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Ferord

Linsstyrelserna har i1 senare rs regleringsbrev i uppdrag att gora analyser av utvecklingen pa
bostadsmarknaden i sina 14n. En modell {or regionala analyser av bostadsmarknader har skapats
1 samverkan mellan Boverket och lansstyrelserna och anvints i foregdende arens

analyser. Vid samtal pd nationell niva har 6verenskommelser gjorts om att 2010 ars analyser
ska inriktas pa ett par teman i modellen med en fordjupning i ett av dessa. Valda teman &r dels
Vad som byggts i lanet foregdende ar, dels Hur kommunen genomfor sin boendeplanering.
Léansstyrelsen har dessutom valt att gora en fordjupning i det senare temat.

En ambition dven 1 ar har varit att bryta ned analysen 1 lénets fyra delregioner,
Goteborgsomradet, Fyrbodal, Sjuhédrad samt Skaraborg.

Redovisningen bygger bl.a. pa uppgifter frin bostadsmarknadsenkéten (BME) som Boverket
och lansstyrelserna samlar in arligen. I enkdten redovisar kommunerna en bild dver sin
respektive situation. Av sdrskilt intresse dr synen pa den lokala bostadsmarknaden och hur
bostadsbyggandet forvéntas utvecklas. Andra uppgifter har hdmtats fran SCB och regionalt
framtagen statistik. Kunskap som Lénsstyrelsen forvérvar i det dagliga arbetet inom berdrda
verksamhetsomraden har tagits tillvara.

Rapporten vinder sig till aktorer pa bostadsmarknaden, kommuner, fastighetségare,
byggforetag och andra som &r engagerade i bostadsbyggandet och dess utveckling 1 ldnet.

Linsstyrelsens forhoppning dr att rapporten dven kan vara en del av det regionala underlag
som kommunerna kan ha god anvindning av i det egna strategiska arbetet inom
bostadsforsorjningen, sévil vid nyproduktion som hur bestandet utnyttjas pa bista satt. Det dr
ocksa en forhoppning att rapporten kan inspirera till konstruktiva insatser for en aktiv
boendeplanering pé lokal nivéd med syfte att gd mot en hallbar utveckling, inte minst vad
géller det sociala perspektivet.

Rapporten utgdr ocksé den redovisning som lénsstyrelsen gor utifran uppdrag i
regleringsbrevet.

Goteborg i juni 2010

Dick Hedman Goran Carlsson
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Utmaningar pa
bostadsmarknaden i
Vastra Gotalands lan

Bostadsbrist i 28 av
lanets kommuner

28 av lanets 49 kommuner
beddmer i Bostadsmarknads-
enkaten 2010 att man har en brist
pa bostader totalt sett i kommunen.
Det betyder att det hela tiden finns
en efterfragan som overstiger
utbudet. 19 kommuner anger att
man har balans pa bostadsmarknaden, medan 2 kommuner anger att man har
ett dverskott p& bostader (Karta 1).! Kommunernas bedémning &r i stort sett
ofdrandrat jamfort med foregaende ar. Antalet kommuner med brist pa
bostader var exakt lika manga ifjol, men ifjol hade tre kommuner ett
overskott pa bostader jamfort med tvd kommuner i &r.? Bostadsbristen ar
annu storre i kommunernas centralorter. 42 kommuner anger brist i
centralorten och resterande 7 kommuner balans.

Karta 1. Bostadsmarknadslaget i kommunen.

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2010
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! Overskott p& bostader innebar att det standigt finns fler lediga ldgenheter &n vad som
efterfragas. Att det finns lediga lagenheter i ett enstaka omrade behdver inte innebar att den
lokala bostadsmarknaden praglas av dverskott.

2 Gullspéng kommun bedémer 2010 att man inte langre har ett dverskott pa bostader, utan
att balans rader pa bostadsmarknaden. Vilka kommuner som anger brist respektive balans
varierar ndgot mellan aren.



Bristen pa hyresratter ar storst

Den typ av bostader det rader storst brist pa i lanet ar hyresratter. Alla
kommuner i Fyrbodal, Goteborgsomradet och Sjuhérad anger brist pa
hyresrétter. | Skaraborg &r det fyra kommuner som inte anger att man har en
generell brist pd hyresratter.®> 19 kommuner anger brist p& bostadsratter och
20 kommuner anger brist pd aganderatter.* Det rader brist pa séval smé& som
stora hyresrétter, likasa ar bristen pa bostadsratter lika stor for sma som
stora bostadsréatter, &ven om bristen & mindre for bostadsratter &n
hyresratter i alla lagenhetsstorlekar (Diagram 1).

Diagram 1. Brist pa hustyper.
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2010

Medelalders och aldre som vill byta till mindre bostad,
ungdomar och stora barnfamiljer har det séarskilt svart pa
bostadsmarknaden i lanet

De grupper som har det allra svarast pa bostadsmarknaden ar medelalders
och &ldre som vill byta till en mindre bostad, ungdomar och stora
barnfamiljer (Diagram 2).

% Det &r Gullspang, Hjo, Tibro och Téreboda kommun.
*Villor, radhus, kedjehus.



Diagram 2. Befolkningsgrupper som har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden.
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2010

Medelalders och &ldre som vill byta till en mindre bostad och ungdomar
efterfragar inte séllan just den typ av bostader som det rader stor brist pa —
sma centrala hyresratter. Stora barnfamiljer efterfragar ofta stora hyresrétter,
just den typ av bostad som flest kommuner anger att det rader brist pa.”

Svarigheterna for dessa grupper slar dock vildigt olika. Aldre och
medelalders som soker en mindre bostad tvingas kanske mot sin vilja att bo
kvar i ett for stort hus som man har svart att ta hand om eller som upplevs
som otillgangligt med besvérliga trappor eller annat. Stora barnfamiljer
tvingas leva i trangboddhet. Ungdomar far svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden éver huvudtaget. Oavsett oldgenhet ar det problematiskt
att det finns s& omfattande brist pa bostader for dessa grupper i lanets
kommuner.

Inga patagliga forandringar att vanta

35 av lanets kommuner bedémer att det inte kommer ske nagra patagliga
forandringar pa bostadsmarknaden under 2010-2011 i kommunen betraktad
som helhet. Sju kommuner bedomer att bostadsbristen 6kar. Lika manga
bedOmer att bostadsbristen minskar.

Pa centralorten, alternativt i innerstan, bedémer 23 kommuner att inga
patagliga forandringar pa bostadsmarknaden kommer att ske under 2010-
2011. 14 kommuner bedémer att bostadsbristen 6kar, men néstan lika
manga (12) kommuner bedémer samtidigt att bostadsbristen under perioden
kommer att minska i centralorten. I 6vriga kommundelar bedémer 41
kommuner att inga patagliga forandringar kommer att ske under detta eller
nasta ar. Sammantaget ar inga patagliga forandringar att véanta, utan bristen
pa bostader kommer sannolikt att besta under perioden.

> Hyresratten &r ocks viktig fér andra befolkningsgrupper som har det sérskilt svart pa
bostadsmarknaden sdsom ensamstéende med barn och flyktingar som fatt
uppehallstillstand.



Befolkning och demografi

Befolkningen i Véstra Gotalands 1an 6kade ifjol med 11 328 individer och
uppgick vid arsskiftet till narmare 1 569 500 personer. Befolkningsdkningen
ar koncentrerad till storre kommuner och framforallt Goteborgsomradet.
Nastan 90 procent av befolkningsokningen skedde i Géteborgsomradet och
merparten av dessa i Goteborg.® Antalet nyfédda har varit hogt ett antal &r i
lanet, men studerar man befolkningsutvecklingen i l&net under perioden
2000-2008 star invandringsoverskottet for 68 procent av
befolkningstillvaxten i lanet.’

Vaéstra Gotalandsregionen tog ifjol fram en ny befolkningsprognos for
lanet.® Till &r 2020 prognostiserar Vastra Gotalandsregionen att lanets
befolkning 6kar med i stort sett 100 000 individer, dvs. lika manga
manniskor som det idag bor i lanets nast storsta kommun Boras. Det innebar
en okning med narmare 8 300 invanare i genomsnitt per ar.
Befolkningsutvecklingen prognostiseras dock se valdigt olika ut i olika delar
av lanet (Karta 2). Over hilften av befolkningen (bortat 59 000 invanare)
berdknas tillkomma i Goteborgs kommun. En annan stor del av
befolkningstillvaxten berdknas ske i kommunerna i Goteborgsomradet.
Sammantaget ger det &r en bild av en allt storre koncentration av ménniskor
i Goteborgsomradet, inte minst med tanke pa att Vastra Gétalandsregionen
totalt prognostiserar med att befolkningen kommer att minska i 23
kommuner fram till ar 2020.

Awven i varje delregion visar prognosen pa att vissa kommuner blir vinnare
och andra kommer att minska sin befolkning eller 6ka med farre individer. |
Fyrbodal respektive Sjuhérad &r det de redan befolkningsmassigt storsta
kommunerna Trollhattan och Boras som beréaknas 6ka sin befolkning med
flest ménniskor fram till 2020. Befolkningsmassigt storsta kommunen i
Skaraborg &r Skdvde, men dar prognostiseras befolkningen i absoluta tal att
oka mest i Lidképings kommun.® Kraftigast befolkningsékning procentuellt
sett berdknas till Kungalv och Ale kommun (6ver 15 procent) Procentuellt
berdknas befolkningen minska kraftigast i Bengtsfors och Dals-Ed kommun
(6ver 15 procent).

® Se vidare avsnitt P&bérjande och befolkning i kapitlet Bostadsbyggandet 2009.
" SCB (2008), Invandrares flyttmonster.

I prognosen ingar dven Kungsbacka och Varberg kommun.

° Drygt 1 300 invanare i Lidkoping jamfort med drygt 400 invanare i Skdvde.
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Karta 2. Befolkningsprognos 2020.

. Okning 3 000 invanare eller fler

l:l Okning > 2 999 invénare

. Minskning

Kalla: Vastra Gotalandsregionen

Aldersstrukturen kommer under perioden att férandras pa satt som kommer
att stalla krav pa samhallsplaneringen och géra avtryck pa
bostadsmarknaden. Nagra av de stora aldersgrupperna nu, sasom ungdomar
15-19 ar, beréknas vara betydligt mindre ar 2020. Som en foljd av att den
aldersgruppen (15-19 ar) nu ar stor beraknas aldersgrupperna 25-29 ar samt
30-34 ar att vara betydligt stérre ar 2020 an nu. De unga som vill ut pa
bostadsmarknaden kommer troligen att stalla krav pa centrala, sma och
billiga lagenheter. Gruppen &r dessutom relativt flyttvillig vilket ytterligare
starker kravet pa att fa fram lampliga bostader, arbetstillfallen etc. for att
oka incitamenten for att fa denna grupp att bo kvar i kommunen eller
(del)regionen.

De aldersgrupper som beraknas 6ka mest under prognosperioden ar de
mellan 70 och 79 ar. Det kommer att stélla krav pa fler bostader med god
tillganglighet och bostader anpassade for seniorer. Aven de allra dldsta (6ver
90 ar) beraknas ¢ka fram till 2020, vilket sannolikt kommer att 6ka behovet
av sarskilt boende for aldre. Manga nya bostader behdver tillkomma och
bostadsbestandet kommer att behdva nyttjas pa ett effektivt satt i de
kommuner dar befolkningen beréknas véxa.
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En annan aspekt pa fenomenet befolkningstillvéxt &r den visioner och
maldokument som manga kommuner i lanet arbetar utifran. Inte sallan
innehaller visionerna 6nskemal om hur stor befolkningen ska vara ett visst
ar, kanske 10-20 ar framat i tiden. Det &r visioner som om de faller in i flera
fall sakert redovisar en storre befolkning i lanet an vad exempelvis Vastra
Gotalandsregionens befolkningsprognos gor for respektive kommun. Aven
om visionen &r en dnskan sa ar det nodvandigt att den foljs av atgarder for
att kunna nas. Ett dkat bostadsbyggande och ett battre nyttjande av befintligt
bostadsbestand ar viktiga atgérder i det arbetet.

Sarskilt aktuella fragor i kommunerna

Av Bostadsmarknadsenkéaten 2010 framgar att den mest aktuella
bostadsfragan i lanets kommuner ar att kunna erbjuda bostader i attraktiva
lagen. Hela 44 kommuner menar att det ar en sarskilt aktuell fraga.'® | bade
Fyrbodal och Sjuh&rad anger samtliga kommuner det som en sarskilt aktuell
fraga. Nast efter att den fragan lyfter kommunerna i Fyrbodal vikten av att
arbeta med tillganglighet i offentlig milj6.** | Géteborgsomrédet &r istallet
den nast mest aktuella frigan att arbeta med trygghetsskapande atgérder.* |
Sjuhdrad &r bostadsforsorjning for aldre och/eller funktionshindrade nast
mest aktuellt."® Bland Skaraborgskommunerna ar det istallet att dka
inflyttningen.™

Med tanke pa att si manga kommuner lyfter fram betydelsen av att tillskapa
bostader i attraktiva l&gen vill Lansstyrelsen uppmérksamma en rapport,
Bostadens yttre varden, som Lansstyrelsen i Skane lan tagit fram. Rapporten
redovisar en studie av ett antal nya bostadsomraden i Skane och intervjuer
med dem som flyttat in dar och vad de ser som attraktivt med sin region,
kommun och sitt bostadsomrade. Pa regional niva handlar attraktivitet
framst om arbetsmajligheter, vanner och familj/slakt. Pa kommunniva lyfts
som mest attraktivt i tur ordning god tillgang och kvalitet i vard/omsorg, att
det ar ett naturskont omrade samt att det finns goda kommunikationer. Pa
bostadsomradesniva ar de tre viktigaste aspekterna for attraktiviteten att det
ar ett lugnt omrade, att boendekostnaderna ar rimliga och att omradet har ett
gott rykte. Forst pa sjunde plats kommer havs/sjoutsikt, vilket
slentrianméssigt ibland likstélls med attraktiva lagen.

Fem utmaningar pa lanets bostadsmarknad

Det finns flera utmaningar att hantera pa bostadsmarknaden nu och i
framtiden. Lansstyrelsen véljer att lyfta nedanstaende fem utmaningar som
sérskilt aktuella i lanet for tillfallet:

19 De fem kommuner som inte anser att det ar en sérskilt aktuell fréga i deras kommun &r
Hérryda, Stenungsund, Tidaholm, Tjérn och Téreboda.

19 av 14 kommuner anger det som en sarskilt aktuell fraga i kommunen.

127 av 12 kommuner anger det som en sarskilt aktuell fraga i kommunen.

137 av 8 kommuner anger det som en sérskilt aktuell frga i kommunen.

411 av 15 kommuner anger det som en sérskilt aktuell fraga i kommunen.
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Bostadsbrist och befolkningsokning

Det rader brist pa bostader i 28 av lanets 49 kommuner. Bristen ar
extra tydlig i centralorterna. Det rader extra tydlig brist pa
hyresratter. Befolkningen i lanet 6kade 2009 med drygt 11 000
invanare. Prognoser visar att befolkningen som helhet i lanet
kommer att fortsatta 6ka i framtiden. Bristen pa bostader riskerar att
forvarras, inte minst i Goteborgsomradet och i andra delar av lanet
dit dar det pagar en koncentration av boende. Utmaningen forstarks
av hur aldersstrukturen forandras de kommande aren.

Utflyttning och en aldrande befolkning

Vaéstra Gotalandsregionen prognostiserar en befolkningsminskning i
nastan halften av lanets kommuner. Det &r i ett vidare perspektiv en
lika stor utmaning for bostadsmarknaden och en kommun att hantera
att manniskor flyttar frin kommunen, som att hantera att de flyttar
till en kommun. Aven om det idag bara finns ett dverskott av
bostader totalt sett i tva kommuner i lanet behdver flera kommuner
forsoka vénda negativa flytt- och befolkningskurvor framdéver.
Befolkningen blir ocksa éldre, vilket kommer att stalla krav pa bland
annat anpassning av bostader och omraden.

Fa kommuner har antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Fler kommuner behdver genom boendeplanering fanga in aktuella
utvecklingsfragor med inriktning pa alla invanares behov av goda
bostader. Bostad &r en mansklig rattighet och inom boendeplanering
finns mojlighet att arbeta med bostadsfragan som en valfardsfraga,
samtidigt som man kan arbeta med fragan som en tillvaxtfraga. En
utvecklad boendeplanering kan vara ett viktigt redskap i kommunens
overgripande strategiska planering, vilket flera kommuner ocksa
framhaller.

Bostadsbyggandet behdver uppréatthallas

Bostadsbyggandet behdver uppratthallas med en sadan omfattning
och sadant innehall att lasningar inom bostadsmarknaden motverkas.
Genom att underlatta for en tillracklig omséttning av bostader &ger
rum i bostadsbestandet blir det enklare for hushallen att anpassa sitt
boende efter fordndrade bostadsbehov i livets olika skeden.

Miljomalen ska nas

En stor utmaning for bostadsmarknaden &r att den utveckling och
tillvaxt som behovs sker pa ett sétt sa att vi kan na miljomalen. Det
handlar exempelvis om att farre manniskor ska utsattas for
trafikbuller i sina bostader, att bostader planeras sa att
transportbehovet kan minska i samhallet och om att bostéder ska bli
mer energieffektiva.
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Bostadsbyggande

Paborjande av
bostadsbyggnation

Finanskrisen 2008 och den darefter foljande
lagkonjunkturen fick fullt genomslag i
byggnationen under ar 2009. Endast 2 725
lagenheter i nybyggnation pabdorjades jamfort
med genomsnittet ar 2006-2007 pa ca. 5 700
lagenheter. Till detta kommer nettotillskott
genom ombyggnad 309 lagenheter, saledes
totalt ca. 3 000 lagenheter.

Tabell 1. Pdborjande nybyggnad.

Andring i%

2007 2008 2009 07- 09

Sm Fh Sm Fh Sm Fh Sm Fh
Fyrbodal 426 494 321 88 206 82 48,36 16,6
Gbg-omradet 1254 1968 1049 1311 605 984 48,25 50,00
Sjuhérad 255 192 247 269 127 39 49,80 20,31
Skaraborg 291 3 238 20 159 49 54,64 1633,33
Totalt 2 226 2 657 1855 1688 1097 1154 49,28 43,33

Kalla SCB

| samtliga delregioner har smahusbyggandet halverats mellan 2007 och
2009. For flerbostadshus har byggandet minskat med ca. 80 procent i
Fyrbodal och Sjuhéradsregionerna och halverats i Goteborgsomradet.
Endast i Skaraborg byggs flera lagenheter i flerbostadshus 2009 an 2007 och
2008. Paborjandet 2007 var dock endast 3 lagenheter och av de lagenheter
som pabdrjades 2009 var ca. 20 aldrebostader. Paborjandet kvartalsvis i
lanet framgar av nedanstaende Diagram 3.

Diagram 3. Pabdrjade bostader, nybyggnad.
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! Siffran ar preliminar
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Under forsta kvartalet 2010 pabdrjades enligt statistik fran SCB 774
bostader i lagenheter, varav 528 i flerbostadshus och 246 i smahus. For
flerbostadshus bedémer Lansstyrelsen att byggandet borjar atervanda till
den niva som fanns fore krisen, sarskilt med beaktande av att uppgifterna pa
grund av efterslapning ar underskattade med ca. 25 procent.? Med denna
justering ar paborjandet ater till samma niva som forsta kvartalet 2007.

Byggandet av smahus ligger, dven efter justering for efterslapning, kvar pa
samma niva som forsta kvartalet 2009. Den forbattrade konjunkturen och
den laga réantan tycks inte ha fatt till resultat att byggandet av egnahem
aterkommit till den niva som gallde fore finanskrisen. Projekt for
flerfamiljshus synes heller inte ha pabdrjats i sadan omfattning som
kommunerna forvantats efter vad som hittills framkommit av SCB:s
redovisning. Lansstyrelsen gjorde i foregaende ars bostadsmarknadsanalys
vissa antaganden vilket bl.a. innebar viss nedskrivning av kommunernas
forvantade pabdrjanden. Den statistik som SCB presenterat om paborjandet
for 2009 utfoll pa den niva som Lansstyrelsen antagit.

Paborjande och befolkningstkning

Invanarantalet i lanet 6kade med 11 328 personer ar 2009.
Befolkningsokningen i lanet ar i stort sett oférandrad jamfért med ar 2008.
Okningen &r dock mycket ojamnt fordelad over lanets fyra delregioner. |
Fyrbodal ar befolkningen oférandrad, i Skaraborg en 6kning med ca 300
personer och i Sjuhédrad en 6kning med ca 1 000 personer. Nastan 90
procent av befolkningsokningen sker i Goteborgsomradet, ca. 10 000
personer varav ca. 7 100 i Goteborgs kommun.

Diagram 4. Paborjade bostader och befolkningsokning.
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Kalla SCB

2 P4 grund av efterslapning i inrapporteringen ar de senaste kvartalens siffror underskattade.
For paborjandet ar underskattningen det senaste kvartalet cirka 25 %, medan
underskattningen efter ett ar ar cirka 2 %.
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Aven om takten i befolkningsékning har avtagit gor det minskade
bostadsbyggandet att bedomer Lansstyrelsen att bostadsbristen fortsatter att
oka, framforallt i Goteborgsomradet. Differensen mellan
befolkningsokningen och antalet pabdrjade lagenheter &r anda stérre 2009
an aret innan.

Relationerna mellan befolkningsékning och bostadsbyggande i de olika
lansdelarna framgar av Tabell 2.

Tabell 2. Befolkningsandring och pabérjande 1999-2008.

Region Paborjande Pabdrjande Paborjande Befolknings- Bostad per
enligt SCB  Enligt BME 80 % av BME 6kning ny invanare

Fyrbodal 7254 5803 1975 2,94

Gbg-omradet 38 439 30751 64 357 0,48

Sjuhérad 4411 3529 6 704 0,53

Skaraborg 4822 3858 1781 2,17

Totalt 38963 54 926 43941 74817 0,59

Kalla: BME 2000-2009 och SCB

Det hoga vardet for bostad per ny invanare i Fyrbodal och Skaraborg
forklaras av att vardet for befolkningsandringen innehaller kommuner bade
med 6kning och minskning av antalet invanare. | Fyrbodal har under den
senaste tioarsperioden sex kommuner 6kat sin befolkning med sammanlagt
5 832 personer medan atta kommuner har en befolkningsminskning med
totalt 3 857 personer. Motsvarande for Skaraborg &r att i sju kommuner har
befolkningen 6kat med 3 697 personer och minskat med sammanlagt 1 916
personer i atta kommuner.

Bygglov

Antalet bostédder som beviljats bygglov kan ge en indikation om aktiviteten
pa bostadsbyggnadsmarknaden. Utvecklingen kvartalsvis i lanet de senaste
aren framgar av nedanstaende Diagram 5.

Diagram 5. Beviljade bygglov nybyggnad bostéader.
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Kalla: SCB

16



For flerbostadshus intréffade en avsevéard minskning av antalet lagenheter
som beviljats bygglov andra kvartalet 2008 vilken fortsatte under tredje
kvartalet. En aterhamtning har darefter skett &ven om antalet sjonk till en lag
niva tredje kvartalet 2009. Under forsta kvartalet 2010 lamnades bygglov
for 310 lagenheter i flerbostadshus jamfort med 533 lagenheter motsvarande
kvartal 2009. Aven efter justering for efterslapning i inrapporteringen till
SCB (30 %) nar antalet lagenheter som beviljats bygglov inte upp till nivan
2009. Okningen under fjarde kvartalet 2009 kan forklaras av att nagra
enstaka storre projekt fatt bygglov.

Antalet smahus som beviljades bygglov halverades i stort sett under tredje
kvartalet 2008 och har darefter legat kvar pa ungefar samma niva. Justerat
for efterslapning har dock ca. 450 bostader fatt bygglov forsta kvartalet
2010 vilket ar 6kning ar det hogsta vardet sedan andra kvartalet 2008.

For specialbostader, i huvudsak studentbostéder, har i stort sett inga bygglov
lamnats sedan fjarde kvartalet 2007 vilket huvudsakligen forklaras av att
den statliga investeringsstimulansen for byggande av mindre
hyresldgenheter upphort.

Sammantaget ar det med hjalp av bygglovstatistiken svart att bedéma
utvecklingen av byggnationen. Statistiken for forsta kvartalet for 2010, efter
justering for efterslapning i inrapportering, antyder att det for smahus kan
finnas en tendens till 6kad byggvilja. For flerbostadshus gar det inte att
utlasa nagon sadan trend.

Fardigstallandet
Utvecklingen av antalet fardigstallda bostader framgar av Tabell 3.

Tabell 3 Fardigstéllda bostéder, nybyggnad.

2007 2008 2009° Andring i % 07-09

Sm Fh Sm Fh Sm Fh Sm Fh
Fyrbodal 437 200 353 610 183 110 41,88 55,00
Gbg-omradet | 1329 1481 1154 2590 516 1118 38,83 75,49
Sjuhérad 207 111 234 200 93 234 44,93 210,81
Skaraborg 231 304 282 73 147 20 63,64 6,58
Totalt 2 204 2 096 2023 3473 939 1482 42,60 70,71

Kalla SCB

Det minskade pabdrjandet fick genomslag i fardigstallandet under 2009. For
smahus har antalet fardigstéllda lagenheter minskat i samtliga delregioner
och ligger 2009 pa 40-60 procent av nivan ar 2007. For flerbostadshus &r
bilden splittrad. | Skaraborg har antalet fardigstallda lagenheter minskat
dramatiskt medan de i Sjuharad har fordubblats. | Goteborgsomradet, som
star for den stora andelen flerbostadsbyggande, har fardigstallandet sjunkit
till 75 procent av antalet ar 2007.

3 Siffran for 2009 &r preliminar.
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Under forsta kvartalet 2010 fardigstalldes totalt 470 bostader varav 246
smahus. Efter uppjustering med 25 procent for att kompensera for
efterslapning i inrapporteringen ligger fardigstallandet pa nagorlunda
samma niva som under andra till fjarde kvartalet 2009.

Fardigstallande efter hustyper

Fordelningen mellan smahus och flerbostadshus i lanet den senaste
tiodrsperioden framgar av Tabell 4.

Tabell 4 Fardigstallda bostader nybyggnad, hustyp.

2000 2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

Flerbostadshus 753 944
Smahus 1369 1473

1657
1253

1635
1524

1909
2333

1555
2227

2877
2002

2096
2204

3473
2023

1531
1337

Summa 2122 2417

2910

3159

4 242

3782

4879

4 300

5 496

2 868

Kalla SCB

Under perioden har totalt 36 175 bostéder fardigstéllts i nybyggnation varav
18 430 lagenheter i flerbostadshus och 17 745 lagenheter i smahus. Totalt
under perioden ar fordelningen mellan smahus och flerbostadshus ungefér
50 procent vardera. Under aren har det dock varit betydande variationer i
fordelningen. Ar 2000 var andelen smahus ca. 65 procent medan den ar
2008 var nere i ca. 37 procent. For flerbostadshus har variationerna varit
betydande medan smahusbyggandet har varit jamnare 6ver aren.

Fardigstallande efter upplatelseform
De fardigstallda lagenheterna fordelning pa olika upplatelseformer framgar

av Tabell 5.

Tabell 5 Fardigstallda bostader nybyggnad, upplatelseform.

2000 2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

Hyresratt 508 663

Bostadsréatt 643 512
Aganderatt 971 1242

1364

584
962

1131

702
1326

1463

869
1910

1167

617
1998

2065

1064
1750

1307

1152
1841

2103

1545
1848

527

1041
1300

Summa 2122 2417

2910

3159

4 242

3782

4879

4 300

5496

2 868

Kalla SCB
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Under 10-arsperioden fordelar sig lagenheterna pa 34 procent hyresratter, 24
procent bostadsratter och 42 procent &ganderatter. Fardigstallandet av
hyresratter kulminerade ar 2008 med 2 103 lagenheter for att sedan falla
tillbaka till 2000 ars niva. Uppgangen under aren 2002 till 2008 kan enligt
Lansstyrelsens beddmning delvis hanforas till de statliga investeringsstoden
som infordes 2001 och som forutsatte att byggnationen skulle vara
fardigstalld senast den 31 december 2008. Variationen i férdelningen mellan
upplatelseformerna illustreras av Diagram 6.

Diagram 6. Fardigstallda bostader nybyggnad, upplatelseform.
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Kalla SCB

For aganderatten/egnahem skedde en snabb uppgang av fardigstallandet
under ar 2004 varefter antalet bostader sedan lag kvar till och med ar 2008.
For bostadsratter intraffade en markant 6kning under ar 2006 med en fortsatt
uppgang till och med ar 2008. Aganderatt i flerbostadshus infordes
sommaren 2009 och det finns hittills endast enstaka mindre projekt.

Fardigstallande efter lAgenhetstyp

De lagenheter som fardigstallts under aren 2000 till 2009 fordelar sig pa
lagenhetstyper enligt Tabell 6.
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Tabell 6. Fardigstallda bostader nybyggnad &ren 2000- 2009, lagenhetstyp.

Flerbostads-  Smahus Totalt Andel i
hus %
1 rum, 1 rum och kokvra 3798 10 3808 11
1 rum och kék 1791 15 1806 5
2 eller flera rum med eller utan kokvra 479 30 509
2 rum och kék 4 453 363 4 816 13
3 rum och kék 5302 1837 7139 20
4 rum och kok 2229 5042 7271 20
5 rum och kok 345 5758 6 103 17
6 rum och kok 30 3155 3185 9
7 eller flera rum och kék 3 1535 1538 4
Summa 18 430 17 745 36 175 100

Kalla SCB

Huvuddelen av byggandet, néastan 60 procent bestar av bostader pa 3-5 rum
och kok. | flerbostadshus har det byggts mycket fa lagenheter som &r storre
an 5 rum och kok och det har darfor inte tillkommit lagenheter for stora
familjer som inte kan kdpa ett egnahem.

Byggandet av studentbostader och dldreboenden har sedan ar 2000
stimulerats genom olika investeringsstod vilket enligt L&nsstyrelsen mening
delvis forklarar att sa manga enrumslagenheter fardigstallts under perioden.

Av Tabell 7 framgar att den genomsnittliga arliga produktionen av sma
lagenheter i flerbostadshus legat pa drygt 400 for de minsta ettorna, knappt
tvahundra for ettor med kok samt femtiotal enkla tvaor. Foregaende ar
producerades endast ett fatal sma lagenheter i flerbostadshus dven om
behoven av sma bostader ar fortsatt stora. Det tas fram ytterst fa lagenheter i
de storsta storlekarna aven om sadana ocksa efterfragas. Nyproducerade
femrumslagenheter férekommer sparsamt medan sexrumslédgenheter och
storre &r sa gott som obefintligt.

Tabell 7 Fardigstallda bostader nybyggnad flerbostadshus aren 2000-2009 Minsta
och storsta lagenhetstyper.

Ar Medel &ren  Andel i
2009 2000-2008 %

1 rum, 1 rum och kokvré 22 420 5

1 rum och kok 104 187 56

52 13

7
2 rum och kok 7 52 13
6 rum och kok 0 3 -
1

<1 -

2 eller flera rum med eller utan kokvra

7 eller flera rum och kdk

Kalla SCB
| arets bostadsmarknadsenkat redovisar nio av tolv kommuner i

Goteborgsomradet och sex av atta kommuner i Sjuhérad brist pa sma
lagenheter i hyresratt. Mer &n halften av lanets kommuner uppger att det &r
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brist pa bostader for ungdomar, medelalders och aldre (mindre bostader)
samt for stora barnfamiljer

Upplatelseformer som byggs

Efter manga ars utredande infordes sommaren 2009 upplatelseformen
agarlagenheter i flerbostadshus vid nyproduktion. Endast ett fatal lagenheter
kom att uppforas och fardigstallas i landet foregaende ar, belagna i Vastra
Gotalands lan.

Det ar dock svart att folja utvecklingen 6ver produktionen av olika
upplatelseformer da sadana uppgifter inte ar tillgangliga pa motsvarande satt
som annan nationell statistik inom boende och byggande.

Vid en produktion av tio bostéder eller mindre i en kommun kan antas att
dessa bestar av dganderdtter i smahus, dvs. egnahem. Flerbostadshus
innehaller oftast fler lagenheter. SCB:s Gvergripande statistik over
nyproduktionen i lanet ar 2009 visar att under foregaende ar producerades
tio eller mindre bostader i 22 kommuner (19 ar 2008). Dessutom uppgavs
ingen produktion alls i 14 kommuner (3 ar 2008) Aven om man tar hansyn
till viss eftersl&pning i inrapporteringen till SCB beddmer Lansstyrelsen att
bostadsproduktionen i nastan 50 procent av lanets kommuner sannolikt
bestod enbart av egnahem.

| den projektbank med flerfamiljshus som redovisades for delregion
Skaraborg i foregaende ars bostadsmarknadsenkat fanns 15 projekt med
flerfamiljshus om ca. 700 hyreslédgenheter varav 7 objekt beddmdes som
sékra. Detaljplan fanns antagna i de sékra projekten. Dartill fanns fyra
projekt i flerbostadshus avsedda for bostadsratt med ca. 200 lagenheter.
Som framgar ovan startades enligt SCB endast 49 lagenheter i
flerbostadshus.

For delregion Sjuhérad géllde att det fanns 13 flerbostadshusobjekt, 11 med
ca. 260 hyreslagenheter och 2 bostadsrattsobjekt med 85 Igh. Enligt SCB:s
redovisning startades drygt 40 lagenheter i flerbostadshus.

Motsvarande for delregion Fyrbodal visade pa 28 flerbostadshusobjekt
varav 21 objekt med knappt 500 hyreslagenheter samt 8 objekt med drygt
300 bostadsrattslagenheter. Ett drygt 80-tal lagenheter i flerfamiljshus
paborjades enligt SCB.

Dessutom fanns i ovan ndmnda delregioner tre flerbostadshusobjekt med
upplatelseformen kooperativ hyresratt som forvantades starta 2009.

Med utgangspunkt i foregaende ars bostadsmarknadsenkat och vad SCB

hittills redovisat framgar att pabdrjande av flerbostadshus inte alls natt upp
till de forvantningar kommunerna hade infor ar 2009.
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Lansstyrelsen har i tidigare arens rapporter framhallit att sasmmanstallningar
dar paborjandet for respektive upplatelseform framgar utgor sadant
intressant material for manga intressenter att det bor finnas atkomligt hos
SCB.

Hinder f6ér bostadsbyggande

| arets bostadsmarknadsenkét redovisas hinder for bostadsbyggande enligt
Tabell 8.

Tabell 8. Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu.

Antal kommuner

Fyrbodal Gbg- Sjuhdrad Skaraborg
omradet

al

Svarigheter att fa langivare/hérda lanevillkor
Osékerhet om framtida subventionsvillkor

Hdga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling for hushéllen

Brist pa byggarbetskraft

Konflikter med andra allménna intressen enl PBL
Brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen
Bristande planberedskap

Overklagande av detaljplaner

Osékerhet om framtida vagdragningar
Bullerproblem

Vikande befolkningsunderlag

Att kommunen f.n. inte strévar efter att 6ka befolkningen
Annan orsak*

I
w

N
o
=
w
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Kalla: BME 2010

I likhet med foregaende ar anger 35 av lanets kommuner att hdga
produktionskostnader utgor ett hinder for bostadsbyggandet och i Fyrbodal,
Sjuhdrad och Skaraborgsregionerna &r detta det vanligaste hindret. |
Fyrbodal och Goteborgsomradet &r, forutom produktionskostnaden,
overklagade detaljplaner, bristande planberedskap och brist pa mark i
attraktiva lagen de vanligaste hindren medan det i Sjuharad och Skaraborg
ar svarigheter att fa 1an. Antal kommuner som hanvisar till lanemarknaden
som ett hinder har minskat fran 19 till 15 jamfort med foregaende ar. |
Sjuhdrad var det dock endast en kommun som angav detta som hinder forra
aret.

Av Konjunkturbarometern maj 2010 framgar att efterdyningarna av den
finansiella krisen mattas alltmer och endast sju procent av foretagen uppger
att finansiella restriktioner utgor framsta hindret for verksamheten. Vidare
framgar att anbudsprisernas fall sedan varen 2008 har aterhamtats och att
cirka halften av foretagen planerar prishojningar.

Av Maklarstatistik framgar att priserna pa villor under perioden maj 2009
till maj 2010 6kat med 8 procent i lanet och i Stor-G6teborg med 9 procent.
De kommuner som har tillrackligt manga kop for att inga i statistiken finns i
huvudsak i Goteborgsomradet. | en kommun, Vénersborg, har priserna
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sjunkit med 2 procent under perioden. Genomsnittspriset i lanet ar
2 310 000 kronor medan i det i Stor-Goteborg &r 3 138 000 kronor.

Motsvarande for bostadsratter medforde en pristkning pa 10 procent i lanet
och med 11 procent i Stor-Géteborg. Aven for bostadsratter ar det i
huvudsak i Goteborgsomradet det finns tillrackligt manga kép i kommunen
som underlag for statistik. Ingen av lanets kommuner redovisar
prissankning. Képeskillingen per m? uppgér till 17 344 kronor i lanet och till
23 486 kronor i Stor-Gdéteborg.

| manga av lanets kommuner &r dock priserna pa egnahem lagre an
produktionskostnaden for ett nytt hus. Tobins g kan ge indikationer pa om
smahusmarknaden pa en ort ar i balans eller inte. Tobins g anger kvoten
mellan marknadsvardet och produktionskostnaden. Enkelt uttryckt ger ett g-
vérde 6ver 1 en signal om att det &r I0nsamt att gora en investering medan
ett varde under 1 indikerar att investeringen inte ar lonsam. Om q-vérdet ar
1 motsvaras investeringskostnaden for att producera ett likvardigt smahus.
Marknaden dr i denna situation i balans. Enligt Institutet for bostads- och
urbanforskning, Uppsala Universitet var Tobins q ar 2008 storre an 1,0 i 17
av lanets kommuner. Nagra kommuner pa Bohuskusten har hoga g-tal vilket
forklaras av kop av hus i attraktiva l&gen. For hus utanfor kustsamhéllena &r
priserna vasentligt lagre. | 23 av lanets kommuner &r g mindre &n 0,6.

Vad hander framoéver?

De faktorer som framst paverkar arets produktion av bostader &ar bland annat
hushallens forvantningar, kostnadsutvecklingen, konjunkturen, rantelaget
och politisk paverkan.

Av konjunkturbarometern maj 2010 framgar att d&ven om hushallens
konfidensindikator, som mater synen pa den egna och landets ekonomi,
sjonk under maj med 0,7 enheter ar uppfattningen om det ekonomiska laget
fortfarande betydligt mer positivt &n normalt. SCB redovisar i Sveriges
Ekonomi nummer 2 ar 2010 en uppgang pa bred front for den svenska
ekonomin med stigande BNP och en forbattring av arbetsmarknadslaget
under forsta kvartalet 2010. Aven om arbetslosheten fortsatt svagt uppat
steg antalet lediga jobb i snabb takt och narmar sig nivan under den
foregaende hogkonjunkturen.

Enligt Riksbankens prognos for ranteutveckling kommer reporéntan att
hojas till 1 procent vid arsskiftet och till 2 procent vid slutet av 2011. Det
finns enligt Lansstyrelsens bedémning inget som i nulaget tyder pa att
rantorna hajs till en sadan niva att det far en pataglig effekt pa
bostadsbyggandet.

Den 6kning av anbudspriserna som redovisas i konjunkturbarometern kan
daremot fa en negativ paverkan pa paborjandet av bostader. Detta géller
sarskilt hyresratter dar lagkonjunkturen och sjunkande kostnader gav battre
forutsattningar for byggherrarna. Paborjandet av hyresratter kommer enligt
Lansstyrelsens mening aven att paverkas av att den politiska oppositionen i
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sin budget redovisat att man avser att infora ett investeringsbidrag for
byggande av hyresratter. Risken finns att byggherrar avvaktar med att starta
bostadsbyggnationen tills man vet om och i sa fall hur ett sadant forslag
utformas, dvs. till i borjan av ar 2011.

Vad kommer att byggas?

I bostadsmarknadsenkéten redovisar kommunerna projekt som bedéms
komma att pabdrjas under ar 2010 och 2011. Projekten indelas i sakra och
osakra samt fordelas pa ny- eller ombyggnad, hustyp, upplatelseform och
byggherre. Listorna ar en "bank” éver projekt som kan komma till stand i
kommunen.

Antal lagenheter medtagna i projektlistorna for nybyggnad i arets
bostadsmarknadsenkét fordelade pa upplatelseform framgar av Tabell 9.

Tabell 9. Projektlistor nybyggnad, upplatelseform.
2010 2011
Totalt HR™ K-HR® BR* EH* AG* |Totalt HR* K-HR BR* EH* AG
Fyrbodal 1153 288 34 208 612 45 1523 467 73 475 477 31
Gbg-omradet |3458 1320 22 1339 626 42 5240 1386 67 2763 894 13
Sjuharad 540 186 19 86 249 0 1013 260 0 446 294 13
Skaraborg 768 300 0 158 310 0 674 348 0 80 226 0
Totalt 5919 2060 75 1791 1797 87 8450 2461 140 3764 1891 49

Kélla: BME 2010
*HR=Hyresratt, K-HR= Kooperativ hyresratt, BR=Bostadsratt, EH=Egnahem, AG=Aganderattlagenhet

| forra arets enkat fanns 5 999 bostader upptagna pa projektlistan for ar 2009
och 7 974 bostader for ar 2010. Enligt statistik fran SCB pabdrjades totalt 2
725 bostader i lanet ar 2009 vilket motsvarar 45 procent av det som angivits
pa projektlistan.

Erfarenhetsméssigt brukar 80 procent av de lagenheter som tas upp
projektlistorna i bostadsmarknadsenkaten resultera i paborjade projekt.
Detta skulle for ar 2010 innebara att ca. 4 700 lagenheter paborjas.
Motsvarande siffra for 2011 &r ca. 6 800 lagenheter. Som framgar ovan blev
det verkliga paborjande forra aret vasentligt lagre an 80 procent av det som
tagits upp pa projektlistorna och med hansyn till osakerheten pa
bostadsmarknaden bedoms att detta forhallande kommer att galla dven ar
2010.

I bostadsmarknadsenkétens projektlistor ar projekten indelade i sdkra och
osakra utifran kommunernas bedémning om hur sannolikt det &r att
byggnationen pébdrjas. Aven om ett projekt bedomts som sakert kan
andrade forutsattningar under aret innebéra att projektet framflyttas eller
inte blir av. Etappindelningar kan dven forekomma for att nedbringa
risktaganden. Fordelningen mellan sékra och osékra projekt framgar av
Tabell 10.
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Tabell 10. Antal bostéder i sdkra respektive osikra projekt.

Sakra Osakra Summa
Fh® Sm~ Totalt 80% Fh™ Sm~  Totalt 50% Reducerat
Fyrbodal 214 162 376 301 319 463 782 391 535
Gbg-omradet 1995 405 2400 1920 569 379 948 474 2204
Sjuhérad 64 23 87 255 255 198 453 227 206
Skaraborg 201 161 362 217 217 189 406 203 411
Totalt 2474 751 3225 2580 1360 1229 2589 1295 3875

Kalla: BME 2010 *Fh= Flerbostadshus, Sm=Sméhus

Huvuddelen av bostaderna pa projektlistan, ca. 54 procent, har bedémts som
osakra. Andelen som paborjas bor vara hogre for sakra projekt an for
osakra. En bedémning utifran att 80 procent av sakra och 50 procent av
osakra projekt paborjas ger som resultat att cirka 3 900 bostader paborjas ar
2010.

Fordelningen av bostaderna pa olika upplatelseformer framgar av Tabell 11.

Tabell 11. Bostader per upplatelseform i sdkra respektive osakra projekt 2010.

Hyresréatt Bostadsréatt Egnahem**
Sakra Osakra Justerat Sakra Osakra Justerat Sakra Osdkra Justerat
80/50 % 80/50 % 80/50 %
Fyrbodal 153 135 190 69 139 125 154 503 375
Gbgomradet 1183 159 1026 807 532 912 410 258 457
Sjuhéarad 36 169 113 0 86 43 51 198 140
Skaraborg 91 209 177 110 48 112 161 149 203

Totalt 2010 1463 672 1506 986 805 1191 776 1108

1175

Kalla: BME 2010 *’Kooperativa hyresratter ingar **’Aganderattlagenheter ingar

Hyresratterna utgor ar 2010 cirka 39 procent av det totala antalet bostader
efter justering, bostadsratterna 30 procent och egnahem 30 procent. Jamfort
med foregdende ar sker en forskjutning fran hyresratt till bostadsratt och
egnahem. Goteborgs stad redovisar i projektlistan 894 sékra lagenheter i
hyreshus jamfort med 966 foregdende ar. For nastfoljande ar, 2011, &r har
manga kommuner inte redovisat sin bedémning av projekten som sékra eller
osakra.

Kommunerna redovisar aven i bostadsmarknadsenkaten hur manga bostader
som enligt kommunens egen évergripande bedémning kommer att kunna
paborjas. Denna framgar av Tabell 12.

Tabell xx. Férvéantat paborjande antal bostader per delregion.

Forvantat paborjande Beraknat paborjande ar 2010 Detaljplan klar

enligt kommunens enligt Tabell 10

beddémning

2010 2011 Sakra Osékra Totalt 2010 2011
Fyrbodal 644 899 301 391 692 851 899
Ghbg-omradet 3213 4213 1920 474 2394 2932 2532
Sjuhérad 555 1030 70 453 296 372 254
Skaraborg 659 724 290 406 493 512 220
Totalt 5071 6 866 2580 1295 3875 4667 3905

Kalla: BME 2010
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Vid jamforelse mellan forvantat bostadsbyggande och projektlistor framgar
att for ar 2010 &r det forvantade paborjandet ca. 850 lagenheter lagre an det
som tagits upp pa projektlistorna, dvs. ca 15 procent lagre.

I relation till férvantat bostadsbyggande &ar planberedskapen god i Fyrbodal
medan i Sjuharad och Skaraborg ar det stor differens mellan forvantat
paborjande och bostader pa projektlistan med klar detaljplan sarskilt ar
2011.

Antalet tillkommande bostader paverkas dven av lagenheter som kan
tillskapas i samband med ombyggnad. Enligt SCB pabdrjades drygt 300
sadana lagenheter i lanet ar 2009. | projektlistan for ombyggnad i arets
bostadsmarknadsenkét anges att 787 lagenheter ska paborjas under aren
2010-2011, varav 399 som hyresratt och 310 som bostadsratt. Omréaknat per
ar och med andel pabérjande pa 80 procent skulle ca. 300 lagenheter kunna
tillskapas genom ombyggnad i ar, varav ca. 160 som hyresratt.

Enligt uppgift fran SCB uppgick rivning av antalet bostader i flerbostadshus
till 36 under ar 2009. Rivningen ar av sa ringa omfattning att den inte ger
nagon markbar effekt pa bestandet.

Av SCB:s statistik for forsta kvartalet 2010 framgar att i lanet paborjades
774 bostader, varav 246 smahus och 528 i flerbostadshus. Motsvarande
period 2009 pabdrjades 435 varav 348 i smahus och 87 i flerbostadshus. Om
hansyn tas underskattningen i inrapportering till SCB och pabdrjandet
réknas upp med 25 procent innebdr att ca. 1 000 lagenheter skulle ha
paborjats under forsta kvartalet i ar vilket ar mer an fordubbling jamfort
med 2009.

Enligt Goteborgs stad har 471 lagenheter paborjats i kommunen under forsta
kvartalet varav 70 i smahus, 393 i flerbostadshus och 8 i speciallagenheter.
Av lagenheterna i flerbostadshus utgdr 195 hyresrétter.

Med utgangspunkt fran tillvaxten i ekonomin, forbattringen av laget pa
arbetsmarknaden, hushallens framtidsutsikter, prisutvecklingen pa villor och
bostadsréatter samt rénteldget borde cirka 3 900 bostader i nybyggnad kunna
paborjas ar 2010. Paborjandet av hyresratter kan dock avstanna i avvaktan
utgangen av valet och besked om hur ett eventuellt investeringsbidrag i sa
fall kan utformas.

Utifran ovan redovisade faktorer bedomer Lansstyrelsens att ar 2010
produceras ca. 3 300 bostader genom nybyggnad och ca. 300 som
ombyggnad, totalt ca. 3 600 bostader. Av nybyggnationen &r ca. 900
lagenheter hyresréatter, 1 200 bostadsratter och 1 200 egnahem.
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Behov av bostadsbyggande i framtiden

Foregaende ar utarbetade Vastra Gétalandsregionen en ny
befolkningsprognos for lanet. Pa lang sikt, till ar 2020, berdknas lanets
invanarantal 6ka med ca. 100 000 personer vilket utslaget dver
prognosperioden skulle innebara ca. 8 300 arligen. Okningen forvantas bli
ojamnt férdelad. Upp till halften av 6kningen kan ske i Goteborgs stad.
Sammantaget beddms att det sker en fortsatt stark koncentration till
storstadsomradet.

Flertalet kommuner i framfor allt storstadsomradet har under en foljd av ar
gjort beddmningen att det rader bostadsbrist sarskilt i centralorterna. Aven
om det finns vissa positiva signaler bedomer Lansstyrelsen att
bostadsproduktionen forblir otillrécklig for att mota 6kande bostadsbehov.
Det leder sannolikt i sin tur till en fortsatt hoptrangning som dock kan
variera for olika hushallsgrupper, inte minst beroende pa betalningsférmaga.
Pa sikt kan det lagenhetsregister som &r pa vag att inforas ge en sakrare bild
éver hur bostadsbestandet faktiskt utnyttjas.

Under den senaste tioarsperioden har produktionen motsvarat drygt 500
bostader per 1 000 invanare i Géteborgsomradet och Sjuhérad. Det &r svart
att sla fast hur manga bostader som faktiskt behover byggas for att mota en
sadan befolkningsokning som prognosen utvisar. | planeringssammanhang
forekommer nyckeltal for tillkommande behov som 600 bostader for varje
1 000 nya invanare.

Om ovan namnda nyckeltal, antal bostader per tusen invanare, anvands for
bedémning skulle tminstone 5 000 — 6 000 nya bostéder beh6va produceras
arligen. Till detta bor laggas den nyproduktion som behovs for att stimulera
rérligheten inom bestandet sa att bostaderna och deras kvaliteter utnyttjas sa
optimalt som mgjligt. En annan viktig faktor &r den stora
ungdomsgeneration som ar pa vag att soka sig ut pa bostadsmarknaden.
Aven om den sedan flera ar ackumulerade bostadskén ar svar att fa grepp
om ar detta ytterligare ett motiv for att 6ka bostadsproduktionen.

Lansstyrelsen beddémer att bostadsbristen fortsatter att 6ka som féljd av den
relativt Idga nyproduktionen som forvéantas i vart fall det narmaste aret. Det
galler sérskilt for hushallsgrupper som redan tidigare har svarigheter att fa
ett rimligt bostadsbehov tillgodosett.

En stor utmaning for kommuner men &ven for byggherrar och andra aktérer
pa lanets bostadsmarknad blir att séka Gvervinna sddana hinder som namnts
om ovan. Det finns uppenbarligen en god beredskap i den projektbank som
kommunerna redovisar. Manga goda krafter maste nu samverka for att fa till
stand ett kat byggande som kan gagna olika kategorier bostadssokande.
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Boendeplanering

Kommunernas
bostadsforsérjningsansvar

Bra bostéder och goda boendemiljoer
ar grundlaggande kvaliteter som
inverkar pa savil tillvaxten som
valfarden i en kommun. Planering for
att utveckla boendet ar saledes en
viktig del i kommunens strategiska
planering. Boendeplanering handlar
om att analysera och bedéma behovet
av forandringar i bostadsbestandet till ) : s
foljd av hur de sammanlagda kraven och 6nskemalen fran olika delar av
befolkningen forvantas utvecklas. Det handlar badde om omfattning och om
inriktning av nyproduktion samt om anpassningar av det befintliga
bostadsbestandet. Varje kommun, inte bara i kommuner och regioner med
tillvaxt, behover en genomténkt strategi for hur forutsattningarna for boende
i olika delar av kommunen ska utvecklas och férbattras.

Enligt Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsorjningen i syfte att ge alla
kommunens invanare forutsattningar for ett bra boende och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Lagen sager ocksa att kommunen vid behov ska samrada med andra
kommuner som berdrs av planeringen, och att kommunen varje
mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsorjningen.

forsta stycket.

12 Kap. 65 a §

! Boverket (2006), Boendeplanering — en strategisk fraga fér kommunen.
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Verktyg for boendeplanering

Kommunerna disponerar ett antal verktyg for boendeplaneringen. Ett av de
viktigaste ar planmonopolet, som ger kommunen méjlighet att paverka
marknaden genom planering av marken i kommunen. God planberedskap &r
viktigt for att underlatta for marknaden nar den efterfragar byggbar mark.

Foérutom planmonopolet &r kommunalt markinnehav i kombination med en
aktiv markpolitik ett starkt verktyg. Genom markanvisning, detaljplanering
och exploateringsavtal kan kommunen paverka inriktningen pa
bostadsbyggandet, exempelvis nar det galler upplatelseformer, placering och
storlek pa projekt.

En knapp tredjedel av kommunerna i lanet har, enligt arets
Bostadsmarknadsenkat, under de tva senaste aren utnyttjat mojligheten att i
samband med en markanvisning styra upplatelseform. Studerar man svaren
pa delregional niva finner man att det nastan bara handlar om kommuner i
Goteborgsomradet. Dar har tio av tolv kommuner utnyttjat den
méjligheten.? | 6vriga tre delregioner &r det totalt sett bara fem kommuner
som utnyttjat det verktyget.®

Genom markanvisning har kommunen dven en chans att locka till sig nya
aktorer och kan pa sa satt paverka exempelvis konkurrensen och
produktionskostnaderna. Enligt SCB har mindre projekt och projekt byggda
av mindre aktorer en genomsnittlig lagre produktionskostnad. Kommuner
som ager mark kan aven paverka prissattningen och vélja att hyra ut mark
for att exempelvis framja hyresrattsbyggande.

Tillgangen pa kommunagd mark skiljer sig 4 mellan kommunerna. Tjugo
av lanets kommuner har under innevarande mandatperiod antagit nagon
form av markpolicy for prissattning och férdelning av mark och ytterligare
sex kommuner &r i fard med att utarbeta en sadan under 2010.

Ytterligare ett verktyg ar kommunala allmannyttiga bostadsaktiebolag, som
finns i nastan alla lanets kommuner. Grastorp och Hjo kommun saknar
allmannytta. Kommunen kan genom &gardirektiv och andra beslut styra de
allmannyttiga bostadsbolagen, bade vad galler nyproduktion, formedling av
bostader och forandringar i det befintliga bestandet.

Ett annat verktyg ar mojligheten att anordna eller ansluta sig till en
bostadsformedling. 1 33 av lanets kommuner har det allménnyttiga
bostadsforetaget egen ko. En knapp tredjedel av kommunerna har pa sin
hemsida en lista pa hyresvardar.*

Boendeplanering handlar ocksd om att planera for det befintliga
bostadsbestandet och anvanda de verktyg som finns for att till exempel
tillganglighetsanpassa bostader och omraden.

2 Endast Tjérn och Lilla Edet har inte utnyttjat mdjligheten.
% Borés, Falkoping, Skara, Sotends och Uddevalla kommun.
* Bostadsmarknadsenkéten 2010.

29



Arbetet med riktlinjer for bostadsforsérjningen

| arets Bostadsmarknadsenkéat (BME) svarar kommunerna pa hur man
arbetar med bostadsforsorjningsfragor. 22 kommuner (45 procent) angett att
man har tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjningen (Karta 3). Riktlinjerna
ar antagna 1993-2009.° En knapp fjardedel (12 kommuner) har riktlinjer
som dr antagna innevarande mandatperiod (2007-2010). Riktlinjerna
aterfinns i sarskilt program/plan. | vissa fall aven i dversiktsplan.

Karta 3. Riktlinjer for bostadsférsdrjningen.

Stromstad)

Ar 2007 .

Gullsp&ng

Ar 2004

Uddevall

Trollhattan)
Ar 2008 MEssunga

Stenung- i 3 Eget

sund
Ar 2006

Ar 2001
Ale Vargérda
Ar 2010| Ar 2004

Harryda L
Ar 2009

Kungalv|
Ar 2009

Ar 2006

Ockerd {

Ar 2007

Partille
Ar 2009

Ar 1993

Kommuner som anger att man har antagit Kommuner som anger K_ommuner som anger _att man
riktlinjer innevarande mandatperiod attman har aﬂntaglt inte har antagit r|‘k§I|nJer for
riktlinjer fore ar 2007 bostadsférsorjningen

(2007-2010)

Kalla: BME 2010.

Elva kommuner anger att man arbetar med riktlinjer for
bostadsforsorjningen i kommunomfattande 6versiktsplan (nagra av dessa
kommuner ar sadana som ocksa angett att man tagit fram riktlinjer i ett
sérskilt program/plan, Diagram 7). Fem kommuner anger riktlinjer i
fordjupningar av oversiktsplan. Tre kommuner anger att man har riktlinjerna
i andra dokument (budget, strategisk plan). Elva kommuner har ambitionen
att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen under mandatperioden, men

® Svenljunga kommun hanvisar till riktlinjer for bostadsférsorjningen antagna 1993. Ovriga
kommuner hanvisar till riktlinjer antagna 2001-20009.
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man har inte paborjat arbetet. Med tanke pa att mandatperioden snart ar slut
ar det inte troligt att s& manga av dessa elva kommuner hinner med det.

Diagram 7. Hur kommunerna arbetar med riktlinjer for bostadsférsoérjningen.

@ | ett sarskilt program/plan (bostadsforsérjningsprogram etc.)

m Anger riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommunomfattande éversiktsplan

0O Anger riktlinjer for bostadsforsorjningen i fordjupningar av éversiktsplanen

O Anger riktlinjer for bostadsforsorjningen i annat dokument/sammanhang

m Har ambitionen att ta fram riklinjer under mandatperioden men har inte pabérjat arbetet

Kalla: BME 2010

29 kommuner i l&net anger 1 Bostadsmarknadsenké&ten 2010 att man
samarbetar 6ver flera forvaltningar med handlaggande tjansteman nér det
galler planeringen for bostadsforsorjningen. 13 kommuner svarar att man
samarbetar dver forvaltningsgranserna pa chefsniva med fragorna. | 22
kommuner arbetar man i grupper bestaende av fortroendevalda i berérda
ndmnder.

| grupperna ingar oftast stadshyggnadskontoret och
kommunledning/kommunstyrelse. Vanligt ar ocksa att fastighetskontor och
socialférvaltning ingar (Diagram 8).

Diagram 8. Forvaltningar/namnder som ingar i kKommunernas interna samarbete nar
det galler planeringen for bostadsforsorjningen.

45
40 —
35 A
30
25— —
20 A
15 4

Antal kommuner

Forvaltning/namnd

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten, 2010
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen i sarskilt
program/plan

| Véstra Gotalands 1an finns det totalt tolv kommuner med riktlinjer antagna
under innevarande mandatperiod. Nedan foljer en genomgang av dessa. |
vissa fall kompletteras genomgangen med intervjuer. Fortjanster med
respektive kommuns riktlinjer, arbetssatt eller liknande lyfts fram for att
inspirera och visa p& goda exempel.®

Ale

Ale kommun &r en aktiv kommun vad géller

boendeplanering.” | L R
bostadsforsorjningsprogrammet redogor bostadeforséringsproaram
kommunen pa ett grundligt satt for dagens Ale kommun 2010 - 2016

bostadssituation, befolkningsutveckling,
bostadsbyggnadsbehov samt
bostadsplanering och planerad
bostadsbyggnation 2010-2016.

Programmet ligger till grund for Ale
kommuns fysiska planering. Programmet
tydliggor aven kommunens ambitioner
géllande bostadsforsorjningen for
allménheten, exploatérer och den egna
organisationen.
Bostadsforsorjningsprogrammet anvénds for att skapa en balans mellan
bostadsproduktionens och kommunens ekonomiska mojlighet att skapa den
nddvandiga infrastrukturen i form av végar, vatten och avlopp.

Programmets redovisade planerade byggnation ligger aven till grund for
kommunens befolkningsprognos som i sin visar de framtida behoven for
utbyggnaden av skolor och férskolor. Kommunen ser programmet som ett
bra styrdokument som anvands for att skapa dialog med marknaden
(exploatdrerna) och allméanheten.®

Programmet har tagits fram i en férvaltningsévergripande arbetsgrupp.® En
dialog har forts med marknaden och de exploatdrer som har pagaende och
framtida projekt i kommunen .

Lansstyrelsen kan konstatera att Ale kommun funnit ett effektivt sétt att
arbeta med boendeplanering som gor att kommunen alltid uppfyller lagens
krav om kommunens bostadsforsdrjningsansvar.

® Fler intressanta exempel, frén hela riket, gér att finna p& Boverkets webb
(www.boverket.se/boende).

’ Det nya bostadsférsorjningsprogrammet &r antaget maj 2010, det tidigare var frn 2008
och hade dessutom reviderats 2009.

8 André Berggren, fysisk planerare, Ale kommun (e-post 2010-06-07).

® Kommunstyrelsen, miljo- och byggférvaltningen, tekniska férvaltningen, barn- och
ungdomsforvaltningen samt vard- och omsorgsfarvaltningen.
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Herrljunga

Ett av malen ar att bryta en negativ trend nar det galler
befolkningsutvecklingen. Malet ar att Herrljunga ska ha 10 000 invanare ar
2020. Vi fragade oss var de ska bo och fann att ndgon sorts program var
nédvandigt. ™

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen i
Herrljunga &r en direkt foljd av att kommunen
satt upp mal for kommunens utveckling.™ ap
Riktlinjerna innehaller en nulagesanalys av
bostadsbestand och byggande, befolkning och

hushall, naringsliv och sysselsattning, service

och kommunikationer, skolor och

barnomsorg, dldreomsorg samt efterfragan.

Inom alla omraden finns uttalade utmaningar it
att ta sig an. En sadan ar att stimulera till 6kad

inflyttning/kvarboende, framférallt nér det
galler hushall med barn. Riktlinjerna innehaller ocksa en bostadspolitisk
diskussion med mal och riktlinjer,** samt pagaende och méjliga
bostadsprojekt framover.

Riktlinjerna fungerar som ett stod for tanken att det borde kunna ga att
bygga bostéder i Herrljunga. Kommunen menar att férdelen med att ha ett
program/riktlinjer &r att alla far en gemensam bild av vilka méjligheter som
finns, saval inom som utom den kommunala administrationen. Riktlinjerna
blir ocksa nagot att visa marknaden, som ett uttryck for en gemensam
standpunkt i kommunen. En tidigare “underdogkansla” har ersatts av en
hogre grad av kaxighet och tydliggér darmed en attitydférandring.
Riktlinjerna fungerar som ett stod for att det borde kunna ga att bygga
bostader i Herrljunga.*®

Lansstyrelsen ser positivt pa att en kommun som Herrljunga, med liten och
vikande befolkning, arbetar med boendeplanering. Genom att arbeta med
riktlinjer for bostadsforsorjningen har kommunen lyckats skapa en storre
framtidstro, nagot som ar véldigt viktigt nar det i urbaniseringens tidevarv
galler for mindre landsbygdskommuner att fortsétta att attrahera till
kvarboende och inflyttning.

19 peg Wallner, Stadsarkitekt/bygg- och miljéchef, Herrljunga kommun (e-post 2010-06-
04).

11 Malen har satts i en utvecklingsplan med mottot VVaga-Vilja-Véxa.

12 For att nd befolkningsmalet bedémer kommunen att det behévs byggas 25-30 lagenheter
per &r.

3 peo Wallner, Stadsarkitekt/bygg- och miljéchef, Herrljunga kommun (e-post 2010-06-
04).
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Harryda

Bostadsforsorjningsprogram, 2010-2014,
utgor riktlinje for kommunens ambition om
expansion och utveckling samt
bostadsbyggandets omfattning. Programmet
ar en del av kommunens langsiktiga arbete
med planforsorjning, bygglovgivning och
investeringsbudget. Programmet utgor
underlag for detaljplaneldaggning och
projektering samt kommande prognos for
befolkningens tillvaxt och férdelning.
Programmet &r tillsammans med
befolkningsprognosen en viktig forutsattning
for sektorernas langtidsplanering och
lokalresursplanering samtidigt som det ska
kunna tillgodose nuvarande och kommande
efterfragan pa bostader i kommunen samt styra utvecklingen sa att denna
ligger i fas med infrastruktur och 6vriga sektorers behov.

Planer och budget for ar 20102014

Programmet redovisar en befolkningsprognos och mal for
bostadsbyggandet, men framforallt fokuserar det pa utbyggnads- och
omvandlingsomraden, som det pa ett tydligt sétt redovisar pa karta och i
tabeller. Bostadsforsorjningsprogrammet har uppréttats av sektorn for
samhallsbyggnad.

Kungalv

Kungalvs styrdokument for

bostadsforsorjningen syftar till att redogéra

for kommunens évergripande strategier nar

det géller bostadsforsorjningen i kommunen, Bostadsfirsiopingen’ Kungalvs kommun
men ocksa att konkret redovisa ey
planberedskapen for nya bostader.
Styrdokumentet blir pa sa satt en
planeringsforutsattning for budgetarbetet
och anger den aktuella omfattningen och
inriktningen pa bostadsbyggandet for den
kommande tioarsperioden. Dokumentet
utgor ocksa ett viktigt underlag for
kommunens befolkningsprognos. st
Styrdokumentet ar ocksa kopplat till
kommunplanen och anger inriktningen for
den fysiska planeringen och blir darmed ocksa underlag for
verksamhetsplaneringen for detaljplanearbetet.

Dokumentet innehaller bland annat en analys av bostadsmarknaden i
kommunen och regionalt, en inriktning for bostadsbyggandet och
kommunens mdjligheter till styrning av bostadsbyggandet.
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Kommunen redovisar pa ett fortjanstfullt satt vilka instrument man har for
att styra utvecklingen i den riktning som styrdokumentet anger. Riktlinjerna
lyfter ocksa fram vissa befolkningsgrupper som har det extra svart pa
bostadsmarknaden och forslag pa atgarder for att underlatta for dessa

grupper.

MoIndal

Syftet med kommunens -
bostadsfoérsorjningsprogram r bland annat o
att ange inriktning och mal for framtida

byggande och bostadsplanering, att utgora

BOSTADSFORSORININGSFROGRAM

en gemensam planeringsforutséattning och att

2009. 2013

vara en hjélp for strategisk planering och
markforvarv . Programmet innehaller bland
annat 6vergripande mal, forutséttningar,
behov och efterfragan samt
bostadsbyggande och planering.

 ®is

Programmet ger underlag for prioritering av
de detaljplaner som behdver upprattas.
Intentionerna i
bostadsforsorjningsprogrammet ska dven
utga fran antagna miljomal, forbattra forutsattningarna for regionala
6verenskommelser géllande regional bostads- och pendlingsstrukturer och
utgdra underlag for befolkningsprognoser och lokalresursplanering samt
vara ett informationsmaterial gallande bostadsfragor i kommunen.

Bostadsbyggnadsprogrammet for Mélndal ska enligt kommunen fylla
manga olika syften och &r ocksa ett gediget dokument som rymmer manga
av de aspekter som en kommun behover beakta i sin boendeplanering. Av
manga fortjanster med programmet vill Lansstyrelsen lyfta det regionala
perspektivet lite extra. Bostadsmarknaden i Géteborgsomradet ar i hog grad
integrerad och kommungranserna ar i flera fall inte speciellt viktiga.
Kommunen har genom att lyfta det regionala perspektivet redovisat
betydelsen av att se bostadsmarknaden som en mellankommunal fraga.
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Partille

Partille kommuns bostadsbyggnadsprogram
ska ses som en del av samlad strategi for att
utveckla Partille kommun. Andra syften med
programmet ar bland annat att vara en
informationskalla géllande planerat
byggande i kommunen, astadkomma
beredskap for lampliga antal och typer av
bostader samt som underlag for
befolkningsprognoser.

Bostadsbyggnadsprogrammet innehaller
underlag och analyser kring
befolkningsutveckling, konjunkturens
betydelse for byggandet, bostadsbestand och
utbud, efterfragan, sérskilda grupper samt
nyproduktion. Programmet har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret i bred samverkan och information har inhdmtats
aven fran bland annat hyresvardar och maklarfirmor.**

Genom att ta fram bostadsbyggnadsprogrammet har kommunen fatt igang
ett tatare samarbete och en béttre intern process gallande boende och
lokalforsorjningsfragor. Kommunen lyfter vikten av att alla i kommunen har
tillgang till samma information, s att samtliga kan dra at samma hall och att
kunskapen ute pa forvaltningarna samordnas. Aven externt har
bostadsbyggnadsprogrammet blivit en tillgang for kommunen. Det &r lattare
for olika intressenter, exempelvis byggherrar, att fa ett grepp om
kommunens prioriteringar i bostadsbyggandet. Programmet har dar, enligt
kommunen, en fordel gentemot dversiktsplanen. Det ar ocksa mycket
anvandbart i kontakterna med privatpersoner som &r intresserade av att kdpa
tomtmark.*

4 Samrdd om programmet har skett med kommunens naringslivsansvarige, social- och
arbetsforvaltningen, vard- och omsorgsférvaltningen, barn- och utbildningsférvaltningen,
bygg- och miljoférvaltningen samt gymnasieforvaltningen.

1> Maria Gunnarsson (exploateringsingenjér och projektledare for
bostadsbyggnadsprogrammet och Sofie Barden (t.f. planchef), Partille kommun (samtal
2010-06-04).
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Stromstad

Strategiska boendeplan for Stromstad
kommun &r ett av dokument som kommunen
tagit fram for att forverkliga sin vision.™

Syftet med boendeplaneringen i kommunen STRATEG |S K

ar att den ska ge en tydlig, samlad bild av

BOENDEPLAN

kommunens ambitioner och strategier nar f6r Stromstads kommun

det géller bostadsbyggandet. Den ska i och

med det kunna utg6ra planeringsunderlag

for kommunens olika verksamheter och

bolag. Dessutom ska den strategiska

boendeplanen ocksa fungera som ett

informationsmaterial och kunskapsunderlag for saval kommuninvanare som
externa intressenter pa bostadsmarknaden.

Boendeplanen lyfter ett antal utmaningar i nuldget samt ett antal utmaningar
i framtiden.'” Med utmaningarna som utgéngspunkt landar kommunen i ett
dvergripande mal och antal strategier for att nd malet.'® Malet forutsatter ett
arligt tillskott av 50 bostadsratter, 50 hyresratter och 50 dganderatter.

Strategier for att nd malet ar bland annat att malinriktat och aktivt anvanda
kommunens planmonopol, att inratta en kommunal tomtko, att inrétta en
kommunal bostadsférmedling for formedling av hyresratter och att
kommunala hyresbostader ska forbehallas personer som ar mantalsskrivna i
kommunen (eller ska mantalsskriva sig dar), studerar eller arbetar inom
kommunen.

Boendeplanen bygger pa relevant statistik och kunskapsunderlag och har
tagits fram i bred samverkan. Kommunen har identifierat utmaningar och
tagit fram mal och tydliga strategier for att hantera dessa. Det ger
kommunen en god handlingsberedskap, men vad som trots detta ar svart att
hantera, och som man skulle vilja kunna styra battre, & hur man hanterar det
faktum att manga av bostaderna i kommunen blir fritidsboenden och inte
permanentboenden.®

18 Vision: "Strémstad har en balanserad och langsiktigt h&llbar utveckling, dar livskvalitet,
miljo- och kulturvérden starks.”.

7 Utmaningar &r bl.a. demografiska utvecklingen, tillganglighet samt brist pa sarskilda
boenden.

18 Overgripande malet fér boendeplaneringen &r att genom en l&ngsiktigt hallbar planering
med fokus pa tillganglighet i olika boendeformer utveckla och bevara Stromstads kommuns
attraktiva boendemiljoer.

9 Elin Solvang, avdelningschef Plan- och kartavdelningen, Strémstads kommun (e-post
2010-06-07).
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Trollhattan

Trollh&ttans program for bostadsforsorjningen B

ska vara ett strategiskt dokument i syfte att nd S5 motnatans s

kommunens vision om att vara en férebild

som ledande teknik- och industrikommun i

Europa. Planeringen ska ske utifran en BO I TROLLHATTAN
befolkning p& 70 000 invanare &r 2030.%

Aren 2008 - 2011

Dokumentet ar till for att styra de egna
verksamheterna samt som
informationsmaterial for aktorer pa
bostadsmarknaden och for
allmanheten/inflyttare. Programmet innehaller
en nulagesbeskrivning vad géller befolkning
och boende, visioner om hur kommunen vill
se utvecklingen samt hur man avser gora for
att na dit.

Programmet innehaller en tydlig analys fran nuléaget i riktning mot malet
och en genomgang av vilka medel man forfogar 6ver for att na dit. Bland
medlen for att na malet redogér kommunen for ett antal olika verktyg sasom
exploateringsavtal, partnerskap for planering och byggande samt
markagande. Ett lite mindre traditionellt verktyg som lyfts fram i
programmet ar marknadsforing.

Ulricehamn

Ulricehamns kommun har som mal att vara

25 000 invanare &r 2020.%* Kommunen B
konstaterar, i
bostadsforsorjningsprogrammet, att s
byggandet av nya bostader &r en
forutsattning for att kommunen ska kunna
uppna malet och utgar darfor fran
befolkningsmalet for sin
bostadsforsorjning.?> Behovet av
kommunala riktlinjer ar framforallt sprunget
ur just kommunens befolkningsmal och
malet om att bygga 100 nya lagenheter per
ar. Riktlinjerna behovdes for att klarlagga
forutsattningarna for att bygga 100
ldgenheter och reda ut exempelvis hur

20 |dag ar man knappt 55 000 invénare.

2! |dag har kommunen drygt 22 750 invanare (2009-12-31).

22 Kommunens mél frén bostadsforsorjningen hamtas i dvrigt fran kommunens
oversiktsplan dér bland annat lyfts fram vikten av en balans mellan stad och land, méangfald
i boendeformer och vikten av att tillskapa centrala ldgenheter at dldre, unga och
funktionsnedsatta.
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mycket mark som behdvs och vad den kommer att kosta att forvarva. Ett
andra skal till varfor riktlinjerna var nédvéndiga var att de behdvdes for att
utveckla arbetet med befolkningsprognoser i kommunen.?

Bostadsforsorjningsprogrammet innehaller en lagesbeskrivning,
atgardsforslag och ett antal slutsatser. Genom att vaga samman utbud och
efterfragan pa bostadsmarknaden med kommunens utveckling och mal, sa
ges en bild av kommunens behov av nya bostader.

Fyra maklare och fem bostadsférmedlare av hyresratter har som underlag
for programmet intervjuats om bostadsmarknaden i kommunen. Det &r ett
bra exempel pa hur man kan fa fordjupad kunskap om bostadsmarknaden
for att underlatta boendeplaneringen &r maklar- och
bostadsformedlarundersékningar.

Riktlinjerna har skapat en politisk insikt i bostadsfragorna och en utokad
dialog. En annan stor fortjanst med att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen har varit att en arena for bostadsfragor skapats —
Boplats Ulricehamn — dér fastighetsdgare och kommunen regelbundet kan
motas for en dialog om bostadsfragor, inte minst kring svaga gruppers
méjlighet p& bostadsmarknaden.?

Vara

Vara kommun vill verka for en inflyttning till kommunen. Malséttningen ar
en befolkningsokning fran ca. 16 000 invanare till 16 500 invanare ar 2011.
Vara kommun vill genom sina riktlinjer fér bostadsforsorjningen skapa
forutsattningar for ett till efterfragan val anpassat utbud av tomter och
lagenheter av god kvalitet i trevlig miljo. Riktlinjerna ska ocksa vara en
information for tomtkdpare och byggare och vara ett underlag for
redovisning p& kommunens webbsida.?

Programmet indelas i tva avsnitt. En inledning med en redovisning befintligt
bostadsbestand, bostader for grupper med sarskilda behov,
befolkningsstruktur och efterfragan pa bostader samt en andra del med
redovisning av plansituationen. Riktlinjerna har uppréttats av
samhallsbyggnadsforvaltningens plan- och byggenhet pa uppdrag av
kommunstyrelsen.

Riktlinjerna &r viktiga for att skapa gemensamt underlag och en kontinuitet i
arbetet med boendefragor i kommunen. Genom en aktiv boendeplanering
forsoker kommunen arbeta for att planlagd mark finns klar i rétt tid.

% Daniel Levisson, samhallsplanerare, Ulricehamns kommun (telefon 2010-06-08).
% Daniel Levisson, samhallsplanerare, Ulricehamns kommun (telefon 2010-06-08).
% Helena Thorsell, internationell samordnare, Vara kommun (e-post 2010-06-08).
%6 Helena Thorsell, internationell samordnare, VVara kommun (e-post 2010-06-08).
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Vanersborg
BOSTADSPROGRAM

I Véanersborgs kommuns bostadsprogram
redovisas mal for boendet och vagar dit, Py e
bedoémningar av bostadsbehovet avseende S
saval bostadstyper som for olika grupper pa
bostadsmarknaden, inventering av mark for
bostader, forslag till genomférande av projekt
och hur bostadsprogrammet ska verkstéllas.
Riktlinjerna &r ett strategiskt dokument som ar
kopplat till dversiktsplanen och till
kommunens vision. Syftet &r att det ska
vagleda och styra for att visionen ska bli
verklighet. Programmet omfattar i huvudsak
nyproduktion av bostader.

Arbetet med att ta fram bostadsprogrammet
har skett i en forvaltningsdvergripande arbetsgrupp.?’ | kommunen finns en
styrgrupp for plan- och bostadsfragor, som féljer upp riktlinjerna lépande.

Bostadsprogrammet &r tydligt i sin malformulering och sin redovisning av
olika strategier for att na malet. Ett sarskilt avsnitt agnas ocksa at hur
bostadsprogrammet ska verkstallas. Dar beskrivs bland annat de botréffar
som kommunen arrangerar. Pa dessa mots kommunen och byggmarknadens
aktorer . Motena ar viktiga for att halla varandra informerade om vad som
hander inom omradet och som en plattform for att genomfora olika projekt.

Ockerd

Ockeré kommun har mot bakgrund av gallande lagstiftning och att det rader
bostadsbrist i kommunen beslutat att ta fram ett
bostadsforsorjningsprogram. Programmet syftar bland annat till att ange
inriktning och mal for framtida byggande och bostadsplanering, att utgéra
en gemensam planeringsforutséattning och att vara till hjalp for strategisk
planering och markforvarv. Intentionerna i programmet ska bland annat utga
fran kommunens miljomal och kulturminnesvardsprogram.

Programmet anger 6vergripande mal och inriktningsmal, allménna
forutsattningar vad galler befolkning och bostader, behov och efterfragan
samt bostadsbyggande och planering.

Bostadsbyggnadsprogrammet fér Ockerd foljer samma uppligg som
Médlndals Stads bostadsforsorjningsprogram och &r i likhet med Mdélndals
dokument en gedigen handling som rymmer manga av de aspekter som en
kommun behdver beakta i sin boendeplanering.

27 Gruppen har bestatt av tjansteman i socialférvaltningen, barn- och
ungdomsfoérvaltningen, gymnasieférvaltningen, teknik- och trafikenheten,
fastighetsenheten, byggnadsforvaltningen och utvecklingskontoret.

40



Slutsatser

Genomgangen av kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen visar att
behallningarna av att arbeta aktivt med boendeplanering, i enlighet med
lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, &r manga
och skiftande i sin karaktar. Lansstyrelsen kan med utgangspunkt i
genomgangen framhalla foljande vinster:

= Okad politisk insikt i boendefragor

= Framtidstron kan starkas i kommuner som inte karaktdriseras av
tillvaxt

= Tydliga mal, medel och atgarder kan formuleras for att hantera
utmaningar pa bostadsmarknaden

= Olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras
och vérderas

= En kontinuitet vad géller boendefragor kan skapas i kommunen

= Arenor for boendefragor kan skapas saval internt som med andra
aktorer pa bostadsmarknaden i kommunen

= Boendeplaneringen kan ge ett forbattrat underlag for
befolkningsprognoser

= Den interna samordningen inom boendeomradet kan underlattas

= Storre samsyn kring boende- och lokalforsorjningsfragor kan skapas

= Ett bra informationsmaterial skapas som underlattar for olika aktorer
och allméanheten fa grepp om kommunens strategier i
bostadsbyggandet

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen i 6versiktsplan

Sex kommuner hénvisar i BME till den kommunomfattande 6versiktsplanen
vad géller riktlinjer for bostadsforsorjningen, utan att ha ett separat eller
sarskilt program eller plan for boendefragor (t.ex.
bostadsforsorjningsprogram). Det ar Mariestad, Skara, Svenljunga, Tibro,
Tranemo och Amals kommuner. Alla dessa kommuners éversiktsplaner ar
antagna fore innevarande mandatperiod. Resterande kommuner som i
Bostadsmarknadsenkaten lyfter fram Gversiktsplanen har ocksa separata
program eller planer for boendefragor.

Lansstyrelsen kan saledes konstatera att det ar ovanligt att kommunerna i
lanet hanvisar fragor gallande boendeplanering och bostadsforscrjning
enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar till
oversiktsplan, utan att ocksa ha ett separat dokument for boendeplaneringen.
Ingen kommun hénvisar till en kommunomfattande éversiktsplan antagen
under innevarande mandatperiod. Det ar saledes ingen kommun i lanet som
har aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen i enbart kommunomfattande
oversiktsplan och pa det sattet lever upp till lagkravet.

Generellt sett ar Lansstyrelsen positiv till att boendeplanering behandlas i
den oversiktliga planeringen, forutsatt att fragan ges tillrackligt utrymme sa
att kommunerna lever upp till sitt bostadsforsérjningsansvar och att
oversiktsplanerna aktualitetsprovas varje mandatperiod.
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Riktlinjer for bostadsforsdrjningen i annat dokument
eller pd annat satt

Tre kommuner hénvisar i BME till andra strategiska planer an
bostadsforsorjningsprogram eller éversiktsplaner vad géller arbetet med
riktlinjer for bostadsférsorjningen. Det dr Boras, Dals-Ed och Tjérns
kommun. Boras kommun hanvisar till Strategisk plan och Tjorns kommun
till sin budget. Dals-Ed hanvisar till att man har en arbetsgrupp som
fortlopande arbetar med fragan, vilket snarare innebar att de arbetar pa annat
satt med fragan.

Ett antal kommuner anger att man arbetar pa annat satt med riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Nagon kommun menar att det kommunala
bostadsbolaget bevakar detta och bygger efter efterfragan,”® en annan att
samarbete sker i liten skala internt och i kontakt med allmanheten® och en
tredje att kommunen &r s liten att de har relativt god koll pa var efterfragan
finns och utifran det gors sedan bedémningar var och vilka
planeringsinsatser som behévs.® Ytterligare en kommun, Tibro, menar att
men en sa liten produktion som man har dar sa styr inte ett
bostadsforsorjningsprogram. Kommunen forsoker istéllet ha en god
planberedskap och medel for att snabbt ordna infrastruktur om intresse for
byggnation finns.

Lanets storsta kommun, Goteborg, anger mal och riktlinjer for
bostadsbyggandet i budgeten samt i det arliga mal och
inriktningsdokumentet for byggnadsnamnden, fastighetsnamnden och
trafikndmnden. Riktlinjer anges &ven i dversiktplanen samt i “Ledord och
strategier for plan- och exploateringsprocessen 2009-2012", ett gemensamt
dokument for fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret
senast reviderat i maj 2008. Dessutom finns Policy och regler for anvisning
av mark for bostader som tillampas av fastighetsnamnden fran och med
2008.

Mellankommunala samrad om planering for
bostadsforsérjningen

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska
kommunen, om det behovs, samrada med andra kommuner som berors av
planeringen. Totalt anger tolv kommuner att man under 2009 har haft
samrad med andra kommuner om planeringen fér bostadsférsorjningen.

Mest utvecklat ar det i Goteborgsomradet dar 8 av 12 kommuner anger att
man har haft sadana samrad. Det forum som kommunerna hanvisar till ar
framst Goteborgsregionens bostadsnatverk.®! Aven i Sjuhérad och Fyrbodal
hanvisar nagon kommun till samrad inom kommunalférbunden. Noteras kan

%8 Fargelanda kommun.

2% Essunga kommun, man hanvisar till att man &r en sddan liten kommun att det gér.

%0 Gétene kommun.

31 Géteborgsregionen (GR) & kommunalférbundet i Goteborgsomradet. Det inkluderar tolv
kommuner i Vastra Gétalands Ian och en kommun (Kungsbacka) i Hallands lan.
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att varken i Goteborgsomradet, Sjuharad eller Fyrbodal anser alla
kommuner att samrad om planeringen for bostadsforsorjningen sker. |
Sjuhérad och Fyrbodal &r det bara ndgon enda kommun som anser att
samrad sker. | Skaraborg sker enligt svaren i BME inget samrad med andra
kommuner om planeringen for bostadsforsérjningen.

Arbets- och bostadsmarknaden ldnkas samman med pendling. Ju battre
forutsattningar &r for pendling mellan bostad och arbete, desto storre arbets-
/bostadsmarknad. Det rader en omfattande arbetspendling i lanet. Totalt
230 000 personer (31 procent av dem som forvarvsarbetar) pendlar.®® Man
pendlar i nagot hogre grad &n kvinnor. Om en vasentlig del av utpendlingen
fran en kommun gar till en annan kommun, anses den forstnamnda
kommunen inga i den senares funktionella arbetsmarknad. Vastra Gotalands
lan omfattar sju funktionella analysregioner (FA-regioner, Karta 4).*
Andelen som pendlar ar hogst i Goteborgsomradet och lagst i delregion
Sjuharad. Andelen som pendlar 6ver tva eller fler kommungranser ar ocksa
hogst i Goteborgsomradet. Andelen som pendlar Gver tva eller fler
kommungrénser ar lagst i Skaraborg.

Karta 4. FA-regioner i Vastra Gotalands lan.

xxxxxxxx

stenek

. Bengtsfors
[ Borss
. Goteborg
. Lidkoping
D Skovde
D Stromstad

Kélla: Nutek . Trollhéttan

Kalla: Nutek

Just det forhallandet, sammanlankning av arbets- och bostadsmarknad éver
kommungréanser inom FA-regioner skapar enligt Lansstyrelsen ett behov ett
utvecklat samarbete 6ver kommungréanserna betraffande

%2 Se Lansstyrelsen, Bostadsmarknaden i Vastra Gotaland summering och analys 2009.
%3 Nutek, numera Tillvaxtverket, har delat in riket i totalt 72 FA-regioner. Améls kommun
réknas till Karlstads FA-region, Tranemo raknas till Varnamos FA-region.
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bostadsforsérjningen och ett behov av ett regionalt perspektiv pa
boendefragorna. Det behovs troligen i samtliga delregioner, men inte minst i
storstadsomradet dar pendlingen &r som storst och dar flera kommuner utgor
en gemensam arbets- och bostadsmarknad/FA-region. Samtidigt som
bostader ar en viktig del i byggandet av ett miljomassigt hallbart samhalle ar
det viktigt att se till boendeplaneringens roll i den regionala och kommunala
tillvaxten. Genom att 6ka det mellankommunala samarbetet kan fler former
av bostader som behovs och efterfragas av nya saval som 6vriga
kommuninvanare erbjudas.

Goteborgsregionens (GR) bostadsnatverk

Sedan nagra ar pagar ett kontinuerligt arbete inom Gaéteborgsregionens
kommunalforbund som utgar fran de radslag som genomforts i samtliga
kommuners politiska férsamlingar. Syftet ar att gemensamt verka for en
hallbar utveckling i regionen utifran visionen om det goda livet.
Malsattningen ar inte att skapa en sarskild fysisk plan utan att genomfora
processer tillsammans kring en gemensamt framtagen strukturbild.

Overenskommelser har gjorts om hur bebyggelsen bor lokaliseras for att
gynna en positiv hallbar utveckling. Férutom en politiskt tillsatt styrgrupp
finns ett permanent natverk pa tjianstemannaniva, Bostadsnatverket, som
etablerats for att folja bostadsbyggandet. | detta natverk fors samtal om hur
intentionerna med radslagen bor fa genomslag i samhallsplaneringen.
Uppfoljningar gors 6ver bostadsbyggandets omfattning och hur man i
praktiken lyckats med lokaliseringarna utifran visionen.

Statistiknatverk Sjuharad®

Ulricehamn tog initiativ till ett samarbete kring statistik i Sjuhdrad nar de
ville uppmarksamma de andra kommunerna pa Mona-databasen.* Sedan
initiativet togs har en grupp tjansteman traffats regelbundet for att diskutera
gemensamma statistiska problem, granséverskridande fragor inom statistik
samt anvéandningen av databasen och utbildning till anvéndare. Gruppen har
under det senaste aret diskuterat hur de ska kunna utvidga samarbetet och
kommer under hosten 2010 producera atminstone en gemensam rapport.
Definitivt &mne for rapporten ar annu inte bestdmt, men som det ser ut nu
kommer de att gora en pendlingsstudie pa forsamlings- och tatortsniva.

Poangen med rapporten dr att tillféra ny kunskap till fortroendevalda,
tjansteman inom kollektivfragor och media da det for detta omrade inte
redovisats kunskap och information tidigare i Sjuharad.

Da det geografiska omradet for Sjuhérad &r relativt stort (Varberg i vést och
Ulricehamn i 6st) har gruppen inte mojlighet att traffas sarskilt ofta, utan
traffar planeras generellt till tre-fyra ganger per ar. En statistikanvandare ar

% Daniel Levisson, samhallsplanerare, Ulricehamns kommun (e-post 2010-06-11).

% Numera bendmnd Vastdatabasen.

% Till detta rapportsamarbete kommer &ven en statistikansvarig utanfor natverket att bjudas
in, Falképing, da utbytet med Sjuharadskommunerna ar relativt stort.
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relativt ensam pa sin post och diskussioner inom omradet &r viktiga att ha
med tjansteman med liknande arbetsuppgifter.

Statistiknatverket Sjuharad &r ett relativt litet natverk med sma fragor an sa
lange, men det finns mycket att diskutera och kunskap att dra nytta av over
kommungrénserna. Den rapport som ska produceras under hdsten ses som
en start pa en 6kad samverkan.

Fordjupning av 6versiktsplaner 6ver kommungranser

Bostadsmarknaden strécker sig
utanfér kommungransen och
kraver darfor mellankommunal
samverkan. Som ndmnts ovan ar
det kommunala planmonopolet
ett av kommunens mest kraftfulla
verktyg for att styra
bostadsmarknaden. Kommunen
planerar marken inom sin egen
kommungrans, men pa flera hall i
lanet finns kommungrénser som
overbryggas av bostadsomraden. Inte minst tydligt ar det i
Goteborgsomradet. Lansstyrelsen finner att det kan vara lampligt
grannkommuner vid sadana platser tar ett gemensamt grepp om
markanvandningsfragan och planeringen for bostadsbyggandet genom att
exempelvis upprétta fordjupningar av éversiktsplaner tillsammans.

Lansstyrelsen kan konstatera att det senaste aret kommit igang
oversiktsplanering 6ver kommungranserna pa nagra olika hall i lanet. Tva
bra exempel pa det ar Lerum och Partille kommun for
Jeriko/Jonseredsomradet och Goteborg och Maélndal i Fassbergsdalen. Bada
forslagen till fordjupning av dversiktsplanerna har ett bostadsinnehall. |
Jeriko/Jonsereds omradet planeras bostader for upp till 1 000 nya bostader
vid kommungransen.®’ | Fassbergsdalen har Géteborg och Mélndal tagit
fram en fordjupning av dversiktsplan bland annat for att kunna tillmétesga
en fortatning av bebyggelsen och utbyggnad av bostader.

Lansstyrelsens arbete med rad, information och
underlag

Lansstyrelsen har i uppdrag att framja bostadsforsorjningen i lanet i enlighet
med regeringens bostadspolitiska malsattning. En utgangspunkt ar att
tillhandahalla rad information och underlag till kommunerna i deras arbete
med bostadsférsorjningen (8 2 i Lagen om kommunernas
bostadsforsorjning, SFS 2000:1383).

37 Dartill kommer bl.a. stora verksamhetsomraden.

45



Arligen samlar Lansstyrelsen via bostadsmarknadsenkéten in uppgifter fran
samtliga kommuner om laget inom boendet utifran ett antal valda
perspektiv. | samband med insamlingen tas aspekter och fragor om
bostadsforsorjningen upp. En rapport med kommunernas egna beddémningar
sammanstélls och aterfors till dem. Rapporten ger den enskilda kommunen
mojlighet att géra jamforelser med grannkommuner, med andra i
delregionen samt i lanet som helhet.

Forevarande rapport — Bostadsmarknaden i Vastra Gotalands lan - om laget
pa bostadsmarknaden i lanet syftar ocksa till att vara ett underlag for
kommunerna i deras boendeplanering. Efter dverenskommelse pa nationell
niva har arets analys inriktats pa gemensamt utvalda teman vilket givit
mojlighet till en fordjupad undersokning i ett av dessa. Lansstyrelsens val av
fordjupning ar som framgatt ovan hur kommunerna arbetat med sin
boendeplanering, bland annat i relation till annan strategisk planering.
Foérhoppningen ar att redovisningen med sina exempel kan vara en
inspirationskalla for kommuner, att l&ra av varandra och genom 6kade
insatser lyckas med att gora framsteg inom bostadsforsorjningens omraden.

Lansstyrelsen soker genom det kontinuerliga arbetet inom
samhallsplaneringen verka for en god markanvéndning och lamplig
lokalisering av bebyggelse, séarskilt nar det galler att skapa nya bostader. Det
galler saval i omraden for nyexploatering som vid fortatning i befintliga
miljoer. | vardagsarbetet, till exempel i tidiga samradd med kommuner om
aktuella planer, férs samtal om viktiga aspekter som kommunikationer,
miljo- och halsofaktorer, tillgang till service, tillganglighet m.m..

Aterkommande traffar genomfors pa delregional niva respektive lansnivé
med kommunernas planerare. Vid dessa lamnas aktuell information och
samtal sker kring aktuella fragor och behov med syftet att starka lanets
utveckling inom de ekologiska, sociala och ekonomiska perspektiven.

Lansstyrelsen har identifierat fem strategiskt viktiga omraden. Bland dessa
fokusomraden finns en socialt hallbar samhallsutveckling. Denna aspekt har
sin bas i en tvarsektoriell samverkan mellan flera verksamhetsomraden;
boende, fysisk planering, sociala, integration och jamstélldhet. Ett internt
arbete har paborijats under varen vilket forvantas leda fram till insatser
riktade till utvalda aktérer som verkar inom lanets bostadsmarknad.

Inom Lansstyrelsen pagar en genomlysning av kommunernas
oversiktsplaner och efter sammanstéallning ska resultaten aterforas till
kommunerna. Den nationella PBL-kompetenssatsningen for lansstyrelserna
gar vidare med att pilotprojekt satts igang, bl.a. inom den 6versiktliga
planeringen. Lansstyrelsen ar engagerad i sadant arbete och avser ocksa att
folja ett parallellt projekt dar kopplingarna inom den Gversiktliga
planeringen i relationen till boendeplanering ska studeras sérskilt. Nya
kunskaper och erfarenheter som framkommer kommer att sprida inom lanet
pa lampligt satt.
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Lansstyrelsen ser for narvarande svarigheter i att fullgéra uppdraget
gentemot kommunerna inom ett par omraden. Det handlar dels om att kunna
ge en battre statistisk bild 6ver utvecklingen pa den regionala
bostadsmarknaden vilket skulle innebé&ra att viss uppgifter behover tas fram,
bland annat 6ver vilka upplatelseformer som producerats. Sadan statistik
finns insamlad pa nationell niva, men den &r for narvarande inte dtkomlig
for lansstyrelserna pa samma satt som annan statistik inom boende och
byggande. Ett andra problemomrade ar maéjligheterna att kunna folja
utvecklingen inom bostadsforsorjningen for sarskilda grupper pa den lokala
nivan. Genom omorganisation nyligen av ansvaret for den statliga

tillsynen inom det sociala omradet forlorade Lansstyrelsen majligheten att
inom var egen organisation félja utvecklingen inom bland annat sadana
gruppers boendeforhallanden.

En avgdrande faktor for bostadsforsorjningen ar befolkningsutvecklingen pa
kort och lang sikt. En samverkan har pabdrjats mellan Vastra
Gotalandsregionen och Lansstyrelsen for att soka se sambanden mellan
dessa omraden och oka forstaelsen for hur de paverkar varandra. Manga
kommuner soker, som framgatt pa annan plats i rapporten, starka sin
position bland annat genom att fa fler kommuninnevanare. Lansstyrelsen
avser fortsatta sprida kunskap om dessa samband.

47



{7

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN



	forord
	Innehållsförteckning
	Innehållsförteckning

	kap1
	Utmaningar på bostadsmarknaden i Västra Götalands län
	Bostadsbrist i 28 av länets kommuner
	Bristen på hyresrätter är störst
	Medelålders och äldre som vill byta till mindre bostad, ungdomar och stora barnfamiljer har det särskilt svårt på bostadsmarknaden i länet
	Inga påtagliga förändringar att vänta

	Befolkning och demografi
	Särskilt aktuella frågor i kommunerna
	Fem utmaningar på länets bostadsmarknad


	Kap 2, Bostadsbyggandet
	Bostadsbyggande
	Påbörjande av bostadsbyggnation 
	Påbörjande och befolkningsökning
	Bygglov

	Färdigställandet
	Färdigställande efter hustyper
	Färdigställande efter upplåtelseform
	Färdigställande efter lägenhetstyp

	Upplåtelseformer som byggs
	Hinder för bostadsbyggande
	Vad händer framöver?
	Vad kommer att byggas?
	Behov av bostadsbyggande i framtiden


	Kap 3
	Boendeplanering
	Kommunernas bostadsförsörjningsansvar
	Verktyg för boendeplanering
	Arbetet med riktlinjer för bostadsförsörjningen
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i särskilt program/plan
	Ale
	Herrljunga
	Härryda
	Kungälv
	Mölndal
	Partille
	Strömstad
	Trollhättan
	Ulricehamn
	Vara
	Vänersborg
	Öckerö
	Slutsatser

	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i översiktsplan
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i annat dokument eller på annat sätt
	Mellankommunala samråd om planering för bostadsförsörjningen
	Göteborgsregionens (GR) bostadsnätverk
	Statistiknätverk Sjuhärad
	Fördjupning av översiktsplaner över kommungränser

	Länsstyrelsens arbete med råd, information och underlag


	Källor
	Käll- och litteraturförteckning
	Enkätundersökning, intervjuer m.m.
	Rapporter, bostadsförsörjningsprogram m.m.
	Internet


	kap1.pdf
	Utmaningar på bostadsmarknaden i Västra Götalands län
	Bostadsbrist i 28 av länets kommuner
	Bristen på hyresrätter är störst
	Medelålders och äldre som vill byta till mindre bostad, ungdomar och stora barnfamiljer har det särskilt svårt på bostadsmarknaden i länet
	Inga påtagliga förändringar att vänta

	Befolkning och demografi
	Särskilt aktuella frågor i kommunerna
	Fem utmaningar på länets bostadsmarknad


	Kap 2, Bostadsbyggandet.pdf
	Bostadsbyggande
	Påbörjande av bostadsbyggnation 
	Påbörjande och befolkningsökning
	Bygglov

	Färdigställandet
	Färdigställande efter hustyper
	Färdigställande efter upplåtelseform
	Färdigställande efter lägenhetstyp

	Upplåtelseformer som byggs
	Hinder för bostadsbyggande
	Vad händer framöver?
	Vad kommer att byggas?
	Behov av bostadsbyggande i framtiden


	Kap 3.pdf
	Boendeplanering
	Kommunernas bostadsförsörjningsansvar
	Verktyg för boendeplanering
	Arbetet med riktlinjer för bostadsförsörjningen
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i särskilt program/plan
	Ale
	Herrljunga
	Härryda
	Kungälv
	Mölndal
	Partille
	Strömstad
	Trollhättan
	Ulricehamn
	Vara
	Vänersborg
	Öckerö
	Slutsatser

	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i översiktsplan
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i annat dokument eller på annat sätt
	Mellankommunala samråd om planering för bostadsförsörjningen
	Göteborgsregionens (GR) bostadsnätverk
	Statistiknätverk Sjuhärad
	Fördjupning av översiktsplaner över kommungränser

	Länsstyrelsens arbete med råd, information och underlag





