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Forord

Léansstyrelserna har i uppdrag att gora analyser av utvecklingen pa
bostadsmarknaden i sina lan. Uppdraget har ldnge getts i arliga regleringsbrev frén
regeringen till lansstyrelserna. Fran och med 2012 ges emellertid uppdraget i en
sdrskild forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, vilket medfor att uppdraget blir mer
langsiktigt. En modell for regionala analyser av bostadsmarknader har utvecklats 1
samverkan mellan Boverket och ldnsstyrelserna. Modellen innehéller
amnesomraden som dr 4mnat att spegla den regionala utvecklingen inom boendet
och bostadsmarknaden. Till detta kommer att under vissa ar kan fordjupningar ske
enligt valda teman. Vid samtal pa nationell niva har 6verenskommits att 2012 ars
analyser ska inriktas péa ett par fordjupningsteman, boendesituationen for ungdomar
och nyanlénda. Till detta har lagts en kortare presentation av ldget pé
bostadsmarknaden i lanet samt utvecklingen inom bostadsbyggandet.

En ambition dven i &r har varit att bryta ned analysen i lanets fyra delregioner,
Goteborgsomradet, Fyrbodal, Sjuhdrad samt Skaraborg.

Redovisningen bygger bland annat pd uppgifter som kommunerna ldmnar i
bostadsmarknadsenkiten (BME) som Boverket och ldnsstyrelserna samlar in
arligen. I enkédten redovisar kommunerna en bild &ver sin respektive situation. Av
sarskilt intresse dr synen pa den lokala bostadsmarknaden och hur
bostadsbyggandet forvéntas utvecklas. Andra uppgifter har hamtats fran SCB och
regionalt framtagen statistik. Kunskap som Lansstyrelsen forvarvar i det dagliga
arbetet inom berorda verksamhetsomraden har tagits tillvara.

Rapporten vénder sig till aktorer pd bostadsmarknaden, kommuner, fastighetségare,
byggforetag och andra som ar engagerade i bostadsbyggandet och dess utveckling i
lénet.

Den utgdr ocksa ett led i den nationella redovisningen till regeringen dver hur laget
utvecklar sig pa landets bostadsmarknader.

Lansstyrelsens forhoppning ar att rapporten dven kan vara en del av det regionala
underlag som kommunerna kan ha god anvéndning av i det egna strategiska arbetet
inom bostadsforsorjningen, savil vid nyproduktion som hur bestandet utnyttjas pa
basta sdtt. Det dr ocksa en forhoppning att rapporten kan inspirera till konstruktiva
insatser for en aktiv boendeplanering pé lokal niva med syfte att ga mot en hallbar
utveckling, inte minst vad géller det sociala perspektivet.

Rapporten utgor ocksa den redovisning som lansstyrelsen gor utifran det uppdrag
som ldmnats i sérskild férordning enligt ovan.

Goteborg i juli 2012
/ {ﬁ%@wﬁ

Samhéllsbyggnadsdirektor Goran Carlsson

Dick Hedman

Léansbostadsdirektor
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Bostadsmarknaden i Vastra Gotalands lan

Bostadsbrist i 31 kommuner i Vastra Gotalands lan

31 av lanets 49 kommuner beddmer i bostadsmarknadsenké&ten 2012 att man har en
brist pa bostader totalt sett i kommunen. Det betyder att det hela tiden finns en
efterfrdgan som Gverstiger utbudet. 19 kommuner anger att man har balans pa
bostadsmarknaden, medan 2 kommuner anger att man har ett 6verskott pa bostader
(Figur 1).! Ett &r tidigare var det 28 kommuner som bedémde att man hade brist
totalt sett pa bostader. Studerar man 6kningen per delregion sa &r det i delregion
Skaraborg som hela 6kningen skett. Dar &r det nu 9 kommuner som beddmer att
man har brist pa bostader totalt sett i kommunen jamfort med 5 kommuner for ett
ar sedan. For centralorterna/innerstan bedémer 42 av kommunerna i lanet att man
har brist pa bostader. Ovriga 7 bedémer att man har balans, ingen kommun
bedomer att man har ett Gverskott pa bostader pa centralorterna/innerstan.

Figur 1. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden, januari 2012.
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! Gverskott pa bostader innebér att det standigt finns fler lediga lagenheter &n vad som efterfragas.
Att det finns lediga lagenheter i ett enstaka omrade behéver inte innebéra att den lokala
bostadsmarknaden préglas av dverskott.



Bristen pa hyresratter ar storst

Den typ av bostéder det rader storst brist pa i lanet ar hyresratter. 44 av lanets
kommuner bedomer att det ar brist pa hyresratter, fler an dubbelt sd manga
kommuner som bedémer att det ar brist pa bostadsratter (18 kommuner) respektive
aganderatter (17 kommuner). Sarskilt stor &r bristen p& smé& hyresrétter.?

Figur 2. Bostadstyp och bostadsstorlek det &r brist pa.
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Grupper som har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden

Ungdomar &r den grupp som flest kommuner bedémer har det sarskilt svart pa
bostadsmarknaden. Darefter foljer stora barnfamiljer och medelalders och aldre
som vill flytta till en mindre bostad (Figur 3. Grupper som har det sarskilt svart pa
bostadsmarknaden).

Problemen for de grupper som har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden i lanet
slar dock olika. Medelalders och aldre som soker en mindre bostad tvingas kanske
mot sin vilja att bo kvar i ett for stort hus som man har svart att ta hand om eller
som upplevs som otillgadngligt med besvérliga trappor eller annat. Stora
barnfamiljer tvingas leva i trangboddhet. Ungdomar far svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden éver huvudtaget. Oavsett oldgenhet ar det problematiskt att det
finns s& omfattande brist pa bostader for dessa grupper i lanets kommuner.

2For motsvarande statistik pa delregional niva se statistikdelen i slutet av foreliggande
bostadsmarknadsanalys



Figur 3. Grupper som har det sarskilt svart pd bostadsmarknaden i lanet.
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Inga patagliga forandringar att vanta narmaste aren

34 av lanets kommuner bedomer att det inte kommer ske nagra patagliga
forandringar pa bostadsmarknaden under 2012-2013 i kommunen betraktad som
helhet. Sju kommuner bedémer att bostadsbristen 6kar/uppstar. Sex kommuner
bedémer att bostadsbristen minskar. Det innebér fortsatt bostadsbrist i manga av

lanets kommuner.

Figur 4. Forvantade forandringar totalt sett i kommunen 2012-2013.
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Sarskilt aktuella fragor i kommunerna

Av Bostadsmarknadsenkaten 2012 framgar att den mest aktuella bostadsfragan i
lanets kommuner &r att kunna erbjuda bostéder i attraktiva lagen. Hela 43
kommuner menar att det ar en sarskilt aktuell fraga. Det nast vanligaste som
kommunerna arbetar med ar bostadsforsorjning for aldre/funktionshindrade.
Darefter foljer att 6ka inflyttningen. Noteras kan att atta kommuner anger att man
for nérvarande arbetar sérskilt med bostadsforsorjning foér ungdomar/studenter, det
samtidigt som flest kommuner (31 st.) anger att det ar den grupp har det allra

svarast pa bostadsmarknaden.

Figur 5. Frdgor som kommunerna for narvarande arbetar sarskilt mycket med.
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Kommunernas arbete med riktlinjer for bostadsférsérjningen

25 av lanets 49 kommuner anger att man antagit riktlinjer for bostadsforsérjningen,
majoriteten av dessa ar inte antagna innevarande mandatperiod (se kartan nedan).
De flesta (19 st) antar riktlinjer i ett sarkskilt program/plan, men en del anger
riktlinjer i oversiktsplan eller liknande. 11 kommuner anger att man har ambitionen
att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjningen under mandatperioden. Atta

—-10-




kommuner anger att man under 2011 samradde med nagon annan kommun om
planeringen av bostadsforsorjningen.

Figur 6. Kommuner som antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen.
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Antalet fardigstallda bostader i lanet

Antalet fardigstallda bostader i lanet pa en mycket lag niva

Eftersom byggprocessen ar relativt utdragen i tid, atminstone for storre projekt, blir
fardigstallandet beroende av nivan pa pabdrjandet flera ar tillbaka. Aven om
bostadshyggandet totalt sett 6kade 2010 fran bottennivan ar 2009 &r
fardigstallandet fortfarande mycket lagt i forhallande till resultat tidigare under
2000-talet. Ar 2011 fardigstalldes endast cirka 2 700 bostéader vilket var nagot mer
an 2009 ars resultat men mindre an 75 procent av nivan 2010. Antalet fardigstallda
lagenheter i flerbostadshus foll ar 2011, endast 1 500 blev klara jamfort med Gver

2 000 aret innan vilket &r nara bottennivan 2009. Produktion av flerbostadshusen &r
mycket tydligt koncentrerat till storstadsomradet hela 87 %. Aven sméhusen foll
jamfort med 2010, fran cirka 1 600 till under 1 200. Det ar framst storstadsomradet
som minskat, till knappt 60 % av 2011 ars niva.

Tabell 1. Fardigstallda bostader, nybyggnad.

2008 2009 2010 2011
Sm Fh Sm Fh Sm Fh Sm Fh

Fyrbodal 353 610 287 116 315 88 275 58
Gbg- 1154 2590 715 1150 890 1762 522 1311
omradet

Sjuhérad 234 200 129 245 127 108 113 115
Skaraborg 282 73 173 20 264 53 241 25
Totalt 2023 3473 939 1482 1596 2011 1151 1509
Kélla: SCB

Bostadsréattsbyggandet 2011 i nivd med 2010, 6vriga boendeformer
foll kraftigt

Fordelningen mellan olika upplatelseformer har varierat mycket under senare ar.
Foregaende ar fardigstalldes dock lika manga lagenheter i bostadsratt som 2010
men det ar en niva som klart understiger aren 2006-2008. Antalet fardiga
hyresbostader foll till cirka 60 procent av nivan 2010 och blev nu den lagsta sedan
borjan av 2000-talet, det vill sdga fore det att stimulansbidrag for denna
upplatelseform infordes. Knappt 1 100 egnahem blev klara, vilket understeg
samtliga ar under 2000-talet forutom ar 2002.

Annu finns ingen latt tillgénglig statistik over boendeformerna kooperativ hyresrétt
respektive agarlagenheter. Utifran uppgifter om pabdrjande maste talen &nnu vara
marginella.

—-13-



Tabell 2. Fardigstallda bostader nybyggnad, upplatelseform.

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

Hyresratt 1364
Bostadsratt 584

Aganderatt 962

1131

702

1326

1463

869

1910

1167

617

1998

2065

1064

1750

1307

1152

1841

2103

1545

1848

527

1041

1300

1213

881

1513

715

873

1072

Summa 2910

3159

4242

3782

4879

4300

5496

2 868

3607

2660

Kélla: SCB
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FOrvantat bostadsbyggande 2012-2013

Behov av att uppratthalla bostadsbyggandet i lanet

Det finns en stor medvetenhet hos kommunerna i lanet om betydelsen av att
uppratthalla ett bostadsbyggande. | bostadsmarknadsenkéaten framgar vilken
ambition som finns i respektive kommun och naturligtvis ar férhallanden mycket
varierande beroende pa marknadsforutsattningar, befolkningsutveckling m.m. 1
manga kommuner arbetar man aktivt med boendeplaneringen som verktyg, for att
mota den befolkningstillvaxt som forvantas vilket galler framfor allt i
storstadsomradet. Kommuner som har en annan utveckling, oférandrad eller
minskande befolkning, har ocksa funnit att boendeplaneringen kan ge verktyg for
att utveckla boendet och bostadsbestandet. En tydlighet i boendeplaneringen kan
visa pa kommunens ambitioner och leda till att nybyggnadsprojekt, om &n av
mindre storlek, kommer fram ocksa i kommuner med svagare
befolkningsutveckling.

Figur 7. Paborjade bostader och befolkningsékning.
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Kélla: SCB

Kommunerna har en hog beredskap for bostadsbyggande

Kommunernas inrapportering i arets bostadsmarknadsenkat indikerar att omkring
6 700 bostader finns i projektberedskap 2012 och hela 7 700 ar 2013. En sadan hog
projektberedskap har inte funnits tidigare jamfort med vad som faktiskt pabdrjats
narmaste aren dessforinnan. Projekten kommer i stérre eller mindre del att faktiskt
paborjas beroende pa hur bland annat konjunkturen utvecklas. Som tidigare ar &r
byggandet koncentrerat till storstadsomradet, nu till drygt 60 procent vilket dock ar
en nagot lagre andel an vanligt.

—-15-



Kommunerna ges dven mojlighet att géra en 6vergripande bedémning éver
storleken pa forvantat byggande (Figur 8. Bedémning av hur manga bostader som
kommer att paborjas 2012 samt Figur 9. Bedémning av hur manga bostader som
kommer att paborjas 2013.). | ar, 2012, kommer man upp till drygt 6 150 bostader
och for 2013 &r det en hgjning till ca. 6 400 . JAmfor man med motsvarande
beddémning som gjordes i fjol ar det for lanet som helhet en sdnkning av forvantan.
Arets beddmning motsvarar drygt 90 procent jamfort med kommunernas férvantan
pa 2011.% Den beddmning som gjorts p tva ars sikt, nu till 2013, innebér en
sankning till 85 procent av fjolérets motsvarande bedémning pa tva &rs sikt.*

Det finns alltsa en god potential i projektberedskapen men en tveksamhet kring att
allt kan realiseras.

%2011 &rs forvantan pa 2011 uppgick till 6 815 lagenheter.
#2011 &rs forvantan pa 2012 uppgick till 6 400 lagenheter.

—-16-



Figur 8. Bedomning av hur manga bostader som kommer att paborjas 2012.
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Figur 9. Bedomning av hur manga bostader som kommer att paborjas 2013.
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Huvudsakliga hinder for bostadsbyggande i kommunerna

| arets bostadsmarknadsenkat anser 60 procent eller 29 kommuner att det skulle
behdva byggas fler bostader dn vad man gor eller tror sig kunna fa fram under
narmaste tvaarsperioden. En okning jamfort med foregaende ar, da 21 kommuner

gav motsvarande svar.

—-18-



| enkéten ges kommunerna majlighet att ange hinder for okat bostadsbyggande.
Det &r 65 procent av kommunerna (32 stycken) som aven i ar anger att hdga
produktionskostnader ar det framsta hindret. Darefter foljer brist pa detaljplanelagd
mark i attraktiva lagen (24 stycken), svarigheter for byggherrar att fa
langivare/harda lanevillkor (20 stycken). Problem med 6verklagade detaljplaner
uppges fran 16 kommuner, varav sju av Géteborsomradets tolv kommuner.
Bristande planberedskap anfor 10 kommuner som problem.

Noteras kan att det endast ar sex kommuner som hénvisar till bullerproblem, varav
tre i storstadsomradet.

Figur 10. Huvudsakliga hinder for bostadsbyggande, hela lénet.
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Huvudsakliga hinder for bostadsbyggande varierar mellan l&nets fyra delregioner. |
Fyrbodal lyfter kommunerna i tur och ordning hoga produktionskostnader, brist pa
detaljplanelagd mark i attraktiva lagen foljt av svarigheter for byggherrar att fa
langivare/harda lanevillkor. | Goteborgsomradet lyfter kommunerna i lika hog grad
fram hoga produktionskostnader, brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen
som dverklaganden av detaljplaner som huvudsakliga hinder for bostadsbyggande.
| Sjuharad lyfter flest kommuner upp héga produktionskostnader och brist pa
detaljplanelagd mark i attraktiva lagen som huvudsakliga hinder for
bostadsbyggande foljt av svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda
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lanevillkor. | Skaraborg lyfter flest kommuner problemet med héga
produktionskostnader. Darefter pekar kommunerna pa svarigheter for byggherrar
att fa langivare/harda lanevillkor samt vikande befolkningsunderlag som
huvudsakliga hinder for bostadsbyggande.

Mojligheten att realisera storre projekt kan bero pa flera olika faktorer. Om
genomforandet spanner dver flera ar kan en osaker utveckling i konjunkturer leda
till att efterfragan viker och kopare avvaktar med beslut. Smahusbyggandet, sarskilt
for forstagangskopare, ar beroende av finansieringen och det finns olika syn pa om
och i sa fall i vilken grad lanetaket om 85 procent av marknadsvardet spelar in.
Nyligen har regeringen &ndrat reglerna for kreditgarantier med syfte att underlétta
for kreditgivningen utanfor byggmarknadens starkaste regioner.

Flera kommuner i lanet har antagit sérskilda program kring energi- och
miljoaspekter, vilka inte sallan innebér skarpta nivaer jamfort med nationella krav.
Dessa som man ibland bendmner kommunala sarregler forutsatts foljas vid
exploateringar och sarskilt om marken forvarvas av kommunen. Det behdver ske
en noggrann vagning mellan de tre hallbarhetskriterierna for att projekten ska bli
Iangsiktigt hallbara. Energi- och miljokrav maste darfor samordnas med bade
sociala och ekonomiska villkor sa att bostader blir verkomliga prismassigt for
manga grupper. For de som behdver anpassa sitt behov efter nuvarande situation
men aven for de som ska gora sitt intrade pa bostadsmarknaden.

Hbg projektberedskap hos kommunerna, sarskilt flerbostadshus

Stor andel flerbostadshus i projektstocken®

Av kommunernas projektlistor framgar att det for innevarande ar 2012 finns en stor
stock med planerade bostéader i flerbostadhus innehallande 5 300 lagenheter, vilket
utgor 80 procent av hela projektberedskapen. Jamfort med faktiskt paborjade
bostader i flerbostadshus ar 2011 (2 740) innebér detta en avsevart héjd ambition.
Denna situation liknar dock laget ar 2010 och sarskilt 2011 da projektstocken var
betydligt hdgre an vad som senare faktiskt kom att paborijas.

> Sex kommuner har inte fyllt i projektlistan i drets BME, alternativt saknas kanda projekt i dessa
kommuner. Bland dessa &terfinns Lidkdping och Tjorn (dar den arliga nyproduktionen &r lite storre,
se kartor ovan). Ovriga fyra kommuner; Essunga, Gullspéng, Téreboda och Amél forvéntar en liten
nyproduktion 2012-2013.

-20-



Tabell 3. Projekt med forvantat paborjande 2012, per hustyp, enligt projektlistor.

Region Totalt dérav Flerbostads-  Smahus Detaljplan
allménnyttan  hus klar for
(antal Igh):
Fyrbodal 1109 359 752 357 992
Goteborgsomradet 4080 456 3467 563 3875
Sjuhérad 759 306 572 187 619
Skaraborg 730 283 538 192 566
Totalt i lanet 6678 1404 5329 1299 6 052

Enkaten visar pa sammanlagt drygt 3 300 smahus i projektlistorna for
tvéérsperioden,Gvilket ar en minskning i jamforelse med motsvarande l&ge i
foregdende ars projektlistor.”

Tabell 4. Projekt med forvantat paborjande 2013, per hustyp, enligt projektlistor.

Region Totalt darav Flerbostads- Smahus Detaljplan
allméannyttan hus klar for

(antal Igh):
Fyrbodal 1061 153 467 594 428
Goteborgsomradet 4962 799 4036 876 2975
Sjuhérad 1170 171 832 338 435
Skaraborg 542 151 360 189 375
Totalt i lanet 7735 1274 5695 1997 4213

Smahusbyggandet 2012 varierar mellan kommunerna i lanet, ifrdn som mest drygt
30 procent av totala byggandet i Fyrbodal till endast 15 procent i
Goteborgsomradet.

Detta utgor dock en hog beredskap jamfort med de 950 som faktiskt paborjades
bottenaret 2009 men en 6verraskande minskning jamfort med pabdrjandet av 1 600
bostader ar 2010.

Upplatelseformerna varierar mellan aren

Under 2012 uppges andelen hyres- och bostadsratt till drygt 40 respektive 35
procent av det totala byggandet medan andelen egnahem uppgar till knappt 20
procent. Det berdknas ske ett marginellt byggande av kooperativ hyresratt och
projekt med &garléagenheter.

61 300 bostader &r 2012 respektive 2 000 bostader 2013.
71600 bostader respektive 2 100 bostéder.
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Figur 11. Projekt med forvantat paborjande 2012, per upplatelseform, procent.

43% W Hyresratt

O Bostadsratt

B Egna hem

O Koopeerativ hyresratt

m Agarlagenhet

Tabell 5. Projekt med forvantat paborjande 2012, per uppléltelseform.8

Region Hyresratt Kooperativ Bostadsratt Egna hem Agar-
hyresratt lagenhet
Fyrbodal 394 33 281 349 52
Goteborgsomradet 1628 0 1634 490 7
Sjuhérad 325 24 242 168 0
Skaraborg 398 0 143 192 0
Totalt i lanet 2745 57 2300 1199 59

Infor 2013 forvantas det ske en omsvangning sa att andelen hyresratter utgér 30
procent, bostadsratter okar till drygt 40 procent samtidigt som byggandet av
egnahem ocksa kan 6ka nagot.

8Bland de forvantade projekten ar 270 bostader sarskilt boende for aldre eller funktionshindrade.
180 ar studentbostader.
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Figur 13. Projekt med forvantat paborjande 2013, per upplatelseform, procent.
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Tabell 6. Projekt med forvantat paborjande 2013, per upplételseform.9

Region Hyresratt Kooperativ Bostadsratt Egna hem Agar-
hyresratt lagenhet
Fyrbodal 188 0 294 559 20
Goteborgsomradet 1587 0 2 306 684 0
Sjuhérad 409 0 468 293 0
Skaraborg 248 0 122 185 0
Totalt i lanet 2432 0 3190 1721 20

Jamfort med projektberedskapen foregaende ar pekar siffrorna pa en viss 6kning av
hyresrattsbyggandet medan bade bostadsratterna och egnahemmen backar. Det &r i
delregionerna Fyrbodal och Sjuharad som hyresrétter kan 6ka mest.
Bostadsrattsbyggandet viker tydligast ned i Géteborgsomradet, 30 procent mindre
an i fjol. Lagst andel bostadsrétter aterfinns i Skaraborg med bara 20 procent av det
totala byggandet.

Egnahemsbyggandet i Goteborgsomradet 2012 forvantas minska med ungefar 20
procent jamfért med de forvantningar som fanns 2010. For 6vriga delregioner en
motsvarande minskning med mellan 35 - 40 procent. Till 2013 hojs dock innehallet

°Bland de forvantade projekten ar 160 bostader sarskilt boende for aldre eller funktionshindrade.
167 ar studentbostader.
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i projektlistor med nastan 50 procent jamfort med 2012 ars niva. Okningen &r
tydligast i Sjuharad och Goteborgsomradet.

Fardiga detaljplaner i en stor andel av projekten

Enligt kommunernas bedémning &r detaljplaner Kklara till en relativt hdg andel av
planerade bostader i nyproduktion. | tre av delregionerna for hela 90 procent av de
bostader som tagits med i projektlistorna ar 2012 vilket ar en 6kning med 10
procent jamfort med foregaende ars situation. Nivan &r lagre i Skaraborgsregionen,
drygt 75 procent. For 2013 ar totala andelen totalt sett i 1anet lagre, 54 procent,
vilket kan ha sin forklaring i ett 1angre tidsperspektiv.

Allmannyttan dominerar nyproduktion av hyresbostader pa manga
hall

Det framgar av projektetlistorna att de allmannyttiga bostadsforetagen planerar
nyproduktion av hyresratter i halften av lanets kommuner ar 2012.

| tva av delregionerna tycks de allmannyttiga foretagen dominera
hyresrattsbyggandet. Hela 90 procent i Fyrbodal respektive drygt 70 procent i
Skaraborg medan andelen &r cirka 40 procent i Sjuhdrad och mindre an 30 procent i
Goteborgsomradet.

Det &r &tta kommuner i Skaraborg'® som planerar starta hyresrtter. | tre av dessa
star allmannyttan helt for projekten och dominerar i en fjarde. | Sjuhérad &r det tva
kommuner*! dar allmannyttan dominerar nyproduktionen av hyresrétter.

| atta kommuner i Fyrbodal forvantas allmannyttan starta sammanlagt tiotalet
projekt om cirka 350 bostader. Detta utgor knappt 30 procent av all
hyresrattsproduktion i denna region. | Géteborgsomradet star allmannyttan for 28
procent av hyresratterna i projektlistorna. | Goteborgs Stad ar andelen som tidigare
ar forhallandevis 1ag, endast 25 procent av hyresréatterna.

Liten nyproduktion av specialbyggnader

Aldreboenden m.m.
Under aren 2012-2013 finns det ett relativt sett litet antal specialbyggnader pa gang
att ddma av kommunernas projektlistor.

| Fyrbodal planeras 2012 pabdrjande av tva sarskilda boenden for dldre (dbo-
projekt) med 65 bostader.*? | Sjuhdrad endast ett mindre f:'\bo-projekt.13 Under ar
2012 aterfinns endast ett aldreboende Goteborgsomradet, i Goteborgs Stad med
attiotalet lagenheter. Ar 2013 finns ytterligare tre projekt i tre kommuner om

0 Falkoping, Gotene, Skovde och Vara.
" Boras och Mark.
12 Abo-projekt Fyrbodal 2012: Trollhattan och Uddevalla.

¥ Boras
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tillsammans 140 Iiaigenheter.14 | Skaraborg aterfinns under 2012 tre abo-projekt i tre
kommuner om 110 bostader,'® samt ett par mindre 2013 med ett tiotal Iz'igenheter.16

I 29 av lanets 49 kommuner uppges behovet av sarskilda boenden vara téckt,
medan 14 kommuner beraknar téacka behov genom pagaende och/eller planerad
utbyggnad. Ett sétt att méta behovet av bra och anpassade boenden for aldre &r
formerna med s.k. seniorboende och trygghetsboende. | lanet planeras ett antal
sadana projekt, 19 for seniorboende samt ett trettiotal trygghetsboenden. Av
enkatsvaren framgar att det framst ar de kommunala bostadsforetagen som planerar
genomfora sadana projekt.

Studentbostéder

Det &r bara i Géteborg och Boras som det finns studentbostadsprojekt de narmaste
tva aren i lanet. Ar 2012 beriknas 20 studentbostader tillkomma i Goteborg, &r
2013 ytterligare drygt 160. | Boras planeras ett storre studentbostadsprojekt om 160
lagenheter. AB Bostader i Boras star for projektet. En forsta inflyttningsetapp
beraknas kunna ske 2013, samtidigt som textilndgskolan flyttar in i omradet
Simonsland. En andra inflyttningsetapp beréaknas till varen 2014.

Det framgar dock av enkatsvar att det rader brist pa studentbostader pa flera hall.
Det uppger Goteborg och tre kranskommuner.*’ Forutom i Skévde uppges brist pa
studentboenden fran flera intilliggande kommuner i Skaraborg.18

Studentbostadsfdretagen (intresseorganisation for bostadsféretag med
studentbostader) har pa senvaren lyft fram att bristen pa studentbostader under
hosten 2011 var den storsta pa manga ar och med tre manader kvar till arets
terminsstart hosten 2012 ser situationen fortsatt mork ut. En prognos fran
organisationen visar att efterfragan pa studentbostader kommer att 6ka pa manga
héll i landet."

Byggloven vander nedat igen

Sedan ar 2005 har siffrorna for meddelade bygglov fluktuerat, fran som lagst 4 600
ar 2009 och som hogst 6 600 de bada aren 2006 och 2010. Under 2011 Ig talen
forhallandevis hdga under de tre forsta kvartalen sannolikt pa grund av att nya
plan- och bygglagen (PBL) skulle trada ikraft i maj detta ar och byggherrarna ville
forsakra sig med bygglov efter gamla reglerna. Utifran resultatet fran forsta
kvartalet 2012 finns risk for ett 1agt byggande innevarande ar. Knappt 900 bostader
i beviljade bygglov innebdr mindre &n 70 procent mot forsta kvartalen under 2000-
talets normalar. Det ar aven en lagre niva an bottenaret 2009.

1 Abo-projekt i Gbg-omréadet 2013: Goteborg, MéIndal och Ockerd
1> Abo-projekt i Skaraborg 2012: Gétene, Skovde och Falkoping
'® Abo-projekt i Skaraborg 2013: Gétene och Skara

o Goteborgsomradet, kommuner med brist pa Studentbostader: Goteborg, Lerum, Stenungsund och
Ockerd

18 Skaraborg, kommuner med brist pa Studentbostider = Falképing, Hjo, Lidkdping, Tibro, Téreboda

¥ pressmeddelande fran Studentbostadsforetagen juni 2012.
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Bostadsmarknadens utveckling och Lansstyrelsens dvergripande
beddmning av bostadsbyggandet 2012-2013

Den kommande utvecklingen ar oklar vilket framgar av de bilder nagra aktérer som
arbetar med prognoser ger i slutet av varen 2012.

Konjunkturinstitutets Konfidensindikator for bygg- och anldggningsverksamhet
sjonk 15 enheter i maj 2012 och den ligger darmed under det historiska
genomsnittet, for forsta gangen pa tva ar. Orderingangen har minskat och
beddmningen av orderstockarna ar mer negativa. Byggproduktion och
sysselsattning har varit i stort sett oférandrad de senaste manaderna. Husbyggarna
ar aterhallsamma i sina férvantningar.

Aktuell Maklarstatistik visar att priserna pa villor i Storgéteborg har sjunkit med 1
procent pa arsbas men stigit med 4 procent i det korta perspektivet. Nar det géller
bostadsratterna i Storgdteborg har priser stigit med 1 procent under senaste
tolvmanadersperioden och med 6 procent under senaste tremanadersmatningen.

SE-Bankens Boprisindikator steg under inledningen av 2012 for att i den senaste
méatningen vanda ned igen och allt farre tror pa stigande bostadspriser.

SCB:s rapportering av laget efter forsta kvartalet 2012 visar att paborjandet blivit
lagre 2012 jamfort med 2011. Knappt 1 200 bostéder byggstartades jamfort med
drygt 1 500 forsta kvartalet foregaende ar. Detta inger orovéackande signal for hur
bostadsbyggandet totalt kan komma att utvecklas framover.

Statens Bostadskreditnamnd (BKN) erbjuder marknaden statlig kreditgaranti for att
underlatta finansiering av bostadsprojekt. Nyligen har BKN fatt utokade
mojligheter att stélla ut garantier pa orter med Iaga marknadsvarden. Den tidigare
begransningen om ett maximalt garanterat belopp pa 2 miljoner kronor per
lagenhet &r borttagen. Andringen kan ge mojlighet till visst dkat byggande utanfor
tillvaxtomraden.

Kommunerna

Vid jamforelse mellan projektlistor och 6vergripande forvantningar i BME framgar
att kommunerna beddmer att drygt 90 procent av projektstocken kan komma att
paborijas, varav nastan 65 procent aterfinns i storstadsomradet. Férdelningen av det
forvéntade bostadsbyggandet for 6vriga delregioner ar 14 procent i Fyrbodal,
knappt 9 procent i Sjuhdrad samt ungefar 13 procent i Skaraborg.

Kommunerna har en nagot aterhallsam syn jamfort med aret fore, 10 procent lagre
byggande totalt sett. | storstadsomradet ar forvantningarna ytterligare 5 procent
lagre jamfort med 2011. Storst tilltro finns till produktion av flerbostadshus dar 80
procent av forvantade ansetts som sakra projekt. Det finns tveksamheter kring arets
smahusbyggande, drygt 40 procent av de 1 300 bostaderna anses osakra.

Kommunerna inom Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) har i ar startat en
process for en uthallig tillvaxt som innefattar att bland annat fler bostader ska
byggas inom ramen for den strukturbild som man ar 6verens om. Man inser att det
ar en komplex process som involverar manga intressen och aktorer dar alla maste
samverka for att astadkomma ratt forutsattningar. Det innebér att ett synligt resultat
med faktiskt 6kat bostadsbyggande kan drdja.
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Lansstyrelsen

Léansstyrelsen har vid sin beddmning av bostadsbyggandet i l&net anvéant en
berékningsmodell som utgar fran antalet sakra och osékra projekt i kommunernas
projektlistor vilket under manga ar visat sig ge relativt bra resultat. En bedémning
efter denna modell skulle for 2012 innebara en niva som ligger nagot dver
foregaende ars antagande, pabdrjande av drygt 4 500 bostader. Den negativa
utvecklingen av samhallsekonomin foregaende ar ledde till att bedémningarna slog
fel da endast cirka 2 700 bostader pabdrjades 2011. Mot bakgrund av det osakra
ekonomiska laget i Europa, som ocksa influerar Sverige, en relativt stillastaende
prisutveckling pa villor och bostadsratter med mera gor Lansstyrelsen
bedémningen att bostadsbyggandet innevarande ar kan komma att uppga till mellan
3 000-3 500 bostéder.

Bostadsbyggandet behdver 6ka i manga delar i lanet

Under flera ar har bostadsbyggandet legat pa en relativt 1ag niva. Samtidigt har
lanet en positiv befolkningsutveckling, framst i storstadsomradet men &ven i
regioncentra och en del andra kommuner (Figur 14. Befolkningsutveckling i
kommunerna, 2001-2010) .

Figur 14. Befolkningsutveckling i kommunerna, 2001-2010.
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Relationen mellan fodelse- och dddstal har forandrats i 1&net som helhet och &r nu
positivt.? Flyttéverskottet blev i niva med tidigare ar.?* I den langsiktiga
befolkningsprognos som Vastra Gétalandsregionen utarbetat forvéntas en fortsatt
inflyttning till lanet.

Tva évergripande motiv kan anféras som motiv for ett 6kat bostadsbyggande. Dels
behdvs ett tillskott av bostdder som kan mota en fortsatt befolkningsékning, bl.a.
for den arbetskraft som bidrar till en positiv utveckling i lanet saval som i enskilda
kommuner. Ett annat motiv &r att en nyproduktion av olika hustyper och
upplatelseformer oftast medfor en rorelse i bestandet. Manga sitter fast i bostader
som egentligen inte uppfyller ett aktuellt behov men har svarigheter att finna
boenden som &r béattre anpassade till dagens situation. En nyproduktion av
tillracklig omfattning kan éppna upp lasningar pa bostadsmarknader och tka
mojligheterna till omflyttningar for manga hushall i flera led. Genom att vélja att
bygga med olika hustyper och upplatelseformer kan flyttkedjor skapas av olika
langd. Hur val olika gruppers bostadsbehov kan tillgodoses via flyttkedjor av viss
langd ar omdiskuterat. Det kan darfor vara nédvandigt soka fa fram specifika
bostadstyper for att mota sarskilda behov hos respektive hushallsgrupper.

2 Fdelsedverskottet 2011 uppgick till 4 088.
2L Flyttningsnetto 2011 uppgick till 8 506.
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Ungdomars situation pa bostadsmarknaden

Ungas situation p& bostadsmarknaden enligt BME 2012
Ungdomar &r den grupp pa bostadsmarknaden som flest kommuner i Véstra
Gotalands 1an bedémer har det sarskilt svart p& bostadsmarknaden.? 31 kommuner
gjorde i BME 2012 den beddmningen (figur 15). Antalet kommuner som anger att
ungdomar har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden brukar vara i ungeféar den

s e 24
nivan.

Figur 15. Kommuner som beddmer att ungdomar ar en grupp som det ar sarskilt svart
for pa bostadsmarknaden i kommunen.
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2 Med ungdomar avses enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat ungdomar i aldern 19-25 &r som
ska etablera sig pa bostadsmarknaden. En grupp av ungdomar pa bostadsmarknaden ar studenter.
Lansstyrelsen har i denna analys valt att inte belysa gruppen sérskilt. Manga studenter &r ungdomar,
men samtidigt &r det inte nddvéndigtvis samma personer. Halften av studenterna finns i
aldersspannet 20 — 25 ar, men en tredjedel av studenterna &r i aldern 26— 40 ar. En femtedel av
studenterna har barn (Hogskoleverket, 2008:33, Vilka ar studenter?).

2 Nast efter gruppen ungdomar foljer i tur och ordning gruppen Stora barnfamiljer, Medelélders och
aldre som vill flytta till en mindre bostad samt hushall som har héga krav pa attraktivt lage.

24 Er tva &r sedan var antalet 27 kommuner, men for fem &r sedan var det ocksa 31 kommuner.
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Samtidigt bedomde nastan tva tredjedelar av lanets kommuner att det ar brist pa
just den typen av bostader som ungdomar efterfragar (figur 16).

Figur 16. Utbudet av bostader fér ungdomar i kommunerna, procent.
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Kommunerna bedémde att den generella bostadsbristen ar det som framst forsvarar
méjligheterna for ungdomar pé bostadsmarknaden?®

Figur 17. Utbudets brister (storlek, pris eller lage) for ungdomsgruppen.
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By kategorin "Annat” som 7 kommuner svarat aterfinns ocksa olika varianter pa den generella
bostadsbristen.
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Lansstyrelsen kan med utgangspunkt i arets BME saledes konstatera att gruppen
ungdomar har det svart pa bostadsmarknaden i lanet pa grund av den generella
bostadsbristen,?® men ocksa till foljd av att just de lagenheter som ungdomar
efterfragar sarskilt (centrala, sméa och billiga hyresratter) ar den typ av bostader det
rader sérskild brist pa i lanets kommuner.

Ungdomars situation pa bostadsmarknaden generellt

Unga dr ingen homogen grupp men de delar vissa forutsattningar med varandra i
storre utstrackning an med andra aldersgrupper; lagre betalningsformaga, fa eller
inga boendereferenser, osékra anstallningsvillkor, lite eller inget sparat kapital,
svarigheter att f& bostadslan?’ samt farre kontakter och mindre kunskap om
bostadsmarknaden. Unga har darmed svarare att konkurrera med andra grupper om
bostaderna. Konkurrensen blir &n hardare av att det rader bostadsbrist i manga

kommuner i lanet.

Ungas bostadssituation har varit foremal for ett antal olika utredningar och
rapporter. Lansstyrelsen har inte mgjlighet att inom ramen for arets
bostadsmarknadsanalys redogdra for dessa, men nagra aktuella utredningar och
rapporter kan omnamnas. En av dessa ar Boutredningen® som éverlamnades till
regeringen 2007. Utredningen var inriktad mot ungas forutséttningar pa
bostadsmarknaden och framst mot situationen i landets tillvaxtomraden sasom
Goteborgsomradet. Bland slutsatserna marks:

- Det rader stor brist pa bostader for unga i tillvaxtomraden, vilket gor det
svart for unga att etablera sig pa bostadsmarknaden.

- Ungas konkurrenskraft pa bostadsmarknaden har forsamrats genom att
gruppen generellt sett fatt samre ekonomiska forutsattningar (bl.a. till foljd
av arbetsloshet, men ocksa till foljd av langre studier).

- Manga unga har erfarenheter av oegentligheter pa bostadsmarknaden i
form av exempelvis svarta hyreskontrakt, 6verhyror och diskriminering.

- Det rader brist pa tillganglig information om bostadsutbud och val
fungerande system for formedling av bostader.

- De formella kraven pa inkomst och anstallningsform stanger ute manga
unga fran att kopa eller att hyra bostad med forsta handskontrakt.

Léansstyrelsen bedomer att slutsatserna fortfarande &r gallande. Ungdomsstyrelsen
som, pa regeringens uppdrag, 2011 presenterade en omfattande rapport om ungas
situation pa bostadsmarknaden gjorde da ocksé den bedémningen.”
Ungdomsstyrelsen presenterade samtidigt atta olika forslag till regeringen. Nagra
av dessa var:

°Se aven kapitlet Laget pa bostadsmarknaden i Vastra Gotalands lan ovan.

271 oktober 2010 infordes ett bolanetak i Sverige, vilket innebdr att kontantinsatsen vid ett
bostadskdp maste motsvara minst 15 % av kopeskillingen. Det riskerar att drabba unga
forstagangskopare extra hart.

250U 2007:14a.

® Ungdomsstyrelsen, Fokus 11 — En analys av ungas bostadssituation, rapport nr 2011:4.
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- Infor en obligatorisk bostadsforsorjningsplan med ungdomsperspektiv.
- Stimulera bosparande for barn och unga.

- Forstark kunskapen om boende genom landets gymnasieskolor.

- Utred provboende for att sanka ungas trosklar till etablering.

- Utred ungdomskontrakt som avtalsform.

Hyresgastforeningen har sedan 1997 vartannat ar latit undersdka ungas situation pa
bostadsmarknaden. Resultaten visar att andelen unga, 20-27 ar, i riket som bor i
egen bostad har minskat under perioden. 1997 bodde 62 procent i egen bostad,
2011 bor 52 procent i egen bostad. Andelen unga som bor hemma hos sina
foraldrar har under samma period kat.*® Andelen unga vuxna som flyttat
hemifran, men bor utan besittningsskydd har ocksa 6kat senaste aren.
Hyresgastforeningen skriver att nastan 250 000 unga vuxna vill ha en egen bostad.
Det skulle enligt Hyresgastféreningen behdva byggas 163 000 nya bostéder for att
tillgodose behovet fér unga vuxna.*

Sveriges Allméannyttiga Bostadsforetag (SABO) gav 2011 ut rapporten Ungas syn
pa boende. Syftet med rapporten var att aterge en bild av hur unga tanker kring
boendet. Hur de fér tag i en bostad, hur de anvander sin bostad och vad de
drdmmer om. For att gora detta gav SABO i uppdrag att analysera vad unga skriver
om boendet i de sociala medierna. | rapporten konstaterar SABO efter att ha
analyserat bloggar pa webben att boendefragorna kommer hogt upp pa listan Gver
vad unga skriver om. Unga skriver mer om boendet &n vad de skriver om mode,
shopping, pengar och traning. Att fa ett eget kontrakt till en hyresratt &r en drém
for ménga. Aven i de sociala medierna blir det tydligt att hyresratten &r attraktiv.

SABO gav 2010 ocksa ut en rapport om ungas boende i storstader och
hégskoleorter.** Rapporten innehéller en lagesrapport fran 17 kommunala
bostadsbolag. Rapporten visar bland annat att bostadskostnaderna &r ett extra stort
problem for unga eftersom de betalar en hogre andel av sin disponibla inkomst for
boendet, sarskilt i storstdderna, jamfort med andra grupper. Var fjarde klarar inte
av att betala boendekostnaden med egna inkomster. Trots att antalet hushall med
bostadshidrag minskat, ar det ocksa fler unga som har bostadsbidrag idag jamfort
med for tio ar sedan. En sammanstéllning av intervjuerna visar att de unga ar en
mycket viktig kundgrupp for bostadsféretagen, men att fa bygger nya bostader
speciellt anpassade for dem. Anledningen ar bland annat att
produktionskostnaderna for nybyggen nara fordubblats de senaste aren. Det blir
darfor svart att erbjuda rimliga hyror och samtidigt skapa l6nsamhet for
bostadsholagen vid nyproduktion. Istallet valjer de att pa olika satt fa fram
lagenheter till unga och studenter i det befintliga bestandet.

Boverket har fatt i uppdrag av regeringen att folja utvecklingen av ungdomars
levnadsvillkor inom sitt verksamhetsomrade. Uppf6ljningen gors utifran ett urval
indikatorer som Boverket tidigare har identifierat i samarbete med
Ungdomsstyrelsen. Totalt handlar det om atta indikatorer, exempelvis antal

%1997 bodde 15 procent hemma hos sina foraldrar, 2011 ar motsvarande andel 22 procent.
3 Hyresgastforeningen (2011), Hur bor unga vuxna? Hur vill de bo?

%2SABO (2010), Ungas boende i storstader och hégskoleorter.
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kommuner som anger brist pa bostader for ungdomar, men ocksa indikatorer som
mer géller boendemiljon sasom trivsel och méjlighet att sova ostort. Boverket
konstaterar bland annat att drygt hélften av landets kommuner uppger att det &r
brist pd sadana bostader som ungdomar efterfragar. Antalet har, med enstaka
undantag, okat kontinuerligt under perioden 1999-2012. Bristen &r sérskilt utbredd
i storstadsregionerna och andra storre stader, dit manga ungdomar flyttar, men
finns dven i mindre kommuner. Framfér allt handlar det om att kommunen har
generell bostadsbrist, men dven om det inte rader ndgon generell brist pa bostader i
en kommun kan det vara svart for ungdomar att hitta en bostad. D& handlar det ofta
om att de tillgangliga bostaderna &r for stora och/eller for dyra for ungdomar, aven
om de har en inkomst. Boverket konstaterar samtidigt att det ar stor skillnad pa hur
ungdomar med olika bakgrund bor, till exempel bor ungdomar med utlandsk
bakgrund i betydligt hégre utstrackning i hyresratt &n ungdomar med svensk
bakgrund.®

Vid en jamforelse av hur unga kvinnor och unga man bor &r skillnaderna ganska
sma. Enligt Ungdomsstyrelsen bor kvinnor dock i storre utstrackning i &ganderatt
och mén i hégre grad i bostadsratt.>* Fér mer kring detta och hur andra
bakgrundsfaktorer spelar roll for ungas boende sasom funktionsnedséttning, vilken
stadsdel man véxer upp i och foraldrars utbildning hanvisar Lansstyrelsen till
Ungdomsstyrelsens omfattande och aktuella analys.

Lansstyrelsen i Stockholms lan publicerade ifjol en rapport om ungdomar pa
bostadsmarkaden i Stockholms Ian. | rapporten redovisas bland annat exempel pa
kommunala insatser for unga pa bostadsmarknaden och vad kommunerna kan gora.
Lansstyrelsen i Stockholms lan lyfter bland annat fram vikten av att anvanda de
kommunala bostadsbolagen, upprétta avtal i samband med exploatering, ge
bygglov for tillfalliga bostader och sprida information.*®

Exempel pa insatser for unga pa bostadsmarknaden i Vastra
Gotalands lan

Kommunerna har ett enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2000:1383) ansvar for bostadsforsérjningen. Kommunerna ska planera
bostadsforsérjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostéader. En dryg fjardedel av lanets kommuner (13 stycken) anger i arets
BME att de arbetar med sérskilda insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa
en egen bostad.

% Boverket, Ungdomars boende — l&gesrapport 2012, rapport 2012:7.

3 Ungdomsstyrelsen, Fokus 11 — En analys av ungas bostadssituation, rapport nr 2011:4. F6r hur
andra faktorer spelar in i hur ungdomar bor sdsom foraldrars utbildning, sysselsattning och
funktionsnedsattning.

® Lansstyrelsen i Stockholms lan, Ung pé bostadsmarknaden, exempel pd kommunala insatser for
unga i Stockholms lan, rapport 2011:38.
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Figur 18. Sarskilda insatser pa gang for ungdomar.
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W Bostadsinformation fir ungdomar

B Hyresgarantier

e Annat

Flest kommuner (tre stycken) anger att man arbetar med nybyggnad av eller
ombyggnad till sérskilda ungdomsbostader® , bostadsinformation for ungdomar®
och kategorin annat.® Tvd kommuner med hyresrabatter® och lika manga med
hyresgarantier.** En kommun anger att man arbetar med nyproduktion av sma
bostader med rimliga hyror*! och en med plombering av rum.* 1 BME finns tva
exempel pa sarskilda insatser for ungdomar som ingen kommun i lanet arbetar
med: resebidrag knutet till boendet samt underlattande (av kommunen eller
fastighetsagare) for tva eller flera att hyra en lagenhet gemensamt.

Riktlinjer for bostadsférsdrjningen

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska
kommunerna, som ndmnts ovan, planera bostadsforsérjningen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Nagot krav pa sarskilt
fokus pa ungdomar i bostadsforsorjningslagen finns inte, men det finns heller inget

* MélIndal, Sotenas och Strémstad.
¥ Alingsas, Goteborg och Skovde.

*nom kategorin Annat lyfter en kommun (Skara) fram att en del privata fastighetségare bygger om
lokaler till ungdomsbostéder. En annan kommun (Mariestad) ndmner att man arbetar for att skapa
flyttkedjor och ser da detta som ett satt att arbeta sarskilt med bostadsfragan for ungdomar. Skovde
anger Annat, men specificerar inte vilka insatser och &tgarder som avses.

® Lysekil och Trollh&ttan.
“*Kungalv och Vara.
1 Sotends.

“2Tsreboda.
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som hindrar att en kommun arbetar sarskilt med bostadsforsérjning for gruppen.®
Nedan foljer nagra exempel pa hur kommuner i Véstra Gétalands lan lagt sarskilt
fokus pa ungdomar i sina riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Skoévde kommun har i sina riktlinjer for bostadsforsérjningen, som varit pa remiss
varen 2012, lyft fram mal och riktlinjer som syftar specifikt till att underlatta ungas
mojlighet till eget boende (se nedan).

Figur 19. Mal och riktlinjer for att underlatta ungas majlighet till eget boende, Skévde
kommuns boendestrategiska program 2012 — 2015, remisshandling 1.2.

De unga ar var framtid. Vi ska, i enlighet med det
Ungdomspolitiska programmet, oka tiliganglig-
heten av bostader for unga. Det ska vi gora ge-
nom att:

- Stodja deras méjligheter att etablera sig pa den
MAL ordinarie bostadsmarknaden.

OCH RIKTLINJER | oo i rérligheten pa bostadsmarknaden sa

att fler sma, billiga lagenheter blir lediga.

Sakerstalla fortsatt nybyggnation av hyresratter
som upplatelseform och varna nytiliskottet av
sma, kostnadseffektiva lagenheter.

Atgarder kopplat till programmet faststalls hosten 2012 och kommer att
genomforas 2013-2015. Foreslagna, i skrivande stund inte beslutade, atgarder ar:

1) Arligen aterkommande informationsinsats riktat till unga vuxna och
gymnasieungdomar i Skdvde i syfte att 6ka deras kunskap om vad som krdvs for att
kunna flytta hemifran och hur man gar till vaga.

2) Stimulansinsatser gentemot bostadsforvaltare i syfte att starka ungas moéjlighet
till egen bostad, exempelvis genom att prioritera dem i tilldelningen av sma
lagenheter.

3) Genomfdra en fordjupad uppfdljningsanalys avseende ungas boendesituation i
Skovderegionen.

Skara kommun har i sina riktlinjer fér bostadsférsorjningen** som kommunalt
mal att: alla invanare ska kunna ha tillgang till ett bra boende oavsett bakgrund,
fysiska eller ekonomiska forutsattningar. For att klara denna malsattning har
kommunen som atgard att i alla nya detaljplaner och i samband med
markanvisning ska évervagas om det finns behov av sarskilda atgarder for att
tillgodose behovet av bostader for sarskilda grupper ex aldre, ungdomar eller
personer med funktionshinder.

* Noteras kan att Ungdomsstyrelsen i sin rapport (2011:4), refererad ovan, lamnat ett
forslag till regeringen om att det ska inforas ett krav pa att det ska vara obligatoriskt for en
kommun att ha med ett ungdomsperspektiv i sina riktlinjer for bostadsforsérjningen.

* Skara kommun, Strategi for boendeplanering i Skara kommun, 2008
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Ulricehamns kommun har i sina riktlinjer fér bostadsforsérjningen * tagit fram
sex sammanfattande slutsatser, eller viktiga omraden, som behdver lyftas fram
sérskilt i kommunens bostadsforsérjning. Ett av dessa ar Det behdvs attraktiva
bostader for ungdomar. Kommunen slar fast att:

Det ar viktigt for kommunens befolkningssammansattning att fa fler ungdomar att
stanna kvar i kommunen. Goda pendlingsméjligheter till Boras och Jonkoéping kan
ocksa gora det mojligt att kombinera hogre studier och att bo kvar i Ulricehamns
kommun. Den stora gruppen ungdomar fédda mellan 1990 och 1993 kommer att
innebara en provning for kommunens férmaga att tillgodose aldersgruppens behov
av attraktivt boende och boendemiljo.*®

Bor&s kommun har i sina riktlinjer for bostadsforsérjningen *” sérskilt lyft fram
ungdomar (och studenter) och slagit fast att ungdomars bostadsbehov ska
tillgodoses i den ordinarie bostadsfoérsorjningen.

Ett av de Gvergripande inriktningsmélen i Ockerd kommuns riktlinjer for
bostadsférsérjningen “® &r att verka for ett varierat bostadsutbud dar nya typer av
boendeformer, till exempel ungdomsbostéder, provas.

Trollhattans kommun har i sina riktlinjer fér bostadsforsérjningen * ocksa lyft
fram gruppen ungdomar. | behovs- och marknadsanalysen beskriver kommunen
ungdomars svara lage pa bostadsmarknaden. | sjélva riktlinjerna for
bostadsforsérjningen betonar kommunen vikten av ett gott samarbete med det
allménnyttiga bostadsforetaget. FOr att underlatta for gruppen ungdomar ger det
allménnyttiga bostadsforetaget hyresrabatter (se nedan).

Alingsas kommun har i sina riktlinjer for bostadsforsorjningen *° slagit fast att
man under aren 2011-2016 sarskilt ska prioritera projekt som motsvarar behovet av
bra boenden for unga.

Bostadsinformation sarskilt for ungdomar

Boplats Géteborg *! &r en marknadsplats fér bostader i Goteborgsregionen. Har
samlas lediga lagenheter fran manga olika hyresvardar. Boplats har ocksa ett
uppdrag om att informera om bostadsmarknaden i Goteborg. Pa sin webb finns
bland annat sarskild information for ungdomar.

** Ulricehamns kommun, Kommunalt bostadsforsérjningsprogram 2009-2011.

*® Ulricehamns kommun, Kommunalt bostadsforsorjningsprogram 2009-2011, sida 20.
*"Boras Stad, Bostadsbyggnadsprogram del 1, Riktlinjer for bostadsbyggande.

*8 Gckerd kommun, Bostadsforsdrjningsprogram 2008-2010.

*Trollhattans Stad, Bo i Trollhattan, Bostadsforsorjningsprogram 2011-2014.

%0 Alings&s kommun, Bostadsprogram 2011-2016.

5 Boplats Géteborg ags av Goteborgs stad, tre kommunala bostadsféretag samt de privata
fastighetsdgarna.
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Har informeras bland annat om vad en hyresratt ar, vad man behéver tanka pa nar
man ska flytta och vad det kostar att ha ett eget boende.

I Alingsas kommun genomfar det kommunala bostadsbolaget AB Alingsashem
informationstraffar pa Alstrémergymnasiet dar man informerar ungdomarna om
hur bostadskdn fungerar, det vill séga hur man anmaler sig och séker boende. Infor
hostterminen har &ven ett nytt samarbete inletts med gymnasiet for att ordna
boende till de studenter som kommer fran andra kommuner, huvudsakligen
sokande till Alstromergymnasiets handbollsinriktning.

Sarskilda ungdomsbostader

Sarskilda ungdomsbostader ar att doma av svaren i arets BME ovanligt i lanet.
Molndalsbostéader AB styrelse beslutade under hdsten 2011 att utreda om man ska
kunna erbjuda ungdomar i Mélndal, som i dag inte har ett eget boende i bolagets
bestand en egen lagenhet. Styrelsen gav VD i uppdrag att komma med ett forslag
om hur detta skulle ga till och vad det kravs for att pa ett tydligt och trovardigt satt
genomfora testet. Beslutet som nu tagits, den 2 mars i ar, innebdr ett projekt som
bor omfatta totalt 10 lagenheter under ett ar. Detta motsvarar ungeféar en femtedel
av bolagets totala omflyttning. Det bor vara ungdomar som idag har sin
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mantalsskrivning i Mdlndal och som inte har en egen bostad. L&genheterna bor
vara mindre an 35 kvadratmeter och ha en hyra som understiger 3 500 kr.*

Sotenashostader ska under kommande femarsperiod sérskilt uppmarksamma
ungdomars behov av bostader. Malséttningen ar att skapa minst 20 lagenheter med
inriktning mot ungdomar, bade genom nybyggnation, forvarv, ombyggnation eller
pa annat satt. Forsta sddana initiativ sker vid projekteringen av ett nytt
bostadsomrade centralt i Kungshamn. Dar undersoker bolaget mojligheten att bland
annat bygga sma yteffektiva tvarumslagenheter.*®

Hyresgarantier

I Kungalvs kommun finns mojligheter att hjalpa ungdomar att skaffa egen bostad
genom hyresgarantier. Hyresgarantin innebér att kommunen trader in och betalar
hyran under max 6 manader under en tva ars period. Dessa hyresgarantier riktar sig
idag till ungdomar med behov inom socialtjansten, men systemet kan (om
kommunen sa valjer) utkas och riktas till alla ungdomar.

Plombering av rum

| Téreboda kommun har det allmannyttiga bostadsbolaget Térebodabostader
ungefar 10 lagenheter (tva- och trerumslagenheter), dar de plomberat ett eller tva
rum, for att erbjuda ungdomar ett lagom stort boende. Detta forekommer nér deras
enrumslagenheter redan &r uthyrda. Bolaget erbjuder dven alla ungdomar under 25
ar rabatt pa hyran pa vissa av bolagets lagenheter. Genom denna rabatt erbjuds ett
prisvart studentboende. Eftersom det finns goda kommunikationer med bade buss
och tag mellan T6reboda och Skovde sa kan erbjudandet aven vara intressant for
studenter pd Hogskolan i Skovde. **

Hyresrabatter

Lysekils Bostader AB har infort ett system med hyresrabatter for ungdomar kallat
Ungdomschansen. Genom Ungdomschansen ges ungdomar i &ldern 18-25 ar >
mojlighet att utnyttja en ungdomsrabatt pa lagenheter, 1-3 rum och kok, pa
Badhusberget. Méjligheten géller endast nya kontrakt. Rabatten fér 1 rum och kdk
ar 1 000 kronor, for 2 rum och kok 1 500 kronor och for 3 rum och kdk 2 000
kronor. Rabatten ligger mellan 25-34 procent, med storst procentuell rabatt fér de
stora lagenheterna.

AB Eidar, Trollhattans bostadsholag, erbjuder i ett par olika omraden
tvaarsrabatter for ungdomar till och med 25 ar. Under forsta aret far man 25
procent subventionerad hyra, andra aret 15 procent, sedan galler full hyra. Rabatten
géller inte de allra minsta Iagenheterna, men daremot storre ettor och lagenheter
med 2-3 rum och kék. Genom rabatterna vill man ge ungdomarna en chans till sitt
forsta egna boende och att fa in en fot pa bostadsmarknaden.

*2 www.bohuslan.vansterpartiet.se, 2012-06-08.
53 E-post (2012-06-25) fran Helene Stranne, VD Sotenasbostader.
5 www.torebodabostader.se, 2012-06-09.

» Majligheten galler endast fram till manaden fore den blivande hyresgasten fyller 25 ar.
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Nyanlénda flyktingars situation pa
bostadsmarknaden

Invandringens betydelse fér befolkningstillvéaxten i lanet

Lanets befolkning 6kade 2011 med 10 307 individer (0,65 %). Befolkningen dkade
i 24 kommuner och minskade i 25 kommuner (figur 21). Utrikes invandring star for
en stor del av befolkningstkningen i 1&net. 2011 invandrade 14 401 personer till
lanet. Av dem var nastan en femtedel fodda i Sverige. Samtidigt lamnade 8 506
personer lanet och landet. Att det finns ett samband mellan
befolkningsutvecklingen och den ekonomiska tillvaxten vet vi. Vi vet ocksa att
lanet, liksom landet i sin helhet, har en aldrande befolkning.

Figur 21. Befolkningsutveckling i kommunerna, 2011.
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Nyanlénda flyktingar &r en ung grupp och en del av invandringen till 1&net. Av de
1 904 flyktingar som bosatte sig i lanet 2011 var 822 under 20 ar. Att vi maste
planera for den reella befolkningsokningen, alltsa den grupp befolkningsokningen
bestar av, borde vara sjalvklart. Trots det uppfyller vi inte vara dverenskommelser
om mottagande av flyktingar i lanet — och bostadsbrist anges ofta vara orsaken.
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For 2011 fanns éverenskommelser i ldnet om att ta emot 2 613 flyktingar, 1 904
togs emot och cirka 40 procent av dem bosatte sig pa egen hand, det vill saga i
nagon form av inneboende (Tabell 7). Flyktingar hamnar ofta i nagot av de
omraden som brukar bendmnas som “utanférskapsomraden” vilket bidrar till den
etniska och socioekonomiska segregationen men ocksa till trangboddhet.

Tabell 7. Siffror i 6verenskommelser och antal mottagna i Vastra Gotalands lan 2011.

Antal i dverenskommelse 405 1280 398 530
Antal mottagna 324 872 382 326

Vem kommer till Sverige och varfor?

I den generella debatten om invandringen blandas begreppen invandrare och
flyktingar ofta ihop - men begreppen bor hallas isar. Flyktingar utgjorde 14 procent
av det totala antalet beviljade uppehallstillstdnd och uppehallsratter i Sverige
2011.>" Av invandrarna generellt samma &r var den absolut stérsta gruppen
svenskar, foljt av medborgare fran Irak och Polen. Bland flyktingarna kom de flesta
fran Irak, Afghanistan och Somalia.

Figur 22. Invandring efter medborgarskap 2011, de tio st6rsta ldanderna.

Medborgarskapsland Kvinnor Man Tatalt
Svenge LY 8025 15 582
Irak 2 582 2710 5292
Polen 2 065 2435 4 500
Afganistan 230 2279 3 209
Somalia 1390 1612 3002
Kina 1486 1350 2836
Thailand 2118 574 2692
Danmark 1M 1484 2585
Tyskland 1165 1150 21355
Finland 1255 1009 2268
Ovriga lander 23 980 28156 52136
Totalt 45 643 50824 96 467
Kélla: SCB

% Siffrorna géller de 12 kommuner i Géteborgsregionens kommunalférbund som ligger i Vastra
Gotalands lan. Kungsbacka ligger i Hallands Ian och kommunens siffror &r darfor inte medraknade.

572011 beviljades totalt 93 234 uppehalistillstand och uppehalisratter, 12 726 av dem gallde
flyktingar.
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Flyktingmottagandet

Majoriteten invandrare ar alltsa inte flyktingar - men flyktingar har en speciellt
utsatt situation och har darfor ratt till ett specifikt stod de forsta tva aren efter
uppehallstillstand. Alla flyktingar som fatt uppehallstillstand och folkbokfort sig i
en kommun blir kommunmottagna. Det innebar bland annat att de har ratt att delta i
svenska for invandrare och samhallsorientering, insatser som kommunen ansvarar
for. De har ocksa ratt till ett sarskilt stod fran Arbetsformedlingen.
Arbetsférmedlingen ar den myndighet som sedan december 2010 har det
Overgripande ansvaret for flyktingars etablering i samhéllet. Nar det galler
boséttningen for nyanlanda flyktingar delar Arbetsformedlingen ansvaret med
Migrationsverket, lansstyrelserna och kommunerna.

Gruppen flyktingar som far uppehallstillstand och blir kommunmottagna bestar av:

Personer som kommit till Sverige som asylsékande.*®
Kvotflyktingar, dvs personer som kommer direkt till Sverige fran
flyktinglager.*

Ensamkommande barn.®

Anknytningar (familjemedlemmar) till ovanstaende grupper.

Tabell 8. Prognos for kommunmottagande i Sverige aren 2012-2016%

2012 2013 2014 2015 2016

Tidigare asylsdkande, 11 100 12 600 12 500 12 600 12 300
- varav ensamkommande barn 2300 2200 2300 2300 2200
Kvotflyktingar 1900 1900 1900 1900 1900
Anknytningar 8400 11000 9400 9400 9400
Totalt 21400 25500 23800 23900 23600

Kélla: Migrationsverkets verksamhets- och kostnadsprognos 22 februari 2012

Boende och boséattning

Asylsokandes boende

Under asyltiden erbjuds individerna ett boende i Migrationsverkets regi, sa kallat
anlaggningsboende (ABO). Ungefar hélften valjer i nulaget att bo i ABO, 6vriga
valjer att ordna sitt boende pa egen hand, i sa kallat eget boende (EBO). De flesta
som bor i ABO bor i vanliga ldgenheter som hyrs genom Migrationsverket. Ibland -
exempelvis om manga asylsokande kommer samtidigt - anvander Migrationsverket
storskaligare I6sningar och da kan campingplatser och/eller storre anlaggningar bli
aktuella. 2011 bodde exempelvis asylsokande pa campingplatser i Tjorns och

%82011 kom 29 648 asylsokande till Sverige, samma ar beviljades 9 088 asyls6kande
uppehallstillstand.

» Sverige har en éverenskommelse med UNHCR att ta emot 1 900 kvotflyktingar per ar.
892011 fick 2036 ensamkommande barn uppehalistillstdnd. 2012 beraknas antalet bli 2 300.
®1 Bedomning baserad pa simulering 2011-02-15
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Boras kommun. Att bo i EBO innebar i praktiken att bo som inneboende i ndgon
form. Asylstkande ensamkommande barn bor under asyltiden i familjehem eller i
hem for vard av barn och unga (HVB-hem).

Boende efter uppehallstillstand

Efter att ha fatt uppehallstillstand erbjuds tidigare asylsokande hjalp med
boséttning i en kommun - ungefar hélften av gruppen valde 2011 att tacka ja.
Resterande valde att ordna sitt boende pa egen hand vilket innebér att de bodde
kvar i, eller flyttade ut till, ndgon form av inneboende. Kvotflyktingar har ett
boende i en kommun anordnat vid ankomsten till Sverige och ensamkommande
barn bor oftast kvar i den kommun déar de bodde under asyltiden. Anknytningar
bosétter sig dér den person de &r anknytning till bor.

Bosattningsarbetet

Migrationsverket ansvarar for bosattning av ensamkommande barn, kvotflyktingar
och nyanlanda flyktingar som har mindre an 25 procent prestationsformaga. For
ovriga flyktingars bosattning ansvarar sedan december 2010 Arbetsférmedlingen.

Utgangspunkten i arbetet med bosattning for nyanlanda flyktingar ar
Migrationsverkets prognos om behovet av platser (Tabell Prognos for
kommunmottagande i Sverige aren 2012-2016). Utifran prognosen tar
Arbetsformedlingen fram lanstal. Lanstalen bygger pa fyra kriterier:
arbetsmarknad, folkmangd, demografi och bostadsmarknad.® Lansstyrelserna
forhandlar darefter fram dverenskommelser med kommunerna om mottagande av
nyanlanda flyktingar med lanstalen som grund.

Praktiskt gar bosattningsarbetet till sa att Arbetsformedlingen kontaktar de
kommuner som har dverenskommelser om mottagande med forfragningar om
mojligheten att ta emot individen eller familjen. Om kommunen ordnar en
passande bostad flyttar individen/familjen dit. Migrationsverket arbetar pa
likanande satt, men for kvotflyktingar ska ett boende finnas klart redan vid
ankomsten till Sverige.

Historisk tillbakablick

Rutinerna for bosattningen fungerar som beskrivits ovan sedan december 2010 -
men grunden i bosattningsarbetet ar langtifran ny. Overenskommelser om
mottagande mellan staten och kommuner har tecknats sedan 1985. Antalet faktiskt
mottagna har varierat utifran antalet flyktingar som far uppehallstillstand. Hur val
dverenskommelserna stammer med mottagandet paverkas ocksa av rutiner,
organisation och tillgang till bostader. Bristande tillgang till hyresratter ar inte nytt
for 2011 men organiseringen och de nya rutinerna - framforallt
Arbetsférmedlingens nya roll och kommunernas forandrade uppdrag - har paverkat
resultatet for boséttningen 2011. Problematiken med bosattningen 2011 ledde till
att manga med uppehallstillstand blev kvar i Migrationsverkets boenden i vantan
pa bosattning.

82 Kriterierna ar viktade utifran arbetsmarknad 45 %, folkmangd 40 % demografi 10 %
bostadsmarknad 5 %
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Mottagandet i Vastra Gotalands lan 2011

Lanstalet for Vastra Gotalands lan 2011 var 2 760. Samma ar hade 44 av lanets 49
kommuner dverenskommelser om att ta emot 2 613 flyktingar varav 913 fér anvisning.
Det faktiska mottagandet var 1 904 varav cirka 40 procent bosatte sig pa egen hand.

Figur 23. Mottagande i forhallande till antal i Gverenskommelser i Vastra Gotaland 2007-
2011.
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Figur 24. Mottagande i forhallande till antal i Gverenskommelser per delregion 2011.
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Majligheterna att tillgodose behovet av bostader for flyktingar

Pa fragan om beredskap for forandringar i flyktingmottagandet handlar
kommunernas svar till storsta del om bostadsfragan och bristen pa lagenheter. En
kommun svarar exempelvis att "Ytterst &r detta en bostadsfraga”, en annan
kommun svarar att ”Det rader tyvarr brist pa lagenheter i nulaget och vi har inte
lyckats ta emot hélften av det som &r avtalat”. ® Att kommunerna bedémer det som
svart att fa fram bostader till kommunernas flyktingmottagande framkommer ocksa
i svaren pa bostadsmarknadsenkaten (diagram Kommunernas mojlighet att
tillgodose behovet av bostader for flyktingar pa 1 och 3 ars sikt och diagram
Betydande problem i l&nets kommuner for att tillgodose behovet av bostader till
flyktingar).

Figur 25. Kommunernas mojlighet att tillgodose behovet av bostader for flyktingar pa 1
och 3 ars sikt.
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Majoriteten av kommunerna som svarat pa fragan om mojligheten att tillgodose
behovet av bostader for flyktingar som deltar i flyktingmottagande bedémer det
som ganska svart bade pa ett och tre ars sikt. Ingen bedomer att det blir latt varken
pa ett eller tre ars sikt.

6 Lansstyrelsens enké&t om flyktingmottagande 2011
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Figur 26. Betydande problem i lanets kommuner for att tillgodose behovet av bostader
till flyktingar.

W Brist pa hyresligenheter
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® Hyresvirdarna dr obendgna
att ta emwot sotra barnfamiljer

Bristen pa hyresratter

For nyanlanda flyktingar ar hyresratter den boendeform som &r aktuell. 30
kommuner lyfter bristen pa hyresrétter som ett betydande problem for att tillgodose
malgruppens behov. Att 44 av lanets 49 kommuner bedomer att det finns en
generell brist pa hyresratter ar ocksa av avgorande betydelse (Diagram Bostadstyp
och bostadsstorlek det ar brist pd). Dessutom finns en matchningsproblematik.
Den lagenhetsstorlek kommunerna oftast kan erbjuda &r trerumslégenheter —
medan manga nyanlanda flyktingar &r ensamstaende eller stora barnfamiljer. 26
kommuner lyfter fram att det ar ett bekymmer med bristen pa stora lagenheter.
Samtidigt anger 18 kommuner att bristen pa sma lagenheter utgor ett betydande
problem.

Hur arbetar kommunerna?

Kommuner som har dverenskommelser om att ta emot flyktingar via anvisningar
maste fa tillgang till ett visst antal lagenheter for malgruppen for att kunna uppfylla
sin 6verenskommelse. Vanligaste séttet att fa tillgang till bostader ar att samarbeta
med de allmé@nnyttiga bostadsbolagen. | ndrmare hélften av lanets kommuner har
kommunen ett regelbundet samarbete med de allménnyttiga bostadsforetagen®,
men det forekommer ocksa regelbunden samverkan med privata fastighetsagare
(Diagram Hur kommunen normalt arbetar for att fa fram bostéader till
kommunmottagna flyktingar, antal kommuner).®

84 23 kommuner.

%5 11 kommuner.
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Privata fastighetsagares engagemang framgar av Fastighetsagarforeningens vision
om att delta i skapandet av ett langsiktigt hallbart samhalle med val fungerande
fastighetsmarknad, dar fastighetsagare pa marknadsmassiga villkor och med
samhéllsansvar tillgodoser efterfragan pa bostader. Syftet ar att medverka till en
positiv samhallsutveckling.®

Ett konkret exempel pa ett fastighetsforetags verksamhet ar Stena Fastigheter i
Goteborg. Foretaget har infort begreppet Relationsforvaltning som innebér att man
arbetar med ett stort antal sociala projekt och aktiviteter for att skapa trygga, stabila
och trivsamma boendemiljoer.®’

Figur 27. Hur kommunen normalt arbetar for att fa fram bostader till kommunmottagna
flyktingar, antal kommuner.
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fastighetsdgare

20 av lanets kommuner anger i BME att man har ett forturssystem vid anvisning av
bostader. | 12 av kommunerna ar flyktingar som ingar i det kommunala
flyktingmottagandet prioriterade (diagram Forturssystem).

6 www.fastighetsagarna.se/gfr/om-oss_1/visioner-och-mall), juni 2012.

67www.stenafastigheter.se/SiteCoIIectionDocuments/Broschyrer/Low_ReIationsforvaltning%202010
0901.pdf, juni 2012.
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Figur 28. Forturssystem.
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Lansstyrelsens erfarenheter visar att kommuner som uppfyller sina
dverenskommelser om att ta emot flyktingar via anvisning ofta &r kommuner som
fattat foljdbeslut om att prioritera ett visst antal lagenheter per ar till malgruppen.

Intressant i sammanhanget &r att 34 respektive 32 kommuner bedémer det som
ganska eller mycket svart att tillgodose behovet av boenden for flyktingar pa ett
respektive tre ars sikt (diagram Kommunernas mojlighet att tillgodose behovet av
bostader for flyktingar pa 1 och 3 ars sikt). Samtidigt har endast 15 av lanets
kommuner angett flyktingar som en av de grupper som har det sérskilt svart pa
bostadsmarknaden (diagram Grupper som har det sarskilt svart pa
bostadsmarknaden i 1&net). Att flyktingar relativt séllan identifieras som en grupp
med sarskilda svarigheter pa bostadsmarknaden beror sannolikt pa att gruppen inte
finns med n&r kommunerna arbetar med boendeplanering eller
bostadsforsorjningsfragor.

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen arbetar med flyktingars boende som en prioriterad fraga inom en rad
uppdrag. Myndigheten for I6pande diskussioner med lanets kommuner, men éven
andra aktorer, bland annat i planeringssammanhang, i arbetet med
bostadsforsorjning och i arbetet med urban utveckling men framfor allt i arbetet
med nyanlandas etablering.

Lansstyrelsen forhandlar och omférhandlar 6verenskommelser om mottagande
med l&nets kommuner kontinuerligt - men minst lika viktigt som att det finns
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overenskommelser ar att dverenskommelserna foljs. Fran och med den 1 juli 2010
skrivs 6verenskommelserna direkt med Lansstyrelsen och myndigheten har
darigenom stdrre mojlighet att folja mottagandet och ha en I6pande diskussion
med, och ge aterkoppling till lanets kommuner.

Pa nationell niva har lansstyrelserna, tillsammans med Migrationsverket,
Arbetsférmedlingen och SKL beslutat att boende ar ett av tre prioriterade omraden
i arbetet med nyanlanda flyktingars etablering. Darfor har en arbetsgrupp med
fokus pa bosattning bildats 2012 som arbetar med 6verenskommelsernas
utformning, prognoser och lanstal. Arbetet gors utifran det uppdrag de tre statliga
myndigheterna har inom boséattning. Lansstyrelserna har ocksa fatt ett gemensamt
uppdrag att titta pa bosattningsprocessen. Uppdraget samordnas av Landshévding
Lars Backstrom i Véstra Gotalands 1an. Resultatet kommer att rapporteras till
regeringen senast 15 augusti 2012.
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Utmaningar och slutsatser

Sarskilda utmaningar pa lanets bostadsmarknad

For tva ar sedan lyfte Lansstyrelsen fem utmaningar pa lanets bostadsmarknad;
bostadsbrist och befolkningsokning, utflyttning och en aldrande befolkning, fa
kommuner med riktlinjer for bostadsforsorjningen, ett uppratthallande av
bostadsbyggandet samt att nd miljémalen.®® Léansstyrelsen bedémer att ovanst&ende
fortfarande far ses som sarskilda utmaningar pa lanets bostadsmarknad. Kopplar
man dessa utmaningar till temat i arets bostadsmarknadsanalys, nyanlanda
flyktingar och ungdomar pa bostadsmarknaden, kan det konstateras att nagra av
dem ocksa ar sarskilt viktiga att angripa for att underlatta for namnda grupper.

Uppratthall bostadsbyggandet for att mota behoven

Manga kommuner har héga foérvantningar pa byggandet innevarande ar. Det finns
en mycket stor projektstock dar ocksa detaljplanerna ar klara.

De positiva signaler om 6kat bostadsbyggande som kom i slutet av 2010 och bérjan
av 2011 forbyttes darefter i en nedatgaende trend i lanet som helhet. Det allméant
osakra ekonomiska laget kan medfora att bostadsproduktion faller tillbaka igen till
2009 ars laga niva. En utmaning i radande lage ar att med olika medel soka
uppratthalla byggandet sa att bostadsproduktionen nar en omfattning och ges ett
sadant innehall att lsningar pa bostadsmarknaden kan undvikas och
bostadssokandens behov i livets olika skeden kan tillfredsstéllas.

Ungdomars situation pa bostadsmarknaden

Uppratthall bostadsbyggandet — for ungdomars skull

Ungdomar &r den grupp pa bostadsmarknaden som flest kommuner i Véstra
Goatalands lan bedémer har det sarskilt svart pa bostadsmarknaden. Samtidigt
bedémer nastan tva tredjedelar av lanets kommuner att det &r brist pa just den typen
av bostader som ungdomar efterfragar. Kommunerna bedomer att den generella
bostadsbristen &r det som framst forsvarar mojligheterna for ungdomar pa
bostadsmarknaden. For att underlatta for ungdomar pa bostadsmarknaden behéver
bostadshyggandet hallas uppe och den typ av bostader som ungdomar efterfragar
behover byggas.

Arbeta med riktlinjer for bostadsforsdrjningen — foér ungdomars skull

Det ar fortfarande manga kommuner i lanet som inte arbetar med riktlinjer for
bostadsforsorjningen trots att de enligt lag ska ta fram sadana varje mandatperiod.
En del av den behovs- och marknadsanalys som behdéver goras kan ha stort stod i
bostadsmarknadsenkaten. Darifran kan man sedan formulera riktlinjer och
genomforandestrategier. Som laget ser ut pa manga hall i lanet ar det rimligt att

68 Lansstyrelsen i Vastra Gétalands I&n (2010), Bostadsmarknaden i Vastra Gétalands lan —
bostadsbyggande och boendeplanering, rapport 2010:43.

—-55—



anta att ungdomar som grupp kan lyftas fram i riktlinjerna och
genomfdrandestrategierna.

Genomfor sarskilda insatser — for ungdomars skull

Bara en dryg fjardedel av lanets kommuner arbetar med sérskilda insatser for att
underlatta for ungdomar pa bostadsmarknaden. Férutom vikten av att bygga nya
bostader och ta fram riktlinjer for bostadsférsorjningen har Lansstyrelsen ovan
presenterat exempel pa hur framforallt kommuner pa andra satt kan arbeta for att
underlatta for ungdomar pa bostadsmarknaden. Exemplen kommer fran saval lanets
kommuner som fran andra rapporter och utredningar. Det finns en potential till fler
och valriktade insatser for att underlatta for en utsatt grupp pa bostadsmarknaden.

Nyanlanda flyktingars situation pa bostadsmarknaden

Fatta féljdbeslut om tillgangliga bostader — for flyktingarnas skull
Overenskommelserna med kommunerna om mottagande innehaller tva siffror —
mottagandet totalt och dérav antalet for anvisning genom Arbetsformedlingen
och/eller Migrationsverket. Erfarenheten visar ett en kommun som har en
dverenskommelse om att ta emot nyanlanda flyktingar via anvisning maste fatta
foljdbeslut om att prioritera ett visst antal lagenheter per ar for malgruppen for att
na upp till sitt atagande. Lansstyrelsens bedémning ar att det ocksa behdvs en
planering for de nyanlanda som bosétter sig pa egen hand.

Arbeta mot segregation och trangboddhet — for flyktingars skull

Flyktingar hamnar ofta av de omraden som brukar bendmnas
utanforskapsomraden” oavsett om de bosatter sig pa egen hand eller genom
anvisning. Det bidrar bade till den etniska och den socioekonomiska segregationen
i lanets kommuner men ocksa till trangboddhet. Trangboddhet paverkar
mojligheten att klara skolan. Det paverkar mojligheten att lasa laxor men ocksa
chansen att fa tillrackligt med ro och sémn. Ungdomar i trangboddhet tillbringar
ofta mycket tid pa gatan vilket 6kar risken till frustration, utatagerande och
gangbildningar. Lansstyrelsens bedémning &r att det behdvs en dvergripande plan i
kommunerna for att motverka och forebygga segregation och trangboddhet.

Uppmarksamma flyktingar i bostadsférsorjningen — for flyktingars skull
Erfarenheten visar att de riktlinjer for bostadsforsérjning som finns sallan eller
aldrig innefattar strategier for gruppen nyanlanda flyktingar. Lansstyrelsens
bedémning ar att kommunerna bor inkludera malgruppen tydligare i arbetet med
boendeplanering och bostadsforsérjningsfragor. Vill vi ta tillvara den
kompetens som kommer till lanet maste vi skapa goda livsvillkor dar vuxna har
chans att utvecklas som individer och vara delaktiga i samhallet. Minst lika viktigt
ar att skapa goda uppvéxtvillkor for nyanlédnda barn och ungdomar. Om vi vill
uppna en socialt hallbar utveckling i lanet maste allas rattigheter tillgodoses - och
ratten till ett boende &r en grundlaggande mansklig rattighet. *

69 Enligt FN:s allménna férklaring om de manskliga rattigheterna, artikel 25; FN:s konvention for
ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter, artikel 11; den (reviderade) europeiska sociala
stadgan, artikel 31 samt av malsattningsstadgandet i 1 kap. 2 § regeringsformen.
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Lansstyrelsens stod till kommunerna for
deras planering av bostadsférsorjningen

Rad, information och underlag i enlighet med 2 § i Lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Regeringens mal for omradet bostadsmarknad ar langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven. Lansstyrelsen har i uppdrag att framja
bostadsforsdrjningen i lanet i enlighet med regeringens bostadspolitiska
malsattning.

Bostadsmarknaden har pa senare tid blivit alltmer regional. Det finns idag ett
behov av ett tydligt regionalt perspektiv pa bostadsforsorjningsfragor.
Lansstyrelsens arbetsuppgifter att lamna rad, information och underlag till
kommunerna i deras arbete med bostadsforsorjningen (8 2 i Lagen (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsorjning) blir séledes hela tiden alltmer betydelsefullt.

Lansstyrelsen arbetar redan idag med rad, information och underlag pa en rad
olika satt:

Bostadsmarknadsenkaten

Arligen samlar Lénsstyrelsen via bostadsmarknadsenkaten in uppgifter fran
samtliga kommuner om laget pa bostadsmarknaden. | samband med insamlingen
tas aspekter och fragor om bostadsforsérjningen upp. Kommunernas egna
bedémningar sammanstalls och aterfors till dem pa olika satt genom bland annat
foreliggande rapport, delregionala traffar och planeraredagar.

Bostadsmarknadsanalysen

Forevarande rapport om laget pa bostadsmarknaden i lanet syftar till att vara ett
regionalt underlag fér kommunerna i deras strategiska arbete och planering av
bostadsforsérjningen. Lansstyrelens menar, som namns ovan, att regionala
underlag blir annu mera viktiga i takt med att bostadsmarknaden blir alltmer
regional.

Lansstyrelsen kontinuerliga arbete inom samhallsplaneringen

Lansstyrelsen verkar genom det kontinuerliga arbetet inom samhéllsplaneringen for
en god markanvandning och lamplig lokalisering av bebyggelse, sarskilt nér det
galler att skapa nya bostader. Det géller saval i omraden for nyexploatering som
vid fortatning i befintliga miljoer. | vardagsarbetet, till exempel i tidiga

samrad med kommuner om aktuella planer, fors samtal om viktiga aspekter som
kommunikationer, tillgang till service och tillganglighet.

Konferens och workshop Fler bostader — hur gor vi?, mars 2012
(samarrangemang med Goteborgsregionens kommunalférbund)

For att Goteborgsregionen ska utvecklas kravs ett samstamt och konsekvent
agerande Over tid. Varje kommun och aktor bidrar till detta pa olika satt. P&
konferensen sattes fokus pa vad varje enskild aktor kan bidra med for att fa till fler
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bostader i Goteborgsregionen. Som ett inspirationsmaterial infor konferensen tog
Lansstyrelsen tillsammans med kommunalférbundet fram antologin Fler bostader
— hur gér vi?™

Seminarium om hemldshet och utestéangning fran bostadsmarknaden, maj 2012
Lansstyrelsen bjod tillsammans med regeringens hemldshetssamordnare i varas in
till ett seminarium om hemléshet och utstangning fran bostadsmarknaden.
Seminariet lyfte saval bostadspolitiska som socialpolitiska aspekter pa hemloshet
och arrangerades vid tva olika tillfallen.

Konferens och workshop Urban utvecklingsarbete, maj 2012

Att minska utanforskap och skapa en positiv utveckling i utsatta bostadsomraden ar
en angeldgen fraga for att langsiktigt skapa socialt hallbara stader. Tillsammans
med Boverket arrangerade Lansstyrelsen i varas ett kunskapsseminarium dar olika
aspekter av de faktorer och fysiska férutsattningar som bidrar till att fordjupa
boendesegregation och motverka integration belystes. Konferensen féljdes dagen
efter upp av en workshop pa samma tema.

Mistra Urban Futures — centrum for hallbar stadsutveckling

Vid Mistra Urban Futures mots kunskap och erfarenheter som ar avgorande for att
forsta, forbattra och formedla stadsutvecklingsprocesser. Lansstyrelsen ar en av sju
parter i konsortiet, med sitt huvudséte i Goteborg.

Planeraredagar och delregionala traffar

Aterkommande traffar genomférs pa delregional niva (var/host) respektive lansnivé
med kommunernas planerare (var/host). Vid dessa lamnas aktuell information och
samtal sker kring aktuella fragor och behov med syftet att starka lanets utveckling
inom de ekologiska, sociala och ekonomiska perspektiven. Vid varje tillfalle lyfter
Lansstyrelsen boendefragan, t.ex. resultat fran arliga bostadsmarknadsenkaten eller
fokus pa sarskilda grupper sasom aldre eller nyanlanda flyktingar.

Sarskilda traffar med enskilda kommuner

Lansstyrelsen har ocksa sérskilda traffar med vissa kommuner i lanet for att
diskutera exempelvis resultaten i bostadsmarknaden, ge véagledning for hur enkéten
fylls i och kan anvandas samt ge stod at kommuner som haller pa att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Socialt hallbar utveckling — ett av fem strategiska omraden

Lansstyrelsen har utifran de uppdrag myndigheten har satt upp egna mal for
verksamhetens utveckling. Ett av dem ar omradet Socialt hallbar utveckling,
sarskilt har boendefragan prioriterats. Arbetet har hittills ett fordjupat
tvarsektoriellt samarbete kring fragorna. Resultatet av det marks i saval
foreliggande rapport som i de arrangemang Lansstyrelsen initierat i var. Under
hosten kommer fler tvérsektoriella arrangemang och initiativ tas for en socialt
hallbar utveckling i lanet.

70www.lansstyrelsen.se/vas,tragotaIand/SiteCoIIection Documents/Sv/nyheter/2012/mar/boendese
minarium-webb-rev.pdf
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Bilaga 1. Bostadsmarknadsenkéaten 2012
—resultat i urval

Bostadstyper det &r brist pa per delregion

Bostader det ar brist pa, Fyrbodal.
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Bostader det ar brist pa, Goteborgsomradet.
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Bostader det ar brist pa, Skaraborg.
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Kommunernas bedémning av behovet av hyresréatter

Kommunens bedémning av antalet hyresratter som skulle behdva byggas narmaste aret
i kommunen for att tillgodose efterfragan.

O Inga hyresratter alls

B 1-19 hyresrétter
020-49 hyresratter

W 50-99 hyresréatter

MW Fler &n 100 hyresrétter

20

Boras, Goteborg,
Madlndal, Partille,
Skovde och
Stenungsund
kommun
beddmer att det
skulle behdva
byggas fler én
100 hyresratter
narmaste aret for
att svara upp
mot efterfragan.

Néastan alla (46) kommuner bedomer att det narmaste aret skulle behdva byggas fler
hyresratter i kommunen for att tillgodose efterfragan. Sex kommuner bedémer att
det skulle behdva byggas fler an 100 hyresratter.
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Allmannyttans utveckling

Antalet outhyrda lagenheter i det allmannyttiga bostadsféretaget 1 jan 2012.

Antalet ar sa hogt att det utgor ett
problem.

* = varav vissa kallstallda

- = gj besvarat fragan
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Totalt fanns 608 outhyrda lagenheter i de allménnyttiga
bostadsforetagen i lanets kommuner 1 januari 2012. For
fyra kommuner var antalet outhyrda ldgenheter s& manga
att det utgjorde ett problem. Sett per delregion var det
306 outhyrda lagenheter i allmannyttan i Fyrbodal, 48 i
Goteborgsomradet, 160 i Sjuharad och 92 i Skaraborg.
Inga kommuner beddmer att det kan bli aktuellt med
rivningar under 2012-2013.

Saknar
allmannyttigt
bostadsforetag.

]




Antalet salda lagenheter av de allmannyttiga bostadsforetagens bestand 2011.

Totalt saldes 82 lagenheter av de allmannyttiga
bostadsforetagens bestand i lanet 2011. Forsaljningen
skedde i fem kommuner, varav en av dessa (Tranemo)
ar en kommun som ocksa bedomt att antalet outhyrda
lagenheter i allmannyttan utgor ett problem i
kommunen. | Partille kommun saldes 58 lagenheter av
allmannyttans bestand.

) — Saknar
] Antalet outhyrda lagenheter &r sa [ allménnyttigt
hogt att det utgor ett problem. bostadsforetag

- = g] besvarat fragan

Motiven bakom férsaljningen som kommunerna lyfter var
bl.a. att ge battre ekonomiskt utrymme for underhall och
upprustning, forbattra foretagets soliditet samt att
minska antalet outhyrda lagenheter. Flest lagenheter
saldes till kdpare som avser ombilda till bostadsrétt (58
lgh, dvs. forséliningen i Partille kommun).
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Antalet lagenheter av de allmannyttiga bostadsforetagens bestdnd som det finns beslut om att
sdlja under 2012-2013.

Beslut om forsaljning av nagon del av det allmannyttiga
bostadsforetagets bestand under 2012-2013 finns i 9
kommuner i lanet, totalt handlar det om 270 lagenheter.

o Saknar
Antalet outhyrda lagenheter &r sa ) :
o ) allmannyttigt
hogt att det utgor ett problem. bostadsforetag

- = gj besvarat fragan
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Fritidshus/permanenta bostéader

Forekommer det att fritidshus omvandlas till permanenta bostader i er kommun?™

M J3, i betydande
omfattning

M Ja, men i begransad
omfattning

m Nej, ytterst sallan

Fyra av de tio
kommuner som
anger att det i
betydande
omfattning
forekommer att
fritidshus blir
permanenta
bostader ligger i
Fyrbodal och
fyrai
Goteborgs-
omradet. Tva
ligger i Sjuhérad
ochingenii
Skaraborg.

Férekommer det att permanenta bostader omvandlas till fritidshus i er kommun?

M J3, i betydande
omfattning

M Ja, men i begransad
omfattning

I Nej, ytterst sdllan

B Kommunen saknar
underlag for bedomning

Tre av de fyra
kommuner som
anger att det i
betydande
omfattning
forekommer att
permanenta
bostéader blir
fritidshus ligger
i Fyrbodal, en i
Goteborgs-
omradet.

" En kommun har inte besvarat fragan, darfor uppgar det totala antalet svar till 48 och inte 49.
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Markfragor

Kommunernas innehav av mark som ar aktuell for planerad/pagaende bostadsbyggnation
enligt projektlistan.

Vi avser att forvarva;
1

Nej; 4

Ja, helt; 9

Ja, delvis; 34

B Ja, helt OJa, delvis B Nej O Vi avser att forvarva

Har kommunen policy eller liknande fér prissattning och férdelning av mark?.

Ja; 22

Nej; 27
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Har kommunen under de senaste tva aren styrt upplatelseformen i samband med
markanvisning?

Formedling och anvisning av bostader

Bostadsformedling, procent.

B Det allmannyttiga
bostadsforetaget har
egen ko

B Det finns en kommunal
bostadformedling

B Kommunen har en lista pa
hyresvardar pa sin
hemsida

B Kommunen arbetar pa
annat satt

| tva tredjedelar av kommunerna i lanet har det allmannyttiga bostadsforetaget egen
k6. De kommuner som anger att de arbetar pa annat satt hanvisar bl.a. till Boplats.
Ingen kommun har en privat bostadsférmedling.
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Bostader till dem som inte blir godkénda som hyresgéaster pa den

ordinarie bostadsmarknaden

Forekomsten av regelbundna samarbeten mellan kommunen och hyresvardar for att fa
fram bostader till hushall som inte blir godkanda som hyresgaster pa den ordinarie

bostadsmarknaden, antal.

® Med det allmainnyttiga
hostadstoretaget

B Med privata hyresvardar

L

B Inget regelbundet
samarbete finns

| Det finns inget behov av
regelbundet samarhete

30 av lanets
kommuner anger att
man har regelbundna
samarbeten med det
allmannyttiga
bostadsféretaget.
Halften som manga
har regelbundna
samarbeten med
privata vardar. Vissa
kommuner har
regelbundna
samarbeten med saval
allmannyttan som
privata vardar.

Kommuner som hyr lagenheter, som sedan hyrs ut i andra hand till personer i hemldshet,
vars boende ar forenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller regler, antal kommuner

och antal lagenheter per delregion.

Delregion Antal kommuner Antal l&genheter
Fyrbodal 11 237
Goteborgsomradet 9 1532
Sjuhérad 7 339
Skaraborg 10 85

Totalt i lanet 37 2193

Totalt ror det sig om 1 400 barn.

Vanligast ar att de har lagenheterna ligger utspridda i bostadsbestandet (26
kommuner anger det). | 11 kommuner ligger bostaderna séval utspridda som i
sarskilda trapphus. Ingen kommun hyr ut lagenheter enbart i sérskilda trapphus.

| drygt 600 hushall som hyr i andra hand av kommunen finns det barn under 18 ar.
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Ar avsikten att den boende s smaningom ska ta dver hyreskontraktet och bo kvar utan
tillsyn och utan sarskilda villkor eller regler?

| BF]

B Nej

m Bide modellerna
forekommer

279 hyresgaster i 24 av lanets kommuner fick under 2011 ta 6ver
hyreskontraktet de hade genom kommunen. 13 av de 37 kommuner dér det
férekommer att kommunen hyr ut lagenheter i andra hand hade ingen
uppgift om antalet hushall som fatt ta 6ver kontrakt under 2011.

36 andrahandshyresgéster flyttade under 2011 istéllet vidare till annan
bostad med férsta hands kontrakt. Manga kommuner har dock i BME angett
att de inte har kunskap om detta.
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Andra satt kommunerna arbetar for att avhjalpa hemldshet.

= Hyresgarantier

farebygga wrikningar

= Creerenskommelse med

i bostadssikande

kraven pd bostadsstkande

som kan hyras ut {med
torstahands kontrakt) til

tid

Utbudet av bostader for studenter72

Utbudet av bostader for studenter i kommunerna, procent.

= Uppstkande verksamhet for att

= Overenskommelse med privata
fastighetsigare om att sinka

= Egna fastigheter med ligenheter

personer i hemlashet for lingre

allmannyttan om att sanka kraven

M Brist pd sddana bostdder
som just studenter
efterfragar

M Inga storre problem for
studenter attfatagi
lamplig bostad

= Saknar underlag for en
sadan beddmning

11 kommuner
bedémer att
studenter &r en
grupp som har det
sarskilt svart pa
bostadsmarknaden.
5 av dessa tillhér
Goteborgsomradet,
3 Skaraborg, 2
Sjuhérad och 1
Fyrbodal.

72 Fragorna nedan har bara besvarats av kommuner med universitet/hdgskola samt berorda
grannkommuner.
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Diagram. Utbudets brister (storlek, pris eller lage) fér studentgruppen.
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Lediga bostader  Lediga mindre  Lediga bostader Genereil Annan
ar fér storafor  bostider dr fér ligger i hostadshrist
de flesta dyra fiir omraden som
studenthushall studenter inte &r
attraktiva tir
studenter

Den generella bostadsbristen anser flest kommuner (8 st) ar det som forsvérar
mojligheterna for ungdomar pa bostadsmarknaden. | kategorin ”Annat” (som 6
kommuner lyfter fram) &terkommer pa olika sétt framst den allminna bostadsbristen i
kommunen. Endast en kommun, Trollhattan, anger att kommunen har en
bostadsgaranti for nyinflyttade studenter, dvs. att de erbjuds bostad inom en viss tid.
Totalt i Ianet finns det drygt 10 500 studentbostader (7500 i Géteborg, 1100 i Skdvde,
900 i Boras och Trollhattan, samt ett farre antal utspritt i fem olika kommuner.
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Kommer det att byggas "seniorbostader” eller liknande de narmaste tva &ren?

mJa
H Nej

M Ej svarat

Sammantaget
handlar det om
1014
seniorbostader eller
liknande som ska
byggas i nybyggnad
och 128 i
ombyggnad i de 19
kommunerna. 500
av tillkommande
nybyggda
seniorbostaderna
ska byggas i Boras.

Kommer det att byggas trygghetsboende under de narmaste tva aren?

mJa
H Nej

M Ej svarat
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Sammantaget
handlar det om 560
trygghetsbostader
som ska byggas i
nybyggnad, 146 i
ombyggnad och 174
som ska omvandlas, i
de 17 kommunerna.
90 av tillkommande
nybyggda
trygghetsbostaderna
ska byggas i Kungalv.
Ombyggnad ska ske
mest i Falkdping och
Uddevalla (40
bostéder i vardera
kommun) och
omvandling ar
vanligast i Boras (90
bostaden.




Beddmning av behovet av sarskilt boende for aldre (enligt Socialtjanstlagen (SoL)).

Skévde kommun

20 - anger brist pa fem
ars sikt. Tjorn och

25 1 Dals-Ed anger brist
20 A aven efter eventuell
15 planerad utbyggnad
10 | de narmste tva

c | " aren.

. 7 =

Overskott pd Behovet &r  Técker Brist dven Brist dven pa
sarskilt  tdckt. Ingen  behovet efter (ev) fem drs sikt.
boende for utbyggnad med planerad
aldre nirmste tvd planerad  utbyggnad
aren. utbyggnad de narmast
ndrmaste  tva dren.
tva aren.

Beddmning av behovet av bostader med sarskild service for funktionshindrade (enligt SoL
eller Lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS)).

Bollebygd och
— Munkedals kommun
25 A .
anger brist pa fem
20 - ars sikt. Dals-Ed,
Goteborg, Kungalv,
15 -+ .
24 Lerum, Lysekil,
10 u— Skovde,
5 12 8 Stenungsund och
- 27 Vinersborg anger
0+ - - - - - brist &ven efter
Overskott pd Behovetdr  Tacker Bristdven Bristdven pa eventuell planerad
sarskilt ~ tdckt. Ingen behovet  efter (ev) fem ars sikt. utbyggnad de
boende for utbyggnad med planerad narmste tva aren.
aldre nirmste tvd planerad  utbyggnad
aren. utbyggnad de narmast
narmaste  tva aren.
tva aren.
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Bostadsanpassningsbidrag

Kommun  Antal ansdkningar Beviljade bidrag Antal avslag Beviljat belopp, tkr Utbetalt belopp, tkr

Ale 131 103 5 2493 2203
Alingsas 243 229 14 3968

Bengtsfors 79 78 1 1276

Bollebygd 45 42 3 1676
Boras 986 849 16 15449
Dals-Ed 13 13 0 122

Essunga 53 49 1 248
Falkoping 263 257 6 10337
Fargelanda 42 36 6 1236
Grastorp 46 46 0 1045
Gullspang 63 53 1 943
Goteborg 4722 4403 210 48537 47466
GoOtene 45 40 5 620
Herrljunga 99 99 0 2820 2635
Hjo 55 50 5 519 519
Hérryda 203 180 4 3500 3500
Karlsborg 59 58 1 1006
Kungalv 233 211 4 2945

Lerum 194 141 16 3370 2171
Lidkdping 255 244 5 2837
Lilla Edet 41 39 2 1370 1435
Lysekil 117 96 1 1600 1600
Mariestad 233 225 1 1911
Mark 452 429 23 8037

Mellerud 75 74 1 581

Munkedal 62 53 1 1400 1400
MaoIndal 341 333 5 4850 4958
Orust 98 90 0 1478 1533
Partille 265 257 5 2345
Skara 149 146 1 1664 1664
Skovde 487 480 2 4000 4000
Sotenas

Stenungsund 248 237 6 3653 3653
Stromstad 61 56 5 1098 1044
Svenljunga 56 33 5 459 771
Tanum 61 53 4 1723 1558
Tibro 60 60 0 800 800
Tidaholm 54 50 0 500 500
Tjorn

Tranemo 67 62 2 1055 893
Trollhattan 581 537 29 8192 6994
Toreboda 93 90 1 671
Uddevalla 481 402 8 5530 4909
Ulricehamn 228 227 1

Vara 182 137 11 2526
Vargarda 37 20 3 123
Vanersborg 509 469 9 5600 4900
Amal 100 93 4 2500 2500
Ockero 46 30 3 342 258

—-78 -









	2012-59.pdf
	Översikt Västra Götalands län
	Förord
	Innehållsförteckning
	3TUBostadsmarknaden i Västra Götalands länU3T 7
	3TUAntalet färdigställda bostäder i länetU3T 13
	3TUFörväntat bostadsbyggande 2012–2013U3T 15
	3TUUngdomars situation på bostadsmarknadenU3T 31
	3TUNyanlända flyktingars situation på bostadsmarknadenU3T 43
	3TUUtmaningar och slutsatserU3T 55
	3TULänsstyrelsens stöd till kommuner för planering av bostadsförsörjningU3T 57
	3TUKäll- och litteraturförteckningU3T 61
	3TUBilaga 1 Bostadsmarknadsenkäten 2012 – resultat i urvalU3T 63
	Bostadsmarknaden i Västra Götalands län
	Bostadsbrist i 31 kommuner i Västra Götalands län
	Bristen på hyresrätter är störst
	Grupper som har det särskilt svårt på bostadsmarknaden
	Inga påtagliga förändringar att vänta närmaste åren
	Särskilt aktuella frågor i kommunerna
	Kommunernas arbete med riktlinjer för bostadsförsörjningen

	Antalet färdigställda bostäder i länet
	Antalet färdigställda bostäder i länet på en mycket låg nivå
	Bostadsrättsbyggandet 2011 i nivå med 2010, övriga boendeformer föll kraftigt

	Förväntat bostadsbyggande 2012-2013
	Behov av att upprätthålla bostadsbyggandet i länet
	Kommunerna har en hög beredskap för bostadsbyggande
	Huvudsakliga hinder för bostadsbyggande i kommunerna
	Hög projektberedskap hos kommunerna, särskilt flerbostadshus
	Stor andel flerbostadshus i projektstocken4F

	Upplåtelseformerna varierar mellan åren
	Färdiga detaljplaner i en stor andel av projekten
	Allmännyttan dominerar nyproduktion av hyresbostäder på många håll
	Liten nyproduktion av specialbyggnader
	Äldreboenden m.m.
	Studentbostäder

	Byggloven vänder nedåt igen
	Bostadsmarknadens utveckling och Länsstyrelsens övergripande bedömning av bostadsbyggandet 2012-2013
	Kommunerna
	Länsstyrelsen

	Bostadsbyggandet behöver öka i många delar i länet

	Ungdomars situation på bostadsmarknaden
	Ungas situation på bostadsmarknaden enligt BME 201221F
	Ungdomars situation på bostadsmarknaden generellt
	Exempel på insatser för unga på bostadsmarknaden i Västra Götalands län
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen
	Bostadsinformation särskilt för ungdomar
	Särskilda ungdomsbostäder
	Hyresgarantier
	Plombering av rum
	Hyresrabatter


	Nyanlända flyktingars situation på bostadsmarknaden
	Invandringens betydelse för befolkningstillväxten i länet
	Vem kommer till Sverige och varför?
	Flyktingmottagandet
	Boende och bosättning
	Asylsökandes boende
	Boende efter uppehållstillstånd
	Bosättningsarbetet
	Historisk tillbakablick

	Mottagandet i Västra Götalands län 2011
	Möjligheterna att tillgodose behovet av bostäder för flyktingar
	Bristen på hyresrätter

	Hur arbetar kommunerna?
	Länsstyrelsens roll

	Utmaningar och slutsatser
	Särskilda utmaningar på länets bostadsmarknad
	Upprätthåll bostadsbyggandet för att möta behoven

	Ungdomars situation på bostadsmarknaden
	Upprätthåll bostadsbyggandet – för ungdomars skull
	Arbeta med riktlinjer för bostadsförsörjningen – för ungdomars skull
	Genomför särskilda insatser – för ungdomars skull

	Nyanlända flyktingars situation på bostadsmarknaden
	Fatta följdbeslut om tillgängliga bostäder – för flyktingarnas skull
	Arbeta mot segregation och trångboddhet -– för flyktingars skull
	Uppmärksamma flyktingar i bostadsförsörjningen – för flyktingars skull


	Länsstyrelsens stöd till kommunerna för deras planering av bostadsförsörjningen
	Råd, information och underlag i enlighet med 2 § i Lagen om kommunernas bostadsförsörjningsansvar
	Bostadsmarknadsenkäten
	Bostadsmarknadsanalysen
	Länsstyrelsen kontinuerliga arbete inom samhällsplaneringen
	Konferens och workshop Fler bostäder – hur gör vi?, mars 2012 (samarrangemang med Göteborgsregionens kommunalförbund)
	Seminarium om hemlöshet och utestängning från bostadsmarknaden, maj 2012
	Konferens och workshop Urban utvecklingsarbete, maj 2012
	Mistra Urban Futures – centrum för hållbar stadsutveckling
	Planeraredagar och delregionala träffar
	Särskilda träffar med enskilda kommuner
	Socialt hållbar utveckling – ett av fem strategiska områden


	Käll- och litteraturförteckning
	Enkätundersökning m.m.
	Regeringstryck m.m.
	Rapporter, riktlinjer för bostadsförsörjningen m.m.
	Internet

	Bilaga 1. Bostadsmarknadsenkäten 2012  – resultat i urval
	Bostadstyper det är brist på per delregion
	Kommunernas bedömning av behovet av hyresrätter
	Allmännyttans utveckling
	Fritidshus/permanenta bostäder
	Markfrågor
	Förmedling och anvisning av bostäder
	Bostäder till dem som inte blir godkända som hyresgäster på den ordinarie bostadsmarknaden
	Utbudet av bostäder för studenter71F
	Bostäder för äldre och funktionshindrade
	Bostadsanpassningsbidrag





