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1. Sammanfattning

1.Sammanfattning

Som en del i Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an och Energimyndighetens projekt
STRU-X, dar malet ar att underlatta integreringen av energistrategier och
Oversiktsplaner, utfordes en nuldgesanalys &ver bostadsproduktionen i tio
kommuner. Syftet med analysen var att undersdka om bostadsbyggandet har foljt
kommunernas utvecklingsstrategi samt hur byggandet fungerat i ett
energiperspektiv i frdga om anslutning till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafikstillgang.

Analysen ar uppdelad i tva delstudier. | forsta delen utreds kommunernas nya
bostader generellt, bade var den nya bebyggelsen varit koncentrerad och genom
andel bostader som uppforts som fortatning eller expansion av befintlig bebyggelse
samt tillgang till offentlig kommunikation. Den andra delstudien fokuserar pa
Oversiktsplanerna och byggandet som har skett i enlighet med dessa. | den
undersoktes hur stor del av bebyggelsen som styrts av 6versiktsplanen och hur
bebyggelseutvecklingen varit inom omraden utpekade for ny bebyggelse. Dar
utreddes ocksa lokaliseringen av utvecklingsomradena i forhallande till befintlig
bebyggelse och kollektivtrafiksstraken.

Resultatet visar en generell bild av att den nya bebyggelsen varit koncentrerad
kring kommunernas centralorter. De nya bostdderna ar i de flesta fall uppférda
inom befintlig bebyggelse och med kollektivtrafik inom 1 kilometer. Undantaget
storstadskommunerna finns dock en del enfamiljshus som uppforts i omraden som
ar mindre lampliga i ett energiperspektiv. Flerfamiljshus &r den vanligaste
boendeformen inom befintlig bebyggelse och i omraden dar kollektivtrafiks-
forbindelserna ar goda. Forekomsten minskar sedan langre ut fran centrum och
med okat avstand till hallplatslagen.

Vidare visar analysen att 6versiktsplanens utvecklingsomraden ofta ar vélplanerade
energimassigt, men problemet ar att manga av dem inte har byggts ut alls eller med
lag andel av de nya bostaderna. Storre delen av byggandet har dndock foljt
oversiktsplanen genom att bostaderna uppforts som komplettering av omraden med
bostader som befintlig markanvandning.
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3.1. Bakgrund

Denna rapport ar en del av Léansstyrelsen i Vastra Gotalands ldn och
Energimyndighetens projekt STRU-X, “Strategisk och rumslig energi- och
klimatstrategi ”. Syftet med STRU-X &r att underlatta integreringen av
energistrategier och  Oversiktsplaner genom att dels underséka hur
energistrategierna kan utvecklas i en mer strategisk och rumslig inriktning, dels hur
dessa battre kan integreras med Oversiktsplaneprocessen.

STRU-X innebdr ett pionjararbete for att skapa verktyg som kan anvandas for att
gora energistrategierna till ett battre underlag for oversiktsplanen (OP) samt hur
dessa kan integreras. | nulaget niamns energifragorna ofta bara mycket kort i
oversiktsplanen trots ett tydligt uttryckt behov. Ofta endast som en hanvisning till
det kommunala energistrategiska dokumentet t.ex. i form av energiplan eller
klimatstrategi. En anledning &r att de energistrategiska dokumenten séllan
innehaller material som med enkelhet kan lyftas in i processen med en
oversiktsplan, t.ex. i form av kartor. Daremot finns idag ingen metodik utvecklad
for att gora energistrategin mer lattillganglig som underlag foér en OP, till exempel
genom att géra den mer strategisk och rumslig.
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3.2.  Syfte och innehall

Féljande analys ar en nuldgesbeskrivning Over hur bostadsbyggandet foljer
kommunernas  utvecklingsstrategi och hur byggandet fungerar i ett
energiperspektiv. Syftet med analysen ar att undersdka lokaliseringen av nya
bostader, dels i forhallande till oversiktsplanen, men ocksa dess energismarta
inriktning genom att undersoka relationen till befintlig bebyggelse och tillgang till
offentlig kommunikation. Analysen ar separerad i tva delstudier med definierade
fragestallningar.

| en forsta del analyseras distributionen av nya bostader generellt i kommunen och
hur de forhaller sig till befintlig bebyggelse samt tillgangen till kollektivtrafik.
Foljande fragestallningar skulle besvaras:

1 a). Analys av bebyggelseutvecklingen fran oversiktsplanens laga kraft och
framat, med avseende pa bebyggelsetrycket i kommunen.

1 b). Analys av ny bebyggelse i forhallande till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafik i lanet baserat pa tillgang och turtathet.

I den andra delen utreds hur bostadsproduktionen féljt oversiktsplanen samt hur
dess utpekade omraden for ny bebyggelse forhaller sig till befintlig bebyggelse
samt tillgangen till kollektivtrafik. Fragestéllningarna var foljande:

2 a). Redovisning av kommunernas 6versiktsplaner 2002-2012 med avseende pa
omraden for bebyggelseutveckling sammankopplat med bebyggelseutvecklingen for
att belysa hur stor andel av bebyggelsen som styrs av dversiktsplanen.

2 b). Hur forhaller sig de i dversiktsplanen utpekade omradena for ny bebyggelse
till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik
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3.3.  Analysens omfattning

Analysen ska ligga till grund for en metodutveckling fér hur kommunerna sjélva
kan utreda byggnationen i sin landsdel. Tio kommuner i Vastra Goétalands 1an
valdes ut efter kriterierna att det skulle vara en spridning Over lanet och kommuner
dar oversiktsplanen hade hunnit fa ett genomslag och var praktiskt méjliga att
arbeta med inom projektets ramar. Forutsattningarna skiljer sig mellan
kommunerna, inte minst mellan storstad och glesbygd, men dven mellan kust och
inland. Tillsammans &r de ténkta att representera lanet och bor inte jamforas
sinsemellan. Kommunerna som undersoktes var Ale, Falkoping, Goteborg,
Lidkoping, Lysekil, MdlIndal, Skara, Stenungsund, Ulricehamn och Vanersborg

(fig. 1).
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Figur 1: Karta 6ver Vastra Gotalands 1an med de valda kommunernas landsgranser
utmarkerade.
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3.3. Analysens omfattning

Bebyggelseutvecklingen i de utvalda kommunerna analyserades med den géllande
oversiktsplanens lagakraftdatum som utgangspunkt, startaret varierar darfor mellan
kommunerna och ligger i spannet fran 2002 for den aldsta och framtill 2009 for den
senaste (tab. 1). Underlaget var uppforda bostadsbyggnader och for att analysen
skulle representera nytillkomna bostéder anvéndes antaganden om lagenhetsantal i
flerbostadshusen genomgaende for bada delstudierna (fér information om
antagandevérden se 4.1.2. i kapitlet ”Data”).

Bakgrundsinformation om de undersokta kommunerna
Tabell 1: Bakgrundsinformation om 6versiktsplanernas lagakraft samt
bostadsbyggnaderna som uppforts.

Laga Antal byggnader Antal Arlig

kraft Enfamiljshus Flerfamiljshus | bostdder | produktion
Ale 2007 427 21 645 81
Falképing 2008 141 2 168 24
Goteborg 2009 1456 299 13688 2281
Lidkdping 2003 792 9 929 77
Lysekil 2006 249 16 477 53
Mdlindal 2006 646 57 2019 224
Skara 2005 95 15 261 26
Stenungsund 2009 288 16 524 87
Ulricehamn 2002 185 17 377 29
Vanersbhorg 2006 226 3 267 30

Byggnationen skiljer sig mellan kommunerna, bade vad galler mangd och
utformning. Kvantitetskillnaderna beror delvis pa analysperiodens langd men
framforallt pa skiftande bebyggelsetryck, vilket skildras genom arliga
genomsnittsvarden. FOr genomsnittsvérden har totala anatalet bostader dividerats
med hela ar mellan lagakraftsaret fram till 2014 dven om dversiktsplanen inte alltid
varit géllande fran arsskiftet.
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4.Data

Analysens indata
Tabell 2: Bakgrundsinformation om indatan som analysen bygger pa.

Kalla Aktualiseringsdatum
Kommungranser Fastighetskartan, Lantmateriet 2012-12-06
Oversiktsplaner Hamtade fran kommunerna Se Tabell 1
Tatorter och Smaorter Statistiska centralbyran 2010

Kollektivtrafikssekretariatet,

Hallplatslagen Vastra Gotalandsregionen 2014-02-19
Byggnader -2013 SCB:s Fastighetsregister 2013-12-31
Byggnader 2014 SCB:s Fastighetsregister 2014-11-11

4.1. Definitioner och avgransningar

4.1.1. Oversiktsplaner
For att undersdka hur bostadsbyggandet foljt dversiktsplanen utreddes nyuppférda
bostadsbyggnader bade dar bostader delvis var pagaende markanvandning, och i
omraden som pekats ut for ny bebyggelseutveckling. For gransdragningen av
befintliga bebyggelseomraden anvandes Statistiska Centralbyrans (SCB:s)
karterade tatorter och smaorter.

Underlaget till utvecklingsomraden tillhandahdlls i vissa fall i digitalt format fran
kommunerna, detta géller Géteborg, Lidkoping, Ulricehamn och Stenungsund och
kunde da anvandas direkt. For Ovriga kommuner har &versiktsplanerna
digitaliserats. Omradena som undersoktes var de som kommunerna betecknade
med forandrad markanvéandning for bostader. Detaljeringsgraden skiljer sig mellan
de olika kommunernas Oversiktsplaner bade vad galler lokalisering och
klassificering av vilken typ av markanvandning som foresldas. Pa grund av
begransningar i studiens omfattning ingar enbart den kommunomfattande
oversiktsplanen och inte tillagg eller férdjupningar.

4.1.2. Bostadsbyggnader

Det som har undersokts i analysen &r byggnader som har kodats med andamalet
“bostad” i SCB:s fastighetsregister. Hér innefattas bade bostader for permanent och
fritidsboende eftersom det inte var majligt att skilja typerna at enbart utifran
informationen i registret.
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4.1. Definitioner och avgransningar

Data fran tva olika upplagor av fastighetsregistret har anvands. | en version har
SCB pa uppdrag av lansstyrelsen bearbetat registret i syfte att datera fler
bostadsbyggnader (Mostrém, 2014). Bearbetningen bestar i att saknade byggar har
komplimenterats, huvudsakligen med stod av Fastighetstaxeringsregistret (argang
2012-12-31). Byggnader med saknat byggar for aren 1999-2013 har darmed fatt ett
ungefarligt byggar angett i 5-arsintervall fran 1999 och framat. Det andra utdraget
fran registret gjordes 11 november 2014, och versionen innehaller dven byggnader
uppforda under 2014 ifall de hade hunnit rapporteras in vid uttagsskeendet.

Koden Bostad ar indelad i de forfinade kategorierna; Smahus friliggande, Smahus
kedjehus, Smahus radhus, Smahus med flera lagenheter, Flerfamiljshus samt
Ospecificerad. For analysen var de olika bostadskategorierna intressanta eftersom
energipaverkan delvis styrs av antalet boenden i huset. Darfor sérskildes byggnader
som var flerbostadshus (Flerfamiljshus och Smahus med flera lagenheter) och
enfamiljshus (de Gvriga kategorierna for smahus). Byggnaderna som hade kodats
som Ospecificerad antogs vara enfamiljshus.

Nagon information om antalet bostader i flerbostadshusen fanns inte att tillga. |
avsikt att gora analysen mer representativ gjordes darfor antaganden om
genomsnittliga lagenhetsantal for de tva flerbostadskategorierna. For Goteborgs
och MdlIndals kommun kunde ungefarliga varden delvis rédknas ut, i och med att det
fanns uppgifter om arligt antal fardigstallda lagenheter pa kommunernas hemsidor
(Goteborgs Stad, n.d. ; Mdlndals Stad, 2015). Uppgifterna var uppdelade mellan
lagenheter i flerfamiljshus och lagenheter i smahus, och genom att dividera antalet
fardigstallda lagenheter med antalet registrerade flerfamiljshus gavs ett arligt snitt
pa antalet lagenheter per byggnad. Ett sammanlagt snitt for hela arsperioden
raknades sedan ut och anvandes som jamforelsevarde. Vérdena sattes till 40
lagenheter per flerfamiljshus i Goteborg (fran genomsnittsvardet 39) och 20
lagenheter per flerfamiljshus i Mo6Indal (fran genomsnittsvardet 23).

For de ovriga kommunerna gjordes ett antagande pa att det fanns 10 lagenheter i
varje Flerfamiljshus. For Smahus med flera lagenheter réknades ett gemensamt
snitt for Goteborgs och MdoIndals kommun ut och anvandes sedan for alla tio
kommuner. Snittet som anvants ar 7 lagenheter per Smahus med flera lagenheter.
Dessa viktade lagenhetsvarden anvandes genomgaende for hela analysen och anges
hidanefter som “’nya bostéder”.

4.1.3. Tétort/Smdort

Nér de nya bostaderna sattes i relation till befintlig bebyggelse anvéndes SCB:s
granser fran 2010 vilket ar de senaste tillgangliga dataseten. Bade tatort (hdgst 200
meter mellan husen och minst 200 invanare) och smaort (hdgst 150 meter mellan
husen och 50-199 invéanare eller >200 invanare utan uppnadda krav for tatort)
anvéndes.
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4. Data

4.1. Definitioner och avgransningar

Eftersom tatorterna utvecklas oavbrutet andras dven tatortsgranserna i praktiken
kontinuerligt. Bostader som har registrerats andra ar an 2010 kan darfor ha uppforts
i ett annat forhallande till granserna an vad analysen visar. Tillexempel kan
bostader fran borjan ha uppforts som expansion av tatorten men kommit att inga i
omradesavgransningen nar tatortskiktet skapades. Detta blir mest markbart om
bebyggelseutvecklingen varit stor.

4.1.4. Kollektivtrafik

Kommunernas kollektivtrafikstillgdng identifierades med hjalp av geokodade
hallplatslagen. Informationen tillhandaholls fran Vastra Gotalandsregionens
kollektivtrafikssekretariat och ar baserat pa data fran den 19:e februari 2013, vilket
ansags vara tillrackligt aktuell for analysen. For att urskilja kollektivtrafik med bra
pendlingsmojligheter anvandes enbart hallplatslagen med mer an 10 dubbelturer
per vardag.

11
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5. Metod

Bostadsproduktionen undersoktes individuellt for varje kommun. Den rumsliga
analysen gjordes i ett geografiskt informationssystem, (ArcGIS) och berékningar
utfordes ocksa i Excel.

5.1. Generell bebyggelseutveckling

| delstudie ett undersoktes kommunernas bebyggelseutveckling generellt. Var
nybyggnationen agt rum och hur den fungerat i ett energiperspektiv, genom att nya
bostader sattes i forhallande till befintlig bebyggelse och kollektivtrafik. Analysen
gjordes dels statistiskt och dels kartografiskt med kommunkartor liknande
exempelkartan som presenteras i figur 2. | analysen anvéndes de viktningsvarden
for flerbostadshus som presenterats under kapitel 4, ”Data”.

Genom kartlaggning av de nya bostaddernas koncentration gavs en dvergripande
bild 6ver bebyggelseutvecklingens geografiska fordelning i kommunerna.
Densiteten av nya bostader raknades ut for en cirkular sokyta med radie pa 500
meter och kommunens hogsta tryck visualiserades kartografiskt som
koncentreringspunkter. | kartorna visas dessa indelat i fem jamstora kategorier, fran
blatt till rott med okande koncentration av ny bebyggelse (fig. 2). Eftersom
bostadsdensiteten skiljer sig mycket mellan de olika kommunerna valdes denna typ
av symbolsattning utan vardetal for att fa enhetliga kartor.
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5. Metod

5.1. Generell bebyggelseutveckling

Utover de kommuntéckande kartorna som visar koncentrationen av ny bebyggelse
skapades dven en detaljerad karta 6ver omradet med hogst bebyggelse-
koncentration (fig. 3). Syftet var att visa vilken typ av bostadsbyggnader som
uppforts i omradet och gett upphov till koncentreringspunkten. | kartan anvandes
olika symboler for bostads-byggnaderna efter om de var Friliggande smahus,
Radhus/ kedjehus, Flerbostadshus eller Ospecificerade bostadshus. Detaljomrades
utbredning visas i kommunkartan i form av en rod ram (fig. 2).

:
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| kommunkartorna visas ocksa till vilken omfattning kommunen técks av befintlig
bebyggelse eller tatortsnaralagen och vilka delar av kommunen som har tillgang till
kollektivtrafik (fig. 2). Anslutningen till befintlig bebyggelse analyserades efter
huruvida de nya bostdderna var uppforda som fértdtning (inom tatorter eller
smaorter), som expansion (i anslutning till dem) eller utanfor befintlig bebyggelse.
Befintliga samhéllen markerades med brunrosa farg i kartan och runtom dessa
finns ljusare nyanser som visar expansionsomraden i tva avstandsintervall (fig. 2).
Detta eftersom det ansags problematiskt att satta en definitiv grans. Granserna som
anvandes var upptill 200 respektive 600 meter ifran ortsgransen.

Tillganglighet till offentlig kommunikation analyserades pa motsvarande satt. For
kollektivtrafiken anvandes tre avstandsintervall till hallplatslagen med en turtathet
pa minst 10 dagliga dubbelturer, 0-500 meter, 500-1000 meter samt
1000-1500 meter. Kartografiskt visas tillgdngen i olika nyanser av gratt dar
morkare farg indikerar battre tillgang (fig. 2).

Bostadsbyggandets inriktning i ett energisperspektiv analyserades ocksa genom att
bostader som inte uppforts titortsnara eller med tillgang till kollektivtrafik
kategoriserades som “spridd bebyggelse”. | kartorna finns lokaliseringen av den
spridda bebyggelsen utmarkerad genom byggtypens symbol (fig. 2). Kartorna &r
framst tankta att visa lokaliseringsmonster av den spridda bebyggelsen och i vissa
fall har bostadsbyggnaderna aggregerats for att ge battre lasbarhet.
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For att svara pa fragestallningarna
presenteras dven statistik, dels som
jamforelsediagram mellan kommunerna,
men ocksa for detaljerad kommunvis-
analys. Kapitelindelat mellan kommunerna
visas forhallandet mellan det totala antalet
nya bostéder, och befintlig bebyggelse
respektive kollektivtrafik i cirkeldiagram
(fig. 4). Avstandsintervallen har symbol-
satts i samma nyanser som kartorna och
diagrammet visar dels bostadsfordelningen
inom de olika avstandsintervallen, dels den
inbdrdes fordelningen av boendeformer.
Fordelningen mellan boendeformer visas
relativt  inom varje kategori  med
utmarkerade andelsvarden men ocksa
genom storleken pa byggtypens symbol. |
de fall avstandsklassen saknar uppdelning i
figuren, ar klassen uteslutande
representerad av enfamiljhus.
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5. Metod

5.1. Generell bebyggelseutveckling

Figur 4: Exempeldiagram till delstudie 1.
For analys av bostadsférdelningen i
kommunen och uppdelningen mellan
boendeformer.
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5.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

| delstudie tva undersoks hur stor del av bebyggelsen som styrts av kommunernas
oversiktsplaner. | dversiktsplanen ingar bade etablering av nya bebyggelseomraden
och en oOvergripande vision om tillvdxt av befintliga samhallen. Darfor
analyserades andelen av bostadsproduktionen bade i utpekade utvecklingsomraden
och inom de radande avgransningarna for befintlig bebyggelse. Bostaderna som
uppforts utanfor dessa raknades som inte styrda av dversiktsplanen. Vidare utredds
ocksa hur de planerade utvecklingsomradena forhaller sig till befintlig bebyggelse
och kollektivtrafik.

Separata andelsvarden for omradena utpekade med “forindrad markanvindning —
bostader” angavs dven Kkartografiskt, da utvecklingsomradena fargsattes efter hur
stor del av den nya bostadshebyggelsen som uppforts inom dem (fig. 5). Omradena
kategoriserades i sex olika klasser, fran under 1 procent av de nya bostaderna upp
till 25 procent for den hogsta klassen. Bebyggelseomraden dar det inte skett nagon
utbyggnad alls markerades som vita.

Legend Andel bostéder inom
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Figur 5: Exempelkarta till delstudie 2. For analys av bebyggelseutvecklingen i forhallande
till kommunernas 6versiktsplaner och lokaliseringen av utpekade omraden for ny
bebyggelse.

Placeringen av oversiktsplanomradena analyserades efter om de planerats i
anknytning till befintliga tatorter/smaorter och med tillgang till kollektivtrafik.
Analysen gjordes kartografiskt med hjélp av kommunkartor liknande figur 5. For
att visa pa den geografikska anknytningen anvandes samma avstandszoner som ar
beskrivna i 5.1.
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5. Metod

5.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

Fragestallningarna besvarades ocksd genom
statistik, liknande metoddel 5.1. B&de med
jamforelsediagram mellan kommunerna och
genom detaljerad kommunvisanalys. Kapitel-
indelat mellan kommunerna visas cirkel-
diagram &ver fordelningen av den nya
bostadsbebyggelsen inom omraden med
pagdende och forandrad markanvandning for
bostader respektive utan styrning  fran
oversiktsplanen (fig. 6). Diagrammet visar
aven den inbordes fordelningen av boende-
former inom varje kategori dels med
procenttal, dels genom storleken pad bygg-
typens symbol. | de fall avstdndsklassen
saknar uppdelning utgdrs klassen uteslutande
av enfamiljhus.
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bostider
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Figur 6: Exempeldiagram till delstudie
2. For analys av andelen bostdader som
styrts av kommunens Oversiktsplan
och uppdelningen mellan
boendeformer inom kategorierna.



6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.1. Jamforelse mellan kommunerna

6.Analys

6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.1. Jdmférelse mellan kommunerna

Bebyggelsekoncentration och anknytning till befintlig bebyggelse

For samtliga kommuner finns den nya bebyggelsen koncentrerat vid befintliga
samhdllen. | de flesta fall &ven vid kommunens huvudort. Bostdderna har
huvudsakligen placerats inom tétort/smaort, med andelsvarden pa mellan 63 och 97
procent for de undersokta kommunerna. Byggnationen som uppforts utanfor
tatortsgransen har i de flesta fall heller inte byggts tatortsnéra, utan friliggande fran
befintlig bebyggelse. Jamforelsen ar dock 2010 ars tatortsgranser och byggnation
som gjorts tidigare kan initialt uppforts som expansion av orten, men efter
skapandet av tatortsskiktet kommit att inga i den sammanhangande bebyggelsen.

Kollektivtrafikstillgang

En genomgaende trend &r att de nya bostaderna i manga fall har god tillgang till
kollektivtrafik. Andelen bostader med begransad atkomst var som hogst 24 procent
av den nya bebyggelsen. Kollektivtrafikstillgangligheten delades in i avstands-
intervall och det vanliga var att den nya bebyggelsen hade lokalisrats inom 1
kilometer fran narmsta hallplatslage, for 70 upptill 99 procent. | de flesta
kommunerna var de nya bostdderna dessutom mest frekventa inom 500 meter
(Falkoping, Goteborg, Lidkoping, Lysekil, Mdlndal, Stenungsund, Ulricehamn,
Vénersborg).

Spridd bebyggelse

I alla kommuner finns emellertid &ven bostader som lokaliserats mer &n 600 meter
fran befintliga orter och dar tillgangen till bra kollektivtrafik ar begransad. Dessa
kategoriserades som spridd bebyggelse och den procentuella andelen for varje
kommun presenteras i tabell 3. Den kommunala variationen &r stor, mellan 0,01
och 21 procent, men for de flesta kommuner utgdrs den spridda bebyggelsen av
runt 5 till 20 procent. De lokala forutsattningarna skiljer sig mellan kommunerna
och andelen paverkas av faktorer som hur tatbefolkad kommunen &r. Tydliga
exempel pa det ar Goteborgs och Mdélndals kommun dar i stort satt hela ytan tacks
av avstandszonerna for befintlig bebyggelse och kollektivtrafik (fig. 16, fig. 28). |
dessa kommuner utgérs den spridda bebyggelsen av enstaka hus och andelen ar
hundradelar eller tusendelar av en procent (tab. 3).

Den spridda bebyggelsens rumsliga férdelning finns presenterad i kommun-
kartorna. Kartorna ar frdmst ténkta att visa lokaliseringsmonster inom kommunen,
och eftersom antalet analyserade bostader varierar fran kommun till kommun ar de
inte 1&mpliga att jamfora sinsemellan géllande kvantiteten av spridda bostader. |
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6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.1. Jamforelse mellan kommunerna

jamforelse med en annan kommun kan kartan indikera en storre eller mindre andel
spridd bebyggelse an vad som egentligen &ar fallet och som ocksd presenteras
genom den procentuella andelen i tabell 3. Detta blir tydligt ifall Falkdpings och
Lidkopings kommun jamfors. Andelen spridd bebyggelse &r 17 procent for bada
kommunerna, men pa grund av stora kvantitetenskillnader i antalet analyserade
bostader ser Lidkopings kommun ut att betydligt mer spridd bebyggelse da enbart
kartorna tolkas.

Andel spridd bebyggelse
Tabell 3: Andelen bostdder i kommunerna som varken uppférts i anknytning till befintlig
bebyggelse eller med tillgang till kollektivtrafik

Kommun | Spridd bebyggelse
Ale 4%
Falkoping 17 %
Goteborg 0,01 %
Lidkoping 17%
Lysekil 15%
Molndal 0,15%
Skara 9%
Stenungsund 5%
Ulricechamn 14 %
Vanersborg 21 %
Boendetyper

Den kommunala férdelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus
presenteras i figur 2. Stapeldiagrammet pekar pa att det kan goras tre generella
indelningar av kommunerna utifran statistiken; kommuner dar enfamiljshusen
Overvager, kommuner dar fordelningen ar jamboérdig och kommuner dér bostader i
flerfamiljshus &r i majoritet (fig. 7).

Merparten av kommunerna tillhér den forsta kategorin. Nybyggnationen i Ale,
Falkoping, Lidkoping och Vaénersborgs kommun har alla en betydande
dverrepresentation av smahus, och aven Stenungsunds kommun med en férdelning
pa 60/40 tillhor kategorin (fig. 7). En tydlig tendens &r vidare att en
dverrepresentation pa lagenhetsbostader finns i kommunerna som tillhor lanets
storstadscentra (Goteborgs och Mdolndals kommun). Kommunerna som har den
jamnaste fordelningen mellan de tva boendekategorierna, (Ulricehamn, Lysekil och
Skara kommun) tillhor de som ocksa har langst géllande dversiktsplan.
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6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.1. Jamforelse mellan kommunerna

Kommunalférdelning mellan bostadstyper

100% -
75% -
50% -

W Enfamiljshus

25% 1 # Flerfamiljshus
0% -

Figur 7: Andel nya bostdder i form enfamiljshus respektive flerfamiljshus i de undersokta
kommunerna.
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6.1.2. Ale kommun

6.1.2. Ale kommun

0 125 25 5 75 10

© Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
;hummmmm N
Kollektivtrafiksekretariat

Figur 8: Kommunkarta éver Ale kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen mellan
2007 och 11 november 2014, bade géllande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 9.
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6.1.2. Ale kommun

Sedan den senaste Oversiktsplanens lagakraft 2007 har 456 nya bostadsbyggnader
uppforts i Ale kommunen (tab. 1), 21 av dessa ar flerfamiljshus vilket gor att 33
procent av de nya bostdderna utgors av lagenheter (fig. 7). Lagenhetshusen ligger
huvudsakligen i ett utbyggnadsomrade i sydvastra Nodinge, men det har ocksa
byggts enstaka flerbostadshus i Surte (3st.), Nol (1st.) och Alvangen (2st.).
Bebyggelsen i Ale kommun ar framst lokaliserad till kommunens vastra delar dér
namnda tatorter finns (fig. 8). Transportmojligheterna mellan dessa ar goda, har gar
flera stora vagar och i Surte, Nodinge, Nol och Alvangen finns ocksé
pendlingsstationer vilket gor att tillgangen till kollektivtrafik ar mycket god i den
hér delen av kommunen.

Spridd bebyggelse

I de oOstra och norra delarna &r bebyggelsen glesare och den offentliga
kommunikationen inte lika val utbyggd. Det &ar i dessa omraden som det
forekommer spridd bebyggelse och mycket av den finns i sddra halvan av
kommunen, geografiskt ganska nara Nodinge, Nol och Alvangen. Andelen spridd
bebyggelse ar den lagsta for de undersokta kommunerna bortsett fran
storstadscentrat med Géteborg och Mdélndal. Endast 4 procent av de nya bostaderna
har uppforts utan anslutning till befintlig tatort och med begransad tillgang till
kollektivtrafik dessa &r uteslutande enfamiljshus (tab. 3).

Bebyggelsekoncentration

Den stérsta utbyggnaden i Ale kommun skedde mellan 2007 och 2014 i sydvéstra
delen av Nodinge dar det i nara anslutning byggts tva nya omraden med totalt 15
flerfamiljshus och ett nytt villaomrade med 135 smahus (fig. 9). Nybyggnationen
var i 6vrigt framst koncentrerad till samhéllena ut med motorvag E45, Alvangen,
Bohus och norr om Surte, men det finns ocksd en koncentration i narheten av
Vimmersjon dar runt 50 villor har uppforts.

/ . I Legend

y
Tedliévi
/ I

Smahus friliggande
Radhus/kedjehus
Flerbostadshus

B
(1 Bostadshus. ospec.
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0,25 0,5 0,75 1 4
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Figur 9: Detaljkarta éver /4 B e AVimmersion
omradet med hogst : E
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nybebyggelse i Ale : Y £ f& Oy
kommun, och de ¢ N = , oocka .‘.“\ %
uppforda bostads- : -4 TR R
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© Lantméteriet Geodatasamverkan, Statistiska Centralbyran och Kollektivtrafiksekritariatet

21



6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.2. Ale kommun

Anslutning till befintlig bebyggelse

Huvudelen av den nya bebyggelsen har uppforts som fortatning eller expansion av
befintlig, och endast 16 procent ar lokaliserat utanfor den tatortsnarazonen (fig. 10).
Samtliga flerbostadshus har byggts hogst 200 meter fran befintlig bebyggelse. Inom
samhallena ar andelen bostader i flerfamiljshus 35 procent och 0-200 meter ifran &r
lagenhetshostédder den vanligaste boendeformen med 69 procent av den nya
bebyggelsen. Anledningen till det ar att utbyggnadsomradet i sydvastra Nodinge
ligger mer &n 500 meter fran narmsta hallplats och bara de fyra flerbostadshusen
langst vasterut i figur 9 faller inom zonen f6r 500 meter.

Kollektivtrafikstillgang

Merparten av de nya bostaderna, 96 procent, har byggts med god tillgang till
kollektivtrafik (fig. 11). Framst inom 500 meter upptill 1 kilometer frdn narmsta
hallplats, som utgdrs av ungefar lika stora andelar av den nya bebyggelsen med
totalt 91 procent av bostaderna. Samtliga flerbostadshus har uppforts inom detta
omrade, och fordelningen av lagenhetsbostader &r ungefar 35 procent inom vardera
av de bada zonerna. Medelavstandet till narmsta hallplats ar ungefar 475 meter for
flerbostadshusen och 670 meter for enfamiljshusen.

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Ale kommun kollektivtrafik i Ale kommun
1500m |_>1500m

200m

Figur 11: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till kollektivtrafikstillgang,
samt fordelningen av bostadstyper

Figur 10: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter,
samt fordelningen av bostadstyper.
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6.1.3. Falképings kommun
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Figur 12: Kommunkarta 6ver Falképings kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2008 och 11 november 2014, bade gallande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 13.
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6.1.3. Falkdpings kommun

Spridd bebyggelse

Falkopings kommun &r en av de geografiskt storsta kommunerna i Vastra
Gotalands lan. Centralorten ar belagen mitt i kommunen och in till den gar flera
storre vagar och ocksa jarnvagslinjer bade vasterifran via Floby, soderifrdn genom
Kinnarp och norrifran fran Stenstorp. Det ar framst utmed dessa strackor som det
finns ett val utbyggt kollektivtrafiksnat och flera andra samhallen har begrénsad
tillgang till kollektivtrafik (fig. 12). Den spridda bebyggelsen finns spritt Gver
kommunen, men ofta tdmligen ndra dessa mindre orter dit kommunikationen &r
begrénsad. Den totala andelen spridd bebyggelse & en av de hogsta for de
analyserade kommunerna och utgér 17 procent av alla nya bostader (tab. 3).

Bebyggelsekoncentration

Den storsta utbyggnaden har skett i sodra delen av centralorten dar ett nytt
bostadsomrade med cirka 70 enfamiljshus inréttats i form av smahus och radhus
(fig. 13). E visst koncentration finns ocksa i norra Falképing dar det tillkommit ett
nytt bostadsomrade med runt 10 smahus.

Forutom dessa omraden har det inte byggts mycket inom Falkopingscentrum.
Totalt har 168 nya bostader tillkommit i kommunen sedan Oversiktsplanen vann
laga kraft 2008. Enbart 12 procent av dessa var l&genheter vilket &r den nést l&gsta
andelen for samtliga undersokta kommuner (fig. 7), och egentligen utgors de nya
flerfamiljsbostaderna av en byggnad i centrala Falkdping som syns i figur 13 samt
en i Stenstorp.

Legend

‘hﬁ'-_..". R /4 # Smahus friliggande
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Figur 13: Detaljkarta 6ver omradet
med hogst koncentration av
nybebyggelse i Falkdpings
kommun, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom detta. © Lansstyreisen Vastra Gotalands lan
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Anslutning till befintlig bebyggelse

Nybyggnationen har framst uppforts inom befintlig bebyggelse, i totalt 70 procent
av fallen (fig. 14). Andelen flerbostadshus inom denna zon &r 17 procent och det ar
enbart har som denna byggnadskategori forekommer. Byggnation i den
tatortsnarazonen star for enbart 3 procent av de nya bostaderna, och mycket har
istallet uppforts utan anknytning till befintlig bebyggelse. Andelen &r den hdgsta
for samtliga understkta kommuner, totalt 27 procent.

Kollektivtrafikstillgang

I kommunen har 82 procent av de nya bostaderna tillgang till kollektivtrafik och 60
procent finns inom 500 meter fran narmsta hallplatslage (fig. 15.). Andelen inom 1
kilometer fran narmsta hallplats &r relativt stor, 18 procent och lika mycket har
ocksa uppfors med begransad tillgang till kollektivtrafik. Samtliga flerfamiljshus
har uppforts inom 500 meter ifran narmsta hallplatslage och andelen har ar 20
procent av bebyggelsen. Medelavstandet till narmsta hallplats skiljer sig mycket
mellan flerfamiljshus och enbostadshus och strackan ar 210 respektive 1405 meter.

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Falkopings kommun kollektivtrafik i Falkopings kommun

Figur 14: Lokalisering av nya bostadder i Figur 15: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till titorter och sméorter, forhallande till kollektivtrafikstillgang,
samt fordelningen av bostadstyper. samt férdelningen av bostadstyper
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6. Analys
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6.1.4. Goteborgs kommun
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Figur 16: Kommunkarta over Goteborgs kommun: fér analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2009 och 11 november 2014, bade gillande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 17.

-26-



6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.4. Goteborgs kommun

Goteborgs kommun &r den mest expansiva kommunen i Vastra Goétalands lan.
Arsgenomsnittet av nya bostader sedan 6versiktsplanens lagakraft 2009 &r 2281
stycken, vilket &r fler &n vad som byggts totalt under ¢versiktsplaneperioden i de
dvriga kommunerna (tab. 1). Sammanlagt ingar 1823 bosstadsbyggnader i analysen
och den procentuella férdelningen mellan enfamiljshus och flerfamiljsbostader ar
11 respektive 89 procent (tab. 1, fig. 7).

Bebyggelsekoncentration

Hogst koncentration av ny bebyggelse fanns mellan 2009 och 2014 i de centrala
delarna av Goteborg, pa norra sidan om Goéta alv dar det byggts 40 flerbostadshus i
Eriksberg, 30 pa Lindholmen och 40 uppdelat i tre olika omraden vid Kvillebacken
(fig. 17). Eftersom flerbostadshusen har fatt ett sd hogt viktningsvarde i analysen
syns omraden som har utvecklats med villabebyggelse i manga fall inte pa den
kommunvisa kartan. Ett omrade som anda finns med ar Lilleby som tillhor

Torslanda och ligger p& Hisingen, dar har det byggts runt 200 smahus och 13
flerfamiljshus (fig. 16).

Legend
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Figur 17: Detaljkarta 6ver omradet med hogst koncentration av nybebyggelse i Géteborgs
kommun, och de uppférda bostadsbyggnaderna inom detta.
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6.1.4. Goteborgs kommun

Anslutning till befintlig bebyggelse

Goteborgs kommun &r tatbebyggd och néstan hela ytan utgérs av befintliga tatorter
(fig. 16). Detta gor att merparten av de nya bostdderna hamnar inom befintlig
bebyggelse, hela 97 procent (fig. 18). Tillstorsta del utgérs nybyggnationen inom
tatorterna av lagenhetsbostader, 90 procent. Andelen enfamiljshus 6kar sedan med
avstand fran befintlig bebyggelse, inom 200 meter ifran ar andelen 20 procent och
ytterligare langre bort utgdrs bebyggelsen enbart av enfamiljsbostéder.
Bebyggelseutformningen skiljer sig dven mycket inom Goteborgs stad, centrala
omraden har framst bebyggts med flerfamiljshus medan det tillstorsta del ar
smahus i ytteromradena.

Kollektivtrafikstillgang

Genom att kommunens hdga befolkningstathet sa ar kollektivtrafiksnatet val
utbyggt och tillgéngligheten generellt mycket god. Flerfamiljshusen &r i
genomsnittplacerade 210 meter fran narmsta hallplatslage och enfamiljshusen cirka
400 meter ifran. Av samtliga bostader har 96 procent uppférts inom 500 meter till
kollektivtrafik, och begransad kollektivtrafikstillgang finns endast for 14 smahus
som alla ligger i kommunens utkanter och tillsammans ger en andel pa runt 0,1
procent (fig. 19).

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Goteborgs kommun kollektivtrafik i Goteborgs kommun

Figur 18: Lokalisering av nya bostader i Figur 19: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, forhallande till kollektivtrafikstillgang,
samt fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper

Spridd bebyggelse

Den goda kollektivtrafikstillgangen tillsammans med att merparten av kommunens
yta redan &r bebyggd gor att andelen spridd bebyggelse &r sa gott som obefintlig.
Endast 2 smahus klassas som spridd bebyggelse vilket ger en andel pa 0,01 procent
(tab. 3). Samtliga flerbostadshus har uppforts hogst 1 kilometer fran
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kollektivtrafiksstraken; 500-1000m fran hallplatslagen utgors bebyggelsen till 67
procent av lagenhetshostader och mindre an 500 meter ifran ar andelen 92 procent
(fig. 19).
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6.1.5. Lidképings kommun
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Figur 20: Kommunkarta 6ver Lidkdpings kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2003 och 11 november 2014 bade géllande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 21.
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Bostadsbyggandet i Lidkopings kommun har framst skett i Lidkdpings
expansionsomrade (fig. 20). Oversiktsplanen har varit aktuell sedan 2003 och
under tiden har staden véxt. Nar narhet till befintlig bebyggelse analyseras anvands
tatorternas utbredning 2010 som utgangspunkt, och en del bostader som ingar i
undersokningen klassas darfér som ”inom tétort” dven om de skedde som en
expansion av staden nér de byggdes.

Bebyggelsekoncentration
Hogst  koncentration av ny

bebyggelse finns i norddstra delen |- Y

av Lidkoping dar det har byggts [ o) e 2% o <
ett omrdde med 210 smahus med Qe QUi
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Spridd bebyggelse

Genom den langa aktualitetstiden for 6versiktsplanen ar Lidkoping den kommun
utanfor regioncentrat som har hogst antal analyserade bostéder, totalt 929 stycken
(tab. 1). Detta far tillféljd att den spridda bebyggelsen blir mer pataglig pa kartan
an vad statistiken visar (fig. 20). 17 procent &r klassat som spridd bebyggelse och
jamfort med kartan 6ver Falkdping som ocksa har en andel spridd bebyggelse pa
17 procent, ar de visuella skillnaderna stora (tab. 3, fig. 12, fig. 20). Den spridda
bebyggelsen ar framst lokaliserad pa halvon Kalland i norra delen av kommunen
dit kollektivtrafiken ocksa ar mycket dalig (fig. 20).
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Anslutning till befintlig bebyggelse

Bostadsfordelningen for Lidkdpings kommun visar att 64 procent av de nya
bostaderna uppforts inom samhallen. Som tidigare namnts &r det dock mdjligt att
en del bostader initialt varit som expansion men senare kommit att ingd i
ortsavgransningen. | den tétortsndrazonen &r andelen ny bebyggelse 14 procent och
resterande 22 procent har uppférts utan anslutning till existerande samhallen.
Samtliga flerfamiljshus har byggts inom befintlig bebyggelse och hdgst 1 kilometer
fran kollektivtrafik medelavstandet for dessa ar 330 meter.

Kollektivtrafikstillgang

Lidkoping dr den kommun dar flest bostader har byggts med begréansad tillgang till
kollektivtrafik, totalt 27 procent av den nya bebyggelsen dessa & samtliga
enfamiljshus och ligger framforallt pa Kalland (fig. 23). Villorna langst upp pa
udden har éver en mil till narmsta hallplatslage med goda forbindelser vilket gor att
smahusen i Lidkopings kommun har det hogsta medelavstandet till
kommunikationer av alla undersokta kommuner, med ett kommungenomsnitt pa
2715 meter. Hélften av de nya bostadderna &r lokaliserade inom 500 meter till
narmsta hallplatslage (fig. 23), och att en stdrre del av bebyggelsen inte har klassats
som spridd beror mest pa att de har placerats i anslutning till befintlig bebyggelse
(fig. 22).

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Lidkopings kommun kollektivtrafik i Lidkopings kommun

Figur 22: Lokalisering av nya bostader i Figur 23: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, forhallande till kollektivtrafikstillgang,
samt fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.1.6. Lysekils kommun
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Figur 24: Kommunkarta 6ver Lysekils kommun: fér analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2006 och 11 november 2014, bade géllande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 25.
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6.1.6. Lysekils kommun

Lysekils kommun ligger pa en halvd med staden Lysekil pa naset. For
kommunikationen ar vag 162 som stracker sig genom kommunen och ut till E6:an
en viktig lank och det ar framforallt i naromradet till denna det finns tillgang till
kollektivtrafik. Vagen passerar de tva naststorsta orterna i kommunen, Brastad och
Rix0 men pa en 6 soder om Lysekil finns ocksa samhallena Fiskebackskil och
Grundsund. Den spridda bebyggelsen finns bade 6ster och vaster om riksvag 165
och utgdr 15 procent av nybyggnationen (fig. 24, tabell 3).

Bebyggelsekoncentration

Nybyggnationen i kommunen har framst skett i de véstra delarna av Lysekil dér det
byggts manga flerfamiljshus, totalt 18 stycken uppdelat pa en remsa langs kusten
och nagra hus som fortatning av centrum (fig. 25). Staden har dven expanderat at
oster dar det byggts 42 smahus i tva nya villaomraden med 15 respektive 27 hus.
Ytterligare en bebyggelsekoncentration finns i, Grundsund déar det byggts 6
flerfamiljshus och en del smahus (fig. 24).
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Figur 25: Detaljkarta 6ver omradet med hogst koncentration av nybebyggelse i Lysekils
kommun, och de uppforda bostadsbyggnaderna inom detta.

Anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafikstillgang

Av det totala byggandet har 65 procent uppforts inom befintlig bebyggelse och 73
procent inom 500 meterszonen till hallplatslagen. Fordelningen mellan lagenheter
och enfamiljshus &r ungefar lika stor sett till hela kommunen, 45 respektive 55
procent (fig. 7). Flerfamiljshusen har uteslutande byggts inom existerande

-33-



6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.6. Lysekils kommun

samhallen och med kollektivtrafik inom 500 meter (fig. 26). Avstandet till narmsta
hallplats &r i genomsnitt 120 meter for byggnadstypen jamfort med enfamiljshusen
som har ett medelavstand pa runt 1320 meter.

Av de nya bostédderna har 25 procent har byggts utan anknytning till befintliga
orter. Andelen som har uppforts med begransad tillgang till kollektivtrafik ar 18
procent (fig. 27). Skillnaden mellan dessa kategorier beror pa byggnationen som
har skett inom Kallerdd dit det inte finns nagon offentlig kommunikation (fig. 24).

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Lysekils kommun kollektivtrafik i Lysekils kommun

Figur 26: Lokalisering av nya bostader i Figur 27: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.1.7. Mélindals kommun
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Figur 28: Kommunkarta éver Mdélndals kommun: fér analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2007 och 11 november 2014, bade géllande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 29.
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Bebyggelsekoncentration

Bostadsbyggandet i Mdélndals kommun har mellan 2006 och 2014 framst skett i
MélIndal, Kallered och Lindome (fig. 28). I Mdlindal har det skett en generell
exploatering, och flera omraden har markerats med lag koncentrationsgrad av
nybyggnation. Omradena finns i norra delarna av staden, framférallt som
expansion vasterut men dven centralt och som expansion at oster. Inom Molndals
tatort har flest bostader uppforts i Ostra Ekelanda véster om Mélndal dér det byggts
200 enfamiljshus i ett storre och ett mindre bostadsomrade.

| Kéllered och Lindome har
byggandet istéllet skett mer
sammanhéngande, och
koncentrationen &r betydligt
hogre én i omradena kring
Madlndals tatort (fig. 29). Det
ar ocksa har som den hogsta
koncentrationen for samtliga
analyserade kommuner
finns. Kallered har framst
expanderat at sydost i
Heljered, dar 36 flerfamiljs-
hus och 30 smahus byggts
(fig. 29). I Lindome har
Fagelsten soder om tatorten
exploaterats med 78 nya
smahus och ca 120

lagenheter. L |Gastorp
Legend
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Spridd bebyggelse

Totalt har 2019 nya bostader byggts i hela Mélndals kommun under den aktuella
tidsperioden, 68 procent i flerfamiljshus och 32 procent enfamiljshus (tab. 1,
fig. 7). Som syns figur 23 sa tacker avstandszonerna fran hallplatslagen och
befintlig bebyggelse stora delar av kommunen, och enbart tre byggnader &r
klassade som spridd bebyggelse vilket motsvarar 0,15 procent av nybyggnationen
(tab. 3).

Anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafikstillgang
Av de nya bostéderna har 97 procent har uppforts inom befintlig bebyggelse (fig.
30) och de allra flesta ar ocksa lokaliserade med mycket god kollektivtrafiks-
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tillgang, 83 procent med kollektivtrafik inom 500 meter och ytterligare 16 procent
inom 1 kilometer (fig. 31). Samtliga nya flerbostadshus har byggts inom tétort och
med hogst 1 kilometer till narmsta hallplatslage (fig. 30, fig. 31). | genomsnitt ar
nya lagenheter uppforda inom 350 meter fran hallplatslagena. Enfamiljshusen har
med 343 meter det kortaste medelavstandet av samtliga undersokta kommuner.

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i MdIndals kommun kollektivtrafik i M6Indals kommun

600m >600m

200m

Figur 30: Lokalisering av nya bostader i Figur 31: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper.
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Figur 32: Kommunkarta 6ver Skara kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen mellan
2005 och 11 november 2014, bade gallande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 33.
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Genom Skara kommun gar E20 mellan Géteborg och Stockholm, vagen kommer in
i Skara via Ardala och fortsatter sedan norrut fran staden. | stort satt alla
kommunens mindre samhéllen finns i dstradelen av kommunen och mellan dessa
finns ett vél utbyggt kollektivtrafiksnat (fig. 32). Sydvast om Ardala ligger
emellertid smaorten Vinkdl som har begransad tillgang till kollektivtrafik, dar har
det dock inte uppforts nagra nya bostader sedan Gversiktsplanens lagakraft 2005.

Spridd bebyggelse och bebyggelsekoncentration

Den spridda bebyggelsen utgors av 9 procent av de nya bostdderna och de
forekommer sporadiskt i hela kommunen men i de flesta fall i nérhet av befintlig
bebyggelse (tab. 3, fig. 32). | kommunen har det totalt tillkommit 261 nya bostader
under den aktuella perioden (tab. 1). Skara ar den enda kommun utanfor
regioncentrat déar det byggts ett stérre antal bostader i flerfamiljshus &n i
enfamiljshus, férdelningen &r 55 respektive 45 procent (fig. 7). Lagenhetshusen har
framforallt uppforts i Domprostebyn, i norra delen av centralorten, och dar finns
ocksa den hogsta koncentrationen av nya bostader (fig. 32). Det ar tva omraden
som bebyggts, det ena med 14 smahus och ett flerfamiljshus, och det andra ar ett
nytt lagenhetshusomrade med 14 nya byggnader (fig. 33). | néarheten finns ocksa
ett nytt villaomrade pa Skaraberg med 29 nya smahus.
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Figur 33: Detaljkarta 6ver omradet med hégst koncentration av nybebyggelse i Skara
kommun, och de uppforda bostadsbyggnaderna inom detta.
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Anslutning till befintlig bebyggelse

De nya bostaderna har framst uppforts inom Skaras stadsomrade och totalt har 81
procent byggts inom befintlig bebyggelse (fig. 34). Samtliga flerbostadshus ingar i
detta zonomrade och férdelningen mellan enbostadshus och lagenhetsbostader ar
29 respektive 71 procent. Den tatortsnarazonen star for en liten del av de nya
bostaderna och 6vrig bebyggelse har framst uppforts mer an 600 meter ifran
befintlig med totalt 15 procent.

Kollektivtrafikstillgang

N&r det géller tillgangligheten till Kkollektivtrafik skiljer sig Skara kommun
gentemot de andra analyserade kommunerna i och med att storsta delen av
byggnationen har uppforts inom 1 kilometer fran narmsta héllplatslage, istéllet for
500 meter som &r oftast forekommande i de andra fallen (fig. 35). Andelen inom
500 meter &r enbart 14 procent och anledningen till detta &r framforallt att omradet
med hogst bebyggelsekoncentration ligger mer &n 500 meter ifrdn narmsta
héllplatslage. Inom 500 meter fran kollektvitrafiken har det enbart tillkommit 27
nya byggnader och genom att ett av dessa ar ett flerfamiljshus sa &r andelen
lagenhetsbostader 72 procent i zonen. | zonen upp till 1 kilometer ifran offentliga
kommunikationer finns resterande 14 flerfamiljshus och bostadstypen utgér hér 76
procent av nyetableringen. Pa grund av detta har flerbostadshusen i Skara kommun
det langsta medelavstandet till hallplatser med 745 meter, for smahus ar avstandet i
genomsnitt 1120 meter.

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Skara kommun kollektivtrafik i Skara kommun
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Figur 34: Lokalisering av nya bostader i Figur 35: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.1.9. Stenungsunds kommun
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Figur 36: Kommunkarta 6ver Stenungsunds kommun: fér analys av
bebyggelseutvecklingen mellan 2009 och 11 november 2014, bade gallande koncentration
av nybebyggelse och lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av
figur 37.
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Bebyggelsen i Stenungsunds kommun &r koncentrerat till vastra delen, langs med
kusten och dar finns de flesta tatorterna, (fig. 36). Mellan orterna &r
kollektivtrafiken wval utbyggd och i stort satt hela kustremsan técks av
avstandsintervallen gentemot bebyggelse och kollektivtrafik. Inat landet finns i
néstan ingen samlad bebyggelse och darmed sdmre kommunikationer. | norra
delen vid kommunens stérsta sjo Hallungen ligger tétorterna Ucklum och
Svenshogen och utmed den lokala anslutningsvagen till E6 finns god tillgang till
offentliga kommunikationer.

Spridd bebyggelse

Den spridda bebyggelsen &r lokaliserad i inlandet men ocksa mellan Hallungen och
kusten. Totalt utgdr den enbart 5 procent av de 524 bostdder som uppforts i
kommunen sedan 6versiktsplanens lagakraft 2009. Efter Ale kommun med 4
procent spridd bebyggelse ar Stenungsunds kommun dérmed den kommun utanfér
storstadscentrat som har lagst andel spridd bebyggelse (tab. 3, tab. 1).

Bebyggelsekoncentration
Bostadsbyggandet i Stenungsunds kommun skiljer sig fran de dvriga kommunerna
genom att det tillstorsta del inte har byggts i anslutning till kommunens stérsta
tatort. P4 grund av fysiska hinder med vagar och industriomraden ar det svart att
expandera Stenungsund, och den nya bebyggelsen &r istéllet koncentrerad till
Strandnorum soder om centralorten (fig. 36). Det &r detaljplanen Vastra Hallerna
har byggts ut i tva delar med
totalt 8 flerfamiljshus och ca 120
smahus (fig. 36, fig. 37). | Ostra
delarna av Strandnorum har det
byggts ytterligare 6 flerfamiljs-
hus och den kommunala ? BeMBI G, Y
fordelningen mellan lagenheter o 02 o4 08 08
och smahus &r 40 respektive 60 4 247y
procent (fig. 7). Flera av
kommunens mindre orter har i
utvecklas och i figur 36 visas ~ .
ocksa en koncentreringspunkt i o
Odsmal dar det byggts nya ) =28
flerbostadshus (fig. 36). Mycket | . ey o

av nybyggnationen har ocksd [« o
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Figur 37: Detaljkarta 6ver omradet
med hogst koncentration av
nybebyggelse i Stenungsunds
kommun, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom detta.
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Anslutning till befintlig bebyggelse och kollektivtrafikstillgang

Merparten av den nya bebyggelsen har uppforts inom befintliga tatorter och med
mycket god tillgang till kollektivtrafik. Andelarna ar 84 procent inom existerande
bebyggelse och 78 procent med hogst 500 meter fran narmsta héllplatslage, vilket i
bada fall & den hogsta andelen av de som ingar i analysen undantaget kommunerna
i storstadscentrat (fig. 38). Fordelningen mellan smahus och flerfamiljsbostader &r
jamn i dessa zoner, men i resten av kommunen har det enbart byggts enfamiljshus
(fig. 38, fig. 39). Detta ger ett medelavstand till narmsta hallplatslage pa 180 meter
for flerbostadshusen och 725 meter for kommunens enfamiljshus.

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Stenungsunds kommun kollektivtrafik i Stenungsunds kommun

Figur 38: Lokalisering av nya bostader i Figur 39: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
foérdelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.1.10. Ulricehamns kommun
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Figur 40: Kommunkarta over Ulricehamns kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2002 och 11 november 2014, bade gallande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 41.
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Ulricehamns kommun &r Vastra Gotalands arealmassigt storsta. Rakt genom
kommunen fran ost till vast 16per riksvag 40 och fran soder till norr gar lansvag
156 som dar dessa bada mots Gvergdr i vag 46. Manga av kommunens tétorter
ligger utmed nagon av dessa véagar och dar de korsas a& kommunens centralort
Ulricehamn belégen (fig. 40).

Totalt har 377 nya bostadsbyggnader uppférts i kommunen mellan 2002 och 2014
vilket ar den langsta analyserade tidsperioden, och den arliga bostadsproduktionen
pa 29 nya bostader tillhor det lagsta av de analyserade kommunerna (tab. 1). Under
den aktuella tidsperioden var férdelningen mellan enfamiljs- och flerfamiljshus
jamn med 53 respektive 47 procent av de nya bostaderna (fig. 7).

Bebyggelsekoncentration

Nybyggnationen i Ulricehamns kommun speglas framst av etablering i centralorten
som har bebyggts i tre huvudsakliga koncentreringspunkter. Hogst koncentration
finns i sddra delen av Ulricehamn dér strax 6ver 60 bostadsbyggnader har uppforts
i form av enbostadshus men ocksa tre flerfamiljshus (fig. 41). Vid de andra
koncentreringspunkterna byggdes 13 enfamiljshus och 4 flerfamiljshus dster om
staden respektive 6 flerfamiljshus i norra delen av Ulricehamn utmed Asunden.
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6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.10. Ulricehamns kommun

Spridd bebyggelse

Av den nya bebyggelsen ar 14 procent ar klassad som spridd och bestar av 51
smahus (tab. 3). Dessa forekommer sporadiskt i kommunen men framforallt i nara
sjoar (fig. 40). Tio utav dem ingdr i fritidshusomradet Nasboholm som ligger vid
Asunden séder om Ulricehamn, dér tidigare sommarbostider har utvecklas for
aretruntboende.

Anslutning till befintlig bebyggelse

Den dvriga nybyggnationen har i huvudsak uppférts inom befintlig bebyggelse dér
74 procent av de nya bostdderna uppforts, frdmst ar det flerfamiljsbostader som
byggts med en andel av 61 procent (fig. 42). En del flerfamiljshus har ocksa
uppforts inom 200 meter fran befintligt bebyggelse men i resten av kommunen har
det enbart byggts enfamiljsbostader.

Kollektivtrafikstillgang

Merparten av den nya bebyggelsen har uppforts med upptill 500 meter fran narmsta
héllplats, 69 procent, men kommunen har ocksa en relativt stor andel inom
buffertzonen for 1 kilometer fran hallplatslagen (fig. 43). De flesta lagenhetshusen
har byggts inom 500 meters zonen men langst sdderut i Ulricehamn finns ett
flerfamiljshus med mer an 500 meter till hallplatsldgen vilket ger en andel pa 14
procent i detta avstandsintervall. Medelavstandet till narmsta héllplats & 205 meter
for flerfamiljshusen och 1465 meter for flerbostadshusen.

Bostadsfordelning i hdnsyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Ulricehamns kommun kollektivtrafik i Ulricehamns kommun

Figur 42: Lokalisering av nya bostader i Figur 43: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.3. Vdnersborgs kommun

6.1.11. Vénersborgs kommun
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Figur 44: Kommunkarta 6ver Vanersborgs kommun: for analys av bebyggelseutvecklingen
mellan 2006 och 11 november 2014, bade gallande koncentration av nybebyggelse och
lokalisering av spridd bebyggelse. | kartan visas dven utbredningen av figur 45.
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6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.3. Vanersborgs kommun

Bebyggelsen i Vénersborgs kommun dr frdmst lokaliserad i sddra delen av
kommunen. Dar ligger kommunens centralort tillsammans med flera andra téatorter
som i vissa fall &r ihopbyggda med Vanersborg. Norrut fran Vanersborg gar vag
E45 som passerar de tva tatorterna Frandefors och Bralanda. | samtliga dessa delar
ar kollektivtrafiksnatet val utbyggt men i kommunen finns ocksa bade samhéllen
och nyuppforda friliggande hus som inte har tillgdng till offentliga
kommunikationer. Vénersborg ar den analyserade kommun som har storst dvervikt
pa enfamiljshus, 89 gentemot 11 procent, som utgérs av 3 byggnader som alla
ligger centralt i Vénersborg (fig. 2). Detta gor att Vanersborg ar den kommun dér
medelavstandet till kollektivtrafiken &r kortast for de nya lagenhetshusen med ett
avstand pa 95 meter. For enfamiljshusen ar genomsnittsavstandet istallet det
langsta med 1 625 meter.

Spridd bebyggelse

Vénersborgs kommun har en relativt stor andel spridd bebyggelse, 21 procent
vilket &r den hogsta andelen av de analyserade kommunerna (tab. 3). Den spridda
bebyggelsen ar framst lokaliserad utmed Vanerns strander och framforallt vid
Sikhall och Sanneboviken (fig. 44). Dar finns ocksd Sannebo fritidsomrade och
eftersom fritidshus inte kunde skiljas ut i dataunderlaget ar det mojligt att flera hus
har inte ar bebodda aret runt.

Bebyggelsekoncentration
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6. Analys
6.1. Generell bebyggelseutveckling

6.1.3. Vdnersborgs kommun

Anslutning till befintlig bebyggelse

Merparten av den nya bebyggelsen har uppforts inom befintlig tétort, 63 procent
men det har ocksa byggts forhallandevis mycket i den tatortnarazonen dar andelen
pa 26 procent ar den hogsta av samtliga analyserade kommuner (fig. 46).

Kollektivtrafikstillgang

Alla orter forutom smaorten Vanersnas ar hoplankade med kollektivtrafiks-
stackningar (fig. 44), och tillgangen till kollektivtrafik ar generellt god i kommunen
och 70 procent av den nya bebyggelsen ligger inom 500 meter fran narmsta
héllplatslage (fig. 47). Bostaderna i zonerna pa upptill 1000 och 1500 meter ar
darmed fa och har aterfinns enbart 3 respektive 4 procent av nybyggnationen, de
restarande 24 procenten har begransad tillgang till offentliga kommunikationer.
Samitliga flerbostadshusen har uppforts inom befintlig bebyggelse och med hdgst
500 meter till narmsta hallplatslage, men eftersom de totalt bara &r tre stycken sa ar
andelen av alla bostader i zonen anda mycket lag (fig. 46, fig. 47).

Bostadsfordelning i hansyn till befintlig Bostadsfordelning i hansyn till
bebyggelse i Vanersborgs kommun kollektivtrafik i Vanersborgs kommun

Figur 46: Lokalisering av nya bostader i Figur 47: Lokalisering av nya bostader i
forhallande till tatorter och smaorter, samt forhallande till kollektivtrafikstillgang,
fordelningen av bostadstyper. samt fordelningen av bostadstyper
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6.2. Bebyggelseutveckling och 6versiktsplaner

6.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

Overensstaimmelsen mellan kommunens bostadsvisioner och det verkliga
byggandet presenteras genom statistik Gver andelen bostdder som styrts av
oversiktsplanen. Antingen genom att de uppforts i omraden med bostader som
pagaende markanvandning eller i planerade utvecklingsomréaden (fig. 48).

Kommunalférdelning av nya bostdder gentemot dversiktsplanen

100%

75%
[JUtanfar OP

50% - . .
W Utvecklingsomraden

@ Pagdende markanvindning,

0, -
25% bostader

0%

Figur 48: Andel nya bostader som uppforts i 6versiktsplanens utvecklingsomraden, inom
befintlig bebyggelse och utan att folja 6versiktsplanen.

Bebyggelseutvecklingens struktur varierar mellan kommunerna men i de flesta har
de nya bostaderna till storsta del uppférts inom befintlig bebyggelse vilket ar fallet
for 7 av 10 kommuner (Falkdping, Goteborg, Lysekil, Skara, Stenungsund,
Ulricehamn och Vénersborgs kommun) (fig. 48). | Goteborgs kommun &r andelen
hogst med 79 procent av den nya bebyggelsen. | dvriga tre kommuner, Ale,
Lidkdping och Médlndals kommun, & merparten av de nya bostdderna uppforda
inom oversiktsplanens utvecklingsomraden, vilka visserligen kan sammanfalla med
den befintliga bebyggelsen. Mdindal & den kommun dar flest bostdder har
lokaliserats till utpekade utvecklingsomraden, och 53 procent av den nya
bebyggelsen finns inom dessa. | Ale och Lidkdpings kommun &r den relativa
mangden 43 respektive 53 procent och for évriga kommuner ar andelen betydligt
lagre med mellan 12 procent och 23 procent.

I merparten av kommunerna har andra faktorer &n &versiktsplanen styrt
bebyggelsen for mellan 15 och 30 procent av nybyggnationen (fig. 48). For
storstadskommunerna Goteborg och Mdlndal &r andelen dock betydligt lagre och
endast 3 procent av de nya bostaderna har byggts utan att folja dversiktplanen.
Dessa kommuner ar dock tatbebyggda och den befintliga bebyggelsen técker i stort
sétt hela arealen.
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6.2. Bebyggelseutveckling och 6versiktsplaner

Andelen av den nya bebyggelsen som byggts i kommunernas utvecklingsomraden
presenteras dven kartografiskt genom separata véarden for respektive omrade. Fran
kommunkartorna kan det utlasas att de nya bostaderna ar fordelade till fa
oversiktsplaneomraden i samtliga kommuner. Trenden ar att manga tankta omraden
inte alls bebyggs, och dar utveckling anda skett ar utbyggnaden ofta liten. | 84
procent av kommunernas utpekade bebyggelseomraden har inga nya bostader
tillkommit eller s& ar andelen inom dem under 1 procent av den totala
bebyggelseutveckligen.

Det genomgaende ar istallet att byggnation i en eller ett par utvecklingsomraden
star for nastan hela den kommunala utbyggnaden av 6versiktsplaneomraden. Den
storsta kommunrelativa bebyggelseutvecklingen finns i tva utvecklingsomraden i
Médlndals kommun dar éver 20 procent av kommunens bostéder uppforts i dem
vardera. Omradena ligger i utkanten av kommunens tva naststorsta samhallen och
utvecklingen i dem motsvarar tillsammans merparten av kommunens totala
utbyggnad av 6versiktsplaneomraden.

Vidare finns ett omrade dar nara 20 procent av de nya bostaderna i Lidkopings
kommun byggts. Det utvecklingsomradet &r beldget vid centralorten men
resterande del av Oversiktsplaneutbyggnaden ér tillskillnad fran Mdlndals kommun
fordelat till fler delar av kommunen. Aven i Falkopings kommun finns ett
utvecklingsomrade som haft en hog nybyggnation pa 14 procent och i Ale ett med
cirka 13, men for de resterande kommunerna &r andelen i utvecklingsomradena
dock som hogst mellan 10 och 5 procent.

Nar kommunerna jamfors ar det viktigt att komma ihag att grundforutsattningarna
for dem varierar. Kvantitetsskillnaderna for nya bostader ar stora, och da fler
bostader byggts i kommunen sjunker sannolikheten for hdga procentvarden inom
enskilda Gversiktsplaneomraden. Vidare varierar perioden da 6versiktsplanen varit
gallande och likasa det kommunala bebyggelsetrycket vilket gor att mojligheterna
for utbyggnad varit olika mellan kommunerna.

| samma kartor presenteras ocksa forhallandet mellan 6versiktsplaneomradena och
befintlig bebyggelse respektive kollektivtrafik. Utvecklingsomradena ar nastan
genomgaende lokaliserade i eller mycket nara existerande samhéallen. Undantaget
ar en del omraden pa Kalland i Lidkdpings kommun och i véstradelen av Lysekils
kommun samt nagra fa i Skara kommun. De flesta bebyggelseomradena har ocksa
planerats med tillgang till kollektivtrafik men det finns en del tatorter och smaorter
som har expanderat eller fortatats trots att tillgangen till kollektivtrafik ar begransat
pa orten.
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6.2.1. Ale kommun

6.2.1. Ale kommun
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Figur 49: Karta dver Ale kommun med utpekade utvecklingsomraden foér bostader i
oversiktsplanen fran 2007, samt andelen av de nya bostdderna som uppférts inom dem.
| kommunkartan visas dven utbredningen av figur 50.
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6.2. Bebyggelseutveckling och 6versiktsplaner

6.2.1. Ale kommun

Lokalisering av utvecklingsomraden

I Ale kommuns &versiktsplan finns manga utpekade utvecklingsomraden spritt
over hela kommunen. Samtliga har placerats med god tillgang till kollektivtrafik
och i de flesta fall som expansion av befintliga samhéllen men i Nédinge finns
ocksa tva omraden som ska utvecklas som fortatning av samhéllet (fig. 49). Runt
nagra av. kommunens mindre orter har det gjorts generella gransdragningar med
framtida visioner om att hela byn ska byggas ut och fortatas.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Totalt har 43 procent av den nya bebyggelsen uppforts inom utpekade omraden for
ny bebyggelse (fig. 48). | manga fall har bebyggelsetrycket dock varit lagt och 19
av 25 omraden har inte byggts ut alls eller med enstaka hus och en andel under 1
procent av de nya bostéderna (fig. 49). Stdrre delen av bebyggelseutvecklingen i
oversiktsplaneomradena finns i sodra delen av Nodinge. | omradet narmast
jarnvagen har ndra 13 procent av den nya bebyggelsen uppforts i form av 8
flerfamiljshus och 2 enfamiljshus (fig. 50). I ett annat omrade har det byggts 76
smahus vilket motsvarar narmare 12 procent av den totala byggnationen. Vidare
finns ocksa ett tredje omrade vid Vimmersjon Oster om staden dar det byggts 45
villor vilket ger ett andelsvarde pa nara 7 procent. Det har dven byggts en del vid
Alvingen. | ett omrade har runt 4 procent av den nya bebyggelsen lokaliserats
genom framforallt 2 flerfamiljshus, och i ett annat omrade ca 3 procent av den nya
bebyggelsen uppforandet genom 18 nya smahus (fig. 49).
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Figur 50: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden for bostader i Ale kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.
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6.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

6.2.1. Ale kommun

Nybyggnationens férdelning

Storre delen av den nya bebyggelsen i Ale kommun ar belagen till omraden som
planertas for ny bebyggelse, totalt 42 procent (fig. 51). Ytterligare 34 procent av
bostaderna ar uppforda i omrdden som varit bebyggda sedan tidigare och
resterande 23 procent &r byggda utan styrning i dversiktsplanen. Ale kommun &r
tillsammans med Goteborgs kommun de enda undersokta kommunerna dér det
bade finns enfamiljshus och flerfamiljshus i alla kategorier for bostadsfordelningen
i forhallande till 6versiktsplanen. Inom utvecklingsomradena ar fordelningen 64/36
med enfamiljsbostader i dvervikt, inom befintlig bebyggelse 63/37 och i resten av
kommunen finns en storre overvikt av smahus med 80 procent av den nya
bebyggelsen.

Bostadsfordelningen gentemot oversiktsplanen i Ale kommun

Utanfar OP
Pagaende
markanvindning,
bostéader

f, .

64% 36%

Figur 51: Lokaliseringen av nya bostader i foérhallande till 6versiktsplanen och férdelningen
mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.2. Falkdpings kommun

6.2.2. Falképings kommun
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Figur 52: Karta 6ver Falkopings kommun med utpekade utvecklingsomraden for bostader i

oversiktsplanen fran 2008, samt andelen av de nya bostdaderna som uppforts inom dem.
| kommunkartan visas dven utbredningen av figur 53.
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6.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

6.2.2. Falkdpings kommun

Lokalisering av utvecklingsomraden

I Falkopings kommuns &versiktsplan finns arton utpekade omraden for utveckling
av ny bebyggelse. Dessa dr huvudsakligen planerade som expansion av
kommunens tatorter och ligger som en krans kring de storsta orterna, Falkdping,
Floby och Stenstorp (fig. 52). Framférallt &r visionen en expansion av centralorten
Falkoping och dar ar utvecklingsomradena generellt storre an kring de bada andra
samhallena. Samtliga utvecklingsomraden ligger med detta i anslutning till
befintlig bebyggelse. Huvudsakligen innefattas hela omradet i tatorten eller i den
tatortsnarazonen aven om ett par omraden i Falkoping dven planeras for vidare
utvidgning av orten. Omradena ar i stort planerade med god tillgang till
kollektivtrafik, framforallt som hogst 1 kilometer ifran narmsta hallplatslage.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Sedan oversiktsplanens lagakraft 2008 har enbart fyra utvecklingsomraden byggts
ut, en av dem ligger i Stenstorp och de resterande i sddra delarna av Falkoping.
Sammantaget har 16 procent av de nya bostaderna uppforts inom dessa och
bebyggelsetrycket inom dem &r generellt lagt. Storsta andelen har byggts i omradet
i sodra Falkdping som innefattar Vilhelmsro dar 23 nya villor har uppforts vilket
motsvarar nastan 14 procent av den nya bebyggelsen i kommunen (fig. 53). | tva av
de dvriga fyra ar andelen under en procent av totala antalet nya bostader vilket
egentligen utgors av ett nytt hus (fig. 52). | dessa omraden och i det fjarde
utbyggda omradet dar andelen ar precis 6ver 1 procent genom uppforandet av tva
smahus &r utbyggnaden inte styrd utav oversiktsplanen utan den hade agt rum aven
utan utpekandet i denna.
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Figur 53: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden foér bostader i Falkdpings kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.
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6.2.2. Falkdpings kommun

Nybyggnationens férdelning

Forutom andelen pa 16 procent av de nya bostdderna som ar lokaliserade i
utvecklingsomraden &r 56 procent uppférda déar den pagaende markanvandningen
delvis utgors av bostader (fig. 54). Resterande 28 procent ar byggda utan
forankring i Oversiktsplanen och dessa finns spridda i kommunen, ofta i
befolkningsfattiga omraden. Dessa och det som byggts i utvecklingsomradena ar
uteslutande enfamiljshus, flerfamiljshusen é&r istéllet uppférda inom befintlig
bebyggelse och andelen av dem dér &r 21 procent av den nya bebyggelsen.

Jamfort med de andra kommunerna tillhér Falképings kommun de med lagst
bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena, kommunen har ocksa hogst andel
bostader som byggts dér markanvéndningen i 6versiktsplanen inte ar planerat for
bostader (fig. 48). Oversiktsplanen som &r fran 2008 4r dock jamforelsevis ny och
det kommunala bebyggelsetrycket &r lagt, vilket gor att fa bostader uppforts totalt
under den géllande tidsperioden (tab.1).

Bostadsfordelningen gentemot 6versiktsplanen i Falkopings kommun
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Figur 54: Lokaliseringen av nya bostédder i forhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostdder i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.3. Goteborgs kommun

6.2.5. Lysekils kommun
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Figur 55: Karta 6ver Goteborgs kommun med utpekade utvecklingsomraden foér bostader i
oversiktsplanen fran 2009, samt andelen av de nya bostaderna som uppférts inom dem.

| kommunkartan visas dven utbredningen av figur 56.
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6.2.5. Lysekils kommun

Lokalisering av utvecklingsomraden

| Goteborgs kommun finns tvd Overgripande tendenser for bebyggelse-
utvecklingens struktur inom omraden med forandrad markanvandning bostéader. |
utkanten av staden ar omradena generellt bebyggda men med en liten andel av
kommunens nya bostéder. Centralt &r tendensen istéllet att en stor andel av den nya
bebyggelsen lokaliserats till omradena, allternativt annu ingen alls (fig. 55). De
centrala utvecklingsomradena ar ofta ganska sma medan storre landomraden har
pekats ut i kommunens ytteromraden, undantaget till detta &r utvecklingsomraden i
skargarden som alla har liten yta.

| stort satt hela kommunen har god tillgang till kollektivtrafik och sa dven samtliga
utpekade bebyggelseomraden. De centrala bebyggelseomradena finns generellt i
redan etablerade omraden medan omradena i skargarden och kommunens
ytteromraden sammanfaller till viss del med befintlig bebyggelse men ar ocksa
planerade som expansion av tatorter och for utveckling av ytterligare forbindelse
mellan dessa och Goteborg.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Storst tillvaxt av bebyggelseomradena har skett vid Kvillebacken och Kviberg med
ca 5 procent av den nya bebyggelsen i vardera (fig. 56). Vid Kvillebécken har det
byggts 20 nya flerfamiljshus vilket ger ett beraknat antal pa 800 bostader och vid
Kviberg har ca 695 nya bostader uppforts genom 17 flerfamiljshus och nagra
mindre hus.

Legend
& Smaéhus friliggande
Radhus/kedjehus
Flerbostadshus
}  Bostadshus. ospec.

Figur 56: Detaljkarta 6ver
de utvecklingsomraden
for bostader i Goteborgs
kommuns oversiktsplan
dar hogst andel av den
nya bebyggelsen
tillkommit, och de
uppforda bostads-
byggnaderna inom det.
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I hela kommunen har det byggts runt 13700 nya bostdder sedan den
Oversiktsplanens lagakraft 2009, vilket &ar betydligt fler & for de andra
kommunerna dér ndrmsta jamforelsevardet & Molndals kommun med 2019 nya
bostader under senaste Oversiktsplaneperioden (tab. 1). Det hoga totalvardet for
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Goteborgs kommun resulterar i att det a mindre sannolikt att fa ett hogt
andelsvarde inom varje enskilt dversiktsplaneomrade, vilket ar viktigt att komma
ihdg ifall kommunerna jamfors.

Totalt har 18 procent av kommunens nya bostdder byggts inom utpekade
bebyggelseomraden (fig. 48). Flera omraden har en nybyggnation motsvarande
under 1 procent av den totala byggnationen och forutom de namnda omradena
finns enbart ytterligare tva som har en bebyggelseutveckling som Gverstiger 1
procent. Det ena &r ett mycket litet utvecklingsomrade vid Fiskeback dar det har
byggats 13 flerfamiljshus koncentrerat och andelen ar néra 4 procent (fig. 56). Det
andra &r ett av kommunens geografiskt storsta och finns i Bjorlanda i norra
Goteborg och dar det har byggts 3 flerfamiljshus och ca 45 villor vilket ger en
andel pa strax Gver 1 procent.

Nybyggnationens férdelning

Storre delen av de nya bostdderna i Goteborgs kommun har lokaliserats till
omraden som redan har pagaende markanvandning for bostader, 79 procent (fig.
57). Ytan i kommunen som inte har befintlig bebyggelse eller som inte ar planerad
for framtida utveckling &r liten och andelen som byggts dar &r enbart 3 procent,
vilket tillsammans med Mdlndals kommun ar den lagsta delen inom denna
kategori.

Bostadsfordelningen gentemot 6versiktsplanen i Goteborgs kommun

Utanfér OP

Utvecklingsomraden
C.

20% 20%

9% 91%

Pagaende
markanvandning,
bostéder

11% 89%

Figur 57: Lokaliseringen av nya bostader i forhallande till dversiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att félja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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| Géteborgs kommun ar dvervikten pa bostader i flerfamiljshus stor, 11 respektive
89 procent (fig. 2), och sa dven fordelningen inom 6versiktsplanekategorierna. Nar
det géller befintlig bebyggelse ar fordelningen densamma som for bostidderna
generellt i kommunen, med 11 procent enbostadshus och 89 procent flerbostadshus
(fig. 57). I utvecklingsomradena daremot ar lagenhetsbostader anda vanligare, 91
procent av bostdderna, och for bebyggelsen som inte styrts av Oversiktsplanen
jamnas fordelningen ut med 20 procent enbostadshus.
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6.2.4. Lidképings kommun
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Figur 58: Karta 6ver Lidkdpings kommun med utpekade utvecklingsomraden for bostader i
oversiktsplanen fran 2003, samt andelen av de nya bostaderna som uppférts inom dem.
| kommunkartan visas dven utbredningen av figur 59.
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| Lidkopings kommun har flera sma omraden markerats ut som
utvecklingsomraden i 6Gversiktsplanen och dessa ar utspridda till stora delar av
kommunen (fig. 58). Sammanlagt &r det 38 omraden som pekats ut, men i 22 av
dem har det inte byggts alls och i ytterligare 8 har under en procent av den
kommunala nybyggnationen uppforts. Detta trots att dversiktsplanen har varit
géllande sedan 2003. Totalt ar 45 procent av den nya bebyggelsen i kommunen
lokaliserad till omraden utpekade for bybyggelseutveckling vilket ar en av de
hogsta andelarna av de analyserade kommunerna (fig. 48).

Lokalisering av utvecklingsomraden

Utvecklingsomradena ar generellt placerade i anslutning till befintlig bebyggelse
men det finns ocksa nagra friliggande Gversiktsplaneomraden. Samtliga av dessa
ligger i vastra delen av kommunen, mot Varnen, och till dem &r dessutom tillgang
pa kollektivtrafik dalig (fig. 58). Bebyggelseutvecklingen har varit 1ag i dessa
omraden, och som mest har det byggts fem hus inom ett av dem, vilket motsvarar
ungefar 0,5 procent av den kommunala nybyggnationen. Omradet ligger pa halvén
Kalland dér tillgangen till kollektivtrafik allmant & mycket dalig med dagens turer.
Har finns ytterligare omraden utpekade for bebyggelseutveckling, bland annat ett i
anslutning till Bosshamn dér nara 2 procent av den nya bebyggelsen uppforts vilket
ar det sjatte storsta andelsvardet i kommunen.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Utbyggnaden av 6versiktsplaneomraden har framst skett i planerade omraden inom
Lidkoping eller i stadens naromrade dar tre omraden har Gver 5 procent av den
totala nybyggnationen vardera. Ett av dem har dessutom en andel pa drygt 17
procent (fig. 53). | alla tre har det byggts smahus med ungefar lika stor
bebyggelsetéthet, och att det storsta omradet har en hogre andel beror framst pa att
det ar storre till arean sa att det darmed finns rum for fler byggnader (fig. 59).
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Figur 59: Detaljkarta over de
utvecklingsomraden for bostader
i Lidképings kommuns oversikts-
plan dar hogst andel av den nya
bebyggelsen tillkommit, och de
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Nybyggnationens férdelning

Lidkopings kommun ar en av de fa dar byggnation inom Gversiktsplaneomraden
Overvager byggnation inom befintlig bebyggelse. Totalt har 45 procent av de nya
bostaderna byggts i de utpekade utvecklingsomradena medan 28 procent har byggts
i andra delar av kommunens samhallen (fig. 60). Detta trots att flerbostadshusen &r
mer vanligt forekommande i omraden dar den pagdende markanvéandningen redan
ar bostader. | utvecklingsomradena har det byggts 54 flerbostadshus vilket ger en
andel pa 13 procent, och inom de resterande delarna av den befintliga bebyggelsen
har Ovriga 64 flerbostadshus uppforts, vilket dar utgér 25 procent av
nybyggnationen. | évriga delarna av Lidkdpings kommun har det enbart byggts
enbostadshus och andelen pa 27 procent av bostaderna i denna kategori &r en av de
hogsta for de analyserade kommunerna.

Bostadsfordelningen gentemot oversiktsplanen i Lidkopings kommun

Pagiende
markanvindning,
bostader

L

Utanfor P

Figur 60: Lokaliseringen av nya bostader i forhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostdder i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.5. Lysekils kommun
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Figur 61: Karta 6ver Lysekils kommun med utpekade utvecklingsomraden for bostader i
oversiktsplanen fran 2006, samt andelen av de nya bostaderna som uppférts inom dem.

| kommunkartan visas aven utbredningen av 62.
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Lokalisering av utvecklingsomraden

Overskitsplanen i Lysekils kommun innehdller efter Goteborgs kommuns
oversiktsplan flest antal omraden utpekade for ny bebyggelse, och totalt finns 40
stycken. Den geografiska spridningen av dem ar stor och merparten ar lokaliserade
inom avstandszonerna for befintlig bebyggelse och kollektivtrafik (fig. 61). I vastra
delen av kommunen, pd Harnaset mellan Abyfjorden och Brofjorden samt i
Skalhamn vid Lyseomradet, finns dock flera omraden som &r helt friliggande, eller
enbart i narhet till befintliga orter. Omradet i Skalhamn har ocksd haft den
naststorsta bebyggelseutvecklingen, dven om den visserligen varit 1ag med bara
drygt 1 procent utav den totala bebyggelsen.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Det Overgripande resultatet & en liten bebyggelseutveckling inom
utvecklingsomradena, och totalt har enbart 14 procent av den nya bebyggelsen
lokaliserats inom dessa (fig. 48). Manga omraden har andelsvarden pa under 1
procent och i flera har det dessutom bara byggts ett enda hus (fig. 61). Lysekils
kommun skiljer sig gentemot de andra kommunerna eftersom utpekade omraden i
anslutning till centralorten inte alls bebyggts. Den tillvéxt av utvecklingsomraden
som dnda har &gt rum har skett runt mindre samhéallen och storst andel har uppforts
i ett litet planomrade i Grundsund dar det byggts 4 flerfamiljshus tillsammans med
nagra smahus vilket gor att omradet star for drygt 7 procent av de nya bostaderna i
kommunen (fig. 62).
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Figur 62: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden foér bostader i Lysekils kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.

Nybyggnationens férdelning

Lysekils kommun har av de analyserade kommunerna stérst andel nya bostéder i
omraden som inte styrts av Gversiktsplanen, och 29 procent av nybyggnationen
aterfinns i denna kategori (fig. 63). Resterande delen av den nya bebyggelsen &r
framforallt uppford i omraden dar markanvandningen varit bostader sedan tidigare,
andelen i dessa omraden ar 57 procent medan 14 procent uppforts inom nya
bebyggelseomraden. | utvecklingsomradena ar fordelningen mellan enfamiljshus
och flerbostadshus jamn med 59 respektive 41 procent av den nya bebyggelsen. De
flesta lagenhetshus har uppforts i omraden i Lysekil som inte innefattas a
oversiktsplanen och andelen flerbostadshus utgér déar huvuddelen med 70 procent
av den nya bebyggelsen.

Bostadsfordelningen gentemot 6versiktsplanen i Lysekils kommun

Utanfar OP
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markanvindning,
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Figur 63: Lokaliseringen av nya bostédder i forhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.6.

Mélindals kommun

Teckenfoérklaring Andel bostader inom
[ Tatort/'Smaort nya bebyggelseomraden
Tatort!Sméort 200m o=
TatorySmaort600m [ |>1%
Hallplats 500-1500m [N 1- 5%
[ Je-10%
B 11 - 15%
Bl 5 -20%
Bl 2 -25%
© Lansstyrelsen Vastra Gotalands 1an
© Lantméteri Twerkan, Statistiska C: ran 0 1 2 3 4 5
och Kollektivtrafiksekritariatet km

Figur 64: Karta 6ver MéIndals kommun med utpekade utvecklingsomraden fér bostader i
oversiktsplanen fran 2006, samt andelen av de nya bostdderna som uppforts inom dem.

| kommunkartan visas dven utbredningen av 65.
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Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

MolIndal &r den kommun som har haft mest byggnation i sina utvecklingsomraden.
Totalt har 53 procent av den kommunala nybyggnationen skett inom dessa (fig.
48). Tillvaxten har framst skett i ett omrade i s6dra delen av Kallered samt sder
om Lindome, dar andelen ocksa ar storst jamfort med samtliga kommuner. Totalt
har drygt 23 respektive 21 procent av de nya bostadderna lokaliserats hit (fig. 64). |
omradet i Kallered har 460 nya bostader byggts vid Heljered genom 31
flerbostadshus men ocksé ungefar lika manga enfamiljshus (fig. 65). | Lindome har
Fagelsten bebyggts ut med runt 80 smahus och 17 flerfamiljshus.
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Figur 65: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden for bostader i Mélndals kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.
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Lokalisering av utvecklingsomraden

Av de Ovriga utpekade bebyggelseomradena har ytterligare tre bebyggts med
andelsvarden pa 1-5 procent, men i de aterstaende férekommer bara enstaka hus
och 7 av de resterande 14 omradena har en bebyggelseutveckling pa under 1
procent av den kommunala byggnationen (fig. 64). Avstandsintervallen fran
befintlig bebyggelse och tillgang till kollektivtrafik tacker i stort satt hela
kommunen och alla nya bebyggelseomraden aterfinns darmed inom béada dessa.

Nybyggnationens férdelning

Som tidigare namnt s& ar oversiktsplaneomradena i Molndals kommun de som
byggts ut mest av de undersokta kommunerna (fig. 66). Genom att omradena i
Kallered och Lindome har bebyggts med ett stort antal flerbostadshus sé &r andelen
av dessa 82 procent av de uppforda bostaderna i utvecklingsomradena. Mélndal ar
en tatbebyggd kommun och det finns dérigenom &ven en stor procent som har
byggts inom befintlig bebyggelse. Precis som Goteborgs kommun sa dr bostaderna
som byggts utan att styras av dversiktsplanen enbart 3 procent och dessa ar alla
smahus. Inom omraden med bostader som radande markanvandning é&r
fordelningen mellan flerbostadshus och enbostadshus likvardig med 44 respektive
56 procent av bebyggelsen.

Bostadsfordelningen gentemot dversiktsplanen i MéIndals kommun
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Figur 66: Lokaliseringen av nya bostader i forhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostdder i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.7. Skara kommun
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Figur 67: Karta 6ver Skara kommun med utpekade utvecklingsomraden for bostader i
oversiktsplanen fran 2005, samt andelen av de nya bostaderna som uppférts inom dem.
| kommunkartan visas dven utbredningen av figur 68.

-71-



6. Analys
6.2. Bebyggelseutveckling och dversiktsplaner

6.2.7. Skara kommun

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Skara kommuns dversiktsplan ar fran 2005 och totalt finns 17 utvecklingsomraden
utpekade i den. Sammanlagt har runt 23 procent av den nya bebyggelsen uppforts
inom dessa och det ar huvudsakligen omradena vid centralorten som byggts ut (fig.
48, fig. 67). En intressant tendens &r att det inte byggts nagot alls i de planerade
omradena i s6dra delen av staden, medan det byggts mycket i utvecklingsomradena
i stadens norra delar, totalt 19 procent av den nya bebyggelsen (fig. 67). Har finns
ocksa omradena med den hogsta kommunala bebyggelseutvecklingen. | det mindre
omradet har 24 nya bostader uppforts i Brogarden i form av ett flertal enfamiljshus
samt ett flerfamiljshus, vilket motsvarar 9 procent av de nya bostaderna (fig. 68). |
det andra omréadet som ar en expansion av Skaraberg, har 11 nya smahus uppforts
vilket utgdr 5 procent av nybyggnationen.
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Figur 68: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden for bostdder i Skaras kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppforda
bostadsbyggnaderna inom det.
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Lokalisering av utvecklingsomraden

De flesta planerade bebyggelseomradena ar lokaliserade med narhet till befintliga
tatorter eller smaorter och med tillgang till kollektivtrafik, undantaget ar ett omrade
soder om Eggby och ett vaster om Axvall (fig. 67). | det senare har inga nya
bostader byggts annu, men det andra finns 1,5 procent av den nybyggnationen i
kommunen.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

I utvecklingsomradena har det huvudsakligen byggts smahus som utgor 83 procent
av de nya bostaderna inom dem (fig. 69). De nya flerbostadshusen har
huvudsakligen istallet uppforts i omraden med bostader som pagaende
markanvandning och andelen av dem dar ar 90 procent av bebyggelsen. Totalt har
60 procent av de nya bostaderna uppforts inom denna kategori, och den resterande
andelen pa 18 procent bestar av enfamiljsbostader som inte styrts av
Oversiktsplanen.

Bostadsfordelningen gentemot oversiktsplanen i Skara kommun
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Figur 69: Lokaliseringen av nya bostédder i forhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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Figur 70: Karta 6ver Stenungsunds kommun med utpekade utvecklingsomraden for
bostader i 6versiktsplanen fran 2009, samt andelen av de nya bostdaderna som uppforts
inom dem. | kommunkartan visas dven utbredningen av figur 71.



6. Analys
6.2. Bebyggelseutveckling och 6versiktsplaner

6.2.8. Stenungsunds kommun

Lokalisering av utvecklingsomraden

Oversiktsplanen i Stenungsunds kommun innehéller fyrtio planerade nya
bebyggelseomraden som framfor allt finns vid samhallena utmed kusten men ocksa
vid Ucklum och Svenshdgen som ligger i kommunens norra inland (fig. 70). Vid
centralorten ar utvecklingsomradena sma och planerade som fortatning av
bebyggelsen. Det finns ocksd planerade expansionsomraden for att bygga ihop
Hallerna sdéder om Stenungsund med staden, samt runt om mindre samhallen i
kommunen. Tillgangen till kollektivtrafik &r god i de nya bebyggelseomradena, de
ligger alla hogst 1 kilometer ifran narmsta hallplatslage med bra forbindelser och
samtliga finns ocksa i anslutning till befintlig bebyggelse.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Av de utpekade omradena har dock enbart sex bebyggts och efter narstudie av dem
kan det dessutom konstateras att det enbart byggts enstaka hus i fyra av dem, vilket
troligen hade gjorts aven om omradena inte innefattades i kommunens
utvecklingsstrategi (fig. 71). Oversiktsplanen &r emellertid en av de senaste och
vann laga kraft forst 2009, men bebyggelsetrycket i kommunen &r generellt stort,
och sammanlagt har enbart runt 16 procent av den nya bebyggelsen uppforts i
utpekade utvecklingsomraden dessutom huvudsakligen i enbart tva av dem (fig.
48).
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6.2.8. Stenungsunds kommun

Nybyggnationens férdelning

Precis som tidigare namnts &r andelen av de nya bostdderna som uppforts i
oversiktsplanens utvecklingsomraden liten, enbart 16 procent (fig. 72). Dessa
utgors huvudsakligen av lagenhetsbostader i de flerfamiljshus som byggts i Odsmal
och centrala Stenungsund, och andelen lagenhetsbostader utgér 93 procent av
kategorin. Inom befintlig bebyggelse ar fordelningen mellan flerfamiljsbostader
och enfamiljshus 63 respektive 37 procent och totalt har 69 procent av den nya
bebyggelsen lokaliserats till omraden dar den rddande markanvandningen &ven
varit bostader sedan tidigare. Férutom kommunerna som ingar i storstadscentrat ar
Stenungsund den kommun som har lagst andel nya bostdder som inte styrts av
oversiktsplanen. Totalt har 15 procent uppforts i andra delar av_ kommunen och
dessa &r uteslutande enbostadshus.

Bostadsfordelningen gentemot 6versiktsplanen i Stenungsunds kommun
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Figur 72: Lokaliseringen av nya bostader i férhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att félja
oversiktsplanen, och fordelningen mellan bostdder i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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Teckenférklaring

6.2.9. Ulricehamns kommun
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Figur 73: Karta 6ver Ulricehamns kommun med utpekade utvecklingsomraden for
bostader i 6versiktsplanen fran 2002, samt andelen av de nya bostdderna som uppforts

inom dem. | kommunkartan visas dven utbredningen av figur 74.
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6.2.9. Ulricehamns kommun

Lokalisering av utvecklingsomraden

| Ulricehamns kommun finns utpekade bebyggelseomraden i eller i nara anslutning
till flera av kommunens tatorter (fig. 73). Manga omraden har ocksa god tillgang
till kollektivtrafik men i Hokerum och Nitta finns omraden planlaggda for ny
bebyggelse trots att orterna har begransad tillgang till offentlig kommunikation.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Generellt sett har utvecklingsomradena dock inte byggts ut, trots att
oversiktsplanen har varit aktuell sedan 2002 och &r den aldsta av de som ingar i
analysen (fig. 73). Nya bostader har enbart uppforts inom Gversiktsplaneomraden i
anslutning till Ulricehamns tétort. Totalt har 12 procent av den nya bebyggelsen
uppforts inom tre omraden som ar geografiskt spridda 6ver staden. | ett av dem har
under 1 procent av de nya bostaderna uppforts och i de bada andra &ar
bebyggelseutvecklingen drygt 5 respektive 6 procent. Omradet med hogst
andelsvarde finns i sédra delen av staden och dar har 23 nya enfamiljshus uppforts
och ingar i ett storre villaomrade med vytterligare 10 nya hus (fig. 74).
utvecklingsomradet i stadens norra del har det byggts 20 nya smahus i som
tillsammans i stort satt tacker omradets yta.

\é » Kalsnas , Nybon Fﬂh
. #
R\ /\6 e
= %
Villastaden T
. > P i - e
{ ,//
188 = - BvonaJ .
' = hHestev
4 . H ™ Hoghuit
rS N :l L
Brunns nas
) Karisiatt
-
Ulricehamn .
rlce a .Tlngsholm
. I . ’ J
S 58 |
i Asastugan g &
i~ 0 R
8 >
Skarpas
&
) \
Fiskebacken * / +
backen
2 \
esnn '
5" .
: & . p @i
Fredriksberg *
Paradiset Faffoms
Legend { ¥ \\ PR
# Smahus friliggande ,[ & \
) 'n.‘n’- {
o Radhus/kedjehus A s/
. Lugnds
®  Flerbostadshus Sal®
e
¢  Bostadshus. ospec. N| |[o ".5'3
H
0 0,25 05 0,75 1 et/
— —) KT .
PARY Lyckds

© Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan
© Lantmateniet Geodatasamverkan, Statistiska Centralbyran och Kollektivtrafiksekritariatet

Figur 74: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden for bostader i Ulricehamns kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.
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6.2.9. Ulricehamns kommun

Nybyggnationens férdelning

I kommunens utvecklingsomraden har det enbart byggts enfamiljshus och
flerfamiljshusen aterfinns istallet framst inom den befintliga bebyggelsen men ett
av dem har ocksd byggts soder om Ulricehamn utan styrning av éversiktsplanen
(fig. 75). | kategorin har totalt 26 procent av de nya bostaderna uppforts och
resterande andelen pa 62 procent har uppforts i omraden dar den pagaende
markanvandningen delvis varit bostdder sedan tidigare. | denna kategori ar
fordelningen mellan enfamiljshus och flerfamiljshus 27 respektive 73 procent.

Bostadsfordelningen gentemot oversiktsplanen i Ulricehamns kommun
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Figur 75: Lokaliseringen av nya bostader i férhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att félja
oversiktsplanen, och foérdelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.
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6.2.10. Vanersborgs kommun

6.2.10. Viédnersborgs kommun
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Figur 76: Karta dver Vanersborgs kommun med utpekade utvecklingsomraden for
bostader i 6versiktsplanen fran 2006, samt andelen av de nya bostaderna som uppforts
inom dem. | kommunkartan visas dven utbredningen av figur 77.

-80-



6. Analys
6.2. Bebyggelseutveckling och 6versiktsplaner

6.2.10. Vanersborgs kommun

Lokaliseringen av utvecklingsomradena

Gransdragningen for de nya bebyggelseomradena i Vénersborgs kommun &r
jamfort med flera av de andra undersokta kommunerna generellt dragna och de
utpekade omradena for tatortsutbredning &r geografiskt stora (fig. 76). Visionen ar
en expansion av kommunens centralort VVénersborg, en utbyggnad som &ven binder
ihop staden med de nuvarande tatorterna Katrinedal i véster och Vargon i oster. |
planen ingar ocksa utbyggnad kring flera andra tatorter i kommunen och samtliga
utvecklingsomraden &r lokaliserade i anslutning till befintlig bebyggelse och med
god tillgang till kollektiva forbindelser.

Bebyggelseutveckling i utvecklingsomradena

Totalt har 16 procent av den nya bebyggelsen uppforts inom utvecklingsomradena
sedan dversiktsplanens lagakraft 2006 (fig. 48). | tvd omraden har det bara byggts
ett ensamt hus och utbyggnaden har istallet framfdrallt skett runt om Vanershorg
(fig. 76). Storst bebyggelseutveckling finns i véstra delen av staden dar det byggts
ett nytt villaomrade vid Brinketorp med 20 smahus inom &versiktsplaneomradet
(fig. 77). 1 bostadsomradet ingar ytterligare 6 villor men dessa har hamnat utanfor
den karterade gransen. De flesta omraden som annu inte har byggts ut ar
lokaliserade vid mindre orter och aterfinns i norra delen av kommunen med
anknytning till Frandefors och Bralanda samt vid Véane-Ryd mellan Vanershorg
och Uddevalla, men ytterligare ett sddant omrade finns i Véanersborgs 6stradel.
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Figur 77: Detaljkarta 6ver de utvecklingsomraden for bostader i Vanersborgs kommuns
oversiktsplan dar hogst andel av den nya bebyggelsen tillkommit, och de uppférda
bostadsbyggnaderna inom det.
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6.2.10. Vanersborgs kommun

Nybyggnationens férdelning

| kommunens utvecklingsomraden har det enbart byggts smahus och de utgér som
tidigare namnts 16 procent av den totala nybyggnationen (fig. 78). Dar den
befintliga markanvandning varit bostader sedan tidigare har 53 procent av den nya
bebyggelsen uppforts. Bostaderna finns huvudsakligen i enfamiljshus aven har med
en andel pa 79 procent. Vanershorg ar den kommun som har storst andel bostader
som inte styrts av Oversiktsplanen, totalt 31 procent som alla uppférts i form av
smahus.

Bostadsfordelningen gentemot oversiktsplanen i Vanersborgs kommun
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Figur 78: Lokaliseringen av nya bostader i férhallande till 6versiktsplanen; med andel inom
utpekade utvecklingsomraden, inom befintlig bebyggelse samt utan att folja
oversiktsplanen, och férdelningen mellan bostader i enfamiljshus och flerfamiljshus.

-82-



7. Diskussion

7.Diskussion

Majoriteten av nya bostader har byggts i tatorter eller i direktanslutning till dessa
eller i goda kollektivtrafikslagen. Detta mojliggor en mer effektiv
energianvandning genom att befintlig infrastruktur i form av fjarrvarme,
samhallsservice och kollektivtrafik kan utnyttjas. Analysmetoden och resultaten
kan utgora en grund for kommunernas egna analyser eller samhallsplanering.

De kommunala 6versiktsplanerna ar viktiga instrument som ska uppfylla en rad
olika planeringsonskemal. Oversiktsplanerna ska bl.a. redovisa kommunernas
planer for hur mark- och vattenomraden bor anvandas i framtiden, hur den byggda
miljon ska anvéandas, utvecklas och bevaras samt hur den fysiska planeringen ska
samordnas med nationella och regionala mal.

Miljomalet God bebyggd miljo pekar bl.a. pa att samhallsutvecklingen ska ske sa
“att en langsiktig god hushdllning med mark, vatten och andra resurser framjas”.
Att anvanda oversiktsplanen som ett av instrumenteten kan utgéra en god grund for
detta. Energianvandningen spelar idag stor roll inte bara for detta miljomal utan
kanske framforallt miljomalet Minskad klimatpaverkan. Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan har dessutom ett 6vergripande uppdrag: Att arbeta for ett hallbart
samhélle. Ett samhé&lle som tar ansvar for energi, miljo och natur.

Projektet STRU-X syftar till att utveckla och utbilda samhallsplanerare for att
planera mer energismart. | en tidigare rapport' inom projektet har det visat sig att
energifragor inte har nagon storre roll i utpekandet av sarskilda geografiska
omraden i oOversiktsplaner. Det ar framforallt omraden for vindkraft, sol-el eller
fjarrvarmeomraden som utpekas. Sarskilt fortatning for att utnyttja fjarrvarme ar en
faktor som ofta namns. Energifrigan belyses oftast genom allménna
stéllningstaganden for att 6ka energieffektiviteten eller kollektivtrafiken, vilket ar
svarare att binda till sarskilda geografiska omraden.

Analysen visar vid en forsta anblick att planeringen har fungerat: majoriteten av
nya bostader har uppférts inom omraden som omfattas av oversiktsplaner. Det
finns stora skillnader i hur stor andel av nya bostader som uppforts i dessa omraden
dar framforallt Goteborgsomradet med Goteborg och Moindal har en néstan
100-procentig andel inom planerade omréden. Aven mer landsortsbetonade
kommuner har i genomsnitt ndstan 75 procent av alla nya bostader uppférda inom
planerade omraden.

En av forklaringarna kan vara att de flesta kommuner har en Qvergripande
installning att fortata och komplettera befintliga tatortsomraden. Detta har ur

' Hallbar Utveckling Vast: STRU-X, rumsliga aspekter i energiplanering, 2014
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energisynpunkt den fordelen att befintligt energirelaterad infrastruktur, framforallt
fjarrvdrmeutbyggnad, kan anvéandas utan stora investeringar.

Boverket har i sin Vision 2025° pekat pd urbaniseringen som en av fyra
megatrender som paverkar Sveriges utveckling fram till 2025. Boverket pekar bl.a.
pa att befolkningen i storstadsomradena har dkat upp till 20 procent de senaste 40
aren. Denna analys har inte studerat befolkningsdata men sett till nybyggda
bostader syns samma trend att tatorterna far huvuddelen av nya bostader och
darmed ges mojlighet att vaxa.

Pa sikt kan dock en fortatning pa bekostnad av gronomraden innebéra ett varmare
tatortsklimat i framtiden ndr temperaturen Okar genom klimatférdndringarna.
Kylbehovet kan da komma att 6ka. Detta har dock inte ingatt i analysen.

En narmare blick pa var de nya bostaderna uppforts visar dock att det i de flesta
kommunerna endast har skett inom ett eller ett fatal omraden. Det ar bara i
20 procent av kommunernas utpekade bebyggelseomraden som nya bostader har
uppforts. Det kan indikera att &ven om Oversiktsplanen &r genomarbetad och pekar
ut flera omraden for bostadsbyggande har andra krafter &n den kommunala
oversiktsplaneringen haft stort genomslag. | de flesta kommuner har andra faktorer
an oOversiktsplanen styrt bebyggelsen for mellan 15 och 30 procent av
nybyggnationen.

Det kan dven vara sa att kommunala Gversiktsplanen har ett langre tidsperspektiv
an vad som omfattas av denna analys. En annan viktig faktor &r det underskott av
bostader som idag finns, framforallt i storstadsregionerna, vilket satter tryck pa att
snabbt fa fram nya bostader. Det kan da vara mer resurseffektivt att bygga inom
befintliga tatortsomraden med etablerad infrastruktur an att ta ny jungfrulig mark i
ansprak.

Med denna strategi kan dock utvecklingen av andra utpekade omraden komma att
ske langsammare &n vad som kanske var tanken nar Oversiktsplanen antogs.
Utvecklingen kan da komma att fokusera pa att utveckla befintliga tatortsomraden
pa bekostnad av de mindre samhallen eller landsbygden.

De flesta nya bostader har byggts néra kollektivtrafiklagen med god service, ofta ar
avstandet mindre &n 500 meter. Analysen innehaller dock inte hallplatser med lagre
servicegrad eller gang- och cykelforbindelser, vilket ytterligare skulle 6ka andelen
bostader med mdjlighet till kollektivtrafik. Det finns &ven andra faktorer som
skulle kunna gora en sadan har analys mer detaljerad; mojlighet till pendlar-
parkering, mer precis definition av kollektivtrafikservice (antal avgangar och
fordelning under dagen) och taxegrénser.

* Boverket: Vision fér Sverige 2025. ISBN 978-91-87131-69-1, 2012. www.boverket.se
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Ur energisynpunkt ar resultatet av analysen positiv men det gar inte att dra alltfor
manga slutsatser att det ar optimalt att planera enbart for ett energieffektivt
samhalle for att skapa ett hallbart samhalle. Det finns manga andra faktorer som
paverkar samhallsplaneringen och for att skapa det hallbara samhéllet maste det
finnas en balans mellan olika drivkrafter, och dven dver kommungréanser sa att hela
regionen blir s& hallbar som mojligt. Analysen, och projektet STRU-X, ger
Lansstyrelsen Okade mojlighet att i arbetet med samhéllsplanering kunna géra
avvagda helhetsbeddmningar grundade i sakkunskap.
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