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Forord

For att lanet ska kunna utvecklas i den héllbara riktning som forvantas, utifran
sociala, ekologiska och ekonomiska aspekter, &r en kvalitativ bostad en viktig
pusselbit. Bostaden ar grunden i alla manniskors liv och ger forutsattningar for
valbefinnande och mojlighet att leva det goda livet. Utan bostaden férsvinner
manga forutsattningar. Kanslan av grundtrygghet, mojlighet for aterhdamtning och
planering for framtiden uteblir.

Bostadsbyggandet behdver véxlas upp. | 1anet behdver det byggas 7 800 nya
bostéader varje ar den kommande tioarsperioden. De senaste aren har det byggts 4
900 nya bostader per ar. Alla seridsa aktorer har ett intresse och en skyldighet att
bidra. Vi ser att kommunerna behdver utveckla det strategiska proaktiva arbetet
genom planberedskap och samverkan. Men vi ser ocksa att det finns ett behov av
enklare och mindre bostader som fangar upp malgrupper som star utanfor
bostadsmarknaden idag.

Bostadsbyggandet har lange varit kvantitativt forknippat med fokus pa stérre och
okade volymer. Detta ar bra och viktigt aven framéver. Vi maste dock bli battre pa
att se de kvalitativa aspekterna sa att det som planeras och byggs omfattar samtliga
i samhéllet och darmed ger plats for alla.

Andreas Lidholm

Lansarkitekt Lansstyrelsen i Véstra Gotaland
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Sammanfattning

Enligt regleringsbrev 48, Bostadshbyggnadsbehov, planeringslage och
Bostadsbyggande i Véastra Gotalands 1an, ska Lansstyrelsen gora en regional
beddémning av behovet av bostader i lanets kommuner. Fér de kommuner dar
lansstyrelsen beddmer att det beh6ver byggas nya bostader ska Lansstyrelsen
granska respektive kommuns planeringsmassiga forutsattningar att forverkliga
angivet antal nya bostader samt redovisa det antal nya bostader som tillkommit
2010-2014. Lé&nsstyrelsen har under dialogmoten med lanets kommuner samordnat
uppdraget med regleringsbrev 49 Urban Utveckling, och regleringsbrev 50 Intrade
pa bostadsmarknaden for resurssvaga.

Lansstyrelsen har utgatt ifran en kvantitativ berakningsmodell for att bedéma
kommunernas behov av nya bostader 2016-2025. Uppgifter om antal personer per
hushall och Véstra Gétalandsregionens befolkningsprognos ligger till grund for det
resultat som redovisas. Lansstyrelsen har besokt alla lanets kommuner for att
genomfora dialogmdten om deras behov av bostader och hur de arbetar for att
underlatta for resurssvagas intrade pa bostadsmarknaden.

Rapporten visar att antalet hushall i lanet prognosticeras 6ka med cirka 73 000
fram till 2025 och storst 6kning av antalet hushall prognosticeras i Goteborgs FA-
region med ca 54 000 nya hushall f6ljt av Boras FA-region med ca 6 000 hushall.
Det kvantitativa behovet av nya bostader i lanet uppgar till ca 78 000 bostader
2016-2025, ca 7 800 per ar. Storst behov ar det i Goteborgs FA-region dar det
behovs ca 57 000 bostader 2016-2025 f6ljt av Borads FA-region med ca 6 500
bostader. Under 2010-2014 har det i genomsnitt fardigstéllts ca 4 900 bostéader per
ar i lanet. Det innebér att bostadsbyggandet maste ka med cirka 60 % per ar for att
mota det behov av bostader som finns 2016 — 2025.

Flera kommuner har &ldre 6versiktsplaner och dessa behover uppdateras utifran
kommunens nuvarande behov av bostader och befolkningsutveckling samt utgéra
en strategisk utgangspunkt for kommunernas framtida planering. Av lanets 49
kommuner saknar 21 kommuner riktlinjer for bostadsforsorjningen eller har
riktlinjer som &r éver tio ar gamla. Kommunerna har en grundlaggande beredskap
men detaljplanearbetet behdver intensifieras for att kunna méta den volym av
bostader som behovs under 2016-2025. | lanet fanns det i oktober 2015 cirka

20 000 bostéder i detaljplaner dar samrad genomfarts och som inte var antagna.

Kommunerna arbetar aktivt med att underlatta intradet pa bostadsmarknaden for
resurssvaga men underskottet av bostader forsvarar for manga invanare att fa
bostad. Oftast saknas privata hyresvérdar i arbetet med resursvaga och hemlésa
personer. En 6kad segregation finns framforallt i stérre stader och tétorter men
aven i manga av de mindre kommunerna. Segregationen syns dven pa regional och
mellankommunal niva da skillnaderna mellan olika kommuner 6Kar.

Behovet av bostader finns i hela lanet men marknaden finns i storstaderna. Daliga
marknadsforutsattningar i flera kommuner och en i realititen marknadsstyrd
bostadsproduktion innebér att det i slutdnden &r byggherrarnas bedémningar och
vilja till risktagande som styr utbyggnadstakten. Hyran i nyproduktionen blir for
dyr for manga bostadssékande och forsvarar rotationen pa bostadsmarknaden.



Inledning

Uppdraget

Enligt uppdraget ska Lé&nsstyrelsen inom ramen for lansstyrelsens roll att [amna
kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsérjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar samt lansstyrelsens roll att enligt plan- och bygglagen
(2010:900) ge rad i fraga om bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
gora en regional bedémning av behovet av nya bostader i lanets kommuner.
Behovsbeddémningen ska goras utifran ett regionalt perspektiv och utarbetas efter
samrad med berérda kommuner, aktérer med regionalt utvecklingsansvar och andra
berdrda regionala organ

— for de kommuner dar lansstyrelsen beddémer att det behéver byggas nya bostader
granska respektive kommuns planeringsmassiga forutsattningar att forverkliga
angivet antal nya bostader. Granskningen ska ske med utgangspunkt i respektive
kommuns dversiktsplan, detaljplanelage, planberedskap och planeringsaktivitet,

— redovisa det antal nya bostader som tillkommit under vart och ett av aren 2010,
2011, 2012, 2013 och 2014 i respektive kommun och,

— med utgangspunkt i den regionala bedomningen, granskningen av de
planeringsmassiga forutsdttningarna samt det historiska bostadsbyggandet gora den
analys som utredningsmaterialet motiverar.

Uppdraget i denna del ska redovisas till Regeringskansliet (Naringsdepartementet)
senast den 30 november 2015.

Lansstyrelserna ska vidare i samverkan med Boverket géra en uppféljning av
bostadsbyggandet under 2015 i var och en av kommunerna i respektive lan.
Uppfoljningen ska bl.a. innehalla en bedomning av vilka konsekvenser som det
redovisade bostadsbyggandet kan medféra. Uppdraget ska redovisas till
Regeringskansliet (N&ringsdepartementet) senast den 31 mars 2016.

Samordning av tre uppdrag

Lansstyrelsen har valt att samordna regleringsbrev 48 med regleringsbrev 49 och
50.! Dessa uppdrag har stark koppling till lansstyrelsens ordinarie arbete inom
hallbart samhallsbyggande och boende samt social hallbarhet. Uppdragen har ocksa
tydliga beréringspunkter sinsemellan. Det géller bl.a. kravet pd samrad och
samverkan med kommuner, Vastra Gétalandsregionen, andra statliga myndigheter
och andra aktdrer. Lansstyrelsens angreppsatt medforde ett tvarsektoriellt arbete
med en arbetsgrupp bestaende av tjanstepersoner fran samhallsbyggnadsenheten
och social hallbarhet. Uppdragens samordning innebar att Lansstyrelsen traffade
alla kommuner i lanet for ett dialogmote om bostadsfragor dar de tre uppdragens
gemensamma berdringspunkter diskuterades.

! Denna rapport &r Lansstyrelsens avslutade rapportering av regleringsbrev 48. Uppdrag 49
och 50 rapporteras separat. For fullstandig uppdragsbeskrivning av regleringsbrev 49 och
50 se bilaga.



49 Urban utveckling

Lansstyrelserna i Stockholms, Vastra
Gotalands, Skane och Kronobergs lan
ska samla relevanta aktorer sdsom
kommuner och statliga myndigheter
samt bjuda in privata akttrer och
foretradare for civila samhallet for 6kat
erfarenhets- och kunskapsutbyte inom
urban utveckling med fokus pa femton
sarskilt utvalda stadsdelar.

Syftet med erfarenhets- och
kunskapsutbytet ar att forbéattra
situationen i dessa stadsdelar och
minska gapet gentemot de kommuner
och regioner som omfattas av det
urbana utvecklingsarbetet.

50 Intrade pa bostadsmarknaden

Lansstyrelserna ska stodja
kommunerna i arbetet med att
underlatta intrade pa
bostadsmarknaden for resurssvaga
kvinnor och mén och for personer som
i Ovrigt har svart att varaktigt etablera
sig pa bostadsmarknaden, motverka
hemldshet och férebygga avhysningar.

Lansstyrelserna ska sérskilt fora fram
behovet av att i 4gardirektiv &ven
betona de kommunala
bostadsféretagens sociala och
allménnyttiga roll. Lansstyrelserna ska
i arbetet samverka med berdrda
myndigheter och aktorer.



Befolknings- och hushallsforandringar i Vastra Gétalands lan

Befolkningen och antalet hushall 6kar

Befolkningen och antalet hushall i Vastra Gétalands lan véxer stadigt. Under
senaste tioarsperioden (2005-2014) har befolkningen okat med ungefar 110 000
personer. Drygt halften av 6kningen har skett i Géteborgs kommun.? 31 kommuner
har under tioarsperioden haft en positiv befolkningsutveckling. | 18 kommuner har
befolkningen minskat. Men under fjolaret 6kade befolkningen i nastan alla
kommuner.®

Karta. Befolkningsforandring, Vastra Gotalands Idn 2005-2014

Kalla: SCB, 2015-05-12

Befolkningsutvecklingen i lanet karaktariseras av att invanarna okar i och runt
Goteborg.* Men aven regioncentra och angransande kommuner till dessa dkar. De
kommuner som haft storst befolkningsminskning aterfinns i nordostra Skaraborg
och i norra Fyrbodal.

2 Nastan 60 000 personer.
3 45 av 49 kommuner hade en positiv befolkningsutveckling.
* Aven Stromstad har haft en betydande befolkningsokning.



En 6kande befolkning innebér oftast ett dkat antal hushall och ett 6kat antal hushall
innebdr i sin tur ett 6kat behov av bostader. Bara under de senaste aren (2011-
2014) har antalet hushall 6kat med ungefér 20 000.°

Diagram. Antalet hushall i Vastra Goétalands lan, 2011-2014.
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Kalla: SCB, 2015-10-22.

Mellan 1950 och 2000 minskade hush&llsstorleken mycket i Sverige,® men sedan
mitten av 1990-talet har hushallsstorleken varit tamligen konstant.

> Tyvarr finns inte jamforbar statistik for tidigare ar. Till och med 1990 finns en god
uppfattning om antalet hushall i Sverige, men darefter upphérde Folk- och
bostadsrakningarna (FoB). Fram till 2012, da SCB:s lagenhetsregister borjar anvéandas,
finns bara urvalsundersokningar. SCB:s siffror dver antalet hushall inbegriper endast
personer for vilka det finns uppgifter om hushall.

® Det genomsnittliga antalet boende per hush&ll sjénk fran 2,95 till 2,04 personer.



Fardigstallda bostader 2010

Karta. Fardigstallda bostdader 2010 Vastra Gotalands lan

Det fardigstalldes totalt 4 199 bostader i Vastra Gotalands lan 2010 ’ varav 87 var
specialbostader for aldre/funktionshindrade och 505 i tillskott genom
ombyggnation av flerbostadshus.®

” Alla siffror dver fardigstallda bostader 2010- 2014 ar hamtade fran SCB 2015- 11- 11

8 Specialbostader for dldre/funktionshindrade och studentbostéder redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram Gver
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen.
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Fardigstallda bostader 2010 per hustyp

Karta. Fardigstéllda bostdader 2010 Vastra Gotalands lan per hustyp

Flerfamiljshus
2516

Flerfamiljshus
2 603

Figur: Antal fardigstdllda bostader
per hustyp 2010 medraknat
studentbostader och dldrebostidder

Figur: Antal fardigstallda
bostdder per hustyp 2010
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Fardigstallda bostader 2010 per
upplatelseform

Karta. Fardigstdllda bostdader 2010 Vastra Gotalands ldn per upplatelseform

Hyresratter 1 667

Figur: Antal fardigstallda bostader
per upplatelseform 2010
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Fardigstallda bostader 2011

Karta. Fardigstallda bostader 2011 Vastra Gotalands ldn

Det férdigstalldes totalt 3 012 bostader i Vastra Gotalands Ian 2011 varav 112 var
specialbostader for &ldre, 40 studentbostdder och 200 i tillskott genom
ombyggnation av flerbostadshus.®

% Specialbostader for dldre/funktionshindrade och studentbostéder redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram Gver
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen.

-13-



Fardigstallda bostader 2011 per hustyp

Karta. Fardigstallda bostdader 2011 Vastra Gotalands lan per hustyp

Flerfamiljshus 1 861
Flerfamiljshus

1709

Figur: Antal fardigstallda bostader
per hustyp 2011 medrdknat
studentbostader och dldrebostader

Figur: Antal fardigstdllda
bostader per hustyp 2011
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Fardigstadllda bostader 2011 per
upplatelseform

Karta. Fardigstéllda bostader 2011 Vastra Gotalands 1an per upplatelseform

Hyresratter 879

Figur: Antal fardigstdllda bostader
per upplatelseform 2011
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Fardigstallda bostader 2012

Karta. Fardigstéllda bostdder 2012 Vastra Gotalands lan

Det fardigstalldes totalt 5 599 bostader i Véstra Gotalands 1an 2012 varav 374 var
specialbostader for aldre/funktionshindrade och 445 i tillskott genom
ombyggnation av flerbostadshus. *°

19 specialbostader for aldre/funktionshindrade och studentbostader redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram over
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen.
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Fardigstallda bostader 2012 per hustyp

Karta. Fardigstéllda bostader 2012 Vastra Gotalands ldn per hustyp

Teremiliis Flerfamiljshus 3 820

3 446

Figur: Antal fardigstallda bostader
per hustyp 2012 medrdknat
studentbostdder och dldrebostader

Figur: Antal fardigstallda
bostader per hustyp 2012
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Fardigstadllda bostader 2012 per
upplatelseform

Karta. Fardigstillda bostader 2012 Vastra Gotalands lan per upplatelseform

Hyresratter 2 013

Figur: Antal fardigstdllda bostader
per upplatelseform 2012
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Fardigstallda bostader 2013

Karta. Fardigstéllda bostdder 2013 Vastra Gotalands lan

Det fardigstalldes totalt 6 103 bostader i Véstra Gotalands 1an 2013 varav 236 var
specialbostéder for aldre/funktionshindrade, 156 studentbostader och 428 i tillskott
genom ombyggnation av flerbostadshus. **

! Specialbostader for aldre/funktionshindrade och studentbostader redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram over
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen
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Fardigstallda bostader 2013 per hustyp

Karta. Fardigstallda bostdader 2013 Vastra Gotalands lan per hustyp

Flerfamiljshus 4 331

Figur: Antal fardigstallda
bostader per hustyp 2013
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Flerfamiljshus 4 723

Figur: Antal fardigstdllda bostader
per hustyp 2013 medraknat
studentbostader och dldrebostiader



Fardigstallda bostader 2013 per
upplatelseform

Karta. Fardigstéllda bostader 2013 Vastra Gotalands lan per upplatelseform

Hyresratt 2 041

Figur: Antal fardigstallda bostader
per upplatelseform 2013
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Fardigstallda bostader 2014

Karta. Fardigstéllda bostdder 2014 Vastra Gotalands lan

Det fardigstalldes totalt 5 577 bostader i Vastra Gotalands 1an 2014 varav 90
specialbostéder for aldre/funktionshindrade, 108 studentbostader och 493 i tillskott
genom ombyggnation av flerbostadshus. *?

12 Specialbostader for aldre/funktionshindrade och studentbostader redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram over
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen

-22-



Fardigstadllda bostader 2014 per hustyp

Karta. Fardigstdllda bostdder 2014 Vastra Gotalands lan per hustyp

Flerfamiljshus Flerfamiljshus
3837 4035

Figur: Antal fardigstallda
Figur: Antal fardigstdllda bostader per hustyp 2014
bostadder per hustyp 2014 medraknat studentbostader
och dldrebostader
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Fardigstadllda bostader 2014 per
upplatelseform

Karta. Fardigstillda bostdder 2014 Vastra Gotalands 1an per upplatelseform

Hyresratter
2291

Figur: Antal fardigstallda bostader
per upplatelseform 2014
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Fardigstallda bostader 2010-2014

| Véstra Gotalands lan fardigstélldes totalt 24 490 bostader 2010-2014 varav 1 203
var specialbostader for &ldre/funktionshindrade och studentbostader. Tillskott
genom ombyggnation av flerbostadshus var 2 071. Det &r ett arligt genomsnitt pa
cirka 4 900 fardigstallda bostader i lanet.*®

Karta. Fardigstallda bostader 2010- 2014 Vastra Gotalands ldn

13 Specialbostader for aldre/funktionshindrade och studentbostader redovisas endast lansvis
och aterfinns inte i kartorna utan i text 6ver totalt fardigstallda bostader och diagram over
totalt fardigstéllda bostader per hustyp. Dessa bostéder &r aggregerade till flerfamiljshusen

-25-



Fardigstallda bostader 2010 — 2014 per
hustyp

Karta. Fardigstdllda bostdder 2010 — 2014 Vastra Gotalands ldn per hustyp

Flerfamiljshus Flerfamiljshus

15839 17 042
Figur: Antal fardigstallda Figur: Antal fardigstallda
bostdder per hustyp 2010 -2024 bostdder per hustyp 2010 -2024

medraknat studentbostéader
och dldrebostader
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Fardigstallda bostader 2010 — 2014 per
upplatelseform

Karta. Fardigstdllda bostdder 2010- 2014 Vastra Gotalands lan per upplatelseform

Hyresratt 8891

Figur: Antal fardigstallda
bostader per upplatelseform
2010- 2014
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Metod

Dialogmoten om bostadsfragor

Samordningen av regleringsbrevsuppdrag 48, 49 och 50 innebar att Lansstyrelsen
skickade ut en forfragan och inbjudan till ett dialogmote om bostadsfragor till
lanets alla kommuner. I inbjudan uttryckte L&nsstyrelsen en énskan om att
ansvariga representanter fran samhéallsbyggnadsforvaltning, socialférvaltning och
allménnyttigt bolag skulle medverka. Under majoriteten av dialogmétena har detta
onskemal infriats och inneburit en bred och fruktbar dialog om bostadsfragor. |
flera kommuner har kommunchefen deltagit och i ett fatal kommuner har dven
politiker medverkat. Infor varje mote har L&nsstyrelsen tagit fram ett kommunblad
med information om de fem senaste arens bostadsbyggnation,
befolkningsutveckling, kommunens évergripande vision, riktlinjer for
bostadsforsorjningen, svar i arets bostadsmarknadsenkat, 6versiktsplan, antal
hemldsa, antal verkstéllda vrakningar och éverenskommelse och mottagande av
nyanlanda under 2014 och 2015. Vid varje mote har Lansstyrelsen delat ut en mapp
med information om Lansstyrelsen arbete med hemldshet, statistik fran
Kronofogdemyndigheten om antalet verkstallda vréakningar, en broschyr om hur
kommunen kan arbeta vrékningsférebyggande, presentation om uppdraget och
information om lanet. Under métet har Lansstyrelsen visat en film om hemldshet,
fort en dialog om kommunernas arbete med att underl&tta for resurssvagas intrade
pa bostadsmarknaden, vilken roll det allmannyttiga bostadsbolaget har i
kommunens bostadsforsérjning, hur kommunerna arbetar for att motverka
segregerade bostadsomraden samt avslutningsvis presenterat ett preliminart behov
av bostader enligt Lansstyrelsens berdkningsmodell.

Sammantaget har Lansstyrelsens samordning av de tre regleringsbrevsuppdragen
inneburit en bra dialog om kommunernas utmaningar och forutsattningar vad géaller
bostadshyggnation och hur de arbetar for att underlatta for resurssvagas intrade pa
bostadsmarknaden. Vidare har dialogmdtena inneburit en framgangsrik
kombination av kvantitativa och kvalitativa perspektiv pa bostadsfragan. Genom att
bestka alla kommuner har Lénsstyrelsen:

« fatt en bred inblick i kommunernas arbete med bostadsforsorjning

« sett ett kvalitativt behov av bostader som inte kan redovisas enligt den
berdkningsmodell som Lansstyrelsen har anvant sig av i regleringsbrev 48

« fort en dialog med olika kommunala forvaltningar och allmannyttiga
bostadsbolag.
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Definition

Lansstyrelsen har valt att definiera behovet av nya bostéader som det grundlaggande
behovet av en bostad som &r centralt for varje méanniskas férutséttning for ett gott
liv. Behovet utgar saledes ifran hur manga méanniskor det bor i varje kommun vid
en viss tidpunkt och i synnerhet for en framtida behovsbeddomning — hur manga
hushall kommunerna prognosticeras 6ka med.

Skillnaden mellan behov och efterfragan

Begreppet behov skiljer sig fran begreppet efterfragan som inbegriper aspekter som
hushallens resurser och ekonomiska formaga. | begreppet ryms ocksa faktorer som
hushéllets boendepreferenser avseende bostadens utformning, storlek och
geografiska lage. Méanniskan kan efterfrdga mer dn den behdver (d.v.s. ett hushall
kan efterfraga mer &n en bostad) och darfor kan bostadsbehoven i en kommun vara
tillgodosedda dven om efterfragan pa vissa typer av lagenheter eller i vissa delar av
en kommun kvarstar och éverstiga det utbud som finns. Lansstyrelsen &r medveten
om att kvalitativa aspekter sasom lage, prishild, storlek och utformning &r viktiga
faktorer att ta hdnsyn till vid kommunernas framtida bostadsforsérjning. Detta ar
dock parametrar som ar sa pass subjektiva och konjunkturkénsliga sa att de &r svara
att ha med i en kvantitativ behovsbeddmning och blir istallet perspektiv som
Lansstyrelsen till viss del valjer att lyfta fram i analysdelen.

Kvantitativ berdkningsmodell

For att gora en regional beddmning av behovet av bostader har Lansstyrelsen valt
att utga ifran den metod som Boverket anvéander sig av i rapporten ”Behov av
bostadsbyggande- teori och metod samt analys av behovet av bostader till 2025”.

En bostad per hushall

Boverket har i sin kvantitativa behovsbedomning som utgangspunkt att varje
hushall behover en bostad. Om lanets kommuner bygger nya bostader i den
omfattning som kravs for att alla hushall ska ha en bostad kan bostadsbehovet
sagas vara lost. Men for att det ska finnas en rotation och rérlighet pa
bostadsmarknaden och for att omflyttningar av hushall inom och mellan olika
kommuner ska kunna ske pa ett friktionsfritt satt har Boverket applicerat en
bostadsreserv i sin berakningsmodell.

Bostadsreserv

Begreppet bostadsreserv innebér att det behdvs ett bostadsdverskott dar antalet
bostader overstiger antalet hushall. Boverket har i sin rapport valt att anvanda sig
av 1 % i bostadsreserv.™ Lansstyrelsen har tittat pa siffror dver lanets totala
bostadsbestand som visar att det ar ca 60 % flerbostadshus och ca 40 % smahus i
lanet.”® Lansstyrelsen har darfér valt att anvénda sig av 0,6 % i bostadsreserv och
med det endast innefatta flerbostadshus i bostadsreserven. Bostadsreservens volym
har beraknats genom att multiplicera férvéantat antal hushall (baserat pa Vastra

4 Boverket, (2015)

15 Boverket diskuterar bostadsreservens storlek och anger att ”det i debatten forekommer
bade en, tva och ibland t.o.m. tre procent som en lamplig andel lediga bostader for att en
bostadsmarknad ska vara i balans” ibid, sid 96.

1°SCB 2015-04-02
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Gotalandsregionens kommunvisa befolkningsprognos och antalet personer per
hushall hamtat fran SCB) ar 2025 med 0,006. Det resulterar i en bostadsreserv som
utgor 0,6 % av antalet hushall 2025 vilket motsvarar 0,6 % av bostadsbestandet
under antagandet att varje hushall har en bostad.

Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos

Centralt i Lansstyrelsens berédkningsmodell & kommunernas framtida
befolkningsprognoser. Boverket har i sin rapport bestéallt kommunvisa
befolkningsprognoser fran Statistiska Centralbyran och sedan aggregerat dessa till
FA-regioner. Lansstyrelsen har inte haft tillgang till Statistiska Centralbyrans
befolkningsprognoser pa kommunniva och har darfér anvant sig av Véastra
Gotaland Regionens kommunvisa befolkningsprognoser 2015-2025. Véstra
Gotalands Regionens tidsspann pa befolkningsprognoserna blev darmed aven
Lénsstyrelsens avgransning 6ver vilka ar som behovsbedomningen innefattar.
Véstra Gotalands Regionens befolkningsprognos ér tillsammas med antalet
personer per hushall den mest centrala delen i Lansstyrelsens berakningsmodell.
Lansstyrelsen ar medveten om att befolkningsprognoser kan komma att andras och
ar beroende av framtida invandring, inrikes flyttningar och faktorer i var omvarld.
Det kvantitativa behovet av bostader kan darfor se annorlunda ut framdéver
beroende pa Sveriges framtida befolkningsméngd och befolkningssammansattning.

FA-regioner

Lansstyrelsen har som Boverket valt att presentera behovet av nya bostader enligt
de FA-regioner som Tillvaxtanalys har definierat. FA-regioner ar de funktionella
analysregioner som baseras pa prognoser 6ver arbetspendlingsmonster 2025. *
Lansstyrelsen har valt att presentera behovet av nya bostéader utifran indelningen av
FA-regioner da bostadsmarknaden star i relation till arbetsmarknaden och séllan
slutar vid kommungrénsen. '8

Antal personer per hushall

For att berakna behovet av bostader utifran tanken att varje hushall behéver en
bostad ar framtida uppskattningar av antalet hushall centralt. Boverket har anvant
sig av hushallskvotsmetoden for att gora en sadan berakning.
Hushallskvotsmetoden ar ett satt att analysera vad som paverkar benagenheten for
vuxna att bo tillsammans med andra vuxna och saledes dela hushall.
Hushallskvoten &r antalet hushall dividerat med antalet individer. Boverkets kvoter
ar presenterade som genomsnitt per alderskategori. En hog kvot for en aldersgrupp
innebar en hog forekomst av singelhushall medan ett 1agt varde innebar ett hogt
varde av samboende. Boverket har anvant sig av variabler fran Hushallens
Ekonomin (HEK) som bland annat innefattar hushallens disponibla inkomster och
olika boendeutgifter. Variablerna fran HEK tillsammans med kommunvisa

7 Tillvaxtanalys &r en statlig myndighet under Naringsdepartementet som har regeringens
uppdrag att analysera och utvardera svensk tillvaxtpolitik. Fér mer info om FA-regioner se
www.tillvaxtanalys.se

18 ansstyrelsen redovisar uppgifter for de kommuner som ingér i Vastra Gétalands lan.
Goteborg, Vastlandet och Karlstad FA-regioner innehaller fler kommuner dn de som ingar i
lanet. For fullstandig forteckning av vilka kommuner som ingar i respektive FA-region se
bilaga.
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befolkningsprognoser beraknar hushallskvoterna, hushallskvoterna anvands sedan
for att berakna antalet hushall.*®

Lansstyrelsen har fatt lansspecifika hushallskvoter fran Boverket men har for att fa
kommunspecifika uppgifter, valt att anvanda sig av SCBs siffror over antalet
personer per hushall. Hur manga personer det finns per hushall och kommun skiljer
sig &t i lanet. Det finns ett spann fran 2,04 i Bengtsfors till 2,63 i Ockerd.”
Lansstyrelsen ar medveten om att hushallsammansattningen kan forandras
framdver. Den framtida hushallssammanséattningen ar beroende av en rad variabler
dar en aldrande befolkning, trender, boendepreferenser och bostadspolitik &r
viktiga aspekter som pa olika satt paverkar hur vi bor.*

De siffror 6ver antalet hushall i riket som SCB redovisar baseras pa personer for
vilka det finns uppgifter om hushall och innefattar saledes inte den totala
befolkningen. Siffrorna om antalet framtida hushall som Lansstyrelsen presenterar
ar framtagna med hjélp av Vastra Gétalandsregionens befolkningsprognos och
SCB:s uppgifter om antal personer per hushall och innefattar kommunernas totala
prognosticerade befolkning 2015-2025. Lansstyrelsens siffror éver antalet hushall
2015- 2025 matchar inte de uppgifter om antalet hushall som SCB presenterar men
det &r av mindre betydelse for analysen eftersom det framforallt & framtida
forandringar av antalet hushall som &r centralt for att bedéma det framtida behovet
av bostader.?

Lediga bostader

Boverket har valt att applicera uppgifter om lediga l&genheter i sin
berékningsmodell och detta &r en parameter som minskar det framtida behovet av
bostader. Boverket har hamtat uppgifter om lediga lagenheter i allmannyttans
bestand som presenteras arligen av SCB. Dessa har sedan aggregerats till FA-niva.
Lediga lagenheter i det privata hyresbestandet har Boverket uppskattat da detta
endast presenteras uppdelat pa Storstockholm, Storg6teborg, kommuner med mer
an 75 000 invanare och dvriga kommuner. Denna approximation har gjorts genom
att ta den andel lediga lagenheter som SCB redovisar for respektive grupp och
multiplicera andelen med det totala antalet privata hyresratter i varje kommun.
Dessa har sedan aggregerats till FA-niva. Avslutningsvis summeras, for varje FA-
region, antalet lediga allménnyttiga och privata lagenheter.

Lansstyrelsen har inhamtat uppgifter om lediga bostader i allmannyttans bestand
fran SCB och det antal outhyrda bostader som kommunerna uppger i
Bostadsmarknadsenkaten 2015. Situationen pa bostadsmarknaden i lanet har
forandrats under kort tid. Under dialogmétena med kommunerna har det i varje
kommun framkommit att det inte finns nagra lediga bostader att tillga i de

19 Boverket (2015) sid 61.

?0'SCB 2015-05-08

2! Boverket konstaterar att férandringar i disponibla inkomster och boendeutgifter inte tycks
paverka hushéllskvoterna framover, att kvoterna varit konstanta sedan borjan av 2000-talet
och att 56 procent av hushallen i riket endast bestar av en vuxen vilket innebar att det, ur
ensamhushallens perspektiv, inte finns mycket utrymme kvar for hushéllskvoterna att
forandras ytterligare. Boverket konkluderar darfor att den basta prognosen fér de framtida
kvoterna dr att de ar desamma som vid analysens startpunkt. Boverket (2015) sid 88-89.

22 Boverket konstaterar att rikets totala antal hushall 2011 som beraknas i rapporten skiljer
sig fran SCB:s siffror om antalet hushall men att det ar av mindre betydelse eftersom
analysen i synnerhet fokuserar pa framtida forandringar av antalet hushall. Ibid sid 29.
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allmannyttiga bostadsbolagens bestand. | vissa kommuner finns det ett fatal lediga
bostader i kommunens utkant. L&nsstyrelsen kan dock konstatera att flera av dessa
bostader ar i ett sddant skick att det kravs omfattande renoveringar for att de ska
kunna anvandas eller att de ligger sa pass langt ifran kommunal service och
kommunikationer for att utgora en tillganglig del av bostadsbestandet.
Lansstyrelsen har i sin berakningsmodell darfor valt att inte applicera summan av
lediga bostader eftersom dessa i dagens lage inte nar sadana volymer att det far en
markant betydelse for behovet av bostéder. Lansstyrelsen har endast haft med
siffror om lediga bostéder som ett underlag for diskussion vid dialogmétena.

Rivningar

Boverket har utnyttjat statistik 6ver rivningar pa kommunal niva vilka sedan
aggregerats till FA-niva. Antal rivningar ar berdknade som ett genomsnitt for aren
2002-2011. Detta genomsnitt multipliceras med antalet ar for att uppskatta det
totala antalet rivningar under perioden 2012-2025 for respektive FA-region.

Lansstyrelsen har gatt igenom den statistik som finns hos SCB 6ver antalet
rivningar av lagenheter i flerbostadshus efter region och upplatelseform ar 2012—
2014. Vidare har Lansstyrelsen dven gatt igenom svaren i arets
bostadsmarknadsenkat for att se om kommunerna planerar att riva nagra bostader
under 2015. Antalet rivningar har varierat i lanet och &r ndgot som i vissa
kommuner har haft en betydande roll for kommunens bostadsforsérjning for ett
antal ar sedan. Nar Lansstyrelsen har samtalat med kommunerna under
dialogmétena om framtida rivningar har detta setts som nagot ytterst marginellt och
darmed inget som péverkar bostadsbehovet i storre utstrackning.”® Lansstyrelsen &r
dock medveten om det stora behov av upprustning som finns i stora delar av
flerbostadshusen och att det kan bli aktuellt med rivningar framover om dessa inte
rustas upp. Sammantaget har Lansstyrelsen valt att inte applicera antal rivningar i
sin berdkningsmodell utan endast ha med det som ett underlag for diskussion vid
kommunbesoken.

Referensgrupp

| arbetet med berdkningsmodellen valde Lansstyrelsen att bjuda in tjanstepersoner
som arbetar med bostadsforsorjning och éversiktlig planering fran fyra olika
kommuner.?* Vid ett mote presenterade Lansstyrelsen sin berakningsmodell och
hade sedan en diskussion med referensgruppen. Flera viktiga synpunkter lyftes
fram, bland annat fragan om hur bostadsreserven ska kunna genomforas i
praktiken; vem betalar for de lagenheter som star tomma i en sadan reserv?
Kommer antalet personer per hushall vara konstant framdver? Lansstyrelsen fick
genom kommunernas erfarenheter och kunskaper pa kommunal niva anvandbara
inspel och perspektiv i arbetet med berdkningsmodellen.

2 Svaren i bostadsmarknadsenkaten visar att rivningar inte ar ndgot som ar aktuellt for
majoriteten av l&nets kommuner under 2015.
24 Boras, Goteborg, Kungélv och Vara.
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Berakningsmodell
Lansstyrelsens berakningsmodell for att gora en kvantitativ berdkning av
kommunernas behov av bostéder:

Befolkningsférandring 2015-2025 (VGR)

/
Antal personer per hushall 2014 (SCB)

Hushallsférandring 2015-2025

+

Rivning av befintligt bestand (SCB, BME)

Lediga lagenheter (SCB, BME)

+

Bostadsreserv 0,6 % (VGR, SCB)

Behov av nya bostéader 2016-2025

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan
Lansstyrelsen har gatt igenom samtliga kommuners 6versiktsplaner och redovisar
de volymer for bostadsbyggnation som finns i dem.

Detaljplaneldge

For att fa en kunskap om kommunernas detaljplanelége har Lansstyrelsen valt att
genom respektive kommunansvarig planhandléggare pa Lansstyrelsens
samhallsbyggnadsenhet fraga kommunerna hur manga bostader det finns i
detaljplaner dar samrad har genomforts men som &nnu inte ar antagna. Detta visar
hur laget ser ut i lanets kommuner under oktober manad 2015. | de fall dar
ansvarige planhandlaggare har varit borta eller inte kunnat tillfraga kommunen
under utsatt tid har denne istéllet gatt igenom kommunens hemsida, och utifran
vetskapen om vilka planer som har varit pa samrad hos Lénsstyrelsen och som
darfor ar aktuella, uppskattat antalet bostéder.
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Planberedskap och planeringsaktivitet

Boverket fick 2011 i uppdrag att bl.a. redovisa kommunernas
planlaggningsaktivitet, planberedskap och analysera orsakerna till att flera
kommuner anser att bristande planberedskap och brist pa detaljplaner i attraktiva
lagen ar hinder for bostadsbyggande. | den rapport som redovisar Boverkets
resultat och slutsatser kom man b.la. fram till att ”’det traditionella begreppet
planberedskap inte tacker in de behov av eller krav pa beredskap som kommunerna
bor uppfylla nér det galler strategiskt planeringsansvar och nar det galler
majlighet att ta fram de detaljplaner som behdvs pa ett effektivt och
kvalitetsmedvetet satt. | stallet for planberedskap behdver kommunerna ha en god
planeringsberedskap, vilket omfattar strategisk beredskap, markberedskap samt
resurs- och organisationsberedskap. Det ar Boverkets erfarenhet att de kommuner
som lyckas béast med sin planering for bostadsandamal ar de kommuner som aktivt
arbetar med sin planeringsberedskap. Det & kommuner som tydligt kopplar
samman dversiktsplaneringen med riktlinjer for bostadsforsérjning
infrastrukturplaneringen och med en aktiv markpolitik. Det kravs ocksa att
kommunen ser till att den egna organisationen kan matcha behoven och att krav
som stalls pa effektivitet och kompetens uppfylls. Kommunen behdver, i takt med
efterfragan pa planlagd mark, kunna producera de detaljplaner som exploatérerna

har intresse av att genomfora”.

Lansstyrelsen har i regleringsbrev 48 valt att anvanda sig av Boverkets tolkning av
planberedskap och redovisar darfor uppgifter om vilka kommuner som har antagit
riktlinjer for bostadsforsorjningen samt riktlinjer och strategier for markforvarv.
Vidare innefattar analysen aven faktorer sassom kommunernas organisation och
personal pa en dvergripande niva utifran de dialogmoten som har genomforts med
alla kommuner.

Analysmetod

Efter varje dialogméte har Lansstyrelsen skickat ut anteckningar for aterkoppling
och avstamning. Lansstyrelsen har sedan brutit ned materialet fran anteckningarna
och kommunbladen till olika kategorier. Den kvantitativa behovsbedémningen pa
FA-niva ar en grundlaggande utgangspunkt i analysen. Lansstyrelsen har sedan
identifierat centrala teman som uttolkats till de rubriker som aterfinns i analys och
resultatdelen. Befolkningsforandring 2015-2025, hushallsforandring 2015-2025,
behov av bostader 2016-2025 samt antal bostéader i detaljplaner dar samrad har
genomforts (ej antagna) redovisas pa FA-niva.

Samrad
Lansstyrelsen har haft samrad med Goteborgsregionens kommunalférbund och
Vastra Gotalandsregionen i arbetet med uppdraget.

% Boverket (2012) sid 27.
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Resultat och analys

« Befolkningen i lanet prognosticeras cka med ca 160 000 invanare 2015-2025.
Den storsta 6kningen av antalet invanare forvantas ske i Géteborgs FA-region med
narmare 120 000 invanare foljt av Bords FA-region med ca 13 000 invanare.
Antalet hushall i lanet prognosticeras 6ka med ca 73 000 och storst 6kning av
antalet hushall prognosticeras i Goteborgs FA-region med ca 54 000 nya hushall
foljt av Boras FA-region med ca 6 000 nya hushall.

« Det kvantitativa behovet av nya bostader i lanet 2016-2025 uppgar till ca 78 000,
ca 7 800 per ar. Storst behov av bostader finns i Goteborgs FA-region dar ca

57 000 bostader behdvs foljt av Boras FA-region dar ca 6 500 bostader behdvs
under perioden. Under 2010-2014 har det fardigstéllts cirka 24 000 bostader i
lanet, i genomsnitt ca 4 900 bostader per ar. Det innebér att bostadsbyggandet i
lanet maste 6ka med cirka 60 % per ar for att mota det kvantitativa behov som
finns under prognosperioden.

« Den pagéaende flyktingssituationen i Europa paverkar det framtida behovet av
bostader i lanets kommuner. Léansstyrelsen gor, med hansyn till
flyktingssituationen, ingen utdkad kvantitativ bedémning av kommunernas behov
av bostader men konstaterar att det 6kade antalet asylsokande kommer att paverka
behovet av ordinarie bostéder framdver.

* Flera kommuner har aldre dversiktsplaner och dessa behéver uppdateras utifran
kommunens nuvarande behov av bostader och befolkningsutveckling samt utgéra
en strategisk utgangspunkt for kommunernas framtida planering.

* Av lanets 49 kommuner saknar 21 kommuner riktlinjer for bostadsférsérjningen
eller har riktlinjer som ar 6ver tio ar gamla. Varje kommun, inte bara i omraden
med hog tillvéxt, behdver en genomténkt strategi for sin bostadsforsorjning. En
koppling mellan riktlinjerna for bostadsférsdrjningen och dversiktsplanen ar viktig
for att kommunerna ska lyckas i sitt arbete med att skapa goda planeringsméssiga
forutsattningar for nya bostader.

* Detaljplanearbetet behdver intensifieras for att kunna moéta den volym av bostéader
som behovs. Lansstyrelsen kan konstatera att oktober 2015 finns narmare 20 200
nya bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna), det tacker ungefar en
fjardedel av det behov av nya bostédder som Lansstyrelsen ser under perioden
2016-2025.

» Samverkan mellan kommunala forvaltningar behdver forbattras. Lansstyrelsen
anser att samverkan i flera kommuner &r god men att den behdver utvecklas i vissa
kommuner. For att arbeta med bostadsforsérjning langsiktigt kravs en fungerande
samverkan mellan bland annat samhallsbyggnadsférvaltning, socialférvaltning och
kommunala samt privata bostadsbolag.

» Markférvarv och markstrategier kan skapa forutsattningar for en 6kad styrning
och kontroll av bostadsbyggandet i lanets kommuner. Flera kommuner uppger
under dialogméten med Lénsstyrelsen att man ser ett behov av att kunna styra
bostadsbyggnationen i stérre utstrackning och avser utveckla sina markstrategier
och policys for markanvisningar.
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« De allmanna kommunikationerna i flera kommuner ar undermaliga och behéver
forbattras. | flera av lanets smaorter, en bit ifran de delregionala centralorterna,
begransas mojligheterna for att bygga nya bostader eller anvénda det befintliga
bestandet pa béasta satt av bristen pa allmanna kommunikationer.

« Kommunerna arbetar aktivt med att underlatta intradet pa bostadsmarknaden for
resurssvaga men underskottet av bostader forsvarar for manga invanare att fa
bostad. Lansstyrelsen kan konstatera att det finns nagon form av férebyggande
arbete for att forhindra vrakningar i lanets samtliga 49 kommuner och en utvecklad
samverkan mellan kommunen och allménnyttigt bostadsbolag. | vissa kommuner
forekommer samverkan med privata hyresvérdar, men oftast saknas privata
hyresvardar i arbetet med resursvaga och heml@sa personer. Lansstyrelsen anser att
det &r viktigt att dven privata fastighetsigare har en aktiv samverkan med
kommunerna for att stotta resurssvagas intrade pa bostadsmarknaden.

 En 6kad boendesegregation finns framforallt i storre stdder och tatorter men dven
i manga av de mindre kommunerna. | vissa bostadsomraden bor manga som har
laga inkomster, ar arbetslosa och/eller har forsorjningsstod. | andra omraden bor i
huvudsak kommuninvanare som har hogre inkomst och hdgre utbildning.
Segregationen syns &ven pa regional och mellankommunal niva da skillnaderna
mellan olika kommuner 6kar. Lansstyrelsen anser att det &r viktigt att kommunerna
planerar for blandade upplatelseformer och métesplatser for alla kommuninvanare
for att motverka en 6kad segregation.

* Behovet av bostéder finns i hela 1&net men marknaden finns i storstdderna. Vid
dialogmoten har kommunforetradare uppgett att man reellt sett har sma majligheter
att paverka den faktiska byggtakten. Daliga marknadsforutsattningar i flera
kommuner och en i realititen marknadsstyrd bostadsproduktion innebar att det i
slutdnden &r byggherrarnas beddmningar och vilja till risktagande som styr
utbyggnadstakten.

« Hyran i nyproduktionen blir for dyr for manga bostadssokande. Kostnaderna for
nyproduktionen av hyresbostader narmar sig 29 000 kronor per kvadratmeter (pa
riksniva). For att nd rimliga hyror for vanliga inkomstgrupper behéver
produktionskostanden ligga under 20 000 kronor per kvadratmeter. For att hushall
med begransade inkomster ska ha mojlighet att efterfraga nyproducerade
hyreslédgenheter anser Lansstyrelsen att ytterligare insatser behdver ske for att
sénka produktionskostnader och ddrmed boendekostnaden.

« | det radande bostadsmarknadslaget med stora underskott av bostader stalls
flertalet allmannyttiga bostadsaktiebolags kapacitet pa sin spets. Lansstyrelsen
uppfattar att manga foretag ser en grans for vad man kan astadkomma nér storre
pafrestningar vantas pa flertalet av lanets bostadsmarknader. Det kan antas att
bostadsbolagen i allt htgre grad tvingas prioritera mellan att tillgodose
kommuninvanare ett varierat bostadsutbud pa sétt som ligger i den sa kallade
svenska allmannyttiga modellen, eller att tvingas ga mot att i allt storre grad sorja
for bostader for utsatta grupper med sarskilda behov.

« | vissa kommuner valjer dgarna att ge de allmannyttiga bostadsbolagen direktiv
for en 6kad nybyggnation. Lénsstyrelsen anser att de allméannyttiga bostadsbolagen
i hela lanet bor kunna anvéndas for att intensifiera byggnationen framdver samt
som katalysator for utvecklingen.
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Okad befolkning i en majoritet av linets kommuner

Enligt Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos prognosticeras befolkningen
i lanet att 6ka med cirka 160 000 invanare 2015-2025. Storst 6kning under
prognosperioden har Géteborgs FA-region med ca 120 00 invanare, Boras FA-
region med ca 13 400, Trollh&ttan—Vanersborg FA-region med ca 12 400 och
Skovde—Skara FA-region med ca 11 700 invanare. Vidare prognosticeras
Véstlandet FA-region dka med ca 2 200, Lidkdping—Gotene FA-region 6ka med ca
2 000 och Karlstad minska med 3 invanare. %

Karta. Befolkningsférandring per FA-region Vastra Gétalands lan 2015 - 2025

%6 Redovisningen p& FA-nivé inbegriper endast de kommuner som ingér i Véstra Gétalands
lan. Karlstads FA-region innehaller flera kommuner och i kartan redovisas darfor endast
Améls kommunvisa siffror.
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Antalet hushall 6kar

Antalet hushall i lanet prognosticeras 6ka med ca 73 000 fram till 2025. Den storsta
okningen av antalet hushall prognosticeras i Goteborgs FA-region med ca 54 000
hushall. Nast hogst okning av antalet hushall prognosticeras i Boras FA-region med
ca 6 000 nya hushall foljt av Trollhattan-Vanersborg FA-region med ca 5 600 och
Skovde—Skara FA-region med ca 5 400 nya hushall. Vidare prognosticeras
Véstlandet FA-region 6ka med ca 1 000 nya hushall, Lidkoping- Goétene FA-region
med ca 900 och i Karlstad FA-region sker ingen 6kning.

Karta. Hushallsforandring per FA-region Vastra Gotalands lan 2015 - 2025
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Alla kommuner behover bygga bostader

Vid Lansstyrelsen forsta bedémning som gjordes utifran Véstra
Gotalandsregionens befolkningsprognos i maj 2015 resulterade berékningen i att
vissa kommuner inte behdvde bygga nagra bostader. Detta gallde kommuner som
enligt den da aktuella befolkningsprognosen visade att kommunens befolkning
skulle minska fram till 2025. I juni kom Vastra Gétalandsregionen med en ny
befolkningsprognos géllande aren 2015 — 2025. Den nya befolkningsprognosen
forandrade utfallet i Lansstyrelsens resultat och innebar att alla kommuner i Véstra
Gotalands 1an behdver bygga bostader.?” Den pdgéende flyktingssituationen i
Europa paverkar det framtida behovet av bostader for Vastra Gétalands lan.
Lansstyrelsen kan konstatera att antalet asylsokande i riket har dkat sedan
september. Det medfor att de befolkningsprognoser som ligger till grund for
Lansstyrelsens resultat sannolikt kommer att férandras framdéver och darmed &ven
behovet av bostader.?®

2" Det finns de kommuner som enligt VGR:s befolkningsprognos fortfarande kommer att
minska eller dar antalet invanare i ar pa samma niva fram till 2025 men tillsammans med
bostadsreserven pa 0,6 % av antalet hushéll 2025 innebar det att d&ven dessa kommuner
behdver bygga bostader.

%8 Boverket har justerat den byggbehovsprognos som gjordes i mars 2015. Justeringen
innebdr att Boverket uppskattar behovet av nya bostader till ett totalt behov i riket pa 705
000 bostader 2015- 2025. Anledningen till att Boverket har reviderat byggbehovsprognosen
ar att SCB publicerade en ny befolkningsprognos i maj 2015.
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Berdknat pa lansniva behovs det ca 78 000 bostéader totalt under 2016-2025, ca

7 800 per ar. Det storsta behovet av bostader finns i Goteborgs FA-region dar det
behdvs ca 57 000 bostader. | Boras FA-region behdvs det ca 6 500 bostader,
Trollh&ttan—Vénersborg FA-region ca 6 300, Skdvde- Skara FA-region ca 6 000,
Véstlandet och Lidképing—Gotene FA-region ca 1 100 och Karlstad FA-region 35
bostéader.

Karta. Byggbehov per FA-region 2016 — 2025 Vastra Gotalands lan

Goteborgsregionens kommunalforbund uppger i samrad med Lansstyrelsen att man
ser bostadsfragan som mycket angelégen i regionen och har fragat alla
medlemskommuner om deras framtida bostadsplaner. | en sammanstéllning fram
till och med 2035 med sékrast siffror de forsta aren konstateras att det finns en
planering for 7 000-8 000 bostader per ar i regionen. | de volymer for
bostadsplaner som kommunerna har angett foreligger de kommunala tillvaxtmal
och ambitioner som varje kommun har formulerat som framtida
planeringshorisont. %

9| Goteborgsregionen ingér Kungsbacka kommun som inte ingér i Vastra Gétalands lan.
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Ett uppddmt behov av bostader

| Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2015 redovisar 37 av lanets 49 kommuner
att man har ett underskott pa bostader totalt sett i kommunen.*® Det innebér att det
idag rader en obalans pa bostadsmarknaden i en majoritet av lanets kommuner och
att det saledes finns ett uppdamt behov av bostader. Det uppdamda behovet av
bostader ar inget som Lansstyrelsen har kunnat berakna pa samma satt som det
framtida behovet av bostédder 2016-2025. Klart &r dock att det uppdamda behovet
av bostader indikerar ett behov av fler bostader i 1anets FA-regioner oberoende av
den forvantade framtida hushallsékningen under prognosperioden. **

Vilka bostdder beho6vs?

Utifran den berakningsmodell som Lénsstyrelsen har anvant for att gora en
behovsbeddmning redovisas endast ett kvantitativt resultat. En majoritet av
kommunerna uppger vid genomforda dialogmaten att det ar en svar situation pa
bostadsmarknaden for hushall med en astrangd ekonomi och for de som star langt
ifrdn bostadsmarknaden. Situationen for nyanlanda, unga och éldre beskrivs som
sarskilt svar. En huvudpart av kommunerna uppger att behovet av mindre och stora
hyresrétter &r sarskilt stort.*” Lansstyrelsen konstaterar att det behdvs ett dkat
bostadsbyggande av olika sorters bostdder men att det just nu finns ett stort behov
av hyresratter da detta ar en upplatelseform som vanligtvis mojliggor ett intrade pa
bostadsmarknaden for de som star langt ifran en egen bostad idag.

Flyktingssituationen paverkar behovet av bostader

Den pagaende flyktingssituationen i Europa paverkar det framtida behovet av
bostader i 1anets kommuner. L&nsstyrelsen har i metodkapitlet redovisat att
behovsbeddmningen av kommunernas behov av bostédder 2016-2025 grundar sig
pa Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos som publicerades i juni 2015. |
prognosen tas hansyn till Statistiska Centralbyran nationella befolkningsprognoser
och Migrationsverkets prognoser over antalet asylsokande. Antalet asylstkande har
okat sedan september och det paverkar kommunernas framtida behov av bostader.
Regeringen avser att foresla en ny lag som innebér att alla kommuner kan anvisas
att ta emot nyanlanda for bosattning i kommunen. | lagradsremissen foreslas att
den nya lagen om mottagande ska trada i kraft den 1 mars 2016.% Lénsstyrelsen
gor, med hénsyn till flyktingssituationen, ingen utfkad kvantitativ beddmning av
kommunernas behov av bostdder men konstaterar att det 6kade antalet asylsokande
kommer att paverka behovet av ordinarie bostader framaver.

%0 |_ansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys 2015

31 Boverket konstaterar att bostadsbyggandet i landet har varit historiskt 1&gt under en 1ang
tid och att det i kombination med en ékad befolkning innebar att det finns ett uppdamt
behov av bostader i flera kommuner men att det krévs en separat studie for att gora en exakt
berdkning hur stor behovet ar. Boverket (2015) Sid 32.

%2 Enligt Lansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys 2015 behdvs det bostader av alla sorters
upplatelseformer men behovet av hyresratter ar sarskilt stort.

%% Lagradsremiss Ett gemensamt ansvar for mottagande av nyanlanda (2015)
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Planeringsmassiga forutsattningar

Allmant om analysen av de planeringsmassiga forutsattningarna

For de kommuner dar Lansstyrelsen bedémer att det behover byggas nya bostader
ska Lansstyrelsen, enligt uppdraget, granska respektive kommuns
planeringsmassiga forutsattningar att forverkliga angivet antal bostader.
Granskningen av detta ska ske med utgangspunkt i respektive kommuns
oversiktsplan, detaljplanelége, planberedskap och planeringsaktivitet.

Lansstyrelsen har i sin granskning studerat varje kommuns riktlinjer for
bostadsforsérjningen, dversiktsplan, detaljplaneldget och strategier for
markforvarv. Vidare har Lansstyrelsen, vid de dialogmoten som hallits med varje
kommun, skapat sig en bild av kommunernas organisation av planeringsarbetet.
Lansstyrelsen bedémer att detta sammantaget ger en éversiktlig bild av
planeringsaktiviteten i kommunen.®

Riktlinjer for bostadsférsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera bostadsférsérjningen i kommunen (lag
(2000:1383) om kommuneras bostadsforsorjningsansvar.) Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och
for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfdrs. Kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen ar darfor centrala for
att bedéma de planeringsmassiga forutsattningarna i kommunerna.

Av lanets 49 kommuner saknar 21 kommuner riktlinjer for bostadsfoérsorjningen
eller har riktlinjer som ar 6ver tio ar gamla. Fyra (4) kommuner har aktuella
riktlinjer for bostadsforsérjningen, det vill sdga att de &r antagna av
kommunfullméktige under innevarande mandatperiod. 19 kommuner har riktlinjer
for bostadsforsérjningen som ar fran férra mandatperioden, 2010-2014. Fem (5)
kommuner har riktlinjer som &r antagna under mandatperioden 2005-2009.

Nagra kommuner arbetar for tillfallet med nya riktlinjer for bostadsforsorjningen,
men Lansstyrelsens bedémning &r att arbetet med riktlinjer for
bostadsforsorjningen maste utvecklas. Varje kommun, inte bara i omraden med hog
tillvaxt, behdver en genomtankt strategi for sin bostadsforsorjning. Utan mal for
bostadshyggande och strategier for utveckling av bostadsbestandet férsamras
kommunens mdjligheter att skapa forutsattningar for att forverkliga det
bostadsbehov som Lénsstyrelsen bedomer finns 2016-2025.

% Se ocksd metodavsnittet.
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Karta. Antagandear riktlinjer fér bostadsférsérjningen Vastra Gotalands lan

Oversiktsplan

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan, som omfattar hela kommunen och
anger inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon (3 kap.
plan- och bygglagen (PBL) 2010:900). | 6versiktsplanen redovisar kommunen hur
mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ska bland annat samordnas med relevanta
nationella och regionala mal, planer och program av betydelsen for en hallbar
utveckling inom kommunen. Det & genom den oversiktliga fysiska planeringen
som forutsattningar skapas for att leva upp till de mal och riktlinjer som anges i
olika program och strategier, exexempelvis riktlinjer for bostadsforsérjningen.

Ingen kommun har hittills under innevarande mandatperiod hunnit anta en ny
kommunomfattande 6versiktsplan. 20 kommuner en 6versiktsplan som ar fran forra
mandatperioden, 2010-2014. 16 kommuner har en kommunomfattande
Oversiktsplan antagen under mandatperioden 2005-2009. 13 kommuner har
oversiktsplaner som ar tio ar eller aldre. Vissa dversiktsplaner redovisar hur manga
nya bostéder som de beddms kunna ge méjlighet till,** men 1&ngt ifrén alla
kommuner gor sddana uppskattningar i sina dversiktsplaner.

Det pagar en del arbete med nya 6versiktsplaner i lanet. En sokning i
Lansstyrelsens diarium visar att Lansstyrelsen under 2014 hanterat 50 olika

% Se respektive kommunblad i slutet av rapporten.
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drenden inom VAS-kod 401.%° En tredjedel av dessa galler kommunomfattande
oversiktsplaner i nagot skede. Det handlar om saval sammanfattande redogorelser
infor kommunens arbete med ny éversiktsplan, samrad och granskning av utstallda
oversiktsplaner som meddelanden om antagna oversiktsplaner med mera. Hittills
under 2015%" har Lansstyrelsen hanterat 43 drenden inom VAS-kod 401. Precis
som for 2014 ror det som en rad olika drenden, men en fjardedel av &rendena géller
kommunomfattande dversiktsplaner i nagot skede.

Lansstyrelsen bedomning ar dock anda att 6versiktsplanearbetet i lanets kommuner
behover utvecklas. Att arbeta fram en ny oversiktsplan ar ett médosamt arbete, som
tar 1ang tid, men Gversiktsplanen &r viktig for att beslut om till exempel inriktning
och omfattning av bostadsbyggandet ska kunna tas i ett stérre sammanhang. Det &r
genom den oversiktliga fysiska planeringen som forutsattningar skapas for att leva
upp till de mal och riktlinjer som anges i kommunens riktlinjer for
bostadsforsérjningen. En koppling mellan riktlinjerna for bostadsforsorjningen och
oversiktsplanen ar viktig for att undvika malkonflikter och for att kommunen ska
lyckas i sitt arbete med att skapa goda planeringsméssiga forutsattningar for nya
bostéader.

Karta. Antagandear dversiktsplaner Vastra Gétalands ldn

For Goteborgsregionens kommunalférbund r fragan om 6versiktslig planering
mycket central och man framhaller att den framtagna regionala strukturbilden &r en
viktig utgangspunkt for att na en langsiktigt hallbar samhallsutveckling i regionen.

%6 \VAS-koder avser koder for registrering i lansstyrelsernas verksamhets- och
arendestruktur. 401 avser dversikts- och regionplaner enligt PBL.
¥ T.0.m. 2015-11-10.
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Detaljplaneldget oktober 2015

Léansstyrelsen kan konstatera att oktober 2015 finns ndrmare 20 200 nya bostéder i
detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna), det tacker ungefar en fjardedel av det
behov av nya bostader som Lansstyrelsen ser under perioden 2016-2025. Studerar
man detta per FA-region skiljer det sig mycket at vad géller hur stor andel av
bostadshehovet 2016-2025 som técks av de detaljplaner som &r pa gang i
kommunerna oktober 2015. | FA-region Vastlandet ar behovet av bostader 2016—
2025 redan pa gang, 80 procent av bostadsbehovet ryms redan inom de pagaende
detaljplanerna.® Lagst andel bostader i pdgéende detaljplaner (ej antagna) sett till
behovet 2016-2025 finns i FA-region Boras.* Lansstyrelsens bedémning ar att
arbetet med detaljplaner for ny bostadsbebyggelse behdéver intensifieras i flera av
lanets kommuner for att skapa forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande i paritet
med det behov som L&nsstyrelsen ser.

Karta. Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomférts per FA-region
oktober 2015 Vastra Gotalands lan

% Det forutsatter att bostaderna ocksa blir heldrsboenden, vilket &r ett problem i just
kommunerna i Bohuslan dar manga bostader tenderar att bli fritidshus.

%9 Borés kommun har dock ménga bostader pd gdng om man réaknar med de bostader som
finns i tidigare skeden an detaljplaner som varit pa samrad. Lansstyrelsen har fatt en lista
fran kommunen med ca 4 500 bostader om man raknar med alla projekt fran de som fatt
planbesked till detaljplaner som varit pa samrad och granskning.
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Obebyggda byggratter

Under 2014 arbetade L&nsstyrelen med ett regeringsuppdrag om obebyggda
byggratter.*® Resultaten darifran visar att samtliga kommuner*! beddmer att i stort
sett alla byggrétter i lagakraftvunna detaljplaner kommer att realiseras, men att
utbyggnadstakten kan ta Iang tid, ofta uppemot fem till tio ar. For att na ett hogt
bostadsbyggande forde Lansstyrelsen fram att kommunerna behdver bygga upp en
planreserv. Lansstyrelsen kunde konstatera att det ar viktigt att kommunerna, vid
sidan av en 6kad planproduktion, tar till vara befintliga detaljplaner.*?

Analysen visar ocksa att fa kommuner utnyttjar mojligheter att ta tillbaka mark om
genomforande inte sker enligt Gverenskommelser. Vidare pekar bade kommuner
och byggherrar pa att marknadsforingen av vissa omraden maste bli battre for att
oka efterfragan. | ett flertal fall Gverensstammer inte byggherrarnas planerade
produkt med det behov av bostadder som finns i kommunerna. Flera byggherrar
uppger att hyresratten ar en upplatelseform som inte kraver sadan forhandstackning
som bostadsratter och dganderatter. Generellt sett kan byggnationen starta snabbare
efter detaljplan blivit klar och fardigstallandet ske inom kortare tid jamfort med
andra upplatelseformer.

Mark

Att inte 4ga mark kan vara en hdmmande faktor for en kommuns mojlighet att styra
bebyggelseutvecklingen. | Bostadsmarknadsenkaten 2015 lyfter nagra kommuner
upp markfragan som en av de tre framsta faktorerna som begransar
bostadsbyggandet i kommunen.* Det handlar om den allmanna tillgdngen p& mark
for bostadsbyggande eller att mark saknas for centrumbyggnation, men generellt
sett dger kommunerna mycket mark.

| Bostadsmarknadsenkéten 2014 svarar i princip alla kommuner att man dger mark
som &r lamplig for bostadsbyggande.** 29 kommuner svarar ocksa att man planerar
att kopa (mer) mark som &r l[amplig for bostadsbyggelse. Flera kommuner lyfter
under dialogmotet med Lé&nsstyrelsen fram att man arbetar, eller har ambitioner, att
arbeta strategiskt med markfragan. Det kan handla om att ta fram strategier for
markanvisningar eller att forstarka mark- och exploateringssidan pa kommunen,
men ocksa om att tydliggora bostadsproduktion ska ske pa saval kommunal som
privat mark.*

Goteborgsregionens kommunalférbund ser markfragan som viktig for framtida
bostadshyggnation i Goteborgsregionen och diskuterar for tillfallet om det gar att
hitta gemensamma strukturer for markanvisningar i regionen samt en
vidareutveckling av marktilldelning fér mindre aktorer och byggemenskaper.

%0 |_ansstyrelsen Vastra Gotalands lan (2014)

* Tio kommuner undersoktes (Goteborg, Kungalv, Harryda, Mélndal, Partille, Boras,
Stromstad, Skdvde, Uddevalla och Trollhéttan).

*2 Halften av kommunerna hade dalig kunskap om sina icke-ianspraktagna detaljplaner for
bostadsandamal.

* T ex. Kungalv, Skévde och Stenungsund.

* Alla utom tvd kommuner.

** Alle, Bollebygd, Boras, Munkedal, Orust, Stenungsund, Strémstad, Tjérn och Ulricehamn
for i dialogmdten med Lénsstyrelsen alla fram ett behov av att arbeta strategiskt med
markfragor framover.
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Organisation for planeringsarbetet

Vid de dialogm&ten som Lénsstyrelsen har haft med alla kommuner i lanet har
Lansstyrelsen forsokt skaffa sig en bild av hur kommunerna organiserar sitt arbete
med planering for fler bostader. Det handlar dels om det interna arbetet i
kommunen, men ocksa samverkan med andra akt6rer och kommuner.

Bostadsmarknaden stracker sig ofta dver kommungranser.*® Vid planeringen av
bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med bland annat berérda kommuner
enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsdrjningsansvar. Regeringen
har sedan lang tid tillbaka bedémt att arbetet for naringslivsutveckling och
attraktiva livs- och boendemiljder &r néra kopplat till den fysiska planeringen.
Samordningen av planeringen av bostader, naringsverksamhet, infrastuktur och
grénomraden bidrar till lokal och regional tillvaxt och utveckling. Detta aterkom
regeringen till i propositionen om fértydligande av bostadsforsérjningslagen.*” Dér
framholls att ett mellankommunalt och regionalt perspektiv &r en viktig
forutsattning for att framja fungerande bostadsmarknader och néaringslivets
utveckling. Det ansags darfor viktigt att kommunerna tar hansyn till
bostadshehovet utifran ett mellankommunalt och regionalt perspektiv. Endast 17
kommuner i lanet anser att man samrader kring planeringen av
bostadsforsarjningen.*

| kommunernas planering av bostadsforsorjningen &r det viktigt att flera olika
forvaltningar deltar. Det handlar sdval om kommunledning som samhéllsbyggnads-
och socialfdrvaltningar. En viktig samarbetspartner &r de allménnyttiga
bostadsforetagen, men ocksa privata fastighetsagare. En god samverkan kring
bostadsfragor gynnar bostadsforsorjningen i kommunen. Det géller inte minst de
som star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden, men ocksa planeringen av nya
bostader. | sammanhanget kan uppmérksammas att socialndmnden ska medverka i
samhallsplaneringen. Enligt 3 kap. socialtjanstlagen (2001:453) ska socialnémnden
med sina sociala erfarenheter medverka i utformningen av nya och &ldre
bostadsomraden.

| Bostadsmarknadsenké&ten 2015 anger 80 procent av kommunerna i l&net att man
flera forvaltningar samverkar i planeringen for bostadsforsorjningen. Merparten av
de kommuner som anger att man samverkan gor det pa handlaggarniva i grupper
best&ende tjanstepersoner frén olika forvaltningar.“® Ett mindre antal kommuner
anger att samverkan kring bostadsforsérjningen sker av grupp forvaltningschefer
eller p& annat satt.*® Lansstyrelsen bedémer att samverkan kan utvecklas i
kommunerna. Vid Lansstyrelsens dialogméten har det i flera kommuner varit forsta
gangen som tjanstepersoner fran olika forvaltningar traffas och diskuterar
bostadsfragor och hemldshet i ett brett och tvérsektoriellt perspektiv.

*¢ Jamfor med FA-regionerna.

* Proposition 2012/13:178

“8 Lansstyrelsens Bostadsmarknadsenkat (2015). Ibland ar det en definitionsfraga vad
samrader innebar, men enligt BME innebér begreppet samrad till exempel gemensam
regionplanering, gemensam exploatering vid kommungréanser, gemensamma analyser av
bostadsmarknaden eller utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov.
Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov forekommer enligt
Lansstyrelsens beddmning mellan fler kommuner &n de 17 som svarat att man samrader
med andra.

%9 24 kommuner.

%010 respektive 8 kommuner. Som annat satt namns oftast olika politiska beredningar.
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En utmarkt arena for tvérsektoriell samverkan dr i arbetet med riktlinjer for
bostadsforsorjningen, som behdver komma igang pa manga hall i lanet.

Hyran i nyproducerade bostader blir for dyr

Vid Lénsstyrelsens dialogméten med kommunala tjanstepersoner och
allménnyttiga bostadsbolag uppger en majoritet att hyran i de nyproducerade
bostaderna blir for dyr for att vissa hushall.

Produktionskostnad

Den statistik som SCB tar fram visar 4 % 6kning pa nationell niva av
faktorprisindex mellan 2012 och 2013 for flerbostadshus. For flerbostadshus sett
over riket l1ag den totala produktionskostnaden pa nara 37 500 kronor per
kvadratmeter l&genhetsarea. Det ar vasentliga skillnader mellan
upplatelseformerna, fran knappt 29 000 for hyresbostader upp till mer &n 42 000
kronor per kvadratmeter lagenhetsarea for bostadsrattslagenheter.
Produktionskostnaderna skiljer sig ocksa at mellan olika regioner. Saledes kostar
bostader i flerbostadshus i storgéteborg® 36 700 kronor, jamfort med motsvarande
i lansregion 11 °2 31 000 kronor per kvadratmeter lagenhetsarea. Mellan &ren 2011
och 2013 har kostnaderna i storstadsregionen legat pa oférandrad niva, medan
hyresrétterna 6kat med mer an 13 procent.”

Markkostnad

Markkostnadens andel av den totala produktionskostnaden varierar avsevért
beroende pa region. | storgéteborg uppgick markkostnaden till drygt 7 800 kronor
per kvadratmeter lagenhetsarea medan motsvarande siffra for lansregion I1 1ag pa
4 900. Markkostnaden for riket i 6vrigt var for hyresratten 2 300 kronor per
kvadratmeter lagenhetsarea medan mark for bostadsrattsprojekt betalades med mer
an 5 900. En forklaring till detta kan vara att hyresratter byggts pa flera marknader
medan bostadsréatter har uppforts inom attraktiva omraden dar marken har ett hogre
pris pa grund av kraftig efterfragan. | storstadsomraden uppgick markkostnader for
bostadsratter till 11 800 kronor per kvadratmeter l&genhetsarea, och for
hyresratterna mindre &n halften eller 5 100. >

Bostadshyrorna

Bostadshyrorna i nyproduktion av trerumslagenheter i flerbostadshus uppférda av
offentliga byggherrar och fardigstallda 2014 hamnar pd omkring 1 720 kronor per
kvadratmeter och ar i storgéteborg. Motsvarande for privata byggherrar och
organisationer ligger nagot lagre, pa 1 650. | hela rikets kommuner med mer &n

75 000 invanare ligger genomsnittlig arshyra pa 1 500 kronor. En kommun i Véstra
Gotalands l4n ingar i denna grupp, Boras. Det dr samma niva pa hyrorna i projekt
uppforda i kommuner mindre &an 75 000 invanare. Skillnader i hyror mellan
offentliga och dvriga byggherrar &r obetydlig vad géller de mindre kommunerna.®®
| smalagenheter som 1 rum och kok okar hyran da produktionskostnaden for den

*! Storgdteborg 4r en av SCB definierad storstadsregion som sedan 2005 innehdller 13
kommuner.

%2 | SCB:s Lansregion Il ing&r kommuner i Vastra Gotalands lan utanfor
Gaoteborgsregionen.

*3SCB 2015 - 10 - 22

*SCB 2015-10- 23

> SCB 2015 - 10 - 22
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kostnadsintensiva delen ska slas ut pa en mindre area. Det medfor att en
enrumslagenhet uppford av offentlig byggherre i storg6teborg narmar sig 2 200
kronor per kvadratmeter och ar, for en privat byggherre eller en organisation 1 900
kronor.

Erfarenheter fran dialogmoten med ldnets kommuner

| Lansstyrelsens dialogméten med lanets kommuner framkommer att den
genomsnittliga arshyran i bestandet ofta ligger i ett spann mellan 800 till omkring
1 000 kronor per kvadratmeter och ar. | manga kommuner har det inte byggts nagra
nya projekt med hyreslagenheter under en lang foljd av ar. Det innebér att vid ett
nytt hyresrattsprojekt presenteras arshyror som vasentligt 6verstiger det man varit
van vid i kommunen. Det kan handla om upp till 50-60 procents 6kning av
hyreskostnaden. For en normaltrea innebér det att en ny hyra hamnar pa mellan

9 000 och 10 000 kronor per manad. Det upplevs svart att ga ut pa den lokala
marknaden med sa hoga hyror jamfért med aktuell hyresniva pa orten, d&ven om en
ny bostad oftast medfér en hdgre standard. Avgdrande for om ett projekt kan vara
gangbart ar att det har ett attraktivt 1age och en nutida modern kvalitet som kan
mota en uppdamd efterfragan pa nya bostader. Bostadsbolagen namner ocksa att
for att vaga starta ett projekt presenterar man dessa for sin bostadsko och gor
kundundersokningar. Det maste finnas ett intresse fran ett stort antal presumtiva
hyresgaster for planerat antal 1agenheter, ofta trettio procent eller mer for att
foretagen ska vaga en igangsattning som inte innebar begransade risktaganden.

En slutsats blir att kostnader for nyproduktionen maste sankas jamfort med vad
som varit vanligt férekommande. Vid Lansstyrelsens dialogméten framkom att det
pagar eller har nyligen genomforts nyproduktion av hyreslagenheter i nagra
kommuner utanfor lanets tillvaxtomraden. Projekten innehaller mellan 20 till 50
lagenheter. | dessa har den forhandlade arshyran hamnat pa omkring 1 400
kronor/kvadratmeter och ar, i undantagsfall nagot lagre. Denna, som man betraktar
forhallandevis gynnsamma hyresniva, har natts efter en noggrann planering och
ofta formanliga upphandlingar. 1 ndgra projekt har SABO:s>® modell med sa
kallade Kombohus anvants, eller statt som forebild. Aven med dessa forhallandevis
fordelaktiga hyresnivaer kommer manga hushall inte ha mojlighet att betala en sa
hog hyra. For att hushall med begransade inkomster ska ha mojlighet att efterfraga
nyproducerade hyreslagenheter behdver ytterligare insatser ske for att sanka
produktionskostnader och darmed boendekostnaden.

% Sveriges Allmannyttiga Bostadsbolag &r en bransch- och intresseorganisation for
allménnyttiga bostadsforetag.
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Segregationen ar framst pataglig i storre kommuner

Segregation definieras i Nationalencyklopedin som “det rumsliga atskiljandet av
befolkningsgrupper”.>” De kategorier av segregation som vanligtvis diskuteras &r:

* Socioekonomisk segregation eller klass — mellan olika inkomst-, yrkes- eller
socialgrupper.

« Etnisk segregation — mellan grupper med olika nationalitet, religion eller etnisk
hérkomst.

« Demografisk segregation — mellan olika aldersgrupper, hushallstyper eller kon.

P4 basis av forskning och kunskap om segregation har lansstyrelsen diskuterat
boendesegregationen och dess konsekvensser vid samtliga dialogméten med
kommunerna. | kontakten med de tre kommuner i lanet som deltar i det urbana
utvecklingsarbetet,58 Boras, Goteborg och Trollhattan har ett sarskilt fokus lagts pa
boendesegregationen och situationen i stddernas mest socioekonomiskt utsatta
stadsdelar.

Dialog med Boras, G6éteborg och Trollhdttan

Lansstyrelserna har sedan 2012 arbetat med att samla relevanta aktorer for
kunskaps- och erfarenhetsutbyte utifran situationen i femton av landets mest
socioekonomiskt utsatta stadsdelar.>® Sex av dess stadsdelar ligger i Vastra
Gotalands lan, ett vardera i Boras och Trollhattan samt fyra i Goteborg. Sedan
2012 har forskning bedrivits i anknytning till dessa stadselar, med stod fran
Boverket och lansstyrelserna. Under 2015 presenterades nagra av
forskningsresultaten pa tre nationella kunskapsseminarier i Géteborg, Stockholm
och Landskrona. Pa seminarierna deltog representanter fran samtliga utvalda
kommuner i landet. Formen pa seminarierna var korta presentationer och sedan
dialog kring hur forskningen kan omséttas i praktiken. Seminarierna anordandes
gemensamt av Boverket, Mistra Urban Futures®® och lansstyrelserna i Kronoberg,
Skéne, Stockholm och Vastra Gétaland.®: Segregationen i kommunerna generellt
och situationen specifikt i de utvalda stadsdelarna diskuterades aven vid
Lansstyrelsens genomférda dialogméten.

Dialog med 6vriga kommuner

Segregerade omraden finns dven i manga av de mindre kommunerna, dock inte i
samma utstrackning som i storstadsomradena. | tatorterna och stadernas sa kallade
miljonprogramsomraden bor méanga fran de grupper som har Iaga inkomster, ar
arbetslosa och/eller har forsorjningsstod. Det ar oftast i dessa omraden som
kommunerna har mojlighet att fa tillgang till sociala kontrakt for de
kommuninvanare som ar i behov av sadana.®® Samtidigt finns det bostadsomraden
dar majoriteten av invanarna har hogre inkomst och hogre utbildning. 1 de flesta

> www.ne.se
%8 ansstyrelsens regleringsbrevsuppdrag 49
59 H
Ibid
% Ett center for forskning om hallbar stadsutveckling
61 Uppdraget ska rapporteras till Regeringskansliet (Naringsdepartementet) 29 februari
2016.
62 Sociala kontrakt innebar att kommunen hyr lagenheten av hyresvérden och star som
hyresgast pa kontraktet.
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kommuner som L&nsstyrelsen har besokt finns en medvetenhet om férdelarna med
blandade upplatelseformer och vikten av att skapa gemensamma motesplatser i
kommunen. Infér nya planerade omraden arbetar flertalet av lanets kommuner
utifran dessa perspektiv och stravar efter att planera for en minskad rumslig
segregation.

Regional niva

Segregationen syns aven pa mellankommunal och regional niva da skillnaderna
mellan olika kommuner 6kar. | vissa kommuner ar majoriteten av bostadsformerna
smahus och egnahem medan andra kommuner domineras av flerbostadshus. | de
flesta kommuner som Lansstyrelsen har besokt finns en medvetenhet &ven om
denna utmaning.
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Kommunikationer och infrastruktur

Brist pa allmdnna kommunikationer

Tre av fyra kommuner i lanet bedémer i bostadsmarknadsenkaten 2015 att man har
ett underskott pa bostader totalt sett i kommunen.®® P& centralorterna i
kommunerna &r laget &nnu mer anstréa‘mgt,64 medan det i 6vriga kommundelar
(landsbygd och andra orter &n centralorten) oftare ar balans eller till och med ett
Bverskott pa bostader.®® Men for att kunna utnyttja befintligt bostadsbestand pa
béasta mojliga satt i kommunerna kravs tillgang till bra infrastruktur och
kommunikationer.

| flera av lanets smaorter begransas mojligheterna for att bygga nya bostader eller
anvanda det befintliga bestandet pa bésta sétt av bristen pa allmanna
kommunikationer. Regionforstoringen nar inte dit ut. Forutsattningarna for att leva
och verka pé landsbygden och staden skiljer sig darmed at. Flera kommuner i
framforallt Skaraborg och Fyrbodal o6 lyfter i Lansstyrelsens dialogméten detta
som ett problem. Bostader kan finnas pa smaorter, men bristen pa allmanna
kommunikationer gor bostaderna ointressanta. Bostaderna pa de har orterna blir
darmed ingen verklig resurs i bostadsforsérjningen. Att skapa en attraktiv, men
samtidigt resurseffektiv, kollektivtrafik pa landsbygden &r stor utmaning. Men med
béattre mojlighet till pendling med allménna kommunikationer kan kommunen bli
attraktiv for fler. Aven de utan tillgang till bil far da lattare att réra sig mellan de
olika orterna i kommunen och till andra kommuner for arbete och studier. Det finns
kommuner som lyfter fram detta som viktigt ur perspektivet att motverka
segregation.67

Vastra Gétalandsregionen lyfter fragan om kollektivtrafik som central for
kommunernas planering av bostader och &r medvetna om behovet av allménna
kommunikationer. | det strategiska arbetet med framtida kollektivtrafikplanering
anger man att det maste finnas ett underlag for att utoka allmanna
kommunikationer i kommunerna. Saledes &r fragan om framtida befolkning och
vart bostaderna faktiskt byggs en faktor som blir avgérande fér om och hur de
allménna kommunikationerna planeras.

Osakerhet kring kommande vag- och jarnvagsdragningar

En osakerhetsfaktor, som ocksa forsvarar for planeringen av kommande
bostadsbebyggelse, &r osakerheter kring kommande vag- och jarnvagsdragningar. |
Vastra Gotalands 1&n &r det framforallt kommunerna som berors av
Sverigeférhandlingen och dess uppdrag att bland annat ta fram en
utbyggnadsstrategi, som lyfter detta.®® Innan framtida jarnvagsdragning ar avgjord

%% | Bostadsmarknadsenkaten 2015anger 37 av lanets 49 kommuner att man totalt sett i
kommunen har ett underskott pa bostader.

%4 43 kommuner anger att man har ett underskott p& bostader pa centralorten.

8521 kommuner anger att man har balans p& bostadsmarknaden utanfér centralorten, 9
kommuner anger att man har ett éverskott.

% T ex. Hjo, Tanum och Tidaholm.

87 Exempelvis ndamner Marks kommun att dess geografiska struktur, med dalig tillgang till
kollektivtrafik i vissa delar, som ett bekymmer som forsvarar for manniskor att bo i vissa
delar av kommunen.

%8 T.ex. Bollebygd, Boras och Ulricehamn.
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och val av stationslagen gjorts upplever kommunerna det som svart att planera for
nya bostader.

Tar en affarsmassig allmannytta samhallsansvar?

Kommunernas ansvar for bostadsforsérjningen slogs fast vid senaste dversynen av
bostadsforsérjningslagen.®® De kommunala bostadsaktiebolagen har historiskt och
generellt sett ansetts vara ett viktigt instrument nar det géller att genomféra insatser
inom bostadsforsorjningsomradet. Vid dialogmotena med lanets kommuner har de
allménnyttiga bostadsbolagens roll i kommunernas bostadsférsorjning diskuterats.

Skillnader i lanet

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunernas styrning och anvandande av sina
bostadsbolag skiljer sig mycket till omfattning och innehall. Det &r en mycket stor
spannvidd i foretagens storlek, fran stora bostadsbholag med tusentals lagenheter till
sma bolag med endast nagra hundratal lagenheter. Kommunens bostadsbolag
verkar pa marknader med vitt skilda forutsattningar som aven kan variera kraftigt
Over tid. En del har en liten andel av hyreslagenheterna i sin kommun och &r
jamforbara eller ibland mindre &n privata fastighetsdgares andel. Andra kommunala
bostadsbolag dominerar helt nar det géller hyreslagenheter i kommunen.
Ytterligare en skillnad finns i att manga bostadsbolag ager och forvaltar de
sarskilda boenden som kommunen behéver for aldre, funktionshindrade, etc. Andra
kommuner har placerat sddana boenden inom den kommunala férvaltningen.

Samhallsansvar och affarsmassighet

| propositionen till ny lag om allmannyttiga bostadsbolag anférde regeringen att det
Overgripande allmannyttiga syftet for ett kommunalt bostadsforetag ar att fraimja
bostadsforsérjningen i kommunen.” | detta ska ing att tillgodose olika
bostadsbehov, inte enbart for grupper med sarskilda behov eller som av olika skal
har en svag stéllning pa bostadsmarknaden. | propositionen anges att i ett
kommunalt bostadsforetags allmannyttiga syfte ingar ett samhallsansvar, som
bland annat kan handla om socialt ansvarstagande. | den utredning som foéregick
propositionen angavs att ett affarsmassigt kommunalt bostadsforetag far vidta
atgarder av social karaktar endast om det pa viss sikt kan forvantas bli minst lika
I6nsamt for bolaget att vidta dtgarden som att avsta fran den.”* Regeringen ansag
att atgarder utifran socialt ansvarstagande kan starka foretagets varumarke och oka
I6nsamheten over tid. Sett i ett langsiktigt 1onsamhetsperspektiv ar ett saddant
agerande fullt forenligt med att driva verksamheten enligt affarsmassiga principer.
De kommunala bostadsaktiebolagens verksamhet ansags darmed bli ett foretagande
med samhéllsansvar. Bostadsforetag i privat regi forutsatts ha som mal att driva
affarsméssig verksamhet som genererar god avkastning. Generellt sett bor dock
samma argumentering ocksa galla for privata bostadsforetag som for allmannyttiga
bostadsaktiebolag ovan. Genom foréndringar i lagen om allménnyttiga
bostadsbolagen 2011 gavs nya forutsattningar for kommunerna att genomfora sina
bostadspolitiska mal och planer.” I och med att kommunala bostadsaktiebolag ska
agera pa samma affarsméassiga grund som privata bostadsforetag, bér kommunerna

% Proposition 2012/13:178

"% proposition 2009/10:185

1 SOU 2008:38

"2 Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
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principiellt sett kunna véanda sig till saval privata som allmannyttiga bostadsforetag
nér man har behov av sociala insatser inom bostadsférsérjningen.

I en aktuell forskningssammanstallning med titeln ”Nyttan med allménnyttan”
framfors att en méangd olika insatser kan sagas falla under epitet samhallsansvar.”
En uppdelning av detta kan goras pa olika nivaer. Forst i form av atgarder som
ligger néra sociala relationer till hyresgaster, utférda av fastighetskdtare inom
ramen for den ordinarie bostadsforvaltningen. En andra niva handlar om insatser
som beror verksamheter och projekt som riktar sig till grupper av hyresgaster pa
bostadsomradet. Exempelvis olika kulturella arrangemang amnade att 6ka trivsel
och stéarka identitet. En tredje niva beror allmannyttans lagstadgade ansvar att
tillgodose olika bostadshehov. Saval sett fran kvantitet genom nyproduktion, som
till kvalitet och till vilka som far bo i bostaderna. Studien visar att samhéllsansvaret
inte kan begrdansas till sociala projekt. Det ar lika viktigt for de kommunala
bostadsbolagen att arbeta med fragor som ror bostadsforsorjning for ett hallbart
samhalle, som att knyta goda sociala relationer till hyresgéster. Nar man soker
definiera bolagens samhéllsansvar tycks dock omradesspecifika projekt inom niva
tva ligga narmast till. Sadana insatser ar vanliga att lyfta fram och man visar pa
kostnader och lénsamhet for dessa. Lansstyrelsens 6vergripande bild fran
dialogméten men aven i det I6pande arbetet som ror allmannyttiga bostadsféretag,
ar att just insatser pa niva tva ofta forekommer.

Agardirektiv

Kommunens styrning av sina allménnyttiga bostadsaktiebolag sker genom
agardirektiv. Lansstyrelsen har under varen 2015 samlat in agardirektiven till
samtliga allmannyttiga bostadsaktiebolag i lanet.” En uppgift som
uppmarksammats i agardirektiven ar forekomst av avkastningskrav, och hur de i sa
fall formulerats. Det forekommer att avkastningskrav relateras till det egna
kapitalet men det finns andra modeller. Ofta anges krav pa en viss procentsats, som
lagst runt 3 procent och upp till 10 procent, dock med olika berakningsunderlag.
Ansprak pa affarsmassighet kan ocksa uttryckas genom krav pa viss soliditet, vid
tiden da agardirektiv beslutas eller att bli uppfyllt pa langre sikt. Ibland anges
endast att avkastningen ska vara i paritetet med marknadens. Lansstyrelsens bild ar
att kommunerna genom krav pa avkastning har uppmérksammat sina bolag pa att
jamfora sig med andra bostadsholag pa den lokala marknaden och strava efter
avkastning pa jamforbar niva. | de allmannyttiga bostadsaktiebolagens
arsredovisningar uppges foregaende rakenskapsars resultat, avkastning och
soliditet. Det ar saledes offentliga uppgifter och kan latt féljas. Vid
kommundialoger har framkommit att ovan namnda resultat och vérden ibland féljs
noga av aktorer, som konkurrerande privata bostadsbolag.

73 Salonen (red) (2015)
" Detta 4r ett led i Lansstyrelsens uppdrag med regleringsbrev 50
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Styrning for en 6kad nybyggnation

Vid Lénsstyrelsens dialogméten har det framkommit att dgarna i vissa kommuner
har gett det allménnyttiga bostadsbolagen direktiv om en 6kad nybyggnation
framadver. | Ale ar agardirektiven for Alebyggen formulerade enligt ett mal om 50
bostader per ar och i Skara har Centrumbostader fatt direktiv fran politiken att
bygga nya bostéder i kommunen framéver. | Goteborg har Forvaltnings AB
Framtiden fatt ett uppdrag att inom tre &r na en niva om 1 400 fardigstallda
bostader per ar. Lansstyrelsen upplever att de allmannyttiga bostadsbolagen &r en
central del av kommunernas bostadsforsérjning. Bade genom den bostadssociala
samverkan som sker, det bredare samhéllsinsatser som gors genom evenemang och
aktiviteter i bostadsomraden och som fastighetsforvaltare. Det ar ocksa viktigt att
de allmannyttiga bostadsbolagen framover &r en del av den nybyggnation som
behdvs i lanets kommuner och att kommunerna ser till moéjligheten att bolagen
anvénds som katalysator for en 6kad byggnation.
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Erfarenheter fran dialogméten i lanets kommuner

Lansstyrelsens dvergripande bild fran kommundialoger och annan inhamtad
kunskap blir att det stora flertalet allménnyttiga kommunala bostadaktiebolag séker
ta ett samhallsansvar pa satt som &garna bestamt i direktiv och i andra dokument
som i samarbetsavtal. | det radande bostadsmarknadslaget med stora underskott av
bostader for manga invanare inklusive sérskilda grupper, stélls nu det stora flertalet
allmannyttiga bostadsaktiebolags kapacitet pa sin spets. Foretagen har enligt
Lansstyrelsens uppfattning hittills varit féljsamma. Férutom att utgéra ett
bostadsforvaltande foretag som syftar att generera en rimlig vinst, har foretagen
samtidigt sokt hantera &garnas, kommunernas behov av sérskilda insatser. Det
forekommer endast undantagsvis att kravet pa affarsmassighet namns som ett
motiv att agera pa annat satt. Lansstyrelsen har dock uppmarksammat tecken pa att
manga foretag ser en grans for vad man kan astadkomma nér &n storre
pafrestningar vantas pa flertalet av lanets bostadsmarknader. Det kan antas att
bostadsbolagen i allt hégre grad tvingas prioritera mellan att tillgodose
kommuninvanare ett varierat bostadsutbud pa satt som ligger i den sa kallade
svenska allmannyttiga modellen, eller att tvingas ga mot att i allt storre grad sorja
for bostader for utsatta grupper med sarskilda behov. Med konsekvenser som att
det inte kan undvikas att vissa omraden eller hus far daligt anseende i kommunen.

Intrade pa bostadsmarknaden for resursvaga grupper
Hemldshet definieras av Socialstyrelsen enligt 4 kategorier:

1. Akut hemléshet. En person som &r hanvisad till akutboende eller motsvarande

2. Institutions- och kategoriboende. En person som ar intagen pa
kriminalvardsanstalt, behandlingshem eller stddboende och ska skrivas ut inom tre
manader.

3. Langsiktiga boendeldsningar. En person som bor i forsokslagenhet eller socialt
kontrakt eftersom personen inte har tillgang till ordinarie bostadsmarknaden.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende. En person som bor tillféalligt hos bekanta, bor i
andra hand under kortare period.

Bakgrundsinformation

I den senaste rapporten fran Oppna jamférelser redovisar Socialstyrelsen att arbetet
i landets kommuner med att motverka hemldshet &r mer utvecklat i kommuner med
hogre invanarantal, bostadsbrist och dar det forekommer hemloshet.” | storre
stader har rutiner arbetats fram for att forebygga hemltshet. De mindre
kommunerna uppgav att de inte har problem med hemléshet och att de 16ser
enskilda situationer nér det uppkommer. Néstan halften av kommunerna har en
formell samverkan med bostadsbolagen for att motverka hemldshet och
utestangning fran bostadsmarknaden.

7 Socialstyrelsen (2014)
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Hoga krav fran fastighetsagare forsvarar intrddet pa bostadsmarknaden

Den okande obalansen pa bostadsmarknaden &r en bidragande orsak till att
hemldsheten okat. Framforallt i storstadsomradena. Konkurrensen om bostaderna
leder till att bostadsbolagen staller hoga krav pa sina hyresgaster. | ”Nyttan med
Allméannyttan” framhalls att det finns flera bolag som inte godkanner barnbidrag,
forsorjningsstod, etableringsersattning eller arbetsloshetserséttning som
inkomster.”® Flera bolag kréver av hyresgasten att 2/3 av inkomsten ska dverstiga
hyreskostnaden. De hdgre kraven innebdr att fler grupper stélls utanfor ordinarie
bostadsmarknad och far svarare att pa egen hand ta sig in pa bostadsmarknaden.
Konsekvensen blir att manga behover hjélp fran socialtjanstens sociala kontrakt for
att fa en bostad.

Erfarenheter fran dialogméten med ladnets allmadnnyttiga bostadsbolag
Lansstyrelsens dvergripande bild fran dialogmétena &r att de allmannyttiga
bostadsbolagen &r lyhérda gentemot dgarna och séker genomfora de insatser som
behdver ske inom ramen for kommunernas bostadsforsdrjningsuppdrag. Emellertid
forekommer att socialtjanstens behov inte kan tillfredsstéallas av kommunens
bostadsforetag pa grund av de krav som stalls pa hyresgaster. Det har dven
framkommit att som en effekt av en allt hardare bostadsmarknad far de
allmannyttiga bolagen betydande svarigheter att praktiskt genomfora sarskilda
atgarder. Tidigare fanns ett antal lediga ldagenheter som anvandes for langsiktiga
insatser men ocksa i akuta situationer. Omséttningen i bestandet var ocksa hogre
vilket gjorde det mojligt att 16sa behov av olika slag inom ramen fér omséttningen i
lagenhetsbestandet. | en hardnande bostadsmarknad bedémer de allmannyttiga
bostadsbolagen att de inte kan nedprioritera att 16sa behov hos invanare som star i
bolagens egna koer. Ofta handlar det om att mota hushallsférandringar bland sina
egna hyresgaster, som att ungdomar behdver fa egna lagenheter eller att ta fram
bostader vid separationer. Det kan ibland uppsta konflikter mellan sadana behov
och insatser som begars av kommunens socialtjanst. Pa flera hall uppger
allmannyttiga bolag att ytterligare 6kade krav pa att ordna bostadsforsorjning for
kommunens sarskilda behov riskerar att leda till att enskilda hus eller omraden kan
fa ett rykte om att framst vara avsedda for sociala &ndamal. Bolagen soker darfor
om mojligt undvika koncentration av hyresgéster med sociala behov till enskilda
hus eller omraden. Nér insatser forandras byter man saledes omraden och hus dar
hyresgaster med sociala behov kan fa en bostad.

7® Salonen (red) (2015)

-57-



Vrakningsforebyggande arbete i Vastra Gétalands lan

Lansstyrelsen kan efter genomférda dialogméten konstatera att det finns nadgon
form av vrakningsférebyggande arbete i samtliga 49 kommuner. | en del
kommuner arbetar socialtjanst och bostadsbolaget gemensamt for att stdja och
hjélpa hyresgasten. En del bostadsbolag har uppstkande verksamhet genom
bovérdar eller liknade och gér hembesok nér hyresgésten missat att betala hyran.

Manga av bostadsbolagen ger tidiga signaler till socialtjansten i samband med
forsenade hyror och stérningar. Meddelande sker dels med stéd av hyreslagen och
socialtjanstlagen och dels genom andra satt man har kommit dverens om. Det &r
angeldget att hitta en bra 16sning med for hyresgéasten och undvika skulder och
snabb skuldokning. Det skiljer sig at mellan bostadsbolagen nér det géller
avbetalningsplaner for uppkomna hyresskulder. En del bolag tar sjalva hand om
avbetalningsplanen medan en del hanvisar till ett inkassobolag. | flera fall maste
socialtjansten bevilja forsorjningsstod till hyreskulden for att hyresgasten ska fa bo
kvar.

Kommunernas arbete med bostadsforsorjning

Flertalet kommuner i Véstra Gotalands I&n har ett strukturerat arbetssatt internt for
att stodja utsatta grupper. Nagra har tydligt lyft fram behoven i sina riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Till exempel Géteborg, som har tagit fram en sarskild
strategi for arbetet med hemléshet inom ramen for sina riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Uddevalla gor en kartlaggning éver hemldshet i kommunen
vartannat ar for att fa battre kunskap om vilka insatser som behovs.

De flesta kommunerna har byggt upp ett samarbete med det kommunala
bostadsbolaget (bade allmannyttiga bostadsaktiebolag och bostadsstiftelser). |
manga fall med skriftliga samarbetsavtal men det forekommer kommuner med mer
informell samverkan. Samarbetet mellan bostadbolag och kommunen sker pa olika
i nivaer. Ansvariga chefer traffas nagra ganger per ar medan kommunernas
tjanstepersoner moter bostadsbolagens bovardar nar behov uppstar. | vissa
kommuner férekommer liknande samverkan med privata hyresvardar, men oftast
saknas privata hyresvardar i arbetet med resursvaga och hemldsa personer.

| de flesta kommunerna arbetar man sociala kontrakt for de mest utsatta grupperna
och i vissa kommuner forekommer dven borgen och hyresgarantier. De flesta
kommunerna upplever att behoven av de sociala kontrakten 6kar beroende pa
okade krav fran hyresvarden. | arets bostadsmarknadsenkat uppger 19 kommuner
att man har en 6verenskommelse med de kommunala bostadsbolagen om att sénka
kraven pa de bostadssokande eller att godkanna forsorjningsstod som inkomst.
Motsvarande 6verenskommelser med privata fastighetsagare finns i 11
kommuner.”’

Ett exempel pa hur ungdomar far en méjlighet att komma in pa bostadsmarknaden
finns i Gotene kommun dér det allméannyttiga bostadsbolaget har rabatterade hyror
till ungdomar under nagra ar.

" Bostadsmarknadsenkaten 2015
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Bostad forst

| arbetet med hemltshet och missbruksproblematik anvénder sig vissa kommuner i
Véstra Gétalands lan av Bostad Forst. Utgangspunkten for metoden Bostad Forst ar
att den som saknar bostad i forstahand behdver ha en bostad for att kunna ta itu
med dvriga problem. | praktiken innebar det att personer som lever i hemldshet
eller med missbruksproblematik ska erbjudas en bostad férst utan att den villkoras
med behandling eller andra krav. | stéllet erbjuds personen frivilligt stod i den egna
bostaden.

-59-



Marknaden finns i storstaderna men behovet att bygga finns
overallt

Under Lansstyrelsen dialogmoten har det i flertalet kommuner framkommit att det
ar svart att fa aktorer att vilja bygga. Marknaden for nybyggnation &r koncentrerad
till kommunerna i och runt tillvaxtomradena.

Paboérjande 2014

| Véastra Gotaland paborjades omkring 4 500 bostader 2014. Drygt 70 procent av
dessa paborjades i storstadsomradet. De senare aren har produktionen av
flerbostadshus 6kat, foregaende ar till 75 procent av den totala produktionen. Nara
80 procent av bostaderna i flerbostadshus startade i storstadsomradet. Under 2014
byggde de allménnyttiga bostadsforetagen i lanet omkring 800 nya
hyreslédgenheter. Knappt hélften av dessa producerades i sju av storgdteborgs
kommuner.” Storre projekt fardigstalldes i tre storre stader.” 1 sju kommuner i
lanet utanfor storgdteborg byggdes sju projekt med sammanlagt néstan 150
lagenheter.®® | fem kommuner férekom sma projekt med férre &n tio bostader.®

Forvantat bostadsbyggande 2015 och 2016

Lansstyrelsen har i 2015 ars Bostadsmarknadsanalys konstaterat att kommunerna
forvantar ett paborjande av totalt 7 000 nya bostader 2015 och uppat 8 500
nastkommande ar. Den sedan flera ar starka koncentrationen av bostadsbyggandet
till storstadsomradet synes besta bada aren. S& mycket som 70 procent komma att
paborjas i storstadsomradet 2015, respektive cirka 80 procent 2016.

Nar det géller byggandet av flerbostadhus &r fordelningen mellan storstadsomradet
och dvriga lanet 60/40 procent sett dver bade 2015 och 2016. | storstadsomradet
planeras detta byggande oka vasentligt, fran cirka 3 500 ar 2015 till nara 5 000 ar
2016. Utanfor storstadsomradet ar flerbostadsbyggandet jamnt fordelat Gver de tva
aren. Av analysen framgar att upplatelseformen bostadsratt dvervéager nagot i
flerbostadshusproduktionen, drygt 50 procent under bada aren.
Bostadsrattsbyggandet ar starkt koncentrerat till storstadsomradet, med 70 till 80
procent. | lansdelarna Fyrbodal och Boras kan omkring 300-400
bostadsrattslagenheter startas, eller med en grov bedémning dryga tiotalet projekt
per ar i vardera regionen. | Skaraborgsomradet tycks bara tva-tre projekt bli
aktuella dessa &r, med sammanlagt endast omkring 120 lagenheter. %

Hyresrattsbyggandet har dkat med 5-10 procent de senaste &ren. Ar 2014
fardigstéalldes omkring 1 800 hyreshostader (ej medréaknat ombyggnation). Det
finns en forhoppning i stora delar av 1&net om ytterligare 6kning av hyresbostader,
till 2 400 ar 2015 respektive 3 300 ar 2016. Omkring 60 procent av denna
flerbostadshusproduktion forvantas ske i storstadsomradet. Sett Gver bada aren
vantas omkring tusentalet hyresbostéder i Skaraborg, respektive cirka 500 i vardera
Fyrbodal och Boras.

’® Ale, Goteborg, Harryda, Lilla Edet, Partille, Tjérn, Ockerd.

¥ Borés, Skévde och Uddevalla.

8 Antal lagenheter i dessa sju projekt varierade mellan 12 till 32 bostéader.
81 SCB 2015- 10- 13

82 ansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys (2015)
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Sarskilt om vantat hyresrattsbyggande i lanet 2015

De allmannyttiga bostadsbolagen i 30 kommuner vantas sta for sammanlagt nagot
mer &n 70 procent av lanets totalt 2 400 forvéntade byggstarter 2015. Knappt 1 000
lagenheter beraknas bli paborjade i nio kommuner i Goteborgsomradet. | lanets tre
dvriga regioncentra har allmannyttan projekt med sammanlagt 330 lagenheter. | tva
kommuner med stark bostadsmarknad forvantas omkring 125 ldgenheter starta.
Ovriga knappa 300 allmannyttiga hyreslagenheter aterfinns i 16 kommuner med
ungefar lika manga projekt. Med fran tiotalet upp till omkring femtio lagenheter i
vardera av projekten.

Privata byggherrar i sex kommuner i storstadsomradet vantas starta dryga tiotalet
projekt, med omkring 400 lagenheter. | tiotalet kommuner i 6vriga lanet aterfinns
10 - 12 projekt med omkring 270 hyreslagenheter. | hela 30 av l&nets 49
kommuner véntas inga privata hyresrattsprojekt.®

Smahusbyggandet i ldnet

Lansstyrelsen konstaterade i bostadsmarknadsanalysen 2015 att smahusbyggandet
forvantas ta ny fart, efter nagra ar med mycket lagt byggande. Kommunernas
bedémning ar att det i basta fall kan pabdrjas uppemot 1 700 smahus vardera 2015
och 2016. Majoriteten eller omkring 1 300 egnahem, darutéver smahus med
upplatelseformerna hyresratt och bostadsratt. Hyresratter avser ofta gruppbostader
for sarskilda behov. Bostadsratter i smahusform har minskat véasentligt i omfattning
sett fran 2000-talet och framat, och &r lika marknadskansligt som angetts ovan for
flerbostadshus. Detta ar aktuellt i storstadsomradet samt som enstaka projekt i
nagra kommuner i lanet med relativt stark bostadsmarknad.

Statliga kreditgarantier

Pa regeringens uppdrag har Boverket under 2015 genomfort en kampanj dver
landet for att informera om kreditgarantier som erbjuds finansiarer for att
underlatta bostadsbyggandet. Vid ett mote i Géteborg varen 2015 presenterade
Boverket aktuell information och senaste regeldndringarna. Dar deltog
representanter for nagra banker i lanet, ett antal byggherrar samt Lansstyrelsen. Vid
dialogen ansag bade finansiarer och byggherrar att de statliga kreditgarantierna inte
fyllde ndgon funktion for deras del. Statens risktagande var for lag, nar det galler
marknadsvarderingar och belaningsgrader. Avgifterna ansags for hoga i dagens
rantelage. Lansstyrelsen har vid flertalet kommunbesok sommaren 2015 lyft fram
den statliga kreditgarantin som en mdjlighet for att underlatta finansieringen av nya
bostadsprojekt. Erfarenheterna fran samtalen med kommunerna &r att man inte ser
att nuvarande villkor kan bidra till en béttre finansiering. Langivare maste i vilket
fall beakta risken for en lantagare.

Utan avgorande forandringar i spelregler for bostadsbyggandet, bedémer
Lansstyrelsen att den beskrivna bilden och utvecklingen for aren 2015 och 2016
kommer att fortsatta under narmast kommande ar. Bostadsbyggandet generellt sett
kan komma att 6ka, men fran mycket Iaga nivaer som forekommit sarskilt runt aren
2009/2010 med finanskris. Risktagandet for nya bostader ar lagt fran finansiarers
sida. Bedomningar av marknadsvarden for saval smahus som flerbostadshus &r laga
i stora delar av l&net jamfort med produktionskostnaderna. Det kan gélla dven inom
tillvaxtomraden dar sa kallade C-omraden medfor svarigheter att fa fram en

& bid.
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godtagbar finansiering som ger rimliga boendekostnader. Den ekonomiska
avkastningen for exploatorer ar inte tillracklig for att motivera vagspelet med att
inte fa nyproduktionen sald eller uthyrd.

Erfarenheter fran dialogmoten med ldnets kommuner

Vid dialogméten har kommunforetradare uppgett att man reellt sett har sma
majligheter att paverka den faktiska byggtakten. Aven i ligen med som man
utrycker ett klart definierat bostadsbehov och en god planberedskap med fardiga
byggratter. Daliga marknadsforutsattningar och en i realititen marknadsstyrd
bostadsproduktion innebér att det i slutdnden &r byggherrarnas bedémningar och
vilja till risktagande som styr utbyggnadstakten. Det finns en pataglig risk for att
kommunernas fardiga planer inte kommer till utnyttjande pa satt som kommunerna
Onskat och raknat med. En allvarlig konsekvens av uppdamt bostadsbyggande &r att
mojligheterna till omflyttning inom bostadsbestandet hindras eller forsenas da
potentiella flyttkedjor som skulle uppsta fran nyproduktion inte kommer till stand.
Majligheter som for en del hushall kan vara lésningen till att fa sitt bostadsbehov
tillgodosett. Lansstyrelsen kan se ett behov av att akt6rer inom bostadsbyggandet
sOker utveckla och bredda sitt utbud av bostader, i syfte att bli mindre
konjunkturkénsliga. Det har férekommit att projekt planerade som bostadsrétter har
omdestinerats till projekt for uthyrning. En férandring som i enskilda fall kan
gynna hushall som inte har majlighet egen kapitalinsats.
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Berakningsunderlag

Antal

FA Kommun antal hushéll | antal hushall | Hushallsféréndri 2016 -2025 Per ar
befolkning 2015 befolkning 2025 per hushall
2015 2025
28 755 31467 2,45 11737 12844 1107 77 1184 118
Goteborg Ale
39 559 42776 2,28 17 350 18761 1411 113 1524 152
Goteborg Alingsas
8779 9837 2,46 3569 3999 430 24 454 45
Goteborg Bollebygd
549 270 630 766 2,14 256 668 294750 38082 1769 39851 3985
Goteborg Goteborg
9 446 10 022 2,27 4161 4415 254 26 280 28
Goteborg Herrljunga
36735 41270 2,60 14129 15873 1744 95 1839 184
Goteborg Harryda
42736 46 120 27 18 032 19 460 1428 iz 1545 154
Goteborg Kungalv
40153 43671 2,59 15 503 16 861 1358 101 1459 146
Goteborg Lerum
13181 14213 2,24 5884 6345 461 38 499 50
Goteborg Lilla Edet
34106 35918 2,30 14 829 15617 788 94 882 88
Goteborg Mark
63920 71923 IS5 27 200 30 606 3 406 184 3589 359
Goteborg MélIndal
15 150 15 696 2,19 6918 7167 249 43 292 29
Goteborg Orust
37013 41326 2,48 14 925 16 664 1739 100 1839 184
Goteborg Partille
25536 27522 2,39 10 685 11515 831 69 900 90
Goteborg Stenungsund
15288 16 339 Iss) 6561 7012 451 42 493 49
Goteborg Tjorn
11187 11954 2,36 4740 5065 325 30 355 36
Goteborg Vargarda
12746 13 551 2,63 4846 5152 306 31 337 34
Géteborg Ockerd
983 560 1104371 437 737 492 107 54 370 2953 57323 5732
12 432 13 207 2,17 5729 6086 357 37 394 39
Vastlandet Tanum
4782 4803 2,11 2266 2276 10 14 24 2
Vastlandet Dals-Ed
9572 9548 2,04 4692 4680 -12 28 16 2
Vastlandet Bengtsfors
12 812 14 261 2,21 5797 6453 656 39 694 69
Vastlandet Stromstad
39598 41819 18 485 19 496 1011 117 1128 113
11732 12384 2,31 5079 5361 282 32 314 31
Boras Tranemo
10432 10 686 2,25 4636 4749 113 28 141 14
Boras
107 876 118713 2,21 48813 53716 4904 322 5226 523
Boras Boras
23450 25177 2,26 10376 11140 764 67 831 83
Boras Ulricehamn
153 490 166 960 68 904 74 967 6063 450 6513 651

Lidkoping-Gotene Essunga

15 665 15791 2,19 7153 7211 58 43 101 10
Lidkoping-Gotene Vara

13147 13 265 2,28 5766 5818 52 35 87 9
Lidkoping-Gotene Gotene

38957 40 582 2,19 17789 18531 742 111 853 85
Lidkoping-Gotene Lidkaping

73344 75 304 33186 34077 892 204 1096 110




Karlstad

Amal

12352

12 349

5996

5995

35

Totalt

1649 061

1811643

743032

816478

73446

4899

78 345

7835
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Hushallsférandring och fardigstallda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,45.

Bostadsbestand 2014 (SCB) Befolkning 2015 (SCB) Tillvixtmal enligt vision
11905 28 435 1,5%/ ar

Bostadsmarknadsenkadten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

3 25 16 8

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
61 31 97

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 1 184 totalt och ar utlagt som genomsnitt 118 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2007: Bostader i nya omraden: 1 625 - 2 295. Bostader i redan planlagda omraden: 900

Riktlinjer for bostadsforsérjningen 2012: Redovisar en mojlig utbyggnadsvolym pa 1 379 bostader 2012- 2016
Markpolitiskt program 2009: Kommunen ska genom aktiva férvarv garantera behovet av mark for bostader.
Agardirektiv 2015: AB Alebyggen ska producera minst 50 nya ligenheter per ar matt ver en flerarsperiod
Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej &nnu antagen plan) oktober 2015: 560

Lansstyrelsens reflektioner:

e Kommunen har i genomsnitt byggt 86 nya bostdder per ar den senaste femarsperioden. Beddmningen att det behéver
byggas 118 bostader i genomsnitt per ar kommer sannolikt att uppnas da kommunen har 560 bostader i detaljplaner som
varit pa samrad (ej antagna).

e Kommunen har en god beredskap i form av dversiktsplan, riktlinjer for bostadsférsérjningen, markpolitiskt program samt
det kommunala bostadsbolagets dgardirektiv som grund for en fortsatt nybyggnation.

e Kommunen dger en del mark men inga stora volymer. For att 6ka nybyggnationen forséker kommunen att gora
strategiska markforvarv. Vidare finns det ett politiskt uppdrag att bostadsproduktionen ska ske pa saval privat som
kommunal mark.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,28.

Bostadsbestand 2014 (SCB) Befolkning 2015 (SCB) Tillvixtmal enligt vision
17 954 39284 42 000 invanare 2019

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadsldge?




Augusti 2015

Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

80 50 3 5

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
129 112 352

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 1 524 totalt och ar utlagt som genomsnitt 152 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 1998: Mal om 250 bostader per ar. Ny OP under framtagande

Riktlinjer for bostadsforsérjningen 2011: Mal om 1 500 nya bostdder 2010-2019

Agardirektiv 2015: Bostadsproduktionen ska vara storst i staden Alingsas och bér 6ver en flerarsperiod genomsnittligt inte
Overstiga 50 lagenheter per ar.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 614
Lansstyrelsens reflektioner

e Kommunen har, medraknat tillskott genom ombyggnation, i genomsnitt byggt 113 nya bostader per ar den senaste
femarsperioden. Bedomningen att det behover byggas 152 bostader i genomsnitt per ar kommer sannolikt att uppnas da
kommunen har 614 bostédder i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna). Ytterligare finns det 600 bostader i
lagakraftvunna planer som annu inte har bebyggts.

¢ Kommunens 6versiktsplan ar dldre och en ny éversiktsplan ar under framtagande. Kommunen har riktlinjer for
bostadsférsérjningen antagna foregdende mandatperiod (2011) men de ska uppdateras efter beslut i Ks.

e Kommunen har nyss slagit ihop verksamheterna for planering och exploatering. Detta upplevs som gynnsamt fér en
effektiv planeringsverksamhet. Kommunens planeringsméssiga forutsattningar bedéms som goda men 6versiktsplanen och
riktlinjerna for bostadsforsorjningen maste aktualiseras och revideras utefter dagens behov i kommunen for att kunna
utgora en tillgdnglig del av kommunens bostadsférsérjning och beredskap.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* antal hushall &r berdknade genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var 2,04.

Bostadsbestand 2014 (SCB) Befolkning 2015 (SCB) Tillvaxtmal enligt OP
5136 9587 2030 har férhoppningsvis den negativa
befolkningsutvecklingen vant

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni fér narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Antal bostdder genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 16 totalt och &r utlagt som genomsnitt 2 per ar.

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 9 nya bostdder per ar den senaste femarsperioden. Bedomningen, att det
behoéver byggas 2 bostader i genomsnitt per ar, bor klaras, da det &r lagre an det genomsnittliga fardigstallandet
av bostader de senaste fem aren.

®  Kommunen har bade en aktuell 6versiktsplan och aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen. Tillsammans med de
36 bostdder som finns i detaljplaner dar samrad har genomfoérts beddms kommunens planeringsmdassiga

forutsattningar vara goda.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,46.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
3557 8 648

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadsldge?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

25 25 10

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
13 7 18

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 454 totalt och ar utlagt som genomsnitt 45 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2002: 40 bostéder per &r for att nd dversiktsplanens befolkningsmal. Ny OP under framtagande

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas
Agardirektiv: Stiftelsen Bollebygd Hyresbostader &r en stiftelse och har darfor inga dgardirektiv
Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 60

Lansstyrelsens reflektioner

e Kommunen har i genomsnitt byggt 25 bostader per ar den senaste femarsperioden. Det finns 60 bostdder i detaljplaner
dar samrad har genomforts (ej antagna). Kommunen har flera bostadsplaner pa gang och under 2015 férvantas ca 130
bostader att byggas. De planeringsmadssiga forutsattningarna bedéms som relativt goda men en forutsattning for att mota
det behov av bostader som finns ar att det finns en aktuell 6versiktsplan och antagna riktlinjer for bostadsférsorjningen.
Dessa maste aktualiseras fér att kommunen ska kunna intensifiera detaljplanearbete och bostadsbyggnationen framéver.

e Placeringen av Gotalandsbanan och utvecklingen i Sverigeférhandlingen blir central fér kommunens framtida
bostadsplanering. Kommunen dger en del mark och arbetar aktivt for att gora strategiska inkdp av mark som ar lamplig for
bostadsbyggnation.
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Hushallsférdandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31
december 2014 var 2,21.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
51512 107 395

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 5 226 totalt och ar utlagt som genomsnitt 523 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2006: | en utredning gjord av Temaplan AB (2003) beddms det &rliga bostadsbyggnadsbehovet vara 100-150
bostader fram till ar 2010.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2013: | handlingsplanen som ar kopplad till bostadsbyggnadsprogrammet finns det
planer for ca 4 700 bostader 2015- 2019. Markberedskap Genom att dga och anvisa mark kan kommunen paverka val av
byggherrar och bostadsinnehall. Kommunens markinnehav behoéver kontinuerligt kompletteras fér att méta framtida
behov. Det bidrar till en strategiskt lamplig bostadsutveckling. Kommunens mark anvisas till byggherrar eller formedlas till
enskilda via kommunens tomtké.

Riktlinje:

Kommunen ska vara aktiv pa fastighetsmarknaden. Genom markinnehav och markanvisning bidrar kommunen till att méta
efterfragan pa mark for bostadsbyggande.

Agardirektiv: Kommunen har fem stycken allméannyttiga bostadsbolag. AB Bostédder ar det storsta och ska enligt
agardirektiv bland annat tillgodose att hyresbostader finns att tillga pa konkurrenskraftiga villkor och medverka till att det
finns bostader for utsatta och svaga grupper.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 337
Lansstyrelsens reflektioner

e Tillsammans med tillskott genom ombyggnation har det fardigstallts i genomsnitt ca 280 bostadder per ar i kommunen den
senaste femarsperioden. Det finns numera ett politiskt uppdrag att ha en beredskap att ta fram 700 bostdder per ar i
kommunen.

e Kommunen rustar for att fa fram storre volymer inom de kommunala bostadsféretagen och har anstéllt nya planarkitekter
for att 6ka takt och volym i planarbetet. Gotalandsbanan ar en viktig aspekt i den oversiktliga planeringen. Det ar i nuldget
svart att bedéma vad jarnvagen innebar for bostadsutvecklingen eftersom stationsldge och dragning dr under utredning.
Kommunen arbetar aktivt med marktilldelningar. Man anvander sig av havningsratt och kan ta tillbaka kommunal mark som
inte blir bebyggd inom avtalade tider.

e Det finns 337 bostader i detaljplaner dar samrad har genomférts och detaljplanearbetet bor intensifieras for att
mojliggbra en 6kad byggnation. Utifran kommunens arbete med riktlinjer for bostadsférsérjning och tillhérande
handlingsplan, markpolitik och utékning i planarbetet bedéms de planeringsmassiga férutsattningarna for att bygga 523
bostader per ar som goda.
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Hushallsférandring och fardigstallda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* antal hushall ar berdknade genom att ta befolkningsforandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var 2,11.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
2 506 4766

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 15 8 17

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m oktober  Antal asylsokande t o m 1 november 2015
29 20 146

Behov av bostader per ar 2016 - 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 24 totalt och ar utlagt som genomsnitt 2 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2004: Bostadsutbudet ska vara mangsidigt och befolkningen ska vixa med 400 personer fram till 2015. Ny OP
under framtagande.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas, tas fram i samband med ny OP

Agardirektiv 2013: Edshus AB ska medverka till att utveckla Dals Eds kommun till en attraktiv bostads- och naringslivsort
samt f6lja kommunens 6vergripande vision och malsattning

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det firdigstillts i genomsnitt 9 bostider per &r i kommunen. Aven om kommunen
inte har nagra bostader i detaljplaner dar samrad har genomforts bedoms ett behov av 2 bostdder per ar kunna realiseras
da det &r lagre dn vad som tidigare har fardigstallts. Vidare har kommunens allmannyttiga bostadsbolag Edshus, planer for
nyproduktion av ca 25 bostader 2015-2025.

e Kommunen dger mycket mark och arbetar med att ta fram en ny 6versiktsplan samt riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Tillsammans med Edshus planer pa 25 bostdder 2015-2025 bedéms kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att
bygga 2 bostader per ar vara goda.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* antal hushall &r berdknade genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var 2,25.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
2558 5549

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 20 5 7

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
28 12 25

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 56 totalt och ar utlagt som genomsnitt 6 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 1992: Ny OP under framtagande

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2011: Bolaget ska i samverkan med kommunen verka for att attraktiva och prisvirda bostader alltid finns att
tillga.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 18-23

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det fardigstallts 10 bostader per ar i kommunen. Det finns ca 20 bostader i
detaljplaner dar samrad har genomférts och kommunen ser ett stérre behov av bostader dn vad Lansstyrelsens berakning
visar. Arbetet med en ny oversiktsplan, riktlinjer for bostadsforsérjningen och kommunens markinnehav blir viktiga verktyg
for att kunna realisera det behov av bostader som finns. Kommunens planeringsméssiga forutsattningar for att bygga 6
bostader per ar bedéms som goda.

¢ Det finns en bostadsforsérjningsgrupp med representanter fran det allmannyttiga bostadsbolaget och kommunen som
aterkommande tittar pa behovet av bostader i kommunen.

® En svarighet for kommunen &r att fa privata aktorer att vilja bygga bostader och satsa i kommunen.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,21,

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
15433 32238

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

75 5 14 14

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
339 245 384

Behov av bostadder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostader 2016 — 2025 beddéms vara 1 035 totalt och &r utlagt som genomsnitt 103 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2008: Med en genomsnittlig familjestorlek pa 2,1 personer/familj innebar den beriknade
befolkningsokningen ett behov av 670 nya bostdder. Kommunens mal ar att 6ka befolkningsmangden till cirka 35 000 under
perioden fram till 2020. Malet innebar ett behov av cirka 1 950 nya bostader.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2014: Andamalet med bolagets verksamhet &r att utifran ett allmannyttigt syfte frimja bostadsférsorjningen i
kommunen. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt affarsmassiga principer. Syftet med bolagets verksamhet ar att
tillhandahalla bra bostader samt lokaler inom Falkdpings kommun.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 70

Lansstyrelsens reflektioner

e Tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus har det i genomsnitt fardigstallts 30 bostader per ar i
kommunen under den senaste femarsperioden. Kommunens 6versiktsplan fran 2008 formulerar ett mal om 35 000
invanare 2020 och for att na malet, ett behov av 1 950 bostader. Det finns 70 bostader i detaljplaner dar samrad har
genomforts. Kommunen har inte nagra riktlinjer for bostadsforsorjningen.

e Det allmdnnyttiga bostadsbolaget Hyresbo uppger att det finns ett behov av fler bostdder men att det finns en begransad
efterfragan av nybyggda bostdder p.g.a. nyproduktionskostnaden.

e Kommunen dger mycket mark men uppger att det ar svart att bygga centralt da det behovs fler planer for en 6kad
bostadsbyggnation. Kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att 6ka byggnationen om 30 bostader per ar i
genomsnitt till att bygga 103 bostadder per ar bedéms vara nagot bristfalliga och sannolikt behéver detaljplanearbetet
intensifieras for att kunna 6ka bostadsbyggnationen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,18.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
3203 6539

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?




Augusti 2015

Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 15 6 17

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t.o.m. september  Asyls6kande i kommun t o m september 2015
54 40 219

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 8 totalt och &ar utlagt som genomsnitt 1 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2014: Kommunens malsittning “boendeutveckling i hela kommunen” innebér att
skapa forutsattningar for fler attraktiva boenden

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2013: Syftet med bolagets verksamhet &r att pa affarsmassiga grunder forvalta och bygga attraktiva och
prisvarda bostader samt lokaler for kommersiellt andamal.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

® Den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 4 bostader per ar i kommunen. Kommunens 6versiktsplan
innehaller inga samlade siffror 6ver mal och volymer for nyproduktion av bostader men formulerar att ambitionen ar att
skapa forutsattningar for attraktiva boenden i hela kommunen. Det saknas riktlinjer for bostadsférsérjningen men arbete
med att ta fram riktlinjer pagar. Det finns inga bostader i detaljplaner dar samrad har genomférts och som inte ar antagna
men det finns enligt kommunen flera fardiga detaljplaner och byggratter i kommunen som maojliggdér nybyggnation.
Kommunens planeringsmadssiga forutsattningar for att mojliggéra en byggnation om 8 bostdader 2016—2025 beddms som
goda.

¢ Det allmannyttiga bostadsbolaget Valbohem ser att de bostader som byggts tidigare har genererat flyttkedjor som i sin tur
medfor en rotation pa bostadsmarknaden och planerar darfér nyproduktion framéver. Ett problem med nyproduktion i
kommunen ar dock att bankerna inte vagar ta nagra risker.

e Kommunen tar fram markpolitiska inriktningsmal for att kunna forvarva strategisk mark fér bostadsbyggnation och pa sa
satt kunna styra bostadsbyggandet.
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Grastorp
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Hushallsférindring och fardigstillda bostdder 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushéll som 31 december 2014 var
2,23.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
2682 5616

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 30 4 0

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
6 10 54

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 132 totalt och &r utlagt som genomsnitt 13 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 1992: Planerad byggnation och befolkningsutveckling ar baserad pa statistik och mal fér 1992 och framat. Ny
OP &r under framtagande

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Riktlinjer saknas
Agardirektiv: Grastorp har inget allmannyttigt bostadsbolag

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

e Tillsammans med tillskott genom ombyggnation har det fardigstallts i genomsnitt 9 bostader per ar i kommunen.
Oversiktsplanen &r fradn 1992 och riktlinjer fér bostadsférsériningen saknas i kommunen. Kommunen har en vilja att 3 igdng
en okad nybyggnation och ser ett behov av 20 bostdder per ar men upplever en svarighet i att inte ha nagot allmannyttigt
bostadsbolag och darmed inte kunna ta initiativ till nyproduktion. Det finns inga bostdder i detaljplaner dar samrad har
genomforts (ej antagna).

e Kommunen arbetar med en ny 6versiktsplan som mojliggor fortatning. Nar den nya dversiktsplanen ar klar kommer
kommunen att titta pa riktlinjer for bostadsforsorjningen som kommer att vara kopplade till 6versiktsplanen.

e Kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att bygga 13 bostader per ar ar relativt goda da behovet &r i niva med
vad som har fardigstallts under de senaste fem aren. For att 6ka nyproduktionen ytterligare och 6ka befolkningen enligt
kommunens ambitioner kravs dock en 6kad planberedskap dar en aktuell 6versiktsplan, antagna riktlinjer for
bostadsforsorjningen och ett utdkat detaljplanearbete ar viktiga delar.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,05.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
2758 5229

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?




Behov av bostdder per ar 2016- 2025

14
12

o N b O ®
|
|

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 120 totalt och &r utlagt som genomsnitt 12 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2011: Dagens forutsittningar for bostadsproduktion och den nuvarande efterfrdgan pa bostader talar for ett
fortsatt |agt bostadsbyggande under de narmaste dren. Kommunen ska emellertid ha en hog beredskap for att tillgodose
markbehov for nyproduktion.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2013: Bolaget skall i samverkan med Gullspangs kommun framja bostadsférsérjningen i kommunen. Behovet
av bostader for ungdomar och aldre ska prioriteras sarskilt.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det inte fardigstallts nagra bostader i kommunen. | kommunens 6versiktsplan
finns inga samlade siffror 6ver mal och volymer vad géller bostdder. Kommunen saknar riktlinjer for bostadsforsérjningen
men kommer under 2016 att paborja arbetet med riktlinjer. Det finns inga bostdder i detaljplaner dar samrad har
genomforts.

e Kommunen planerar att bygga 24 lagenheter i Hova och har kopt en fastighet i Gullspangs centrum med majlighet att
utveckla till fler bostdder. Kommunen dger mycket mark och det finns flera fardiga detaljplaner och VA i de omraden dar
kommunen tidigare har rivit bostdder. Kommunens planeringsméassiga forutsattningar for att bygga 12 bostader per ar
bedéms som relativt goda men kommunen behover ta fram riktlinjer for bostadsférsérjningen och pabérja en intensifiering
av detaljplanearbetet for att mojliggora ett 6kat bostadsbyggande.

e Kommunen upplever bankernas ovilja till risktagande fér nybyggnation i mindre orter som ett centralt problem for att
bygga nya bostader i storre omfattning.
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Goteborg
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar beraknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,14.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
270922 543 005

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

850 46 49

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
2504 1531 5331

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 39 850 totalt och ar utlagt som genomsnitt 3 985 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2009: Oversiktsplanen visar majligheter for en utbyggnad av 25 000 bostader per ar fram till 2025 inom den byggda staden.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015: Under 2014-2018 bedoms det kunna byggas totalt 6ver 15 000 bostdder i Géteborgs kommun. En
teoretisk uppskattning av det framtida behovet av nya bostader i Goteborg ar 3-4 000 per ar pa sikt. For perioden 2019 och framat bedoms
en niva om 3 800 bostader per ar kunna nas.

Markanvisningspolicy 2014: Policyn for anvisning av mark utgar fran de politiskt beslutade malen och strategierna som kommer till uttryck
i stadens budget, dversiktsplanen for Goteborg, strategin for utbyggnadsplanering, Vision Alvstaden och Géteborgsregionens
tillvaxtstrategi. Dessa styrdokument anger att inriktningen for stadens utveckling ar att komplettera den redan byggda staden i
kombination med byggande i strategiska knutpunkter.

Agardirektiv: | kommunen finns det flera allmannyttiga bostadsbolag som &gs av Framtidenkoncernen. Varje bostadsbolag har separata
dgardirektiv men ambitionen for Framtidenkoncernen ar att successivt na en produktion om 1 400 fardigstallda bostader per ar.

Antal bostider i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej &nnu antagen plan) oktober 2015: 8 566

Lansstyrelsens reflektioner

e Tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus har det i genomsnitt under den senaste
femarsperioden fardigstallts ca 2 000 bostdder per ar i kommunen.

e Kommunen rustar sig for en 6kning av bostadsbyggandet eftersom politiken dnskar hoja planeringen till 5 000 bostader i
antagna planer 2016. Man har fér narvarande ett mal om 3 000 — 3 500 bostader i antagna planer 2015. Staden har for att
mota detta och gjort flera dtgarder som ska skynda pa planarbetet. Detta innebér dven att planer med stort bostadsinnehall
och hog genomforbarhet prioriteras att blandade upplatelseformer efterstravas i stadens olika delar. Vid markanvisningar i
kommande bostadsbyggnation i Frihamnen har man valt att styra hyresnivan i produktionen av hyresratter, ett viktig steg
for att fa till en blandning av boende i omradet.

e Utover den ordinarie planeringen finns dven Jubileumssatsningen dar metoder for planering och samverkan med
byggherrar testas och ska leda till att det byggs 7 000 bostader fram till 2021. Ett behov av 3 985 bostdder per ar innebar en
stor 6kning av bostadsbyggandet i kommunen. Med tanke pd kommunens strategiska arbete utifran riktlinjer for
bostadsforsorjning, dversiktsplan, utbyggnadsplanering, jubileumssatsning och antal bostader i detaljplaner dar samrad har
genomforts sa bedoms kommunens planeringsmassiga forutsattningar som goda.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,28.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
5956 13135

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?




Augusti 2015

Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 25 11 12

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
60 50 329

10

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 87 totalt och &r utlagt som genomsnitt 9 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2010: | OP finns inget siffersatt mal fér bostadsbyggande, utan dar star att kommunen ska uppratthalla en
planberedskap for attraktivt boende med varierade upplatelseformer.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2013: Inget siffersatt mal for bostadsbyggande, utan olika fokusomraden som bostad at
alla och strategiskt markinnehav.

Agardirektiv 2012: Innehéller inga direkta for nybyggnation.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

Kommunen har i genomsnitt byggt 20 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedomningen att det behoéver
byggas 9 bostader i genomsnitt per ar kommer sannolikt att kunna nas, dven om kommunen for tillfallet inte har
nagra bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna). Kommunen har relativt nya och aktuella
overgripande planer, vilket ocksa talar for att planeringsmassiga forutsattningar for bostadsbehovet 2016-2025 &r
goda.

Kommunen dger mycket mark, vilket ar ett viktigt verktyg for bostadsforsorjningen.

Trots kommunens goda planeringsmassiga forutsattningar for bostader finns en osakerhet vad galler marknaden.
Det &r svart att fa exploatorer att vilja satsa pa bostadsbyggande i kommunen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,27.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4397 9372 10 000 invanare 2020

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT
28 28 40 0
Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
33 27 66
Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 280 totalt och ar utlagt som genomsnitt 28 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2006: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggandet, men kommunen ska se till att behovet av bostader

med varierande lagenhetstyper och upplatelseformer tillgodoses i hela kommunen.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen 2009: Kommunen ska uppna 10 000 invanare ar 2020. Uppskattningsvis kraver det att

25-30 lagenheter behover tillkomma arligen fran och med 2010.

Agardirektiv 2014: Bolaget ska framja byggande av flerbostadshus och fértétning av centralorterna.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 15-19

Lansstyrelsens reflektioner

Kommunen har i genomsnitt byggt 6 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedémningen att det behéver
byggas 28 bostader i genomsnitt per ar kan bli svar att na upp till. Kommunen har for tillfallet 15- 20 bostader i
detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna). Kommunen arbetar med bade oversiktsplan och riktlinjer for
bostadsforsérjningen, men de har inte varit pa samrad &n sa de planeringsmassiga forutsattningar for
bostadsbehovet 2016-2025 &r i dagslaget bristfalliga for bostadsbehovet 280 bostdder pa tio ar.

Till utmaningen att skapa planeringsmassiga forutsattningarna for bostadsbehovet finns ett problem med att
hyran i nyproducerade hyresratter ofta blir for hog for de som ar i behov av bostader.

Den relativa narheten till Goteborg med tag kan eventuellt 6ka efterfragan pa bostdader i kommunen framéver.
Herrljunga tillhér numera FA-region Goteborg.

Kommunen dger mycket mark, vilket ar ett viktigt verktyg for bostadsforsorjningen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,15.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4265 8 875

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 15 4 6

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
33 47 99
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa

0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 294 totalt och ar utlagt som genomsnitt 29 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2010: | OP finns inget siffersatt mal fér bostadsbyggandet, men dar star bostadsférsérjningen ar en
avgorande faktor for i vilkken omfattning befolkningsprognoser och tillvaxtmojligheter kan forverkligas. | Hjo kommun finns

ett mal om att 6ka sin befolkning med 50 invanare varje ar.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Saknar riktlinjer.

Agardirektiv: Saknar allmannyttigt bostadsforetag.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 130-180

Lansstyrelsens reflektioner

Kommunen har tillsammans med tillskott genom ombyggnation i genomsnitt byggt 5 nya bostader per ar senaste
femarsperioden. Bedomningen att det behéver byggas 29 bostader i genomsnitt per ar blir svar att na upp till,
aven om kommunen fér tillfallet har mycket bostdder i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna).

Det hoga antalet bostdder i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna) visar pa att kommunen forsoker skapa
forutsattningar for bostadsbyggande (dven om man sedan tidigare har en liten planreserv), men hyran i
nyproducerade hyresratter blir for hog for att det ska finnas en efterfragan.

Kommunen har inget allmannyttigt bostadsforetag, vilket gor att kommunen saknar ett verktyg for sin
bostadsforsorjning.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,6.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
13989 36 348 1,5 % per ar

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni fér narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

40 28 20 12

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
38 15 235

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder &ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 1 840 totalt och &r utlagt som genomsnitt 184 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2012: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggandet, men koppling finns med OP och riktlinjer for
bostadsforsorjningen (se nedan).

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2014: Under perioden 2015-2019 kommer det att byggas ca 610 bostader i kommunal
exploatering (ca 122 per ar) och ca 775 bostader genom privat exploatering (ca 155 per ar). Under femarsperioden
berdknas antal lagenheter i flerbostadshus uppga till ca 917 av totalt 1385 bostdder. Beroende pa hur byggkonjunkturen
utvecklas finns en viss osdkerhet kring framfér allt de privata exploateringarna. Med den nu pagaende bostadsproduktionen
i olika delar av kommunen och med en arlig befolkningstillvaxt pa ca 1,5 procent, bedéms programmet ligga pa en niva som
ger en bra balans samtidigt som utbyggnaden av kommunal service och allmanna anldggningar kan ske i motsvarande takt
som angetts som mal i dversiktsplanen.

Riktlinjer for markanvisning: En forutsattning for en markanvisning for bostadsbyggnation ar att projektet ar med i
riktlinjerna for bostadsforsorjningen.

Agardirektiv: Férbo AB finns i fyra kommuner. Bolaget ska tillhandahélla ett varierat bostadsutbud och samverka med
agarkommunerna kring boendet for grupper med sarskilda behov.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 900

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 175 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Det finns for tillfallet
900 bostader i detaljplaner dar samrad har genomférts. Bedémningen att det behdver byggas 184 bostader i
genomsnitt per ar bor klaras. Av riktlinjerna for bostadsforsorjningen framgar att kommunen har fler bostader pa
gang an Lansstyrelsens bedémning. De planeringsmassiga forutsattningarna i kommunen &r goda.

®  Kommunen &r aktiv i den sa kallade Sverigeférhandlingen, vilket ocksa kan innebara ett annu hogra
bostadsbyggande i kommunen langre fram.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,05.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
3678 6748 Fler &n 7 000 invanare 2020

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 10 7 10

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
48 32 406

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 20162025 bed6ms vara 222 totalt och &r utlagt som genomsnitt 22 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2014: | OP finns inget siffersatt mal fér bostadsbyggandet, men i kommunens tétorter ska det finnas
planberedskap for en fortsatt bebyggelseutveckling.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Riktlinjer saknas.

Agardirektiv 2012: Bolaget skall vara kommunens framsta instrument for en social bostadspolitik och verka i enlighet med
de riktlinjer for bostadsférsorjningen i Karlsborgs kommun som kommunfullmaktige beslutat om.

Antal bostéder i detaljplaner diar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt byggt 7 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedémningen att det behover
byggas 22 bostdder i genomsnitt per ar kan bli svar att na upp till. Kommunen har till exempel inga bostader i
detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna). Kommunen har ny oversiktsplan, men saknar riktlinjer for
bostadsforsorjningen, sammantaget kunde de planeringsmassiga forutsattningarna for bostadsbehovet 22
bostader per ar varit battre.

®  Forsvarsmakten har verksamhet i kommunen, det gor det svarare att berakna hur manga som bor och som
efterfragar bostad i kommunen (da en del av de som efterfragar bostad i kommunen véljer att vara fortsatt
skrivna i annan kommun).
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,37.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
18184 42 538 50 000 invanare 2020

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 15 9 18

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
54 25 119

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 1 545 totalt och ar utlagt som genomsnitt 154 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2010: Fér att nd malbilden om 50 000 invanare ger 6versiktsplanen mojlighet fér ungefar 4500 nya bostader
fram till ar 2020.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2013: Kommunen ska ha en god planeringsberedskap dar syftet ar att minst 400 nya
bostader ska mojliggoras for fardigstallande per ar

Exploateringsprocessen policy 2005:
Kommunen ska sjalv eller genom nagot av kommunens bolag férvarva mark sa att behovet av mark for bostader, naringsliv,
naturvard, friluftsliv och andra allmdnna behov kan tillgodoses i en god fysisk struktur pa ett ekonomiskt hushallande satt.

Kommunplanen, styrdokument for bostadsforsorjning samt kommunens naringslivspolitiska beslut ar utgangspunkter for
kommunens markforvarv.

Agardirektiv: Kungilvsbostdder ar en stiftelse, men i kommunen finns ocksa Férbo AB (bolaget finns i fyra kommuner).
Bolaget ska tillhandahalla ett varierat bostadsutbud och samverka med dgarkommunerna kring boendet for grupper med
sarskilda behov.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 1 062
Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt drygt 150 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedomningen att
det behover byggas 154 bostader i genomsnitt per ar kommer med all sannolikt att klaras. Kommunen har méanga
bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna) och i 6vrigt ocksa goda planeringsmassiga forutsattningar
for bostadsbehovet 2016—-2025. Det finns sannolikt planeringsmassiga férutsattningar for fler bostader per ar én
154. Kommunens ambition ar att vaxa mer an vad befolkningsprognosen sdger. Kommunen har tagit ett nytt mal
om att bygga 500 nya bostdder per ar (varav 50 procent hyresratter). Kommunen organiserar sig nu for att klara
detta.

®  Kommunen adger relativt mycket mark, vilket ar ett viktigt verktyg for bostadsférsorjningen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,59.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt &P 2008
15659 39751 1 % per ar

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 25 9 12

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
36 30 226

Behov av bostdder per ar 2016 - 2025
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Antal bostdder genomsnitt /ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet av
nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 1 459 totalt och ar utlagt som genomsnitt 146 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2008: | OP finns inget siffersatt mal fér bostadsbyggandet. Huvudinriktningen fér bostadsbyggandet i Lerums
kommun har varit smahus och kommer troligtvis dven i fortsattningen att vara enfamiljhus. Av OP framgar dock ocksa att
det ar viktigt att det finns ett varierat bostadsutbud.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas.

Markpolicy 2015: Kommunen ska aktivt férvarva mark i omraden for framtida behov i enlighet med

oversiktsplanen. Detta for att sdkerstdlla att markomraden utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen och de regionala
ambitionerna, till exempel Goteborgsregionens (GR:s) strukturbild. Marken laggs i kommunens markreserv for att
arrenderas ut eller brukas. Exploatering i Lerum ar utveckling av mark och byggnader. Detta sker i samarbete mellan foretag
och kommun. Denna utveckling kan ske pa bade kommunens och privata intressenters initiativ. Bade mark som ags av
kommunen och i privat 4go kan vara foremal fér exploatering.

Agardirektiv: Férbo AB finns i fyra kommuner. Bolaget ska tillhandahalla ett varierat bostadsutbud och samverka med
agarkommunerna kring boendet for grupper med sarskilda behov.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 480
Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 87 nya bostdder per ar senaste femarsperioden. Beddmningen ar att det
behover byggas 146 bostdder i genomsnitt per ar. Kommunen bedémer sjalv att man behover bygga 170 bostader
per ar. Kommunen har manga bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna), men samtidigt saknar
man riktlinjer for bostadsforsorjningen och 6versiksplanen ar fran 2008. De planeringsmdssiga forutsattningarna
for att klara 6kningen ar relativt goda, men en forutsattning for att mota det behov av bostader som finns ar att
kommunen arbetar med 6versiktsplan och riktlinjer for bostadsforsorjningen. Det ar viktiga delar for att
kommunen ska kunna intensifiera detaljplanearbete och bostadsbyggnationen framéver.

®  Huvudinriktningen i byggandet har varit sméhus, i OP gér kommunen bedémningen att det sannolikt kommer

fortsatta vara huvudinriktningen. For att na upp till behovsnivan 146 bostader behéver kommunen sannolikt fa
fram fler flerbostadshus ocksa. Sannolikt ocksa pa andra tatorter an Lerum.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,19.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
18 558 38792 45 000 invanare 2030

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

70 40 20 19

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
129 48 179

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

90

so ——B—— -

70— NN BN BN B B B B B
60 —BENL NN BN BN B B B B BN
50— NN BN BEEN RN B R B B
40 —JEN NN BN BEEN BN BEEN BN B B B
30 N NN SR BN R B B B B
20 N NN BN RN R B B B B

W= B B B B O O OB O B

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 20162025 bed6ms vara 853 totalt och &r utlagt som genomsnitt 85 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2003: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggandet, men genom OP férsdker kommunen skapa
forutsattningar for attraktivt boende.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Arbete pagar. Riktlinjer har varit ute pa samrad hosten 2015.

Agardirektiv: Bolaget kan pa eget initiativ komplettera sitt fastighetsbestand genom nybyggnad och férvérv inom olika
delar av kommunen.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 195

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt fardigstallt
narmare 80 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedomningen att det behdver byggas 85 bostédder i
genomsnitt per ar bor kunna klaras. Kommunen har detaljplaner med relativt manga bostdder pa gang och nya
riktlinjer for bostadsforsorjningen for antagande. Arbete med ny Gversiktsplan ar i gang. Planeringsmassiga
forutsattningarna i kommunen ar relativt goda.

®  Kommunen dger inte sa mycket mark i centrala lagen som blir aktuella for fortatning, vilket kan férsvara

byggandet dar. A andra sidan dger man mark vid nyexploateringsomraden utanfér de centrala delarna av
tatorten.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,24.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
6015 13 041 1% invanare per ar

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 15 12 3

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
38 12 110

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder &ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 499 totalt och ar utlagt som genomsnitt 50 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2012: Den 6versiktliga planeringen ska inriktas pa att omkring 1 300 nya bostader ska tillkomma i kommunen
totalt fram till ar 2030.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2015: Fram till ar 2030 planeras det for cirka 1 300 bostader.

Riktlinjer for markanvisning: Kommunen tillampar ett trestegsforférande vid exploatering av bostdder: optionsavtal,
markanvisningsavtal och kopeavtal.

Agardirektiv: Bolaget ska vara ett av instrumenten i kommunens bostadsférsrjningsansvar, men det saknas specifika
direktiv om nybyggnation av bostader.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 3

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt fardigstallt 43 nya
bostader per ar senaste femarsperioden. Bedomningen att det behover byggas 50 bostdder i genomsnitt per ar
b6r kunna klaras. For tillfallet finns fa bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna) och byggbara
detaljplaner, men de langsiktiga planeringsmassiga forutsattningarna i kommunen &r goda. Saval riktlinjer for
bostadsforsorjningen som oversiktsplan ar aktuella, dessutom hdnger de ihop val med samma mal kring
bostadsbyggandet till ar 2030.

®  FOr att na malet om ca 50 nya bostader per ar (eller 70 nya bostader som kommunen sjalv har som mal) behover
sannolikt arbetet med detaljplaner intensifieras.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB

* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,1.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt boendestrategi
7 604 14324 15500

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 243 totalt och ar utlagt som genomsnitt 24 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2006: | OP finns inget siffersatt mal fér bostadsbyggandet, men kommunen vill skapa ett brett utbud av
attraktiva bostader for aretruntboende.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2013: Inget siffersatt mal for bostadsbyggandet, men atgardsforslag finns for att fa fram
ratt typ av bostader.

Agardirektiv 2014: Bolagets fastighetsbestand ska ha en omfattning och spridning som svarar mot behoven for
malgrupperna i de olika kommundelarna.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 627

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 17 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedomningen att det
behover byggas 24 bostader i genomsnitt per ar ar i samma niva och bor kunna klaras. For tillfallet finns dessutom
véldigt manga bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna), bara dessa planer innehaller fler an
dubbelt s3 manga bostader &n bedémt behov. De planeringsmassiga férutsattningarna ar goda.

®  Vad som talar mot att bostaderna byggs ar att produktionskostnaderna blir for hoga jamfort med betalningsvilja
och vad man ar beredd att betala i hyra i nya lagenheter. Kommunen bedémer att man inte har maojlighet att
starta egen exploatering i nya omraden och inte heller bygga stérre volymer av bostader.

®  Somiflera kommuner i norra Bohuslan ar det ett problem att de bostader som byggs blir fritidshus istallet for nya

aretruntboenden for kommuninvanare, sa dven om kommunen skapar férutsattningar for nya bostader ar det en
risk att aretruntboenden inte 6kar i 6nskvard omfattning.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,12.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
11995 23924 Over 25 000 invénare &r 2015

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 45 5 18

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
111 56 457

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder &ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 405 totalt och ar utlagt som genomsnitt 41 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2003: Malet &r att befolkningen ska 6ka till dver 25 000 &r 2015. | den férdjupade 6versiktsplanen fér
Mariestad tatort finns malet om att antalet invanare i Mariestad tatort ska 6ka med 2 000 invanare till ar 2025, det ska dven
byggas i genomsnitt 80 bostdder per ar fram till ar 2025 inom Mariestad tatort.

Riktlinjer for bostadsforsoérjningen: Riktlinjer saknas, men arbete pagar.

Agardirektiv: Bolaget ska vara en aktér inom bostadsforsorjningen genom att bygga, forvirva och forvalta fastigheter i
kommunen.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 44-49

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har tillsammans med tillskottet genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt fardigstallt 39
nya bostader per ar senaste femarsperioden. Beddmningen, att det behdver byggas 41 bostader i genomsnitt per
ar, bor kunna klaras, da den ar i samma niva som fardigstallandet senaste fem aren. For tillfallet finns ocksa
bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna) i den nivan.

®  De langsiktiga planeringsmassiga forutsattningarna i kommunen bor bli battre, versiktsplanen &r tolv ar och
kommunen saknar riktlinjer for bostadsforsérjningen. Positivt dr att kommunen &dr pa gang med saval
oversiktsplan som riktlinjer for bostadsforsérjningen.

® Kommunen anser att det inte rader brist pa fardiga planer med byggratter i Mariestad, utan pa aktérer som vill
bygga. Lansstyrelsen delar den bedémningen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB

* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014
var 2,3.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
15216 33 848

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT
75 50 18 14
Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
85 59 315
Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa

0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016—2025 beddms vara 882 totalt och ar utlagt som genomsnitt 88 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 1991: Ny dversiktsplan &r under framtagande.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Riktlinjer saknas.

Agardirektiv 2012: Bolaget ska dga, férvalta, utveckla, producera, képa och silja hyresbostadsfastigheter for att framja

bostadsforsorjningen i kommunen.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 97

Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt fardigstallt 47 nya
bostader per ar senaste femarsperioden. Bedémningen, att det behéver byggas 88 bostader i genomsnitt per ar,

arilinje med kommunens egna bedémningar om att det arligen behoéver byggas i genomsnitt ca 100 nya
bostader. For tillfallet finns ocksa bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej antagna) i den nivan. En

fordubbling av antalet bostdder ar dock en ordentlig utmaning for kommunen och det &r osdkert om

planeringsforutsattningar ar tillrackliga. De langsiktiga planeringsmassiga forutsattningarna i kommunen behéver
bli battre, 6versiktsplanen ar fran 1991 och kommunen saknar riktlinjer for bostadsforsérjningen. Positivt ar att

kommunen &r pa gang med saval ny éversiktsplan som riktlinjer for bostadsforsérjningen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdaknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,08.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
4637 8987 Pa sikt na minst 10 000 invanare

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet av

nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 29 totalt och &r utlagt som 3 per ar.

Lansstyrelsens reflektioner

e Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 12 nya bostdder per ar senaste femarsperioden.
Beddmningen, att det behéver byggas 3 bostader i genomsnitt per ar, bor klaras, da det ar betydligt
lagre an det genomsnittliga fardigstallandet av bostader de senaste fem aren. De planeringsmassiga
forutsattningarna for att bygga 3 bostader per ar ar goda.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB

* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,18.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision

4893 10232

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 13 10 12

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
65 54 412

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder &ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 26 totalt och ar utlagt som genomsnitt 3 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2010: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggande, men ett varierat utbud av boendeformer av
varierande alder och kostnad bor efterstravas for att tillgodose olika generationers och manniskors behov.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2013: | Munkedals kommun ska alla kunna hitta ett intressant boende. Visionen ska nas
genom bl.a. aktivt planarbete, byggklara tomter i tatorter och markinkop.

Riktlinjer for markanvisning: Kommunen ska arbeta aktivt med att bevaka forekomsten av ledig markyta for att, utifran
oversiktsplanen, kunna kopa intressant mark fér framtida utveckling och exploatering.

Agardirektiv 2007: Bolaget ska medverka till att Munkedal &r en attraktiv kommun att bo i. Nytt dgardirektiv ar pa gang. |
forslaget star det bl.a. att Munkbo AB ska i sin verksamhet arbeta utifran den av kommunfullmaktige beslutade
bostadsforsorjningsplan.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 170
Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har i genomsnitt fardigstallt 7 nya bostdder per ar senaste femarsperioden. Bedémningen, att det
behover byggas 3 bostdder i genomsnitt per ar, bor klaras, da det ar betydligt lagre dn det genomsnittliga
fardigstallandet av bostdder de senaste fem aren. Kommunen hanterar 6—8 bygglov fér smahus arligen.

®  Kommunen har en god planberedskap och smahustomter men det &r svart att fa privata aktorer att vilja investera
och bygga i kommunen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,35.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
27915 63 004 70 000 invanare 2022

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 23 4

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
132 72 1436

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016—2025 beddms vara 3 589 totalt och ar utlagt som genomsnitt 359 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2006: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggande, men mélet for den fysiska planeringen &r att
kommunen ska planera for nya attraktiva miljoer med varierat utbud av bostader.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen 2006: Nya riktlinjer ar under framtagande och férvantas antas snart. Dessa utgar fran
malet om en befolkningstillvaxt pa 1,5 procent per ar, vilket innebadr att tillskotter behdver vara 500 nya bostader per ar.

Agardirektiv: Forbo AB finns i fyra kommuner. Bolaget ska tillhandahalla ett varierat bostadsutbud och samverka med
agarkommunerna kring boendet for grupper med sarskilda behov. | MéIndal finns ocksa Mélndalsbostader. Nytt direktiv ar
pa gang, dar star bl.a. att bolaget ska besluta om malsattningar avseende nyproduktion av lagenheter for att kunna bidra till
att mota efterfragan pa bostader i kommunen.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 300
Lansstyrelsens reflektioner

®  Kommunen har tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt fardigstallt drygt
195 nya bostader per ar senaste femarsperioden. Bedémningen att det behover byggas 359 bostader i
genomsnitt per ar ar en 6kning och en utmaning fér kommunen (samtidigt ar kommunens eget mal ar 500
bostader per ar fram till ar 2022).

®  Kommunen arbetar for att forbattra de planeringsmdssiga forutsattningarna for ett 6kat bostadsbyggande. Flera
storre bostadsprojekt ar pa gang och kommunen har 300 bostader i detaljplaner som varit pa samrad (ej
antagna). Arbetet med nya riktlinjer for bostadsforsorjningen pagar och har kommit langt. Ifjol fardigstélldes ca
300 nya bostdder och aren dar innan 6kade ocksa tillskottet, sa Lansstyrelsen bedémer att kommunen kan na upp
till nivan som behovsbedémningen sager. Det lagre genomsnittet beror pa att tillskottet ett av de senaste fem ar
var sa lagt.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,19.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
6985 15011

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadsldge?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 20 11 20

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september
29 17 293

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 292 totalt och ar utlagt som genomsnitt 29 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2009: For att nd kommunens befolkningsmal enligt éversiktsplanen kravs en nyproduktion om 60 bostader
per ar i genomsnitt, totalt 900 bostader inom planeringsperioden (15 ar). Detta ar kommunens utgangspunkt i
oversiktsplanen.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas
Agardirektiv: Orustbostader drivs i stiftelseform och har darfor inga dgardirektiv.
Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 560

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts ca 35 bostader per ar i kommunen. Kommunen sjalv
har en planering for att det ska pabdrjas ca 50 bostader per ar och de kommande 10 aren finns det i pagaende planer
mojlighet att bygga ca 300-500 bostader.

e Kommunen har haft organisatoriska utmaningar i férvaltningen och det har saknats kompetens i organisationen for att
upprétta riktlinjer for bostadsforsérjningen. Arbetet med att ta fram riktlinjer &r precis pabdrjat och det ska tillsattas en
intern arbetsgrupp med deltagare fran olika férvaltningar. Tillgdngen pa byggbar mark &r en central fraga for kommunen
och det finns planer for stérre markanvisningar framéver.

e Kommunens 6versiktsplan, planer for markanvisningar, ett paborjat arbete med riktlinjer for bostadsforsérjningen och
560 bostader i detaljplaner dar samrad har genomférts medfor att kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att
bygga 29 bostader per ar bedéms som goda.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
*hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsforandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,48.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
15231 36616

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 25 20 7

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
58 41 116

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 1 839 totalt och &r utlagt som genomsnitt 184 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2005: | kommunens dversiktsplan finns inga siffersatta totala mal om bostadsbyggnation men en malbild om
att det i Partille 2025 ska finnas attraktiva och varierade bostadsmiljoer som tillgodoser olika 6nskemal

Riktlinjer for bostadsforsérjningen 2014: Programmet beskriver antagna detaljplaner som ej ar fardigbyggda, var det
planerades nya under 2014 samt var kommunen har for avsikt att planera bostader i framtiden. | kommunens
bostadsbyggnadsprogram redovisas en mojlig byggnation av ca 7 800 bostdder 2015 — 2018.

Agardirektiv: Partillebo ska nyproducera 0 — 100 ligenheter per ar beroende pa konjunkturlige. Malsittningen &r ett snitt
pa ca 25 lagenheter per ar.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 865

Lansstyrelsens reflektioner

¢ Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts ca 100 bostader per ar i kommunen. Kommunen
arbetar for narvarande med att ta fram en ny éversiktsplan och ett nytt bostadsférsorjningsprogram forvantas antas i
samband med att den nya 6versiktsplanens riktlinjer fastslas av politiken.

e Kommunen planerar for att bygga och har flera projekt som faller ut under 2016 till 2020. Lansstyrelsens
behovsbedémning om 184 bostader per ar skiljer sig fran kommunens egna tal da kommunen planerar for i snitt ca 450
bostader per ar fram till och med 2025. Efter 2025 férvédntas bostadsproduktionen inte halla samma takt utan ligga i snitt
kring 250 bostader per ar.

* Med 865 bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts och ett langsiktigt arbete i 6versiktsplan och
bostadsbyggnadsprogram bedéms kommunens planerings massiga forutsattningar for att bygga 184 bostader per ar som
goda.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,2.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
9122 18 735

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

45 25 11 27

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m. september  Asyls6kande i kommunen t o m september 2015
231 139 728

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 614 totalt och ar utlagt som genomsnitt 61 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2005: | 6versiktsplanen finns det inga siffersatta mal fér bostadsbyggnation utan ett dvergripande mal ar att
planlagd och byggbar mark for smahus, flerbostadshus och verksamheter skall finnas i samtliga tatorter samt att
bostadsbestandet skall praglas av mangfald i upplatelseformer, karaktar, storlek och lagen.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2005: Riktlinjer finns i OP. Antalet tomma lagenheter i kommunen har minskat, och det
har uppstatt en brist pa atminstone vissa typer av ldgenheter. Trots bostadséverskottet under 1990-talet har manga
ungdomar saknat egen ldgenhet eftersom de inte haft rad med de relativt stora lagenheter som funnits tillgangliga. Det har
funnits brist pa billiga, sma lagenheter for enpersonshushall.

Agardirektiv: Andamalet med Centrumbostéders verksamhet ar att frimja bostadsférsérjningen i Skara genom byggnation
och férvaltning av bostader samt att utveckla boendet. Bolaget ska utgora en aktor av flera pa bostadsmarknaden i Skara.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej &nnu antagen plan) oktober 2015: 116

¢ Under den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i
genomsnitt fardigstallts ca 20 bostader per ar i kommunen. Kommunen arbetar med att ta fram nya riktlinjer fér
bostadsforsorjningen. Kommunen kan se att man klarar ca 40-50 bostader per ar. Kommunen har tagit fram planer som inte
har blivit bebyggda under aren och har darfér dven en aldre planberedskap.

e Det ar svart fa den privata sektorn att bygga bostdder i Skara och bankerna véagar inte ta nagra stora risker for
bostadsbyggnation. Politiken har tydligt markerat att Centrumbostader ska bygga bostader i kommunen den ndrmaste
tiden.

* Behovet av 61 bostdder per ar ar en rejal 6kning fran de 20 som kommunen har fardigstallt tidigare ar. Kommunen har
116 bostader i detaljplaner ddr samrad har genomforts och ett pagdende arbete med nya riktlinjer for
bostadsforsorjningen. De planeringsmassiga forutsattningarna bedéms som nagot bristfalliga och det kravs att
detaljplanearbetet utifran de langsiktiga planeringsverktyg som finns i form av aktuell 6versiktsplan och riktlinjer for
bostadsforsorjningen intensifieras for att kunna na 61 bostader per ar.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,14.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
26 580 53259 60 000 invanare 2025

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

120 90 22 7

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
296 180 497

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet av
nya bostader 2016 — 2025 bedéms vara 2 312 totalt och ar utlagt som genomsnitt 231 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 2012: OP 2025 ger en planberedskap fér minst 60 000 invénare. | snitt behdver det byggas 280 bostader per
ar, utgaende fran en boendetathet pa 2,10 personer per hushall.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2012: Okad rérlighet pa Skévdes bostadsmarknad genom dkad nyproduktion. Malet &r
att det i genomsnitt byggs 300 nya bostader per ar i Skovde kommun. Bostadsplaneringen ska stimulera att nyproduktion
fordelas jamnare Gver aren.

Agardirektiv: Skovdebostader ska tillskapa och erbjuda hyresrétter i hela kommunen, inklusive yttertitorter, utifran
marknadens efterfragan och bolagets férmaga, utgéra en katalysator i utvecklingen av framst nya men ocksa befintliga
bostadsomraden och darigenom bidra till levande, trygga och hallbara stadsdelar.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 300

Lansstyrelsens reflektioner

® Den senaste femarsperioden har det fardigstallts i genomsnitt 160 bostader i kommunen. Kommunen arbetar utifran att
na 60 000 invanare 2025 och har ddarmed ett behov av 300 bostader per ar som planeringshorisont. Med utgangspunkt ifran
kommunens 6versiktsplan och riktlinjer for bostadsforsérjningen, majoritetens mal pa 1 000 bostader under
mandatperioden samt de 300 bostdder som finns i detaljplaner dar samrad har genomforts beddms de planeringsmassiga
forutsattningarna som relativt goda for att kunna bygga 231 bostader per ar men sannolikt behéver detaljplanearbetet
intensifieras for att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation.

e Skévdebostader ser ett behov av ca 500 bostédder per ar och ar en viktig aktér i kommunen med 6kad nyproduktion
planerad framéver.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar beraknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,05.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4 409 8978

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 15 10 7

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
18 13 232

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 137 totalt och &r utlagt som genomsnitt 14 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2010: Det saknas siffersatta totala mal om nybyggnation i dversiktsplanen men viktigt for kommunen &r att
tatorterna ska vara levande aret om. For att detta ska nas kravs en variation av boendeformer som majliggor for ett brett
spektra av manniskor att hitta sitt boende i kommunen. Unga, gamla, familjer, ensamstaende har alla olika behov och
onskemal for det goda boendet.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv: Bolaget ska enligt bolagsordningen framja bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgisterna
mojlighet till boendeinflytande. Bolaget ska tillsammans med kommunen medverka till att tillgodose bostadsbehovet i
kommunen genom deltagande i den kommunala planeringsprocessen sasom framtagande av bostadsforsérjningsprogram.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 115

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det fardigstéllts i genomsnitt 38 bostdder per ar i kommunen. Kommunen har som
mal och planering att 150 till 200 bostader ska byggas under mandatperioden. Ett bostadsforsérjningsprogram kommer att
antas varen 2016. Problemet i kommunen &r inte brist pa planer utan bristen pa intressenter som vill bygga.

® Med utgangpunkt ifran kommunens planering under mandatperioden, aktuell 6versiktsplan och de 115 bostader som
finns i detaljplaner dar samrad har genomférts bedéms de planeringsmassiga forutsattningarna for att bygga 14 bostader
per ar som goda.
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Stenungsund
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,39.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
10568 25272 35 000 invanare 2035

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 35 11 15

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
42 29 332

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 bedéms vara 900 totalt och ar utlagt som genomsnitt 90 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2009: Med en inriktning mot 28 500 invanare ar 2025 kan behovet av nya bostader beriknas till ca 2 800 for
den kommande 20- arsperioden, vilket motsvarar en arlig produktion om 135-140 bostader. Hansyn har da tagits till att
hushallsstorleken antar 1995 ars niva pa 2,3.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2012: Enligt OP kréver en &rlig befolkningsékning om 1% en produktion om 135-140 nya
bostdder/ar om man antar en genomsnittlig hushallsstorlek pa 2,3 invanare per bostad. Bostadsforsérjningsprogrammet
bor darmed innehalla en planering for 540 bostader. Under perioden som bostadsforsérjningsprogrammet omfattar
planeras drygt 580 bostader att sta inflyttningsklara. Bedomd fordelning ar ca 80 smahus, 240 bostadsratter, 155
hyresratter, 30 serviceldgenheter och 75 med okdnd upplatelseform. Dartill finns en allman planreserv som inte beraknas
bebyggas under programperioden.

Markpolicy och markanvisningspolicy 2012: Genom en aktiv markpolitik och hog planberedskap skall ambitionen vara att
tillgodose behovet av mark for bostadsomraden , féretagsetableringar och 6vrig samhallsservice. Darfor ar det viktigt att
kommunen koper in mark i strategiskt viktiga omraden, for att skaffa sig radighet 6ver markinnehavet. Kommunens
markreserv skall praglas av langsiktighet, god framforhallning och med grund i kommunens 6versiktsplan.

Agardirektiv 2013: Syftet och malsittningen for bolagets verksamhet &r, utéver vad som anges i bolagsordningen, att
Stenungsundshem ska vara ett allmannyttigt bostadsforetag som ska framja utvecklingen av Stenungsunds kommun genom
att tillhandahalla attraktiva bostader.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 800
Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 87 bostader per ar. Tillsammans med den beredskap
som finns i 6versiktsplan, riktlinjer for bostadsférsorjningen, 800 bostadder i detaljplaner dar samrad har genomforts och
kommunens markpolicy bedoms de planeringsmdssiga forutsattningarna for att bygga 90 bostdder per ar som goda.

e Kommunen dger inte mycket mark men det kan utvecklas till en viktig strategisk fraga framéver. Kommunen ser behovet
av att ta fram fler bostdder och behéver darfor utéka sin planeringsverksamhet och séka ha en framférhalining inom
relevanta omraden.
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Stromstad
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,21.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
6237 12 836 13 000 invanare 2015

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

20 15 11 2

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m 2015
36 38 261

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 694 totalt och ar utlagt som genomsnitt 69 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2013: | planen foreslas att nya bostader framst ska tillkomma inom och i anslutning till centralorten
Stromstad och da i form av olika bostadstyper och med olika upplatelseformer. En sadan intention motverkar segregation
och bidrar till att bostadsbehovet for olika grupper av manniskor kan tillgodoses. De i planen redovisade omradena kan
rymma ca 1 500 — 2 000 nya bostader.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen 2009: For att stavja bostadsbristen och méta de kommande arens berdknade
hushallsutveckling bor 150 nya bostader byggas arligen de kommande fyra aren. Hushallsprognosen forutspar ett arligt
tillskott pa cirka 80 hushall. Darutéver tillkommer det uppdamda behovet av bostdder samt det faktum att en stor del av
det som byggs blir till fritidsboende.

Agardirektiv 2013: Foremalet for bolagets verksamhet, som till sin art anges i bolagsordningen, &r att som kommunalt
bostadsforetag inom Stromstad kommun forvarva, dga, bebygga, forvalta och forsalja fastigheter eller tomtratter med
bostader, affarslagenheter och gemensamhetsanlaggningar.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 570
Lansstyrelsens reflektioner

e Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt
fardigstallts 85 bostdder per ar. Kommunen har numera ett mal om 200 boendeenheter per ar, tidigare lag detta malet pa
50 smahus, 50 bostadsratter och 50 hyresratter per ar. Eftersom kommunen tidigare har arbetat med 50 + 50+ 50 som mal
sa har man en beredskap for att ta fram planer fér dessa volymer. Med utgangspunkt i kommunens dversiktsplan, riktlinjer
for bostadsforsorjningen (nya riktlinjer ska tas fram) och 570 bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts bedoms de
planeringsmassiga forutsattningarna for att bygga 69 bostader per ar som goda.

* Kommunen har en ambition att arbeta strategiskt med kommunal mark for att kunna styra byggnation mera framéver. En
strategi for markanvisningar haller pa att tas fram. Mark och exploateringsenheten har forstarkts for att kunna vara annu
mer offensiva.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,25.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4644 10 387

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

35 25 9

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
99 56 476

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

16
14

12 S BN BN B B B B BN B

10 S B B B B B B B B

oN N~ O ®
|
|

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 141 totalt och ar utlagt som genomsnitt 14 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 1994 (aktualiserad 1998 och 2003): Det saknas siffersatta mal fér bostadsbyggande men det finns flera méal
kopplade till kommunens planering och LIS-plan, sa som e Vi har gott om kulturella och sociala motesplatser ¢ Vi kan valja
var vi vill bo.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2012:

Bolaget skall erbjuda kommuninvanarna ett tryggt och trivsamt boende med ett attraktivt och varierat utbud av bostader.
Bolaget skall medverka till att skapa social gemenskap och integration i de omraden dar bolaget erbjuder boende. Bolaget
skall pa olika satt erbjuda hyresgaster ett visst inflytande Gver sitt boende.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0

¢ Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott ggnom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt
fardigstallts 13 bostader per ar i kommunen. Antalet bostader i detaljplaner dar samrad genomférts &r 0. Kommunen
arbetar med ett programarbete med ett antal omraden runt hela orten och det finns aldre planlagda omraden. De
planeringsmassiga forutsattningarna bedéms som nagot bristfalliga da kommunens Gversiktsplan ar sdpass gammal och
kommunen saknar riktlinjer for bostadsforsérjningen. Att na en byggnation om 14 bostader per ar kommer dock sannolikt
att nas da det &r i nivd med vad som har byggts de senaste aren.

e Kommunen ser den framtida dragningen av Gotalandsbanan som viktig och att den troligtvis kommer innebéara en 6kad
befolkning till kommunen beroende pa vart den placeras. Bade ny 6versiktsplan och riktlinjer for bostadsforsorjningen ar
under framtagande.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar beraknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,17.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
6 063 12 443 13 000 invanare

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadsldge?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 394 totalt och ar utlagt som genomsnitt 39 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2002: Det saknas ett totalt siffersatt mal om bostadsbyggnation men malsattningen &r att befolkningen i
Tanums kommun ska 6ka. For att astadkomma en positiv befolkningsutveckling fordras bland annat: - attraktiva
boendemiljoer

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2014: « Tanums kommun skall verka for ett balanserat bostadsutbud som — motsvarar
efterfragan. Det géller fordelning av saval boendeformer som upplatelseformer. eProduktion av lagenheter i flerbostadshus
skall 6ka. Det géller bade hyres- och bostadsratter. ® Kommunen skall ha god mark- och planberedskap for att kunna uppna
malet om 13 000 kommuninvanare inom rimlig tid. Med ett stérre eget markinnehav har kommunen mgjlighet att paverka
markanvandning genom att stalla villkor om byggnation vid forsaljning. En sammanstallning som gjorts av
utvecklingsavdelningen per februari 2014 visar att det finns det planer for drygt 1 000 nya bostader inom Tanums kommun
fram till 2020.

Agardirektiv 2013: Bolaget ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag enligt lagen (2010:879) om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Bolaget ska som sadant: - Framja bostadsférsérjningen i kommunen - Framja integration
och sociala sammanhallning

- Ha till foremal for sin verksamhet att forvarva, avyttra, dga bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader
och lokaler

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 290

Lansstyrelsens reflektion

¢ Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus fardigstallts 70
bostader per ar i kommunen. Kommunen har upprattat riktlinjer for bostadsforsorjningen 2014 och kommer hosten 2015
att presentera en handlingsplan som kopplar ihop riktlinjerna med realiserbara strategier for kommunens framtida
bostadsforsorjning. Det finns 290 bostader i detaljplaner dar samrad har genomforts. De planeringsmdssiga
forutsattningarna for att bygga 39 bostader per ar i kommunen bedéms som goda.

e Kommunen har flera planer pa gang och det finns ett dkat tryck fér nybyggnation i kommunen. Kommunen forsoker
tillsammans med den relativt stora markreserv som kommunen dger planerna och bygga bostader dar storsta behovet finns
och prioritera de utbyggnadsomraden man har.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,19.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
5180 10 869

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 25 7 5

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
187 97 244

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 335 totalt och &r utlagt som genomsnitt 34 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2012: » Kommunen ska halla god planberedskap for férutsigbara behov sdsom bostéder, industri, handel m
m. ¢ Kommunen ska vara attraktiv att bo i. ® Kommunen ska tillhandahalla mark for olika boendeformer i tatorterna. |
centrala lagen ska senior- och trygghetsboende prioriteras.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2011: Bolaget ska bidra till bostadsforsérjningen i Tibro kommun genom att erbjuda kommuninvanarna ett
attraktivt, tryggt och trivsamt boende.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomforts (ej dnnu antagen plan) oktober 2015: 0
Lansstyrelsens reflektioner:

® Den senaste femarsperioden har det fardigstallts 15 bostader per ar i kommunen. Kommunen saknar
riktlinjer for bostadsforsorjningen och det finns inga bostader i detaljplaner dar samrad har genomforts.
Kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att bygga 34 bostader per ar kunde utifran ovanstaende
varit battre, men samtidigt har man en relativt ny oversiktsplan, flera planer i planreserv och ett stort
markinnehav. For att vara sdkra pa att na en byggnation om 34 bostader per ar kravs sannolikt en intensifiering
i detaljplanearbetet och att man arbetar med riktlinjer for bostadsforsérjningen.

e Kommunen ser ett problem vid nybyggnation dar bankerna inte vagar ta nagon risk vid belaning.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,17.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
6 167 12670

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

40 20 6 4

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
147 74 422

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 363 totalt och &r utlagt som genomsnitt 36 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 1991: Oversiktsplan gar ej att hitta p& kommunens webbsida.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv 2011: Tidaholms Bostads AB ska erbjuda ett varierat utbud av bostadder som bidrar till att géra Tidaholm till en
attraktiv plats att bo och leva i, med variation i standard och boendeformer for livets olika skeden

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 116
Lansstyrelsens reflektioner

* Den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 10 bostdder per ar i kommunen. Det finns 116 bostader i
detaljplaner dar samrad har genomforts. Kommunen avser att anta riktlinjer for bostadsférsérjningen under 2015.
Kommunens planeringsmassiga forutsattningar for att 6ka byggnationen om i genomsnitt 10 bostader per ar till att bygga
36 bostdder bedoms som nagot bristfélliga och det behdvs ett strategiskt arbete utifran aktuell 6versiktsplan och riktlinjer
for bostadsforsorjningen for att mojliggdra en 6kad nybyggnation.

e Kommunen ser inte ett sa stort arligt behov av bostader som 36 utan gar efter Statistiska Centralbyrans
befolkningsprognos som inte visar en lika stor befolkningsékning i kommunen och planerar kommunens framtida behov
utefter SCB:s prognos.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,33.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
6383 15 149 20 000 invanare 2035

Bostadsmarknadsenkdten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

4 13
Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
37 39 214

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 493 totalt och ar utlagt som genomsnitt 49 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2013: Kommunens dnskan &r att 6ka befolkningen och antalet aretruntboende. Oversiktsplanen ger
mojlighet for utbyggnad med upp till 2 000 nya bostader fram till ar 2025. Utslaget 6ver tid innebar det en maojlig
planberedskap pa 150 bostader per ar

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: 2015, innehaller bostadsbehov pa 1 500 bostédder i lagakraftvunna detaljplaner 2014—
2025 uppdelat pa sex olika orter sorterade utifran en gradering av behov och prioritet. Till dessa bostader finns sarskild
behovsanalys for socialférvaltningens bostadsbehov under perioden.

Agardirektiv 2014: Andamalet med bolagets verksamhet &r att enligt affirsmassiga principer fraimja kommunens behov av
bostadsforsorjning, kompletterande kommersiella lokaler och annan férenlig service sasom tillhandahallande av
lokalvardstjanster samt lokaler for den kommunala verksamheten genom att dga och/eller forvalta dessa fastigheter.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 473

Lansstyrelsens reflektioner

e Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation i genomsnitt fardigstallts 73
bostader per ar. Kommunen har antagit riktlinjer for bostadsférsorjningen 2015, oversiktsplanen ger en mojlig
planberedskap om 150 bostader per ar och det finns 473 bostader i detaljplaner dar samrad har genomforts. Det finns en
tydlig koppling mellan de strategiska dokumenten. De planeringsmassiga forutsattningarna for att bygga 49 bostader per ar
bedéms som goda.

e Kommunen planerar for att det ska kunna byggas 300 bostader i flerbostadshus inom den ndrmsta tiden, 220 smahus och
ytterligare 130 flerbostadshus i pagaende planer. Tjorn Bostads AB har planer for 500 bostader i dagslaget. Kommunen dger
inte mycket mark men kommunstyrelsen har gett i uppdrag att man ska forvdrva strategisk mark och utéka kommunens
markinnehav for exploatering.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,31.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
5292 11574 13 000 invanare 2020

Bostadsmarknadsenkaten 2015
Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

90 80 9 6

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
73 61 267

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 314 totalt och ar utlagt som genomsnitt 31 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2009: Oversiktsplanen saknar siffersatta totala mal fér nybyggnation av bostader. Tranemo kommun har tva
dominerande upplatelseformer idag, dganderatt for villor och hyresratter inom lagenhetsbestandet. Ett varierat byggande
forutsatter fler alternativa upplatelseformer. Kommunen ska stimulera varierande upplatelseformer. Detta underlattas
genom samverkan mellan kommunen, Tranemobostader och 6vriga aktorer inom byggsektorn.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen (Strategisk plan 2011): Kommunen ska erbjuda boende for alla. En levande centralort
mojliggors av en mangfald av méanniskor. Boendet och dess olika upplatelseformer kan bidra till att skapa denna mangfald.
Arbetet ska ske i samverkan mellan kommunen, Tranemobostader och andra aktérer inom sektorn.

Agardirektiv 2013: Bolaget ska genom att bygga, forvirva, dga, avyttra och forvalta fastigheter med bostader och lokaler
liksom bostadsratter samt upplata dessa med hyresratt, kooperativ hyresratt e. dyl.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 80
Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 5 bostader per ar i kommunen. Kommunen har
sedan tidigare ett bostadsforsorjningsprogram men bedomer att detta behdver ses dver. Arbetet med att utarbeta nya
riktlinjer fér bostadsforsorjningen har startat och berédknas vara klart 2016. Det finns 80 bostader i detaljplaner dar samrad
har genomforts. De planeringsmassiga forutsattningarna for 6ka byggnationen om 5 bostader per ar till 31 bedoms som
nagot bristfalliga. Kommunen har ett langsiktigt arbete genom 6versiktsplanen och riktlinjer for bostadsforsorjningen men
dessa maste aktualiseras efter dagens behov och tillsammans med nya detaljplaner skapa forutsattningar for ett dkat
byggande.

¢ Kommunen vaxer och en 6kad nybyggnation forvantas framdover. Just nu planerar kommunen for ett stort projekt med
verksamheter och bostader i centralorten dar detaljplanen ar klar.

¢ Det finns en problematik med héga byggkostnader och darmed hdga hyror i nyproduktionen som foljd. Eftersom det inte
byggts nagra hyresbostader pd manga ar, uppstar det ett stort gap mellan bestandets och nyproduktionens hyresnivaer.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsékningen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,21,

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
27 527 56 950 2030 ska staden ha 70 000 invanare

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

50 20 7

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
472 268 657

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6
%. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 2 107 totalt och ar utlagt som genomsnitt 211 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2013: Overgripande mal: Trollhattan ska byggas for alla.

® 7000 nya bostader behovs e Viktigt att blanda olika former av bostdder ¢ En av Trollhattans stérsta utmaningar ar
segregation ® Oversiktsplanen strivar efter att mojliggéra for storre socioekonomisk blandning i vara bostadsomraden
genom att aktivt fokusera pa att utveckla befintliga bostadsomraden.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen 2012: « Det kravs 390 bostader per ar for att na befolkningsmalet om 70 000 invanare
2030 och for den naturliga befolkningsdkningen ®« Kommunen vill bygga 300 per ar om behovet finns ¢ Markdgande och
markstrategier ar viktiga instrument. | lista 6ver planerad nybyggnation finns det planer for ca 850 bostdder 2015 —2017.

Agardirektiv 2014: AB Eidar Trollhittans Bostadsbolag ar ett av stadens viktigaste bostadspolitiska instrument. Huvudsyftet
med Eidars verksamhet ar att utifran ett allmannyttigt syfte och affarsmassiga principer medverka till att utveckla
Trollhdattan som en attraktiv bostadsort med goda och trygga boendemiljoer, genom att samt erbjuda ett varierat utbud av
hyresbostader med god kvalitet och service.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 206
Lansstyrelsens reflektioner

¢ Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus i genomsnitt
fardigstallts 100 bostader per ar i kommunen. Enligt kommunen behdvs det runt 140 - 155 bostadder per ar fram till 2025
endast for att halla jdmna steg med 6kningen av det egna behovet. Utifran planerade byggprojekt ser kommunen en
prognos om ca 380 bostader per ar fram till 2020. For resterande aren har prognosen ett byggande som styrs av att na
befolkningsmalet ar 2030 vilket innebar att 393 fler bostader/ar behoévs. Det finns 206 bostader i detaljplaner dar samrad
har genomforts. En stor utmaning i kommunen &r att fa privata intressenter att bygga

e Utifran kommunens arbete med riktlinjer for bostadsférsorjningen dar det finns ca 850 bostdder planerat 2015 — 2017,
det allmannyttiga bostadsbolaget Eidar planer for 1 000 nya bostdder fram till 2030 och de behov som redovisas i
oversiktsplanen bedoms de planeringsmassiga forutsattningarna for att na 211 bostdder per ar som relativt goda. Behovet
innebdr dock en fordubbling av antalet bostader och kraver darfor en intensifiering i planarbete.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,13.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
4586 9087

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostader per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 271 totalt och ar utlagt som genomsnitt 27 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar
Oversiktsplan 1992: | OP finns inget siffersatt mal for bostadsbyggande men byggnationen kommer i huvudsak att ske i
tatorterna, men dven med visst tillskott pa glesbygden

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2014: Kommunen ska aktivt skapa forutsattningar for andra aktorer att bygga bostader i
Toreboda kommun. Kommunen ska dven skapa forutsattningar for fler aktérer, exempelvis fastighetsbolag och byggherrar,
utvecklar projekt i Toreboda. Detta kan ske genom att med detta Boendeprogram som grund ta fram marknadsforings- och
informationsmaterial, sdnda information till intressenter, bjuda in till informationstraffar, medverka pa massor,
marknadsfora genom massmedia och sociala media.

Agardirektiv 2011: Féremalet for bolagets verksamhet &r, som anges i bolagsordningen, att inom Téreboda kommun
forvarva, avyttra, bebygga och forvalta fastigheter eller tomtratter med bostader, affarslokaler och dartill hérande
kollektiva anordningar. Syftet med bolagets verksamhet ar att tillhandahalla bra bostader samt lokaler inom Toéreboda
kommun. | detta skall ingd att

* skapa sunda och trygga miljoer

* bidra till ett ekologiskt hallbart samhalle

* motverka segregation

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 136
Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus fardigstallts
3 bostader per ar i kommunen. Det finns 136 bostadder i detaljplaner dar samrad har genomforts. Kommunen arbetar aktivt
med riktlinjer for bostadsforsérjningen men 6versiktsplanen ar fran 1992 och i behov av uppdatering. De planeringsmassiga
forutsattningarna for att 6ka byggnationen fran 3 bostader per ar till 27 per ar bedéms som relativt goda men for att 6ka
byggnationen kravs ett strategiskt arbete utifran en uppdaterad 6versiktsplan och i kombination med riktlinjerna fér
bostadsforsorjningen arbeta fram planer som kan realisera behovet.

e Kommunen har mycket strategisk mark for bostader och en stérre och férhallandevis flexibel detaljplan pa gang vid Gota
kanal som skulle kunna ge ca 100 bostader. Térebodabostader planerar att bygga fardigt 16 bostader februari 2016.

e Ett stort problem &r att storre aktorer inte vill bygga i kommunen och att bankerna inte vill ta nagra risker vid
nybyggnation.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB

* hushallsforandringen ar berdaknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,17.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision

26 103 53624

Bostadsmarknadsenkadten 2015
Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 2 183 totalt och &r utlagt som genomsnitt 218 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2010: Fér Uddevallas del finns ocksa en férdjupad dversiktsplan, men den ska bearbetas. | den kommer d3
att redovisas nya omraden for bostader inom tatortsomradet. Det finns ett flertal omraden i Uddevalla tatort med
detaljplaner som medger bostadsbebyggelse med drygt 400 bostdder. Det pagar diskussioner och planarbete som mojliggor
ytterligare upp emot 1 700 bostader i tatorten. | Ljungskile tatort finns det detaljplaner som medger ca 230 bostader.
Patankta planer ger ytterligare majlighet till ca 250 bostader.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen 2013: Befolkningsprognosen pekar pa att kommunen ar 2018 har en befolkning pa
narmare 55 000 invanare; en 6kning med narmare 2 500 personer. Om man forutsatter att varje hushall bestar av 2,5
personer innebar det att kommunen behéver planera fér ca 1 000 nya bostdder de kommande sex aren. Det ger ett
nytillskottsbehov av ca 165 bostader arligen, bara for att tillgodose befolkningsdkningen. Samtidigt kravs bostadsbyggande
for att ersatta lagenheter som av olika skal avvecklas och for att tillgodose en rotation pa bostadsmarknaden. Bedomningen
ar darfor att det kravs férutsattningar for en nyproduktion av ca 175 bostader per ar under kommande sexarsperiod.

Agardirektiv: Uddevallahem &r inget allmdnnyttigt bostadsbolag utan drivs i stiftelseform och har darfér inga agardirektiv.

Markanvisningspolicy:

For att skapa ett langsiktigt hallbart och attraktivt samhélle och ta till vara pa de faktorer som skapar just liv, lust och lage i
Uddevalla ska kommunen:

- Skapa forutsattningar for variation vad galler bland annat upplatelseformer, prisbild, arkitektur och markanvandning.

- Infor varje markanvisning underséka om behov finns i aktuellt omrade av specialbostader som t ex ungdomsbostader,
lokaler for barn- och dldreomsorg, kategoribostader eller lokaler for kultur och fritidsandamal.

Antal bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 289

Lansstyrelsens reflektioner

* Den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus fardigstallts 120
bostader per ar i kommunen. Enligt kommunen finns det en god planberedskap, 600-700 bostader i antagna planer och
600-700 i pagaende planer. Det finns 289 bostédder i detaljplaner dar samrad har genomforts. Kommunen arbetar
strategiskt utifran sin oversiktsplan, riktlinjer for bostadsforsorjningen och markanvisningspolicy. De planeringsmdssiga
forutsattningarna for att bygga 218 bostader per ar beddms som relativt goda men sannolikt behdver planarbetet
intensifieras framover fér att mota det behov av bostader som finns.

e Just nu sker en organisationsforandring da kommunen slar ihop forvaltningarna tekniska kontoret samt miljé-och
stadsbyggnad till samhallsbyggnadsférvaltningen och i samband med detta man vill lyfta det sociala perspektivet. Denna
omorganisering syftar till att fa en 6kad helhetsbild och samverkan kring bland annat bostadsfragorna.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdaknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,26.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt bostadsforsérjningsprogram
10551 23244 25 000 invanare 2020

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader dr berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 831 totalt och &r utlagt som genomsnitt 83 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2002:  Mal fér boende: Mangfald inom boendet. Vi vill ge méjlighet att utveckla olika former av boende,
som naturnara/naturskdna boende, ungdomsboende och seniorboende 55+. For att kunna erbjuda sa manga som majligt
ett attraktivt boende behover vi en bredd i boendeformer, priser och ldgen. Omraden med utrymme fér sammanlagt
omkring 3 000 bostadder foreslas. Malsattningen ar att det ska tillkomma 100-200 nya bostader per ar i kommunen.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen 2010: e Det 6vergripande malet for utvecklingen i Ulricehamns kommun &r 25 000
invanare ar 2020. For att na malet krdvs att bostadsbestandet 6kar i sddan grad att alla nya invanare kan finna det boende
de soker i kommunen. Byggandet av nya bostdder &r pa sa vis en forutsattning for att kommunen ska uppna malet om 25
000 invanare ar 2020.

Agardirektiv 2012: Bolaget ska ha till féremal for sin verksamhet att férvarva, avyttra, dga, bebygga och forvalta fastigheter
eller tomtratter med bostader, lokallagenheter och kollektiva anordningar.

Riktlinjer fér markanvisning 2015: Markanvisning anvands som ett medel for att nd de mal och den utveckling av
byggnationen som kommunen 6nskar for att uppna satta tillvaxtmal. Markanvisningen innebar att kommunens mal for
overlatelse eller upplatelse av markomrade fér bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning ska bli tydliggjorda.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 60

Lansstyrelsens reflektioner

® Den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 45 bostader per ar i kommunen. Kommunen arbetar med
en ny o6versiktsplan och kommer att uppdatera sina riktlinjer for bostadsforsorjningen for den nya mandatperioden. Det
finns 60 bostédder i detaljplaner dir samrdd har genomférts. Kommunen har en god beredskap i form av OP, riktlinjer samt
policy for markanvisning. Sannolikt ar dock att planarbetet behover intensifieras fér att na en byggnation om 83 bostader
per ar.

e En stor fraga for kommunen ar planeringen for Gotalandsbanan och var korridoren fér denna ska ga. Detta kommer
paverka kommunen framéver och ar en viktig del i planeringen av nya bostader.
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Hushallsférandring och fardigstallda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,19.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt vision
7475 15593 16 000 invanare 2015

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

40 35 10 6

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
42 46 52

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostdder ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 101 totalt och ar utlagt som genomsnitt 10 per ar.

Planeringsmassiga férutsittningar

Oversiktsplan 2013: Det saknas ett totalt siffersatt mal fér nybyggnation av bostader men det formuleras mal om att det
ska finnas god mark- och planberedskapen s3 att forutsattningar for utveckling av foretagande och boende finns. Nya idéer
ska prévas for attraktiva bostader. Oversiktsplanen ska stirka kommunens arbete med miljémalet ”En god bebyggd milj”.
Den huvudsakliga utbyggnaden av sa val bostader som verksamheter kommer att ske i Vara, Kvdnum, Vedum och St
Levene. Kommunen har god planberedskap och for att kunna nd malet pa 17 000 invanare till 2030 maste fler bostader

byggas.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen 2009:

Kommunen skall ta ansvar for att detaljplanlagd och byggklar mark for saval flerbostadshus som smahus finns tillganglig i en
omfattning och med lokalisering som svarar mot efterfragan. Det ar darfor speciellt viktigt att situationen i huvudorten Vara
beaktas. Kommunen skall genom sitt bostadsbolag Vara Bostdder AB bidra till att ett, attraktivt och till efterfragan val
anpassat, bestand av hyreslagenheter finns tillgangligt.

Program for framtida bostadsbyggande 2010: For att mota det forvantade behovet av nya bostader bor kommunen ha en
tillvaxt av bostadsbestandet med ca 50 lagenheter i olika boendeformer per ar fram till 2018. Kommunen bér intensifiera
sitt arbete med att forsoka fa de privata fastighetsdgarna att bygga bostader, men om detta inte ar framkomligt och det
privata inte agerar, bor uppdraget ga till Vara Bostader AB.

Agardirektiv 2014: Agardirektivet for Vara Bostader AB &r under revidering.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 10-15
Lansstyrelsens reflektioner:

* Den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 21 nya bostader per ar i kommunen. Kommunen har en
god beredskap i form av 6versiktsplan, riktlinjer for bostadsférsorjning och program for bostadsbyggande. Antalet bostader
i detaljplaner dar samrad har genomforts ar 10-15 vilket &r Iagt med tanke pa behovet av bostdder. De planeringsmdssiga
forutsattningarna for att bygga 10 bostader per bedéms som goda dd kommunen i genomsnitt har byggt 21 bostader per ar
tidigare och sannolikt kan na behovet om 10 per ar.

e Kommunen har ett politiskt mal om att bygga 250 bostader under mandatperioden. Man anger att det ar ett mycket hogt
mal men man vill fa till en stérre volym i nybyggnationen.
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,36.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4790 11187 12 500 invanare 2018

Bostadsmarknadsenkdten 2015
Hur beddémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet
av nya bostader 2016 — 2025 beddms vara 355 totalt och &r utlagt som genomsnitt 36 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2006: Aven om befolkningstillvixten ar svag idag sa bor det finnas en beredskap for ett kommande
bostadsbyggande. Befolkningstillvdaxten kan antas vara ca 0,5 procent per ar under planperioden ar 2006-2015, vilket skulle
innebdra att befolkningen kommer 6ka med ca 600 invanare. Samtidigt forvantas antal boende per lagenhet minska till
2,35. Bostadsbehovet blir da cirka 450 lagenheter.

Riktlinjer fér bostadsférsorjningen 2012: Mal om ca 700 nya attraktiva lagenheter/bostdder i kommunen. Metod
e Kommunalt stod till planarbete for privata projekt bor prévas

e Kommunalt inkép av markomraden som &r aktuella fér nybyggnation

bor provas

¢ Uppmuntra byggnation av flerbostadshus och hyresratter pa andra platser i kommunen an i Vargarda tatort

Agardirektiv 2009: Vargarda Bostader AB ska tillgodose att bostdder finns att tillgé pa konkurrens kraftiga villkor och till god
kvalitet

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 92-98

Lansstyrelsens reflektioner:

¢ Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 15 bostader per ar i kommunen. Kommunen har mal
for bostader i sina riktlinjer for bostadsforsorjningen som svarar mot det behov som finns. Det finns 92-98 bostader i
detaljplaner dar samrad har genomforts och i relation till behovet av bostader behover planarbetet sannolikt intensifieras
for att na 36 bostader per ar. De planeringsmassiga forutsattningarna bedéms som relativt goda.

e Kommunens politiska vision ar 50 bostader per ar. | kommunens framtida planer jamfoért med Lansstyrelsens bedomning,
ser man att prognoserna gallande befolkning och bedémningen av behovet av bostader framéver dr inom samma nivaer.

e Kommunen har inte samma bevakning pa mark sedan lagen om férkopsratt forsvann.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsforandringen ar beraknad genom att ta befolkningsokningen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,19.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvaxtmal enligt OP
17912 37944 50 000 invanare 2030

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?




Augusti 2015

Overenskommelse nyanlinda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

170 40 10 6

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september
303 273 1526

Behov av bostdder per ar 2016- 2025
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Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet av
nya bostader 2016 — 2025 bedéms vara 1 413 totalt och ar utlagt som genomsnitt 141 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2006: Visionen &r 50 000 invanare &r 2030 vilket dr en 8kning med ca femhundra invénare per ar fram till
2030.

» Okningen genererar ett behov av bostéder pa ca 5 500 ligenheter/smahus. Det ska finnas en planberedskap fér minst 70
lagenheter per ar fram till 2010 och for perioden fram till 2015 skall det finnas en beredskap pa 200 bostader per ar.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen 2007:

¢ Alla langtidsstuderande gymnasieelever garanteras bostad i kommunen.

e Strategier for att na malen:

Planeringen inriktas pa ett varierat bostadsutbud vad galler hustyper, storlek, och upplatelseform. En produktion av
efterfragade ldgenheter leder till en 6kad rérlighet/omflyttning i bostadsbestandet i manga led.

En god planberedskap uppratthalls. ¢ Kommunen har gott om planlagd mark men behéver planlagga mer.

Agardirektiv 2013: Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Vanersborg kommun och erbjuda hyresgdsterna mojlighet till boendeinflytande och inflytande i
bolaget. Verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer.

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 730

Lansstyrelsens reflektioner

e Under den senaste femarsperioden har det tillsammans med tillskott genom ombyggnation av flerbostadshus fardigstallts
42 bostader per ar i kommunen. For tillfallet finns det 730 bostader i detaljplaner dar samrad har genomforts. Ett behov av
141 bostader per ar adr en stor 6kning fran 42 bostader per ar. Kommunens planeringsmadssiga forutsattningar bedéms som
relativt goda men bade 6versiktsplan och riktlinjer for bostadsforsérjningen maste revideras utifran de behov som finns i
kommunen idag.

e Kommunen dger ganska mycket mark och arbetar aktivt med markanvisningar. Ett komplext problem i kommunen &r att
fa privata aktorer att bygga.

e Ett arbete med revidering av 6versiktsplanen pagar. Planen berdknas vara klar 2016. Parallellt pagar arbete med
fordjupning av dversiktsplan for Vanersborg och Vargén samt uppdatering av riktlinjer for bostadsforsorjningen.
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Hushallsférandring och fardigstéllda bostader 2010 -2014 Killa: SCB
* antal hushall ar berdknade genom att ta befolkningsforandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 20134 var 2,06.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt OP
6375 12 422 Besoksnéaringen ar en prioriterad tillvaxtfaktor

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur beddémer ni for ndrvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

30 5 9 19

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
242 204 240

Behov av bostdder per ar 2016- 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Antal bostader genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar beraknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och bostadsreserv pa 0,6 %. Behovet av
nya bostader 2016 — 2025 bedéms vara 35 totalt och ar utlagt som 3 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2013: Det konstateras i OP att géllande detaljplaner for Amals stad har utrymme
som motsvarar i storleksordningen 800 - 1 000 nya invanare. Med dagens utbyggnadstakt
kommer planerna att racka langt éver OP:s tidshorisont.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Riktlinjer saknas

Agardirektiv: Kommunens bostadsbolag Amdls kommunfastigheter AB &r inte allménnyttigt da man i huvudsak inte
forvaltar fastigheter som upplats med hyresratt enligt lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, utan
till stor del lokaler och fastigheter.

Antal bostéder i detaljplaner dar samrad har genomforts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 0
Lansstyrelsens reflektioner:

e Under den senaste femarsperioden har det i genomsnitt fardigstallts 5 bostader per ar i kommunen. Kommunen har ett
behov av bostdder och kommunens bostadsbolag ser dver mojlig framtida nybyggnation. Det finns 0 bostader i detaljplaner
dar samrad har genomforts och kommunen har inga riktlinjer for bostadsférsérjningen. De planeringsmaéssiga
forutsattningarna bedéms som nagot bristfalliga men behovet av 3 bostader per ar ar i nivd med vad som har byggts i
kommunen under de senaste fem dren och bor sannolikt kunna nas.

e Det ar svart att fa privata aktorer att bygga i kommunen.



Augusti 2015

Ockerd
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Hushallsférindring och fardigstillda bostider 2010 -2014 Killa: SCB
* hushallsférandringen ar berdknad genom att ta befolkningsférandringen delat med antal personer per hushall som 31 december 2014 var
2,63.

Bostadsbestand 2014 (SCB): Befolkning 2015 (SCB): Tillvixtmal enligt vision
4960 12 644

Bostadsmarknadsenkaten 2015

Hur bedémer ni for ndarvarande kommunens bostadsmarknadslage?
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Overenskommelse nyanldnda 2015

Totalt ABO Ensamkommande barn asyl PUT

10 (1/12 2015) 12

20 (1/1 2016)

Mottagande 2014 Mottagande 2015 t o m september Asylsokande i kommunen t o m september 2015
6 1 18

Behov av bostadder per ar 2016-2025
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Antal bostdder genomsnitt/ar

Behovet av antalet bostader ar berdknat enligt Lansstyrelsens modell om antalet framtida hushall och en bostadsreserv pa
0,6 %. Behovet av nya bostdder 2016 — 2025 beddms vara 337 totalt och ar utlagt som genomsnitt 34 per ar.

Planeringsmassiga forutsattningar

Oversiktsplan 2005: For att ge kommande generationer méjlighet att bosétta sig i Ockeré kommun virnar

OP05 om den begransade mark som kommunen férfogar éver. Befolkningsékningen pa 70-100 personer/ar innebar en
mattlig utbyggnadstakt. | 6versiktsplanen redovisas kommunens generella liksom omradesvisa rekommendationer for den
fortsatta planeringen och byggandet for att astadkomma en god boendemilj6. Forutsattningar finns att féreslagna omraden
detaljplaneras och bebyggs pa ett bra satt.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen: Kommunens langsiktiga planering ska utga ifran en befolkningstillvaxt pa mellan 70-100
personer per ar. Den innebar att bostadsproduktionen under perioden fram till 2020 i genomsnitt b6r vara runt 35-50
bostader per ar, raknat med 1,8 personer i lagenhetshushall och 2,3 personer per hushall i villahushall.
Bostadsforsorjningen ska darmed inriktas pa att sa langt som majligt forutse och tillgodose de behov av bostader som
uppstar genom kommunens tillvaxtmal och sarskilda ansvar for vissa grupper. Det innebar att planer for bostader ska
utarbetas mot bakgrund av faktiska prioriterade behov av bostader och ur samtliga hallbarhetsperspektiv.

Agardirektiv 2013:

For Ockerd kommun ar det vasentligt att kunna erbjuda ett attraktivt boende med bra kompletterande service. Fér att
uppn3 detta dvergripande syfte ska bolaget: a. frimja bostadsférsorjningen inom Ockeré kommun genom att bygga och
forvalta attraktiva och prisvarda bostader

Antal bostéder i detaljplaner dir samrad har genomférts (ej annu antagen plan) oktober 2015: 17

Lansstyrelsens reflektioner:

¢ Den senaste femarsperioden har det fardigstallts i genomsnitt 52 bostdder per ar i kommunen. Kommunen har nyligen
antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen med en lista 6ver framtida byggprojekt. Det finns for tillfallet 17 bostader i
detaljplan som gar under definitionen dar samrad har genomférts (ej antagna). Kommunen arbetar for tillfallet med en ny
oversiktsplan. De planeringsmassiga forutsattningarna for att bygga 34 bostader per ar bedéms som relativt goda och
behovet kommer sannolikt att nds med tanke pa att kommunen har byggt 52 bostdder i genomsnitt under de senaste aren.

e Kommunen upplever att man har planeringsmassiga forutsattningar for det behov som Lansstyrelsen redovisar. En
detaljplan som &r uppréttad fér fortatning i centrala Ockerd innehaller 330 bostdder. Men férutsittningarna att bygga i en
06-kommun ar helt andra an pa fastlandet och det dr en utmaning fér kommunen.



Regleringsbrev 49 och 50

Urbant utvecklingsarbete

49. Lansstyrelserna i Stockholms, Vistra Gotalands, Skane och Kronobergs lidn ska samla relevanta aktorer
sasom kommuner och statliga myndigheter samt bjuda in privata aktérer och foretradare for civila
samhillet for 6kat erfarenhets- och kunskapsutbyte inom urban utveckling. Erfarenhets- och
kunskapsutbytet ska fokusera pa det socialt hallbara perspektivet.

Det socialt hallbara perspektivet omfattar i forsta hand fragor om boendes delaktighet, forvarvsarbete,
langvarigt forsorjningsstod, elevers behorighet till gymnasieskolan, trygghet samt bostadsforsorjning och
fysisk planering. Ett jamstdlldhetsperspektiv ska anldggas i arbetet.

Syftet med erfarenhets- och kunskapsutbytet &r ocksa att forbéttra situationen i stadsdelarna och minska
gapet gentemot de kommuner och regioner som omfattas av det urbana utvecklingsarbetet.

Lénsstyrelsen ska samverka med relevanta aktorer och med andra myndigheter som har uppdrag inom
ramen for det urbana utvecklingsarbetet. Arbetet ska utga fran regionala utmaningar och framgéngsfaktorer
inom det urbana utvecklingsarbetet.

Slutsatser av erfarenhets- och kunskapsutbyten samt arbetsformer ska redovisas till Regeringskansliet
(Néringsdepartementet) senast den 29 februari 2016. Uppdraget ska samordnas av Lénsstyrelsen i Véstra
Gotalands léan.

Intrade pd bostadsmarknaden m.m.

50. Lansstyrelserna ska stodja kommunerna i arbetet med att

— underlitta intridde pa bostadsmarknaden for resurssvaga kvinnor och mén och for personer som i 6vrigt
har svart att varaktigt etablera sig pa bostadsmarknaden,

— motverka hemldshet och
— forebygga avhysningar.

Sarskilt fokus ska ligga pd familjer med barn. Léansstyrelserna ska sérskilt fora fram behovet av att i
dgardirektiv dven betona de kommunala bostadsforetagens sociala och allménnyttiga roll.

Lansstyrelserna ska i arbetet samverka med berérda myndigheter och aktorer.

Lansstyrelserna ska redovisa genomforda aktiviteter och erfarenheter rorande uppdraget till Lénsstyrelsen i
Skéne ldn som ska ldmna en for ldnsstyrelserna samlad rapport till Regeringskansliet
(Néringsdepartementet) senast den 29 januari 2016.



Forteckning 6ver FA-regioner

Kommun

Svalov

Staffanstorp

Burlov

Vellinge

Orkelljunga

Bjuv

Kavlinge

Lomma

Svedala

Skurup

Sjobo

Horby

Ho66r

Tomelilla

Perstorp

Klippan

Astorp

Bastad

Malmo

Lund

Landskrona

Helsingborg

Hoéganas

Eslov

Ystad

Trelleborg

Simrishamn

Angelholm

Sélvesborg

Ostra Goinge

Bromolla

Kristianstad

Hassleholm

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Almhult

Osby

Markaryd

Ljungby

Hylte

Halmstad

Laholm

Gnosjo

Gislaved

Varnamo

Uppvidinge

Lessebo




Tingsryd

Alvesta

Vaxjo

Torsas

Morbylanga

Monsteras

Emmaboda

Kalmar

Nybro

Borgholm

Hogsby

Oskarshamn

Vastervik

Hultsfred

Vimmerby

Ydre

Aneby

Mullsjo

Habo

Vaggeryd

Jonkdping

Nassjo

)

Vetlanda

Eksjo

Tranas

Tranemo

Svenljunga

Boras

Ulricehamn

Falkenberg

Varberg

Kungsbacka

Harryda

Partille

Ockerd

Stenungsund

Tjorn

Orust

Ale

Lerum

Vargarda

Bollebygd

Lilla Edet

Mark

Herrljunga

Goteborg

Molndal

Kungalv

Alingsas




Trollhdttan-Vanersborg Sotenas
Trollhdttan-Vanersborg Munkedal
Trollhdttan-Vanersborg Fargelanda
Trollhdttan-Vanersborg Grastorp
Trollhdttan-Vanersborg Mellerud
Trollhattan-Vanersborg Lysekil
Trollhattan-Vanersborg Uddevalla
Trollhattan-Vanersborg Vanersborg
Trollhdttan-Vanersborg Trollhattan
Lidkoping-Gotene Essunga
Lidkdping-Gotene Vara
Lidkdping-Gotene Gotene
Lidkdping-Gotene Lidkdping
Skovde-Skara Karlsborg
Skovde-Skara Gullspang
Skovde-Skara Tibro
Skévde-Skara Téreboda
Skovde-Skara Mariestad
Skévde-Skara Skara
Skovde-Skara Skoévde
Skoévde-Skara Hjo
Skovde-Skara Tidaholm
Skoévde-Skara Falkoping
Linkdping-Norrképing Odeshég
Linkdping-Norrkoping Kinda
Linkdping-Norrkodping Boxholm
Linkoping-Norrkoping Atvidaberg
Linkdping-Norrkodping Finspang

Linkoping-Norrképing

Valdemarsvik

Linkdping-Norrkodping

Linkdping

Linkoping-Norrképing

Norrkoping

Linkdping-Norrkoping

Séderkoping

Linkdping-Norrkoping Motala
Linkdping-Norrkoping Vadstena
Linkdping-Norrkoping Mijolby
Gotland Gotland
Nykoping-Oxelosund Nykoping
Nykoping-Oxelésund Oxel6sund
Eskilstuna Vingaker
Eskilstuna Katrineholm
Eskilstuna Eskilstsuna
Stockholm Upplands Vasby
Stockholm Vallentuna
Stockholm Osteraker
Stockholm Varmdo
Stockholm Jarfalla
Stockholm Eker6
Stockholm Huddinge
Stockholm Botkyrka
Stockholm Salem




Haninge

Tyreso

Upplands-Bro

Nykvarn

Taby

Danderyd

Sollentuna

Stockholm

Sodertdlje

Nacka

Sundbyberg

Solna

Lidingd

Vaxholm

Norrtdlje

Sigtuna

Nynashamn

Habo

Knivsta

Heby

Tierp

Uppsala

Enkoping

Osthammar

Gnesta

Flen

Strangnas

Trosa

Skinnskatteberg

Surahammar

Kungsor

Hallstahammar

Norberg

Visteras

Sala

Fagersta

Koping

Arboga

Lekeberg

Laxa

Hallsberg

Hallefors

Ljusnarsberg

Orebro

Kumla

Askersund

Nora

Lindesberg

Degerfors

Karlskoga




Amal

Kil

Storfors

Hammard

Munkfors

Forshaga

Grums

Sunne

Karlstad

Kristinehamn

Filipstad

Hagfors

Arvika

Saffle

Tanum

Dals-Ed

Bengtsfors

Stromstad

Eda

Arjang

Torsby

Malung-Sélen

Vansbro

Smedjebacken

Ludvika

Hedemora

Avesta

Gagnef

Leksand

Rattvik

Falun

Borldnge

Sater

Orsa

Alvdalen

Mora

Alvkarleby

Ockelbo

Hofors

Gavle

Sandviken

Ovanaker

Séderhamn

Bollnas

Nordanstig

Hudiksvall

Ljusdal

Harjedalen

Ragunda

Bracke




Krokom

Are

Berg

Ostersund

Ange

Timra

Harnosand

Sundsvall

Kramfors

Ornskéldsvik

Solleftea

Stromsund

Dorotea

Asele

Nordmaling

Bjurholm

Vindeln

Robertsfors

Vannas

Umea

Mala

Lycksele

Vilhelmina

Storuman

Norsjo

Skelleftea

Arvidsjaur

Sorsele

Arjeplog

Kalix

Overtorned

Alvsbyn

Lulea

Pitea

Boden

Haparanda

Overkalix

Jokkmokk

Gallivare

Pajala

Kiruna
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