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Forord

Linsstyrelsen har regeringens uppdrag att analysera och gora en bedomning av situa-
tionen pd bostadsmarknaden i linet. Under hosten 2007 arbetade en grupp med re-
presentanter frin Boverket och ndgra linsstyrelser fram en mall f6r denna avrapporte-
ring, Modeller for regionala analyser. Foreliggande rapport dr Linsstyrelsen i Skine
lins redovisning av bostadsmarknadsenkiten enligt denna mall. Rapporten tar upp
bostadssituationen i linet utifrin en mingd aspekter. Rapporten ger inledningsvis en
bild av bostadsmarknadsliget, bostadsbestindet och bostadsbyggnationen for att dir-
efter ta upp befolkningsutveckling, pendling och niringsliv, situationen for olika
grupper pd bostadsmarknaden och bostadsforsorjningsplanering. Bostadsmarknaden
paverkas av en mingd omvirldsfaktorer. I rapporten belyses dirfor sirskilt koppling-
en mellan Danmarks och Skines utveckling och bostadsmarknad.

En stor del av uppgifterna i rapporten ir himtade frin Boverkets bostadsmarknads-
enkidt dir ldnsstyrelsen ansvarar for insamlingen av svaren. Bakgrundsfakta bygger
dven pd statistik frin Region Skéne och Statistiska centralbyran. Vid Region Skine
har Ake Boalt samt Veronika Sérvik bidragit med synpunkter pa innehillet.

Arbetet med bostadsmarknadsanalysen har skett tvirsektionellt genom att medarbeta-
re pd Linsstyrelsens Samhillsbyggnadsavdelning har deltagit i granskningen av rap-
porten. Arbetsgrupper vid Sociala sektionen samt Esmaeil Salehi vid Integration har
givit synpunkter pa avsnittet Finns det bostider for alla? Nikolina Verovic och Stefan
Malmberg, kommunikationsansvariga vid plan- och bostadssektionen har givit syn-
punkter pa avsnittet Arbetsmarknad och pendling, och Asa Bjorn, Malin Rizell samt
Goéran Skoog, planhandliggare vid samma sektion, har granskat avsnittet Det strate-
giska arbeter med boendefrigor. Slutligen har Kerstin Nilermark, linsarkiteke, bidragit
med synpunkter pd rapporten som har tagits fram av Hanna Bjérklund, bostadshand-
laggare, i dialog med Birgitta Wadkvist, bostadssakkunnig.

Linsstyrelsen i Skdne lin maj 2008
Bjorn Risinger
Linsoverdirektor
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Sammanfattning

Bostadsmarknadsanalysen 2008 ger en 6versiktlig bild av liget pa bostadsmarknaden
i Skéne utifrin kommunernas svar pd Bostadsmarknadsenkiten 2008 samt firsk stati-
stik frin Statistiska centralbyrén och frin Region Skdne. Syftet ir att ge en regional
bild av bostadsmarknaden och faktorer som péverkar denna.

Skéne ir attraktivt for minga och linet har under de senaste &ren haft en kraftig be-
folkningsokning. Bostadsbyggandet har legat pa en relativt hog nivd under nigra ar
men 2007 sjonk byggandet kraftigt, samtidigt som befolkningsokningen var fortsatt
stor. Sedan &r 2004 rapporterar ca 25 skinska kommuner att bostadsbrist rider i hela
kommunen. Hyresritter efterfrigas men byggs i liten utstrickning samtidigt som
bestdndet minskar i vissa orter pd grund av omvandlingar. Méjligheterna for hushéll
med svag ekonomi, fi kontakter eller bristande kunskaper om bostadsmarknaden ir
smd pa en bostadsmarknad dir konkurrensen dr hard. Flyktingar, dldre och unga ir
exempel pa grupper som kan drabbas sirskilt hart.

Bostider dr mycket viktiga ur ett utvecklings- och vilfirdsperspektiv. Planering for
boende kriver dirfor engagemang frin flera sektorer i samhillet. Planering for bo-
stadsforsorjning brister i minga kommuner. Over hilften av kommunerna saknar
aktuella bostadsforsorjningsriktlinjer. Forvaltningsévergripande samarbete inom
kommunerna och mellankommunalt arbete sker ocksd i en begrinsad omfattning.

Med utgingspunke i dessa samband ser Linsstyrelsen att nigra av de storsta ut-
maningarna pa bostadsmarknaden framéver kommer att vara féljande:

e Att dka nivderna pd bostadsbyggandet och hilla dem pa en rimlig nivi. Bo-
stadsbyggandet méste ske for hela befolkningen i livets alla skeden. For detta
krivs att olika typer av bostidder och upplitelseformer byggs.

o Att bygga bostider i kollektivtrafiknira ligen. Detta ir en viktig framtidsfriga
om vi ska lyckas vixa och utveckla regionen pé ett héllbart sitt.

e Att oka det mellankommunala samarbetet, analys av bostadsmarknaden i ett
vidgat perspektiv for att kunna erbjuda de former av bostider som behévs och
efterfrigas av existerande och inflyttande befolkning.

e Flyktingar behover bostider samtidigt som flera kommuner viljer att inte ta
emot flyktingar. Mottagande av flyktingar i en allt f6r sniv geografisk om-
krets bidrar till 6kad segregation.

e Demografiska utmaningar de nirmaste dren utgdrs av en okande andel ildre
med férindrade bostadsbehov och 6nskemal f6r sitt boende. Samtidigt finns
en stor grupp unga vuxna som ir pa vig att flytta hemifrin som kommer att
utgdra helt nya hushall som behover nya bostider.

e Det behdvs mer kunskap om hur medborgarnas rérelser (pendling och flytt)
over Oresund paverkar bostadsmarknaden pa bida sidor sundet.



Om rapporten

Bostadsmarknadsanalysen ska utgora en ligesbeskrivning av bostadsmarknaden idag,
med utblickar ett par &r framéver, for politiker och tjanstemin i kommuner, i bygg-
branschen och f6r privatpersoner. Rapporten utgor samtidigt dterrapportering av
lansstyrelsens arbete med bostadsfragor till Boverket och Finansdepartementet.

Innehéllet i den hir rapporten bygger till stor del pd resultat frin den bostads-
marknadsenkit (férkortas BME) som landets kommuner &rligen besvarar. Svaren
sammanstills av Linsstyrelserna och Boverket. Svarsresultaten visar kommunernas
uppfatening vid ete givet tillfille under dret. Ovrigt material i rapporten bygger fram-
for allt pd statistik frin Statistiska centralbyrdn och regionala killor som Region Ska-
ne.

Analysen behandlar Skine och emellanit Oresundsregionen. Skines 33 kommuner
med varierat befolkningstryck, urbaniseringsgrad och tillginglighet har olika forut-
sittningar pa bostadsmarknaden. Dirfor delas ldnet for vissa analyser in i fyra region-
delar som foljer de administrativa grinser som de regionala samarbetsgrupperna ut-
gor; Skine Nordvist ( Bjuv, Bastad, Helsingborg, Hoganis, Klippan, Landskrona,
Svalév, Astorp, Angelholm och Orkelljunga), Skine Nordost (Bromélla, Hissleholm,
Hoérby, Kristianstad, Osby, Perstorp och Ostra Goinge), Sydostra Skine (Simris-
hamn, Sjobo, Skurup, Tomelilla och Ystad) och Samverkan Skine Sydvist (Burlov,
Eslov, Ho6r, Kivlinge, Lomma, Lund, Malmg, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och
Vellinge).

Figur 1 Skanes regiondelar
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Det ir administrativa grinser som inte helt foljer den funktionella arbetsmarknads-
regionen eller bostadsmarknaden. Ett exempel 4r Skurup och Ystad som idag i prin-
cip ingdr i Stormalmdos bostadsmarknad, eller att hela Nordvistra och sydéstra riknas
till Malmé6-Lunds arbetsmarknadsregion. En kartbild 6ver arbetsmarknadsregionens
indelning finns pa sidan 30 och en kartbild 6ver Skines kommuner finns i bilaga 1.



|. Laget pa bostadsmarknaden i Skane

I bérjan av 2000-talet var Skdnes bostadsmarknad till stor del i balans, det vill siga
utbud och efterfrigan pa bostider stimde ganska vil dverens i minga kommuner.
Majoriteten av kommunerna hade till och med 6verskott pa bostider. Sedan ar 2000
har linets kommuner rapporterat en dkande bostadsbrist, sirskilt i de vistra delarna.
Bostadsbristen visar inga tecken pé att avta framdver; Skédnes befolkning vixer snab-
bare in ndgonsin samtidigt som bostadsbyggandet ser ut att ha avstannat under andra
halvan av 2007. Enligt 2008 &rs bostadsmarknadsenkit rader det fortfarande totalt
sett bostadsbrist i 25 kommuner, balans i sju kommuner och en kommun rapporterar

overskott.
Figur 2 Bostadsmarknadslaget i Skdnes kommuner 2000 - 2008."

354
30 1
254

20 +

Antal kommuner

154

10 v
_/

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Ar
= Brist Balans Overskott

Annu mer alarmerande ir situationen nir det giller kommunernas centralorter. Dir
rider bostadsbrist i 30 kommuner, balans endast i Perstorp och Landskrona och éver-
skott i Ostra Goinge.

Figur 3 Bostadsmarknadslaget i kommunens huvudorter 2000 - 2008.2
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! Bostadsmarknadsenkaten 2000-2008 Observera att det &r 2002 saknas svar fran tvd kommuner.
2 -
Ibid.



Ser vi till 6vriga kommundelar (exklusive titorten), rader balans i knappt hilften av
kommunerna, frimst i stra Skdne men iven till exempel i Lund och Angelholm, och
brist i ovriga kommuner. Atta kommuner riknar med att efterfrigan och dirmed
bostadsbristen kommer att 6ka i kommunen de nirmaste tvd dren, medan tjugo
kommuner inte tror att nigra patagliga forindringar i efterfrigan pa bostider kom-
mer att ske, det vill siga fortsatt bostadsbrist i mdnga kommuner.

Figur 4 Bostadsmarknadslaget i Skane 2008.°
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Bostadsbestandet

Det beriknade bostadsbestindet i Skdne uppgick till nira 565 000 bostider &r 2000.
Ungefir hilften av alla bostider i Skine 4r smahus (47 procent) och resten utgérs av
ligenheter i flerbostadshus (53 procent). Férdelningen mellan bostadstyperna varierar
dock kraftigt pd kommunnivd. Andelen smahus och flerbostadshus speglar graden av
urbanitet i regiondelen, det vill siga smihus ir vanligare i mindre orter och pa lands-
bygden, medan de storre stiderna har en storre andel flerbostadshus. Den nordvistra
regiondelen har en jimn fordelning mellan bostadstyperna, medan hela 6stra Skine
domineras av smahus. I sydvistra Skine, Malméregionen, bor hushéllen 6vervigande
i flerbostadshus. Hir finns ocksd hilften av alla Skines bostider. Bostider i smihus ir
oftast rymligare dn ligenheter i flerbostadshus vilket betyder att en storre andel av
befolkningen bor i smdhus. I Eslév, Helsingborg, Hissleholm, Landskrona, Lund,
Kristianstad, Malmo, Trelleborg och Ystad bor mer 4n hilften av invinarna i flerbo-
stadshus. Malmé ir den enda titort i Skine dir mindre 4n en fjirdedel av befolk-
ningen bor i smihus. Figur 5 visar andelen smahus respektive flerbostadshus i Skines
regiondelar.”

% Bostadsmarknadsenkaten 2008
* Omarbetad statistik fran Region Skane 2006



Figur 5 Andelen sméahus respektive flerbostadshus i regiondelarna.®
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Bostadsbyggandet varierar kraftigt i linet. Frimst ir det i de storre stiderna som anta-
let nya bostider ir stort och det 4r dir befolkningen 6kar. Figur 6 illustrerar antalet
firdigstillda bostider i sm3hus respektive flerbostadshus mellan 1975 och 2007.

Figur 6 Paborjade bostader i smahus respektive flerbostadshus i regiondelarna.®
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5 Statistiska centralbyran
® Ibid.



I hela Oresundsregionen finns det ca 1,8 miljoner bostider varav cirka 1,25 miljoner
pa danska sidan. I Storképenhamn finns 900 000 bostider.” Bostider i flerfamiljshus
ar vanligast i Kopenhamn och i intilliggande kommuner finns en stérre andel sma-
hus. En skillnad mot bostadsmarknaden i Skdne ir att det fortfarande finns en stor
andel ildre ligenheter som saknar moderna faciliteter i Storképenhamn.

Upplatelseformer

En allsidig sammansittning av upplitelseformer ir viktigt for att minniskor med
olika forutsittningar och i olika skeden ska kunna bo bra. Det ger méjlighet att vilja
hur mycket tid och resurser man vill ligga pa bostaden. Upplatelseformen har ocksé
visat sig ha stor betydelse f6r befolkningssammansittningen i ett bostadsomréide.

Av det totala bostadsbestindet i Skine ir cirka 43 procent hyresritter, 38 procent
iganderitter och 19 procent bostadsritter.” Figur 7 visar upplatelseformer for det
totala beriknade bestindet i Skines kommuner.

Figur 7 Upplatelseformer i Skdnes kommuner.®
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Bostadspriser i Oresundsregionen

Bostadspriserna i Skine har stigit kraftigt under de senaste dren. Stora skillnader pa
bostadspriser mellan olika regioner kan skapa problem med rérligheten pd bostads-
marknaden och utestingningseffekter f6r hushéll med svag ekonomi. Rérligheten for
hushall minskar sirskilt f6r hushall i ligloneyrken eftersom det forsvarar flytt frén en
region med relativt billiga bostider till en region med dyrare bostider fér motsvaran-
de lige och bostadsstandard."

Snittpriset pd en villa dr idag ca tvd miljoner i Skdne, men priserna varierar frin ca
700 000 i mindre landsbygdskommuner till 2,5 - 3 miljoner i storstadskommunerna.
Under det senaste &ret har villapriserna stigit med tva procent i snitt i linet. I Hissle-
holm, Staffanstorp och Trelleborg har priserna sjunkit medan de har stigit med 6ver
tio procent i Landskrona, Lomma, Ystad Astorp och Angelholm." 1 ett lingre per-
spektiv illustrerar figur 8 hur villapriserna har stigit med 6ver en och en halv ging
sedan bérjan av 1990-talet och mer i Skdne in riksgenomsnittet.

Figur 8 Prisutveckling pa permanenta sm&hus 1990-2007."2
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Bostadsrittspriserna har stigit kraftigare dn villapriserna under det senaste aret, med
nio procent. Snittpriset ligger idag pa knappt en miljon kronor. Priserna varierar frin
strax under 200 000 till 1,7 miljoner kronor. I Hissleholm, Lomma, Lund och Ystad
har priserna sjunkit under dret medan de har stigit desto mer i t ex Kivlinge (52 pro-
cent) och Landskrona (28 procent). Sedan &r 2000 har snittpriset pd bostadsritter i
Skéne stigit med ett par hundra procent. Prisdkningen ir vildigt kraftig dels beroen-
de pa konjunkturen och att bostadspriser 6kat generellt i Sverige, men ocksa for att
priserna frén borjan var relativt ldga i Skéne, sirskilt pd bostadsritter.

19 Nutek 2007
1 Maklarstatistik
12 Statistiska centralbyrdn



Sedan &r 2000 har den danska flyttstrommen frén Sjilland till Skine mer 4n fyrdubb-
lats.” Frimst beror detta pa billigare bostider, ligre levnadskostnader och bittre bo-
endekvalitet i Skéne enligt Dresundskomiteen. Mellan 4 och 8 procent av alla bo-
stadsritter som sildes i Malmé under 2004 koptes danskar. Motsvarande siffra for
smahus var 5 — 10 procent. I slutet av 2006 lag prisnivan pé dgarligenheter i Hoveds-
tadsregionen nistan tre gdnger éver nivin pa bostadsritter i Stormalmé och prisnivin
pa smihus var ungefir dubbelt si hégt i Hovedstadsregionen som i Stormalms."
Under 2007 har priserna sjunkit kraftigt i Hovedstadsregionen till f6ljd av att en stor
mingd danska bostider stir tomma. Detta som en féljd av misslyckad spekulation
samtidigt som manga nya bostider har byggts sedan 2004. De danska bostadspriserna
ligger fortfarande langt 6ver de svenska samtidigt som de forutspis sjunka ytterligare
framover.”

Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet har legat pd en forhéllandevis hég niva under de senaste dren. Sam-
tidigt har Skéne haft en rekordstor befolkningstillvixt, frimst till f6ljd av inflyttning
fran utlandet. Forhallandet mellan befolkningsskning och bostadsbyggande illustre-
ras i figur 9. I genomsnitt bor det 2,1 personer per hushdll i Sverige. Under 2007
pabérjades ca 4 000 bostider samtidigt som linets befolkning ckade med ca 15 000
personer. Det betyder att det byggdes en bostad per 3,75 inflyttade personer det dret.

Figur 9 Folkdkning och bostadsbyggande i Skane 1975 — 2007.%°
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Boverket gjorde bedomningen att det behovde byggas ungefir 5 000 bostider per ar i
Skine mellan 4r 2000 och 2010." Férst ar 2006 var byggandet uppe i den storleks-

13 Gresundskomiteen
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5 NFO 08-04-09

16 Statistiska centralbyrdn



ordningen, dessférinnan lag byggandet mellan knappt 2 000 och 4 000 bostider per
ar. Samtidigt har befolkningen 6kat mer 4n prognostiserat. Figur 10 visar antal pa-
bérjade och antalet firdigstillda bostider i Skine samt férvintat byggande enligt
kommunerna i bostadsmarknadsenkiten.

Fram till 4r 2005 tenderade antal bostider som f6rvintas pdbdrjas under de nirmaste
tvd dren att Gverstiga antalet faktiske paborjade ligenheter, men ar 2005 och 2006
overskred antalet paborjade bostider det forvintade paborjandet. En kombination av
hégkonjunktur och regeringsbeslut 2006 att dra in bostadsbyggnadssubventioner
ligger férmodligen bakom denna forindring. Det stora antalet pdbérjade bostider
2006 mirks efterfoljande ar genom fortsatt hog firdigstillande av bostider. Ar 2007
mirks ocksd den kraftiga minskning av paborjade bostider samtidigt som kom-
munerna tror pa fortsatt hdgt bostadsbyggande 2008 och 2009. i bilaga 2 redovisas
forvintat byggande kommunvis.

Figur 10 Forvantat och faktiskt byggande i Skne 2000 — 2009.*

8000 +
7000 +
6000
5000 +

4000 -

Antal bostader

3000 +

2000 +

1000 4

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Ar

O Forvantat byggande (enligt BME) B Paborjade lagenheter (enligt SCB) B Fardigstallda lagenheter (enligt SCB)

Jamfore med véra grannlinder byggs fi nya bostider i Sverige. Ar 2006 pibérjades
4,9 bostider per tusen invanare. I Norge pdbérjades 7,2, i Finland 6,5 och i Dan-
mark 5,8 bostider per tusen invinare.” Under 2006 var det en markant ckning av
paborjade bostider i Sverige pd grund av borttagna bostadsbyggnadssubventioner
foljande ar. Vore det inte for dessa, hade pabérjandet varit dnnu ligre i Sverige, en-
dast 4,2 ligenheter per tusen invdnare enligt Sveriges Byggindustrier. Befolkningen i
Oresundsregionen beriknas oka frin 3,6 miljoner invinare idag till 3,9 miljoner ir

" Boverket 2002
18 Bostadsmarknadsenkaten 2008 och Statistiska centralbyran
19 Sveriges byggindustrier 2007



2025. For att tillgodose efterfrigan behover det byggas ca 10 000 bostider om &ret i
Oresundsregionen som helhet.”

Sedan 1993 har befolkningsutvecklingen i Storkdpenhamn varit starkare in tillskottet
av nya bostider. Antalet bostider har inte dkat i Képenhamn under perioden 1990
till 2004. Trots nybyggnation har antalet ligenheter varit konstant eftersom ett stort
antal ligenheter slagits ssmman till for att skapa storre bostider.” Ar 2005 paborjades
byggandet av Orestad vilket har bidragit med ménga nya bostider, men i ett prislige
som ir svirt att klara for ett hushill med normalinkomst.” Pifsljden har blivit att
marknaden har svimmats 6ver av bostider och manga ligenheter rapporteras std
tomma i dagsliget.”

Vilken typ av bostader byggs?

Majoriteten av Skines kommuner, 30 av 33, rapporterar brist pd hyresritter i bo-
stadsmarknadsenkiten. I 21 kommuner rider det brist pd smdhus och i 19 rider det
brist pa bostadsritter. Vilken typ av bostider det ir brist pd varierar ndgot i regionde-
larna. I nordvistra Skdne rapporterar knappt hilften av kommunerna brist p& smahus
och endast tvd kommuner i norddstra Skdne redovisar brist pa bostadsritter. Samtliga
kommuner uppger att det behover byggas hyresritter for att tillgodose efterfrigan.
Alla storlekar behévs men framfor allt dr det tre rum och kok eller mindre som be-
hévs nir det giller hyresritter enligt kommunerna.

Tabell 1 visar antal hyresbostider som behéver byggas om man tar den minsta re-
spektive den hogsta siffran i intervallet i svaren pa frigan Hur mdinga hyresbostiider
behiver byggas? Enligt svaren behdvs det minst 1 500 nya hyresbostider under de
nirmaste dren i Skdne. Enligt Boverkets bedémning frin 2002 behover det byggas ca
2 500 hyresbostider per &r, foretridelsevis sma, for att tillgodose behovet i regionen.™
Sju kommuner anger att de behéver bygga fler in 100 hyresbostider for att tillgodose
efterfrigan. Dessa dr Béstad, Helsingborg, Kristianstad Lund, Malmo, Ystad och
Angelholm.

2 Zresundsbro konsortiet och @resundskomiteen 2006
2L 1bid.

22 |bid.

23 1 ANALY Se december 2007 — februari 2008

24 Boverket 2002



Tabell 1 Efterfrdgan pd hyresbostader det narmaste aret.”

Antal kom- Minst antal hy-  Max antal hyres-

muner resbostader bostader

Inga hyresbostéader alls 0 0 0
1 - 19 hyresbostader 3 3 57
20 - 49 hyresbostader 9 180 441
50 - 99 hyresbostader 12 600 1188
Mer éan 100 hyresbostader 7 700 > 700
Totalt antal 31 1483 > 2 386

Nutek konstaterar att den aktuella trenden ir att bygga firre hyresritter 4n tidigare.”
I Skane finns det planer pd att bygga drygt 1 200 hyresritter och 3 200 bostadsritter
under 2008. Ar 2009 planeras det for 1 800 hyresritter och knappt 3 300 bostadsrit-
ter. Om planerna forverkligas innebir det att det byggs ungefir dubbelt si manga
bostadsritter som hyresritter de nirmaste tv aren i Skéne. Figur 11 illustrerar det
planerade bostadsbyggandet i Skénes regiondelar under 2008 och 2009. Staplarna
visar dven fordelningen i upplételseform pé det som byggs. Hir syns tydligt att hyres-
ritternas andel av nybyggnationen ir frhillandevis liten. Ungefir 40 procent av det
planerade bostadsbyggandet utgdrs av villor och lika ménga bostider planeras som
bostadsrittsligenheter.

Figur 11 Planerat bostadsbyggande efter upplatelseform.?’
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I Képenhamn rapporteras en stor del av byggandet ha fokuserat kring dyra bostider i
Orestad. Denna erfarenhet gor att Képenhamns kommun under fem ar planerar att
bygga 5 000 nya hyresritter med en rimlig hyra.”

Varfor byggs det inte mer?

Hoga produktionskostnader 4r det vanligaste hindret f6r okat byggande enligt svaren
i bostadsmarknadsenkiten. Direfter kommer brist pd mark i attraktiva ligen. Tabell
2 visar hur minga kommuner som angivit nigot av de svarsalternativ som anges i
bostadsmarknadsenkiten. Det finns flera skil till att byggandet inte 6kar eller héller
de 6nskade nivierna, men ingen kommun anger vikande befolkningsunderlag som

skil.

Tabell 2 Hinder for 6kat bostadsbyggande enligt kommunerna.®

Nord- Nord- Syd- Syd-
2 vast Ost Ost vést
Skane 10 kom- 7 kom- 5kom- 11 kom-
muner muner muner muner
Héga produktionskostnader 24 7 4 3 10
B_rlst pa detaljplanelagd mark i attraktiva 21 6 4 4 7
lagen
Osékerhet om framtida subventionsvillkor 12 5 1 2 4
Overklaganden av detaljplaner 12 4 0 3 5
Annan orsak 9 3 3 0 3
Konflikter med andra allménna intressen enl.
4 1 0 3
PBL
Brist pa byggarbetskraft 7 1 1 1 4
Bristande planberedskap 6 2 1 1 2
Oséakerhet om framtida vagdragningar
4 0 1 0 3
och/eller bullerproblem
Svag inkomstutveckling for hushallen 2 0 1 0 1
Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor 2 0 0 1 1
Kommunen stravar for narvarande inte efter
. ; 0 0 0 0 0
att 6ka befolkningen
Vikande befolkningsunderlag 0 0 0 0 0

Nio kommuner har angivit annan orsak in de forgivna svarsalternativen och svaren ir
dtergivna i tabell 3.

28 Gresundsbro konsortiet och @resundskomiteen 2006
2 Bostadsmarknadsenkaten 2008



Tabell 3 Hinder for 6kat bostadsbyggande enligt kommunerna.®

Annan orsak enligt kommunerna
Burlov Brist pa exploateringsbar mark.
Ostra Goinge | Brist pa entreprencrer
Hela planeringsprocessen har blivit fordrojd pa grund av efterslapning
i framtagande av forskoleplatser
Omfattande byggande i en liten kommun innebar kraftig 6kning av
efterfrdgan pa forskola/skola vilket ger stor ekonomisk pafrestning pa
Lomma kommunen.
Lansstyrelsens ifrAgasattande (miljoskal) av viss marks lamplighet for
bostadsbebyggelse.
Horby Planer under framtagande beréknas vara antagna under 2008 - 2009
Byrakratiskt synsatt hos lansstyrelsen - manga lagkrav: miljobedom-

Bjuv

Klippan ningar, MKB mm
, Manga projekt igang i regionen och en nagot skakigare bostadsmark-
Malmo =i
nad &n tidigare.
Hoganas Vikande efterfragan
Hassleholm Planprocessen blir mer och mer tungrodd

Forandringar i bostadsbestandet

Tidigare har det i Sverige foretridelsevis byggts hyresritter men idag byggs nistan lika
mdnga bostadsritter som hyresritter. Se tabell 4. I Skdne planeras for byggande av fler
bostadsritter framéver. I kombination med omvandling av hyresritter till bostadsrit-
ter betyder detta att hyresritterna minskar i antal i vissa kommuner.

Tabell 4 Nybyggda flerbostadshus i riket.®

Darav i % efter upplatelseform
Antal
lagenheter Bostadsratt Hyresratt

1998 7 395 38 62
1999 6 865 47 53
2000 7484 46 54
2001 10 737 37 63
2002 10 844 45 55
2003 12 587 47 53
2004 14 328 42 58
2005 18 849 47 53

% Bostadsmarknadsenkaten 2008
3 Statistiska centralbyrén
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Det har skett en svag 6kning av hushdll i flerbostadshus som bor i bostadsritt under
de senaste tio &ren i Skdne. Denna okning sker, i absoluta tal, frimst i Malmé (frin
37 till 41 procent av alla hushall som bor i flerbostadshus) och i Helsingborg (26 till
32 procent). Den mest dramatiska kningen stir dock hushallen i Vellinge for, frin

25 till 39 procent.”

Ombildning av hyresritter till bostadsritter har 6kat. Ar 1999 var ombildningen
drygt 100 ligenheter i Skine, ir 2005 hade siffran stigit till knappt 1500 ligenheter.”
Ombildningarna sker frimst i de storre stiderna, Malmé och Helsingborg men éven i
Lund. I 6vriga skinska kommuner ir foreteelsen marginell. Under perioden 1999 till
2004 ombildades drygt 3 100 hyresritter till bostadsritter. Under samma period
byggdes drygt 6 200 hyresligenheter vilket betyder att tillskottet i genomsnitt har
varit 520 hyresligenheter per ar i regionen. I bdide Malmé och Helsingborg minskade
det totala antalet hyresritter eftersom det ombildades fler hyresbostider in som
byggdes. Idag tillits ombildningar dven i de kommunala bostadsfretagens bestind.
Effekterna av detta dr dnnu for tidigt att utlisa.

Vad hinder med allmannyttan?

Allminnyttan har under lang tid varit ett viktigt instrument for kommunernas boen-
deplanering och idag finns allminnyttor i alla Skines kommuner. Tabell 5 redovisar i
vilka kommuner allminnyttan siljs och vilken upplatelseform bostiderna fir efter
forsiljning.

Under 2006 sildes knappt 170 ligenheter i allmidnnyttan i Skdne, majoriteten till nya
fastighetsiigare med avsike att fortsitta hyra ut ligenheterna. Under 2007 sildes sam-
manlagt drygt 250 ligenheter i tta kommuner. Under nirmaste aret kommer denna
siffra att 6ka markant da drygt 1300 allminnyttiga ligenheter planeras till forsiljning.
Hilften kommer att omvandlas till bostadsritter dir Staffanstorps kommun ensam
star fér 600 ligenheter, och hilften omvandlas till privata hyresritter. Hur linge de
bostider som 6vergir till privata hyresvirdar kommer att finnas kvar som just hyres-
ritter dr oklart.

%2 Region Skane
% Fastighetsagarna 2006



Tabell 5 Antal l1agenheter i det allmannyttiga bostadsbestandet som salts eller

kommer att saljas.*

Antal salda 2007 Beslut om forséaljning
251 bostader 2007-8
1 308 bostader
Omvandling Omvandling Privat Omvandling Privat
till BRF till egna hem hyres till BRF hyres
Helsingborg 6
Klippan 60
Landskrona 123
Angelholm 40 52
Bromolla 53
Ostra Géinge
Kristianstad 20
Hoérby 220
Ystad 8
Kavlinge 30
Lomma 285
Staffanstorp 27 600
Trelleborg 20
Vellinge 1
Antal bostader 40 28 169 652 656

Bostadsbristen mirks inte minst hos de allminnyttiga bostadsfretagen. Vakansgra-
den i det allmidnnyttiga bestdndet har minskat kraftigt de senaste dren. Statistik frin
Statistiska centralbyrin visar att regiondelarnas kommunala bostadsbolag i genom-
snitt haft allt frin drygt atta procents vakansgrad kring &r 2000 till en andel lediga
ligenheter pa knappt tvd procent i Nordostra Skine idag. Nordvistra Skdne har un-
der hela perioden haft ldg andel outhyrda ligenheter men inom regiondelarna skiljer
sig detta monster kraftige 4t.” Inte nigon kommun rapporterar uthyrningssvirigheter
i allmidnnyttan i 2008 ar bostadsmarknadsenkit. I 22 kommuner finns inte en enda
ligenhet ledig f6r uthyrning vid svarstillfillet. Totalt i Skdne var 94 ligenheter tom-
ma i allminnyttan, men endast tvd kommuner har fler in tio lediga ligenheter (Ostra

Goinge 32 och Osby 14 stycken).

% Bostadsmarknadsenkaten 2008

% gtatistiska centralbyrén
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Sammanfattning av bostadsmarknadsldget

Majoriteten av linets kommuner rapporterar bostadsbrist och minga tror att bris-
ten kommer att kvarstd eller 6ka de nirmaste dren. Det byggs for fi bostider,
samtidigt som Skines befolkning 6kar kraftigt.

Nistan samtliga kommuner i Skine anger att de behover fler hyresbostider. An-
talet hyresbostider minskar i vissa kommuner till f6ljd av att firre hyresbostider
in tidigare byggs, samtidigt som allt fler omvandlas till bostadsritter. Sirskilt an-
geldget dr det att fi fram mindre hyresritter (tre rum och kok eller mindre)

De byggbehov som fastlades i Boverkets rapport &r 2002 bor ses éver pa nytt.
Befolkningstrycket har varit storre dn vintat samtidigt som byggandet linge var
lagt. Flera nya omstindigheter pa bostadsmarknaden (t ex utforsiljning av all-
minnyttan, indragna bostadsbyggandssubventioner och rintebidrag, mm) gor att
forutsittningarna for byggande har forindrats.

Det viktigaste hindret f6r okat bostadsbyggande ir héga produktionskostnader
enligt kommunerna. Brist pd detaljplanelagd mark ir ett annat hinder.

Utforsiljning av allmidnnyttan har inte varit sirskilt omfattande i Skine tidigare
men allt fler kommuner anger att de dmnar silja inom de nirmaste dren. Andra
kommuner har tydligt uttrycke att allmidnnyttan kommer att finnas kvar i sin nu-
varande roll.

Ett viktigt underlag for att gora bedomningar av behoven pd bostadsmarknaden
ir aktuella siffror pd hushillens bostadsstandard. Den senaste Folk- och bostads-
rikningen skedde 1990. Tidigast &r 2011 finns det tillging till nya siffror om
hushallens bostadsstandard i och med ligenhetsregistret som vintas inforas da.

P4 vilken nivd bostadspriserna kommer att ligga framéver ir svért att avgora. Pa
lang sikt ser bostadspriserna i Képenhamn och i Malmé ut att nirma sig var-
andra, dven om priserna i Képenhamn riknas ligga hogre dven i framtiden.

Oresundsregionen utgor allt mer en integrerad arbetsmarknad och bostads-
marknad. Det har varit 16nsamt att flytta 6ver sundet f6r de danskar som bositter
sig 1 Sverige. Hur kommer bostadsmarknaden i Skéne att paverkas av hindelseut-
vecklingen pa andra sidan Oresund i framtiden, och vice versa?



2. Vem bor i lanet?

Vid arsskiftet 2007-2008 uppgick linets befolkning till knappt 1,2 miljoner invanare.
Skénes befolkning har 6kat kraftigt under de senaste aren, mer 4n Sveriges i genom-
snitt. Ar 2007 6kade Skénes befolkning med nira 15 000 personer, till stor del pa
grund av invandring frin utlandet. I absoluta tal vixte Malmé och Lund snabbast
(med drygt 4 500 respektive nira 1 600 personer), men Lomma och Astorp var de
kommuner som vixte mest i férhéllande till sin storlek (2,9 respektive 2,4 procent).
Befolkningen minskade i tre kommuner; Osby, Ostra Géinge, och Simrishamn.™
Figur 12 visar befolkningsforindringen i Skine under 2007.

Figur 12 Befolkningsforandring i Skane 2007.%’

Antal
kommuner

16

14
* 12
10 mOkning dver 2%

BOkning 1-1,9%

OOkning 0,1-0,9%

2

:- OMinskning

on & o

Under kommande tiodrsperiod vintas Helsingborg, Malmé och Lund fortsitta sté for
den storsta okningen i antal personer riknat, men t ex Staffanstorp, Svedala, Bjuv,
Lomma och Kivlinge tros 6ka mest i férhéllande till sin befolkningsstorlek. Bakom
dessa antaganden ligger stora bostadsutbyggnadsplaner. Prognosen for perioden ir en
okning med drygt 130 000 personer vid arsskiftet 2016/17 enligt Region Skane. In-
flyttningen fran utlandet vintas minska under perioden men kommer sannolikt inda
att ligga bakom den storsta delen av befolkningsokningen.™

Oresundsregionen

Till Oresundsregionen riknas Region Hovedstaden och Region Sjaelland med sam-
manlagt 2,4 miljoner invinare och Skine. Regionen har i dag ca 3,6 miljoner invéna-
re och majoriteten dr koncentrerad till Malmé-Képenhamnomrédet. Prognoser for
utvecklingen i Oresundsregionen visar att den storsta befolkningsskningen kommer

% Statistiska centralbyran
3 Ibid.
% Region Skane 2007a

23


http://www.scb.se/

24

att ske i Skdne och ar 2027 beriknas regionens befolkning att uppga till ca 4 miljoner
invinare.” Samtidigt som barnafodandet vintas 6ka i Skine tros det minska pi den
danska sidan Oresund till fsljd av aldersstrukturens forindring. Andelen ildre vintas
oka i hela regionen men mest pd den danska sidan.

Demografisk utveckling

Befolkningen i forvirvsarbetande alder dr nagot storre i Skdne 4n i Sverige som helhet
och linet har en nigot mindre andel ildre i befolkningen in riket.” Medeldldern ir
40 ar i Skine som helhet, men i linets olika delar varierar medelildern. Genomsnitts-
aldern ar ldgst i Lund, Svedala, Staffanstorp och Kivlinge och hogst i Béstad, Hoga-
nis, Osby och Simrishamn. Skines olika delar har siledes olika f6rutsittningar nir
det giller befolkningsstrukturen. Ostra Skine har en nigot ildre befolkning och ne-
gativt fodelsedverskott medan Sydvistra Skéne har en relativt ung befolkning och
attraherar unga inflyttare. Hir fods ocksa flest barn. Nordvistra Skine har ett litet
fodelsedverskott men ocksd en relativt dldre befolkning i ndgra kommuner.

Figur 13 Aldersfoérdelning i Skanes regiondelar.**
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Skénes &ldersstruktur kommer att forindras under den nirmaste tiodrsperioden, vil-
ket gor avtryck pd bostadsmarknaden och stiller stora krav pd samhillsplaneringen.
Rekordgenerationen, det vill siga de som ir fodda strax efter slutet av andra virlds-
kriget, 4r en stor grupp som till tva tredjedelar bor i villa. Hur denna grupp kommer
att vilja bo nir de limnar sin villa sysselsitter redan byggféretagen och kommunerna.

Samtidigt minskar andelen tondringar i Skdne. En "babyboom” i slutet av 1980-talet
och bérjan av 1990-talet gor att den stora grupp gymnasieungdomar som inom kort
flyttar hemifrin kommer att efterséka smd, billiga hyresritter. Om tio &r har denna

% Region Skane 2007c.
“0 Region Skane 2006
*! Region Skane



grupp kommit upp i barnafédande alder vilket gor att Skine troligen gér mot en ny
» 42

"baby-boom”.
od. Under senare dr har befolkningstillvixten spridit sig runt de stérre stiderna och

Men barnafédandet kommer troligen att 6ka under hela denna peri-

enligt Region Skénes befolkningsprognos fortsitter denna trend under de nirmaste
tio dren.

Flyttmonster

Inflyteare till Skdne ir till stor del unga vuxna i 20-30-4rséldern, och det 4r frimst de
stora stiderna Helsingborg, Malmo, och Lund som attraherar dessa inflyttare frin
utlandet, 6vriga Sverige, men ocksd frin Skdne. Samtidigt sker ofta en utflyttning
fran stiderna till kranskommuner nir det forsta eller andra barnet kommer i ett hus-
hall. De storre stiderna har inte hunnit bygga tillrickligt minga bostider for att hysa
alla inflyttare vilket har lett till att man soker sig till kranskommunerna. Prisutveck-
lingen pd bostadsmarknaden har ocksd bidragit till denna utveckling. Ungefir sex
procent av befolkningen flyttar frén en kommun till en annan varje ar, men drygt
dubbelt s& méinga flyttar minst femhundra meter vilket betyder att de dtminstone
byter bostad. Till stor del flyttar hushall for att soka sig till en bostad som ir bittre
anpassad till dnskningar och behov.

Tabell 6 visar flycemdonster till, frin och inom linets regiondelar. Alla delar av Skine
utom den sydostra delen forlorar invanare till 6vriga delar av linet. Det nordvistra
hérnet forlorar framfor allt invénare till 6vriga Sverige. Inflyttare frin utlandet flyttar
frimst till Malmé i det sydvistra hornet. Till den sydéstra delen flyttar en mycket lig
andel med utlindsk hirkomst, 4ven om man tar hinsyn till befolkningsstorlek. Fo-
delsedverskottet dr hogt i Malmoregionen till foljd av en stor befolkning i fertil alder
medan befolkningen skulle minska i stra Skine om det inte vore for inflyttningen.

Tabell 6 Befolkningsutveckling 2007 i Skane.*?

Folk- Folk- Fodelse- Netto- Egna Ovriga Ut-

mangd o6kning Overskott flyttning lanet Sverige landet

Nordvast 310 138 3248 286 2 960 -9 587 2382
Norddst 187 171 1147 -69 1213 -73 -94 1380
Sydost 92 600 641 -235 876 279 263 334
Sydvast 609 448 9821 2 379 7469  -197 1582 6084
Skane 1199 357 14 857 2 361 12 518 2338 10180

*2 Region Skane 2007a
*3 Statistiska centralbyrén
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Oresundsbefolkningen

Under 2006 6kade den skénska befolkningen med ca 15 000 personer och den dans-
ka delen av Oresundsregionen med ca 7 800 invinare. I Skine beror 6kningen till
stor del pd invandring som har okat pd senare ar medan denna har minskat i Dan-
mark. En femtedel av Skénes folkokning under 2004-2006 forklaras med invandring
fran Danmark.” Under 2007 stagnerade antalet danska inflyttare vilket majligen kan
forklaras med ligre bostadspriser i Képenhamn. Huruvida det kommer en nedatga-
ende trend i antalet inflyttade danskar ir svért att f6rutspd. Det dr fortsatt stor skill-
nad mellan prisligena pa den danska och den skinska bostadsmarknaden.

Figur 14 Flyttstrommar mellan Skane och Sjalland 2001 — 2007.*
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Ungefir hilften av alla danskar som flyttar till Skine bositter sig i Malmé. Tva tred-
jedelar bositter sig i Malmg, Helsingborg eller Landskrona.” I Malmé ir danskar nu
den nist storsta utlindska befolkningsgruppen med mer 4n 6 500 personer, efter ira-
kier. Vanligast ir att tvd unga vuxna flyttar till Skine och vart femte hush8ll uppger
att de har barn under 18 ar. Oftast har hushéllet bott i ligenhet i Danmark och koper
en bostadsritt eller ett smihus i Skine.”

Billigare bostider, ligre levnadskostnader och bittre boendekvalitet dr de viktigaste
skilen for ate flytta till Skine enligt en undersokning som Oresundsbron och Ore-
sundskomiteen genomforde.” Bostadsbyggandet har inte lyckats folja med befolk-
ningsutvecklingen under 1990-talet, varken i Hovedstadsregionen eller i Sydvistra
Skdne enligt Dresundskomiteen. Sirskilt tydligt dr det i Képenhamn dir bostadsbe-
stdndet i stort sett inte har forindrats under perioden 1990-2006. Det har skett ny-

* Region Skane 2007¢

** Grestat. Obs! Stapeln for flytt frén Sverige till Danmark r 2006 fattas siffror for kvartal 4.
*® Gresundskomiteen

T Malmé stad, stadskontoret 2007

8 @Bresundskomiteen



byggnation i staden under perioden men samtidigt har ett stort antal bostider slagits

samman vilket gjort att den samlade bostadsbestdndet férindrats marginellt.

Sammanfattning av den demografiska utvecklingen

Négra demografiska utmaningar i Skdne framéver som i hdgsta grad paverkar
bostadsplaneringen under kommande ar ir:

0 Fortsatt hogt barnafsdande nu och framéver stiller krav pa limpliga
bostider for familjer i omriden med god barnomsorg f6r mindre
barn.

0 Gymnasieungdomarna som ir ménga till f5ljd av babyboom i slutet
av 1980-talet och bérjan av 1990-talet, blir dldre och flyttar hemifrén.
Det ir alltsd en stor grupp som ir nya pd bostadsmarknaden och san-
nolike efterssker sma billiga hyresbostider.

0 De stora barnkullarna frin mitten av 1940-talet till mitten av 1950-
talet blir pensionirer. Ungefir tvd tredjedelar i den hir generationen
bor idag i villa. Det har byggts mycket f6r gruppen samtidigt som det
finns tecken pd att ménga trivs bra med att bo kvar i sin villa. Frigan
dr hur man vill bo nir det egna boendet blir f6r arbetsame?

Befolkningsférutsittningarna i regiondelarna varierar kraftigt. Den sydvistra
delen har en relativt ung befolkning medan 6stra Skdne har en ildre befolk-
ning. Flyttmonster som paverkar regionen ir dels en stor inflyttning av per-
soner med utlindsk hirkomst som till stor del koncentrerats till Malmaé.

Inflyteningen av danskar har varit 6kande sedan den fasta forbindelsen Gver
Oresund kom till. Skillnader i kostnader for bostaden har gjort det l6nsamt
for danskar att flytta till Skine men skillnaderna ser ut att jimnas ut framéver
vilket kan géra att fler stannar i Danmark och till och med att en del danskar
flytear tillbaka. Samtidigt gor hoga loner och stor efterfrigan pé arbetskraft att
arbetsmarknaden i Danmark 4r hogintressant for svenskar.
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3. Arbetsmarknad och pendling

En vil fungerande bostadsmarknad ir viktig for att tillgodose behoven och efterfra-
gan hos befolkningen. Det behovs ett brett utbud av bostider med avseende pa upp-
latelseformer, prisnivier och boendekvalitet f6r att motsvara olika behov i livets ske-
den. Bostadsmarknadens struktur har ocksd stor paverkan pd niringslivet och vice
versa. Efterfrigan och behov pa bostadsmarknaden hinger nira samman med befolk-
ningsutveckling, hushéllsbildning och hushéllens inkomster. Dessa faktorer paverkas i
sin tur av sysselsittnings- och niringslivsutveckling. Det betyder att en forindrad
niringslivsstruktur kan skapa en annorlunda efterfrigan pé bostider, trots att befolk-
ningen kanske inte okar. Dirfor finns det alltid behov av nyproduktion i bostadsbe-
standet enligt en rapport frin Nutek.” Nutek menar att 8kad bostadsefterfrigan leder
till en 6kad bostadsproduktion, vilket leder till 6kad sysselsittning, medan boende-
kostnaderna ékar méttligt liksom lonerna. Om det inte byggs bostider nir behov och
efterfrigan ir stora stiger bostadspriserna vilket méste kompenseras med hogre loner.

Arbetstillfillen, studier, naringslivsutveckling

Skdne drabbades hirt av strukturomvandlingen under 1990-talet och &ver 50 000
arbetstillfillen gick forlorade. Under de senaste tio dren har dock regionen dterhimtat
sig och andelen sysselsatta i Skdne har okat frin 70 procent till 78 procent av befolk-
ningen i forvirvsarbetande dlder (79 procent i riket). Idag finns ca 500 000 arbetstill-
fillen i Skine och hilften av dessa finns i den sydvistra regiondelen.” Den storsta
sektorn i Skdne dr handel (18,6 procent av de forvirvsarbetande), titt folje av till-
verkningsindustri (17,1 procent) och hilso- och sjukvird (16,4 procent).”. Hogst ir
sysselsittningsgraden i nordvistra Skine med 80 procent, direfter foljer nordostra
Skdne med 78 procent och sédra Skine med 77 procent. Branschstrukturen i linet dr
lik Sveriges, med undantag for en nigot storre andel sysselsatta i handel i Skane.”

Utbildningsnivan i Skine ir hog jimfore med riket,” men inom Skine finns det stora
skillnader i utbildningsnivd. Flera hégre liroinstanser, som Lunds universitet, Malmo
hogskola och Kristianstad hogskola, gor hogskolesektorn viktig bade for studerande
och som producent av arbetstillfillen. Dessa och intilliggande kommuner attraherar
sdledes studenter och anstillda vid universitet, vilket ger den lokala bostadsmarkna-
den sirskild karakeir. I Oresundsregionen finns 14 universitet och hogskolor med
sammanlagt155 000 studenter och 12 000 forskare.

* Nutek 2007

%0 Region Skane 2008
5! Region Skane 2007b
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Naringslivsutvecklingen och behovet av bostader

Svarigheter att rekrytera personal pd grund av bostadsbristen framstir ofta som ett
problem i debatten om bostider. En mindre studie utférdes som underlag for Nuteks
rapport Bostadsmarknad och ekonomisk tillvixt dir ndgra tillfrigade chefer pd foretag
framholl att bostadsmarknaden inte utgjorde ett problem fér att rekrytera nyckelper-
soner till foretaget. Vidare visade studien att det var relativt enkelt att finna hyresbo-
stider pd andrahandsmarknaden i Stockholm och en handfull liknande stider i Euro-
pa. Desto svirare ir det att fi ett forstahandskontrake.” Huruvida bostadsbristen
utgor ett problem for skdnska foretag att rekrytera personal 4r oklart men hardare
konkurrens pd bostadsmarknaden bidrar till storre svérigheter att hitta en limplig
bostad for hushll med liga och martliga inkomster.

Pendlingsmoéjligheter i regionen

Kollektivtrafiken ar relativt vil utbyggd i Skdne och till minga av regionens orter
finns tigforbindelser. Inom en timma nds stora delar av linet med bil och dven med
tdg. Nira hilften av Skénes befolkning bor inom tva kilometers radie frin en jirn-
vigsstation med persontrafik. Det ger goda méjligheter till hallbart resande och det
finns en stor potential f6r bostadsbyggande i kollektivtrafiknira lige.

Figur 15 Antal personer boende inom tva km radie fran en jarnvéagsstation med
persontrafik.>
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I takt med f6rbittrad infrastruktur och kollektivtrafik 6kar mobiliteten och pendling-
en och dirmed tillgingligheten till arbete. I en stérre arbetsmarknadsregion okar
mojligheterna fér en person att finna ett arbete som motsvarar kvalifikationerna utan
att behéva byta bostadsort. Antalet lokala arbetsmarknadsregioner i Skine har mins-
kat frin 16 stycken 1970 till tre idag; den stérsta dir Malmo- Lund- Helsingborg,
direfter kommer Kristianstad. Osby riknas idag ingd i Almhults lokala arbets-
marknad.

Figur 16 visar arbetsmarknadsregionerna i Skdne och hur de inbérdes hinger sam-
man. Helsingborg hér till Malmé-Lunds arbetsmarknadsregion i och med att den
storsta utpendlingen frin Helsingborg sker just dit. Detta gor att trots att den mesta
av pendlingen i Helsingborgs kranskommuner sker till Helsingborg, dr dessa kom-
muner kopplade till Malmé-Lund. Kartbilden visar inda pd hur integrerat Skéne har
blivit de senaste dren med hjilp av goda kommunikationer.

Figur 16 Lokala arbetsmarknader i Skane.>®
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Generellt pendlar min och hogutbildade lingre strickor och under lingre tid 4n vad
kvinnor och ligutbildade gor. Min tenderar att ta bilen till jobbet medan kvinnor i
hagre utstrickning dker kollektivt. Kvinnor har trots kortare resvig oftare fler stopp

% Region Skane



under resan dé de himtar och limnar barn, handlar eller gor drenden. I s& motto skil-
jer sig arbetsmarknadsregionerna och pendlingsménstren dt mellan olika grupper i
samhillet. En kartbild uppdelad efter kon eller utbildning skulle till exempel visa att
arbetsmarknadsregionerna bli fler for kvinnor och for lagutbildade.

Oresundspendlingen

Arbetsmarknaden stricker sig idag utanfér Skdnes och rikets grinser. Pendlingen 6ver
Oresundsbron har stigit stadigt sedan brons invigning. Det lonar sig att bo i Skine
och arbeta i Képenhamnsomridet. Enligt en undersskning som Oresundsbron litit
genomfora 2006 blir det 15 - 20 procent mer i plinboken nir skatt och pendlings-
kostnader ir betalda (beriknat pa 10 olika yrken).” Antalet arbetspendlare Gver Ore-
sund uppgick ar 2006 till ca 13 000 personer och de flesta pendlarna 6ver sundet
kommer frin Malmé-Lund-Trelleborg-omradet (drygt 70 procent). En stor andel av
de pendlande 4r danskar som har flyttat till Skine men i och med att allt fler svenskar
fir jobb i Danmark 6kar dven de svenska pendlarna. Det ir ocksé i detta omride som
pendlingen okar érligen. Pendlingen &ver sundet har 6kat med 27 procent per ar se-
dan slutet av 1990-talet och 6ver 90 procent av pendlarna ir bosatta i Skdne och ar-
betar pa den danska sidan av Oresund. Ar 2008 pendlar ca 16 000 personer dagligen
over Oresundsbron och pendlingen 6ver sundet vintas fortsitta 6ka kraftige enligt
prognoserna.”

Infrastruktur och kommunikationer

Tillgingligheten inom Skine ir viktig for bostadsmarknaden och den regionala ut-
vecklingen. Att linka olika stider eller delar av regionen ir ett sitt att bygga samman
Skéne till en titare region med storre mojligheter till pendling och dirmed en stérre
arbetsmarknad vilket kan leda till att fler hittar arbete som motsvarar deras kompe-
tens. Sirskile viktigt dr kollektivtrafikutbyggnad for att utvecklingen ska vara héllbar.
Samtidigt 4r det viktigt att halla pendlingstiden pa en rimlig niva sa att inte vardagen
blir for tung. Ett flertal storre infrastrukturprojekt pagir f6r nirvarande i regionen
och ndgra strategiske viktiga projekt ligger som forslag.

Citytunneln som knyter samman jirnvigen norr om Malmé med jirnvigen mot
Trelleborg, Ystad och Képenhamn beriknas vara i trafik 4r 2011. Pendlingstiden till
Kopenhamn férkortas avsevirt. For persontrafiken pa jirnvig dr satsningar pd Vist-
kustbanan och Sodra stambanan med utbyggnad av fyra spir mellan Malmé och
Lund mycket viktiga. Kapaciteten for persontrafik 4r pd bristningsgrinsen mellan de
storre stiderna samtidigt som godstrafik och persontrafik trings pd samma spér. En
akut atgird ir forlingning av perronger for att kunna trafikera strickorna med lingre
tag.

57 Bresundskomiteen
%8 @resundskomiteen
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Utbyggnad av E22 pigir mellan Malmé och Kristianstad vidare till Bromélla ger en
bittre koppling mellan nordéstra och sydvistra Skdne. Simrishamnsbanan ska korta
restiden mellan Malmé och Simrishamn samtidigt som persontrafik pd strickan
Malmé-Staffanstorp-Dalby-Simrishamn innebir att nya orter kopplas till det lokala
jarnvigsnitet. Restiden for hela strickan blir mindre 4n en timme, vilket 4r betydligt
mindre in med dagens tigtrafik som gér via Ystad. I dagsliget saknas finansiering for
hela projektet. En annan utbyggnad som skulle innebira férbittrade pendlingsméj-
ligheter 4r Trelleborgsbanan och Lommabanan.

Diskussioner om en tunnel mellan Helsingborg och Helsingér pigar eftersom kapaci-
teten pd Oresundsbron forvintas vara nddd inom négra dr. Tunneln ska i s3 fall avlas-
ta Oresundsbron frin en stor del av godstrafiken.

De stora projekt som ir igdng har svalt mycket byggarbetskraft i Skine vilket har
paverkat méjligheterna att finna arbetskraft till byggande av bostider enligt flera
kommuner. En annan aspekt ir att planerade utbyggnader av infrastrukeur ofta tar
lang tid innan de blir verklighet. Det kan vara svirt for kommunerna att planera
langsiktigt utan fasta planer for genomférande av infrastrukeur och kollektiverafik. I
forlingningen kan icke infriade planer leda till att utbyggnaden f6rsérjs med biltrafik
i stdrre utstrickning dn som planerats for, vilket har fé6rédande konsekvenser f6r mil-
jon bade lokalt och regionalt.

Sammanfattning arbete och pendling
e Bostadsbristen kan i forlingningen himma tillvixten. Om det ar f6r svart att
hitta en bostad tillfilligt eller for dyrt soker sig arbetskraften till andra regio-
ner. Att flytta frin en region med relativt liga bostadspriser till en med hogre
priser for att arbeta blir svért.

e Utvecklad kollektivtrafik som bidrar till nirhet i tid mellan arbetsplats och
bostad ir viktigt for att bygga en héllbar region bade socialt, ekonomisk och
miljdmaissigt. Det ir viktigt att ta tillvara goda kollektivtrafikligen och bygga
bostider och arbetsplatser nira dessa.

e Skine har en vil utvecklad kollektivtrafik och infrastruktur men i dagsliget
rider tringsel p& bade jirnvigsnit och vissa vigstrickningar. Det finns redan
tecken p3 att dven Oresundsbron ir underdimensionerad pa sike. Orillricklig
infrastrukeur och kollektivtrafik med forseningar och tringsel bidrar till for-
simrade pendlingsmojligheter.

e Stora pigdende infrastrukturprojekt paverkar tillgingen pé arbetskraft for bo-
stadsbyggande.

e | samband med planeringen ir det viktigt att sikerstilla resurser for infra-
strukturplaneringen.



4. Finns det bostader for alla?

Bostadsstandarden ir i en internationell jimforelse hog i Sverige, bostiderna r rym-
liga, kvaliteten pd byggnader hog, liksom i manga fall tllginglighet for boende och
besokare. Men det finns undantag som slitna bostadsmiljéer, diskriminering pé bo-
stadsmarknaden och tringboddhet i vissa omréden. Bostadsbristen slér ocksa hirdare
mot vissa individer. Flest kommuner anger brist pa bostidder for medelalders och ild-
re,” ungdomar och barnfamiljer. Figur 17 visar hur minga kommuner som anger
brist pd bostider for ett antal grupper pd bostadsmarknaden. Svaren reflekterar den
generella bostadsbrist som har funnits och som ser ut att bestd. Dock ger inte svaren
pd denna eller nigon annan friga i bostadsmarknadsenkiten nigon bild av vilka
grupper som drabbas hirdast av bostadsbristen.

Figur 17 Bostadsbrist for olika grupper.®
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Hinder pa bostadsmarknaden

I en studie om méjligheter att etablera sig pd bostadsmarknaden visar Boverket vilka
motgingar bostadssokande kan stota pa.” I studien papekas att den enskilt viktigaste
faktorn for att finna en bostad ir betalningsférméga, men kunskap om hur bostads-
marknaden fungerar eller ett kontaktnit dr ocksé viktiga resurser. Ofta saknar de som
dr nya pd en bostadsmarknad, det vill siga unga som flyttar hemifran eller flykting-

%% Observera att det inte finns ngon definition p& "medellders och aldre” och att denna kategori
darfor far antas vara valdigt stor.

% Bostadsmarknadsenkaten 2008

%1 Boverket 2007
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ar/invandrare som vistats kort tid i Sverige dessa tillgingar. Andra faktorer som for-
svirar mojligheten att finna en bostad ir skulder, sirskilt hyresskulder men dven
andra betalningsanmirkningar spelar stor roll for minga hyresvirdar. Det stills allt
hégre krav pd hyresgister och tidigare storningar i boendet ir avgérande f6r manga
hyresvirdar. Hur manga som har svart att fi en bostad ir svirt att uppskatta, men
enligt Boverkets rapport har drygt en miljon svenskar betalningsanmirkningar regi-
strerade hos kreditupplysningsforetagen. Enligt Socialstyrelsens sammanstillningar
visar att det genomfordes 3 200 vrikningar i Sverige ar 2007. Av dessa har 85 procent
sin bakgrund i att hyresgisten inte kunnat betala sin hyra.”

I ett forslag frin regeringen ska kommunerna kunna std for en forvirvsgaranti for
forstagingskopare for att hjilpa ungdomar och hyresgister som vill omvandla till
bostadsritt att kunna képa sin bostad. Syftet dr att underlitta etablering pa bostads-
marknaden. Ett annat forslag gir ut pd att staten ger bidrag till kommuner som fétt i
borgen for enskilda hushalls skyldighet att betala hyra f6r sin bostad. Detta ir ytterli-
gare ett sitt att stddja hushill som har svirt att etablera sig p& bostadsmarknaden.

Maéijligheten att finna en bostad ir individuell men i vissa grupper finns en verrepre-
sentation av individer med svarigheter att finna bostad. Nedan beskrivs situationen
for ndgra av dessa grupper..

Mojligheter att finna en bostad

Bostadsmarknaden ir sviroverskidlig och svirbedémd i Sverige.” Fér den som har
mdjlighet och vill képa sin bostad finns webbsidor som visar bostadsutbudet pa ett
samlat sitt. Diremot kan sjilva prissittningen vara komplicerad och med begrinsad
insyn f6r koparen. For bostadssokande som vill hyra bostad finns ingen samlad in-
formation om ligenheter lediga fér uthyrning och ménga kommuner saknar helt bo-
stadsks. De flesta allminnyttiga bostadsforetag i Skdne fordelar dock bostad efter ett
kosystem. Endast en kommun anordnar en bostadské med flera olika fastighetsigare
samlade och dir kommunen beslutar om vilka férmedlingsprinciper som ska gilla.
Huruvida késystem ir bra eller dligt 4r omdiskuterat. Det ses ofta som rittvist efter-
som det ir neutralt for en persons egenskaper, samtidigt som det ofta krivs att man
har stdtt minga 4r i ko for atc 3 en bostad. Detta sillar effektivt bort unga och in-
vandrare, samt hjilper inte den som i en akut situation pd grund av férindrade livs-
betingelser behover en ny bostad.

I nigra kommuner fir vissa grupper skil fortur till en bostad med férstahands-
kontrake av sirskilda. Nio kommuner tillimpar férturssystem f6r grupper som kan ha
det extra svirt att finna egen bostad. I de flesta av dessa kommuner skéter socialtjins-

62 Socialstyrelsen och Kronofogdemyndigheten 2008
% Lind och Lundstrém 2007



ten och det kommunala bostadsféretaget forturshanteringen. Grupper som kan bevil-
jas fortur dr t ex personer med rorelsehinder som behover flytta till en bostad med
bicttre tillginglighet, flyktingar som ingdr i det kommunala flyktingmottagandet (fyra
kommuner respektive) eller hushill som av ekonomiska skil behover flytta till en
billigare bostad (tre kommuner). Men f6rtur ges dven i nigra kommuner till hushill
som har fitt arbete i kommunen (fyra stycken) eller hushdll som pd grund av skils-
missa behover en ny bostad (tvd kommuner).

Hur far man fram bostader for hemlosa?

Tva tredjedelar av kommunerna férsoker genom samarbete med allminnyttan ordna
fram bostider &t hushall som har svirt att sjilva fi ett forstahandskontrake. Atta
kommuner har regelbundet samarbete med privata hyresvirdar. Ofta ir sidana sva-
righeter vara en foljd av betalningsanmirkningar eller hyresskulder, arbetsldshet,
missbruk eller tidigare stérningar i boendet. I 23 kommuner hyrs sammanlagt ca 1
600 ligenheter ut av kommunen i andra hand till hush3ll som stir utanfér den ordi-
narie bostadsmarknaden.

Elva kommuner gor arligen en kartliggning av hemldshetens omfattning i kom-
munen. Nira tvi tredjedelar av kommunerna gor inte ndgon kartliggning alls.

Hur tar vi emot nyanlinda invandrare?

Personer som har sokt asyl i Sverige och som vintar pd permanent uppehéllstillstaind
kan sjilva vilja om de vill ordna egen bostad eller om de vill bo i nigon av migra-
tionsverkets hyrda bostider. Mer idn hilften viljer att ordna eget boende, oftast hos
slike eller bekanta. De som ordnar eget boende viljer oftast att stanna i denna kom-
mun efter beslut om tillstdnd att stanna i Sverige. Fér det fortsatta boendet i Sverige
dr alltsd den forsta bostaden avgdrande.

Majoriteten av kommunerna i Skine har avtal med Migrationsverket om att ta emot
flyktingar. Fortfarande saknas sidana avtal med sju kommuner; Helsingborg, Hoér,
Klippan, Perstorp, Skurup, Svedala och Vellinge. Ett vanligt problem gillande flyk-
tingmottagning 4r den rddande bostadsbristen. Det 4r dock inte huvudsakligen
kommuner med den svéraste bostadsbristen som viljer att inte ta emot flyktingar. Ett
annat vanligt forekommande problem r bristen pa stora ligenheter och i en tredjedel
av kommunerna stiller hyresvirdarna héga krav nir det giller inkomst och anstill-
ning vilket forsvarar flyktingmottagandet.
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Tabell 7 Férekommande problem nar det géller bostader till flyktinghushall®

Antal
kommuner
Brist pa hyreslagenheter 25
Brist pa stora lagenheter 20
Hyresvardarna staller hoga krav nar det géller inkomst eller anstallning 12
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 11
Brist pa sma lagenheter 9
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer 9
Inget av ovanstaende ar nagot problem 2

Bland de kommuner som tar emot flyktingar dr det vanligaste sittet att l6sa bostads-
frigan att arbeta med allminnyttan i kommunen. Nira en tredjedel av kommunerna
har dven regelbundet samarbete d4ven med privata fastighetsigare. I fyra av de kom-
muner som har avtal med migrationsverket om att ta emot flyktingar, forutsites flyk-
tinghushillen sjilva losa sina bostadsbehov.

Nistan alla kommuner menar att det dr ganska svart eller mycket svirt att 3 fram
bostider till flyktinghushall pa ett ars sikt och pé tre &rs sikt. De kommuner som an-
ser att det ir litt eller ganska litt bide pa ett och pa tre ars sikt ir Osby, Ostra Go-
inge, Perstorp och Simrishamn.

Nigra kommuner har papekat att eget boende forsvarar situationen for de nykomna
flyktingarna. Slikt och vinner soker sig girna till omriden dir etablerade flyktingar
redan bor, vilket framf6r allt 4r storstadsregionerna i Sverige. Foljden 4r i ménga fall
tringbodda hushill med flera familjer i en ligenhet och sma chanser att fi arbete pé
en redan anstringd arbetsmarknad. Att sedan finna en egen bostad i regioner med
stor inflyttning blir svirt nir man har liten kunskap om hur bostadsmarknaden, sak-
nar ekonomiska férutsittningar att kdpa en bostad eller inte har kunnat std i bostads-
ko eftersom man inte hunnit bo tillrickligt linge i landet. En undersékning utford av
Boverket visar ocksd att invandrare ofta granskas hardare av hyresvirdar in etniska

65
svenskar.

Segregation

Av Skénes 1,2 miljoner invénare ir drygt 15 procent fédda utomlands. Antalet per-
soner fodda i Sverige och vars forildrar dr fodda utomlands uppgar till 4 procent av
Skénes befolkning. Totalt dr drygt 170 nationer representerade bland de utlandstod-
da skéningarna. Det finns en mycket pétaglig etnisk och social boendesegregation i
Skéne, liksom i stora delar av Sverige.

% Bostadsmarknadsenkéaten 2008
% Boverket 2007



Den segregerade bostadsmarknaden ir en f6ljd av minga olika faktorer. En viktig
faktor ir olika institutionella aktorers paverkan pa hushéllens mojligheter att vilja
bostad, det kan vara lanefinansiirer, kommunen, miklare eller bostadsforetag. En
annan viktig bestimningsfaktor ir den byggda miljon, vilka upplatelseformer och
bostadstyper som finns och hur de ir férdelade geografiskt. Ett omride med homo-
gen bebyggelse eller upplatelseform fir sannolikt ocksd en homogen befolkning. Upp-
latelseformen spelar alltsd en viktig roll for segregationen. I Sverige visar flera studier
att de omraden som ir mest segregerade i4r sidana som domineras av egnahem eller
sméhus. Men det ir ofta i sd kallade utsatta omrdden som befolkningen blir lidande
av segregationen. Ofta finns sidana miljoer i slitna miljonprogramsomriden med
starka inslag av arbetsloshet och social utsatt hos befolkningen. Studier visar till ex-
empel att det 4r svdrare f6r en arbetslos att komma tillbaka i sysselsittning om méanga
i grannskapet ir arbetslésa och att personer som invandrat har simre inkomst-
utveckling om de bor en ligre tid i koncentrationer med méinga frin den egna mino-
ritetsgruppen, i forhillande till dem som bor mindre geografiskt koncentrerat.*

Mainga kommuner arbetar med segregationsproblematiken med flera olika metoder.
Det ir dock langt ifrin alla kommuner som ser problembilden, och lingt ifrdn alla
som ser att det ir en regional friga, inte en problembild som koncentreras till ett av-
grinsat “utsatt” omride. Aven om det ir viktigt att inte se utsatta omriden som den
enda mojliga vigen att arbeta med segregation och social utsatthet ir insatser i sidana
omrdden viktiga for att bidra till jimgoda uppvixtmiljoer och levnadsférhéllanden
for medborgarna. Enligt bostadsmarknadsenkiten 4r férhillanden i utsatta omriden
en sirskilt aktuell friga i sju kommuner. Lika minga ser segregation/integration av
olika grupper i boendet som en aktuell friga. Det vanligaste dr att det allminnyttiga
bostadsbolaget bedriver sirskilt arbete i det utsatta omradet (sker i nio kommuner)
och att arbeta med trygghetsskapande eller brottsférebyggande dtgirder (nio kom-
muner). Femton kommuner anser inte att det finns ngra utsatta om bostadsomra-
den i kommunen och fem kommuner anger att de inte arbetar med ndgra sirskilda
insatser i utsatta omraden for nirvarande.

Demografiska forandringar och bostadsutbud

I foregiende kapitel redovisades hur den demografiska férindringen forvintas se ut i
Skdne framdver. Det finns en stor andel hushill med ildre personer som kan behova
forindra sitt boende de nirmsta dren. Samtidigt dr gruppen unga pd vig ut pi bo-
stadsmarknaden storre dn pd linge. I virsta fall konkurrerar de hir hushéllen om
samma bostider; sma billiga hyresligenheter i servicenira lige.

% Andersson et al 2007
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Ungdomar

Ungdomar ir en av de grupper som drabbas hirdast av bostadsbrist eftersom de ir
helt nya pd bostadsmarknaden och dirfor ofta saknar ekonomisk kapital eller bostad
att byta till en ny, har begrinsad kunskap om hur bostadsmarknaden fungerar och i
mdnga fall de kontakter som kan hjilpa till att finna en bostad. Arbetsmarknadens
utveckling med korttidsanstillningar i form av projeke eller vikariat gér det svdrare att
ta lan till en bostad. Den nyproduktion av bostider som finns har oftast en alldeles
for hog prisnivd for att ungdomar ska efterfriga dessa bostider. Tvé tredjedelar av
kommunerna anger att det rider brist pa bostider f6r ungdomar. Till stor del ir det
brist pa bostider i limpligt prislige och storlek fér ungdomar som stiller till det.

I fyra kommuner, Kristianstad, Staffanstorp, Vellinge och Ystad, finns sirskilda bo-
stider for ungdomar. Inte sirskilt mdnga kommuner har sirskilda insatser pd ging for
att underlitta for ungdomar att komma in pd bostadsmarknaden. Lund har som enda
skansk kommun infort hyresgarantier. I Bjuv och Vellinge byggs nya sirskilda ung-
domsbostider medan det i Burlov och Ystad byggs nya sma billiga hyresbostider.
Svedala arbetar genom att lita varannan ledig etta g3 till unga hushall och Astorp har
startat ett projekt som ska hjilpa unga med stédbehov att fa ligenhetskontrak.

Studenter

Studenter ir inte lingre synonymt med unga. Idag bérjar manga studera i allt hogre
aldrar och bor kanske med sambo eller barn, vilket komplicerar bilden av vilken typ
av bostider studenter behover. Det finns mellan 45 000 och 50 000 studenter” pi
hagskolor och universitet i Skdne, och knappt 11 200 studentbostider, varav 8 000 i
Lund, 1 500 i Malmé och 1 000 i Kristianstad. Enligt Lunds kommun ir inte trycket
pd studentbostider lika hért som for ndgra ar sedan. Skilet 4r att andelen unga som
studerar har minskat som en foljd av bittre arbetsmarknad. And3 ser en tredjedel av
kommunerna att det rider brist pa studentbostider i kommunen. Detta trots att fler-
talet kommuner saknar nigot universitet eller ndgon hagskola.

Aldre

Bostider for en dldrande befolkning har seglat upp som en mycket aktuell friga pa
senare dr. Kommunernas svar i bostadsmarknadsenkiten visar tydligt att det 4r en
grupp som kommunerna uppmirksammar, 29 kommuner anger att det rider bo-
stadsbrist f6r medelédlders och ildre. Under senare dr har det byggts méinga bostider
som passar det medeldlders paret som trottnat pa villan och har méjlighet att betala
for en centralt beligen bostad med mindre att skota. S3 kallade seniorbostider som
utmirks av god tillginglighet och krav pé att de boende ska ha uppnétt en viss alder
for att fa flytta in. Sddana bostidder byggs for nirvarande i 17 skdnska kommuner, se

87 Hogskoleverket. Ungefarliga siffror baserat pd antalet inskrivna studenter pa grundutbildningen
hostterminen 2007 vis Hogskolan i Kristianstad, Lunds universitet, Malmo hdgskola samt Sveriges
Lantbruksuniversitet pa Alnarp. Ut6ver dessa finns dven nagra mindre hogskolor i Skéane.



tabell 8. I delbetinkandet frin Aldreboendedelegationen foreslas att ildre dven bor
erbjudas andra typer av boendeformer utformade med hogre krav pa tillginglighet
och med gemensamhetslokaler och gemensamma méltider. Dessa kallas trygghets-
bostider.

Tabell 8 Kommuner som bygger seniorbostader®

Antal bostader
Bromolla 10
Bastad 40
Eslov 25
Helsingborg 70
Hoganas 85
Hoérby 30
Ho6or 65
Kristianstad 80
Kéavlinge 40
Lomma 80
Osby 19
Simrishamn 30
Skurup 20
Staffanstorp 20
Svedala 15
Trelleborg 20
Antal 649

Utvecklingen inom #ldreomsorgen de senaste aren har gitt mot har gitt mot en be-
toning pa kvarboende och en minskning eller forindring av platserna i sirskilt boen-
de.” Enligt Linsstyrelsens egna uppfoljningar har ca 15 procent av dem som ir ildre
dn 65 4r ndgon form av dldreomsorg eller sirskilt boende. Nistan 95 procent lever i
ordinirt boende (inklusive seniorbostider). Bland dem som ir ildre in 80 ir har 35
procent idldreomsorg och 86 procent lever i ordinirt boende. Cirka 11 500 personer
lever idag i sirskilt boende i Skine.”

De skinska kommunerna verkar till stor del ha tickt behovet av sirskilt boende for
dldre enligt socialtjinstlagen (SoL). Se bilaga 3 for mer detaljerad information. Tre
kommuner ser att det kommer att finnas brist pa sidana bostider dven efter en even-
tuell planerad utbyggnad och ytterligare tre kommuner tror att bristen kommer att
kvarstd pa fem ars sikt. Det dr nigot firre kommuner som tror bristen kommer att
kvarstd efter eventuell utbyggnad dn 2007. I 2007 &rs enkitsvar trodde Kivlinge,

%8 Bostadsmarknadsenkaten 2008
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Lund och Osby att bristen skulle kvarstd dven pa fem 4rs sikt, men 2008 anger de att
behovet tickt eller kommer att tickas genom planerad utbyggnad. Samtidigt visar
sociala sektionens sammanstillningar &ver icke verkstillda besluten 6kning det senas-
te dret. Sista december 2007 var antalet personer som inte fitt sirskilt boende 255

stycken i Skane.

Med hinsyn till den vixande andelen ildre i befolkningen inférdes ett investerings-
stod till dldrebostider 2007. Stddet limnas for att stimulera ny- och tillbyggnad av
bostider i sirskilda boendeformer f6r ildre. For boende krivs en bistdindsprévning
och ett beslut av kommunen. Kraven pa bostadsutformning dr dirfér mycket hogt
stillda, boende i ligenheterna kan komma att ha mycket stort virdbehov vilket kriver
att de idr rymliga. Samtidigt ska de dven utgéra limpliga arbetsmiljoer. Stédet dr ram-
begrinsat och kan sékas t o m 2011. I Skéne har 15 ansokningar om investeringsstod
inkommit om sammanlagt 33 miljoner kr. I hela riket har ca 130 ansokningar in-
kommit till linsstyrelserna.

Sammanfattning - Finns det bostdder for alla?

e Aven pi en tuff bostadsmarknad brukar hushill med goda ekonomiska resur-
ser klara sig. Mgjligheterna ir simre f6r dem som saknar ekonomiska medel,
kontakter och/eller socialt skyddsnit. I Skdne dr problemet inte i férsta hand
att hitta bostad. Problemet ir att hitta en dandamaélsenlig bostad i ett ritt pris-
lage f6r hushall med laga inkomster.

e Flest kommuner har brist pd bostider for medeldlders och ildre, direfter
kommer ungdomar och barnfamiljer. Svaren speglar den generella bostads-
bristen.

e Dock mirks effekten av bostadsbristen for t ex flyktingar tydligt d& just bo-
stadsbrist anvinds som ett problem i flyktingmottagning. Brist pa stora li-
genheter och harda krav frin hyresvirdar forsvarar situationen. Nistan alla
kommuner anger att det dr ganska eller mycket svart att fi fram bostider for
flyktingar pa ett ars sikt.

o Bostider for dldre dr en het friga. Linsstyrelsens sammanstillningar visar att
antalet icke verkstillda beslut ser ut att 6ka samtidigt som flertalet kommuner
ser ut att fylla sina behov av sirskilda boenden enligt bostadsmarknadsenki-
ten. En bittre bild av situationen behovs.

e Det ir svart fér unga att hitta bostad i ritt prisldge och storlek. Andelen unga
hushall kommer dessutom att 6ka framéover.



5. Det strategiska arbetet med boendefragorna

Situationen pa den skénska bostadsmarknaden har férindrats i snabb takt under det
senaste decenniet. Okande befolkning och forindrad befolkningssammansittning,
samtidigt som strukturomvandling och Oresundsintegration sker stiller stora krav pi
kommunernas planering. Kommunen har ett ansvar for att alla medborgare bor bra
samtidigt som marknadskrafterna till stor del styr f6r vem och vilka bostider som
byggs. Planering for bostider ir en viktig del i kommunens strategiska planering och
ger dels bittre mojligheter att tillgodose medborgarnas behov och efterfrigan av bo-
stider i olika skeden av livet, dels en beredskap att driva kommunens utveckling i ritt
riktning. Det handlar bdde om att vara beredd pd hur man ska agera nir nigon vill
bygga i kommunen och om att ta initiativ till att skapa férutsittningar fér byggande i
kommunen.

Planering for bostadsforsorjning

Ett led i det strategiska arbetet med kommunens utveckling ir att skapa rikdlinjer for
bostadsforsorjningen. Lagen om bostadsférsérjning (2000:1383), som tridde i kraft
2001, innebir att kommunerna ska skapa forutsittningar for alla i kommunen att
leva i goda bostider. Enligt lagen ska riktlinjer for bostadstorsérjningen antas av
kommunfullmiktige minst en ging per mandatperiod. Riktlinjerna bér behandla
flera viktiga frigor; Vilka 4r mélen med bostadsutbyggnaden? Vilken utveckling ir
det som efterstrivas? Overensstimmer utbudet med efterfrigan och behov? Overens-
stimmer ny- och ombyggnad med efterfrigan och behov? Figur 18 illustrerar hur de
olika stegen i att ta fram bostadsforsorjningsriktlinjer kan hinga samman.”

Figur 18 Viktiga steg i boendeplaneringen.’
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™ Mer tips p& hur man kan arbeta i planering for bostader finns i Boverket (2006) Boendeplane-
ring — en strategisk fraga for kommunen.
"2 Boverket 2006
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Nir det giller framtagning av bostadsforsérjningsriktlinjer (BFR) i Skines kommuner
framtrider en splittrad bild. Knappt hilften av kommunerna anger att rikdinjer for
bostadsf6rsérjning har antagits av kommunfullmiktige under den senaste eller nist
senaste mandatperioden. Av dessa anges tio i ett bostadsforsorjningsprogram (BFP)
eller liknande, och fem i en 6versiktplan (OP) eller fordjupad oversiktplan (FOP).
Nira hilften av kommunerna saknar riktlinjer som antagits i kommunfullmikrige,
men anger ind3 att riktlinjer finns i t ex bostadsforsorjningsprogram eller Gversikts-
plan. I fyra kommuner har arbetet med att ta fram riktlinjer dnnu inte p&borjats.
Sammanfattningsvis dr det alldeles for fi skinska kommuner som har tagit lagen om
bostadsforsorjningsriktlinjer pa allvar. Bilaga 4 visar vilka kommuner som har bo-
stadsforsorjningsriktlinjer och i vilken typ av dokument de finns.

Antal
kommuner

1 14 mAntaget 2006-2010

Figur 19 Kommuner som har antagit bostadsférsorjningsriktlinjer.”
10 @ Antaget 2002-2006

i 4 o
\ 6 1 OEj antaget
4
8 4
Py W Ej paborjat arbete
med BFR
o0

Linsstyrelsen har tagit del av de bostadsforsorjningsprogram som har inkommit frin
kommunerna. Programmen varierar kraftigt i utférande och omfattning. Flertalet
behandlar framfér allt fysisk utbyggnad i kommunen, men nigra fa tar upp mer stra-
tegiska boendefragor. Idag finns inga formkrav eller krav pd viket innehéll bostadsfor-
sorjningsriktlinjer eller program programmen ska ha. Hir finns det allts stor utveck-
lingspotential i de flesta kommuner vilket linsstyrelsen med stort intresse f6ljer.

Tva tredjedelar av kommunerna viljer att ange bostadsforsérjningsriktlinjer i Over-
siktsplanen istillet for i ett separat program. Liksom nir det giller bostads-
forsorjningsprogram saknar flera kommuner aktuella 6versiktsplaner vilket bidrar till
att riktlinjerna saknar reell anknytning till pdgiende exploateringstryck mm. Figur 20
illustrerar hur Boverket ser pd planeringsinstrumentens samverkan for att nid mélet
om bra boendemiljéer och goda bostider it alla.

3 Bostadsmarknadsenkaten 2008



Figur 20 Planeringsinstrumentens samverkan.”
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Boendeplanering i praktiken

Foér bra boendeplanering behovs god omvirldskunskap och samarbete mellan olika
kommunala forvaltningar. Underlag till boendeplanering utgérs av befolknings-
prognoser, sysselsittningsprognoser, pendlingsstudier, studier av flyttmonster och
efterfrigeanalyser hos kommunens och regionens invinare. Med den rorlighet som
finns hos befolkningen, bide nir det giller pendling, behovsinventering och flyttbe-
nigenhet, ir det vikeige att ha en bild av grannkommunens sivil som Oresunds-
regionens utveckling for att kunna gora relevant boendeplanering. Aven omvirlds-
analys med hinsyn till lidget i riket och virlden bidrar till en bild av hur bostadsmark-
naden kommer att paverkas. Kommunens olika sektorer bidrar med analys och sek-
torsprogram i till exempel, infrastrukeurutbyggnad, skolor och dldreomsorgen. Boen-
defrigorna rér manga delar av kommunal verksamhet och ett viktigt led i arbetet 4r
just sektorssamordning for att fi en dvergripande bild som tar till vara de behov
kommunens invinare har.

I de flesta kommunerna sker samarbete mellan olika férvaltningar i bostadsfrigor.
Jimfort med 2007 ir det dock ndgot firre kommuner som samarbetar dver forvalt-
ningsgrinserna 2008. Det vanligaste 4r att samarbete sker i arbetsgrupper med tjins-
temin (ungefir hilften av kommunerna), men dven grupper med fortroendevalda i
berérda nimnder och/eller grupper med berérda forvaltningschefer samarbetar kring
bostadsforsorjningsfragor (en tredjedel var av kommunerna). Samarbete kring bo-
stadsfragor med de "mjuka férvaltningarna” sker i begrinsad utstrickning. For att
kunna moéta den demografiska utvecklingen och knyta denna till 6vrig utveckling i
kommunen behovs kunskapen som kan inhidmtas frin skolkontor, barn- och ildre-
omsorg, socialtforvaltning och fritidsnimnd.

™ Boverket 2006
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Tabell 9 Antal kommuner som samarbetar 6ver forvaltningsgranser’

Antal kommuner
Kommunledning/Kommunstyrelse el. motsv. 29
Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden el. motsv. 27
Fastighetskontoret/Fastighetsndamnden el. motsv. 17
Skolkontoret/Skolndmnden el. motsv. 17
Aldreomsorgen/Aldreomsorgsnamnden el. motsv. 17
Barnomsorgen/Barnomsorgsnamnden el. motsv. 16
Socialférvaltningen/Socialnamnden el. motsv. 14
Kultur o Fritid/Fritidsnamnden el. motsv. 12
Eventuella andra forvaltningar eller némnder 10

Planeringsredskap

Villkoren f6r markanvindning finns i 6versikts- och detaljplanering och genom plan-
monopolet enligt plan- och bygglagen (PBL) har kommunerna méjlighet att styra
markanvindning. Kommunerna kan ocksi genom avtal styra inrikeningen pa byg-
gandet i form av rikdlinjer for upplatelseform och storlek pa bostiderna. God planbe-
redskap ger kommunerna bittre forutsittningar att ha kontroll 6ver vad som byggs
och kan vara beredda nir nigon vill bygga i kommunen. Investeringarna blir sanno-
likt mer effektiva nir de foregds av strategisk planering. Allminnyttiga bostadsforetag
kan ocksd anvindas som ett instrument i bostadsférsorjningen genom édgarinstruktio-
ner.

I Skénes kommuner anvinds de olika planeringsredskapen pé varierande sitt. Ett sdte
att forsoka styra upplatelseformer pd nybyggnation ir att i samband med mark-
anvisning binda byggnationen till en viss typ av upplételseform. Enligt bostads-
marknadsenkiten har denna strategi anvints av nira hilften av kommunerna, alla
utom en med bostadsbrist, under de senaste tvd dren. Det dr nigot fler in under
2007. En knapp tredjedel av Skdnes kommuner har antagit en markpolicy eller stra-
tegi 1 den meningen att ett dokument klargdr principer for prissittning och fordel-
ning av mark. Av de kommuner som 7ne har en sddan policy eller strategi riknar fem
stycken med att utarbeta en sidan under 2008. Utan markinnehav blir det svért for
kommunen att tillimpa dessa strategier.

Heta planeringsfragor och linsstyrelsens arbete

Flera kommuner arbetar aktivt med en mingd frigor som ir knutna till bostidder och
planering. I bostadsmarknadsenkiten anges flera aktuella frigor som kommunerna
kan kryssa for. Frimst arbetar kommunerna med frigorna i 6versiktsplanen, men

7> Bostadsmarknadsenkaten 2008



dven sirskilda utredningar ir vanligt. FA kommuner anger att de arbetar med de ak-
tuella frigorna i bostadsf6rsérjningsprogram. Nigra kommuner nimnde fortitning
av bebyggelsen i orten, samt miljofrigor som klimatpdverkan och héjd vattenniva
som andra aktuella frigor i kommentarer till svaren.

Tabell 10 Sarskilt aktuella fragor vad galler bostader i kommunerna’

Antal kommuner
Tillganglighet i offentlig miljé 30
Kunna erbjuda bostader i attraktiva lagen 25
Tillganglighet i bostader och bostadsomraden 23
Oka inflyttningen 23
Bostadsforsorjning for aldre och/eller funktionshindrade 21
Trygghetsskapande och/eller brottsférebyggande atgarder 18
Skapa god narmilj6é fér barn och ungdomar 14
Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror 13
Atgarder mot buller i boendemiljoer 12
Integrering av bostader och verksamheter 9
Boendesituationen for flyktingar 8
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader 8
Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden 7
Segregation/integration av olika grupper i boendet 7
Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter 7

Linsstyrelsen arbetar genom det l6pande arbetet, projekt eller seminarier med flera av
de frigor som ir aktuella for kommunerna.

Tillginglighet i offentlig miljé
Sveriges riksdag har beslutat att enkelt avhjilpta hinder i den offentliga miljén ska

vara undanréjda till &r 2010. Flertalet skinska kommuner har inte inlett arbetena i
god tid varfor det foreligger en pértaglig risk att beslutet inte kommer att infrias.
Otydligheter i lag och foreskrift har ocksd bidragit till férseningen. En remiss frin
Boverket med forlag till 4ndringar och fortydliganden ir for nirvarande under be-

handling.

Kunna erbjuda bostider i attraktiva ligen
Vad ir egentligen attraktiva ligen? Innebir det havsutsike eller nirhet till kollektivtra-

fik? Under 2008 arrangerar Plan- och bostadssektionen pd Linsstyrelsen en kurs i
ortsanalys, en metod som gir ut pd att belysa en orts karaktir och méjligheter till
utveckling. Metoden ger goda kunskaper om ortens roll i regionen och dess interna
tillgdngar och forbittringsomriden. Det hir kan vara ett sitt att 6ka kunskaper i ar-
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betet med att erbjuda bostider i ligen som ocksd kan innebira bittre tillging till ser-
vice, kollektivtrafik, frihet frin stérande buller eller gronstrukeur for att nimna négra
kvaliteter.

Ett annat projekt som visar pa hur attraktiva bostider kan utformas utan koppling till
lige eller lokalisering dr Broschyren Bostadens inre viirde som togs fram av Plan- och
bostadssektionen vid Linsstyrelsen viren 2008.

Oka inflyttningen

En viktig friga i boendeplaneringen ir befolkningstillvixten, att behalla och 6ka anta-
let kommuninvanare. Majoriteten av de skinska kommunerna strivar efter att 6ka
inflyttningen till kommunen. Detta sker med varierande forutsittningar och for att
belysa hur hushill resonerar kring varfér man flyttar frin en ort och hur man viljer
vart man vill flytta anordnade Linsstyrelsen ett seminarium om flyttménster under
véren 2008. Det finns en mingd faktorer som lockar inflyttare och vilka preferenser
som ir viktigast for beslutet om vart ett hushall flyttar beror till stor del pé vilket ske-
de i livet man befinner sig. ”

Bostadsforsorjning fér dldre och/eller funktionshindrade
Under varen 2008 har en wvirsektionell grupp inom Sambhillsbyggnadsenheten pa

linsstyrelsen inventerat situationen och linsstyrelsen roll, ansvar och uppdrag gillan-
de bostadsforsorjningen for utsatta grupper pd bostadsmarknaden. Bland dessa ater-
fanns ildre och funktionshindrade som inte bara drabbas av den generella bostads-
brist som rdder utan ocksd paverkas av kommunernas mojligheter att bygga ut sir-

skilda boenden i den takt de behovs.

Linsstyrelsen har ocksi under viren 2008 svarat pa en remiss frin Aldreboendedele-
gationen Bo for att leva. Om framtidens bostadsmarknad for en dldrande befolkning.
Plan- och bostadssektionen tillsammans med sociala sektionen féljer utvecklingen
kring boende f6r ildre noga.

Fler aktuella lansstyrelseprojekt

Under 2008 har Plan- och bostadssektionen arbetat med flera projekt som har biring
pa bostider. Projektet Blandad stad hanterar komplexiteten kring att blanda service,
verksamheter och bostider. Det kan vara fordelaktigt med en stegvis foridling till
bostider av centralt beligna verksamhetsomraden. I arbetet med en héllbar planering
bidrar projektet Minskar transportbehov tll att undersoka hur man kan tinka kring
utbyggnad av kollektivtrafik och bostider i kollektivtrafikstrak. Vem kan styra detta?
Ett sitt att arbeta med frigan ir hur stationsnira ligen kan utvecklas vilket diskuteras

" Fér den som vill veta mer finns presentationen pé lansstyrelsens hemsida till och med juni 2008.
http://www.m.lst.se/m/amnen/Boende/Seminarium_planera_for_bostader.htm
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i samarbetsprojektet mellan Linsstyrelsen, Vigverket, Banverket, Region Skine och
Skénetrafiken i Stationsnira lige. For att 6ka resandet med kollektivtrafik dr dven
lokalisering av arbetsplatser nira stationer avgérande.

Det regionala perspektivet

Bostadsmarknaden definieras idag inte av kommungrinserna. Skines infrastrukeur ir
vil utbyggd och det finns goda majligheter att bo i en kommun, pendla till jobbet i
en annan och handla sina dagligvaror i en tredje. Samarbete mellan kommuner nir
det giller boendefrigor och planering sker trots detta i begrinsad omfattning. Atta
kommuner anger i bostadsmarknadsenkiten att de samrider med andra kommuner i
bostadsforsorjningsfragor. Majoriteten av dessa ingdr i samarbetet SSSV som ir en
samarbetsorganisation f6r kommunerna i sydvistra Skine. Kunskap och dialog kring
vad som sker i grannkommunen bidrar till en bittre boendeplanering med bittre
valméjligheter for boende och stérre mojligheter f6r kommunen att klara bostadsfor-
sorjningsansvaret.

Skédnes utveckling bygger till stor del pA kommunernas samlade arbete. Det regionala
utvecklingsprogrammet™ (RUP) for Skine antogs 2004 och kommer att aktualiseras
under hosten 2008. Milen som stilldes upp for verksamhetsomride boende inom
malsittningen Tillvixt var i RUP 2004:

- 5000 nybyggda bostider per ar i Skine.

- Antalet kommuner som har bostadsmarknad i balans ska 6ka.

- Andelen bostider som byggs i goda kollektivtrafikligen ska dka.

- Andelen hyresritter av den totala bostadsproduktionen ska 6ka.

Som det ser ut idag behver antalet nybyggda bostider oka kraftigt, sirskilt med tan-
ke pd att man inte har ndtt upp till malet under de ar som passerat. Samtidigt har
andelen hyresritter i nyproduktion minskat. Antalet kommuner med bostadsbrist har
okat sedan RUPen skrevs. Huruvida andelen bostider i kollektivtrafiknira ligen har
okat dr svart att bedoma, men klart dr att mycket &terstdr att gora pd detta omréde.
Inom mélsittningen Balans fanns foljande mél f6r verksamhetsomrade boende:

- Alla ska majlighet till boende.

- Antalet bostider for unga och for studenter ska oka.

- Andelen tringbodda barnfamiljer ska minska.

- Andelen av bostadsbestindet som ir tillgingligt for funktionshindrade ska
oka.

- Segregationen i boendet ska minskas.

Fér att nd malen krivs samarbete och samsyn mellan kommuner och regionala akts-
rer, likvil som med privata byggintressen. Omvirldsfaktorer med forindrade regler,

"8 Regionalt utvecklingsprogram for Skane 2004
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ckonomiska upp- och nedgingar samt nirheten till Danmark 4r bara nigra av de

frigor som mdste hanteras kommunalt och regionalt nir det giller bostadsforsroj-

ningen.

Sammanfattning av planering for bostider

Det saknas bostadsforsorjningsriktlinjer i manga kommuner och i flera kom-
muner behdver de uppdateras.

F& kommuner ir aktiva i det strategiska planeringsarbetet med bostads-
forsorjning. Bostadsforsorjningsprogrammen saknar ofta omvirldsanalys, in-
ventering av befintligt bestdnd, behovs- och efterfrigeanalys, situationen och
planer for olika grupper som t ex ildre, ungdomar, hemlosa.

Samarbete 6ver forvaltningsgrinser sker i allt for begrinsad omfattning i
méinga kommuner. Sirskilt de "mjuka forvaltningarna” som arbetar med barn
och ildre saknas i arbetet med bostadsfrigor.

Kommunen har stérst inflytande ver vad som byggs nir de sjilva dger mar-
ken. Utan markinnehav ir det svért att stilla krav pa byggherrar.

Mellankommunalt samarbete kring bostadstérsorjningsfrigor sker i allt for
begrinsad utstrickning.

Planeringsinstrument f6r bostadsforsorjning pa regionalt plan saknas.

Det saknas kunskap om bostadsmarknaden i Oresundsregionen och vilka ef-
fekter bostadsutbygganden fir eller inte fir om den inte byggs ut i tillrickligt
hog grad.



6. Framtida utmaningar

Bostaden ir en viktig komponent f6r den ekonomiska utvecklingen samtidigt som
det dr en byggsten i vilfirdssamhillet. Skdne har haft en positiv utveckling under
senare ar med en kraftig befolkningsutveckling. I kombination med lagt bostadsbyg-
gande de senaste tio dren har detta bidragit till en ihdllande bostadsbrist i majoriteten
av kommunerna. Mdjligheter att finna en limplig bostad minskar sirskilt f6r hushall
med svag ekonomi i och med bostadsbristen. Frimst efterfrigas hyresritter men det
dr framfor allt bostadsritter och smahus som byggs.

For att hantera det kraftiga exploateringstryck krivs god planering. En stor del av
Skdnes kommuner saknar aktuella bostadsforsorjningsprogram med rimliga analyser
av paverkan pd bostadsmarknaden (befolkningsutveckling, arbetsmarknad, pendling,
byggkostnader, bostadsforsorjning for utsatta grupper). Forvaltningsévergripande
samarbete 4r ett sitt att se medborgarnas behov och efterfrigan pd bostads-
marknaden. Andra viktiga delar i planeringen ir de redskap som stér till kommunens
forfogande for att styra vad som byggs.

Utifrdn resultaten i bostadsmarknadsenkiten 2008 och de sammanstillningar som
gjorts i foreliggande rapport ser linsstyrelsen féljande utmaningar de nirmaste dren:
e Att dka nivderna pad bostadsbyggandet och hilla dem pa en rimlig nivi. Bo-
stadsbyggandet méste ske for hela befolkningen 1 livets alla skeden. For detta
krivs att olika typer av bostidder och upplitelseformer byggs.

o Att bygga bostider i kollektivtrafiknira ligen. Detta ir en viktig framtidsfriga
om vi ska lyckas vixa och utveckla regionen pé ett héllbart sitt.

e Att oka det mellankommunala samarbetet, analys av bostadsmarknaden i ett
vidgat perspektiv for att kunna erbjuda de former av bostider som behévs och
efterfrigas av existerande och inflyttande befolkning.

o Flyktingar behover bostider samtidigt som flera kommuner viljer att inte ta
emot flyktingar. Mottagande av flyktingar i en allt f6r sniv geografisk om-
krets bidrar till 6kad segregation.

e Demografiska utmaningar de nirmaste dren utgdrs av en okande andel ildre
med férindrade bostadsbehov och 6nskemal f6r sitt boende. Samtidigt finns
en stor grupp unga vuxna som ir pa vig att flytta hemifrin som kommer att
utgdra helt nya hushall som behover nya bostider.

e Det behdvs mer kunskap om hur medborgarnas rérelser (pendling och flytt)
over Oresund paverkar bostadsmarknaden pa bida sidor sundet.
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Bilaga 2 Forvintat byggande 2008 och 2009”

Antal Igh Antal Igh

ar 2008 ar 2009
Totalt i lanet 6 336 7 222
Bjuv 30 40
Bastad 100 200
Helsingborg 700 850
Hoganas 120 150
Klippan 30 25
Landskrona 307 179
Svaldv 35 50
Astorp 193 148
Angelholm 150 150
Orkelljunga 60 70
Nordvéastra Skane | 1725 1862
Bromadlla 30 30
Hassleholm 120 120
Horby 35 13
Kristianstad 400 350
Osby 34 25
Perstorp 4 4
Ostra Goinge 30 40
Nord&stra Skane 653 582
Simrishamn 100 75
Sjobo 50 70
Skurup 50 60
Tomelilla 35 35
Ystad 156 239
Syddstra Skane 391 479
Burlov 80 198
Eslov 150 150
Hoor 150 60
Kavlinge 232 243
Lomma 289 283
Lund 600 1160
Malmd 1200 1200
Staffanstorp 96 145
Svedala 170 260
Trelleborg 400 400
Vellinge 200 200
Sydvastra Skane 3567 4 299

" Bostadsmarknadsenkaten 2008
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Bilaga 3 Behov av sirskilt boende enligt Socialtjanstlagen (SolL)

80

Brist - aven
efter (ev.) pla-

Raknar med att

tacka behovet

genom planerad nerad utbygg-

utbyggnad inom nad inom tva
tva ar ar

Behovet ar

tackt. Ingen
utbyggnad
behdvs inom

o

tva ar

Brist -
aven pa s
ars sikt

HGOor
Klippan
Kristianstad
Landskrona
Lund
Malmd
Perstorp
Simrishamn
Sjébo
Skurup
Staffanstorp
Svalbv
Astorp

Bjuv
Bromodlla
Eslov
Helsingborg
Hassleholm
Hbganas
Horby
Kéavlinge
Lomma
Osby
Svedala
Tomelilla
Ystad
Angelholm
Bastad
Orkelljunga
Ostra Goinge
Burlov
Trelleborg
Vellinge
Totalt

1

N e R e e e e N
PR R R R REPRRRERPREPR

WkRk P

13 14 3

8 Bostadsmarknadsenkaten 2008



Bilaga 4 Kommuner med bostadsforsérjningsriktlinjer®

82
ai';a?jet BFP®  OP*  FOP®  Nej Anna plan 2;?]2?;;? Bl bﬁrjaBtFaF;b. med
Bjuv 1
Bastad 1 1
Helsingborg 2007 1
Hoganas 1 Hflansdg\r/\glfgggg
Klippan 2005 1
Landskrona 1 1 1
Svaldv 1 1
Astorp 2002 1
Angelholm 1 1
Orkelljunga 1 Inom KS
Bromdlla 1 1 1
Hassleholm 1 1
Horby 1 1
Kristianstad 2004 1
Osby 2004 1 1
Perstorp
Ostra Goinge
Simrishamn 1
Sjobo 1
Skurup 2004 1
Tomelilla 2002 1
Ystad 2007 1 1
Burlov 2006 1
Eslov 2006 1
Ho6r 1 1
Kéavlinge 2007 1
Overgripande mal
Lomma 2007 1 och riktlinjer 2007-
2010.
Lund 2007 1 Mark gg:‘ogf’swd'
Malmo 2003 1
Staffanstorp 1 1 1 1 Tillvaxt 7000
Svedala 2007 1 1
Trelleborg 1 1
Vellinge 1
Totalt 15 13 20 7 14 3

81 Bostadsmarknadsenkaten 2008

8 BFR = Bostadsforsorjningsriktlinjer
8 BFP = Bostadsforsrjningsprogram
8 OP = Oversiktsplan

& FOP = Fordjupad 6versiktplan

8 KS = kommunstyrelsen
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Bostadsmarknadsanalys 2008 tar upp bostadssituationen i
linet utifrin en mingd aspekter. Rapporten ger inledningsvis
en bild av bostadsmarknadsliget, bostadsbestindet och bo-
stadsbyggnationen for att direfter ta upp befolknings-
utveckling, pendling och niringsliv, situationen f6r olika
grupper pa bostadsmarknaden och bostadsfrsérjnings-
planering. Bostadsmarknaden paverkas av en mingd om-
virldsfaktorer. I rapporten belyses dirfér sirskilt kopplingen
mellan Danmarks och Skines utveckling och bostadsmark-
nad.

Ostra Boulevarden 62 A, 291 86 Kristianstad
Kungsgatan 13, 205 |5 Malmo
Tel 044/040-25 20 00, Fax 044/040-25 21 10

LANS STYRELSEN Epost lansstyrelsen@m.Ist.se

I SKANE LAN

www.m.Ist.se
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