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Alla medverkade kommuner

INLEDNING

Skane vixer! Under de senaste dren har
det byggts som aldrig férr i de skdnska
kommunerna. Men en 6kande befolkning
har dnda lett till bostadsbrist. Det behéver
alltsa byggas dnnu fler bostider.

Vi vill bo bra. Girna i ett attraktivt lige
med en stimulerande ndrmiljé. Men vad dr
egentligen ett attraktivt lige och vad ir en
bra nidrmiljo?

Forskaren Thomas Niedomysl skriver om
hur minniskor tinker kring attraktivitet
nir de ska flytta och visar att det finns
minga olika bilder av vad som dr attraktivt
i artikeln For vem dr attraktiva boendemiljoer
attraktiva?

Alla kan inte bo vid havet. Linsstyrelsen
vill visa att det gir att bygga attraktiva
boendemiljéer i hela Skine. Det finns
mingder av andra kvaliteter i bostads-
miljén som uppviger havsutsikt. I en rap-
port “Harifran flyttar ingen” (Linsstyrels-
en i Malmohus lin, 1993) nimns viktiga
lokaliseringsforutsittningar som nirhet
till natur och vatten samt ndrhet till kom-
munikationer.

Idag tenderar den urbana miljén bli allt-
mer efterfrigad f6r boende. Dirmed blir
forutsittningarna fér en blandad stad
storre. I “En god bebyged miljé - den
blandade staden” (Linsstyrelsen i Skine
lin, 2008) presenteras det hallbara samhal-
let med korta avstind, nirhet och maxi-
malt markutnyttjande. Attraktiviteten lig-
ger i mojlighet till méten, mangfunktionell
blandning och trygghet.

Boendekvalitet kan ocksd vara nagot
sd enkelt som en bink i ett vindskyddat
soderlige.

Hur miter vi boendekvalitet och attrak-
tivitet? For att kunna samtala kring bosta-
dens yttre virden har Linsstyrelsen samm-
anstallt ett antal kriterier, mitbara virden.
Forhoppningen dr att dessa kriterier dven
kan anvindas som inspiration vid planer-
ing av morgondagens bostadsomrade.

Malsittningen med Bostadens yttre virden
ir att inspirera till goda bostadsmiljéer dar
nirmiljén och lokaliseringen i sitt sam-
manhang dr viktigare dn ett exklusivt lige.
Kerstin Nilermark, linsarkitekt

mars 2008
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BAKGRUND

Med 6vertygelsen att vi genom god planer-
ing kan skapa hallbara och attraktiva boen-
demiljer har Linsstyrelsen i Skane lin be-
drivit projektet Hallbar planering for attraktivt
boende. Malet har varit att uppmuntra till att
planera och bygga bra bostadsmiljéer dir
allmingiltiga kvaliteter - som nirmiljé och
lokalisering i ett ssmmanhang, dr viktigare
in ett exklusivt lige.

Hallbar planering for attraktivt boende har varit
uppdelat i tva delar.

En del har handlat om att 6ka anvind-
ningen av ortsanalys i Skdne. Ortsanalys
ir ett effektivt planeringsunderlag for att
lokalisera och skapa fler attraktiva boen-
demiljder. Analysen bygger pa att samla
in och beatbeta information om varje
orts unika historia, befolkning och fysiska
strukturer. Genom att systematisera kun-
skapen kan man fa fram en helhetsbild av
orten och hitta dess karaktir, vilket utgor
en bra plattform foér ortens framtida ut-
veckling

Den andra delen har handlat om att skapa
ett diskussionsunderlag f6r bostadens yt-
tre virden. Dels genom att ta fram kri-

terier som indikerar kvalitet i bostadens
yttre miljéer och dels genom att, enligt kri-
terierna, leta efter féredomliga kvaliteter i
nybyggda boendemiljder i Skane. Projek-
tets andra del kallade vi f6r Bostadens yttre
varden, slutresultatet 4r denna skrift.

KVALITETER

Ambitionen med kriterierna var att de
skulle indikera kvalitet i bostadens yttre
miljé och ge en helhetsbild av bostads-
miljén.

Den forsta fasen bestod av att identifiera
ett antal kvaliteter som dr visentliga for
upplevelsen av en attraktiv yttre miljé med
avgrinsningen att fokusera pa bostadens
yttre virden. Det ska understrykas att
detta inte dr ett uttryck for att framhaélla
monofunktionella omriden som efterstra-
vansvirda. Tvirtom syftar projektet till
att astadkomma vilfungerande och inte-
grerade stadsdelar, vilka ocksd har stora
boendekvaliteter.

Inspiration till dem kom bland annat frin
en norsk rapport som heter “Fortett med
vett, Eksempler fra fire norske byer” (Jon

Guttu, Lene Schmidt. NIBR - Norsk in-
stitutt for by- og regionforskning, 2008).
Med hjilp av kriterier har de inventerat
urbana foértitningsomriaden och upptickt
stora brister i utemiljon i flertalet av dem.
Deras slutsatser var bland annat att det
rader brist pd fantasi och att grundldg-
gande kunskap om minniskors behov
negligeras. Ar situationen i Skine annor-
lunda 4n den i Norge?

En annan utgiangspunkt for kriterierna var
“En god bebyggd miljé — den blandade
staden” (Lansstyrelsen i Skane lin, 2008).
Hir framhalls att det inte dr hallbart att
bygga monofunktionella omraden sisom
renodlade bostadsomriden da det finns
stora vinster bade socialt och miljomassigt
att ha nirhet till service, arbete, fritid och
rekreation.

URVAL OCH INVENTERING
Inventeringen omfattar nybyggda om-
raden, inflyttade efter ar 2000, da det kan
vara larorikt att tidigt f6lja upp tendenser
i var tids bostadsbyggande. Dessutom har
det, trots permanent bostadsbrist i stérre
delen av Skine, varit byggboom under en
stor del av 00-talet och fragan dr om resul-
tatet 4r ett attraktivt boende. I Fortett med
vett konstaterades att den snabba utbyg-
gnadstakten, som man dven haft i Norge,
frimst har gitt ut 6ver kvaliteten pa uter-
ummet.

Inventeringen ticker inte alla bostad-
smiljéer som byggts efter millennieskiftet
utan forslagen kommer, efter forfragan
fran Linsstyrelsen, frimst fran de skinska
kommunerna men kompletterad av Lins-
styrelsen.

24 projekt anmaldes med en ganska sa vil
spridning 6ver linet. Savil omfattningen
pa projekten som karaktdren och lokali-
seringen har varit vatrierad. Vidare finns
alla upplatelseformer foretridda. Vissa
projekt har varit kategoriprojekt, i de flesta
fall ndgon typ av boende f6r dldre.

Bakgrundsmaterial om projekten har
framfor allt varit detaljplanchandlingar.
Dirutéver har kommunerna tillhandahal-
lit kartmaterial och i vissa fall aven bild-
material.

Alla projekt har blivit inventerade pa plats.
Inventeringen skedde under sex veckors
period under november och december
minad. Noteringar och fotografier utgdr
dokumentation av inventeringen. Inven-
teringarna skedde under dagtid pa varda-

gar.

BOSTADSFORSORJNING

Linsstyrelsen har som uppgift att ha
uppsikt 6ver bostadsférsérjningen i linet
och publicerar varje ar Bostadsmarknadsan-
alys i Skane lin. Syftet ir att ge en regional
bild av bostadsmarknaden och hitta fak-
torer som paverkar den. Analysen baseras
pa en enkdt som skickas ut till alla kom-
muner. 2008 angav tjugofem av Skdnes
trettiotre kommuner att man, som vanligt,
hade underskott pa bostider. Bland de
faktorer som paverkar bostadsforsorjnin-
gen angav kommunerna att en brist pa
detaljplanclagd mark i attraktiva ligen var
ett av de storsta hindren f6r 6kat bostads-
byggande. Att kunna erbjuda bostider i at-
traktiva ligen angav ndstan alla kommuner
som en sirskilt aktuell fraga. Dock defini-
eras inte begreppet attraktivt lige. En dis-
kussion om innehillet i begreppet saknas.

En diskussion som Linsstyrelsen hoppas
ha bidragit till med Hdallbar planering for at-
traktivt boende.

Under 2007 sammanstillde Linsstyrelsen
i Skédne lan Bostadens inre virden f6r att bely-
sa bostadskvalitéer inomhus. Linken mel-
lan Bostadens inre virden och Bostadens yttre
virden ir ytterdorren, som nu 6ppnats for
att se vad som hinder utanfér bostadens
inre.

TRE GUDOR,VIKEN




FORVEM AR
ATTRAKTIVA
BOENDEMILJOER
ATTRAKTIVA?

THOMAS NIEDOMYSL

Thomas Niedomysl dr
forskare vid Institutet for
Framtidsstudier.

Han erhdll sin doktorsex-
amen i Kulturgeografi vid
Uppsala Universitet 2006.

Att skapa attraktiva boendemiljéer 4r en
viktig uppgift for samhaillsplaneringen.
Men vad ir egentligen attraktivitet och vad
menas med boendemiljo? Ar det sjilva
byggnaden som avses eller skall man ocksa
rikna in bostadsomridet eller kanske till
och med kommunen eller regionen? Aven
om man lyckas avgrinsa boendemiljon
sd infinner sig en rad andra frigor som
ror vilka faktorer som kan vara relevanta
nir det giller en plats attraktivitet. Ar
brottslighet en faktor vird att beakta
eller dr kanske avstind till service eller
bebyggelsens arkitektur mer relevanta?

Eftersom en siadan lista kan g6ras ndrmast
oidndligt ling maste den begrinsas for
att kunna bli begriplig, men da dyker
yttetligare problem upp. For vem skall
en boendemiljé vara attraktive Att inte
alla minniskor sitter lika stort virde pa
nirhet till daghem eller dldrevard verkar
sjalvklart. Samtidigt kan man tinka sig att
vissa faktorer virderas lika hégt av alla
manniskor, eller hur dr det egentligen? For
den som har till uppgift att skapa attraktiva

boendemiljder 4r det antagligen lika svart
att undvika dessa frigor som det dr att
besvara dem.

I ett omfattande forskningsprojekt
genomfordes en studie 1 syfte att
undersoka skillnader i boendepreferenser
mellan olika grupper. Forst tillfragades
500 personer som nyligen flyttat om vilka
faktorer som de ansdg hade varit viktiga
nir de valde att flytta till en viss plats.
Svaren utgjorde ddrefter stommen i en
mer omfattande undersbkning dir cirka
2600 personer deltog. Dessa personer
fick svara pa hur viktiga olika faktorer var
om de skulle flytta till en annan region
in den de bor i idag. Deltagarna fick
virdera betydelsen av 26 olika faktorer
pé en tiogradig skala (fran helt oviktigt till
extremt viktigt). De olika faktorerna hade
delats upp pa tre nivaer, fran faktorer som
ar mest relevanta pa den regionala nivin,
till faktorer pa kommunnivd och slutligen
bostadsomrddesniva. Resultatet visas i
tabellen.

Det visar sigatt den faktor, pd den regionala
nivan, som far det hogsta medelvirdet
ir  arbetsmojligheter  (8.0).  Direfter
foljer sociala faktorer (vinner, familj
och sliktingar) och karridrmdjligheter.
Klimatet tycks inte spela nigon stérre roll,
men man kan dndd notera att ett sydligare
klimat verkar vara att foredra framfor ett
nordligare klimat. P4 kommunnivin far
vard och omsorg, natursként omride och
kommunikationer héga virden. Direfter
foljer friluftsaktiviteter och vattenndra ldge.
Det kan noteras att kommunalskatt far ett
relativt ldgt virde. Pa bostadsomradesniva
hamnar lugnt omride i topp foljt av
boendekostnader och bostadsomrides
rykte i topp. Lidgst virde far havs-/
sjoutsikt.

Tabellen, dven om den dr intressant i sig,
siger dock inget om hur olika grupper
virdesatt dessa faktorer. 1 studien
undersoktes darfor  skillnaden mellan
min och kvinnor, olika aldersgrupper,
huruvida man har barn eller inte,
sysselsittning, utbildning, inkomst samt i
vilken kommuntyp de svarande bodde. I
vissa fall fanns relativt stora skillnader, i
andra, inga skillnader alls. Utrymmet hir
ir begrinsat och medger endast nigra
korta exempel.

Med tanke pi den uppmirksamhet som
dgnats 4t boende i havs-/sjonira ligen
under de senaste aren, verkar det kanske
konstigt att havs-/sjoutsikt fick ett sd
ligt medelvirde (att bo i ett naturskont
landskap fick dock ett ganska hogt virde).
Det kan ocksd tyckas mirkligt eftersom

bostider med sddan utsikt vanligen
betingar ett mycket hégre pris d4n bostider
utan denna egenskap. Det finns dock tva
grupper som virderar utsikten hogre dn
andra grupper: personer i aldern 51-64 ar
och hoégutbildade. Det kan dven nimnas
att personer med goda inkomster inte
virderade boendekostnader sirskilt hogt
i jimforelse med andra grupper. Man
kan kanske spekulera i att vissa grupper
har stérre mojligheter och intressen att
paverka utformningen av bebyggelsen,
trots att ganska manga paverkas. Nir
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det giller vattenndra bebyggelse ir
det oftast tillginglighetsaspekter och
landskapspéverkan som brukar diskuteras.

En av de viktigaste faktorer som tycks
styra preferenser dr dlder. Faktum ér att
det i undersdkningen endast finns en
faktor ddr det inte finns nagra statistiskt
signifikanta skillnader mellan de olika
aldersgrupperna:  “norrlindskt”  klimat.
For alla andra faktorer finner man att
en, eller flera, aldersgrupper har gjort
olika virderingar och i de allra flesta fall

PLATSEGENSKAPER MEDELVARDE

BOSTADSOMRADE
LUGNT OMRADE
BOENDEKOSTNADER
RYKTE
BARNVANLIGHET
CENTRALT LAGE
LANTLIGT LAGE
HAVS-/SJOUTSIKT




ar det forvintade skillnader sasom att ju
dldre man blir desto storre vikt ldggs vid
kulturutbud och det motsatta giller for
néjesutbud och karridgrmojligheter.

Ett annat intressant exempel dr hur olika
inkomstgrupper skiljer sig at i uppfattning
om hur betydelsefulla olika faktorer Ar.
Hoginkomsttagare dr sirskilt intressanta
eftersom den mesta nybyggnationen sker
med denna grupp i atanke (samtidigt som
man ofta verkar anta att alla personer,
oavsett inkomst, har samma preferenser
som  hoginkomsttagare).  Resultaten
visar att hoginkomsttagare  virderar
arbetsmojligheter, karridirmojligheter
och bostadsomridets rykte hogre dn
liginkomsttagare. Diremot virderar de
kulturutbud,

folkfester och boendekostnader ldgre.

utbildningsméjligheter,

Nagot foérvanande dr det mojligen att
personer med hoga inkomster ligger
lika liten vikt vid skattesatsen som andra
inkomstgrupper.

Aven skillnader mellan min och kvinnor
analyserades och resultaten dr spinnande.
Kvinnorna hade virdesatt samtliga
faktorer, utom en, hégre dn minnen.
"Norrlindskt” klimat var den enda
faktorn som min virderade hogre, men
i de flesta fall var skillnaderna mellan
konen relativt sma. De storsta skillnaderna
visade sig gilla familj och sliktingar,
kommunikationer, vird och omsorg,
kulturutbud,
naturskont omrade och bostadsomridets

shoppingmdiligheter,

rykte. Det faktum att kvinnor virdesatt

nistan samliga egenskaper hogre in

minnen leder tanken till att spekulera
i att det kanske dr kvinnor som bryr sig
mest om bostadsomridenas attraktivitet
och kanske i storre utstrickning 4n main

bestimmer vart man flyttar?

Aven om den hir sortens undersékningar
kan ge fingervisningar om hur olika
grupper virderar olika faktorer kan det
underlitta forstielsen av vad som gor en
boendemilj6 attraktiv genom att tillimpa
ett mer generellt perspektiv. Ett sadant
forsok visas i den pyramidformade

MANGA /

GRAD AV
ATTRAKTIVITET

FA

figuren. Pyramiden dr resultatet av
intervjustudier med personer som flyttat
och den illustrerar hur de har resonerat
nir de valt boendemilj6 att flytta till (och
hur de resonerat kring andra miljéer som
de 6vervigt men slutligen valt bort).

Pyramiden bestir av tre nivder: behov,
krav och preferenser. Behov avser
grundliggande faktorer som miste
uppfyllas for att en miljé 6ver huvud taget
kan komma ifriga sisom att ha en trygg
och siker bostad. Krav avser faktorer som

FA

ANTAL
VALMOJLIGHETER

V¥ MANGA

inte anses vara forhandlingsbara, utan
miste uppfyllas for att en milj6 skall kunna
komma ifridga. Preferenser, slutligen, avser
faktorer som kan betraktas som “det dar
lilla extra”. Bade krav och preferenser skall
ses som delar i en rangordning dar krav dr

viktigare dn preferenser.

Pa vardera sidan av pyramiden finns pilar
som visar grad av attraktivitet och antal
valméjligheter. Detta illustrerar att 1 ju
storre utstrickningen en plats kan uppfylla
en flyttares behov, krav och preferenser,
desto storre dr boendemiljons attraktivitet.
Samtidigt minskar antalet valméjligheter
nir man forsdker uppna dessa faktorer.
Exempelvis har den som vill flytta till en
villa manga villor att vilja bland, men om
man vill ha en villa med en tomt som dr
storre d4n 600m2 sd minskar antalet valbara
villor snabbt (samtidigt som attraktiviteten
okar). Har man dessutom kraven/
preferenserna att fa en villai ett barnvinligt
omrade ndra kommunikationer och med
r6d firg, si minskar antalet tillgingliga
villor dramatiskt. Att finna det omrade
som dr allra mest attraktivt handlar alltsa
om att gbra prioriteringar.

Om man utgir fran att olika grupper
i samhillet har olika behov, krav och
preferenser kan pyramiden anvindas
for att underltta analysen av attraktivt
boende, genom att helt enkelt resonera sig
fram till vad olika grupper kan tinkas vilja
ha i sitt boende. D4 bér man ocksa ha i
atanke att olika grupper har olika resurser
(vanligtvis ekonomiska) att férverkliga det

man virdesitter och begrinsningar (sdsom

att kunna ta sig till arbetet) som kan géra
att vissa platser aldrig kommer ifraga.

Forklaringen till att det byggs sd manga nya
bostider med havs-/sjoutsiktar dd att vissa
grupper har stora moéjligheter att vilja sitt
boende. Havs-/sjoutsikt kanske inte ar si
viktigtegentligen, menharman méjligheten
att vilja, si varfor inte? Utmaningen for
samhillsplaneringen blir da att forséka
se till sa att d4ven grupper som inte har
dessa mojligheter inte drabbas alltfor hart,

utan att deras behov, krav och preferenser

ocksd kan tillgodoses. I tabellen ovan
kunde vi ju exempelvis se att mojligheten
att bo i ett natursként omrade virderades
mycket hogre dn havs-/sjoutsikt. Det ar
sammanfattningsvis viktigt att komma
ihag att “attraktiva boendemiljéer” inte
nédvindigtvis uppfattas som attraktiva av
alla manniskor.




KRITERIER

Finns det allmingiltiga kriterier fér vad
som kan anses vara en god utemiljo? Ar
inte detta snarast ett resultat avhingigt
personlig upplevelse och personliga pref-
erenser? Ovanstiende tvd fragor kan,
motstridigt nog, bada besvaras med ett
rungande, -JA! De senaste artiondenas
planering har gitt frin en normuppfyl-
lande teknokratisk kultur till dagens allt
mer virdegrundande stadsbyggande.

Det radande paradigmet har éppnat upp
for ett storre matt av konstnirlig frihet i
friga om utformning. Andra positiva as-
pekter handlar om mdjligheten till lokal
anpassning till platsens férutsittningar och
kanske ocksa en storre variation av upplev-
elser och miljder. Inte nédvindigtvis som
en reaktion pa upplésningen av normkul-
turen, utan snarare som ett komplement
till densamma har intresset for matbara
virden samtidigt 6kat. Viss forklaring till
intresset for indikatorer, nyckeltal etc kan
nog sokas i de framvixande EU-kraven
kring miljébedémningar. Verktyg for att
utvirdera det virdegrundande stadsbyg-
gandet beh6vs helt enkelt.

Foreliggande projekt har genomgdende
och medvetet valt att arbeta med kriterier.
Kriterierna dr av vildigt olika karaktir.
Det har inte funnits nagon malsittning att
stromlinjeforma varken utvirderingsar-
betet eller resultatet. Diarmed understryks
ocksi vikten av att studera kvalitativa kri-
terier. F'or att kunna gora detta behévs
dock ibland kvantitativa verktyg. Ett sam-
spel mellan kvalitativa och kvantitativa kri-
terier dr ddrmed efterstrivansvirt. Syftet
med kriterierna 4r i allra hogsta grad sna-
rare att stimulera till samtal 4n att redovisa
stapeldiagram.

Trettiofyra kriterier har delats in i sju kat-
egorier. Kategorierna speglar frimst olika
skalnivaer. Den underliggande virdegrun-
den f6r formulerandet av kriterierna ar en
overtygelse om att det dr vardagen och
manniskans interaktion med stadsrummet
som ir det visentliga. Dirmed blir dven
pragmatiska och praktiska kriterier inkl-
uderade samt kriterier av mer processuell
karaktdr. En fullstindig lista med kriteri-
erna finns som bilaga till denna rapport.

RUMSLIGA
SAMMANHANG

> SOMMEN.
>VISUELL FORBINDELSE.

> RUMSLIG ORGANISATION.

> RORELSESTRAK.

> ORIENTERBARHET.
> PUBLIKA PLATSER.
> PRIVAT / PUBLIKT.

UTFORMNING

> KVALITETET PAVEGETATION.
> UTFORMNING, MOBLERING,
MATERIALVAL, UTRUSTNING &
BELYSNING.

> UTSIKT.

>VARIATION.

> BEBYGGELSE.

>TRYGGHET & SAKERHET

> PLATS FOR MOTEN/RITUALER.

OMFATTNING &
BESKAFFENHET

> GEMENSAMMA UTEAREALER.
> HALVPRIVATA UTEMILJOER.
>TILLGANGLIGHET.

> LEK.

> KLIMAT.

> NATURGIVNA FORHALLAN-
DEN.

PROCESS

> DELAKTIGHET.

PRAKTISKATING

> PLATS FOR CYKLAR/
BARNVAGN.

> PLATS FOR KALLSORTERING.

> PLATS FOR ROLLATOR.
> BANK | ANSLUTNING TILL
ENTREN.




LOKALISERING

Till grund for kriterierna f6r lokalisering
finns bedémningar om bostadsomra-
dets limplighet. Virdegrunden foér dessa
star att finna i plan- och bygglagen samt
miljébalken och handlar om “omridets
beskaffenhet och lige samt féreliggande
behov”. Dessa kan sdgas utgéra en bas-
niva. Friagan om lokalisering kan ocksa
lyftas upp i relation till malsittningar om
hallbar stadsutveckling. Dirmed blir kri-
terier om tillgdnglighet till miljévinliga
transporter och ett funktionsintegrerat
omriade ocksad visentliga. En god tillgin-
glighet till nédvindiga och dagliga funk-
tioner 6kar ocksa en langsiktig attraktivitet
och skapar forutsittningar for ett kvar-
boende dven pi dldre dar’. Ett utbud av
olika slags malpunkter inom ett omride
medfér en 6kad vilja att vilja promenad
istillet for bil som transportmedel. Foru-
tom uppenbara vinster i form av minskade
utslipp av vixthusgaser uppmuntrar ett
sadant beteende dven till moten mellan
manniskor och kanske ocksa en forbittrad
folkhilsa.

RUMSLIGA SAMMANHANG

Den historiska europeiska staden dr en
stad som kontinuerligt vuxit fram och
anpassats till nya krav och behov. Aven
om olika drsringar ofta kan identifieras
historiskt och tecknas ned 4r de ofta lite
svirare att uppticka pa plats i stadsrum-
met. Forindringarna och tidens tand har
gjort den historiska stadsbilden komplex
varfor det dr svart att avgrinsa en utbyg-
gnadsetapp fran en annan. Lager pa lager
av historiska hindelser vdver samman
staden till en helhet av delar. Efterkrigs-
tidens stadsbyggande skiljer sig hir at frin
den historiska staden. Med en ideologi av

att alla konflikter i stadsrummet kan 16sas
med hjilp av tillrickligt avstind uppstar
ett stadsbyggande dir delarna aldrig blir
en del av helheten. Som mer eller min-
dre isolerade Oar, hills bostadsomridena
atskilda av en anonym gronska eller Gver-
dimensionerad trafikapparat. Utanforskap
och stora transportbehov kom att bli o6n-
skade effekter av detta stadsbyggandet.
Till skillnad fran det modernistiska stads-
byggandet priglas det samtida stadsbyg-
gandet aterigen av en forstaelse for vikten
av att bygga integrerade delar i en kontinu-
erlig stadsviv. Kriterierna belyser dels re-
lationer till omgivningen, bade fysiska och
visuella, dels den interna strukturens upp-
byggnad. Virdegrunden baserar sig pd en
Overtygelse om att nya omraden i hogsta
grad bor integreras med sin omgivning pa
sadant sdtt att det blir en del av helheten
snarare dn isolerade enklaver. Med andra
ord, malsdttningen med ett nytt omrade
bor vara att detta liker samman med om-
givningen utan drrbildning,

OMFATTNING OCH BESKAFFENHET

Behovet av utemiljéer och vad som
anses som kvaliteter skiftar bland an-
nat beroende av anvindare, drstid och
naturgivna forutsittningar. I ett europeiskt
perspektiv dr svenska medelstora och sma
stider glesa och grona. Kinnetecknande
for méinga svenska orter dr den gréna viv
av stora och sma parker och naturomraden
som omsluter enfamiljs- och flerbostad-
shus. Under de senaste decennierna har
andelen obebyggd mark minskat i svenska
stider och titorter, bl.a. genom fértitning
och férindrad markanvindning, Samti-
digt har tillgingligheten minskat till sam-
manhingande grénomraden, bland annat
beroende av stora infrastrukturprojekts

barriarverkan.

Att omgivningen péaverkar vér hilsa och
vart vilbefinnande dr kint. Forskningsron
visar att patienter som ser natur genom
sjukhusfonstren tillfrisknar snabbare 4n
de som bara ser husviggar och asfalt.
Vid ett koncentrationstest pd dldre min-
niskor visade det sig att testgruppen, efter
att ha tillbringat en timme i en park, fick
betydligt bittre testresultat dn efter att
ha tillbringat en timma inomhus, i sitt fa-
vorittum (Ottosson & Grahn 1998). P4
samma sdtt har man kunnat visa att barn
pa forskolor utomhus, i en naturlik milj6,
har bittre koncentration, battre motorik
och mindre frainvaro pé grund av sjukdom
an barn som vistas utomhus p4 lekplatser
med lekredskap, grismatta, rader av bus-
kar och gingar med cementplattor (Grahn
m.fl. 1997).

UTFORMNING

Avsikten med dessa kriterier dr inte att
paldgga estetiska koder som hindrar en
heterogenitet eller kreativitet. Kriterierna
behandlar kvalitativa aspekter kring ut-
formning och utférande och upplevelsen
av dessa. Utover kriterierna som 4r mer
fysiska till sin natur finns de mer sublima
kvaliteterna. Dessa dr vil snarare resultatet
av en god utformning, Kategorin férséker
ocksa belysa hur omridet kan forvintas
upplevas och anvindas. Vilka beteenden
uppmuntras genom gestaltningen och ma-
terialvalen? Vilka upplevelser férmedlas?

PRAKTISKATING

En omsorg om de praktiska vardags-
gbéromalen bidrar omedvetet till en trivsel
och dirmed kanske ocksa en 6kad omsorg
om den gemensamma boendemiljon. Of-

tast kanske man inte ens mirker nir de
fungerar vil och dr inarbetade i ett tidigt
skede. Dess motsats kan ddremot kanske
bidra till konflikter och onédiga kostnader
nir saker och ting ska rittas till eller kom-
pletteras i efterhand.

FORANDRINGSBENAGENHET

Ett samtida stadsbyggande kriver inar-
betad flexibilitet for att kunna anpassas
till nya sociala monster, kulturella beteen-
den eller milj6pafrestningar. Finns det
inte forutsittningar for anpassning och
kontinuerlig férindring blir kostnaderna
o6verstigliga nidr yttre faktorer till slut
tvingar fram en eventuell férindring,

PROCESS

Delaktighet i utarbetandet av ett utbyg-
gnadsforslag har flera férdelar. Dels hand-
lar det om att tillvarata lokal kinnedom om
platsen och dess anvindning. Dirutover
bidrar delaktighet till en kinsla av ansvar
och identitet vilket kan bidra till ett om-
rades stabilitet.

NYTTAN AV KRITERIER

En viss skepticism kan rida kring nyttan
av att ta fram kriterier for att utvirdera
stadsbyggande. Alltfér okritiskt anvinda
kan kriterierna leda till att reell komplex-
itet ersitts av en skenbar férenkling och att
forhastade slutsatser dras om orsaker och
effekter. Ritt anvanda kan kriterierna dock
stimulera till samtal om miljékvalitetsmal,
brukarperspektiv och fysiska strukturer i
planeringen. Ritt anvinda ar kriterierna
ett verktyg for att diskutera relevanta och
kvalitativa faktorer.

Plan och bygglagens 2 kap 3 § anger
foljande med hansyn till lokalisering
av bebyggelse:

”Bebyggelse skall lokaliseras till
mark som dr limpad for andamalet
med hansyn till

I. de boendes och 6vrigas hidlsa och
siakerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhallan-
den,

3. mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning och avlopp samt
annan samhillsservice,

4. mojligheterna att forebygga vat-
ten- och luftféroreningar samt bull-
erstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvaimning
och erosion.”

Plan- och bygglagens kriterier for
utformning av bebyggelse och bebyg-
gelsemiljoer aterfinns i

2 kap 4 §.

”Inom omraden med sammanhallen
bebyggelse skall bebyggelsemiljon
utformas med hansyn till behovet av
I.skydd mot uppkomst och spridning
av brand samt mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser,

2. atgdrder for att skydda befolknin-
gen mot och begrinsa verkningarna
av stridshandlingar,

3. hushallning med energi och vatten
samt goda klimatiska och hygieniska
forhallanden,

4. trafikforsorjning och god trafik-
miljo,

5. parker och andra gronomraden,

6. mojligheter for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsforma-
ga att anvanda omradet,
7.forandringar och kompletteringar.
Inom eller i ndra anslutning till om-
raden med sammanhallen bebyg-
gelse skall det finnas lampliga platser
for lek, motion och annan utevistelse
samt mojligheter att anordna en
rimlig samhillsservice och kommer-
siell service.”
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KONTEXT OCH
SAMMANHANG

TEGELBRUKSOMRADET, SVEDALA

Detta avsnitt avser att redogéra for iaktta-
gelser som har gjorts kring relationen mel-
lan studerat omride och dess omgivning, I
forsta hand speglar avsnittet kvaliteter och
kriterier som star att finna under Lokali-
sering samt Rumsliga sammanhang,

FUNKTIONSBLANDNING

Overviganden om lokalisering av nya
bostadsomriden eller stadsdelar sker i
samband med sivil den 6versiktliga plan-
eringen som detaljplaneringen. Analy-
ser av omgivningens serviceutbud och
kollektivtrafikférsorjning sker i varierande
grad men dr alla visentliga faktorer for
de boendes vardagsliv. Fa av de studerade
omridena har beaktat méjligheten till blan-
dade funktioner. Undantag och ett relativt
ovintat sadant dr de centralt beligna om-
vandlingsomridena som studerats. Ett av
de fa framatsyftande exemplen pd proaktiv
funktionsblandning som ingatt i studien dr
Tegelbruksomradet i Svedala. Hir finner
man en planbestimmelse som reglerar
att verksamheter far finnas dir sa provas
limpligt. Realismen av att verkligen kunna
fa till stand en funktionsblandad stadsdel
ir naturligtvis beroende av sa manga andra

STAVSTENSUDDE, TRELLEBORG

faktorer och vid en forsta inventering kan
man konstatera att det som byggts i prin-
cip enbart dr bostider. Men, mdjligheten
till funktionsblandning finns och kan
tillimpas direkt nir behov eller forutsatt-
ningar uppstar.

OMRADE ELLER STADSDEL

Efter artionden av dvertygelse om utifran-
matningens 6verlidgsenhet, finns det nu-
mera en Okad forstielse for vikten av att
lata delarna bli en del av stadens helhet.
Minskat transportbehov, 6kade méjligheter
for minniskliga moéten, mer effektiv
markhushallning och resurshushallning av
de tekniska systemen ér bara nagra av de
fordelar som lyfts fram. En flexibilitet infor
framtiden dr andra argument dér en 6ppen
gatustruktur, ofta kallad nitstruktur, ldt-
tare medger en kontinuerlig utbyggnad dn
den stingda gatustrukturen, sk tradstruk-
tur. Samtidigt ska man inte ignorera upp-
fattningar om att avgrinsade enklaver och
atervindsgator tycks erbjuda upplevelser
av en storre trygghet och grannsamver-
kan. Blomsterkrukor som farthinder eller
genomfartshinder 1 anslutning till vara vil-
laomraden vittnar om dessa uppfattnin-

gar. De inventerade omradenas strukturer
ir i varierande grad sammanlinkade med
sina omgivningar. Viss skillnad kan utldsas
mellan innerstads- och ytterstadsmiljéer.
Lomma hamn och Bo01 i Malmo 4r bada
omvandlingsomraden dir en 6ppen gatus-
truktur har foredragits. Detta innebir bat-
tre forutsittningar for att omradena blir
en del av stadens helhet. Aven Tegelbruk-
somradet i Svedala har forutstittningar att
kunna utvidgas naturligt i framtiden sam-
tidigt som det ocksa har lyckats arbeta in
den dldre och befintliga gatustrukturen i
uppbyggnaden av omrédet.

I Stavstensudde i Trelleborg har man valt
ett annat koncept. Hir kallar man de olika
delarna f6r byar och det finns en med-
veten tematisering av gestaltningen. Byar-
na utgdr en slags enklaver och sambanden
med omgivningen dr mycket begrinsad.
Kanske kan man istillet hivda att det dr de
grona straken mellan delarna som binder
samman delarna till en helhet. Kanske kan
ocksa de olika lekplatserna och variationen
av gréonomraden och platsbildningar erb-
juda ett incitament for rorelse och besok
i den andra enklaven. Omradets upp-
byggnad dr oavsett ett tydligt stdllningsta-
gande om ideal som snarare prioriterar
det vilkidnda dn att inspirera till att m&ten
mellan frimlingar.

RUMSLIGA SAMMANHANG

Att skapa rumsliga sammanhang behéver
inte enbart handla om att fysiskt koppla
samman omraden. Visuella samband och
en rumslig relation till omgivningen kan
ta sig flera olika uttryck. I Hoganis utgdr
kvarteret Eros ett exempel dir gestaltnin-
gen pé ett ytterst konsekvent vis svarar mot
kontexten. Kvarteret har tre sidor som alla
méter olika rumsliga konfigurationer.

KVARTERET EROS, HOGANAS
bild: Héganis kommun




Gestaltningen svarar ordagrant mot sin
omgivning och dirmed rymmer kvarteret
tre olika bebyggelsetyper. Sémmen till den
befintliga bebyggelsen uppstar dirmed i
kvarterets mitt istéillet f6r som vanligtvis
ar i den yttre grinsen. Detta genererar i
sig andra utmaningar kring hemmahé&ran-
den och identitet. Sammantaget ar det
intressant att konstatera att man med ett
medvetet forhéllningssitt till sémmen och
kontext far olika resultat som kan péaverka
hur de boende upplever sitt omrades revir
och identitet.

Fiskarlyckan i Lomma dr ett omrade av

begrinsad omfattning dir striken och
grinderna har noterats och dragits genom
kvarteret trots att dessa i nuldget inte har
niagon fortsittning vidare i sambhillet.
Istillet har man wvalt att landa grinden
i en platsbildning som i framtiden har
forutsattningar att vixa till en sekvens
eller ett system av platsbildningar.

Bromélla didremot har kanske begrinsat
sina mojligheter att koppla samman ett
stort utbyggnadsomrade vid IvSsjon med
resten av sambhillet genom att inte betrak-
ta den forsta lilla etappen som en del av

FISKARLYCKAN, LOMMA

den storre helheten. Istillet for att ge den-
na etapp en tydlig roll fér entréférhallan-
den sd har man valt att godta den gingse
typen av undanskymd foérortsbebyggelse.
Genom att dven Overviga framtida kon-
text hade kanske resultatet blivit annotrlun-
da och enklare att integrera i den framtida
utbyggnaden.

I Hissleholm har man valt att forhalla sig
medvetet till sin omgivning i friga om
marknadsforing av ett nytt bostadsomrade
i stadens utkant. Har har man litit de om-
kringliggande hagmarkerna fi genomslag
i namnsittningen av omradet, ndmligen
Roinge hage.

SIKTLINJER

Rumsliga sammanhang behéver inte néd-
vindigtvis manifesteras med enbart fysiska
sammankopplingar. I Raus vang i Helsing-
borg och Vita byn i Mélle har de visuella
relationerna till de stora omgivande land-
skapsrummen tillvaratagits pafallande vil.
I Raus ving har utblickarna éver Oresund
varit formgivande f6r utformningen av
omradets struktur. De linga siktlinjerna
understryks av de tringa gaturummen
och langstrickta gronstrakena. Omrédets
topografi har utnyttjas maximalt pé ett sa-
dant sitt att relationen till de mer niralig-
gande verksamhetsomrddena 6verskuggas
av det bortomliggande Oresund.

Oresund utgér blickpunkt dven i Vita byn
i Molle. Hir ramar en portik in utblicken
mot Oresund. Relationen till Kullabergs
hojdrygg understryks av en bibehillen
Oppen groning vilken medger linga ut-
blickar mot Kullaberg och ger en patagligt
rumslig upplevelse av topografin och den
skogsbeklidda hojdryggen.

Landskapsrummen behéver inte vara lika

majestitiska som Kullaberg eller Oresun
for att kunna utgbra inspiration for ge-
staltning. Siktlinjen till en av de mindre
fyrarna i Malmés hamninlopp har varit
ledande f6r volymuppdelningen av ett av

kvarteren i Dockan. Omsorgen om att
avldsa kontexten i gestaltningsskedet re-
sulterar 1 ett Gverraskande fondmotiv till
glidje for besokare till omradet. Men de
visuella sambanden har inte bara upplev-
elsemissiga virden. De hjilper dven till att
skapa en orienterbarhet i omradet.

I Osby i kvarteret Konditorn har man
liksom i Vita byn i Mélle valt att bearbeta
forhallandet till sin omgivning med en
Oppen groning. I Osby finns inte samma
stora landskapsrum att férhalla sig till som
i Mélle. Den 6ppna groningen tycks dnda
fungera samlande f6r de omgivande och
halvt upplésta stadskvarteren.

TAMBUR ELLER OPPEN
PLANLOSNING?

Ar det visentligt med tydliga grinser mel-
lan privat och publikt? Argumenten for
tydliga grinser mellan publikt och privat
kommer ofta fram i diskussioner om ut-

formningen av staden och stadskvarteren.
Hir manifesteras denna grins ofta tydligt
i lasta portar och héga murar. En tydlig
och distinkt bearbetning av grinsen tycks
harmed anvindas for att klara urbana, eller

kanske bara tita, situationer dir utrym-
men 4r begrinsade. I férortens suburbana
omraden ir det didremot ofta avstand och
gronomriaden som anvinds for att skilja
mellan det privata och det publika. I denna
form finns ofta en gradient av halvprivata
platser som skapar en otydlighet vilken
leder till en kinsla av att som besokare inte
héra hemma i omradet.

I de mer stadskvarterspriglade omridena
som inventerats sasom Lomma hamn
och Dockan i Malmé dr grinsen mellan
det publika och det privata distinkt. Hir
rader ingen tvekan om vad det dr som of-
fentligt och vad som dr privat. I Lomma
hamn férstirks detta intryck av att stads-
kvarteren faktiskt 4r lasta utan tilltride f6r
allmanheten.

I Dockan uppnar man samma distinkta
kinsla av vad som dr publikt respektive
privat utan att kvarterens intre dr lasta. Ty-

VITA BYN, MOLLE
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dliga strik genom kvarteren och nivaskill-
nader mellan strik och uteplatser hjilper
till att informera besékaren om vad som
betraktas som publikt och privat. Bada
omradena har ocksa lokaler i bottenvanin-
garna vilket bidrar till att fortydliga kvarte-
rens offentliga yttre respektive privata inre.
Verksamheterna bidrar till ett publikt liv
som kontrasterar till stillheten i kvarterens
inre vilket vidare bidrar till att annonsera
vad som hor till staden och vad som hoér
till bostaden.

Intressant att erinra om é4r den debatt som
foljde av BoOl-omradets omattliga popu-
laritet hos 6vriga malmébor. De boende
lings Sunds- promenaden chokades inte
bara av den oanade omfattningen av
besokare utan dven att befinna sig i en of-
fentlig milj6 ddr man snarare hade férvin-
tat sig att kunna njuta av ett visst matt
av avskiljdhet. Inte heller i samband med
utformningen av omradet kunde man
forutse den omattliga popularitet som
skulle drabba omradet. Ddrav upplevs
omradet nu som en inverterad Sppen
planlésning ddr man kanske skulle behéva
en tambur.
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KVALITET OCH
GESTALTNING
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Som tidigare piapekats dr inte avsikten
att verka normativt och formmissigt
begrinsande genom att ange kriterier
for utformning och omfattning, Fokus i
utvirderingen har legat pd att beskriva de
upplevelsemissigavirdenaavgestaltningen
samt material- och vegetationsvalen. En
annan strivan med dessa kriterier har varit
att skapa underlag for att diskutera hur
utformningen péaverkar anvindningen av
omradet. Fér vem dr omridet gestaltat?
Ordspriket lyder att det inte finns nigot
daligt vider, bara déliga kldder. Sant eller
¢j, sa erbjuder drstidernas skiftningar savil
kvaliteter som utmaningar i friga om
anvindarvinlighet.

VARIATION OCH KONTRAST

Forskning visar att ju fler métesplatser
eller attraktioner som finns i ett omrade
desto fler minniskor promenerar. Vari-
erade rumsupplevelser, métesplatser och
blandade funktioner tycks dirmed vara
visentliga verktyg for att stimulera gang-
trafik. I en tid av intensiv diskussion kring
klimatfrigor finns det skal till att arbeta
for en storre andel ging- och cykeltrafik,
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med alla de fordelar som det medfér i
form av minskade utslipp av vixthus-
gaser, forutsittningar fér 6kad integration
och bittre hilsa etc. Minga resvaneun-
ders6kningar visar ocksad att trafikarbetet
till stor del bestar av korta resor vilka lika
girna kunde skett till fots eller cykel.

Ett vilkint exempel pa att det gar att f6ran-
dra frin en extrem monotoni till en inspir-
erande variation ir Ostering i Kristian-
stad. Frin att ha varit ett i raden av méinga
enahanda och storskaliga miljonprogram-
somride har man genom en medveten
omgestaltning av den yttre miljon skapat
intressanta och varierande rumsligheter.
Variation av materialval och detaljering
har genererat skiftande upplevelser. Den
tidigare miljon, sia priglad av rational-
litet och industriell ordning, har genom
atgirder for ett ekologiskt omhinderta-
gande om dagvatten fitt en naturlik och
nistan vild framtoning, Foérindringarna
for omradet har omfattat en ombyggnad
av bebyggelsen samt en omgestaltning av
den yttre miljén. Gardarna dr gjorda for
att anvindas och det finns ménga platser
dir spontana moten kan dga rum. Utanfor

gardarna har det anlagts parklika omriden
med dammar, dit systemen med dagvatten
leder. Omradets gatustruktur och markan-
vindning har diremot inte férandrats.

Variation behdver inte enbart handla
om stora formgrepp pa vidstrickta ytor.
Bostadsomridena Vita byn i Mélle och
Tre gudor i Viken dr tvd omrade dér varia-
tionen och detaljeringen i materialvalen
genererar stora kvalitativa virden. Vita
byn dr vil inpassat i byn, har en behaglig
skala, fin och konsekvent vegetation och
starka strak. Hér har man ocksa tagit vara

pa moijligheten till sma métesplatser. Des-
sa kompletterar en sekvens av platsbildn-
ingar som I16per genom omradet.

De smd motesplatserna har tillkommit dér
restytor uppstatt i till exempel motet mel-
lan olika riktningar eller ytor med olika an-
vindningsomraden. Med avvikande mate-
rial markeras dessa informella métesplatser
och kompletteras med sittméjligheter och
vegetation. P4 sa sitt skapas en anvindn-
ing av nagot som annars skulle betraktas
som impediment.

Tre gudor i Viken dr ett omrade bestiende
av tre brutna gator samt en park som lig-
ger i Viken i Hoganis kommun. Det nya
omradet ansluter vl till den lilla bygatan
och omgivande bebyggelse. Det befint-
liga biblioteket i anslutning till det storre
parkrummet bidrar till den naturliga
6vergingen mellan det befintliga och det
nya. Springor och 6ppningar mellan husen
skapar siktlinjer till omgivningen fér den
som ir nyfiken. Trots parkens relativt be-
grinsade yta och sparsmakade planterin-
garna erbjuder omridet varierande anvin-
dning f6r olika tillfallen.

OSTERANG, KRISTIANSTAD




Kontrastverkan ér ett annat verktyg for
att skapa variation och upplevelsemis-
siga virden. Raus ving beligen pa slutt-
ningarna ner mot Oresund i Helsingborg
ir ett exempel dir kontrastverkan har an-
vints med stor framging. Kontrastverkan
upp-nis genom skillnaden mellan gatu-
rummen och parkrummen. Trots att bada
rumsligheterna har samma formmaissiga
utbredning medf6r utformningen av desa-
mma en variation av upplevelser. Det tita
gaturummet dr stringent utformat med en
enhetlighet i det sparsmakade materialva-
let och tydliga grinser mellan publikt och
privat. De grona parkrummen erbjuder
diremot en stérre mangfald i vegatations-
val och rumsligheter.

Aven Ulvisa park i Eslév har samlat den
nya bebyggelsen titt, vilken stir som en
kontrast till parkrummet med uppvuxna
trid. Omradet dr en gammal sjukhus-
park i centrala Eslév med nirhet till bade
bussférbindelser, skola, affir och skog.
De befintliga kvalitéerna i friga om vix-
tlighet 4r stora dd det sedan tidigare finns
dppellundar, kastanjer och bokar, vilka har
bevarats och integrerats i det nya bostad-

somradet. Den generdsa vegetationen och
triden pd platsen skapar behagliga och
vandrande skuggor. Det tridgardsmis-
siga uttrycket forstirks av markbeldggnin-
gen vilken bestar av rodfirgat grus och
natursten.

Kvarteret Borret i centrala Helsingborg
innehaller en 6verraskande kontrast mel-
lan den entréplats som vinder sig mot den
hart trafikerade Hilsovigen och den inre
och 6verraskande 6ppna innergirden. En-
tréplatsen som 4r en 6ppning i fasaden blir
en slags tambur, en 6verging f6r de gdende
i stadsrummet, mellan inne och ute.

SMAYTOR STORA VARDEN

Vissa aktiviteter framfor allt férknippade
med barns lek kriver tillrdckligt stora
ytor for att vara dndamalsenliga. Samti-
digt kriver andra foreteelser nistan dess
motsats. Moten sker i intima rum ddr man
kan komma varandra tillrickligt ndra for
att fora samtal. Sadana intima rum kriver
en omsorg om de sma detaljerna for att
utgora naturliga platser att “hinga” pa.
Klimatskyddet som finns pa flera av
kvarterens gardar i Lomma hamn skapar

forutsittningar fér moten.

Kvarteret Fiskarlyckan i Lomma ligger
mitt i ett stilla eghahemsomrade som kin-
netecknas av uppvuxna tridgardar, ofta
inhdgnade av hickar och forsedda med
frukt- och prydnadstrid. Det nya omra-
dets karaktdr har sin férankring i den tra-
ditionella smastadsmiljén runtomkring,
och utformningen av den nya bostads-
bebyggelsen och dess utemiljé tar fasta
pa omgivningens smdskalighet. Den ny-
tillkomna utemiljon priglas ocksa, precis
som omkringliggande tridgérdar, av olika
frukttrdd samt klippta ligusterhickar vilka
omgardar tridgardarna. De privata tomter-
na skyddas och avgrinsas effektivt fran
gatan med hickar och forradsbyggnader.
Den lilla torgbildningen vid Fiskaregrind
ar belagd med sma- och storgatsten samt
tridplanteringar.

Nyhamn i centrala Llandskrona ér i princip
avskuret frin centrum genom dess lige pa
en pirarm. Det havsnidra liget bidrar till
att hdr dr blasigt och man har prioriterat
giardarnas inre. Materialvalet bade i det of-
fentliga rummet och i kvarterens inre ir
exklusiva och mycket varierande, nistan

pa grinsen till att vara brokiga.
Samma slag brokighet priglar de inre
kvarteren av BoO1. Bide BoO1 och Flagg-
husen i Malmé har pakostade materialval
och ett varierat utbud av utemiljéer. Storst
kontrast finns mellan den yttre sundskant-
en och de inre kvarterens gator och gardar
inom Bo01 omradet.

Man kan konstatera att anvindningen av
den sé kallade gronytefaktorn patagligt har
bidragit till omradets gréna intryck. Aven
forekomsten av vatten for att skapa upp-
levelser dr pataglig. Innergardarna ger ett
gront och frodigt intryck. Liguster- och-
bokhédckar ramar in uteplatser och olika
typer av gris pa omradet fOrstirker kin-
slan av att befinna sig nira havet. Murgro-
na och lagerhigg dr vintergrona vilket ger
ett gront intryck dven pé vinternhalvaret.

Flagghusen har en mer pitagligt strikt
stadskvartersstruktur. ~ Utat  upplevs
kvarteret som relativt slutet. I kvarterets
inre aterfinns dock en mer upplést bebyg-
gelse vilken ocksa skapar forutsittningar
for varierande rum och grénomraden.
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OLIKA BRUKARGRUPPERS BEHOV
Om var sak har sin plats kanske ocksa
varje dlder har sin njutning. Vi har olika
behov och 6nskemal i olika faser av livet.
Att se olika brukargruppers behov ir
dirmed visentligt fér utformningen av
den yttre milion. A andra sidan riktas, i
vissa fall kanske rdttmaktigt, kritik mot
ett sidant synsitt och man talar om
aldersegregering. For att detta inte ska fa en
negativ inverkan pa minniskor handlar det
kanske om att sddana projekt inte blir for
omfattande och att man sirskilt manar om
den omkringliggande offentliga milj6n. 1

SANKT KNUT, FALSTERBO

publikationen ”Everyday Urbanism” listar
Phoebe Wall Wilson olika dldersgruppers
anvindning av publika platser, bade
interiéra och exteriéra. Av denna kan
bland annat utldsas att publika utemilj6er
i hogre utstrickning dn andra utgdr en
métesplats Over generationsgrinser.

Brf Opus i Ljunghusen och Sankt Knut
i Falsterbo dr bida uppférda med avsikt
att inrymma seniorbostider. Som for att
understryka detta har den yttre miljon
stora virden som fangar stillhet. Hir ryms
sublima kvaliteter som doften av ljung och

fukthed, sand och hav. Materialval och
vegetation tilltalar alla sinnen. Binken vid
entréerna erbjuder plats for vila, vintan
och méten med grannarna.

Landskapet och omgivningarnas hoéga
kvaliteter understryks av den omsorg be-
byggelsen med forsiktighet har placerats
pa upplyfta plintar med det naturliga
markskiktet bibehallet.  Siktlinjer och
visuella samband till omgivningarna
ir tillvaratagna. Diremot dr de fysiska
sambanden till omgivningen mindre
utvecklade.

€ENTRUM, STAFFANSTORP
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De fysiska sambanden med omgivningen

ir bittre tillvaratagna i ett sia kallat
safety living projekt i Staffanstorp invid
Réidhusplatsen och Valhallavigen. Aven
detta projekt en typ av kategoriboende
for dldre. Lokalisering i direkt anslutning
till centrum 4r en omedelbar kvalitet.
Utformningen av den yttre miljén ar
sparsmakad och erbjuder inte i lika stor
utstrickning som i Falsterboprojekten
upplevelser f6r alla sinnen. Utemiljon
priglas av stensittningar och den enda
exteridra moétesplatsen tycks vara en bersa,
vilken i nuldget kdnns utsatt och 6ppen da
den kringgirdande vegetationen inte har
etablerat sig. Av beskrivningar om safety
living-konceptet tycks det som om man
snarare satsar pd interibra upplevelser
och aktiviteter dn exteridra. Ett storre
utnyttjande av det urbana ldget hade
kanske kunnat balasera detta och erbjuda
mer urbana och spiannande motesplatser.

Lomma hamn ir till skillnad fran projekten
i Falsterbo och Staffanstorp inte ett
kategoriboende f6r dldre. Omfattningen
skiljer sig ocksé visentligt ét, vilket bland
annat innebdr att projektet omfattar hela

ROSARIET, LOMMA HAMN
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skalan fran privata gardar tll publika
parker och platser. En forstaelse for
framfor allt dldres vistelsemiljéer kan dnda

anas i projektet. De privata innegardarna dr
gestaltade mer for stillsam vistelse dn for
lek och erbjuder bland annat viderskydd
och/eller skugga. Ett rosatium ar anlagt
i det publika parkstrak som I6per norrut
frin kajkanten och Hoje d:s utlopp. 1
samma strak aterfinns trots allt en mindre
lekplats, men denna tycks ndstan ha
tillkommit i efterhand som om det plétsligt
uppstod en insikt om att dldre manniskor
faktiskt har barnbarn som kommer pa
bes6k da och da. Parkstriket har i vrigt
héga kvaliteter och befintlig vegetation
har tillvaratagits och integrerats i den nya
parkstrukturen. I bostadsomradet Lervik
i Lommas 6stra titortsrand 4r situationen
i stort den motsatta. Hir har stor vikt
lagts vid att erbjuda en yttre miljé som
passar familjer med barn av olika dlder.
Lekplatser, gréonomraden och = slitytor
finns av varierade storlek och utformning
och med en attraktivitet som lockar till sig
barn frin ett stérre upptagningsomrade.
Hir saknas dock naturliga métesplatser
for andra aldersgrupper.

RELATIONTILL BEBYGGELSEN

Om man bortser frin de inventerade pro-
jekten som innefattar en funktionsbland-
ning sa far man nog konstatera att det inte
ar nagot av projekten som sdrskilt utmirk-
er sig genom relationen mellan byggnad-
ernas program och utemiljon.

Kvarteret Opus i Ljunghusen och Ulvisa
park i Eslév utgér undantag med sina
smickra broar och spingar mellan den
omgivande naturen och bostiderna.

Pi andra premisser har Svalév byggt ut
delar av ett kvarter i titortens centrum.
Omradet dr ett ensidigt bostadsomride
och programmet i sig dr nog relativt prag-
matiskt. Trots detta erbjuder omridet
flera skiftande rumsligheter som skapas
med hjilp av placeringen av bebyggelsen
och en distinkt grins mellan privat och
publikt. Materialvalen 4r mycket enkla och
man kan méjligen reflektera 6ver om des-
sa kan dldras kvalitativt.
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PRAKTISKATING

Tidigare i rapporten har hivdats att det
kanske dr de sma praktiska tingen som gor
att man trivs sarskilt vl i sitt omrade eller
sin bostad. Detta handlar till synes och
sist om att kunna visualisera de minniskor
som kommer att bo i ett omrade och hur
deras vardag kommer att te sig. For vissa
handlar detta kanske om att enkelt kunna
stilla undan barnvagnen, for att ta sig in
i bostaden fullastad med matkassar och
hungriga barn. For andra kan det kanske
handla om att héjdpunkten pa dagen ir att
komma hem, funderandes 6ver vem man
kommer att méta pa binken utanfor huset
och om det kan uppsta samtal. Igen, be-
hoven, kraven och drébmmarna ar olika.

I méanga av de omriden som inventer-
ats forekommer ocksa de grundliggande
attributen for att vardagen ska kunna
fungera smirtfritt. I vissa omraden har
man genom medveten omsorg gjort vard-
agstingen till kvaliteter att uppleva. Bin-
kar, viderskydd, plats for rullator, cyklar
och barnvagnar dr nagra av dessa pratiska
ting.

FORANDRINGSBENAGENHET
Projektet stottar en stark Gvertygelse om

det ir visentligt att ett omrade ska kunna
utvecklas och férindras bide vad giller
dess struktur, anvindning och utformn-
ing. Hirmed blir ocksa foérindringsbeni-
genheten en kvalitet. I detta ligger ocksa
omsorgen om vira kulturmiljéer och att
kunna férhalla sig till befintliga virden pa
den plats som ska exploateras.

Flera av de inventerade omrddena har en
tydlig kulturhistorisk prigel dir ambitioner
om att ta tillvara den lokala byggnads-trad-
tionen har fitt ett stort genomslag. Jeppas
ang i Simrishamn ér ett av dessa omréde.
Gatustrukturen med krékta gator och me-
andrande gaturum anspelar pa den tradi-
tionella strukturen i fiskeldget Skillinge.
Bebyggelsen har 1 hég grad anpassats till
den lokala byggnadstradtionen betriffande
placering, materialval och proportioner.
Tomterna avgrinsas av stenmurar och
de relativt smala gatorna har en enkel ut-
formning, Det som dock inte har beaktats
i lika stor utstrickning dr skala. Tomterna
ar betydligt stérre dn de vars byggnadsstil

som man tar efter. Upplevelsen, trots det
i 6vrigt ambitiésa utférandet, blir dirmed
att omradet dr for glest for att det ska
kunna skapas funktionella motesplatser,
spannande grinder eller ovintade siktlin-
jer. Hir har troligtvis marknadens férvint-
ningar kring tomtstorlek fitt rada Gver de
kulturhistoriska ambitionerna.

Stavstensudde 4r ett stort kustnira vil-
laomride vister om Trelleborg Aven i
detta omride finns det tydliga kulturhis-
toriska influenser. Hir har dock inte
gatt lika langt 1 anpassning till den lokala
byggnadstradtionen som 1 Simrishamn.
Namnsittningen kan sparas historiskt
och vissa av de si kallade “byarna” dr mer
skanskt utformade 4n andra. Medvetna val
av vegetation fOrstirker ocksa skillnaderna
mellan de olika byarna. Hir tycks den kul-
turhistoriska ambitionen tagit slut. Omra-
dets struktur dr helt avvikande fran den
traditionella skdnska byn. Strukturen dr
en utpriglad gaturstruktur med édtervin-
dsgrinder. Det finns heller ingen ankny-
tning, varken formmassigt eller fysiskt till
det omgivande kulturlandskapet.

Trots de hoga ambitionerna i friga om
materialval, arkitektur och attraktivitet
maste man konstatera att det uppstir
svarigheter att tillimpa en kulturhistoriskt
stadsbyggnadstypologi i en modern kon-
text. Méjligen dr det de moderna kraven
pé framkomlighet, svingradier, teknisk in-
frastruktur etc som skapar utrymmeskrav
som inte dr direkt férenliga med den typo-
ligin man efterstrivar. Ett helhetstink och
en Overbryggande dialog i hela exploater-
ingsprocessen ir troligtvis nédvindig for
att slutresultatet ska 6verensstimma med
de initiala ambitionerna.




SLUTSATSER

Mialsittningen med projektet har varit att
skapa ett diskussionsunderlag for att fora
samtal om vad som dr yttre kvaliteter i vara
boendemiljder. Vad som skapar trivsel och
attraktivitet.

Ett genomgiende intryck frin inventer-
ingen dr att det idag tycks finnas en allt
storre omsorg om den yttre miljén. Detta
ir framfor allt tydligt i utformningen av
gaturummen dir man idag kan se en stor
variation av materialval och detaljering,
Avvikande material som pavisar skillnaden
mellan kérbana och trottoar tycks idag ut-
gora en sjilvklarhet som var svar att férut-
se bara for ett decenium sedan. Aven veg-
etationsvalet i flera projekt dr ambitiGst.

En annan tendsen som man kan spira
bland de inventerade projekten ir att det
snarare tycks satsas pa sma men pikostade
ytor istillet f6r storre ytor med enklare ut-
formning. Frimst dterfinns dessa mindre
och mer pikostade ytor i de mer centralt
beligna omridena. Overraskande manga
av projekten innefattar ocksid sma plats-
bildningar att uppehalla sig pa. Intressant
hade varit om dessa métesplatser kunde

utvecklas till att tilltala en bredare dlder-
sgrupp an vad de idag tycks gbra. Mer-
parten dr gestalade och méblerade frimst
f6r vuxna och ildre. Generationssegreger-
ingen av boendemiljéer dr mycket vanliga
bland de inventerade omridena.

Slitytor foér barn och ungdomar ir mer
férekommande i suburbana miljder. In-
tressant att notera ar dock att dessa slit-
ytor faktiskt férekommer dven i urbana
miljéer, men dé ofta integrerade i parklika
miljéer. Merparten av omradena vilka ir
inriktade mot barnfamiljer har varierande
lekplatser. Enbart nagot enstaka projekt
saknar anlagda lekplatser.

I princip alla projekten har utnyttat de
naturgivna férutsittningarna som funnits
pa platsen. Detta ir troligtvis en faktor till
att projketen upplevs som mer varierande
in mdnga av de boendemiljéer som ska-
pades under éttio- och nittiotalet.

Diremot dr de rumsliga och fysiska sam-
banden med omgivande stadsdelar relativt
ofta svaga. Hir kan ortsanalysen vara ett
verktyg for att bittre medveteandegbra en

orts eller stadsdels strak, samband och an-
vindning. Vidare dr manga av omridena
fortfarande utpriglade monofunktionella
omriaden med enbart bostider. Enbart ett
fatal har integrerat andra funktioner och
forvinansvirt fa har moéjligeort for annat
an bostader.

Sammanfattningsvis kan konstateras att
de inventerade omridena pekar pa ett
allt mer diversiferad utbud av olika slags
boendemiljder, men att dessa fortfarande
ir utpriglade bostadsomraden. Man kan
ocksi konkludera att det finns en stor om-
sorg om den yttre miljons utformning och
variation. Mojligen har férekomsten av
gréna miljéer mnskat nagot till f6rman for
andra typer av platsbildningar och strik.

Pa det stora hela visar dock inventeringen
pi en forekomst av bra boendemiljer i
hela Skane. Anvindandet av kriterier har
mojliggjort en jimfoérelse mellan projek-
ten.
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Lokalisering

Rumsliga sammanhang

KVALITETER

> Tillgang till kollektivtrafik.

KRITERIER

>> Max 250 meter for busstrafik.
>> Max |km for pagatag.
>> Turtiathet minst var 30:e minut.

> Tillgang till dagligvaruhandel.

>> Max 500 meter.

> Tillgang till titortsnara natur.

>> Max 500 meter till friluftsomrade som
erbjuder slingor pa 2 km.

>> Max 500 meter till gron korridor 30-50
meter bred.

>> Max 250 meter till gronomrade som erb-
juder promenadstrak med 30 minuters lingd.
>> Max 200 meter eller 5 minuter till park.
>> Bullernivaer pa max 55 dBA

> Tillgang till arbete.

>> Andel av det totala utbudet av arbetsplats-
er inom en timmes resvag med kollektivtrafik.
>> Finns arbetsplatser inom gang- eller
cykelavstand?

> Tillgang till kultur.

>> Andel av det totala kulturutbudet inom en
timmes resviag med kollektivtrafik.

>Tillférs nya funktioner till omradet och dess
naromrade?

>> Ja/Nej/Ange vilka

>Trygg skolvag.

> Sémmen.

>> Max | km, separat gang- cykelvig alterna-
tivt 30 km/h zon.

>> Ansluter den nya gatustrukturen till omgi-
vande gator? Ja/Nej

>Visuell forbindelse.

>> Skapas visuella kopplingar till omgivningen?
Ja/Nej

>> Har behovet av nya landmarken analyser-
ats i forhéllande till omgivande?

Ja/Nej

> Rumslig organisation.

>> Ar gatustrukturen Sppen (nitverk)?
Ja/Nej

Omfattning & beskaffenhet

KVALITETER

> Rorelsestrak.

KRITERIER

>> Finns det mer an ett satt att rora sig
genom omradet? Ja/Nej

> Ar det enkelt att orientera sig?

>> Finns det en tydlig struktur/hierarki i
omradet? Ja/Nej

>> Ar huvudingdngar orienterade mot rorels-
estrak? Ja/Nej

> Publika platser.

>> Finns utemiljoer tillgangliga for allman-
heten? Ja/Nej, List/Oppet

>> Finns det ett system /natverk av platser
och destinationer inom omradet?

Ja/Nej?

> Privat/Publikt.

> Gemensamma utearealer.

>> Finns det tydliga granser mellan privata
och publika rum? Ja/Ne;j.

>> Minst 25 kvm gemensam uteareal per
boende.

>> Overblickbarhet for okad trygghet?
Ja/Nej

>> Tillgodoser utemiljderna olika aldersgrup-
pers behov? Ja/Nej

>> Avskdarmning for buller och fororeningar.
Ja/Nej

> Halvprivata utemiljoer.

>> Avskdarmning for insyn. Ja/Nej
>> Avskdarmning for buller och fororeningar.
Ja/Nej

> Tillganglighet.

>> Ar utemiljderna tillgingliga for personer
med funktionshinder? Ja/Nej

> Lek.

>> Sandlek minimum 50 kvm max 50 meter
fran bostad.

>> Overblickbarhet for okad trygghet?
Ja/Nej

>> Mest fordelaktigt utifran sol och la.
Ja/Nej

>> Finns trafiksakra rum for de minsta
barnen? Ja/Nej



Utformning

KVALITETER

> Klimat.

KRITERIER

>> Finns mojlighet till sol och skugga?
Ja/Nej

>> Finns vaderskydd for utevistelse i "daligt
vader” (storm/regn/sno).

> Naturgivna férhallanden.

> Kvalitet pa vegetationen, markskikt, busk-
skikt och trad.

>> Utnyttjas befintliga ekosystem for exem-
pelvis dagvattenhantering eller klimatskydd?
Ja/Nej

>> Utnyttjas befintliga terringférhallanden?
Ja/Nej

>> Tillvaratas befintliga karaktarselement?
Ja/Nej

>> Generella virderingar av mangfald och
frodighet i vegetationsbruk.

>> Bidrar vegetationen till upplevelser i fraga
om skuggverkan, ljud och doft?

> Utemiljoernas utformning och méblering,
materialval, utrustning och belysning osv.

>>Typ av material och utrustning, generella
varderingar.

>> Aldras materialen vackert?

>> Bidrar materialen till upplevelser i fraga
om skuggverkan, ljud och doft?

>> Har underhallskostnader beaktats?

> Utsike. >> Mojlighet till varierad utsikt.

> Variation. >> Erbjuder utemiljon en variation av up-
plevelser med rum for savil fest som stillhet?
Ja/Nej

> Bebyggelse. >> Bidrar byggnadernas placering till en

intressant rumslig upplevelse av utemiljon?
Ja/Nej

>> Mojliggor byggnadernas program en interak-
tion med det publika rummet.

Ja/Nej

> Trygghet och sikerhet.

>> Finns vil upplysta rorelsestrak genom
omradet?

>> Finns forutsattningar for vilbefolkade
strak genom omradet?

>> Har overblickbarhet av det publika rum-
met beaktats? Ja/Nej

Praktiska ting

Forandringsbendgenhet

Process

KVALITETER

> Plats for moten/ritualer.

KRITERIER

>> Finns det en sjalvklar plats for midsom-
marstangen?
>> Bidrar utemiljon till att spontana moten
kan dga rum?

> Plats for cyklar / barnvagnar. >> Ja/Nej
> Plats for kallsortering. >> Ja/Nej
> Plats for rollator. >> Ja/Nej
> Bank i anslutning till entré. >> Ja/Nej

> Kontinuitet.

>> Har de historiska sparen beaktats och om
mojligt synliggjorts i omradet? Ja/Nej

>> Har befintlig bebyggelse integrerats och vid
behov fatt ny anvindning? Ja/Nej

> Flexibilitet.

> Delaktighet.

>> Ar omradet utformat si att det kan inte-
greras naturligt i framtida utbyggnadsetapper?

>> Hur manga medborgare har deltagit i
planprocessen?

>> Hur manga av de framforda asikterna har
kunnat beaktats?



OMFATTNING REGLERING OMFATTNING REGLERING

UPPLATELSE UPPLATELSE
Kv. Borret/Helsingborg

Skansen/Bromolla

9000 kvm mark Allman platsmark: 4970 kvm mark Kvartersmark:
parkomrade och 2670 kvm byggnadsyta  bostider
20 Igh naturmark handel och service
i 5st 2van hus 5 vaningar
Kvartersmark: 105 lagenheter
fardigt 2004 bostader
Arkitekt: Arkitektlaget
Byggherre: Byggherre: PEAB
AB Bromollahem
bilder: bostadsratter
Bromolla kommun hyresratter

AVERSIKT INVENTERADE PROJEKT (e kompletta uppgifter)

Riddaren/Eslov

Plan efter idé av:
Jeppe Aagard-Andersen

3220 kvm mark Kvartersmark:
bostader
2st 2van hus

8 lagenheter Arkitekter bl.a.:

Wingardh

fardigt 2001 Vandkunsten

Arkitekt:

Henrik Jais-Nielsen/

Mats White

Byggherre: s

Eslvs bostads AB il

Tre Gudor/Hogands
13000 kvm mark Kvartersmark: 35000 kvm mark Kvartersmark:
bostader 6400 kvm byggnadsyta  bostider

hyresratter park
23st |-2van byggnader  bibliotek

Arkitekt: 70st bostadsrattslagen-

White arkitekter heter

Byggherre: Arkitekt:Vandkunsten

Eslovs bostads AB Byggherre: HSB




E

Vita byn/Ho6gands

Kv. Eros/H6gands

OMFATTNING
UPPLATELSE

9000 kvm mark

20st bostadsratter
i 6st |-2van hus

Plan: Hoganas kommun
Arkitekt: Pontus Moller
Byggherre:JM

Plan: Hoganas kommun
efter Vandkunsten och

REGLERING

Allman platsmark:
parkomrade och
naturmark

Kvartersmark:
bostader

Kvartersmark:
bostader

Plan/ och byggnadskonst handel

Arkitekt: Pontus Moller

enbostadshus

Kvartersmark:
bostader
natur

forn

Osterin g/Kristianstad

Lervik/Lomma

OMFATTNING

UPPLATELSE

hyresratter

byggherre: AB Kristi-

anstadsbyggen

Ursprunglig arkitekt:

Riksbyggen

Arkitekt, renovering:

3/4 Arkitekter
Sesam arkitekter
Arkitektgarden

9st 6van hus

hyresratter
bostadsratter

byggherrar:
Landskrona hem

Svenska hus
HSB

21000 kvm mark
enbostadshus

plan: FOJAB

REGLERING

Allman platsmark:

kaj

torg

park
vattenomrade

Kvartersmark:
bostader

Allman platsmark:

lek
park
forn

Kvartersmark:
bostader

OBS: planen rym-
mer endast norra
delen av omradet



E

Lomma hamn/Lomma

Kv. Fiskarlyckan/Lomma

Bo0I/Malmé

OMFATTNING
UPPLATELSE

17000 kvm mark

350 bostader i nio
kvarter

bostadsratter
hyresratter

plan: Brunnberg Forshed

5500 kvm mark
3210 kvm byggnadsyta

3 parhus med 6
gardshus
2st mellanstora hus

aganderitter

Arkitekt: Gunilla
Svensson

plan: Klas Tham

fardigt 2001

REGLERING

Allman platsmark:
torg

kaj

park

strand

Kvartersmark:
bostader
service

skola

Allman platsmark:
torg

Kvartersmark:
bostader

Dockan/Malmé

Kv. Konditorn/Osb

Jeppas Ang/Skillinge

OMFATTNING
UPPLATELSE

plan:Tengbomgruppen

2| lagenheter
arkitekt:
Carl Jacobson

arkitektkontor AB

byggherre:
Osbybostader AB

12000 kvm mark
| 5st enbostadshus

agandesratter

REGLERING

Allman platsmark:

park

Kvartersmark:
bostader



Kvarnbacken/Svalov

Tegelbruket/Svedala

Radhusplatsen/Staffanstorp

aldreboende
“safety living”

Byggherre: Riksbyggen

5520 kvm mark

5st envaningshus
13 st radhuslgh.

hyresratter
byggar 2001

byggherre:
AB Svalovsbostiader

22600 kvm mark

hyresratter
bostadsritter

plan:
Pontus Moller

Kvartersmark:
bostader

Allman platsmark:

park
natur
skydd

Kvartersmark:
bostader
skola

Opus/Ljunghusen

Sankt Knut/Falsterbo

Stavstensudde/Trelleborg

30000 kvm mark
180st bostader

plan: Contekton

23000 kvm mark
8st flerbostadshus

Arkitekt: FOJAB

8st flerbostadshus

Arkitekt:
White arkitekter

Allman platsmark:

skydd
natur

Kvartersmark:
bostader
forskola

Allman platsmark:

natur

Kvartersmark:
bostader

Kvartersmark:
bostader
vardboende

E
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