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Forord

Linsstyrelsen har fitt i uppdrag av regeringen att analysera och gora en bedémning
av situationen pa bostadsmarknaden i linet. Under 2007 och 2008 arbetade Boverket
och representanter fran tre linsstyrelser fram en modell f6r regionala analyser.
Foreliggande  rapport dr Linsstyrelsen 1 Skane lins redovisning av
bostadsmarknadsenkiten enligt denna mall.

Rapporten behandlar flera delar av bostadsmarknaden. Inledningsvis ges en bild av
bostadsmarknadsliget ddr bland annat bostadsbestinden och bostadsbyggandet i
Skane redovisas och analyseras. Darefter tas befolkningsutvecklingen i Skane upp
och kopplas till befolkningsutvecklingen i Oresundsregionen. Direfter belyses
sambandet mellan arbetsmarknad, kommunikationer och bostadsmarknad.
Avslutningsvis redovisas och diskuteras kommunernas arbete med den strategiska
boendeplaneringen.

En stor del av uppgifterna 1 rapporten 4r himtade frin Boverkets
bostadsmarknadsenkit dir Linsstyrelsen ansvarar for insamlingen av svaren. Utover
detta har uppgifter himtats frain Region Skdne och Statistiska centralbyrin. Vid
Region Skane har Christina Ripa, Marinda Jénsson Norin och Therese Andersson
bidragit med underlag och synpunkter pa innehallet.

Arbetet med bostadsmarknadsanalysen har skett tvirsektoriellt genom att
medarbetare pd  Linsstyrelsens samhillsbyggnadsavdelning har  deltagit i
granskningen av rapporten. En dialog har forts med planhandliggare pa enheten for
samhillsplanering kring rapportens innehall och struktur. Medarbetare fran den
sociala enheten samt enheten som arbetar med integration har deltagit 1 arbetet med
rapportens struktur samt bidragit med underlag till rapporten. Rickard Persson vid
enheten for samhallsplanering har arbetat fram kartor som visar nyproduktionen
efter upplatelseform. Slutligen har Kerstin Nilermark, linsarkitekt, bidragit med
synpunkter pa rapporten som har tagits fram av Emma Norrhede,
bostadshandliggare, i dialog med Birgitta Wadkvist, bostadssakkunnig, och Hanna
Bjorklund, bostadshandliggare.

Linsstyrelsen i Skane lin maj 2009

Ola Fischer
Sambhillsbyggnadsdirektor
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Sammanfattning och slutsatser

Bostadsmarknadsanalysen ger en samlad bild av liget i ldnet gillande
bostadsmarknaden. Underlaget till analysen utgdrs frimst av enkitsvar som insamlats
genom den arligen aterkommande bostadsmarknadsenkit som Boverket och
Lansstyrelsen varje ar skickar ut till kommunerna. Statistik fran Region Skane och
Statistiska Centralbyrin har ocksd anvints i arbetet med analysen.

Befolkningen i Skane okar kraftigt samtidigt som bostadsbyggandet inte f6ljer med.
Bostadsbyggandet lig pa en hég niva under nagra ar men har sedan 2007 sjunkit.
Idag rapporterar 27 av Skanes 33 kommuner att bostadsbrist rader i kommunen som
helhet. Kommunerna fortsitter att rapportera om en brist pd framférallt hyresritter.
Hyresritter dr en viktig upplatelseform for alla da den bidrar till rorlighet pa
bostadsmarknaden. Hyresritter dr ocksa viktiga f6r att de mojligedr for flyktingar,
aldre, unga och hushall med svag ekonomi att fa en bostad.

Den radande lagkonjunkturen har dven slagit hart mot bostadsbyggandet.
Kommunernas férvintningar pa antal projekt i nybyggnation under 2009 har
halverats sedan forra drets enkat. Antalet paborjade ligenheter var under 2008 ligre
in under 2007 och enligt Boverkets bedomningar antas minskningen bli storst pa
bostadsritter och egnahem. Samtidigt bedomer Boverket att krisen kan innebira ett
okat byggande av hyresritter.

Mojligheterna att fi en bostad pa bostadsmarknaden i Skane idag dr varierande.
Niégra av de grupper som har det extra svart dr flyktingar och unga. Som ny pa
bostadsmarknaden har du inte ekonomin, kontakterna, kunskaperna eller kétid som
ar tillricklig for att fa en bostad. For att ge dessa grupper en chans krivs att det byggs
fler billiga hyresritter i Skane.

Skane stir infér en demografisk utmaning. De nidrmaste aren kommer en Skade
andel dldre fa ett forindrat bostadsbehov samtidigt som ett stort antal ungdomar
kommer att vilja flytta hemifran. Denna stora grupp ungdomar kommer att utgora
helt nya hushall pa bostadsmarknaden.

Bostider ar mycket viktiga ur ett utvecklings- och vilfardsperspektiv. Planeringen for
bostider kriver att flera aktorer dr aktiva och engagerade. Enligt lagen om
bostadsférsorjning skall kommunerna under varje mandatperiod uppratta riktlinjer
tor bostadsforsorjning. Riktlinjerna skall antas av kommunfullmaktige. I Skane dr det
langt ifran alla kommuner som lever upp till kravet enligt lagen.



Med utgiangspunkt 1 det som framkommit i analysen ser Lansstyrelsen att foljande
utmaningar dr de storsta i Skane framéver:

e Gapet mellan folkékningen och bostadsbyggandet har linge wvarit stort i
Skane. Skane dr en attraktiv del av landet och befolkningen Okar genom
inflyttning, invandring och barnafédande. Detta samtidigt som kommunerna
redovisar en minskning i antalet férvintade nybyggnationer. Minskningen i
antalet paborjade bostider under 2008 4r ocksa oroande.

e Kommunerna i Skidne maste bli bittre pa att leva upp till kravet i lagen om
bostadsforsorjning  som  sidger  att  kommunen  ska  uppritta
bostadstorsorjningsriktlinjer. Den  strategiska boendeplaneringen 4dr en
oerhort viktig fraga och den kriver samarbete mellan olika férvaltningar och
sektorer i samhillet. Kommunerna maste ha framférhallning i sin planering
sa att mojlighet ges att f6lja konjunkturens svingningar.



Om rapporten

Bostadsmarknadsanalysen ska utgdra en ligesbeskrivning av bostadsmarknaden idag,
med utblickar ett par ar framéver, for politiker och tjanstemin i kommuner. Var
torhoppning dr att analysen ska kunna vara en del i kommunens arbete med
bostadsforsorjningsriktlinjer.  Analysen vinder sig ocksa till byggbranschen och
privatpersoner. Rapporten utgér samtidigt aterrapportering av Linsstyrelsens arbete
med bostadsfragor till Boverket och Finansdepartementet. Innehallet i rapporten
bygger till stor del pa resultat frain den bostadsmarknadsenkit (férkortas BME) som
landets kommuner arligen besvarar. Svaren sammanstills av Linsstyrelserna och
Boverket. Svarsresultaten visar kommunernas uppfattning vid ett givet tillfille under
aret. Ovrigt material i rapporten bygger framfér allt pa statistik frin Statistiska
centralbyran och regionala killor som Region Skane.

Analysen behandlar Skine och emellanit Oresundsregionen. Skines 33 kommuner
har wvarierat befolkningstryck och urbaniseringsgrad och har dirfér olika
torutsittningar pa bostadsmarknaden. Dirfor delas linet for vissa analyser in i fyra
regiondelar som foljer de administrativa grinser som de regionala samarbets-
grupperna utgor enligt f6ljande:

Skane Nordvist: Bjuv, Bastad, Helsingborg, Héganas, Klippan, Landskrona, Svalov,
Astorp, Angelholm och Orkelljunga.

Skane Nordost: Bromolla, Hassleholm, Horby, Kristianstad, Osby, Perstorp och
Ostra Géinge.

Sydéstra Skane (SOSK): Simrishamn, Sj6bo, Skurup, Tomelilla och Ystad.
Samverkan Skane Sydvist (SSSV): Burlov, Eslov, Hoor, Kavlinge, Lomma, Lund,
Malmo, Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge.

Figur 1 Skanes regiondelar

Skanes hérn

| Nordost
[ Nordvast
[ | sssv

| SOSK

Det dr administrativa grinser som inte helt féljer den funktionella arbetsmarknads-
regionen eller bostadsmarknaden. Ett exempel ar Skurup och Ystad som idag i
princip ingar i Stormalmos bostadsmarknad, eller att hela nordvistra och sydostra
riknas till Malmo-Lunds arbetsmarknadsregion. En kartbild 6ver Skanes kommuner
finns 1 bilaga 1.



1. Liget pa bostadsmarknaden i Skane

I borjan av 2000-talet var Skanes bostadsmarknad till stor del i balans, dad stimde
utbud och efterfrigan pa bostider i de skanska kommunerna ganska vil. Majoriteten
av kommunerna hade da till och med ett 6verskott av bostider. Idag dr verkligheten
en annan. Sedan ar 2000 rapporteras en 6kande bostadsbrist och dd sdrskilt i de

vastra delarna av Skine.

I 2009 ars bostadsmarknadsenkit rapporterar kommunerna om en Okad bostadsbrist
i Skane. Det rdder nu totalt sett bostadsbrist i 27 kommuner, balans i 5 kommuner

och en kommun rapporterar om overskott.!

Figur 2 Bostadsmarknadsliget i Skanes kommuner 2000-2009°
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' Bostadsmarknadsenkiten 2009
2 Bostadsmarknadsenkdten 2009 observera att det ar 2002 saknas svar fran tvd kommuner.



Bostadsbristen i kommunernas centralorter 4ar 4n mer alarmerande. Dar rider
bostadsbrist 1 29 kommuner, balans endast 1 H66r, Perstorp och Landskrona samt

overskott i Ostra Goinge.

Figur 3 Bostadsmarknadsldget i kommunernas huvudorter 2000-2009°

30 -
25 ~
20 -

15 ~

Antal kommuner

10 ~

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Ar

= Brist i centralorten =—Balans i centralorten Overskott i centralorten

Om vi viljer att titta pa de 6vriga kommundelarna (exklusive titorten), rader det
balans i mer 4n hilften av kommunerna och i resten ir det brist. Ostra Géinge

redovisar dven hir ett 6verskott pa bostider.

Atta kommuner riknar med att efterfrigan och dirmed ocksi bostadsbristen
kommer att 6ka under 2009-2010. Atta kommuner tror att efterfragan i férhallande
till utbudet kommer att minska under samma period. Perstorp tror att
bostadséverskottet kommer att minska. Resten av de skanska kommunerna tror inte
att det kommer ske nagon pataglig forindring 1 efterfrigan pa bostider, vilket
innebir fortsatt bostadsbrist i manga kommuner (se bilaga 2)."

3 Bostadsmarknadsenkdten 2009 observera att det &r 2002 saknas svar fran tva kommuner.
* Bostadsmarknadsenkdten 2009
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Figur 4 Bostadsmarknadsliget i Skane 2009°
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Vi befinner oss just nu i ett mycket osékert lige. Utvecklingen pa bostadsmarknaden
ar mycket svairbedomd och det finns stora osikerheter i bedomningar kring hur ling
och djup konjunkturnedgangen blir. Sedan bérjan pa december har vi upplevt ett
snabbt rantefall, ndgonting som har fungerat som en injektion pa bostadsmarknaden.
Enligt maklare och langivare ©kar aktiviteten pa bostadsmarknaden. Boverkets
bedomning ir att bostadspriserna i riket kan falla ytterligare. Lagkonjunkturen
medfér dock en oOkad arbetsloshet, vilket slar hart mot ungdomar och Boverket
menar att detta kan halla tillbaka bostadsefterfrigan.’ Linsstyrelsen i Skine bedémer
dock att den hoga efterfrigan kommer att kvarstd. Den demografiska utvecklingen i
Skine, med ett stort antal ungdomar, som vill komma in pa bostadsmarknaden samt
den stora inflyttningen, gor att efterfrigan dven i fortsittningen kan uppfattas som
hog.

5 Bostadsmarknadsenkdten 2009
® Boverkets indikatorer. Boverket mars 2009

1"
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1.1 Bostadsbestindet

Det beriknade bostadsbestandet i Skane uppgick 2007 till 570 806 bostiader. 47% av
alla bostider i Skdne ir smihus och resten utgérs av ligenheter i flerbostadshus.’
Smahus dr vanligast i de mindre orterna samt pd landsbygden och andelen

flerbostadshus ar storre i de storre staderna.

Figur 5 Andelen smahus respektive flerbostadshus i regiondelarna 2007°
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I de Gstra delarna av Skdane bor hushallen frimst i smahus. I nordvistra Skane ar
fordelningen jimn mellan flerbostadshus och smahus och 1 sydvistra delarna av
Skéne finns det 6vervigande flerbostadshus. Figuren ovan illustrerar andelen smahus

och flerbostadshus i Skdnes regiondelar.

7 www.scb.se (2009-03-26)
¥ Ibid.



1.2 Upplitelseformer

Det ir av stor vikt att det finns ett allsidigt utbud av bostader pa bostadsmarknaden.
Att det finns bostider med olika upplatelseformer dr viktigt for att minniskor med
olika forutsittningar och i olika skeden i livet skall kunna bo bra.

Kommunerna anger i Bostadsmarknadsenkiten att det frimst rader brist pa
hyresrittsligenheter med 1-2 rum och kok, men kommunerna anger ocksa att det ar
stor brist pa ligenheter med 3 rum och kok. Nir det giller bostadsritter ar det storst
brist pa ligenheter med 3 rum och kok.

Tabell 1 Bristen pa olika typer av bostider®

Brist pa: Antal kommuner:

Hyresbostader 31
1-2rok 26
3rok 24
4rokellerstore 18
Bostadsratter 15
1-2rok 10
3rok 13
4rokellerstore 12
Egnahem 16
Mindre an 120 kvm 12
120-150 kvm 12
Stomre an 150 kvm 5

Forklaringen till att det dr storst brist pa sma hyresritter dr troligen att denna typ av
bostad bade efterfragas av de unga som tar steget ut pa bostadsmarknaden samt av
de dldre som efterfragar sma, littskotta ligenheter med bra service. I Skane utgor
bada dessa dlderskategorier stora grupper.

Det kan ocksa vara en hog andel enpersonshushall som ligger bakom den stora
efterfragan pa sma bostider.

® Bostadsmarknadsenkdten 2009

13
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1.3 Bostadsbyggandet

Bostadsbyggandet minskar samtidigt som befolkningen Okar. Forhallandet mellan
befolkningsokning och bostadsbyggande illustreras 1 figur 6. I genomsnitt bor det 2,1
personer per hushall i Sverige. Under 2008 pabérjades det 2675 bostider samtidigt
som linets befolkning 6kade med cirka 15 400 personer.

Figur 6 Folkokning och bostadsbyggande i Skane 1975-2008"°
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Bostadsbyggandet i landet minskade avsevirt under 2008, enligt preliminira siffror
fran SCB. Totalt paborjades 23 750 bostider varav 1200 var nettotillskott genom
ombyggnad. Boverket bedomer att antalet paborjade bostider i landet 1 ar blir 55%
firre dn genomsnittet for aren 2005-2007. Minskningen forvintas bli stérst for
bostadsritter men dven byggandet av smahus forvintas minska. Boverket tror dock
att byggandet av hyresritter 6kar och detta till f6ljd av ligre anbudspriser. Enligt
Boverkets analys leder den laga efterfrigan pa bostadsritter och den lilla
projektreserven for hyresritter till det liga bostadsbyggandet. De kommunala
bostadsféretagen kan dock, genom att képa pagaende och byggklara projekt frin
andra aktorer, Oka sitt byggande nagot. Boverket bedémer dock att detta frimst dr
moijligt i centrala ligen."'

1 Statistiska centralbyran
" Boverkets indikatorer. Boverket mars 2009



Figur 7 visar antal paborjade och antalet fardigstallda bostider i Skane samt forvantat
byggande enligt kommunerna i bostadsmarknadsenkiten. Hir syns tydligt ett minskat
paborjande samt minskat forvintat paborjande. Det forvintade paborjade
bostadsbyggandet under 2009 ir drygt 3 300 bostider. Detta motsvarar halften av
vad man 2008 forvintade sig skulle byggas under 2009. Kommunernas férvantningar
héjs dock infér 2010 da det férvintas pabétjas nistan 4 800 bostider. '

Figur 7 Forvintat och faktiskt byggande i Skane 2000-2010"
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Boverket gjorde 2002 bedémningen att det behévde byggas ungefir 5 000 bostader
per ar i Skiane mellan ar 2000 och 2010." Forst ar 2006 var byggandet uppe i den
storleksordningen, dessforinnan lig byggandet mellan knappt 2 000 och 4 000
bostider per ar. Samtidigt har befolkningen 6kat mer dn prognostiserat.

2 Bostadsmarknadsenkiten 2009
1 Bostadsmarknadsenkdten 2009 och Statistiska centralbyran
' Bostadsmarknaden i Skine — behov, strategier och utvecklingsmdajligheter. Boverket 2002
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1.4 Allmégnnyttan

De allminnyttiga bostadsféretagen byggdes framforallt upp under perioden efter
andra virldskriget och fram till och med 1960-talet, som en del av den tidens
bostads- och vilfardspolitik. Den allmannyttiga sektorn stir nu for cirka en femtedel
av bostadsmarknaden i Sverige och ungefir hilften av hyresmarknaden. De
utmirkande dragen for den svenska allminnyttan dr att bostadsforetagen dgs helt
eller huvudsakligen av kommunen, att de drivs utan vinstsyfte och att de dr 6ppna
for alla, inte bara for mindre resursstarka hushall.”

Allminnyttan har under en lang tid fungerat som ett instrument f6r kommunerna i
deras ansvar for bostadsforsorjningen. Alla de skdnska kommunerna, utom Lomma,
har idag kvar sin allminnytta. Den forsta januari 2009 fanns det totalt 281 lediga
ligenheter till uthyrning i allminnyttan i hela Skane, 146 av dessa lig i Ostra Géinge
kommun.

Sammanlagt har sju kommuner i Skdne salt ut ndgon del av det allminnyttiga
bestandet under 2008. I sju kommuner finns beslut om att sélja ut nagon del av det
allminnyttiga bestandet under 2009-2010. Totalt sett dr fragan om utforsiljning
aktuell 1 tolv kommuner, vilket visas i tabellen nedan.

Tabell 2 Antal lagenheter i det alimdnnyttiga bostadsbestandet som salts eller
kommer att siljas "°.

Antal salda lagenheter 2008 Beslut om forsaljning 2009-10

791 bostader 610 bostader

Omvandling [Omvandling |Privat Omvandling |Omvandling Privat Kommunal

till BRF |till egna hem [hyres till BRF till egna hem hyres Forvaltn.

Staffanstorp 76 3 102 124
Kavlinge 30
Lomma 285
Horby 222
Ystad 8
Trelleborg 20 20
Kristianstad 45
Landskrona 47
Helsingborg 165
Eslov 4
Simrishamn 200
Angelholm 50
Totalt 76 3 712 4 441 165

5 http://www.boverket.se/Boende/Om-boende/Allmannyttan/
' Bostadsmarknadsenkdten 2009



En ny fraga i arets enkit gillde vilka motiv som lig bakom beslut att sélja. Nedan
redovisas de svar som kommunerna har angivit (fasta svarsalternativ samt en
mojlighet att ange annan orsak).

Tabell 3 Motiv bakom beslut om utforsiljning"’

Motiv till utférsaljning
Staffanstorp |Forbattra bostadsféretagets soliditet.

Kavlinge Effektivare forvaltning.

Hoérby Férbattra bostadsforetagets soliditet.
Majliggdra nyproduktion.

Ystad Forbattra bostadsforetagets soliditet.

Méjligggora nyproduktion.

Utveckla de kommersiella verksamheterna inom fastigheten.
Trelleborg |Forbattra bostadsféretagets soliditet.

Majliggdra nyproduktion.

Ge battre ekonomiskt utrymme for underhall och upprustning.
Kristianstad |Effektivare forvaltning.

Lomma Bostadsforvaltning tillhdr inte kommunens karnomraden.

Flera kommuner anger att soliditet ér ett viktigt motiv till utférsiljning. Ett annat skal
som anges av flera kommuner dr att mojliggéra nyproduktion, vilket dr positivt
eftersom det betyder att det allmiannyttiga bostadsbestandet inte nédvandigtvis maste
minska i och med utférsiljning.

1.5 Bostadsmarknaden 1 éresundsregionen

I Oresundsregionen finns det cirka 1,7 miljoner bostider. Tvi tredjedelar av det
samlade bostadsbestindet i regionen finns i Region Hovedstaden och Sydvistra
Skane. Bostadsstrukturen i dessa delar av regionen liknar varandra. Det finns en stor
andel flerfamiljshus, smaldgenheter (1-2 r o k) och hyresritter. I de 6vriga delarna av
Oresundsregionen ir bostadsbestindet det omvinda, hir finns en stor andel smahus,
storre ligenheter och firre hyresritter.'

Under den forsta halvan av 2000-talet var bostadsbyggandet i de danska delarna av
Oresundsregionen historiskt héga. Bostadsproduktionen var jimnt férdelad mellan
Region Hovedstaden och Region Sjilland. I de svenska delarna av Oresundsregionen

'7 Bostadsmarknadsenkiiten 2009
18 www.tendensoresund.org (2009-04-01)
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har bostadsproduktionen under en period ocksa 6kat kraftigt 1 jamforelse med det
liga bostadsbyggandet under 1990-talet."”

Det historiskt hoga bostadsbyggandet i Region Sjilland och Region Hovedstaden har
skett samtidigt som befolkningstillvixten varit svag i jaimforelse med tidigare
perioder. 1 de svenska delarna av Oresundsregionen har befolkningstillvixten varit
stérre in bostadsproduktionen.”” 1 de danska delarna av Oresundsregionen har
manga ligenheter statt tomma pa grund av att de inte har varit efterfraigade pa
marknaden. Det har helt enkelt varit fel typ av bostider som byggts. I de svenska
delarna av Oresundsregionen har 4 ligenheter stitt tomma samtidigt som efterfrigan
pa alla typer av bostider varit hog.

1.6 Vilken typ av bostider byggs i Skdne?

Lagkonjunkturen har lett till en kraftig inbromsning i bostadsbyggandet. Enligt
Boverket har nedgangen i efterfrigan pa nyproducerade bostadsritter och smahus
minskat allt mer patagligt under 2008. Mojligen kan det snabba rintefallet och
sinkningen av reporintan fi som féljd att aktiviteten pa bostadsmarknaden ékar.”

Majoriteten av Skanes kommuner rapporterar dock om en fortsatt bostadsbrist och
da frimst en brist pa hyresritter. Alla kommuner i Skine, utom Ostra Géinge, gor
bedémningen att det behover byggas hyresritter for att tillgodose efterfragan.

Tabell 4 visar antal hyresbostider som behéver byggas om man tar den minsta

respektive den hogsta siffran 1 intervallet 1 svaren pa fragan: Hur mdinga hyresbostider
behover byggas?

Tabell 4 Efterfragan pa hyresbostider det nirmaste aret®?

Minst antal Max antal

Antal kommuner hyresbostader hyresbostader
Inga hyresbostader alls 1 - -
1-19 hyresbostader 7 7 133
20-49 hyresbostader 13 260 637
50-99 hyresbostader 6 300 594
Mer an 100 hyresbostader 6 600 >600
Totalt antal 33 1167 >1364

¥ www.tendensoresund.org (2009-04-01)
20 :
Ibid.
2 Boverkets indikatorer. Boverket mars 2009
2 Bostadsmarknadsenkdten 2009



Enligt kommunernas bedémningar i enkiten har efterfrigan pa hyresritter sjunkit i
forhallande till forra arets bedémningar. Ar 2008 bedémde kommunerna att det
minst behdvde byggas 1483 hyresbostider och max 2 386 hyresbostdder. I arets
bedomningar anger kommunerna att det minsta antalet hyresritter som behover
byggas dr 1167 och max 1364 for att tillgodose efterfrigan. Burlév, Malmé, Lund,
Helsingborg, Kristianstad och Simrishamn gér bedomningen att det kommer att
kridvas mer dn 100 nya hyresbostider i kommunen det nirmaste aret for att tillgodose
efterfragan.

I Skane finns det planer pa att bygga drygt 1400 hyresritter och 1600 bostadsritter
under 2009, vilket stimmer vil in med de bedémningar i efterfrigan pa hyresritter
som kommunerna gjort. Ar 2010 planeras det for 1600 hyresritter och 3200
bostadsritter. Fragan dr dock om behovet av hyresritter inte dr storre dn de
efterfraigebedomningar som kommunerna har gjort, detta med tanke pa Skanes
demografiska struktur med en Okande andel unga och dldre. Att efterfrigan pa
hyresritter skulle ha sjunkit i den utstrickningen mellan 2008 och 2009 ars
bedémningar dr dessutom inte helt troligt.
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Kartan nedan visar

bostadsbestandet i Skine.
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Figur 8 Upplatelseformer i Skanes kommuner®®
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En allsidig sammansittning av uppldtelseformer dr viktigt for att minniskor med
olika forutsittningar och i olika skeden av livet skall kunna bo bra. Det ger méjlighet
att vilja hur mycket tid och resurser man vill ligga pa sin bostad. Upplatelseformen
har ocksa stor betydelse f6r befolkningssammansittningen i ett bostadsomrade.

Det dr viktigt att sitta den forvintade nyproduktionen i relation till det befintliga
bestandet och fordelningen av olika upplatelseformer i det befintliga bestandet.
Kartorna som foljer redovisar det forvintade tillskottet av bostider fordelade efter

upplatelseform.

3 Region Skane



Nedan féljer ett antal kartor som visar projekt med foérvintat paborjande 2009 och
2010 for upplatelseformerna hyresritt, bostadsritt och egnahem. Observera att
skalorna i legenderna dr olika. En jaimforelse mellan de olika upplatelseformerna
finns pa sidan 24. De projektlistor som kommunerna limnar in i samband med
bostadsmarknadsenkiten har legat till grund for kartorna. I sammanstallningarna har
bade projekt som angivits som sikra och projekt som det anges rada viss osidkerhet
kring summerats. Projekten giller nyproduktion.

Figur 9 Projekt med forvintat paborjande 2009 och 2010 — Bostadsratter®
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Kartorna ovan visar att det frimst planeras for bostadsritter i de kommuner dir de
storsta staderna ligger. Det dr framst 1 vistra Skdne som de forvintade projekten av
bostadsritter finns.

2 Bostadsmarknadsenkditen 2009
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Figur 10 Projekt med forvintat paborjande 2009 och 2010 — Hyresratter”
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Vikten av hyresbostider kan inte nog understrykas. Flera grupper pa
bostadsmarknaden efterfrigar denna typ av boende. Hyresritter gor det moijligt f6r
nya hushall att komma in pa bostadsmarknaden. For ekonomiskt svaga hushall ar
hyresritten kanske ofta det enda alternativet for att finna en bostad. Det dr ocksa
viktigt att det byggs hyresritter med rimliga hyror. Ofta betalar boende i hyresritt
torhallandevis mer for sitt boende dn de som dger sina bostdder. De allmiannyttiga
hyresligenheterna  4r  viktigt instrument 1 kommunernas arbete med
bostadsférsorjning. En omvandling av hyresritter till bostadsritter gor att antalet
hyresritter minskar i vissa kommuner. Detta samtidigt som bland annat slopade
bostadssubventioner gor att firre bostider byggs.”

** Bostadsmarknadsenkditen 2009
% Det byggs for lite och det som byggs dr fel. Lansstyrelsen i Skane lin 2008



Figur 11 Projekt med forvintat pabérjande 2009 och 2010 - Egnahem?

Projekt med forvéntat paborjande 2009. Projekt med férvantat paborjande 2010.
Egnahem. Nyproduktion. Egnahem. Nyproduktion.
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Nir det giller egnahem (sméhus) dr spridningen i Skane storre dn nir det giller
hyresritter och bostadsriatter. Hir gar inte att urskilja nagot sirskilt geografiskt
monster utan det planeras for egnahem i néstan alla kommuner.

¥ Bostadsmarknadsenkdten 2009
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Figuren nedan visar kartor med projekt med forvintat paborjande 2009 samt 2010
fordelat efter upplitelseform. Aven hir 4r det kommunernas projektlistor som ligger
till grund f6r kartorna. I vissa kommuner finns ingen forvintad nyproduktion och de
saknar darfér diagram.

Figur 12 Projekt med forvantat paborjande 2009 och 2010 fordelat efter
upplatelseform?
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Observera att kartorna bara visar foérdelningen av upplatelseformer i nyproduktion,
alltsa tillskottet av bostider. Det kan vara sd att en kommun planerar f6r manga
egnahem fOr att viga upp en brist pa denna upplatelseform i det befintliga bestandet.
Ett exempel dr Landskrona som har en stor andel hyresritter i det befintliga
bostadsbestindet, men planerar nu i stor utstrickning for bostadsritter. Kartorna
visar att det i vastra Skdane frimst planeras for egnahem. I kommunerna kring Malmo
planeras manga egnahem. I Ostra Skane diaremot visar kartorna att det planeras for
hyresritter i en storre utstrickning,

2 Bostadsmarknadsenkdten 2009



Figuren fortydligar det planerade bostadsbyggandet i regiondelarna uppdelat pa
upplatelseform.

Figur 13 Planerat bostadsbyggande i regiondelarna efter upplatelseform®

5500 +
5000 +
4500 -
4000 -
3500 +
3000 -
2500 +

Antal bostader

2000 +
1500 -
1000 -

o == = 5

Nordvast Nordvast Nordost Nordost Sydost  Sydost Sydvast Sydvast
2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010

B Hyresratt @ Bostadsratt [OEgnahem

Sedan den 1 maj 2009 kan man 1 Sverige dga sin ligenhet. Detta sedan riksdagen
beslutat att inféra dganderitter. Beslutet gér det mojlig att dga en enskild ligenhet i
ett flerbostadshus. Enligt lagen skall en dgarligenhetsfastighet inte kunna bildas

30 Agaren till en dgarligenhet har

genom ombyggnad utan endast genom nybyggnad.
ritt att sjdlvstandigt forfoga 6ver ligenheten och till exempel pantsitta, 6verlita eller
hyra ut den. Agarligenhetsfastigheten miste ingd i en enhet med minst tre

dgarligenheter.”

I Skane ar det i dagsliget aktuellt med dgarligenheter 1 tre kommuner: Ystad, Skurup
och Trelleborg. Ystad planerar fem ligenheter som dganderitter. Skurup avser att
bygga 10 ldgenheter med den nya lagstiftningen och med tredimensionell
fastighetsbildning. Trelleborg avser att bygga 25 ligenheter som dgarligenheter.

¥ Bostadsmarknadsenkiten 2009
30 www.boverket.se (2009-04-03)
3! www.regeringen.se (2009-04-03)
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1.7 Varfor byggs det inte mer?

Hoéga produktionskostnader ar det vanligaste hindret f6r 6kat bostadsbyggande enligt
svaren i drets bostadsmarknadsenkit, direfter dr det svarigheter att fa lingivare och
harda lanevillkor som hindrar bostadsbyggandet, enligt kommunerna. Ingen kommun
anger vikande befolkningsunderlag som skil. Tabellen nedan visar hur manga
kommuner som angivit ndgot av de svarsalternativ som anges i
bostadsmarknadsenkiten.

Tabell 5 Hinder for 6kat bostadsbyggande enligt kommunerna®?

Antal kommuner
Héga produktionskostnader 24
Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor 19
Brist pd mark i attraktiva lagen 15
Osakerhet om framtida subventionsvillkor 8
Overklagande av detaljplaner 8
Svag inkomstutveckling for hushallen 7
Bristande planberedskap 5
Konflikter med andra allméanna intressen enl PBL 5
Brist pa byggarbetskraft 1
Bullerproblem 1
Osakerhet om vagdragningar 1
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen 0
Vikande befolkningsunderlag 0

Nio kommuner har angivit annan orsak dn de féregivna i svarsalternativen och
svaren dr atergivna i tabell 6 . Hir mirks den ekonomiska krisen tydligt.

Tabell 6 Hinder for 6kat bostadsbyggande enligt kommunerna®®

Andra orsak enligt kommunerna

Svalbv Produktionskostnad i forhallande till marknadsvarde
Ostra Géinge |Brist pa entreprendrer
Lomma Generella orsaker till foljd av finanskrisen;

svarigheter for enskilda att fa lan, byggforetagen
pabdrjar inte sina projekt innan samtliga eller
huvuddelen av bostaderna ar salda eller tecknade.

Skurup Kommunens markreserv ar bristfallig

Sjobo Radande konjunktur.

Malmo Det osakra ekonomiska laget som gér manga
byggherrar forsiktigare.

Hoganas Ekonomiska krisen

Eslov Bristande betalningsférmaga.

Kristianstad |Marknaden klarar inte hdga hyror som behdvs for
produktionen

32 Bostadsmarknadsenkdten 2009
33 Ibid.



Viirt att notera ar att 15 av de skanska kommunerna anger brist pa detaljplanelagd
mark 1 attraktiva ligen som ett hinder f6r bostadsbyggande. I och med att fragan om
attraktiva ligen inte definieras i bostadsmarknadsenkiten dr det svarbedomt vad
kommunerna menar med attraktiva ligen. Ar det sj6- och havsnira mark som menas
eller 4r det mark i kollektivtrafikndra ligen? Figur 14 visar en karta 6ver de
kommuner som angett brist pa detaljplanelagd mark 1 attraktiva ligen i
bostadsmarknadsenkiten.

Figur 14 Kommuner som angett brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen som
ett hinder fér bostadsbyggande™

B Brist pa
attraktiva
lagen

Linsstyrelsen har drivit ett projekt kring hallbar planering for attraktivt boende dar
huvudfokus har varit att vi genom god planering kan skapa hallbara och attraktiva
boendemiljéer. I projektet har Linsstyrelsen betonat att det gar att bygga bra
bostadsmiljoer dar allmingiltiga kvaliteter, si som lokalisering i ett sammanhang, ar
viktigare dn exklusiva ligen. I drets enkdt har 28 kommuner angett att en sarskilt
aktuell friga 1 kommunen just nu dr att kunna erbjuda bostider i attraktiva ligen.
Rapporten som Linsstyrelsen har tagit fram 1 amnet heter “Bostadens yttre virden”
och finns tillgidnglig via Lansstyrelsens hemsida.

3% Bostadsmarknadsenkdten 2009
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Utmaningar kapitel 1

o Den radande konjunkturen inverkar negativt pa bostadsbyggandet i Skane.
Bostadsbristen i Skane dr pataglie samtidigt som finanskrisen hindrar
bostadsbyggandet i flera av de skdnska kommunerna. Osikerheten pa
marknaden gor att byggherrar blir férsiktiga och lanevillkoren stringare.

o En stor utmaning ér att 6ka nivaerna pa bostadsbyggandet och att hélla det
pa en balanserad niva. Bostadsbyggandet maste ske f6r hela befolkningen och
i livets alla skeden. For att uppna detta krivs att det byggs olika typer av
bostader i olika upplatelseformer.

o Begreppet attraktivitet dr svaranvint eftersom det kan innebira olika saker
beroende pa vilket skede i livet man befinner sig. Diskussionen kring hur vi
skapar bra boendemilj6er utifran allmangiltiga kvaliteter bor fortga.

o Det krivs Okade kunskaper 1 hur Oresundsintegrationen paverkar
bostadsmarknaderna pa bada sidor av sundet. Arbeten med att kartligga
bostadsliget i Oresundsregionen har inletts och flera analyser ir under
framtagande. Medborgarnas rorelser 6ver sundet dndras snabbt och darfér
krivs stindigt aktuell statistik och aktuella analyser.



2. Vem bor i Skane?

Vid arsskiftet 2008-2009 uppgick Skanes befolkning till cirka 1,2 miljoner invanare.
Skines befolkning har okat kraftigt under de senaste aren, mer 4n i Sverige i
genomsnitt. Ar 2008 Skade linets befolkning med 15 400 invénare. 1 absoluta tal
vixte Malmoé och Lund snabbast med 5734 invanare respektive 2065 invénare. I tre
kommuner minskade befolkningen. Ostra Géinge minskade med 166 invanare,
Skurup med fyra invanare och Bastad med 39 invanare.”

Figur 15 Befolkningsfoérindring 2008
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Minskningen i Bastads kommun beror pa den hoga andelen ildre och att det dirmed
avlider fler personer 4n det féds barn. I Ostra Géinge kommun beror minskningen i
antal invanare pa att utflyttningen dr hogre an inflyttningen. Minskningen i Skurups
kommun ir endast marginell. Skurup har likt Ostra Goinge fler utflyttare in
inflyttare.”’

3% www.scb.se (2009-04-03)
36 Region Skéne
37 Befolkningsutvecklingen i Skdne dr 2008. Region Skéne (koncernkontoret) 2009.
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2.1 Demografisk utveckling

De skanska kommunerna har en skiftande aldersstruktur. Kommunerna i sydvistra
Skane har en yngre befolkning. Under 2008 hade 22 av Skanes 33 kommuner fler
fédda dn doda. Storst fodelsenetto hade Malmé och Lund. Ligst fodelsenetto hade
Simrishamn, Ystad och Bastad.”

Skane hade 2008 for sjitte aret i rad en naturlig folkokning, med detta menas att
antalet foédda var hogre dn antalet doda. Antalet kvinnor som befinner sig i
barnafédande dlder 6kar och fruktsamheten i dess aldrar 6kar ocksi. I Skane foddes
det under ar 2008 nistan 700 barn mer 4n vad som foddes under 2007. Antalet
avlidna 4r i samma niva ar 2008 som det var ar 2007.”

Skane star 1 framtiden infér nagra demografiska utmaningar och dessa kan i hog grad
paverka den kommunala bostadsplaneringen. Barnafédandet i Skane dr hogt och
detta stiller 1 framtiden krav pa bostider fér familjer 1 omraden med god
barnomsorg. Babyboomen 1 slutet av 1980-talet och borjan av 1990-talet gor att det
ir madnga gymnasieungdomar som sa smaningom blir dldre och kommer att
efterfriga en egen bostad. Dessa ungdomar utgdr en stor grupp som ir helt nya pa
bostadsmarknaden och som troligen kommer att efterfriga sma och billiga
hyresligenheter, vilket dr nagot som den 6kande andelen ildre ocksa kan tinkas
efterfraga.
Figur 16 Skanes folkmiangd efter alder och kon 2008*

Skanes folkmangd efter alder och kén, 2008-12-31
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3 Befolkningsutvecklingen i Skdne dr 2008. Region Skéne (koncernkontoret) 2009.
39 :

Ibid.
40 Region Skane, GIS och statistik.



2.2 Flyttmonster

Invandringen till Skane har varit stor de senaste tre dren och ligger bakom storre
delen av 2008 ars folkokning. I flyttningsutbytet med andra linder vann Skane
ungefir 10 200 personer, jamfort med knappt 2 200 i flyttningsutbytet med andra
svenska lin. Den inrikes inflyttningen till Skane minskade med cirka 500 flyttare
under 2008, jamfort med 2007. Mellan 2001-2005 var Skane det lin som vann flest
flyttare 1 utbytet med de andra linen. Under 2006, 2007 och 2008 har det dock varit
till Stockholm som de kraftigaste flyttstrommarna gatt. Skiane har fler inflyttare dn
utflyttare i nistan alla édldersgrupper. Inflyttningen till Vistra Goétalands och
Stockholms lin 4r diremot mer koncentrerad till ungdomar i dldern 20-29 4r.*

2.3 Oresundsbefolkningen

Oresundsregionen hade cirka 3 664 000 invanare vid arsskiftet 2007-2008. De storsta
befolkningskoncentrationerna i C)resundsregionen aterfinns kring sundet och
tyngdpunkten ligger pa den danska sidan.*

Efter att Oresundsbron invigdes ar 2000 har antalet inflyttare frin Danmark till
Skane Okat kraftigt. Under 2006 och 2007 var det svart att fi en bostad i
Kopenhamnsomradet, de lediga ligenheterna var fa och priserna var héga. Under ar
2008 flyttade cirka 3 800 personer fran Danmark till Skane. Denna niva édr betydligt
ligre 4n flyttsiffrorna fran 2006 och 2007 (se figur 17). Nagra forklaringar till detta
kan vara en osdkrare arbetsmarknad, bittre tillging till lediga ligenheter samt
sjunkande bostadspriser.“

Under ar 2008 var det nirmare 3000 personer som flyttade fran Skane till Danmark.
Detta ger ett flyttningsnetto pa drygt 800 personer. Flyttningarna frin Skane till
Danmark okade under ar 2008 och en orsak till detta kan vara att manga danskar
flyttade tillbaka fran Skine till Danmark." Vad aterflyttningen beror pa dr svart att
siga men den kan bero pa att bostadspriserna i Danmark har fallit till en mer
overkomlig niva.

Av de danskar som flyttar till Skane behaller 85 procent sina jobb i Danmark. Det dr
cirka 75 procent av arbetspendlarna som har mindre dn en timmes restid mellan
bostaden och arbetet. Pa frigan om de planerar att flytta tillbaka inom de nidrmaste

*! Region Skane, GIS och statistik (personlig kommunikation).
* www.tendensoresund.org (2009-04-06)
* Befolkningsutvecklingen i Skane dr 2008. Region Skane (koncernkontoret) 2009.
445
Ibid.
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fem aren svarar 10 procent ja, medan 36 procent ir osikra och 54 procent ar sikra pa
att de inte kommer att flytta tillbaka till Danmark.*

Figur 17 Flyttningar 6ver Oresund*
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2.4 Utbildnings- och inkomstnivder i Skdne

Skines befolkning ir vilutbildad. Lanet ligger pa en fjardeplats i landet vad avser
andelen hogskoleutbildade. Det finns dock betydande skillnader inom Skane vad
giller utbildningsnivd. Andelen kvinnor med eftergymnasial utbildning dr hogre in
andelen min med eftergymnasial utbildning. Utbildningsnivan i Skine hojs genom att
fler unga skaffar sig lingre utbildningar, men frimst sker det genom att fler skaffar
sig en hogskoleutbildning. "’

* www.tendensoresund.org (2009-04-06)
% Region Skane
*" Hur har det gdtt i Skdne 2008? Region Skéne 2008



Utmaningar kap 2

o Demografiska utmaningar de nidrmaste aren utgdrs av en 6kande andel ildre
med forindrade bostadsbehov och 6nskemal for sitt boende. Samtidigt finns
en stor grupp unga vuxna som ar pa vig att flytta hemifran som kommer att
utgora helt nya hushall pa bostadsmarknaden.

o Barnafédande 1 Skane idr hogt och detta stiller krav pa bostider och
utemiljoer som attraherar barnfamiljer, detta bade i och utanfér stiderna.

o Den allt osikrare arbetsmarknaden kan vara en forklaring till minskningen i
flyttningar mellan Danmark och Skane. Bittre tillgang pd bostider och
sjunkande priser kan ocksd vara en forklaring. Det dr viktigt det finns
uppdaterade analyser Over flyttmonster att tillgd for att kunna planera
bostadsférsorjningen.
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3. Kopplingarna mellan arbetsmarknad,
kommunikationer och bostadsmarknad

Det ir viktigt att inte betrakta bostadsmarknaden som en isolerad friaga utan att dven
se  kopplingarna  mellan  ndringslivsutveckling, =~ kommunikationer ~ och
bostadsmarknad. Det miste finnas bostider som motsvarar minniskors behov 1 alla
skeden 1 livet. Bostadsmarknaden hinger samman med befolkningsutvecklingen,
inkomstnivier samt hushallsbildningen 1 en kommun. Sker det férindringar i
niringslivsstrukturen i en kommun kan behovet och efterfrigan av bostider dndras
bade i form och i antal.

I en rapport frin Nutek konstateras att en vil fungerande bostadsmarknad ocksa ar
en forutsittning for rorlighet pa arbetsmarknaden. Det dr viktigt att det pa
bostadsmarknaden finns alternativ sa att manniskor har mojlighet att flytta till arbete
som matchar deras kompetens. Nutek menar ocksa att en bostadsmarknad som ir
otillracklig riskerar att himma tillvixten pa en ort. Det dr inte bara viktigt att det
finns ratt antal bostdder utan att det finns bostdder som svarar mot de krav som olika

grupper har.*

En vil fungerande bostadsmarknad innebar ocksa att det finns bostader att erbjuda i
omraden som dr valférsorjda med kommunikationer. Nir kommunikationerna
torbattras 1 en region sa spelar arbetsplatsens beldgenhet inte lingre lika stor roll nir
hushallen viljer boendeort. Mojligheterna att pendla kan i vissa fall minska
bostadsbristen pa vissa orter, menar Nutek. De menar ocksia att bra
kommunikationer kan minska en hel regions kinslighet f&r variationer i
konjunkturen.*’

Antalet sysselsittningstillfallen 1 Skane uppgar till cirka 536 000. Fyra femtedelar av
alla sysselsatta aterfinns inom tjanstesektorn. Arbetslosheten i Skane dr hogre an riket
som helhet. De stora stiderna i Skiane skapar manga jobb, men det dr ocksa ofta hir
som arbetslésheten ir stor. Arbetslésheten i den danska delen av Oresundsregionen
ar lagre an pa den skanska sidan, men dansk arbetsléshet stiger nu betydligt snabbare
in den svenska enligt Eurostat.”

Varseltalen i Skane lag under slutet av 2008 pd niviaer som nirmade sig nivaerna
under krisen 1992-1993, men sedan november 2008 har tendensen varit fallande. Det
finns historiskt en mycket stark koppling mellan sysselsittningen i riket och i Skane.
Om detta kommer att gilla aven i framtiden kan sysselsittningsminskningen under

*® Bostadsmarknad och ekonomisk tillvéixt. Nutek 2007
49 11
Ibid.
%0 Region Skane, Niringslivsutveckling (personlig kommunikation).



den nuvarande krisen uppskattas till ca 30 000 arbetstillfallen 1 Skane fram till och
med 2010 om Konjunkturinstitutets prognos visar sig stimma.’'

3.1 Pendling 1 Skdne

Kollektivtrafiken ar relativt vil utbyged 1 Skdane och till minga av regionens orter
finns tdgforbindelser. Inom en timma nas stora delar av linet med bil och dven med
tag. Nira hilften av Skdnes befolkning bor inom tva kilometers radie fran en
jarnvigsstation med persontrafik. Detta ger goda méjligheter till héllbart resande och
det finns en stor potential for bostadsbyggande i kollektivtrafiknara lige.

Kollektivtrafiken i Skiane har utvecklats kraftigt under de senaste aren. Det ar framst
tagresandet som Okar. Kollektivtrafikens andel av resandet i Skédne ligger idag pa
15%, och kollektivtrafiken fortsitter att ta andelar fran bilresorna. Skane har genom
en regionforstoringsprocess som pagitt i flera ar vixt samman bade mentalt och
funktionellt. Region Skane menar att det finns skal att tro att regionfoérstoringen
kommer att fortsitta.”” Med regionforstoring menas att kommunernas lokala
arbetsmarknader vixer samman och det bildas storre funktionella arbetsmarknader.
Regionforstoring uppstar ndr minniskor dagpendlar allt lingre strickor till sina
arbetsplatser.

Regionforstoring o6kar flexibiliteten pa arbetsmarknaden och gor att valet av
bostadsort breddas, vilket ocksa bidrar till positiva effekter for naringslivet. I Skane
kvarstir ett behov av att knyta samman regiondelarna samt orter med olika
niringslivsprofiler, enligt systemanalysen for infrastruktur.”

Sveriges Kommuner och Landsting lyfter i en rapport fram Skane som ett exempel
pa regionforstoring. Det framkommer att Skane dr den del av landet dar pendlingen
har 6kat mest mellan 2000-2006 och att regionen idag allt mer fungerar som en
funktionell enhet. Utbytet av arbetskraft mellan kommunerna har 6kat allt mer och
kommunerna har i flera fall gitt fran att ha varit relativt sjalvférsorjande gallande
arbetskraft till att ha ett utokat utbyte av arbetskraft. Nagra forklaringar till att
pendlingen har 6kat mest i Skane kan vara en forbittrad arbetsmarknad, investeringar
1 kollektivtrafiken, ndrheten till Danmark samt en mental regionforstoring, enligt
Sveriges Kommuner och Landsting.”

Arbetstillfillena ar likt befolkningen koncentrerad till de vistra och sédra delarna av
Skane. Under de senaste 20 dren har det skett en tillvixt inom kunskaps- och

°! Region Skane, Niringslivsutveckling (personlig kommunikation).
32 Systemanalys for infrastrukturen i Skdne, Region Skane 2008
53 1.
Ibid.
> Pendlare utan gréinser — en studie om pendling och regionforstoring. Sveriges Kommuner och
Landsting 2008.
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tjanstesektorn. Det sker en allt storre koncentration av handel och niringsliv till de
storre stiderna. Tillvixten dr dock dven stor i de titorter som utgdr delregionala
centra. I framtiden 4dr det wviktigt att forbittra tillgingligheten inom
arbetsmarknadsomradena och till delregionala centra. Idag har en stor andel av
skaningarna mindre dn 30 km i resvig till arbetet.”

Vatje skining gor i genomsnitt 2,9 resor per dag till/frin eller inom Skine under en
vardag. Kvinnor gér i genomsnitt nagot fler resor d4n main. Min goér dock i
genomsnitt langre resor dn kvinnor. Den sammanlagda reslingden per dag 6kar med
utbildnimgsnivé’t.5 6

Det dr viktigt att nya bostadsomraden planeras utifran ett hallbarhetsperspektiv.
Linsstyrelsen i Skane lin har tillsammans med WSP arbetat fram en modell som
beskriver konsekvenserna av trafikalstringen vid planering av nya bostadsomraden.
Verktyget kan anvindas i arbetet med fordjupningar av Oversiktsplaner for att fa
fram vad en bostadsplanering kan alstra for resor med bil, kollektivtrafik, ging och
cykel. Resultaten kan anvindas i konsekvensbeskrivningen och ir ett bra underlag for
diskussioner om alternativa lokaliseringar och vilket alternativ som innebdr minst
koldioxidutslapp  fran  trafiken. Planeringsverktyget finns tillgingligt via
Lansstyrelsens hemsida.

3.2 éresundspend]ingen

Integrationen &ver Oresund har under de senaste aren tagit fart och bade
bostadsmarknaden och arbetsmarknaden stricker sig idag utanfér Skanes och rikets
granser.

Pendlingen éver Oresund fortsitter att 6ka och i november 2007 pendlade 17 100
personer dagligen 6ver sundet mellan bostad och arbete. 15 300 av dessa pendlade
via Oresundsbron. 92 % av pendlarna bor i Sverige och arbetar i Danmark. Danskar
som flyttat till Sverige men som arbetar 1 Danmark pendlar i hégre utstrickning med
bil 4n de svenska pendlarna. Flertalet av dem som pendlar fran Sverige till Danmark
arbetar i den danska tjinstesektorn.”

> Systemanalys for infrastrukturen i Skdne, Region Skane 2008
% Resvanor Syd 2007- sammanstdllning av resultatet. Trivector 2007
>7 www.tendensoresund.org (2008-02-25)



3.3 Forindringar pd arbetsmarknaden

Under 2006 och 2007 var hogkonjunkturen stark i Skdne. Nu har konjunkturen
sjunkit och den ekonomiska aktiviteten har bromsat in. Pessimismen om
konjunkturen breder ut sig bland foretagen och forviantningarna pekar mot mattlig
minskning av bide produktion och sysselsittning inom det nirmsta halvaret.”
Arbetslosheten forvintas forvirras under 2009-2010.

Att den vikande konjunkturen och nedliggningar av arbetsplatser skulle paverka
bostadsmarknaden satillvida att en stérre mingd bostider blir tomma ér inte troligt.
Det rader idag brist pa bostader i sa gott som hela Skine och efterfragan ar storre an
utbudet.

En del etableringar av storre verksamheter kan dock komma att paverka efterfragan
pa bostadsmarknaden. FEuropean Spallation Source (ESS) dr ett planerat
flervetenskapligt forskningscentrum. Centret kan komma att hamna 1 Lund. ESS i
Lund skulle enligt berikningar gjorda av Ohtlings PricewaterhouseCoopers kunna
innebdra ett 6kat bostadsbyggande i Skane med cirka 550 bostider per dr fram till
2040.” Det aterstar att se om forskningscentret placeras i Lund, processen pagir
fortfarande i skrivandets stund.

3.4 Behov av forbittringar 1 kommunikationer

Tillgingligheten inom Skane dr viktig f6r bostadsmarknaden och den regionala
utvecklingen. Att linka olika stider eller delar av regionen dr ett sitt att bygga
samman Skane till en titare region med storre mojligheter till pendling och dirmed
en storre arbetsmarknad vilket kan leda till att fler hittar arbete som motsvarar deras
kompetens. Sirskilt viktigt dr kollektivtrafikutbygenad for att utvecklingen ska vara
hallbar. Samtidigt 4r det viktigt att hélla pendlingstiden pa en rimlig nivd sa att inte
vardagen blir for tung. Ett flertal stérre infrastrukturprojekt pagar for narvarande i
regionen och ndgra strategiskt viktiga projekt ligger som forslag.

Citytunneln, som knyter samman jirnvigen norr om Malmé med jirnvigen mot
Trelleborg, Ystad och K&penhamn, berdknas vara i trafik ar 2011. Pendlingstiden till
Kopenhamn férkortas da avsevirt. For persontrafiken pa jirnvdg dr satsningar pa
Viistkustbanan och Sodra stambanan med utbyggnad av fyra spar mellan Malmé och
Lund mycket viktiga. Kapaciteten for persontrafik ar idag pa bristningsgransen
mellan de storre stiderna samtidigt som godstrafik och persontrafik trings pa samma

¥ Oresundsbarometern Nr 15 2008
%% ESS i Lund — Effekter pd regional utveckling, Ohrlings PricewaterhouseCoopers 2009
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spar. En akut atgard dr forlingning av perronger for att kunna trafikera strickorna
med lingre tag.

Utbyggnaden av E22 pagir mellan Malmé6 och Kristianstad vidare till Bromélla och
ger en battre koppling mellan nordéstra och sydvistra Skane. En framtida
Simrishamnsbana kan korta restiden mellan Malmé och Simrishamn samtidigt som
persontrafik pa strickan Malmo-Staffanstorp-Dalby-Simrishamn innebir att nya orter
kopplas till det lokala jirnvigsnitet. Restiden for hela strickan blir mindre dn en
timme, vilket dr betydligt mindre 4n med dagens tagtrafik som gar via Ystad. I
dagslaget saknas finansiering for hela projektet. Andra utbyggnader som skulle
innebira forbittrade pendlingsmojligheter dr Trelleborgsbanan och Lommabanan.

Diskussioner om en tunnel mellan Helsingborg och Helsing6r pagar eftersom
kapaciteten pa Oresundsbron forvintas vara nidd inom nigra 4r. Tunneln ska i si
fall avlasta Oresundsbron frin en stor del av godstrafiken. Ett beslut om en fast
torbindelse 6ver Fehrman Balt har nu fattats, detta kan dven komma att paverka
Skine och behovet av en andra férbindelse 6ver Oresund.

Utbyggnaden av Vistkustbanan med dubbelspar i hela sin lingd, tillsammans med
tunneln genom Hallandsdsen, kommer att innebira 6kad framkomlighet och inverka
positivt pa pendlingstrafiken 1 Skane samt pendlingen 6ver linsgrinsen mot Halland.



Utmaningar kapitel 3

o Integrationen i Oresundsregionen ir starkt beroende av bra férbindelser Gver
sundet. Resandet Okar och forvintas gora sa dven i framtiden. Trangseln pa
vigarna och det stora trycket pa jarnvigarna maste dirmed minska. Trangsel
och férseningar kan i lingden hindra en ékad integration i Oresundsregionen
genom att det forsimrar pendlingsméjligheterna vilket i sin tur kan paverka
bostads- och arbetsmarknaderna 1 hela regionen.

o Nya bostadsomriden maste planeras med tanke pa vilka trafikmingder de
kan komma att alstra. Det dr en utmaning for linet och for kommunerna att
planera for en hallbar utveckling genom att bland annat 6ka andelen
bebyggelse i kollektivtrafiknira ligen. Detta kan bland annat genomfdras
genom fortitning av befintliga bostadsomriaden men ocksa genom att nya
bostadsomraden frin borjan planeras utifran méjligheten att bli val f6rsorjda
med kollektivtrafik.
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4. Finns det bostader till alla?

Sverige har i en internationell jimférelse en hég bostadsstandard. Trots detta finns
det stora problem pa bostadsmarknaden, som till exempel slitha bostadsmiljGer,
diskriminering pa bostadsmarknaden och trangboddhet. Bostadsbristen slar hart mot
de grupper som har en begrinsad betalningsférmaga och som saknar kontaktnit som
kan bidra till att finna en bostad.

Enligt kommunerna rader det framforallt brist pa bostider for ekonomiskt svaga
hushall, medelidlders och iéldre samt fér ungdomar. Figur 18 visar hur manga
kommuner som anger brist pa bostider for ett antal grupper pa bostadsmarknaden.
Svaren visar pa att den generella bostadsbristen bestar. En férindring fran forra aret
ar att antalet kommuner som anger brist pa bostidder for barnfamiljer minskar. I forra
arets enkit angav 22 kommuner att det var bostadsbrist for barnfamiljer. I ar dr det
endast sju kommuner som anger detta. Bostadsbrist for stora barnfamiljer var det
brist pd i 15 kommuner f6rra dret och i 12 kommuner i ar.

Figur 18 Bostadsbrist for olika grupper®
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4.1 Hinder p4 bostadsmarknaden

I en studie om moijligheter att etablera sig pa bostadsmarknaden visar Boverket vilka
motgangar bostadssékande kan stota pa. I studien papekas att den enskilt viktigaste
faktorn for att finna en bostad dr betalningsférmaga, men kunskap om hur
bostadsmarknaden fungerar och ett kontaktnit ar ocksa viktiga faktorer. Ofta saknar
de som dr nya pa bostadsmarknaden, det vill siga unga som flyttar hemifran eller
flyktingar/invandrare som vistats kort tid i Sverige, dessa tillgingar. Invandrare har
det ocksa svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden av andra anledningar dn
kosystemet. En undersokning utférd av Boverket visar att invandrare ofta granskas
hirdare av hyresvirdar 4n etniska svenskar.

Andra faktorer som forsvarar mojligheten att finna en bostad ar skulder, sarskilt
hyresskulder men dven betalningsanmirkningar spelar stor roll fér manga
hyresvirdar. Det stills allt hogre krav pa hyresgister och tidigare storningar 1 boendet
ar avgorande for manga hyresvirdar. Hur manga som har svart att fa en bostad ar
svart att uppskatta, men enligt Boverkets rapport har drygt en miljon svenskar
betalningsanmirkningar registrerade hos kreditupplysningsféretagen.”

I ett f6rs6k att riva hinder pa bostadsmarknaden for férstagangskopare inférdes den
1 mars 2008 statliga forvirvsgarantier for personer som koper en bostad och som
tidigare inte 4gt en permanentbostad. Garantin omfattar rintebetalningar for
torstagangskopares kop av bostad. Syftet med garantin ar att ge stéd till hushall som,
trots att de har betalningsférmaga, har svart att fa bostadslan. Forvirvsgarantin
garanterar rantebetalningar gentemot lingivaren upp till max 100 000 under hégst 10
ar. Det dr alltid langivaren som gor kreditprévningen och som bedémer om
forvirvsgarantin kan utgéra ett komplement som stirker mojligheten till lin.
Langivaren tecknar en garanti hos Statens bostadskreditnimnd och férsdkrar sig
dirmed mot risken att lintagaren inte betalar rinta.®’

Statens bostadskreditnimnd administrerar ocksa kommunal hyresgaranti. En
kommunal hyresgaranti finns fér att ge stéd for hushall som har svarigheter att
etablera sig pa bostadsmarknaden och fd en hyresritt trots att de har ekonomisk
tormaga att klara kostnaden. Den kommunala hyresgaranti dr ett borgensatagande
frin kommunens sida som omfattar hyresgistens skyldighet att betala hyra.
Hyresgarantin dr ett frivilligt dtagande for kommunen. En kommun som limnar
garanti kan fa ett statligt bidrag pa 5000 kronor per garanti. For att fa det statliga
bidraget krivs att kommunen gor en behovsprovning och att den visar att hushallet

8! Ndgonstans att bo. Boverket 2007
* Tbid.
Shttp://www.bkn.se/upload/Forvirvsgarantier/Forvarvsgarantier%202008.pdf (2009-04-14)
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inte har mojlighet att fa bostad utan garantin och att det finns méjlighet f6r hushallet
att betala hyran for ligenheten. Garantin maste omfatta hyran for minst 6 manader
och skall gilla under minst tva ar for att det statliga bidraget skall betalas ut. Vid
utnyttjande av hyresgarantin har kommunen ritt att kriva tillbaka skulden i
efterhand.®

I Skane 4r det bara ett fiatal kommuner som har anvint sig av de statliga
hyresgarantierna.

4.2 Mojligheter att finna en bostad

De flesta allminnyttiga bostadsforetag i Skane formedlar sina bostider efter ett
kosystem. Kosystem dr bra pa sa sitt att det dr neutralt f6r en persons egenskaper
och pa sa sitt rittvist. Det finns dock en problematik i att det ofta krivs en mycket
ling kotid for att fa ett kontrakt pa en hyresligenhet. Detta gor att till exempel unga
samt invandrare har svarare att ta sig in pa hyresmarknaden. Det kan ocksa stilla till
problem f6r den vars livssituation plotsligt forindras och ett akut behov av en bostad
uppstar. I endast tre kommuner i Skdane (Kivlinge, Lomma och Perstorp) finns en
kommunal bostadsférmedling som fungerar som en serviceinstans dar bostader fran
flera olika fastighetsdgare kan férmedlas och dir kommunen beslutar om vilka
formedlingsprinciper som ska gilla.”

For den som ska képa bostad finns det manga websidor som visar utbudet pa ett
overskadligt och samlat sitt. Fér den bostadssékande som vill hyra ligenhet kan det
vara svarare. Det har linge varit si att det saknas en bra och sammanhillen
information om hyresmarknaden och hyresvirdar for den som letar efter ett
forstahandskontrakt. Det har inte funnits nigon samlad information om ligenheter
lediga for uthyrning. Svarigheterna att finna en bostad ir dn stérre for den som inte
behirskar det svenska spraket och som inte kan ta till sig den knapphindiga
information som finns.

Under sommaren 2009 kommer Malmé med omgivande region att fi en ny
bostadstérmedling som stravar efter att arbeta regionalt. Tidigare har fastighetsigare,
bygg- och forvaltningsbolag pa egen hand skott hanteringen av bostider och
kommunens boférmedling (BoForum) har fungerat informativt och samordnande.
Tanken med den nystartade bostadsférmedlingen, som fitt namnet Boplats syd, ér

% http://www.bkn.se/upload/Presentationer/K ommunala%20hyresgarantier%202007.pdf (2009-
04-14)
% Bostadsmarknadsenkten 2009



att den skall fungera som en marknadsplats for lediga ligenheter i Malmé med
omgivande region. Ligenheterna skall férmedlas strikt efter kotid.

I elva kommuner i Skane finns ett férturssystem inom kommunen. De som har
mojlighet att fa fortur dr personer som fatt arbete i kommunen (fem kommuner),
rorelsehindrade personer som behéver flytta till en ligenhet med battre tillgdnglighet
(fyra kommuner), flyktingar som ingar i det kommunala flyktingmottagandet (fyra
kommuner) samt hushall som av ekonomiska skil behdver flytta till en billigare
bostad (tre kommuner). I de flesta kommuner idr det socialtjinsten och det
kommunala bostadsforetaget som skoter férturshanteringen.”

En ny fraga i arets bostadsmarknadsenkit giller om det finns hemmavarande barn
under 18 dr bland de hushall som hyr 1 andra hand av kommunen. I 15 kommuner
forekommer det barn bland de hushall som hyr av kommunen i andra hand. Det r6r

sig sammanlagt om 984 barn.®

4.3 Bostider for hemlosa

I 23 kommuner i Skane sker ett samarbete mellan kommunen och allmédnnyttan for
att erbjuda bostiader at hushall som har svart att fa ett forstahandskontrakt. 13
kommuner har ett regelbundet samarbete med privata hyresvirdar. Ofta ar
svarigcheterna med att fa ett kontrakt en foljd av betalningsanmarkningar eller
hyresskuld, arbetsloshet, missbruk eller tidigare storningar i boendet. I 25 kommuner
hyrs sammanlagt 1690 ligenheter ut av kommunen 1 andra hand till hushall som star
utanfér den ordinarie bostadsmarknaden.”

4.4 Hur tar vi emot nyanlinda invandrare?

Linsstyrelsen 6verligger med kommunerna och lamnar underlag till Migrationsverket
tor avtal om mottagande av nyanlinda flyktingar. Avtalet innehaller antalet nyanldnda
kommunen har kapacitet att ta emot och uppritta introduktionsplaner for, 1 utbyte
mot ersittningar fran staten, information och prognoser, samt formerna f6r detta.
2008 hade 29 av Skanes 33 kommuner avtal om att ta emot nyanlidnda flyktingar.
Klippan, H66r, Vellinge och Skurup har inte tecknat avtal om att ta emot nyanlinda
flyktingar.

5 http://www.malmo.se/boplatssyd (2009-04-14)
7 Bostadsmarknadsenkditen 2009

5 bid.

% Ibid.
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Manga nyanlinda som fatt uppehallstillstaind 1 Sverige soker sig till Skane. Det
innebdr att manga skanska kommuner har 6kat sitt mottagande av personer som
ordnar sitt eget boende, EBO. Detta mirks sirskilt i de storre stiderna men dven i

nirliggande mindre kommuner.

Hissleholm och Kristianstad har tagit emot nyanlinda som ordnar sitt eget boende
hogt 6ver antalet i avtalen. De mindre kommunerna i sydost och nagra i nordvist
och nordost har minskat sitt mottagande. Av Sveriges totala mottagande av flyktingar
2008 pa nara 19 600 personer har nira 2 700 bosatt sig i de Skdanska kommunerna.
Det ir totalt en minskning fran 2007 med cirka 430 personer, det vill siga nistan
10%, da Skane tog emot drygt 3 100 flyktingar. Av de 29 kommuner som har avtal
om flyktingmottagande har 12 Okat sitt mottagande, 12 minskat och 5 har ett
oforindrat flyktingmottagande. Helsingborg kommun, som stir utan avtal fr.o.m.
2009, tar fortfarande emot ett hdgt antal EBO.”

Av de atta kommuner som 2007 tog emot det hogsta antalet flyktingar, har sex
kommuner minskat sitt mottagande 2008. Undantaget dr Kiristianstad och
Landskrona kommun som under aret fortfarande 6kat mottagandet pa grund av en
hog anknytningsinvandring. Bristen pa bostider dr fraimsta skalet till att firre flyttar
till kommuner med storstider medan kranskommunerna har 6kat sitt mottagande.
Skine har minskat sitt totala mottagande, vilket speglar den nationella bilden, men
fortfarande onskar manga flyktingar bli anvisade till Skdne, enligt Migrationsverkets

boséttningshandléiggare.71

Tabell 7 Férekommande problem nar det galler bostader till flyktinghushall™

Antal

kommuner
Brist pa hyreslagenheter 26
Brist pa stora lagenheter 17
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer 10
Hyresvardarna stéller hoga krav nar det galler inkomst eller anstalining 10
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 8
Brist pa sma lagenheter 7
Inget av ovanstaende ar nagot problem 3

Nistan alla skdanska kommuner anger att det dr ganska svart eller mycket svart att fa
fram bostider till flyktinghushall pa ett ars sikt och pa tre ars sikt.”

7 Sammanstillning av Linsstyrelsens kommundialoger nov/dec 2008 samt siffror fran
Migrationsverket

"' Sammanstillning av Lansstyrelsens kommundialoger nov/dec 2008

7? Bostadsmarknadsenkten 2009

" Ibid.



Den regionala éverenskommelsen (ROK) for Skane lin ir en plattform for ett
regionalt samordnat arbete med syfte att utveckla introduktionen f6r asylsékande,
nyanlinda invandrare och flyktingar i linet. De parter som ingir i ROK ir

Lansstyrelsen i Skine lan Arbetstérmedlingen, Forsikringskassan,

Kommunférbundet Skine, Malmé Hoégskola, Migrationsverket och Region Skane.
Aven fyra kommuner som representerar Skanes fyra horn ingar och representerar

kommunerna i samverkansgruppen.74

Linsstyrelsen i Skane lin bedriver just nu ett projekt som heter Partnerskap Skane.
Projektet bestar av tva delprojekt som erbjuder operativa insatser till kommuner och
aktorer. Genom delprojektet Samhills- och hilsokommunikatérer formedlas
grundliggande sambhillsinformation pa modersmilet inom temana hilsa, arbete,
boende och sprak till nyanlinda och asylsékande i Skanes kommuner. Delprojektet
“Integration i férening” vill ta vara pa det lokala féreningslivets potential att vara en
arena for delaktighet och integration. Genom samverkan med kommunen kan
toreningslivet utgora en kompletterande resurs i introduktionen. Projektet informerar
nyanlinda om foreningslivet och matchar darefter individers fritidsintressen med
limplig forening. Pa detta sitt dr forhoppningen att det ska bli littare f6r den
nyanlinde att komma in i samhillet och fa kontaktnit som stricker sig aven utanfor
sjilva foreningslivet. Kontakt med foéreningslivet kan leda till kontakter som ér bra
dven nir det giller arbete och bostad.”

4.5 Segregation

Den etniska boendesegregationen ar tydlig 1 Skane. Bostadssegregationen ér tydligast
1 vissa kommundelar i Skanes storre stider. Knappt en femtedel av Skines befolkning
bor i grannskap dir det ir en hdg koncentration av personer fédda utanfér OECD.™

Av Skanes 1,2 miljoner invanare dr drygt 15 procent fédda utomlands. Antalet
personer fédda 1 Sverige och vars forildrar dr f6dda utomlands uppgar till 4 procent
av Skanes befolkning. Totalt 4r drygt 170 nationer representerade bland de
utlandsfédda skaningarna. Det finns en mycket pataglig etnisk och social boende-
segregation 1 Skane, liksom 1 stora delar av Sverige.

Den segregerade bostadsmarknaden ar en foljd av flera olika faktorer. En viktig
faktor dr olika institutionella aktorers paverkan pa hushallens moijligheter att vilja
bostad. Det kan vara lanefinansiirer, kommunen, maklare eller bostadsforetag. En
annan viktig bestimningsfaktor dr den byggda miljon, vilka upplitelseformer och

™ www.lansstyrelsen.se/skane
7 Ibid.
7 Hur har det gatt i Skdane 2008? Region Skane 2008
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bostadstyper som finns och hur de dr fordelade geografiskt. Ett omriade med
homogen bebyggelse eller upplatelseform far sannolikt ocksa en homogen befolk-
ning. Upplatelseformen spelar alltsd en viktig roll for segregationen. I Sverige visar
flera studier att de omraden som dr mest segregerade dr sidana som domineras av
egnahem eller smahus, men det ér ofta i sa kallade utsatta omraden som befolkningen
blir lidande av  segregationen. Ofta finns sidana miljéer 1 slitna
miljonprogramsomraden med starka inslag av arbetsléshet och social utsatthet hos
befolkningen. Studier visar till exempel att det dr svarare for en arbetslos att komma
tillbaka i sysselsittning om manga i grannskapet ir arbetslosa och att personer som
invandrat har simre inkomstutveckling om de bor en ligre tid i koncentrationer med
manga frain den egna minoritetsgruppen, 1 foérhallande till de som bor mindre
geografiskt koncentrerat.”’

Insatser 1 sa kallade utsatta bostadsomraden édr mycket viktiga. Insatserna ar
betydelsefulla f6r att kunna bidra till goda uppvixtmiljéer och levnadsmiljoer f6r
medborgarna. Enligt arets bostadsmarknadsenkit dr forhallandena 1 socialt utsatta
omraden en sirskilt aktuell fraga i sju av de skanska kommunerna just nu. Tio
kommuner ser segregation/integration som en aktuell friga.

Nir det giller sirskilda insatser 1 utsatta bostadsomraden dr det vanligast att det
allmannyttiga bostadsbolaget bedriver sarskilt arbete 1 omradet. Ett flertal kommuner
arbetar med trygghetsskapande och brottsférebyggande atgirder. Sju kommuner
anger att de inte har ndagra sirskilda insatser for narvarande. I arets enkit dr det 12
kommuner som anger att det inte finns nigra utsatta bostadsomraden i kommunen.”

Linsstyrelsen ser ett behov av att diskutera begreppet utsatt bostadsomrade”. I
bostadsmarknadsenkiten definieras inte begreppet vilket gor det svart att tolka
kommunernas svar.

77 Segregationens dynamik och planeringens mdajligheter. En studie av bostadsmarknad och
fIyttningar i Malmé regionen. Andersson et al 2007
78 Bostadsmarknadsenkten 2009



4.6 Ungdomar

Antalet ungdomar 1 Sverige 6kar kraftigt, detta som en foljd av den babyboom som
infoll runt ar 1990. Ungdomar 1 dldern 19-24 ar fran mindre orter flyttar ofta in till de
storre staderna och hogskoleorterna nir de avslutat sina gymnasiala studier. Detta for
att studera eller for att arbetsmarknaden ofta dr mer gynnsam i storstadsomradena.

Bostadsbristen idr stor i Skane och efterfrigan dr storre dn utbudet. Bostadsbristen
slir mycket hart mot ungdomar som soker eget boende. Manga av de svirigheter
som ungdomar méter ndr de vill ut pa bostadsmarkanden beror pa att de samtidigt ar
nya pa arbetsmarknaden och att de didrmed ofta har en ligre betalningsférmaga dn
manga andra grupper. Den vuxna befolkningens disponibla inkomster har vixt
snabbare dn de ungas under ligkonjunkturen pa 1990-talet, vilket gor det extra svirt
for de unga pa en redan tuff bostadsmarknad. De tva senaste artiondena har andelen
torvirvsarbetande ungdomar minskat pa grund av hogre arbetsloshet och pa grund
av att andelen studerande har oOkat. Korttidsanstallningar och deltidsarbete ar
dessutom ofta vanligt forekommande bland ungdomar, vilket férsvarar en etablering
pa bostadsmarknaden.”

Ungdomar efterfragar ofta billiga ligenheter i centrala ligen. Eftersom det dr mycket
svart att fa ett forstahandskontrakt bor mainga ungdomar i boenden utan
besittningsskydd, exempelvis hyr de i andra hand eller bor som inneboende. Det ar
sarskilt svart f6r ungdomar att etablera sig 1 storstadsregionerna. Boverket bedomer
att bostadsbyggandet férvintas minska under 2009 och detta kommer leda till att
bygeandet blir mindre 4n det demografiska behovet.”

I 19 av Skdnes 33 kommuner rader det brist pa sidana bostider som ungdomar i
aldern 19-25 ar efterfragar. Den frimsta anledningen till denna brist 4r den allminna
bostadsbristen som rader i kommunerna.”

I en nyligen genomférd undersokning genomférd av  Hyresgistforeningen
konstateras att 27 000 unga i Malmé och Lund saknar egen bostad samt att det i
samma omrade saknas 9000 billiga bostader. Med egen bostad menas hyresritt med
eget kontrakt, bostadsritt eller egnahem. Undersékningen genomférdes genom
intervjuer med 1 104 unga vuxna i dldern 20-27 ar i Malmé och Lund. Resultaten
visar att andelen med egen bostad minskar samtidigt som andelen som bor kvar
hemma hos sina forildrar 6kar. Hyresritten dr den mest efterfraigade boendeformen

7 Forsta bostaden — Ungdomars mdjligheter pd bostadsmarknaden i storstadsomrddena. Boverket
2008.

* Tbid.

*! Tbid.
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bland de ungdomar som idag saknar ett eget boende. Den mest efterfragade
storleken péd bostad dr 2 rum och kok. I Lund ér efterfragan pa sma ligenheter storre
in den 4r i Malmo.”

Vid érsskiftet 2008/2009 fanns det 23 100 unga i dldern 15-19 dr i Malmé/Lund.
Detta innebar att en stor kull med ungdomar kommer vilja flytta hemifrin inom de
nirmsta aren. I de 6vriga kommunerna i Stor-Malmo finns ytterligare 17 300 1 samma
alder. En stor del av dessa ungdomar kommer troligen dven de soka sig in till
Malmé/Lund nir de flyttar hemifran.*

I atta kommuner pagar sirskilda insatser for att underlitta f6r ungdomar att skaffa en
egen bostad. Det handlar mest om ombyggnad och nybyggnad av sirskilda
ungdomsbostider och ligenheter med rimlig hyra. I Vellinge och Ystad sker en
nybyggnad av eller ombyggnad till sirskilda ungdomslagenheter. Lund och Trelleborg
arbetar med nyproduktion av sméd bostider med rimliga hyror. I Burlév renoveras
ligenheter f6r s6kande under 25 ar och dldersgrins for registrering i ligenhetské har
sankts till 17 4r. I Lomma arbetar de med kommunal markanvisning med krav pa
byggande av sma hyresligenheter. I Svedala gar varannan ledig ligenhet med ett rum
och kok till ungdom under 26 ar. I Malmé arbetar de med en ny bostadsférmedling
som skall tjina som en marknadsplats for lediga bostadsligenheter.”

4.7 Studenter

Studenter dr inte lingre synonymt med unga. Idag borjar manga studera 1 allt hogre
alder och bor kanske med sambo eller barn, vilket komplicerar bilden av vilken typ
av bostider studenter behover.

I Skane anger 11 kommuner att de har brist pa sidana bostider som just studenter
efterfragar. Detta trots att flertalet kommuner saknar nagot universitet eller nagon
hégskola. Anledningen kan vara att flera kommuner anser sig vara berérda
grannkommuner till en kommun med hogskola eller universitet. Anledningarna till
bristen pa bostider for studenter dr frimst den allmdnna bostadsbristen som dven
slir mot studenter men ocksa att de lediga bostiderna iar for stora for de flesta
studenthushall eller att lediga mindre bostider ir for dyra for studenthushall.®

I en undersékning som genomforts pa uppdrag av studentkirerna vid Uppsala
universitet och Lunds universitet studeras bostadssituationen for studenter i Uppsala,
Lund och Helsingborg. Unders6kningen syfte var att ge studentkarerna underlag som
beskriver boendesituationen for studenterna i de tre orterna. I en jamforelse mellan

¥ Unga vuxnas boende i Malmé och Lund 2003 och 2009. Hyresgistforeningen 2009
84 11
Ibid.
% Bostadsmarknadsenkten 2009
% Ibid.



de tre orterna framkommer att studenterna i Lund dr de som flyttar mest. Den
genomsnittliga studenten i Lund har bytt bostad 1,4 ginger, enligt undersékningen.
Andelen studenter i Lund som angett att bostadssituationen har medfort problem ar
19%. I Lund dr det fler studenter som bor i studentrum dn vad som bor i
studentlagenhet. Studenternas sammanfattande omdéme om sitt nuvarande boende
ar positivt. Hela 85% av de tillfragade studenterna dr ndjda med sin nuvarande
bostadssituation.”’

Om man analyserar det sammanfattande omdomet som studenterna ger om sin
bostadssituation kan studenternas positiva instillning till den nuvarande
bostadssituationen ha med forvintningar att géra. Kanske var forvintningarna pa
boendet inte sa hoga infor flytten och att situationen i dagsliaget darfor dr positiv i
forhallande till forviantningarna.

4.8 Aldre

Aldre personer flyttar mer sillan 4n yngre personer. De flesta som flyttar byter till
annan bostad i1 narheten medan endast ett fatal flyttar utanfér kommunen. Detta ar
dock ett monster som kan komma att dndras i framtiden. En vanlig orsak till att aldre
personer flyttar dr forindrade familjeférhallanden, vanligtvis att maken eller makan
har gatt bort. Mojligheten att flytta beror pa om det finns tillgingliga bostider till
rimlig kostnad pa den ort de bor och om de har mdjlighet att hyra eller kopa en
bostad.

I ar anger 19 kommuner att det rader brist pa bostider f6r medelalders och ildre.
Detta ir en minskning i forhallande till forra arets enkit dir 29 kommuner angav att

det radde brist pa bostider fér just medelalders och dldre.”

Tabell 8 Bedomningar av behovet av sarskilt boende for aldre (enligt SoL)89

Kommunens beddémning JAntal kommuner
Behovet tackt. Ingen utbyggnad behévs under de narmaste aren 13
Raknar med att tadcka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste aren 12
Brist - &ven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren 5
Brist - aven pa 5 ars sikt 2
Overskott pa bostader i sarskilda boendeformer 1

21 kommuner i Skane anger i arets bostadsmarknadsenkit att det kommer att byggas
seniorbostider eller liknande (bostider som riktar sig till idldre, men som inte
kommer att forutsitta ett bistandsbeslut enligt SoL) under de nirmaste tva aren.

¥ Bostadsundersikning bland studenter i Uppsala, Lund och Helsingborg. Lund och Uppsala
Studentkéarer, ARS Research AB 2008.

% Bostadsmarknadsenkten 2009
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Utmaningar kapitel 4

o Hyresritter efterfrigas av manga grupper, men byggs 1 liten utstrickning.
Flyktingar, ekonomiskt svaga hushill, dldre och unga drabbas hart av den
brist som finns pa hyresritter. Det ligger en stor utmaning i att f6rsorja dessa
grupper med passande bostader.

o Flyktingar behover bostider och det ar inte alla kommuner som viljer att ta
emot flyktingar. Ett mottagande av flyktingar i en allt for sndv geografisk
omkrets bidrar till segregation.

o Vad ir ett utsatt omrade och hur hanterar vi utvecklingen i dessa? Detta dr en
viktig fraga for att ratt insatser skall kunna sittas in i tid och ha en bra effekt.



5. Det strategiska arbetet med boendefragorna

Idag stills stora krav pa kommunernas planering. Den 6kande befolkningen och de
snabba forandringarna pa marknaden stiller stora krav pa god kommunal planering.
Kommunen har ett ansvar for att alla medborgare bor bra samtidigt som
marknadskrafterna till stor del styr f6r vem och vilka bostider som byggs.
Bostadsfragan dr komplex och paverkar flera andra fraigor av kommunalt intresse. Att
planera for bostider dr en viktig del i kommunens strategiska planering. En aktiv
boendeplanering dr ett viktigt instrument foér kommunen da det ger en battre
mojlighet att tillgodose medborgarnas behov och efterfragan pa bostider i livets olika
skeden.

Kommunerna bedémer att det behévs byggas fler hyresritter. Anda har det linge
varit sa att det frimst planerats for bostadsritter. Kommunerna har fem instrument
att anvinda for att paverka bostadsbyggandet. Dessa ar
bostadsférsorjningsriktlinjerna, markanvisning, exploateringsavtal, allmannyttan samt
formedling av bostider. Det dr kommunerna som genom planmonopolet planerar
och i lagkonjunktur torde det vara enklare att fa till stand ett 6kat byggande av
hyresritter. Kommunen sitter forutsittningarna fér marknaden.

5.1 Planering for bostadsforsorjning

Ett led i det strategiska arbetet med kommunens utveckling ar att skapa riktlinjer for
bostadsférsorjningen. Lagen om bostadstorsorjning (2000:1383), som tridde i kraft
2001, innebar att kommunerna ska skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva
i goda bostider. Enligt lagen ska riktlinjer for bostadsforsérjningen antas av
kommunfullmiktige minst en gang per mandatperiod. Figur 19 nedan illustrerar hur
de olika stegen 1 att ta fram bostadsforsorjningsriktlinjer kan hinga samman.

Figur 19 Viktiga steg i boendeplaneringen®
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% Boendeplanering — en strategisk fidga for kommunen. Boverket 2006.
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5.2 Boendeplanering i praktiken

En bra boendeplanering och ett lyckat arbete med bostadsférsorjningsriktlinjer
kriver omvirldskunskap och omvirldsbevakning. En viktig utgangspunkt i arbetet
med bostadsforsorjningsriktlinjerna ar statistik kring befolkningssammansittningen
samt befolkningsprognoser. Det dr ocksa viktigt att kommunen har kunskap om det
befintliga bostadsbestaindet. Andra viktiga underlag dr sysselsittningsprognoser,
pendlingsstudier, studier av flyttmdnster och efterfrageanalyser. Det dr dven viktigt
att underlaget visar pa utvecklingen 1 kommunen men ocksa pd utvecklingen i
delregionen och regionen som helhet.

Den kommunala Oversiktsplanen 4dr ocksa ett viktigt underlag fér arbetet med
bostadsférsétjningsriktlinjer. Oversiktsplaner och férdjupningar av 6versiktsplanen
kan vara en bra utgangspunkt i arbetet med riktlinjerna och riktlinjerna kan i sin tur
tillféra fakta och underlag till arbetet med Oversiktsplaneringen.

Figur 20 Boendeplaneringens komplexitet
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Riktlinjerna fér bostadsforsorjning skall klargéra kommunens bostadspolitiska
ambitioner. Arbetet med riktlinjerna bor ske genom diskussioner mellan olika
forvaltningar inom kommunen. Detta did bostadsfrigornas komplexitet kriver ett
informationsutbyte med flera olika sektorer. I de flesta kommuner i Skdne sker ett
samarbete  6ver flera  fOrvaltningar ndr det giller planeringen  for
bostadsférsorjningen. Det vanligaste dr att samarbetet sker i arbetsgrupper med
tjdnstemidn men dven grupper med fortroendevalda i ber6rda nimnder och/eller
grupper med berorda forvaltningschefer samarbetar kring bostadsforsorjningsfragor.
Det dr ocksa bra om det i arbetet med riktlinjer fors en dialog med fastighetsigare,
byggherrar och andra viktiga aktorer pa bostadsmarknaden. Arbetet med
bostadsforsérjning kriver dessutom kunskaper om hur grannkommunerna arbetar i



fragan. Enligt drets bostadsmarknadsenkit samradde nio kommuner med nagon
annan kommun om bostadsforsorjningsplaneringen.

Den arligen aterkommande bostadsmarknadsenkiten som Boverket och
Linsstyrelsen ger ut och som alla kommuner besvarar kan vara en bra utgangspunkt
tor arbetet med riktlinjerna. De samlade enkitsvaren ger en bra bild av de lokala och
regionala bostadsmarknaderna i Skdne. Genom enkiten Gppnas ocksd mojligheten
tor kommunerna att gora kommunala och mellankommunala analyser 6ver
bostadsmarknaden och dess férindring. Da enkiten dr arligen aterkommande finns
det ocksd mojligheter att studera bostadsutvecklingen over tid.

Det ar viktigt att det aktuella bostadsbestandet i kommunen studeras och redovisas.
Fordelningen mellan olika upplitelseformer bor ocksa studeras och likasa om det
rader brist eller 6verskott pa en viss typ av bostider. Sirskilda boendeformer bor
ocksa kartliggas. Vilka typer av sirskilt boende som finns i kommunen och hur det
behovet kan komma att se ut i framtiden, ar viktigt att klargéra.

Meningen ér att de kommunala riktlinjerna skall mynna ut i ett atgardsprogram eller
en strategi for hur bostadsforsorjningen i kommunen skall hanteras i1 framtiden. Det
ar dessutom bra om riktlinjerna pekar pa vilka atgirder som bor sittas in med tanke
pa de mojligheter och utmaningar som framkommit under arbetets gang.

5.3 Planeringsredskap

Villkoren f6r markanvindning finns i 6versikts- och detaljplanering och genom plan-
monopolet enligt plan- och bygglagen (PBL) har kommunerna mojlighet att styra
markanvindning. Kommunerna kan ocksi genom avtal styra inriktningen pa
byggandet i form av riktlinjer for upplatelseform och storlek pa bostiderna. God
planberedskap ger kommunerna bittre férutsittningar att ha kontroll 6ver vad som
byggs och gor att de kan vara beredda nir nagon vill bygga i kommunen.
Investeringarna blir sannolikt mer effektiva nir de foregds av strategisk planering.
Allminnyttiga bostadsféretag kan ocksda anvindas som ett instrument i
bostadsférsérjningen genom dgarinstruktioner.

I Skanes kommuner anvinds de olika planeringsredskapen pa varierande sitt. Ett sitt
att forsoka styra upplatelseformer pa nybyggnation dr att i samband med mark-
anvisning binda byggnationen till en viss typ av upplatelseform. Enligt bostads-
marknadsenkiten har denna strategi anvints av 17 av de skdnska kommunerna under
de senaste tva ren.”

! Bostadsmarknadsenkdten 2009
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Figur 21 Kommuner som under de senaste tva aren utnyttjat méjligheten att i
samband med markanvisning styra upplatelseformen

5.4 Kommunernas arbete med
bostadsforsorjningsriktlinjer

Lagen om bostadsforsorjning innehéller inga formkrav eller sanktioner. LLagen anger
inte heller om riktlinjerna ska finnas i den kommunala Sversiktsplanen eller som ett
sarskilt dokument. En fordel med att inkludera riktlinjerna i Oversiktsplanen ar den
demokratiska férankring som sker i Oversiktsplaneprocessen. Det ger dock ofta
bostadsférsorjningsfragorna en 6kad tyngd om de aterfinns i ett eget dokument med
invanarnas behov och efterfrigan som utgangspunkt.

Sammantaget lever inte de Skdnska kommunerna upp till kraven enligt lagen om
bostadsforsorjning. Pa  fraigan “Har kommunfullmiktige antagit riktlinjer for
bostadsférsorjning?” svarade 14 kommuner ja. Av dessa dr det endast atta
kommuner som har ett antaget dokument fran mandatperioden 2006-2010. Av de 14
kommuner som svarat att de har antagit riktlinjer f6r bostadsforsorjning dr det fyra
kommuner som har placerat dem i 6versiktsplanen och tio kommuner som anger att
de placerats i ett sirskilt program eller plan f6r boendefrigor.”

Linsstyrelsen har tagit del av de bostadsférsorjningsprogram som inkommit frin
kommunerna. Programmen varierar i kvalitet, utférande och omfattning. Fa
kommuner tar upp strategiska boendefrigor och fokus ligger istillet frimst pa den
fysiska  utbyggnaden. Det finns stor utvecklingspotential ~vad  galler

%2 Bostadsmarknadsenkdten 2009



bostadsférsorjningsriktlinjerna 1 de flesta kommuner och Lansstyrelsen foljer med

intresse hur kommunerna arbetar.

Ett problem ér att manga kommuner saknar aktuella 6versiktsplaner vilket kan bidra

till att riktlinjerna saknar reell anknytning till den faktiska exploateringen. Figuren

nedan visar hur Boverket ser pa planinstrumentens samverkan for att na malet om

bra boendemiljéer och goda bostider it alla.

Figur 22 Planeringsinstrumentens samverkan®

Fysisk

Oversiktsplan
Detaljplan
Omréadesbest.

Bygglov

Goda bostader at alla
Bra boendemiljéer

~. -

% Boende-

planering planering

Riktlinjer
Markanvisning
Exploateringsavtal
Allméannyttan
Férmedling av bostader

En brist i kommunernas arbete med bostadsfragan ar avsaknaden av samarbete med

de ”mjuka forvaltningarna”. For att kunna moéta de demografiska utmaningar som

finns i manga kommuner krivs att man knyter denna till ovrig utveckling och da

krivs kunskaper som kan inhdmtas frin skolkontor, barn- och aldreomsorg,

socialforvaltning och fritidsnimnd.

% Boendeplanering - en strategisk fraga for kommunen. Boverket 2006
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Tabell 9 Antal kommuner som samarbetar 6ver férvaltningsgranser™

Antal kommuner
Kommunledning/Kommunstyrelse eller motsv. 26
Stadsbyggnadskontoret/Byggnadsnamnden eller motsv. 26
Fastighetskontor/Fastighetsnamnden eller motsv. 18
Skolkontoret/ Skolndmnden eller motsv. 17
Aldreomsorgen/Aldreomsorgsnamnden eller motsv. 17
Barnomsorgen/Barnomsorgsnamnen eller motsv. 15
Socialfdrvaltningen/Socialnamnden eller motsv. 15
Kultur och Fritid/Fritidsndmnden eller motsv. 12
Eventuella andra forvaltningar eller namnder 10

Svaren 1 arets enkdt paminner mycket om svaren i forra arets enkit gillande
samarbetet Over forvaltningsgrinserna. Inga storre forandringar i samarbetet kan
observeras.

Regeringen uttalar ett Okat fokus pa de kommunala riktlinjerna for
bostadsforsorjning. Enligt 2009 ars regleringsbrev har Linsstyrelsen sdrskilt att
bevaka hur lagen om riktlinjer for bostadsférsorjning efterlevs i kommunerna.

% Bostadsmarknadsenkdten 2009



Utmaningar kap 5

o De skinska kommunerna maste bli bittre pa att leva upp till kraven enligt
lagen om bostadsforsorjning. Detta innebir bland annat att ett kommunalt
bostadsférsorjningsprogram skall vara antaget under varje mandatperiod.

o Bristerna gillande samarbete med “de mjuka forvaltningarna” i
boendeplaneringen bor atgardas. Boendefragans komplexitet kriver att fler
torvaltningar ingar i utarbetandet av riktlinjer f6r bostadsférsorjning.

o Det mellankommunala samarbetet kring boendefragorna bor 6ka. Det kravs
ett vidgat perspektiv f6r att kunna erbjuda de former av bostidder som behovs
och efterfragas av existerande och inflyttande befolkning.
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Aktuella samhillsplaneringsprojekt inom
Liansstyrelsen

Bostadsliget i Oresundsregionen

Oresundsregionen utgér sedan Oresundsbrons éppnande en allt mer integrerad
bostadsmarknad, men kunskapsutbytet mellan bostadsmarknadens aktérer pa
respektive sida dr fortfarande litet. Det forsvarar arbetet med att planera for en vil
fungerande bostadsmarknad i Oresund. Fér att rida bot pa detta driver Linsstyrelsen
i samarbete med Tillvixtverket (tidigare Nutek) projektet "Bostadsliget i
Oresundsregionen".

Bostadsfragan dr titt knuten till befolkningsutveckling, demografiska forindringar,
infrastrukturen och inte minst arbetsmarknaden. Fér pendlingsregionerna Malmo-
Lund och Képenhamn ir sambandet tydligt, men samarbete och kunskapsutbyte
specifikt f6r bostadsfragan pa ett konkret och nira plan aktorerna emellan saknas.
For att kunna 6ka bostadsbyggandet i regionen och diarmed behalla férutsattningarna
tor tillvixt krivs en betoning av bostadens roll i tillvixtsammanhang. Det krivs ocksa
att man far en klar bild av likheter, skillnader och att man ser forutsittningar for
planering, boende och byggande pi bida sidor om Oresund. Slutseminariet i
projektet dr Sppet for alla intresserade och 4ger rum den 9 september klockan 9-13.”

Tryggt och jimnt

Regeringen har gett Boverket i uppdrag att tillsammans med Lénsstyrelsen stodja ett
konkret utvecklingsarbete for att stirka tryggheten i stads- och tatortsmiljoer ur ett
jamstilldhetsperspektiv. Uppdraget dr en del i regeringens handlingsplan f&r att
bekimpa mains vald mot kvinnor, hedersrelaterat vald och fortryck samt vald i
samkonade relationer. Projekten ska ha ett jamstélldhetsperspektiv, det vill siga
frimja mins och kvinnors lika maojligheter att anvinda sig av och réra sig i det
offentliga rummet. Stéd kan ges dels till strategiska och metodutvecklande atgirder,
dels till fysiska dtgirder i stadsmiljon.

- Forsta ans6kningstillfillet: Senast den 31 mars 2009. Beslut fattas fére den 1 juli
20009.

- Andra ansokningstillfillet: Senast den 1 oktober 2009. Beslut fattas fére den 1
tebruari 2010.

Mer information om stodet finns under Samhillsplanering pa Linsstyrelsen i Skdne
lins hemsida (www.lansstyrelsen.se/skane).

% http://www.lansstyrelsen.se/skane/amnen/Boende/Bostadslaget/



Stationsnira lige

Projektet ”Stationsnira lige” dr ett sitt att arbeta for ett minskat transportbehov.
Fragan hur stationsnira ligen kan utvecklas diskuteras i detta samarbetsprojekt
mellan Linsstyrelsen, Vigverket, Banverket, Region Skane och Skanetrafiken. For att
oka resandet med kollektivtrafik ar dven lokaliseringen av arbetsplatser nira stationer
avgorande.

Hillbara stider

Delegationen for hallbara stider ar tillsatt av regeringen och har 1 uppdrag att férdela
340 miljoner kronor under aren 2009 och 2010. Satsningen ska bidra till att skapa nya
svenska skyltfonster for klimatvinligt byggande med milj6teknik och avancerad
planering. I samarbete med kommuner, marknadens aktérer och andra parter ska
Delegationen stimulera arbetet med att skapa attraktiva och ekologiskt, socialt och
ckonomiskt hallbara stadsmiljéer. Dessa ska vara férebilder £6r héllbar stadsplanering
och tillimpad miljoteknik. Det ar framfor allt ny- och ombyggnadsatgirder i
stadsdelar, bostadsomraden och kvarter som kan fa st6d. Linsstyrelsen har i forsta
hand vant sig till vistskanska aktorer med tillvixtkraft och goda milj6initiativ for att
undersdka behovet och méjligheterna av skansk samordning. Avsikten dr ocksa att
under arbetets gang ha ett forum fér kunskaps- och idéutbyte mellan de deltagande
aktorerna. Forumet kan anvindas infér och under genomférandet av respektive
projekt.”

96

http://www.lansstyrelsen.se/skane/amnen/Samhallsplanering/Hallbar_utveckling/Hallbara stader/
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Bilaga 1. Skanes kommuner




Bilaga 2 Forvantade forandringar 1 bostadsmarknadslaget under
2009-2010.

Kommuner som é&r streckade har angett i arets bostadsmarknadsenkdt att de
bedomer att bostadsbristen minskar under 2009-2010. Kommuner som é&r prickade
har angett att bostadsbristen forvintas uppstid/dka under 2009-2010.
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Bostadsmarknadsanalys 2009 Skidne ldn tar upp bostads-
situationen i ldnet utifrdin en mingd aspekter. Rapporten ger
inledningsvis en bild av bostadsmarknadsliget, bostadsbestindet
och bostadsbyggnationen f6r att direfter ta upp befolknings-
utveckling, pendling och niringsliv, situationen fér olika grupper
pé bostadsmarknaden och bostadsférsérjningsplanering.

Ostra Boulevarden 62 A, 291 86 Kristianstad
Kungsgatan 13, 205 15 Malmd
Tel 044/040-25 20 00, Fax 044/040-25 21 10

LANS STYRELSEN Epost skane@lansstyrelsen.se
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