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Forord

[ ett tidigare uppdrag har Lansstyrelsen
uppmarksammat att kunskapen om obebyggda
byggritter skiljer sig mellan de skanska
kommunerna. Nagra kommuner har bra kunskap
om processen fran ide till inflyttning i en ny
bostad. Lansstyrelsen vill med denna kartliggning
uppmarksamma kommunerna pé virdet av den
redan planlagda marken och att ha kunskap om

hela processen.

Lansstyrelsen hoppas att kartlaggningen kan vara
till hjélp f6r kommunerna i arbetet med Gversikts-
planering och bostadstérsérjning. Den ger
mojlighet for olika enheter och forvaltningar att fa
en 6gonblicksbild av planberedskapen under
forsommaren 2014. Det blir ocksa mojligt att se

planberedskapen i grannkommunerna.

Lansstyrelsen vill tacka kommunerna som har lagt
tid pa att kvalitetssikra kartorna med data fran

Lantmateriets Fastighetsdatabas!

Lansstyrelsen Skane, oktober 2014

WA A0 VoA k

Elisabet Weber, Lansarkitekt
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Sammanfattning och diskussion

m Det finns en sammanlagd planberedskap pa
ungefar 24 500 bostader i de skanska kommunerna.
Cirka 14 000 av dessa finns i byggratter for
flerbostadshus. Det visar en 6gonblicksbild som 29 av
33 kommuner har hjalpt Lansstyrelsen Skane att ta
fram under fdrsommaren 2014. Samtidigt vet
Lansstyrelsen att kommunerna lagger resurser pa att ta

fram nya detaljplaner.

Med utgangspunkt i det regeringsuppdrag som
rapporterades i mars 2014', har Lansstyrelsen
genomfort en inventering av icke ianspraktagen
detaljplanelagd mark for bostader i Skanes samtliga
tatorter med fler an 900 invanare.

[urvalet av kommuner och detaljplaner i
regeringsuppdraget har Lansstyrelsen konstaterat
att kunskapen om outbyggda byggratter skiljer sig
at mellan kommunerna. Vissa kommuner arbetar
aktivt for att férbattra kunskapen om antalet
detaljplaner och byggritter fran idé till fardig
bostad. Lansstyrelsen ser positivt pa den
kartlaggning som flera kommuner nu har pabérijat.
Lansstyrelsen har darfor tagit fram kartor som visar
icke ianspraktagen detaljplanelagd mark for

bostadsandamal. Kartorna innehaller fel och darfor

1 Varfor byggs det inte pa detaljplanelagd mark i Skane? Rapport utgiven av
Lansstyrelsen Skane 2014.

har Lansstyrelsen i ett andra led vant sig till
kommunerna for kvalitetssakring. De fardiga
kartorna kan forhoppningsvis vara till hjalp i
kommunernas framtida 6versiktsplanering och med

arbetet med riktlinjer f6r bostadsférsérjningen.

Brist pa bostader

Enligt kommunernas svar i den arliga
bostadsmarknadsenkaten har den skanska
bostadsmarknaden i flera ar praglats av brist pa
bostader och att efterfragan ar stérre dn utbudet pa
vissa typer av bostader i vissa lagen i Skane.
Bostadsmarknadsanalysen 2014 uppger 20 av Skanes
33 kommuner att de har brist pa bostader och alla
kommuner férutom en uppger att de har behov av
hyresratter. Storst ar efterfragan pa sma och billiga
hyresratter. Trots detta ar kunskapen om den egna

planreserven dé’llig i flera av Skanes kommuner.

Statistiken kan bli battre

Ingen kommun i denna undersokning har uppgett
brist pa planlagd mark for bostader. Samtidigt ar
statistiken Gver planlagd mark och fardigstallda
bostader bristfallig. Ett viktigt led pa vagen till
korrekta siffror ar kommunens egen rapportering

om detaljplaner och fastighetsbildning till

Lantmiteriet och bygglov, paborjade och
féirdigstéillda till SCB. Uppgifterna ligger till grund
for den statistik som samordnas mellan

Lantmateriet och Skatteverket.

Ostra Goinge

Trelleborg

29 kommuner har lamnat svar till Ldnsstyrelsen om den
egna planberedskapen.



Kommunerna ansvarar for
bostadsforsorjningen

Kommunerna ansvarar fér bostadsférsorjningen
och ska enligt bostadsforsorjningslagen ta fram
riktlinjer for bostadsférsorjningen minst en gang
per mandatperiod. Syftet med planeringen ska vara
att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader och att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsfrsérjningen
forbereds och genomfors.

Samtidigt har fa skanska kommuner riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Ett effektivt satt for
kommunerna att fa 6verblick pa bostadsmarknaden
och klarligga vad, var och fér vem det behéver
byggas samt vilka insatser som beh6vs for att
nyproduktion ska komma igang, ar att ta fram

riktlinjer for bostadsférsérjningen.

Privata och allmannyttiga
byggherrar bygger

Bostadsmarknaden i Sverige har férandrats
strukturellt sedan borjan av 1990-talet. Da tog
staten ett storre ansvar vid nybyggnation medan det
i dag framst ar byggherrens risk- och
l6nsamhetsbedémningar som avgér om det byggs

bostader.

Ett allménnyttigt kommunalt
bostadsaktiebolag ska enligt Lag

(2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, 2 §,

bedriva verksamheten enligt affdrsmassiga
principer trots 2 kap. 7 § och 8 kap. 3 ¢ §
kommunallagen (1991:900).

Komrnunallagen (1991:900)

7 § Kommuner och landsting f&r driva
ndringsverksamhet, om den drivs utan

Vinstsyfte och gar ut pa att tillhandahalla

allménnyttiga anldggningar eller tjdnster at

medlemmarna i kommunen eller landstinget.

3 ¢ § Kommuner och landsting fdr inte ta ut
hogre an}ﬁer an som svarar mot kostnaderna

ﬂ)’r de tjdnster eller nyttigheter som

kommunen eller landstinget tillhandahaller
(sjalvkostnaden). Lag (1998:70).

Allmannyttan skapades som ett verktyg for att forse
ménniskor med billiga och bra bostader men lyder
sedan den 1 januari 2011 under den sa kallade
Allbolagen. Lagen reglerar att allmannyttan ska
bedriva sin verksamhet utifran affarsmassiga

principer.

Svart att bygga for de med storst
behov

Trots att kommunerna har ansvaret for
bostadsforsérijningen vilar en stor del av
genomférandet pa privata aktorer. I rapporten
Varfor byggs det inte pa detaljplanelagd mark i Skdne?
intervjuas byggherrar om hinder och
framgangsfaktorer for byggnation. Lansstyrelsen
konstaterar att den kapitalstarka malgrupp som de
intervjuade byggherrarna bygger for ar fér smal och
for liten. De personer som saknar bostad och har
svarast att komma in pa bostadsmarkanden ar inte
de kunder som byggherrana vander sig till.
Lansstyrelsen konstaterar i rapporten, att det
utifran dagens spelregler, ar svart att astadkomma
en fungerande bostadsmarknad. Ett eftersatt
kommunalt ansvar for bostadsforsérijningen och de
privata aktorernas avkastningskrav skapar inte fler

bostader for de manniskor med storst behov.



Den sarnrnanlagda bilden ger att uppdaterade

Tips pa fortsatt arbete den ligger pa jordbruksmark utan

riktlinjer fér bostadsférsorjningen och

e Underhall dialogen med markéigare

tillging till kollektivtrafik eller i

oversiktsplan i kombination med ett effektivt

eller byggherrar for fa att omraden som latt kan

utnyttjande av dgardirektiven till allménnyttan, en

aktiv markpolitik och planliggning kan vara just de detaljplanerna bebyggda. oversvammas.

verktyg som behovs for att trygga bostader till dem e For dialog med byggherrar om *  Den officiella statistiken blir inte

som behover det som allra mest. lokala behov av nya bostader och battre an den som kommunen

Kunskap for fortsatt arbete
Lansstyrelsens forhoppning ar att inventeringen av
planberedskapen ska vara ett stod och erbjuda en

kunskapsgrund for kommunens vidare arbete med

6versiktplanering och riktlinjer f6r

kommunens riktlinjer for
bostdsforsorjning.

Overvéig att dndra detaljplanen om
det finns planbestimmelser om till
exempel gestaltning som hindrar

byggnation.

rapporterar in till Lantmateriet och
SCB.

Folj fragan internt pa kommunen,
exempelvis i planering av forskola,
skola och dldreomsorg samt

uppféljning om resurser anvands pa

bostadsférsérjningen. Det g.‘a’ller sarskilt frigan om *  Upphiv detaljplaner som inte ratt satt.

vilka behov som finns av att planlagga ny mark, langre dr limpliga, exempelvis om
enligt Plan- och bygglagens andra kapitel.
Behovet av nya bostader och fér vem nya
bostader ska byggas, blir tydligare en
mellankommunal fraga nar grannkommuner kan ta

del av varandras planberedskap och riktlinjer f6r

bostadsforsorjningen.



Syfte

Att kartligga Skanes samlade planberedskap for

bostader i orter med fler an 900 invanare och att ge
ett kunskapsunderlag for fortsatt dialog mellan stat

och kommun.

Metod

Lansstyrelsen har gjort avgransningen till orter
med fler an 900 invanare for att fa fram ett
hanterbart antal kartor 6ver orter med god
kollektivtrafik, som till exempel pagatagsstationer.
Orter med ett invanarantal under 900 har vid
stickprovskontroller aven visat sig innehalla fa
obebyggda byggritter.

For att fa en samlad bild av planberedskapen i

Skane, har Lansstyrelsen tagit fram kartor som

Obebyggd fastighet definieras som:
fastighet som ej innchaller byggnad
storre dn 50 m? enligt Lantmateriets
Fastighetskartan Byggnader,

2014-04, samt har typkod 210
(Smahusenhet, tomtmark till
helarsbostad) eller 310 (Hyreshusenhet,
tomtmark) enligt utdrag ur Tabell 40A,
Fastighetsregistret, 2014-02.

baseras pa uppgifter fran Lantmateriets
Fastighetsdatasystem (Fastighetsregister Tabell
40A). Kartorna visar en indikation pa
detaljplanelagd mark som innchaller en eller flera
fastigheter som ar avsedda fér bostad men som
fortfarande ar obebyggda.

Analysmetoden ar nagot trubbig, eftersom det
finns felkallor i form av felkodade fastigheter eller
fastigheter som inte har styckats av fran redan
bebyggda. Lansstyrelsen har inte granskat
respektive detaljplan och kan inte heller avgéra hur
representativa kartorna ar for planberedskapen.
Lansstyrelsen har darfor skickat kartor for

kvalitetssakrande till kommunerna.



De bestar av:

1. f)versiktlig kommunkarta som visar
detaljplaner samt mittpunkter fér obebyggda
fastigheter med typkod 210 och 310 som ligger
inom detaljplanelagd mark.

2. Detaljkartor 6ver titorter med fler an 900
invanare. I dessa redovisas fastigheter med typkod
210 och 310 tillsammans med fastighetsgrénser och

detaljplanernas utbredning.

Detalj av Eslov kommun. Grona prickar visar byggrétter
fér enbostadshus (typkod 210) och réda prickar visar
byggratter for flerbostadshus (typkod 310).

Med utgangspunkt i 6versant kartmaterial har
Lansstyrelsen bett kommunerna att
kvalitetsgranska resultaten genom att:

* Salla bort de fastigheter som vid granskning
visar sig vara felkodade. Det vill saga salla
bort fastigheter som ar bebyggda

* Salla bort de detaljplaner som har en tankt
etappindelning och i vilken utbyggnaden gar
som planerat eller enbart nagot lingsammare

* Markera saidan mark som har planlagts for

bostad men som @nnu inte har styckats av

Pa kartorna kan &ven obebyggda fastigheter som
ligger pa mark planerad for bostader ha fallit bort. I
de fall kommunen har kunskap om dessa, har
Lansstyrelsen 6nskat att de markeras ut pa kartan
och sammanstills i en separat i bifogad lista med
fastighetsbeteckningar. Granskningen har gjorts pa
utskrivet kartmaterial, genom att punkter som till
exempel visat sig vara resultat av felkodade
fastigheter har strukits éver.

Lansstyrelsen har ocksa bett kommunerna att
uppskatta antalet obebyggda byggratter for
enbostads- och flerbostadshus i kommunen totalt
sett. Utover detta efterfragas dven en uppskattning
pa det totala antalet bostader som byggratterna for
flerbostadshus medger. Lansstyrelsen efterfragar
alltsa en uppskattad siffra pa hur manga bostader
som skulle kunna byggas utifran redan planlagd

mark.
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Lansstyrelsen ha bett kommunerna att
aterkomma med sina svar senast den 9 maj 2014.
Da ett stort antal kommuner har kommit in med
sina svar efter denna tidpunkt har svartsiden
forlangts till den 22 augusti 2014. Darefter har
Lansstyrelsen fortsatt kvalitetssikra kommunernas

uppgifter.

Flera fel i utskickade kartor
Lansstyrelsen har tagit emot redovisningar med
varierande grad av noggrannhet och tydlighet. Vissa
kommuner har inte svarat alls. Lansstyrelsen
publicerar dessa kommuners kartor andd men
uppmarksammar pa att kartorna inte har
kvalitetsgranskats och de kan déarfor innehalla
felaktiga uppgifter.

De kommuner som har svarat har bekraftat flera
felkdllor i materialet fran Fastighetsregistret. De
kartor som kommunerna har skickat in har
Lansstyrelsen foljt upp genom att ha stallt
kompletterande fragor via telefon eller mail. Den
nya informationen fran kommunerna har lett till
nya kvalitetssakrade kartor som publiceras i denna

rapport.

Metoden fangar inte hela
planberedskapen

Négra kommuner har kommenterat Lansstyrelsens
metod och menar att den inte ger en heltickande

bild av den totala planberedskapen. I nagra



kommuner finns ett arligt tillskott av bostadder nar
fritidshus borjar anvindas som permanentbostader
eller att storre fastigheter styckas av for att en ny
bostad ska kunna byggas. Det finns ocksa planlagda
men inte avstyckade tomter som inte kommer med
i Lansstyrelsens metod. Nagra kommuner har
papekat att det finns obebyggda tomter som ar
taxerade som typkod 220 och 211 som inte kommer
med i Lansstyrelsens kartliggning. En kommun
papekar att det i orter med farre an 900 invanare,
exempelvis i fritidsbyar, finns ett stort antal
obebyggda tomter. De kan vara svara att bebygga
med tanke pa problem med anslutningar till vatten

och avlopp. Byggritterna ar dessutom ofta sma.

Skyddsavstand och
marknadsmekanismer paverkar

En kommun meddelar att en del av de planerade
bostaderna ligger inom skyddsomraden for
verksamheter som har tillstand eller inom
skyddsomrade for jarnvigen. En kommun talar om
att bostaderna har varit planlagda i flera decennier
utan att de har byggts och att sannolikheten att de
ska bli bebyggda framéver ar liten pa grund av
marknadsmekanismerna som styr byggandet.
Lansstyrelsen paminner darfor om att
kartlaggningen inte tar hansyn till eventuella
skyddsavstand eller outbyggd kommunal
infrastruktur som kan forsvara ett genomf6rande.

Lansstyrelsen ar medveten om att det finns stora

skillnader i férutsattningarna for byggherrar att
bebygga de angivna obebyggda byggritterna och att
orterna darfor inte ar jamforbara med varandra.
Det ar stor skillnad i marknadsmekanismerna for
att bygga i orter med fler an 900 invanare och
tillgang till pagatagsstation, bland annat med tanke
pa avstandet fran Malmé, tagens turtithet, narhet

till service och natur, exempelvis hav.

Resultat

I denna resultatdel redovisas kommunernas
uppfattning om storleksordningen fér den
planberedskap som finns. Det handlar om en
uppskattning av antalet bostader som kan bli
mdjliga i de byggritter som finns i lagakraftvunna
detaljplaner. Lansstyrelsen uppmarksammar att
denna uppskattning bara giller redan
detaljplanelagda omraden, dar detaljplanen vunnit
lagakraft. Det ar forst nir en detaljplan vunnit
lagakraft som byggratten faktiskt finns. Nagra
kommuner har limnat uppgifter om hur manga
bostader som finns i pagaende detaljplanearbete
eller i antagna detaljplaner som inte vunnit
lagakraft. Det har Lansstyrelsen helt bortsett ifran,
eftersom de i laglig mening "inte finns” férran de

vunnit lagakraft.
Uppskattning om antal bostader

Lansstyrelsen har haft kontakt med i princip alla

kommuner efter att svaren kommit in. Det har vi
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haft for att sakerstalla att vi har uppfattat allt
korrekt och ibland har vi fatt kompletterande svar.
Alla 29 kommuner som har svarat, har haft
mojlighet att granska den text som finns pa
respektive kommuns 6versiktskarta. Nastan
samtliga kommuner har bekréftat att den text som
finns pa kommunens 6versiktskarta ar korrekt.
Uppskattningen ar en nulagesbild for framférallt
maj 2014, men flera kommuner har fatt férlingd
svarstid och darfor finns det svar fran juni, juli och
augusti 2014 ocksa. Nagon kommun hanvisar till
siffror fran 2013 eller fran januari 2014. Observera
att vissa kommuner har uppgett siffror for hela
kommunen medan andra har uppgett for orter med
fler &n 900 invanare. Ibland ér skillnaderna troligen
sma, eftersom den mesta planlagda marken
sannolikt finns i orter med fler an 900 invanare.
Lansstyrelsen har férsokt skriva ut tydligt om det
handlar om hela kommunen eller orter med fler an
900 invanare. Aven detta har Lansstyrelsen stimt

av med kommunerna.

Fortydligande om kartorna
Lansstyrelsen publicerar kartor med data fran
Lantmateriets fastighetsdatabas (Fastighetsregister
tabell 40 A) utan andringar fér kommunerna
Bromdlla, Eslov, Hoganas och Osby, eftersom dessa
kommuner inte har svarat. Kommunerna Béstad,
Lomma och Simrishamn har inte haft méjlighet att

granska kartorna i detalj och har darfér inte



kommit in med nagra dndringar. Lansstyrelsen har
dérfor valt att publicera kartor med data fran
Lantmiteriets fastighetsdatabas dven f6r dessa
kommuner utan andringar fran kommunerna.

Lansstyrelsen och Malmé stad kom tidigt
6verens om att kommunen skickar in en egen karta
som visar detaljplanelagd mark dar det finns
obyggda byggritter. Angelholms kommun har
kommit in med dndringar pa karta. Lansstyrelsen
har haft svart att tyda dem och kommunen har inte
aterkommit med forklaringar. Lansstyrelsen har
dérfor valt att publicera kartor for Angelholms
kommun med data fran Lantmateriets

fastighetsdatabas utan andringar fran kommunen.

Teckenforklaring

Icke ianspraktagen detaljplanelagd mark for
bostadsandamal

Ej bebyggda fastigheter enligt typkod
210 och 310

XA Fastighet med typkod 210 och/eller 310 som ligger inom detaljplan

Mark som planlagts for bostad men som annu inte har styckats av

[ | Detaljplan som innehaller fastighet med typkod 210 och/eller 310 *
LM Fastighetskartan Fastigheter och samfalligheter

[ ] SCB Tatorter ar 2010, folkmangd >900 invanare

[[7] Kommungrans

Mittpunk#for fastighet med typkod
210 och/eller 310 som ligger inom detaljplan

@ 210: Smahusenhet, tomtmark till helarsbostad
@ 310: Hyreshusenhet, tomtmark

o Mark som planlagts for bostad men som dnnu inte har styckats av

Alla kartor:
©Lansstyrelsen Skane, ©Lantmateriet, ©SCB
2014-06

*Typkod 210 och 310 innehaller obebyggda fastigheter. Nar fastigheten bebyggs byter den typkod.

Observera att all detalplanelagd mark inte visas i kartan. Det ar bara detaljplanelagd mark for
andamalet bostad som innehaller obebyggd fastighet, som visas i kartan (gul farg).
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Bjuvs kommun uppskattar att det
totalt finns en planberedskap for
244 mojliga bostader i orter med
fler an 900 invanare. Av dessa
finns 194 i smahus (typkod 210)
och 50 finns i flerbostadshus
(typkod 310). Kommunen
uppmirksammar att en del av de
planlagda bostaderna ligger inom
skyddsomraden for verksamhet
med tillstdnd eller inom

skyddsomrade till jarnvagen.
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rlovs kommun - Oversikt

Burlévs kommun uppskattar att
det totalt finns en planberedskap
for 215 mojliga bostader. Av
dessa finns 95 i smahus (typkod
210) och 120 finns i
flerbostadshus (typkod 310).
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Bastads kommun - Oversikt
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Bastads kommun har gjort en éversiktlig genomgang av
kartmaterialet utan att ha kontrollerat det mer ingaende.
Lansstyrelsen har inte gjort ndgra dndringar av kartorna och de
visar alltsa data fran Lantmateriets fastighetsdatabas utan

éndringar fran kommunen. Kommunen hanvisar till Region
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pa 500 bostader i dp planberedskap. Kommunen vet att det finns

en stor planberedskap for bostader i kommunen men mycket av

den planerade marken ér privat och darfér kan kommunen inte

styra over utbyggnadstakten.

o

Hamnmd g 1{ -
/

Wyt

Masmuy

na herifikhatirprge nadued

Vhincirion £ Branfm=

Biarad ¥ NS, D ke

gy 5

Karmnrp?,

0]

Bastad



Bastads kommmun - Bastad
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Eslovs kommun - Oversikt

Stackamollanie
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Eslévs kommun - Flyinge
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Eslov

Eslovs kommun - Stehag
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Helsingborgs stad uppskattar att det
den 11 januari 2014 totalt fanns en
planberedskap fér drygt 3 400 .
-~ mojliga bostader. Av dessa finns ol e
ungefar 900 i smahus (typkod 210)
och drygt 2 500 finns i

" flerbostadshus (typkod 310).
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Helsingborgs stad - Odakra
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Hassleholms kommun - Oversikt

N )
NN

mmafjunga N
Ny i
A Ji o

Hymgrre.

Fhypp
(e .
! . Totn
Teyuers

\ogans

Ballings! Y i
Tisbion 7 4 Ror

Hassleholms kommun uppskattar
att det totalt finns en 3
planberedskap fér 600 méjliga 7 &fmup 5

bostader i orter med fler an 900 e & sumboi

invanare. Av dessa finns 448 i
smahus (typkod 210) och 152 finns
i flerbostadshus (typkod 310).
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Hassleholms kommun - Hassleholm
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Hassleholms kommun - Sjérrod
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Hassleholms kommun - Tormestorp
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Hassleholms kommun - Vinslov
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Hassleholms kommun - Vittsjo
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Hoganas kommun - Oversikt s
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Hoganas kommun - Jonstorp
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Hoganas kommun - Viken
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Horby kommun - Oversikt

Horby kommun uppskattar att det totalt finns en

planberedskap fér 103 méjliga bostader i orter med fler
dn 900 invanare. Av dessa finns alla 103 i smahus
(typkod 210) och det finns inte nagon i flerbostadshus
(typkod 310). Kommunen uppger att det finns 36
byggritter utanfor titorterna (14 i Osbyholm, 12 i
Killhult och 10 i Onnekép). Dessutom uppger
kommunen att det finns ungefir 250 obebyggda tomter
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i fritidsbyarna (50 tomter i Gammalstorps fritidsby, 104
i Hogestad fritidsomrade, 78 i Tullstorsps fritidsby och
19 tomter i Skdpperdds fritidsby). Dessa kan vara svara
att bebygga pa grund av problem med anslutningar till
vatten och avlopp. Byggritterna ar dessutom ofta sma.
Kommunen har darfor inte med dem i statistiken ovan.
Det finns cirka 71 bostider i smahus (typkod 210) som

ar planlagda men inte fastighetsindelade.
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totalt finns en planberedskap for 316
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Klippans kommun - Oversikt |
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Klippans kommun uppskattar att det totalt
finns en planberedskap for 551 mojliga

bostdder i orter med fler 4n 900 invanare. s
Av dessa finns 411 i smahus (typkod 210) =& _Sm'-ka'f.ﬂ o s :
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Kavlinge kommun - Oversikt
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Kavlinge kommun - Hofterup

Hofterups mosse

Hofterup

Henkelsto!

Bjornstorp

400 77 800 Meter

N

A

©Lansstyrelsen Skane
©Lantmateriet

©SCB

2014-06

Kavlinge

82



—=— == T 1

oy ¥)

83

- - el i L (=]
~ .. . . vidinge ToR T — ] Annehall || || [ /
| Kavlinge kommun - Kavlinge e 1 / Tostarp 3\ Sw / .
|.‘c" T TR ' ; : 4 "L‘“ ./
—=| T i ' =
oz [ \ >
if {:':__,..-- [
W F, | = Tostehog:
.?-'- y f
Ty 1 / A
Minnesdal % ° /
25 ‘r"f [
! g .-'I/‘\'b': e S
/ { - . SO / Yo
S A [ | =__/ (. o f—L
T ‘é; . Ilr, P, " Daitiom i"""
f ; | NN | I \ ) oy ] J
oW Y
e 5 1L E [ { o | e AL |
] &mf'f""\ ‘.\ ‘JY;%LE l s | / _F@@:Ha_?femmamm?ath\z i /" bl
.\--"’ \lI/ bR % f“l | — } _:-Z' 'f.z“:-.'m'_gr'_ = ..??':‘?,‘g-;&-f
(R o i e W T Rl
\ "? Gl 1"\ | I ﬂ : ﬁ.i_l'n-:-n'_[', .J':".-.'i'éf"i il y 1 [” [
: \5””/.-’ ooy (] ! | I f! J
s B} K — O —— {
2 \ P T M| T ."Z-Q‘ ‘h‘}i_‘ﬁ%wﬂ“ '&H“Fﬁ"ﬁlf‘;‘r} 7 ; |
s b [ | N ﬂ g I
-\ &\‘_';x‘r =%\ 1 '-L§'3'_' [ 2 .x-’ll" rﬁ‘% 4 A -~ = / '
rq\, 7 A / \'r I I, v L -7_' e ! : dLr [~ o8 / j
1 '.‘ é, I /2 _“ - 'ﬂ“ W owems { b
AL S 1 7’ ey J Y/
Servicehus | | o | I | et
L | "/H
= (B Fwme)~
I
| — Tlr} o '-=—_.-_—.._T______
'I'\t |I i t‘l P i
= ”':_-. -(~: ol ,!"‘-‘j".r__h‘ T -
| -
|
I
1
Y L] ©Lansstyrelsen Skane
Gl Y = ©Lantmateriet
-0 - 100 200 400 Meter ©§CB
S 'lilil [ R R | 2014°06

Kavlinge



| Kévlinge kommun - Loddekopinge

e m— \ > /
e % e
; G

©Lansstyrelsen Skane
——r
©Lantmateriet

Kavlinge 84



Landskrona stad - Oversikt

T HEmrasmag

Landskrona stad uppskattar att det
totalt finns en planberedskap for
596 mojliga bostider i hela
kommunen. Av dessa finns 468 i
smahus (typkod 210) och 128 finns
i flerbostadshus (typkod 310).
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Lomma kommun - Oversikt

Lomma kommun uppger att det finns
cirka 700 bostéader i laga kraft vunna
detaljplaner i kommunen dar byggande
inte har pabérjats. Ungefar 100 av
dessa finns i smahus (typkod 210) och
cirka 600 finns i flerbostadshus
(typkod 310). Den aktuella marken ér i
huvudsak centralt beldgen i Lomma
tatort. Antalet enstaka tomter pa
detaljplanelagd mark ar mycket litet pa
grund av den stora efterfragan pa

byggbar mark i kommunen.

Kommunen betonar att ingen av
byggritterna ar outnyttjade, eftersom
det finns byggherrar till alla stora
projekt och de byggs ut i etapper.
Ibland byggs etapperna ut lite
langsammare dn vad som vore méjligt,
men det beror pa att marknaden styr

takten i byggandet.

Lomma kommun har inte granskat
kartorna i detalj. Lansstyrelsen har inte
gjort nagra andringar av kartorna och
de visar alltsa data fran Lantmateriets
fastighetsdatabas utan dndringar fran

kommunen.
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Lunds kommun - Oversikt
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1. Lunds kommun har gjort féljande Generellt kan sdgas att kartan till

avgransningar: storsta delen upptar éldre planer,

. sadana som ar uppréttade fére PBL —

Endast planer som vunnit laga

kraft mellan 2007 och 2013 ingar,

och i flera fall mer an 50 ar gamla. Alla

N i Tl oot ! R
: = | Svetaotp o a1 .. omraden med lagakraftvunnen planer
o AT ) saval i kartredovisningen som
kG N7 b, X . fore 2007 har darmed strukits.
’ g “ A A summeringar. i
A\ LAY Lansstyrelsen har dock inte tagit bort
; u.,m}a, W - 4 ":‘qrr!‘--slff_ 3 *  Endast planer med byggratt for denna planberedskap pa kartorna,
\esbgddt el \ e, mer an fem ligenheter ingar eftersom syftet var att kartorna ska
o N Summeringen ar endast till en del redovisa den totala planberedskapen
uppdelad mellan byggritter for oavsett lder pa planerna.
o= flerbostads- respektive smahus,
eftersom den uppdelningen inte ar
Herdabar g
[ _aencallisleN gjord i alla detaljplaner
e Hiarclt -pg. i
| matan 1 T
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Y ™ : Sechersing

Lom
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2. Antalet byggréitter som anges i lﬁgkonjunkturen. I vissa fall redovisas

planerna, for flerbostadshus, baseras i omraden med stort antal bostader dar

- allménhet pa ett antagande om igdngsattningen, dven utan angiven
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lagenhetsarean 100 kvm. Avvikelser frin  indelning i etapper, sker under lang tid. s sl J: IIIIII # )

denna yta medfor att det verkliga antalet Sammanfattningsvis uppskattar X e ™ Veberag®

bostader blir stérre eller mindre jamfort Kommunen att det totalt finns en L e = i,

med det antal som angivits. Erfarenheten planberedskap o 1773 méjliga bostider ™ - X nmm

har visat att det verkliga antalet uppf6rda (planlagd reserv). Av dessa finns 156 i s AR

bostader ofta ar stérre dn planen visat. smahus (typkod 210), 891 finns i Los o pral

Kommunen har inte gjort ndgon narmare  flerbostadshus (typkod 310) och 726 har e B )

analys av orsakerna till varfor planerna ej  inte bestimd hustyp i detaljplanen (27 1]

fullfsljts, men allmant bedéms orsaken juni 2104). o P -;;mmun : L i
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Malmo stad

)

Malmé stad uppskattar att det totalt finns en planberedskap i lagakraftvunna

detaljplaner fér 7 440 méjliga bostader i hela kommunen den 7 maj 2014. Av dessa
finns ungefar 870 i smahus (typkod 210) och cirka 6 570 finns i flerbostadshus (typkod
310). Dessa byggritter ingar i kommunens bostadsdatabas.

BURLOVE KOMMUN

103

En 6vervagande majoritet av bostaderna befinner
sig i olika genomférandeskede fran bygglov till
paborjad byggnation, och endast en liten del star
stilla och ar outnyttjade. Ett litet antal av
projekten har av olika anledningar stannat av i
genomforandet, och vid en inventering av dessa
driver Malmé stad sedan hésten 2013 ett projekt,
Bostadsinitiativet, som arbetar aktivt med att
forsoka aktivera projekten igen. En bolots driver
projektet som dgs av Fastighetskontoret och
Stadsbyggnadskontoret med syfte att 6ka
bostadsbyggandet i Malmé. Tillsammans med
aktiva byggherrar arbetar bolotsen i flera skeden
med projekt som av olika anledningar kan behéva

andra typer av l6sningar.

Lansstyrelsen och Malmo stad har kommit
overens om att kommunen inte skulle
kvalitetssikra kartor pd samma sitt som de andra
kommunerna. Malmé stad har skickat en egen
karta som visar hela ytan f6r de detaljplaner som

har byggrétter som inte byggts ut.
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Osby kommun - Oversikt
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Osby kommun har inte svarat pa
Lansstyrelsens fraga om
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kvalitetssakrat kartorna.
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Perstorps kommun - Oversikt

Perstorps kommun uppskattar
att det totalt finns en
planberedskap fér 151 méjliga
bostdder. Av dessa finns 80 i
smahus (typkod 210) och 71
finns i flerbostadshus (typkod
310).
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Simrishamns kommun - Oversikt I
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Simrishamns kommun - Garsnas
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Simrishamns kommun - Hammenhdog
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Simrishamns kommun - Simrishamn
Kristinahing
f— annesberg
Gros
Bjaisio

Knirlstprp

Ao

Simris R

23
N
Ostersjon A
©Lansstyrelsen Skane
©Lantmateriet
800 Meter ©SCB
| 2014-08

Simrishamn

114



Sjobo kommun - Oversikt

Sjobo kommun uppskattar
att det totalt finns en
planberedskap for 756
mojliga bostader i orter
med fler an 900 invanare.
Av dessa finns 616 i
smahus (typkod 210) och
140 finns i flerbostadshus
(typkod 310).
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Sjobo kommun - Blentarp
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Skurups kommun - Oversikt
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Skurups kommun - Skivarp
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Skurups kommun - Skuru
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Staffanstorps kommun - Oversikt
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Staffanstorps kommun

uppskattar att det

totalt finns en

planberedskap fér 775

mojliga bostader i hela

kommunen. Av dessa . A4  suemsiin
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(typkod 210) och 580

finns i flerbostadshus ©Lénsstyrelsen Skane

©lantméterie
(typkod 310). o DD tmateriet

Staffanstorp 122



i1

Staffanstorps kommun - Hjarup
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Svalévs kommun - Oversikt
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Svalévs kommun - Billeberga
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Svalévs kommun - Kdgerod
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Svalovs kommun - Svalov
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Svaldvs kommun - Teckomatorp
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Svedala kommun - Oversikt

Wesrgeated

i
«Angagdrden

Svedala kommun uppskattar
att det totalt finns en
planberedskap f6r 508
mojliga bostader. Av dessa
finns 74 i smahus (typkod
4 210) och 434 finns i
S ‘..f::'.m;'" flerbostadshus (typkod
: 310).
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Svedala kommun - Bara Bygérden
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Svedala kommun - Klagerup
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Tomelilla kommun - Oversikt

Tomelilla kommun

uppskattar att det totalt

Bt

finns en planberedskap fér Sy s [

s

380 méjliga bostader i orter

med fler an 900 invanare.
Av dessa finns 310 i smahus
(typkod 210) och 70 finns i
flerbostadshus (typkod

310).
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Trelleborgs kommun - Oversikt
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Trelleborgs kommun uppskattar att
det totalt finns en planberedskap
for 407 mojliga bostader. Av dessa
finns 297 i smahus (typkod 210)
och 110 finns i flerbostadshus N

(typkod 310). A
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Trelleborgs kommun - Anderslov
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Trelleborgs kommun - Smygehamn
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Trelleborgs kommun - Trelleborg (3)
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Vellinge kommun - Oversikt

Vellinge kommun har gjort en ungefirlig
bedémning av antalet outnyttjade
byggritter eller obebyggda tomter inom
befintliga titorter med utgangspunkt fran
bland annat Lansstyrelsens inventering och
kommunens erfarenhet samt en 6versiktlig
GIS-analys. Néstan alla dessa utgor
smahustomter, eventuellt kan delar nyttjas
for flerbostadshus. Av de 1150 bostader i
den sammanlagda planreserven bedoms ca
35-40 procent besta av lagenheter i
flerbostadshus, vilket innebar att det inom
gallande planer/byggritter kan uppforas
400-450 lagenheter i flerbostadshus.

Kommunen uppskattar att det totalt finns

en planberedskap for 1150 méjliga bostader

Skandor

Falsterbo

§ iy

i hela kommunen. Av dessa finns ungefar
900 i antagna detaljplaner och cirka 250 ar
obebyggda tomter i bebyggda omraden.
Bland de cirka 900 bostaderna finns saval
flerbostadshus som smahus. I en del fall
mojliggor detaljplanen bada delar. Det
pagar en satsning pa utbyggnad av
Pagatagsstationer och relativt stor framtida
utbyggnad i orter som idag har mindre dn
900 invanare i kommunen. Det vore darfor
missvisande for kommunens del att inte ta
med dessa i summeringen av
planberedskapen. Ortsstrukturen och
nirheten mellan olika orter gor ocksa att
det inte dr rimligt att dra en grins vid 900

invanare for Vellinges del.

Kommunen papekar att Lansstyrelsens metod
saknar byggritter i nya planomraden samt att det
kan finnas obebyggda bostader i typkod 211, 212
och 213. En enkel analys av obebyggda
smahusfastigheter av olika typ inom
detaljplanelagd mark utanfér redovisade
exploateringsomraden i kommunens
sammanstallning som gjordes av kommunens
GIS-funktion visar att antalet tomter kan vara
upp till 50—100 procent storre an vad
Lansstyrelsens analys visar. Analysmetoden
svarar inte heller pa fragan om det i det befintliga
bostadsbestandet aterstar maéjlighet att stycka av
stora tomter, vilket i stor utstrackning har skett
pa Falsterbonaset. Historiskt har dven en relativt
stor omvandling av fritidshus skett pa
Falsterbonaset, ofta genom rivning for att bygga
ett nytt hus eller genom om- och tillbyggnad av
tidigare fritidshus. Det finns sannolikt en fortsatt
potential for permanentning av fritidshus som
inte kan forsummas vid en bedémning av vilken
potential som finns i detaljplanelagda omraden
for ytterligare helarsbostader. I bérjan av
2000-talet beraknade kommunen att ungefar 50
bostader tillkom om aret utan nagon aktiv
planliggning, genom avstyckning av stora tomter
samt permanentring av fritidshus. Nu &r den
siffran sannolikt lagre, eftersom antalet
fastigheter som ar majliga att bebygga, avstycka

eller omvandla succesivt minskar.
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Vellinge kommun - Hokopinge
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Vellinge kommun - Hollviken
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Vellinge kommun - Skanér
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Ystads kommun - Oversikt
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Ystads kommun uppskattar att det totalt finns en

planberedskap fér 675 méjliga bostader i orter med

fler an 900 invanare. Av dessa finns 375 i smahus

(typkod 210) och 300 finns i flerbostadshus (typkod
310). Av dessa ar 172 ligenheter i sméahus (typkod

210) @nnu inte avstyckade.
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Ystads kommun - Képingebro
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Ystads kommmun - Ystad
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Astorps kommun - Oversikt
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Astorps kommun uppskattar att det totalt finns en
planberedskap fér 453 méjliga bostader i hela

kommunen. Av dessa finns 303 i smahus (typkod ‘ .
210) och 150 finns i flerbostadshus (typkod 310). ' OLansstyrelsen Skane
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Astorps kommun - Hyllinge
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Angelholms kommun - Oversikt

Angelholm

[rmm—
Skalderviken

Skalderviken

sl

Angelholms kommun uppskattar att det
totalt finns en planberedskap for 763
mojliga bostader. Av dessa finns 497 i
smahus (typkod 210) och 266 finns i
flerbostadshus (typkod 310). Detta
galler inte enbart orter med 900
invanare utan hela kommunen i augusti
2013. Det material Lansstyrelsen fick in
inte gick att tyda och att kommunen inte
har dterkommit med tydligare
anvisningar hur vi skulle lasa kartorna.
Lansstyrelsen har darfér inte gjort nagra
dndringar av kartorna och de visar alltsa
data fran Lantmateriets fastighetsdatabas

utan éindringar fran kommunen.
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Angelholms kommun - Hjarnarp
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Angelholms kommun - Vejbystrand
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Orkelljunga kommun - Oversikt

| et

Orkelljunga kommun uppskattar att det

totalt finns en planberedskap for 120

méjliga bostider i Orkelljunga (den enda

ort med fler an 900 invanare i

kommunen) inom fastigheter som ar
taxerade som “smdhusenhet, tomtmark till
helarsbostad” (typkod 210) eller

" hyreshusenhet, tomtmark” (typkod 310).
Av dessa uppskattade 120 mojliga
bostéder, finns omkring 95 inom
fastigheter med typkod 210 och

omkring 25 inom fastigheter med

typkod 310. Méjliga byggritter for

bostader pa fastigheter som ar taxerade

som nagot annat an typkod 210 eller 310

har inte redovisats i lansstyrelsens

kartering,
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tra Goinge

Ostra Goinge kommun uppskattar att det
totalt finns en planberedskap for 443

mojliga bostader i hela kommunen. Av dessa
finns 310 i smahus (typkod 210) och 133
finns i flerbostadshus (typkod 310).

0410002 000,

4 000 ter
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Ostra Goinge kommun - Glimakra
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Ostra Goinge kommun - Hanaskog
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Ostra Goinge kommun - Sibbhult
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Planberedskap i Skane — en inventering i storre tatorter

Det finns en sammanlagd planberedskap pa minst 24 500 bostader i Skane visar en 6gonblicksbild fran
forsommaren 2014 med svar fran 29 av 33 skanska kommuner. Cirka 14 000 av dessa finns i byggratter for
flerbostadshus.

Lansstyrelsen har tagit fram kartor som visar icke iansprakstagen mark som detaljplanelagts for bostader.
Materialet kan innehélla fel och darfor har Lansstyrelsen vant sig till kommunerna for att kvalitetssékra
kartorna. Rapporten innehaller darfor kvalitetssakrade kartor med obebyggda fastigheter i detaljplan som
mojliggor bostader for alla tatorter med fler &n 900 invanare.

Lansstyrelsen hoppas att rapporten kan vara till hjalp i kommunernas framtida dversiktsplanering och
med arbetet med riktlinjer for bostadsforsérjningen. Grannkommuner kan ta del av varandras

planberedskap genom denna rapport.

Lansstyrelsen
Skane

www.lansstyrelsen.se/skane



