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1 Sammanfattning

Denna faltstudie har utforts for att Osby kommun ska fa veta vad
som behover goras for att sim och sporthallen i Lonsboda ska fortsatta
vara en attraktiv fastighet dit medborgarna vill vallfirda och njuta av
motion samtidigt som kommunen sakerstéller att byggnaden héller i yt-
terligare minst 25 ar.

Simhallen ér 45 ar gammal och beh6ver moderniseras ytterligare en
gang for att sakerstalla ett bra inneklimat och hushallning av kommunens
resurser. Den befintliga utrustningen som nyttjar energi har uppnatt sin
tekniska och ekonomiska livslangd och det ar darfor viktigt att proaktivt
starta arbetet med moderniseringen i tid sa att verksamheten kan fortga
med minimala stérningar under entreprenadtiden.

Med en investering som omfattar ca 16,9 mnkr gar det att sinka
driftkostnaderna med 46,9 mnkr de nirmaste 25 dren. Det innebar att
kommunen kan spara ca 29 mnkr i nettokostnader och kraftfullt sanka
miljopaverkan samtidigt som innemiljon forbattras. /o\tgéirderna som fo-
reslds omfattar bade atgarder med energieffektiviseringskaraktar men
dven atgarder for att sikerstalla kvaliteten och undvika nartida akutat-
garder da avloppsroren bérjar spricka och titskikten har gatt sénder sa
att det finns fuktskador i byggnaden.

Da fastigheten utgor ca 3 % av kommunens totala fastighetsbestand
ar det av stor vikt att en handlingsplan tas fram for att sikerstilla aven de
andra 97% av fastigheterna sa att dven potentialen i dessa fastigheter

lyfts fram och realiseras.

2 Mal och syfte med projektet

Osby kommun har under 2019 anmalt sitt intresse for att delta ett
projekt som heter ” Energieffektiva kommunala fastigheter - vardeskap-
ande fastighetsférvaltning " som Lansstyrelsen i Skane leder och finan-
sieras av Europeiska Regionala Utvecklingsfonden, Region Skiane och
Lansstyrelsen Skane. Mélet med detta projekt ar att de deltagande kom-
munerna far:

1. Kunskap om hur lagar kan tolkas fér att skapa de juridiska forut-
sittningarna for att driva ett storskaligt energieffektiseringsar-
betet

2. En genomgang av sina nyckeltal for energi inom fastighetsbestan-
det for att sina vilka mojligheter det finns att sinka energikostna-
derna

3. En filtstudie som resulterar i denna rapport som visar hur lagarna

tillampas i ett objekt.



En gemensam utbildningsdag for att lira sig grunderna i hur man
skapar och realiserar ett storskaligt energieffektivseringsprojekt

En handlingsplan for att varje kommun ska realisera den potential
som finns. Denna plan kommer att presenteras for politiker och

tjansteman.

Projektet tar sitt avstamp i fastighetsekonomi och LCC-kalkylering

(berakning av kostnaderna 6ver en livscykel) for att skapa en koppling

mellan de teoretiska studierna och hur det fungerar i praktiken. Arbetet

ska ta héinsyn till K3 (komponentavskrivning) did kommunerna maste

tillampa detta sedan 2014. Denna faltstudierapport omfattar:

Statusbesiktning

Sammanstallning av investeringsbehov

Forslag pa effektiviseringsatgarder

Analys av driftskostnader

Upprittande av en reinvesteringsbudget med K3 och LCC.
Forslag pa objektsanpassad hyra

Sammanfattning i denna rapport

3 Allman information

Fastighetsagare: Osby kommun

Fastighet: Simhallen i Lonsboda

Adress: Tosthultsvagen 19, 280 70 Lonsboda
Konsult: ESM AB

Daniel Svensson

0768-91 1975
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Tomas Nilsson

0709 — 245 395

tomas@twn—em .se

Version: 2019-06-11
Statusbesok: 2019-05-09

4 Statusrapport

4.1 Om fastigheten

Simhallen har en 25—metersbasséing och en grundare undervisnings—

basséing. I25 metersbasséingen med 6 banor finns aven 1 m och 3 m svik-
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tar. Undervisningsbassangen har varierat djup, det ar alltid minst 32 gra-
der varmt i denna basséng. Sporthallen bestar av en normalstor tranings-
hall med laktare och fyra omkléidningsrum. Denna har byggts om med

nytt hogre tak for att klara de krav som finns i innebandyligan.

4.2 Fastighetsavdelningens mal
For att kunna erbjuda lokaler for verksamheternas behov behéver
kommunen veta:
® Vad behover goras for att fastigheten ska vara funktionsduglig de
narmaste 25 aren?
® Vad behéver genomforas pa kort sikt for att sakerstalla ratt kvali-
tetsnivan?
® Vad kan goras for att forbattra driftsekonomin och totalekono-
min?

® Hur kommer totalkostnaden att paverkas och darmed hyran?

4.3 Areor
Den totala ytan uppgar till ca 3969 kvm. Byggnaden bestar av en

sporthall, en simhall, en kallare runt simbassingen samt ytterligare plan

for driftutrymme och omkléidningsrum.

Tabell 1. Ytor av olika definitioner for fastigheten

‘ BYGGNAD  (kvm)
Atemp
BRA 3969
NTA
BTA

4.4 Kvalitetsnivaer

For att kunna mata, félja upp och sdkerstilla att kommunen
levererar ritt niva for vad som ar en bra fastighet behéver kommunen
ett enkelt och effektivt kvalitetssystem for uppféljning och planering av
sin fastighetsforvaltning. Ett sadant kvalitetssystem saknas idag i
kommunen varvid férslaget i denna rapport kan nyttjas aven fér andra
fastigheter och bestandet som helhet.

Nar kommunen faststallt en kvalitetsniva som de anser ska vara som
en malbild blir det enklare att diskutera tekniska behov och
reinvesteringsbehov med hyresgasterna och andra delar av kommunen
for att uppna en god och hallbar ekonomi pa kort och lang sikt. For utan
ett enkelt kvalitetsledningssystem blir ofta diskussionerna subjektiva och

grundar sig inte pa fakta.



Nedan framgar hur poéng sitts vid statusbedémningen vid
faltbesoken i fastigheten. For att kunna bedéma att ratt niva pa
moderniseringen nds har dven en malniva satts. Denna niva har satts
utifran att fastigheten ska vara funktionsduglig och kostnadseffektiv de
narmaste 25 dren. Genom att satta en malniva gar det aven att sakligt
argumentera for vad som behéver goras for att sakerstilla hushallning av

kommunens resurser.

Tabell 2 Podngsittning for statusbed6mning

Bristande nivéd pi ut- | Gammal utrustning som nitt | Saknar flera av: Saknar nigot av: Moderna virme-
rustning for var- sin ekonomiska och tekniska moderna virme- moderna virme- vaxlare, nya
me6verforing. livslingd avseende varme- vaxlare, nya vaxlare, nya shuntgrupper,
vaxlare, shuntgrupper, var- shuntgrupper, shuntgrupper, varmeméngds-
ingdsmitning och ter- var angd: var angd: mitning. Injuste-
mostater. mitning. In- mitning. In- ring genomford
justering ge- justering ge- senaste fyra
nomford senaste nomford senaste aren. Nya ter-
fyra ren. Nya fyra ren. Nya mostater.
termostater. termostater.
Vatten, spillvatten, Lickande utrustning Tvagreppsblandare och an- Vattensparut- Vattensparutrust- Vattensparut-
sanitet. Avlopp som ar gammal/alt nan gammal utrustning rustning pa ning pa tappstal- rustning pd tapp-
daligt skott. tappstillen len och i klosetter | stallen och i klo-
setter samt mat-
ning av varmvat-
ten.
Ventilation Ventilationen ar Ventilationen ar av F/S typ Ventilationen ar Ventilationen ar Ventilationen ar
omodern och upp- av annan FT av FTX men in- av FTX, ar mo-
fyller inte kray. justeringsproto- dern och injuste-
koll saknas och rad.
har remdrift.
Belysning Flertalet T-12 utan Flertalet T-8 delvis styrning Flertalet T-5 Flera energispar- LED-belysning
styrning med styrning armaturer genomgdende
med styrning
El Bristande nivé pi ut- | Gammal utrustning som nitt | Saknar flera av: Saknar nigot av: Nya moderna el
rustning for el. sin ckonomiska och tekniska nya moderna el nya moderna el centraler, nytt
livslangd avseende el-cen- centraler, nytt centraler, nytt kablage och el
traler, kablage och elmitare. kablage och el kablage och el mitning.
mitning. miitning.
Styr och regler Utrustningen ar Utrustning ar aldre an 10 ar Utrustning (> 10 Utrustning (410 Ny utrustning
ildre an 15 &r. och saknar uppkoppling mot 4r) som ar upp- 4r) som ar upp- (max 4 r) som
Gverordnat system. kopplad mot kopplad mot ar uppkopplad
Gverordnat sy- Gverordnat sy- mot overordnat
stem stem system
Byggnadsskal och Problem med lick- Problem inom flera omré- Problem med né- Mindre problem Inga problem,
byggtekniska ande tak, hingrin- den inom lickande tak, got omrade inom som kan dtgirdas bra standard ge-
atgirder nor, moglig fasad, hingrannor, moglig fasad, lickande tak, med mindre in- nomgdende.
slitna dérrar, ruttna slitna dérrar, ruttna fonster hangrannor, sats
fonster moglig fasad,
slitna dérrar,
ruttna fonster
Miitning Mitning saknas Mitning sker drsvis Mitning sker Mitning sker ma- Miitning sker
kvartalsvis och nadsvis och korri- ménadsvis och
foljs upp kvar- geras mot SMHI:s korrigeras mot
talsvis graddagar alt in- utetemperatur
dex med regressions-
analys
Dokumentation Dokumentationen Dokumentationen ar ge- Flertalet av fol- Nagot av foljande OVK protokoll
ar dend nomgiende bristfallig. jande saknas: saknas: OVK pro- dr utan anmark-
bristfallig. OVK protokoll tokoll ar utan an- ning. Energide-
ar utan anmark- markning. Ener- klaration ar ut-
ning. Energide- gideklaration ar ford. Driftin-
klaration ar ut- utford. Driftin- struktioner finns
ford. Driftin- struktioner finns tillgangliga. Ar-
struktioner finns tillgingliga. Ar- betsmoment ar
tillgingliga. Ar- b ar beskrivna i
betsmoment ar beskrivna i frekvens. Rit-
beskrivna i frekvens. Ritnigar | nigar ir digitala
frekvens. ar digitala
Hyresgistens miljo Problem med slitna Problem inom flera omra- Problem inom Mindre problem Inga problem,
och ytskikt invin- golv, hil i viggar, den med slitna golv, hdl i ndgot av omré- som kan dtgirdas bra standard ge-
digt omilade partier, in- vaggar, omalade partier, in- dena med slitna med mindre in- nomgdende.
nerdérrar dr sénd- nerdérrar ér séndriga golv, hal i vig- sats
riga gar, omdlade
partier, inner-
dorrar ar sond-
riga




4.5 Statusbeddmning

4.5.1 Nuvarande status

Den nuvarande statusen dr bedomd enligt tabell 2 och visar pa ett
medelvirde pa 1,85 medan malvardet ar bedomt till 4,5 vilket framgar
av tabell 3 nedan. Ett sa pass lagt betyg som 1,75 medfér att huset om-
gdende kriver insatser.

Initialt far man ett fint intryck av byggnaden, men vid narmare kon-
troll visar det sig att merparten av den tekniska utrustningen ar utsliten
och borde vara ekonomiskt avskriven sedan linge. Den behéver bytas
for att sakerstalla en driftsiker och kostnadseffektiv fastighetsdrift som
gor det trivsamt for besékarna att vistas i lokalerna. Varme- och venti-
lationssystem ar osedvanligt lag standard (laga poing) vilket gor att
energikostnaderna ar extra hoga.

Dartill & det dammigt i byggnaden vilket kraver mer stadning.

Husets originalfénster har delvis ersatts med nya fonster, varfor inte
alla fonster ersatts synes markligt da dessa har hoga U-varden.

Huset har aven mindre fuktproblem vilket kraver atgarder som inte
kommer att spara energi men krévs for att skadorna ska bli stérre och
dirmed dyrare att dtgarda. For att fa veta vad siffrorna i nedan tabell in-

nebar sa se tabell 2 ovan.

Tabell 3 Kvalitetsniva i Sim- och sporthallen i Lénsboda

OMRADE UTFALL MAL

Varme 1 5
Vatten, spillvatten, sanitet, avlopp 1,5 4
Ventilation 2,5 5
Belysning 1,5 5
El 2 4
Styr och regler 1 5
Byggnadsskal och byggtekniska atgarder | 2 4
Mitning 1 5
Dokumentation 3 5
Hyresgastens milj6 och ytskikt invandigt | 2 4
Medel 1,75 4,5

Ett annat sitt att visa utfallet av statuskontrollen 4r nedan spindeldia-
gram som visar differensen mellan en hushéllsam och effektiv byggnad

och dagens status.



e VAL e UTFALL

Varme

Hyresgastens miljé och Vatten, spillvatten,

sanitet, avlopp

ytskikt invandigt

Dokumentation Ventilation

Mitning Belysning

Byggna-dsskcal ?Ch £l
byggtekniska atgarder

Styr och regler

Figur 1 Statusros fér sim- och sporthallen i Lénsboda

Differensen mellan den orangea och den blaa linjen i statusrosen vi-
sar att fastigheten ar i stort behov av modernisering. Tex har sporthallen
fatt ett nytt tak utan att isolering av taket gjorts. Nagot nytt ventilations-
system har heller inte byggts vilket borde vara ett krav enligt BBR (Bo-
verkets Bygg Regler) vilket forklarar de hoga energikostnaderna. Utifran
de relativt fa timmar per ar som anldggningen anvéinds sa ar energian-

Véindningen 300 procent h('jgre an en modern villa per ar.

4.5.2 Exempel pa status
For att exemplifiera hur det ser ut i fastigheterna har vi valt ut nagra

av de 200 foton som tagits under statuskontrollen och kommenterat

dem nedan.

Taket lacker varvid fukt rin-
ner ner i undertaket i en-

trén.
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Till och franluftsdon sitter i
taket vilket kortsluter luft-
strommarna. Det medfor att
lite av friskluften nar ner till
golvet dér barnen gymnasti-
serar. I taket sitter omodern
och energi-slésande belys-

ning med kostsam skétsel.

Hela byggnadens styr- och
reglerutrustning ar omo-
dern. Detta innebar att det
saknas reservdelar och ser-
vicepersonal som kan laga
den om den gar sénder. Ut-
rustningen gir inte att styra
anlaggningen pa ett optimalt
satt. Fastighetsavdelningen
och dess personal kan inte
6vervaka och fa larm pa di-
stans. Hela styr- och regler-
utrustningen behdver bytas
ut och ersattas med modern
som medfor ett effektivt ar-

betssatt.

Pa toaletterna sitter det
tvagreppsblandare. Dessa
behéver bytas till engrepps-

blandare

Toaletter, duschrum och
omkladningsrum behéver
moderniseras. Spegeln beho-

ver bytas.




Spricka i tegelfasaden beho-
ver dtgirdas for att undvika

fuktproblem.

Flertalet dérrar behéver by-

tas.

Flera ventiler har drgat och
behover bytas ut s att de

fungerar.

Shuntgrupper ar gamla och
behover bytas.
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Taket ar lagat men licker.
Livslingden for takpappen
har uppnatts och behéver
bytas. I samband med byte
ska tilliggsisolering goras.
P4 taket kan sedan solceller

placeras.

Ventilationen fér sporthallen
bestér av fran och tilllufts-
ventilation utan fitervinning.
Tilluften varmer hela sport-
hallen. Detta satt att venti-
lera och virme upp en
sporthall &r synnerligen inef-
fektivt och behover darfor
byggas om. Nytt vential-
tionsaggregat placeras iett

nytt teknikrum.

Nar sporthallen fick nytt tak
isolerades inte det gamla ta-
ket. Franluftskanalen for-
langdes och samma gamla
och energislukande flakt
flyttades upp pa det nya ta-
ket.

I byggnaden finns mestadels
gammal belysning vars lys-
ror behover bytas vartannat
ar. Med modern och energi-
snal LED belysning slipper
man byta lysrér pa ca 15 ar
vilket bade sparar energi och

arbets- och materialkostnad.




Golven i simhall och om-
klddningsrum &r genomga-
ende nedslitna och behover

laggas om.

I kéllaren hénger rér i ros-
tiga pinnar som om de rostar
sonder kan medfora ror-
brott. Roren behover sane-
ras fran asbest och hangas

om.

Dérrparti som ar otatt och
har hégt U-vérde.

Nya dérrpartier installeras.
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Bassingen ar oisolerad vilket
gor att viarme lacker till kal-
laren.

Bassingerna behéver isoleras

32,8 OC’OE’;-;-"'%,O

Undervisningsbasséingen ar
dnnu varmare vilket ger
héga vaggtemperaturer i kal-

laren. Denna isoleras
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25,9 °cloc il
297°C ‘p

Kéldbryggor léingst upp i

simhallen. Isolering kravs.

l=—_vesso 0

~1I
!
hl

Otitt dérrparti.

Nytt dérrparti installeras.
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4.6 Forslag pa komponentindelning

Uppdraget gar ut pa att utreda vad som behéver genomféras for att
fastigheterna ska vara brukbar f6r ytterligare 30 ar. Darfor kommer ne-
dan avskrivningslingder(intervall) att valjas. Dock kommer hégst 50 ar
att tillimpas for alla komponentgrupper da viardet av investeringarna i
fastigheten ska vara "férbrukade” om 50 ar. Dd aterstar bara virdet av
marken.

1. Mark
. Markbyggnationer (25-50 ar)
. Stomme och grundkonstruktioner (100 ar)
. Yttertak (30 ar)
. Utvindiga huskompletteringar (40-50 ar)
. Fasader (4080 ar)
. Fonster och dérrar (50 ar)
. Inre rumsbildande byggdelar och huskompletteringar (50 ar)
. Invandiga ytskikt (15 ar)
. Inredning (15-20 ar)
. Vatrum (25-35 ar)
. Vitvaror (15 ar)
. VA-, VVS-, Kyl, och processmediesystem (25—30 ar)
. Styr- och 6vervakningssystem (15 ar)
. Ledningssystem VA (50 ar)
. El- och telesystem (40 ar)
. Transportsystem (25 dr)
18. Restpost

O 0 I & 1 B W N

N N =N
N o o A w N = O

4.7 Sammanstallning av investeringsbehov
Investeringsbehovet beraknas genom nyckeltal och bygger pa erfa-
renhetsvarde om vad varje system normalt brukar medf6ra fér investe-
ring.
Sammanfattningsvis kravs det ca 17 mnkr i investeringar nu for att

rusta upp fastigheten sa att den ar funktionsduglig och kostnadseffektiv.

Tabell 4 Investeringbehov

Taket beho-

Takomliggning, ut- | ver liggas om

(=)

sprang, hingrannor, | da det idag 47 3000 500 1 500 000
stupror lacker pa

flera platser.

Fonster och

fonsterpartier
Byte av fénster som ¢j bytts 47 0 4 25 000 100 000
tidigare beho-

ver bytas
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Fasadrenovering

Det finns en
spricka i fasa-
den

50 000

50 000

Nytt teknikrum for
ventilation till

sporthallen

500 000

500 000

Isolering av bassing-
erna

Killaren ar
mycket varm

100 000

100 000

Isolering av takpa-
byggnad

1000

200

200 000

Allman uppfrasch-
ning, dvs malning,
laga hdl etc, reno-
vera omkladnings-
rum mm

400

2500

1000 000

SUMMA

3 450 000

Byte av vential- -
tionsaggregat for | g funkt- 15 10 1 800 000 800 000
badhuset ron
Byte av ventilat-
ionsaggregat for 47 0 1 400 000 400 000
sporthallen
Ombyggnation av
kanaler fér sporthal- 47 0 1 400 000 400 000
len
N f6
mﬁ:ﬁgjg}fﬂ: 0 0 1 200000 | 200000
Don och ka-
naler ar
adni d h
Eta e O OB smutsiga, de- 32 0 1 50 000 50 000
anater lar behover
bytas ut
SUMMA 1 850 000
0 0
SUMMA 0
Modernisering av Stort behov
belysning med LED | dd nuvarande
och franvarostyr- belysning ar +7 0 50 3000 150000
ning i sporthallen original
Stort behov
Utb?rte av ovrigbe- | da nuv.aral?.de 47 0 50 1 500 75 000
lysning belysning ar
original
Modernisering av
belysning i simhal- Ztoort beho‘;
len med LED och bal““vf‘m?, N 47 0 10 12 000 120 000
frénvarostymingi C, 2 S mrg ar
simhallen ongina

18



Stort behov
B'yte av glf)dlampor da nuv'aral?.de 47 0 250 50 12 500
till Led glédlampor | belysning ar
original
Bra tak att
Solceller placera sol- 0 30 1200 2 500 3 000 000
celler pa.
SUMMA 3357 500

Nya termostater Stort behov
L. X da tekniken 32 0 4000 100 400 000
och injustering ar slut
Stort behov
Byta ventiler da flera ven- 40 0 20 4000 80 000
tialer argat
I en moderi-
serad fastig-
Asbest sanering het ska det 80 0 4000 25 100 000
inte finnas as-
best
Bygga en
Ny vdrmepump egen virme- 0 25 1 2 500 000 2 500 000
central
Nya shuntar till ra-
diatorer och golv- 0 2 50 000 100 000
virme
SUMMA 3180 000

Vattenspardtgirder | Saknas idag 47 0 40 1500 60 000
Flera avlopps-

Avloppsrenovering | rér héller pa 47 13 4000 200 800 000
att spricka

SUMMA 860 000

Moderniseri Saknas idag
odernisering av ett modernt 47 0 3 150 000 450 000
styr och regler
system
SUMMA 450 000

Rivning av gamla in- 4000 100 400 000

stallationer/system

SUMMA 400000

TOTALSUMMA 13 547 500
Projektering

KONSULTAR- projektled-

VODE ning, besikt- 2032125
ning mm




Risken mini-
meras ju
RISKPASLAG langre fram i 1354 750
processen
man kommer

TOTALSUMMA

INKL K & RISK 16 934 375

Ut6ver ovan forslag pa atgarder finns det andra atgarder som bor be-
aktas. Tex bor en relining av bassangen 6vervagas eller att bassangen
klas in med rostfri plat.

I kalkylen finns det aven med ett riskpaslag som anvands till atgarder
som annu inte identifierats eller om vissa atgarder blir dyrare &n kalky-
len visar. Genom att paketera flera olika atgarder till ett storre moderni-
seringsprojekt skapas oftast samordningsvinster och administrationskost-

naderna for tex upphandling minimeras.

4.8 Forslag pa energieffektiviseringsatgarder

[ samband med upprustningen éar det viktigt att vélja produkter och
systeml6sningar som sanker energianvandningen och medfor laga till-
syns-, skotsel- och underhaéllskostnader. Det innebar att det i investe-
ringsomfattningen finns med ett flertal atgarder som kraftigt kommer
att sinka driftskostnaderna och gér det mojligt att skapa finansieringsut-
rymme for andra icke 16nsamma atgarder. Atgérderna som foreslas ar
valda for att minimera totalkostnaderna de narmaste 25 aren, inte for att

minimera investeringsbeloppet.

4.9 Analys av driftskostnader

Vid synen av fastigheterna upptacktes mojligheter till omfattande
energieffektiviseringsatgarder. Uppskattningsvis gar det att sanka ener-
gikostnaderna med ca 63 % i fastigheten om alla de foreslagna atgar-
derna genomfors. Effektiviseringen kommer framfér allt att uppsta nar
uppvarmningen andras fran oljepanna till virmepump och installation av
solceller samt nar belysningen och ventilationen moderniseras. Med mo-
dern belysning, nya shuntgrupper, nya ventialtionsaggregat med hog
atervinning samt ny styr och regler kommer energianvindningen att
sjunka markant eftersom styrningen av virme och ventilationen anpassas

efter behovet.

Tabell 5 Energinyckeltal fére projekt

Energianvindning Energianvindning Energikostnad
kWh per kvm kr
El 467,9 118 491 316
Varme 400,5 101 350510
SUMMA 868,4 219 841 826

Tabell 6 Energinyckeltal efter projekt
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NYTT LAGE Fore Fore Fore Be- Ny y Ny Be- Bespar-
Kopt Kopt Anvind spar- Anvind Kopt spar- ing i kr

Energi  Energi Energi ing Energi Energi ings-
MWh kr MWh MWh MWh kr po-

ten-
tial

pro-
cent

El 467,9 | 491316 468 80 388 388 407 316 17% 84 000

Virme - olja 369 316 910 276 0 0 316 910
190 85%

Virme - VP 32 33 600 96 182 61 63 831 -30 231

Solceller 251 -251 -251 -264 072 264 072

SUMMA 868 841 826 840 521 319 197 207 075 77% | 634751

4.10 Energipriser

I LCC—kalkylerna har féljande energipriser anvants.
Tabell 7 Energipriser i kalkylerna

Energislag Pris Enhet

El 1050 kr/MWH
Virme (olja) 860 kr/MWH
Medel 969 kr/MWH

Tabell 8 Effektiviseringar och produktion vilken sinker den képta energian-

vandningen
Efter projekt Energi- Energi- Energi-
Energislag anvand- anvandning kostnad
ning MWH  per kvm kr
El 136,4 34 143 244
Varme (el till VP) 60,8 15 63 831
SUMMA 197,2 50 207 075

[ LCC-kalkylen antas energikostnaderna stiga med ca 6% per ar uti-
fran energikostnadsutvecklingen som kommunen haft de senaste aren.
Det ar av vikt att sinka den kopta energianvindningen maximalt ef-
tersom det i reelle termer ger stort utslag 6ver tiden. Den egen produ-

cerade energin blir relativt mer vard over tiden nar energipriserna sti-

ger.
4.11 Kalkylranta

Kommunen har en kalkylranta om 1,5% vilket ér i linje med SKL:s
rekommendationer som for ar 2020 faststallt kalkylrantan till 1,5 pro-
cent. Den dr ofdérindrad jamfort med internrintan avseende ar 2019.

Huvudkallan till rantenivan ar Kommuninvests skulddatabas, KI Fi-
nans. Analysen visar att de lan som omsatts idag ersitts med lan till lagre
ranta. Detta innebir att den genomsnittliga upplaningskostnaden inte

okar, trots att férvantningarna pa marknadsrantan innebar en viss upp-

gang.
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Internrintan andras enbart i kvarts procentenheter. Internranta for
aktuellt ar tas fram av SKL:s internrantekommitté i februari dret innan. I
februari 2018 faststalldes internrantan fér 2019 till 1,5 procent.

4.12 Budget m.h.a K3 och LCC

Att uppratta en budget med hjalp av K3 och LCC innebar att alla at-
garder som tidigare tagits som underhall nu ska tas upp i balansrak-
ningen som en tillgang och skrivas av varvid resultatet belastas med en
avskrivningskostnad och en rantekostnad. Darmed kommer stora delar
av de resurser som idag laggs pa underhall att kunna skaras bort.

Om ett stort moderniseringsprojekt genomférs kommer budgeten

att se ut pa foljande satt:

Tabell 9 Budget fére och efter ett projekt

Bokf nr Nuvarande Effektivis- Ny
kostnad ering kostnad
0 | Intikter 0
30XX Hyra 1094000 1 094 000
39XX Ovrigt 0 0
0 | TOTAL INTAKT 1094000 1094 000
0 Driftkostnader 0 0
4600 | Hantverkare, externa 0 0
5020 | Elnit 0
5025 Forbrukningsel 491 316 348 072 143 244
5030 | Fjirrvirme/Virme 350510 286 679 63 831
5040 | Vatten & Avlopp 47 500 5000 42 500
5050 | Gas 0 0
5060 | Sopor 0 0
5065 | Stidning & Renhallning 280 000 280 000
5070 | Planerat underhall 585 000 400 000 185 000
5075 | Akut underhall 89 800 2 000 87 800
5080 | Forsikring 14 000
5090 | Tillsyn 140 000 140 000
5095 | Skotsel (tridgard, snorojning) 33 700 33700
6210 | IT/telefon 0 0
6320 | Sjalvrisker vid skada 0 0
6370 | Larm & Bevakning 6100 6100
6375 Larmutryckningar 0 0
0 0 0 0
6420 | Revision 0 0
6550 | Konsultarvoden 0 0
6950 | Myndighetsavgifter 53300 53300
0 0 0 0
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72XX Personal 0 0
75XX Arbetsgivaravgifter 0 0
0 TOTAL DRIFTSKOSTNAD 2091 226 1041751 1049 475

0 | DRIFTSKOSTNADSANDEL 67% 36%

0 0 0

0 | Kapitalkostnader 0

7821 Avskrivningskostnad 796 000 -627 392 1423392

8400 | Rintekostnad 213 000 -254 016 467016

0 | TOTAL KAPITALKOSTNAD 1009 000 -881 407 1890 407

0 0 0 0

8999 | Resultat 3100 226 160 343 2939883

Ar 2018 hade fastigheten en kostnad pa 3 100 226 kr och en hyresin-
takt pa 1 094 000 kr, dvs den genererar ett stort underskott. Med en in-
vestering pa ca 17 mnkr kommer kapitalkostnaderna att 6ka med 881
407 kr medan driftskostnaderna kommer att sjunka med ca Imnkr.
Detta innebar att totalkostnaden for fastigheten ar lagre redan forsta aret
efter moderniseringen. Det innebar att kommunens invanare och med-
arbetare far en betydligt battre fastighet till ligre kostnad samtidigt som

klimatpaverkan minskas.

4.13 LCC for hela anlaggningen
Totalkostnaderna for en fastighet ger den sjalvkostnadshyra som kan
tas ut av verksamheterna. Genom att berakna kostnadsutvecklingen for

drifts- och kapitalkostnaderna 6ver en langre tid (25 ar) fas nedan figur.

LCC

(%l

e [[TAN PROJEKT
@ MED PROJEKT

Miljontal
~

sek

totalkostnad for fastighetsférvaltningen i

1 23 456 78 9101112131415 1617 18 19 20 21 22 23 24 25

avskrivningstid i ar

Figur 2 LCC for ett projekt i sim och sporthallen i Lonsboda

Figuren visar att totalkostnaden vid ett projekt ar samma forsta aret
da ett projekts kapitalkostnader matchar de effektiveringar som gar att

genomféra. Men over 25 ar kommer det vara en mycket lonsam inve-

23



stering. Orsaken till detta ar att energiprisutvecklings paverkan &r bety-
dande och att rantan minskar vartefter projektet skrivs av. Ett annat satt

att visa detta pa dr nedan stapeldiagram.

TOTALKOSTNADER OVER 25 AR

W Energikostnad | Tillsyn & skotsel Akut underhdll W Planerat underhall

m Rintekostnad B Avskrivning W Vinst 6ver 25 ar

29
16

FORE PROJEKT EFTER PROJEKTET

Figur 3 Totalkostnader med ett projekt och som visar vilka besparingar som
uppstar nar ett projekt genomfors

Genom att berakna kostnaderna for fastigheten for de nirmaste 25
aren syns det tydligt att det ar Ionsammast att genomféra ett projekt dar
hela fastigheten moderniseras eftersom nettokostnadssankningen = vins-
ten uppskattas till 29 mnkr. Att fortsitta utan ett projekt medfor hoga
energikostnader och en kraftigt stigande kostnad for akutatgarder da tex
avloppsréren redan idag har sprickor.

Ett stort moderniseringsprojekt kommer alltsd innebara att kommu-
nen framgent kan erbjuda sportlivet en fin byggnad till fortsatt lag hyres-

. o
niva.
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