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1 Sammanfattning

Denna faltstudie har utférts for att Trelleborgs kommun ska fa veta
vad som behéver goras for att Séderslattsgymnasiet enhet: Bastionen ska
fortsatta vara en attraktiv fastighet dit elever vill vallfirda och utbilda sig
samtidigt som kommunen sakerstaller att byggnaderna héller i ytterli-
gare minst 25 ar.

Skolan ér 47 ar gammal och behéver driftoptimeras och utvecklas yt-
terligare en gang for att sikerstalla ett bra inneklimat och hushéllning av
kommunens resurser. Den befintliga utrustningen som nyttjar energi
har i de flesta fall uppnatt sin tekniska och ekonomiska livslangd och det
ar darfor viktigt att proaktivt starta arbetet med moderniseringen i tid sa
att verksamheten kan fortgd med minimala stérningar under entrepre-
nadtiden.

Med en investering som omfattar ca 49 mnkr gar det att sanka ener-
gikostnaderna med 86 mnkr de narmaste 25 aren. Det innebar att kom-
munen kan spara ca 32 mnkr i nettokostnader och kraftfullt sinka milj6-
paverkan samtidigt som innemiljon forbattras. Atgérderna som foreslas
omfattar bade atgarder med energieffektiviseringskaraktar men aven at-
garder for att sakerstilla kvaliteten och undvika nértida akutatgarder da
flera av ventialtionsaggregaten ar installerade i skolsalar vilket strider
mot arbetsmiljéverkets regler.

Da fastigheten utgor ca 7 % av kommunens totala fastighetsbestand
ar det av stor vikt att en handlingsplan tas fram for att sikerstélla dven de
andra 93% av fastigheterna sa att aven potentialen i dessa fastigheter

lyfts fram och realiseras.

2 Mal och syfte med projektet

Trelleborgs kommun har under 2019 anmilt sitt intresse for att
delta ett projekt som heter ” Energieffektiva kommunala fastigheter -
vardeskapande fastighetsférvaltning " som Lansstyrelsen i Skane leder
och finansieras av Europeiska Regionala Utvecklingsfonden, Region
Skane och Lansstyrelsen Skane. Malet med detta projekt ér att de delta-
gande kommunerna far:

1. Kunskap om hur lagar kan tolkas for att skapa de juridiska forut-
sattningarna for att driva ett storskaligt energieffektiseringsar-
betet

2. En genomgang av sina nyckeltal for energi inom fastighetsbestan-
det for att sina vilka mojligheter det finns att sinka energikostna-

derna



En filtstudie som resulterar i denna rapport som visar hur lagarna
tillimpas i ett objekt.

En gemensam utbildningsdag for att lira sig grunderna i hur man
skapar och realiserar ett storskaligt energieffektivseringsprojekt
En handlingsplan fér att varje kommun ska realisera den potential
som finns. Denna plan kommer att presenteras for politiker och

tjansteman.

Projektet tar sitt avstamp i fastighetsekonomi och LCC—kalkylering

(berdkning av kostnaderna 6ver en livscykel) for att skapa en koppling

mellan de teoretiska studierna och hur det fungerar i praktiken. Arbetet

ska ta hansyn till K3 (komponentavskrivning) da kommunerna maste

tillimpa detta sedan 2014. Denna faltstudierapport omfattar:

Statusbesiktning

Sammanstallning av investeringsbehov

Forslag pa effektiviseringsatgarder

Analys av driftskostnader

Upprittande av en reinvesteringsbudget med K3 och LCC.
Forslag pa objektsanpassad hyra

Sammanfattning i denna rapport
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4 Statusrapport

4.1 Om fastigheten

Soderslattsgymnasiet ar den enda gymnasieskolan i Trelleborg. Sko-
lan ar en fortsattning av Trelleborgs hégre allménna laroverk som exi-
sterade till 1966.

Sjilva gymnasiet ar uppdelat pa 2 enheter, St. Nicolai och Bastionen.
Soderslattsgymnasiet har 12 nationella program, 5 introduktionspro-
gram, 1 larlingsutbildning, nationella programmet, individuella pro-
grammet pa gymnasiesarskolan samt 4 idrottsutbildningar. I denna rap-

port har enbart Bastionen besokts och analyserats.

4.2 Fastighetsavdelningens mal

For att kunna erbjuda lokaler f6r verksamheternas behov behéver
kommunen veta:

® Vad behover goras for att fastigheten ska vara funktionsduglig de

narmaste 25 aren?

® Vad behover genomféras pa kort sikt for att sakerstalla ratt kvali-

tetsnivan?

e Vad kan goras for att forbattra driftsekonomin och totalekono-
min?

® Hur kommer totalkostnaden att paverkas och dirmed hyran?

4.3 Areor
Den totala ytan uppgar till ca 14 420 kvm. Pa skolan finns ca 375

elever. Det innebar att det gar ca 38 kvm per elev. Detta ska jamforas
med att nyckeltalen for nya skolor ligger pa ca 9-13 kvm per elev.
Slutsatsen blir da att skolan har for fa elever eller sa ar ytorna illa

planerade eller en kombination av bada alternativen.
Tabell 1. Ytor av olika definitioner for fastigheten

NAD
Atemp

BRA 14 420
NTA
BTA

BYGG- (kvm)

4.4 Kvalitetsnivaer
For att kunna mata, f6lja upp och sakerstilla att kommunen
levererar ratt niva for vad som ar en bra fastighet behover kommunen

ett enkelt och effektivt kvalitetssystem for uppfoljning och planering av
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sin fastighetsforvaltning. Ett sadant kvalitetssystem saknas idag i
kommunen varvid férslaget i denna rapport kan nyttjas aven f6r andra
fastigheter och bestandet som helhet.

Nar kommunen faststallt en kvalitetsniva som de anser ska vara som
en malbild blir det enklare att diskutera tekniska behov och
reinvesteringsbehov med hyresgasterna och andra delar av kommunen
for att uppna en god och hallbar ekonomi pa kort och lang sikt. For utan
ett enkelt kvalitetsledningssystem blir ofta diskussionerna subjektiva och
grundar sig inte pa fakta.

Nedan framgar hur poéng sitts vid statusbedémningen vid
faltbesoken i fastigheten. For att kunna bedéma att ratt niva pa
moderniseringen nds har dven en malniva satts. Denna niva har satts
utifran att fastigheten ska vara funktionsduglig och kostnadseffektiv de
narmaste 25 dren. Genom att satta en malniva gar det aven att sakligt
argumentera for vad som behéver géras for att sakerstilla hushéllning av

kommunens resurser.

Tabell 2 Podngsittning for statusbed6mning

Virme Bristande nivé pi ut- | Gammal utrustning som nitt | Saknar flera av: Saknar nigot av: Moderna virme-
rustning for vir- sin ckonomiska och tckniska | moderna virme- | moderna virme- | vixlare, nya
mebverforing. livslingd avscende virme- vixlare, nya vixlare, nya shuntgrupper,

vaxlare, shuntgrupper, var- shuntgrupper, shuntgrupper, varmeméngds-

memingdsmitning och ter- varmemangd varmemangd mitning. Injuste-

mostater. mitning. In- mitning. In- ring genomford
justering ge- justering ge- senaste fyra
nomford senaste nomford senaste aren. Nya ter-
fyra dren. Nya fyra dren. Nya mostater.
termostater. termostater.

Vatten, spillvatten, Lickande utrustning Tvagreppsblandare och an- Vattensparut- Vattensparutrust- Vattensparut-

sanitet. Avlopp som ar gammal/alt nan gammal utrustning rustning pd ning p tappstal- rustning p tapp-
daligt skott. tappstillen len och i klosetter stallen och i klo-

setter samt mat-

ning av varmvat-

ten.
Ventilation Ventilationen dr Ventilationen ar av F/S typ Ventilationen ar Ventilationen ar Ventilationen ar
omodern och upp- av annan FT av FTX men in- av FTX, ir mo-
fyller inte krav. justeringsproto- dern och injuste-
koll saknas och rad.
har remdrift.
Belysning Flertalet T-12 utan Flertalet T-8 delvis styrning Flertalet T-5 Flera energispar- LED-belysning
styrning med styrning armaturer genomgdende
med styrning
El Bristande niva pd ut- Gammal utrustning som ndtt Saknar flera av: Saknar ndgot av: Nya moderna el
rustning for el. sin ekonomiska och tekniska nya moderna el nya moderna el centraler, nytt
livslingd avseende el-cen- centraler, nytt centraler, nytt kablage och el
traler, kablage och elmitare. kablage och el kablage och el mitning.
mitning. mitning.
Styr och regler Utrustningen ar Utrustning ar aldre dn 10 ar Utrustning (> 10 Utrustning (410 Ny utrustning
aldre an 15 ar. och saknar uppkoppling mot | ér) som dr upp- ir) som ar upp- (max 4 ir) som
Gverordnat system. kopplad mot kopplad mot ar uppkopplad
Gverordnat sy- Gverordnat sy- mot dverordnat
stem stem system
Byggnadsskal och Problem med lack- Problem inom flera omra- Problem med na- Mindre problem Inga problem,
byggtekniska ande tak, hingrin- den inom lickande tak, got omréde inom som kan dtgirdas bra standard ge-
atgarder nor, moglig fasad, héngrannor, moglig fasad, lackande tak, med mindre in- nomgiende.
slitna dorrar, ruttna slitna dorrar, ruttna fonster hangrannor, sats
fonster moglig fasad,

slitna dorrar,
ruttna fonster

Mitning Miitning saknas Miitning sker arsvis Mitning sker Mitning sker md- | Matning sker
kvartalsvis och nadsvis och korri- maénadsvis och
5ljs upp kvar- geras mot SMHL:s | korrigeras mot
talsvis graddagar alt in- utetemperatur

dex med regressions-
analys

Dokumentation Dokumentationen Dokumentationen ar ge- Flertalet av fol- Négot av foljande OVK protokoll

ar dend nomgéende bristfallig. jande saknas: saknas: OVK pro- ar utan anmark-

bristfallig. OVK protokoll tokoll &r utan an- ning. Energide-
4r utan anmirk- mérkning. Ener- klaration &r ut-
ning. Energide- gideklaration ar ford. Driftin-
klaration ar ut- utford. Driftin- struktioner finns
férd. Driftin- struktioner finns tillgingliga. Ar-
struktioner finns tillgingliga. Ar- betsmoment ar

betsmoment ar beskrivna i




tillgingliga. Ar- beskrivna i frekvens. Rit-
betsmoment ir frekvens. Ritnigar | nigar ir digitala
beskrivna i ar digitala
frekvens.
Hyresgistens miljo Problem med slitna Problem inom flera omré- Problem inom Mindre problem Inga problem,
och ytskikt invin- golv, hil i viggar, den med slitna golv, hal i nagot av omra- som kan dtgirdas bra standard ge-
digt omalade partier, in- vaggar, omilade partier, in- dena med slitna med mindre in- nomgiende.
nerddrrar ir sénd- nerddrrar ir séndriga golv, hal i vig- sats
riga gar, omdlade
partier, inner-
dorrar dr sénd-
riga

4.5 Statusbeddmning

4.5.1 Nuvarande status

Den nuvarande statusen dr bedomd enligt tabell 2 och visar pa ett
medelvirde pa 3,5 medan malvardet ar bedomt till 4,5 vilket framgar av
tabell 3 nedan. Ett betyg pa 3,5 innebar att fastigheten ar relativt bra,
men kan bli betydligt battre med energismarta atgarder.

Initialt fir man ett normalt intryck av byggnaden, men ganska snart
inser man att det finns ett mycket stort renoveringsbehov. Det finns
dock ett antal atgirder som behover vidtas omgaende eftersom de ar
valdigt 16nsamma. Dartill ar det dammigt i byggnaden vilket kraver mer
stadning.

Husets originalfénster har halvbra solskydd. Bittre solskydd medfor
att kylbehovet minskar kraftigt.

For att fa veta vad siffrorna i nedan tabell innebar sa se tabell 2 ovan.
Tabell 3 Kvalitetsniva i Sédersldttsgymnasiet enhet: Bastionen

OMRADE UTFALL MAL
Virme 1 5
Vatten, spillvatten, sanitet, avlopp 1,5 4
Ventilation 2,5 5
Belysning 1,5 5
El 2 4
Styr och regler 1 5
Byggnadsskal och byggtekniska atgarder 2 4
Mitning 1 5
Dokumentation 3 5
Hyresgistens milj6 och ytskikt invandigt 2 4
Medel 1,75 4,5

Ett annat sitt att visa utfallet av statuskontrollen ar nedan spindeldia-

gram som visar differensen mellan en hushallsam och effektiv byggnad



och dagens status.

e VAL, e UTFALL

Hyresgastens miljé och Vatten, spillvatten,

ytskikt invandigt sanitet, avlopp

Dokumentation Ventilation

Matning Belysning

Byggnadsskal och El

byggtekniska atgarder

Styr och regler

Figur 1 Statusros for S6dersliattsgymnasiet enhet: Bastionen

Differensen mellan den orangea och den réda linjen i statusrosen vi-

sar att fastigheten ar i stort behov av modernisering. Tex behover flera

Ventialtionsaggregat bytas ut och varmesystemet byggas om d3i det en-

bart finns en varmevaxlare for alla byggnader. Styrningen av varme och

ventilation behéver optimeras vilket medf6r bittre inneklimat och léigre

energikostnader.

4.5.2 Exempel pa status

For att exemplifiera hur det ser ut i fastigheterna har vi valt ut nagra

av de ca 250 foton som tagits under statuskontrollen och kommenterat

dem nedan.

e L

-— ——

I fonsterna har solfilm monterats.
Men solfilmen har torkat och loss-
nat frén rutorna vilket ger ett sjas-
kigt intryck. Solfilmen behdver
bytas till ny och fénsterna renove-

ras.

I byggnaden sitter det ménga
gamla utrymmesskyltar. Dessa be-

héver bytas ut till LED-modell.

10




Flertalet ventialtionsaggregat ar av
omodern modell. Denna har en

| ineffektiv elmotor med remdrift.
Ventialtionsaggregaten beh6ver
genomgdende bytas tillmoderna.
Dirtill gar det att bygga om kana-
lerna sa att farre aggregat behovs
vilket blir betydligt billigare f6r

kommunen.

Skotseln av utemiljon ar underma-

lig.

Flertalet armaturer bestar av
omodern teknik som kraver ett
stort lager av lysror och glédlam-
por. I denna bokhylla finns lysror
for tusentals kronor som inte be-
hévs nér armaturerna byts ut till

LED.




Runt skolan och pa skolgirden
finns omodern och energikra-

vande belysning.

Taket i byggprogrammets skol-
byggnad har tillaggsisolerats.
Detta har dock gjorts bristfalligt
vilket leder till minskad effekt.

I byggnaderna finns ca 1400 st
omoderna belysningsarmaturer
som alla behover bytas ut till mo-

dern och energieffektiv LED.

Redan 2012 domdes flera av
shuntgrupperna ut, trots detta ar
dessa ej utbytta. Under denna tid
har stora mangder energi passerat
genom shuntgruppen. Samtliga
shuntgrupper behéver bytas ut.

Flertalet av ventialtionsaggregaten
dr omoderna och har lag effektivi-

tet och behéver bytas ut.

12




Omoderna och ej energieffektiva

pumpar i fjarrvirmecentralen.

Omodern reglercentral i fjérrvar-
mecentralen. Denna typ av
reglercentral kan ¢j kopplas upp
till ett Gverordnat system och
oméjliggér en optimering av an-

léggningen.

Oordning i driftutrymmen som
gor det svart att bedriva skétsel

och tillsyn.

Gammal och omodern styr- och
reglerutrustning till ventilations-
anldggning. Utrustningen har pas-

serat sin tekniska livslaingd.

13




Skrépigt och smutsigt i ventilat-
ionsutrymmen. Lasbara dorrar till

driftutrymmen saknas.

Slitna lokaler och skadegérelse.

Ventilationsaggregat ar placerade
oskyddat ute i lokalerna. Detta
strider mot arbetsmiljolagstift-

ningen.

Shuntgrupper &r placerade 6ppet

ute i lokalerna.

14



Mycket omodern styr- och regler-

system finns kvar i anldggningen.

4.6 Forslag pa komponentindelning
Uppdraget gar ut pa att utreda vad som behéver genomféras for att
fastigheten ska vara brukbar for ytterligare minst 25 ar. Dérfor kommer
nedan avskrivningslangder(intervall) att valjas. Dock kommer hogst 50
ar att tillimpas for alla komponentgrupper da virdet av investeringarna i
fastigheten ska vara "férbrukade” om 50 ar. Dd aterstar bara virdet av
marken.
1. Mark
. Markbyggnationer (25-50 ar)
. Stomme och grundkonstruktioner (100 ar)
. Yttertak (30 ar)
. Utvindiga huskompletteringar (40—50 ar)
. Fasader (4080 ar)
. Fonster och dérrar (50 ar)
. Inre rumsbildande byggdelar och huskompletteringar (50 ar)
. Invandiga ytskikt (15 ar)
. Inredning (15-20 ar)
. Vatrum (25-35 ar)
. Vitvaror (15 ar)
. VA-, VVS-, Kyl, och processmediesystem (25—30 ar)
. Styr- och 6vervakningssystem (15 ar)
. Ledningssystem VA (50 ar)
. El- och telesystem (40 ar)

O 0 I O 1 A W N

N T N = Y
N 0N v AW N~ O

. Transportsystem (25 ar)
18. Restpost

4.7 Sammanstallning av investeringsbehov
Investeringsbehovet beraknas genom nyckeltal och bygger pa erfa-
renhetsvarde om vad varje system normalt brukar medfora for investe-

ring.

15



Sammanfattningsvis kravs det ca 49 mnkr i investeringar nu for att

rusta upp fastigheten sa att den ar funktionsduglig och kostnadseffektiv.

Tabell 4 Investeringbehov

Takomliggning, ut- Taket behover liggas
sprang, hingrannor, stup- | om da det idag licker | U, V, P, S, Y 30+ 0 9 000 500 4 500 000
rér pa flera platser.

Fonster och fonster-
B‘yte av ff)nster/renovef Pfiljtler som “eJ bytts U, Vv,P,S,Y 30+ 0 100 20 000 2000 000
ring av fonster tidigare behover by-

tas
Fasadlagningar Sprickor mm u,V,P, S Y 30+ 0 5 50000 250 000
Nya portar Lickage ochlitma {1y 'y 30+ 5 40 000 200 000

portar
Nytt teknikrum pd V-hu- Eor Placermg av ven- 1 1000 000 1000 000
set tilation
Nya ytterdérrar V,U,P,S,Y, T 30+ 15 25 000 375 000
Allmin uppfréschning,
dvs milning, laga hdl, re- v,u, P,

+

novera omkladningsrum S,Y,X,R,T 30 0 14400 400 5760 000
mm
SUMMA 14 085 000

Bytte av ventialtionsaggre- Dalig funktion v 30+ 0 3 700 000 2 100 000
ga
d kanal
O:Eyggn ad kanalsystem Dilig funktion A% 30+ 0 2200 800 1760 000
och don mm
B ventialti -
ga)::e av ventialtionsaggre Dilig funktion u 25 0 1 600 000 600 000
Byte av ventialtionsaggre— o1 .
¢ Dilig funktion S 30+ 0 2 800 000 1 600 000
ga
Renovering av ventilatin- ot .
Dilig verksningsgrad | T 30+ 15 1 200 000 200 000
saggregat
Ombyggnation av kanaler V,U,P,S, Y 30+ 0 4 400 000 1 600 000
Don och kanaler ar
Stadni d h kana-
1“ Hng av com ot KA | utsiga, delar behs- | T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 14400 100 1440 000
°r ver bytas ut
SUMMA 9 300 000

Driftsoptimering

10000

10000

SUMMA

Modernisering av belys-

Stort behov da nuva-

10000

ning, tex utebelysning

energikravande

ning med LED och frén- rande belysning ar T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 1400 1500 2 100 000
varostyrning i hela skolan | energikrivande
Utbyt Svrie bel Stort behov d& nuva-

yhe av oviig belys rande belysning ar 30+ 0 10 4000 40 000

16



Nya termostater och in-

Stort behov dé tekni-

Utb?lte a.v utrymningsbe- T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 30 1500 45 000

lysning till LED modell

Byte av olédl dll Stort behov da nuva-

Yhe av g odtampor rande belysningar | T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 250 50 12 500

Led glodlampor o
energikravande

Solceller Bra tak attplacera {1y y 30+ 30 2500 2500 | 6250000
solceller pa.

SUMMA 8 447 500

. . . T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 14420 100 1442 000
justering ken ar slut
behov da fl.
Byta ventiler Stortbehovdiflera f .\ pp gy 30+ 0 100 4000 400 000
ventiler drgat
I en moderiserad fas-
Asbest sanering tighet ska det inte fin- | T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 14420 25 360 500
nas asbest
Dagens kulvert sak-
Ny kulvert mellan husen | nar isolering enl upp- | T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 300 3000 900 000
gift
Nya shuntar tll radiato- T,V,U,P,R,X,S,Y 30+ 0 10 50 000 500 000
rer och golvvirme
SUMMA 3602 500

Vattensparétgirder Saknas idag T,V,U,P,R,X,S,Y 47 0 40 1500 60 000
. Flera avloppsror hal-
Avloppsrenovering N . 47 13 4000 200 800 000
ler pd att spricka
SUMMA 860 000

Modernisering av styr Saknas idag ett mo- TV UPRXS.Y 47 0 3 150 000 1200 000
och regler dernt system

Energimitare per bygg- Bafle el 0(2]1 varme- T.V.UPRXSY 16 10000 160 000
nad mingdsmatare

SUMMA 1200 000

Rivning av gamla install- T,V,U,P,R,X,S,Y 14400 100 1440 000

ationer/system

SUMMA 1440000

TOTALSUMMA 38 945 000
Projektering projekt-

KONSULTARVODE ledning, besiktning 5841750
mm
Risken minimeras ju

RISKPASLAG langre fram i proces- 3 894 500
sen man kommer

TOTALSUMMA INKL

K & RISK 48 681 250

17



Ut6ver ovan forslag pa atgarder finns det andra atgarder som bor be-
aktas, tex 6versyn av dragskapen.

I kalkylen finns det aven med en risksumma som anvands till atgar-
der som annu inte identifierats eller om vissa atgarder blir dyrare an kal-
kylen visar. Genom att paketera flera olika atgarder till ett stérre mo-
derniseringsprojekt skapas oftast samordningsvinster och administrat-

ionskostnaderna for tex upphandling minimeras.

4.8 Forslag pa energieffektiviseringsatgarder

[ samband med upprustningen éar det viktigt att vilja produkter och
systeml6sningar som sanker energianvandningen och medfor laga till-
syns-, skotsel- och underhaéllskostnader. Det innebar att det i investe-
ringsomfattningen finns med ett flertal atgarder som kraftigt kommer
att sinka driftskostnaderna och gér det mojligt att skapa finansieringsut-
rymme for andra icke 16nsamma atgarder. Atgérderna som foOreslas ar
valda for att minimera totalkostnaderna de narmaste 25 aren, inte for att

minimera investeringsbeloppet.

4.9 Analys av driftskostnader

Vid synen av fastigheterna upptacktes mojligheter till omfattande
energieffektiviseringsatgarder. Uppskattningsvis gar det att sanka ener-
gikostnaderna med ca 57 % i fastigheten om alla de foreslagna atgar-
derna genomfors. Effektiviseringen kommer framfor allt att uppsta nar
uppvarmningen och ventilationen justeras in och solceller installeras
samt nar belysningen och ventilationen moderniseras. Med modern be-
lysning, nya ventialtionsaggregat med hog atervinning samt ny styr och

regler kommer energianvéndningen att sjunka markant eftersom styr-

ningen av virme och ventilationen anpassas efter behovet.
Tabell 5 Energinyckeltal fore projekt

Energianvindning  Energianvindning Energikostnad
kWh per kvm kr
El 961 400 67 847 335
Varme 1925 600 134 1502 723
SUMMA 2 887 000 200 2350 058

Tabell 6 Energinyckeltal efter projekt

Ener- Bespar- Ny ener-  Ener- Ny en- Bespar- Bespar-
gianvi- ingspo- gianvi- gianvi- er- ingspo- ingspo-
ndning tential ndning ndning gikost- tential kr tential

kWH kWH kWh per kvm nad procent

efter

atgarder
kr

El 961 400 857952 103 448 7 91 174 756 161 89%
Virme 1925600 | 777000 1148600 | 80 896 358 606 365 40%
SUMMA 2887000 | 1634952 1252048 | 87 987533 1362525 57%

18



4.10 Energipriser

[ LCC-kalkylerna har f6ljande energipriser anvants. Det ska dock be-
tonas att elpriset verkar vara mycket lagt. Med de senaste energinétsav-
giftshéjningarna borde elpriset ligga pa ca 1,2 kr/kWh ex moms och
inkl skatter.

Tabell 7 Energipriser i kalkylerna

Ener- Pris Enhet
isla

El 0,88 ke/kWh

Virme 0,78 kr/kWh

Medel 0,81 kr/kWh

Tabell 8 Effektiviseringar och produktion vilken sinker den képta energian-

vindningen
Be- Produk- Effektivis- Summa
sparingar tion MWh  ering MWh MWh
El 524 334 858
Virme 777 777
SUMMA 524 1111 1635

I LCC-kalkylen antas energikostnaderna stiga med ca 6% per ar uti-
fran energikostnadsutvecklingen som kommunen haft de senaste aren.
Det ar av vikt att sanka den képta energianvandningen maximalt ef-
tersom det i reelle termer ger stort utslag 6ver tiden. Den egen produ-

cerade energin blir relativt mer vard over tiden nar energipriserna sti-

ger.
4.11 Kalkylranta

Kommunen har en kalkylranta om 1,5% vilket ér i linje med SKL:s
rekommendationer som for ar 2020 faststillt kalkylrantan till 1,5 pro-
cent. Den &r oférindrad jamfort med internrantan avseende ar 2019.

Huvudkallan till rantenivan ar Kommuninvests skulddatabas, KI Fi-
nans. Analysen visar att de lan som omsitts idag ersitts med lan till ligre
rinta. Detta innebir att den genomsnittliga upplaningskostnaden inte
Okar, trots att férvantningarna pa marknadsrantan innebar en viss upp-
gang.

Internrintan andras enbart i kvarts procentenheter. Internranta for
aktuellt ar tas fram av SKL:s internrantekommitté i februari aret innan. I
februari 2018 faststalldes internrantan f6r 2019 till 1,5 procent.
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4.12 Budget m.h.a K3 och LCC

Att uppratta en budget med hjalp av K3 och LCC innebar att alla at-
garder som tidigare tagits som underhall nu ska tas upp i balansrak-
ningen som en tillgang och skrivas av varvid resultatet belastas med en
avskrivningskostnad och en rantekostnad. Darmed kommer stora delar
av de resurser som idag liggs pa underhall att kunna skéras bort.

Om ett stort moderniseringsprojekt genomférs kommer budgeten

att se ut pa féljande satt:
Tabell 9 Budget fére och efter ett projekt

Bokfnr Nuvarande Effektivis- Ny kostnad
kostnad ering
0 Intikter 0 0
30XX Hyra kr 14 334 641 14 334 641
39XX Ovrigt kr | 3240 3240
0 TOTAL INTAKT 0 14 337 881 14 337 881
0 Driftkostnader 0 0 0
1118 Brandsikerhet 0 12780 12780
1193 ;;ij:iu ~ foreby- 0 | 337146 200 000 137 146
1195 Underhall - planerat 0 73522 10 000 63 522
1286 Verksamhetsstod 0 -3 240 -3240
1288 Atgarder pga Myn- 0 142104 120 000 22 104
dighetskrav
1290 Markskotsel 0 0 0
1302 Drift 0 286 572 2 000 284 572
1303 El 0 847335 756 161 91 174
1307 Forsiakring 0 129 266 129 266
1328 Larm och bevakning 0 29520 29 520
1345 Programvara 0 33 33
1346 Renhillning 0 119017 119017
1356 Uppvarmning 0 1502 723 606 365 896 358
1358 Vatten och avlopp 0 94 040 94 040
1410 Halkbekdmpning 0 71 281 71 281
0 ;2};AL DRIFTSKOST- kr 3642099 1 694 525 1947 574
0 gERII‘FTSKOSTNADSAN- 0 38% 18%
EN
0 0 HE | 0 0
T
0 Kapitalkostnader 0 0 0
79XX Avskrivningskostnad 0 4707 208 -1882910 6590118
8597 Rintekostnad 0 1315 247 -730 219 2 045 466
0 ;OA};AL KAPITALKOST- 0 6 022 455 -2613129 8 635 584
0 0 0 0 0
8999 Resultat kr 4673 327 -918 604 3754723
0 Intikter 0 0
30XX Hyra kr 14 334 641 14 334 641
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‘ 39XX ‘ 6vrigt ‘ kr

3 240 ‘ ‘ 3240

Ar 2018 hade fastigheten en kostnad pa ca 10 mnkr och en hyresin-
takt pd ca 14 mnkr. Med en investering pa ca 49 mnkr kommer kapital-
kostnaderna att 6ka med 2,6 mnkr medan driftskostnaderna kommer att
sjunka med 1,7 mnkr. Detta innebar att totalkostnaden for fastigheten
ar hogre forsta aret efter moderniseringen men 6ver tiden kommer
detta att andras. Da flertalet av atgarderna som foreslas i denna rapport
ar nodvandiga for att fa skolan att uppfylla lagkraven sa finns det ingen

mé')jlighet att gora projektet mindre.

4.13 LCC for hela anlaggningen
Totalkostnaderna for en fastighet ger den sjéilvkostnadshyra som kan
tas ut av verksamheterna. Genom att berakna kostnadsutveckhngen for

drifts- och kapitalkostnaderna 6ver en langre tid (25 ar) fas nedan figur.

LCC

N

e [[TAN PROJEKT

Miljontal
)

@ MED PROJEKT

sek

/

totalkostnad for fastighetstérvaltningen i

123 45 6 7 8 910111213 141516 17 18 19 20 21 22 23 24 25

avskrivningstid i ar

Figur 2 LCC for ett projekt i S6derslittsgymnasiet enhet: Bastionen

Figuren visar att totalkostnaden vid ett projekt ar nagot hogre de
forsta sex aret da ett projekts kapitalkostnader nastan matchar de effek-
tiveringar som gar att genomfora. Efter ar sex ar investeringen kostnads-
neutral och darefter mycket lénsam. Over 25 ar kommer det vara en
mycket l6nsam investering. Orsaken till detta &r att energiprisutveckl-
ings paverkan ar betydande och att raintan minskar vartefter projektet

skrivs av. Ett annat satt att visa detta pa ar nedan stapeldiagram.
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TOTALKOSTNADER OVER 25 AR

W Energikostnad m Tillsyn & skotsel Akut underhdll ~ m Planerat underhall

m Rantekostnad W Avskrivning W Vinst 6ver 25 ar

32
A7

FORE PROJEKT EFTER PROJEKTET

Figur 3 Totalkostnader med ett projekt och som visar vilka besparingar som
uppstar ndr ett projekt genomfors

Genom att berakna kostnaderna for fastigheten for de narmaste 25
aren syns det tydligt att det ar I6nsammast att genomfora ett projekt dar
hela fastigheten moderniseras eftersom nettokostnadssinkningen = vins-
ten uppskattas till 32 mnkr. Att fortsitta utan ett projekt medfor hoga
energikostnader och en kraftigt stigande kostnad f6r akutatgarder da
ventilationen inte uppfyller gillande lagkrav.

Ett stort moderniseringsprojekt kommer alltsa innebara att kommu-
nen framgent kan erbjuda barnen och verksamheten en fin skola till fort-

satt lag hyresniva som dartill uppfyller svensk lagstiftning.
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