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Forord

Léansstyrelserna har regeringens uppdrag att analysera och gdéra en bedémning av si-
tuationen pa bostadsmarknaden i sina respektive lan.

Denna rapport utgér en redovisning av uppdrag 7, bostadspolitik enligt lansstyrelsens
regleringsbrev 2008. Rapporten baseras pa underlag fran lansstyrelsens och Boverkets
arliga bostadsmarknadsenkat, statistik fran Statistiska centralbyran (SCB), Méklarsta-
tistik, Bolagsverket och arbetsformedlingen.

Malgruppen for rapporten &r lansstyrelsen, lanets kommuner, Boverket och Regering-
en. Syftet med rapporten &r att den ska kunna utgéra ett underlag vid framtida bo-
stadsplanering i lanet. Lansstyrelsen i Vasternorrland avser att utveckla denna rapport
och mottar garna synpunkter pa innehallet for att 6ka nyttan med rapporten.

Rapporten har tagits fram i samarbete med kultur/naturavdelningen, naringslivsavdel-
ningen, valfardsavdelningen

Hérndsand 30 maj, 2008

Eva Carron Annica Englund
Avdelningschef Lansbostadsdirektor
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Sammanfattning

Fran ar 1999 fram till idag har laget i flera kommuner andrats fran dverskott till en
mer stabil bostadsmarknad. I Harnésand, Sundsvall och Ornskoldsvik har laget for-
béattrats vasentligt.

Under tiden 1996-2007 har antalet fardigstallda bostader varierat kraftigt. Som lagst
fardigstalldes 24 bostader ar 2000. Byggandet har okat fram till ar 2007 da 115 bosta-
der fardigstalldes. Det ar framst i Sundsvall och Ornskéldsvik som befolkningen 6kar
och dar det byggs flest nya lagenheter.

Vasternorrlands lan hade vid utgangen av ar 2007 en folkméangd pa 243 449 personer,
en minskning med 529 personer sedan foregaende arsskifte. Enligt SCB:s prognos
kommer befolkningen att minska ytterligare fram till 2015, utom i Timra och Sunds-
vall.

Tre av lanets kommuner har antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen. Flertalet av
kommunerna arbetar med dessa fragor i dversiktsplanen. Lansstyrelsen tillhandahaller
regionalt planeringsunderlag, ger rad vid plansamrad och kommunbesok i samband
med den arliga bostadsmarknadsenkéten.

Inflyttningen till lanets kommuner sker framst fran utlandet. Stora forandringar har
agt rum de senaste aren nar det galler antalet flyktingar generellt i riket. Detta géller
aven Vasternorrlands lan. Manga av de boende i lanet kan gérna tanka sig att bo kvar
under en forutsattning att de ges mojlighet till ett arbete som gor att den egna forsorj-
ningen sékerstélls. | de mindre kommunerna som har tomma lagenheter saknas ar-
betstillfallen.

Bostéader for unga, studenter, flyktingar och hemldsa ar enligt kommunernas bedém-
ning inget stérre problem.

Enligt SCB:s prognos kommer andelen personer éver 65 ar att 6ka inom samtliga
kommuner fram till ar 2015. | flera kommuner arbetar man med att ¢ka tillganglighe-
ten till bostader och bostadsomraden for att skapa mojligheter for den enskilde att bo
kvar i det ordinédra boendet.

Jarnvagsutbyggnaden utmed Norrlandskusten skapar forutsattningar for integrerade
arbetsmarknader. Botniabanans och Adalsbanans pagéende utbyggnad kommer att
forandra forutsattningarna for pendlingsmonstren i Vasternorrland och angransande
lan kraftigt. Bostadsmarknad och arbetsmarknad kommer att bli &n mer kommun-
overgripande &n idag.



Utveckling och forandring av bostadsbestandet

Ldget pa bostadsmarknaden

Ornskoldsvik

Solleftea

E overskott
E balans

E dverskott men balans i centralort

E balans men brist i centralort

Kélla: Bostadsmarknadsenkaten 2008/2009

Léget pa bostadsmarknaden i
lanet varierar mycket mellan
kommunerna. Ange och Sollefted
har ett 6verskott pa bostader och
forvantar sig inte nagra forand-
ringar under 2008/2009. Timra
har dverskott pa bostader utom i
centralorten. De forvéantar sig att
bostadsodverskottet kommer att
minska. N&r det géller typer av
bostader uppger Timra att det
finns brist pa hyresratter i storle-
ken 4 rok samt pa bostadsratter 3
rok och egna hem i storleksklas-
sen 120-150 kvm. Sundsvall har
brist pa bostader i centralorten.
De beddmer att bostadsbristen
kommer att 6ka. Ornskoldsvik
har brist pa alla typer av bosta-
der. De forvantar sig att bostads-
bristen kommer att minska pa
centralorten pga. de byggnationer
som &r planerade och pabdrjade.
Kramfors har 6verskott pad bosta-
der men balans pa centralorten
och férvantar sig inga férand-
ringar under 2008/2009. Harno-
sand har balans pa bostadsmark-
naden och bedémer inte att det
kommer ske nagra forandringar.

Fran 1999 har laget i kommunerna andrats fran dverskott till en mer stabil bostads-
marknad. | Harndsand, Sundsvall och Ornskoldsvik har laget forbattrats vasentligt.

1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Ange Overskott
T|.r.n ra Overskott, balans i centralor-
Harnbésand ten
Sundsvall Balans
Kramforos Balans, brist i centralorten
§o|leftea Brist
Ornskoldsvik

Kommunernas bedomningar av brist, balans respektive éverskott aren 1999-2007.



Timra har brist pa bostader for stora barnfamiljer, medeldlders och aldre med behov
av mindre lagenhet och flyktingar med uppehallstillstand, Sundsvall har brist pa bo-
stader for ungdomar, inflyttande hushall, hushall med héga krav pa attraktivt lage och
ekonomiskt svaga hushall. Ornskoldsvik har brist pa bostader for alla hushallsgrup-
per.

Bostadsutbudet i lanet

Det berdknade antalet lagenheter i Vasternorrlands lan uppgick 2006 till knappt

128 500. Av dessa ar knappt halften flerbostadshus och drygt halften finns i smahus.
Av lénets bostadsutbud ar 38 % hyresratter, 15 % bostadsrétter och 47 % dganderatt.
Av kommunerna i lanet ar det endast Sundsvall som har fler flerbostadshus &n sma-
hus. | Ange, Kramfors, Sollefted och Ornskéldsvik ar andelen bostadsratter mindre an
10 %. Andelen hyresratter varierar mellan 30 och 40 % av bestandet.
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Forandringar i antalet lagenheter i flerbostadshus 1997-2006

oo Bl Mellan ér_en 1997 — 2006 har antalet la-
allmannyttiga bostadsforetaget i genheter i flerbostadshus minskat i alla
respektive kommun 1 september 2007 kommuner utom Sundsvall OCh Orn_
skoldsvik. Totalt i 1&net har antalet minskat
med 151 lagenheter. Den storsta minsk-
ningen har skett i Harn6sand med 408 14-
genheter. Den storsta 6kningen har skett i
Sundsvall med en 6kning pa 671 lagenhe-
ter varav halften bostadsratter och halften
hyresritter. 1 Ornskéldsvik har 80 procent
av nyproduktionen varit hyresratter. Alla
kommuner utom Sundsvall och Orn-
skoldsvik har haft avtal med bostadsdele-
gationen. Under samma tidsperiod har an-
talet smahus i lanet okat med 489 stycken.
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Ange och Timra har s& ménga tomma lagenheter i det allmannyttiga bostadsforetaget
att det utgor ett problem. Sollefted, Kramfors och Ange planerar att riva ca 35 Igh
under 2008/2009. Sollefted och Timra har 36 Igh i "malpase” hos de allméannyttiga
bostadsforetagen.

Under de sista 10 aren har andelen tomma lagenheter i allmannyttan minskat markant
fran 2144 tomma lagenheter ar 1997 till 384 tomma lagenheter ar 2007. En anledning
till minskningen ar att manga lagenheter rivits pga. avtal med bostadsdelegationen. |
Sundsvall och Ornskéldsvik, som inte har haft ndgot avtal, har de tomma lagenheter-
na minskat med ca 945 lagenheter.

Antal tomma Igh ar 1997-2007, SCB

Ar 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Ange 107 170 102 115 122 130 80 81 85 111 80
Timrd 318 229 221 268 156 164 136 100 155 116 122
Hérnosand 209 283 200 300 390 167 160 34 32 40 50
Sundsvall 755 325 509 212 107 118 71 6 20 19 17
Kramfors 347 292 300 300 360 200 146 140 173 158 71
Sollefted 201 247 220 240 305 135 92 58 72 67 44
Ornskoldsvik 207 260 267 240 145 127 120 51 30 12 0
Lanet 2144 1806 1819 1675] 1585] 1041 805 470 567 523 384

Prisutveckling pa smahus

P& kommunal niva finns en stor variation av smahuspriserna. Kustkommunerna har
betydligt hogre pris an inlandskommunerna. Det sammanhanger med att de storre
centralorterna ligger vid kusten men dven att kustkommuner anses ha stora rekrea-
tionsvéarden. Mellan aren 2000-2006 har priset pa smahus 6kat i samtliga kommuner,
framst i Sundsvall och Ornskoldsvik, 6kningen i Vasternorrland ar inte lika stor som i
riket. Snittpriset pa smahus i riket har under senaste aret varit 1 883 000 kr. Snittet i
Vasternorrland har under samma period varit 877 000 kr. Enligt maklarstatistik har
prisutvecklingen de senaste tolv manaderna varit stérst i Harndsand med 14 %. Aktu-
ell tendens for de senaste tre manaderna visar pa en nedatgaende trend for Harnésand
medan Sundsvall och Ornskéldsvik har varit oférandrad. Hyran per lagenhet ar lagre i
lanet &n i riket, trots att bostadsytorna per lagenhet inte skiljer sig mycket. Den ge-
nomsnittliga bostadsytan i lanet &r 65 kvadratmeter i genomsnitt mot rikets 68 kva-
dratmeter. Den genomsnittliga hyran per lagenhet i januari 2006 uppgick till 4 035
kronor i lanet och till 4 552 i riket, en skillnad pa narmare 6 200 kronor per ar. Den

Kopeskilling for smahus, medelvarde (SCB)
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genomsnittliga hyran per kvadratmeter bostadsyta uppgick till 764 kronor i l&net och
824 kronor i riket.

Bostadsbyggande och féréandringar i utbudet av bostéder

Byggande (fardigstéllda lagenheter)
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Kélla: SCB

Under tiden 1996-2007 har antalet fardigstallda bostader varierat kraftigt. Som lagst
fardigstalldes 24 bostader ar 2000. Byggandet har okat fram till ar 2007 da 115 bosta-
der fardigstalldes. Det ar framst i Sundsvall och Ornskéldsvik som befolkningen 6kar
och dar det byggs mest nya lagenheter. Enligt bostadsmarknadsenké&ten ar forvantat
paborjande av nyproduktion 563 lagenheter ar 2008 och 440 lagenheter 2009. Av
dessa ar 259 hyresrétter och 333 bostadsratter. Resten ar villor. Av hyresratterna
byggs 119 lagenheter av allménnyttan, men osékerheten ar stor om projekten kommer
att paborjas. Bade Sundsvall och Ornskoldsvik uppger att hindren for bostadsbyggan-
det ar brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen, bristande planberedskap, hoga
produktionskostnader samt osakerhet om framtida vagdragningar. 1 Ornskéldsvik dar
det saknar flest bostader, uppgav kommunen i 2008 ars bostadsmarknadsenkat att det
ar svart att komma igang med byggandet av hyreshostader pa grund av aktuell bo-
stadspolitik. | Ange, Kramfors och Sollefted &r hinder for byggande vikande befolk-
ningsunderlag.

Paborjade Paborjade lagenheter i relation till Befolknings-
lagenheter befolkningsékning/minskning okning
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Hur manga bostader som behover byggas i lanet ar svart att berdkna. Manga faktorer
paverkar den framtida efterfragan t ex aldersstruktur, hushallssammansattning och
ekonomiska faktorer. De pabdrjade lagenheterna under de senaste aren ligger i
Sundsvall och Ornskéldsvik dar det ar brist pa bostader i centralorterna. | samtliga
kommuner finns stort behov av underhall och upprustning. En aldrande befolkning
staller krav pa ombyggnad och anpassning da fler lagenheter behdver goras tillgang-
liga.

Forsaljning av bostader i det allméannyttiga bestandet

Under 2008-2009 uppger Sollefted att de kommer att salja ut 23 lagenheter och Orn-
skoldsvik 20 stycken till privata bostadsforetag for fortsatt uthyrning. De évriga
kommunernas bedémning ar att inga lagenheter kommer att séljas ut under de kom-
mande tva aren. Under de senaste tio aren har 1 962 lagenheter salts. Det finns inte
nagot storre intresse for omvandling av hyreshostader till bostadsratter i \Vasternorr-
lands 1an. Om det sker blir det troligen bara i nagra enstaka fall.

Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem flyttar ut?

Befolkningsutveckling

Mellan aren 2003-2007 har befolkningen i lanet minskat med totalt 656 personer. |
Kramfors och Ange har minskningen mellan 2003-2007 varit 4,2 resp. 4,1 %. Den
storsta 6kningen har varit i Sundsvall dar befolkningen har 6kat med 1,4 %. Orn-
skoldsvik har haft en 6kning pa 0,6 %, dvs. 334 personer. Under samma period har
befolkningsokningen i riket varit 2,3 % vilket innebar att samtliga kommuner i Vas-
ternorrlands lan har haft en l1agre befolkningsékning en riksgenomsnittet.

Befolkningsutvecklingen 2003-2007
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Kélla: SCB
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I Sundsvall har den storsta okning varit i aldersgruppen 16-19 ar samt 65-79 ar. 1 al-
dern 0-15 ar har befolkningen minskat med 322 personer. | Ornskoldsvik har daremot
den storsta 6kningen legat i aldersgruppen 20-44 och 80+ med totalt 685 personer.
Kommunen har tappat flest invanare i gruppen 0-15 &r. Ange, Kramfors och Sollefted
har enbart haft en 6kning i gruppen 16-19 medan minskningen har varit mest pataglig
i gruppen 0-15ar samt 20-44 ar. | Harndsand och Timra har 6kningen varit storst i
grupperna 16-19 ar samt 65-79 ar. Invanarna har minskat mest i grupperna 0-15 ar
samt 45-64 ar.

Aldersstruktur 2007
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Flyttmonster
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Inflyttningen till lanets kommuner sker framst fran utlandet. Harnésand, Sundsvall

och Ornskoéldsvik har fler som flyttar in fran andra kommuner i lanet an som flyttar
ut. Enligt SCB:s prognos fram till ar 2015 kommer befolkningen att 6ka i Sundsvall
och Timré med totalt 1 421 personer. Ovriga kommuner kommer att minska. Totalt

o Prognos for befolkningutveckling
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kommer befolkningen att minska med ca 900 personer.

Samband mellan arbetsmarknad, kommunikationer och bo-
stadsmarknad

Pendlingsmojligheter inom regionen

Linjetrafiken inom lanen bestar av busstrafik inom respektive kommun samt langre
linjer mellan kommuncentra. | detta nat ingar aven tatortstrafiken i Sundsvall, Orn-
skoldsvik, Harnosand och Solleftea. Saval tider som biljettsystem ar samordnade for
att underlatta arbetspendling, skolskjutsar, fritidsresor, sjukresor och évriga resor med
kollektivtrafiken. Kollektivtrafikens andel av resorna i Vasternorrland &r 10 %. Anta-
let kollektivresor uppgar till cirka 11 miljoner per ar. Med drygt 250 bussar transpor-
teras ca 25 000 passagerare varje vardag.
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Lansoverskridande kollektivtrafik bedrivs tillsammans med Jamtlands, Vésterbottens
och Norrbottens 1an. Den storsta lansdverskridande trafiken &r Norrlandskusten som
gér langs E4 mellan Sundsvall och Haparanda. Mellan Sundsvall och Ostersund be-
drivs persontagstrafik kallad MittNabo taget som har koppling till Trondheim. Regio-
nal persontagstrafik finns &ven mellan Sundsvall och Gavle genom X-trafik. Léanet
har aven X2000 trafik mellan Sundsvall/Harnésand och Stockholm. Nattagstrafiken
till/fran 6vre Norrland ber6r lanet via Stambanan men avgangstiderna innebir i reali-
teten inga pendlingsmojligheter.

I lanet finns ocksa anropsstyrd trafik som ett komplement for exempelvis funktions-
hindrade som inte kan nyttja den 6vriga kollektivtrafiken. Den anvénds dven for att
erbjuda resmojligheter dar marknaden ar for begransad for att traditionell kollektiv-
trafik skall kunna bedrivas. All anropsstyrd trafik samordnas i en bestallningscentral.

Arbetsmarknad

Arbetsformedlingens intervjuundersokning de senaste aren indikerar att sysselsatt-
ningen okat rejalt med 2 200 personer fran tredje kvartalet 2006 till motsvarande
kvartal 2007, och visar dven pa en fortsatt okning i sysselsattningen med omkring 900
personer till tredje kvartalet 2008. Det ar framst bygg och privata tjanstesektorn som
star for sysselsattningsokningen under 2008. Storsta antalet anstéllda ar 2006 var
inom sjukvard och socialtjanst tatt féljt av handel och kommunikation.

Arbetstillfallen i lanet 2006
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Antal nyregistrerade foretag enligt bolagsverket har 6kat fran 890 ar 2001 till 1 227 st
ar 2007. Okningen har framst skett inom tjanstenaringar. Sysselsattningen inom han-
deln blir enligt arbetsformedlingens prognos* for 2008 oftrandrad i lanets kommuner
forutom Sundsvall, dér Birstas expansion skapar efterfragan. Etableringarna i Sunds-
vall ger effekt inom arbetsmarknadsomradet och ett antal nya arbetstillfallen forvan-
tas de kommande aren.

*Arbetsformedlingens prognos ” Arbetsmarknadsutsikter 2008”
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Konkurrens fran utlandet och de fluktuerande energipriserna gor att det inom process-
industrin pagar kostnadseffektivisering och rationaliseringar T ex nedlaggning av
Rottneros fabrik i Utansjo dar ca 150 arbetstillfallen forsvinner. Nya verksamheter
etableras, t ex etanoltillverkningen i Ornskoldsvik, och efterfragan pa processoperato-
rer kommer att stiga. Pa nagra ars sikt kan nya verksamheter innebara en okad efter-
fragan pa processoperatorer i lanet.

Botniabanan och Adalshanan paverkar bygg- och anldggningssektorn positivt. Vid
manadsskiftet oktober/november 2007 var omkring 1000 personer sysselsatta hos

entreprenadforetagen. Under sommarhalvaret 2008 beraknas arbetsstyrkan oka till
omkring 1100 personer.

Under 2008 finns manga storre byggnadsprojekt planerade i lanet men sysselsattning-
en berdknas stabiliseras och plana ut. Inom bostadssektorn beraknas sysselsattningen
oka da en storre nyproduktion av lagenheter ar inplanerad. Energieffektivisering i
smahus och offentliga lokaler har haft en mycket kraftfull uppgang de senaste aren.
Det blir ett vardefullt tillskott pa byggmarknaden for hantverksgrupperna det narmas-
te &ren. Aven om merparten av investeringarna inom bygg- och anléggningsverksam-
heten &r lokaliserade till kustomradena sa skapar de nya mojligheter for personer som
bor i inre delarna av lanet och som har den efterfragade kompetensen.

Behov av forbattringar i férbindelseldénkar och kommunikationer

Jarnvagsutbyggnaden utmed Norrlandskusten skapar forutsattningar for integrerade
arbetsmarknader. Den positiva ekonomiska potentialen for detta &r betydande - 20
miljarder kronor under en 20 ars period. For att uppna detta maste obalansen i hastig-
hetsstandarden for Adalsbanan Harnésand-Sundsvall atgardas genom en etapput-
byggnad med start 2010. Det &r vidare nédvandigt att rusta Adalsbanan, Nyland-
Langsele inklusive triangelspar i Nyland fore 2010 for att uppna ett robust jarnvags-
system da Botniabanan tas i bruk, samt for att koppla inlandet, inkl Solleftea, till det
nya jarnvagssystemet. Triangelspar Bergsaker - Sundsvall &r angelaget for att mojlig-
gora en fortsatt dverflyttning fran lastbilstransporter till tag, samt for att avlasta cen-
trala Sundsvall fran tagvandningar.

Dagens E4 genom Sundsvall har mycket
_trafik och stora brister, vilket innebér att
8 den &r en besvarlig flaskhals. En ny E4
skulle innebéra farre olyckor, battre mil-
JO, kortare restider och 6kad tillvéxt.
E14 Nacksta-Matfors fanns med i den
ursprungliga nationella vaghallningspla-
nen 2004-2015, men stroks vid regering-
ens beslut om det s.k. Trollhattepaketet.
Végen har bitvis mycket lag standard
med lag framkomlighet och bristande
trafiksékerhet. Sarskilt akut ar delen fran
Timmervdgen, strax vaster om Sunds

Trafikkorsning, E4 gundsvall Foto: Orjan Leek
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vall, och ca 3 kilometer vésterut, dar vagbredden &r 7,5-8,5 meter och trafik-
mangderna ca 8000-9000 fordon per dygn. Atgarder pa denna del bér dvervagas un-
der denna planeringsperiod.

For att uppna regionforstoring sa maste diket” dvs. obalansen i hastighetsstandarden
for Adalsbanan Harndsand-Sundsvall atgardas genom en etapputbyggnad 2010-2019.
Saval vara som Norrtags prognoser visar att restiderna med tag annars har kritisk ef-
fekt pa det regionala tagresandet, vilket hammar bade en dverflyttning av befintligt
pendlande med bil/buss till tdg, och nytt regionalt resande riskerar att bli lagt.

Kapacitetsproblemen pa Ostkustbanan blir patagliga nar Botniabanan tas i bruk och

en utbyggnad av partiella dubbelspar ar darfor bade nédvéandigt och motiverat. Cen-
trala Sundsvall utgdr en huvudnod i systemet och for en fullgod trafikfunktion &r det
viktig att en funktionell koppling mellan tag och buss tillskapas utan onddiga barria-
rer. Det bor provas om det innebar nedsénkning av jarnvagen eller annan godtagbar

I6sning.

Mittbanan ar central i arbetet med att utveckla transporterna Sundsvall-Ostersund-
Trondheim. Delen Sundsvall-Ange &r inte &r snabbtagsanpassad, vilket hdAmmar per-
sontrafikens utveckling.

Norrtagsforsoket innebér att de fyra Norrlandslanen under en forsoksperiod pa tio ar
far mojligheten att sjalva organisera all persontagstrafik (exklusive nattagen). For en
framgangsrik utveckling av persontagstrafiken behovs ett samlat och langsiktigt en-
gagemang fran bade stat och region, gallande finansiering och kompetens. Norrtags-
forsoket leder till att mer tagtrafik kommer att etableras &n vad som tidigare planerats

Bostader for alla

Bostader for flyktingar

Stora forandringar har &gt rum de senaste aren nar det galler antalet flyktingar gene-
rellt i riket. Detta galler aven Vésternorrlands lan. Samtidigt véantas en befolknings-
minskning i flera av lanets kommuner vilket utgor en riskfaktor for att kunna uppratt-
halla den serviceniva som ar 6nskvard for att bygden pa sikt skall kunna Gverleva.
Manga av de boende i lanet kan garna tanka sig att bo kvar under en forutsattning att
de ges mojlighet till ett arbete som gor att den egna forsorjningen sakerstélls. | de
mindre kommunerna som har tomma ldgenheter saknas arbetstillfallen. Att hitta al-
ternativ som uppfattas som attraktiva for enskilda personer och familjer for att de ska
vilja flytta till mindre orter &r en stor och viktig fraga for en del kommuners framtida
Overlevnad.

Under 2008 och 2009 finns 6éverenskommelse att ta emot totalt 690 respektive 660
flyktingar i lanet. Av dessa & manga kvotflyktingar vilket innebér att det kravs langre
introduktionsperiod. Alla kommuner i l&net samarbetar regelbundet med allmannyttan
for att tillgodose behovet av bostader. Timrd, Sundsvall och Ornskéldsvik har ocksa
regelbundet samarbete med privata fastighetsagare. Ange, Harnosand och Sollefted
tar vid behov kontakt med privata fastighetsagare. Harnosand, Sundsvall och Orn-
skoldsvik uppger att det ar svart att fa fram bostader. Det &r brist pa stora lagenheter i
Timra, Kramfors, Sundsvall och Ornskéldsvik. I Sundsvall och Ornskéldsvik ar det
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aven brist p& sma lagenheter. | Harnosand och Ornskoldsvik &r det brist pé lagenheter
med rimlig hyresniva. | Ornskoldsvik ar hyresvéardarna obenéagna at ta emot stora
barnfamiljer.

Demografiska forandringar

I Vasternorrland finns det cirka 1 700 student- och ungdomslagenheter. Ornskoldsvik
och Sundsvall har brist pa bostader som ungdomar efterfragar. | de 6vriga kommu-
nerna ar det inga storre problem for ungdomar att fa tag pa lampliga bostader.

Under de narmaste tva aren kommer det att byggas cal35 seniorbostader i lanet. Fler
bostader med god tillganglighet t ex hissar kommer att behoévas. | flera kommuner
arbetar man med att 6ka tillgangligheten till bostader och bostadsomraden for att ska-
pa mojligheter for den enskilde att bo kvar i det ordinara boendet.

De flesta kommunerna anger att behovet av sarskilt boende for &ldre och funktions-
hindrade antingen &r tackt, eller att det kommer att tdckas genom utbyggnad under de
narmaste aren. En kommun beddmer att brist pa sérskilt boende kommer att kvarsta
efter de narmaste aren. Vid en jamforelse med lansstyrelsens vélfardsavdelnings kart-
laggning av icke verkstallda beslut framgar det att svaren inte 6verensstaimmer med
svaren i bostadsmarknadsenkaten. Valfardsavdelningens undersokning vander sig till
kommunernas socialndmnd eller motsvarande, medan bostadsmarknadsenkéten
skickas till en utsedd kontaktperson for enkaten, som ofta & kommunernas tekniska
chef eller planeringschef. Bristen pa 6verensstammelse skulle kunna tyda pa brister i
samordningen mellan de tekniska och sociala funktionerna inom kommunerna.

Enligt SCB:s prognos kommer andelen personer éver 65 ar att 6ka inom samtliga
kommuner fram till & 2015. Totalt i lanet kommer 6kningen att vara 3,3 %. | Ange
och Sollefted ar 6kningen inte lika kraftig som i de andra kommunerna. Sundsvall,
Sollefted och Ornskéldsvik anser att de har tillrackligt med sarskilt boende for aldre
medan Timra, Harnésand och Kramfors raknar med att kunna téacka behovet genom
planerad utbyggnad. Ange har dverskott av sarskilt boende for dldre. En tendens i
kommunerna har varit att servicehus och vanligt sarskilt boende byggts om till de-
mensboende.

Fran 1 januari, 2007 finns mojlighet att soka bidrag for anordnande av bostader for
aldre enligt SoL. | Vasternorrland har beslut lamnats for 58 lagenheter. Det dr dven
ansokningar pa vag in for ytterligare 58 lagenheter.

Bostader for hemldsa

Ange, Timré& och Kramfors gor egna kartlaggningar av hemléshetens omfattning varje
ar. | Sollefted genomfors traffar nar akut behov uppstar. Ornskéldsvik uppger att det
finns fungerande informationskanaler. Totalt fick 470 personer/hushall i lanet bostad
genom kommunernas forsorg ar 2007. Av dessa andrahandshyresgaster fick 28 per-
soner ta dver hyreskontrakten under 2007. 25 personer flyttade vidare till egen bostad
under 2007.
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Hur arbetar kommunerna med boendeplanering?

Kommunernas arbete med boendefragor

I Sundsvall har kommunfullméktige antagit riktlinjer for bostadsforsorjning ar 2006. |
Timra antogs de 2004 och i Ornskoldsvik 2007. De andra kommunerna, som alla har
overskott pd bostéider, har inte prioriterat arbetet med boendefragor. Ange, Sundsvall
och Ornskoéldsvik har aktuella dversiktsplaner. | Harnosand, Kramfors och Sollefted
pagar arbete med nya 6versiktsplaner. Timra har ambition att géra en ny 6versikts-
plan men har inte faststallt ndgon tidsplan. Sundsvall haller pa med en storre under-
sbkning av behovet av bostader hos befolkningen. Resultatet kommer troligen att vara
klart i augusti manad i ar. Alla kommuner arbetar med att kunna erbjuda bostéader i
attraktiva lagen.

Lansstyrelsens arbete med rad, stod och underlag till kommunerna

Lansstyrelsen ger rad, stod och underlag till kommunerna om olika fragor som har
anknytning till bostadsférsorjningen pa olika satt. Viktiga vagar for arbetet ar t ex
bostadsmarknadsenkéaten, kommunsamraden, temadagar och projekt

Besok gors hos alla kommuner i samband med bostadsmarknadsenkéten varije ar. En
sammanstallning 6ver lanet gors sedan och skickas ut till bland annat kommunerna.
Kommunsamrad sker fyra ganger per ar med varje kommun. Dar behandlas bl.a.
oversiktsplanering, utredningar och detaljplaner. Vid kommunsamraden diskuteras
ocksa kopplingarna mellan bostadsférsorjningen och de utredningar och utbyggnader
av infrastruktur som pégér. Botniabanans och Adalsbanans pagéende utbyggnad
kommer att forandra férutsattningarna for pendlingsmoénstren i Vasternorrland och
angransande lan kraftigt. Bostadsmarknad och arbetsmarknad kommer att bli &n mer
kommunovergripande an idag. Lansstyrelsen framhaller pa olika satt att kommunerna
maste ta hansyn till detta i sin fysiska planering och i sitt tankande nar det galler bo-
stadsforsorjning och bostadsbyggande.

Via olika projekt arbetas det ocksa fram ny kunskap om hur en kommande regionfor-
storing kan foréndra forutsattningarna for bostadsmarknaden. Det har genomforts och
kommer att genomforas stora projekt som har stor paverkan pa bostadsmarknaden i
lanet. Det ar projekt som behandlas storskaliga regionfragor pa Mittnordisk niva med
t ex stadssamarbetet mellan Sundsvall-Ostersund-Trondheim men ocksa projekt som
inriktar sig pa att fa kollektivtrafiksystemet pa lokal och regional niva att mota kraven
pa hallbar samhallsutveckling genom ett Hela resan-perspektiv.
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