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Vad vill vi uppna?

Fokusera pa slutresultatet:

- Energi

- Miljo

- Inneklimat

- Underhallsbehov

- Kompetensutveckling




Vad vill vi uppna?

Ekonomi:

- Aterbetalningstider

- Besparingsgaranti

- Egen eller extern finansiering
- Vardeokning i fastigheter

- Positiv resultateffekt
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Vad vill vi uppna?

Partnerskap:

- Affarsmodeller

- Finansiering

- Referenser

- Projektorganisation

- Kompetenser
- Riskfordelning

Aktea



Val av energitjanst?

Energikartlaggningar har genomforts — Potential finns!

A. Traditionellt genomfoérande

B. Funktionsentreprenad med

besparingsgaranti (Avtal om

energiprestanda)



E

Entreprenadformer

Traditionell entreprenad

Funktionsentreprenad

e Entreprendr genomfor projekt enligt

specificerade handlingar

* Den ekonomiska risken ligger pa
fastighetsagaren. "Pay-offen” ar ofta

okand, men kan goras.

e Projektfinansieringen sker med

medel fran investeringsbudgeten

e Entreprenad ar fardig da

slutbesiktning gjorts

Y

Entreprendr genomfor projekt utifran
onskad funktion, dvs temperaturer,
CO,, miljokrav

Totalentreprenad med flera atgarder
i ett paket, dar mer ansvar ligger pa

entreprenoren

Projektet finansieras med framtidens

energibesparingar som garanteras.

Entreprenaden ar fardig da

investeringen ar aterbetald
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Val av energitjanst?

e EPC

e Optimeringsavtal 6\(\
e Energiprojekt ,b(\?’
e Energitjansteprojekt ((('bo%

e DriftManagement (\\\?}
o
X,
.;b(
e Energiavtal -

e Funktionsavtal



Energitjanster med besparingsgaranti

My garanterad
energibesparing

Bashiva :I

| L
| |
Fas1 Fas2 Fas 3

Baselinge

Fas 1: Projektutveckling (delvis gjord)
Fas 2: Projektgenomf6érande

Fas 3: Projektuppfdljning
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Fas 1: Projektutveckling

Inventering och atgardsforslag tas fram: se till att leverantoren

beskriver vad som ingar
e Kostnadsspecifikation och pay-off tid
e Referensnivaer (varme, el, kyla, vatten). Vad garanteras? Bonus/vite
e \Verifieringsmodeller
e Inneklimatkrav
e Ta fram energistatistik, mataruppgifter, tariffer, ritningar, OVK

e Vara behjalplig mot tredje part; t.ex. energibolag



Fas 1: Projektutveckling

e Checklista Bestallare

e Checklista Leverantor

e EPC- Mall for forfragan om Energitjanster



Checklista Bestallare:

 Vilkalonsamhetskrav har vi?

Styr leverantorens forslag och fordelning mellan energiatgarder,
underhallsatgarder och inneklimatatgarder. Kan ldonsamma
atgarder betala for olonsamma sa att helheten I6nar sig? Hur langt
avtal vill vi ha?

« Vilka inneklimatkrav/processkrav ska vi stalla?
T.ex. temperatur, luftfloden, CO..

« Setill att leverantdren tydligg6r vad som ingar i en
foreslagen atgard aven om det ar en
funktionsupphandling.

Det ska inte finnas tveksamheter kring vad som ingar.
« Nar passar det i tiden att genomfora atgarder?
Kan det paverka eventuell produktionsprocess?




Checklista Bestallare:

Underlag och aktiviteter som B kan forvanta sig att
tillhandahalla och stalla till forfogande:

Energistatistik, uppgifter om energinivaer, férbrukningsnivaer,
floden och temperaturer, analoga och digitala ritningar,
situationsplaner, driftkort, OVK-protokoll, fastighetsteknisk
information samt uppgifter fran inventering av befintliga
anlaggningar, system och komponenter

Tillgang till Bestallarens personal for information om
anlaggningarnas status, drift- och underhallsniva, tidigare
genomforda projekt och effekter av dessa samt féra dialog med
driftspersonalen for synpunkter

Behjalplig med samordning mot tredje part, exempelvis
energibolag for information som t.ex. matdata, energistatistik

Vara med pa byggmoten och projektleda internt



Checklista Leverantor:

« Vilka affarsmodeller kan ni erbjuda och hur ser
arbetsprocesserna ut?

Besparingsgaranti eller maltal? Analys-Genomférande-Uppfoljning? Tid
for genomfoérande?

* Vilkareferenser kan ni visa upp?

Vilka kunder har ni hjalpt med komplexa fastighetsutvecklingsprojekt som
liknar vara fastigheter/verksamhet?

 Hur ser er projektorganisation ut och vilka kompetenser (teknisk,
ekonomisk) har ni?

Vilka typer av resurser (projektledare, energiingenjor) kommer vara med,
specificera. Finns lokal narvaro?



Checklista Leverantor:

« Vad kan ni erbjuda for finansieringsmojligheter for projektet?
Extern finansiering, leasing?

« Hur ser er ersattningsmodell ut?

Hur fordelar sig och satts priser for projektets olika faser?
Aterbetalningsmodell vid finansiering av leverantor?

« Vad kan ni garantera for typer av besparingar och hur stor andel
garanteras?

Energi, flode, effekt, tariffer?
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Checklista Leverantor:

« Forklara er modell for verifiering av besparingar.

Hur faststalls referensnivaer? Verifiering pa huvudmatare, delsystem etc?
Hur samlas méatdata in? Normalisering mot utetemperatur, produktion,
brukande? Modell for bonus/vite? Mats specifika atgarder var for sig?

« Hur agerar ni om garanterade besparingar inte uppnas?
Handlingsplaner eller bara betala?

 Vilka modeller/standarder for att verifiera inneklimatkrav
anvander ni?

T.ex. temperatur, luftfldden, CO.,.




Checklista Leverantor:

- Ar energikalkylerna rimliga?

Hur genomférs berakningarna? Vilka verktyg anvands? Far Bestallaren ta
del av berékningarna for transparens? Hur dokumenteras dessa?

« Hur hanteras verksamhetsforandringar som kan paverka
kalkylerade energibesparingar?

Vems ansvar ar det att patala det? Vad réaknas som det? Hur beraknas
det och hur korrigeras besparingsberakningarna? Tas ersattning ut for
det?

- Vilka ataganden géller mellan bestéllare och leverantor for
befintliga och nya installationer gallande besparingsgarantier?

Genomforande av drift- och skotselinstruktioner.



Checklista Leverantor:

« Hur tydliggor ni vad som ingar i en foreslagen atgard aven om
det skulle vara en totalentreprenad?

Det ska inte finnas tveksamheter kring vad som ingar.

 Vilket service- och supportatagande kan leverantéren erbjuda?

Har leverantdren representation av servicetekniker lokalt? Vilken
instéallelsetid har de?

« Hur hanterar ni byte av personal under avtalstiden?
Hur sakras informationsutbytet? Hur sker dokumenthantering?
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Checklista Leverantor:

« Vilka konsekvenser far det om bestéallaren vill avsluta avtalet?
Ekonomiskt, tekniskt och organisatoriskt?

« |vilken omfattning kommer ni jobba med driftoptimering i
uppfdljningsfasen?

Pa plats/fran distans via fiarruppkoppling? Driftsamverkan? Hur ser
systemen ut for driftoptimering fran distans?



Checklista Leverantor:

« Vilken form av rapportering av utfallet gérs under
uppfdljningsfasen?

Rapportinnehall, format och frekvens. Hur levereras den, kan B hamta pa

egen hand? Tillgang till uppfoljningssystem, kostnad for det? Redovisning

av miljobesparing?

« Vilkareservationer gallande entreprenaden har leverantoren?
T.ex. asbest, OVK-anmarkningar, markning av befintlig installation etc.
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Tack for er uppmarksamhet
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