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Forord

Vasternorrlands lan bestar av olika delar som med sina
forutsattningar och mojligheter utgor en helhet. Ut-
vecklingen &r beroende av att attraktionskraften kan
behallas och forbattras. Nya lansinvanare kommer till
for varje ar. Under 2015 kom rekordmanga asylsokande
flyktingar till 1anet och det ligger en stor utmaning i att
erbjuda goda boendemiljoer och bra bostader for inva-
narna, de som bor har och de som flyttar hit. Manga ak-
torer behover bidra med att planera och bygga bostader,
en grundlaggande investering for en positiv samhallsut-
veckling. Att ha en egen bostad ar dessutom fundamen-
talt for den enskilde individens trygghet och som bas for
sin egen utveckling.

Syftet med denna rapport &r att ge en aktuell bild av
laget pa bostadsmarknaden i Véasternorrland, men ocksa
att belysa bredden pa bostadsproblematiken.

Vi hoppas att Bostadsmarknadsanalysen for Vaster-
norrland 2016 ska ge kommunerna inspiration att aktivt

Harndsand 15 juni 2016

Nina Loberg Ann-Charlotte Larsson

Enhetschef

Dnr. 405-4808-16

arbeta vidare med bostadsfragor och planering, att ut-
veckla sitt arbete med riktlinjer for bostadsforsorjning-
en samt att se kommunen som en del i en storre region.
Vi hoppas ocksa att rapporten ska bidra till fortsatta
konstruktiva samtal mellan alla parter, samtal som leder
fram till kreativa forslag pa vad som kan goras for att fa
en fungerande bostadsmarknad i Vasternorrlands lan.

Lansstyrelsens forhoppning ar att kommuner kan an-
vanda rapporten som en del av ett regionalt underlag
i sitt strategiska arbete. Aven for att inspirera till att
utarbeta och anta riktlinjer for bostadsforsorjning.

Vi vill rikta ett varmt tack till Vasternorrlands samtliga
kommuner som besvarat arets bostadsmarknadsenkat.
Lansstyrelsens roll ar att se till att alla kommuner
svarar pa enkaten samt att sammanstalla resultatet i
en rapport. En sammanstéllning av svaren i bostads-
marknadsenkaten presenteras som bilaga i slutet av
rapporten.



Sammanfattning och slutsat-
ser

Vi blir fler manniskor i lanet och varje hushall beho-
ver en bostad. Men fem av sju kommuner i ldnet har
ett underskott pa bostader totalt sett i kommunen. Ett
trendbrott har skett under 2015 och en ny optimism
om okat bostadsbyggande har slagit igenom i lanet.

| flera av kommunerna déar det inte byggts pa lange
planeras nu nya projekt och det finns ett 0kat intresse
fran exploatorer.

Manga av lanets kommuner uppger att de har en
bostadsbrist och ar bekymrade av vilka konsekven-
ser detta medfor i form av minskade flyttrorelser,
inlasningseffekter och svarigheter att tillgodose olika
gruppers bostadsbehov. Under 2015 har det stora an-
talet asylsokande som kommit till lanet medfort bade
stora mojligheter och svarigheter.

Fragan om vad som menas med bostadsbrist ser
olika ut i lanets kommuner. Innebar l1ang bostadsko
bostadsbrist? Ar det att rakna som brist, balans eller
overskott pa bostadsmarknaden om de sékande av
ekonomiska skal inte kan efterfraga de bostader som

finns tillgangliga? Hur paverkas bostadsmarknaden
nar de sokande har betalningsférmaga men inte be-
talningsvilja och darfor valjer att bo kvar i éaldre och
billigare bostader som inte langre motsvarar inneha-
varnas behov. Betalningsviljan kan skilja sig markant
mellan orter i samma kommun. Att inom kommunen
analysera detta, har blivit mer viktigt for att kommu-
nen ska kunna uppfylla sitt bostadsférsorjningansvar.

Kommunerna ar beroende av varandra, exempelvis star
vissa kommuner for stort antal arbetstillfallen medan
andra kan erbjuda boende. Samverkan mellan kommu-
ner kring bostadsforsorjning sker emellertid i begréansad
utstrackning. En central fraga blir hur vi i lanet kan
konkurrera med framforallt framtidsutsikter, avstand
och bostadsvarden. Jamfort med resten av landet ar
bostadsbristen inte lika omfattande i lanet och vi har all
mojlighet att kunna erbjuda, bland annat de nya svensk-
arna, den framtiden de efterfragar.
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Hur utvecklas/forandras bo-
stadsbestandet?

Vi blir fler mdnniskor i ldnet och varje hushall beho-
ver en bostad. Men fem av sju kommuner i lanet har
ett underskott pa bostdder totalt sett i kommunen. Ett
trendbrott har skett under 2015 och en ny optimism om
okat bostadsbyggande har slagit igenom i linet.

Underskott i fem av lanets kommuner
Fem av sju kommuner i lanet har ett underskott pa
bostader totalt sett i kommunen. Det betyder att laget
har blivit annu mer allvarsamt an for ett ar sedan.
Ifjol var det tre kommuner som gjorde motsvarande
beddmningen, det var da ett rekordhogt antal. Vad
galler bostadsmarknadslaget pa fem ars sikt bedémer
tre kommuner att man da fortfarande kommer att ha
ett underskott av bostader i kommunen som helhet.

Bostodsmarknadslage
BME 2018
e

[ ot
] avershent

Kommunernas bedémning av "balans” eller "obalans”
pa bostadsmarknaden kan betyda olika saker beroende
pa vilken typ av kommun det ror sig om. Obalans i en
storstadskommun motsvarar sdllan den obalans som
rader i en landsbygdskommun. Nar en kommun uppger
underskott pa bostader, beror det oftast pa att det ar
svart att flytta inom eller till kommunen. Bostadsbeho-
ven i kommunen kan t.ex. ha paverkats av forandringar
i den demografiska strukturen eller av att invanarantalet
okat pa grund av flyttningar.

Oavsett om det handlar om obalans mellan antalet
lagenheter pa marknaden och antalet bostadssokande,
eller att utbudet inte motsvarar det som efterfragas,
utgor en brist pa bostader inte alltid samma sak som
nybyggnadsbehov. Ett 6kat utbud kan uppsta genom en
okad omséattning av bostader i bestandet. Det kan &ven
vara sa att man behover fa till flyttkedjor for att mojlig-
gora eller underlétta generationsvéxling i olika delar av
bestandet. Oavsett orsak till obalansen sa kan det vara
nodvandigt med lokala insatser inom ramen for kom-
munernas bostadsférsérjningsansvar.
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Begrepp

Balans innebar att utbudet av
bostader motsvarar konsumen-
ternas behov och efterfragan.

Obalans péa bostadsmarknaden
innebar att det ar dverskott eller
underskott pa bostader i forhal-
lande till behov och efterfragan.

Underskott pa bostader innebar
att behov och efterfragan ar stor-
re an utbudet. Har kommunen
underskott pa bostader ar det till
exempel svart att flytta till eller
inom kommunen.

Overskott pa bostader innebar
att det standigt finns fler lediga
hyresbostader eller bostader till
salu &n vad som efterfragas. Att
det finns outhyrda lagenheter i
nagot enstaka bostadsomrade be-
hover inte innebéara att den lokala
bostadsmarknaden som helhet
har dverskott.
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Underskott pa hyres- och bostadsratter

som aganderatter

Underskottet av bostader galler savél hyres-, bostads-
som dganderatter. Det galler bostader i alla storlekar
fran 1 rum och kok till &tminstone fem rum och koék. De
typer av bostader som sarskilt lyfts fram av kommuner-
na i arets bostadsmarknadsenkat ar &nda hyresratter
och sarskilt 2—3 rum och kdk. Nar det géaller bostadsrat-
ter lyfts behovet av att det tillkommer bostader pa 2—4
rum och kok av fem kommuner. FOr aganderatter ar det
framforallt stora 4—5 rum och kok eller stérre som lyfts
fram. Tydligt ar ocksa att underskottet har 6kat i flera
kommuner sedan 2015. Aven utanfor centralorterna ar
det svarare att hitta bostad, framst pa grund av att lanet
tagit emot fler nyanlianda och asylsokande och en lag
nyproduktion. Alla kommuner i lanet har underskott
pa bostéder i centrala ldgen. I flera av lanets kommuner
har det i manga ar varit ett problem med ett 6verskott
pa bostader utanfor centralorten. Under senare delen
av 2015 har den negativa trenden brutits da manga
asylsokande och nyanlanda fatt boende pa de mindre
orterna.

Underskottet pa bostader i Vasternorrland gor att vissa
samhallsgrupper har svart att fa en bostad som passar
just deras behov. Personer inom dessa grupper riskerar
att hamna utanfoér bostadsmarknaden p.g.a. bostads-
bristen. Bristen pa bostader kan dock innebéara olika
saker i skilda typer av kommuner och innebér inte alltid
ett nybyggnadsbehov.

Hardast slar underskottet pa bostader mot hushall
som &r nya pa bostadsmarknaden. Personer som kan-
ske saknar eget kapital for att kunna kdpa en bostad,
saknar tillrackligt manga ar i bostadsko eller har for
svag inkomst for att fa tillgang till en hyresratt. Under-
skottet pa bostader ar ocksa hammande for kommu-
ners och regioners utveckling. Det blir svérare att flytta
till arbete och studier och foretag far bekymmer med
att rekrytera ny personal.

Outhyrda lagenheter i allméannyttan,
BME

2013 2014 2015 2016
Ange 60 50 62 20
Timra 35 8 25 15
Harndésand |66 19 17 14
Sundsvall 22 0 15 0
Kramfors 73 55 55 4
Sollefted 60 55 18 9
Ornskolds- |77 1 8 7
vik
Totalt 393 188 200 69




Antalet lediga lagenheter har minskat kraftigt det senas-
te aret. Av de 69 lediga lagenheterna som allmannyttan
redovisar 1 januari 2016 ar de flersta under renovering,
omflyttningsvakanser eller specialbostader for studen-
ter.

Det &r i detta sammanhang ocksa viktigt att uppmark-
samma kvinnor och mans olika mojlighet att gora sig
gallande pa bostadsmarknaden. Kvinnor och mén ar ute
pa arbetsmarknaden i ungefar lika stor utstrackning i
Sverige. Men kvinnorna arbetar mer deltid och har of-
tare osdkra anstallningar. Kvinnor har ocksa lagre l6ner
an man. Tre av fyra ensamstaende foraldrar ar kvinnor.
De ensamstiende kvinnorna ar inte bara fler, de har
aven i genomsnitt fler barn 4n de ensamstidende méan-
nen vilket innebar ett behov av stérre och darmed inte
sallan ocksa dyrare lagenheter. Sammantaget innebar
detta att kvinnor i flera fall har simre mojlighet att hav-
da sig, och fa sina bostadsbehov tillgodosedda, an vad
maén har. Aven for de som har faste pa bostadsmarkna-
den &r det relevant att se pa ojamstélldheter.

Bostadsbyggande

Det finns nastan 118 000 bostider i ldnet. Det ar stort
fokus pa den arliga nyproduktionen men for att klara
bostadsbehoven hos majoriteten av befolkningen spe-
lar befintligt bostadsbestédnd en avgorande roll. Antalet
fardigstallda bostader ligger kvar pa en lag niva.

Fardigstallda lagenheter i Vasternorrland, SCB
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Det ar forst under de senaste aren som efterfragan pa
bostader i lanet har 6kat. Under aren 1995-2004 revs
ca 2000 lagenheter i lanet samtidigt som befolkningen
under samma period minskade med ca 16 500 invanare.
Sedan bdrjan av 90-talet har antalet fardigstallda lagen-
heter legat pa en valdigt lag niva.
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Hyresratten - en viktig
upplatelseform!

Hyresratten ar en viktig uppla-
telseform av manga anledningar.
Dels bidrar hyresratten till en 6kad
rorlighet pa bostadsmarknaden.
Denna rorlighet efterstravas t.ex.

for att arbetskraft ska kunna fin-

na en ny bostad vid byte av arbete
eller bostadsort samt for att alla ska
kunna finna en lamplig bostad i olika
skeden i livet. Dels utgor upplatelse-
formen en forutsattning for dem som
inte har maojlighet eller vill képa sin
bostad.

Det ar manga grupper i samhallet
som drabbas av bristen pa hyresrét-
ter, bl.a. unga vuxna som vill flytta
hemifran, studenter, nyanlanda,
ensamkommande flyktingbarn, per-
soner som utsatts for vald av narsta-
ende och deras barn samt personer
som redan hamnat i en situation av
hemléshet eller utestangning fran
bostadsmarknaden samt aldre.

Manga av de hinder for bostadsbyggandet som kommu-

nerna upplevt under senare ar, kan kopplas till ekono-
miska faktorer och den mycket langdragna ekonomiska
lagkonjunkturen.

Det som flest kommuner i Visternorrland upplever
som hinder fér bostadsbyggandet 2016 ar Hoga pro-
duktionskostnader och en svag andrahandsmarknad
precis som tidigare ar. | ar svarar bara en kommun att
minskande befolkning ar ett av hindren vilket tidigare
ar har varit ett av de storsta hindren i flera av lanets
kommuner. Under 2016 har ndgra kommuner istallet
uppgivit hinder som Byggherrars brist pa intresse att
bygga, Brist pa detaljplan pa attraktiv mark, hog
arbetsloshet och osdkerhet infor framtiden.

Befolkningsforandring i forhallande till fardigstallda lagenheter, Vasternorrland SCB
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Mellan aren 1995-2004 revs ca 2000 lagenheter i fler-
boastadshus i lanet. Under samma period minskade
befolkningen med ca 16 500 peroner.

Kommunerna planerar bygga fler

hyresratter

Det rader en stor optimism bland manga kommuner och
man raknar med 6kade byggvolymer. Strax éver 1400
bostader skulle kunna pabérjas under 2016 och ca 1 500
under 2017. Koncentrationen till de stérre orterna Sunds-
vall och Ornskoldsvik fortsatter men dven i de mindre
kommunerna som Harnésand, Timra och Kramfors kom-
mer det att byggas nya flerbostadshus vilket inte har skett
pa manga ar.

Av det som skulle kunna pabdérjas under 2016 och 2017 ar
ca 37 procent hyresratter och ca 50 procent bostadsratter.
Resterande antal &r smahus och specialbostader for funk-
tionhindrade och sarskilt boende for aldre.

Bygglov for nybyggnad i Vésternorrland, SCB
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Antalet beviljade bygglov for nybyggnation i Vasternorr-
land 2015 uppgick till 286 stycken, varav 103 smahus och
183 lagenheter i flerbostadshus. En 6kning har skett med



nara 30 procent i antalet beviljade bygglov fran 2014.
Kommunernas bedomning under senare ar visar en tyd-
lig forskjutning mot att andelen hyresratter 6kar medan
andelen eget agande minskar. Arets enkétsvar visar

en fortsatt tydlig trend mot att den planerade andelen
hyresratter fortsatter 6ka. Slutsatsen som kan dras
utifran svaren i de senaste arens bostadsmarknadsenké-
ter, ar att trenden gar at ratt hall for att mota den stora
efterfragan pa hyresritter, detta da allt fler planerade
byggprojekt i Vasternorrland har hyresratt som uppla-
telseform.

Det framgar i tidigare avsnitt att det rader obalans pa
bostadsmarknaden i majoriteten av kommunerna i
Vasternorrland. Det saknas bostader av olika typer for
flera hushallskategorier. Utgadngspunkten bor vara att
varje hushall ska ha en egen bostad, pa satt som anges
i grundlagen. Onskvirt vore att det ocks4 skulle finnas
mojlighet for hushallen att kunna disponera en bostad
med en storlek anpassad till dess aktuella behov, men
aven att det var majligt att bo i den upplatelseform som
hushallet bedomt lampligt utifran sina resurser och
prioriteringar.

De senaste aren har uppemot 50-300 bostader fardig-
stallts arligen, vilket dock &r en niva som maste anses
alltfor 1ag. Det finns en efterslapning i ett 1agt byggande
under en foljd av ar, samtidigt som lanets befolkning
vaxer. Det senaste dren har den positiva inflyttningen
framst kommit av att lanet tagit emot manga nyanlanda
och asylsokande. Alla kommuner stravar nu efter att fa
behalla de som kommit for att 6ka sin befolkning. De

forvantningar pa sitt bostadsbyggande som kommuner-
na redovisar innebar fér 2016 och 2017 en mdjlighet att
kunna fa igdng nyproduktion i lanet pa hogre nivaer an
pa mycket lange.

Lansstyrelsens erfarenhet genom aren ar att kommu-
nernas prognoser regelmassigt ar relativt optimistiska.
En bakgrund kan vara att man ar offensiva och soker
vagar att na mal, som bland annat avser leda till en be-
folkningsokning. Sidana mal finns ofta uppstaéllda i oli-
ka styrdokument, exempelvis i dversiktplaner, visioner,
bostadsforsorjningsprogram med mera. Mot bakgrund
av det for narvarande gynnsamma laget for bostads-
byggandet, bland annat en 1&g rénteniva, dkade insat-
ser fran kommunerna inom planlaggningen, en stark
efterfragan sarskilt pa de storre orterna kan volymerna
komma att hojas ytterligare under ar 2017. For att na
storre framgang i att mota bade efterfragan och behov
maste en 6kad samverkan komma till stand mellan de
som deltar i, och har ansvar for bostadsproduktionen.

Det finns intressanta exempel pa nagra hall i lanet dar
nya samarbetsformer provas. Ett 6kat byggande leder

i ménga fall ocksa till 6nskvirda rorelser i det befint-
liga bostadsbesténdet, vilket kan mojliggora for fler
hushall att anpassa sitt boende efter nya och andrade
levnadsforhallanden. Vid en aldre studie som gjordes
vid Uppsala universitet, konstaterades att hyresratter ar
effektivast att bygga for att astadkomma langa flyttked-
jor. Ytterligare en slutsats som framkom var att kedjor
som startade i hyresratter &ven gynnar hushall som inte
ar resursstarka.
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Prisutveckling i lanet

senaste 12 manaderna
april 2015- april 2016

Smahus:

Ange F
Timra F
Harndsand 2%
Sundsvall 11%
Kramfors F
Sollefted F
Ornskdoldsvik 6%
Bostadsratter:

Ange F
Timra F
Harndsand 10%
Sundsvall 27%
Kramfors F
Sollefted F
Ornskdldsvik 39%

F: For fa forsaljningar for att visa
prisutveckling

Kalla: Maklarstatistik
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- Viasternorrland tappar flyttare
till framférallt Stockholm, Uppsa-
la och Umea.

- Regionen har svart att konkur-
rera med storre tillvaxtorter som
erbjuder stadsliv pa ett satt som

inte finns i Vasternorrland.

-Sundsvall kan bli ett attraktiva-
re alternativ for unga som idag
flyttar till Umed. Har spelar Mitt-
universitetet och kringmiljoer en
avgorande roll.

- Positivt att VVasternorrland vin-
ner flyttare i barnfamiljsdldern
fran Ume4 och Ostersund. Men
det vager inte upp for de unga
som lamnar.

- Nyckeln ligger alltjamt i en
storre arbetsmarknad med fler
mojligheter. Helt centralt for Vas-
ternorrlands framtid blir hur val
personer som migrerat till Sveri-
ge kommer in pa arbetsmarkna-
den och i lokalsamhéllet.

I Kalla: Karios Future- Stora flytt-
och boendestudien

Befolkningen 1 lanet fortsat-
ter att vaxa

Vi blir fler och fler mdnniskor i ldnet och varje hushall
behéver en bostad. Antalet mdnniskor som sokte asyl
1 Visternorrland okade mycket under fjolaret. Nar
tillvdxt utgors av invandring blir integration en nyck-

elfraga.

Lanets befolkning fortsatter dka
Befolkningen i Vasternorrland lan véxer stadigt fran och
med 2013. Befolkningen i lanet 6kande med 836 perso-
ner ifjol. FOr att forsta situationen pa bostadsmarkna-
den i lidnet dr en redogorelse av de demografiska forhal-
landena en viktig del i beskrivningen.

Generellt stort tapp bland unga,
men positiv trend i aldrarna 25-347

Inrikes flyttnetto i olika aldersgrupper, VVasternorriand
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Fem av sju kommuner hade under 2015 en 6kning av
befolkningen. Vasternorrland vaxer de senaste aren tack
vare invandring, en avgorande framtidsfraga blir hur
snabbt och val dessa kommer in pa arbetsmarknaden
och i samhaéllet. Befolkningens framtida alderstruktur ar
ett resultat av saval dagens alderstruktur som de for-
andringar som sker i in- och utflyttning.

10000 - Inflyttande och utflyttade i = Inflyttade

Visternorrland 2001-2015, SCB Utflyttade
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Noteras kan att det kommer utrikes invandrare i de
aldersgrupper som vi i Vasternorrland tappar flest via
inrikesflyttningar.

Invandringsdverskott/Inrikes flyttningsdverkott
Vasternorrland 2015, SCB
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Kommunmottagna i
lanet
2014 | 2015

Ange 36 32
Timra 57 66
Harndsand 384 | 450
Sundsvall 374 | 388
Kramfors 130 221
Sollefted 246 | 311
Ornskoéldsvik 243 | 299
Totalt 1470 | 1767

Personer som erhallit uppe-
hallstillstand och bilvit kom-
munplacerade

12

Befolkningstillvaxten innebar inte ett direkt behov av
(nya) bostader. Ett fodelsedverskott kan tvartom inne-
bara att antalet bostader som frigors pa bostadsmark-
naden Okar. FOr att bedoma behovet att bostader fram-
over ar det snarare det framtida antalet hushall som ar
viktigt att ha en uppfattning om. Behovet av bostader
behover saledes relateras till sval befolkningsforand-
ring som hushallskvoter for att forsta hushallsforand-
ringen. Genomsnittlig hushallskvot for Vasternorrlands
lan ar 2,13 personer per hushall. Men i kommuner med
mycket barnfamiljer &r hushallkvoten hogre (Timra 2,23
Sundsvall 2,14 och Ornskéldsvik 2,2) och i kommuner
med manga enpersonshushéll ar kvoten lagre ( Ange
2,01 Harnoésand2,07 Kramfors 2,0 och Solleftea 2,03).
En bostadsforsorjning for att matcha hushallens for-
andringar kommer saledes kréava varierande strategier i
lanets kommuner.

Utover 6kningen pa 836 personer i lanet har dven anta-
let manniskor som sokte asyl i lanet 6kat mycket under
fjolaret. 1 april 2016 fanns det totalt 7 833 asylsokande
i lanet varav 6 366 bor pa migrationsverkets anlagg-
ningsboenden, 642 egenbosatta och 825 i dvrigt boende
tex familjehemsplacerade barn, vistelse pa sjukhus m.fl.
Analys av tidigare ars mottagande av asylstkande visar
att cirka 50 procent far uppehallstillstand och av dessa
tackar ca 40 procent ja till att bo kvar i kommunen.

1N\$AR

De nya swenskarnas rost !

Villdu bokvar i kommunen?

Vi befinner oss nu i en situation som lanet lange stravat
efter, att 6ka sin befolkning. Slutsatsen ar att mojlig-
heten nu &r en realitet. Visst ar flyktingmottagning en
humanitar insats, men manniskor behdvs for den regio-
nala och kommunala utvecklingen.



Arbetsmarknad, kommunika-
tioner och bostadsmarkna-
den

Aven inom Visternorrland pdgdr kampen om
manniskor och foretag som bidrar till ldnets tillvaxt —
en kamp som star och faller med formadagan att skapa
sammanhang ddr dessa mdanniskor och foretag vill sla
rot och verka. De regioner som lyckas bdttre i konkur-
rensen blir ocksa de som bedoms som mer attraktiva.

God tillganglighet ger mojlighet
till pendling och distansarbete

Globaliseringen innebér inte bara 6kad rorlighet av
kapital, arbetskraft och kompetens, utan ocksa ckad
rorlighet bland méanniskor generellt. Migrationen mel-
lan varldens kontinenter kar och manniskor soker i
storre utstrackning nya maojligheter i andra lander. Det-
ta tar sig uttryck saval i form av arbetskraftsmigration
och utlandsstudier som i form av flyktingmigration och
anhoriginvandring.

God tillgédnglighet kopplas ofta ihop med en regions
eller kommuns attraktivitet och tillvaxt. Tillganglighet
innebar mojligheter att pa olika satt dverbrygga geo-
grafiska avstand. Savil transportinfrastruktur, som

lokaliserings-/bebyggelsestruktur och anvandning av
informationsteknologi berdrs. Ett val utvecklat trans-
portsystem ar viktigt for Vasternorrlands del for att
binda ihop och utjamna skillnader i lanets olika delar.
Transportsystemet ar ocksa viktigt for att skapa en sam-
manhallen arbetsmarknadsregion. Pa sa satt kan Vas-
ternorrlands fulla potential anvandas till bostads- och
sysselsattningstillvaxt som gar i takt med befolknings-
tillvéxten.

Forskning visar pa att arbetet har fatt mindre betydelse
som skal till att flytta. Andra faktororer, som vardering-
ar om livskvalitet och god boendemiljo, har kommit att
framsta som allt mer betydelsefulla i och med att det har
blivit mojligt att bo i en ort och pendla till arbetet i en
annan ort. En foljd av detta &r en 6kad arbetspendling
mellan samhallen och éver kommungranser. Kommu-
ner som tidigare rédknades som sjélvstandiga arbets-
marknader ingar nu i en storre regional arbetsmarknad.
Det pagar séledes en sa kallad regionférstoring. Aven
om begreppet regionforstoring ofta utgar fran en dis-
kussion om arbetsmarknaders utbredning ar det ocksa
relevant att tala om en regionférstoring nar det galler
bostadsmarknader, da forstoringen handlar just om att
man bor pa en annan ort &n man arbetar.

Pendlingsmojligheterna i 1anet ar relativt goda men det
finns ett utvecklingsbehov vad galler saval underhall av
jarnvagen som trangseleffekter, tidturtathet och mojlig-
het till pendling pa obekvama arbetstider. For att gynna
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Projekt:
Invandring till jobb

Projektet Invandring till jobb

har utvecklats for att ta tillvara
pa nyanlandas kompetens och
starka den regionala kompe-
tensforsorjningen. Tanken ar att
lanets behov av arbetskraft ska
matchas genom en snabbare och
effektivare etablering. Syftet med
projektet ar att hitta snabbare
végar in pa arbetsmarknaden

for nyanldnda och att identifiera
faktorer som kan bidra till att fler
nyanlanda stannar i Vasternorr-
land
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ett okat bostadsbyggande och en langsiktigt hallbar ut-
veckling och tillvaxt behover kollektivtrafiken inom men
aven till och fran Vasternorrland byggas ut ytterligare.

For att minska det 6kande trycket pa vagnaten kan
befintliga stadsstrukturer fortdtas och integrerade
stadsmiljoer byggas i kollektivtrafiknira lagen. Denna
strategi Okar inte bara pendlingsmdjligheter med kol-
lektivtrafik (vilket minskar koldioxidutslappen p.g.a.
minskad bilkéring), den minskar ocksa utspridningen
av bebyggelse utanfor tatorterna.

Tillgang till bredband &r viktigt for saval boende som
foretagare i Vasternorrland, lika viktigt som vag- och
elnat. Ett snabbt bredbandsnat ar en central faktor for
att kunna utveckla hela lanet. Med ett val utbyggt bred-
bandsnéat 6kar moéjligheterna att arbeta pa distans he-
mifran, vilket aven minskar mangden arbetsrelaterade
resor. Bredband 6ppnar ocksa upp for att pa ett enklare
satt kunna bo, arbeta och driva foretag i delar av lanet
dar kollektivtrafikforsorjning i dagslaget inte ar sa god
och dar bostadspriserna ar lagre an i de stérre staderna.

Hur paverkas bostadsmarknaden av ar-

betsmarknaden och tvartom

Att kunna tillfredsstalla manniskors och féretags behov
av bra bostader ar en grundforutsattning for Véaster-
norrlands tillvaxt och medborgarnas valfard. For att
Vasternorrlands attraktionskraft ska kunna uppréatthal-

las och 6ka, behdvs en véal fungerande bostadsmarknad
som stodjer lanets langsiktiga utveckling.

| detta sammanhang &r det sarskilt viktigt att bristen pa
bostader inte hammar foretagens mojlighet att etable-
rasig i lanet och att rekrytera ratt personal, eller for
den delen studenters (d.v.s. var framtida arbetskrafts)
mojlighet att finna en bostad i lanets universitets- och
hogskoleorter.

Sysselsattningen i lanet kar langsamt samtidigt som
arbetsldsheten okar i lanet. Arbetsldsheten ar betydligt
hogre i Vasternorrlands l1an &n i riket totalt och be-
raknas Oka till 9,8 procent i slutet av 2016. Det skulle
innebara att antalet arbetslsa vid nasta ars slut ar nara
12 000 personer.

Aven om sysselséttningen bedéms 6ka svagt sa sker
det hela tiden en omséattning pa arbetsmarknaden;
manniskor gar i pension, byter jobb, utbildar sig, flyt-
tar med mera. Majoriteten av lanets kompetensbrister
finns i yrken som varit bristyrken i flera ar. Arbets-
kraftsbristen har alltmer kommit att koncentreras till
dessa traditionella bristyrken och héar ar rekryterings-
problemen i flera fall allvarliga. For naringslivets del
handlar det i huvudsak om ingenjorer och IT-specialis-
ter men kockar, bilmekaniker och lastbilsmekaniker ar
ocksd mycket svart att rekrytera. Bristerna i offentliga
tjanster utgor betydligt storre volymer. De storsta re-
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Projektet DIG. 2020

Projektet ar Vasternorrlands satsning
for att na regeringens bredbandsmal att
90 procent av alla hushall och foretag

i Sverige ska ha tillgang till minst 100
Mbit per sekund senast ar 2020.

Med ett utbyggd fibernit skapas mojlig-
heter for foretag, som idag saknar fiber-
uppkoppling, att kunna ansluta sig mot
ett Oppet nat. Darmed ges nya foretag
en storre majlighet och fler fordelar att
etablera sig.

Funktionella Mittstraket
Funktionella Mittstraket ar ett sam-
verkansprojekt med satsningar pa vag
och jarnvag som ska gora restiderna
kortare, 6ka sakerheten och underlatta
pendlingen i Vasternorrlands och Jamt-
lands lan. Projektet kommer att paga
under 2016-2020.

Malen i projektet ar att stiarka ett hall-
bart mittstrak genom:

1.Kortare restider

2.0kad kapacitet for gods

3.Forbattrad trafiksdkerhet
4.Gemensam vision, strategi och
handlingsplan for mittstrakets fortsatta
utveckling
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Invandrarindex 2015- De nya
svenskarnas rost:

Kan du tanka dig att jobba eller
utbilda dig pa en plats och bo
pa en annan plats?(Pendla)

Bas total: 2.205
Bas lan: 368
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kryteringssvarigheterna i offentliga tjanster handlar om
hogskoleyrken som sjukskéterskor, tandlakare, psykolo-
ger, olika typer av lirare och ldkare men har finns ocksa
stora behov av vardutbildade utanfor hogskoleyrkena.
Medicinska sekreterare ar mycket efterfragade och
underskoterskor med erfarenhet har mycket latt att fa
jobb.

Ungdomsarbetslésheten i lanet uppgick till 17,0 procent
av arbetskraften for personer 18-24 ar, vilket kan jam-
foras med riksgenomsnittet under samma period som
var 12,9 procent. Bland lanets utrikes fédda stod éver
en tredjedel utan arbete. Detta &r betydligt hogre an for
riket i genomsnitt dar motsvarande andel ar en femtedel
av arbetskraften. | manga branscher vittnar foretagen
om att det ar svart att hitta nodvandiga kompetenser.

Totalt i gruppen utrikesfoédda ar det narmare 24 pro-
cent som har nagon form av eftergymnasial utbildning.
Dessa utbildningar spanner over ett flertal yrkesom-
raden, som exempelvis industri och teknik, halso- och
sjukvard samt pedagogik. Kompetenser som lanets
arbetsgivare haft svart att rekrytera under det senas-
te halvaret. En forutsattning for att dessa ska komma
lanets arbetsmarknad till del ar en effektiv matchning,
validering, sprakutbildning och eventuella komplette-
rande utbildningar.

Att bostadsmarknadens har blivit alltmer regional
marks pa ménga satt. Bostadsbristens paverkan pa flytt-
och boendearenan ar sjalvskriven, dar det pa

manga platser ar ett stort problem som paverkar bl.a.
kunskapsfoérsorjningen hos arbetsgivare. Samtidigt
skapas mojligheter for platser dar det inte rader bo-
stadsbrist att locka manniskor med ett battre boende for
lagre penning. Ju dyrare det blir att bo pa vissa platser,
desto mer okar incitamenten att flytta till en annan plats
dar man far mer boende for pengarna och istallet kan-
ske pendlar till arbete.

For lanets kommuner handlar det bland annat om att i
sina riktlinjer for bostadsforsdrjningen se kommunen i
ett regionalt sammanhang. De som ar bast pa att nyttja
m&jligheter och utmaningar ar de som har forsprang i
kampen om att ge manniskor bast och flest mgjligheter.

Utifran ett boendeplaneringsperspektiv ar det kanske
allra mest uppenbara det fortydligande som skett av
lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorj-
ningsansvar. Sedan 2014 ska nu kommunerna samrada
med berdrda kommuner, lansstyrelsen och aktéren med
ansvar for regionalt tillvaxtarbete.

Vildigt fa flyttar for att platsen de bor pé ar direkt dalig,
man flyttar mot nya och battre mojligheter. Manniskor
gor flyttkarridrer inom olika omréaden: plats, bostad,
framtidsmajligheter, arbete, avstand, relation eller ge-
nom en aterkomst.



Det ar viktigt att konstatera att korta flyttar, de som sker
inom kommunerna oftast ar bostadskarriarer, med-

an langre flyttar oftare ar mer arbetsorienterade. Den
inomkommunala flytten handlar mer om att férfina sin
livssituation genom nytt boende &n omvalvande forand-
ring. Vasternorrlands lans framtida arbetsmarknad &ar
inte enbart en fraga for arbetsmarknadspolitiken

utan har behodvs sannolikt dven ett storre bostads-, na-
ringslivs-, utbildnings-, och integrationspolitiskt grepp.

Nyanlanda och asylsdkandes
situation pa bostadsmarkna-
den

Nyanldnda 1 ldnet som ska ut pa bostadsmarknaden
moter en situation ddr bostadsbehovet dr betydligt
storre dn utbudet. Det saknas bostdder for vdldigt
madanga mdnniskor och bristen pa lediga lagenheter har
medfort att manga som fatt uppehallstillstand tvingas
bo kvar pa olika anldggningsboenden. Samtliga kom-
muner 1 Vdsternorrland svarar i arets bostadsmark-
nadsenkdt att de har ett underskott pa bostdder for
nyanldnda personer.

Kraftig 6kning av antalet manniskor som soker asyl i
lanet. Antalet manniskor som soker asyl i Sverige har
kraftigt okat till foljd av bland annat kriget i Syrien. En-

ligt FN finns i dagslaget ungefar 60 miljoner flyktingar
i viarlden, sd manga har inte varit pa flykt sedan andra
varldskriget. Under ar 2015 sokte 162 877 personer
asyl i Sverige vilket kan jamforas med 81 301 ar 2014.
Migrationsverket raknar med att cirka 70 000- 140 000
personer kommer soka asyl i Sverige under ar 2016.

S& manga som 827 peroner i lanet har fatt uppehalls-
tilstand med sitter fortfarande kvar pa asylboendet i
vantan pa placering. (1 april 2016)
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De nya svenskarnas rést !

Inom vilket omrade har du utbildat dig innan du kom till Sverige? 1 av 2

Naturbruk
Transport
Industri

Stad

INV: R
De nya svenskarnas rést !

Inom vilket omréade har du utbildat dig innan du kom till Sverige? 2 av2
Bas total: 2.
Bas l3: 3

17






EETT s =T

ZFHRE

Handlaggningstiden for asylarenden 6kade betydligt un-
der 2015, och forvéntas inte komma ner till mindre an
ett ar forran 2017. Antalet egenbosatta har 6kat betyd-
ligt i vissa kommuner sasom Harnosand och nu under
varen aven Ornskoldsvik. Utslaget dver lanet hittade
over 50 % ett eget boende av de som togs emot 2015.

Mottagningsldnet Vasternorrland 2015
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Lamsstyrelsen
asternorrland

De flesta (44 %) svarar ja pa fragan om de vill bo kvar i
kommunen. Manga av dessa vill in till kommuncentra,
men de som kan tanka sig att stanna kvar pa mindre
orter har mojligheter att ta del av ett ofta engagerat
natverk av grannar och féreningar pa orten. Forutsatt-
ningarna att dessutom sjalv engagera sig och vara med
och paverka livsvillkoren pa en mindre ort kan uppfat-

tas som béttre &n i ett stérre sammanhang. Ett antal
exempel pa tidiga kop av prisvarda egnahem finns, men
skulle kunna vara betydligt fler om magjligheter till egen-
forsorjning var stérre aven pa mindre orter.

Det frivilliga engagemanget fran enskilda, féreningar
och organisationer ar mycket stort i lanet. En mangd
aktiviteter av olika slag arrangeras for asylsokande och
nyanlanda, ofta i samverkan lokalt och med kommunen.
Motesplatser, svenskprat, simskola, konst, forenings-
och foréaldrautbildning, idrott och barnmulle &r nagra
exempel pa aktiviteter de medel som lansstyrelsen dis-
ponerar for s.k. flyktingguider stottat. Sedan start 2013
har 27 projekt haft flera tusen deltagare och tilldelats
totalt 2,5 mkr.

De vasternorrlandska kommunernas mottagning av ny-
anlanda 6kade fran cirka 1 445 personer 2014 till 1 767
personer 2015. Samtliga kommuner i Vasternorrland
svarar i arets bostadsmarknadsenkat att de har ett un-
derskott pa bostader for nyanlanda personer. Det som
forsvarar etableringen pa bostadsmarknaden ar att det
finns allt farre lediga lagenheter. Den vanligaste orsaken
till varfor kommunerna anser att det ar svart att tillgo-
dose behovet av bostader till nyanlanda ar att det rader
underskott pa hyreslagenheter (4 kommuner). Andra
problem som lyfts &r att det ar for fa stora lagenheter (4
kommuner), for fA sma lagenheter (4 kommuner),

samt att hyresvardarna staller for h6ga krav nar det
galler inkomst eller anstéallning (2 kommuner).
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15 myter om miljonpro-
grammen

16 myter om miljonprogrammen

Farenklingar och forutfattade
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Citat fran intervjuer i lanet
inom projektet invandring till
jobb.

” Mer mojlighet att fa jobb i
storre stad”

" Lattare att skapa natverk pa
en mindre ort”

Kalla: Mittuniversitetet
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Det finns ett fatal 1agenheter att tillgd men dessa lig-
ger ofta i ytteromraden. Centralt finns idag inga eller
mycket fa lagenheter att tillga och kéerna till hyresla-
genheterna oftast ar valdigt langa. Bostadssituationen
ar besvarlig for manga grupper och framforallt for de
grupper som inte har kapital sésom ungdomar, nyan-
landa, arbetslosa, manniskor med social problematik.
Det finns dven ett 6kat problem i linet med otilldten
andrahandsuthyrning och c/o adresser. En anledning
till att nyanlanda behdver ha en adress &r att det kravs
for att bli kommunplacerad och inskriven i etableringen.
Nyanlanda som tanker boséatta sig pa egen hand moter
darfor ytterligare stress i en redan anstrangd tillvaro.

Boendesegregationen &r ett annat stort problem. All-
mannyttan i lanets kommuner tar ett stort ansvar nar
det géller nyanlanda och samtliga kommuner i lanet har
ett bra samarbete med allmannyttan. I flera kommuner
planerar allmannyttan for forsta gangen pa manga ar att
bygga nya hyresratter vilket gor att lagenheter i andra
bestand kan frigoras. Under 2016 uppger kommunerna
att allmannyttan i lanet skulle kunna pabérja 140 lagen-
ter och under 2017, 115 lagenheter.

Viktigt for lanet blir hur vi kan behalla de nyanléanda
som kommer till vart 1an. Alla kommuner star infor en
utmaning med en allt aldre befolkning och under manga
ar har vi haft problem med utflyttning och urbanisering-

en har paverkat lanet negativt. Urbaniseringen lar inte
minska men dessa nya invanare till lanet bor lockas
med arbetsmojligheter och béattre bostad &n i storstad.

Vasternorrlands flyttkamp handlar ocksa om fram-
tidsmojligheterna for denna grupp. For den enskilda
kommunen ar en maojlighet till plats- och bostadskarri-
ar generellt stor — men den ar oftast inomregional. P&
regional niva handlar det om att erbjuda ett samman-
hang med goda framtidsmgjligheter. Dar star slaget pa
arbets- och utbildningsmarknaden. Aterkomsten” ar en
mojlighet for Vasternorrlands kommuner men riskabelt
att forlita sig p&. Aven méanniskor som &tervander soker
attraktiva sammanhang och bra framtidsmajligheter.

Integration ar ingen uppgift enbart for enstaka indivi-
der, verksamheter eller aktdrer. Det & en gemensam
uppgift och en gemensam utmaning dar Vasternorr-
lands lan och dess kommuner har en viktig uppgift.
Det ar en uppgift som kan utforas pa ett battre satt.
Varje individ som bosatter sig i lanet har ratten att uti-
fran sina behov fa rad, hjalp och stod . Darfor har lanet
en viktig uppgift i att samla hela samhallet for att géra
lanet till ett féredome nar det galler att ta tillvara kom-
petens, fardigheter och erfarenheter.



Goda exempel

Héarndésands kommun: Harnésands kommun har éver tid sékt utveckla former for mottagande for att skapa kvali-
tativa forutsiattningar for integration och for att flyktingar som mottas i Hirnosand ocksa ska etablera sig har for mer
langsiktigt boende och for hdg delaktighet i samhéllet. Som en sarskild del av satsningen pa forstarkt mottagande av
asylsokande och nyanlinda kommer kommunen ansoka hos Migrationsverket om f3 tilldelat det operativa ansvaret
for driften av ett tillfalligt asylboende, s.k. ABT-boende. Detta tillfalliga asylboende ar tankt att upprattas i de lokaler
som tidigare utgjorde sjukhemmet inom Harndsands sjukhus. Anlaggningen foreslas omfatta boendeplatser for drygt
420 asylsokande i ett drygt 70-tal mindre lagenheter, alla med mdjlighet till sjalvhushall.

Sundsvalls kommmun: Da behovet av bostader bland nyanlanda ar stort, akut och bradskande vill Sundsvalls kom-
mun intensifiera arbetet for att finna nya bostéader till malgruppen. Avsikten ar att dels genomfora en kartlaggning av
mojliga bostader for nyanlanda i Sundsvalls alla kommundelar, genomfdéra reparationer och renovering av bostader

i syfte att anpassa dessa for nyanlanda samt vardera pa vilket séatt 6vriga bosattningsfragor som exempelvis skola,
barnomsorg, service, sjukvard och allmédnna kommunikationer finns tillgingliga.

Insatsen hoppas ge viktiga erfarenheter for framtida bostadstrategiska insatser inom kommunen och att dessa insik-
ter hamtade fran ett integrationsperspektiv blir sjalvklara i all framtida bostadsplanering.

Goinge-modellen: kommunen kdper bostader utanfor centralorten och vid behov renoverar och hyr sedan ut.
Kramfors och Sundsvall har planer pa att anvanda modellen.

Modulbygge Vastervik: 4 hus med plats for 6-8 pers/hus dar Migrationsverket tecknat garanti pa 6 ar. Idén ar att
oka lonsamheten for nybyggnation genom langa hyresavtal. Kostnad 12 000/m2. Migrationsverket har kontakt med
ca 30-tal kommuner for planering av modellen.

Bostadsmarknadsanalys 2016
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Vem gor vad pa bostads-
marknaden.

Det krdvs insatser fran en mdangd olika aktorer for att
hadlla bostadsmarknaden i balans och bostadsbyggan-
det pa en anpassad nivd. Forutom kommunerna spelar
allmdnnyttan, privata fastighetsdagare, byggherrar,
entreprenorer, banker, maklare, konsulter, intresse-
organisationer, medborgare, regionala aktorer och
nationella myndigheter viktiga roller.

Den lokala nivans ansvar for att skapa forutsattningar
for alla kommuninvanare att leva i goda bostader under-
stryks i lagstiftningen. Likasa betonas lansstyrelsernas
ansvar att lamna kommunerna i lanet rad, information
och underlag for deras planering av bostadsforsorjning-
en och att uppmarksamma kommunerna pa behovet av
mellankommunal samordning och se till sa att den om-
mer till stand.

Dialog och samverkan &r centralt i planering for bo-
stadsforsorjningen, saval internt i kommunerna som
externt med och mellan olika aktdrer. Samverkan med
grannkommuner och regionala aktorer ger en god bild
av de faktorer som kan paverka den egna kommunens
bostadsutveckling.

Under 2015 togs initiativ av Lansstyrelsen att bilda ett
regionalt bostadsforsorjningsnatverk. Det 6vergripande
syftet med nétverket ar att vara en arena for samverkan
och kunskapsuppbyggnad. Genom att skapa en gemen-
sam bild av bostadsmarknaden i Vasternorrland och
dess drivkrafter, kan en medvetenhet och dkad forstéel-
se uppnas hos alla berérda parter.

Varje kommun ska skapa forutsattning-
ar for alla kommuninvanarna att leva i
goda bostader

Kommunerna har genom planmonopolet goda forutsatt-
ningar att skapa ett t6kat bostadsbyggande med hjalp av
olika styrmedel. Det &r en kommunal angeléagenhet att
planlagga mark, vilket skapar skyldigheter och rattig-
heter for kommunen. Antagna kommunala visioner och
mal satta i relation till tillvéxt- och utvecklingsprogno-
ser styr utvecklingen. Den 6vergripande lagstiftningen
satter ramen for arbetet, bland annat lagen om kommu-
nernas bostadsforsérjningsansvar och plan- och byggla-
gen, dar bostadsbyggande och utveckling av bostadsbe-
stdndet nu forts in som ett sddant allmént intresse som
kommunerna ska framja vid planlaggning.

Varje kommun - inte bara de som &ar beldgna inom en
tillvaxtregion - behéver en val genomtankt strategi som
med utgangspunkt i de unika forutsattningarna som
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Lagen om mottagande av
nyanlanda for bosattning
(2016:38)

For att forbattra nyanlandas
etablering pa arbetsmarknaden
och i samhéllslivet har riksda-
gen beslutat om en ny lag som
innebér att alla kommuner blir
skyldiga att ta emot nyanlanda
for bosattning.

Lagen galler vissa nyanlanda
invandrare som har beviljats up-
pehallstillstdnd och anvisning-
ar till kommunerna ska enligt
forslaget i forsta hand omfatta
nyanlanda som ar registrerade
och vistas vid Migrationsverkets
anlaggningsboenden och s.k.
kvotflyktingar.

Det foreslas att vid fordelningen
av anvisningar mellan kom-
muner ska hansyn tas till kom-
munens arbetsmarknadsforut-
sattningar, befolkningsstorlek,
sammantagna mottagande av
nyanlanda och ensamkomman-
de barn samt omfattningen av
asylsbkande som vistas i kom-
munen
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Bostadsbyggande ar
numera ett allmant

intresse Plan och bygglagen
(SFS 2010:900)

Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet infordes 1
januari 2014 i 2 kap. 38 Plan -och
bygglagen som ett sadant allmant
intresse som kommunerna ska
framja vid planlaggning.
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rader i olika delar av kommunen visar hur bostadsbe-
standet ska utvecklas och forbéattras. Det handlar om
saval omfattning och inriktning av nyproduktionen som
anpassning av det befintliga bestandet. Ett aktivt och
medvetet arbete med bostadsférsorjning kan bidra till
att 6ka kommunens attraktionskraft med en stark iden-
titet for existerande och framtida medborgare. Att

det finns bostader i kommunen som svarar upp mot
medborgarnas behov i olika faser av livet, ar av stor vikt
utifran 6vergripande strategiska stallningstaganden

och utifran de 6vergripande fragor som beror tillvaxt pa
bade kommunal, mellankommunal och regional niva.
Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
och plan- och bygglagen satter ramen for detta arbete.

Utover de mer handfasta verktygen som en kommun
har till sitt férfogande ar det viktigt med samverkan,
kunskapsformedling och omvarldsbevakning. Samver-
kan handlar bade om att arbeta mot samma mal mellan
férvaltningar och namnder och att arbeta nara andra
aktorer pa bostadsmarknaden och inte minst med andra
kommuner.

Den mellankommunala samverkan kring bostads-
forsorjningen ar viktig for hela regionens utveckling.
Visternorrlands kommuner befinner sig i “olika” del-
regioner och bdr samverka inom dessa. Att samla in
och formedla kunskap saval mellan forvaltningar som
till andra aktorer pa bostadsmarknaden (bostadsbolag,

fastighetsigare, hyresvirdar, entreprendrer m.fl.) ar
en betydelsefull uppgift for kommunen.

Ett viktigt instrument for kommunen i arbetet med
att styra bostadsbyggandet ar dess markinnehav och
strategiska kop och forsaljningar av byggbar mark. Att
aga mark som kan exploateras innebar att kommunen
har mojlighet att paverka tilldelningen och i viss man
prissattningen av mark. Ett markinnehav innebér att
kommunen kan vilja att sélja eller upplata mark med
tomtratt vid exploatering och kan genom markanvis-
ningar eller forsaljningar aktivt arbeta for att fa in fler
aktorer for att fraimja den lokala konkurrensen. Kom-
munen kan aven arrangera markanvisningstavlingar
for att locka nya aktorer. P4 mark for bostadsandamal
har kommunen mojlighet att satta olika priser och
skriva olika avtal beroende pa bostadernas upplatelse-
form.



Riktlinjer for bostadsférsérining april 2015
Aktualitet

[ Axtuela

- Inaktuella

[ saknas
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Det finns fler forslag pa
mojliga insatsomraden!

 Ta fram en stadsutvecklingsvi-
sion.

e Gora en marknadsanalys.

« Differentiera markpriserna be-
roende pa upplatelseform.
 Anvisa marken pa nya kreativa
satt.

» Skriva samarbetsavtal och
avsiktsforklaringar med byggher-
rarna.

e Lagga in en vitesklausul i explo-
ateringsavtalet.

e Forbereda for byggandet genom
att anlagga behovlig infrastruk-
tur.

« Ordna god kollektivtrafikfor-
sorjning.

« Marknadsféra kommunen.
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Forordning (2016:364) om
statsbidrag till kommuner
for okat bostadsbyggande
(ikrafttradande 15 juni 2016)

Stodet hanteras av Boverket
Anslaget delas i Pott A resp Pott B
For pott A ska minst 1 nyanland

vara folkbordford

Ansokan ska ske skriftligen senast
1/10

Kommunen ska ha en aktuell dver-
siktsplan

Kommunen ska ha riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Det ska finnas startbesked for minst
1 ny bostad

Stod betalas ut senast 1/12
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Lag (SFS 2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

1 8 Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med planering-
en ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Vid planeringen av bostads-
forsorjningen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge lansstyrelsen, aktoren med ansvar
for regionalt tillvéxtarbete i lanet och andra regionala organ tillfélle att yttra sig. Riktlinjer for bostadsfor-
sdrjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Forandras forutsattningarna for
de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréattas och antas av kommunfullmaktige.

2 8 Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och

regionala mal, planer och program som ar av betydelse forbostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bo-
stader, bostadsbehovet hos sarskilda grupper och marknadsférutsattningar. 3 8 Lansstyrelsen ska lamna
kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen. Lans-
styrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan kommuner i fragor om
bostadsforsorjning och verka for att sddan samordning kommer till stand.



Lansstyrelsen - Ger rad, information
och tar fram underlag

Lansstyrelsen har ett flertal uppdrag enligt lag och for-
ordning med koppling till bostadsforsorjningen i lanet.
En viktig del i lansstyrelsens arbete ar att verka for den
nationella politiken och samordna statliga intressen
(nationella mal och nationella varden). Likasa att bidra
med det regionala perspektivet.

Lansstyrelsens uppdrag handlar ocksa om att lamna
kommunerna i lanet rad, information och underlag
for deras planering av bostadsforsérjningen enligt Lag
(SFS 2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar. Inom ramen for detta uppdrag tar lans-
styrelsen initiativ bl.a. genom att publicera kunskaps-
underlag och stimulera stat- och kommundialogerna
kring fragorna.

Samtidigt ska lansstyrelsen se till att mellankommunal
samordning sker i processen kring kommunernas fram-
tagande av riktlinjer for bostadsférsorjningen. Lanssty-
relsen ska aven ges mojlighet att yttra sig over forslag
till riktlinjer fér bostadsforsorjningen innan de

antas av kommunfullméktige. Enligt Forordning om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska lansstyrelsen varje ar
aven ta fram en skriftlig rapport dar bostadsmarknaden
i lanet analyseras. Rapporten ska lamnas till Boverket

senast den 15 juni. | bostadsmarknadsanalysen ska
lansstyrelsen redovisa hur saval kommunerna som
lansstyrelsen har arbetet med bostadsforsorjningsfra-
gorna under aret, och om arbetet har skett i enlighet
med bostadsférsorjningslagen.

Tillsammans har lansstyrelserna genomfort en kart-
laggning som omfattar agardirektiven till 241 bo-
stadsaktiebolag. Bland annat framgar att langt ifran
alla kommuner till fullo utnyttjar de mgjligheter som
agandet av bostadsforetaget ger nar det galler att
underlatta intradet pa bostadsmarknaden for perso-
ner som riskerar att hamna utanfér. Men det finns
ocksa agardirektiv som visar pa stor medvetenhet om
foretagens allmannyttiga och sociala roll. Férhopp-
ningen ar att rapporten inspirerar till en aktiv dialog
om allméannyttans roll och till utformingen av agard-
irektiven sa att de bidrar till att kommunen lever upp
till lagstiftningens intentioner om att alla ska fa leva i
goda bostéader.
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Agardirektiv

Ett allmannyttigt bostadsbolag
ger kommunen mojlighet att
genom agardirektiv och politisk
styrning paverka produktion

och forvaltning av bostaderna pa
den lokala bostadsmarknaden.
Genom ett néra samarbete med
bostadsbolaget och andra fast-
ighetsagare i kommunen, kan
kommunen bl.a. paverka boendet
for de grupper som kommunen
har sarskilt ansvar for.

’,.ﬂ'ﬂ L

Agardirektiv till allman nytta

Herrrern s o lta et
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http://www.lansstyrelsen.se/skane/SiteCollectionDocuments/Sv/manniska-och-samhalle/folkhalsa/bostadsforsorjning/Ägardirektiv%20till%20allmän%20nytta.pdf
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Sammanstallning av
bostadsmarknadsenkaten 2015 Vasternorrlands lan

Laget pa bostadsmarknaden

Begreppen balans och obalans kan ge utrymme for tolkningar och bedémningar. | fragorna som kommuner-
na har besvarat innebéar balans att konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av bostader som motsvarar
behoven. Svarsalternativen har dven varit obalans, med 6verskott och underskott pa bostader. Underskott i
detta sammanhang innebar inte alltid att det finns bostadssociala problem sasom trangboddhet eller omfat-
tande andrahandsuthyrning.

Bostadsmarknadslaget, hur kommunen beddmer laget for narvarande och hur det kommer att
se ut ar 2020.
(Se tabell nedan)

For narvarande, ar 2015 Forvantad utveckling 2020

Kommun Totalt Centralorten Ovriga kommundelar Totalt sett

Ange Overskott Underskott Overskott Overskott

Timra Underskott Underskott Balans Underskott

Hérndsand Underskott Underskott Underskott Balans

Sundsvall Underskott Underskott Underskott Underskott

Kramfors Underskott Underskott Balans Balans

Solleftea Balans Underskott Balans Balans

Ornskéldsvik | Underskott Underskott Underskott Underskott




Obalans med overskott innebar i det har samanhanget att det standigt finns fler lediga lediga bostéader eller
bostader till salu, an vad som efterfragas.

Att en kommun uppger underskott pa bostader innebér i de flesta fall att det ar svart att flytta till, eller
inom kommunen.

Kommentarer fran kommunerna och en narmare beskrivning av bostadsmarknadslaget i kommunen:

Ange: Vi har en bra efterfragan i centralorterna Ange och Fréansta, i de mindre byarna har vi vakanser. Bosta-
der saknas for vissa grupper i Ange tatort. Beddémningen till 2020 &r att vi kommer att sakna mindre lagenheter
och aven lagenheter till nyanlanda”

Timra: ” Det dar brist pd hyresbostdder. Allmannyttan har en vakansgrad pa knappt 1%. Priserna pd bostads-
rdtter har okat men fran laga nivaer. Intresset for att bygga smdhus har okat. Kommunen har gemensam
arbetsmarknad med Sundsvall och dar dr bopriserna hogre. Allmdnnyttan har fatt i uppdrag att bygga
bostadshus i centrala Timrd. Aven privata intressenter har hért av sig for att bygga hyresritter. SCA Ostrand
ska investera for ca 8 miljarder. Ca 1500 personer kommer att jobba i projektet under tre Gr. Mdnga av dessa
bor i husvagnar, men manga vill sikert bo 1 hyresrdtt. Utmaningen dr att byggherrar kan producera bostdder
som ger rimliga boendekostnader i forhallande till befintliga boendekostnader i flerbostadshus.”

Harndsand: ” Underskottet av bostdder har 6kat. Det bor dven mdnga personer i vissa ldgenheter. For utsatta
grupper har det blivit svarare att fa bostad. Fler asylsokande i kommunen har bidragit till att antalet lediga
lagenheter har minskat.”

Sundsvall: ” Konstaterad bostadsbrist i kommunen sedan ar 2014 (centralt samt kommundelscentrum). Ny-
produktion av bostdder har kommit igang centralt (hyresrdtter och bostadsridtter) och fler projekt planeras.
En tydlig fordndring frdn foregaende ar dd trenden var uppdatgdende men mer forsiktig. Behovet av bostdder
forvdntas vara stort dven under kommande ar. Flyktingstrommen utgor underlag for tillkommande behov och
fordandrar delvis bilden av vilka ldgenhetsstorlekar som behovs. Trots paborjat byggande dr det tveksamt om
byggtakten dr tillracklig for det konstaterade behovet. Bostadsbyggandet skulle ocksa behova komma igdng
utanfor stadens centrala delar”

Bostadsmarknadsanalys 2016
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Bostadsmarknadsanalys 2016 Kramfors: ” Bostadskon vittnar om att det finns ett underskott pa bostdder i centralorten. I kommunens 6vri-
ga delar dr det balans pa bostadsmarknaden”

Sollefted: ” Bostadsmarknadsliget som helhet bedoms vara i balans. Uthyrningsgraden dr historiskt hog pa
over 90% for kommunala bostadsbolaget. I staden/centralorten dar det for ndarvarande underskott pa bo-
stader. Nuldget bedoms bero pa ett stort antal nyanlinda samt vindkraftsutbyggnad i kommunens vdstra
delar.”

Ornskoldsvik: ” Mdnga sokanden frdn évriga Sverige. Bokningsfrekvensen dar hog dven pd ytteromrdden.
Skapar svarigheter for befintliga kommuninnevanare att fa bostad samt byta.”

Kommunens beddmning dver storlekar pa bostader som behévs de kommande 5 aren.
Kommun Hyresratt Bostadsratt Aganderatt

Ange 1-2 rk - _

Timra 2-3rk 5 rkeller storre | 2-3 rk 4-5 eller storre
Harnoésand 1-4 rk 2-4 rk 4-5 eller storre
Sundsvall 1-5rk eller store 1-5rk 3-5rk eller storre
Kramfors 2-4 rk 2-3rk -

Solleftead 3-4rk - -

Ornskoldsvik 1-5rk eller storre 2-4rk

Timra, Sundsvall och Sollefted bedomer att det tillfalligt kan behdvas storre hyresratter for asylsokande
och nyanlanda som fatt uppehallstillstand.
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Bostadsbyggande

Flerbostadshus
| tabellerna nedan redovisas antalet bostader som enligt kommunens beddmning kommer att paborjas
under ar 2016 och 2017 med hansyn till planlage, projektering och marknadsforutsattningar.

Bostiader som SKULLE KUNNA paborjas i flerbostadshus 2016 (exklusive studentboende,
boenden enligt LSS samt sarskilt boende for aldre)

Hyresratt (pri- Hyresratt (all- Bostadsratt | Seniorboen- | Annan Andring av byggnad

vata) mannyttan) de

2016 2016 2016 2016 2016 2016
Timra 80 - - - 44 3
Harndsand |- - 25 25 - 27
Sundsvall 200 50 312 - -
Kramfors 10 20 - - - 21
Sollefted - - - - - 13
Ornskélds- | - 70 - - - 106
vik
Totalt 290 140 337 25 44 170

Bostider som SKULLE KUNNA paborjas i flerbostadshus 2017 (exklusive studentboende,
boenden enligt LSS samt sarskilt boende for aldre)

Hyresratt (pri- |Hyresratt (all- | Bostadsratt | Seniorbo- | Annan Andring av bygg-
vata) mannyttan) ende nad
2017 2017 2017 2017

Timra 70 35 - - - -

Harnoésand |- 30 - - - -

Sundsvall 190 50 736 - - -

Ornskolds- |- - - - - 46

vik

Totalt 260 115 736 46

Bostadsmarknadsanalys 2016
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Totalt i lanet beddmer kommunerna att det skulle
kunna byggas 1 006 stycken lagenheter i flerbostads-
hus under 2016 och 1 157 lagenheter under 2017. Av
dessa ar antalet hyresratter 430 stycken 2016 och 375
stycken 2017. Nar det galler bostadsratter finns pla-
ner i Sundsvall och Harnésand dar det skulle kunna
byggas totalt 337 ar 2016 och under 2017 i sundsvall
736 stycken. Utdver redovisade tabeller ovan plane-
ras det fram till och med ar 2017, 80 lagenheter for
funktionshindrade, 150 studentlagenheter samt 250
sarskilt boende for aldre.

Smahus

Nedan visas kommunernas bedémningar éver hur
manga smahus som kommer att paborjas under 2016
och 2017. (se tabell nedan)

Antal smahus som kommer att
paborjas

2016 2017
Ange - -
Timra 12 10
Harnésand 16 -
Sundsvall 70 245
Kramfors 5 5
Solleftea - -
Ornskoldsvik 20 20
Totalt 123 280

Totalt i lanet kommer det enligt kommunens beddm-
ningar att byggas 123 smahus 2016 och 280 under
2017.

Faktorer som begransar bostadsbyggandet
Kommunerna har fatt ange tre faktorer som for nar-
varande begransar bostadsbyggandet i kommunen. |
tabellen nedan redovisas vilka hinder som de anser
finns.

Faktorer som begréansar bostadsbyggandet.

Ange » HOga produktionskostnader

« Svag inkomstutveckling for hushal-
len

*Vikande befolkningsunderlag

Timra e Hoga produktionskostnader

« Byggherrars brist pa intresse att
bygga

e Kommunen och/eller det allménnyt-
tiga bostadsbolaget saknar resurser fér
bostadsbyggande

Harnodsand | ¢ Hoga produktionskostnader
e HOg arbetsléshet och osdkerhet infor
framtiden




Sundsvall * Hoga produktionskostnader
« Svag andrahandsmarknad for bostéa-
der
« Brist pa detaljplan pa attraktiv mark
Kramfors e HOoga produktionskostnader
e Svag andrahandsmarknad for bosta-
der
e Byggherrars brist pa intresse att
bygga
Solleftea « Svarigheter for privatpersoner att fa

lan/héarda lanevillkor

e HOoga produktionskostnader

e Svag andrahandsmarknad for bostéa-
der

Ornskolds- |« Hoga produktionskostnader

vik e Brist pa detaljplan pa attraktiv mark
 Regelverk, stéller stora krav pa ut-
redningar som férdyrar och tar tid

Alla kommuner i lanet uppger hdga produktionskost-
nader som ett hinder.

Allmannyttan
I alla kommuner finns ett allmannyttigt bostadsbolag.

Sedan den 1 januari 2011 géller en ny lag (SFS
2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsak-
tiebolag. Avsikten med lagen ar att den ska fortydliga
definitionen av bolagen, men ocksa stalla nya krav pa
hur verksamheten bedrivs och vilka dverféringar som
kan goras till agaren d.v.s. kommunen:

*Ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga
uppgift ska vara att i allmannyttigt syfte forvalta fast-
igheter med hyresratter, frimja bostadsforsérjningen
i kommunen och erbjuda hyresgasterna inflytande.

«Den viktigaste forandringen fran och med 2011 ar att
bolagen ska driva verksamheten enligt affarsmassiga
principer med normala avkastningskrav. Vidare ar
utdelningsbegréansningen som fanns i den s.k. Allbo-
lagen ersatt av en begransning av vardedverféringar
fran kommunala bostadsaktiebolag.

*Ett kommunalt bostadsbolags vinster kan emellertid
overforas fran bolaget till kommunen om det gors for
att finansiera atgarder inom ramen fér kommunens
bostadsforsorjningsansvar. Det kan t.ex. réra sig om
att framja integration och social sammanhallning el-
ler atgarder for att tillgodose behovet av bostader for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar.

Bostadsmarknadsanalys 2016
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Kommunens krav, forvantningar eller forhallningssatt till det kommunala bostadsbola-

get.
Avkastningskrav

Ange 6%

Timra Inget avkastningskrav ar angivet. Agardirektivet anger att hogsta prioritet 4r att komma igdng med
nyproduktion

Harnosand 3% pa aktiekapitalet

Sundsvall Avkastningen pa eget kapital skall langsiktigt uppga till minst 3%

Kramfors 5%

Sollefted 6,5% direkt avkastning.

Ornskéldsvik

Krav pa direktavkastning pa minst 4,5 %, med malsattning att uppna minst 5 % inom en 5-ars peri-

od

Forsaljning av det allmannyttiga bestandet

Antal Igh | Kbpare Motiv
Sundsvall 99 Privat for fortsatt uthyrning | Mgjliggora nyproduktion, underhall och upprustning
Kramfors 10 Privat for fortsatt uthyrning | Férséljning till verksamhet som hyrt lagenheterna i
manga ar
Sollefted 18 Privat for fortsatt uthyrning | Svag avkastnig. Forsaljning for battre langsiktig ekonomi
Ornskoldsvik |1 Eget bruk av villa Effektivisera forvaltningen




Ingen av lanets kommuner uppger att de outhyrda lagenheterna utgor ett problem. Orsaken till att
dessa lagenheter inte ar uthyrda ar:

- De outhyrda lagenheterna finns utanfor tatorten

- Renovering i samband med omflyttning

- Studentlagenheter och nagra lagenheter under renovering

Outhyrda lagenheter 1 januari 2016

25

20

15 +——

10 +—

Kommunernas verktyg

Riktlinjer for bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmaktige varje mandatperiod. Forandras
forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer uppréattas och antas. Lansstyrelsen har
i uppdrag att folja upp hur kommunen lever upp till lagen. Lansstyrelsen ska ocksa ge rad, information
och underlag for kommunernas planering.

Alla kommuner utom Sollefted har antagna riktlinjer. Ange, Sundsvall, Kramfors och Ornskéldsvik
anger sina riktlinjer i den kommunomfattande 6versiktplanen. | Timrad och Harndsand finns riktlinjer-
na i ett sarskilt program/sarskild plan for bostadsfragor. I Sundsvall finns dven ett antaget bostadspo-
litiskt program.
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Alla kommuner utom en samarbetar dver flera forvaltningar nar det galler planeringen for bo-
stadsforsorjning, men for flertalet av kommunerna sker det sporadiskt eller vid behov. Tre av av
lanets kommuner samverkar med andra kommuner.

Vilka mal for bostadsforsorjningen har kommunen angett i sina riktlinjer

Ange Bidra till att alla kommuninvanarna ges mojligheten till ett bra boende och en god livsmiljo
Timra 1. Kontinuerlig tillgang till smahustomter med kvalitet avseende en eller flera av foljande
aspekter: nara natur/gronomrade, nara hav/sjo, god service i tatort.
2. Behovet av gruppboenden, specialbostader och sarskilt boende ska kontinuerligt féljas upp.
3. Bostadsmarknadsenkéten ska genomféras varje ar.
4. Milj6- och byggkontoret ska folja den arliga utvecklingen pa bostadsmarknaden och i samrad
med 6vriga berdrda forvaltningar... foresla atgarder som tillgodoser efterfragan pa tomter och
boendeformer med siktet att uppna kommunens mal for befolkning, naringsliv och service.
5. Skapa attraktiva narmilj6er. Varje tiatort ska ha en valkomnande “stadsentré”.
Harno- Uppger inga mal i bostadsmarknadsenkaten.
sand
Sundsvall | Overgripande mél: Bygg minst 250 bostader/ar.
Delmal 1: Bygg fler hyresratter for olika malgrupper i tatort och kommundelscentrum.
Delmal 2: Bygg fler hyresratter i tatort och kommundelscentrum.
Delmal 3: Erbjud smahustomter i attraktiva lagen i tatort.
Delmal 4: Bygg bostader som ar attraktiva for manniskor 6ver 70 ar med god tillganglighet.
Delmal 5: Bygg vardbostader.
Kramfors | Skapa goda forutsattningar for invanare i livets alla skeden. Kramfors kommun ska kanneteck-
nas av en blandad bebyggelse med varierande upplatelseformer.
Solleftea | Saknar riktlinjer for bostadsforsorjning
Orn- Bland annat mal om: -150 nya bostéder per ar de narmaste aren, fordelade pa hyresrétt, bo-
skoldsvik | stadsratt eller aganderatt. -det bor finnas minst 5 omraden i centralorten, dar minst samman-

taget 30 smahus/tomter blir tillgangliga for forsaljning inom ett halvar. - trygghetsboende
utvecklas




I Timr4, Sundsvall, Kramfors och Ornskoéldsvik finns fértur for att fi en bostad for personer som fatt arbete

i kommunen (och som bor utom pendlingsavstand). | Timra har fortur aven getts till nyanlanda och trang-
bodda familjer. I Sundsvall finns fortur for studenter dar 100 lagenheter avsatts av allmannyttan. Kramfors
har, forutom arbetsinflyttning, fortursystem for personer med ldttare rorelsehinder som behdover flytta till en
bostad med battre tillgdnglighet. Ingen av lanets kommuner anvander sig av kommunala hyresgarantier.

Alla kommuner ager mark som ar lamplig for bostadsbyggande. Timra, Sundsvall och Kramfors planerar dven
att kbpa mark som ar lamplig for bostadsbyggande. Harndsand och Sundsvall har antagna riktlinjer for mark-
anvisning.

Timra och Harnoésand har tomtko. | Sundsvall &r tomtkon ersatt av digitalt verktyg pa hemsidan som omfattar
dels information om vilka tomter som finns/ar pa gang samt tillampning vid fordelning av nya tomter da de
slapps.

Hushall som stod i tomtko 1 januari 2016
Timra 26
Harnésand 15

Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Ungdomar

Alla kommuner utom Sollefted bedomer att det finns ett underskott pa bostader for ungdomar. Detta pa
grund av att det generellt finns fa lediga lagenheter och att det finns for fa sma lagenheter.

Ingen av kommunerna har speciella ungdomsbostéder. Ange och Sollefte& har hyresrabatter for att under-
latta for ungdomar att skaffa en egen bostad.

Studenter
Nar det galler bostader for studenter uppger Sundsvall ett underskott pa grund av att det generellt finns fa
lediga bostader. Ovriga kommuner har balans.
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Sundsvalls kommun uppger att det kommer byggas 150 nya studentbostader genom nybyggnad under 2016.
Det ar allmannyttan som ar byggherre.

Nyanlanda

Alla lanets kommuner har ett underskott pa bostader for nyanlanda.

Varfor saknas det lagenheter till nyanlanda personer

Underskott pa
hyreslagenheter

Underskott pa sto-
ra lagenheter

Underskott pa
sma

Hyresvardarna staller hoga krav
nar det galler inkomst eller an-

lagenheter stallning
Ange X
Timra X X X
Sundsvall X X
Harnésand X X
Kramfors X
Solleftea
Orskoldsvik X X X

Ange uppger att lediga lagenheter i glesbygden ej passar p& grund av gt serviceutbud, t.ex. bristande kol-
lektivtrafik. Sundsvall uppger att nyanlanda inte har samma forutsattningar som 6vriga lagenhetsstkande. |
befintliga lagenheter 4r manga trangbodda. Manga drenden ar akuta och det ar svart att planera hur manga
som behover bostad dd kommunen inte vet hur manga som kommer. Ménga tillfdlliga placeringar sker pa
vandrarhem dar kommunen betalar hyran. Placeringar i tillfalliga boenden dar den boende inte har ekono-
misk mojlighet att betala hyra framgent (6verta kontrakt) eller att det &r en boendeform som inte medges som
ett slutligt boende &r ett problem.



Ange, Timr&, Harnésand, Kramfors och Ornskéldsvik har ett regelbundet samarbete med det allmannyt-
tiga bostadsbolaget for att sakerstalla att det finns bostader for nyanlanda. Ange, Timr&, Harnésand och
Ornskoldsvik tar vid behov kontakt med privata fastighetsagare. Sundsvall, Kramfors, Sollefted och Orn-
skoldsvik har regelbundet samarbete med privata fastighetsagare.

Sundsvall forsoker finna vagar till fruktbart samarbete med allmannyttan fér att finna olika boendealter-
nativ.

Sarskilda boendeformer for aldre

I Ange, Harnésand och Sundsvall finns ett underskott p& bostéder for dldre personer i behov av sarskilt
boende. Med sarskilda boendeformer for dldre avses boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen. For att fa
bo i sarskilt boende kravs en bistandsbedomning och ett beslut fran kommunen.

Sundsvall och Ornskéldsvik bedémer att det kommer pabdérjas byggande av sarskilda boenden for aldre
genom nybyggnad eller ombyggnad under 2016-2017. | Sundsvall 94 lagenheter 2016 och 66 lagenheter
2017. 1 Ornskoldsvik kommer det paborjas 90 lagenheter 2016.

Beddmer kommunen att behovet av sarskilda boendeformer for aldre kommer att vara
tackt.

Om 2 ar Om5 ar
Ange Nej Nej
Timra Ja Ja
Héarndsand Nej Nej
Sundsvall Nej Ja
Kramfors Ja Ja
Solleftea Nej Nej
Ornskoldsvik Ja Nej

Bostadsmarknadsanalys 2016

39



Bostadsmarknadsanalys 2016 Seniorbostader

Med seniorbostader asyftas bostader som riktar sig till medelédlders och dldre, med som inte forutsat-
ter bistandsbeslut enligt 5 kap. 58 socialtjanstlagen.

Alla kommuner utom Kramfors och Sollefted har seniorboenden. Kramfors har istallet satsat pa
komfortboenden, som innebar tillgangliga lagenheter utspridda i bostadsbestandet. Sollefted upp-
ger att de inte anvander sig av det begreppet. | Harnésand planeras 25 lagenheter i seniorboende ar
2016.

Trygghetsbostader

Med trygghetsbostader avses bostadslagenheter med utrymmen for de boendes maltider, samvaro,
hobby och rekreation och dar det finns personal dagligen som pa olika satt kan stodja de boende
under vissa angivna tider. Trygghetsbostader kan upplatas med hyresratt, kooperativ hyresratt eller
bostadsratt. Ytterligare ett krav ar att bostaderna ska innehas av personer som fyllt 70 ar.

Det finns trygghetsbostader i Harndsand, Sundsvall, Sollefted och Ornskéldsvik.
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Bostader med sarskild service for funktions-
hindrade enligt LSS

Fyra av lanets kommuner har underskott pa bostader
for funktionshindrade. Harnésand och Ornskéldsvik
bedomer att behovet inte kommer att kunna tackas pa
tva ars sikt, for Ornskoldsviks del inte heller inom en

femarsperiod.

Bostader enligt LSS

Hur beddmer ni utbudet av
bostader

Bedoms paborjas 2016

Bedoms paborjas 2017

Ange Underskott

Timra Balans

Harnésand Underskott 10 15
Sundsvall Underskott 6 42
Kramfors Balans

Solleftea Balans

Ornskoldsvik | Underskott 7
Totalt 16 64
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Tillgangliga bostader

I Timrd, Sollefted och Ornskoldsvik har allmannyt-
tans flerbostadshus delvis tillganglighetsinventerats.
I Sollefted har alla Solatums lagenheter inventerats
och i Ornskéldsvik har delar av det privata bestandet
inventerats. | Sollefted och Ornskoldsvik anvands
inventeringen for att skapa ett atgardsprogram.

Timr4, Sollefted och Ornskoldsvik har inventerat en-
treér och forkomst av hiss, tvitt och soprum. I Timra
har tillgangligheten gallande narhet till service och
kommunikationer inventerats. | Sollefted och Orn-
skoldsvik har bostadernas naromrade inventerats.

Personer som inte blivit godkanda pa ordina-
rie bostadsmarknad

Alla kommuner i lanet hyr ut lagenheter med tillsyn
och sarskilda villkor eller regler i andra hand till
personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

Personer som inte blivit godkanda pa

den ordinarie bostadsmarknaden
Hur manga lagenheter
hyrs ut

Ange 20

Timra 22

Harnosand 23

Sundsvall 143

Kramfors 1

Sollefted -

Ornskoldsvik 100

Totalt 244

Ange, Timrd, Harnoésand och Sundsvall arbetar med
uppsdkande verksamhet for att férebygga vrakningar,
t.ex. med radgivning eller sarskilda insatser. Sam-

ma kommuner har dven dverenskommelser med det
allmannyttiga bostadsforetaget att sanka kraven pa de
bostadssokande, t.ex. godkanna forsdrjningsstdod som
inkomst. Harndsand och Sundsvall har aven éverens-
kommelser med privata fastighetsagare om sankta
krav.
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