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Forord

Bra bostéder och goda boendemiljder dr en grundldggande forutsittning for
sambhdllets tillvixt och vilfard. For den enskilda individen ger en bostad trygghet,
stabilitet och vélbefinnande samtidigt som bra bostdder och goda boendemiljoer
attraherar arbetskraft och nya invénare. Bostadsforsorjningen dr pa sa sitt en av de
viktigaste samhallsfragorna for lanets utveckling.

Lansstyrelsens roll inom bostadsforsorjningen dr att verka for att behovet av
bostéder tillgodoses. Detta sker bland annat genom att ldmna rad, information och
underlag for kommunernas planering av bostadsforsorjningen. Varje ar ska
Lansstyrelsen dven ta fram en regional bostadsmarknadsanalys som bygger pa
kommunernas svar fran Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét och
statistikunderlag fran SCB. Analysen ska utgora ett regionalt kunskapsunderlag
och ge en O6vergripande bild av bostadsmarknadens utveckling i lanet.

Trots farhdgor om att coronapandemin skulle medfora ett minskat
bostadsbyggande visar arets bostadsmarknadsanalys att utvecklingen har gatt i
motsatt riktning. Byggtakten dr fortsatt hog och kommunerna bedémer att denna
utveckling kommer att fortsétta under innevarande ar och nésta &r. Majoriteten av
lanets kommuner bedomer fortfarande att det rdder underskott pa bostdder men 1
arets enkétsvar gar det att ana en viss positiv fordndring. Fyra av lénets tio
kommuner beddmer i ar att det rdder balans pa bostadsmarknaden, vilket &r det
hogsta antalet kommuner med balans sedan 2015.

Resultaten i arets bostadsmarknadsanalys ska dock ses med viss forsiktighet d&
kommunernas enkétsvar ldmnades i januari 2022, innan Rysslands invasion av
Ukraina. Vilka effekter hindelseutvecklingen i Ukraina far pa bostadsmarknaden i
lanet kommer diarmed att fa en viktig roll 1 ndsta ars analys. Trots detta utgor arets
analys ett viktigt kunskapsunderlag for att kunna f6lja utvecklingen pa
bostadsmarknaden ver tid.

Lansstyrelsen vill rikta ett stort tack till ldnets kommuner som har besvarat arets
bostadsmarknadsenkét. Vér forhoppning &r att denna rapport ska inspirera och
fungera som ett stod for lanets kommuner i det fortsatta arbetet med
bostadsforsorjningen.

/Z/LL ~c K—niw

Ulrica Gradin

Vikarierande landshévding Vastmanlands 1an
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Sammanfattning

Befolkningen 6kar

Vistmanlands lins befolkning fortsatte att véixa dven under 2021. Efter nigra ar
av minskad tillvaxttakt 6kade befolkningstillvdxten till samma niva som 2019.
Sett till det senaste decenniet ar tillvixten fortfarande pd en lag niva. Totalt kade
linets befolkning med drygt 1 800 personer under 2021. Okningstakten #r i paritet
med genomsnittet for riket. Nio av ldnets tio kommuner hade en positiv
befolkningstillvéixt 2021.

Fortsatt hégt bostadsbyggande

Under 2021 fardigstélldes drygt 1 140 bostdder 1 lanet. Detta dr nagot férre dn
under 2020. De fardigstillda bostidderna bestod till 76 procent av bostéder 1
flerbostadshus och till 24 procent av bostdder i sméhus.

Fortsatt manga pabdrjade projekt

I bérjan av coronapandemin fanns det farhdgor om att pandemin skulle medfora
férre paborjade bostdder, men utvecklingen har gatt i motsatt riktning. Under 2021
paborjades byggnation av cirka 1 500 bostdder i Véstmanlands ldn, vilket i det
ndrmaste dr lika manga som pabdrjades under 2020 och cirka 400 fler 4n vad som
paborjades under 2019. Linets kommuner beddmer att det totalt kommer att
paborjas ny- eller ombyggnad av drygt 3 500 bostdder under 2022 och 2023.

Pandemins paverkan pa bostadsmarknaden

Tre av ldnets tio kommuner har noterat effekter pa bostadsmarknaden till f6ljd av
pandemin. Det handlar om en minskad omflyttning i bostadsbestdnden och en
okad efterfragan pa storre lagenheter och smahus. Det &r dock svart att avgéra om
den O0kade efterfrdgan enbart beror pa pandemin.

Begrénsande faktorer fér bostadsbyggandet

Hoga produktionskostnader dr den faktor som flest kommuner uppger som
begrinsande for bostadsbyggandet. Nio av ldnets tio kommuner uppger denna
faktor. Atta kommuner uppger att brist pa detaljplan pa attraktiv mark r en
begrinsande faktor och fyra kommuner uppger konflikter med statliga intressen.

Okade bostadspriser

Medelpriset for smahus fortsatte att stiga i snabb takt i lanet under 2021 och 6kade
med cirka 15 procent. Bostadspriserna for permanenta sméhus steg enligt SCB:s
fastighetsprisindex med 17 procent i landet och med 18 procent i Vastmanlands
lan mellan 2020 och 2021. Detta kan jimforas med foregdende ars analys som
redovisade en prisokning med 6 procent for Vastmanlands lan.
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Fortsatt brist pa bostéader i ldnet

Sex av ldnets tio kommuner bedomer att det rdder underskott pa
bostadsmarknaden i kommunen som helhet. Ovriga fyra kommuner bedomer att
det rader balans vilket ir tvA kommuner fler in for 2021. Aven om det fortsatt ir
en majoritet av kommunerna som beddmer att de har ett underskott pa bostader
gar det att se en viss positiv utveckling i1 jimforelse med tidigare ar. Den positiva
utveckling syns framfor allt utanfér kommunernas centralorter, &ven om antalet
kommuner som beddmer att det rader balans i centralorten ocksa har dkat.
Situationen for bland annat ungdomar, studenter, dldre och personer med
funktionsnedséttning har enligt kommunernas bedémningar likasa forbéttrats
ndgot i flera av ldnets kommuner.

Fortsatt brist pa bostéader fér nyanlénda

Lansstyrelsen bedomer att lanets kommuner generellt har god forméga att anpassa
beredskap och kapacitet vid minskat eller ofordndrat mottagande av nyanldnda
men inte vid ett 6kat mottagande. Brist pd bostdder &r en forsvarande faktor i
mottagandet. Arbetet med att ta emot nyanlidnda pd anvisning vintas paverkas av
mottagandet av skyddssokande fran Ukraina vilket vintas leda till ett ytterligare
okat behov av bostider.

Svar situation for valdsutsatta

Kommunerna upplever att det &r svért att hjilpa valdsutsatta till stadigvarande
boende. Bostadsmarknaden och den bostadsbrist som rdder ndmns som ett hinder i
att hjdlpa véldsutsatta och riskerar ocksa att leda till Idnga placeringar. Majoriteten
av kommunerna uppger att de har en generell samverkan med bostadsbolag i
kommunen. Kommunerna uppger att tillgdngen till skyddade boenden &r god.
Flera skyddade boenden har borjat marknadsfora bostadsgarantier vilket innebér
att det skyddade boendet garanterar att den valdsutsatta far ett eget boende efter
avslutad placering.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen i nio kommuner

Nio av ldnets tio kommuner uppger att de har riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Lénsstyrelsen bedomer att samtliga av dessa uppfyller kraven enligt 2 § i lagen
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Rad och information

Lénsstyrelsen arbetar aktivt med att 1imna rdd och information till kommunerna
géllande bostadsfragor och bostadsforsorjning, vilket bland annat sker i
planarbeten och i samrad om riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Lénsstyrelsens arbete med att stbédja kommunerna i att motverka vrékningar

I &rets analys redovisar Léansstyrelsen 2021 ars regleringsbrevsuppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete att motverka vrakningar och inom ramen for detta
sprida kunskap om de mgjligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvardar
och Kronofogden skapar.
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Som ett led i1 arbetet med detta uppdrag anordnade Lénsstyrelsen i Vastmanlands
léan en konferens 1 maj 2021 under rubriken Vrdkningsforebyggande arbete med
ett barnrdttsperspektiv. Syftet var att inspirera och sprida kunskap med ett sarskilt
fokus pa barns utsatta situation. Lansstyrelsen har dven spridit goda exempel till
framfor allt socialtjinst och lénets bostadsforetag i syfte att stimulera
verksamhetsutveckling och samverkan.
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1 Inledning

Lénsstyrelsen har ett arligt uppdrag att analysera ldget pa bostadsmarknaden i
linet och presentera analysen i en skriftlig rapport.! Rapporten ska dven innehalla
en redovisning av hur kommunerna lever upp till sitt lagstadgade
bostadsforsorjningsansvar och hur Léansstyrelsen lever upp till lagkravet om att ge
kommunerna rad, information och underlag for planering av bostadsférsérjningen
samt verkar for att en mellankommunal samordning ska komma till stdnd.

Till grund for bostadsmarknadsanalysen ligger Boverkets Bostadsmarknadsenkat
som drligen skickas ut till landets samtliga 290 kommuner. Lénsstyrelsen har i
uppdrag att samla in och kvalitetssdkra kommunernas svar. Utover enkéten
bygger analysen pa statistik fran Statistiska Centralbyran (SCB) och
Lénsstyrelsens kontinuerliga dialog med kommunerna. Resultatet dr
Lansstyrelsens sammantagna bedomning av ldget pa bostadsmarknaden 1 lénet.

Resultaten som presenteras i drets bostadsmarknadsanalys ska ldsas och tolkas
med viss forsiktighet till foljd av att kommunernas enkétsvar ldmnades i januari
2022, innan Rysslands invasion av Ukraina. Hur bostadsmarknaden Véstmanlands
lan paverkas av hiandelseutvecklingen i Ukraina kommer att belysas i ndsta ars
bostadsmarknadsanalys.

Efter detta inledande kapitel foljer kapitel tvd som redovisar for lanets demografi
och andra forutsittningar relaterade till bostadsmarknaden. I kapitel tre
presenteras ldget pa bostadsmarknaden och i kapitel fyra beskrivs situationen for
olika grupper pa bostadsmarknaden. Kapitel fem handlar om bostédder och
bostadsbyggande. Avslutningsvis tar kapitel sex upp kommunernas verktyg for
bostadsforsorjningen. Kapitel sex tar &ven upp markanvisning och
tillgdnglighetsinventering.

! Forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar
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2 Bakgrund

21 Demografi

Vid slutet av 2021 uppgick Vistmanlands ldns befolkning till 278 969 personer.
Detta innebér en 6kning med 1 826 personer, eller cirka 0,7 procent, jamfort med
samma period 2020. Befolkningstillvéxten i lanet var 2021, likt foregaende ar, i
paritet med den for riket i stort. Aven om befolkningstillviixten dr nagot ligre in
manga andra ar det senaste decenniet sa innebir det en hdgre okningstakt stillt
mot foregdende ar.
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Figur 2.1.1 Folkokning i Vistmanlands léin 2017-2021, totalt samt fordelat mellan méin och
kvinnor.? Killa: SCB.

Befolkningstillvixten i1 ldnet berodde framfor allt pé ett positivt flyttnetto. Under
2021 hade lanet ett fodelsedverskott pa 93 personer. Detta dr en klar 6kning 1
jamforelse med 2020 dé lanets fodelsedverskott endast uppgick till 26 personer.
Déaremot ér det en betydligt ldgre dn 2019 dé befolkningsdverskottet uppgick till
333 personer.

Under 2021 flyttade 9 073 personer frén andra lén till Véstmanlands ldn och 8 413
flyttade fran Vastmanlands 14n till andra 14n vilket ger ett positivt inrikes flyttnetto
pa 660 personer.

For 2021 uppgick nettoinvandringen till 891 personer. Detta dr ndgot mer dn
foregdende &r da nettoinvandringen uppgick till 680 personer. Ar 2016, da

2 Folkokningen definieras som skillnaden mellan folkméngden vid drets borjan och drets slut. Den
del av folkdkningen som inte kan forklaras av fodelsedverskott och flyttnettot under aret redovisas
som en justeringspost, vilken avser fodslar, dodsfall, in- och utflyttningar som rapporterats under
aret, men som intréffat fore den 1 januari.
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inflyttningen frén andra ldnder var som hogst, uppgick motsvarande siffra till
3 140 personer. Det sammanlagda flyttnettot uppgick till 1 551 personer 2021.
Motsvarande siffra for 2020 var 1 238 personer.

Kvinnor
Nettoinflyttning fran 6vriga ldn 217 443 660
Invandringsoverskott 445 446 891
Total nettoinflyttning 662 889 1551
Folkdkning 791 1035 1826

Tabell 2.1.1 Folkokning i Vistmanlands lin 2021 fordelat pa fodelsedverskott och
nettoinflyttning. Killa: SCB.

Befolkningen 6kade i nio av lénets tio kommuner under 2021. Det var bara
Norbergs kommun som hade en negativ utveckling med en minskning pa 15
personer eller cirka 0,3 procent. Aven om Viisterds kommun hade en nigot mindre
befolkningstillvéixt dn foregdende ar var lénets befolkningstillvaxt i helhet nigot
storre 2021. Detta beror pa att flera kommuner som 2020 visade pd en negativ
foriandring under 2021 i stillet dkade i antal invanare. Aven om tillvixten var
storst Visterds kommun har lénets befolkningstillvixt i nagot storre utstrackning
fordelats pa en storre del av ldnet jamfort med 2020.

Kommun/regi Befolknin Befolknin Férandrin Férandrin  Férdandrin  Férandrin

on g 2020 g 2021 g(antal) g% gman%  gkvinnor
%

Skinnskatteberg 4 366 4371 5 0,1% -0,3% 0,5%
Surahammar 10092 10 099 7 0,1% 0,1% 0,1%
Kungsor 8 745 8 787 42 0,5% 0,8% 0,1%
Hallstahammar 16 400 16 608 208 1,3% 1,5% 1,1%
Norberg 5729 5714 -15 -0,3% -0,2% -0,3%
Visteras 155551 156 838 1287 0,8% 0,9% 0,8%
Sala 22 867 22 998 131 0,6% 0,5% 0,7%
Fagersta 13267 13319 52 0,4% 0,4% 0,4%
Képing 26 085 26 133 48 0,2% 0,4% -0,1%
Arboga 14 039 14 100 61 0,4% 0,8% 0,1%
Vastmanlands 277 141 278 967 1826 0,7% 0,7% 0,6%
lan

Riket 10379 10452 73031 0,7% 0,7% 0,7%

295 326

Tabell 2.1.2 Befolkningen i Viistmanlands lin 2020 och 2021 fordelat per kommun. Kiilla:
SCB.

10
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2.1.1  Befolkningsstruktur

Sett till befolkningsstrukturen har inga storre forandringar skett i Véstmanlands
léan sedan 2020. Utvecklingen har i méngt och mycket foljt den for riket 1 stort.
Vid en jimforelse med aldersfordelningen i riket i stort framgar det att
Vistmanlands ldn har en ldgre andel av befolkningen i aldersgrupperna under 50
ar. Storst ar differensen 1 aldrarna 30—44 ar. Vastmanlands l14n har en hégre andel
av befolkningen fran 50 &r och uppat. I synnerhet fyrtiotalistgenerationen utgor en
storre andel av befolkningen i Véstmanlands lén &n genomsnittet for riket.

100+ ar
95-99 ar
90-94 ar
85-89 ar
80-84 ar
75-79 ar
70-74 ar
65-69 ar
60-64 ar
55-59 ar
50-54 ar
45-49 ar
40-44 ar
35-39 ar
30-34 ar
25-29 ar
20-24 ar
15-19 ar
10-14 ar

5-9ar

0-4 ar

0 1 2 3 4 5 6 7 8

Vastmanland 2021 Riket 2021

Figur 2.1.2 Aldersfordelningen i Vistmanlands Liin och riket 2021. Killa: SCB.

2.1.2  Forsorjningskvot

SCB:s befolkningsstatisk visar att andelen invanare i dldern 2064 ar var liagre 1
Vistmanlands 14n én i riket som helhet 2021, samtidigt som andelen invanare som
ar 65 ar och éldre var nagot hogre. En hogre andel dldre innebér att den
demografiska forsérjningskvoten® dkar. Kvoten #r ett matt pa hur manga yngre

3 Den demografiska forsérjningskvoten (f) beriknas som summan av antal personer 0-19 ar (X)
och antal personer 65 ér och dldre (Y), dividerat med antalet personer 20—64 ar (Z) och

11
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och idldre det finns i1 forhdllande till antal personer i de mest yrkesaktiva aldrarna
20—64 ar. Ju hogre kvoten &r desto storre dr forsérjningsbordan for de som ér
mellan 2064 ar.

Aldersgrupper Vastmanlands lan

Antal personer Antal personer % @ Antal personer %

Kvinnor Mén Kvinnor | Man Kvinnor Man
0-19 ar 31411 33567 11,3% @ 12,0% 11,3% 12,0%
20-64 ar 74 352 78 796 26,7% | 28,2% 27,6% 28,9%
65-ar 32416 28 425 11,6% @ 10,2% 10,8% 9,5%
Totalt 138179 140788 @ 49,5% | 50,5% 49,7% 50,3%

Tabell 2.1.3 Folkméngd i Vistmanlands lin och riket 2021, fordelat per dldersgrupp. Killa:
SCB.

Vistmanlands 14n hade 2021 en forsorjningskvot pa 82,2 vilket innebér att det per
100 personer i de mest yrkesverksamma aldrarna finns 82,2 personer som var
yngre eller dldre dn 20—64 ar. Vid samma tidpunkt var kvoten for riket som helhet
77,1.

multiplicerat med 100. f=((X+Y)/Z)*100. Riknat pa detta sitt tar utrdkningen ej hansyn till de i
aldrarna 20—64 som stér utanfor arbetsmarknaden.

12
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Kommun/region Antal 0-19 samt 20-64 ar Forsorjningskvot
65-ar 2021
Skinnskatteberg 2 156 2215 97,3
Surahammar 4 864 5235 92,9
Kungsor 4193 4594 91,3
Hallstahammar 7 820 8 788 89,0
Norberg 2 836 2 878 98,5
Visteras 67 588 89 250 75,7
Sala 10893 12 105 90,0
Fagersta 6373 6 946 91,8
Koping 12 350 13783 89,6
Arboga 6 746 7 354 91,7
Vastmanlands ldn 125 819 153 148 82,2
Riket 4550 861 5903 486 77,1

Tabell 2.1.4 Demografisk forsorjningskvot 2020 i kommunerna i Vistmanlands léin samt
riket. Killa: SCB.

I Véstmanlands lén var det 2021 enbart Vésterds kommun som hade en ligre
forsorjningskvot dn genomsnittet for riket. Vasterds kommuns forsorjningskvot
var 2021 75,5, att jimfora med rikets i stort pa 77,1. Hogst forsorjningskvot i ldnet
hade Norbergs kommun (98,5) och Skinnskattebergs kommun (97,3).

Tre av lanets kommuner hade en lagre kvot 2021 dn 2020. Mest pataglig var
minskningen i Kungsors kommun dér kvoten fordndrades med -1,2. 1
Skinnskattebergs kommun fordandrades kvoten med -0,8 och i Surahammars
kommun med -0, 1. Storst 6kning noterades 1 Fagersta kommun (+1,9) och Sala
kommun (+0,5).

Sett Over en lédngre tidsperiod har forsorjningskvoten 6kat mellan &ren 2010 och
2021 med 6,7 procentenheter i Vistmanlands 1dn. Detta kan jimforas med riket 1
stort ddr 6kningen har varit 5,7 procentenheter.

Mellan 2020 och 2021 har befolkningskvoten dkat med 0,3 procentenheter i lénet
och med 0,5 i riket. De kommuner vars kvot 6kade mest mellan 2010 och 2021 &r
Norbergs kommun (+17,8), Skinnskattebergs kommun (+15,4) och Surahammars
kommun (+12,2). Viért att notera &r att just Skinnskatteberg och Surahammar var
tva av de tre kommuner vars forsorjningskvot sjonk 2021.
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Forsoérjningskvot

Kommun/region 2010 2020 @ 2021 Forandring = Fo6randring
2020-2021 2010-2021
Skinnskatteberg 81,9 98,1 97,3 -0,8 15,4
Surahammar 80,7 93 92,9 -0,1 12,2
Kungsor 81,7 92,5 91,3 -1,2 9,6
Hallstahammar 82,4 88,8 89 0,2 6,6
Norberg 80,7 98,2 98,5 0,3 17,8
Visteras 71,5 75,6 75,7 0,1 4,2
Sala 78,9 89,5 90 0,5 11,1
Fagersta 80,3 89,9 91,8 1,9 11,5
Képing 77,9 89,2 89,6 0,4 11,7
Arboga 85,3 91,3 91,7 0,4 6,4
Vastmanlands lan 75,5 81,9 82,2 0,3 6,7
Riket 71,4 766 77,1 0,5 5,7

Tabell 2.1.5 Demografiska forsorjningskvotens forindring mellan 2010, 2020 och 2021 i
Vistmanlands lin och riket. Killa: SCB.

2.2 Infrastruktur

Vistmanlands ldn ger genom sin nérhet till bland annat Stockholm, Eskilstuna,
Orebro och Uppsala, linets invnare goda méjligheter att nd en storre
arbetsmarknad utan att behova flytta. Lanet korsas av fem banor for persontrafik,
och nio av ldnets tio kommunhuvudorter har jarnvagsstationer med resandebyte.
Utdver dessa huvudorter finns dven jirnvigsstationer i Karbenning, Angelsberg,
Virsbo, Ramnis, Dingtuna, Kolbédck och Ransta. Lénet dr ocksé vilforsorjt 1 stora
delar nir det géller bilvdgar. Tva av Sveriges storsta insjohamnar finns i lénet,
som &r viktiga for ldngvéga transporter. Visterds har ocksa flygplats med bland
annat flera internationella destinationer.

En viktig forutsittning for en fortsatt utveckling av naringslivet i ldnet, samt
efterfragade boendemiljder, r effektiva och robusta person- och godstransporter.
Savil kompetens som arbetsgivare finns manga ganger utom ldnet och utom
landet, det ar darfor av stor vikt att ha fungerande infrastruktur for arbetspendling
och godstransporter.

2.21 Lanstransportplan

Region Vistmanland har tagit fram linstransportplan for aren 2022-2033.
Linstransportplanen anger den strategiska inriktningen for lénets
transportinfrastruktur for kommande tolvarsperiod. Lénstransportplanen dr ocksa
ett medel for att uppna malen i den regionala utvecklingsstrategin for
Vistmanlands 14n. For att fa kraft i infrastrukturarbetet har en egen vision for
lanstransportplanen formulerats: Ett hdllbart transportsystem for ett livskraftig
Vistmanland.
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For att uppnd visionen har fyra malomraden identifierats:
e Ett hillbart och sdkert transportsystem
e En tillgénglig studie- och arbetsmarknad
e Ett vil fungerande transportsystem for ménniskor och gods
e En positiv regional tillvdxt och dkat bostadsbyggande

Forslag till ny lanstransportplan &dr antagen 1 regionstyrelsen och har skickats till
regeringen forfaststillelse och beslut om slutlig ekonomisk ram.
Lanstransportplanen ska sedan faststélls av regionfullméktige under hosten 2022.

Mer information om lénets transportinfrastruktur finns pd Region Vastmanlands
webbplats?.

23 Pendling

Uppgifterna om pendling &r hamtade frdn SCB:s sysselsittningsstatistik vilket
innebdr att det finns en eftersldpning jamfort med befolkningsstatistiken. De
senast tillgidngliga uppgifterna ér fran 2020.

2.3.1  Pendling till och fran Vastmanlands lan

Under 2020 pendlade 12 503 personer till Vistmanlands lén frn andra l4n
samtidigt som 17 980 véastmanlédnningar pendlade Gver ldnsgransen for att arbeta i
andra l&n. Jamfort med 2019 innebér det en viss 6kning, om &n liten. Pendlingen
in till lanet 6kade med cirka 0,1 procent, eller 13 personer, och pendlingen till
andra 1an 6kade med cirka 1,2 procent, eller 221 personer. Trenden att fler
personer pendlar till andra lén for att arbeta i storre utstrickning dn det motsatta,
héller alltsa i sig fran foregaende ar. Totalt var det 5 477 fler som pendlade ut ur
lanet 4n in till lanet under 2020. Mén pendlar fortsatt i storre utstrackning dn
kvinnor och stér for drygt 60 procent av savél in- som utpendlingen i lénet.

4 Region Vistmanland, transportinfrastruktur —
https://regionvastmanland.se/utveckling/utvecklingsomraden/samhallsutveckling/transportinfrastru
ktur/
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Figur 2.3.1 Antal forvarvsarbetande pendlare 6ver Vistmanlands linsgrins, fordelat pa
mién och kvinnor samt totalt ar 2020. Killa: SCB.

2.3.2  Pendling per kommun®

I samtliga lanets kommuner ar det flest mén som pendlar, detta giller savél
inpendling som utpendling till och frdn kommunerna. Tre av ldnets tio kommuner,
Visteras, Fagersta och Koping, hade fler inpendlare #n utpendlare 2020. Ovriga
sju av ldnets kommuner hade fler utpendlare &n inpendlare. For kommunerna
Hallstahammar, Kungsor, Norberg, Sala och Surahammar giller att antalet
inpendlare uppgér till ungefér hélften eller mindre &n hilften av antalet
utpendlare. Jaimfort med 2019 skedde inga pétagliga fordndringar vad géiller
pendlingen 6ver kommungréinserna i lanet.

5> D4 antalet personer som pendlar till och frin Visterds kommun ir s& pass mycket storre 4n
Ovriga kommuner presenteras Visterds kommun i ett eget diagram.
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Figur 2.3.2 Antal in- och utpendlare 6ver kommungrinsen i Vistmanlands liins kommuner,
forutom Viisteras, uppdelat mellan mén och kvinnor 2020. Killa: SCB.
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Figur 2.3.3 Antal in- och utpendlare 6ver kommungriinsen i Visteras kommun, uppdelat

mellan mén och kvinnor 2020. Killa: SCB.
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3 Laget pa bostadsmarknaden i Vastmanland

3.1 Begreppsforklaring

Redovisningen av ldget pa bostadsmarknaden bygger pa kommunernas egna
beddmningar som de redovisats i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkdt, vilket
ar viktigt att vara medveten om som ldsare av bostadsmarknadsanalysen.
Kommunerna besvarar enkéten i1 januari varje ar vilket innebér att forhallandena
kan ha foréndrats under aret. Nedan forklaras de tre huvudsakliga begreppen
balans, underskott och 6verskott, som de definieras 1 bostadsmarknadsenkéten.

Balans innebir att utbudet av bostdder motsvarar konsumenternas behov och
efterfragan.

Underskott pa bostidder innebar att behov och efterfragan ar storre an utbudet. Har
kommunen underskott pd bostdder &r det till exempel svért att etablera sig pa
bostadsmarknaden och flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostider innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostider eller
bostdder till salu dn vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostiader 1 ndgot
enstaka bostadsomrade behdver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden
som helhet har dverskott.

3.2 Bostadsmarknadslaget i allmanhet

3.2.1  Coronapandemins paverkan pa bostadsmarknaden

Likt foregaende ar ingér det i arets bostadsmarknadsenkét en frdga om
kommunens bostadsmarknad har paverkats av coronapandemin. Sju av lanets
kommuner uppger att pandemin inte har haft ndgon pataglig paverkan pa
bostadsmarknaden i kommunen. Tre kommuner har noterat vissa effekter pa
bostadsmarknaden till f6ljd av pandemin. Tvé av de kommuner som i ar svarat att
coronapandemin har paverkat bostadsmarknaden svarade foregédende ar att
pandemin inte haft ndgon paverkan pé bostadsmarknaden. En kommun har sett en
okad efterfragan pa storre lagenheter och smahus under pandemin men uppger att
det dr svart att avgdra om forédndringen beror pa pandemin. En kommun har sett
en minskad omflyttning 1 bostadsbestanden.

3.2.2  Fortsatt underskott pa bostader i flera kommuner

I &rets enkét svarade sex av ldnets tio kommuner att de bedomer att det rdder
underskott pd bostadsmarknaden i kommunen som helhet. Fyra kommuner uppger
att det rdder balans pa bostadsmarknaden. Detta &r en viss positiv fordndring mot
foregaende ar, da endast tva kommuner uppgav att det var balans pa
bostadsmarknaden. Av de tvd kommuner som i foregdende ars enkit uppgav
balans pa bostadsmarknaden bedomer en kommun att s& fortfarande ar fallet.
Ovriga tre kommuner som i &r beddmer att det rader balans pa bostadsmarknaden
uppgav underskott i forra arets enkdét.
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Overskott

Balans

2022

2021

Figur 3.2.1 Kommunernas bedémningar av bostadsmarknadsliget i kommunen som helhet i
januari respektive ar. Kélla: Bostadsmarknadsenkiten 2019, 2020, 2021 och 2022.

Kommunernas bild av bostadsmarknaden 1 kommunen som helhet aterspeglas
aven 1 hur de bedomer laget pa bostadsmarknaden i centralorten. Totalt bedomer
sju av lénets tio kommuner att det finns ett underskott pa bostidder i kommunens
centralort. Tre av de fyra kommuner som beddmer att det rader balans pa
bostadsmarknaden i kommunen i stort bedomer dven att de har balans pa
bostadsmarknaden i centralorten. En kommun som uppger att det rider balans pa
bostadsmarknaden i stort uppger ddremot att det finns ett underskott vad géller
bostéder i centralorten.

Aven om det fortfarande #r en majoritet av linets kommuner som uppger
underskott pa bostadsmarknaden for centralorten har antalet med underskott
minskat med en kommun i jimforelse med de tva foregiende aren. Aren 2016~
2019 bedomde samtliga av lénets tio kommuner att det rddde underskott pa
bostadsmarknaden 1 centralorten.

19



BOSTADSMARKNADSANALYS 2022

2019 2020 2021 2022
Skinnskatteberg Balans
Surahammar
Kungsor

Hallstahammar

Norberg

Vasteras

sala
Fagersta

Koping

Arboga

Tabell 3.2.1 Kommunernas bedéomningar av bostadsmarknadsliiget pa centralorten/i
innerstaden i januari respektive ar. Killa: Bostadsmarknadsenkiiten 2019, 2020, 2021 och
2022.

Sett till bostadsmarknaden utanfér kommunernas centralort uppger sex av tio
kommuner att det rader balans pa bostadsmarknaden. De fyra kommuner som
svarat att de har ett underskott utanfor centralorten dterfinns dven bland de
kommuner som uppger att de har ett underskott i savil centralorten som 1
kommunen som helhet.

Tidigare &r har Skinnskattebergs kommun, som enda kommun, angett att det rader
overskott pa bostadsmarknaden utanfor centralorten. I &r uppger kommunen att
det rider balans.

2019 2020 2021 2022
Skinnskatteberg Overskott Overskott Overskott Balans

Surahammar Balans
Kungsér Balans Balans Balans

Hallstahammar

Norberg

Viasteras
sala
Fagersta

K6ping Balans

Arboga Balans

Tabell 3.2.2 Kommunernas bedomningar av bostadsmarknadsliéiget i kommunens 6vriga
delar i januari respektive ar. Killa: Bostadsmarknadsenkéten 2019, 2020, 2021 och 2022.

Kommunerna beskriver att underskottet pd bostadsmarknaden, oavsett del av
kommunen, framst beror pa ett generellt underskott pa bostdder. Det saknas ocksa
bostidder med rimliga boendekostnader. Andra orsaker som lyfts fram ar
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underskott pd sma bostédder, pa stora bostdder samt pa tillganglighetsanpassade
bostéider.

3.2.3 Prognos de kommande tre aren

I rets bostadsmarknadsenkédt har kommunerna fatt svara pa hur de bedomer att
laget pé bostadsmarknaden kommer se ut om tre ar. Samtliga kommuner har
svarat att de inte ser nagra storre fordndringar pa bostadsmarknaden 1 kommunen
som helhet om tre ar. De kommuner som idag har ett underskott pé bostader
rdknar med att de d&ven kommer att ha det om tre ar och de kommuner som har
balans idag rdknar med att 4ven ha det om tre ar. De flesta kommunerna har angett
att behovet av bostdder kommer att vara som storst nér det kommer till 1agenheter
pa mellan 2 och 4 rum och kok. Detta giller bdde hyresrétter och bostadsrétter.

Kommunernas bedomning av bostadsmarknaden 1 helhet aterspeglas dven i hur de
beddmer att bostadsmarknaden kommer att férdndras 1 centralorten.
Skinnskatteberg rdknar, som enda kommun, med att situationen pa
bostadsmarknaden i centralorten kommer att fordandras. De raknar med att ga fran
balans till underskott.

Inte heller utanfor centralorten ser kommunerna att det kommer ske nagon storre
forandring de ndrmaste tre aren. En kommun, Norberg, rdknar med att g fran
balans till underskott och en kommun, Skinnskatteberg, riknar med att ga fran
balans till dverskott pa bostider. Ovriga kommuner bedémer att liget i stort
kommer vara oforéndrat utanfor centralorten.
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4 Bostadsbehov for olika grupper

4.1 Bostader for ungdomar

Sex av lanets tio kommuner bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden for
ungdomar. Det dr tvd kommuner mer &n 2021, da fyra kommuner uppgav balans
pa bostadsmarknaden for ungdomar. Det som hér avses med bostéder for
ungdomar dr bostdder som &r sdrskilt avsedda for personer mellan 19 och 25 ér.

2020

Overskott
Balans

Underskott
2021 2022 Inget svar

Figur 4.1.1 Kommunernas bedomningar av ldget pa bostadsmarknaden for ungdomar.
Killa: Bostadsmarknadsenkiiten 2020, 2021 och 2022.

De fyra kommuner som uppger ett underskott pa bostidder for ungdomar anger att
detta frimst beror pé att det generellt finns fi lediga bostidder och att de lediga
sma bostdderna som finns ar for dyra for ungdomar.

Tva kommuner uppger att de bostéder som idr lediga &r for stora for de flesta

ungdomshushall, att det generellt finns fa lediga bostédder samt att det finns for fa
sma lediga bostéder.
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Det pagar inga insatser for att underlatta for
ungdomar att skaffa en egen bostad

Nyproduktion eller ombyggnation av bostader
som ar sarskilt avsedda fér ungdomar

Nyproduktion av bostader med dverkomliga
hyror

Kommunen eller fastighetsagaren underlattar
for tva eller flera att hyra en ldgenhet
tillsammans

Bostadsinformation séarskilt till ungdomar

Hyresrabatter

Annat

0 2 4 6

Antal kommuner

Figur 4.1.2 Kommunernas insatser for att underlitta for ungdomar att skaffa en egen
bostad. Kiilla: Bostadsmarknadsenkéten 2022.

Fem av ldnets kommuner uppger att det idag inte pagér nagra insatser for att
underldtta for ungdomar att skaffa en egen bostad 1 kommunen. Det betyder att det
idag dr en kommun mer dn foregéende ar dir det gors insatser for att underlitta
for ungdomar att hitta en bostad.

Tva kommuner uppger att det pagar nyproduktion av bostider med 6verkomliga
hyror. Tre kommuner har sérskilda ungdomsbostider, bostdder som hyrs ut till
personer under en viss alder. Tva av dessa kommuner uppger dven att de erbjuder
hyresrabatter for ungdomar.

Av de fyra kommuner som beddmer sig ha ett underskott pa bostdder for
ungdomar dr det tvd kommuner som uppger att det pdgdr insatser for att underlitta
for ungdomar att skaffa en egen bostad.
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4.2 Bostader for studenter

Fem av ldnets kommuner bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden f6r
studenter. Detta dr tvd kommuner fler 4n tidigare dr. Fem kommuner svarar att
frigan inte dr aktuell i kommunen. Till skillnad fran tidigare ar uppger i ar ingen
kommun att det rader underskott pd bostadsmarknaden for studenter.
Studentbostdder definieras hir som studentldgenheter, korridorsrum och liknande
bostdder med begriansad besittningsrétt som dr avsedda for studerande vid
universitet och hogskolor. Bostidder for elever pa gymnasium réknas alltsa inte in
hér.

Fyra av ldnets kommuner har sirskilda studentbostédder. Behovet av sirskilda
studentbostéder varierar under aret och enligt Vasterds kommun kan manga
studentbostéder std tomma under delar av aret. Under varterminen ar det en légre
efterfrdgan pa studentbostidder pa grund av att farre program borjar pa varen an pa
hosten.

2020

Overskott

Balans

Ej aktuellt

2022

2021 Inget svar

Figur 4.2.1 Kommunernas bedomningar av léiget pa bostadsmarknaden for studenter. Killa:
Bostadsmarknadsenkiten 2020, 2021 och 2022.

4.3 Bostader for nyanlanda

Nyanldnda som omfattas av mottagandet i kommunerna 4r de personer som fatt
uppehéllstillstind som flyktingar eller andra skyddsbehévande samt deras
anhoriga. En person anses vara nyanlédnd under tiden som hon eller han omfattas
av etableringsinsatser vilket kan vara upp till tre ar.
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Nyanldnda kan antingen bosétta sig pa egen hand i en kommun eller anvisas till en
kommun fran Migrationsverket med stdd av lag (2016:38) om mottagande av
vissa nyanldnda invandrare for bosittning, den sa kallade bosittningslagen. Lagen
innebadr att alla kommuner &r skyldiga att efter anvisning ta emot nyanldnda som
har beviljats uppehallstillstand. Syftet med lagen &r att pa sikt fi ett jimnare
mottagande dver hela landet samt att nyanlénda snabbare ska tas emot for
bosittning i en kommun och dédrmed kunna pébdrja etableringen i samhéllslivet
och pa arbetsmarknaden.

Utdver ovanstaende dr de personer som flytt fran kriget i Ukraina och
massflyktsdirektivet en grupp som kommer att ha en stor paverkan pé
mottagandet i 1dnet under 2022. En stor utmaning for ldnet kommer att vara ordna
bostdder at de som soker skydd 1 landet samt att uppna en jamn fordelning av
massflyktingarna. Hur stort det faktiska bostadsbehovet kommer att vara ar i
skrivande stund svarbedomt och avhéngigt pa krigets fortsatta utveckling samt
mojligheterna for de ldnder som hittills statt for en hog andel av mottagandet att
erbjuda ldngsiktiga boendeldsningar ifall att konflikten blir langvarig.

4.3.1  Bostader fér anvisade nyanlanda

Lanstalet, det antal nyanldnda personer som lénet ska ta emot péa anvisning, har
okat fran 108 personer 2021 till totalt 131 personer for 2022. Enligt
Lénsstyrelsens beslut om kommuntal 4r det tvd kommuner 1 ldnet som inte ska ta
emot nyanlidnda pd anvisning under aret.

Utifrén svaren av den lagesbildsenkét som genomfordes under hosten 2021 gor
Lénsstyrelsen bedomningen att ldnets kommuner generellt har god forméga att
anpassa beredskap och kapacitet vid minskat eller ofordndrat mottagande men inte
vid ett 6kat mottagande. Brist pa bostidder ar en forsvarande faktor i mottagandet.
Arbetet med att ta emot nyanldnda pa anvisning vintas paverkas av mottagandet
av skyddssokande frdn Ukraina vilket véntas leda till ett ytterligare 6kat behov av
bostéder.
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Inget svar

Tar kommunen emot nagra anvisade nyanlénda i
enlighet med bosattningslagen?

Kommunen arbetar inte med att sakerhetsstalla att
det finns permanenta bostader

Kommunen har ett regelbundet samarbete med
det allmannyttiga bostadsbolaget

Kommunen har ett regelbundet samarbete/en
overenskommelse med privata fastighetsagare

Kommunen tar vid behov kontakt med det
allmannyttiga bostadsbolaget

Kommunen tar vid behov kontakt med privata
fastighetsagare

Kommunen har egna bostadsratter/smahus som
hyrs ut med férstahands- eller andrahandskontrakt

Kommunens allmannyttiga bostadsbolag har i
uppdrag att avsatta lagenheter

0 1 2 3 4 5 6 7

Antal kommuner

Figur 4.3.1 Kommunernas insatser for att sikerstilla att det finns bostider for anvisade
nyanlidnda personer. Kiilla: Bostadsmarknadsenkéten 2021.

4.3.2 Bostader for sjalvbosatta nyanlanda

Bostadssituationen for sjdlvbosatta nyanldnda &r en utmaning. Nyanldnda &r en
grupp som har svérigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden eftersom de
saknar skattepliktig inkomst. Under forsta tiden i Sverige uppbéar nyanldnda
ersittning fran Arbetsformedlingen, si kallad etableringsersittning. Nyanlédnda
har ddrutdéver en mycket svag forankring pa bostadsmarknaden. Dérutdver visar
resultaten fran ldgesbildsenkéten fran 2021 att hilften av lanets kommuner saknar
kunskap om sjdlvbosatta nyanldndas bostadssituation.

Under 2021 har lansstyrelserna haft ett regeringsuppdrag om att motverka aktiv
medverkan till boséittning i annan kommun, sa kallad social dumpning. Resultaten
fran den dialog som forts med ldnets kommuner visar pd att det finns indikationer
pa att det forekommer social dumpning till kommuner i ldnet dér nyanldnda ér en
grupp som sérskilt lyfts fram. Framfor allt kommer personerna fran storre
kommuner utanfor ldnet. Daremot dr det svart att kvantifiera i vilken utstrickning
detta sker. Identifierade bakomliggande faktorer dr framfor allt en bostadsbrist 1
hemkommunen, tillgang till bostider i mottagande kommun och
bosittningslagens utformning.
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Lanets kommuner har vissa svarigheter med att méta behovet av boende for
ensamkommande barn §ver 18 ar som har beviljats uppehallstillstand. Det finns
inte langre stodboenden riktade till malgruppen vilket tidigare har fungerat som en
utsluss for att forbereda ungdomen for ett sjilvstandigt liv och boende. Behovet
av bostdder pa den reguljira bostadsmarknaden for den gruppen har darmed 6kat
och behdvs 1 ett tidigare skede. Dé det rent allmént dr svart for unga att komma in
pa bostadsmarknaden blir det &n svarare for gruppen ensamkommande barn som
ofta har mindre nétverk, har varit en kort tid i Sverige och inte har haft mojlighet
att sta 1 bostadsko pé samma sétt som unga generellt. Ensamkommande barn och
unga dr darfor en sérskilt utsatt grupp pé bostadsmarknaden.

Fyra kommuner i ldnet uppger att de har ett underskott pa bostider for
sjalvbosatta nyanldnda. Fem kommuner uppger att de har balans pa
bostadsmarknaden for denna grupp. En kommun har uppgett att det rader ett
overskott pa bostdder for sjdlvbosatta nyanlédnda i kommunen. Jimfort med
foregaende ar dr det 1 ar tvd kommuner fler som anger att de har balans pa
bostader for sjdlvbosatta nyanlidnda.

2020

Overskott

Balans
H Underskott

2021 2022 Inget svar

Figur 4.3.2 Kommunernas bedomningar av liget pa bostadsmarknaden for sjilvbosatta
nyanlinda. Kiilla: Bostadsmarknadsenkiten 2020, 2021 och 2022.

4.4 Bostader for aldre

Manga dldre har en bostad som det blir svéart att bo kvar i om rorligheten
forsdmras. Stora delar av det ordinarie bostadsbestidndet har bristande
tillgidnglighet for personer med nedsatt rorlighet. Bristande tillganglighet kan gora
att en person behover flytta till ett sirskilt boende alltfor tidigt eller far behov av
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hemtjanst som annars inte skulle behdvas. Det drabbar den enskilde personen
genom ldgre livskvalitet och det medfor stora samhéllskostnader.

Det uppstar ofta hinder for de dldre som vill flytta. Boendekostnaderna kan bli
hogre 1 och med ett nytt boende. Det &r inte heller alla som har mdjlighet att ta lan
for att kopa en bostadsritt eller klarar inkomstkraven f6r en hyresritt.

441 Sarskilda boendeformer for aldre

Alla kommuner ska enligt 5 kap. 5 § socialtjdnstlagen inrédtta sirskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre ménniskor som behover
sarskilt stod. For att fa bo 1 sdrskilt boende behdvs en bistandsprovning och ett
beslut fran kommunen.

Enligt kommunernas uppgifter finns det drygt 2 350 bostéder i sdrskilda
boendeformer i ldnet. Detta ar cirka 550 féarre 4n vad kommunerna angav
foregaende ars enkdét. Trots det gor sju av ldnets tio kommuner beddmningen att
det rader balans i utbudet av sérskilda boendeformer for dldre. Det dr tva
kommuner fler dn foregaende ar.

Tva kommuner har angett att de har farre bostdder i sirskilda boendeformer dn
foregaende ar. Totalt ror det sig hdr om 500 farre bostidder jamfort mot foregaende
ar. Av dessa 500 star Visterds kommun {6r 493 bostéder.

En del 1 differensen mellan &ren kan forklaras med en varierande svarsfrekvens pa
fragan bland kommunerna. En kommun som féregdende ar svarat pé fragan har 1
ar uteblivit med svar. Samtidigt har tvd kommuner som tidigare inte svarat i ar
gjort det.

2020 2021 2022
Skinnskatteberg Balans Balans Balans
Surahammar Balans Balans
Kungsor Balans

Hallstahammar Balans

Norberg

Vasteras

Balans Balans

Sala

Balans Balans Balans

Fagersta Inget svar

Koéping

Arboga

Tabell 4.4.1 Kommunernas bedémningar av utbudet av sérskilt boende for dldre 2020, 2021
och 2022. Killa: Bostadsmarknadsenkiten 2020, 2021 och 2022.
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Aktuell befolkningsprognos for lénet visar att den &ldersgrupp som framst ar 1
behov av denna typ av bostédder, 85 ar och édldre, kommer att véixa snabbt under
kommande ér. Behovet av sédrskilda boendeformer {or dldre kan med andra ord
forvantas bli en utmaning for lanets kommuner 1 framtiden.

442 Korttidsboende for aldre

Antalet korttidsplatser i1 lanet uppgér enligt kommunernas uppgifter till totalt 258
platser. Foregaende ar uppgick den siffran till 265 platser. Sju kommuner uppger
samma antal boenden i ar som foregdende ar och en kommun har angett ett ndgot
lagre antal.

Likt fallet med bostéder 1 sérskilda boendeformer varierar hér svarsfrekvensen
ndgot. En kommun som foregaende &r uppgav att de hade korttidsplatser har 1 ar
inte angett nagon siffra for detta i &r. Samtidigt har en kommun som da inte
lamnade svar i &r inkommit med det.

Virt att notera hér &r att denna fréga tillkom i foregdende ars enkét och att det
darfor dn sé ldnge inte gar att se nagra mer langtgaende trender.

4.4.3 Bistandsbeddémning trygghetsboende

Bistandsbedomt trygghetsboende dr en boendeform som tillkommit pa senare ar.
For att kunna bo 1 ett bistaindsbeddmt trygghetsboende kravs en bistdndsprovning
och ett beslut frdn kommunen. Nio kommuner svarar att det inte finns
bistdndsbedomt trygghetsboende i1 dér idag och en kommun har svarat att de inte
vet om denna boendeform finns 1 kommunen.

Vidare uppger tre kommuner att de upplever att det finns ett behov av denna
boendeform. Fyra kommuner upplever inte detta behov medan tva kommuner i
dagsldget inte kan avgora om detta behov finns i kommunen. Oavsett om de
upplever ett behov av denna boende form eller inte uppger ingen av kommunerna
att de 1 dagsléget planerar att anrdtta fler bostdder av denna boendeform.

444  Trygghetsbostader

Trygghetsbostidder dr en boendeform for dldre personer som vill ha tillging till
storre gemenskap och trygghet. Variationen &r stor mellan olika trygghetsbostéder
men tillgénglighet, trygghet, gemensamhetsutrymmen och sérskild personal ar
ofta gemensamma ndmnare. Boendeformen kriver inget bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen.

Idag finns det trygghetsbostéder i hdlften av linets tio kommuner. En kommun
uppger att de inte vet om denna boende form finns dér idag. Tva av de fem
kommuner som uppger att de har trygghetsbostader idag uppger vidare att de har
ett underskott pa denna boendeform. Av de fyra kommuner som uppger att de inte
har denna boendeform idag uppger tre kommuner att det finns ett behov av
boendeformen.
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445 Seniorbostader

Seniorbostdder dr vanliga bostider inom det ordinarie bostadsbestdndet som é&r
avsedda for personer 6ver en viss alder. Tanken ar att bostdderna ska vara
utformade efter dldres behov av tillgédnglighet och trygghet. For att flytta in 1 en
seniorbostad behdvs inget bistdndsbeslut enligt socialtjdnstlagen. Seniorbostider
finns som hyresrétter, bostadsritter och dgarldgenheter.

Atta av linets kommuner uppger att de har seniorbostider idag. Differensen mot
foregéende ars svar, dd sju kommuner svarade att de hade denna boendeform, kan
forklaras av att en kommun som da inte visste om de hade seniorbostider i ar har
uppgett att de har det. En kommun har svarat att de inte har seniorbostidder idag
och en kommun har svarat att de inte vet om denna boendeform finns dir idag.

Tre kommuner uppger att de har balans vad géller seniorbostdder. Fyra kommuner
anger att de har ett otillrdckligt antal seniorbostdder i forhéllande till den
efterfrdgan som svarar mot behovet. En kommun har uppgett att de har ett
overskott 1 antalet seniorbostidder 1 forhallande till efterfragan.

4.5 Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning dr boenden enligt
lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller 5
kap. 7 § socialtjinstlagen (2001:453). Enligt socialtjanstlagen ska kommunerna
inrétta bostdder med sérskild service for de personer som till f6ljd av fysiska,
psykiska eller andra skdl méter betydande svarigheter i sin livsforing.

Sex av ldnets tio kommuner bedomer att det rader balans vad géller bostéder for
personer med funktionsnedsdttning. Detta dr en klart positiv utveckling mot
foregédende ar da endast tre kommuner gjorde beddmningen att det radde balans
vad géller denna boendetyp.

2019 2021 2022
Skinnskatteberg Inget svar Balans Balans
Surahammar Balans Balans Inget svar Balans
Kungsor Balans Balans Balans
Hallstahammar Balans Balans Balans
Norberg Balans Balans
Vasteras Balans
Sala Balans
Fagersta
Koping
Arboga

Tabell 4.5.1 Kommunernas bedomningar av utbudet av bostider for personer med
funktionsnedsiittning 2019-2022. Kiilla: Bostadsmarknadsenkiiten 2019, 2020, 2021 och
2022.
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Kommunerna har i arets enkét dven fatt frdgan hur de bedomer att ldget kommer
fordndras de kommande tva respektive fem &ren. Majoriteten av kommunerna
svarar att de antingen inte kan bedoma detta idag eller att de gor bedémningen att
behovet inte kommer att fordndras ndmnvirt. Tva kommuner gor beddmningen att
laget kommer att fordndras men redovisar inte ndrmare hur.

451 Gruppbostader

Gruppbostider kan erbjudas personer som har s stora behov av tillsyn och om-
véardnad, att det &r n6dvéndigt att personal finns till hands hela tiden.
Gruppbostaden bestér av ett mindre antal ldgenheter som dr samlade kring gemen-
samma utrymmen. En fast personalgrupp ska ticka de boendes hela stddbehov
inklusive fritids- och kulturella intressen.

Sex av lanets kommuner uppger 1 ar att det rdder balans vad géller gruppbostider.
Detta ér en klar forbattring mot foregaende ar da endast en kommun uppgav att de
hade balans. Fyra kommuner uppger fortfarande att de har ett underskott pa
gruppbostéder for personer med funktionsnedséttning.

452 Servicebostader

Servicebostéder bestér av ett antal ldgenheter som har tillging till gemensam
service och en fast personalgrupp. Ligenheterna &r i regel anpassade efter den
enskildes behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje boende
ska erbjudas dygnet-runt-stod i den egna ldgenheten i den omfattning som han
eller hon behover.

Nio av ldnets tio kommuner uppger att de har tillrdckligt manga bostdder av denna
boendetyp. Foregaende ar uppgav sju kommuner balans och tva kommuner ett
underskott pd serviceboenden. Likt foregadende &r uppger en kommun att man
saknar servicebostéder.

Sarskilt boende Gruppbostader | Servicebostader
Saknar denna
Skinnskatteberg Balans Balans boendeform
Surahammar Balans Balans Balans
Kungsor Balans Balans Balans
Hallstahammar Balans Balans Balans
Norberg | Underskott | Underskott | Balans
Vasteras Balans Balans Balans
Sala Balans Balans Balans
Fagersta Balans
Képing Balans
Arboga Balans

Tabell 4.5.2 Kommunernas bedomningar av utbudet av bostider for personer med
funktionsnedséttning 2019-2022. Killa: Bostadsmarknadsenkiiten 2019, 2020, 2021 och
2022.
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4.6 Hemldshet, utsatthet och vrakningsforebyggande arbete

Personer som befinner sig 1 hemldshet dr en heterogen grupp. Det som dr
gemensamt for dem é&r att de befinner sig i en mer eller mindre osdker
boendesituation och har svért att komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Hemlosheten paverkas av bade strukturella och individuella faktorer. Den ber6r
allt fran barnfamiljer utan eget hyreskontrakt till personer utan tak éver huvudet.
Hemloshet och utestéingning frén bostadsmarknaden har framfor allt strukturella
orsaker som bristen pa lampliga bostéder, hyresnivder som hushall med
genomsnittliga eller 14gre inkomster inte klarar och hoga krav for att godkdnnas
som hyresgist. Bristen pa bostidder ar inte 1 huvudsak en socialtjanstfraga men
leder till att stora grupper stélls utanfor den ordinarie bostadsmarknaden och att
allt fler soker sig till socialtjdnsten for att l9sa sina boendeproblem.

Kommunens socialtjénst har det yttersta ansvaret for att manniskor som bor eller
vistas 1 kommunen fér det stod och den hjdlp som de behdver. Socialstyrelsen tar
fram olika st6d och kunskapsunderlag till kommunerna i deras arbete med att
motverka hemldshet och har tagit fram ett stod for hur socialtjdnsten kan arbeta
och samverka for att forebygga hemloshet. Véigledningen finns tillgénglig pa
Socialstyrelsens webbplats. Kunskapsguiden &r en webbplats som samlar
kunskapsstodjande produkter fran Socialstyrelsen, andra myndigheter och aktorer.
Diér finns ocksa stod och végledning nér det géller socialtjdnstens ansvar och
mojligheter att motverka hemldshet och ge stod till enskilda.

Hemloshet dr ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan
befinna sig 1 under en kort eller ldng tid. Socialstyrelsens definition av hemldshet
omfattar fyra olika situationer och det ar utifrdn dessa som kommunerna har
besvarat frdgorna i bostadsmarknadsenkéten:

* Akut hemldshet, exempelvis hiarbarge och kvinnojour
* Boende pd institutioner och kategoriboenden

* Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra 1 andra hand av
socialtjdnsten

+ Eget ordnat kortsiktigt boende

4.6.1 Kommunernas insatser i Vastmanlands lan

Sex av lanets kommuner svarar att de for att motverka eller avhjélpa hemloshet
arbetar med uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, till exempel
med radgivning eller sirskilda insatser. Sex kommuner hyr ut bostider i andra
hand till personer som inte blivit godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Tre kommuner har dverenskommelser med det allménnyttiga bostadsforetaget att
sdnka kraven pé de bostadssokande, till exempel godkénna forsérjningsstdd och
etableringsersittning som inkomst. En kommun anvinder sig av hyresgarantier.
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Visterds kommun arbetar med “Bostad forst” som innebér att en person forst
erbjuds en permanent bostad och dérefter stod pa egna villkor. En kommun
uppger att de for ndrvarande inte arbetar aktivt for att motverka eller avhjélpa
hemloshet.

Arbetar fér ndrvarande inte aktivt for att motverka eller avhjélpa
hemldshet

Hyresgarantier

Uppsokande verksamhet for att férebygga vrakningar

Agardirektiv eller dverenskommelse om att det allmannyttiga
bostadsforetaget ska sdnka kraven pa de bostadssokande

Overenskommelse med privata fastighetsigare om sankta krav pa de
bostadssékande

Egna fastigheter med ldgenheter som kan hyras ut
Uthyrning av andrahandslégenheter

Bostad forst

Annat

0 1 2 3 4 5 6 7

Antal kommuner

Figur 4.6.1 Kommunernas insatser for att motverka eller avhjilpa hemloshet. Kélla:
Bostadsmarknadsenkiiten 2022.

Enligt svaren i arets enkét samarbetar lanets kommuner 1 nagot lagre utstrackning
an foregdende ar, bade nar det kommer till samarbeten med de kommunala
bostadsforetagen och privata hyresvérdar vad géller att 4 fram bostéder till
hushall som inte blir godkénda som hyresgéster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Det &r inte frdgan om négra stora fordndringar utan en mindre
nedgéng pé flera punkter. Sex kommuner samarbetar regelbundet med
kommunala bostadsforetag och tre av dessa kommuner samarbetar dven
regelbundet med privata hyresvérdar i detta syfte. Vasterds kommun ndmner att de
har ett samverkansavtal med 13 hyresvardar i kommunen. Tre kommuner uppger
att de inte har denna form av samarbete, varken med allménnyttiga eller privata
hyresvérdar.

Sju av lidnets kommuner hyr efter bistandsbeslut ut bostéder i andra hand till
personer som inte blivit godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden. En av
kommunerna har dven andra boendelosningar for personer som inte sjidlva kan
ordna en bostad. Det handlar om bostdder som kommunen hyr ut i andra hand
utan bistandsbeslut enligt SoL 4 kap. 1 § och 2 §.
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4.6.2 Kommunernas insatser for att hjalpa valdsutsatta till stadigvarande
boende
Regeringen gav lansstyrelserna i uppdrag att kartligga kommuners insatser for att
hjdlpa valdsutsatta personer med eller utan barn att ordna stadigvarande boende
efter vistelse 1 skyddat boende eller annat tillfalligt boende. Vastmanlands
regionala kartldggning redovisades 31 mars 2022. De regionala kartliggningarna
har varit underlag till en nationell kartldggning som samordnades av Lénsstyrelsen
1 Vésterbottens ldn. I Vistmanlands ldn genomf6rdes intervjuer med nio av lanets
tio kommuner, kvinnojourer och enkétfragor skickades ut till kommunala och
privata bostadsbolag.

I kartlaggningen framkom att kommunerna upplever att det dr svért att hjalpa
valdsutsatta till stadigvarande boende, bostadsmarknaden och den bostadsbrist
som rader ndmns av majoriteten av kommunerna som ett hinder i att hjdlpa
valdsutsatta och riskerar ocksa att leda till ldnga placeringar. Social dumpning
ndmns ocksd som en utmaning for vissa av kommunerna i ldnet. Majoriteten av
kommunerna uppger att de har en generell samverkan med bostadsbolag i
kommunen. De insatser som kommunerna kan erbjuda &r placering i skyddat
boende, jourldgenhet, socialt kontrakt, ekonomiskt bistand och/eller stod och
raddgivning i bostadssdkande.

Kommunerna uppger att tillgangen till skyddade boenden ar god. Flera skyddade
boenden har borjat marknadsfora bostadsgarantier vilket innebér att det skyddade
boendet garanterar att den valdsutsatta fér ett eget boende efter avslutad placering.
Att skyddade boenden erbjuder bostadsgaranti upplever nagra kommuner som
positivt och som avgdrande vid placering, hilften av kommunerna bedomer att
andra kriterier 4r mer vigledande.

Lansstyrelsen 1 Vdstmanlands lén tillsammans med K&pings kommun har initierat
Lanskompotten som syftar till samverkan mellan ldnets kommuner for att
mojliggora stadigvarande boende for valdsutsatta och medfoljande barn.
Lanskompotten samverkansplan beskriver i1 vilka drenden och nir 1
utredningsskedet det ldmpar sig att anvdnda Lanskompotten. Socialstyrelsens
foreskrifter (SOSFS 2014:4) siger att socialtjdnsten bor kunna erbjuda
valdsutsatta hjélp att ordna stadigvarande boende. Lanskompotten mojliggor for
kommunerna att arbeta utifrdn dessa foreskrifter. Vastmanlands 1dn var forst med
att ta fram Lanskompotten och flera har efterhand tagit initiativ och startat egna
Lanskompotten runt om landet.

Véld 1 néra relationer forekommer i alla samhéllsgrupper, de maktstrukturer som
finns 1 samhéllet gor dock att vissa individer riskerar att drabbas hardare och kan
ha ett annat behov av stdd. I kartlaggningen framkom att majoriteten av
kommunerna saknar sérskilda insatser kopplat till personer som har en strukturell
sarbarhet sdisom HBTQI-personer, personer med funktionsnedséttning, personer
med en missbruksproblematik och sé vidare. Néar det géller valdsutsatta kvinnor i
missbruk har Lansstyrelsen Vastmanlands 1dn sldppt en rapport utifran en
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forskningsstudie som Mélardalens universitet har tagit fram som studerar
forekomsten av valdsutsatthet hos missbrukande kvinnor (”Vem ser oss? En
studie om kvinnor 1 missbruk och deras upplevelser av véld i1 néra relation™). |
rapporten framkom att gruppen kvinnor med missbruksproblematik har en hogre
valdsutsatthet an andra grupper och att stodet for valdsutsattheten brister i lénet.
Den akuta hemlosheten ar stor i gruppen och det ger en 6kad utsatthet for vald.
Arbetet med att forbéttra stodet avseende véaldsutsattheten har paborjats i flera av
lanets kommuner och inom ramen for det arbetet ryms dven bostadsfragan.

4.7 Rapportering av regleringsbrevsuppdrag B3 2021,
Lansstyrelsens arbete med att stodja kommunerna i att
motverka vrakningar

4.71 Lansstyrelsernas hantering av uppdraget

Lansstyrelserna fick 1 2021 ars regleringsbrev 1 uppdrag att stodja kommunerna i
deras arbete med att motverka vrakningar och inom ramen for detta sprida
kunskap om de mdjligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvardar och
Kronofogden skapar. Uppnddda resultat ska redovisas i den rapport som ska
lamnas enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser
och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och
pandemin har for manga lansstyrelser fortsatt inneburit att planerade aktiviteter
har flyttats fram eller stéllts in. Vidare har Rysslands invasion av Ukraina medfort
att omprioriteringar har varit nddvéndiga for att bemanna de sakomraden som
arbetar med att sikerstélla beredskap for ett bra mottagande av skyddsbehdvande
flyktingar i landets kommuner. De uppdrag som lénsstyrelserna har fétt i
regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022 och som har bdring pa det
vriakningsforebyggande arbetet dr likartade varandra. Det har heller inte alltid
framgétt vilket &r 1 Bostadsmarknadsanalysen som uppdragen ska rapporteras. Det
har inneburit att ldnsstyrelserna har tolkat inrapportering pa olika sétt och att olika
aktiviteter som har gjorts inom uppdraget pa respektive lansstyrelse har gatt in i
varandra. Till exempel sa har vissa aktiviteter under 2021 varit en forberedelse for
uppdraget som kom 2022.

4.7.2 Langsiktigt samarbete ar nodvandigt

Uppdragets vikt kraver ldngsiktig samverkan och bygger till stora delar péd
kommunernas resurser och mojligheten for socialtjdnsten att utifran given budget
kunna prioritera forebyggande arbete. Lansstyrelserna vill ockséd uppmérksamma
att den mellankommunala samverkan blir mer och mer aktuell med hansyn till
olika uppdrag, sdsom aktiv medverkan till bosdttning i annan kommun, den
pagaende flyktingsituationen, det vrakningsforebyggande arbetet och
stadigvarande boende for valdsutsatta. Det krdver att en pagadende samverkan
ocksé behover utvecklas till ett aktivt samarbete mellan relevanta aktorer.
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47.3 Nationell samverkan

Linsstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog
om uppdraget vid handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och
erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt tillsammans med Kronofogden,
Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och Sveriges Allménnytta samt
internt inom lénsstyrelserna mellan olika sakomraden.

4.7.4  Ett metodstdd for vrakningsférebyggande arbete

Lénsstyrelserna i Norrbotten, Viasterbotten och Visternorrland har i samarbete
med Kronofogden tagit fram ett konkret stod som visar hur vi kan arbeta
vrakningsforebyggande. Stodet kan forhoppningsvis bidra till att fler kommuner
och aktdrer hittar savél inspiration som konkreta verktyg som kan komma till
anvindning i det vrikningsforebyggande arbetet. Metodstodet Hemma! finns
tillgingligt pa Linsstyrelsen i Vistmanlands lins webbplats®.

4.7.5  Utbildningspaket med kommunikationsplan

Lénsstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dar arbetet
har samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsorjning inom lansstyrelsernas
samhillsbyggnadsndtverk. Syftet med utbildningspaketet &r att det ska fungera
som ett stdd till kommuner, fastighetséigare och kronoinspektorer i deras
vrakningsforebyggande arbete samt bidra till bade kunskapsuppbyggnad och
praktiskt stod. Utbildningspaketet finns tillgidngligt pa Lénsstyrelsen i
Vistmanlands lins webbplats’.

Som en del av 2021 érs uppdrag gjordes en kommunikationsplan som syftar till att
sprida det inspelade utbildningspaketet samt att stirka samverkan mellan
kommuner, hyresvirdar och Kronofogden. Malet med kommunikationsplanen var
att fa stor spridning av materialet till relevanta mélgrupper. Spridning har skett
bade internt inom lénsstyrelsernas olika sakomraden, externt och nationellt till
olika organisationer och myndigheter sdsom Fastighetsdgarna, Sveriges
allménnytta, Kronofogden, SKR och Hyresgistforeningen. Respektive
lansstyrelse har genom kommunikationsplanen prioriterat spridning till kommuner
och framf0r allt socialtjédnst samt forvaltningar/tjdnstepersoner som arbetar med
bostadsforsorjning, vrakningsforebyggande arbete, budget och skuldradgivning,
storningsjour och att motverka hemloshet. Vidare har utbildningspaketet ocksa
spridits till privata och kommunala hyresvérdar och fastighetsigare samt
frivilligorganisationer sdsom Stadsmissionen, Rdddningsmissionen, R6da Korset
och Riddda Barnen.

¢ https://www.lansstyrelsen.se/vastmanland/samhalle/planering-och-
byggande/bostadsforsorjning.html
7 https://www.lansstyrelsen.se/vastmanland/samhalle/planering-och-
byggande/bostadsforsorjning.html
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4.7.6 Regionala aktiviteter

I maj 2021 anordnade Lénsstyrelsen i Védstmanlands ldn, som ett led i arbetet med
att stoddja kommunerna i att motverka vrakningar, en konferens under rubriken
Vrikningsforebyggande arbete med ett barnrdttsperspektiv. Syftet var att
inspirera och sprida kunskap med sérskilt fokus pa barns utsatta situation.
Konferensen vénde sig till anstéllda i kommuner, bostadsforetag, Kronofogden
och ideella organisationer. Medverkande var forskare frdn Socialhdgskolan i Lund
och Malmé Universitet varav den senare dven arbetar pd uppdrag av Ridda
barnen. Kronofogden presenterade metodstodet Hemma! som visar hur kommuner
och bostadsforetag konkret kan arbeta vrakningsforebyggande. Under konferensen
lyftes dven lokala exempel. Kopings kommun informerade om sina rutiner for att
motverka vrakning av barnfamiljer. Vasterds kommuns socialtjdnst tillsammans
med bostadsbolaget Bostads AB Mimer berittade om deras nédra samarbete kring
vriakningsforebyggande insatser. Lansstyrelsen berdttade om samverkan kring
boendeldsningar for valdsutsatta.

Lansstyrelsen har dven spridit goda exempel till framfor allt socialtjanst och lénets
bostadsforetag i syfte att stimulera verksamhetsutveckling och samverkan.
Exempelvis har Orebrobostider medverkat i ett webbinarium och berittat om sitt
arbete med att erbjuda véldsutsatta bostad genom fortur i allménnyttan.
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5 Bostader och bostadsbyggande

5.1 Bostadsbyggande i Sverige

Under 2021 fardigstélldes 67 800 bostidder i Sverige. Det ér en klar 6kning mot
foregaende ar. 2020 fardigstalldes det 50 479 bostdader och under 2019, som var
nagot av ett rekorddr, byggdes det 55 659 bostiader. Enligt Boverkets bedomningar
behdver det tillkomma cirka 60 000 bostidder arligen under perioden 2021-2030
for att svara mot den forvédntade befolkningstillvéxten och bygga ifatt det
ackumulerade underskottet pa bostider.

I bérjan av coronapandemin fanns det farhdgor att pandemin skulle medfora farre
paborjade bostdder men utvecklingen har gétt i motsatt riktning. Bostads-
byggandet har till och med dverstigit beddomningen som Boverket gjorde fore
pandemin.

5.2 Fardigstallda bostader i lanet

Under 2021 féardigstilldes drygt 1 140 bostéder i Véstmanlands lan. Detta innebér
en viss minskning mot foregaende ar da drygt 1 300 bostéder fardigstélldes i lénet.
Av dessa var 76 procent bostédder i flerbostadshus och 24 procent smahus. Fyra av
lanets kommuner bedomer att de har balans pé bostédder, detta dr tva kommuner
fler 4n foregaende ar. Trots den hoga byggtakten bedomer sex av lénets
kommuner att de har ett fortsatt underskott pa bostédder.

Arboga
Képing
Fagersta
Sala
Vasteras

Norberg

Kommun

Hallstahammar

Kungsor

Surahammar

Skinnskatteberg
0 200 400 600 800 1000 1200

Antal bostader

2021 = 2020

Figur 5.2.1 Firdigstillda bostider per kommun 2020 och 2021. Killa: SCB.
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Under 2021 féardigstdlldes det bostéder i nio av lénets tio kommuner. Liksom
tidigare ar skedde den storsta delen av bostadsbyggandet, cirka 84 procent, i
Visteras kommun. Totalt fardigstélldes 960 bostdder 1 Visteras kommun vilket ar
40 forre &n aret innan.

5.3 Fortsatt underskott trots okat bostadsbyggande

En tumregel for behovet av antalet nya bostéder dr att for varje tva personer som
befolkningen 6kar behover det byggas en bostad. Fram till finanskrisen i slutet av
00-talet 6kade bostadsbyggandet i1 takt med eller starkare dn befolknings-
utvecklingen. Fran och med 2007 6kade byggandet inte ldngre i takt med
befolkningsutvecklingen. Figur 5.3.1 visar att 2012 &r ett undantag fran detta, men
anledningen dr ett antal sent inrapporterade bostdder for 2011 som registrerades
for 2012. Staplarna for 2011 och 2012 &r ddrmed nagot missvisande.

Under 2018 och 2019 motsvarade byggnadstakten befolkningsékningen. Ar 2020
lag tillskottet av bostdder pd samma niva som befolkningsokningen och med
utgangspunkten tvd personer i en nyproducerad bostad producerades det med
andra ord fler bostdder d4n vad som kan uppfattas som motiverat med tanke pa
befolkningstillvixten. Aven om bostadsbyggandet gick ner nigot 2021 jaimfort
med 2020 och befolkningstillvixten var négot starkare dn foregaende ar
motsvarade byggnadstakten befolkningsdkningen.

De finns dock ett uppdamt behov av bostidder vilket ocksé styrks av Boverkets
byggbehovsprognos. Fortfarande uppger sex av tio kommuner i Vistmanlands l&dn
att de har ett underskott pa bostider. Aven om bostadsbyggandet har varit hogt de
senaste aren tyder resultatet av bostadsmarknadsenkiten pa att det fortfarande inte
finns tillrackligt ménga bostdder i ldnet som helhet for att ticka behovet.
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Figur 5.3.1 Firdigstillda bostider och befolkningsutveckling 1975-2021. Vinster skala
anger antal bostider, hoger skala anger befolkningsutveckling. Ar 2007 évergick Heby
kommun fran Vistmanlands lin till Uppsala lin. Kélla: SCB.

5.4 Paborjade bostader i lanet

I borjan av coronapandemin fanns det farhdgor om att pandemin skulle medfora
farre paborjade bostdder men utvecklingen har gétt i motsatt riktning. Under 2021
paborjades byggnation av cirka 1 500 bostdder 1 Véastmanlands ldn, vilket &r i det
ndrmaste lika manga som paborjades 2020 och cirka 400 fler &n vad som
paborjades 2019. Lanets kommuner bedomer att det kommer att paborjas ny- eller
ombyggnad av drygt 3 500 bostdder under 2022 och 2023. Denna beddmning
skiljer sig inte nimnvirt frdn den beddmning som kommunerna gjorde i forra
arets enkat.

Likt tidigare ar skiljer det sig stort i 14net var och hur mycket det byggs, vilket
ocksa visar sig i kommunernas bedomningar. Flest antal ny- eller ombyggda
bostdder kommer det enligt beddmningarna att paborjas 1 Visterds kommun med
2 920 bostéder totalt under 2022 och 2023. Déarefter kommer Sala kommun (170),
Kungsors kommun (139) och Arboga kommun (118). Vért att notera hér &r att
Sala kommun enligt foregidende ars enkit rdknade med att det skulle padborjas 490
bostdder under 2022. En beddmning som nu alltsé har skrivits ned kraftigt.

Nir det giller flerbostadshus bedomer ldnets kommuner, exklusive Visterds
kommun, att det kommer att padborjas nybyggnad av 168 hyresrétter i
flerbostadshus under 2022 och 2023. Unders samma period kommer det enligt
beddmningarna att paborjas 185 bostadsritter/dgarldgenheter samt 248 smahus.
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Det kommer dven pabdrjas 45 trygghetsbostidder och 23 bostidder for personer
med funktionsnedsittning under den aktuella perioden.

Enligt Visteras kommuns bedomning kommer det att paborjas 1 400 hyresritter
och 810 bostadsratter/dgarldgenheter i flerbostadshus sammanlagt under 2022 och
2023. Det kommer ocksa att pdborjas 400 smahus. Utover det kommer det ocksé
att paborjas 100 studentbostider, 70 trygghetsbostdder och 180 bostédder 1
sdrskilda boendeformer for dldre.
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Figur 5.4.1 Kommunernas bedomning av antal paborjade bostider 2022. Kiilla:
Bostadsmarknadsenkiiten 2022.
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Figur 5.4.2 Kommunernas bedomning av antal paboérjade bostider 2023. Kiilla:
Bostadsmarknadsenkiiten 2022.

5.5 Boverkets berakningar av det regionala byggbehovet
2021-2030

Aven om bostider produceras utifrdn ridande marknadsekonomiska
forutséttningar snarare 4n demografiskt betingade bostadsbehov ér det vardefullt
att ha en uppfattning om hur behovet av nya bostider ser ut bade pé kort och lang
sikt. Om den framtida befolkningens behov av bostédder inte tillfredsstills drabbar
det inte bara enskilda individer utan riskerar ocksa att f4 negativa effekter for
samhdllet 1 stort. Arbetsmarknaden kan paverkas negativt och ddrigenom himmas
ocksa den ekonomiska tillvixten. Unga méinniskor kan fé svérare att etablera sig i
samhdllet, trangboddheten kan 6ka och andra sociala problem kan uppsta.

Boverket har f6ljt det demografiskt betingade bostadsbyggnadsbehovet och gjort
regionala berdkningar av detta sedan mitten av 1990-talet. Den senaste gjordes for
perioden 2020-2029 och baserades bade pad en kommunal fordelning med
Tillvaxtverkets regionala analys- och prognossystem samt SCB:s befolknings-
framskrivningar pé lans- och kommunalniva. Boverket har beréknat det regionala
behovet av bostdder, denna gang for tioarsperioden 2021-2030. Berdkningarna
baseras 1 ar enbart pa SCB:s befolkningsframskrivning. Berdkningar har gjorts for
landets 60 funktionella analysregioner (s& kallade FA-regioner) som
Tillvaxtverket har definierat. Detta dr regioner ddr hushall bdde kan bo och arbeta.
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5.5.1  Byggbehov i Vastmanlands lan

De regionala byggbehovsberikningarna visar att det foreligger ett byggbehov i 37
regioner, medan det i Ovriga 23 regioner inte berdknas behdva byggas med hansyn
till befolkningstillvéxten. Analysen visar dven att byggbehovet ar koncentrerat till
vissa delar av landet. De tre storstadsregionerna; Stockholm, Goteborg och
Malmoé—Lund, star for 73 procent av byggbehovet och de tio FA-regioner som har
det hogsta byggbehovet star sammantaget for 88 procent. Visterds FA-region,
som motsvarar Vistmanlands lén, &r en av de tio FA-regioner som har storst
byggbehov. Har berdknar Boverket att det behover tillkomma 1 476 bostédder per
ar under en tiodrsperiod.

Det pé detta sitt framrédknade behovet dr inte detsamma som forvantat
bostadsbyggande. Det antal bostdder som faktiskt kommer att byggas blir ett
resultat av marknadsforutséttningar, framfor allt ekonomiska forutsittningar, for
hushallen att efterfriga till framtida prisnivéer.

5.6 Faktorer som begransar bostadsbyggandet i
kommunerna

I bostadsmarknadsenkidten har kommunerna fatt ange vilka faktorer som de anser
begrinsar bostadsbyggandet i kommunen. Den faktor som flest kommuner, totalt
nio, uppger ir hdga produktionskostnader. Atta kommuner uppger att brist pa
detaljplan pa attraktiv mark dr en begransande faktor. Fyra kommuner uppger
konflikter med statliga intressen som hinder for bostadsbyggande. Foregéende ér
angav endast en kommun att statliga intressen var ett av de frimsta hindren {for
bostadsbyggandet 1 kommunen.

Utover de fasta svarsalternativen uppges dven fororenad mark som ett hinder for
bostadsbyggandet samt att marken man vill exploatera idag utgdrs av
jordbruksmark.
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Andra faktorer

Kommunen/allménnyttiga bostadsbolaget saknar
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Svag infrastruktur/osdkerhet kring framtida
infrastruktursatsningar

Overklaganden av detaljplaner

Konflikter med allmdnna intressen enligt PBL

Konflikter med statliga intressen enligt
miljobalken

Brist pa detaljplanelagd mark fér bostader
Brist pa ratt kompetens inom kommunen
Svag inkomstutveckling for hushallen
Hoga produktionskostnader

Svarigheter for byggherrar att fa langivare
Svarigheter for privatpersoner att fa lan
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Figur 5.6.1 Kommunernas hogst prioriterade faktorer som begriinsar bostadsbyggandet i
kommunen. Killa: Bostadsmarknadsenkiten 2022.

5.7 Prisutveckling bostader

Medelpriset for smahus har stigit i snabb takt det senaste aret och var 3 153 000
kronor i Véstmanlands ldn 2021. Det dr en 6kning med cirka 15 procent fran
2020. Bostadspriserna for permanenta sméahus steg enligt SCB:s
fastighetsprisindex med 17 procent i landet och med 18 procent i Véstmanlands
lan mellan 2020 och 2021. Foregaende ars analys redovisade en prisokning med 7
procent for riket och 6 procent for Véstmanlands lén.

5.7.1 Prisutveckling bostader

Priserna for smahus 6kade under 2021 i samtliga lanets kommuner. Smahus-
priserna varierar fortsatt mellan ldnets kommuner. Hogsta medelpriset har
Visteras kommun med 4 409 000 kr och det ldgsta 1 Skinnskattebergs kommun
déar medelpriset uppgick till 1 260 000 kr under samma period. Skinnskattebergs
kommun hade dock den procentuellt sett storsta prisokningen i ldnet 2021 med en
okning pa 51 procent. Aven kommunerna Norberg, Kungsér och Surahammar
hade en procentuellt sett storre medelprisokning dn savél ldanet som riket i stort.
Sett 6ver en femarsperiod har priserna i samtliga av ldnets kommuner stigit. Sju
av kommunerna har haft en prisutveckling, procentuellt sett, som r lika hog eller
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hogre dn riket i helhet. Sett till en tiodrsperiod dr det bara tva kommuner i lénet
som inte haft en starkare prisutveckling for smahus én riket totalt.

Kommun Antal Medelpris Prisfordndring 2017-
kop i tkr i % 2020— 2021
2021 (1 ar) (5 ar)

Skinnskatteberg 48 1260 51% 41% 118% @ 249%
Surahammar 124 2073 34% 37% 115% | 232%
Kungsor 84 2421 36% 52%  129% @ 277%
Hallstahammar 109 2663 15% 22% | 121% @ 270%
Norberg 43 1479 38% 39%  164% @ 263%
Vasteras 685 4 409 14% 30% 79% | 221%
Sala 136 2275 10% 28% 64% @ 242%
Fagersta 78 1547 5% 27% 92% 192%
Koping 116 2 376 14% 24% 93% @ 250%
Arboga 89 2142 8% 43% 114% | 181%
Vastmanlands lan 1512 3169 16% 33% 87% | 267%
Riket 60 284 3793 16% 28% 80% | 241%

Tabell 5.7.1 Medelpriser for smahus i Vistmanlands kommuner 2021 med prisforindringar
under 1, 5, 10 och 20 ir.% Kiilla: SCB.

5.8 Allmannyttan

Totalt nio av ldnets kommuner har allménnyttiga bostadsforetag och sju av dessa
har dgardirektiv till det kommunala bostadsforetaget. Fagersta kommun har svarat
att de har ett nybildat allmannyttigt bostadsbolag. Tva av kommunerna,
Hallstahammar och Visteras, anger i bostadsmarknadsenkéten att det har skett
fordndringar i det allmédnnyttiga bostadsbestandet under 2021. Bdda kommunerna
har angett att en 6kning i bestdndet har skett. Utdver det har inga fordndringar
skett 1 linet.

8 Prisforandringarna ér beriknade pa den vigda kdpeskillingskoefficienten (kvoten
mellan pris och taxeringsvérde).

45



BOSTADSMARKNADSANALYS 2022

5.9 Statliga stod till bostader

Lansstyrelsen handldgger och beslutar om olika typer av stod som syftar till att
tillgodose behovet av bostéder. De olika stoden dr inriktade mot bade
nybyggnation och utveckling av det befintliga bostadsbestandet. For mer
information om stdden och ansékningsprocesserna, se direktlanken i fotnoten for
varje stod nedan.

Stéd fér hyresbostéder och bostéder for studerande®

Riksdagen har beslutat att avveckla investeringsstodet for hyresbostdder och
bostider for studerande vilket innebér att en ansokan om stod ska ha kommit in
till lansstyrelsen senast den 31 december 2021. Den 24 januari 2022 infors nagra
andringar 1 stodet som bland annat innebér att maxbeloppen for stéd och totala
kostnader slopas och att nya beviljanden finansieras med medel fran EU.
Investeringsstodet far limnas for nybyggnad, ombyggnad eller tillbyggnad av
hyresbostidder i omraden med bostadsbrist eller om det i en kommun rader brist pa
en viss bostadstyp och behovet inte kan tillgodoses pa annat sitt. Stod for bostader
for studerande far ldmnas for bostéder i eller 1 anslutning till kommuner dar det
finns hogskola, universitet, annan eftergymnasial utbildning eller folkhdgskola.

Stéd till bostader for dldre ™

Stodet far lamnas for ny- eller ombyggnation av sérskilda boendeformer for dldre
samt hyresbostédder for dldre pa den ordinarie bostadsmarknaden sasom
trygghetsbostdder. Stod kan ocksa utga for att exempelvis anpassa entréer eller
tvittstugor i hyreshus, kooperativa hyreshus eller bostadsréttshus for att 6ka éldre
personers mojlighet att bo kvar 1 sina bostader.

Radonbidrag

I statens budget for 2022 finns inga medel avsatta for bidraget. Detta innebar att
det varken finns pengar till nya drenden eller till utbetalningar av tidigare drenden.

% http://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-for-hyresbostader-och-bostader-for-studerande/
19 http://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-till-bostader-for-aldre/
" https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/radonbidrag/
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6 Kommunernas verktyg for bostadsforsorjningen

6.1 Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje
kommun skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostédder. I
arbetet med att uppna en god bostadsforsoérjning finns ett antal olika verktyg som
kommunerna kan anvénda sig av. De verktyg som tas upp i1 2022 ars
bostadsmarknadsenkat dr riktlinjer for bostadsforsorjningen, dgardirektiv till
allménnyttan, samverkan inom kommunen, samverkan med andra kommuner,
samverkan med andra aktorer bostadsformedling, forturssystem och
hyresgarantier. I tabellen nedan redovisas vilka verktyg som ldnets kommuner
anvénder sig av utifrén svaren 1 arets bostadsmarknadsenkat. Utover de ovan
ndmnda verktygen dr Gversikts- och detaljplaneringen en viktig del 1
kommunernas bostadsforsorjningsarbete.

Agardirektiv till Almdnnyttan
Samverkan inom kommunen
Samverkan med andra kommuner
Samverkan med andra aktorer
Bostadsformedling
Hyresgarantier
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Tabell 8.1.1 Sammanstillning av vilka verktyg for bostadsforsérjningen som linets
kommuner anvénder sig av. Killa: Bostadsmarknadsenkiiten 2022.
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6.2 Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Alla kommuner ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen i
enlighet med lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Riktlinjerna for
bostadsforsorjningen ska utgdra underlag for planldggning enligt plan- och
bygglagen gillande det allménna intresset bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet. Enligt 2 § i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
ska riktlinjerna som minst innehalla f6ljande tre delar; kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet, kommunens planerade
insatser fOr att nd uppsatta mal samt hur kommunen har tagit hiansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen. De uppgifter som presenteras i riktlinjerna ska sarskilt
grundas pd en analys av den demografiska utvecklingen, efterfrdgan pa bostider,
bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsittningarna.

Har kom.mL.mfyII.méilf_t ige kommunrué;:rrallglt(?ige senast
antagit riktlinjer for riktlinjer for
bostadsforsorjningen? bostadsforsorjningen?
Skinnskatteberg Ja 2017
Surahammar Ja 2018
Kungsor Ja 2021
Hallstahammar Ja 2016
Norberg Ja 2017
Vasteras Ja 2020
Sala N
Fagersta Ja 2018
Koping Ja 2017*
Arboga Ja 2020
* Koping: Uppdatering av riktlinjer pagar under 2022

Tabell 8.2.1 Forekomsten av riktlinjer for bostadsforsorjningen i linets kommuner och nir
de senast antogs av kommunfullmiiktige. Kélla: Bostadsmarknadsenkiiten 2022.

Nio av ldnets tio kommuner har uppgett att de har riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen bedomer att samtliga av dessa uppfyller
kraven enligt 2 § i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Sala kommun har svarat att de saknar riktlinjer for bostadsférsorjningen och att
detta beror pa att arbetet med en ny dversiktsplan padgdr. Huvudinriktningen &r att
forst 4 en Oversiktsplan pé plats. P4 samma friga i forgédende ars enkét svarade
Sala kommun att riktlinjer fanns och att de antogs av kommunfullméktige 2018.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjerna antas av
kommunfullméktige under varje mandatperiod och om forutséttningarna forandras
ska nya riktlinjer tas fram. Arboga kommun och Visterds kommun har tagit fram
nya riktlinjer for bostadsforsorjningen under 2020. Kungsors kommun antog nya
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riktlinjer 2021 och i K&pings kommun pédgar arbete med att uppdatera riktlinjerna
under 2022. Lénsstyrelsen uppmanar de kommuner som dnnu inte har tagit fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen under den nuvarande mandatperioden att gora
det.

6.3  Agardirektiv till allménnyttan

Agardirektiv till allminnyttan &r kommunernas kanske frimsta verktyg nir det
kommer till att sdkerstdlla det kommunala bostadsforsérjningsansvaret med hjélp
av det allménnyttiga bostadsbolaget. Detta fér inte ske pé ett sidtt som missgynnar
andra aktorer eller som tvingar det allménnyttiga bolaget att dsidositta
affarsméssigheten.

De skil som kommunerna anger till att fortur beviljats dr ldttare
funktionsnedsdttning, behov av skyddat boende, kvinnor utsatta for vald av
ndrstdende, medicinska skil samt sociala skél. Samtliga skél har angetts av en
kommun vardera. En kommun har dven angett att fortur endast géller for
nyanstéllda i kommunen.

6.4 Samverkan inom och utom kommunen

Med undantag for Surahammars kommun uppger samtliga kommuner att de har
intern samverkan mellan flera forvaltningar 1 planeringen for
bostadsforsorjningen. Att ingen sddan samverkan sker i Surahammars kommun
forklaras med att det inte sker ndgon nybyggnation i kommunen. Tre kommuner i
lanet uppger att de samverkar med andra kommuner in planeringen for
bostadsforsorjningen.

Samtliga tio kommuner har svarat att de &ven samverkar med andra aktorer kring
bostadsforsorjningen. Det ror sig frimst om samverkan med kommunala och
privata fastighetsbolag men dven med Liansstyrelsen och byggbolag. Visteras
kommun uppger dven att samverkan sker med civilsamhilleorganisationer/
frivilligorganisationer.

6.5 Bostadsformedling

En kommunal bostadsférmedling dr en serviceinstans dir bostdder fran flera olika
fastighetsidgare kan formedlas och dir kommunen beslutar om vilka formedlings-
principer som ska gélla. Lag (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar 7 §, anger att om det behovs for att frimja
bostadsforsorjningen sé ska kommunen inrétta en bostadsformedling.

Ingen kommun i ldnet uppger att de har en kommunal bostadsformedling. Det &r
inte heller nagon kommun som uppger att de har nigra planer pa att inrétta detta
eller ansluta sig till ndgon annan kommuns bostadsférmedling.

I nio av ldnets tio kommuner har det allménnyttiga bostadsbolaget ett eget
kosystem och 1 sju kommuner finns det en lista med hyresvardar pd kommunen
webbplats. Tva kommuner uppger att det finns en bostadsportal pd kommunens
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webbplats. Visterds kommun har handlat upp vissa tjinster av foretaget Bostad
Visterds AB som erbjuder information om bostdder inom kommunen,
studentbostadsformedling, tomt- och sméhusko samt vissa tjdnster som kops av
privata bostadsforetag for att skota deras bostadskder.

6.6 Fortur

Med kommunal fortur avses att vissa hushall som uppfyller sérskilda kriterier far
ga fore andra i en ko till permanent bostad med forstahandskontrakt. Att notera
hér &r att flera alternativ sdsom &dldre och studenter tagits bort da de ofta faller in
under nagon av de andra fortursgrunderna.

Fem kommuner i ldnet uppger i arets bostadsmarknadsenkdét att det finns
mojlighet att ansoka om fortur till en bostad 1 kommunen. Tre av dessa uppger att
férre @n tio bostider fordelades pa detta sétt. En kommun hade hyrt ut fler an 10
bostdder (18 bostdder) och en kommun har inte uppgett att nagon bostad fordelats
genom fortur under 2021.

6.7 Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gar 1 borgen for en hyresgést som
har tillrdckligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som dnd4 har svért att
fa en hyresrétt med besittningsskydd. Till exempel om du ar projektanstélld och
har regelbunden inkomst, men hyresvirden kréaver en tillsvidareanstillning for att
du ska fa ett eget hyreskontrakt pa en ldgenhet. Kommuner som véljer att anvdnda
sig av kommunala hyresgarantier kan ansdka om statligt bidrag hos Boverket for
varje ldmnad garanti.

Enligt svaren i bostadsmarknadsenkédten 2022 &r det endast en av lénets
kommuner som anvinder sig av kommunala hyresgarantier i dagsliget. Ovriga
kommuner uppger att de inte har for avsikt att anvénda sig av det i framtiden. Sex
kommuner uppger att fragan inte har varit aktuell for 6vervigande. En kommun
har uppgett att det saknas malgrupp for atgarden och att det bedoms kunna 16sas
genom borgensman i stéllet. En kommun har uteblivit med svar.

6.8 Markanvisning och markinnehav

Samtliga kommuner har i drets enkét svarat att de dger mark som &r lamplig for
bostadsbyggande. Sju av kommunerna har dven uppgett att det finns planer pd att
kopa mer mark som &r lamplig for &ndamalet.

Sju av ldnets kommuner har antagna riktlinjer for markanvisningar. Tre
kommuner uppger att ingen markanvisning har skett de senaste tva dren och i de
kommuner diar markanvisning har skett har endast tva kommuner, Visteras och
Arboga, styrt upplételseformen i samband med markanvisningen.
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6.8.1 Smahustomter

Sex av ldnets kommuner svarade i drets enkét att de har tomtko for smahus. Fem
av dessa kommuner visar pé att efterfraigan pd sméhustomter ar storre dn
tillgdngen. I Visterds kommun stod det 2 505 hushall 1 tomtko6 den 1 januari 2022.
Detta kan sittas i forhallande till att det under 2020 och 2021 fordelades 73 tomter
for smahus i kommunen. Aven kommunerna Kungsér, Hallstahammar, Fagersta
och Koping hade fler hushall i tomtko den 1 januari 2022 &n antalet sméhustomter
som fordelades under 2020 och 2021. En kommun, Arboga, uppger att fler
smahus fordelades under perioden 2020 och 2021 dn antalet hushéll i tomtké den

1 januari 2022.

Fyra kommuner svarade att de saknade tomtkd, dessa redovisas dérfor inte i
tabellen nedan.

Hushall i tomtko for Tomter for smahus

smahus 1 januari fordelades under 2020

2022 och 2021
Kungsor 40 25
Hallstahammar 39 21
Visteras 2505 73
Fagersta 153 5
Képing 202 61
Arboga 10 22

Tabell 7.1.1 Hushall i tomtké for smahus och fordelade smahustomter i de av lénets
kommuner som tillimpar tomtkoé for smahus. Killa: Bostadsmarknadsenkiten 2022.

6.9 Tillganglighetsinventering

Nytt i arets bostadsmarknadsenkit dr fraigan om det kommunala respektive det
privata bostadsbestandet har tillgdnglighetsinventerats. En kommun svarar att de
helt har tillgédnglighetsinventerat det kommunala och delvis det privata
flerbostadshusbestidndet. Syftet med inventeringen har dér varit att skapa underlag
for att ta fram ett dtgdrdsprogram samt att underlétta férmedlingen av bostader.

Fyra kommuner har uppger att de delvis har inventerat det kommunala
flerbostadshusbestandet, da i syfte att underlétta formedlingen av tillgéngliga
bostdder. En av dessa fyra kommuner uppger dven att de delvis har inventerat det
privata flerbostadshusbestadndet, dd i samma syfte som med inventeringen av det
kommunala bestdndet.

Fem kommuner har uppgett att ingen tillgdnglighetsinventerats har genomforts av
bostadsbestandet dér. Tvd av kommunerna som inte genomfort ndgon inventering
an planerar dock for att inventera det kommunala flerbostadsbestandet under
2022.

51






	Västmanlands län
	Sammanfattning
	Befolkningen ökar
	Fortsatt högt bostadsbyggande
	Fortsatt många påbörjade projekt
	Pandemins påverkan på bostadsmarknaden
	Begränsande faktorer för bostadsbyggandet
	Ökade bostadspriser
	Fortsatt brist på bostäder i länet
	Fortsatt brist på bostäder för nyanlända
	Svår situation för våldsutsatta
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen i nio kommuner
	Råd och information
	Länsstyrelsens arbete med att stödja kommunerna i att motverka vräkningar

	1 Inledning
	2 Bakgrund
	2.1 Demografi
	2.1.1 Befolkningsstruktur
	2.1.2 Försörjningskvot

	2.2 Infrastruktur
	2.2.1 Länstransportplan

	2.3 Pendling
	2.3.1 Pendling till och från Västmanlands län
	2.3.2 Pendling per kommun4F


	3 Läget på bostadsmarknaden i Västmanland
	3.1 Begreppsförklaring
	3.2 Bostadsmarknadsläget i allmänhet
	3.2.1 Coronapandemins påverkan på bostadsmarknaden
	3.2.2 Fortsatt underskott på bostäder i flera kommuner
	3.2.3 Prognos de kommande tre åren


	4 Bostadsbehov för olika grupper
	4.1 Bostäder för ungdomar
	4.2 Bostäder för studenter
	4.3 Bostäder för nyanlända
	4.3.1 Bostäder för anvisade nyanlända
	4.3.2 Bostäder för självbosatta nyanlända

	4.4 Bostäder för äldre
	4.4.1 Särskilda boendeformer för äldre
	4.4.2 Korttidsboende för äldre
	4.4.3 Biståndsbedömning trygghetsboende
	4.4.4 Trygghetsbostäder
	4.4.5 Seniorbostäder

	4.5 Särskilt boende för personer med funktionsnedsättning
	4.5.1 Gruppbostäder
	4.5.2 Servicebostäder

	4.6 Hemlöshet, utsatthet och vräkningsförebyggande arbete
	4.6.1 Kommunernas insatser i Västmanlands län
	4.6.2 Kommunernas insatser för att hjälpa våldsutsatta till stadigvarande boende

	4.7 Rapportering av regleringsbrevsuppdrag B3 2021, Länsstyrelsens arbete med att stödja kommunerna i att motverka vräkningar
	4.7.1 Länsstyrelsernas hantering av uppdraget
	4.7.2 Långsiktigt samarbete är nödvändigt
	4.7.3 Nationell samverkan
	4.7.4 Ett metodstöd för vräkningsförebyggande arbete
	4.7.5 Utbildningspaket med kommunikationsplan
	4.7.6 Regionala aktiviteter


	5 Bostäder och bostadsbyggande
	5.1 Bostadsbyggande i Sverige
	5.2 Färdigställda bostäder i länet
	5.3 Fortsatt underskott trots ökat bostadsbyggande
	5.4 Påbörjade bostäder i länet
	5.5 Boverkets beräkningar av det regionala byggbehovet 2021–2030
	5.5.1 Byggbehov i Västmanlands län

	5.6 Faktorer som begränsar bostadsbyggandet i kommunerna
	5.7 Prisutveckling bostäder
	5.7.1 Prisutveckling bostäder

	5.8 Allmännyttan
	5.9 Statliga stöd till bostäder
	Stöd för hyresbostäder och bostäder för studerande8F
	Stöd till bostäder för äldre9F
	Radonbidrag10F


	6 Kommunernas verktyg för bostadsförsörjningen
	6.1 Kommunernas bostadsförsörjningsansvar
	6.2 Riktlinjer för bostadsförsörjningen
	6.3 Ägardirektiv till allmännyttan
	6.4 Samverkan inom och utom kommunen
	6.5 Bostadsförmedling
	6.6 Förtur
	6.7 Hyresgarantier
	6.8 Markanvisning och markinnehav
	6.8.1 Småhustomter

	6.9 Tillgänglighetsinventering


