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EFFEKTIVARE BOSTADSTILLSYN

Forord

Lansstyrelsen genomforde under april-december 2019 ett lansgemensamt projekt
om handlaggning av bostadsklagomal. Innan projektet startade intervjuades tre
miljochefer i lanet om deras forvantningar. Flera olika énskemal framkom om
projektets innehall, men ett gemensamt 6nskemal var att ta fram en arbetsmetod
for att underlatta en mer effektiv handlaggning av bostadsklagomal.

| projektgruppen har ingatt Cecilia Térnqvist Igelstrém (Vastmanland-Dalarna
Miljo- och byggforvaltning), Mikael Wulff (L&nsstyrelsen), Sara Welin (Miljo-
och halsoskyddsférvaltningen, Vasteras Stad), Therese Bekk (Vastra Malardalens
Myndighetsforbund) och Tommi Kiiskila (Miljokontoret, Kopings kommun).

Projektgruppens inledande omvérldsanalys visade att det redan fanns en hel del
tillgangligt vagledningsmaterial om bostadstillsyn. Bl.a. hade Miljosamverkan
Véstra Gotaland (MVG) under 2018 bedrivit projektet “Effektiv bostadstillsyn”.
Ett utkast till MV G:s projektrapport fanns tillganglig nar projektgruppen bérjade
sitt arbete i april 2019.

Projektgruppen beddmde att arbetsmetoden som MVG tagit fram for effektiv
handlaggning, den s.k. sexstegsmodellen, var mycket funktionell och borde vara
ett bra stod &ven for halsoskyddsinspektorerna i Vastmanlands lan. Projekt-
gruppen sag darfor inget behov av att utveckla en egen arbetsmetod, utan valde
istallet att fokusera pa att ta fram handlaggningsstod for olika typer av bostads-
klagomal.

Projektgruppen beddmde att de klagomal som &r vanligast forekommande, men
samtidigt ar svarast att handlagga, handlar om Roklukt, Ventilation (sjalvdrag
eller mekanisk franluft), Fukt och mikrobiell pavaxt samt Buller. D& projekt-
arbetet tog langre tid &n planerat, hann projektgruppen bara med de tre forst-
namnda handlaggningsstoden. Rapporten innehaller, utéver de tre handlaggnings-
stoden for réklukt, ventilation och fukt och mikrobiell pavaxt, projektgruppens
praktiska tips for effektiv handlaggning av klagomal samt exempel pa nagra olika
dokument.

Projektgruppen presenterade sitt arbete for halsoskyddsinspektorerna i lanet vid
en samverkanstraff om halsoskydd 11 december 2019.

Vasteras 23 januari 2020

For projektgruppen

Mikael Wulff
Miljoskyddshandlaggare
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1 Beskrivning av projektet

Lansstyrelsen genomforde under april-december 2019 ett Iansgemensamt projekt
om handlaggning av bostadsklagomal. Innan projektet startade intervjuades tre
miljochefer i lanet om deras forvantningar. Flera olika énskemal framkom om
projektets innehall, men ett gemensamt dnskemal var att ta fram en arbetsmetod
for att underlatta en mer effektiv handlaggning av bostadsklagomal.

En projektgrupp tillsattes med halsoskyddsinspektorer fran fyra av atta
miljokontor i lanet samt en projektledare fran Lansstyrelsen. Projektgruppens
inledande omvarldsanalys visade att det redan fanns en hel del tillgangligt
vagledningsmaterial om bostadstillsyn. Bl.a. hade Miljésamverkan Vastra
Gotaland (MVG) under 2018 bedrivit projektet “Effektiv bostadstillsyn”.

Ett utkast till MV G:s projektrapport fanns tillganglig nar projektgruppen borjade
sitt arbete i april 2019. Projektgruppen beddmde att arbetsmetoden som MVG
tagit fram for effektiv handlaggning, den s.k. sexstegsmodellen, var mycket
funktionell och borde vara ett bra stod dven for halsoskyddsinspektérerna i
Vastmanlands lan. Projektgruppen sag darfor inget behov av att utveckla en egen
arbetsmetod, utan valde istallet att fokusera pa att ta fram handlaggningsstod for
olika typer av bostadsklagomal.

Projektgruppen bedémde att de klagomal som ar vanligast forekommande, men
samtidigt ar svarast att handlagga, handlar om Roklukt, Ventilation (sjalvdrag och
mekanisk franluft), Fukt och mikrobiell pavaxt samt Buller. Da projektarbetet tog
langre tid an planerat, hann projektgruppen bara med de tre forstndmnda
handlaggningsstoden.

Projektgruppen har fatt 6kad kunskap om bostadstillsyn vid moten med Karin
Spangberg, jurist pa Lansstyrelsen och Martin Katzman, pensionerad
hélsoskyddsinspektor med lang erfarenhet. Joakim Thunborg, Boverket holl en
utbildningsdag om fukt och mikrobiell pavaxt for projektgruppen och 6vriga
halsoskyddsinspektorer i lanet.

Projektgruppen presenterade sitt arbete for halsoskyddsinspektorerna i lanet vid
en samverkanstraff om halsoskydd 11 december 2019.

1.1 Framtagna handlaggningsstod

Projektgruppen utgick fran egna erfarenheter och identifierade fyra typer av
klagomal som bedomdes vara vanligast forekommande och samtidigt svarast att
handldgga. Dessa var:

e ROKlukt
e Ventilation (sjalvdrag och mekanisk franluft)
e Fukt och mikrobiell pavaxt
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e Buller och vibrationer

Projektgruppen tog fram handlaggningsstod for de tre forstndmnda typerna av
klagomal, men hann dessvérre inte med buller och vibrationer. Projektgruppen
bedémde att handlaggningsstdden kan utgdra ett komplement till Miljosamverkan
Vastra Gotalands sexstegsmodell for effektiv handlaggning av bostadsklagomal.

| arbetet med respektive handldggningsstdd har féljande delrubriker och
fragestallningar anvants:

Miljokontorets utredning

e Vad bor inga vid en indikerande méatning?

e Vilka riktvarden finns och vad sager Folkhalsomyndighetens allménna rad
om indikerande matning?

e Vad behtver miljokontoret veta/mata for att kunna begéra utredning av
fastighetsagaren?

Fastighetsagarens utredning

e Vad bor ingd i utredningen?
e Kan miljokontoret stalla krav pa utredarens kompetens?

Fastighetsagarens atgarder

e Vad ar rimliga atgarder?
o Nar ar tillrackliga atgarder vidtagna?
e Nar kan drendet avslutas?

Rattsfall
e Intressanta rattsfall inom omradet.
Ovrig vagledning

e Redovisa bra vagledning fran andra kéllor, t.ex. fran organ for
miljosamverkan eller SWESIAQ.

Checklista for tillsynsbesok

e Vad bor miljokontoret undersoka?
o Vilka observationer och matningar bor géras?
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1.2 Ovriga dokument i projektrapporten

Ut6ver ovan namnda handlaggningsstdd ingar foljande dokument i
projektrapporten:

e Klagomalsblankett som miljokontoret ber den boende att skicka in vid
klagomal — exempel fran Vastra Malardalens Myndighetsforbund. Ett
alternativ till att skicka ut en blankett vid klagomal ar att ha en checklista
som stod vid telefonsamtalet med den klagande.

e Miljokontorets forsta skrivelse till en fastighetségare vid mottaget
bostadsklagomal — exempel fran Véastra Malardalens Myndighetsforbund.

e Exempel pa en stérningsdagbok — en bearbetning av Véastra Méalardalens
Myndighetsforbunds stérningsdagbok.

1.3 Projektgruppen
| projektgruppen ingick foljande personer:

Cecilia Tornqgvist Igelstrom, Véastmanland-Dalarna Miljo- och byggforvaltning
Mikael Wulff, Lansstyrelsen

Sara Welin, Miljo- och halsoskyddsforvaltningen, Vasteras Stad

Therese Bekk, Vastra Malardalens Myndighetsférbund

Tommi Kiiskild, Miljoékontoret, Képings kommun

Elin Norling och Linn Bjorling, Miljo- och halsoskyddsforvaltningen, Vasteras
Stad, lamnade projektgruppen efter cirka halva tiden pa grund av byte av arbete.
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2 Effektiv handlaggning av bostadsklagomal

2.1 Sexstegsmodellen

Som nédmnts ovan beddmde projektgruppen att Miljosamverkan Véstra Gotalands
rapport om Effektiv bostadstillsyn och dess sexstegsmodell for handlaggning av
bostadsklagomal bor ge ett bra stod for att arbeta med dessa klagomal. Nedan
finns en oversiktsbild for ingaende moment enligt sexstegsmodellen. Bilden ar en
bearbetning som har gjorts av Vastra Malardalens Myndighetsférbund.

Klagomalshantering

*Snabb bedémning -
olagenhet enligt
miljobalken? Ev.
direkt avslut.

o Skicka ut
klagomalsblankett
(muntligt vid behov)
samt ev.
storningsdagbok.

e Kom ihag var
myndighetsroll,
ansvarsomraden och
arbetsgang.

*Beddmning av
klagomalet i samrad
med kollegor

o Skicka skrivelse till
fastighetsagaren
samt kopia till
klagande

*Folj upp drendet
efter 2 veckor

*Bedom inkommet
svar

e HaAll drendet kort, inklusive kontakten med berérda.

¢ Bestam antal
inspektioner i forvag

*Boka inspektion med
klagande samt garna
fastighetsdagare om
mojligt

o Checklista

*Ta med kollega och
fota vid behov

¢ Notera forsta
intrycket och jamfor
vid avslut

e Finns tillrackligt
underlag for beslut?

*GOr bedomning

eSamrad med kollegor

o Aterkoppla till parter
vid behov

e Fatta beslut
skyndsamt

e Anteckna i
fastighetsregistret?

Tips!

¢ Folj upp om atgarder
vidtagits

eHar atgarden haft
avsedd effekt?

¢ Fortsatt oldagenhet
enligt miljobalken?

*Vid behov skriv nytt
forelaggande
/férenat med vite

e LAt inte arendet spreta ivag, hall den rida trdden. Oppna upp ett nytt
klagomalsarende vid behov.
e Den klagande é&r skyldig att medverka och underlatta utredningen.
e Enligt 12 § forvaltningslagen kan en part begéra ett avgorande i
arendet om det har gatt mer &n sex manader.
e Enligt 23 § forvaltningslagen ska en myndighet se till att ett &rende
blir utrett i den omfattning som dess beskaffenhet kréver. En enskild
part som inleder ett arende ska medverka genom att sa langt som
majligt ge in den utredning som parten vill aberopa till stod for sin

framstéllning. Detta innebér att den klagande ar skyldig att underlatta
och medverka for utredningen.

* Avslut via skrivelse
eller beslut

e Fatta beslut om
parter ar oeniga

¢ L3t inte parterna
paverka din opartiska
bedémning
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2.2 Projektgruppens handlaggningstips

Projektgruppen ger nedan en del praktiska handlaggningstips som komplement till
det som beskrivs i Miljésamverkan Vastra Gotalands rapport om Effektiv
bostadstillsyn.

2.2.1  Nar klagomal inkommer

I Miljosamverkan Vastra Gotalands rapport (sidan 22) anges nagra exempel pa
klagomal som inte raknas som olégenhet enligt miljobalken och darfor direkt kan
avvisas utan ytterligare utredning. Projektgruppen vill lyfta fram ytterligare nagra
exempel. Kortvarigt slamrande eller studsande bollar i en grannldgenhet ar
generellt inte en oldgenhet eftersom bullrets korta varaktighet endast ar en
tillfallig storning. For brister i lokaler utanfor bostaden, t.ex. mogelvaxt i en
gemensam tvattstuga eller kallarforrad, ar det tveksamt om detta utgor en
olagenhet for manniskors halsa. Personer vistas endast en kortare tid i tvattstugan
eller forradet, en bedomning far goras fran fall till fall. Olycksrisker som t.ex.
halka i trappa utomhus vintertid samt tillganglighetsfragor regleras inte av
miljobalken utan av plan- och bygglagen déar kommunens byggnadskontor ar
tillsynsmyndighet.

Projektgruppen anser att i de fall den boende kontaktar miljokontoret utan att forst
ha framfort klagomalet till sin fastighetsagare, bor den boende uppmanas att gora
detta. Den boende far garna saga att de har kontaktat miljokontoret och att
fastighetsagaren kan kontakta miljokontoret. Om fastighetségaren inte agerar
inom 2-3 veckor, kan den boende ater kontakta miljokontoret.

Nar miljokontoret tar emot bostadsklagomal ar det viktigt att vara tydlig med att
en forutséattning for att miljokontoret ska kunna agera ar att stérningen utgor en
olagenhet for manniskors halsa. For att vara en sadan olagenhet kravs att
storningen enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka hélsan
menligt och att storningen inte &r ringa eller helt tillfallig. Detta innebdér att &ven
om den boende upplever stérningen som pataglig, ar det inte sékert att det ar en
oldagenhet enligt miljobalkens definition.

2.2.2  Kontakta fastighetsagaren

Né&r miljokontoret bedomer att tillracklig information har getts av den boende om
storningen bor fastighetsagaren kontaktas skriftligt. Den fortsatta processen gar
enklare om fastighetsdgaren kommer in tidigt i &rendet. Redan vid den inledande
kontakten med fastighetsagaren boér miljokontoret informera om att en
tillsynsavgift kan komma att tas ut for handlaggning av klagomalet. | projekt-
rapporten ges ett exempel pa miljokontorets forsta brev till fastighetsagaren.

Ett bra samarbete mellan fastighetsdgare och miljokontor underlattar
arendehandl&ggningen. Vid enklare brister bor miljokontoret ge fastighetségaren
en mojlighet att frivilligt vidta forbattringsatgarder, innan ett forelaggande
beslutas. Det &r da viktigt att komma Gverens om ett datum néar atgard ska vara
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klar. Hur lang atgardstid som ar godtagbar far bedomas fran fall till fall, men

1-3 veckor kan vara rimligt. Miljokontoret bor stélla som krav att fastighetségaren
direkt efter dverenskommet datum informerar miljokontoret om genomforda
atgarder. Ifall fastighetsdgaren inte hor av sig vid 6verenskommen tidpunkt, inte
har genomfort atgarderna eller att dtgarderna inte har gett tillrackligt bra resultat,
bor miljokontoret sa snabbt som majligt besluta om ett forelaggande.

2.2.3  Tillsynsbesok

Vid lukt eller bullerklagomal bor den boende i minst tva veckor fylla i en
storningsdagbok innan en inspektion. Ifall miljokontoret inte far tillbaka
storningsdagboken efter 6verenskommen tid, bor den boende kontaktas for att
forklara orsaken. Ifall den boende trots paminnelse inte skickar in en ifylld
storningsdagbok, har miljokontoret grund for att avvisa klagomalet.

Med hjalp av den boendes anteckningar i stérningsdagboken kan miljokontoret
genomfora ett tillsynsbesok vid det tillfalle da det ar troligast att stérningen
forekommer. Vid tillsynsbesoket ar det bra att tva inspektorer deltar. Detta galler
bade ur sakerhetssynpunkt och for att starka miljokontorets bedémning t.ex. av att
pastadd lukt kanns eller inte kanns. Ifall den boende godtar det, &r det vardefullt
om &ven fastighetsagaren kan delta. Da kan bade inspektorer och fastighetségare
gora samma iakttagelser i bostaden.

Projektgruppen anser att miljokontorets bedémning kan underlattas om det finns
mojlighet att gora nagon form av enkel indikerande métning vid tillsynsbesoket.
Projektgruppen ser dock att tillgdnglig matutrustning varierar mycket mellan
deltagande miljokontor. Om bade instrument och kunskap om tillampning finns
rekommenderar projektgruppen att miljokontoren anvander méatutrustning for
indikerande matningar. I de fall resultatet fran den indikerande matningen ligger
nara eller 6ver riktvardet, bor miljokontoret begéra att fastighetsagaren gor en
utforlig matning.

I de fall d& miljokontoret far klagomal dar den boende enbart upplever
olagenheten t.ex. nattetid eller under l6rdag-séndag, maste miljokontoret gora
inspektion vid dessa tillfallen. | regel anger kommunens taxa att en hogre
tillsynsavgift kan tas ut t.ex. nattetid samt l6rdag, sondag och helgdag.

2.2.4  Lakarintyg

Miljékontoret kan be den klagande att [amna ett lakarintyg om miljokontoret
beddmer att det behdvs i drendet. Det kan t.ex. vara nér en person upplever
halsobesvar trots att miljokontoret inte kan se nagra brister i bostaden som
forklarar olagenheten, t.ex. tecken pa fuktskada eller bristfallig ventilation. Ifall
lakarintyget styrker byggnadsrelaterade halsobesvar, kan det vara en grund for att
anda begéra att fastighetsagaren gor en undersokning. Miljokontoret bor bara
efterfraga de uppgifter som behovs i arendet, inte hela lakarjournalen. Observera
att uppgifter i l&karintyg ska vara sekretessbelagda. Ifall miljokontoret inte
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upptacker nagra brister i bostaden som kan forklara oldgenheten och den boende
inte vill visa ett lakarintyg kan miljokontoret i regel avsluta &rendet med detta som
grund.

2.2.5 Begara utredning/atgard

Ur juridisk synpunkt ar fastighetsagarens ansvar i princip detsamma oavsett om
det géller en hyresratt eller bostadsratt. Nar miljokontoret ska foreldgga en
fastighetsagare att utreda och atgarda brister kan det i vissa fall goras i ett
gemensamt beslut. I de fall det & mdojligt att direkt besluta om att fastighetsdgaren
ska vidta atgarder, bor detta valjas. Handlaggningen gar vasentligt snabbare ifall
miljokontoret inte forst behdver foreldgga om utredning och sedan i nésta steg
forelagga om atgarder.

Fore beslut ska miljokontoret kommunicera det material som har betydelse for
beslutet och som har tillforts drendet av ndgon annan an fastighetsagaren.
Fastighetsdgaren ska fa mojlighet att yttra sig inom en bestamd tid. Miljokontoret
behdver inte kommunicera att det har for avsikt att fatta ett beslut och inte heller
kommunicera innehallet i beslutet. Nar ett forelaggande har beslutats &r det viktigt
att miljokontoret bevakar arendet, sa att en uppfoljning av att begérda atgarder har
genomforts sker direkt efter att atgardstiden gatt ut. Da miljokontoret kan ha ett
flertal arenden &r det viktigt att ha en strukturerad arendebevakning.

Normalt fattas forst ett foreldggande utan vite. | de fall miljokontoret har
erfarenhet fran tidigare kontakter med fastighetsagaren och att denne da inte
agerat enligt miljokontorets begaran, kan ett vitesforelaggande beslutas som forsta
atgard. Ocksa ifall miljokontoret bedomer att ett vitesforelaggande kan
effektivisera processen, kan ett sadant forelaggande fattas direkt. Genom att skriva
in ett foreldggande i fastighetsregistret géller beslutet &ven vid ett dgarbyte av
fastigheten. Kom ihag att en inskrivning i fastighetsregistret ocksa maste tas bort
av miljokontoret nar bristerna har atgardats.

Miljokontoret kan begéra att SWESIAQ-modellen anvénds vid fastighetsédgarens
utredning. SWESIAQ é&r en oberoende, ideell svensk forening som inriktar sig pa
inomhusmiljo. SWESIAQ-modellen ar foreningens rad for hur en innemiljo-
utredning kan bedrivas. Raden har tagits fram av en arbetsgrupp, som bestar av
personer med olika yrkeskompetenser och med stor erfarenhet av innemiljo-
problem. Modellen ar en metod for systematisk utredning av orsaker till att
brukare upplever héalsobesvér kopplade till innemiljon i byggnader.

Ibland invéander fastighetsagaren att begérd utredning/atgard inte kan utforas da
hyresgésten inte slapper in fastighetségaren i bostaden. Enligt 12 kap. 26 8§
Jordabalken har fastighetsagaren rétt att ga in i lagenheten utan medgivande om
det behovs for att utfora t.ex. tillsyn eller underhall. Detta galler aven ifall
miljokontoret har fattat beslut om att fastighetsagaren ska utreda eller atgarda
brister.
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3 Utreda klagomal om otillracklig ventilation i bostader
- sjalvdrag eller mekanisk franluftsventilation

3.1 Miljokontorets utredning

For att gora indikerande test av ventilationens funktion kan miljokontoret anvanda
luftflodesmatare, papper, rokgas eller kdnna med handen. Fullstandig luftflodes-
maétning bor goras av fastighetsdgaren eller dennes oberoende konsult.

Sjalvdragsventilation bygger pa att det ar en temperaturskillnad mellan ute- och
inneluften, som ger en skorstenseffekt i franluftskanalen. Ju stérre temperatur-
skillnaden &r, desto battre fungerar ventilationen. Detta innebar att Folkhalso-
myndigheten anser att luftflodesmatningar inte bor utforas i sjalvdragsventilerade
bostader under sommaren, om det inte ar minst 10 graders lagre temperatur ute an
inne.

Mekanisk franluft innebér att det finns en flakt kopplad pa franluftskanalen (ofta
endast i badrummet), i dvrigt ar det samma princip som for sjalvdragsventilation.
Mekanisk franluft kan kontrolleras med luftflodesmatare oavsett arstid. En
franluftsflakt kan inte installeras enbart i en lagenhet i ett hus da floden av luft kan
ga at fel hall pa grund av andrat lufttryck i kanalen. Om det installeras en flakt i
ett badrum i en lagenhet s& maste samtliga badrum som har gemensam
franluftskanal fa en flakt for att luften fortsattningsvis ocksa ska drivas at ratt hall.

Ovriga ventilationstyper tas inte upp hér da projektgruppen bedémde att det mer
sallan forekommer klagomal och brister i dessa system.

Vid klagomal bor miljoinspektoren inledningsvis bedéma om ventilationen &r sa
bristféllig att den kan utgdra oldgenhet for ménniskors hélsa. Folkhélso-
myndighetens riktvarden bor anvandas vid bedémningen, dock ej sommartid vid
sjalvdrag (se ovan). Andra saker behdver végas in i bedomningen sasom hur de
boende upplever inomhusluften, forekomst av eventuell intréngande lukt,
inspektdrens upplevelse vid inspektionen, eventuella vadringsrutiner, forekomst
av radon, eventuella andra fororeningar m.m. Undersok att ventilationsdon inte ar
igensatta av damm eller annat och att det inte forekommer mikrobiell pavéxt i
bostaden. | olagenhetsbedomningen ingdr inte ekonomiska eller tekniska hansyn.

Beroende pa tillsynsmyndighetens ambitionsniva och tillgangliga personalresurser
kan klagomal om ventilation handlaggas pa tva olika satt:

Alternativ 1

Miljokontoret upptécker brister i ventilation i klagandens lagenhet
och stéller krav pa fastighetsagaren om undersokning och vid
behov atgard. Ar klagomalet inte befogat bor drendet avslutas och
klaganden ska da ges mojlighet att 6verklaga.
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Alternativ 2

Miljokontoret upptacker brister i klagandens lagenhet. Da samtliga
ldgenheter i en fastighet i regel har samma ventilationslésning
finns anledning att missténka att flera lagenheter kan ha denna
brist. Miljokontoret besoker fler lagenheter i trappuppgangen och
noterar samma brist i dessa. Miljokontoren i Stockholm och
Malmo anser att ifall likartade brister observeras i cirka 10 % av
fastighetens lagenheter finns fog for att skriva ett
fastighetsovergripande forelaggande om utredning och atgérd.

3.2 Fastighetsagarens utredning

Krav stélls pa fastighetsagaren att utreda bristerna och vidta atgarder.
Miljokontorets handldggning kan forenklas om fastighetségaren redan i forsta
skedet forelaggs att visa for miljokontoret att uteluftsflodet i bostaden uppfyller
Folkhalsomyndighetens allménna rad, istallet for att miljokontoret forst begér en
utredning. Ifall det finns brister i ventilationen kommer fastighetségaren att
behdva utreda/atgarda dessa innan denne kan visa att de allmanna raden uppfylls.

Beroende pa vad klagomalen galler kan fastighetségarens redovisning innehalla
foljande uppgifter:

o Totalt uteluftsflode liter/sekund och antal luftomsattningar/timme (med
stangt fonster och ytterdorr). Uppgift om matinstrument.

e En ventilationsskiss/ritning som visar hur systemet ar dimensionerat och
hur luftfloden styrs mellan rummen. Var tilluft- och franluftsventiler ar
placerade.

e Protokoll for senast godkédnd OVK.

e Ljudmétning av ventilationsbuller.

3.2.1  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Syftet med en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r att fastighetségaren ska
kontrollera om fastighetens ventilation uppfyller de krav som géllde nar
fastigheten byggdes. Att en OVK dar godkénd betyder inte att Folkhélso-
myndighetens allmanna rad ar uppfyllda. Miljokontoret kan fortfarande stalla krav
enligt miljobalken. Enligt forarbeten till miljobalken sa bér krav pa atgarder inte
vara hdgre &n motsvarade krav enligt Boverkets byggregler (BBR).

Vid granskning av OVK - titta inte bara pa intyget, det kan sta ”’G” (godkénd)
trots att anlaggningar inte uppfyller kravet godkant. Titta istallet pa
besiktningsutlatandet, dar varje ventilationsanlaggning for sig far ett resultat.
Miljokontoret kan inte stalla krav pa att fastighetsagaren ska utfora en OVK, men
bygglovenheten kan gdra det enligt Plan- och bygglagen.
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Enligt Folkhalsomyndigheten allmanna rad om ventilation bor det specifika
luftflodet (luftomsattningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per timme.
Uteluftsflodet bor inte understiga 0,35 liter luft per sekund och kvadratmeter eller
4 liter luft per sekund och person.

Ett rakneexempel om godtagbar luftomsattning:

En lagenhet har tva rum och kék samt badrum, 40 m? och 2,5 m i
takhojd. Hur mycket luft ska sugas ut fran badrum respektive kok for
att luftomsattningen ska vara minst en halv rumsvolym per timme?

40 m? x 2,5 m takhojd = 100 m® luft
0,5 rum allts& 50 m3 (50 000 liter) ska omsattas varje timme.
50 000 liter/ 3 600 sekunder (en timme) = cirka 14 liter/sekund.

Nagra exempel pa uteluftsventiler, som anvands vid sjalvdrag eller mekanisk
franluft, &r Biobe, Omega och Romedahlsventilen. Normalt placeras utelufts-
ventilen i fonstrets dverkant, men Romedahlsventilen ska placeras under
fonsterbénken.

3.2.2  Krav pa utredarens kompetens

Enligt 26 kap. 9 § miljobalken far inte mer ingripande atgarder an vad som behovs
i det enskilda fallet tillgripas. Enligt 19 § ska den som bedriver en verksamhet
genom egna undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om
verksamhetens eller atgardens paverkan pa miljon. Enligt 22 § &r den som
bedriver en verksamhet skyldig att vidta atgarder och avhjalpa olagenheter. Dvs
genomfdra undersokningar som behovs for tillsynen. Om det ar lampligare far
tillsynsmyndigheten i stéllet besluta att en sadan undersokning ska utforas av
nagon annan och utse nagon att géra undersokningen.

Begar sakkunnig utforare alternativt sakkunnig och oberoende eller certifierad for
OVK-kontroll enligt Boverket. Sakkunnig kan aven vara fastighetsagaren om
vederbdrande beddéms ha tillracklig kompetens, denne kan dock inte anses vara
oberoende. Krav kan &ven stallas pa att SWESIAQ-modellen anvands vid
utredning av ventilationen.

Av rattssékerhetsskél ar det viktigt att kunskapskrav ar preciserade, till exempel
att det framgar hur djupgaende kunskaper som kravs av den som gor utredningen
och hur de ska vara dokumenterade. Enligt 26 kap. 22 8 miljobalken kan
miljokontoret fatta sérskilt beslut om att undersékningen ska utféras av annan
med ratt kunskaper om tillrackligt underlag saknas fran fastighetsagaren. Exempel
pé hur MOD resonerar om att myndighet bestammer att oberoende expertis ska
gora en undersokning finns att lasa i MOD 2011:6457.
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3.3  Fastighetsagarens atgarder

Om miljokontoret kommer fram till att sjalvdragsventilationen orsakar oldgenhet
for manniskors halsa bor det vara mojligt att stalla krav pa atgarder. Vilka
atgarder som ar lampliga far avgoras i varje enskilt fall men att se till att
sjalvdraget fungerar sa bra som majligt ar forsta steget, exempelvis att det finns
tillrackliga friskluftsintag. I vissa fall kan &ven installation av ett flaktdrivet
system vara ndédvandigt. Som alltid ska skélighetsavvagning goéras enligt 2 kap. 7
§ miljobalken.

Miljokontoret far gora en bedomning om vad som &r rimligt i varje enskilt fall. En
bostad ska ha friskluftsventiler om det inte finns mekanisk tilluft och ha ett
uteluftsflode som motsvarar Folkhalsomyndighetens allmanna rad.

Det &r svart att hitta domar med tid for atgarder angivet. De flesta har bara tidsatt
en utredning eller atgardsplan. Det framgar inte heller nar tillrackligt mycket
atgarder ar vidtagna. For atgardstid bor hansyn tas till semestrar och helgdagar
samt om fastighetsagaren kan utfora atgarderna sjalv eller maste anlita nagon
konsult/entreprendr. Hansyn bor ocksa tas till hur stort system det handlar om,
storre lagenhetskomplex eller enstaka lagenheter.

Arendet kan avslutas nar Folkhalsomyndighetens allmanna rad uppfylls eller nar
klagande &r n6jd med vidtagna atgarder.

34 Rattsfall om ventilation

MOD 2003:2084

Foreldggande om ventilation - &ven ett sjalvdragshus ska uppfylla Socialstyrelsens
allménna rad (nu Folkhilsomyndighetens allmanna rad). Oppningsbara
vadringsfonster ar inte tillrackliga som friskluftsintag, da de i regel halls stangda
vintertid. Bostaden behdver dven ha friskluftsintag, typ spaltventiler.

Det racker inte med godk&nd OVK-kontroll, utan luftomséattningen i bostaden
maste dven uppfylla Socialstyrelsens allmanna rad.

MOD 2012:4360, MOD 2013:2177 och MOD 2012:4360
Domarna ger exempel pa brister dar ventilationen behover utredas ytterligare trots
att OVK-kontrollen var godkéand:

e Luften i bostaden strommar fran rum med lagre krav pa luftkvalitet till
rum med hogre dvs. fran badrum till vardagsrum.

e Ddlig lukt utifrén misstinks spridas via ventilationen. Overluftsdon
saknas.

e Mikrobiell pavaxt pa invandiga ytor misstanks orsakas av hog
luftfuktighet pa grund av otillracklig ventilation.
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MOD 2008:131

Ifall miljékontoret beddémer att fastighetségarens egen utredning av
inomhusmiljoén ar utford pa ratt satt behéver miljokontoret inte begara att en
oberoende utredning ocksa ska goras. Men miljokontoret har dock alltid mojlighet
att begdra en oberoende utredning.

MOD 2011:6456
Miljokontoret kunde inte krava ytterligare atgarder da senaste OVK-kontrollen
visade att ventilationen i klagandens lagenhet uppfyllde Socialstyrelsens krav.

MOD 2013:2177
Foreldggande att en fastighetségare skulle utféra undersékning av ventilation och
buller i en hyreslagenhet, trots att den klagande hyresgasten hade flyttat.

MC_')D 2011:6457
MOD resonerar om miljokontorets mojlighet att begéra att en oberoende
sakkunnig person ska gdra en undersokning.

3.5 Ytterligare vagledning om ventilation
e Stockholm stad: Egenkontroll for fastighetségare enligt miljobalken
(november 2017)
e SWESIAQ: Rad vid utredning av ventilationssystem i byggnader med
innemiljoproblem, version 1,0 (mars 2017)
e Svensk Byggtjanst/Socialstyrelsen: Ventilation och hdlsoskydd (2008)
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4 Utreda klagomal om roklukt i bostader
— vedeldning, cigarettrokning och tradgardsavfall

4.1 Miljokontorets utredning

Det finns inte nagra allménna rad som stod for miljokontorets utredning av
rokstorningar darfor aterges i detta avsnitt ett antal rattsfall.

Generellt kan aterkommande lukter i princip aldrig accepteras inomhus dar
personer vistas stadigvarande. Klagomal om lukt i utrymmen dar personer inte
bor, exempelvis kallare och forrad, bor inte handlaggas. Miljokontoret utreder
storande lukt som tar sig in i bostaden men det &r viktigt att poangtera att lukt &r
ett svart omrade eftersom det inte finns riktvarden eller instrument for att
detektera lukt. En bedémning far darmed goras huruvida lukten anses tillrackligt
storande for att stélla krav.

For att underlatta utredningen bor miljokontoret be den som klagar att fylla i en
storningsdagbok. Vid rokstorning pa grund av vedeldning ar det en fordel om
aven vedeldaren skriver eldningsdagbok. Miljokontoret bor ha fatt dagboken/
dagbdckerna fore sitt forsta platsbesok for att veta nar det ar lampligt att aka ut
och for att kunna bedéma i vilken omfattning stérningen forekommer.

4.1.1  Storning av roklukt fran vedeldning och eldning av tradgardsavfall

Vedeldning ar en sadan verksamhet som kan vara skadlig for ménniskors hélsa
eftersom roken fran eldningen kan paverka manniskors halsotillstand i fysiskt
eller psykiskt hanseende. | praxis har smaskalig vedeldning inom tatbebyggt
omrade inte forbjudits men val begransats till nagra tillfallen under en vecka, s.k.
trivseleldning. Kortvariga stérningar utomhus, 1-2 ggr/vecka, far accepteras om
storningen inte ar sa omfattande att det inte gar att vistas pa/anvéanda uteplats eller
tomt pa ett normalt satt. Vid bedomningen ska hansyn tas till personer som &r
nagot kansligare an normalt. Miljokontoret kan begara in lakarintyg som styrker
att klagande &r kénsligare &n normailt.

Eldning av tradgardsavfall ar generellt forbjudet
inom detaljplanelagt omrade, men under sérskilda
veckor kan det vara tillatet att elda torrt vedartat
avfall fran tradgarden. Olika bestammelser finns
for respektive kommun och regleras i de lokala
foreskrifterna for att skydda ménniskors hélsa och
miljon.

| domar fran MOD finns foreldagganden om forsiktighetsmatt att endast elda under
exempelvis host, vinter, var tva ganger i veckan och endast elda nar vind-
riktningen inte ligger at grannens hall. | de fall eldningen &r mindre frekvent an en
gang i veckan sa kan det vara den som klagar som far acceptera situationen aven
om det &r en kanslig person.
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Enligt domar fran Mark- och miljoéverdomstolen behdver miljokontoret vara pa
plats vid flera representativa tillfallen for att bedéma om vedeldning &r en
olagenhet. Pa plats menas inomhus i den klagandes bostad vid tillfallen nar
grannen eldar s som denne brukar gora och vindriktningen ligger at den
klagandes hall (MOD 2014:7491, MOD 2015:5785).

Miljokontoret behdver klargora vem det ar som eldar. Det gar inte skriva
generella beslut som galler i ett bostadsomrade. Beslut maste riktas till en tydlig
adressat eftersom det alltid kravs en individuell bedémning (MOD 2013:3634).

4.1.2  Storning fran cigarettrokning

Gallande rokning bor miljokontoret veta ifall tobaksroken kommer in i bostaden
nar klagande har dorrar eller fonster 6ppna. | de fallen far den boende enligt
Mark- och miljooverdomstolen acceptera roklukten (MOD 2011:3056).
Miljokontoret kan inte stalla krav pa fastighetsagaren att forbjuda rokning inne i
bostaden och pa balkonger. I Gvrigt galler att storningen inte &r tillfallig eller
ringa. Om tobaksrok tranger in mellan bostader exempelvis via ventilation
(inklusive friskluftsintag) eller otatheter kan miljokontoret kréva att
fastighetsagaren ska utreda var tobaksroken kommer ifran samt vidta atgarder
(MMD 2006:2871).

| ett fall dar boende klagade pa sina storrokande grannar var miljokontoret pa
besok hos klagande under 1,5 timme varvid grannarna rokte sju cigarretter utan att
det kandes nagon direkt roklukt i klagandens bostad. Detta ansag Mark- och
miljooverdomstolen var tillrackligt for att lamna drendet utan atgérd eftersom det
inte beddmdes som en olagenhet i miljébalkens mening (MOD 2002:8976).

4.1.3 Infor inspektion

Odefinierbara luktstérningar kan generellt vara svara att utreda. Gor en inspektion
pa plats under den tid da stérningen upplevs, be om mojligt fastighetségaren att
narvara. Utifran storningsdagboken kan en tid bokas in da det oftast luktar.

Flerbostadshus (cigarrettrokning och vedeldning):

Kontrollera om det finns en godkédnd OVK. Ta kontakt
med fastighetsdgaren over telefon eller skicka ut blankett
om begaran om uppgifter for att fa in svar om eventuella
planerade atgarder. Om rokning sker inomhus och lukt
gar via ventilationen kan checklistan for inspektion av
ventilationen i bostadshus anvéndas.
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Privatperson/villadgare (vedeldning och tradgardsavfall):

Ta kontakt med boende som orsakar stérningen och be
att fa in uppgifter om planerade atgarder och eventuella
synpunkter samt informera om géllande regler kring
eldning, se nedan. Om eldning sker med ved, be att fa
narvara under en proveldning. Prata med
bygglovsavdelningen om den eldstad som anvénds ar
godkand samt om det finns uppgifter om den. Ta in
information kring kaminen och diskutera sedan med
bygglovshandlaggare.

4.2 Fastighetsagarens utredning

Fastighetsagaren maste kontrollera vad som &r kéllan till lukten och hur den tar
sig in i bostaden.

o Kommer lukten via ventilationen eller bara nér klagande har dérrar och
fonster 6ppna?

e Finns det otatheter, sprickor och andra haligheter dar rok kan ta sig in?

e Kommer lukten utifran eller ar det mellan tva lagenheter?

e Fran trapphus via ytterdorren?

Vid roklukt i lagenhet bor fastighetsagaren kunna redovisa senast godkanda OVK
eller liknande. Eventuellt kan en tathetsprovning/provtryckning av
ventilationskanalen goras om det ar oklart var roken kommer in.

Vid eldningsklagomal dar bade den som eldar och den som klagar bor i egna hem
ar det svarare med utredning. Har maste det bevisas att stérningen verkligen
kommer fran en specifik eldare.

4.2.1 Krav pa utredarens kompetens

| 26 kap. miljobalken finns flera paragrafer som kan anvandas i kravstallningen
vad galler utredning.

Enligt 9 § far inte mer ingripande atgarder an vad som behovs i det enskilda fallet
tillgripas. 1 19 § star att den som bedriver en verksamhet ska genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller
atgardens paverkan pa miljon och lamna forslag till kontrollprogram eller
forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begar det.
Enligt 22 § &r den som bedriver en verksamhet skyldig att vidta atgarder och
avhjélpa olédgenheter. Det vill sdga att en verksamhetsutOvare eller fastighetségare
ska genomfora undersokningar som behdvs for tillsynen. Om det &r mer lampligt
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far tillsynsmyndigheten besluta att en sddan undersékning ska utforas av ndgon
annan och utse nagon att gora undersokningen.

Av rattssékerhetsskél ar det viktigt att kunskapskrav ar preciserade, till exempel
att det framgar hur djupgaende kunskaper som kravs av den som gor utredningen
och hur de ska vara dokumenterade.

Fastighetsdgaren kan vara sakkunnig om vederbdrande bedéms ha tillrécklig
kompetens, men denne kan aldrig vara oberoende.

4.3  Fastighetsagarens atgarder

Hyreshus:

Fastighetsagaren har skyldighet att utreda om det finns eventuella otatheter i
byggnaden dar réken kan komma in. Hittas brister ska dessa atgardas.
Fastighetsagaren ska se till att det inte kan komma in rok via friskluftsintagen.

Villa:

Fastighetsdgaren som orsakar storning ska informeras om hur vedeldning ska ga
till — se broschyr ”Ténd i toppen” fran Naturvardsverket. Eldas det for virme ska
det finnas ackumulatortank om det &r vattenburet system, myseldning kan regleras
till vissa dagar och tider, galler &ven for badtunna.

Om eldningsanlaggningen kan anses felaktig ska denne atgérda sd att tillfreds-
stéllande eldning kan ske. Ar veden blét eller om det eldas med fel typ av bransle
bor eldaren redovisa rutiner for béattre eldning.

4.3.1 Lagring av ved

Grundkravet &r att den uppgivna arsforbrukningen ska kunna forvaras i ett vél
ventilerat utrymme med regnskydd upptill som gar ut minst 50 cm 6ver kanten pa
vedstapeln. Om eldning sker for permanent uppvarmning bor lagring
rekommenderas i en riktig, vél ventilerad vedbod med tak och glesa bradvaggar.
Mojlighet ska ocksa finnas att inomhus kunna lagra den mangd som maximalt kan
forbrukas inom en vecka. Kapad och huggen ved bor torka i minst ett ar under tak.

4.3.2  Eldning i braskamin

En braskamin &r bara avsedd att anvandas som sekundar varmekalla, sa kallad
trivseleldning. Detta framgar tydligt av bl.a. Boverkets byggregler (BBR). Om
stdrningarna orsakas av en braskamin eller annan lokaleldstad som anvands for
uppvarmning istallet for trivseleldning bor antalet eldningstillfallen begransas till
max tva ganger per vecka.

4.3.3  Nar tillrackliga atgarder ar vidtagna

Atgarderna ar tillrackliga nar stérningen ar undanrdjd eller att den klagande &r
ndjd. I vissa fall kan det vara bra att driva arendet vidare dven om klagande ar
nojd, om bristen dr av sadant slag att andra hyresgaster eller en ny hyresgast i

samma bostad kan drabbas av stérningen.
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4.4 Rattsfall om rokstérning

Vedeldning

MOD 2002:86

En villadgare forbjods att elda i sin kamin under perioden 1 maj - 30 september.
Under perioden 1 oktober - 30 april tillats eldning vid tva tillfallen per vecka om
vardera hogst fyra timmar. Eldning fick bara ske med torr och ren ved eller
motsvarande bréansle och endast nar det inte var inversion. MOD ansag dven att
miljokontoret skulle foreskriva vilka veckodagar och tidpunkter pa dygnet som
eldning fick ske, detta efter kontakt med villadgaren och den klagande grannen.

MOD 2003:78

En villadgare forbjods att elda i sin vedpanna under perioden 1 maj — 30
september och fick under perioden 1 oktober - 30 april endast elda under hogst tva
dygn per vecka. Eldstaden fick endast startas en gang per dygn och eldning fick
da inte paga langre &n atta timmar. Endast torr ved fick anvandas. Eldning fick
inte ske vid inversion.

MOD konstaterade dven att det faktum att villaigaren hade fatt statligt bidrag for
att installera en eldstad som var godkénd ur miljésynpunkt enligt Boverkets
Byggregler, inte begransade majligheten att krava forsiktighetsatgarder enligt
miljobalken.

MOD 2016:5061 och MOD 2011:7503

Vedeldning far ske vid hogst tva tillfallen per vecka och under hogst fyra
(2016:5061) respektive atta timmar per tillfalle (2011:7503). Dock far eldning ske
utan begransning under pagaende stromavbrott. Endast torr ved far anvandas.
Eldningstiden skiljer mellan domarna, da avstandet mellan vedeldaren och
klaganden varierar. | MOD 2016:5061 ar det radhuslagenheter, dar avstandet
mellan skorstenen och det takfonster dar klaganden tar in sin friskluft endast ar
1,5 meter. Trots det extremt korta avstandet ansdg MOD att eldning far ske tva
ganger per vecka. | det andra malet var avstandet mellan tva bostadshus cirka 25
meter.

MOD 2006:2924

En villadgare i ett tattbebyggt omrade forbjods att elda med ved i sin 25 ar gamla
kombipanna (ved, olja, el). Pannan anvandes under sommarmanaderna 0,5 — 1,5
timme per dag for att varma upp varmvatten. MOD ansdg att villaagaren istallet
borde anvanda olja eller el.

MOD 2003:556

En villadgare forbjods att anvanda sin vedpanna for uppvarmning. Vedpannan
saknade ackumulatortank och uppfyllde inte Boverkets byggregler for
nyinstallation av vedpannor i tatort. MOD ansag att det fanns alternativ till
vedeldning, som inte var orimliga att genomfora.
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MOD 2013:11676
En restaurang som eldar med kol eller briketter tolv timmar per dag aret runt, med
undantag for nagra fa dagar anses vara en miljofarlig verksamhet.

Tobaksrokning

MOD 2011:3056

En granne i ett flerbostadshus rokte pa sin balkong. MMD konstaterade att
klaganden endast besvarades av rok da de vistades pa sin balkong eller hade
fonstren 6ppna. Nar klaganden vistades inomhus och hade balkongddrr och
fonster stangda besvarades de inte av réken. MMD ansag darfor att det inte var
fraga om sadan allvarlig storning att rokning pa angransande balkonger skulle
forbjudas. MOD meddelade inte provningstillstand, varfor domen stod fast.

4.5 Ytterligare vagledning om rékstorning

Miljosamverkan Véstra Gotaland (MVG) avslutade 2012 ett projekt om
Smaskalig fastbransleeldning. Inom projektet togs en webbaserad vagledning
fram, se MVVG:s hemsida.
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5 Utreda klagomal om fukt och mikrobiell pavéaxt

5.1 Miljokontorets utredning

Enligt Folkhdlsomyndighetens tillsynsvagledning om fukt och mikroorganismer
ar de specifika sambanden mellan mikrobiella faktorer och halsoeffekter inte
kénda och det finns annu inga hélsobaserade riktvarden fér acceptabla nivaer av
mikrobiella exponeringar.

Det finns idag inte kunskap om vilka &mnen som gor 0ss
sjuka i en inomhusmiljé, men vi vet att férekomst av
fukt kan kopplas ihop med en rad olika halsobesvar.

Forekomst av mogel spelar mindre roll, finns det en fuktskada sa kan den orsaka
negativa halsoeffekter hos manniskor. Det gar inte att saga “’den hir fuktskadan ar
inte hélsofarlig” eller att ”detta mogel ar ok”. Det som kan orsaka héalsobesvar
hos manniskor i en fuktskadad inomhusmiljé ar bl.a.:

e Mikroorganismer.
e Allergen ifran kvalster.
e Kemiska amnen, vilka kan frigéras nar material blivit fuktskadat.

Om det férekommer fuktskador i en bostad, antingen som har setts pa plats eller
att det framgar av en undersokning, innebar det en risk for olagenhet for
manniskors halsa och det bor atgardas. Att vistas i byggnader med fuktproblem
kan vara en olagenhet for manniskors halsa. Exempel pa hélsoeffekter orsakade av
fukt och mikrobiell pavaxt:

e Antalet luftvdgsinfektioner dkar, hosta, vasande andning.
e Mer besvar av astma.

o Allergiker ar extra kansliga.

e Barn I0per 6kad risk att insjukna i astma.

e Inflammatoriska och toxiska effekter.

e FoOrsamrar immunforsvaret.

Om det finns lakarintyg dar det framkommer att boenden har starka halsobesvéar
av att vistas i bostaden samt att lakaren menar att den boende bor flytta snarast sa
finns det fog for att forbjuda uthyrning av bostaden. Miljokontoret kan dock inte
begéra att klaganden ska fa en ersattningsbostad.

22



EFFEKTIVARE BOSTADSTILLSYN

Awven bristfillig ventilation kan paverka halsan negativt men inte i samma grad
som fuktskador i inomhusmiljon. Bristfallig ventilation kan forvérra halsoproblem
som uppkommit av fuktskada i inomhusmiljon.

5.1.1  Hygieniskt mogel

Hygieniskt mogel kan uppkomma i fuktiga utrymmen som badrum nar organiskt
material, ex. tval och hudrester, hamnar pa golv och véaggar. Organiskt material
tillsammans med hdg luftfuktighet innebar att det forr eller senare uppkommer
mikrobiell tillvaxt i bade fogar och kakel/ plastmatta om inte rengoring sker
regelbundet. Rengoéring av badrummet bor darfér ske med jamna mellanrum for
att fa bort det organiska materialet som senare kommer bli angripet av pavéaxt. Om
fukten i luften inte ventileras ut ordentligt okar risken for mikrobiell pavaxt.
Hygieniskt mogel kan bero pa dalig stadning och/eller bristfallig ventilation.
Forsok att bedoma om orsaken till pavaxten ar ”smuts” (hygieniskt mogel) eller
om det kan orsakas av en fuktskada i vaggar, tak eller golv. Ar det svart s& bor vi
be klaganden att stada ordentligt en gang for att sedan se om/hur/nar det blir ny
pavaxt.

5.1.2  Folkhalsomyndighetens allménna rad om fukt och mikroorganismer

Folkhalsomyndigheten namner ingenstans att miljokontoret maste mata med
instrument, men en fuktmatare kan anvandas som hjalpmedel for en indikerande
matning. Miljokontoret ska gora en okular kontroll samt kdnna om det finns
avvikande lukt. Miljokontoret ska dven bedéma om méanniskors ohalsa kan bero
pa en dold fuktskada, om det finns anledning att befara det sa kan miljokontoret
begara undersokning. Fuktskador kan ha sitt ursprung i bland annat en dalig
ventilation eftersom fukt inte ventileras ut tillrackligt. Kontrollera darfor alltid
ventilationen nér det finns misstanke om fuktskada.

Som végledning vid beddmning av om fukt och mikroorganismer kan utgdra
oldgenhet foér manniskors halsa bor hansyn tas till om:

e det forekommer synlig mikrobiell vaxt och/eller mikrobiell lukt i
bostadsrum.

o mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas fran
byggnadskonstruktionen eller fran till exempel kéllare, grund eller vind,
till bostadsrum eller andra rum dar manniskor vistas stadigvarande.

o fuktskador inte tgardas och detta innebéar en risk for att mikroorganismer
kan véxa till.

o fuktskador har atgardats bristfalligt, till exempel vid uttorkning och utbyte
av mikrobiellt angripet material.

Fuktskador kan vara dolda och svara att se med blotta 6gat. Miljokontoret behéver
da ett lakarintyg som styrker den boendes halsosituation. Finns det ett lakarintyg
pa att boende upplever byggnadsrelaterade halsobesvar finns det i regel anledning
att begdra utférligare utredningar av fastighetsagaren.
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5.2 Fastighetsagarens utredning

Det ar fastighetsagarens ansvar att utreda fukt och mikrobiell pavaxt samt att
lokalisera de platser dar det férekommer eller har forekommit fukt under en langre
tid. Det finns olika hjalpmedel, t.ex. instrument for fuktmétning i byggnads-
material eller mikrobiologisk luftprovtagning, men mycket information kan fas
bara genom att anvénda dgon och nasa. En indikerande fuktmétare kan anvéndas
for att lokalisera ytlig fukt men den ger ingen information om fukttillstandet
langre inne i konstruktionen. FOr en sadan méatning behdver man 6ppna
konstruktionen. En indikerande fuktmatare har ocksa nackdelen att den indikerar
t.ex. for metall inne i en vagg.

Enligt SWESIAQ:s rad for utredning av mikrobiell pavéxt i byggnader kan en
mikrobiologisk luftprovtagning varken félla eller friskriva en byggnad, men kan
anvandas for att se indikationer pa fuktskada. Om miljékontoret mottagit en
luftmétning som visar pa normala varden kan det anda finnas behov att utféra fler
utredningar.

Torkade fuktskador kan inte hittas med fuktmatare men en fuktkonsult kan utifran
egen kompetens samt information om byggnadens konstruktion hitta gamla
fuktskador. En sadan byggnadsteknisk undersokning kan aven behdvas som
komplement till fuktindikering for att undersoka om byggnadskonstruktionen ar
en riskkonstruktion for fukt. Det krévs i regel materialprov for att kunna faststalla
forekomst av fuktskada, dd ménga fuktskador inte syns med blotta 6gat. Aven for
att bedéma en misstankt pavaxt av mogel eller bakterier kan ett materialprov
skickas till laboratorium for analys. Om det daremot &r tydligt hur mycket och
vilket material som ar paverkat av fukt och mikrobiell pavaxt behovs ingen
laboratorieanalys.

5.2.1 Krav pa utredarens kompetens

| 26 kap. miljobalken finns flera paragrafer som kan anvandas i kravstallningen
vad géller utredning.

Enligt 9 § far inte mer ingripande atgarder an vad som behovs i det enskilda fallet
tillgripas. 1 19 § star att den som bedriver en verksamhet ska genom egna
undersokningar eller pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller
atgardens paverkan pa miljon och lamna forslag till kontrollprogram eller
forbattrande atgarder till tillsynsmyndigheten, om tillsynsmyndigheten begar det.
Enligt 22 § &r den som bedriver en verksamhet skyldig att vidta atgarder och
avhjélpa olédgenheter. Det vill sdga att en verksamhetsutOvare eller fastighetségare
ska genomfdra undersokningar som behovs for tillsynen. Om det ar mer lampligt
far tillsynsmyndigheten besluta att en sadan undersokning ska utforas av nagon
annan och utse nagon att gora undersokningen.

Av réttssékerhetsskal ar det viktigt att kunskapskrav ar preciserade, till exempel
att det framgar hur djupgaende kunskaper som kravs av den som gor utredningen
och hur de ska vara dokumenterade. Fastighetsédgaren kan vara sakkunnig om
vederborande bedoms ha tillrdcklig kompetens, men denne kan aldrig vara
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oberoende. En fuktutredning ar komplicerad och kraver instrument. Utredning bor
utféras av en byggdoktor, diplomerad fuktsakkunnig eller person med liknande
kompetens. Pa webben finns kontaktuppgifter till byggdoktorer och diplomerade
fuktsakkunniga. Det krdvs materialprov for att kunna faststélla férekomst av
fuktskada, da manga fuktskador inte syns med blotta 6gat. Det kravs da kunskap
om hur prov ska tas pa basta satt. Miljokontoret kan dven stalla krav pa att
utredningen gors enligt SWESIAQ-modellen.

5.3 Fastighetsagarens atgarder

Alla typer av fuktskador och mikrobiell pavéxt bor atgardas snarast. Aven gamla
uttorkade fuktskador kan vara en oldgenhet for ménniskors hélsa eftersom det kan
finnas stora mangder mogel och sporer fran mogel kvar i materialet. Kommer
detta ut i inomhusluften kan det ge problem med ohalsa. Torkade fuktskador kan
inte hittas med fuktmatare men en fuktkonsult kan utifran egen kompetens samt
information om byggnadens konstruktion hitta platser for gamla fuktskador.

Vid arbete med en fuktskada ska orsaken till skadan faststéllas, sedan behdver
kéllan till fukten och det fuktskadade materialet atgardas. Enligt
Folkhalsomyndigheten ar det oftast inte nddvandigt att mata spargaser, kemiska
markorer eller att faststalla mogeltyp.

Det ar fastighetsagaren som ska visa att de atgarder som
gors ar lampliga, effektiva och inte innebar oldgenheter
for manniskors halsa.

Det rader tveksamhet om ifall kemisk behandling ar en effektiv atgard mot
mikrobiell pavaxt. Enligt Boverket kan ndgon av féljande atgarder vara rimliga att
krdva nar en skada ar konstaterad:

e Det basta &r att byta ut allt skadat material - detta sétt ar ocksa mest
kostsamt.

¢ Inkapsling — finns olika former, exempelvis sparrlaminat dér en metallduk
fungerar som en spérr mellan skadat material och inomhusmiljo.

e Ventilera bort skada — finns olika former, exempelvis undertrycks-
ventilerat golv. Detta staller krav pa skétsel och underhall.

Efter utford atgard ar det viktigt att kontrollera att atgarderna gett onskat resultat.
Det forekommer att fuktskador kvarstar trots atgarder, vilket kan bero pa den héga
kostnaden for atgarder. Miljokontoret bor darfor alltid begéra att fastighetsagaren
redovisar genomforda atgarder och visar att dessa har gett tillrackligt resultat.
Miljokontoret bor aven genomféra en uppfdljande inspektion efter vidtagna
atgarder.
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5.3.1 Rimlig atgardstid

Enligt forelasningsmaterial fran byggdoktorutbildningen utgor fukt och mogel en
halsorisk for boende vilket innebér att en utredning bor goras skyndsamt.
Fuktskador inomhus ska vara atgardat inom ca ett halvar till ett ar efter avslutad
utredning. Personer som har byggnadsrelaterade hélsobesvar bér samtala med
ldkare huruvida det &r lampligt for dem att bo kvar under saneringen.

5.3.2  Nar tillrackliga atgarder ar vidtagna

Tillrackliga atgarder dr vidtagna nar allt byggnadsmaterial som skadats av fukt
och mikroorganismer har bytts ut mot torra och rena material, alternativt kapslats
in. Om det inte &r tekniskt mojligt eller ekonomiskt rimligt att byta ut allt bl6tt
eller skadat material maste materialet torkas ut. Det ar dock viktigt att podngtera
att material som nu &r torra men som tidigare varit fuktskadade fortfarande kan
innebdra en halsorisk. Om den klagande fortfarande upplever problem efter att
atgarder vidtagits kan det vara bra att ga tillbaka i utredningen och se dver vad
som har gjorts. Det kan darfor vara bra att fotodokumentation gors i samband med
atgarder eftersom det kan vara till hjalp i ett senare skede om bilderna visar att
fukt/mdgelskadat material finns kvar i byggnaden. En avvagning far sedan goras i
varje enskilt fall om vad som &r rimligt att krdva. En sakkunnig ska ha varit med
under renoveringsarbetet for att kontrollera att Iampliga atgarder vidtagits.

54 Rattsfall om fukt och mikrobiell pavaxt

MOD 2014:5745

Ett vitesforelaggande var inskrivet i fastighetsregistret. MOD fann att ett
forelaggande inte behtver ha delgetts en tidigare fastighetségare for att
forelaggandet ska galla mot en ny dgare. For att vitet ska kunna démas ut maste
det finns en anteckning i fastighetsregistrets inskrivningsdel av dels foreldggandet
och dels det I6pande vitet.

MOD 2015:3812

Forelaggande vid vite att atgarda fuktskador i en bostadsrattslagenhet.
Fastighetsagaren forelades att vidta de atgarder som redovisats i konsultforetagets
rapport eller andra likvardiga atgarder. En sakkunnig person skulle skriftligt
intyga omfattningen av och hur atgéarderna hade utforts samt fotodokumentera
vidtagna atgarder. Intyget skulle redovisas senast sex manader efter att beslutet
vunnit laga kraft. Ett saneringsféretag uppskattade kostnaden (exkl. moms) till
250 000 kronor for rivning av fasad (inkl. byggstéllning) och 300 000 kronor for
aterstallning av fasaden, sovrummen och badrummet. Kostnaderna bedomdes som
skaliga med tanke pa problemets allvar och betydelse for inomhusmiljon.

MOD 2015:10114

Utdomande av I6pande vite — fastighetsagaren har dvertratt férelaggandet da
denne inte har redovisat resultatet fran den byggnadstekniska undersékningen av
en enstegstatad fasad samt atgarder for att sakerstélla att den operativa
temperaturen varaktigt inte overstiger 24 °C.
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MOD 2011:6456

En hyresgast klagade pa att bostaden hade synliga fuktskador pa grund av
otillracklig ventilation. Miljokontoret konstaterade inga skador och beddémde att
utford OVK-kontroll visade att ventilationen uppfyllde Socialstyrelsens krav.

5.5 Ytterligare vagledning om fukt och mikrobiell pavéaxt

o SWESIAQ: Rad vid innemiljéutredningar - SWESIAQ-modellen (27
januari 2017)

o SWESIAQ: Rad for utredning av mikrobiell pavaxt i byggnader (3
december 2014)

o Folkhélsomyndigheten allméanna rad om fukt och mikroorganismer
o Folkhédlsomyndighetens tillsynsvagledning om fukt och mikroorganismer.

27



EFFEKTIVARE BOSTADSTILLSYN

Bilagor

Bilaga 1 — Checklista for inspektion av bostad med sjalvdrags-
ventilation eller mekanisk franluft

Detta ar en bearbetning av en checklista som Per-Erik Hjalmér, Tyrens AB
utformat.

Dnr: Inspektionsdatum:
Fastighetsbeteckning: Fastighetsagare:
BesoOksadress: Telefonnr:
Néarvarande:
Temperatur utomhus °C: Temperatur inomhus °C:
Vindstyrka:
- svag, medel, stark, byig vind
Bostadens area m?: Ungefarlig takhojd:
(2,4 m ar normal takhojd)
Typ av ventilation: [ ] Sjalvdrag [ ] Mekanisk franluft

Kontrollera féljande moment:

e Lyssnatill vad klaganden upplever for problem for att sedan anpassa
kontrollen.

e Kontrollera att bostadens fonster och ytterdorrar ar stangda. Se till att
samtliga uteluftsventiler och franluftsdon ar 6ppna.

e Har klaganden stangt sina uteluftsventiler? Om sa &r fallet, informera om
att dessa ska vara oppna. Om klaganden dppnar dem sa far de utvardera
nagra veckor om det blivit battre. Vagrar klaganden att ha ventilerna
Oppna sa far vi informera klaganden att arendet inte kan utredas och
kommer att avslutas.

e Kontrollera om det kommer in uteluft och att det k&nns ett drag i
franluftsdonen. Kontrollera draget med papper, rokpenna, kanna med
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handen eller anvanda en tandare. Ange resultatet i tabellen nedan for
respektive rum.

Franluftsdon (F) Inget drag (1) Ev.

eller Uteluftsventil eller uteluftsventils
(9)] Tydligt drag fabrikat och

Rum (M langd

Sovrum

Sovrum

Vardagsrum

Kok

Badrum

Ifall nagon eller nagra av nedanstaende punkter observeras finns grund
for att begara att fastighetsagaren undersoker ventilationen i bostaden.

Ja Nej
Observation Ej kontrollerat

Ar rummen oventilerade? (uteluftsdon- och franluftsdon
behdvs) Vadringsfonster ar inte tillrackligt!

Oventilerade rum innebér att uteluft inte tillférs i vardagsrum och
sovrum samt att franluftsventilation inte finns i badrum och kok
samt avsaknad av Overluftsdon dar det behovs. Vadringsfonster
ar inte tillrackligt, det maste finnas uteluftsventiler. Overluft ska
finnas t.ex. vid toalettddrr och kdksdorr (springa i dorren)

Strommar luft ifran smutsigare delar av bostaden till
renare?

Tex. Fran kok eller badrum till sovrum eller vardagsrum? Kan
dock vara svart att testa utan rokgas.
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Sprids lukt, t.ex. matos fran nagon plats utanfér bostaden,
t.ex. via trapphuset.

Har man kopplat koksflakt pa fel satt hos klaganden eller ndgon
granne? Ex kopplat koksflakt till en sjalvdragskanal? Kolla med
fastighetsagaren.

Upplevs drag?

Drag kan upplevas om det finns for fa uteluftsdon sa det suger
for kraftig i de fa don som finns, eller otata fonsterlister.
Maxhastigheten &r 0,15 I/s.

Omfattande kondensbildning pa fonsters insida vid en
utetemperatur av ca —5° C eller lagre.

Fraga klaganden om det blir kondens pa fonstrens insida, i sa
fall nar? Kan bero pa brister i fran-och/eller tilluftsfunktion i
bostaden.

OBS! Vid mycket laga utomhustemperaturer kan det bli kondens
pa fonstren utan att det behdver vara nagot fel pa ventilationen.

Finns byggnadsrelaterade halsobesvar hos klaganden
eller andra boende? Hur upplever de boende
inomhusmiljén?

Om ja, beskriv vilka besvar, nar de uppkommit och om de
forsvinner nar de boende lamnar bostaden. Finns lakarintyg?
Om boende upplever byggnadsrelaterade halsobesvar som kan
kopplas till bostaden kan det finns det fog for en
ventilationsundersokning.

OBS! Det ar dock mycket vanligare att fa byggnadsrelaterade
halsobesvar pa grund av fukt och mikrobiell pavaxt an bristfallig
ventilation.

Finns mikrobiell pavaxt i bostaden dar orsaken misstanks
vara hog luftfuktighet och inte en vattenskada?

Bor det for manga manniskor i bostaden i forhallande till
vad ventilationen ar dimensionerad for?

Vi bor informera fastighetségaren. Ifall denne inte vidtar
atgarder, sa far vi utreda vidare.

Ar bostadens ytterdorr svaroppnad, den sugs fast?

Da rader ett for stort undertryck i lagenheten och luft kan
stromma in via dorr/brevinkast. D& kan det dven susa i
brevinkastet. Klaganden kan ha for fa uteluftsventiler eller ha
stangt dem alternativt att ventilationssystemet &r felinstallt.
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Ja Nej
Ovanligare situationer Ej kontrollerat

Overstiger fukttillskottet inomhus regelméassigt 3 g/m3
luft jamfort med utomhus? (under vinterforhallanden)

Denna kontroll kan utféras som sista steg i handlaggningen
ifall detta misstanks. Alla miljokontor har inte instrument for
denna métning.

Anvand en matare som mater lufttemperatur och RF. Mat
lufttemperatur och RF inne och ute under en veckas tid. Se
nedan for utrdkning.

Med fukttillskott menas skillnaden i anghalt (mangden gram vatten per
kubikmeter luft) mellan luften i ett utrymme och den luft som ventileras in.

Om fukttillskottet inomhus Overstiger 3 g/m? luft jamfort med utomhus
under vinterférhallanden sa innebér det att den tillférda fukten inomhus
inte ventileras ut ordentligt. Om detta sker en langre tid innebéar det en risk
for fuktskador i inomhusmiljon. Matning bor ske éver en viss tid,
exempelvis en vecka, rakna sedan ut medelvarden och darefter
fukttillskottet.

Berdkna anghalten:

Antingen sa anvander man en tabell for mattnadsanghalt eller sa kan
denna hemsida anvandas:_https://enerqy.extweb.sp.se/ffi/berakningar.asp

Rakneexempel 1:

Berakna anghalten om luftens temperatur ar 21 °C och RF (relativa
fuktigheten) ar 55%. (V=vattenanga, S=vardet i tabell, 21=temperatur)

V=Vs@1) * RF = 18.32* 0,55= 10.1g/ m3.
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Réakneexempel 2:

Overstiger fukttillskottet inomhus 3 g/m3 jamfért med utomhus?
Inomhus: 22 °C och RF: 39%

Utomhus: 13,5 °C och RF: 45%.

Anghalt inomhus: 7,57 g/m3.

Anghalt utomhus: 5,27 g/m3.

Fukttillskottet &r da 7,57-5,27= 2,3g/m3. Alltsa overstiger inte fukttillskottet
3 g inomhus.

Observera att detta galler ett enstaka mattillfalle. Matningen boér goras
Over en langre tid, t.ex. under en veckas tid.

Ovriga kommentarer
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Bilaga 2 - Checklista for inspektion av eldning for uppvarmning

Dnr: Inspektionsdatum:
Fastighetsbeteckning: Fastighetsagare:
BesoOksadress: Telefonnr:
Narvarande:

Vad orsakar stérningen?

[]Ved [ ] Olja [ ] Annat

Har storningsdagbok inkommit fran klagande? []Ja [ ] Nej

Har eldningsdagbok inkommit fran eldaren? []Ja [ ] Nej
[ ] Ej aktuellt

Hur ofta sker stérningen?

Var i bostaden finns stérningen?

Eldning med ved

Torr eller fuktig ved?

Det lattaste sattet att ta reda pa detta ar att anvanda en fuktmatare. Ved
bor ha en fuktkvot under 18 % innan det eldas. Ett annat sétt &r att sla ihop
tva vedtran, fuktig ved ger ett dampat ljud medan torr ved ger ett klart och
distinkt ljud.

Hur forvaras ved fore eldning?

Det bor finnas majlighet att inomhus kunna lagra den mangd som maximalt
kan forbrukas inom en vecka.
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Hur forvaras och torkas arsfoérbrukningen av ved?

Grundkravet ar att uppgivna arsforbrukningen ska kunna forvaras i ett val
ventilerat utrymme med regnskydd upptill som gar ut minst 50 cm Gver
kanten pa vedstapeln.

Finns tillracklig plats i vedforradet for den arliga forbrukningen?

Eldstad
Fabrikat pa panna/eldstad Installationsar
Kommentar
[ ] Vedpanna | [_] Kombi [ ] Kékspanna | [] Ackumulatortank

(olja/ved)

[ ] Braskamin | [_] Gjutjarnskamin | [_] Kakelugn [ ] Annan

[ ] Skorsten minst 1 m 6ver nock

BBR (Boverkets byggregler) staller krav pa tillracklig hojd pa skorstenar for att
erhalla en god funktion och spridning av ro- och avgaser.

[ ] Dragregulator finns

Dragregulator reglerar pannans temperatur genom att justera lufttillférseln.

[] Eldning sker med strypt drag

Om Iufttillférseln begransas/stryps sa att veden knappt brinner (pyreldning) sa
leder det till att de miljoskadliga @mnen som finns i veden inte brinner upp utan
slapps ut i luften, varvid stérande rok uppstar.

[ ] Synliga tjaravlagringar i eldstad

Tjaravlagringar uppkommer nar branslet inte forbranns fullstandigt och kan besta
av sot och tjara. Tjaravlagringar kan vara ett tecken pa att fuktig ved anvants eller
att eldning sker med strypt drag.
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[ ] P-markt

P-markning ar ett frivilligt svenskt certifieringssystem som genomférs vid SP
Sveriges Tekniska Forskningsinstitut, i detta ingar bade utslapp och tekniska
aspekter. Markningen anvands for vedeldade lokaleldstader, dvs. braskamin,
spisinsats m.m., dock ej kakelugnar, och for alla typer av smaskaliga
pelletssystem, brannare, pannor, kaminer.

lakttagelser vid proveldning
OBS! Upptandning ska ske fran kall eldstad, lat &garen visa hur hen
brukar gora.

Vindriktning (ungefarligt) Vindhastighet (stark/svag)

Rokfarg efter ca 15 min

Roken visar om eldningen sker pa ratt satt. Ifall roken ar svag, forsok iaktta
med ett trad bakom. Vid ofullstandig sotande férbranning far du svart eller
morkgra rok med kraftig lukt. Ar roken gulaktig betyder det att den innehéller
mycket tjdra. Eftersom du alltid har en viss mangd vatten i veden kommer
roken ofta att vara vit av kondenserad vattenanga, vilket ar extra tydligt kalla
vinterdagar. Varmare dagar ar roken vid god forbranning i det narmaste osynlig
och ses bara som ett varmedaller.

Lukt i vindriktningen

Vid narmaste grannes tomtgrans eller pa ett avstand av ungefar 25 meter,
ange var detta kontrolleras.

Ovriga kommentarer
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Bilaga 3 - Checklista for inspektion av fukt och mikrobiell
pavaxt
FOr en- och flerfamiljshus, bostadsratt eller hyresbostad

Dnr: Inspektionsdatum:
Fastighetsbeteckning: Fastighetsagare:
BesoOksadress: Telefonnr:
Narvarande:

Ifall nAgon eller nagra av nedanstaende punkter observeras kan det finnas
grund for att begara att fastighetsagaren gor utforligare matningar. Bedom
darefter om det ska vara en fukt- eller en ventilationsundersékning, eller
bada.

Ja Nej
Observation Ej kontrollerat

Finns synlig mikrobiell pavaxt i bostadsrum?

| badrum kan det finnas sk. hygieniskt mogel,
klaganden far prova att stada om det finns misstanke
om bristfallig stadning. Vid fonsterkarmar kan det dven
vara smuts som blivit fuktigt. Bristfallig reng6éring ar
inte samma sak som en fuktskada.

Finns synliga fuktskador i bostadsrum?

Kan vara bubbliga mattor och tapeter, synliga
fuktskador, missfargningar, mogelflackar eller
fuktflackar.

Finns mikrobiell lukt i bostadsrum?

Luktar det kallare eller fukt och mégel?
Beddm och skriv ner.
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Finns mikrobiell pavaxt eller lukt i kallare eller
vind, som befaras kunna sprida sig till
bostadsrum?

Om vi bedomer att det inte finns risk for spridning sa
gar vi inte vidare i arendet eftersom vind, kallare mm.
ar lokaler dar manniskor inte vistas stadigvarande.

Ifall det &r svart att bedéma om skadan kan sprida sig,
ta bilder och tala med sakkunnig. Delge FA eventuella
iakttagelser ifall denne vill atgarda.

Finns gamla uttorkade fuktskador?
Finns andra fuktskador som atgardats pa ett
bristfalligt s&tt?

Uttorkad fuktskada innebdr precis som en fuktig
skada, en risk for halsan. Fraga boende och
fastighetsagare om tidigare atgardade fuktskador.

Overstiger fukttillskottet inomhus regelmassigt
3 g/m?3 luft jamfért med utomhus? (under
vinterforhallanden)

Anvand en méatare som mater lufttemperatur och RF.
Mat lufttemperatur och RF inne och ute under en
veckas tid. Se nedan for utrékning.

Med fukttillskott menas skillnaden i &nghalt (mangden gram vatten per
kubikmeter luft) mellan luften i ett utrymme och den luft som ventileras in.

Om fukttillskottet inomhus Overstiger 3 g/m3 luft jamfort med utomhus
under vinterférhallanden sa innebar det att den tillférda fukten inomhus
inte ventileras ut ordentligt. Om detta sker en langre tid innebéar det en risk
for fuktskador i inomhusmiljon. Matning bor ske éver en viss tid,
exempelvis en vecka, rakna sedan ut medelvarden och darefter
fukttillskottet.

Berakna anghalten:

Antingen sa anvander man en tabell for mattnadsanghalt eller s kan
denna hemsida anvandas: https://energy.extweb.sp.se/ffi/berakningar.asp
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Réakneexempel 1:

Berdkna anghalten om luftens temperatur ar 21 °C och RF (relativa
fuktigheten) ar 55%. (V=vattenanga, S=vardet i tabell, 21=temperatur i
tabellen)

V=Vs(1) * RF = 18.32* 0,55= 10.1g/ m3.

Rakneexempel 2:

Overstiger fukttillskottet inomhus 3 g/m? jamfort med utomhus?
Inomhus: 22 °C och RF: 39%

Utomhus: 13,5 °C och RF: 45%.

Anghalt inomhus: 7,57 g/m3.

Anghalt utomhus: 5,27 g/m3.

Fukttillskottet &r da 7,57-5,27= 2,3g/m3. Alltsa overstiger inte fukttillskottet
3 g inomhus.

Observera att detta galler ett enstaka mattillfalle. Matningen bor géras
over en langre tid, t.ex. under en veckas tid.

Ovriga kommentarer
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Bilaga 4 - Klagomalsblankett

LOGGA ANMALAN AV STORNING
Datum Anr
Miljo- och hdlsoskyddsenheten

Adress

Information om handlaggning av klagomalsarenden

Nar ett klagomal inkommer ber vi den klagande att fylla i sina synpunkter skriftligt pa
blanketten “Anmalan om stérning” och sedan tar vi kontakt med den som ansvarar for
storningen. De far da maojlighet att ge sin bild av situationen. Darefter bedémer vi om
klagomalet &r att anse som befogat, obefogat eller om ytterligare utredning behovs. Vi
har normalt sett svarare att handlagga anonyma klagomal.

Vid befogade klagomal kan vi fatta beslut om atgarder, begransningar och férbud. Vid
obefogade klagomal, eller klagomal som beddms falla utanfor miljobalkens omrade,
fattar vi ett beslut om att avskriva drendet.

Innan du kontaktar miljokontoret ska du sjilv ha tagit kontakt med den stérande
verksamheten for att ge dem en mojlighet att sjdlva atgdrda stérningen.

For klagomal géllande inomhusmiljon i bostdder ska du forst och framst vanda dig till
fastighetsagaren (hyresvarden eller bostadsrattsféreningens styrelse).

Forutsattningar for att vi ska kunna driva ett drende:
e Storningen ska utgora risk for manniskors halsa eller miljon.
e Storningen ska inte vara endast tillfallig eller ringa.
e Storningen ska vara pagaende.
e Forinomhusmiljo galler att stérningen upplevs i bostaden.

Observera att den verksamhet eller person som har angetts som stérande kommer att fa

del av uppgifterna som lamnas i bifogad blankett. Handlingar som inkommer till
miljokontoret ar allmanna handlingar som vanligtvis ar offentliga.
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Anmalan av stdrning

Personuppgifter

Namn Datum
Gatuadress Postadress
Telefon Mobiltelefon

E-postadress

Vad géller stérningen:

[ ] Fukt/ mogel [ ] Lukt [ ] Buller [_] Temperatur
[] Skadedjur [ ] Nedskrapning [ ] Ventilation [ ] Eldning

[ ] Ovrigt:

Uppgifter om den verksamhetsutdvare/person som orsakar

stérningen
Namn Organisationsnummer:
Gatuadress Postadress
Telefon Mobiltelefon

E-postadress

Uppgifter om fastighetsdgare:

Namn Organisationsnummer:
Gatuadress Postadress
Telefon Mobiltelefon

E-postadress
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Beskrivning av stérningen:
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Pa vilket satt besvaras du av stérningen?

Nar upplevde du stdrningen for férsta gangen?

Nar sker stérningen?

(Specificera tider pa dygnet och dagar i veckan samt om det varierar under aret)

Hur ofta sker stérningen?
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Var sker stérningen?
(t.ex. bostaden, trapphuset, allmin lokal, annan plats?)

Nar var du for forsta gangen i kontakt med
verksamhetsutdvaren/fastighetsagaren gallande stérningen? (Datum)

Nar var du senast i kontakt med
verksamhetsutdvaren/fastighetsagaren gallande stérningen? (Datum)

Har fastighetsagaren/verksamhetsutévaren vidtagit nagra atgarder? Om ja,
vad?

Har fastighetsdgaren/verksamhetsutdvaren planerat att vidta ytterligare
atgarder, om ja, nar och vad?

Anmalan skickas till: Miljokontoret

Vid fragor kontakta Miljokontoret pa telefon:
XXXX-XXXXX
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Bilaga 5 — Forsta skrivelse till fastighetsagare

LOGGA BEGARAN OM UPPGIFTER

Datum Anr
Miljo- och hdlsoskyddsenheten

Adress

Skriv rubrik, fastighet, kommun

Till Miljokontoret inkom den [skriv datum] ett klagomal fran [skriv klagandes namn] pa
[skriv klagandes adress]. Klaganden uppger att [skriv vad som hant] (se bilaga).

Som [fastighetsdgare/verksamhetsut6vare] ar ni, [skriv fastighetsdgaren],
[organisationsnummer], ansvariga for den verksamhet som klagomalet galler. Innan vi
fortsatter med handlaggningen i arendet uppmanas ni, med hanvisning till 17 §
forvaltningslagen, att yttra er 6ver klagomalet.

Vi vill att ni skriftligen besvarar féljande fragor:

e Vilken ar er uppfattning om arendet?

e Har besok genomforts i bostaden/pa platsen? Vilket/vilka datum? Om nej,
varfor inte?

e Har stérning/skada konstaterats?

e Har nadgra undersokningar/utredningar utforts? Vad visar i sa fall resultaten?

e Har nagra atgarder vidtagits for att atgarda det problem klagomalet géller?

e Planeras nagra atgarder? Vilka atgarder planeras i sa fall och nar berdknas de
vara utforda?

Kopior av alla svar ni inkommer med i drendet skickas till den som skickat in klagomalet i
enlighet med forvaltningslagens krav pa partsinsyn.

Ert svar 6nskas snarast, dock senast den [skriv datum].
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Information

Miljokontoret utfor tillsyn av verksamheter som kan paverka méanniskors hélsa och
miljon. Som verksamhetsutovare eller fastighetsdgare omfattas du av miljobalkens (SFS
1998:808) (MB) bestammelser. Till exempel innebar detta att du ska vidta de
forsiktighetsatgarder och begransningar som kravs for att férebygga, motverka eller
hindra att verksamheten medfor skada eller oldagenhet for manniskors halsa eller miljon.
For att efterleva dessa krav ska bade fastighetsédgare och verksamhetsutdvare planera,
genomfoéra och félja upp olika kontroller av den egna verksamheten kontinuerligt, sa
kallad egenkontroll. Observera att bevisbdrdan enligt miljobalken alltid ligger pa
verksamhetsutovaren. Detta innebar att du som verksamhetsutévare ar skyldig att visa
att miljobalkens krav foljs. Det ar darfor viktigt att du motiverar dina argument med
objektiva fakta, sa att miljokontoret kan gora en bedémning av klagomalet. Detta
paskyndar dven handlaggning av drendet.

Delgivning kommer ske genom [skriv delgivningssatt].
Tillsynsavgift
For handlaggning av klagomalet debiteras timtid for faktiskt nedlagd handlaggningstid

enligt faststalld taxa. Tillsynsavgiften ar for narvarande XXX kronor per timme. Om ingen
olagenhet kan konstateras tas ingen avgift ut.

Miljokontoret

EVENTUELL INFORMATION OM GDPR
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Bilaga 6 — Storningsdagbok

LOGGA BEGARAN OM UPPGIFTER
Datum Anr

Miljo- och hdlsoskyddsenheten
Adress

Storningsdagbok [Objektnamn], [Objektfastighet],
[skriv kommun] kommun

Markera i rutorna de tidpunkter och dagar da ni anser att ni stors. Fyll i enkaten och
posta den i bifogat svarskuvert. Det ar viktigt att vi far in de ifyllda enkaterna senast en
vecka efter enkatperiodens slut for att vi ska kunna sammanstalla dem och ga vidare
med arendet.

Vecka 1

Tid

00-06

06-07

08-09

09-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

18-19

19-20

20-21

21-22

22-23

23-00

Oigoiogo|iooo|oioo|oogoims

Ogoogo|ogooooooogoius

igioiogoiogoogo|oouoinus

igioiogoiogoogo|oouoinus

Ogooooogoooo|ooogoims

Ogooooogoooo|ooogoims

Oigoiogoiooo|oioo|oogoims
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Vecka 2

Tid Mandag Tisdag Onsdag Torsdag

00-06

06-07

08-09

09-10

10-11

11-12

12-13

13-14

14-15

15-16

16-17

18-19

19-20

20-21

21-22

22-23

Oigoogooooooo|oo oo iu
Oigoogoogoooo|ooo|io s
Oigoiogoiogoogo| oo oioig
Oigoiogoiogoogo| oo oioig

23-00

Ogoooooooooo|ooo|io s

Ogoooooooooo|ooo|io s

Oigoiogoooooioo|oooioiu

Kommentarer

Datum

Underskrift Namnfortydligande

Valkommen att hdra av er om ni har fragor!

Miljékontoret

EVENTUELL GDPR INFORMATION
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