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Forord

Bostadsforsorjningen ér idag en av de viktigaste samhallsfragorna ur ett vélfards- och
tillvaxtperspektiv med stor betydelse for lanets utveckling. Tillgang till en bostad ar
en grundlaggande forutsattning for att manniskor ska k&nna trygghet, véalbefinnande
och att kunna leva ett gott liv samtidigt som bra bostader och goda boendemiljoer
attraherar arbetskraft och nya invanare.

Lansstyrelsen ska verka for att behovet av bostader tillgodoses, bland annat genom att
lamna rad, information och underlag fér kommunernas planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen har ocksa i uppdrag att arligen genomfora en
regional bostadsmarknadsanalys. Med utgangspunkt i kommunernas svar fran
Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét och statistikunderlag fran SCB ger analysen
en Overgripande bild av bostadsmarknaden i lanet.

Enkéten besvarades av kommunerna i borjan av 2020, innan coronapandemin brét ut.
Med stor sannolikhet kommer pandemin att paverka bostadsmarknaden, bade vad
géller bostadsbyggande och bostadsforsorjning. Lansstyrelsens
bostadsmarknadsanalys blir darmed en analys 6ver radande utgangslage i lanets
kommuner innan coronapandemin.

For forsta gangen pa fem ar tyder resultaten av arets bostadsmarknadsenkét pa en viss
forbattring av laget pa bostadsmarknaden i delar av lanet. | ar ar det till exempel farre
kommuner som uppger att de har underskott pa bostader for ungdomar och
nyanlanda.

Vrékningar &r en vanlig orsak till hemldshet, darfor utgdér kommunernas och
bostadsforetagens vrakningsforebyggande arbete en viktig del i den langsiktiga
bostadsforsorjningen och kommunernas bostadsforsoérjningsansvar. Det finns en
nollvision for vrakning av barnfamiljer och Lansstyrelsen i Vastmanland kommer
under det narmaste aret att pa olika satt arbeta med att stodja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrakningar av barnfamiljer.

Manga manniskor har i dag svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och att anpassa
sin boendesituation efter dndrade livsforhallanden. De nyproducerade bostaderna har
hoga priser respektive hyresnivaer som hushall med lagre inkomster ofta inte har rad
med. Det ar darfor en utmaning att fa fram I6sningar for dem som inte har rad eller
mojlighet att kdpa eller hyra en nyproducerad bostad.

Lansstyrelsen vill rikta ett stort tack till alla lanets kommuner som besvarat arets
enkat. Var forhoppning ar att denna rapport ska inspirera och fungera som ett stod for
ldnets kommuner i det fortsatta arbetet med bostadsforsorjningen. Vidare ar
forhoppningen att rapporten ska hjalpa till att belysa den problematik som rader pa
bostadsmarknaden idag och pa langre sikt. For att na en losning kravs samverkan pa
kommunal, regional och nationell niva.

Minoo Akhtarzand

Landshovding Véstmanlands lan
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Sammanfattning

Har foljer en sammanfattning av arets bostadsmarknadsanalys:
o Befolkningen okar fortfarande, men inte i samma takt som tidigare

Befolkningen i Vastmanlands lan ékade med drygt 1 900 personer under 2019
vilket &r en lagre 6kning an vad lanet har haft de senaste aren. | fem av lanets tio
kommuner minskade befolkningen under 2019. Vésteras kommun 6kade med

1 971 personer och hade darigenom en snabbare 6kningstakt an genomsnittet for
riket.

Aldersférdelningen i lanet med en hdg andel dldre och en lagre andel invanare i de
yrkesverksamma aldrarna innebar att forsorjningskvoten ar hégre an genomsnittet
for riket.

e Fortsatt hog niva pa bostadsbyggandet

Trots att det har fardigstéllts fler bostader i Vastmanlands I&n under 2018 och
2019 &n nagon gang tidigare under 2000-talet bedémer tva tredjedelar av lanets
kommuner att de har underskott pa bostader. Ar 2019 fardigstélldes det 1 233
bostader i Vastmanland. Det ar farre an forra arets toppnotering, 1 404
fardigstallda bostader, men med undantag for 2018 &r det den hogsta siffran sedan
1991. Av dessa var 80 procent bostader i flerbostadshus och 20 procent smahus.

Under 2019 pabdrjades byggandet av 1 113 bostader i Vastmanlands lan, vilket ar
cirka 50 farre an vad som pabdrjades 2018. Lanets kommuner bedomer att det
kommer att pabdrjas ny- eller ombyggnad av cirka 2 900 bostader de narmaste tva
aren. Kommunernas bedémningar ligger ofta nagot hogre an vad som verkligen
kommer igang under aret. | ar 6kar dessutom osakerheten pa grund av
coronapandemin, vars konsekvenser vi &nnu inte till fullo kan bedéma. Eftersom
kommunerna besvarade enkéten i borjan av aret ar det mycket som talar for att
antalet paborjade bostader 2020 och 2021 kommer att vara lagre an kommunernas
bedémningar.

Bostadspriserna for permanenta smahus steg enligt SCB med 3 procent i saval
riket som Vastmanland mellan 2018 och 2019. Genomsnittspriset for ett smahus i
Vastmanland var under 2019 cirka 2 500 000 kr.

e Fortsatt underskott men viss forbattring i sikte

Det ar fortfarande underskott pa bostader i stora delar av lanet, men efter en i stort
sett oférandrad situation under en foljd av ar, gar det i ar att skonja en viss
forbattring av bostadsmarknadslaget i delar av lanet. Det galler saval
kommunernas bedémningar av situationen i kommunen som helhet, pa
centralorterna och i kommunernas dvriga delar. Det kan finnas flera forklaringar,
en bidragande orsak kan vara att det har tillkommit fler bostader de senaste aren.
Befolkningen minskade ocksa i hélften av lanets kommuner under 2019 vilket
aven det kan ha en inverkan pa bostadsmarknaden.
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Nar enkaten besvarades i januari sag situationen for ungdomar béttre ut an pa
lange. Halften av lanets kommuner uppgav att de har underskott pa bostader for
ungdomar. Aret innan bedémde nio av tio kommuner att de hade underskott p&
bostader som ungdomar efterfragar.

e Manga nyanlanda valjer sjalva att bosatta sig i lanet samtidigt som
anvisningarna minskar

Samtliga kommuner ar attraktiva for nyanlanda och det ar manga som valjer att
bosatta sig i lanet pa egen hand. Mottagande pa anvisning minskar men manga
kommer fortfarande som anhdriga till de som kommit tidigare ar. Lansstyrelsen i
Vastmanland har fatt signaler fran halften av lanets kommuner att det dven
forekommer att andra kommuner placerar sina nyanlanda i Vastmanland.

Tva kommuner uppger att de har underskott pa bostader for anvisade nyanlanda
medan fem kommuner bedomer att de har ett underskott pa bostader for
sjalvbosatta nyanlanda i kommunen.

Nyanlanda har mycket svag forankring pa bostadsmarknaden och far ofta
acceptera otrygga och undermaliga boendeformer och inte séllen oskaliga
hyresnivaer. Ensamkommande barn/unga &r en utsatt grupp som ofta har sarskilt
svart att fa en egen bostad. Det galler d&ven anhdriga till ensamkommande
eftersom de inte har rétt till hjalp med detta. Ungdomarna &r inte ansvariga for att
ordna boende till familjen men kan trots det kdnna ett sadant ansvar.

e Utmaningen &r att fa fram bostader for alla

Manga manniskor har i dag svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och att
anpassa sin boendesituation efter dndrade livsforhallanden. De nyproducerade
bostaderna har hoga priser respektive hyresnivaer som hushall med lagre
inkomster ofta inte har rad med. Det ar darfor en utmaning att fa fram lésningar
for dem som inte har rad eller mojlighet att kdpa eller hyra en nyproducerad
bostad. Den storsta utmaningen idag ar darfor inte byggvolymen i sig utan att hitta
l6sningar for de som inte har rad eller mgjlighet att kopa eller hyra en
nyproducerad bostad. Detta &r en fraga som kommunerna inte kan l6sa ensamma
utan som kraver samverkan mellan bostadsmarknadens samtliga aktorer.

e Hoga produktionskostnader och brist pa attraktiv planlagd mark
begransar bostadsbyggandet

De faktorer som flest kommuner framhaller som begransar bostadsbyggandet &r
hoga produktionskostnader, brist pa attraktiv planlagd mark och svarigheter for
privatpersoner att fa lan.

e Riktlinjer for bostadsforsérjningen i atta av tio kommuner

Atta av linets tio kommuner uppger att de har riktlinjer fér bostadsférsérjningen.
Samtliga &r antagna under den forra mandatperioden och Lansstyrelsen bedomer
att alla uppfyller kraven enligt lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.
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Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjer for
bostadsforsorjningen antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.
Lansstyrelsen vill darmed uppmana lanets samtliga kommuner att anta riktlinjer
for bostadsforsorjningen under nuvarande mandatperiod.

e Rad och information samt mellankommunal samordning

Lansstyrelsen arbetar aktivt med att lamna rad och information till kommunerna
gallande bostadsfragor och bostadsforsorjning, vilket bland annat sker i
planarbeten och i samrad om riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Lansstyrelsen arbetar kontinuerligt for att utveckla formerna fér mellankommunal
samordning kring bostader och bostadsforsorjning. Vid samrad om riktlinjer for
bostadsforsérjningen och bostadsforsérjningsprogram patalar Lansstyrelsen
behovet och mojligheten till samverkan mellan kommuner samt bidrar med ett
regionalt perspektiv.

I Véastmanland finns sedan 2019 en strukturerad samverkan mellan Lansstyrelsen
och lanets samtliga kommuner kring valdsutsatta som behover byta bostadsort
efter placering i skyddat boende. Samverkan syftar till att mojliggora olika
I6sningar for att fa en ny bostad pa annan ort samt att ta tillvara pa
samordningsvinster mellan kommunerna. Behovet att byta bostadsort kan bland
annat bero pa radande bostadsmarknad samt den radsla som ofta finns hos den
valdsutsatta for att atervanda till hemkommunen.

e Stdd till kommunerna i deras arbete med att motverka vrakningar av
barnfamiljer

Lansstyrelserna har fatt i uppdrag av regeringen att stodja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrakningar av barnfamiljer. VVrakningar &r en vanlig
orsak till hemloshet, darfor utgdr kommunernas och bostadsbolagens
vrakningsforebyggande arbete en viktig del i den langsiktiga bostadsforsorjningen
och kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Det finns en nollvision for vrékning
av barnfamiljer men trots det 6kar antalet barn som berdrs av vrakningar i landet.

Antalet barn som berdrs av vrakningar 6kar inte i Vastmanland, men ligger pa en
forhallandevis hog niva. Lansstyrelsen i Vastmanland kommer under det narmaste
aret att pa olika satt arbeta med att stodja kommunerna i deras arbete med att
motverka vrakningar av barnfamiljer. Formerna for detta arbete kommer att
anpassas efter vad som ar lampligt att genomfora utifran utvecklingen av
coronapandemin.

Lansstyrelsen i Vastmanland har lagt ut ett metodstod for kommuner och
bostadsforetag pa sin webbplats som visar hur man konkret kan arbeta
vrékningsforebyggande. Metodstddet har tagits fram av Kronofogden och
Léansstyrelserna i Vasterbotten, Vasternorrland och Norrbotten tillsammans med
ett antal bostadsforetag, daribland bostadsforetaget Mimer i Vasteras. |
revideringen har bland annat barnperspektivet forstarkts.
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1 Inledning

Varje ar har Lansstyrelsen i uppdrag att analysera lanets bostadsmarknad och
presentera analysen i en skriftlig rapport. Rapporten ska dven innehalla en
redovisning av hur kommunerna lever upp till sitt lagstadgade
bostadsforsorjningsansvar och hur Lansstyrelsen lever upp till lagkravet om att ge
kommunerna rad, information och underlag fér planeringen av
bostadsforsorjningen samt verka for att en mellankommunal samordning ska
komma till stand.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys grundar sig till stor del pA kommunernas
svar i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat 2020. Enkéaten besvarades av
kommunerna i slutet av 2019 och i borjan av 2020, innan coronapandemin. Hur
pandemin kommer att paverka bostadsmarknaden och bostadsforsorjningen i lanet
ar idag svart att svara pa. Men det ar stor sannolikhet att den bland annat kommer
att paverka bostadsbyggandet, hushallens formaga att tillgodose sina
bostadsbehov och darmed ocksa hemldsheten och intradet pa bostadsmarknaden.
Lansstyrelsens Bostadsmarknadsanalys blir darmed en analys éver radande
utgangslage i lanets kommuner innan coronapandemin brét ut.

Bostadsmarknadsanalysen bygger ocksa pa statistik fran SCB och lansstyrelsens
kontinuerliga dialog med kommunerna under aret. Resultatet dr Lansstyrelsens
sammanfattande beddmning av bostadsmarknadsléaget i lanet.

Efter denna inledning foljer kapitel tva som ger en beskrivning av lanets
demografi och andra forutsattningar relaterade till bostadsmarknaden. | kapitel tre
presenteras stora delar av resultaten ur bostadsmarknadsenkaten gallande l&get
och situationen for olika grupper pa bostadsmarknaden. Kapitel fyra handlar om
bostader och bostadsbyggande och i kapitel fem redogors det for kommunernas
verktyg for bostadsforsorjningen. Avslutningsvis, i kapitel sex, redovisas
rapportens slutsatser om lanets bostadsmarknad samt hur kommunerna och
Lansstyrelsen i Vastmanlands lan uppfyller de lagkrav som beskrevs i
inledningens forsta stycke.
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2 Bakgrund

2.1 Demografi

Véstmanlands befolkning uppgick i slutet av 2019 till 275 845 personer vilket &r
en 6kning med 1 916 personer (cirka 0,7 procent) jamfort med 2018. Det innebar
att 6kningstakten ar nagot lagre an vad den har varit de senaste fem aren. Antalet
man 6kade mer &n antalet kvinnor i l1anet, men differensen ar inte lika stor som
den varit under de senaste aren.

Under 2019 6kade Sveriges befolkning med 97 404 personer till 10 327 589
personer (cirka 1 procent), enligt SCB, vilket dr en nagot lagre tillvéxt &n aret
innan for riket som helhet.
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Figur 2.1.1 Folkokning i Vastmanlands Ian 2014-2019, totalt samt fordelat
mellan mén och kvinnor. Kéalla: SCB.

Okningen av befolkningen i Vastmanland berodde framfor allt pa ett positivt
flyttnetto fran utlandet men aven fodelsenettot var positivt. Under 2019 foddes
totalt 2 981 barn i lanet, samtidigt som 2 648 personer avled, vilket ger ett
fodelsedverskott pa 333 personer. Fodelsenettot var betydligt hogre an 2018, da
det uppgick till 185 personer.

Under 2019 flyttade 8 102 personer fran andra Ian till Vastmanland och 8 035
flyttade till andra lan vilket ger ett positivt inrikes flyttnetto pa 67 personer. Det
innebar att flyttnettot gentemot Gvriga lan var betydligt lagre 2019 &n 2018, da det
uppgick till 655 personer.

2 281 personer flyttade till lanet fran andra lander under 2019 och 828 personer
flyttade till andra lander. Flyttnettot gentemot andra lander uppgick till 1 453

10
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personer 2019, vilket kan jamféras med 2018 da flyttnettot gentemot utlandet
uppgick till 1 967 personer.

Det innebadr att det sammanlagda flyttnettot uppgick till 1520 personer 2019.
Siffran for 2018 var 2 622 personer.

Tabell 2.1.1 Befolkningsokning i Vastmanlands lan 2019 fordelat pa fodelsenetto
och flyttnetto. Kalla: SCB.

Fodelsenetto 159 174 333
Flyttnetto ovriga lan -20 87 67
Utrikes flyttnetto 691 762 1453
Summa flyttnetto 671 849 1520
Folkdkning 868 1048 1916

Befolkningen minskade i fem av lanets tio kommuner under 2019. Mest minskade
befolkningen i Norberg och Fagersta. Aven i Arboga, K6ping och Skinnskatteberg
minskade befolkningen. | Vasteras 6kade befolkningen med 1 971 personer eller
1,3 procent vilket ar en hogre dkningstakt &n i Sverige totalt. Befolkningen 6kade
aven i Hallstahammar, Kungsor, Sala och Surahammar.

11
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Tabell 2.1.2 Befolkningen i Vastmanlands 1an 2018 och 2019 fordelat per
kommun. Kélla: SCB.

Arboga 14 138 14 087 -51 -0,4 -0,3 -0,4
Fagersta 13 464 13391 -73 -0,5 -0,5 -0,6
Hallstahammar 16 186 16 346 160 1,0 0,9 1,1
Kungsor 8 667 8675 8 0,1 -0,6 0,7
Koping 26 268 26214 -54 -0,2 -0,2 -0,2
Norberg 5795 5690 -105 -1,8 -1,6 -2,0
Sala 22 816 22 894 78 0,3 -0,1 0,8
Skinnskatteberg 4429 4 393 -36 -0,8 -1,2 -0,4
Surahammar 10 088 10 106 18 0,2 0,3 0,1
Vasteras 152 078 154 049 1971 1,3 1,3 1,3
Vastmanlands lan 273929 275 845 1916 0,7 0,6 0,8
Riket 10230185 10327589 97 404 1,0 0,9 1,0

2.1.1  Befolkningsstruktur

Figur 2.1.2 visar aldersfordelningen i Vastmanland och riket 2019. Nagra av
staplarna ar sarskilt l1anga vilket beror pa att det foddes manga barn pa 1960-talet
och i borjan av 1990-talet. Den klart stérsta aldersgruppen foddes i borjan av
1990-talet och befinner sig nu i intervallet 25-29 ar. Av figuren framgar att
Véastmanland har en hogre andel an genomsnittet for riket fran 50 ar och uppat.
Skillnaden &r sarskilt stor i aldersgruppen 50-54 ar som utgor en nast intill lika
stor andel av befolkningen i lanet som 25-29-aringarna. Aven
fyrtiotalistgenerationen utgor en stérre andel av befolkningen i Véastmanland an
genomsnittet for riket.

12
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Figur 2.1.2 Aldersférdelningen i Vastmanlands lan och riket 2019. Kélla: SCB.

2.1.2  Forsorjningskvot

SCB:s befolkningsstatisk visar att andelen invanare i aldern 2064 ar var lagre i
Vastmanlands lan an i riket som helhet 2019, samtidigt som andelen invanare som
ar 65 ar och &ldre var nagot hogre. En hogre andel dldre innebar att den
demografiska forsérjningskvoten® dkar. Kvoten ar ett matt pa hur manga yngre
och aldre det finns i forhallande till antal personer i de mest yrkesaktiva aldrarna
20-64 ar. Ju hogre kvoten ar desto storre blir forsorjningsbordan for de som ar
mellan 2064 ar.

! Den demografiska forsorjningskvoten (f) beraknas som summan av antal personer 0-19 ar (X)
och antal personer 65 &r och aldre (), dividerat med antalet personer 2064 ar (Z) och
multiplicerat med 100. f=((X+Y)/Z)*100. Réaknat pa detta satt tar utrakningen ej hansyn till de i
aldrarna 20-64 som star utanfor arbetsmarknaden.

13
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Tabell 2.1.3 Folkmangd i Vastmanlands 1&an och riket 2019, fordelat per
aldersgrupp. Kalla: SCB.

Antal personer Andel personer % Andel personer %

Kvinnor Man Kvinnor Man Kvinnor Man
0-19 ar 30907 33117 11,2 12,0 11,3 12,0
20-64 ar 73787 78 040 26,7 28,3 27,7 29,0
65-ar 32 062 27 932 11,6 10,1 10,7 9,3
Totalt 136756 = 139089 49,6 50,4 49,7 50,3

Vastmanlands lan hade 2019 en kvot pa 81,7 vilket innebér att det per 100
personer i de mest yrkesverksamma aldrarna fanns 81,7 personer som var yngre
eller aldre &n 20-64 ar. Vid samma tidpunkt var kvoten for riket som helhet 76,3.

Tabell 2.1.4 Demografisk forsorjningskvot 2019 i kommunerna i Vastmanlands
lan, samt i riket. Kélla: SCB.

Arboga 6 681 7 406 90,2
Fagersta 6333 7 058 89,7
Hallstahammar 7 696 8 650 89,0
Kungsor 4174 4501 92,7
Koping 12 271 13943 88,0
Norberg 2785 2905 95,9
Sala 10 787 12 107 89,1
Skinnskatteberg 2168 2225 97,4
Surahammar 4871 5235 93,0
Vasteras 66 252 87797 75,5
Vastmanlands lén 124 018 151 827 81,7
Riket 4469097 5858492 76,3
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Nio av ldnets kommuner har en kvot som &r hdgre &n genomsnittet for riket.
Hogst &r kvoten i Skinnskatteberg (97,4), Norberg (95,9), Surahammar (93,0) och
Kungsor (92,7). Vasteras har den lagsta forsorjningskvoten i lanet och &r den enda
kommunen som har en férsérjningskvot som ar l1agre an rikssnittet (75,5). |
Kungsor och Sala sjonk kvoten med 0,6 enheter mellan 2018 och 2019 och i
Hallstahammar var den oférandrad. Storst 6kning noterades i Fagersta (+1,7),
Norberg (+1,4) och Skinnskatteberg (+1,3).

Sett dver en langre tidsperiod, mellan 2010 och 2019, har f6rsorjningskvoten okat
med 6,2 procentenheter i Vastmanlands l&n, jamfort med 4,9 i riket. Mellan 2018
och 2019 har kvoten fortsatt ka for lanet med 0,2 enheter och 0,4 enheter for
riket, vilket ar en nagot lagre takt i forhallande till det foregaende aret. De
kommuner vars kvot 6kade som mest mellan 2010 och 2019 &r Skinnskatteberg
(+15,5), Norberg (+15.2) och Surahammar (+12,3).

Tabell 2.1.5 Demografiska forsorjningskvotens forandring mellan 2010, 2018 och
2019 i Vastmanlands lan och riket. Kalla: SCB.

Forédndring Férandring
2018-2019 2010-2019

Arboga 85,3 89,6 90,2 0,6 4,9
Fagersta 80,3 88 89,7 1,7 9,4
Hallstahammar 82,4 89 89 0 6,6
Kungsor 81,7 93,3 92,7 -0,6 11
Koping 77,9 86,8 88 1,2 10,1
Norberg 80,7 94,5 95,9 1,4 15,2
Sala 78,9 89,7 89,1 -0,6 10,2
Skinnskatteberg 81,9 96,1 97,4 1,3 15,5
Surahammar 80,7 92,6 93 0,4 12,3
Vasteras 71,5 75,4 75,5 0,1 4
Vastmanlands lan 75,5 81,5 81,7 0,2 6,2
Riket 71,4 75,9 76,3 0,4 4,9
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2.2 Infrastruktur och pendling

2.2.1 Infrastruktur

Vastmanlands lan ar en del av Mélarregionen och Ostra Mellansverige som ar ett
samarbete mellan lanen i 6stra Mellansverige. L&net ger genom sin nérhet till
bland annat Stockholm, Eskilstuna, Orebro och Uppsala, lianets invanare goda
mojligheter att na en allt storre arbetsmarknad utan att behéva flytta. Vastmanland
korsas av fem banor for persontrafik, och nio av lanets tio kommunhuvudorter har
jarnvégsstationer med resandebyte. Utdver dessa huvudorter finns dven
jarnvagsstationer i Karbenning, Angelsberg, Virsbo, Ramnas, Dingtuna, Kolbéck
och Ransta. Lanet ar ocksa valforsorjt i stora delar nar det géller bilvagar. Tva av
Sveriges storsta insjohamnar finns i lanet, som &r viktiga for langvaga transporter.
Vasteras har ocksa flygplats med bland annat flera internationella destinationer.

En viktig forutsattning for en fortsatt utveckling av néringslivet i lanet, samt
efterfragade boendemiljGer, ar effektiva och robusta person- och godstransporter.
Saval kompetens som arbetsgivare finns manga ganger utom lanet och utom
landet, det &r darfor av stor vikt att ha fungerande infrastruktur for arbetspendling
och godstransporter.

En Battre Sits — storregional systemanalys

Lansplaneansvariga och kollektivtrafikansvariga i sju lan —Stockholm, Uppsala,
Vastmanland, Orebro, Sérmland, Ostergétland och Gotland — har genom
samarbetet En Battre Sits och Malardalsradet genomfort och star eniga bakom en
gemensam storregional systemanalys2. Systemanalysen har koordinerats av
Malardalsradet, samverkansorganisationen mellan kommunerna och regionerna i
Stockholm-Mélarregionen. Det & en gemensam plan for framtida infrastruktur
och transporter som innehaller konkreta forslag for hur regionen fram till ar 2030
ska kunna mota 6kad befolkningstillvéxt och arbetsmarknadens krav. En av
malsattningarna som tas upp i planen ar bland andra att skapa ett transportsystem
dar flerkarnighet och en forstorad arbetsmarknad framjar regional utveckling.

| arbetet med Systemanalys 2020 har fyra politiska temagrupper sammanstéllt
underlagsrapporter inom omradena Framtidens resande, Storregional
kollektivtrafik, Internationell konkurrenskraft och tillganglighet samt Storregional
godsstrategi. Underlagen utgdr grunden for uppdateringen av Systemanalysen.

Underlagsrapporter 2018-2020:

1. Framtidens resande

2. Storregional kollektivtrafik

3. Internationell konkurrenskraft och tillganglighet
4. Storregional godsstrategi (delrapport 1)

2 En Bittre Sits, Storregional systemanalys for Stockholm-Maélarregionen, Ostergétland och
Gotland, Malardalsradet (2016).
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Region Vastmanland har tagit fram en lanstransportplan som galler for aren 2018
2029. Inriktningen for planen ar:

1. Utveckling av infrastrukturen for kollektivtrafik

2. Utveckling av gang- och cykelinfrastrukturen

3. Utveckling av det transportslagsovergripande transportsystemet
4. Forbéattrad funktion och okad trafiksékerhet

2.3 Pendling

Uppgifterna om pendling ar hamtade fran Statistiska centralbyrans
sysselsattningsstatistik vilket innebér att det finns en efterslapning jamfort med
befolkningsstatistiken. De senast tillgangliga uppgifterna ar fran ar 2018.

Pendlingen till och fran Vastmanland ar mycket omfattande. Under 2018 pendlade
12 447 personer till Vastmanland fran andra lan samtidigt som 17 568
vastmanlanningar pendlade dver lansgrénsen for att arbeta i andra lan. Totalt sett
var det drygt 5 100 fler som pendlade ut ur lanet an in till Vastmanland.

Under de senaste aren med kontinuerligt 6kad pendling har trenden varit att
utpendlingen har 6kat i snabbare takt an inpendlingen till l&net. Antalet
forvarvsarbetande som pendlade ut fran lanet 6kade med 455 personer mellan
2017 och 2018. Antalet personer som pendlade in till l&net 6kade med 359
personer, vilket ar betydligt fler an aret innan da inpendlingen dkade med drygt
100 personer. Men trots det 6kade det negativa pendlingsnettot med drygt 100
personer mellan 2017 och 2018.

Antal personer
12000
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0
Man 2017 Kvinnor 2017 Man 2018 Kvinnor 2018

Inpendling till Vastmanland Utpendling fran Vastmanland

Figur 2.3.1 Antal forvarvsarbetande pendlare 6ver lansgrans ar 2017 och 2018.
Kalla: SCB.
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Man pendlar i storre utstrackning an kvinnor, detta géller bade inom lanet och till
omgivande lan. Méannen star for narmare tva tredjedelar av saval in- som
utpendlingen och for 70 procent av 6kningen mellan 2017 och 2018. Antalet
kvinnor och mén som pendlar éver lansgransen dkade till samtliga
omkringliggande lan férutom till Dalarna.

Pendlingen har 6kat mest mot Uppsala och Stockholms Ian med 177 respektive 89
personer, foljt av Sodermanlands lan (77) och Orebro lan (32). Pendlingen till
Dalarna uppgick till 8 personer. Storsta 6kningen av pendlare till VVastmanland har
skett fran Uppsala och S6dermanlands lan med 164 respektive 87 personer.
Pendlingen fran Stockholms lan till Vastmanland har 6kat med 42 personer
mellan 2017 och 2018.
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Figur 2.3.2 Antal forvarvsarbetande pendlare till och fran omkringliggande lan
ar 2015-2018. Kalla: SCB.
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Figur 2.3.3 Antal kvinnor och man som pendlar ut fran Vastmanland 2014-2018.
Kalla: SCB.

2.3.1 Pendling inom lanet

Av de personer som pendlar in- och ut fran kommuner inom lanet galler for
samtliga att det &r flest man som pendlar bade in och ut fran kommunen. Sju av
l&nets tio kommuner har fler utpendlare an inpendlare. De tre kommuner som har
en storre andel inpendlare &r Véasteras, Fagersta och Koping.

For kommunerna Hallstahammar, Sala, Norberg, Kungsér och Surahammar géller
for 2018 att antalet inpendlare till kommunen &r ungefar hélften, eller mindre &n
halften av antalet utpendlare.

19

II‘II | |
i Il Il



BOSTADSMARKNADSANALYS 2020
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Figur 2.3.4 Antal in- och utpendlare 6ver kommungréans i Vastmanlands lans
kommuner forutom Vasteras, uppdelat mellan kvinnor och man 2018. Kalla: SCB.

Antal personer

16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000
2 000

0
Man Kvinnor Totalt

Inpendling Utpendling

Figur 2.3.5 Antal in- och utpendlare 6ver kommungrans i Vasteras kommun,
uppdelat mellan kvinnor och méan 2018. Kéalla: SCB.
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3 Laget pa bostadsmarknaden

3.1 Begreppsforklaring

Svaren i bostadsmarknadsenkéaten bygger pa kommunernas egna bedémningar,
vilket ar viktigt att vara medveten om som lasare av bostadsmarknadsanalysen.
Nedan forklaras de tre huvudsakliga begreppen balans, underskott och 6verskott
sasom de definieras i bostadsmarknadsenkaten.

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och
efterfragan.

Underskott pa bostader innebar att behov och efterfragan ar storre an utbudet. Har
kommunen underskott pa bostader ar det till exempel svart att flytta till eller inom
kommunen.

Overskott pa bostader innebér att det standigt finns fler lediga hyreshostéader eller
bostader till salu &n vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostader i nagot
enstaka bostadsomrade behover inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden
som helhet har éverskott.

3.2 Bostadsmarknadslaget i allmanhet

Kommunerna besvarade enkéten i bérjan av 2020, innan coronapandemin. Svaren
galler bostadsmarknadsléaget vid denna tidpunkt och forhallandena kan ha
forandrats sedan dess. Sju av lanets tio kommuner bedémde vid denna tidpunkt att
det rader underskott pa bostader i kommunen som helhet. Som framgar av figur
3.1.1 var situationen i stort sett oforandrad under en foljd av ar med balans i
Skinnskattebergs kommun och underskott i l&nets 6vriga nio kommuner. Att tre
kommuner i lanet nu uppger att de har balans pa bostadsmarknaden kan vara ett
trendbrott. Det kan finnas flera forklaringar, bidragande orsaker kan vara att det
har tillkommit fler bostader de senaste aren och att befolkningen minskade i
halften av lanets kommuner under 2019.
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Figur 3.1.1 Kommunernas bedémningar av bostadsmarknadslaget i kommunen
som helhet i januari respektive ar. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016, 2017,
2018, 2019 och 2020.

For forsta gangen sedan 2015 uppger tva kommuner att de har balans pa
centralorten. Under perioden 2016-2019 bedémde lanets samtliga tio kommuner
att de hade underskott pa bostader pa centralorten.

| ar bedomer hélften av lanets kommuner att de har balans i kommunens Gvriga
delar, vilket ar fler an forra aret da tva kommuner gjorde denna bedémning. Fyra
kommuner uppger underskott, vilket ar farre an forra aret da sju kommuner
uppgav underskott i kommunens 6vriga delar. En kommun uppger i ar liksom
forra aret att de har 6verskott pa bostader i kommunens ovriga delar.
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Tabell 3.1.1 Kommunernas bedomningar av bostadsmarknadslaget pa
centralorten/i innerstaden i januari respektive ar. Kélla:
Bostadsmarknadsenkaten 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 och 2020.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Skinnskatteberg

Surahammar

Kungsor

Hallstahammar

Norberg

Vasteras

Sala

Fagersta

Koping

Arboga Balans

Tabell 3.1.2 Kommunernas bedémningar av bostadsmarknadslaget i kommunens
ovriga delar i januari respektive ar. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2015, 2016,
2017, 2018, 2019 och 2020.

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Skinnskatteberg | Balans Balans | Ingetsvar | Overskott | Overskott | Overskott
Surahammar Balans Balans Balans
Kungsor Balans Balans Balans Balans Balans
Hallstahammar
Norberg Balans
Vasteras
Sala Balans
Fagersta Balans Balans
Koping Balans Balans Balans Balans Balans Balans
Arboga Balans Balans Balans Balans Balans

Samtliga kommuner i lanet bedomer att bostadsmarknadsléaget, savél i kommunen
som helhet som pa centralorten och i kommunens 6vriga delar, kommer att vara
oférandrat om tre ar i jamférelse med idag.
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3.3 Laget pa bostadsmarknaden for sarskilda grupper

Fagersta kommun har i ar inte besvarat fragorna i detta avsnitt av enkaten och
finns darfor inte med i redovisningen av svaren gallande laget pa
bostadsmarknaden for sérskilda grupper 2020.

3.3.1 Bostader for ungdomar, 19-25 ar

For ungdomar i aldern 19 till 25 ar har hélften av lanets tio kommuner gjort
bedémningen att det rader underskott pa bostader. Det &r betydligt farre an 2019
da nio av tio kommuner uppgav att de hade underskott pa bostader for ungdomar.
Fagersta kommun har i ar ej besvarat denna fraga, men i 2019 ars enkat uppgav de
att det radde underskott pa bostader for ungdomar.

Skinnskatteberg

Overskott
Balans

- Underskott
2019 2020 Inget svar

Figur 3.3.1 Kommunernas bedémningar av laget pa bostadsmarknaden for
ungdomar. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2019 och 2020.

Underskottet pa bostader for ungdomar beror enligt kommunerna framst pa att det
generellt finns fa lediga bostader och att det finns for fa sma lediga bostader. Ett
par kommuner uppger att lediga sma bostader ar for dyra for ungdomar och enligt
en kommun &r de lediga bostaderna beldgna i omraden som inte ar attraktiva for
ungdomar.

Halften av lanets kommuner uppger att det inte pagar nagra insatser for att
underlatta fér ungdomar att skaffa en egen bostad. En kommun uppger att det sker
en generell satsning pa bostadshyggande som &ven gynnar ungdomar. | Vasteras
och Sala pagar det nyproduktion av sma bostader med 6verkomliga hyror.
Hallstahammar har hyresrabatter for ungdomar. | Képings kommun ar det mojligt
att stalla sig i bostadsko fran 16 ars alder. Utover dessa insatser finns det aven
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sarskilda ungdomsbostader i tre av lanets kommuner, 50 ungdomsbostéder i
Vasteras kommun, 25 ungdomsbostader i Kopings kommun och i Hallstahammars
kommun finns det 20 ungdomshbostader.

Det pagar inga insatser for att underlatta for
ungdomar att skaffa en egen bostad
Generell satsning pa bostadsbyggande som dven
gynnar ungdomar

Nyproduktion av bostdader med 6verkomliga hyror
Hyresrabatter

Bostadsinformation sarskilt till ungdomar

Nyproduktion eller ombyggnation av bostader for
ungdomar
Kommunen eller fastighetsagaren underlattar for
tva eller flera att hyra en lagenhet tillsammans

Annat

0 1 2 3 4 5

Antal kommuner

Figur 3.3.2 Kommunernas insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa en
egen bostad. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2020.

3.3.2 Bostader for studenter

| &r har det skett stora forandringar i svaren gallande bostadsmarknaden for
studenter. 1 2019 ars enkéat uppgav sex kommuner att de hade underskott pa
bostader for studenter, men i ar galler detta endast Képing. Tre av lanets
kommuner bedomer i ar, liksom 2019, att det rader balans pa bostadsmarknaden
for studenter. Fem kommuner har svarat att fragan inte ar aktuell i kommunen.

Underskottet pa bostader for studenter beror enligt Képings kommun pa att det
generellt finns for fa lediga bostader i kommunen. Fyra av lanets kommuner har
sérskilda studentbostader. Behovet av sarskilda studentbostéder varierar under
aret och enligt Vasteras kommun kan ett fatal lagenheter std tomma, framforallt pa
varen.
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Skinnskatteberg

Skinnskatteberg

Visteras Visteras

Overskott
Balans

- Underskott

Ej aktuellt

Inget svar

2019 2020

Figur 3.3.3 Kommunernas bedémningar av laget pa bostadsmarknaden for
studenter. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2019 och 2020.

3.3.3  Bostéader for nyanlanda

Nyanlanda personer som omfattas av mottagandet i kommuner &r flyktingar,
skyddsbehévande eller personer med tillstand pa grund av synnerliga eller sarskilt
6mmande omstandigheter samt deras anhériga. En person anses vara nyanland
under tiden som hon eller han omfattas av etableringsinsatser, det vill s&ga upp till
tre ar. Nytt for i ar i ar att fragan om bostadsmarknadsléaget for nyanlanda har
delats upp i anvisade och sjalvbosatta.

Det allméanna underskottet pa bostader i kommunerna forsvarar for lanet att
uppratthalla god kapacitet och beredskap for mottagandet av nyanlanda oavsett
status. Samtliga kommuner &r attraktiva for nyanléanda och det & manga som
valjer att bosétta sig i lanet pd egen hand samtidigt som mottagande pa anvisning
minskar.

Antalet asylsékande har minskat successivt de senaste aren och kvotmottagandet
har under varen 2020 stoppats med anledning av covid-19. Det kan framéver
komma att bli en utmaning utifran ett bostadsperspektiv nér det aterupptas.

Kommunerna i Vastmanland klarar mottagandet pa anvisning. Mottagna pa
anvisning ar en liten grupp av alla nyanldnda som bosatter sig i l&net. Endast cirka
10% kommer pa anvisning, évrigt mottagande &r anhdriga och egenbosatta.

Lansstyrelsen har fatt signaler fran hélften av lanets kommuner att det
férekommer att andra kommuner placerar sina nyanlanda i Vastmanland. Detta
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bendmns ibland som “’social dumpning” och kan innebéra att nyanlénda eller
personer som &r i behov av stod fran samhallet uppmanas eller far hjélp av en
kommun att bosétta sig i en annan kommun. Regeringen har gett Statskontoret i
uppdrag att definiera och kartlagga férekomsten av att kommuner och andra
aktorer aktivt medverkar till att individer bosétter sig i en annan kommun. |
uppdraget ingar att lamna forslag pa majliga inriktningar for atgarder som skulle
vara verkningsfulla for att motverka problematiken pa omradet.

Ensamkommande barn/unga ar en utsatt grupp som ofta har svart att fa egen
bostad. Aven anhdriga till ensamkommande ar en grupp som har svart att fa
bostad eftersom familjen kommer som anknytning till ensamkommande och
darigenom inte har ratt till hjalp med bostad. Ungdomarna har ofta svart att ordna
med bostad innan familjen kommer till Sverige. De &r inte ansvariga for att ordna
boende till familjen men kan kénna ett ansvar kring detta.

Projekt Bostadskoordinator

Projekt Bostadskoordinator ar en l&nsévergripande satsning som ska stotta lanets
kommuner i att hitta former och arbetsséatt for att hyra ut privatpersoners bostader
till nyanlanda. Det kan vara olika typer av bostader sasom ett rum, en lagenhet
eller ett smahus som inte nyttjas. Att fa till stind en uthyrning av bostader genom
privatpersoner kan ocksa framja integration och motverkar segregation och
uppdelade bostadsomraden.

Kungsors kommun har i nulaget kommit langst i processen. Tillsammans med
projektet har bland annat marknadsférings- och informationsmaterial tagits fram
som ska uppmuntra invanare att ”Bli en HusHjélte”, som insatsen bendmns.
Avsikten &r att uppmérksamma allmanheten om att det finns ett behov av bostader
och informera om mojligheten gora en viktig insats genom att hyra ut.

Bostader for anvisade nyanlanda

Boséttningslagen tradde i kraft den 1 mars 2016 (2016:38). Lagen innebaér att alla
kommuner &r skyldiga att efter anvisning ta emot nyanldnda som har beviljats
uppehallstillstand. Syftet med lagen ar att nyanldanda snabbare ska tas emot for
boséattning i en kommun, och darmed kunna pabdrja etableringen i samhéllslivet
och pa arbetsmarknaden.

Hur méanga nyanlanda varje kommun ska ta emot beror pd kommunens storlek,
arbetsmarknadsforutsattningar, det sammantagna mottagandet av nyanlanda och
ensamkommande barn samt hur manga asylsokande som redan vistas i
kommunen. Ar 2020 anvisades 71 nyanlanda till Vstmanlands 14n. Enligt
lansstyrelsens beslut om kommuntal fér 20202 ar fyra kommuner, Arboga,
Fagersta, Kungsor och Norberg, undantagna och har 0 platser i kommuntal.

Tva av lanets kommuner beddmer i 2020 ars bostadsmarknadsenkat att det rader
underskott pa bostadsmarknaden for anvisade nyanlanda. Kommunerna lyfter

333 | ansstyrelsens beslut 2019-11-12, diarienummer 851-4480-2019
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fram det generella underskottet pa hyreslagenheter som orsak till underskottet pa
bostader for anvisade nyanlanda.

'

Skinnskatteberg Skinnskattebergy

Koping

2019 | 2020

Overskott
Balans
Underskott
Ej aktuellt
Inget svar

Figur 3.3.4 Kommunernas bedémningar av laget pa bostadsmarknaden for
anvisade nyanlanda. Kéalla: Bostadsmarknadsenkéten 2019 och 2020.

| de kommuner som har anvisning av nyanlanda varierar det hur arbetet gar till for
att sakerstalla att det finns bostader for dessa personer. Allra vanligast &r att
kommunerna har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga bostadsbolaget,
vilket atta av tio kommuner i lanet har. Tvd kommuner uppger att de tar kontakt
med det allméannyttiga bostadsbolaget vid behov. Tva kommuner har ett
regelbundet samarbete med privata fastighetsagare och en kommun tar kontakt
med privata fastighetségare vid behov. En kommun har egna bostadsréatter
och/eller smahus som hyrs ut. Samma kommun blockhyr aven fastigheter, vilket
innebdr att kommunen hyr lagenheter i ett eller flera bostadshus som sedan hyrs ut
i andra hand. En kommun upplater bostader i egna fastigheter.

Pa fragan vilka tidsperspektiv kommunen har vid bosattning av anvisade
nyanlénda svarar Norbergs kommun och Sala kommun att de erbjuder permanenta
kontrakt omedelbart. Tre kommuner uppger att tidsbegréansade kontrakt foljs av
permanenta kontrakt. En kommun erbjuder tidsbegransade kontrakt till dess att
den nyanldnda har etablerat sig pa bostadsmarknaden i kommunen. Tva
kommuner svarar att tidsbegransade kontrakt upphor efter en specificerad tid och
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nyanlanda hanvisas till ordinarie bostadsmarknad i hela landet. En av dessa
kommuner har tidigare haft tidsbegransade kontrakt som féljdes av permanenta
kontrakt men gjorde en andring i november 2019 till tidsbegransade kontrakt som
upphor efter en specificerad tid och nyanlédnda hanvisas till ordinarie
bostadsmarknad i hela landet. En kommun erbjuder kontrakt nar nyanlanda far ett
svenskt personnummer.

Kommunen har ett regelbundet samarbete med
det allmannyttiga bostadsforetaget

Kommunen tar vid behov kontakt med det
allmannyttiga bostadsbolaget

Kommunen har ett regelbundet samarbete med
privata fastighetsdgare

Kommunen tar inte emot nagra anvisade
nyanldnda personer

Kommunen upplater egna bostdder
Kommunen har egna bostadsratter

Kommunen blockhyr fastigheter

Kommunen tar vid behov kontakt med privata
fastighetsagare

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Antal kommuner

Figur 3.3.6 Kommunernas insatser for att séakerstélla att det finns bostader for
anvisade nyanlanda personer. Kéalla: Bostadsmarknadsenkaten 2020.

Bostéader for sjalvbosatta nyanlanda

Bostadssituationen for sjalvbosatta nyanlédnda ar en utmaning. Nyanlanda &r en
grupp som har svarigheter att etablera sig pa bostadsmarknaden eftersom de
saknar skattepliktig inkomst. Under forsta tiden i Sverige uppbéar nyanlanda
ersattning fran Arbetsformedlingen, sa kallad etableringsersattning. Nyanlanda
har en mycket svag forankring pa bostadsmarknaden och far ofta acceptera
otrygga och undermaliga boendeformer och inte séllen oskaliga hyresnivaer.

Aven om antalet anvisade till kommunerna fortsatter minska ar det fortfarande
manga som kommer som anhdriga till de som kommit tidigare ar.

Fem kommuner i lanet har angett att de har ett underskott pa bostader for
sjalvbosatta nyanlanda i kommunen. Fyra kommuner uppger att de har balans pa
bostadsmarknaden for denna grupp. En kommun har inte besvarat fragan. Képings
kommun har som enda kommun i l&net uppgett att de har bostadsrelaterade
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insatser fOr sjalvbosatta nyanlanda. Kommunen erbjuder en boskola dér de
informerar om rattigheter och skyldigheter samt hur det gar till kring boendet, rent
praktiskt. Boskolan sker i gruppform och med olika tematraffar som till exempel
brand och sopsortering.

Overskott
Balans
Underskott
Ej aktuellt

2020 Inget svar

Figur 3.3.5 Kommunernas bedémningar av laget pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta nyanlanda. Kéalla: Bostadsmarknadsenkaten 2020.

3.3.4  Bostader for personer som inte blir godkanda som hyresgaster pa den
ordinarie bostadsmarknaden
Detta avsnitt handlar om personer som inte blir godkanda som hyresgéster pa den
ordinarie bostadsmarknaden och som darmed &r hemldsa. Hemloshet &r ett
samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i under en
kort eller lang tid. Socialstyrelsens definition av hemldshet omfattar fyra olika
situationer och det &r utifran dessa som kommunerna har besvarat fragorna i
bostadsmarknadsenkaten:

1. Akut hemldshet, exempelvis harbarge och kvinnojour

2. Boende pa institutioner och kategoriboenden

3. Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av
socialtjansten

4. Eget ordnat kortsiktigt boende

For att motverka eller avhjalpa hemléshet svarar sju av lanets kommuner att de

hyr ut bostader i andra hand till personer som inte blivit godkénda pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Totalt fanns det 495 andrahandslagenheter i lanet
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den 1 januari 2020. Av dessa var drygt 300 bostadsréatter och knappt 200
hyresratter.

Utbver uthyrning av bostader i andra hand uppger fyra kommuner att de arbetar
med uppsokande verksamhet, till exempel radgivning. Tre kommuner har
overenskommelser med det allméannyttiga bostadsforetaget att sénka kraven pa de
bostadssokande, till exempel godkénna forsorjningsstdd och etableringsersattning
som inkomst. En kommun har motsvarande éverenskommelse med privata
fastighetsagare. Visteras kommun arbetar med ”Bostad forst” som innebar att en
person forst erbjuds en permanent bostad och darefter stod pa egna villkor. |
Vasteras har det kommunala bostadsbolaget pa eget initiativ tagit bort krav pa
inkomst och godkanner forsorjningsstod. Képings kommun haller pa att utveckla
en tjanst som kommer att arbeta férebyggande med radgivning och
vrakningsforebyggande. Kommunen har lagenheter som kan disponeras i
behandlingsinsatser eller som jourldsningar i en boendekedja.

Uthyrning av andrahandsldgenheter till personer
som inte blivit godkanda pa den ordinarie...

Uppsokande verksamhet for att férebygga
vrakningar, t.ex. med radgivning eller sarskilda...

Overenskommelse med det allmannyttiga
bostadsforetaget att sdnka kraven pa de...

Overenskommelse med privata fastighetsigare att
de ska sdnka kraven pa de bostadssokande

Hyresgarantier
Bostad forst
Annat

0 1 2 3 4 5 6 7 8

Antal kommuner

Figur 3.3.7 Kommunernas insatser for att motverka eller avhjalpa hemldshet.
Kélla: Bostadsmarknadsenkéaten 2020.

Sex kommuner samarbetar regelbundet med kommunala bostadsféretag for att fa
fram bostader till hushall som inte blir godkanda som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Tva av dessa kommuner samarbetar aven regelbundet med
privata hyresvardar i detta syfte. Tre kommuner uppger att de inte har denna form
av samarbete, varken med allmannyttiga eller privata hyresvérdar.

Fyra kommuner uppger att malet alltid ar att hushallet sa smaningom ska ta dver
hyreskontraktet och bo kvar utan tillsyn och utan sérskilda villkor eller regler. En
kommun anger att det endast &r malet i vissa fall. Ytterligare en kommun svarar
att detta inte &r fallet.
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I Norberg, Véasteras och Koping fick ndgon av kommunens andrahandshyresgaster
med tillsyn och/eller sérskilda villkor eller regler ta 6ver hyreskontraktet under ar
2019. Képing uppger ocksa att det forekom att kommunens
andrahandshyresgaster med tillsyn och/eller sarskilda villkor flyttade till en annan
bostad, som de fick forstahandskontrakt pa under ar 2019. Totalt fick 11 hushall
denna mojlighet.

Fyra kommuner uppger att det finns hemmavarande barn under 18 ar bland de
hushall som hyr i andra hand av kommunen med tillsyn och/eller sérskilda villkor
den 1 januari 2020. Tva kommuner saknar uppgift om huruvida det finns barn
bland dessa hushall medan fyra kommuner inte har besvarat fragan. | tre
kommuner har det under ar 2019 férekommit avhysningar bland de hushall som
hyr i andra hand av kommunen med tillsyn och/eller sérskilda villkor. En
kommun anger att ett hushall med barn blivit avhyst.

Tre kommuner har svarat att de direktager bostader till exempel i form av
bostadsratter eller smahus. Enligt svaren i bostadsmarknadsenkéten har ingen av
de vastmanlandska kommunerna kopt in enskilda hyresfastigheter, bostadsratter
eller smahus under 2019, for att tillgodose behovet av bostader for personer
som inte blir godkanda som hyresgéaster pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Vrakningar av barnfamiljer

Om en hyresgast inte betalar hyran eller pa andra satt bryter mot en
overenskommelse i hyreskontraktet, kan hyresvarden ansoka om vrakning.
Vrakning leder ofta till hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden.
Vrakningar kostar dessutom mycket i personligt lidande for den drabbade och for
samhaéllet.

Barnkonventionen har blivit lag och det finns en nollvision for vrakning av
barnfamiljer. Trots det okar antalet barn som berors av vrakningar. Forra aret
behdvde 467 barn i Sverige uppleva att bada eller nagon av foraldrarna blev av
med sitt hem, en 6kning med 19 barn jamfért med 2018. | Vastmanland har
antalet vrakningar av barnfamiljer inte 6kat mellan 2018 och 2019. Totalt i lanet
genomfordes 14 vrakningar av barnfamiljer 2019 som berérde 28 barn. Det &r
farre an 2018 da 18 vrakningar genomfoérdes som berdrde 43 barn.

Eftersom vrékningar, tillsammans med arbetsldshet och separation, &r den
vanligaste orsaken till hemlGshet sd utgér kommunernas och bostadsbolagens
vrakningsforebyggande arbete en viktig del i den langsiktiga bostadsforsorjningen
och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Lansstyrelserna har fatt i uppdrag av regeringen att stodja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrékningar av barnfamiljer. Lansstyrelsen i Vastmanland
kommer under hosten 2020 att ordna ett seminarium alternativt en
forelasningsserie med syfte att stddja kommunernas arbete med att motverka
vrakningar av barnfamiljer. Formerna kommer att anpassas efter vad som &r
lampligt att genomfora utifran utvecklingen av coronapandemin.
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Lansstyrelserna har sedan 2012 haft ett flertal regleringsbrevsuppdrag som pa
olika satt har berort hemldshet, att forebygga och motverka vrékningar och att
underlatta intradet pa bostadsmarknaden for resurssvaga hushall. Uppdragen har
framforallt inneburit en 6kad samverkan med och mellan kommuner och
bostadsbolag, kunskapsspridning om hemldshet och vréakningsférebyggande
arbete samt en kunskapsbas i de Lansstyrelsegemensamma rapporterna som har
utgjort en del i rapporteringen.

Lansstyrelsen i Véastmanland har pa sin webbplats lagt ut ett metodstod for
kommuner och bostadsféretag som visar hur man konkret kan arbeta
vrakningsforebyggande. Metodstodet har tagits fram av Kronofogden i samarbete
med lansstyrelserna i Vasternorrland, Norrbotten och Vésterbotten och ett antal
bostadsforetag.

Samverkan kring skyddat boende

I Véastmanland finns sedan 2019 en strukturerad samverkan mellan Lansstyrelsen
och lanets samtliga kommuner kring valdsutsatta som behover byta bostadsort
efter placering 1 skyddat boende. Bakgrund &r kartldggningen "Kvalitén i skyddat
boende” som genomfordes av Lansstyrelserna Givleborg, Vastmanland och
Uppsala vilken konstaterade att saval kommuner som de skyddade boendena att
placeringarna pa skyddat boende ofta fortgar lange efter att det akuta
skyddsbehovet upphort. Det kan bero pa ekonomi, den radsla som ofta finns hos
den valdsutsatta for att atervanda till hemkommunen men framforallt radande
bostadsmarknad. Samverkan syftar till att mojliggora olika losningar for att fa en
ny bostad pa annan ort samt att ta tillvara pa samordningsvinster mellan
kommunerna.

3.35 Sarskilda boendeformer for aldre

Alla kommuner ska enligt 5 kap. 5 8 socialtjanstlagen inrdtta sarskilda
boendeformer for service och omvardnad for dldre manniskor som behéver
sarskilt stod. For att fa bo i sarskilt boende behdvs en bistandsprovning och ett
beslut fran kommunen. Sarskilda boendeformer for dldre definieras i
bostadsmarknadsenkéten i enlighet med ovan namnd paragraf i socialtjanstlagen.

Enligt kommunernas uppgifter finns det drygt 800 bostader i sérskilda
boendeformer i l&net. | siffrorna saknas antalet bostéder i sarskilda boendeformer i
Fagersta kommun eftersom de inte har bevarat fragan. Halften av lanets tio
kommuner bedomer att det rader underskott pa bostadsmarknaden géllande
sarskilda boendeformer for dldre. Fyra kommuner uppger att det rader balans pa
bostadsmarknaden for den hér typen av bostader. Ar 2019 hade Fagersta ett
underskott pa bostader i sarskilda boendeformer for dldre. Antalet kommuner som
bedomer att det rader balans har darmed minskat i jamforelse med 2018 ars
bostadsmarknadsenkat da fem kommuner uppgav balans.
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Tabell 3.3.1 Kommunernas beddmningar av utbudet av sarskilt boende for aldre
2019 och 2020 samt kommunernas bedomningar fran 2020 av om behovet
kommer att vara tackt om tva respektive fem ar. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten
2019 och 2020.

Beddmt utbud | Beddmt utbud | Behov tackt| Behov tackt
2019 2020 om 2 ar? om5 ar?
Skinnskatteberg Inget svar Balans Ja Ja
Surahammar Balans Ja
Kungsor

Hallstahammar Balans

Norberg Balans
Véasteras ‘ Ja
Sala ‘ Balans

Sex kommuner beddmer att behovet av sarskilda boendeformer for aldre kommer
att vara tackt om tva ar och fem kommuner bedémer att behovet kommer att vara
tackt om fem ar. Aktuell befolkningsprognos for lanet visar att den aldersgrupp
som framst ar i behov av denna typ av bostader, 80 ar och édldre, kommer att véxa
relativt snabbt under kommande ar. Behovet av sarskilda boendeformer for dldre
kan med andra ord forvantas bli en utmaning for lanets kommuner i framtiden.
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Figur 3.3.8 Befolkningsprognos for Vastmanlands 1an 2019-2040 for
aldersgruppen 80 ar och aldre. Kéalla: SCB.
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3.3.6 Seniorbostader

Seniorbostader &r vanliga bostader i det ordinarie bostadsbestandet som &r
avsedda for personer over en viss alder och som ar utformade efter aldres behov
av tillganglighet samt trygghet. Det kravs inget bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen for att fa flytta in i en seniorbostad.

Atta av lanets kommuner uppger att de har seniorbostéder vilket ar betydligt fler
an 2019 da fem kommuner angav att de hade seniorbostader. Av dessa atta ar det
sju* kommuner som uppger att det inte fanns nagra outhyrda eller osalda
seniorbostader 1 januari 2019 och en kommun som uppger att de har outhyrda
bostéader i en stor del av bestandet. Enligt kommunernas uppgifter finns det cirka
450 seniorbostader i lanet.

3.3.7 Trygghetsbostader

Trygghetsbostader ar en boendeform for aldre personer som vill ha tillgang till
storre gemenskap och trygghet. Variationen ar stor mellan olika trygghetsbostader
men tillganglighet, trygghet, gemensamhetsutrymmen och sérskild personal &r
ofta gemensamma namnare. Boendeformen kraver inget bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen.

Idag finns det trygghetsbostader i hélften av lanets kommuner. Enligt
kommunerna finns det totalt cirka 300 trygghetsbostéder i Vastmanlands lan. Fyra
kommuner anger att det inte fanns nagra outhyrda trygghetshostader 1 januari
2019 och en kommun saknar underlag for en sddan bedomning. Kungsors
kommun uppger att planering pagar for nybyggnation av 40 trygghetsbostader till
ar 2022. Kopings kommun informerar om att de har cirka 100 personer som star i
ko for ett trygghetsboende.

3.3.8  Sarskilt boende for personer med funktionsnedséttning

I bostadsmarknadsenkéten definieras sérskilda boendeformer for personer med
funktionsnedséttning som boende enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. 7 § socialtjanstlagen. Enligt
socialtjanstlagen ska kommunerna inrétta bostader med sarskild service for de
personer som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skal moter betydande
svarigheter i sin livsforing.

Fem kommuner bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden for personer
med funktionsnedsattning som &r i behov av sarskilt boende, vilket &r i enlighet
med 2019 rs resultat. Ovriga kommuner i lanet, med undantag for Fagersta som
inte besvarat denna fraga i ar, bedomer att det rader underskott. Fem av lanets
kommuner bedomer att bostadsbehovet kommer att vara tackt om tva ar, vilket ar
farre an 2019 da sju kommuner gjorde samma bedémning. I likhet med svaren
2019 &r det fem kommuner som beddmer att behovet kommer att vara tdckt om
fem ar.
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Tabell 3.3.2 Kommunernas beddmningar av utbudet av bostader fér personer med
funktionsnedséttning 2019 och 2020 samt kommunernas bedémningar fran 2020
av om behovet kommer att vara tackt om tva respektive fem ar. Kalla:
Bostadsmarknadsenkéaten 2019 och 2020.

Beddmt Beddmt Behov tackt | Behov tackt
utbud 2019 | utbud 2020 om 2 ar? om 5 ar?

Skinnskatteberg Inget svar

Surahammar Balans Balans

Kungsor Balans Balans

Hallstahammar Balans Balans Ja Ja
Norberg Balans Balans Ja Ja
Vasteras ‘ Balans

Sala ‘
Fagersta ‘ Inget svar Inget svar
Képing _ Ja Inget svar
Arboga ‘

Nytt for i ar ar att det har skett en precisering och uppdelning av det samlade
antalet bostader for personer med funktionsnedsattning. Kommunerna har
besvarat fragor om tillgangen pa gruppbostader, servicebostader och annan
sérskilt anpassad bostad i den egna kommunen.

Gruppbostader

Gruppbostéader kan erbjudas personer som har sa stora behov av tillsyn och
omvardnad, att det ar nodvandigt att personal finns till hands hela tiden.
Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter som ar samlade kring
gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp ska tacka de boendes hela
stddbehov inklusive fritids- och kulturella intressen.

Fem av lanets kommuner uppger att det rader balans pa bostadsmarknaden vad
géller denna boendeform. Tre kommuner har svarat att de har underskott och en
kommun saknar denna form av gruppbostader.

Servicebostader

Servicebostéader bestar av ett antal lagenheter som har tillgang till gemensam
service och en fast personalgrupp. Lagenheterna ar i regel anpassade efter den
enskildes behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje boende
ska erbjudas dygnet-runt-stod i den egna lagenheten i den omfattning som han
eller hon behdver.

Fem av lanets kommuner uppger att det rader balans pa bostadsmarknaden vad
géller denna boendeform. Tre kommuner har svarat att de har underskott och en
kommun saknar servicebostéader.
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Annan sarskilt anpassad bostad

Annan sérskilt anpassade bostad &r en egen bostad som den bostadssokande
beviljas och som ar anpassad till den boendes behov. Ingen fast personalgrupp

ingar.

Fyra kommuner i lanet saknar denna boendeform. Tre kommuner uppger att de

har balans medan tva kommuner har underskott pa denna boendeform.

Tabell 3.3.3 Kommunernas bedomningar av utbudet av gruppbostader,
servicebostader och annan sarskilt anpassad bostad. Kélla:
Bostadsmarknadsenkaten 2020.

Gruppbostader Servicebostader Annan sarskilt
anpassad bostad
swimskatevery | SCRICea | Secerges | Seicerdenne
Surahammar Balans Balans Balans
Kungsor Balans
Hallstahammar Balans Balans
Norberg Balans Balans Balans
Vasteras Balans Balans S;g:ﬁé;gma
P
Fagersta Inget svar Inget svar Inget svar
Képing Balans Balans
Arboga St?knar denna
oendeform
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4 Bostader och bostadsbyggande

Preliminart paborjades 48 000 bostader i Sverige 2019. Enligt Boverkets prognos
fran december 2019 kommer det att paborjas 50 000 bostader under 2020. Det ar
en hog niva, men betydligt farre dn de 64 000 bostader som Boverket bedomer
behdver byggas arligen. Sju av lanets tio kommuner bedémer att det kommer att
rada obalans med underskott pa bostadsmarknaden pa tre ars sikt. Detta trots att
det har féardigstallts fler bostader i Vastmanlands lan under 2018 och 2019 an
nagon gang tidigare under 2000-talet.

4.1 Bostadsbyggande i lanet 2019

Ar 2019 fardigstéalldes det 1 233 bostader i Vastmanland. Det ar farre &n forra
arets toppnotering da det fardigstalldes 1 404 bostader, men med undantag for
2018 ar det den hogsta siffran sedan 1991. Av dessa var 80 procent, totalt 974
bostéder, i flerbostadshus och 20 procent, 430 bostader, i smahus.

Kommun

Arboga

Koéping
Fagersta

Sala

Vasteras
Norberg
Hallstahammar
Kungsor
Surahammar

Skinnskatteberg

0 200 400 600 800 1000 1200

2019 2018 Antal bostader

Figur 4.1.1 Fardigstallda bostader per kommun 2018 och 2019. Kalla: SCB.

Under 2019 byggdes det bostader i nio av lanets tio kommuner, vilket ocksa var
fallet under 2017 och 2018. Liksom tidigare skedde det mesta av
bostadshyggandet (80 %) i Vasteras kommun. Totalt byggdes 992 bostader i
Vasteras vilket ar 135 bostader farre an aret innan. Ut6ver Vasteras tillkom det
flest bostader i foljande kommuner; Sala 105 bostader, Hallstahammar 39
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bostader, Surahammar 38 bostader och Kungsor 36 bostéder. | 6vriga kommuner
tillkom det ett mindre antal bostader férutom i Norbergs kommun dér det enligt
SCB inte fardigstalldes nagra bostader under 2019.
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Figur 4.1.2 Fardigstallda bostader och befolkningsutveckling 1975-2019. Vénster skala anger
antal bostéader, higer skala anger befolkningsutveckling. Ar 2007 évergick Heby kommun frén
Vastmanlands lan till Uppsala lan. For 2012 ingar ocksa ett antal sent inrapporterade bostader
som fardigstalldes 2011, vilket innebar att statistiken som visas har ovan géllande de tva aren ar
nagot missvisande. Kalla: SCB.

4.2 Underskott trots dkat bostadsbyggande

En tumregel for behovet av antalet nya bostader ar att for varje tva personer som
befolkningen ckar behover det byggas en bostad. Av figur 4.1.2 framgar att
bostadsbyggandet 6kade i takt med eller starkare an befolkningsutvecklingen fram
till och med finanskrisen i slutet av 00-talet. Fran och med 2007 har byggandet
inte langre okat i takt med befolkningsutvecklingen (med undantag for 2012, dock
inkluderar 2012 ett antal sent inrapporterade bostader for 2011 vilket gor grafen
nedan nagot missvisande for de tva aren). Under 2018 och 2019 motsvarade dock
byggnadstakten befolkningsdkningen med utgangspunkten tva personer i en
nyproducerad bostad. Aven om antalet fardigstallda bostader har motsvarat
befolkningsdkningen de senaste tva aren finns det ett uppdamt behov av bostader
och ménga kommuner uppger att de upplever brist pa bostader. Aven om
bostadsbyggandet har varit hogt de senaste aren tyder resultatet av
bostadsmarknadsenkaten pa att det fortfarande inte finns tillrackligt manga
bostader i Vastmanland, som helhet, for att tdcka behovet, (se figur 3.1.1.).
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4.3 Kommunernas beddmning av antal pabérjade bostader

Under 2019 pabdrjades, enligt Statistiska centralbyran, byggande av 1 113
bostader i Vastmanlands lan, vilket ar cirka 50 farre an vad som paborjades 2018.
I 2019 ars bostadsmarknadsenkat bedomde kommunerna att det skulle paborjas
ny- eller ombyggnad av cirka 1 400 bostéder under 2019, en 6verskattning med
ungefar 25 procent. Det &r inte ovanligt att byggstarter forsenas av olika
anledningar, vilket forklarar varfor kommunernas bedémningar ofta ligger nagot
hogre an vad som kommer igang under aret.

Léanets kommuner bedomer att det totalt for alla typer av hus och upplatelseformer
kommer att paborjas ny- eller ombyggnad av cirka 2 900 bostader de narmaste tva
aren. Det kommer att paborjas ungefar lika manga bostader 2020 som 2021, 1 450
bostader under 2020 och 1 460 under 2021. Det 6verensstdammer val med
kommunernas bedémningar for ett ar sedan da de uppskattade att 1 500 bostader
skulle paborjas under 2020.

Som tidigare skiljer det sig stort i lanet var det byggs, vilket ocksa visar sig i
kommunernas bedémningar. Flest antal ny- eller ombyggda bostader kommer
enligt beddmningarna att paborjas i Vasteras kommun med 2 152 bostéder totalt
under 2020 och 2021, Déarefter kommer Hallstahammars kommun (260), Sala
kommun (228) Arboga kommun (109), Képings kommun (80) och Kungsors
kommun (67).

Nar det galler flerbostadshus bedomer lanets kommuner exklusive Vasteras
kommun att det kommer att pabdrjas 116 hyresrétter i flerbostadshus under 2020.
Ar 2021 kommer det enligt samma beddmningar att pabdrjas ett hundratal
hyresratter, men ocksa 72 bostadsratter och 12 bostader for personer med
funktionsnedsattning.
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Figur 4.2.1 Kommunernas bedémning av antal pabdrjade bostader avseende nybyggnation av
flerbostadshus och specialbostader i lanets kommuner utom Vasterds. Kélla:
Bostadsmarknadsenkéten 2020.

Enligt Véasteras kommuns bedomningar kommer det att paborjas 700 hyresratter
och 200 bostadsratter i flerbostadshus 2020. Det kommer ocksa att tillkomma 50
trygghetsbostader och 12 bostader for personer med funktionsnedséttning. Ar
2021 kommer det att pabdrjas 600 hyresratter och 300 bostadsrétter i
flerbostadshus. Vidare kommer det att pabdrjas 30 trygghetshostader och 90
bostader i sérskilda boendeformer for aldre.
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Figur 4.2.2 Vasteras kommuns bedémning av antal paborjade bostader avseende nybyggnation av
flerbostadshus. Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2020.

Gallande smahusbyggandet bedémer samtliga kommuner att det framforallt
kommer att byggas smahus med eget dgande. Prognosen for Vésteras kommun &r
att det kommer att byggas 70 smahus med eget dgande under 2020 och 50 under
2021. Det &r en lagre niva an i forra arets enkat da bedomningen lag pa cirka 100
smahus per ar med eget dgande. Prognosen for smahus med bostadsratt ar
densamma som forra aret da bedémningen var att det skulle tillkomma cirka 30
smahus under 2019. Ar 2021 bedémer Visterds kommun att det kommer att
paborjas 20 smahus med bostadsratt i kommunen. Enligt kommunens
bedémningar kommer det inte att tillkomma ndgra smahus med hyresrétt under
2020 och 2021.

Lanets 6vriga kommuner bedomer att det kommer att tillkomma 122 smahus med
aganderatt 2020 och 145 smahus 2021. Antalet smahus med bostadsratt beraknas
till 36 ar 2020 och 27 ar 2021. | Kopings kommun kommer 20 smahus med
hyresratt att paborjas och i Kungsors kommun kommer 6 smahus med hyresrétt att
paborjas under 2020 enligt kommunernas beddmningar.
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Figur 4.2.3 Kommunernas bedémning av antal pabérjade bostader avseende nybyggnation av
smahus. Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2020.

4.4 Boverkets berékningar av det regionala byggbehovet
2018-2027

Boverket har genomfort nya berdkningar av det regionala behovet av bostéder —
denna gang for perioden 2018-2027. Behovet av bostader dkar nar befolkningen
vaxer. Hur stort behovet av nya bostader ar beror bland annat pa hur antalet
hushall forandras framover, men ocksa pa hur det befintliga bostadsbestandet ser
ut. Aven om bostader produceras utifran radande marknadsekonomiska
forutsattningar snarare &n demografiskt betingade bostadsbehov ar det véardefullt
att ha en uppfattning om hur behovet av nya bostader ser ut bade pa kort och pa
lang sikt. Om den framtida befolkningens behov av bostader inte tillfredsstalls sa
drabbar det inte bara enskilda individer utan riskerar ocksa att fa negativa effekter
for samhallet i stort. Arbetsmarknaden kan paverkas negativt och darigenom
hdamma ocksa den ekonomiska tillvaxten. Unga manniskor kan fa svarare att
etablera sig i samhallet, trangboddheten kan 6ka och andra sociala problem kan
uppsta.

Berakningar har gjorts for landets 60 arbetsmarknadsregioner (sa kallade FA-
regioner) som Tillvaxtverket har definierat. Befolkningsutvecklingen i
arbetsmarknadsregionerna ar modellerad med Tillvaxtverkets regionala analys-
och prognossystem (Raps).
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Berakningarna baseras pa Statistiska centralbyrans (SCB:s) nationella
befolkningsprognos fran april 2018, som har fordelats regionalt och omraknats till
forvantade hushallsforandringar under prognosperioden. Darutéver beaktas
forvantade forandringar i det befintliga bostadsbestandet. Boverket har dven tagit
hansyn till att det behdvs ett visst Gverskott av bostéder for att bostadsmarknaden
ska fungera tillfredsstéllande.

Byggbehovet innefattar ocksa det underskott pa bostader som har ackumulerats
sedan 2006, vilket var det ar da befolkningen borjade 6ka i en takt som Gversteg
takten i bostadsbyggandet. Det som faktiskt har byggts under perioden 2006-2017
forutsatts ha minskat behovet av nya bostader i motsvarande grad.

Hur manga bostader som behdvs beror till stor del pa migrationen. SCB:s
huvudscenario har kompletterats med tva alternativa scenarier — utifran
antaganden om en hogre respektive lagre migration.

Enligt Boverkets berékningar &r byggbehovet for riket drygt 640 000 nya bostader
under tiodrsperioden 2018-2027, det vill saga cirka 64 000 nya bostader per ar i
genomsnitt. I genomsnitt motsvarar det 6,34 nya bostader per 1 000 invanare och
ar i riket.

Byggbehovet skiljer sig mellan olika regioner. De regionala
byggbehovsberékningarna visar att det foreligger ett byggbehov i 38 regioner,
medan det i 6vriga 22 regioner inte behdver byggas alls med hansyn till
befolkningsutvecklingen. For Vasteras FA-region, som motsvarar Vastmanlands
l&n, berédknar Boverket att det behover tillkomma 13 000 bostader under en
tioarsperiod vilket motsvara 4,8 nya bostader per 1 000 invanare.

4.5 Kommunernas beddmning av behovet av bostader

Kommunernas svar indikerar att det finns ett stort behov av hyresbostéder i alla
storlekar. Det behover dven tillkomma bostadsritter i olika storlekar. Atta av tio
kommuner anger att det finns behov av hyres- och bostadsratter om 3 rum och
kok. Sju av tio kommuner uppger att det ocksa finns behov av fler bostadsratter i
denna storlek. Nar det galler smahus i dganderétt ar det framfor allt storre bostader
som efterfragas.
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Figur 4.4.1 Kommunernas beddmda behov av typ och storlek pa tillkommande bostader de
narmaste tre aren. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2020.

| Vasteras och Sala behdver det tillkomma bostader i alla upplatelseformer och
storlekar. | Fagersta kommun finns det framfér allt behov av bostader om 3 rum
och kok. Norbergs kommun uppger att det inte finns ndgot behov av
tillkommande bostéder.

4.6 Faktorer som begrénsar bostadsbyggandet i
kommunerna

| bostadsmarknadsenkaten har kommunerna fatt ange tre faktorer som de anser
framst begrénsar bostadsbyggandet i kommunen. Den faktor som flest kommuner
anger ar hoga produktionskostnader. Sex kommuner uppger att hoga
produktionskostnader &ar en begransande faktor, foregdende ar var det sju
kommuner som angav detta skal i bostadsmarknadsenkaten. Fem kommuner anger
att det ar brist pa detaljplanelagd attraktiv mark. Forra aret var det sex kommuner
som angav brist pa detaljplanelagd mark som en begransande faktor i
bostadsbyggandet.

Tre kommuner, Vasteras, Norberg och Hallstahammar, anger svarigheter for
privatpersoner att fa 1an vilket fyra kommuner uppgav 2019. | kommunerna
Skinnskatteberg, Norberg, och Koping &r byggherrars brist pa intresse en orsak
som begrénsar bostadsbyggandet.

| Vésteras och Sala kommun &r éverklaganden av detaljplaner en begransande
orsak till nybyggnation. En kommun uppger att vinstmarginalen for
nybyggnadsprojekt inte ar tillrackligt stor for att locka stdrre externa intressenter i
storre omfattning.
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Figur 4.6.1 Kommunernas hogst prioriterade faktorer som begransar bostadsbyggandet i
kommunen. Varje kommun har angivit tre faktorer. Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2020.

Andra begransande faktorer som kommunerna ndmner &r férorenad mark och
kulturminnen samt att kommunen har begransade resurser att ta fram nya
detaljplaner.

4.7 Prisutveckling bostader

Genomsnittspriset for ett smahus i Vastmanland var under 2019 cirka 2 500 000
kr, baserat pa statistik fran 1 484 forsaljningar av smahus. Bostadspriserna for
permanenta smahus steg med 3 procent i saval riket som Vastmanland mellan
2018 och 2019. De senaste fem aren har smahuspriserna 6kat med 45 procent i
Véastmanland vilket kan jamféras med 40 procent under motsvarande tid i riket.
Over en 20-arsperiod har priserna for ett smahus okat med i genomsnitt 220
procent i lanet och 212 procent i riket.

46



BOSTADSMARKNADSANALYS 2020

Tabell 4.7.1 Medelpriser for smahus i Vastmanland 2019 per kommun med prisférandringar under
1, 5, 10 och 20 ar. Kalla: SCB.

Kommun Antal Medelpris  2018— 2014- 2009—- 1999-
kop kr 2019 2019 2019 2019
(1 ar) (5 ar) (10 ar) (20 ar)
Skinnskatteberg 50 871 35 60 82 129
Surahammar 110 1499 -1 57 65 182
Kungsor 73 1770 11 70 87 220
Hallstahammar 103 1928 -2 47 59 179
Norberg 64 1111 10 70 89 185
Vasteras 663 3510 4 42 56 247
Sala 151 2 003 -3 36 54 229
Fagersta 84 1323 3 60 64 158
Ko6ping 126 2014 -2 55 63 225
Arboga 60 1794 13 69 78 191
Vastmanlands 1484 2500 3 45 58 220
l1an
Hela riket 56 298 3039 3 40 59 212

4.7.1  Prisutvecklingen i lanets kommuner

Smahuspriserna fortsatter att variera inom lanet. Det hogsta medelpriset aterfinner
vi i Vésteras kommun med 3 510 000 kr och det lagsta i Skinnskatteberg dar
medelpriset uppgick till 871 000 kr 2019.

| fyra av lanets kommuner sjonk medelpriset vid forsaljning mellan 2018 och
2019. I Skinnskatteberg, Kungsor, Norberg, Vasteras och Arboga 6kade
medelpriset i en snabbare takt &n genomsnittet for riket. Sett 6ver en femarsperiod
har priserna stigit i samtliga av lanets kommuner och i nio av tio kommuner har
priserna stigit i en snabbare takt an riket. Procentuellt sett har priserna dkat allra
mest i Kungsor, Norberg och Arboga. Om vi gar 20 ar tillbaka har priserna okat
mer an genomsnittet for riket i Véasteras, Sala, Képing och Kungsor.

Prisforandringarna ar berdknade pa den vagda kopeskillingskoefficienten (kvoten
mellan pris och taxeringsvérde).

4.8 Allmannyttan

Totalt sju av lanets kommuner har allménnyttiga bostadsforetag och samtliga har
agardirektiv till det kommunala bostadsforetaget. Fyra av kommunerna anger i
bostadsmarknadsenkaten att det har skett forandringar i det allmannyttiga
bostadsbestandet under 2019. | Vasteras och Sala har allmannyttan byggt 401
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respektive 80 bostader. Under 2019 har lanets allmannyttiga bostadsforetag inte
genomfort nagra fastighetskdp. Arbogabostader har salt 6 bostader till
Kommunfastigheter i Arboga AB och uppger att motivet &r att fastigheten passar
battre in i Kommunfastigheters bestand. | Hallstahammar har allméannyttan utokat
sitt bestand med 11 bostader genom ombyggnad. Ingen av kommunerna i
Vastmanland planerar forsaljning av ndgon del av det allméannyttiga bestandet
under 2020.

Tabell 4.8.1 Forandringar i allmannyttans bostadsbestand 2019. Kalla: Bostadsmarknadsenkaten
2020.

Arboga 6
Hallstahammar 11

Sala 80

Vasteras 401 -1 1

Totalt 481 10 0 7 0

4.9 Statliga st6d till bostader

Lansstyrelsen handlégger och beslutar om olika typer av stéd som syftar till att
tillgodose behovet av bostader. Det &r stod for byggande av nya bostéder eller for
att forbattra det befintliga bestandet. De flesta stod soks via Lansstyrelsen men
finansieras av andra myndigheter. Fotnoten vid respektive stod &r en direktlank till
det specifika stodets webbplats dar det finns mer information kring hur man gar
tillvaga for att soka stodet.

Statligt bidrag fér sanering av fororenade omraden infér bostadsbyggnation®
Bidraget syftar till att mojliggora bostadsetablering pa fastigheter som ar belastade
med markfdroreningar och dar ansvar saknas. Alla kommuner som har ett behov
av bostader och ett férorenat omrade som forhindrar bostadsbyggande kan soka.

5 http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Bidrag/Efterbehandling-infor-bostadsbebyggelse/
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Stod till bostader for aldre®

Stodet far lamnas for ny- eller ombyggnad bland annat av sarskilda boendeformer
for aldre och av hyresratter for aldre pa den ordinarie bostadsmarknaden sasom
trygghetshostader. Stod kan ocksa utga for att anpassa till exempel entréer,
trapphus eller tvattstugor i hus med hyresratter och bostadsrétter, sa att de
fungerar béttre for &ldre personer som vill bo kvar.

Stod for hyresbostader och bostader for studerande’

Fran den 1 februari 2020 aterinfordes investeringsstodet for hyresratter och
studentbostader i en nagot férandrad form. Du kan ans6ka om stod om du ska
bygga eller bygga om sa att det tillkommer nya bostader. Stodet kan ges till
hyresbostader och kooperativa hyresrétter i omraden med befolkningstillvaxt och
bostadsbrist. Stodet géller ocksa bostéader av en viss typ som det finns brist pa i en
kommun.

Stod till bostader for studerande lamnas till bostéder i eller i anslutning till
kommuner dar det finns universitet, hogskola, annan eftergymnasial utbildning
eller folkhdgskola.

Startbidrag fér byggemenskaper®

For att 6ka mojligheterna att utveckla bostader, som passar for olika typer av
hushall, har regeringen beslutat att infora ett startbidrag for byggemenskaper.
Stod till byggemenskaper kan lamnas om en byggemenskap ar organiserad i en
ekonomisk forening dar minst sex medlemmar har satsat 10 000 kronor var. Det
maste dessutom vara klart att kommunen medger att flerbostadshuset far byggas
pa den tilltankta tomten.

Radonbidrag®

Radonbidraget kan sokas av smahusagare i behov av radonsanering.

| Sverige har hundratusentals bostader fortfarande for héga radonhalter.
Regeringen har darfor beslutat att aterinfora bidraget for radonsanering i smahus.
Syftet med bidraget &r att minska radonhalten i en- och tvabostadshus och pa sa
vis minska hélsoproblem som ar kopplade till radon i bostéder.

Bidrag for att utveckla kapacitet och beredskap i mottagandet av nyanlanda®®

Lansstyrelsen kan ge erséttning till kommuner som vill utveckla kapacitet och
beredskap i mottagandet av nyanlédnda personer och ensamkommande barn. Vi
kan &ven ge ersattning for att utveckla samverkan mellan kommuner samt mellan
kommuner och andra aktorer i syfte att underlétta etableringen i samhallet.

6 http://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-till-bostader-for-aldre/

7 http://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/stod-for-hyresbostader-och-bostader-for-studerande/

8 https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/byggemenskaper/

9 https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/radonbidrag/

10 https://www.lansstyrelsen.se/vastmanland/stat-och-kommun/social-hallbarhet/integration/utveckla-
kapacitet-och-beredskap-i-mottagandet-av-nyanlanda.html
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5 Kommunernas verktyg for bostadsforsorjningen

5.1 Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje
kommun skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéader. |
arbetet med att uppna en god bostadsforsorjning finns det ett antal olika verktyg
som kommunerna kan anvénda sig av. De verktyg som tas upp i 2019 ars
bostadsmarknadsenkat &r riktlinjer for bostadsforsorjningen, agardirektiv till
allménnyttan, samverkan inom kommunen, samverkan med andra kommuner,
bostadsformedling, forturssystem och hyresgarantier. | tabellen nedan redovisas
vilka verktyg lanets kommuner anvander sig av utifran svaren i arets
bostadsmarknadsenkat. Eftersom Fagersta kommun inte har besvarat dessa fragor
i arets enkat anvands i stallet de svar som de lamnade i 2019 ars enkat. Utover de
ovan namnda verktygen ar oversikts- och detaljplaneringen en viktig del i
kommunernas bostadsforsorjningsarbete.

Tabell 5.1.1 Sammanstéllning av vilka verktyg for bostadsférsérjningen som lanets kommuner
anvander sig av. Kélla: Bostadsmarknadsenkéaten 2019 for Fagersta kommuns svar gallande

riktlinjer for bostadsforsoérjningen och bostadsmarknadsenkaten 2020 fér 6vriga kommuners svar.
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Skinnskatteberg X
Surahammar X X X
Kungsor X X X X X
Hallstahammar X X X
Norberg X X
Visteras X X X X X
Sala X X X X X
Fagersta X X
Koping X X X X
Arboga X X X
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5.2 Riktlinjer for bostadsférsorjningen

Alla kommuner ska med hjalp av riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i
kommunen i enlighet med lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar.
Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska utgora underlag for planldggning enligt
plan- och bygglagen gallande det allméanna intresset bostadsbyggande och
utveckling av bostadshestandet. Enligt 2 § i lagen om kommunernas
bostadsforsarjningsansvar ska riktlinjerna som minst innehalla féljande tre delar;
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal samt hur kommunen har
tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar
av betydelse for bostadsforsorjningen. De uppgifter som presenteras i riktlinjerna
ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan
pa bostader, bostadshehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningarna.

Tabell 5.2.1 Forekomsten av riktlinjer for bostadsforsorjningen i lanets kommuner och nar de
senast antogs av kommunfullméktige. Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2019 fér Fagersta
kommuns svar och bostadsmarknadsenkéten 2020 fér évriga kommuners svar.

Har kommunfullméaktige antagit riktlinjer | Vilket ar antogs riktlinjerna senast av
for bostadsforsorjningen? kommunfullmaktige?
Skinnskatteberg Ja 2017
Kungsor Ja 2016
Hallstahammar Ja 2016
Norberg Ja 2017
Vasteras Ja 2017
Sala Ja 2018
Fagersta Ja 2018
Koping Ja 2017

Atta av lanets tio kommuner har riktlinjer for bostadsforsérjningen. Uppgifterna
for Fagersta kommun ar fran 2019 ars bostadsmarknadsenkét eftersom kommunen
inte har besvarat dessa fragor i arets enkit. Atta av lanets riktlinjer &r antagna
under den forra mandatperioden och Lansstyrelsen beddmer att samtliga av dessa
uppfyller kraven enligt 2 8§ i lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar.
Arboga kommuns riktlinjer antogs daremot innan lagen tradde i kraft 1 januari
2014 och ar darfor inte langre aktuella. Kommunen arbetar med att ta fram nya
riktlinjer som kommer att skickas ut pa samrad inom kort. Surahammars kommun
saknar helt riktlinjer for bostadsférsorjningen.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjerna antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod och om forutsattningarna forandras
ska nya riktlinjer tas fram. | och med detta uppmanas samtliga av lanets
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kommuner att anta riktlinjer for bostadsférsérjningen under nuvarande
mandatperiod.

5.3 Markinnehav och markanvisning

| drets enkat ingar fragor om markinnehav och markanvisning. Samtliga
kommuner som har besvarat enkaten uppger att de dger mark som ar lamplig for
bostadsbyggande. Sex kommuner planerar att kdpa mark som &r lamplig for
bostadsbyggande (Kungsdr, Hallstahammar, Vasteras, Sala, Koping, Arboga).
Kdpings kommun uppger att de I6pande bevakar marknaden och agerar om
strategiskt beldagen mark kommer ut till férséljning.

Sju kommuner uppger att de har antagna riktlinjer fér markanvisning enligt lag
(2014:899). En av kommunerna har antagit riktlinjer for markanvisning fore ar
2014,

Grundlaggande villkor for markanvisningar

Kommunens utgangspunkter och mal for
overlatelser eller upplatelser av...

Principer for markprissattning

Handlaggningsrutiner

Annat, som ej framgar av lagkraven, t ex
konkurrensaspekter eller sociala aspekter

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Antal kommuner

Figur 5.3.1. Sammanstéllning av innehallet i riktlinjerna for markanvisning. Kélla:
Bostadsmarknadsenkéten 2020.

54 Agardirektiv till allmannyttan

Agardirektiv till allmannyttan ar det framsta verktyget som kommunerna har i att
sékerstélla deras bostadsforsdrjningsansvar med hjélp av det allmannyttiga
bostadsholaget. Detta far inte ske pa ett satt som missgynnar andra aktorer eller
som tvingar det allmannyttiga bolaget att asidosatta affarsmassigheten.

Sju av lanets kommuner uppger i 2019 ars bostadsmarknadsenkat att de har ett
allmannyttigt bostadsbolag och alla sju bedrivs som kommunala
bostadsaktiebolag. Samtliga av dessa sju kommuner uppger ocksa att de har
antagna agardirektiv.
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55 Samverkan inom och utom kommunen

Samtliga kommuner som har besvarat dessa fragor uppger att de har intern
samverkan mellan flera férvaltningar i planeringen for bostadsforsorjningen. Hur
denna interna samverkan gar till varierar mellan kommunerna. | vissa kommuner
utfors arbetet av en grupp handlaggare fran olika forvaltningar medan det i andra
kommuner &r en grupp chefer fran olika forvaltningar, och eventuellt dven
handlaggare, som utfor arbetet.

Fyra kommuner i l&net uppger att de inom planeringen for bostadsforsorjningen
samverkar med andra kommuner. Olika typer av samverkan tas upp i enkaten,
varav ett exempel &r regionala méten med L&nsstyrelsen om bostadsmarknaden.
En kommun namner att de besvarar remisser pa angransande kommuners
bostadsforsorjningsplaner. En annan typ av samarbete i lanet ar VVastra Malardalen
I samverkan som &r en ekonomisk forening omfattande kommunerna Koping,
Arboga och Kungsér samt foretagarforeningar och néringsliv i de tre
kommunerna. Samverkan inom denna forening géller bland annat fragor kring
tillvaxt och naringslivsutveckling. Vasteras kommun informerar om samarbetet 4
Malarstader, som ar ett samarbete mellan kommunerna Vasteras, Enkoping,
Eskilstuna och Strangnés.

5.6 Bostadsformedling och fortur

En kommunal bostadsformedling definieras som en serviceinstans dar bostéader
fran olika fastighetsagare kan formedlas. Enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska en kommun anordna bostadsformedling om det
behovs for att framja bostadsforsérjningen. | Vastmanlands lan har ingen kommun
en bostadsformedling enligt denna definition. Skinnskattebergs kommun uppger
att det finns en kommunal formedling av bostdder men den férmedlar endast
kommunens egna bostader.

| atta av lanets tio kommuner har daremot det allmannyttiga bostadsbolaget ett
eget kosystem och i sex kommuner finns det en lista med hyresvardar pa
kommunen webbplats. Vasteras kommun har handlat upp vissa tjanster av
foretaget Bostad Vasteras AB som erbjuder information om bostader inom
kommunen, studentbostadsformedling, tomt- och smahuskd, samt vissa tjanster
som kops av privata bostadsforetag for att skéta deras bostadskoer. Tva
kommuner har en bostadsportal pa den egna webbplatsen.

53



BOSTADSMARKNADSANALYS 2020

Det allmannyttiga bostadsforetaget har en egen ko
Kommunen har en lista med hyresvardar pa sin webbplats
Bostadsportal pa kommunens webbplats

Kommunen formedlar sina egna bostader

Annat satt

Antal kommuner

Figur 5.6.1 Sammanstallning av vilken service som bostadssokande far i lanets kommuner.
Kélla: Bostadsmarknadsenkéaten 2020.

Sex kommuner i lanet uppger i arets bostadsmarknadsenkaét att de inte har gett
nagon form av fortur for att fa en bostad under 2019. Vilka som beviljas fortur
varierar mellan kommunerna. Bland fortursgrunderna ndmns personer som har
fatt arbete i den aktuella kommunen och som bor utom pendlingsavstand. En
kommun beviljar fortur om nagon erbjuds arbete i kommunens forvaltningar eller
bolag och inte redan bor i kommunen. Aven studenter, ungdomar, dldre och
personer med lattare funktionsnedsattningar har beviljats fortur i enstaka
kommuner. En kommun uppger att personer har fatt fortur da de har varit tvungna
att flytta till foljd av stamrenovering i fastigheten. En annan kommun skriver att
social fortur har beviljats till personer som star utanfor bostadsmarknaden.

5.7 Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gar i borgen for en hyresgést som
egentligen har tillrackligt god ekonomi for ett eget boende, men som anda har
svart att fa en hyresratt med besittningsskydd. Det kan exempelvis handla om att
personen &r projektanstalld, men att hyresvéarden har krav pa tillsvidareanstallning
for att erbjuda ett hyreskontrakt. Kommuner som véljer att anvanda sig av
kommunala hyresgarantier kan ansdka om statligt bidrag hos Boverket for varje
lamnad garanti.

Enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten 2019 &r det ingen av lanets kommuner
som anvander sig av kommunala hyresgarantier i dagsléaget och det finns heller
inte nagon kommun som uppger att de har for avsikt att anvanda sig av det i
framtiden.
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6 Slutsatser

| detta kapitel redogors det for vilka slutsatser som kan dras kring
bostadsmarknaden i Vastmanlands lan. Har redovisas ocksa hur kommunerna
lever upp till sitt lagstadgade bostadsforsorjningsansvar och hur Lansstyrelsen
uppfyller lagkravet om att lamna rad, information och underlag till kommunerna i
planeringen av bostadsforsorjningen samt verkar for att en mellankommunal
samordning ska komma till stand.

Slutsatser om bostadsmarknaden i Vastmanlands |&n

Befolkningen Okar fortfarande, men inte i samma takt som tidigare

Befolkningen i Vastmanlands lan 6kade med drygt 1 900 personer under 2019
vilket ar en lagre 6kning an vad lanet har haft de senaste aren. | halften av lanets
kommuner minskade befolkningen medan Vasteras kommun 6kade i snabbare
takt &n genomsnittet for riket.

Aldersférdelningen i lanet med en lagre andel invanare i de yrkesverksamma
aldrarna innebar att forsorjningskvoten ar hogre an genomsnittet for riket.

Lénet har en omfattande pendling till och fran omgivande lan som okar
kontinuerligt. Flest pendlar till Stockholms l1an f6ljt av Uppsala och
Sodermanlands lan. Pendlingen till Vastmanland ar mest omfattande fran
Uppsala, Sédermanland och Stockholms l&n i nu ndmnd ordning. Mén pendlar i
betydligt hégre utstrackning &n kvinnor.

Fortsatt hdg niva pa bostadsbyggandet

Under 2018 och 2019 fardigstalldes det fler bostader i Vastmanlands lan an nagon
gang tidigare under 2000-talet. Men enligt kommunernas bedomningar ar det
fortfarande underskott pa bostéader i tva tredjedelar av lanets kommuner.

Enligt kommunernas bedomningar kommer det att paborjas ny- eller ombyggnad
av cirka 2 900 bostader de narmaste tva aren. Kommunernas bedémningar ligger
ofta nagot hogre an vad som verkligen kommer igang under aret. | ar ékar
dessutom osakerheten pa grund av coronapandemin, vars konsekvenser vi annu
inte till fullo kan bedéma. Eftersom kommunerna besvarade enkéten i borjan av
aret ar det mycket som talar for att antalet pabdrjade bostader 2020 och 2021
kommer att vara lagre &n kommunernas beddmningar.

Bostadspriserna for permanenta smahus steg enligt SCB med 3 procent i saval
riket som Véastmanland mellan 2018 och 2019. Genomsnittspriset for ett smahus i
Véstmanland var under 2019 cirka 2 500 000 kr.

Fortsatt underskott pa bostader men viss forbattring i sikte

Det ar fortfarande underskott pa bostader i stora delar av lanet, men efter en i stort
sett ofdrandrad situation under en foljd av ar, gar det i ar att skdnja en viss
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forbattring av bostadsmarknadslaget i delar av lanet. Det galler saval
kommunernas bedémningar av situationen i kommunen som helhet, pa
centralorterna och i kommunernas ovriga delar. Nar enkéten besvarades i januari
sag aven bostadssituationen for ungdomar battre ut an pa flera ar. Det kan finnas
flera forklaringar, en bidragande orsak kan vara att det har tillkommit fler
bostader de senaste aren. Befolkningen minskade ocksa i halften av lanets
kommuner under 2019, vilket dven det kan ha en inverkan pa bostadsmarknaden.

Manga nyanlanda véljer sjéalva att bosatta sig i lanet samtidigt som anvisningarna
minskar

Samtliga kommuner ar attraktiva for nyanlanda och det ar manga som valjer att

bosétta sig i lanet pa egen hand. Mottagande pa anvisning minskar men manga

kommer fortfarande som anhdriga till de som kommit tidigare ar. Lansstyrelsen i

Vastmanland har fatt signaler fran halften av lanets kommuner att det dven

forekommer att andra kommuner placerar sina nyanlanda i Vastmanland.

Nyanlanda har mycket svag forankring pa bostadsmarknaden och far ofta
acceptera otrygga och undermaliga boendeformer och inte séllen oskéaliga
hyresnivaer. Ensamkommande barn/unga &r en utsatt grupp som ofta har sarskilt
svart att fa en egen bostad. Det galler dven anhdriga till ensamkommande
eftersom de inte har rétt till hjalp med detta. Ungdomarna &r inte ansvariga for att
ordna boende till familjen men kan trots det kdnna ett sadant ansvar.

Utmaningen ar att f& fram bostader for alla

Manga manniskor har i dag svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och att
anpassa sin boendesituation efter andrade livsforhallanden. De nyproducerade
bostaderna har hoga priser respektive hyresnivaer som hushall med lagre
inkomster ofta inte har rad med. Det ar darfor en utmaning att fa fram lésningar
for dem som inte har rad eller mojlighet att kopa eller hyra en nyproducerad
bostad. Detta ar en frdga som kommunerna inte kan I6sa ensamma utan som
kraver samverkan mellan bostadsmarknadens samtliga aktorer.

Hoga produktionskostnader och brist pa attraktiv planlagd mark begransar
bostadsbyggandet

De faktorer som flest kommuner framhaller som begréansar bostadsbyggandet ar

hoga produktionskostnader, brist pa attraktiv planlagd mark och svarigheter for

privatpersoner att fa lan.

Hur kommunerna lever upp till sitt bostadsforsdrjningsansvar

Riktlinjer for bostadsforsorjningen i atta av tio kommuner

Atta av lanets tio kommuner uppger att de har riktlinjer for bostadsférsérjningen.
Samtliga &r antagna under den férra mandatperioden och Lansstyrelsen bedémer
att alla uppfyller kraven enligt lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.
En av de kommuner som saknar aktuella riktlinjer for bostadsférsorjningen
arbetar aktivt med att ta fram nya riktlinjer. Enligt lagen om kommunernas
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bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjerna for bostadsforsérjningen antas av
kommunfullméktige under varje mandatperiod. Lansstyrelsen vill darmed
uppmana lanets samtliga kommuner att anta riktlinjer for bostadsforsorjningen
under nuvarande mandatperiod.

Hur Lansstyrelsen arbetar med att lamna rad, information och
underlag for kommunernas planering av bostadsforsorjning samt
verkar for att en mellankommunal samordning ska komma till stand

R&d och information

Lansstyrelsen lamnar rad och information till Ianets kommuner avseende
bostadsfragor och bostadsforsarjning i planarbeten, dversikts- och detaljplaner
samt i dvrig dialog. Radgivning sker ocksa i samrad om riktlinjer for
bostadsférsorjningen och bostadsforsérjningsprogram. Det sker ett kontinuerligt
arbete for att utveckla Lansstyrelsens radgivning till kommunerna.

Mellankommunal samordning

Lansstyrelsen arbetar kontinuerligt for att utveckla formerna fér mellankommunal
samordning kring bostader och bostadsforsorjning. Vid samrad om riktlinjer for
bostadsforsorjningen och bostadsforsorjningsprogram patalar Lansstyrelsen ocksa
behovet och mdjligheten till samverkan mellan kommuner samt bidrar med ett
regionalt perspektiv.

I Véastmanland finns sedan 2019 en strukturerad samverkan mellan Lansstyrelsen
och lanets samtliga kommuner kring valdsutsatta som behover byta bostadsort
efter placering i skyddat boende. Samverkan syftar till att mojliggdra olika
I6sningar for att fa en ny bostad pa annan ort samt att ta tillvara pa
samordningsvinster mellan kommunerna. Behovet att byta bostadsort kan bland
annat bero pa radande bostadsmarknad samt den radsla som ofta finns hos den
valdsutsatta for att atervanda till hemkommunen.
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