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Omslagfoto: Byggnationen vid Falkenbergs Bostads AB:s projekt, kv Drivbinken i centrala
Falkenberg. Projektet omfattar totalt 120 hyresldgenheter och byggs som lagenergihus. Den
paborjade etapp 1 omfattar 42 hyresldgenheter. Foto: Svante Wahlstrom
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Forord

Enligt regeringens regleringsbrev for 2011 skall varje lansstyrelse

e  gora enregional analys av situationen pa bostadsmarknaden i linet.

e  redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar

e redogora for hur lansstyrelsen lever upp till kravet i 2 § nimnda lag, om att limna kommunerna i
ldnet rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsérjningen, samt

e analysera och redovisa hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommunen,
med andra kommuner och regionalt.

e redovisa nimnda analys av bostadsmarknaden i ldnet till Boverket senast den 15 juni 2011.

Boverket och landets ldnsstyrelser anvédnder sig sedan 2008 av en gemensam struktur for
dessa regionala bostadsmarknadsrapporter. Detta gors for att forbdttra mojligheterna att
pa central niva kunna f6lja utvecklingen pa bostadsmarknaden i olika delar av landet.
Inom ramen foér denna gemensamma struktur har Lansstyrelsen i Hallands 14dn i ar gjort
en fordjupning under avsnittet "Bostdder for nyanldnda invandrare”.

I Hallands ldn hanteras regionalekonomiska fragor sedan 2003 av kommunalférbundet
”Region Halland”. Inom Linsstyrelsen finns dirfor inte — som i manga andra lin i landet
— nagon regionalekonomisk enhet med sérskild utredningskompetens inom omradena
néringsliv, tillvéixtfragor, utbildning, forskning, dvergripande kommunikationsplanering
eller internationalisering. Omorganisationen 2010, da ansvaret for den statliga tillsynen
inom det sociala omradet flyttades fran Lansstyrelsen till Socialstyrelsen, har ocksa in-
neburit begrinsningar for ldnsstyrelserna, att inom ramen for den egna organisation folja
utvecklingen rorande de sociala dimensionerna av bostadsfragorna.

Statistiken i rapporten dr dels hamtad fran Bostadsmarknadsenkiten (BME 2011), en en-
kat som landets samliga kommuner sedan 1989 besvarar i borjan av varje kalenderar, och
dels fran Statistiska Centralbyran (SCB).

Uppgifterna om antalet befintliga lagenheter, hustyper och upplatelseformer i bostadsbe-
standet berziknas fr.o.m. 2010 med fastighetstaxeringsregistret som bas. For ligenheter i
smahus gors en kontroll mot “Registret 6ver Totalbefolkningen” och endast smahus med
folkbokford befolkning tas med. Detta for att inte fritidshus ska komma med i bostads-
bestandet. For flerbostadshus medtages alla ldgenheter som ligger pa taxeringsenheter
kodade som flerbostadshus. Dartill har 2010 ars nybyggnader av ldgenheter i flerbo-
stadshus lagts till. Arliga rivningar har dragits ifrin. Aven nettotillskottet av ombyggna-
der har lagts till eller dragits ifran. Pa detta vis kan SCB redovisa ett skattat bostadsbe-
stand for 2010 per 2010-12-31.

Med “ldgenheter” avses i denna rapport alla slag av permanenta bostéder oavsett uppla-
telseform och oavsett om de &r belédgna i flerbostadshus eller smahus. Ett smahus kan in-
rymma en eller tva lagenheter. Ett egnahem &r ett smahus som dgs och bebos av dess
dgare. Nir antalet lagenheter for ett artal anges sa avses forhallandena den 31 december
det angivna aret.

Rapporten har utarbetats inom Lénsstyrelsens beredskaps- och samhillsbyggnadsenhet
av byggnadsingenjorerna Nesrin Elsaleh och Svante Wahlstrom samt ldnsarkitekt Ceci-
lia Engstrom. Integrationshandldggare Per Ibertsson vid Lénsstyrelsens utvecklingsenhet
har utarbetat férdjupningen avseende bostadssituationen for nyanldnda invandrare.
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1. Sammanfattning och slutsatser

Hallands lin har ett strategiskt lige mellan Goteborgsregionen och Oresundsregionen och
erbjuder med sin “nérhet”, sina lagom stora kustkommuner, det varierade landskapet och
kustomradets attraktivitet, mycket goda forutsittningar for tillvéxt samt attraktiva och
goda boendemiljoer.

Niringslivet i Hallands l4n dr differentierat och har utvecklats positivt under lang tid. Li-
nets strategiska lidge bidrar till att féretag inom transport, logistik och lager av olika slag
etableras i ldnet, framfor allt i omraden utmed E6:an.

Under de senaste artiondena har Halland gétt fran att vara ett av Sveriges minsta lén, sett
ur befolkningssynpunkt, till att vara det sjunde storsta. Befolkningstillvéixten &r starkt
koncentrerad till ldnets kust- och centralortsomraden medan stora delar av inlandet och
landsbygden har en svagare utveckling. Den arliga folkokningen i lénet har under de se-
naste aren uppgatt till 2 500 — 3 000 personer per ar. En faktor som kan begrinsa en fort-
satt sadan utveckling ir bl.a. ett fortsatt alltfor lagt bostadsbyggande.

Den for lidnet positiva utvecklingen och befolkningsokningen har dock inte kunnat méotas
av ett tillrackligt bostadsbyggande. Sedan borjan av 2000-talet dr det dérfor brist pa bosti-
der i centralorterna i ldnets samtliga kustkommuner.

Det dr framfor allt brist pA mindre hyresldgenheter och bristen pa bostdder gor sig sdrskilt
géllande for gruppen ungdomar.

Det finns for nédrvarande cirka 133 000 permanentbostider i Hallands ldn. Andelen sméahus
resp. flerbostadshus dr 62 resp. 38 procent. Andelen ldgenheter i ldnet som upplats med hy-
resrétt dr 41 procent, med bostadsritt 8 procent och med dganderitt 51 procent. I genom-
snitt bor det 2,2 boende per bostadsldgenhet i ldnet.

Det finns ett kommunégt allménnyttigt bostadsforetag i vart och ett av ldnets sex kommu-
ner. Tillsammans dger och forvaltar de 22 200 ldgenheter, vilket motsvarar ca 17 procent
av hela bostadsbestandet i ldnet.

Forsiljning av allmidnnyttiga hyresldgenheter f6r ombildning till bostadsritt forekommer i
mycket liten omfattning i ldnet.

Under 2009 och 2010 péaborjades 764 resp. 1 110 ldgenheter i ldnet. Samma ar fardigstill-
des 896 resp. 621 ldgenheter i lanet. Av dessa firdigstéllda lagenheter var endast 49 resp.
91 avsedda att upplatas med hyresritt. Sett i relation till folkokningen i ldnet och till den
radande bristen pa framfor allt mindre hyresldgenheter &r ett bostadsbyggande pa dessa
nivaer, och da sirskilt vad avser hyresriitter, alldeles for lagt. For att enbart svara mot den
genomsnittliga arliga befolkningsdkningen i ldnet — som uppgér till 2 500 - 3 000 per ar —
behover det tillskapas minst cirka 1 500 ldgenheter i lénet. For att dértill komma tillritta
med bristen pa bostéder i ldnet behdver det enligt Linsstyrelsens bedomning tillskapas
cirka 2 000 nya liagenheter per ar under de nirmaste aren.

For ar 2011 och 2012 bedomer kommunerna att det kommer att paborjas sammantaget
1 585 resp. 1 630 lagenheter i ldnet. Léansstyrelsens bedomning dr ett paborjandet pa ca
1 500 ldgenheter under 2011 och ca 1 600 under 2012 .

Med undantag for Varbergs titort utgors Vistkustbanans strackning fran Goteborg till
Hallandsasen av ett transporteffektivt dubbelspar. Detta mojliggor en 6kning av jarnvags-
trafiken, kortare restider samt ett 6kat pendlande med tag. I kombination med att Europa-
vig E6 sedan nagra ar tillbaka dr motorvig genom hela lidnet, innebir detta att de hal-
lindska kustkommunerna nu binds samman ur arbetsmarknadssynpunkt och att Halland
restidsmissigt kommit niirmare bide Goteborgs- och Malmé- Oresundsregionen.
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2. Bostadsmarknad, bostadsbestand och bostadsbyggande

2.1 Bostadsmarknaden

Under de senaste artiondena har Halland gatt fran att vara ett av Sveriges minsta lén, sett
ur befolkningssynpunkt, till att vara det sjunde storsta. Befolkningsokningen skapar en
positiv kiinsla av fordndring, tillvidxt och framtidstro. Inflyttning och infléde av idéer bi-
drar till dynamik och nytinkande inom alla samhillssektorer. Halland har manga natur-
ligt goda forutsittningar. Det varierade landskapet och kustomradets attraktionskraft dr
en viktig tillgdng. Likasa utgor det geografiska liget mellan Goteborgsregionen och Ore-
sundsregionen en gynnsam faktor. Naringslivet dr varierat och kidnnetecknas av manga
sma foretag.

Under de senaste tio aren har bostadsbyggandet varit for 1agt for att kunna mota den
kraftiga folkokningen. Det alltfor laga bostadsbyggandet under de senaste tio aren har
genererat en bristsituation pa bostadsmarknaden i ldnets kustkommuner. Forutom sva-
righeterna att fa tag i en hyresldgenhet aterspeglas bristsituationen i en kraftig 6kning av
overlatelsepriserna pa smahus och bostadsritter samt patagliga svarigheter for ungdomar
att komma in pa bostadsmarknaden.

Sedan 1989 genomfors i borjan av varje ar den s.k. bostadsmarknadsenkéten (BME) i
vilken landets samtliga kommuner deltar. I enkéten svarar kommunerna pa ett attiotal
olika fragor som ror bostadssituationen i kommunen. Lénsstyrelsen sammanstiller sva-
ren pa lansniva och Boverket gor slutligen en sammanstéllning for hela riket som redo-
visas for regeringen, landets kommuner samt bostadsmarknadens aktorer. Enkétsvaren
utgor ett viktigt kunskapsunderlag for bl.a. regering och riksdag.

Bostadsmarknadslaget i januari 2011 i lanets kommuner

Den inledande och kanske viktigaste fragan i BME &r hur kommunerna ser pa bostads-
marknaden i den egna kommunen dels totalt sett, dels vad avser kommunens centralort
och slutligen for ovriga delar av kommunen. Kommunernas bedomning omfattar alla
slag av permanentbostider oavsett hustyp och upplatelseform.

Kommunerna skall ange att det dr ”Brist pa bostdder” om det hela tiden finns en efter-
frigan som Overstiger utbudet av hyresriitter, bostadsritter och egnahem. ”Overskott pd
bostdder” innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostidder och fler lediga egna-
hem och bostadsritter till salu dn vad som efterfragas. Nir tillgangen pa bostdder svarar
mot efterfragan skall kommunerna ange att det dr ”Balans pa bostadsmarknaden”.

Bostadsmarknadslaget januari 2011

Kommun Kommunen som helhet Centralorten Ovriga kommundelar
Kungsbacka Brist Brist Brist

Varberg Brist Brist Brist

Falkenberg Balans Brist Balans

Halmstad Brist Brist Balans

Hylte Overskott Balans Overskott
Laholm Brist Brist Balans

Kélla: BME
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Linsstyrelsen Hallands ldn

Kommentar:

Bostadsmarknaden i ldnets kustkommuner kdnnetecknas av en pataglig brist pa bostidder
och detta forhallande foreligger framfor allt i kustkommunernas centralorter. Endast i
Hylte kommun &r det balans pa bostadsmarknaden pa centralorten.

I Kungsbacka och Varbergs kommuner &r det dven brist pa bostédder i 6vriga kommunde-
lar 4n centralorten.

For kommunen som helhet &r det brist pa bostidder i samtliga kustkommuner utom Fal-

kenberg dér det rader balans.

Sammanstallning av bostadsmarknadslaget f6r perioden 2001 — 2011

Nedanstaende tabell visar hur bostadsmarknadslédget har utvecklats i lanets kommuner
sedan ar 2001.

Bostadsmarknadslédget hela kommunen 2001 - 2011

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Kungsbacka  [Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Varberg Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Falkenberg Balans Balans Balans Brist Brist Brist Brist Brist Balans Balans Balans
Halmstad Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Hylte Overskott |Overskott |Overskott | Overskott |Overskott |Overskott |Overskott |Balans  |Balans  [Overskott [Overskott
Laholm Balans Balans Balans Balans Balans Balans Brist Brist Brist Balans Brist
Bostadsmarknadslaget pa centralorten 2001 - 2011

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Kungsbacka  |Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Varberg Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Falkenberg Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Balans Brist Brist
Halmstad Brist Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Hylte Balans _ |Balans  |[Overskott [Overskott |Overskott [Overskott |Balans  |Balans  |Brist Balans _ |Balans
Laholm Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar 2001 - 2011

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Kungsbacka Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Varberg Balans Balans Balans Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Falkenberg Overskott |Overskott |Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans
Halmstad Balans Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Balans Balans Balans
Hylte Overskott |Overskott |Overskott |Overskott |Balans  |Overskott |Overskott |Balans  |Balans  [Overskott [Overskott
Laholm Overskott |Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans

Kélla BME 2001 - 2011

Kommentar:
Den nu radande bristsituation har utvecklats kontinuerligt sedan borjan av 2000-talet.

Kungsbacka, Varberg och Halmstads kommuner har redovisat bostadsbrist for kommu-
nen som helhet sedan 2002.

:lOverskott pa bostader

|:|Balans pa bost. markn.

|:| Brist pa bostader

Under aren 2001 till 2011 har det varit brist pa bostédder i samtliga kustkommuners cen-
tralorter med undantag for 2002 1 Halmstads och 2009 1 Falkenbergs centralort.

For ovriga kommundelar redovisar Kungsbacka och Varberg bostadsbrist sedan 2005.
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Under hela 2000-talet har det i princip forelegat brist pa bostidder i samtliga kustkommu-
ners centralorter. Endast i inlandskommunen Hylte har det i stort sett varit 6verskott pa
bostidder under hela 2000-talet.

Av BME framgar att ingen av ldnets kommuner riknar med nagra patagliga forandring-
ar av bostadsmarknaden under 2011 eller 2012.

Den fortsatt radande bristen pa bostidder medfor svarigheter att tillgodose kommuninva-
narnas bostadsbehov och att mota den 6kade efterfragan pa bostdder som folkokningen
medfor. Den utgor dértill en begransande faktor for rorligheten pa arbetsmarknaden och
forsvarar mojligheten for ungdomar att flytta hemifran. Bostadsbristen begrinsar dven
mojligheterna att kunna erbjuda édldre och funktionshindrade en bostad som svarar mot
deras behov av service, trygghet och god tillginglighet.

Vilka bostader ar det sarskilt brist pa
Av BME framgar vilka bostadstyper som det &r sdrskild brist pa 2011

Vilka boendeformer ar det brist pa 2011

Kommun Hyresbostéder 1-2 rk | Hyresratter 3 rk | Hyresrétter 4 rk och stérre | Bostadsritter| Egnahem
Kungsbacka Ja - Ja = =
Varberg Ja Ja Ja Ja Ja
Falkenberg Ja Ja Ja = =
Halmstad Ja Ja Ja Ja Ja
Hylte Ja =

Laholm Ja . s

Kalla: BME

Vilka grupper har séarskilt svart att fa en bostad
Enligt BME har f6ljande kategorier av bostadssokande sérskilt svart att fa bostad.

Grupper som har sarskilt svart att fa en bostad 2011

Kommun Ungdomar (Krav pa god tillgédnglighet |Stora barnfamiljer |Attraktivt lage [Flyktingar m uppehalistillst. |Studenter
Kungsbacka Ja Ja Ja - - -
Varberg Ja Ja Ja Ja Ja Ja
Falkenberg Ja - Ja Ja Ja .
Halmstad Ja Ja - Ja ° Ja
Hylte Ja Ja Ja - -
Laholm Ja - - - - =
Antal Ja-svar 6 4 3 3 2 2
Kalla: BME

Kommentar:

Linets samtliga kommuner redovisar att det dr sirskilt stor brist pa sma hyresldgenheter.
Detta sammanfaller — foga forvanande — med att det framfor allt &r ungdomar som har
svart att fa tag i en bostad. I fyra av ldnets sex kommuner rader brist pa lagenheter for
stora barnfamiljer och pa ligenheter med god tillgénglighet. Lagenheter med ett attrak-
tivt ldge dr det brist pa i hilften av ldnets kommuner. Varberg och Halmstads kommuner
redovisar ocksa att det dr brist pa bostadsritter och pa egnahem.
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Outhyrda hyreslagenheter

I BME 2011 redovisas hur manga outhyrda hyresldgenheter som de kommunégda all-
ménnyttiga bostadsforetagen hade den 1 januari 2011. Det totala antalet ligenheter i de
allménnyttiga bostadsforetagen och antalet lediga lagenheter redovisas i nedanstaende
sammanstéllning.

Lediga lagenheter i kommunéagda bostadsforetag januari 2011

Kommun Totalt hyresbestand | Antal lediga Igh Andel av bestandet %
Kungsbacka 2 627 0 0,00%
Varberg 5141 0 0,00%
Falkenberg 2519 0 0,00%
Halmstad 9 783 13 0,13%
Hylte 556 50 8,99%
Laholm 1572 20 1,27%
Hela lanet 22 198 83 0,37%

Kalla: BME och Arsredovisningar

Kommentar:

Vid det senaste arsskiftet forvaltade de kommunzgda bostadsforetagen cirka 22 200 14-
genheter. Av dessa var endast 83 lediga for uthyrning. Antalet lediga ldgenheter 1 all-
ménnyttan i ldnet &r alltsa mindre 4n 0,4 procent av bolagens samlade bostadsbestand.
Hirutdver finns ett fatal lediga lagenheter hos privata fastighetsidgare. Egentligen dr det
bara i Hylte kommun samt i Laholms kommun utanfor centralorten som det finns 14-
genheter som 1 praktiken &r lediga for uthyrning. For att bl.a. tillgodose behovet av om-
flyttning och for att underlitta rorligheten pa arbetsmarknaden, bor antalet lediga hyres-
lagenheter vara visentligt fler och uppga till cirka 1 — 2 procent av bestandet.

Kommunernas bedémning av behovet av nya hyreslagenheter

Lianets kommuner har i arets BME angivit hur manga lagenheter med upplatelseformen
hyresriitt det skulle behova byggas det ndrmaste aret for att tillgodose den radande efter-
fragesituationen. Svaren framgar av nedanstaende tabell.

Hur manga hyresrétter behoéver det enligt kommunerna
byggas det narmaste aret for att tillgodose efterfragan

Kommun Antal hyresratter
Kungsbacka Mer an 100
Varberg Mer an 100
Falkenberg Mer an 100
Halmstad 50 - 99

Hylte Inga alls

Laholm 20 - 49

Kalla: BME

Kommentar:

De tre kustkommunerna 1 norra delen av ldnet uppger att det skulle behova byggas mer
an 100 hyresritter det narmaste aret. I enkiten saknas svarsalternativ for att precisera
antalet nir behovet av hyresritter 6verstiger 100 ldgenheter. Man kan dédrfor ur BME
inte utldsa hur manga fler hyresldgenheter dn 100 som det skulle beh6va byggas i bl.a.
Kungsbacka, Varbergs och Falkenbergs kommuner. Summerar man de ldgsta védrdena 1
tabellen ovan kommer man fram till att det foreligger ett uppenbart behov av att nu pro-
ducera som allra minst 370 nya hyresldgenheter 1 ldnet.
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I detta sammanhang bor det uppmérksammas att det under 2009 och 2010 endast fardig-
stilldes 49 resp. 91 nya hyresldgenheter i linet. Med en sa pataglig och uttalad brist pa
hyresldgenheter i ldnets kustkommuner ar det langt ifran tillfredsstéllande att produktio-
nen av hyresldgenheter i ldnet dr av sa exceptionellt lag omfattning. Sker det inte en vi-
sentlig 6kning av hyresrittsbyggandet kommer bristen pa hyresbostéder att ytterligare
forsvara rekryteringen av arbetskraft till 1anet, men ocksa inverka negativt pa lanets fort-
satta positiva utveckling. Da det for ndrvarande pa kort sikt inte kan sidgas vara lonsamt
att producera och forvalta nya hyresldgenheter dr det Lansstyrelsens bedomning att det
behovs ett flertal samverkande fordandringar av villkoren for hyresrittsbyggandet for att fa
till stand ett 6kat byggande av hyresldgenheter.

Prisutvecklingen pa egnahem och bostadsratter

Bristen pa bostéder aterspeglas i prisutvecklingen pa egnahem och bostadsritter. Bristen
pa bostdder har i kombination med forbittrad inkomstutveckling for manga hushall, en
kraftigt reducerad fastighetsbeskattning samt en lang period med ett lagt rinteldge bidra-
git till en kraftig 6kning av prisnivan for egnahem och bostadsritter.

I diagrammet nedan visas hur priserna pa smahus for permanentboende (medelpris i tu-
sental kronor vid kop av egnahem, 16pande priser) har okat sedan 1981.

Prisutvecklingen pa smahus (permanentboende) 1981 - 2010

Koépeskilling tkr medelpris

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500 -
— (4] 0 N~ [¢)] - [s2) 1] N~ D - (a2} Te] N~ [}
[ee] [ee] [<e] © [<e] [e2] D D D D o o o o o
2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 8 8 I I 8
= = = Helariket = = = Hallands l&an Kungsbacka Varberg
Falkenberg Halmstad Hylte Laholm
Kommentar:

Prisutvecklingen pa egnahem i Hallands lén har under perioden 2003 — 2010 6kat med
86 procent. Motsvarande virde for hela riket uppgar till 65 procent. Storst prisutveckling
under denna period har det varit i Falkenbergs kommun med en 6kning pa 100 procent.
Diérefter kommer Varbergs kommun med 96 procents och Halmstads med 87 procents
prisokning pa egnahem. For Kungsbacka och Laholm har prisutvecklingen under mot-
svarande tid legat pa ca 70 procent. I Hylte kommun har prisutvecklingen pa egnahem
varit 60 procent, dvs nagot ldagre @n riksgenomsnittet.
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2.2. Bostadsbestandet

Antalet lagenheter i smahus resp. flerbostadshus 2010

I nedanstaende tabell redovisas antalet lagenheter for hustyperna smahus resp. flerbo-
stadshus den 31 december 2010 samt den procentuella fordelningen.

Antal / andel lagenheter i smahus resp. flerbostadshus 2010

Kommun Smahus Flerbostadshus Totalt
Antal Igh Andel % Antal Igh Andel % Antal Igh
Kungsbacka 22 360 76% 7 076 24% 28 292
Varberg 15 156 57% 11 217 43% 26 005
Falkenberg 12 176 66% 6 252 34% 18 518
Halmstad 22 089 50% 22 493 50% 44 255
Hylte 3 530 75% 1188 25% 5156
Laholm 8 817 82% 1 953 18% 10 668
Lénet totalt 84 128 63% 50179 37% 132 894
Hela riket 1997 244 44% 2511129 56% 4 526 625
Kélla: SCB
Kommentar:

Andelen bostadsldgenheter i smahus dr 63 procent i Hallands 1dn. Hogst &r andelen i La-
holms kommun med 82 procent, titt foljt av Kungsbacka och Hylte. I Halmstads kom-
mun &r andelen ldgenheter i smahus och i flerbostadshus nistan exakt lika stora. Andelen
lagenheter i smahus resp. flerbostadshus i hela riket uppgar till 44 resp. 56 procent.
Samtliga kommuner i Hallands ldn har en storre andel bostider i smahus @n vad som dr
genomsnittet for hela riket. Halland dr med andra ord ett “smahuslidn”.

Genomesnittligt antal boende per bostadslagenhet i lanets kommuner

Antal boende per lagenhet i Hallands Ian 2010

Kommun Folkméangd |Antal Igh totalt [Boende / Igh
Kungsbacka 75 025 29 436 2,55
Varberg 58 084 26 373 2,20
Falkenberg 41 008 18 428 2,23
Halmstad 91 800 44 582 2,06
Hylte 10177 4718 2,16
Laholm 23 390 10 770 2,17
Lénet totalt 299 484 134 307 2,23
Hela riket 9415570 4 508 373 2,09
Kalla: SCB

Kommentar:

Siffrorna i tabellen ovan anger antalet boende per ldgenhet 1 det befintliga bostadsbe-
standet. Hogst antal boende per bostadsldgenhet 4r det i Kungsbacka kommun. Lagst an-
tal boende per ligenhet ér det i Halmstads kommun. Ovriga kommuner i lénet har i ge-
nomsnitt cirka 2,2 boende per lagenhet. Motsvarande siffra for hela riket dr 2,09.

Vid nybyggnad brukar man kunna rikna med att antalet boende per nyproducerad bostad
ar nagot lagre; ofta kan man ridkna med i genomsnitt 1,6 — 1,8 boende per nyproducerad
lagenhet.
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Bostadernas férdelning péa olika upplatelseformer

Lagenheter i smahus resp. flerbostadshus kan disponeras / upplatas med dganderitt, bo-
stadsritt eller hyresritt. Virdena fran 2005 framgar av nedanstaende tabell.

Upplatelseformer, andel av lagenhetsbestandet 2005

Kommun Hyresratt Bostadsratt Aganderitt
Kungsbacka 30% 6% 64%
Varberg 45% 8% 47%
Falkenberg 34% 12% 54%
Halmstad 50% 9% 41%
Hylte 37% 4% 59%
Laholm 30% 2% 68%
Lanet 41% 8% 51%
Kalla: SCB

Kommentar:

Aven om tabellen ovan grundas pa uppgifter som nu ir fem-sex ar gamla, sd visar de att
ungefir hilften av antalet ldgenheter i1 ldnet disponeras med dganderitt. Dessa ér till
narmast 100 procent beldgna i smahus, s.k. egnahem.

Ungefir fyra av tio ldgenheter i ldnet upplats med hyresritt och dessa lagenheter ér till
allra storsta delen belidgna i flerbostadshus. Mot bakgrund av att det under senare ar har
fardigstillts ett forhallandevis stort antal lagenheter som upplats med bostadsritt bor
man nu kunna utga ifran att ungefir var tionde ldgenhet i linet upplats med bostadsriitt.

Variationerna i upplatelseform varierar mellan kommunerna, sirskilt vad avser upplatel-
se med bostadsritt. Bostadsbestandet i Falkenbergs kommun utgors till 12 procent av
bostadsritter, medan andelen bostadsritter i Laholms endast dr 2 procent. Laholm har &
andra sidan hogst andel bostdder som nyttjas med dganderitt; ddr nédstan sju av tio ld-
genheter #r ett smahus som disponeras med dganderitt, dvs ett egnahem.

Efter manga ars utredande 6ppnades sommaren 2009 majligheten att dga en bostadsli-
genhet i ett flerbostadshus. Produktionen av ldgenheter i flerbostadshus som skall uppla-
tas med dganderitt dr dnnu av mycket begransad omfattning, bade vad avser ldnet som
riket 1 sin helhet.

2.3 Bostadsbyggandet

Bostadsbyggandet i lanet i ett langre perspektiv 1990 - 2010

Stapeldiagrammet pa nésta sida visar hur bostadsbyggandet i ldnet har varierat sedan
1990. Staplarna visar antalet fardigstillda ligenheter per ar. Den bla delen av stapeln
visar antalet ldgenheter i flerbostadshus och den roda delen antalet ldgenheter i smahus.
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Bostadsbyggandet i lanet, antal fardigstallda lagenheter 1990 - 2010
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Kalla: SCB
Kommentar:

Bostadsbyggandet har under lang tid karaktériserats av vildigt stora variationer. I borjan
av 1990-talet fardigstilldes arligen men 4n 3 000 ldgenheter i ldnet. Nagra ar senare —
fran mitten till slutet av 1990-talet — ligger antalet fardigstillda ldgenheter pa endast drygt
500 per ar.

Fran ar 2000 har bostadsbyggandet 6kat lite ar for ar med en topp ar 2008 med 1 626 fir-
digstéllda lagenheter. Finans- och fastighetskrisen hosten 2008 och hela 2009 medforde
att bostadsbyggandet anyo sjonk till samma laga nivaer som under andra halvan av 1990-
talet. Inte nog med att det under 2010 endast fardigstilldes 621 lidgenheter, av dessa ut-
gjordes endast 91 av hyresbostéder.

Behov av bostadsbyggande i framtiden

Mot bakgrund av att ldnets befolkning numera 6kar med cirka 3000 nya invanare per ar
och det erfarenhetsméssigt 1 genomsnitt bor 1,6 - 1,8 boende per ldgenhet som nyprodu-
ceras sa skulle det genom ny- och ombyggnader behova tillskapas cirka 1 700 ldgenheter
per ar for att bostadsbyggandet skall kunna halla jimna steg med folkokningen i lénet.

Aven om det genom ombyggnad, inredning av vindar, lokaler och liknande étgirder kan
tillskapas ett mindre antal ldgenheter arligen samt att detta tillsammans med en perma-
nentning av fritidshus uppskattningsvis kan tillskapa 100-200 permanentbostider per ar,
sa behover det alltsa nyproduceras minst cirka 1 500 ldgenheter arligen enbart for att mot-
svara det bostadsbehov som tillkommer genom den arliga folkokningen i ldnet.
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En jamnare bostadsproduktion

Blickar man bakat i tiden sa kdnnetecknas bostadsbyggandet i Sverige av mycket stora
svangningar i fraga om nyproduktion av bostidder. Av stapeldiagrammet pa foregaende
sida framgar att det under de forsta tre aren pa 1990-talet fardigstilldes 2 500 till 3 000
lagenheter arligen, for att under aren 1994 — 1999 endast uppga till cirka 600 ldgenheter
arligen. Sa stora och plotsliga variationer inom byggbranschen med alla dess olika slag
av berorda foretag och organisationer innebér stora pafrestningar och inverkar kraftigt pa
sysselsdttningen i allt fran projektering, materialtillverkning, transporter och till den fak-
tiska bostadsproduktionen. Stora fluktuationer i fraga om bostadsproduktion riskerar att
fa kostnadshojande effekter och varken bostadskonsumenter eller bostadsproducenter dr
betjinta av en sadan ryckighet.

Vikten och behovet av en jimnare och mer kontinuerlig takt i ny- och ombyggandet av
bostédder kan inte nog framhallas, dels for att uppna en stabilare arbetsmarknad inom
byggsektorn, dels for att kunna uppritthalla kompetensen inom byggsektorns alla olika
delar och sektorer, men ocksa for att kunna erbjuda utbildnings- och lirlingsplatser i syf-
te att minska problemen med brist pa byggledare, platschefer, byggnadsarbetare och
andra slag av bygghantverkare i tider av hogkonjunktur. Det vore darfor en fordel de
kommunigda bostadsforetagen pa lampligt sétt medverkade till en jamnare och kontinu-
erligare takt vad giéller nyproduktionen av bostider.

Bostadsbyggandet under de tva senaste aren

Pabdrjade lagenheter 2009 och 2010

Nedanstaende sammanstillningar visar antalet paborjade lagenheter 2009 och 2010, for-
delat pa kommun, hustyp samt upplatelseform.

Antal paborjade lagenheter, nybyggnad, 2009

Alla lagenheter Smahus, Sm Flerbostadshus, Fh

totalt Hyresratt | Bostadsratt| Agandertt| Sm totalt Hyresratt | Bostadsratt| Aganderétt | Fh totalt
Kungsbacka 249 0 0 196 196 29 24 0 53
Varberg 233 0 0 139 139 38 56 0 94
Falkenberg 143 0 37 82 119 0 24 0 24
Halmstad 74 16 0 16 32 42 0 0 42
Hylte 7 0 0 7 7 0 0 0 0
Laholm 58 12 0 44 56 2 0 0 2
Hela lanet 764 28 37 484 549 111 104 0 215
Kalla: SCB
Antal pabdrjade lagenheter, nybyggnad, 2010

Alla lagenheter Smahus Flerbostadshus

totalt Hyresratt | Bostadsratt | Aganderatt [ Sm totalt Hyresratt | Bostadsratt| Aganderatt [ Fh totalt
Kungsbacka 363 - - - 186 - - - 177
Varberg 393 - - - 199 - - - 194
Falkenberg 172 - - - 58 - - - 114
Halmstad 125 - - - 24 - - - 101
Hylte 5 - - - 5 - - - 0
Laholm 52 - - - 28 - - - 24
Hela lanet 1110 - - - 500 - - - 610

Kalla: SCB



Linsstyrelsen Hallands 14n Bostadsmarknaden 2011 14 (29)

Kommentar:

Finans- och fastighetskrisen som utlostes under hosten 2008 fick stora konsekvenser for
paborjande under framfor allt 2009, da endast 764 ldgenheter paborjades i ldnet. Under
2010 paborjades 1 110 nya lagenheter, vilket vid en jamforelse med paborjandet under
2009 motsvarar en 45-procentig okning. Trots denna 6kning 4r nivan énda for 1agt for att
motsvara det behov av nya bostdder som uppkommer genom folkékningen i ldnet.

I tabellen ovan for paborjande ldgenheter 2010 saknas tyvirr uppgifter om fordelningen
pa de olika upplatelseformerna. SCB:s avgifter for att informera om dessa uppgifter be-
doms vara alltfér hoga for att kunna motivera inkdp av namnda statistik. Detta forhal-
lande giller dven andra av SCB:s avgiftsbelagda statistikuppgifter pa kommunniva som i
flera fall skulle kunna bidra till att ge en mer klarliggande bild av bl.a. befolkningsut-
veckling, bostadsbestand, arbetspendling och bostadsbyggand i ldnet.

Fardigstallda lagenheter 2009 och 2010

Nedanstaende sammanstillningar visar antalet fardigstillda ldgenheter 2009 och 2010,
fordelat pa kommun, hustyp och upplatelseform.

Antal fardigstallda lagenheter, nybyggnad, 2009

Alla lagenheter Smahus, Sm Flerbostadshus, Fh

totalt Hyresratt | Bostadsratt | Aganderatt | Sm totalt Hyresratt | Bostadsratt| Aganderatt [ Fh totalt
Kungsbacka 411 0 28 119 147 0 264 0 264
Varberg 200 0 10 152 162 0 38 0 38
Falkenberg 83 0 0 39 39 16 28 0 44
Halmstad 154 0 0 76 76 18 60 0 78
Hylte 8 3 0 5) 8 0 0 0 0
Laholm 40 12 0 28 40 0 0 0 0
Hela lanet 896 15 38 419 472 34 390 0 424
Kalla: SCB
Antal fardigstéllda lagenheter, nybyggnad, 2010

Alla lagenheter Smahus Flerbostadshus

totalt Hyresratt | Bostadsratt | Aganderatt| Sm totalt Hyresratt | Bostadsratt| Aganderatt| Fh totalt
Kungsbacka 162 0 0 162 162 0 0 0 0
Varberg 164 2 10 134 146 6 12 0 18
Falkenberg 107 0 0 79 79 0 28 0 28
Halmstad 76 0 0 51 51 25 0 0 25
Hylte 9 0 0 9 9 0 0 0 0
Laholm 103 58 0 45 103 0 0 0 0
Hela lanet 621 60 10 480 550 31 40 0 71
Kalla: SCB
Kommentar:

Under ar 2009 fardigstélldes genom nybyggnad endast 896 nya ldgenheter i ldnet, dvs
ndrmast en halvering jamfort med aret fore. Antalet ldgenheter i smahus resp. flerbo-
stadshus &r ungefir lika stora. Det dr anmérkningsvirt att endast 49 ldgenheter som fér-
digstilldes under 2009 &r avsedda att upplatas med hyresritt.

Ett dnnu ldgre fardigstillande av nya bostédder f6ljde under ar 2010, da det genom ny-
byggnad tillskapades endast 621 nya lidgenheter i ldnet. Av dessa utgjordes endast 91 av
hyresldgenheter.

Ett tillskott med totalt 140 hyresldgenheter under tva ar i ett 1an med uttalat stor och
langvarig brist pa hyresldgenheter dr givetvis inte tillfredsstillande.
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Det mycket laga fardigstillandet av hyresldgenheter under de tva senaste aren dr mot
bakgrund av efterfragesituationen anmarkningsvirt lag. Orsaken far sokas i flera olika
omsténdigheter som hoga byggkostnader, ett gap mellan radande hyresniva for nybygg-
da hyresldgenheter och vad som skulle behova tas ut i hyra, slopade réinte- och invester-
ingsbidrag till hyresrittsbyggandet, den finans- och fastighetskris som inleddes hosten
2008 och varade under ar 2009.

Genom inredning av vindar, ombyggnad av kontor till bostidder och liknande atgérder,
tillskapades under ar 2010 ytterligare 36 nya ldgenheter. Tio av dessa utgjordes av stu-
dentldgenheter. En bakatblick visar att antalet ldgenheter som tillkommit genom sadana
ombyggnader och inredning av vindar och liknande atgirder varierar mellan O och som
hogst ca 50 ldgenheter per ar. Mot bakgrund av det stora behovet av nya bostéder ar till-
skottet genom ombyggnader av olika slag vilkommet, men i sammanhanget otillrackligt.

Forvantat pabérjade 2010 och 2011

I arets BME har kommunerna i s.k. ”’projektlistor ” fortecknat de bostadsbyggnadspro-
jekt som resp. kommun kénner till och som de bedomer bor kunna paborjas under de
narmast foljande tva aren.

Utifran dessa projektlistor gor kommunerna en samlad bedomning av forvéntat pabor-
jande under 2011 och 2012. I nedanstaende tabell visas hur manga ldgenheter resp.
kommun berdknar kunna paborjas under den nirmaste tvaarsperioden.

Forvantat paborjande 2011 och 2012 enligt lanets kommuner

Antal nya permanentbostéader

Kommun 2011 2012 Skulle det behdvas byggas fler Igh?
Kungsbacka 550 550 Ja

Varberg 350 380 Ja

Falkenberg 150 125 Nej

Halmstad 480 500 Nej

Hylte 15 15 Nej

Laholm 40 60 Ja

Hela lanet 1585 1630

Kalla: BME
Kommentar:

Det av kommunerna forvintade paborjandet for 2011 och 2012 Gverstiger alltsa visent-
ligt vad som verkligen paborjades under 2009 och 2010. Om man skulle kunna fa ett pa-
borjande av nya bostdder under 2011 enligt tabellen ovan sa skulle det innebér det nér-
mast en fordubbling av paborjandet i jamforelse med 2009.

Faktorer som slutligen bestimmer hur manga ldgenheter som faktiskt paborjas dr bl.a.
den allménna konjunkturen, arbetsmarknadsliget, Ioneutvecklingen, finansieringsmoj-
ligheterna / finansieringsvillkoren, pris- och hyresutvecklingen i det befintliga bostads-
bestandet samt givetvis den forvintade rianteutvecklingen. Dirtill kommer att politiska
och ekonomiska hindelser och kriser i var omviirld kan minska tilltron for framtiden,
Oka osdkerheten och diarigenom verka begrinsande pa bostadsbyggandet.
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Det kan foljaktligen konstateras att det i kustkommunerna i ldnet rader stor brist pa bo-
stiader och da sirskilt mindre hyresldgenheter. Linets strategiska ldge och attraktiva bo-
endemiljoer talar for att den langvariga befolkningsokningen kommer att fortsitta. Mot
denna bakgrund behover tillskapandet av nya bostédder i ldnet 6ka med minst det antal
bostidder som kommunerna har angivit i tabellen ovan. For att dértill minska den radande
bristen pa bostdder i ldnet skulle nybyggandet under nagra ar behéva komma upp i niva-
er om ca 2 000 nya bostéder per ar.

I linets kommuner finns en medvetenhet om vikten av att det behdver finns ett tillrdck-
ligt utbud av hyresldgenheter och att en bristsituation for bostidder i allménhet och mind-
re hyresbostédder i synnerhet riskerar att himma bl.a. nédringslivets mojligheter att rekry-
tera arbetskraft och som en f6ljd darutav dven kommunens utveckling. Mot bakgrund av
den stora bristen pa bostdder som upplats med hyresritt bor kommunerna i sin planering
strdva efter att minst 30 procent av de nya ldgenheter som tillskapas kommer att uppla-
tas med hyresritt. Detta bor vara mgjligt genom t.ex. villkor 1 markanvisningar, exploa-
teringsavtal samt 1 direktiv till de kommunégda bostadsforetagen.

Hinder for ett 6kat bostadsbyggandet
I BME f6r 2011 har kommunerna angett vad de framfor allt ser som hinder for bostads-

byggande i kommunen just nu. Fragan hade 14 olika svarsalternativ och kommunernas
svar framgar av nedanstaende sammanstillning.

Huvudsakliga hinder fér bostadsbyggandet just nu

Hinder for ett 6kat bostadsbyggande: Antal kommuner som angivit vidstaende orsak

Hbga produktionskostnader 5

Brist pa planlagd mark i attraktiva lagen

Overklaganden av detaljplaner

Svarigheter att fa lan / harda lanevillkor

Bristande planberedskap

Konflikter med andra allmanna intressen enl PBL

Brist pa byggarbetskraft

Osakerhet om framtida subventions- / skattevillkor

Svag inkomstutveckling fér hushallen

Vikande befolkningsunderlag

Kommunen strévar f.n. inte efter att dka befolkningen

Annan orsak

Osékerhet om vagdragningar

olo|lalal=a]al=al=a]l=a]l=|P|Md

Bullerproblem

Kélla: BME 2011

Kommentar:

Av svaren i BME for 2011 framgar alltsa att kommunerna bedomer att de huvudsakliga
hindren for ett hogre paborjande framfor allt beror pa de hdga produktionskostnaderna.
Fem av lidnets kommuner anger detta som ett hinder for ett 6kat bostadsbyggande. Flera
av linets kommuner anser att dven overklagade detaliplaner, svarigheter att fa 1an samt
brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva ldgen utgor huvudsakliga hinder for ett 6kat bo-
stadsbyggande.
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Med allménnyttigt bostadsforetag avses ett bolag/stiftelse som drivs utan vinstintresse
och vars verksamhet huvudsakligen avser forvaltning av fastigheter i vilka bostadsla-
genheterna upplats med hyresritt. [ Hallands lén finns det ett allménnyttigt bostadsfore-
tag 1 varje kommun. De fem foretagen 1 kustkommunerna utgors av aktiebolag, medan
det i Hylte kommun drivs 1 stiftelseform.

I nedanstaende tabell framgar hur manga allménnyttiga bostadsldgenheter det finns i re-
spektive kommun samt dess andel i relation till hela bostadsbestandet i kommunen.

Antal lagenheter i allmannyttiga bostadsféretag 2010, samt deras andel av bestandet

Kommun Antal Igh i allmdnnyttan 2010 Andel av hela bostadsbestandet i lanet
Kungsbacka 2 627 9%

Varberg 5141 20%

Falkenberg 2519 14%

Halmstad 9783 22%

Hylte 556 11%

Laholm 1572 15%

Lanet 22 198 17%

Kalla: SCB

Kommentar:

I forhallande till samtliga permanentbostéder i ldnet sa dger de allmédnnyttiga bostadsfo-
retagen 1 Halmstad och Varberg ungefar var femte bostad. I Kungsbacka och Hylte dger
de allminnyttiga bostadsforetagen ungefir var tionde bostad.

Som jamforelse kan ndmnas att for hela riket uppgar allménnyttans andel av hela ldgen-
hetsbestandet till 18 procent, dvs i stort sett samma genomsnittliga niva som for Hal-
lands lin.

Forsaljning av allmannyttans hyreslagenheter

Nedanstaende tabell visar hur manga ligenheter som séaldes av de allmidnnyttiga bostads-
foretagen 1 Hallands 14n under 2010, vilket kategori som var kopare samt om kommu-
nerna i dagsldget kénner till om det finns planer pa forsiljningar under 2011 och 2012.

Forsaljningar och kép av de allmannyttiga bostadsféretagen i lanet under ar 2010

Kommun Antal Igh som saldes 2010 Typ av képare Aktuellt med férséljningar 2011/2012
Kungsbacka 77 BRF 77 Nej

Varberg 0 - Nej

Falkenberg 0 - Nej

Halmstad 117 BRF 56 / HR 61 Nej

Hylte 0 - Nej

Laholm 27 HR 27 9 lagenheter

Totalt i lénet 221 BRF 133 / HR 88 Ja i en kommun och med 9 ldgenheter

BRF = Hyreslagenheter som omvandlades till bostadsréatt
HR = Hyreslagenheter till privat agare for fortsatt uthyrning

Kalla: BME 2011
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Kommentar:

Under 2010 avyttrade de allménnyttiga bostadsforetagen i ldnet totalt 221 hyresldgenhe-
ter, vilket motsvarar cirka 1 procent av deras samlade bostadsbestand. Av dessa 221 14-
genheter dr 77 beldgna i Kungsbacka kommun, 117 i Halmstads kommun och 27 i La-
holms kommun. Av dessa 221 ligenheter ombildades 133 till bostadsriitter. Ovriga 88
overlits till privata fastighetsdgare for fortsatt forvaltning som hyreslidgenheter. Motiven
for overlatelserna har enligt svaren i BME varit en strivan att effektivisera forvaltning-
en, att fa in privata hyresvirdar i vissa bostadsomraden, att uppna bittre variation vad
giller upplatelseformer men ocksa att mojliggora inkop av andra fastigheter.

Under 2010 forsaldes alltsa totalt 221 ldgenheter. For 2011 och 2012 finns enligt BME
planer pa forsiljning av nio ligenheter i Laholms kommun. Forséljning av hyresliagenheter
ur det allménnyttiga bostadsbestandet forekommer alltsa dnnu i ringa omfattning i ldnet.

2010 forvérvade allménnyttan 1 Laholm ett flerbostadshus med tolv hyreslidgenheter.

3. Befolkningsutveckling

3.1  Folkméngd och aldersstruktur

Folkmangd 2010-12-31 samt férandring sedan 2009-12-31

Kommun Folkméangd Forandring Forandring i %
Kungsbacka 75 025 1 087 +1,47
Varberg 58 084 645 +1,12
Falkenberg 41 008 269 +0,66
Halmstad 91 800 713 +0,78
Hylte 10177 -100 -0,97
Laholm 23 390 45 +0,19
Lanet 299 484 2 659 +0,90
Kalla: SCB

Kommentar:

Folkméngden 1 Hallands ldan 6kade under 2010 med 2 659 personer och uppgick den 31
december 2009 till 299 484 invanare. Detta motsvarar en 6kning med 0,9 procent. Be-
folkningstillvaxten #r starkt koncentrerad till ldnets kust- och centralortsomraden medan
stora delar av Hallands inland har en svagare utveckling.

Motsvarande siffror for riket dr 9 415 570, 74 888, resp. en 6kning med 0,8 procent.

Samtliga kommuner i Halland utom Hylte kommun 6kade sin folkméngd under 2010.
Storst procentuell 6kning hade Kungsbacka (1,5 %) och Varberg (1,1 %). En alltfor hog
och hastig befolkningsokning &r inte enbart av godo. Det kan medfora svarigheter for
kommunerna att finansiera och hinna med utbyggnaden av den kommunala servicen till
de nya bostadshusen och de nya kommuninvanarna. Halmstads och Falkenbergs kom-
muner 0kade som folkméngd med vardera cirka 0,7 procent och Laholm med 0,2 pro-
cent. Folkmingden i Hylte minskade under ar 2010 med 100 personer vilket motsvara en
minskning med néstan 1,0 procent.
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Summerar man befolkningsokning under perioden januari 2004 och till december 2010, sa
har ldnets befolkning 6kat med 18 164 invanare. Summerar man fiardigstillandet av bost-
der under samma tid sa har 8 193 liagenheter fardigstéllts genom nybyggnad. Antalet in-
vanare i ldnet har alltsa sedan 2004 6kat med i genomsnitt 2 600 personer per ar. Det ge-
nomsnittliga antalet fiardigstilla ligenheter dr 1 170.

Om man utgar fran att varje ny ldgenhet ger boende at i genomsnitt 1,7 personer innebar
detta att det enbart for att svara mot folkokningen i linet skulle behova fardigstillas i ge-
nomsnitt cirka 1 530 nya ldgenheter per ar. Det genomsnittliga fardigstillandet per ar av
nya bostider har fér ovan nimnda tidsperiod uppgatt till 1 170 nya ldgenheter i lidnet, dvs
cirka 360 férre dn vad som behovs for att motsvara folkokningen. Den brist pa bostdder
som radde 2004 har foljaktligen inte minskat utan har 6kat ytterligare, vilket ocksa fram-
gar av bostadsmarknadsenkéterna under denna tidsperiod.

Befolkningens férdelning pa olika aldersklasser 2009

Andel av befolkningen i aldersklasser, 2009-12-31

0-5 ar 6-19 ar 20-64 ar >65 ar
Kungsbacka 8,1% 20,1% 54,9% 16,8%
Varberg 7,0% 16,8% 56,6% 19,7%
Falkenberg 6,3% 17,6% 54,8% 21,3%
Halmstad 6,7% 16,0% 58,3% 19,1%
Hylte 6,8% 18,0% 54,8% 20,4%
Laholm 6,0% 16,9% 55,9% 21,2%
Hela lanet 7,0% 17,5% 56,3% 19,1%
Hela riket 7,0% 16,4% 58,5% 18,1%
Kalla: SCB
Kommentar:

Andelen 0-5 -aringar och 6-19 -aringar dr hogst i Kungsbacka kommun. Andelen i al-
dergruppen 20-64 ar dr hogst i Halmstads kommun, vilket delvis &r en effekt av att
Halmstad har en hogskola och att ett stort antal studerande dirmed hamnar inom denna
aldersgrupp. Andelen personer 6ver 65 ar dr hogst i Falkenbergs kommun, titt f6ljd av
Laholm och Hyltes kommuner. Lagst andel av befolkning 6ver 65 ar ar det i Kungs-
backa kommun.

3.2 In- och utflyttning

Sammanstdllningen nedan visar antalet inflyttade, utflyttande och flyttningsnettot for re-
spektive kommun under 2009.

Antal inflyttade, utflyttade o flyttnetto per kommun 2009

Kommun Inflyttade Utflyttade Flyttningsnetto
Kungsbacka 3433 2471 962
Varberg 2178 1 549 629
Falkenberg 1 609 1 348 261
Halmstad 4 341 3 620 721
Hylte 497 490 7
Laholm 1 095 975 120
Hela lanet 13 153 10 453 2700

Kélla: SCB
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Sammanstéllningen nedan visar flyttningens omfattning forhallande till folkmangden.

Andel inflyttade o utflyttade i relation till folkmangden 2009

Kommun Andel inflyttade | Andel utflyttade Folkmangd
Kungsbacka 4,6% 3,3% 73 938
Varberg 3,8% 2,7% 57 439
Falkenberg 3,9% 3,3% 40 739
Halmstad 4,8% 4,0% 91 087
Hylte 4,8% 4,8% 10 277
Laholm 4,7% 4,2% 23 345
Hela lanet 4,4% 3,5% 296 825
Kalla: SCB

Kommentarer till dessa tva sammanstdllningarna enligt ovan:

In- och utflyttningens omfattning dr en viktig parameter nir man skall granska bostads-
marknaden och utbudet av bostédder. For personer som redan ér inne pa bostadsmarkna-
den eller som pa annat sitt har goda mojligheter att genom kop skaffa sig en bostad &r
prisutvecklingen och skattereglerna for smahus och bostadsritter en faktor som till stor
del inverkar pa mojligheterna och bendgenheten att flytta. For de grupper som inte vill
eller har mojlighet att kopa en bostad dr bristen pa hyresldgenheter en begrinsande fak-
tor for mojligheten att kunna flytta till ett arbete eller till studier i en annan kommun.

Falkenbergs, Hylte, Kungsbacka och Varbergs kommuner har i BME uppgivit att perso-
ner fran andra kommuner som far arbete inom deras resp. kommun kan fa nagon form av
fortur till en hyresldgenhet.

4. Samband bostadsmarknad - arbetsmarknad - kommunikationer

4.1 Samband bostadsmarknad - arbetsmarknad

Niringslivet i Hallands 14n dr starkt differentierat och har utvecklats positivt under lang
tid. Utmed motorvigen genom Halland och i anslutning till tdtorterna — for narvarande
sarskilt vid Halmstad — sker en kraftig etablering av foretag inom transport, lager och lo-
gistik. I Falkenberg har dock ARLA med ungefir 150 anstillda aviserat en nedldggning
av sitt mejeri for osttillverkning.

Bristen pa bostédder kan fa negativa effekter for arbetsmarknaden. Mojligheten att tacka
ja till ett arbete pa annan ort kan forsvaras eller i varsta fall hindras av att man inte kan
fa tag i en bostad dir. For de som har goda ekonomiska mojligheter och / eller redan dr
inne pa bostadsmarknaden och har nagot att byta med, sa dr utgangsliget i en sadan situ-
ation givetvis bittre. For de som inte har detta utgangsldge dr mojligheten att finna en ny
egen bostad visentligt svarare. De som saknar majlighet att kdpa ett smahus eller en bo-
stadsritt eller som av andra skél inte vill dga och ansvara for sin bostad 4r hdnvisade till
att soka bostad i bestandet av hyresldgenheter. Den radande bristsituation pa hyresldgen-
heter medfor att de har svarigheter att finna en lamplig bostad. Utsikterna att kunna flyt-
ta till nagon av ldnets kustkommuner for att dir borja ett nytt arbete forsvaras pga bristen
pa bostdder och da sirskilt bristen pa hyresldgenheter.
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4.2 Pendlingsmaojligheter inom regionen

E6:an dr av motorvigsstandard genom hela Halland. Vad giller jarnvéagen (Vistkustba-
nan) genom lénet 4r den sedan juni 2008 — med undantag av en viktig stricka mellan
Varbergs norra infart och Hamra séder om staden — utbyggd till dubbelspar. Mojlighe-
terna att dagligen pendla mellan centralorterna utmed kustomradet i Halland och fran
dessa orter till Molndal och Goteborg ér foljaktligen mycket goda. Utbyggnaden av
Vistkustbanan till dubbelspar och Europavidg E6 genom Halland till motorvigsstandard
har minskat restiderna mellan de hallindska kommunerna och till Goteborgsregionen.

Nir tunneln genom Hallandsasen blir helt fardig 2015 innebir det kortare restider och
framfor allt en okad transportkapacitet pa jarnviagen soderut fran ldnet bade i fraga om
person- och godstrafik som restid och tillforlitlighet. Detta forvintas oka arbetspendling-
en i sédra delen av linet och da sérskilt mot Oresundsregionen.

Pendlingens omfattning i lanet

Pendling 6ver kommungréns, antal i aldern 16 ar och darover. 2008

Kommun Inpendlare 6ver kommungréans Utpendlare 6ver kommungréns
Antal personer Andel av befolkningen Antal personer Andel av befolkningen
Kungsbacka 6 489 9% 19 924 27%
Varberg 4410 8% 6 043 10%
Falkenberg 3323 8% 4216 10%
Halmstad 6 861 8% 6 297 7%
Hylte 1224 12% 1273 11%
Laholm 1832 8% 4 254 17%
Summa 24 139 8% 42 007 14%
Kalla: SCB
Kommentar:

De patagligt forbattrade kommunikationerna genom ldnet har medfort att pendlingsmoj-
ligheterna till och fran framfor allt Goteborg har forbéttrats avsevért. Detta har inneburit
att mojligheterna att bositta sig i Varberg och Falkenberg och dirifran arbetspendla till
Goteborg har forbittrats. Mojligheterna att arbetspendla mellan kuststdderna i Halland
samt att ’studiependla” till universitet och hogskolor 1 Goteborg, Varberg och Halmstad
har ocksa underlittats genom de bittre kommunikationerna mellan centralorterna allt-
ifran Goteborg i norr till Halmstad i soder. Nér tunneln under Hallandsésen blir fardig
2014 - 2015 kommer alternativen till arbetspendling och pendling till universitet och
hogskolor i Oresundsregionen att utvecklas visentligt. Den hirav forvintade dkade ef-
terfragan pa bostidder i och i anslutning till de Halldndska kustkommunernas centralorter
behover darfor sdrskilt uppmérksammas i1 den kommunala bostadsplanering.

5. Bostader for olika grupper av boende

5.1 Bostader for nyanlanda invandrare

Det kan finnas skil att i denna redogorelse berora begreppet nyanlinda invandrare na-
got. I sin allra bredaste mening hénvisar begreppet till en person som &r fodd utomlands
och som har varit bosatt och folkbokford i Sverige i upp till tva ar. Saledes riknas i defi-
nitionsmissiga termer dven anhoriga till svenska medborgare, arbetskraftsinvandrare,
personer med uppehallsritt enligt EES-avtalet, giststuderande etc. till gruppen nyanlén-
da invandrare.



Linsstyrelsen Hallands 14n Bostadsmarknaden 2011 22 (29)

Det &r dock vanligt att man sdrskilt skiljer ut den grupp som har fatt uppehallstillstand
som flyktingar eller av flyktingliknande skil, samt deras anhoriga. Dessa personer om-
fattas av det svenska flyktingmottagandet och utgér den grupp for vilka staten tecknar
overenskommelser med landets kommuner. Denna grupp har ocksa ritt att erhalla speci-
fika etableringsinsatser i syfte att paskynda deras etablering i samhéllet. Andra grupper
bedoms inte ha samma behov av denna typ av insatser da deras vistelse i Sverige snarare
grundar sig i ett aktivt val @n i ett skyddsbehov.

Den 1 december 2010 inforandes i Sverige en ny lagstiftning som syftar till att reformera
landets flyktingmottagande. Reformen, ofta kallad etableringsreformen, innebar den
storsta fordndring som gjorts inom integrationsomraden sedan 1985 da kommunerna tog
over ansvaret for introduktionen fran davarande AMS. Precis som da har 2010 ars re-
form inneburit stora forandringar i olika myndigheters ansvarsomraden och arbetsupp-
gifter.

Bosattningsarbetet

Arbetsformedlingen har i och med etableringsreformen fatt sig tilldelat ett stort ansvar i
arbetet att anvisa nyanlinda invandrare som omfattas av flyktingmottagandet till en for-
sta bosattningsort. Malet dr att val av bostadsort nirmare ska knytas till arbetsmarkna-
dens behov och individens kunskaper. Arbetsformedlingen ska, utifran Migrationsver-
kets prognoser, faststilla en ldnsvis fordelning av mottagningsbehovet i varje 14n. Lins-
styrelserna arbetar sedan for att triffa dverenskommelser med respektive lins kommuner
1 en utstrickning som motsvarar Arbetsformedlingens formulerade behov. Arbetsfor-
medlingen anvisar saledes till en forsta bosittningsort for de individer inom flyktingmot-
tagandet som dr i arbetsfor alder och som har en férmaga att delta i etableringsinsatser
till minst 25 procent. Migrationsverket arbetar med att anvisa boséttningsort for indivi-
der som inte ir i arbetsfor alder eller som av olika skil inte kan delta i etableringsinsatser
till minst 25 procent. De kommuner som tréffat 6verenskommelser med staten om flyk-
tingmottagande ansvarar for bostadsanskaffning.

Hallands lén har ett gynnsamt ldge mitt i en tillviixtregion. Linet uppvisar en stark be-
folkningstillvixt och har en god arbetsmarknad. Eftersom Arbetsformedlingen i enlighet
med den nya etableringsreformen vill anvisa nyanlidnda invandrare till orter dédr de har
goda forutsittningar att komma ut 1 sjalvforsorjning har man bett Linsstyrelsen att oka
volymerna pa de 6verenskommelser som staten tecknar med kommunerna i ldnet. Lanets
kommuner har under 2011 tecknat dverenskommelser med Lénsstyrelsen om att sam-
manlagt ta emot 410 personer, vilket dr 100 fler 4n féregaende ar.

Konkurrens om bostader

Halland betraktas som ett populirt lidn att bo i. Samtidigt som Arbetsformedling och Mi-
grationsverket vill anvisa nyanlinda invandrare bosittning 1 de hallindska kommunerna
sker en naturlig inflyttning till ldnet fran olika delar av landet. Detta skapar en konkur-
renssituation som de hallindska kommunerna tvingas hantera da de statliga myndighe-
ternas boséttningsenheter hor av sig. Vidare har boséttningsarbetet dessvirre dragits med
vissa ledtider. Det finns liten tolerans hos kommuner for férdrojningar eftersom dessa
kan medfora hyreskostnader for tomma ldgenheter som kommunen tvingas sta for.
Dessutom &r konkurrensen hard om bostdderna mellan olika behovsgrupper vilket gor
det svart for kommunerna att avvakta en anvisning.

Dessviirre ér situationen densamma i stora delar av landet. De svarigheter som finns
kring anvisning av bosittning for nyanlénda flyktingar bedoms dirmed i grunden vara en
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fraga om bostadsbrist, framfor allt i de 14n och pa de orter som betraktas som attraktiva
for boende och som har en stark arbetsmarknad. Detta géller inte minst for hyresldgenhe-
ter som &r den upplatelseform till vilken nyanlénda invandrare framst &r hdnvisade. Ef-
fekterna av den allménna bostadsbristen forstirks dessutom ytterligare inom flykting-
mottagandet da kommunerna inte har tillgang till olika segment pa bostadsmarknaden
sasom andra- och tredjehandskontrakt, méjligheten till inneboende och sa vidare. Detta
riskerar dessvérre fa konsekvenser for nyanlénda invandrare eftersom olika typer av eta-
bleringsinsatser fordrojs da de vintar i nagot av Migrationsverkets anldggningsboenden.

Principen om eget boende (EBO)

I Sverige har savil asylsokande och nyanlidnda invandrare med permanent uppehallstill-
stand rétt att ombesorja sitt eget boende. Denna rittighet, dven kallad EBO-principen,
har utretts ett flertal ganger sedan inférandet. Manga nyanlidnda invandrare viljer att ut-
nyttja denna rittighet och flyttar till sldkt och vinner pa vissa orter. Manga kommuner
har varit missndjda med detta och pekat pa de problem som uppstar savil for individerna
som for de mottagande kommunerna i form av trangboddhet, ambulerande boendesitua-
tioner och svarigheter for myndigheter att erbjuda adekvat medborgarservice.

Mottagandet av nyanldnda invandrare i Hallands lén dr emellertid inte i nagon storre ut-
strackning priaglat av EBO-bosittningar. Nyanldnda flyktingar viljer istéllet att pa egen
hand flytta till andra kommuner runt om i landet dér det finns fler landsmén och dédr man
har fler sociala nitverk. Bland de halldandska kommunerna &r det egentligen bara Halm-
stad som har ett namnvirt mottagande av nyanlénda flyktingar som pa egen hand ordnat
sin bostad. Mottagandet av nyanlinda flyktingar i linet som helhet dr snarare ett resultat
av anvisningsforslag fran de statliga myndigheternas centrala bosittningsenheter.

Flyktinghushallens storlek i férhallande till befintligt hyreslagenhetsbestand

Volymerna pa flyktingmottagandet i vart land varierar 6ver tid. Detta beror framst pa si-
kerhetsldget i olika delar av virlden. Ocksa ursprungslinder och storleken pa flyktingar-
nas hushall tenderar att variera. I dagsldget véntar en stor méangd ensamhushall pa bo-
sattning i Migrationsverkets anldggningsenheter. Arbetsformedlingens och Migrations-
verkets bosittningsfunktioner har svart att anvisa dessa hushall boséttning pa grund av
bristen pa mindre ligenheter i landets kommuner.

Ocksa i Hallands ldn utgor bristen pa hyresldgenheter for mindre hushall ett hinder for
de statliga myndigheterna att anvisa boséttning i linet. Denna problematik skiljer sig
fran tidigare ar da det snarare fanns ett behov av storre ligenheter for familjer med
manga barn.

Konkurrens mellan olika behovsgrupper inom flyktingmottagandet

Bara inom flyktingmottagandet finns en konkurrens om lediga bostidder. Nedan foljer en
uppdelning mellan vilka olika grupper inom flyktingmottagandet som ir aktuella for en
ledig bostad i nagon kommun, samt vilken myndighet som ansvarar for att anvisa bo-
séttning;

Behovsgrupp inom flyktingmottagandet Anvisande myndighet

Nyanlidnda invandrare bosatta pa anldggningsboende som ir i Arbetsformedlingen
arbetsfor alder och som har en formaga att delta i etablerings-
insatser till minst 25 procent

Nyanlidnda invandrare bosatta pa anldggningsboende som inte Migrationsverket
ar i arbetsfor alder eller som inte har en formaga att delta i
etableringsinsatser till minst 25 procent




Linsstyrelsen Hallands 14n Bostadsmarknaden 2011 24 (29)

EBO-bosatta nyanldnda invandrare i arbetsfor alder och som Arbetsformedlingen
har en formaga att delta i etableringsinsatser till minst 25 pro-
cent och som anmiler behov av bosittning inom sex manader
fran permanent uppehallstillstand

EBO-bosatta nyanlidnda invandrare som inte ér i arbetsfor al- Migrationsverket
der eller som inte har en formaga att delta i etableringsinsatser
till minst 25 procent och som anmiler behov av bosittning
inom sex manader fran permanent uppehallstillstand

Kvotflyktingar som befinner sig i ett annat land Migrationsverket

Ensamkommande barn som blir myndiga och inte bedéms ha Aktuell kommun
ett behov av fortsatt vard

Till detta foljer behovsgrupper utanfor flyktingmottagande, bestaende av savil svenska
som utlindska medborgare, som till den aktuella kommunens socialtjanst anmiler ett
behov av hjidlp med sin boendesituation. Kommunen har enligt vistelseprincipen ett an-
svar for de kommuninvanare som befinner sig inom kommungrinserna. Detta kan gora
att nyanldnda invandrare som befinner sig i nagot av Migrationsverkets anldggningsbo-
enden tvingas vénta langa perioder for att fa hjalp med sin bosittning. Bristen pa till-
gingliga bostédder utgor saledes nagot av en flaskhals for nyanldnda invandrares etable-
ring i samhéllslivet da det sker en fordrojning innan olika typer av etableringsinsatser
kan starta.

Det hallandska flyktingmottagandet i siffror

Under 2010 omfattade de 6verenskommelser som de hallindska kommunerna tecknat
med staten 310 personer. Det faktiska mottagandet utgjorde dock endast 123 personer.

Det laga mottagandet beror sannolikt pa kombinationen av ovan namnda faktorer. Dartill
finns det ingen tradition bland nyanlédnda invandrare att sjdlva soka sig till kommuner i
Halland. Dessa viljer i stillet att flytta till kommuner, foretradelsevis i storstadsomra-
den, dir man har sldkt, vinner och sociala nétverk. Vidare dr Halland i bredare mening
ett inflyttningsldn med en stark arbetsmarknad och en positiv befolkningsdkning. Andra,
mer resursstarka hushall, konkurrerar i avgérande betydelse ut nyanlénda invandrare
fran den halldandska bostadsmarknaden.

I allt 6vrigt finns en god beredskap i ldnet for ett framgangsrikt arbete med nyanldnda
invandrares etablering.

Kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkét

I arets BME svarar Kungsbacka, Varbergs, Halmstads, Hylte och Laholms kommuner att
man samarbetar med allménnyttan for att fa fram bostédder till flyktingar. I Kungsbacka
och Varbergs kommuner har kommunen dven samarbete med privata fastighetsdgare.

I Kungsbacka, Varbergs, Falkenbergs och Halmstads kommuner anger man att bristen
pa hyreslagenheter utgor ett betydande problem nér det géller att tillgodose behovet av
bostader till flyktingar som deltar i kommunens flyktingmottagande.

I enkiten svarar Kungsbacka, Varbergs, Falkenbergs och Halmstads kommun att man
bedomer att mojligheterna att pa tre ars sikt tillgodose behovet av bostider till flyktingar
ar ”ganska svara” eller "mycket svara”. I Hylte och Laholm svarar kommunen att moj-
ligheterna bedoms som “ganska ldtta”.
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5.2 Bostader fér ungdomar och studenter

Antalet studerande vid Hogskolan i Halmstad ir cirka 10 000 och vid Campus Varberg
cirka 1 300. I fraga om studentbostider finns det i Halmstad for nérvarande 1 410 sér-
skilda studentldgenheter och i Varberg finns det 50. Infor varje hostterminsstart brukar
det vara brist pa lagenheter for studerande.

En granskning av folkméngdens fordelning pa olika aldersintervall visar for saval ldnets
kommuner som for hela riket att andelen ungdomar i aldern 16 till 20 ar for ndrvarande
ar betydligt hogre dn vad som giller for dldersintervallet 24-29 ar. Detta talar for att an-
talet ungdomar som kommer att behdva en bostad under de ndrmaste aren forvintas oka
ytterligare och att detta kan forvérra den bristsituation som samtliga kommuner i lénet
redovisar redan nu. Det dr darfor angelidget att nyproduktionen av bostidder okar, sarskilt
vad avser mindre hyresldgenheter, men ocksa totalt sett da tillskapande av andra typer av
bostdder medverkar till flyttkedjor som i slutdindan kan frigora bl.a. sadana mindre hy-
resldgenheter som sérskilt efterfragas.

5.3 Bostadet for aldre

I Varbergs, Halmstads, Hylte och Laholms kommun redovisar kommunerna att behovet
av sérskilt boende for dldre (s.k. vardboende) &r tickt och att det inte behovs nagon ut-
byggnad under de ndrmaste tva aren. Kungsbacka och Falkenbergs kommun riknar med
att ticka behovet genom planerade nybyggnader. Vardera kommun kommer under 2011
att paborja ca 80 nya bostdder for sadant vardboende.

Det statliga investeringsstddet for tillskapande av nya vardbostider som infordes 2007
utokades 2010 till att &ven avse tillskapande av s.k. trygghetsbostidder. Med trygghetsbo-
stider avses bostidder for personer som har fyllt 70 ar och dér bostdderna utfors med for-
hojd tillgidnglighet och forses med gemensamma utrymmen for samvaro, maltider, hobby
och rekreation och dir det varje dag skall finnas personal som pa olika sitt kan stodja de
boende under vissa angivna tider.

Beslut om stod till sadana trygghetsbostdder har under 2010 lamnats till nio lagenheter i
Falkenberg och till 67 ligenheter i Halmstad. Under 2011 har det aviserats ett par/tre nya
projekt med 16 lagenheter 1 Falkenberg och 14 inom Halmstads kommun.

For att kunna moéta det forvéntade, kraftigt 6kade, behovet av dldreomsorg 1 borjan av
2020-talet dr det angelédget att redan nu borja planeringen av bostédder for dldre. Detta
demografiskt klarlagda behovet av bostidder for dldre dr en fraga som sirskilt behdver
uppmirksammas i den kommunala bostadsplaneringen och omsittas i beslut och direktiv
till bl.a. de kommunigda bostadsforetagen.

5.4 Bostadet for funktionshindrade

I Hylte och Laholms kommun redovisar kommunerna i arets Bostadsmarknadsenkait att
behovet av sérskilt boende for funktionshindrade ér tiackt och att det behdvs inte nagon
utbyggnad under de nirmaste tva aren. Kungsbacka, Varbergs, Falkenbergs och Halm-
stads kommun riknar med att ticka behovet genom planerad utbyggnad under de nir-
maste tva aren.
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5.5 Bostader for hemlosa

Av BME framgar att samtliga kommuner i ldnet samarbetar med de allménnyttiga bo-
stadsforetagen for att fa fram bostédder till hushall som star utanfér den ordinarie bo-
stadsmarknaden. Fyra av kommunerna har ocksa samarbete i dessa fragor med privata
fastighetsdgare. Samtliga kommuner 1 ldnet forhyr ett antal ldgenheter (totalt ca 270 Igh)
som de sedan hyr ut i andra hand till hemldsa personer, vars boende i ligenheten &r for-
enat med tillsyn och/eller sdrskilda villkor eller regler.

Socialstyrelsen har under varen 2011 gett landets samtliga kommuner i uppgift att besva-
ra en enkit och kartliggning av situationen for hemlosa. Syftet med kartldggningen &r att
fa en god uppfattning om antalet hemlosa personer i Sverige och svar pa hemloshetens
omfattning, karaktir, olika slag av hemloshet samt sociala forhallanden och konsekven-
ser som foljer av hemloshet. Kommunernas enkétsvar har ldmnats till Socialstyrelsen 1
maj 2011 och Socialstyrelsens rapport forvintas publiceras i december 2011.

5.6 Kommunal bostadsformedling

Kommunal bostadsférmedling finns endast i Kungsbacka kommun. I de fall dir kom-
munen har triffat avtal med privata exploatorer forekommer det att man dven formedlar
tomter, smahus samt ligenheter med bostadsritt.

I 6vriga kommuner har de allminnyttiga bostadsféretagen egna kosystem. Ovriga fastig-
hetsédgare administrerar sjédlva sin uthyrningsverksamhet. For att fa fram bostéder till bo-
stadssokande som har svart att bli godkidnda som hyresgéster forekommer samarbete
mellan kommunerna och de allménnyttiga bostadsforetagen i samtliga kommuner och i
flertalet kommuner dven med privata hyresvirdar.

Forturssystem till hyresldgenheter finns 1 Falkenberg, Hylte, Kungsbacka och Varberg.
Dessa kommuner ger fortur till personer som har fatt arbete i kommunen och dirfor be-
hover flytta dit och bor sa langt bort att det inte gar att pendla. Kungsbacka och Varbergs
kommuner ger fortur till personer med léttare rorelsehinder som behdver flytta till en bo-
stad med bittre tillginglighet. I Kungsbacka, Varbergs och Hylte kommun tilldmpas {for-
tur till flyktingar och andra invandrare som ingar i det kommunala flyktingmottagandet.

5.7 Bostader for den arbetskraft som efterfragas

Den radande bristen pa framfor allt hyresligenheter begrénsar rorligheten pa arbets-
marknaden och utgor hinder for mojligheterna att flytta till och inom lénet av arbets-
marknadsskil. Den forsvarar dven mojligheterna for ungdomar att flytta hemifran, att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden och att kunna bo kvar i sin hemkommun.
Den begrinsar dértill mojligheterna for dldre och funktionshindrade att fa en bostad med
god tillgédnglighet.

Bristen pa lediga ldgenheter i kombination med en fortsatt hog befolkningsokning samt
ett stort inflyttningstryck fran andra kommuner i Géteborgsregionen innebdr att bostads-
byggandet i framfor allt Kungsbacka och Varberg i praktiken fungerar som en begrin-
sande faktor for dessa kommuners befolkningsdkning. Den héga inpendlingen till
Kungsbacka kommun med cirka 6 500 personer per dag torde till viss del aterspegla
bristen pa bostider i Kungsbacka och da sirskilt bristen pa hyresldgenheter.
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6. Boendeplanering

6.1 Kommunernas arbete med boendefragor

Bra bostdder och goda boendemiljoer dr grundliggande kvaliteter som inverkar pa savil
tillvixten som vélfarden i en kommun. Planering for att utveckla boendet &r saledes en
viktig del i kommunens strategiska planering. Boendeplanering handlar om att analysera
och bedoma behovet av forandringar i bostadsbestandet till f6ljd av hur de sammanlagda
kraven och dnskemalen fran olika delar av befolkningen forvéntas utvecklas. Det hand-
lar bade om omfattning och om inriktning av nyproduktion samt om anpassningar av det
befintliga bostadsbestandet. Varje kommun, inte bara i kommuner och regioner med till-
vixt, behover en genomtinkt strategi for hur forutsittningarna for boende 1 olika delar av
kommunen ska utvecklas och forbittras.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kom-
mun planera for bostadsforsorjningen i syfte att ge alla kommunens invanare forutsétt-
ningar for ett bra boende och for att frimja att andamalsenliga atgirder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomfors. Lagen sidger ocksa att kommunen vid behov ska
samrada med andra kommuner som berdrs av planeringen, och att kommunen varje
mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsdrjningen.

Fyra av ldnets sex kommuner har aktuella, vil genomarbetade och klarliggande program
och riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommunen. Nedan foljer en kort beskrivning av
situationen i ldnets kommuner.

Kungsbacka kommun har ett i kommunfullmiktige 2009-12-08 antaget maldokument for
bostadsbyggandet 2010-2015. Detta maldokument med riktlinjer &r ett bra exempel pa en
djupgaende, detaljerad och anvindbar bostadsforsorjningsplan. I denna redovisas visio-
ner, riktlinjer for framtida bostadspolitik, omfattning av berdknat bostadsbyggande fram
till och med 2015, samt var tillkommande expansion bor ske. Av maldokumentet framgar
att kommunen efterstrivar ett varierat bostadsutbud och att de i bostadsbyggandet fram
till 2015 fortsatt ska prioritera hyresbostidder och seniorbostdder men dven utveckla det
ekologiska byggandet samt satsa pa sa kallade histbyar. Malsittningen for hyresbostiader
ar minst 100 nya ldgenheter per ar i kommunen och for storre projekt i Kungsbacka stad
skall 30 procent av de nya bostidderna upplatas med hyresritt. Vidare framhalls vikten av
att tillgodose efterfragan pa mindre ldgenheter i Kungsbacka stad samt var i kommunen
den tillkommande bostadsexpansion bor ske. Dokumentet pekar alltsa ut konkreta forslag
pa lampliga bostads- och exploateringsomraden for de ndrmaste aren.

Varbergs kommun har sedan september 2005 av kommunfullméktige antagna riktlinjer
for bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjerna syftar till att ange mal och inriktning
for framtida bostadsplanering och byggande, ge en generell bild av bostadssituationen
och behov som finns i kommunen samt klargéra kommunens ansvar och roll. Utdver
nidmnda riktlinjer for bostadsforsorjningen finns ett av kommunfullméktige i1 januari
2005 antaget utvecklingsprogram for Varbergs innerstad ”Vision 2015”. I detta beskrivs
Varbergs regionala roll och utvecklingspotential utifran ekonomiskt, socialt, kulturellt,
ekologiskt och stadsméssigt perspektiv. Beskrivningarna och analyserna mynnar ut i ett
antal malbilder for tiden fram till 2015. Den 29 mars 2011 beslutade kommunstyrelsen
att genomfora ett arbete for att ta fram en ”Vision 2025 for kommunen. Visionsarbetet
innebir att man tar sikte pa Varbergs framtid och utveckling till ar 2025. Man ska ta
hinsyn till stadens historia men dven till hur Varberg ska ”se ut” 1 framtiden. Arbetet ska
skapa en bild av hur Varberg dr som kommun och dven ge svar pa vad som &r unikt med
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Varberg och sikerstilla att kommunens utveckling gér at ritt riktning. Visionen for 2025
ska vara tydlig, konkret och kortfattad. Enligt tidsplanen skall ”Vision 2025 beslutas i
kommunfullmiktige i november 2011.

Falkenbergs kommun har ett ambitiost, pedagogiskt upplagt och vil genomarbetat pro-
gram som antogs av kommunfullméktige 2010-03-31. I detta redovisas for tidsperioden
2010-2013 dvergripande mal och inriktningar for bostadsfoérsorjningen, olika underlag
och utvecklingstendenser av betydelse for bostadsplaneringen. Vidare lyfts olika grup-
pers bostadsbehov fram, kopplingar till annan kommunal verksamhet redovisas och ra-
dande planberedskap vad avser bostidder samt grunddragen 1 framtida bostadsplanerings-
lagen klargors.

Inom Halmstads kommun har det under det senaste aret arbetats fram ett handlingspro-
gram for bostadsforsorjning for perioden 2010-2030. I programmet redovisar kommunen
sina mal for det framtida byggandet och boendet inom ramen for den visionsstyrnings-
modell som kommunfullmiktige faststdllde 2007. Syftet med denna modell ir att forenk-
la arbetet med planering, genomforande och uppfoljning. Handlingsprogrammet for bo-
stadsforsorjning 2010-2030 redovisar framfor allt befolkningsutveckling och bostads-
byggande och diskuterar framtida behov, men behandlar ocksa fragor om boendesegre-
gering, tillgdnglighet samt ungdoms- och studentboende. Programmet visar pa mojlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till 2030. Namnda “Handlingsprogram for
bostadsforsorjning 2010-2030” antogs av kommunfullmiktige den 22 mars 2011.

Laholms kommun har tidigare haft en utforlig bostadsforsorjningsplan, faststéalld 2004
och omfattande tidsperioden 2004-2010. Nagon uppdaterad eller ny bostadsforsor;-
ningsplan har direfter inte arbetats fram eller antagits av kommunfullmiktige. Laholms
kommun hénvisar i dagslédget till en vision med endast allmént hallna mal for kommu-
nens utveckling. Detta dokument &r antaget i fullmiktige under ar 2008.

Hylte kommun med ca 10 000 invanare har inte nagot av kommunfullmiktige antaget
dokument med riktlinjer for bostadsforsorjningen. Riktlinjer i bostadsforsorjningsfragor
redovisas i den kommunomfattande dversiktsplanen som antogs 2003. Hylte kommun
har under 2008 genomfort en inventering av all byggklar tomtmark for ny bostadsbe-
byggelse. Det sammanstéllda materialet presenteras pa bl.a. kommunens hemsida.

For ldanets samtliga kommuner giller att bostadsforsorjningsfragorna diskuteras inom
ramen for en samverkansgrupp med representanter fran kommunledning och ett flertal
olika forvaltningar.

Regional bostadsforsorjningsplanering forekommer inom Goteborgsregionens kommu-
nalforbund (GR) diar Kungsbacka kommun ingar. Inom GR har en s.k. Bostadsgrupp
bildats med deltagande fran samtliga kommuner for att samordna bostadsforsorjningen
och med inriktningen att 6ka hyresrittsbyggandet inom regionen. De olika kommunerna
1 GR har delansvar for regionens tillvéxt.

Genomgangen av kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen visar att fordelarna
med att aktivt arbeta med boendeplanering, 1 enlighet med lagen (2000:1383) om kom-
munernas bostadsforsorjningsansvar, dr manga och skiftande till sin karaktér. Lénssty-
relsen vill framhélla f6ljande fordelar. Okad politisk insikt och samordning i boendefra-
gor, tydliga mal, medel och atgérder kan formuleras for att hantera utmaningar pa bo-
stadsmarknaden, olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras
och virderas, en kontinuitet vad giller arbetet med boendefragor tillskapas och arenor
for boendefragor kan skapas savil internt som med andra aktorer pa bostadsmarknaden i
kommunen.
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6.2 Lansstyrelsens arbete med boendefragor

I samband med de arliga bostadsmarknadsenkiterna aktualiserades fragor om bostads-
byggandet i ldnets kommuner. Resultatet av enkidten sammanstills av Lansstyrelsen i ett
kort meddelande som skickats ut till bl.a. kommunerna, allménnyttan och olika organisa-
tioner och foretag inom bostadssektorn.

Forevarande rapport — Bostadsmarknaden i Hallands 1dn — om lidget pa bostadsmarknaden
i lanet syftar ocksa till att bidra med underlag for kommunerna i deras boendeplanering.

Bostadsforsorjningsfragor kommer dven upp till diskussion i samband med de regel-
bundna plansamradstréffar som lansstyrelsen har tillsammans med kommunerna vid tva
tillfallen per manad. Vid dessa tillfillen kan fragor om upplatelseformer, fornyelsebara
och langsiktigt hallbara energiforsorjningssystem, tillgianglighet, nirhet till service, all-
manna kommunikationer och liknande fragor tas upp till diskussion med kommunernas
foretradare.

Ett par ganger per ar triffar plan- och bostadshandldggare vid ldnsstyrelsen kommuner-
nas representanter i plan- och bygglovfragor (den s.k. ”Lansplangruppen”) for att disku-
tera olika aktuella fragestéllningar. Hér kan fragor om bostadsforsorjning, bostadsbyg-
gande, tillgdnglighet och andra strategiska fragestillningar diskuteras.

Fyra ganger per ar skickar lansstyrelsens samhillsbyggnadsfunktion ut ett ”Nyhetsbrev”
till kommunerna. Genom detta Nyhetsbrev sprids kunskap om fragor som &r aktuella
inom fysisk planering, markanvindning, bygglov och bostadsforsorjning. Exempel pa
fragor som har behandlats i dessa digitala Nyhetsbrev &r bl.a. att visa pa hur bostadsfor-
sorjningsplanering bedrivs i andra kommuner i landet med motsvarande invanarantal
och liknande foérhallanden i 6vrigt.

Léansstyrelsen gor dven olika slag av tillsynsbesok i kommunerna. Vid dessa tillfdllen
kan fragor om bostadsplanering, bostadsmarknad, bostadsbyggande, hinder for bostads-
byggande osv tas upp och diskuteras i ett storre och bredare sammanhang.

Lansstyrelsen lamnar ocksa synpunkter pa kommunernas forslag pa bostadsforsorjnings-
program. Under 2010 har Lénsstyrelsen yttrat sig over det forslag till ”Handlingspro-
gram for bostadsforsorjningen 2010 — 2030 som Halmstads kommun under sensomma-
ren 2010 har haft ute for samrad. Lansstyrelsen har diarvid betonat bostadsmarknadens
centrala roll i kommunens Ovriga planering och har dértill framfort synpunkter om vik-
ten av en jaimnare bostadsproduktion, om samband arbetspendling - bostadsmarknad, om
atgédrder mot segregation, folkhilso- och rdddningstjénstaspekter pa boendet, samt disku-
terat langsiktiga malséttningar samt foreslagit ett antal verktyg” for att konkretisera och
na uppstillda malséttningar.

Nir nybeviljandet av statliga riantebidrag till bostadsbyggandet 2007 upphorde forlorade
lansstyrelserna en viktig arena dir det foll sig naturligt att samverka 1 bostadsforsorj-
ningsfragor med savil kommuner som Gvriga aktorer pa bostadsmarknaden.

Mojligheterna att fullgora uppdraget gentemot kommunerna dr ocksa en resursfraga.
SCB:s priser for statistik pa framfor allt kommunal niva &r forenad med sa hoga kostna-
der att det #r svart att inom ramen for nuvarande anslag bekosta inkop av sadan statistik.



