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Forord

Under de senaste artiondena har Halland gatt fran att vara ett av Sveriges minsta lan sett ur
befolkningssynpunkt till att vara det sjunde storsta. Befolkningstillvaxten har varit starkt
koncentrerad till lanets kust- och centralortsomraden medan stora delar av inlandet och
landsbygden har haft en svagare utveckling. Hallands lan har ett strategiskt lage mellan
Goéteborgsregionen och Oresundsregionen och erbjuder med sina lagom stora
kustkommuner, det varierade landskapet och kustomradets attraktivitet mycket goda forut-
sattningar for tillvaxt samt attraktiva och goda boendemiljéer.

Néringslivet i Hallands lan ar differentierat och har utvecklats positivt under lang tid.

Lanets strategiska lage bidrar till att foretag inom transport, logistik och lager av olika slag
etableras i lanet framfor allt i omraden utmed E6:an.

Den arliga folk6kningen i lanet har under de senaste aren uppgatt till mellan 2 200 — 3 000
personer per ar. Den for lanet positiva utvecklingen och befolkningsékningen har under den
senaste tiodrsperioden inte kunnat motas med ett tillrackligt bostadsbyggande.

Sedan bérjan av 2000-talet ar det darfor brist pa bostader i centralorterna i lanets samtliga
kustkommuner. Det ar framfor allt brist pa mindre hyreslagenheter. Bristen pa bostader gor
sig sarskilt gallande for gruppen ungdomar samt for medelalders och aldre.

Enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar skall varje lansstyrelse i en skriftlig rapport

. redovisa och analysera bostadsmarknaden i lanet

. redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar

. redovisa hur lansstyrelsen lever upp till kravet i 2 § lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsérjningsansvar

. redovisa hur planeringen av bostadsférsoérjningen samordnas inom kommunen,

med andra kommuner och regionalt.
Rapporten ska lamnas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Boverket ska stddja lansstyrelserna i deras arbete med att analysera bostadsmarknaderna
samt lamna rad, information och underlag till kommunerna fér deras planering av
bostadsforsorjningen.

Boverket ska arligen sammanfatta och analysera lansstyrelsernas rapporter och till regeringen
redogora for dessa och for bostadsmarknadslaget i riket.

Boverket och landets ldnsstyrelser anvander sig sedan fem ar tillbaka av en gemensam
struktur for dessa regionala bostadsmarknadsanalyser. Detta gors for att forbattra
moijligheterna att fran central niva kunna félja utvecklingen pa bostadsmarknaden i olika delar
av landet. Inom ramen for denna gemensamma struktur gor landets lansstyrelser i ar en
allman rapport om lanens bostadsmarknadslage.

Statistiken i rapporten ar hamtad dels fran bostadsmarknadsenkatenen som &r Boverkets
enkat vilken landets samtliga kommuner sedan 1988 besvarar i borjan av varje kalenderar och
dels fran Statistiska Centralbyran (SCB).

Arets rapport har utarbetats inom Lansstyrelsen av bostadshandldggare Milena Karlsson och
lansarkitekt Cecilia Engstrom. Integrationshandlaggare Per Ibertsson har genomfoért den
fordjupade analysen om bostadssituationen for nyanldnda invandrare.
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1. Sammanfattning och slutsatser

Under 2011 och 2012 fardigstalldes 954 respektive 1 239 lagenheter i lanet. Av dessa var
endast 148 respektive 302 ldgenheter avsedda att upplatas med hyresratt. Resterande
lagenheter upplats med dganderatt eller bostadsratt. | relation till bristen pa bostdder och
da sarskilt hyresbostader ar ett bostadbyggande pa dessa nivaer alldeles for lagt.

FOr 2013 och 2014 bedémer kommunerna i ldnet att det kommer att paborjas
sammanlagt 1 684 respektive 1 998 lagenheter i lanet. Om sa skulle bli fallet skulle detta
vara mycket positivt. Pa Iang sikt ligger kommunernas bedémningar endast cirka 5 procent
over det faktiska paborjandet men enstaka ar kan bedémningarna av olika samverkande
faktorer sla fel pa upp till 20 procent. For att enbart svara mot den genomsnittliga arliga
befolkningsékningen i lanet behdver det arligen produceras minst cirka 1 500 nya
lagenheter i lanet. For att dartill komma tillratta med den akuta bristen pa bostader i
centralorterna skulle det beh6va produceras ca 2 000 nya lagenheter per ar under de
narmaste aren.

Det ar framfor allt brist pa mindre hyreslagenheter i lanet vilket resulterar i att
bostadssituationen for unga ar fortsatt mycket problematisk. Med undantag for Laholms
kommun aren 2008 och 2009 och Hyltes kommun i ar sd har samtliga kommuner i lanet
alltsedan ar 2008 rapporterat in till bostadsmarknadsenkaten att ungdomar utgor den
grupp bostadssokande som har sarskilt svart att fa en bostad. Fem av sex kommuner
anger att det ar sarskilt svart for medelalders och aldre att fa tillgang till en mindre bostad.
Detta svar sammanfaller féga férvanande med bristen pa sma hyreslagenheter om

1-2 rum och kok.

Samtliga lansstyrelser har i januari 2012 av regeringen givits i uppdrag att fram till 2015
stddja kommunerna i arbetet med att motverka hemldshet sarskilt vad avser vrakning av
barnfamiljer. | maj 2011 fanns totalt 820 hemldsa personer i lanet.

Arbetet har nu pagatt i drygt ett ar och i host kommer en forsta uppfoéljning och
utverdering av kommunernas arbete att genomforas.

Under 2012 genomforde Lansstyrelsen en kartlaggning av hur kommunerna arbetar for att
motverka hemldshet. Regeringens hemléshetssamordnare besokte en av lanets
kommuner. Till besdket var Lansstyrelsen, kommunledningen, chefer for
socialférvaltningen, politiker, kommunens allmannyttiga bostadsbolag samt ett par
frivillighetsorganisationer inbjudna.

Under 2013 har Lansstyrelsen i samarbete med Socialdepartementet genomfort fyra
rikstackande konferenser runt om i landet. Responsen for detta har varit bra och
Lansstyrelsen arbetar nu med att planera infér kommande uppfdljning och vidarearbete
med uppdraget.



2. Bostadsmarknad, bostadsbestand och bostadsbyggande

2.1 Bostadsmarknad

Under de senaste artiondena har Halland gatt fran att vara ett av Sveriges minsta lan sett ur
befolkningssynpunkt till att nu vara det sjunde storsta. Befolkningsékningen skapar en positiv
kansla av forandring, tillvaxt och framtidstro. Inflyttning och infléde av idéer bidrar till
dynamik och nytdankande inom alla samhallssektorer. Halland har manga naturligt goda
forutsattningar. Det varierade landskapet och kustomradets attraktionskraft ar en viktig
tillgdng. Likasa utgdr det geografiska ldget mellan Goéteborgsregionen och Oresundsregionen
en gynnsam faktor. Naringslivet ar varierat och kdnnetecknas av manga sma foretag.

Under de senaste tio till femton aren har dock bostadsbyggandet inte varit av tillrdcklig
omfattning for att mota befolkningsékningen. Det alltfor laga bostadsbyggandet har darfor
genererat en bristsituation pa bostadsmarknaden i lanets kustkommuner.

Forutom svarigheterna att finna en ledig hyreslagenhet aterspeglas bristsituationen i en
okning av Overlatelsepriserna pa smahus och bostadsratter. Bristen pa lediga hyreslagenheter
har gjort det sarskilt svart for ungdomar att komma in pa bostadsmarknaden.

Sedan 1988 genomfors i borjan av varje ar en rikstackande bostadsmarknadsenkédt som
Sveriges samtliga kommuner deltar i. | enkdten svarar kommunerna pa cirka 80 fragor som
ror bostadssituationen i den egna kommunen. Nar kommunerna svarat sammanstaller
Lansstyrelsen svaren pa lansniva. Boverket gor darefter en sammanstallning for hela riket.
Boverkets slutrapport utgor ett viktigt underlag for regering, riksdag och marknadens olika
aktorer.

Bostadsmarknadslaget i januari 2013

Den kanske viktigaste fragan i bostadsmarknadsenkaten ar hur kommunerna ser pa
bostadsmarknaden i den egna kommunen dels vad galler kommunen som helhet och dels
uppdelat for centralorten respektive de dvriga delarna av kommunen. Kommunernas svar
avser alla slag av permanentbostader for saval flerbostadshus som smahus och for
upplatelser med saval hyresratt, bostadsratt och dganderatt.

Brist pa bostader ar det om det hela tiden finns en efterfragan som 6verstiger utbudet av
hyresritter, bostadsratter och egnahem. Overskott pd bostider innebir att det stindigt finns
fler lediga hyresbostader och fler lediga egnahem och bostadsratter till salu an vad som
efterfragas. Nar tillgangen pa bostader svarar mot efterfragan rader det balans pa
bostadsmarknaden.

I nedanstdende tabell redovisas kommunernas svar av bostadsmarknadslaget.

Bostadsmarknadslaget 2013

Kommun Totalt sett Centralorten Ovriga kommundelar
Kungsbacka Brist Brist Brist

Varberg Brist Brist Brist
Falkenberg Brist Brist Balans
Halmstad Brist Brist Brist

Laholm Brist Brist Balans

Hylte Overskott Balans Overskott

Kélla: BME




For kommunen som helhet rader det brist pa bostader i lanets samtliga kustkommuner.
Liksom det har varit sedan ar 2003 rader det ocksa i ar brist pa bostader i
centralorterna i lanets samtliga kustkommuner. | Kungsbackas, Varbergs och Halmstads
kommuner rader det dven bostadsbrist i 6vriga kommundelar dn centralorten.

| Hylte ar det ett visst Gverskott pa bostader.

En sammanstéllning av bostadsmarknadslaget fér perioden 2003 — 2013

Det kan vara av intresse att under en langre tid f6lja hur bostadsmarknaden har
forandrats i lanets kommuner. | nedanstaende tabeller redovisas hur situationen har
forandrats under aren 2003 - 2013.

Bostadsmarknadslaget fér hela kommunen 2003 - 2013
Kommun

Kungsbacka

Falkenberg

Halmstad

Balans |Balans Balans Balans
Balans

Laholm Balans Balans Balans Balans
Hylte Overskott [Overskott |Overskott |Overskott [Overskott [Balans  |Balans  |Overskott |Overskott |Overskott |Overskott

Bostadsmarknadslaget i centralorten 2003 - 2013
Kommun

Kungsbacka

Varberg

Falkenberg

Halmstad

Overskott [Overskott 0 Balans Balans [Balans |Overskott

Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar 2003 - 2013

Kommun
Kungsbacka
Varberg
Falkenberg Balans Balans Balans Balans
Halmstad Balans |Balans Balans Balans

Laholm Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans |Balans Balans Balans Balans
Hylte Overskott [Overskott |Balans  |Overskott [Overskott [Balans  |Balans  |Overskott |Overskott |Overskott |Overskott
Kalla BME 2003 - 2013

Balans
Balans

Balans
Balans

Bostadsmarknaden i Falkenbergs och Halmstads kommuner som helhet har aterigen
forsamrats nagot efter forbattringen som skedde mellan ar 2009 och ar 2012.

| centralorterna i lanets kustkommuner har det varit kontinuerlig brist pa bostader de
senaste tio aren.

| Kungsbacka och Varbergs kommuner har det sedan 2005 varit bostadsbrist saval pa
centralorten som i kommunernas ovriga delar.

| ar redovisar aven Halmstads kommun att det rader brist pa bostdder i kommunens
ovriga delar vilket det inte har varit sedan 2008.

| lanets inlandskommun Hylte har det i stort sett varit ett dverskott eller i vissa fall
balans alltsedan 2003.



Av svaren fran bostadsmarknadsenkaten framgar det att man i Falkenbergs och Laholms
kommuner forvantar sig en 6kad brist av bostader i centralorten under 2013 och 2014.

| Laholm paverkas kommunen totalt sett av detta.

Hyltes kommun forvantar sig ett 6kat 6verskott av bostader i kommunens 6vriga delar vilket
paverkar kommunen totalt sett under aren 2013 och 2014.

Lanets 6vriga kommuner forvantar sig inte nagon pataglig forandring av situationen under
2013 eller 2014.

Den fortsatt radande bristen pa bostader medfor svarigheter att tillgodose
kommuninvanarnas bostadsbehov och att méta den 6kade efterfragan pa bostader som
tillvaxten och folkokningen medfor. Bostadsbristen utgor ocksa en begransande faktor for
rorligheten pa arbetsmarknaden, forsvarar for ungdomar att flytta hemifran och gor det svart
for nyanldanda invandrare att fa en egen bostad. Bostadsbristen begrénsar dven mojligheterna
att kunna erbjuda aldre och funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av
service, trygghet och god tillganglighet.

Vilka bostadstyper ar det sarskilt brist pa 2013?

Sarskild brist 2013

Kommun Hyresbost 1-2 rk Hyresbost 3 rk Hyresbost >= 4 rk
Kungsbacka
Varberg
Falkenberg
Halmstad
Hylte
Laholm

Bostadsratter Egnahem

Kalla: BME

Av ovanstaende tabell framgar att det framfér allt ar brist pa hyreslagenheter och da sarskilt
sma hyreslagenheter om 1-2 rum och koék. | Varberg ar det brist pa alla slag av bostader.

For att tillgodose behovet av hyresldagenheter sa svarar Varbergs och Halmstads kommuner
att det behdver paborjas mer dn 100 hyresldgenheter under det narmaste aret. Falkenbergs
och Kungsbackas kommun anger att det behover paboérjas mellan 50 - 99 hyreslagenheter och
Laholms kommun mellan 20 - 49 hyresldgenheter under det ndrmaste aret.

Vilka grupper har sarskilt svart att fa en bostad?

Grupper som har séarskilt svart att fa bostad 2013

Kommun Studenter |Stora Ensamstad- |Arbets- |Nyanldnda [Medelalders o |Krav pa Krav pa
ende med krafts ill- attraktivt
barn

Kungsbacka
Varberg
Falkenberg
Halmstad
Laholm
Hylte
Kalla: BME




Precis som svaren i bostadsmarknadsenkaten fér dren 2011 och 2012 sa redovisar
lanets samtliga kustkommuner &ven for i ar att det framfér allt &r ungdomar som har
svart att fa tag i en bostad. | ar redovisas gruppen medelalders och &ldre som soker
mindre bostad som en viaxande grupp for de som har sarskilt svart att fa bostad.

Svaren sammanfaller foga férvanande med tanke pa bristen av sma hyreslagenheter
om 1-2 rum och kok.

Krav pa attraktiva lagen har okat fran tva till fyra kommuner under det senaste aret.
Vi ser dven en o6kning av bostadsbristen inom gruppen arbetskraftsinflyttning samt for
nyanlanda flyktingar.

Tre av lanets sex kommuner redovisar dartill att det ocksa ar sarskilt svart for stora
barnfamiljer att fa tag i en bostad vilket ar intressant i forhallande till den 6kning av
medelalders och dldre som soker mindre bostad.

Outhyrda hyreslagenheter hos allménnyttan

| bostadsmarknaden 2013 redovisas hur manga outhyrda hyreslagenheter som de
kommunagda allmannyttiga bostadsforetagen hade den 1 januari 2013.

Det totala antalet lagenheter i de allmannyttiga bostadsféretagen samt antalet lediga
lagenheter i deras bostadsbestand redovisas i foljande tabell.

Lediga lagenheter i kommuné&gda bostadsforetag januari 2013

Kommun Totalt antal Igh Antal lediga lgh |Andel av bestandet %
Kungsbacka 2 556 0 0,00%
Varberg 5167 0 0,00%
Falkenberg 2 469 0 0,00%
Halmstad 9771 11 0,11%
Hyite 534 35 6,55%
Laholm 1552 0 0,00%
Hela lanet 22 049 46 0,21%

Om man bortser fran de 35 lediga hyreslagenheterna hos Stiftelsen Hyltebostader i
Hyltes kommun finns det i princip inte nagra lediga hyreslagenheter i de hus som de
allménnyttiga bostadsforetagen i lanet dger och férvaltar. Inget talar for att situationen
skulle forhalla sig annorlunda hos de privata hyreshusférvaltarna.

For att tillgodose behovet av omflyttning och for att underlatta rorligheten pa
arbetsmarknaden bor antalet lediga hyreslagenheter vara vasentligt fler och uppga till
ca 1-2 procent av bestandet.

2.2 Bostadsbestand

Statistik och andra uppgifter om det befintliga bostadsbestandet i lanet redovisades
ingdende bostadsmarknadsanalysen for 2011. | relation till det samlade befintliga
bostadsbestandet om ca 134 000 bostdder forandras inte statistiken namnvart pa kort
tid. Vad galler statistik for det samlade befintliga bostadsbestandet hanvisas till
uppgifterna i bostadsmarknadsanalysen for ar 2011.
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2.3 Bostadsbyggande
Bostadsbyggandet i lanet i ett langre perspektiv, 1990 - 2012

Stapeldiagrammet nedan visar hur bostadsbyggandet i lanet har varierat sedan 1990.
Staplarna visar antalet fardigstallda lagenheter per ar.

Bostadsbyggande i lanet
Antal fardigstéllda lagenheter 1990-2012
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Kalla SCB

Bostadsbyggandets omfattning har under lang tid karaktariserats av stora variationer.

| borjan av 1990-talet fardigstalldes det arligen cirka 3 000 nya bostader i lanet.

Under aren 1994 till 2002 producerades endast mellan 500 och 900 nya bostader arligen.
Under aren 2006 till 2008 kom bostadsproduktionen upp i cirka 1 500 nya bostader per ar
men darefter har byggandet ater sjunkit till nivder under 1 000 bostader per ar.

| ar ser vi en 6kning till drygt 1 200 nybyggda bostader men om detta ar ihallande ser vi forst
under kommande ar.

En jamnare bostadsproduktion

Stora och plotsliga svangningar vad géller bostadsproduktionen med alla dess olika berorda
foretag och organisationer far ekonomiska konsekvenser for samhallsekonomi och
sysselsattning. Stora fluktuationer i fragan om bostadsproduktionen medfér ogynnsamma
effekter som varken bostadskonsumenter eller bostadsférvaltare ar betjanta av.

Behovet av en jamnare och mer kontinuerlig takt vad galler produktionen av bostader kan
inte nog framhallas dels for att uppna en stabilare arbetsmarknad inom byggsektor dels for
att kunna utveckla och uppratthalla kompetensen inom byggsektorns alla olika delar.

Det vore darfor en fordel om de kommunagda bostadsféretagen i lanet pa lampligt satt
stravade efter en jamn och kontinuerlig produktion av bostader.



Bostadsbyggandet under de tva senaste aren

Nedanstaende sammanstallningar visar antalet fardigstallda lagenheter 2011 och 2012
fordelat pa kommun, hustyp och upplatelseform.

Antal fardigstallda lagenheter,

nybyggnad, 2011

Kommun | Alla lagenheter Smahus Flerbostadshus

totalt Hyresratt |Bostadsrétt| Aganderétt |[Smah. totalt| Hyresrétt |Bostadsrétt| Aganderétt |Flerb. totalt
Kungsbacka 156 1 0 60 61 6 89 0 95
Varberg 193 0 0 105 105 32 56 0 88
Falkenberg 323 2 37 149 188 0 135 0 135
Halmstad 246 16 0 68 84 85 77 0 162
Laholm 36 6 0 30 36 0 0 0 0
Hylte 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hela lanet 954 25 37 412 474 123 357 0 480
Kalla: SCB
Antal fardigstallda lagenheter, nybyggnad 2012
Kommun Alla lagenheter Sméahus Flerbostadshus

totalt Hyresrétt |Bostadsratt| Aganderatt [Smah. totalt| Hyresrétt |Bostadsratt| Aganderatt [Flerb. totalt
Kungsbacka 416 2 0 377 379 37 0 0 37
Varberg 330 12 0 153 165 7 88 0 165
Falkenberg 207 10 26 59 95 62 50 0 112
Halmstad 247 12 0 141 153 90 4 0 94
Laholm 38 0 0 38 38 0 0 0 0
Hylte 1 0 0 1 1 0 0 0 0
Hela lanet 1239 36 26 769 831 266 142 0 408
Kalla: SCB

Under ar 2012 fardigstalldes 1 239 nya ldgenheter i lanet varav 302 av dem upplats
som hyresratter vilket motsvarar cirka 24 procent av lanets totala bostadsbyggande.
Ett tillskott med totalt 302 nya hyreslagenheter for ar 2012 i ett ldn med sadan tillvaxt
och en sadan uttalad och langvarig brist pa hyreslagenheter ar inte tillfredsstallande
och visar pa att situationen kraver saval nytankande och verkningsfulla atgarder och
insatser fran saval kommunalt som statligt hall.

Orsaken till det extremt laga hyresrattsbyggandet far sokas i flera olika
omstdndigheter som hoga produktionskostnader och skillnaden mellan hyresnivaerna
for det befintliga bestandet av hyresratter jamfort med de nyproducerade
hyresratternas hyresniva. Slopandet av de skattekompenserande och neutraliserande
rantestoden till hyresbostdader bedéms ocksa bidra till svarigheterna att fa fart pa

nyproduktionen av hyreslagenheter.

Paborjade lagenheter 2011 och 2012

Foljande tva tabeller visar antalet paborjade lagenheter 2011 respektive 2012

fordelat pa kommun och hustyp.

Antal pabdrjade lagenheter, nybyggnad, 2011

Kommun Alla lagenheter Smahus Flerbostadshus
Kungsbacka 106 106 0
Varberg 277 117 160
Falkenberg 118 60 58
Halmstad 262 109 153
Laholm 45 37 8
Hylte 1 1 0
Hela lanet 809 430 379

Kalla: SCB
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Antal paborjade lagenheter, nybyggnad, 2012

Bostadsratt Hyresréatt Aganderatt
Kommun |Allalagenheter| Smahus |Flerbostadshus|Flerb.hus|Smahus |[Flerb.hus{Smahus| Smahus
Kungsbacka 59 43 16 0 0 16 0 43
Varberg 132 77 55 27 0 28 0 77
Falkenberg 226 29 197 72 13 125 10 6
Halmstad 126 51 75 0 0 75 0 51
Laholm 8 8 0 0 0 0 0 8
Hylte 0 0 0 0 0 0 0 0
Hela lanet 551 208 343 99 13 244 10 185
Kalla: SCB

En jamforelse mellan forvantat och faktiskt paborjande 2011 och 2012

Det kan i sammanhanget vara intressant att jamfora det faktiska paborjandet med det svar
som kommunerna uppgivit i bostadsmarknadsenkaten om férvantat paboérjande.

Jamférelse mellan férvantat och faktiskt pabérjande 2011 och 2012

Forvantat padborjande |Faktiskt pabdrjande|Férvantat paborjande |Faktiskt paborjande
Kommun enligt BME 2011 enligt SCB 2011 enligt BME 2012 enligt SCB 2012
Kungsbacka 550 106 680 59
Varberg 350 277 300 132
Falkenberg 150 118 125 226
Halmstad 480 262 440 126
Laholm 40 45 40 8
Hyite 15 1 10 0
Hela lanet 1585 809 1595 551

Kélla: BME och SCB

Forvantat paborjade av nybyggnation under 2013 och 2014

| nedanstaende tabell redovisar kommunerna en bedémning av hur manga nyproducerade
lagenheter som férvantas paborjas under de kommande tva aren.

Forvantat paborjande 2012 och 2013 enligt kommunerna

Antal nyabyggda permanentbostéder

Kommun 2013 2014 Skulle det behévas byggas fler lagenheter?
Kungsbacka 530 800 Ja

Varberg 300 350 Ja

Falkenberg 120 130 Ja

Halmstad 450 600 Nej

Laholm 60 60 Ja

Hylte 5) 25 Nej

Hela lanet 1465 1965 Jai4 av lanets 6 kommuner

Kalla: BVE

For 2013 forvantar sig kommunerna ett pabodrjande av cirka 1400 lagenheter per ar och for
2014 cirka 1900 lagenheter. Faktorer som slutligen bestammer hur manga lagenheter som
faktiskt paborjas ar bland annat den allmanna konjunkturen, arbetsmarknadslaget,

I6neutvecklingen, finansieringsmojligheterna pris- och hyresutvecklingen i det befintliga
bostadsbestandet samt den férvintade ranteutvecklingen. Aven politiska och ekonomiska
handelser och kriser i var omvarld kan minska tilltron for framtiden, 6ka osakerheten och

darigenom verka begransande for bostadsbyggandet.

| lanets kommuner finns en medvetenhet om vikten av ett tillrackligt utbud av
hyresratter och att en bristsituation for bostader riskerar att hamma naringslivets
moijligheter att rekrytera arbetskraft och som en foljd darav begransa kommunens

utveckling.




Mot bakgrund av den stora bristen pa hyresbostader bér kommunerna i sin planering
strdva efter att minst var tredje ny lagenhet upplats genom hyresratt. Detta bor vara

mojligt genom tillexempel villkor i markanvisningar, exploateringsavtal samt i direktiv
till de kommunagda bostadsféretagen.

Hinder for ett 6kat bostadsbyggande

Kommunerna har angett vad de ser som hinder for bostadsbyggande i kommunen just
nu. Kommunernas svar framgar av nedanstaende tabell.

Huvudsakliga hinder fér bostadsbyggande enligt kommunerna

Kommun Svart | Hoga Svag Bristp& [Konflikt m.allm.| Overklagade | Osakerhet |Buller| Vikande Vill ej 6ka

att fa | prod. | inkomstutv. bygg- intressen enl. | detaljplaner [ om framtida befolknings | befolkningen
1&n |kostn.| for hushéllen | arbetskraft infrastuktur underlag

Kungsbacka Ja Ja

Varberg Ja Ja

Falkenberg Ja Ja Ja

Halmstad Ja Ja Ja Ja

Laholm Ja Ja

Hyite Ja Ja Ja

Kélla: BME

Fem av lanets sex kommuner anger att de huvudsakliga hindren for ett 6kat bostads
byggande ar hoga produktionskostnader. Fyra kommuner anger svarigheter for bygg

herrar att fa |an som ett hinder.

Halften av lanets kommuner anger att 6verklagande av detaljplaner utgér hinder for ett
Okat bostadsbyggande. Halmstad och Kungsbacka uppger bullerproblem som ytterligare

ett hinder.

| Hylte ar vikande befolkningsunderlag ett hinder.
Kungsbacka uppger att ett hinder for byggande ar att kommunen inte stravar efter att

Oka befolkningstillvaxten med mer dn med ca 1000 personer/ar.

3. Befolkningsutveckling

Behovet av nya bostéader med hansyn till folkbkningen

Mot bakgrund av att lanets befolkning 6kar med cirka 2 400 invanare per ar och det
erfarenhetsmassigt i genomsnitt bor cirka 1,7 boende i varje nyproducerad lagenhet sa
skulle det behova tillskapas minst cirka 1 400 nya lagenheter per ar enbart for att mot
svara folkdkningen i lanet.

Folkméangd

Fyra av lanets kommuner i Halland 6kade sin folkmangd under 2012.
Se sammanstallning nedan.

Folkméangd 2012-12-31 samt forandring sedan 2011-12-31

Kommun Folkméngd Foréandring Forandring i %
Kungsbacka 76 786 832 1,10%
Varberg 59 186 610 1,00%
Falkenberg 41 423 119 0,29%
Halmstad 93231 937 1,00%
Laholm 23 458 -12 -0,05
Hylte 10032 -94 -0,93%
Lanet 304 116 2392 0,79%

Kalla: SCB
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Folkméangden i Hallands lan 6kade under 2012 med 2 392 personer och uppgick den

31 december 2012 till 304 116 invanare. Detta motsvarar en 6kning med 0,79 procent.
Motsvarande 6kning for hela riket ar 0,77 procent.

Befolkningstillvaxten i Halland &r starkt koncentrerad till [anets kust- och centralortsomraden
medan stora delar av Hallands inland har en svagare utveckling.

4. Bostader for nyanlanda invandrare

4.1 Myndigheternas arbete med boséattning av asylsdkande och nyanlanda invandrare

Migrationsverket ansvarar for att erbjuda ett tillfalligt boende fér de asylsékande som har
behov av detta. Boendet utgors antingen av lagenheter i vanliga bostadsomraden eller av
olika typer av anlaggningar. Nar asylsokande beviljas uppehallstillstand har de mojlighet att
begéra hjalp med sin permanenta bosattning i landet. De myndigheter som ansvarar for att
erbjuda denna hjalp dr Migrationsverket och Arbetsformedlingen. Individens alder samt
formaga att delta i olika etableringsinsatser avgor vilken myndighet som samordnar
boséattningsprocessen. Individens bosattning sker i nagon av de kommuner som har tecknat
overenskommelser med landets lansstyrelser om mottagande av vissa nyanldanda invandrare.
Berord kommun ansvarar for att anskaffa bostader for andamalet. Saval asylsokande som
vissa nyanlanda invandrare har dock ratt att sjdlva ombesorja sitt boende i Sverige.

4.2 Utmaningar i arbetet med vissa nyanldnda invandrares bosattning

| manga av landets kommuner rader en allman bostadsbrist. Detta galler inte minst pa de
orter dar arbetsmarknaden &r stark och mojligheterna till utbildning &r goda. | manga
kommuner ar bristen pd mindre hyresratter samt hyresratter till lgre kostnad sarskilt
trangande. Den allménna bostadsbristen forstarks darfor inom flyktingmottagandet da det for
narvarande ar manga ensamhushall som &r i behov av boséattning. Flyktinghushallen har
dessutom ofta en svag ekonomi och har sma forutsattningar att gora ansprak pa bostader som
kraver nagon form av kapitalinsats. | grunden ar den stora utmaningen i arbetet med
nyanldnda invandrares boséattning en fraga om bostadsbrist, framforallt i de 1an och pa de
orter som betraktas vara attraktiva for boende. Vidare ar arbetet med att bosatta nyanldnda
invandrare en process som kraver samverkan mellan ett flertal myndigheter.
Migrationsverket, lansstyrelserna, Arbetsformedlingen och landets kommuner har samtliga
ett ansvar for att bosattningsprocessen ska fungera val. Dessutom maste bostadsmarknadens
aktorer involveras i diskussioner om nyanlanda invandrares bosattning i syfte att dstadkomma
en hallbar process. Det ar av yttersta vikt att dessa aktérer samarbetar och bidrar utifran sina
respektive ansvarsomraden.

4.3 Ensamkommande barn —en separat process

Till gruppen ensamkommande barn hor de barn och ungdomar under 18 ar som har anlént till
Sverige och sokt asyl utan medfdljande vardnadshavare. For dessa rader en separat process
som skiljer sig nagot fran tidigare beskrivning.

Nar ett ensamkommande barn anlander till Sverige erbjuds barnet ett tillfalligt boende i den
kommun dar de forst ger sig till kdnna for svenska myndigheter. Denna ankomstkommun an-
svarar for barnet i avvaktan pa att Migrationsverket kan anvisa barnet till nagon anvisnings-
kommun som har traffat en sarskild 6verenskommelse om mottagande av ensamkommande-
barn med staten.



Saledes ar det landets kommuner som ansvarar for att ombesorja boende for
ensamkommande barn oavsett om dessa ar asylsékande eller har beviljats

uppehallstillstand i landet. Boendet sker vanligtvis i sa kallade HVB-hem, samt i undantagsfall
i familjehem. Nar barnet ar vuxet och bedoms kunna klara ett eget boende sker detta
vanligtvis i det ordinarie bostadsbestandet i den kommun dar barnet har tagits emot.

4.4 Skal till lanets laga mottagande

| Hallands |&n ar mottagandet lagre dn i grannlanen. Lansstyrelsen bedomer att det finns ett
antal skal till de Hallandska kommunernas forhallandevis laga mottagande:

o Fa nyanldnda invandrare bositter sig pa egen hand i lanet.
Det faktiska mottagandet i lanet har under senare ar till verviagande del skett efter
anvisning fran de statliga myndigheternas centrala bosattningsenheter. Daremot ar det
forhallandevis ovanligt att nyanldnda invandrare pa egen hand soker sin bosattning i
lanet. Harvid skiljer sig Hallands lan fran omgivande lan dit nyanldnda invandrare i
storre utstrackning soker sig pa egen hand.

. Det rader konkurrens pa bostadsmarknaden i Hallands lan.
Arligen sker en befolkningsokning i samtliga kommuner i linet med undantag fran
Hylte kommun. Befolkningsdkningen beror foretradelsevis pa en inflyttning av nya
invanare i lanet. Nyanldanda invandrare konkurrerar darfor i nagon mening med andra
ofta mer resursstarka hushall pa den hallandska bostadsmarknaden. Troligtvis paverkar
detta saval enskilda hushalls mojligheter att hitta bostad i lanet som kommunernas
arbete med att anskaffa bostdader fér mottagande av nyanldanda invandrare.

. Etableringsreformen har medfort organisationsforandringar saval i lanets kommuner
som hos de statliga myndigheterna. Nya kontaktvagar mellan lanets kommuner och de
statliga myndigheternas bosattningsenheter har i viss man behovt byggas upp och
ansvarsfordelningen mellan olika myndigheter har behovt klargoras. Detta har medfort
att boséattningsarbetet har dragits med allt for [anga ledtider.

45 Kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkat

Av svaren i arets bostadsmarknadsenkat framgar att man i Varbergs, Falkenbergs, Halmstads
och Laholms kommuner har ett regelbundet samarbete med allménnyttan for att fa fram
bostader till denna grupp av bostadssdkande. | Halmstad finns dven ett regelbundet
samarbete med privata fastighetsdgare. Kungsbacka och Hylte kommun redovisar att man tar
kontakt med allmannyttan vid behov. | Varbergs och Kungsbacka tar kommunen kontakt med
privata fastighetsdgare vid behov. | Falkenbergs kommun foérutsatts denna grupp av bostads-
sokande |6sa sina bostadsbehov sjalva. Méjligheterna att under de narmaste tre aren t
tillgodose behovet av bostader till flyktingar bedéms som mycket svart av Varbergs

kommun, som ganska svart av Kungsbacka, Falkenberg, Halmstads och Laholms kommuner
och som ganska latt av Hylte kommun.

Brist pa hyresldagenheter anges generellt som ett stort problem nar det galler att fa fram
bostader till denna kategori av bostadssokande.

5. Bostader for ungdomar och studenter

Antalet studerande vid Hogskolan i Halmstad ar cirka 10 000 och vid Campus Varberg cirka
1 300. | fraga om studentbostdder finns det i Halmstad for narvarande 1 410 sarskilda
studentldgenheter och i Varberg finns det 120. Infor varje héstterminsstart brukar det vara
brist pa lagenheter for studerande.
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6. Hemldshet
6.1 Socialstyrelsen

Socialstyrelsen gav under varen 2011 landets samtliga kommuner i uppgift att under en vecka i
maj undersdka omfattningen och situationen for hemldsa i kommunerna. Syftet var att fa

ett sdkrare och aktuellare underlag om situationen fér hemldsa personer. Resultatet av
enkaten och undersokningen presenterades av Socialstyrelsen i januari 2012 i rapporten
“Hemldéshet och utestédngning fragn bostadsmarknaden 2011”.

Rapporten finns att ladda ner som pdf-fil fran Socialstyrelsens hemsida under féljande adress:

http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2011/2011-12-8

Socialstyrelsens definitioner av begreppet hemléshet

1. Akut hemldshet
En person ar hanvisad till akutboende, harbarge, jourboende, skyddat boende eller sover
utomhus eller i offentliga miljoer.

2. Institutionsvistelse och kategoriboende

En person ar intagen eller inskriven pa antingen kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet eller
stddboende inom socialtjdnsten, landstinget eller hos privat vardgivare, alternativt pa HVB-
hem eller SiS-institution och planen &r att personen skall skrivas ut inom tre manader efter
matperioden och saknar egen bostad infor utskrivningen/utflyttningen. Hit raknas dven
personer som skulle ha skrivits ut eller flyttat ut men som ar kvar pa grund av att
bostadsfragan inte har kunnat ordnas.

3. Langsiktiga boendeldsningar

En person bor i en boendeldsning som kommunen har ordnat.

Det kan vara en forsokslagenhet, traningslagenhet, socialt eller kommunalt kontrakt till
exempel boendeldsningar med hyresavtal dar boendet ar forenat med tillsyn eller sarskilda
villkor eller regler.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende
En person bor tillfalligt och kontraktsldst hos kompisar, bekanta, familj eller slaktingar eller har
ett tillfalligt kontrakt hos slakt, vanner eller andra privatpersoner. Kortare an tre manader.

Enligt rapporten har cirka 34 000 personer i Sverige enligt Socialstyrelsens definitioner
inrapporterats som hemldsa eller utestdangda fran den ordinarie bostadsmarknaden under
matveckan i maj 2011. Det motsvarar 36 personer per 10 000 invanare.

Av dessa 34 000 personer befann sig cirka 4 500 personer i akut hemléshet varav 280 sov ute
eller i offentliga utrymmen.

5 600 personer vistades pa institutions— eller kategoriboende
13 900 personer bodde i mer langsiktiga boendeldsningar pa den sekundara
bostadsmarknaden och 6 800 personer i hade eget ordnat kostsiktigt boende.

For Hallands lan redovisas i rapporten att 820 personer inrapporterades som hemlésa under
den aktuella matveckan. Det motsvarar 27 personer per 10 000 invanare.

Av dessa 820 personer var 130 akut hemlosa.

120 personer vistades pa institutions— eller kategoriboende.

320 personer bodde i mer langsiktiga boendeldsningar pa den sekundéra bostadsmarknaden
och 190 personer hade eget ordnat kostsiktigt boende.

(Statistiskt bortfall ca 5 %.)


http://www.socialstyrelsen.se/publikationer2011/2011-12-8�

6.2 Det treariga regeringsuppdraget
Att motverka hemldshet

Samtliga lansstyrelser har i januari 2012 givits ett trearigt regeringsuppdrag vars syfte
ar att i samarbete med kommunerna kartlagga hemléshetssituationen i lanet samt
stoédja kommunerna i deras arbete for att motverka hemloshet sarskilt vad avser
situationen for barnfamiljer. Malet ar att helt motverka vrakning av barnfamiljer.

Arbetet har nu pagatt i drygt ett ar och i hést kommer en forsta uppféljning och
utvardering av kommunernas arbete att genomforas.

Vid Lansstyrelsen i Hallands lan samarbetar Utvecklingsenheten och
Samhallsbyggnadsenheten med uppdraget. Detta for att fa ett sa brett perspektiv
som mojligt i fragan.

Uppdraget bereds av en nationell ledningsgrupp for uppdraget i vilken Lansstyrelsen i
Hallands lan deltar. Representanterna i ledningsgruppen har tata kontakter med den
nationella hemldshetssamordnaren samt planerar insatser nationellt. Detta innebéar
att Lansstyrelsen i Hallands lan har storre inblick i hur uppdraget fortloper.

Den nationella ledningsgruppen bestar av Lansstyrelsen i Halland, Skane, Stockholm,
Vastra Gotaland, Jonkoping och Dalarna.

Lansstyrelsens arbete med uppdraget under 2012 och 2013

Forsta rapporteringen av uppdraget skedde till regeringen i juli 2012. Lansstyrelserna
redovisade da en handlingsplan 6ver hur uppdraget planerades att genomforas.
Handlingsplanen utarbetas och forstarks [6pande.

Lansstyrelsen i Halland har under 2012 genomfort kommunbesdk med intervjuer i tre
av lanets sex kommuner for att kartlagga hur kommunerna arbetar for att motverka
hemldshet. Vid ett av kommunbestken deltog regeringens nationelle hemléshets-
samordnare. Vid detta besdk deltog aven kommunledningen, chefer for
socialforvaltningen, politiker, VD och boinflytandechef fér kommunens allmannyttiga
bostadsbolag samt ett par frivillighetsorganisationer.

Lansstyrelsen har vid varje kommuntraff lyft fragan kring dgandedirektiv mot
allmannyttiga bostadsbolag.

Under forsta halvaret av 2013 har Lansstyrelsen i samarbete med regeringens
hemldshetssamordnare och Socialdepartementet genomfort fyra rikstackande
konferenser runt om i landet. Lansstyrelsen i Hallands |an samordnade och
representerade lanet under den konferensen som holls i Géteborg den 20 mars 2013.
Ovriga tre konferenser hélls i Umea, Stockholm och Malmé.

Responsen for konferensen i Goteborg var bra. Av det totala antalet besdkare om
over 300 personer utgjordes cirka 50 deltagare av representanter fran Hallands lan.

Mer information om de rikstdckande konferenserna finns pa Lansstyrelsens hemsida
under foljande lank:

http://lansstyrelsen.se/halland/Sv/samhallsplanering-och-kulturmiljo/boende/Pages/hemloshet.aspx

Materialet kan dven bestéllas fran Lansstyrelsen i Hallands lan.
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6.3 Framtidsplaner

For kommande halvar samt under uppdragets fortsatta tid planerar Lansstyrelsen i Hallands
[an att utfora bland annat féljande arbete:

o Aterbesok och uppfdljning av de utférda kommunbesdken samt nybesok i
resterande tre kommuner.

. Traff med bade allmédnnyttan och de privata bostadsaktorerna.

. Uppfdljning och diskussion kring bostadsmarknadsanalysen samt 6versyn av
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten.
Detta sker i samverkan med kommunerna.

Under uppdragets avslutningsar 2015 kommer en slutlig rikstackande konferens att
hallas i landet vilken Lansstyrelsen planerar att beséka gemensamt med
kommunerna.

Uppdraget redovisas arligen till Socialdepartementet for att sedan avslutas med en
slutredovisning i januari 2015. Lansstyrelsen kommer darfor att aterkomma till fragor som
ror bostadssituationen for hemldsa i bostadsmarknadsanalyserna for 2014 och 2015.

6.4 Utvecklingen sedan 2008

Fragan om hur manga lagenheter som kommunen férhyr for att sedan hyra ut i andra hand
till hemlésa hushall har funnits med i Bostadsmarknadsenkéaterna sedan 2008.

| foljande tabell redovisas hur kommunerna svarade i Bostadsmarknadsenkaterna
for aren 2008 till 2013.

Antalet lagenheter for aren 2008 till 2013 som kommunen férhyr och som sedan hyrs ut i
andra hand till hemldsa personer vars boende i dessa lagenheter &r forenat med tillsyn
och/eller séarskilda villkor eller regler.

Kommun 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Kungsbacka 20 20 29 30 30 35
Varberg 9 11 52 50 80 62
Falkenberg 17 78 71 75 84 82
Halmstad 88 85 85 133 100 114
Laholm 50 42 35 30 34 41
Hyite 15 10 10 10 10 0
Hela lanet 199 246 282 328 338 334

Kélla: BME

Sammanstéllningen ovan visar att det under de senaste aren har blivit allt vanligare att
kommuner hyr ut forhyrda lagenheter i andra hand till heml6sa personer vars boende i
dessa ldgenheter dr forenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller regler.

Den kraftiga 6kningen for Falkenbergs kommun 2009 beror enligt uppgift pa att
kommunen fére 2009 agde ett antal bostadsratter som man sedan i sin tur hyrde ut i
andra hand och att dessa bostadsratter ej redovisades i kommunens svar fore 2009.

6.5 Ovriga atgarder for att motverka hemldshet

Kungsbackas, Varbergs, Falkenbergs, Laholms och Hyltes kommuner redovisar i
bostadsmarknadsenkaten att man arbetar med uppsokande verksamhet for att fore
bygga vrakningar exempelvis erbjudande om radgivning eller sarskilda insatser.
Hyresgarantier for att motverka hemldshet anvands i Kungsbackas, Varbergs och
Halmstads kommuner. Kungsbacka kommun redovisar att de har egna fastigheter
som kan hyras ut med forstahandskontrakt till hemldsa.



6.6 Kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkat

Av arets bostadsmarknadsenkat framgar att samtliga kommuner i lanet samarbetar med
de allmannyttiga bostadsforetagen for att fa fram bostader till hushall som star utan

for den ordinarie bostadsmarknaden. Fyra kommuner har dartill ocksa samarbete i
dessa fragor med privata fastighetsagare.

Samtliga kustkommuner i lanet redovisar att man forhyr ett antal lagenheter som sedan
hyrs ut iandra hand till heml6sa personer vars boende i lagenheten &r férenat med till
syn och eller sarskilda villkor eller regler. | januari 2013 uppgick antalet sadana
lagenheter i lanet till 334 hushall. Hur dessa lagenheter férdelar sig i kommunerna

och hur manga som nyttjas av hushall med barn framgar av nedanstaende tabell.

Dar framgar ocksa i vilken omfattning de berérda hushallen kunde ga over fran ett
sarskilt villkorat andrahandsboende till att disponera sin bostad med
forstahandskontrakt.

Lagenheter som kommunen férhyr och som sedan hyrs ut i andra hand till hemlésa personer vars
boende i dessa lagenheter &r férenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller regler 2013.

Kommun Antal lagenheter som [Darav hushall med|Antalet barn i [Antalet hushall som 2012|Antalet hushall som under 2012
kommunen hyr ut till |barn under 18 ar |dessa hushall [fick ta 6ver hyreskont- |flyttade vidare till annan bostad
hemlésa hushall raktet frAin kommunen med eget forstahandskontrakt

Kungsbacka 35 11 17 0 10

Varberg 62 16 22 2 Uppgift saknas

Falkenberg 82 29 64 9 9

Halmstad 114 11 22 9 8

Laholm 41 12 27 4 1

Hylte 0 Uppgift saknas Uppgift saknas Uppgift saknas Uppgift saknas

Hela lanet 334 79 152 24 28

Kalla: BME

Andelen hushall med barn under 18 ar och som hyr i andra hand av kommunen uppgar
till 24 procent. Andelen hushall som kunnat ga over fran att hyra i andra hand av
kommunen till att bo med eget forstahandskontraktuppgar till cirka 8 procent.

17



18

7. Boendeplanering

7.1 Kommunernas bostadsforsdrjningsansvar

Bra bostader och goda boendemiljoer ar grundlaggande kvaliteter som inverkar pa saval
tillvaxten som valfarden i en kommun. Att utveckla boendet ar en viktig del i kommunens
strategiska planering. Boendeplanering handlar om att analysera och bedéma férandrings-
behov i bostadsbestandet utifran befolkningens krav och 6nskemal samt utifran hur
befolkningen forvantas utvecklas. Det handlar bade om omfattning och inriktning av
nyproduktion samt om anpassningar av det befintliga bostadsbestandet.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun
planera for bostadsforsorjningen i syfte att ge alla kommunens invanare férutsattningar for
ett bra boende. Andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen skall framjas, forberedas
och genomfors. Lagen sdger ocksa att kommunen vid behov ska samrada med andra
kommuner som berors av planeringen och att kommunen vid varje mandatperiod ska anta
riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Den 1 januari 2014 férvantas en lagandring att trada i kraft.

Andringarna innebdr att innehéllet i och processen for att ta fram kommunala riktlinjer
preciseras. Kommunerna skall redovisa hur hansyn har tagits till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som har betydelse for bostadsforsérjningen. Vidare fors
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet in i plan— och bygglagen (2010:900)
som ett allmant intresse som kommunerna skall framja vid bland annat planldggning.
Kommunernas riktlinjer skall i dessa sammanhang fungera som ett viagledande underlag.

7.2 Situationer i ldanets kommuner

Kungsbacka

Kungsbackas kommun har ett av kommunfullmaktige antaget maldokument sedan

8 december 2009. Detta galler for bostadsbyggandet 2010-2015. Maldokumentet &r ett bra
exempel pa en djupgaende, detaljerad och anvandbar bostadsférsorjningsplan.

Har redovisas riktlinjer for framtida bostadspolitik och omfattning av berdknat bostads-
byggande fram till 2015. Av maldokumentet framgar att kommunen efterstravar ett blandat
och varierat bostadsutbud. Dokumentet pekar ocksa ut ett flertal konkreta forslag pa
lampliga bostads- och exploateringsomraden for de kommande aren.

Kommunen har uttalat att man vill verka for att det skall byggas trygghetsbostader avsedda
for personer 6ver 70 ar som ar utformade med séarskilt god tillgdnglighet och bemannad
gemensamhetslokal som skall bidra till trygghet och aktivering for de boende.

Kommunens malsattning ar att minst 100 nya traditionella hyresbostader per ar bor
tillskapas och att en tredjedel av det totala nytillskottet av bostdder i nya storre
bostadsomraden skall upplatas som hyresratt.

Vidare framhalls vikten av att tillgodose efterfragan pa mindre lagenheter.

Hylte

Hyltes kommun med ca 10 000 invanare har inte nagot av kommunfullmaktige antaget
dokument med riktlinjer for bostadsforsérjningen. Malsattningar och riktlinjer i bostads-
forsorjningsfragor redovisas huvudsakligen i den kommunomfattande 6versiktsplanen som
antogs 2003. Kommunen redovisar pa sin hemsida en forteckning 6ver byggklar tomtmark
for ny bostadsbebyggelse. Detta material uppdateras nar det sker forandringar.



Varberg

Varbergs kommun har sedan september 2005 av kommunfullmaktige antagna
riktlinjer for bostadsforsorjning. Har beskrivs bostadssituationen, planering for
framtida byggande samt kommunens ansvar och roll.

Kommunfullmaktige i Varbergs kommun antog den 15 juni 2010 en oversiktsplan for
Varbergs kommun dels i form av fordjupad 6versiktsplan for stadsomradet och dels
som en fordjupad oversiktsplan for Tronninge. Dessa fordjupningar av oversikts-
planen for kommunen stracker sig ca 20 ar framat och ger majlighet till totalt ca

7 000 nya bostader och nya verksamhetsomraden. For att konkretisera och driva pa
genomforandet i enlighet med oversiktsplanen har planeringskontoret i uppdrag att
ta fram en bebyggelse- och utvecklingsanalys som beskriver nuldge, mal,
prioriteringar och strategi fram till 2016. Den strategiska bebyggelse- och utvecklings-
analysen kommer att slutbehandlas under 2014.

Kommunstyrelsen beslutade 2011 att inleda ett visionsarbete med inriktning pa
Varbergs framtid och utveckling fram till ar 2025. | visionen framhalls att Varberg
med sitt lage, havet och naturen har unika mojligheter.

For att utnyttja den fulla potentialen skall Varberg utvecklas till vastkustens kreativa
mittpunkt. Visionen skall bidra till att skapa forutsattningar for tillvaxt i hela
kommunen och en fantastisk livsmiljo.

Vad galler hallbarhet dr malet att tillgodose dagens behov utan att dventyra
kommande generationers majligheter att tillgodose sina behov socialt, ekonomiskt
och ekologiskt. Det 6vergripande férhallningssattet skall kinnetecknas av mangfald,
inflytande och omtanke. Visionsarbetet har en egen hemsida: www.varberg2025.se

Falkenberg
Falkenbergs kommun har ett ambitiost, pedagogiskt upplagt och val genomarbetat
bostadsforsorjningsprogram som antogs av kommunfullméktige den 31 mars 2010.

Har redovisas mal och riktlinjer for bostadsférsériningen och olika gruppers bostads-
behov lyfts fram. Kopplingar till annan kommunal verksamhet, radande
planberedskap samt bostadsplanering beskrivs.

Halmstad

Halmstads kommun har ett “Handlingsprogram foér bostadsforsérjning 2010 - 2030”
som antogs av kommunfullmaktige den 22 mars 2011. | programmet redovisar
kommunen sina mal for det framtida byggandet och boendet inom ramen fér den
visionsstyrningsmodell som kommunfullmaktige faststallde 2007.

Syftet med modellen ar att férenkla planeringsarbetet och genomfdérandet samt att
forenkla uppfoéljningen. Handlingsprogrammet redovisar framfor allt befolknings-
utveckling och bostadsbyggande. Diskussioner kring framtida behov férs och fragor
om boendesegregering, tillgdnglighet samt ungdoms- och studentboende behandlas.
Programmet visar pa mojlig utbyggnadsvolym och struktur fram till 2030.

Laholm

Laholms kommun har haft en utforlig bostadsforsorjningsplan som strackte sig fram
till 2010. Under 2012 paborjades arbetet med en ny heltackande 6versiktsplan. Nar
den ar antagen avser kommunen att paborja arbetet med en ny aktuell
bostadsforsorjningsplan. | dagslaget finns ett av fullmaktige 2008 antaget
maldokument med allmént hallna riktlinjer och mal fér kommunens utveckling.
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7.3 Kommunernas arbete med boendefragor

For lanets samtliga kommuner géller att bostadsforsorjningsfragorna diskuteras inom ramen
for en samverkansgrupp med representanter fran kommunledning och ett flertal olika
forvaltningar. Regional bostadsforsorjningsplanering férekommer inom Goteborgsregionens
kommunalférbund (GR) dar Kungsbacka kommun ingdr. Inom GR har en bostadsgrupp bildats
med deltagande fran samtliga kommuner for att samordna bostadsférsorjningen och med
inriktningen att 6ka hyresrattsbyggandet inom regionen. De olika kommunerna i GR har alla
ett delansvar for regionens tillvaxt och bostadsforsorjning.

Lansstyrelsens genomgang av kommunernas bostadsforsorjningsprogram visar pa fordelarna
med att aktivt arbeta med boendeplanering. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang sarskilt
framhalla nedanstaende férdelar med en aktiv sddan planering:

. Okad politisk insikt och samordning av frdgor som ror arbetsmarknad, sociala resurser,
plan och boende.

e  Tydliga mal, medel och atgarder kan formuleras for att hantera utmaningar pa bostads
marknaden.

Olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras och varderas.
. Kontinuitet vad galler arbetet och kompetensen i boendefragor kan uppratthallas.

o Natverk for boendefragor kan skapas saval internt som med andra aktorer pa bostads
marknaden.

7.4 Lansstyrelsens arbete med boendefragor

| samband med de arliga bostadsmarknadsenkéaterna aktualiserades fragor om bostads-
byggandet i lanets kommuner. Resultatet av enkdten sammanstalls av Lansstyrelsen i ett
informationsbladet som i mitten av mars manad skickats ut till kommunerna, allmannyttiga
bostadsféretagen och till olika organisationer och foretag inom bygg- och bostadssektorn.

Sammanstallningen av Bostadsmarknadsenkaten 2013 som skickades ut i ar och som finns att
lasa pa Lansstyrelsens hemsida syftar ocksa till att bidra med ett fordjupat underlag for
kommunerna i deras boendeplanering.

Bostadsforsorjningsfragor kommer ocksa upp till diskussion i samband med de regelbundna
plansamradstraffar som Lansstyrelsen anordnar tillsammans med kommunerna vid tva
tillfallen per manad. Vid dessa tillfallen kan fragor om upplatelseformer, férnyelsebara och
langsiktigt hallbara energiforsorjningssystem, tillganglighet, narhet till service, allmanna
kommunikationer och liknande fragor tas upp till diskussion med kommunernas foretradare.

Ett par ganger per ar anordnas Lansplangruppen da planhandlaggare vid Lansstyrelsen traffar
kommunernas representanter for plan- och bygglovsfragor. Lansplangruppen ger mojlighet till
samtal kring fragor rérande bostadsforsérjning, bostadsbyggande, tillgédnglighet och andra
strategiska fragestallningar.

Fyra ganger per ar skickar Lansstyrelsens samhallsbyggnadsenhet ut ett nyhetsbrev till
kommunerna. Har sprids kunskap om fragor som ar aktuella inom fysisk planering,
markanvandning, bygglov och bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen gor dven tillsynsbesok i kommunerna. Vid dessa tillfdllen kan fragor om
bostadsplanering, bostadsmarknad, bostadsbyggande och hinder fér bostadsbyggande
tas upp och diskuteras i ett stérre och bredare sammanhang.



Nar nybeviljandet av de skattekompenserande statliga rantebidragen till
hyreslagenheter upphorde 2007 forlorade lansstyrelserna en arena dar det foll sig
naturligt att utbyta erfarenheter och samverka i bostadsférsorjningsfragor med saval
kommuner som ovriga aktorer pa bostadsmarknaden. Under aren 2007 - 2011 fasades
dven tidigare beviljade statliga rantebidrag ut. Fran och med den 1 januari 2012
utbetalas det inte langre nagra skattekompenserande rantebidrag till hyresbostader.
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