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Forord

Under de senaste artiondena har Halland gatt fran att vara ett av Sveriges minsta lan sett ur
befolkningssynpunkt till att vara det sjunde storsta. Befolkningstillvéxten har varit starkt koncentrerad till
lanets kust- och centralortsomrdden medan stora delar av inlandet och landsbygden har haft en svagare
utveckling. Hallands l4n har ett strategiskt lige mellan Goteborgsregionen och Oresundsregionen och
erbjuder med sina lagom stora kustkommuner, det varierande landskapet och kustomrédets attraktivitet
mycket goda forutsattningar for tillvaxt samt attraktiva och goda boendemiljoer. Néringslivet i Hallands
lan ar differentierat och har utvecklats positivt under lang tid. Lanets strategiska ldge bidrar till att foretag
inom transport, logistik och lager av olika slag etableras i ldnet framfor allt i omradden utmed E6:an.

Den arliga folkdkningen i ldnet har under de senaste dren uppgatt till mellan 2 200 — 3 000 personer per Ar.
Den for lénet positiva utvecklingen och befolkningsdkningen har under den senaste tioarsperioden inte
kunnat moétas med ett tillrdckligt bostadsbyggande. Sedan borjan av 2000-talet ar det darfor brist pa
bostdder i centralorterna i ldnets samtliga kustkommuner. Det dr framfor allt brist pa mindre
hyresldgenheter. Bristen pa bostider gor sig sirskilt gillande for gruppen ungdomar, studenter samt for
grupper 1 behov av sérskilt boende.

Enligt férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska varje lansstyrelse i en skriftlig rapport analysera bostadsmarknaden i lénet.
Lag om &ndring i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar géller fran 1 januari
2014. Rapporten ska innehdlla en redovisning av:

[ hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen

[ hur lansstyrelsen lever upp till kraven i 3 § lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar, och

[ hur planeringen av bostadsforsdrjningen samordnas inom kommunen, med andra kommuner och
regionalt.

Rapporten ska ldmnas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Boverket ska stodja ldnsstyrelserna i deras arbete med att analysera bostadsmarknaderna samt ldmna rad,
information och underlag till kommunerna for deras planering av bostadsforsérjningen. Boverket ska
arligen sammanfatta och analysera lansstyrelsernas rapporter och till regeringen redogéra for dessa och for
bostadsmarknadslaget i riket.

Statistiken i rapporten dr himtad dels fran bostadsmarknadsenkédten som ar Boverkets enkét vilken landets
samtliga kommuner besvarar i borjan av varje kalenderar och dels fran Statistiska Centralbyréan (SCB).

Arets rapport har utarbetats inom Linsstyrelsen av byggnadsingenjor Nesrin Elsaleh och planarkitekt Anna
Nilsson. Vidare har lansarkitekt Cecilia Engstrom varit beslutande.
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Sammanfattning och slutsatser

Under 2013 féardigstélldes 1 254 bostadsldgenheter 1 lanet. Av dessa ér 712 lagenheter 1
flerbostadshus och resterande utgdrs av sméhus. Antalet fardigstillda hyresratter utgor
endast 24 % av det totala antalet bostadslédgenheter som fardigstilldes under 2013. I relat-
ion till bristen pa bostidder och da sirskilt hyresbostiader dr ett bostadbyggande pa dessa
nivéer alldeles for lagt.

Samtliga kommuner anger att det rader brist pa mindre hyresldgenheter. Detta medfor en
fortsatt problematisk bostadssituation for unga och studenter i Halland. Tendensen &r en
oOkad brist dven bland storre hyresldgenheter. Analysen visar att dven bristen dkar bland
bostads- och dganderitter.

Ungdomar &r den grupp som flest kommuner anser har det sérskilt svart pa bostadsmark-
naden. Fler kommuner 4n tidigare uppmérksammar i ar flyktingars svara situation pa bo-
stadsmarknaden. For att mdta behovet av bra bostéder for personer i behov av god till-
ganglighet finns manga projekt i form av seniorbostéder eller trygghetsbostider. Det pla-
neras emellertid endast ett fatal siarskilda boenden for dldre respektive for funktionshind-
rade. I samtliga kommuner forekommer det att kommunen hyr ldgenheter som de sedan
hyr ut 1 andra hand till hemldsa personer. Antalet sddana lagenheter har 6kat under senare
ar, fran cirka 200 1 januari 2008 till 336 lagenheter i januari 2014.

For 2014 och 2015 bedomer kommunerna i ldnet att det kommer att paborjas sammanlagt
1 506 respektive 2 270 lagenheter i lanet. Om sa skulle bli fallet skulle detta vara mycket
positivt. Pa lang sikt ligger kommunernas beddmningar endast cirka 5 procent dver det
faktiska pdborjandet men enstaka &r kan beddmningarna av olika samverkande faktorer
sla fel pa upp till 20 procent. For att enbart svara mot den genomsnittliga drliga befolk-
ningsokningen i ldnet behdver det arligen produceras minst cirka 1 600 nya ldgenheter i
lanet. For att dértill komma tillrdtta med den akuta bristen pd bostédder i centralorterna
skulle det behdva produceras ca 2 000 nya ldgenheter per ar under de ndrmaste aren. Be-
folkningen i Halland forsitter att 6ka. For 2013 6kade ldnets invanare med 2 724, vilket
ar en starkare 6kning &n tidigare ar. Incitamenten att klara lanets bostadsforsorjning okar
darmed.

Huvudsakaliga hinder som for ndrvarande begrinsar bostadsbyggandet dr bland annat
hérda lanevillkor, langa planprocesser och hdga produktionskostnader.



Bostadsmarknad, bostadsbestand och bostadsbyggande

Bostadsmarknad

Under de senaste artiondena har Halland gatt fran att vara ett av Sveriges minsta lin sett ur
befolkningssynpunkt till att nu vara det sjunde storsta. Befolkningsékningen skapar en positiv kénsla av
fordndring, tillvéxt och framtidstro. Inflyttning och inflode av idéer bidrar till dynamik och nytédnkande
inom alla samhillssektorer. Halland har manga naturligt goda forutséttningar. Det varierande landskapet
och kustomradets attraktionskraft dr en viktig tillgang. Likasé utgor det geografiska ldget mellan
Goteborgsregionen och Oresundsregionen en gynnsam faktor. Niringslivet dr varierat och kinnetecknas av
maénga sma foretag.

Under de senaste tio till femton aren har dock bostadsbyggandet inte varit av tillricklig omfattning for att
mdta befolkningsdkningen. Det alltfor 14ga bostadsbyggandet har darfor genererat en bristsituation pa
bostadsmarknaden i lédnets kustkommuner.

Forutom svarigheterna att finna en ledig hyresldgenhet aterspeglas bristsituationen i en 6kning av
overlatelsepriserna pa sméhus och bostadsritter. Bristen pa lediga smé hyreslédgenheter har gjort det sérskilt
svart for ungdomar att komma in pa bostadsmarknaden.

Sedan 1988 genomfors i borjan av varje ar en rikstdckande bostadsmarknadsenkét (BME) som Sveriges
samtliga kommuner deltar i. Nytt for i ar ar enkétens utformning och uppdelning inom olika omréden sa
som bostadsbyggande och kommunernas verktyg i bostadsbyggandet. I enkéten svarar kommunerna pa
drygt 150 fragor som ror bostadssituationen i den egna kommunen. Nér kommunerna svarat sammanstéller
lansstyrelsen svaren pé lansniva. Boverket gor direfter en sammanstillning for hela riket. Boverkets
slutrapport utgor ett viktigt underlag for regering, riksdag och marknadens olika aktorer.

Bostadsmarknadslaget i januari 2014 i lanets kommuner

Den kanske viktigaste fragan i bostadsmarknadsenkéten &r hur kommunerna ser pa bostadsmarknaden i den
egna kommunen dels vad giller kommunen som helhet och dels uppdelat for centralorten respektive de
ovriga delarna av kommunen. Kommunernas svar avser alla slag av permanentbostider for savél
flerbostadshus som smahus och for upplatelser med sévél hyresritt, bostadsritt och dganderétt.

Brist pa bostédder ar det om det hela tiden finns en efterfrdgan som Sverstiger utbudet av

hyresritter, bostadsritter och egnahem. Overskott pa bostéder innebir att det stindigt finns fler lediga
hyresbostdder och fler lediga egnahem och bostadsrétter till salu &n vad som efterfragas. Nar tillgangen pa
bostdder svarar mot efterfragan rdder det balans pa bostadsmarknaden. I nedanstdende tabell redovisas
kommunernas svar pa bostadsmarknadsléget.

- Brist pd bostdder dr det om det hela tiden finns en efterfragan som overstiger utbudet av hyresrdtter,
bostadsritter och egnahem.

- Overskott pd bostider innebdr att det stindigt finns fler lediga hyresbostider och fler lediga egnahem
och bostadsrditter till salu dn vad som efterfrdgas.

- Nir tillgangen pd bostdder svarar mot efterfragan rdder Balans pd bostadsmarknaden.



Bostadsmarknadsldget februari 2014

Kommun Totalt sett Centralorten Ovriga kommundelar
Hylte Overskott Balans Overskott
Halmstad
Laholm Balans
Falkenberg Balans
Varberg
Kungsbacka

Kalla BME 2014

For kommunen som helhet rdder det brist pé bostider i lanets samtliga kustkommuner. I Kungsbackas,
Varbergs och Halmstads kommuner rader det &ven bostadsbrist i 6vriga kommundelar &n centralorten. I
Hylte &r det ett visst dverskott pa bostdder forutom i centralorten dér det rdder en balans.

En sammanstallning av bostadsmarknadslaget fér perioden 2004 — 2014
Det kan vara av intresse att under en léngre tid folja hur bostadsmarknaden har forandrats i lanets
kommuner. I nedanstéende tabeller redovisas hur situationen har férdndrats under aren 2004 - 2014.

Bostadsmarknadslaget for hela kommunen 2004 - 2014

Kommun 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014
Hylte Overskott[Overskott|Overskott|Overskott|Balans ~ |Balans  |Overskott|Overskott|Overskott|Overskott|Overskott
Halmstad Balans

Laholm Balans [Balans |Balans Balans

Falkenberg Balans |Balans |Balans |Balans

Varberg

Kungsbacka

Bostadsmarknadsléaget i centralorten 2004 - 2014

Kommun 2004 2007 2008
Hylte Balans [Balans

2010 | 2011 2012 2013 2014
Overskott

Balans

Balans |Balans

Halmstad

Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar 2004 - 2014
Kommun 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014

Hylte Overskott[Balans  [Overskott|Overskott[Balans [Balans [Overskott|Overskott|Overskott|Overskott|Overskott
Halmstad Balans |Balans |Balans |Balans _

Laholm Balans |Balans |(Balans |Balans |Balans [Balans |Balans [Balans |Balans |Balans [Balans

Falkenberg |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans |Balans

Balans

Varberg
Kungsbacka

Kélla BME 2004-2014

For kommunerna och bostadsmarknaden som helhet rdder det brist i ldnets samtliga kustkommuner, vilket
det gjort under de senaste 10 aren. I Falkenberg och Laholm har balans ratt under vissa perioder. 2012
redovisade Halmstad en balans pa bostadsmarknaden.



I centralorterna i lénets kustkommuner har det varit kontinuerlig brist pa bostdder de senaste tio aren. I
Kungsbacka och Varbergs kommuner har det sedan 2005 varit bostadsbrist savél pé centralorten som i
kommunernas 6vriga delar. Sedan 2013 redovisar dven Halmstads kommun att det rader brist pa bostéader i
kommunens 6vriga delar vilket det inte har varit sedan 2008. I lanets inlandskommun, Hylte, har det i stort
sett varit ett dverskott eller i vissa fall balans de senaste tio aren.

Av svaren fran bostadsmarknadsenkéiten framgar det att man i ldnets kustkommuner, bortsett fran
Kungsbacka, bedomer att underskottet pa bostader kommer att minska de ndrmaste fem &ren. Hylte
kommun bedémer att 6verskottet kommer att minska. Samtliga kustkommuner anser att det behover
tillkomma bostider under de kommande fem aren.

Den fortsatt rddande bristen pa bostdder medfor svarigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov
och att méta den dkade efterfragan pa bostdder som tillvaxten och folkdkningen medfor. Bostadsbristen
utgor ocksa en begransande faktor for rorligheten pé arbetsmarknaden, forsvarar for ungdomar att flytta
hemifran och gor det svart for nyanldnda invandrare att f4 en egen bostad. Bostadsbristen begransar dven
mdjligheterna att kunna erbjuda dldre och funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av
service, trygghet och god tillgdnglighet.

Vilka bostadstyper ar det sarskilt brist pa 20147

Sarskild brist 2014

Kommun |Hyresbost 1-2 rk| Hyresbost 3 rk [Hyresbost > = 4 rk| Bostadsrétter Egnahem
Hylte - -

Halmstad

Laholm

Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

Kalla BME 2014

Av ovanstiaende tabell framgar att det 4r brist pa hyresldgenheter och da sérskilt hyresldgenheter om 1-3
rum och kdk. Aven bostadsritter och egnahem rader det brist pa i linets kustkommuner.

Vilka grupper har sarskilt svart att fa en bostad?

Grupper som har séarskilt svart att fa bostad 2014

. Funktionsnedsatta | Personer i
Aldre i behov av| Nyanldanda | personer i behov av |behov av god
Kommun |Ungdomar| Studenter | sérskilt boende | invandrare | skarskilt boende |tillgdnglighet

Hylte - -

Halmstad

Laholm

Falkenberg

\Varberg

Kungsbacka

Kalla: BME

Precis som svaren i bostadsmarknadsenkdten for aren 2012 och 2013 s& redovisar ldnets samtliga
kustkommuner dven i 4r att det framfor allt &r ungdomar som har svért att fa tag i en bostad. Aven studenter
dr en grupp som vixer. Personer i behov av god tillgdnglighet har svarigheter att f4 en bostad i samtliga
kustkommuner. Vi ser dven en 6kning av bostadsbristen inom gruppen nyanlidnda flyktingar.



Outhyrda hyreslagenheter hos allmannyttan
I bostadsmarknadsenkiten (BME) 2014 redovisas hur manga outhyrda hyreslagenheter som de kommun-

dgda allménnyttiga bostadsforetagen hade den 1 januari 2014. Det totala antalet 1dgenheter i de allmén-
nyttiga bostadsforetagen samt antalet lediga ldgenheter i deras bostadsbestand redovisas i foljande tabell.
Om man bortser frén de 47 lediga hyresldgenheterna hos Stiftelsen Hyltebostider i Hylte kommun finns det
i princip inte nigra lediga hyresldgenheter i de hus som de allménnyttiga bostadsforetagen i lédnet dger och
forvaltar. Inget talar for att situationen skulle forhalla sig annorlunda hos de privata hyreshusforvaltarna.

Lediia Iéienheteri kommunéiida bostadsféretai '|anuari 2014

Hylte 534 47 8,80%
Halmstad 9835

Laholm 1551

Falkenberg 2705 1 0,04%
\Varberg 5200

Kungsbacka 2624

Kalla: BME

For att bl.a. tillgodose behovet av omflyttning och for att underlétta rorligheten pa arbetsmarknaden bor
antalet lediga hyreslédgenheter vara vasentligt fler och uppga till ca 1 — 2 procent av bestandet.

Bostadsbestand

Statistik och andra uppgifter om det befintliga bostadsbestandet i lanet redovisades ingéende i bostads-
marknadsanalysen for 2011. I relation till det samlade befintliga bostadsbestdndet om ca 134 000 bostdder
forandras inte statistiken namnvért pa kort tid. Vad géller statistik for det samlade befintliga bostads-
bestandet hédnvisas till uppgifterna i bostadsmarknadsanalysen for 2011.

Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet i lanet i ett Iangre perspektiv, 1990 — 2013
Stapeldiagrammet nedan visar hur bostadsbyggandet i lénet har varierat sedan 1990. Staplarna visar antalet
fardigstéllda lagenheter per ar fordelat pa flerbostadshus och sméhus.

Bostadsbyggandets omfattning har under lang tid karaktériserats av stora variationer. I borjan av 1990-talet
fardigstélldes det arligen cirka 3 000 nya bostider i lanet. Under dren 1994 till 2002 producerades endast
mellan 500 och 900 nya bostéder arligen. Under aren 2006 till 2008 kom bostadsproduktionen upp i cirka

1 500 nya bostédder per ar men darefter har byggandet ater sjunkit till nivaer under 1 000 bostdder per éar.
Sedan 2012 ser vi en 6kning till drygt 1200 nybyggda bostdder men om detta &r ihallande ser vi forst under
kommande ar.



Bostadsbyggandet i lanet, antal fardigstallda lagenheter 1990-2013
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En jdmnare bostadsproduktion

Stora och plotsliga svingningar vad géller bostadsproduktionen med alla dess olika berérda foretag och
organisationer far ekonomiska konsekvenser for samhillsekonomi och sysselsdttning. Stora fluktuationer i
fragan om bostadsproduktionen medfor ogynnsamma effekter som varken bostadskonsumenter eller
bostadsforvaltare ar betjénta av.

Behovet av en jamnare och mer kontinuerlig takt vad géller produktionen av bostdder kan inte nog
framhallas dels for att uppné en stabilare arbetsmarknad inom byggsektorn dels for att kunna utveckla och
upprétthélla kompetensen inom byggsektorns alla olika delar. Det vore dérfor en fordel om de
kommunigda bostadsforetagen i lanet pa lampligt sitt strdvade efter en jamn och kontinuerlig produktion
av bostéder.

Bostadsbyggandet under de tva senaste aren
Sammanstillningarna pa nésta sida visar antalet fardigstéllda ldgenheter 2011 och 2012
fordelat pa kommun, hustyp och upplételseform.

Under ar 2013 fardigstdlldes 1 254 nya lagenheter i ldnet varav 303 av dem upplats som hyresritter vilket
motsvarar cirka 24 procent av linets totala bostadsbyggande. Ett tillskott med totalt 303 nya
hyresldgenheter for ar 2013 i ett 1an med sddan tillvdxt och en sadan uttalad och langvarig brist pa
hyresldgenheter ar inte tillfredsstédllande och visar pa att situationen kréver nytdnkande och verkningsfulla
atgirder och insatser fran sdvil kommunalt som statligt hall.

Orsaken till det extremt 14ga hyresréttsbyggandet far sokas i flera olika omstandigheter som t.ex. hoga
produktionskostnader och skillnaden mellan hyresnivaerna for det befintliga bestandet av hyresrétter
jamfort med de nyproducerade hyresrétternas hyresniva. Slopandet av de skattekompenserande och
neutraliserande rantestoden till hyresbostidder bedoms ocksé bidra till svarigheterna att fa fart pa
nyproduktionen av hyreslédgenheter.
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Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Hylte.

smahus

flerbostads-
hus

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Halmstad.

smahus

flerbostads-
hus

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Laholm.

smahus

flerbostads-
hus

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Falkenberg.

smahus 6 35 23 24 10 31 69 35 109 40| 103 36 38 29
flerbostads-
hus 20 22 11 14 36 38 52| 107 63 44 28| 135 112| 48

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Varberg.

smahus

flerbostads-
hus

Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2013 i Kungsbacka.

smahus

flerbostads-
hus
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Forvantat paborjande 2014 - 2015 och faktiskt pabodrjat 2013

Det kan i sammanhanget vara intressant att jamfora det faktiska paborjandet med det svar som kommunerna
uppgivit i bostadsmarknadsenkéten om forvintat paborjande. I nedanstadende tabeller redovisar
kommunerna en beddmning av hur ménga nyproducerade lagenheter som forvintas padborjas under de
kommande tv4 aren.

Férdiistéllda Iéienheter 2013

Hylte 2 0 2
Halmstad 99 262 361
Laholm 29 24 53
Falkenberg 29 48 77
\Varberg 70 253 323
Kungsbacka 273 125 398
Kélla SCB

For 2014 forvéntar sig kommunerna ett paborjande av cirka 1500 lagenheter per ar och for 2015 drygt 2200
lagenheter. Faktorer som slutligen bestimmer hur manga lagenheter som faktiskt paborjas ar bland annat
den allminna konjunkturen, arbetsmarknadslédget, 16neutvecklingen, finansieringsmdjligheterna, pris- och
hyresutvecklingen i det befintliga bostadsbestandet samt den forvintade rinteutvecklingen. Aven politiska
och ekonomiska hiandelser och kriser i var omvérld kan minska tilltron for framtiden, 6ka oséikerheten och
darigenom verka begrinsande for bostadsbyggandet.

Forvantat iébér'lande av Iéiienheter 2014

Hylte - - -

Halmstad 85 402 487
Laholm 10 102 112
Falkenberg 66 56 122
\Varberg 259 170 429
Kungsbacka 150 206 356

Forvantat iébérlande av Iéiienheter 2015

Hylte - - -

Halmstad 75 451 526
Laholm 20 140 160
Falkenberg 111 200 311
\Varberg 233 400 633
Kungsbacka 150 490 640

Kélla BME 2014

I lanets kommuner finns en medvetenhet om vikten av ett tillrdckligt utbud av hyresrétter och att en
bristsituation for bostdder riskerar att himma néringslivets mojligheter att rekrytera arbetskraft och som en

foljd darav begrinsa kommunens utveckling. Mot bakgrund av den stora bristen pé hyresbostidder bor
kommunerna i sin planering striva efter att minst var tredje ny ldgenhet upplats genom hyresritt. Detta bor
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vara mojligt genom t.ex. villkor i markanvisningar, exploateringsavtal samt i direktiv till de kommunégda
bostadsforetagen.

Hinder for ett kat bostadsbyggande

Samtliga kommuner i ldnet anger att det just nu finns faktorer som begransar bostadsbyggandet i
kommunen. Bland de hinder som kommunerna sjélva inte kan paverka anges konjunkturen, harda
lanevillkor, 6verklagande och forfragningar pa oldmpliga platser. For Hylte 4r utflyttning ett problem.

Bland de hinder for ett 6kat bostadsbyggande som kommunerna sjdlva kan paverka anges tidig
detaljplaneldggning, snabbare hantering av planer och bygglov, marktillgdng och tillgéng till platser i
skolorna. Kungsbacka anger att de uppfyller kommunens politiska mél géllande bostadsbyggandet.

Befolkningsutveckling

Behovet av nya bostdder med hansyn till folkdkningen

Mot bakgrund av att ldnets befolkning under 2013 6kade med 2 724 invanare och att det erfarenhetsméssigt
i genomsnitt bor cirka 1,7 boende i varje nyproducerad ldgenhet sa skulle det behdva tillskapas minst cirka
1 600 nya lagenheter per ar enbart for att motsvara folkékningen i ldnet.

Folkmangd
Fem av ldnets kommuner i Halland dkade sin folkméngd under 2013.
Se sammanstéllning nedan.

Folkméngd 2013-12-31 samt
forandring sedan 2012-12-31

Kdlla: SCB

Kommun Folkmangd Forandring Forandringi %

Kungsbacka 77 390 604 0,77

Varberg 59936 750 1,24

Falkenberg 41912 489 1,15

Hylte 10001 =31 -0,31 Lahol
Halmstad 94084 853 0,90 Dl
Laholm 23517 59 0,25

Folkmingden i Hallands l&n 6kade under 2013 med 2 724 personer och uppgick den 31 december 2013 till
306 840 invanare. Detta motsvarar en 6kning med 0,88 procent, motsvarande 6kning for hela riket dr 0,93
procent. Befolkningstillvéxten i Halland &r starkt koncentrerad till lanets kust- och centralortsomraden
medan stora delar av Hallands inland har en svagare utveckling.
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Bostader for olika grupper av boende

Ungdomar
Ungdomar &r en av de grupper som har det tuffast pé bostadsmarknaden. Fem av sex kommuner anger att

det rader brist pé bostdder for ungdomar. En anledning till detta ar att tillgéngliga bostader ofta &r for stora.

Studenter
Totalt finns enligt arets bostadsmarknadsenkét knappt 1585 studentbostéder i ldnet. Studentbostiderna

finns i Halmstad och Varberg. Fyra av sex kommuner bedémer att det finns underskott pa bostader for
studenter.

Sarskilt boende for funktionshindrade
Var tredje kommun uppger att det finns tillrdckligt med platser i sirskilda boendeformer for personer med

funktionsnedsittning. Behovet av bostéder i sirskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning
ar mest tillgodosett i kommungruppen med minst antal invénare. Dér uppger drygt hélften av kommunerna
att behovet ar tillgodosett.

Sarskilt boende for aldre
Det &r brist pa sdrskilda boendeformer for dldre i Hylte och Varbergs kommuner. I Halmstads, Laholms,

Falkenbergs och Kungsbacka kommun 4r behovet tillgodosett och ingen utbyggnad behdvs under de
nirmaste aren.

Bostader for nyanlanda invandrare
I manga av landets kommuner rader en allmén bostadsbrist. Detta géller inte minst pa de orter dar

arbetsmarknaden r stark och mdjligheterna till utbildning &r goda. I manga kommuner ar bristen pa mindre
hyresrétter samt hyresritter till 14gre kostnad sérskilt patagligt. Den allménna bostadsbristen forstérks
darfor inom flyktingmottagandet da det for narvarande &r manga ensamhushéll som &r i behov av
boséttning. Flyktinghushéllen har dessutom ofta en svag ekonomi och har sma forutsittningar att gora
ansprak pa bostidder som kraver nagon form av kapitalinsats. I grunden &r den stora utmaningen i arbetet
med nyanlidnda invandrares boséttning en fraga om bostadsbrist, framforallt i de 14n och pa de orter som
betraktas vara attraktiva for boende. Vidare ar arbetet med att ordna bostad for nyanldnda invandrare en
process som kraver samverkan mellan ett flertal myndigheter.

Migrationsverket, ldnsstyrelserna, arbetsformedlingen och landets kommuner har samtliga ett ansvar for att
bosittningsprocessen ska fungera vil. Dessutom maste bostadsmarknadens aktorer involveras i
diskussioner om nyanldnda invandrares boséttning i syfte att dstadkomma en héllbar process. Det ér av
yttersta vikt att dessa aktorer samarbetar och bidrar utifrén sina respektive ansvarsomraden.

Ensamkommande barn — en separat process

Till gruppen ensamkommande barn hor de barn och ungdomar under 18 ar som har anlént till Sverige och
sokt asyl utan medfdljande vardnadshavare. For dessa rader en separat process som skiljer sig nagot fran
tidigare beskrivning. Nér ett ensamkommande barn anldnder till Sverige erbjuds barnet ett tillfalligt boende
i den kommun dér de forst ger sig till kdnna for svenska myndigheter. Denna ankomstkommun ansvarar for
barnet i avvaktan pa att Migrationsverket kan anvisa barnet till ndgon anvisningskommun som har traffat
en sérskild 6verenskommelse om mottagande av ensamkommande barn med staten. Saledes ar det landets
kommuner som ansvarar for att ombesorja boende for ensamkommande barn oavsett om dessa ar
asylsokande eller har beviljats uppehallstillstand i landet. Boendet sker vanligtvis i s& kallade HVB-hem,
(hem for vard eller boende) samt i undantagsfall i familjehem. Nér barnet dr vuxet och beddms kunna klara
ett eget boende sker detta vanligtvis i det ordinarie bostadsbestdndet i den kommun dér barnet har tagits
emot.
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Skal till lanets laga mottagande
I Hallands 14n &r mottagandet ldgre &n i grannlédnen. Lénsstyrelsen beddmer att det finns ett antal skal till de
halldndska kommunernas forhallandevis laga mottagande:

Det rader konkurrens pa bostadsmarknaden i Hallands lan

Arligen sker en befolkningsdkning i samtliga kommuner i ldnet med undantag fran Hylte kommun.
Befolkningsokningen beror foretrddelsevis pa en inflyttning av nya invénare i lanet. Nyanldnda invandrare
konkurrerar dérfor i ndgon mening med andra ofta mer resursstarka hushéll pa den halldndska
bostadsmarknaden. Troligtvis paverkar detta sdvél enskilda hushalls mojligheter att hitta bostad i ldnet som
kommunernas arbete med att anskaffa bostéder for mottagande av nyanldnda invandrare.

Etableringsreformen har medfort organisationsfordndringar savil i lanets kommuner som hos de statliga
myndigheterna. Nya kontaktvagar mellan ldnets kommuner och de statliga myndigheternas
bosittningsenheter har i viss man behovt byggas upp och ansvarsfordelningen mellan olika myndigheter
har behovt klargoras. Detta har medfort att boséttningsarbetet har dragits med allt for 1anga ledtider.

For att fa fram bostader till vissa nyanldnda invandrare, som kommunerna har ansvar for, har man 1
Halmstad, Laholm, Varberg och Kungsbacka ett regelbundet samarbete med allménnyttan. I Kungsbacka
finns dven ett regelbundet samarbete med privata fastighetsdgare. I Hylte och Kungsbacka tar kommunen
kontakt med allménnyttan vid behov. I Hylte, Halmstad och Kungsbacka tar kommunen kontakt med
privata fastighetsidgare vid behov. Brist pa just hyresldgenheter anges generellt som ett problem nér det
géller att f4 fram bostéder till nyanlédnda invandrare.

Hemloéshet

Socialstyrelsen gav under varen 2011 landets samtliga kommuner i uppgift att under en vecka i maj 2011
undersoka omfattningen och situationen for hemlosa i kommunerna. Syftet var att fa ett sidkrare och
aktuellare underlag om situationen for hemlosa personer. Resultatet av enkédten och undersokningen
presenterades av socialstyrelsen i januari 2012 i rapporten “Hemldshet och utestingning fran
bostadsmarknaden 2011

Rapporten finns att ladda ner som PDF-fil fran socialstyrelsens hemsida.
Socialstyrelsens definitioner av begreppet hemléshet

1. Akut hemlgshet
En person ér hinvisad till akutboende, hirbérge, jourboende, skyddat boende eller sover utomhus eller i

offentliga miljoer.

2. Institutionsvistelse och kategoriboende

En person ér intagen eller inskriven pé antingen kriminalvardsanstalt, behandlingsenhet eller stddboende
inom socialtjénsten, landstinget eller hos privat vardgivare, alternativt pA HVB-hem eller SiS-institution
och planen 4r att personen ska skrivas ut inom tre méanader efter métperioden och saknar egen bostad infor
utskrivningen/utflyttningen. Hit rdknas dven personer som skulle ha skrivits ut eller flyttat ut men som é&r
kvar pa grund av att bostadsfragan inte har kunnat ordnas.

3. Langsiktiga boendeldsningar
En person bor i en boendeldsning som kommunen har ordnat. Det kan vara en forsokslédgenhet,

traningsldgenhet, socialt eller kommunalt kontrakt till exempel boendeldsningar med hyresavtal dér
boendet dr forenat med tillsyn eller sérskilda villkor eller regler.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende
En person bor tillfélligt och kontraktsldst hos kompisar, bekanta, familj eller sldktingar eller har ett

tillfalligt kontrakt hos slékt, vanner eller andra privatpersoner. Kortare &n tre manader.
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Enligt rapporten har cirka 34 000 personer i Sverige enligt socialstyrelsens definitioner inrapporterats som
hemlosa eller utestidngda frén den ordinarie bostadsmarknaden under métveckan i maj 2011. Det motsvarar
36 personer per 10 000 invanare. Av dessa 34 000 personer befann sig cirka 4 500 personer i akut
hemloshet varav 280 sov ute eller i offentliga utrymmen. 5 600 personer vistades pé institutions- eller
kategoriboende, 13 900 personer bodde i mer langsiktiga boendeldsningar pé den sekundéra
bostadsmarknaden och 6 800 personer hade eget ordnat kortsiktigt boende. For Hallands l&n redovisas i
rapporten att 820 personer inrapporterades som hemldsa under den aktuella métveckan. Det motsvarar 27
personer per 10 000 invénare. Av dessa 820 personer var 130 akut hemldsa, 120 personer vistades pa
institutions- eller kategoriboende. 320 personer bodde i mer langsiktiga boendeldsningar pa den sekundéra
bostadsmarknaden och 190 personer hade eget ordnat kortsiktigt boende.

I samtliga kommuner féorekommer det att kommunen hyr ldgenheter som de sedan hyr ut i andra hand till
hemlosa personer vars boende i dessa ldgenheter ar forenat med tillsyn och/eller sérskilda villkor eller
regler. Antalet sidana lagenheter har kat under senare ar, fran cirka 200 i januari 2008 till 336 ldgenheter i
januari 2014,

Grupper som har sarskilt svart att fa bostad 2014

) Funktionsnedsatta | Personeri
Aldre i behov av| Nyanldnda | personer i behov av |behov av god
Kommun |Ungdomar|Studenter | sérskilt boende | invandrare | séarskilt boende |tillgdnglighet

Hylte - -

Halmstad

Laholm

Falkenberg

\Varberg

Kungsbacka

Kalla: BME

Boendeplanering

Kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Bra bostédder och goda boendemiljéer dr grundlaggande kvaliteter som inverkar pa savil tillvixten som
vélfarden i en kommun. Att utveckla boendet &r en viktig del i kommunens strategiska planering.
Boendeplanering handlar om att analysera och bedoma fordandringsbehov i bostadsbestandet utifran
befolkningens krav och dnskemal samt utifran hur befolkningen forvintas utvecklas. Det handlar bade om
omfattning och inriktning av nyproduktion samt om anpassningar av det befintliga bostadsbestandet.

Sedan den 1 januari 2014 giller en ny tydligare lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Enligt
”SFS 2013:866 Lag om édndring i lagen (2000:1383)” om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsorjningen i syfte att ge alla kommunens invéanare forutsittningar for
ett bra boende. Andamalsenliga atgirder for bostadsforsdrjningen ska frimjas, forberedas och genomforas.
Lagen séger ocksa att kommunen vid behov ska samrdda med andra kommuner som berdrs av planeringen
och att kommunen vid varje mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Andringarna i den
nya lagen innebér att innehallet i och processen for att ta fram kommunala riktlinjer har preciserats.
Kommunerna skall redovisa hur hansyn har tagits till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som har betydelse for bostadsforsérjningen. Vidare har bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbesténdet forts in i plan- och bygglagen (2010:900) som ett allmént intresse som kommunerna ska
fraimja vid bland annat planldggning. Kommunernas riktlinjer ska i dessa ssmmanhang fungera som ett
végledande underlag.
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Kommunernas arbete med boendefragor

Hylte

Hylte kommun med ca 10 000 invénare har inte ndgot av kommunfullméktige antaget dokument med
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Malsattningar och riktlinjer i bostadsforsorjningsfragor redovisas
huvudsakligen i den kommunomfattande &versiktsplanen som antogs 2003. Kommunen redovisar pa sin
hemsida en forteckning dver byggklar tomtmark for ny bostadsbebyggelse. Detta material uppdateras nér
det sker fordndringar.

Halmstad
Halmstads kommun har ett "Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2010 - 2030” som antogs av

kommunfullméiktige i mars 2011. I programmet redovisar kommunen sina mél for det framtida byggandet
och boendet inom ramen for den visionsstyrningsmodell som kommunfullmaktige faststdllde 2007. Syftet
med modellen &r att férenkla planeringsarbetet och genomforandet samt att forenkla uppféljningen.
Handlingsprogrammet redovisar framfor allt befolkningsutveckling och bostadsbyggande. Diskussioner
kring framtida behov fors och fragor om boendesegregering, tillgédnglighet samt ungdoms- och
studentboende behandlas. Programmet visar pa mojlig utbyggnadsvolym och struktur fram till 2030.

Laholm

Laholms kommun har haft en utforlig bostadsforsorjningsplan som strickte sig fram till 2010. I januari
2014 antogs en ny heltidckande dversiktsplan. Kommunen arbetar for ndrvarande med ett nytt program for
bostadsforsorjningsfragor. Beslut om samrad planeras under juni manad. I dagsldget finns ett av
fullmiktige 2008 antaget maldokument med allmént héallna riktlinjer och mal f6r kommunens utveckling.

Falkenberg

Falkenbergs kommun har ett bostadsforsérjningsprogram som antogs av kommunfullméktige den 31 mars
2010. Hér redovisas mél och riktlinjer for bostadsforsérjningen och olika gruppers bostadsbehov lyfts fram.
Kopplingar till annan kommunal verksamhet, ridande planberedskap samt bostadsplanering beskrivs.
Enligt programmet, som bygger pa dagens befolkningstillvaxt, behdver cirka 150 nya bostdder byggas
varje ar. Enligt 6versiktsplanens huvudscenario bor denna siffra vid planeringsperiodens slut ha 6kat till
300. Oversiktsplanen antogs i maj 2014.

Varberg

I juni 2013 antog kommunfullméktige i Varberg en bebyggelsestrategi. Strategin ligger till underlag for
kommunens agerande inom bostadsforsorjning, utveckling av verksamhetsomraden och markpolitik. Syftet
ar att visa vigen for kommunens ambition att ta initiativet och planera for helheten och en hogre
bostadsproduktion.

Kommunfullméktige i Varbergs kommun antog den 15 juni 2010 en dversiktsplan for Varbergs kommun
dels i form av fordjupad Oversiktsplan for stadsomradet och dels som en fordjupad 6versiktsplan for
Tronninge. Dessa fordjupningar av dversiktsplanen for kommunen stréacker sig ca 20 ar framat och ger
mojlighet till totalt ca 7 000 nya bostdder och nya verksamhetsomraden. For att konkretisera och driva pa
genomforandet i enlighet med dversiktsplanen har planeringskontoret i uppdrag att ta fram en bebyggelse-
och utvecklingsanalys som beskriver nuldge, mal, prioriteringar och strategi fram till 2016. Den strategiska
bebyggelse- och utvecklingsanalysen kommer att slutbehandlas under 2014. Kommunstyrelsen beslutade
2011 att inleda ett visionsarbete med inriktning pd Varbergs framtid och utveckling fram till ar 2025. 1
visionen framhélls att Varberg med sitt ldge, havet och naturen har unika mojligheter. For att utnyttja den
fulla potentialen ska Varberg utvecklas till vistkustens kreativa mittpunkt. Visionen ska bidra till att skapa
forutsattningar for tillvaxt i hela kommunen och en fantastisk livsmiljo. Vad géller hallbarhet &r malet att
tillgodose dagens behov utan att dventyra kommande generationers mdjligheter att tillgodose sina behov
socialt, ekonomiskt och ekologiskt. Det dvergripande forhallningssittet ska kdnnetecknas av méangfald,
inflytande och omtanke. Visionsarbetet har en egen hemsida: www.varberg2025.se
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http://www.halmstad.se/download/18.171fe3e312e2db9ab49800019437/1367927002094/handlingsprogram-for-bostadsforsorjning.pdf
http://www2.varberg.se/download/18.42e2e0a7143003c9eed6923/1391709871159/Bebyggelsestrategi.pdf
http://www.varberg2025.se/

Kungsbacka

Kungsbacka kommun har ett av kommunfullméktige antaget maldokument sedan 8 december 2009.
Reviderad i januari 2012. Detta géller for bostadsbyggandet 2010-2015. Méldokumentet &r ett bra exempel
pa en djupgaende, detaljerad och anvéndbar bostadsforsérjningsplan. Hér redovisas riktlinjer for framtida
bostadspolitik och omfattning av beréknat bostadsbyggande fram till 2015. Av méaldokumentet framgar att
kommunen efterstriavar ett blandat och varierat bostadsutbud. Dokumentet pekar ocksa ut ett flertal
konkreta forslag pé lampliga bostads- och exploateringsomraden for de kommande dren. Kommunen har
uttalat att man vill verka for att det ska byggas trygghetsbostidder avsedda for personer ver 70 ar som ar
utformade med sérskilt god tillgédnglighet och bemannad gemensamhetslokal som ska bidra till trygghet och
aktivering for de boende. Kommunens malséttning &r att minst 100 nya traditionella hyresbostéder per ar
bor tillskapas och att en tredjedel av det totala nytillskottet av bostéder i nya storre bostadsomraden ska
upplatas som hyresrétt. Vidare framhalls vikten av att tillgodose efterfragan pa mindre lagenheter.

Bostadsfragor i lanet

For lanets samtliga kommuner géller att bostadsforsorjningsfragorna diskuteras inom ramen for en
samverkansgrupp med representanter fran kommunledning och ett flertal olika forvaltningar. Regional
bostadsforsorjningsplanering forekommer inom Goéteborgsregionens kommunalforbund (GR) dér
Kungsbacka kommun ingér. Inom GR har en bostadsgrupp bildats med deltagande fran samtliga kommuner
for att samordna bostadsforsorjningen och med inriktningen att 6ka hyresréttsbyggandet inom regionen. De
olika kommunerna i GR har alla ett delansvar for regionens tillvixt och bostadsforsorjning.

Lénsstyrelsens genomgéng av kommunernas bostadsforsdrjningsprogram visar pa fordelarna med att aktivt
arbeta med boendeplanering. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang sarskilt framhalla nedanstdende
fordelar med en aktiv sidan planering:

o Okad politisk insikt och samordning av frigor som rér arbetsmarknad, sociala resurser, plan och
boende.

[ Tydliga mal, medel och atgirder kan formuleras for att hantera utmaningar pa bostadsmarknaden.

[ Olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras och vérderas.

[ Kontinuitet vad géller arbetet och kompetensen i boendefragor kan upprétthallas.

[ Niétverk for boendefragor kan skapas sévil internt som med andra aktodrer pa bostadsmarknaden.

Lansstyrelsens arbete med boendefragor

I samband med de arliga bostadsmarknadsenkéterna aktualiserades fragor om bostadsbyggandet i lénets
kommuner. Resultatet av enkdten sammanstélls av ldnsstyrelsen i ett informationsblad som publicerades pa
lansstyrelsens hemsida under april manad. Sammanstéillningen av bostadsmarknadsenkéten 2014 syftar
ocksa till att bidra med ett fordjupat underlag for kommunerna i deras boendeplanering.
Bostadsforsorjningsfragor kommer ocksa upp till diskussion i samband med de regelbundna
plansamradstriffar som ldnsstyrelsen anordnar tillsammans med kommunerna vid tva tillfdllen per manad.
Vid dessa tillfdllen kan fragor om upplatelseformer, fornyelsebara och langsiktigt hallbara
energiforsorjningssystem, tillgdnglighet, narhet till service, allmédnna kommunikationer och liknande fragor
tas upp till diskussion med kommunernas foretriadare.

Ett par génger per ar anordnas tréffar inom grupperna for ldnsplan och lansbygg dé handlaggare vid
lansstyrelsen traffar kommunernas representanter for plan- och bygglovsfragor. Lénstraffarna ger mojlighet
till samtal kring fragor rérande bostadsforsorjning, bostadsbyggande, tillginglighet och andra strategiska
fragestéllningar. Fyra ginger per ar skickar lansstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet ut ett nyhetsbrev till
kommunerna. Hér sprids kunskap om fragor som é&r aktuella inom fysisk planering, markanvéndning,
bygglov och bostadsforsorjning.
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Lansstyrelsen gor dven tillsynsbesok i kommunerna. Vid dessa tillfallen kan frdgor om bostadsplanering,
bostadsmarknad, bostadsbyggande och hinder for bostadsbyggande tas upp och diskuteras i ett storre och
bredare sammanhang.

Nér nybeviljandet av de skattekompenserande statliga rantebidragen till hyresldgenheter upphérde 2007

forlorade linsstyrelserna en arena dér det foll sig naturligt att utbyta erfarenheter och samverka i
bostadsforsdrjningsfragor med savil kommuner som dvriga aktorer pa bostadsmarknaden.
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