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Forord

Enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar ska varje lansstyrelse i en skriftlig rapport analysera bostadsmarknaden i ldnet. Rapporten ska
lamnas till Boverket senast den 15 juni varje ér.

Boverket ska stodja ldnsstyrelserna i deras arbete med att analysera bostadsmarknaden samt lamna rad,
information och underlag till kommunerna for deras planering av bostadsforsérjningen. Boverket ska érlig-
en sammanfatta och analysera lénsstyrelsernas rapporter och till regeringen redogdra for dessa och for bo-
stadsmarknadsléget i riket.

Statistiken i rapporten dr himtad dels fran bostadsmarknadsenkdten som ar Boverkets enkét vilken landets
samtliga kommuner besvarar i borjan av varje kalenderér och dels frén Statistiska Centralbyran (SCB) samt
lansstyrelsens egna berékningar.

Arets rapport har utarbetats inom linsstyrelsen av byggnadsingenjor Nesrin Elsaleh och planarkitekt Anna
Nilsson. Vidare har lansarkitekt Cecilia Engstrom varit beslutande.
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Sammanfattning och slutsatser

Under 2015 fardigstélldes 1079 bostadsldgenheter i lanet. Av dessa ar 603 lagenheter i flerbostadshus och
resterande utgdrs av smahus. Antalet fardigstéllda hyresrétter utgér 41 procent av det totala antalet bo-
stadslédgenheter som fardigstélldes under 2015. Utover summan pa 1079 fardigstillda lagenheter har det
under 2015 byggts 130 specialbostader i lanet. I relation till bristen pa bostdder och da sérskilt hyresbosté-
der ar ett bostadbyggande pa dessa nivaer alldeles for lagt. Samtliga av ldnets kustkommuner anger att det
rader brist pd mindre hyresldgenheter. Detta medfor en fortsatt problematisk bostadssituation for unga och
studenter i Halland. Tendensen &r en 6kad brist &ven bland storre hyresldgenheter. Analysen visar att &ven
bristen dkar bland bostads- och dganderitter.

Fardigstallda bostadslagenheter 2015

Hylte

Kungsbacka 0%
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Halmstad
38%

Varberg
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Falkenberg 6%
15%

Fardigstillda bostadsldgenheter under 2015 skiljer sig at i lanets kommuner. Storst andel fardigstéllda har
Halmstad. Andel fardigstillda bostadsldgenheter i Varbergs, Kungsbacka, Falkenbergs och Laholms kom-
muner varierar mellan 22 och 6 procent. Inga bostéder fardigstalldes i Hylte kommun under 2015.
Ungdomar och nyanldnda invandrare édr de grupper som flest kommuner anser har det sérskilt svart pa bo-
stadsmarknaden. For att mdta behovet av bra bostdder for personer i behov av god tillgdnglighet finns
manga projekt i form av seniorbostider eller trygghetsbostidder. Det planeras emellertid endast ett fatal sir-
skilda boenden for éldre respektive for funktionshindrade. I samtliga kommuner forekommer det att kom-
munen hyr ldgenheter som de sedan hyr ut i andra hand till hemldsa personer. Antalet sidana ldgenheter har
okat under senare ar, fran cirka 200 i januari 2008 till minst 313 ldgenheter i januari 2016.

For 2016 och 2017 bedémer kommunerna i lénet att det kommer att pdbdrjas sammanlagt 2 468 respektive
3 112 ldgenheter i lanet. Om sa skulle bli fallet skulle detta vara mycket positivt. Pa lang sikt ligger kom-
munernas beddmningar endast cirka 10 procent dver det faktiska paborjandet men enstaka ar kan bedom-
ningarna av olika samverkande faktorer sla fel pa upp till 30 procent. Befolkningen i Halland fortsétter att
Oka. For 2015 okade lanets invanare med 4 119, vilket ar en starkare dkning 4n tidigare &r. Incitamenten att
klara lanets bostadsforsorjning 6kar ddrmed. Utifran prognoserna for befolkningstillvixt och boendetéthet
berdknas behovet av nyproducerade bostéder arligen uppga till 1 850 i Hallands lan fram till 2025.

De allménnyttiga bostadsbolagen &r viktiga aktdrer pa bostadsmarknaden, knappt 42 procent av alla hyres-

rattslagenheter i linet tillhor allmdnnyttan. Om man bortser frén de 10 lediga hyreslédgenheterna hos Stiftel-
sen Hyltebostdder, Halmstads Fastighets AB och Varbergs Bostads AB finns det inte nagra lediga hyresla-

genheter i de hus som de allménnyttiga bostadsforetagen i lanet dger och forvaltar. Under 2015 dkade sam-
mantaget allménnyttan sitt bestand i Halland med 137 ldgenheter.



Befolkningsutveckling

Folkméngden i Halland 6kade under 2015 med 4119 personer och uppgick den 31 december 2015 till 314
784 invénare, en 6kning med 1,3 %. Motsvarande dkning for Sverige dr 103 662 personer. vilket ger en
6kning med 1,1% (Sveriges folkméngd uppgick den 31 december 2015 till 9 851 017 personer.) Samtliga
kommuner i Hallands 1dn 6kade sin folkmangd under 2015. Storst procentuell 6kning hade Hylte kommun
med 2,3 %. I ldnets 6vriga kommuner ligger de procentuella 6kningarna p& mellan 1,0— 2,3 %. Befolk-
ningstillvéxten i Halland ar starkt koncentrerad till ldnets kust och centralortsomraden medan stora delar
av Hallands inland har en svagare utveckling.
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Bostadsproduktionen har emellertid under en léngre tid varit for l1ag i forhallande till befolkningstillvixten.
Nyproduktionen av bostédder varierar kraftigt fran ar till ar och ar starkt korrelerad till den ekonomiska kon-
junkturen. Under 2015 fardigstdlldes totalt 1 079 bostadslédgenheter i nybyggda hus och detta ska stéllas
mot en befolkningstillvaxt pa 4119 personer.

Bostadsbyggandet ligger lagt i forhallande till ldnets kraftiga befolkningsokning just nu. De senaste dren
har befolkningen i ldnet 6kat med mellan 2 000 och 4119 invéanare per ar. Samma relativa 6kning syns inte
i antalet byggda bostéder. Korrelationen mellan befolkningstillvéxt och bostadsproduktion har under de
senaste aren varit negativ.
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Diagram 1: Antal firdigstillda bostadsligenheter samt befolkningsutveckling i Hallands lin under peri-
oden 1991-2015. Kdlla: SCB och linsstyrelsens egna berdkningar.

Nybyggnation av 31 bostadsridtter, vid korsningen Sodra vigen, Bandholtzgatan och Apelviksvigen i Var-
berg. Foto: Linsstyrelsen i Hallands lin.



Bostadsmarknad

Under de senaste artiondena har Halland géatt fran att vara ett av Sveriges minsta lin sett ur befolkningssyn-
punkt till att nu vara det sjunde storsta. Befolkningsékningen skapar en positiv kinsla av fordndring, till-
vixt och framtidstro. Inflyttning och infléde av idéer bidrar till dynamik och nytéinkande inom alla sam-
héllssektorer. Halland har ménga naturligt goda forutsattningar. Det varierande landskapet och kustomra-
dets attraktionskraft dr en viktig tillgang. Likasé utgdr det geografiska liget mellan Goteborgsregionen och
Oresundsregionen en gynnsam faktor. Niringslivet ér varierat och kiinnetecknas av manga sma foretag.

Under de senaste tio till femton aren har dock bostadsbyggandet inte varit av tillricklig omfattning for att
mdta befolkningsdkningen. Det alltfor 14ga bostadsbyggandet har darfor genererat en bristsituation pé bo-
stadsmarknaden i ldnets kustkommuner. Férutom svérigheterna att finna en ledig hyresldgenhet aterspeglas
bristsituationen i en 6kning av dverlatelsepriserna pd smahus och bostadsritter. Bristen pé lediga sma hy-
resldgenheter har gjort det sérskilt svart for ungdomar att komma in pa bostadsmarknaden.

Sedan 1988 genomfors i borjan av varje ér en rikstdckande bostadsmarknadsenkét (BME) som Sveriges
samtliga kommuner deltar i. Enkéten bestar av drygt 110 fragor kring bostadssituationen i den egna kom-
munen och dr uppdelad pa olika omréden, sd som bostadsbyggande och kommunernas verktyg i bostads-
byggandet. Nar kommunerna svarat sammanstéller lansstyrelsen svaren pé lansniva. Boverket gor darefter
en sammanstéllning for hela riket. Boverkets slutrapport utgor ett viktigt underlag for regering, riksdag och
marknadens olika aktorer.

Bostadsmarknadslaget i januari 2016 i lanets kommuner

Den viktigaste fragan i bostadsmarknadsenkéten ar kanske hur kommunerna ser pa bostadsmarknaden i den
egna kommunen dels vad giller kommunen som helhet och dels uppdelat for centralorten respektive de
ovriga delarna av kommunen. Kommunernas svar avser alla slag av permanentbostdder for savél flerbo-
stadshus som smahus och for upplételser med savél hyresritt, bostadsritt och dganderitt.

Brist pa bostéder ar det om det hela tiden finns en efterfrigan som overstiger utbudet av

hyresritter, bostadsritter och egnahem. Overskott pa bostéider innebir att det stéindigt finns fler lediga hy-
resbostdder och fler lediga egnahem och bostadsritter till salu &n vad som efterfragas. Nér tillgangen pa
bostdder svarar mot efterfragan rader det balans pa bostadsmarknaden. I nedanstaende tabell redovisas
kommunernas svar pa bostadsmarknadsldget.

- Brist pa bostdder dr det om det hela tiden finns en efterfragan som dverstiger utbudet av hyresritter,
bostadsrdtter och egnahem.

- Overskott pd bostider innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostider och fler lediga egnahem
och bostadsritter till salu dn vad som efterfragas.

- Ndr tillgangen pa bostdder svarar mot efterfrdagan rdder Balans pd bostadsmarknaden.

Bostadsmarknadslaget februari 2016

. Bostadsmarknadslidge
Kommun Totalt sett Centralorten Ovriga kommundelar om5 ar
Hylte Balans Brist Overskott Balans/Balans/Overskott
Halmstad Brist Brist Brist Brist/Brist/Brist
Laholm Brist Brist Brist Balans/Brist/Balans
Falkenberg Brist Brist Balans Brist/Brist/Balans
Varberg Brist Brist Brist Brist/Brist/Brist
Kungsbacka Brist Brist Brist Brist/Brist/Brist

Kalla BME 2016




For kommunen som helhet rdder det brist pa bostéder i ldnets samtliga kustkommuner. I Kungsbackas, Var-
bergs, Halmstads och Laholms kommuner rader det 4ven bostadsbrist i 6vriga kommundelar 4n centralor-
ten. I ldnets samtliga kommuner rader det brist pa bostéder i centralorterna. I Hylte har man gatt fran balans
till att det nu rader brist pa bostéder i centralorden. I kommunens 6vriga delar finns dock ett visst dverskott
pa bostdder. Samtliga kustkommuner bedomer att det om fem ar fortfarande kommer att vara brist pa bosta-
der i centralorterna. Alla kommuner, forutom Laholm och Hylte bedomer att det totalt sett for kommunen
fortfarande kommer att vara brist pa bostdder om fem ér.

En sammanstallining av bostadsmarknadslaget fér perioden 2005 — 2016

Det kan vara av intresse att under en léngre tid folja hur bostadsmarknaden har fordndrats i ldnets kommu-
ner. | nedanstdende tabeller redovisas hur situationen har féréndrats under dren 2005 - 2016.

Bostadsmarknadslaget for hela kommunen 2006 - 2016

Kommun 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Hylte Overskott | Overskott | Balans Balans | Overskott | Overskott | Overskott [ Overskott | Overskott | Balans Balans
Halmstad Brist Brist Brist Brist Brist Brist Balans Brist Brist Brist Brist
Laholm Balans Brist Brist Brist Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Falkenberg Brist Brist Brist Balans Balans Balans Balans Brist Brist Brist Brist
Varberg Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Kungsbacka Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Bostadsmarknadslaget i centralorten 2006 - 2016

Kommun 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Hylte Overskott | Balans Balans Brist Balans Balans Balans |Overskott| Balans Balans Brist
Halmstad Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Laholm Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Falkenberg Brist Brist Brist Balans Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Varberg Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Kungsbacka Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Bostadsmarknadslaget i 6vriga kommundelar 2006 - 2015

Kommun 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Hylte Overskott | Overskott | Balans Balans | Overskott | Overskott | Overskott [ Overskott | Overskott | Overskott | Overskott
Halmstad Brist Brist Brist Balans Balans Balans Balans Brist Brist Brist Brist
Laholm Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Brist
Falkenberg Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans Balans
Varberg Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist
Kungsbacka Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist Brist

Kalla BME 2006-2016

I centralorterna i lanets kustkommuner har det varit kontinuerlig brist pa bostdder de senaste tio aren. I
Kungsbacka och Varbergs kommuner har det sedan 2005 varit bostadsbrist sévél i centralorten som i kom-
munernas 6vriga delar. Sedan 2013 redovisar d&ven Halmstads kommun att det rdder brist pa bostéder i kom-
munens dvriga delar vilket det inte har varit sedan 2008. I lanets inlandskommun, Hylte, har det i stort sett
varit ett 6verskott eller i vissa fall balans de senaste tio aren. Under senaste aret har Hylte gatt fran Balans
till Brist pd bostider.




Av svaren frén bostadsmarknadsenkéten framgér det att man i ldnets kustkommuner, bortsett frdn Laholm,
beddmer att underskottet pa bostdder kommer att fortga de ndrmaste fem aren. Samtliga kustkommuner
anser att det behover tillkomma bostdder under de kommande fem aren.

Den fortsatt rddande bristen pa bostider medfor svarigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov
och att méta den dkade efterfragan pa bostdder som tillvixten och folkdkningen medfor. Bostadsbristen
utgor ocksa en begriansande faktor for rorligheten pé arbetsmarknaden, forsvérar for ungdomar att flytta
hemifran och gor det svart for nyanldnda invandrare att f4 en egen bostad. Bostadsbristen begransar dven
mojligheterna att kunna erbjuda éldre och funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av ser-
vice, trygghet och god tillgidnglighet.

Vilka bostadstyper ar det sarskilt brist pa 2016?

Bostadstyper och storlekar som behéver tillkomma under kommande
fem aren.

Kommun Hyresrétter Bostadsratter Aganderitter
Hylte 2-3 ROK 2-3 ROK 2-5 ROK eller stérre
Halmstad 1-3 ROK 2-3 ROK 2-5 ROK eller storre
Laholm 1-4 ROK 2-4 ROK 4-5 ROK eller storre
Falkenberg 1-4 ROK 2-4 ROK 3-5 ROK eller storre
Varberg 1-5 ROK eller storre 1-5 ROK eller storre 1-5 ROK eller storre
Kungsbacka 1-5 ROK eller storre 1-5 ROK eller stérre 1-5 Rok eller storre

Kalla BME 2016

Av ovanstdende tabell framgér att det numera behover tillkomma alla typer av bostéder i ldnets alla kom-
muner, Hylte har tidigare inte bedomt att det behover tillkomma nagra bostidder. Men gor i ar bedomningen
att det behovs bostéder i alla upplatelseformer. 2-3 rum och kok nér det giller hyres— och bostadsrétter. 2-5
rum och kok nér det giller Aganderdtter. Kungsbacka och Varberg har angett ett behov av samtliga boende-
typer i alla storlekar.

Laholm ser ett behov av lite storre hyresritter for de dldre som vill 1dmna sitt sméhus. for stora grupper
pensiondrer som saljer sina villor och vill skaffa mindre lagenheter i frimst hyresratt. Kungsbacka planerar
for 30 % hyresrétter vid nybyggnation
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Allmannyttan

De allméinnyttiga bostadsbolagen &r viktiga aktorer pa bostadsmarknaden. Enligt SCB uppgick Sveriges
allmannyttiga bostadsbestdnd 2015 sammanlagt till 827 000 lagenheter. De flesta av ldgenheterna fanns i
flerbostadshus. Hallands bostadsbestand uppgér till drygt 141 000 ldgenheter. Av detta utgor allménnyttan
ca 16 % (ca 22 7001gh). Alla kommunerna har aktiva bostadbolag eller stiftelser som tillsammans spelar
stor roll for bostadsutbudet och bostadsmarknadens utveckling i lénet.

De allménnyttiga bostadsbolagen i lanet forvaltar idag tillsammans drygt 22 700 ldgenheter. I bostads-
marknadsenkdten (BME) 2016 redovisas hur manga outhyrda hyresldgenheter som de kommunégda all-
ménnyttiga bostadsforetagen hade den 1 januari 2016. Den forsta januari 2016 fanns det 10 outhyrda 14-
genheter i ldnets allménnyttiga bestand. Fem hos Hyltebostéder, fyra hos HFAB och en hos Varbergs bo-
stad. Ingen av kommunerna anser att dessa outhyrda lagenheter utgor ndgot ett problem. Det finns inget
som talar for att situationen skulle forhalla sig annorlunda hos de privata forvaltarna av hyreshus. Laholms
kommun anger att det kan bli aktuellt att riva bostdder 2016-2017. De anger att dessa byggnader ar fukt-
skadade och att rivningen ska ge plats for nyproduktion enligt en ny detaljplan.

For att bl.a. tillgodose behovet av omflyttning och for att underlétta rorligheten pa arbetsmarknaden bor
antalet lediga hyresldgenheter uppga till ca 1 — 2 procent av bestandet.

Under 2015 saldes 5 ldgenheter av det allménnyttiga bestandet i Laholms kommun. Dessa séldes till en pri-
vat fastighetségare for fortsatt uthyrning. Anledningen till forséljningen var att man ville mgjliggdra nypro-
duktion. Kommunen meddelar vidare att det rorde sig om ett kulturklassat hus med héga forvaltningskost-
nader. For 2016 finns sammantaget beslut om forséljning av 34 lagenheter i hela lénets allménnyttiga be-
stand. Under 2015 dkade sammantaget allménnyttan sitt bestdnd i Halland med 137 lagenheter genom ny-
produktion och inkdp.

Agardirektiv

Det 6vergripande allménnyttiga syftet for ett kommunalt bostadsforetag dr att framja bostadsforsorjningen
i kommunen. I detta ingar exempelvis att tillgodose olika bostadsbehov, det vill séga inte enbart for grup-
per med sérskilda behov eller som av olika skil har en svag stillning pd bostadsmarknaden, utan dven att
tillhandahélla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet som kan attrahera olika hyresgéster. I det allménnyt-
tiga syfte som ett kommunalt bostadsforetag har ingar dven ett samhallsansvar. Det dr viktigt att kommu-
nen tydligt klargér vad man vill att bostadsbolaget ska gora och vilken nytta som bolaget forvintas tillfora
kommunen och dess invanare. Kommunens formella redskap for dgarstyrningen bestar av bolagsordning-
en, dgardirektivet, av att utse bolagsstyrelse och lekmannarevisorer samt av att ta stéllning i principiella
eller sirskilt viktiga frigor om bostadsbolaget. Agardirektivet ér ett frivilligt formellt styrningsdokument,
men om sédana finns ar de juridiskt bindande. Kommunen bor i direktivet redogdra for sina motiv for att
dga bolaget och vilken kommunnytta det forvéntas ge.

Lénsstyrelserna har under 2015 haft i sérskilt uppdrag att stddja kommunerna i arbetet med att underlétta
intrddet pa bostadsmarknaden, att motverka hemloshet och att forebygga avhysningar. Lénsstyrelsen Skane
svarade for den samlade redovisningen av uppdraget. I uppdraget ingick att ldnsstyrelserna sérskilt skulle
fora fram behovet av att kommunerna i direktiven till sina bostadsforetag betonar deras allminnyttiga och
sociala roll. For att fa ett bra underlag for detta arbete genomforde lansstyrelserna en landsomfattande kart-
laggning av kommunernas direktiv till sina allménnyttiga bostadsaktiebolag. Resultatet av kartlaggningen
har sammanstillts i en rapport ”Agardirektiv till allmin nytta” och finns pa linsstyrelsens hemsida. Upp-
dragets slutrapport “Bostad ét alla—kommunerna och bostadsmarknaden” finns dven den pa lansstyrelsens
hemsida.

Vid genomgangen av de allmédnnyttiga bostadsbolagens dgardirektiv kunde konstareas att dessa var gene-
rella och gillde tills vidare. Omfattningen varierade mellan 2-10 sidor och de fokuserade i huvudsak pa
ekonomi, lagstiftning och formalia. Formuleringarna var 6vergripande och det var skillnader mellan de
olika bolagen kring hur mycket sociala fragor togs upp. Inget av dgardirektiven hade skrivningar om vrak-
ningsforebyggande arbete.
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http://www.lansstyrelsen.se/Halland/Sv/nyheter/2015/Pages/agardirektiv-till-allman-nytta.aspx?keyword=ägardirektiv
http://www.lansstyrelsen.se/Halland/Sv/publikationer/ovriga-rapporter-och-publikationer/2016/Pages/bostad-at-alla-–-kommunerna-och-bostadsmarknaden.aspx?keyword=bostad%20åt%20alla

Allmannyttans arbete med sociala fragor

Under varen 2015 gick lansstyrelsen igenom dgardirektiven till lénets allménnyttiga bostadsbolag. Trots
att det i dgardirektiven inte stod sérskilt mycket kring arbetet med bostadssociala fragor pagar ett sddant
arbete kontinuerligt i de kommunala bostadsbolagen. Lansstyrelsen kontaktade foretrddare for de olika
allménnyttiga bostadbolagen for att frdga hur de arbetar med bostadssociala fradgor. Nedan foljer en sam-
manfattning av resultatet kring dessa fragor.

Varbergs Bostads AB har ett 6verenskommet arbetssitt med socialforvaltningen som innebér att de arligen
far 10 % av den totala lagenhetsomsattningen, exklusive internbyten. Det dr dé socialforvaltningen som
g0r bedomningen av vilken individ som behover vilken ldgenhet. Socialforvaltningen hyr sedan ut lagen-
heten i andra hand till sin klient och den gemensamma malséttningen 4r att klienten pa sikt ska kunna ta
over lagenheten med ett forstahandskontrakt.

Niér det géller Eksta i Kungsbacka sa har de infort en sérskild bostadsforsérjningské for personer som
sjdlva inte kan ordna en bostad, utifran starka sociala och/eller medicinska skél. Eksta har avtal med kom-
munen om att ldmna lagenheter (24 st for 2015) som ar avsatta till denna ko. For nyanlénda finns ett avtal
med Kungsbacka kommun om att 1imna ett antal lagenheter (5 st for 2015).

Falkenbergs Bostads AB (FaBo) arbetar med bostadssociala fragor i nira samarbete med socialforvalt-
ningen i Falkenberg. De tréffas en gdng i manaden och behandlar bl.a. frdgor kring social fortur. FaBo
bistar med ldgenheter men det &r kommunen som ansvarar for prioriteringar mellan olika s6kanden. For
vissa personer kravs att FaBo tecknar kontrakt med socialforvaltningen, ett kontrakt som 6ver tiden kan
omvandlas till ett eget forstahandskontrakt. 12 ldgenheter &rligen ska FaBo bidra med till nyanldnda.

Halmstads Bostads AB (HFAB) har en egen bostadssocial enhet, bemannad med medarbetare som har
erfarenhet fran socialforvaltningen i Halmstads kommun. Ett samarbete med socialfoérvaltningen har resul-
terat i bl.a. att ca 35 lagenheter arligen stills till deras forfogande.

Sedan négra ar tillbaka har HFAB utarbetat en arbetsprocess for ”daliga betalare” som syftar dels till att
hyresgisterna far bo kvar och dels att bolaget far in sina hyresintidkter. Denna arbetsprocess har varit en av
orsakerna till att antalet verkstdllda avhysningar har legat pé en lag niva enligt HFAB. HFAB ingér dven i
Vrikningsndtverket i Halmstad tillsammans med representanter frain Willhem AB, Utbildnings — och ar-
betsmarknadsforvaltningen, Socialforvaltningen, Hemvardsforvaltningen och Psykiatrin.

Under 2015 lanserade HFAB nya generdsare uthyrningsregler. Inkomstkraven har sankts och numera
racker det i normalfallet att ménadslonen efter skatt ar storre &n manadshyran. Skulder hos kronofogden &r
inte ldngre ett hinder for att f4 hyra en lagenhet.

Laholmshem menar att det &r bolagens situation som avgdr hur man hanterar sociala fragor med hénsyn
till kravet pa affarsméssighet. Laholmshem uppléter upp till 10 % av sitt bestand till egna kontrakt for hy-
resgister som inte klarar inkomstgranserna eller saknar godkénd inkomsttyp. Ingen uthyrning far dock ske
om hyresgésten inte kan visa att hushallets samlade radande manatliga resurser minst uppgar till exi-
stensminimum enligt kronofogdens tabell efter att varmhyran &r avdragen. Man fér inte ha nagra allvarliga
betalningsanmérkningar, skulder eller andra for boendet negativa referenser.

Laholmshem pekar pa att de andra bostadsbolagen i lanets kustkommuner sitter med helt andra forutsétt-
ningar. Tack vare ldnga kder och stabila finanser kan man i de bolagen létt bjuda pé en generds beddmning
av exempelvis inkomstkrav. Hos Laholmshem, som i praktiken har 9 ménaders ko, leder en generds policy
snabbt till stora kreditrisker for bolaget om de bdrjar hantera kreditrisk péa ett for marknaden avvikande
sdtt och majoriteten av de som Onskar bostad inte har egen inkomst annat &n bidrag.

Hyltebostédder dgs av en stiftelse och lyder under ett stiftelseférordnande. Hir framgar framfor allt stiftel-

sens dndamal, forvaltning och ekonomiska fragor. Nagra kommentarer eller skrivelser kring bostadssoci-
ala fragor finns inte.
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Lag (2010:879) om allmannyttiga bostadsaktiebolag

Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag trddde i kraft den 1 januari 2011. Lagen fortydli-

gade att ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i allménnyttigt syfte forvalta
fastigheter med hyresritter, frimja bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgéster inflytande.

Bolagen ska sedan dess @ven bedriva verksamheten enligt affarsméssiga principer.

Det kan vara oklart om det &r vinstintresset eller det allmédnnyttiga syftet att frimja bostadsforsdrjningen
m.m. som har foretrdde nir de inte gér att forena. Nagot som bade Socialstyrelsen och SKL papekade i
utredningen av lagforslaget.

Ett av ldnets allmédnnyttiga bolag papekade att de nu ’ska gora pa samma sétt som privata bolag gor i
olika sammanhang, men med ett socialt ansvar (!)”

K&- och anvisningsregler hos allmannyttan

Kétiden till 14nets allmdnnytta 6kar. Langst &r tiden i centralorterna. Endast Varbergs bostad och Hylte-
bostéder har kunnat ange en ungefarlig kotid. Genomsnittstiden for att f4 en lagenhet i centrala Varberg
ar i dagslaget drygt tio ar. I 6vriga orter dr denna tiden fyra till sju ar. Hyltebostdder anger att kétiden for
centralorten idag ligger pa tva ar. I 6vriga orter ligger denna tid mellan ett halvar upp till tva ar.

Halmstad, Laholm och Kungsbackas kommuner har i arets bostadsmarknadsenkét angett att hyresvarder
stdller hoga krav péa s6kanden nér det géller inkomst och anstéllning. Lénsstyrelsen har undersokt vilka
krav lanets allménnyttiga bostadsbolag stéller nir det kommer till att teckna kontrakt.

Eksta bostads AB i Kungsbacka har som enda bostadsbolag ingen egen bostadskd. Denna skots via kom-
munens bostadsformedling. For att fa stélla sig i bostadsko kostar det 500 kronor, en arlig avgift pa 300
kronor. Férmedlas du en ldgenhet kostar det 800 kronor i formedlingsavgift.

Det skiljer sig at avseende hur gammal man ska vara for att fa stélla sig 1 bostadskd. For att registrera sig
i bostadskdn krévs hos Eksta, Varbergs bostad och hos Hyltebostéder att man har fyllt 18 ar. Hos HFAB
och Laholmshem kan man registrera sig som bostadssdkande fran den dag man fyller 16 ar.

Hyltebostédder, Varbergs bostad och Eksta anger att de inte har ndgon sérskild inkomstgrins. De tittar pa

betalningshistorik och gér bedomningar fran fall till fall. Hos HFAB ska manadsinkomsten dverstiga
hyran. Laholmshem kraver att bruttoinkomsten ska vara 2,5 ganger hyran.
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Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet i l&net i ett Iangre perspektiv, 1990 — 2015

Stapeldiagrammet nedan visar hur bostadsbyggandet i lénet har varierat sedan 1990. Staplarna visar antalet
fardigstéllda lagenheter per ar fordelat pa flerbostadshus och sméhus.

Bostadsbyggandets omfattning har under l&ng tid karaktiriserats av stora variationer. I borjan av 1990-talet
fardigstélldes det arligen cirka 3 000 nya bostider i lanet. Under dren 1994 till 2002 producerades endast
mellan 500 och 900 nya bostéder arligen. Under aren 2006 till 2008 kom bostadsproduktionen upp i cirka

1 500 nya bostéder per ar men dérefter har byggandet ater sjunkit till nivaer under 1 000 bostéder per ar.
2011 dkade bostadsbyggandet och under 2012-2013 1ag nivan pa drygt 1 200 nybyggda bostdder. Under
forra aret minskade fardigstédllandet ytterligare nagot och totalt fardigstédlldes 1079 lagenheter. Daremot
okade andelen flerbostadshus gentemot sméhus.
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Diagram 2. Bostadsbyggandet i linet, antal fardigstdillda ldgenheter i flerbostadshus resp. smdahus 1990-
2015. Kdlla SCB.

En jAmnare bostadsproduktion

Stora och plotsliga sviangningar vad géller bostadsproduktionen med alla dess olika berdrda foretag och
organisationer far ekonomiska konsekvenser for samhillsekonomi och sysselsittning. Stora fluktuationer i
fragan om bostadsproduktionen medfor ogynnsamma effekter som varken bostadskonsumenter eller bo-
stadsforvaltare dr betjdnta av.

Behovet av en jimnare och mer kontinuerlig takt vad géller produktionen av bostéder kan inte nog fram-
héllas dels for att uppna en stabilare arbetsmarknad inom byggsektorn dels for att kunna utveckla och upp-
ratthalla kompetensen inom byggsektorns alla olika delar. Det ar en fordel om de kommundgda bostadsfo-
retagen i ldnet stravade efter en jdmn och kontinuerlig produktion av bostdder.

Forvantat paboérjande 2016 - 2017 och faktiskt paboérjat 2015

Under ar 2015 fardigstélldes 1 079 nya ldgenheter i ldnet varav 603 av dem uppléts som hyresritter vilket
motsvarar cirka 41 procent av linets totala bostadsbyggande. Ett tillskott med totalt 603 nya hyresldgen-
heter for ar 2015 i ett lan med sddan tillvaxt och en sddan uttalad och langvarig brist pa hyreslagenheter ar
inte tillfredsstéllande och visar pa att situationen kréver nytinkande och verkningsfulla atgérder och insat-
ser fran sdvil kommunalt som statligt hall.
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Orsaken till det extremt laga hyresrattsbyggandet far sokas i flera olika omstédndigheter som t.ex. hdga

produktionskostnader och skillnaden mellan hyresnivaerna for det befintliga bestandet av hyresrétter jim-
fort med de nyproducerade hyresritternas hyresniva. Slopandet av de skattekompenserande och neutrali-
serande réntestoden till hyresbostdder bedoms ocksa bidra till svarigheterna att fa fart pa4 nyproduktionen
av hyresldgenheter.

Antal fardigstéllda ldgenheter 2000 till 2015 i Hylte.
2000(2001|2002|2003|2004(2005(2006|2007|20082009(2010(2011|2012|2013|2014 (2015
smahus 1 3 5 6 2 2 5 9 6 8 9 0 1 2 3 0
flerbo-
stadshus 0 0 0 0 32 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0
totalt 1 3 5 6 34 4 5 6 8 9 0 1 2 3 0
Antal fardigstillda lagenheter 2000 till 2015 i Halmstad.
2000{2001{2002|2003|2004(2005(2006 (2007|2008 2009/2010|2011(2012(2013(2014 (2015
smahus 88 8 | 110 | 31 | 185 | 131 | 120 | 109 | 138 | 76 51 84 | 153 | 99 | 296 | 120
flerbo-
stadshus | 353 | 500 | 265 | 274 | 136 | 114 | 285 | 244 | 379 | 78 25 | 162 | 94 | 262 | 70 | 283
totalt 441 | 586 | 375 | 305 | 321 | 245 | 405 | 353 | 517 | 154 | 76 | 246 | 247 | 361 | 366 | 403
Antal fardigstallda ldgenheter 2000 till 2015 i Laholm.
2000(2001|2002|2003|2004(2005(2006|2007|20082009(2010(2011(2012|2013|2014 (2015
smahus 6 35 23 24 10 31 69 35 | 109 | 40 | 103 | 36 38 29 10 27
flerbo-
stadshus 0 0 8 0 30 18 28 0 29 0 0 0 0 24 40 40
totalt 6 35 31 24 40 49 97 35 | 138 | 40 | 103 | 36 38 53 50 67
Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2015 i Falkenberg.
2000(2001|2002|2003|2004(2005(2006|2007|20082009(2010(2011(2012|2013|2014 (2015
smahus 6 35 23 24 10 31 69 35 | 109 | 40 | 103 | 36 38 29 72 | 110
flerbo-
stadshus 20 22 11 14 36 38 52 | 107 | 63 44 28 | 135 | 112 | 48 | 158 | 54
totalt 26 57 34 38 46 69 121 | 142 | 172 | 84 | 131 | 171 | 150 | 77 230 | 164
Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2015 i Varberg.
2000(2001|2002|2003|2004(2005(2006|2007|20082009(2010(2011(2012|2013|2014 (2015
smahus 51 135 | 119 50 69 139 | 175 | 167 | 181 | 162 [ 146 | 105 | 165 | 70 97 102
flerbo-
stadshus 49 1 84 74 75 116 | 203 | 245 | 246 | 38 18 88 165 | 253 | 118 | 139
totalt 100 | 136 | 203 | 124 | 144 | 255 | 378 | 412 | 427 | 200 | 164 | 193 | 330 | 323 | 215 | 241
Antal fardigstallda lagenheter 2000 till 2015 i Kungsbacka.
2000(2001|2002|2003|2004(2005(2006|2007|20082009(2010(2011(2012|2013|2014 (2015
smahus 139 | 120 | 106 | 430 | 453 | 389 | 308 | 324 | 248 | 147 | 162 | 61 | 379 | 273 | 95 | 117
flerbo-
stadshus 49 0 126 | 162 | 50 60 | 152 | 78 | 146 | 264 0 95 37 | 125 | 188 | 87
totalt 188 | 120 | 232 | 592 | 503 | 449 | 460 | 402 | 394 | 411 | 162 | 156 | 416 | 398 | 283 | 204
Kalla SCB

Utover summan péd 1079 fardigstéllda lagenheter har det under 2015 byggts 130 specialbostéder i linet.
Specialbostéder avser bostéder for dldre/funktionshindrade, studentbostéder och dvriga specialbostéder.
Hur ménga av dessa som uppforts i respektive kommun finns pa SCB i dagsldget inga uppgifter om.
Det kan 1 sammanhanget vara intressant att jaimfora det faktiska padborjandet med det svar som kommuner-
na uppgivit i bostadsmarknadsenkdten om forvéntat paborjande. I nedanstaende tabeller redovisar kommu-
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nerna en beddomning av hur ménga nyproducerade ldgenheter som forvéntas paborjas under de kom-
mande tva aren.

For 2016 forvéntar sig kommunerna ett pdbdrjande av drygt 2 400 ldgenheter och for 2017 drygt 3100
lagenheter. Faktorer som slutligen bestimmer hur manga ldgenheter som faktiskt paborjas dr bland annat

Foérvéantat paborjande av lagenheter 2016

Kommun Smahus Flerbostadshus Specialbostader Totalt

Hylte 5 0 0 5

Halmstad 120 540 0 660
Laholm 60 89 4 153
Falkenberg 108 135 0 243
Varberg 70 250 54 374
Kungsbacka 130 762 141 1033
Totalt i lanet 493 1776 199 2468

Foérvéntat paborjande av ldgenheter 2017

Kommun Smahus Flerbostadshus Specialbostiader Totalt

Hylte 5 10 0 15

Halmstad 80 700 0 780
Laholm 45 140 6 191
Falkenberg 152 465 0 617
Varberg 165 480 54 699
Kungsbacka 215 445 150 810
Totalt i lanet 662 2240 210 3112

Kalla BME 2016

den allméinna konjunkturen, arbetsmarknadsldget, l16neutvecklingen, finansieringsmdjligheterna, pris-
och hyresutvecklingen i det befintliga bostadsbestindet samt den forvintade rinteutvecklingen. Aven
politiska och ekonomiska handelser och kriser i var omvérld kan minska tilltron for framtiden, 6ka osa-
kerheten och dérigenom verka begrinsande for bostadsbyggandet.

I lanets kommuner finns en medvetenhet om vikten av ett tillrackligt utbud av hyresrétter och att en brist-
situation for bostéder riskerar att himma néringslivets mojligheter att rekrytera arbetskraft och som en
foljd dérav begransa kommunens utveckling. Mot bakgrund av den stora bristen pa hyresbostéder bor
kommunerna i sin planering strava efter att minst var tredje ny lagenhet upplats genom hyresritt. Detta
bor vara mojligt genom t.ex. villkor i markanvisningar, exploateringsavtal samt i direktiv till de kom-
mundgda bostadsforetagen.

Hinder for ett 6kat bostadsbyggande

Samtliga kommuner i ldnet, forutom Kungsbacka, anger att det just nu finns faktorer som begrénsar bo-
stadsbyggandet i kommunen. Kungsbacka anger att det inte finns ndgra hinder och att kommunen véxer i
onskad takt enligt kommunens uppsatta mal. For Hylte ar efterfragan den framsta faktorn som begrénsar
bostadsbyggandet. I lanets 6vriga kommuner anges finansiella hinder, detaljplaneprocessen och buller
som de framsta faktorerna.

Bland de hinder for ett 6kat bostadsbyggande som kommunerna sjélva kan paverka anges detaljplanepro-

cessen och dverklaganden. Laholm och Falkenberg menar att kommunen sjélva kan paverka detta hinder
ganska mycket medan Varberg anser att de kan pdverka 6verklaganden ganska lite.
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De tre fraimsta faktorerna som fér ndrvarande begrénsar bostadsbyggandet enligt kommunerna.

Kommun 1 2 3
Hylte Svarigheter for privatpersoner att fa |Svag andrahandsmarknad for Brist pa detaljplan pa attrak-
y Ian/harda lanevillkor bostader. tiv mark.
Halmstad Hoga produktionskostnader Bullerproblem Annan orsak
Laholm So\/arlgnheternfor prlvatpersoner att fa S:/ar'lgheterfor b\{gghgrrar att fa Hoga produktionskostnader
lan/harda lanevillkor langivare/harda lanevillkor
Falkenberg Brist p3 detaljplan pa attraktiv mark |Overklaganden av detaljplaner
Varberg Brist p3 detaljplan pa attraktiv mark |Overklaganden av detaljplaner
Kundsbacka Att kommunen for ndrvarande inte
9 stravar efter att 6ka befolkningen

Kalla BME 2016

Faktorer som begrinsar bostadsbyggandet i lanet

Svarigheter for
privatpersoner att fa
lan/harde lanevillkor

15%

Svarigheter for
byggherrar att fa
langivare/harda

lanevillkor
7%

Annan orsak
7%

Att kommunen for
ndrvarande inte
stravar efter att 6ka
befolkningen
7%
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Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Gentemot forra arets svar fran kommunerna kan man nu se att &ven Hylte anger flera grupper som har svért
att fa bostad i kommunen. Frén att forra aret inte angett ndgon grupp, anges nu bdde ungdomar, nyanldnda
och dldre i behov av sdrskilt boende. Falkenberg tillkommer bland de kommuner som anger att studenter
har svérigheter att fa bostad. Alla kommuner anger i ar att gruppen nyanldnda invandrare har svart att fa
bostad.

Laholm anger som enda kommun att det rader en balans pa bostadsmarknaden for studenter. Som skl till
detta anger de att Laholm saknar hogre utbildning och de ungdomar som blir kvar efterfragar dérfor nor-
mala lagenheter. Den frimsta anledningen till underskottet pa bostdder till ungdomar ir att det generellt
finns for fa lediga ldgenheter (4ven sma lagenheter).

Grupper som har sarskilt svart att fa bostad 2016

) Funktionsnedsatta
Aldre i behov av| Nyanldanda | personer i behov av
Kommun |Ungdomar| Studenter | sarskilt boende | invandrare skarskilt boende
Hylte Ja Ja Ja
Halmstad Ja Ja Ja
Laholm Ja
Falkenberg Ja Ja Ja
Varberg Ja Ja Ja Ja Ja
Kungsbacka Ja Ja Ja

Kalla: BME 2016

Ungdomar och studenter

Ungdomar och studenter dr grupper som fatt ytterligare svarigheter med att fa tag i en bostad. I ar anger
alla lanets kommuner, forutom Laholm, att det rader ett underskott pa bostdder for ungdomar. Anledningen
ar att det finns for f4 smé lagenheter men dven att det generellt finns for fa lediga lagenheter. I de kommu-
ner som uppger att det rader ett underskott pagér sérskilda insatser for att underlétta for ungdomar att
skaffa en egen bostad, exempelvis nyproduktion av bostdder for ungdomar och nyproduktion av bostéder
med laga hyror. Men dven generella satsningar pa bostadsbyggande som dé dven gynnar unga. Hylte anger
att de jobbar pa att starta flyttkedjor. I Falkenberg finns idag 39 stycken sérskilda ungdomsbostéder.

Nir det giller specifika studentldgenheter anger hilften av ldnets kommuner att det rader en balans. Att
man inom kommunen inte har ndgon eftergymnasial utbildning i form av hogskola eller universitet anges
som orsaker till en lag efterfradgan pa studentbostdder. I Halmstads kommun finns det idag 1500 sérskilda
studentbostéder, i Kungsbacka ca 80, i Varberg ar siffran oklar och i Hylte kommun finns det 10. Infor
varje hdstterminsstart brukar det vara brist pa lagenheter for studerande.

Antalet studenter vid Hogskolan i Halmstad ar var 2015 knappt 10 000 och Campus Varberg cirka 1 400

Aldre i behov av sarskilt boende

Med sérskilda boendeformer for dldre avses i frigorna boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen. For att
kunna bo i sérskilt boende behdver man en bistandsprovning och ett beslut frén kommunen.

I arets enkét anger Varberg och Hylte att det rader ett underskott pa utbudet av sarskilt boende for édldre.
De rdknar inte med att behovet &r tillgodosett inom tva ar, men inom 5 ar bedomer samtliga kommuner att
behovet dr i balans. Halmstad har sedan foregéende &r gatt fran underskott till att det nu radet ett dverskott
pa denna typ av bostéder.
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Seniorbostdder dr vanliga bostéder som ar avsedda for personer dver en viss alder, vanligen 55 &r och
dldre. Tanken &r att bostdderna ska vara utformade efter dldres behov av tillgdnglighet och trygghet.
Trygghetsbostidder dr en boendeform som har tillkommit for att ge dldre som Onskar tillgang till storre
gemenskap och trygghet. For att flytta in i en trygghetsbostad behdvs inget bistdndsbeslut enligt social-
tjénstlagen. Det finns en stor variation av trygghetsbostdder runt om i landet, &ven om trygghet, tillging-
lighet, gemensamhetsutrymmen och sérskild personal dr gemensamma ndmnare for manga. I Bostads-
marknadsenkéten innebar trygghetsbostidder, bostidder som tillkommit bdde med och utan investeringsstod.

Samtliga kommuner har seniorbostider, totalt 725 stycken i hela lénet. Alla kommuner, férutom Hylte och
Kungsbacka har sérskilda trygghetsbostider, totalt 793 stycken.

Kraftig okning av andelen dldre

Mellan aren 2015 och 2035 beréknas enligt prognos fran SCB daterad 2 maj 2015 andelen 65 ar och dldre
oka fran 65 815 personer till 92 646 personer i Hallands l4dn. Det &r en 6kning fran 21 % av totala befolk-
ningen i lanet till ca 25,5% av den berédknade totalbefolkningen.

Andelen 85 ér och dldre kommer att mer &n dubbleras fran 2015 till 2035 i lanet med en 6kning frén 8858
personer 2015 till ca 18 175 personer 2035.

Vid planeringen av bostdder bér kommunerna beakta att andelen dldre kommer att 6ka i ldnet och att ett
varierat utbud av bostdder som méter dldres behov tillgodoses.
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Diagram 3: Andelen dldre i ldnet kommer att 6ka kraftigt fram till 2035.

Sarskilt boende for funktionsnedsatta

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsittning dr boende enligt lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. 7 § socialtjidnstlagen.

I Kungsbacka och Varberg rader det underskott pa bostdder for personer med funktionsnedséttning som
behover sérskilt boende. Varberg beskriver att antalet invénare i kommuner kommer att 6ka och antalet
personer med funktionsnedséttning bedoms ocksa 6ka, dirmed ocksa behovet av bostad med sérskild ser-
vice. Kommunen planerar for detta men ar osdker pa helt kommer att tdckas. Samtliga kommuner bed6-
mer att behovet &r tillgodosett om fem éar.

Bostader for nyanlanda invandrare

En nyanldnd person dr ndgon som &r mottagen i en kommun och har beviljats uppehallstillstaind for bosatt-
ning av flyktingskal eller andra skyddsskal, t.ex. kvotflykting, massflykting, tribunalflykting, men dven
synnerligen dmmade omstindigheter. Aven anhériga till dessa personer anses vara nyanlinda. En person
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anses vara nyanldnd under tiden som hon eller han omfattas av etableringsinsatser, det vill séga tva till tre
ar.

Samtliga kommuner beddmer i ar att det rdder brist pd bostdder for nyanlédnda. Framforallt beror orsaken
pa ett underskott av hyresritter. Halmstad, Laholm och Kungsbacka lyfter fram att hyresvérdarna stiller
hdga krav nér det giller inkomst eller anstédllning. Bland fragorna som kommunen besvarar finns en friga
kring hur kommunerna arbetar med bostadsforsorjningen for nyanldnda som sjélva bosatt sig i kommunen.
Halmstad svarar att de inte arbetar alls med detta da det &r de nyanlédndas egna ansvar. Kungsbacka stodjer
dem i integrationen. Laholm, Falkenberg och Varberg pekar pa socialtjdnstens mojligheter vid sarskilda
behov. Kungsbacka har inréttat en tjdnst som enbart ska jobba med bostadsfragan for nyanlénda.

Bostader for dem som inte blir godk&nda pa den ordinarie bostadsmarknaden

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i kort eller lang tid.
Socialstyrelsen har definierat fyra situationer som Boverket utgar ifrén i bostadsmarknadsenkéten.

1. Akut hemldshet, exempel héarbérge och kvinnojour

2. Boende pé institutioner och i kategoriboenden

3. Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av socialtjansten.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende.

I vissa kommuner kallas det sociala hyreskontrakt, i andra kommuner kallas det traningslagenheter, 6ver-
géngsbostider, provboende eller ndgot annat. Det gemensamma &r att personen som bor i ldgenheten inte
har fullt besittningsskydd och att boendet &r forenat med sirskilda villkor eller regler och vanligen nagon
form av tillsyn fran socialtjanstens sida. Harbéargen och jourldgenheter som dr avsedda for tillfallig Gver-
nattning raknas inte hit.

Alla kommuner, forutom Hylte, hyr ut 1agenheter med tillsyn och sirskilda villkor eller regler i andra hand
till personer som inte blivit godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Denna typen av bostdder fortsét-
ter att 6ka. Den forsta januari 2008 fanns cirka 200 ldgenheter av den hér typen. I januari 2015 fanns minst
280 stycken. Den forsta januari 2016 fanns det totalt 313 stycken andrahandsldgenheter med sérskilda vill-
kor i lanet. Halmstad, Varberg och Kungsbacka direktdger bostader i form av t.ex. bostadsrétter eller sma-
hus. Dvs bostdder som inte 4gs av kommunen via ndgot allmdnnyttigt kommunalt bostadsbolag utan som
kommunen forvarvat direkt. Totalt finns 122 stycken.

Hur kommunerna arbetar for att motverka eller avhjdilpa hemléshet

Alla kommuner arbetar pa nagot sitt med att motverka eller avhjdlpa hemldoshet. Tre av sex kommuner
anvéander sig av kommunala hyresgarantier, vilket ar ett frivilligt tagande for kommunen. En kommunal
hyresgaranti &r ett borgensatagande fran kommunens sida som omfattar en hyresgésts skyldighet att betala
hyra. Syftet med en kommunal hyresgaranti &r att ge stod till hushall som har ekonomiskt stod till hushall
som har ekonomisk forméga att klara kostnaderna for ett eget boende men trots detta har svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden och fa en hyresrétt med besittningsskydd.

Fem av sex kommuner har gjort 6verenskommelser med det allménnyttiga bostadsbolaget om att sdnka
kraven pa de bostadssokande, t. ex. godkdnna forsorjningsstdd som inkomst. Endast tva av sex kommuner
har gjort samma &verenskommelse med privata fastighetsdgare. Falkenberg anger att de arbetar med sociala
kontrakt, dvs kommunen star for ldgenheten och hyr ut i andra hand. Kungsbacka arbetar med uppsdkande
verksamhet nér hot om vrékning inkommer.

Tillganglighetsinventering

Alla kommuner, féorutom Hylte och Varberg har helt eller delvis tillgdnglighetsinventerat de kommunala
flerbostadshusbestandet. Framforallt med syfte till att skapa ett atgardsprogram.
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Bostadsbyggandet till ar 2035

Folkdkningen

Enligt en prognos fran SCB beréiknas Hallands ldns befolkning uppga till 364 512 personer vid utgangen
av 2035. Folkokningen fran 2015-2035 beréknas uppgé till ca 53 847 personer. Folkdkningen &r storst un-
der de kommande 4 dren for att sedan avta. Prognosen tar delvis hénsyn till immigrationen utifrén verklig
immigration ar 2012-2014 till Sverige men flyktingstrommen hdsten 2015 finns inte med i underlaget.
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Diagram 4: Befolkning, fordndring.

Metod for berakning av bostadsbehovet

Prognosen for bostadsbyggandet har viss utgangspunkt i Boverkets modell f6r bostadsbyggandet som
framgar av rapport “Behov av bostadsbyggande, Teori och metod samt en analys av

behovet av bostider till 2025” RAPPORT 2015:18. Lénsstyrelsen har dven utgatt frdn Lénsstyrelsen i Ska-
nes rapport Bostadsbehov, planeringsliage och bostadsbyggande i Skanes kommuner
—Regleringsbrevsuppdrag 48, 2015

Folkdkning: Prognostiserad folkdkning i varje kommun dr uppgifter som fatts fram genom SCB Prognosen
ar daterad 2 maj 2015.

Personer/hushéll: Hur manga som bor i en ldgenhet i genomsnitt &r uppgifter som finns pd SCB. Redovi-
sade tal &r fran 2014. Antaget att det bor lika ménga per bostad 2035 kan vi berékna antalet hushall utifran
denna kvot. Denna metod tar inte hinsyn till olika &ldrars bendgenhet till ssmmanboende utan berdknas
endast utifran slutarets prognostiserade folkmangd.

Lagenhetsfordndring: Lagenhetsfordndring ér skillnaden mellan antal hushéll
2014 och berdknat antal hushall for 2035 enligt berdkningsmetoden for personer/hushall.

Rivningar: D& SCB's statistik for antalet rivningar kan vara bristfallig har Lansstyrelsen gjort ett antagande
att det under perioden rivs i genomsnitt 10 bostdder per kommun.
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Lediga lagenheter: Lénsstyrelsen har valt att berékna antalet lediga ldgenheter genom att utgé frain BME i
Halland 2015. Lansstyrelsen har antagit att samma andel lediga ldgenheter finns inom det privata hyresbe-
standet.

Bostadsreserv: Bostadsreserven, en viss andel lediga bostéder for att tillata rorlighet pa bostadsmarknaden,
har Boverket beréknat till en procent av det berdknade bostadsbehovet 2025. Lénsstyrelsen ser ingen an-
ledning att gora ett annat antagande. Den berdknas alltsa till en procent av berdknat bostadsbehov 2035.

|  BEFOLKNINGSFORANDRING |

-
—
L]

|  ANTAL PERSONER/HUSHALL |

[ LAGENHETSFORANDRING |

+
| RIVNING AV BEFINTLIGT BESTAND |

| LEDIGA LAGENHETER |

+
I BOSTADSRESERV |

| BYGGBEHOV |

Bostadsbehovet i Hallands lan

pers.
Folkokning|per hus-| Lgh for- Lediga|Bef. antal Summa

Kommun |2015-2035| hall andring [Rivning| Igh |Igh 2014 |[Bostadsreserv|Summa| per ar
Kungsbaka 15286 2,5 6114 10 0 31759 378 6502 310
Varberg 11811 23 5135 10 0 27790 330 5475 261
Falkenberg 7725 2,3 3358 10 0 19405 228 3596 171
Halmstad 16240 2,2 7381 15 0 45280 527 7923 377
Hylte 470 2,3 203 5 0 4719 50 258 12
Laholm 2315 2,2 1052 10 0 10961 120 112 56
Kélla SCB och lansstyrelsens egna berak-
ningar

Lansstyrelsens bedémning av behovet av bostadsbyggande

Enligt lansstyrelsens bedomning dr behovet av bostadsbyggande ca 25 000 ldgenheter mellan aren 2015 -
2035. Till denna siffra ska adderas en del nyanlédnda dd SCB i sin befolkningsprognos exempelvis inte har
tagit hdnsyn till det stora antalet immigranter under hosten 2015. Lénsstyrelsen beddmning &r att det bor
byggas i genomsnitt 1300 lagenheter/ ar i l4net under perioden.

Lansstyrelsen gor dock beddmningen att ett storre antal bostdder bor byggas de ndrmast foljande éren for
att sedan avta i enlighet med presenterad graf for befolkningsfordndringen under perioden. Bostadsbyg-
gandet under 2015 var dven l4gt i jamforelse med den hoga inflyttningen 2015. Under 2015 byggdes det
1079 lagenheter i ldnet. Samma ar var inflyttningen 4119 personer. Det som byggdes 2015 motsvarar inte
behovet. Falkenbergs och Varbergs kommun hade bést bostadsbyggande under 2015 jamfort med beho-
vet.
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Lénsstyrelsen gor alltsd bedomningen att det bor byggas ca 1800-1900 ldgenheter/ar de ndrmaste aren i
lanet.

Behov av bostadsbyggande de 2 ndrmaste dren, prelimindra siffror:

Kungsbacka kommun ca 400 lagenheter/ ar
Varbergs kommun ca 350 lagenheter/ar
Falkenbergs kommun ca 250 lagenheter/ar
Halmstads kommun ca 700 lagenheter/ar
Laholms kommun ca 150 lagenheter/ar
Hylte kommun ca 30 lagenheter/ar
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Boendetathet och bostadsbestand

Boendetéthet ar ett matt pa4 hur ménga bostider det finns i férhéllande till befolkningsmangden och visar
hur manga ménniskor som i genomsnitt bor i en lagenhet. Antal invanare per lagenhet beror till viss del p&
lagenheternas genomsnittliga storlek och antal rum. Detta har emellertid inte varit mdjligt att undersdka nu.
Faktorer som paverkar boendetétheten &r, forutom forhéllandet mellan tillgdng och efterfragan pa bostéder,
ligenhetsyta, generationsvixlingar, barnafddande och inte minst befolkningens aldersstruktur. Okad boen-
detéthet definieras inte som dkad trangboddhet.

Syftet med undersdkning av boendetitheten ar att forsdka skapa en bild av behov respektive utbud av ny-
producerade bostdder i Hallands lén fram till 2025.
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Diagram 5. Boendetdtheten i Hallands Idn under perioden 1990-2015 definierad som folkmdngden divide-
rat med det totala, faktiska, bostadsbestdndet. Kdilla: SCB och linsstyrelsens egna berdkningar.

Genomsnittlig boendetéthet i Hallands 1dn berdknas till 2,25 personer per bostad ar 2015. Vid slutet av
2015 var 314 784 personer folkbokforda i Hallands 14n och i slutet av 2025 beréknas befolkningen uppgé
till 355 974 invéanare. (Under forutsittning att befolkningen fortsitter att 6ka med ca 4 119 personer/ar)
Utifran prognoserna for befolkningstillvixt och boendetithet berdknas behovet av nyproducerade bostider
arligen uppga till 1 850 i Hallands l&n fram till 2025.

Berédkningarna av det férvintade framtida behovet av bostdder gors genom att dividera forvéntad befolk-
ningstillvéxt med forvintad boendetéthet. Boendetétheten har berdknats genom att dividera det totala bo-
stadsbestandet for med det totala antalet invanare, under antagandet att antalet rivna bostéder ar forsumbart.
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Diagram 6. Boendetdtheten i samtliga kommuner under perioden 1990-2015 definierad som folkmdngden
dividerad med det totala bostadsbestdndet. Kdlla: SCB och linsstyrelsens egna berdkningar.
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Diagram 7. Boendetditheten i samtliga kommuner dar 2015 definierad som folkmdngden dividerad
med det totala bostadsbestandet. Kdlla: SCB och ldinsstyrelsens egna berdkningar.

Av diagram 7 framgar antalet boende per ldgenhet i det befintliga bostadsbestandet ar 2015. Hogst antal
boende per bostadslagenhet under 2015 &r det i Kungsbacka kommun. Légst antal boende per ldgenhet ar
det i Halmstads kommun. Ovriga kommuner i linet har i genomsnitt cirka 2,2 boende per ligenhet.

2,4

boendetdthet

Diagram 8. Boendetditheten i samtliga lin under perioden 1990-2011 definierad som folkmdngden divi-
derat med det totala kalkylerade bostadsbestdndet. Kdilla: SCB och Boverkets berdkningar.

Av diagram 8 framgar att Hallands l&n har den allra hogsta boendetdtheten i Sverige. Boendetdtheter for
olika ldn ligger mellan 1,99 och 2,23 och for hela riket berdknades boendetétheten till 2,2 under perioden
1990-2011.
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Bostadsbestand

Det fanns 141 482 lagenheter i Hallands 14n vid utgédngen av ar 2015. Av dessa utgdr smahus 60 procent och
lagenheter i flerbostadshus 35 procent av det totala bestdndet. Smahus avser friliggande en- och tvabostads-
hus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehal-
lande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus. Specialbostéder utgdr 4 procent och 6vriga hus 1 pro-
cent. Specialbostidder avser bostidder for dldre/funktionshindrade, studentbostdder och 6vriga specialbosta-
der. Ovriga hus avser byggnader som inte #r avsedda for bostadsindamal, t ex. byggnader avsedda for verk-
samheter eller samhallsfunktion.

specialbostider
4%

ovriga hus
1%

Diagram 9. Bostadsbestandet i Hallands lin fordelat pa antal ldgenheter i smdahus dr 2015,
flerbostadshus, specialbostdder och évriga hus. Kdlla: SCB.

Pagadende byggnation av enbostadshus, Halmstad. Foto: Ldnsstyrelsen i Hallands lin.
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Bostadsbestandet skiljer sig 4t i lanets kommuner. Storst andel smahus har Laholms kommun med 80 %
smahus. I Halmstad ar bostadsbestandet relativt jamt férdelat mellan flerbostadshus och villor.
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Boendeplanering

Ansvaret for att skapa en fungerande bostadsmarknad delas mellan staten och kommunen men ocksa 6v-
riga delar av den offentliga sektorn samt den privata sektorn. Bostadsbyggandet idag sker huvudsakligen
pa marknadsméssiga villkor och for att alla ska kunna fé ett bra boende krévs det bra samverkan mellan
kommunen, bostadsbolagen, byggbranschen och méklarna.

Varfor byggs det inte mer i Halland?

Sedan 2008 ser lansstyrelsen en kraftig nedgéng i antalet antagna detaljplaner. Fran ca 130 stycken 2008
till drygt 60 2015. Antalet 6verklagade detaljplaner har varit mer konstant, fran drygt 30 till omkring 20
detaljplaner per ar. Runt 2008 genomférde Kungsbacka kommun ménga sma detaljplanejusteringar. Under
senare ar dr nedgangen i antalet antagna detaljplaner mer oklar. En anledning kan vara att detaljplanera har
blivit storre och mer komplexa.
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80 Antagna detaljplaner
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40 detaljplaner
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Diagram 10. Antalet antagna detaljplaner sjunker i Hallands ldn, medans de éverklagade ligger pd en
Jjdmn nivd.

Under 2015 undersokte en praktikant pa ldnsstyrelsens samhillsbyggnadsenhet hur manga detaljplaner for
bostdder som inte dr bebygga mellan 2005 och 2015. Vidare undersoktes fradgan varfor det inte byggs mer
bostdder. 2015 fanns det ca 3500 planlagda (2005-2015) bostéder i Halland som inte var bebyggda. Man
behdver dock ha i atanke att flera av dessa bostdder kommer att paborjas under de ndrmaste aren dd manga
planer nyligen vunnit laga kraft.
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Diagram 11. Antalet detaljplaner for bostider mellan 2005-2015.
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De frimsta orsakerna till att dessa detaljplaner inte exploaterats &r enligt de tillfrigade exploatdrerna hoga
krav och regler, hog moms och 1agt intresse fran staten. I fragan om hyresrétter handlar det mycket om att
de manga kraven som finns bidrar till att det blir for dyrt att bygga. Nér det géller hyresrétter handlar det
dven om att fa byggherrar vill ta den risk som finns med att bygga hyresrétter da avkastningen &r langsik-
tigt vilket innebar att det blir svarare att fa ett banklan. Byggherrarna behdver dé ha mycket eget kapital.
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Diagram 12. Antalet obebyggda bostdider per kommun (i detaljplaner antagna 2005-2015).

Kommunen

Kommunerna bar huvudansvar for bostadsforsorjning och ska, enligt bostadsfoérsorjningslagen, ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen en gang per mandatperiod. Kommunerna ska samrada med berérda
kommuner och ge ldnsstyrelsen m.fl. tillfélle att yttra sig vid planeringen av bostadsforsorjningen. Kom-
munen har ocksa ansvar for den fysiska planeringen inom kommunen och har som uppgift att reglera an-
vandningen av mark och vatten. Detta innebér att kommunen ska se till att detaljplaner tas fram och att det
finns mark att bygga pa.

Sedan den 1 januari 2014 géller en ny tydligare lag om kommunernas bostadsfoérsoérjningsansvar. Enligt
”SFS 2013:866 Lag om éndring i lagen (2000:1383)” om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsfoérsorjningen i syfte att ge alla kommunens invanare forutséttningar for
ett bra boende. Andamalsenliga atgirder for bostadsforsdrjningen ska frimjas, forberedas och genomforas.
Lagen sédger ocksa att kommunen vid behov ska samrdda med andra kommuner som berdrs av planeringen
och att kommunen vid varje mandatperiod ska anta riktlinjer for bostadsforsérjningen. Andringarna i den
nya lagen innebér att innehallet i och processen for att ta fram kommunala riktlinjer har preciserats. Kom-
munerna ska redovisa hur hénsyn har tagits till relevanta nationella och regionala mal, planer och program
som har betydelse for bostadsforsorjningen. Vidare har bostadsbyggande och utveckling av bostads-
besténdet forts in i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) som ett allmént intresse som kommunerna ska
framja vid bland annat planldggning. Kommunernas riktlinjer ska i dessa sammanhang fungera som ett
végledande underlag.

Oavsett lagstiftningens krav finns stora fordelar med att aktivt arbeta med boendeplanering. Lénsstyrelsen
vill i detta sammanhang sirskilt framhalla nedanstdende fordelar med en aktiv sddan planering:
e Okad politisk insikt och samordning av frigor som rér arbetsmarknad, sociala resurser, plan och
boende.

e Tydliga mél, medel och atgérder kan formuleras for att hantera utmaningar pa bostadsmarknaden.
e  Olika instrument for att paverka bostadsutvecklingen kan identifieras och vérderas.
o Kontinuitet vad géller arbetet och kompetensen i boendefragor kan uppratthéllas.

e Nitverk for boendefragor kan skapas savil internt som med andra aktorer pa bostadsmarknaden.
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Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen verkar for en god markanvéndning och ldmplig lokalisering av nya bostdder. Lansstyrelsen
granskar planerna som kommunerna tar fram och tillhandahaller och tillgéngliggér regionalt planeringsun-
derlag.

Lénsstyrelsen ska lamna kommunerna rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsorj-
ningen. Lansstyrelsen ska ocksa uppmérksamma kommunerna pa behov av samordning mellan kommuner
och verka for att samordning kommer till stdnd.

I samband med de arliga bostadsmarknadsenkiterna aktualiserades fragor om bostadsbyggandet i ldnets
kommuner. Resultatet av enkéten sammanstélls av ldnsstyrelsen i ett informationsblad som publicerades pé
lansstyrelsens hemsida under april ménad 2016. Sammanstillningen av bostadsmarknadsenkéten 2016
syftar ocksa till att bidra med ett fordjupat underlag for kommunerna i deras boendeplanering. Bostadsfor-
sorjningsfragor kommer ocksé upp till diskussion i samband med de regelbundna plansamradstréaffar som
lansstyrelsen anordnar tillsammans med kommunerna vid tva tillfdllen per manad. Vid dessa tillfallen kan
fragor om upplatelseformer, fornyelsebara och langsiktigt hallbara energiforsorjningssystem, tillgdnglighet,
nérhet till service, allmdnna kommunikationer och liknande fragor tas upp till diskussion med kommuner-
nas foretrddare.

Lénsstyrelsen har i uppdrag att stodja kommunerna i arbetet med att motverka hemloshet, och arbetar
ocksa for att l4dnet ska ha en god beredskap och kapacitet nir det géller att ta emot och introducera nyan-
landa flyktingar. Vidare handlidgger lansstyrelsen statliga stod for byggande av édldrebostdder och trygg-
hetsbostéder.

Ett par gédnger per ar anordnas traffar inom grupperna for lansplan och linsbygg dé handldggare vid léns-
styrelsen traffar kommunernas representanter for plan- och bygglovsfragor. Lanstraffarna ger mgjlighet till
samtal kring fragor rérande bostadsforsérjning, bostadsbyggande, tillgédnglighet och andra strategiska fra-
gestéllningar. Tva till fyra gdnger per ar skickar lansstyrelsens samhillsbyggnadsenhet ut ett nyhetsbrev till
kommunerna. Hér sprids kunskap om fragor som ar aktuella inom fysisk planering, markanvéndning,
bygglov och bostadsforsorjning.

Lénsstyrelsen gor dven tillsynsbesok i kommunerna. Vid dessa tillfdllen kan fragor om bostadsplanering,
bostadsmarknad, bostadsbyggande och hinder for bostadsbyggande tas upp och diskuteras i ett stérre och

bredare sammanhang.

Under véren 2016 har ldnsstyrelsens lansledning och enhetschefer besokt tre av lanets kommunledningar.
Syftet har varit att diskutera och lyfta aktuella fragestéllningar. Lanets bostadsfragor har bl.a. diskuterats.
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Kommunernas arbete med boendefragor

Kommunernas forutsdttningar och deras arbete med frdgor kring bostadsforsorjningen ser lite olika ut i
lanets kommuner. I Hylte, ldnets minsta kommun finns inga riktlinjer for bostadsforsorjningen. Inte heller
pagér ett sadant arbete. Detta trots den nya och tydligare lagstiftningen fran 2014. I de 6vriga kommunerna
sker arbetet i samverkan med flera forvaltningar.

Hylte

Hylte kommun med ca 10 000 invanare har inte ndgot av kommunfullméktige antaget dokument med rikt-
linjer for bostadsforsorjningen. Malsittningar och riktlinjer i bostadsforsorjningsfragor redovisas huvud-
sakligen i den kommunomfattande 6versiktsplanen som antogs 2003. Kommunen redovisar pa sin hem-
sida en forteckning 6ver byggklar tomtmark for ny bostadsbebyggelse. Detta material uppdateras nér det
sker fordndringar.

Halmstad

Halmstads kommun har ett ”Handlingsprogram for bostadsforsérjning 2010 - 2030” som antogs av kom-
munfullméktige i mars 2011. Programmet visar pa mdjlig utbyggnadsvolym och struktur fram till 2030. I
programmet finns en forteckning (tabell) som beskriver bostadsbyggandet pa lidngre sikt. Utdver det som
ryms inom lagakraftvunna planer finns d4ven de projekt som pagaende detaljplancarbeten kan komma att
resultera i. Denna forteckning uppdaterades i december 2015. Kommunstyrelsen har upprittat ett nytt
forslag till Handlingsprogram for bostadsfoérsorjning 2016-2030. Programmet har varit p4 samrad hos bl.a.
lansstyrelsen under varen. Kommunen har en bred samverkan i arbetet med att ta fram riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen. Kommunen har som maél en arlig produktion pa ca 400 ligenheter mm. Oversiktspla-
nen antogs i juni 2014.

Laholm

Laholms kommun har ett ”Handlingsprogram for bostadsforsérjning” som antogs den 27 januari 2015.
Har gors en ortsvis analys (enligt kommunens framtidsplan 2030) av de 14 statistiska tdtorterna. Utveckl-
ingsmal, problem, mdojligheter samt ett bedomt utbyggnadsbehov for ortens utveckling redovisas. Pro-
grammet lyfter upp boendeplanering for dldre och funktionsnedsatta. Kommunen skriver att de tagit soci-
ala och miljomaéssiga mal for planering och byggande. For de ndrmaste fem éren finns en projektlista.
Oversiktsplanen antogs i januari 2014.

Falkenberg

Falkenberg arbetar for narvarande med att ta fram ett nytt bostadsforsorjningsprogram. I stort ska detta
innehalla en inventering av planreserven, kommande planer, befolkningsutveckling och efterfragan. Pro-
grammet ska foresld en lamplig volym och utbyggnadsordning. Enligt dversiktsplanens huvudscenario bor
300 ldgenheter byggas varje ar. Oversiktsplanen antogs i maj 2014.

Varberg

I juni 2013 antog kommunfullméktige i Varberg en “bebyggelsestrategi” Strategin ligger till underlag for
kommunens agerande inom bostadsforsorjning, utveckling av verksamhetsomraden och markpolitik. Syf-
tet dr att visa viagen for kommunens ambition att ta initiativet och planera for helheten och en hogre bo-
stadsproduktion. Som ett komplement till bebyggelsestrategin har kommunen tagit fram “Utbyggnadsplan
for bostéder i Varbergs kommun” Dokumentet beskriver kommunens planerade utbyggnad av bostdder
2016-2030. Kommunen har som mal att bygga ca 400 bostader arligen.

Kungsbacka

Kommunfullmiktige antog 2014-05-06 ett maldokument, ”Mal for bostadsbyggandet” som géller for bo-

stadsbyggandet 2014-2020. Hér redovisas riktlinjer for framtida bostadspolitik och omfattning av beréknat
bostadsbyggande fram till 2020. Av méldokumentet framgar att kommunens bostadsproduktion fram till
2020 i genomsnitt ska uppna till 500 bostéder per ar. Till detta berdknar man att permanentningen av fri-
tidshus kommer att uppga till ca 50-100 bostéder per ar. Utvecklingsstrategin innebdr en expansion pé ca
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http://www.halmstad.se/download/18.171fe3e312e2db9ab49800019437/1367927002094/handlingsprogram-for-bostadsforsorjning.pdf
http://www.laholm.se/globalassets/upload/miljo--och-byggnadsnamnd/samhallsbyggnadskontoret/bostad/bostadsforsorjning_antagenkf.pdf.pdf
http://www2.varberg.se/download/18.42e2e0a7143003c9eed6923/1391709871159/Bebyggelsestrategi.pdf
http://www.varberg.se/download/18.4c36401f1533b5cd2e77f0/1457000579366/utbyggnadsplan.pdf
http://www.varberg.se/download/18.4c36401f1533b5cd2e77f0/1457000579366/utbyggnadsplan.pdf
http://www.kungsbacka.se/Global/Bygga,%20bo%20och%20milj%c3%b6/Dokument/Samh%c3%a4llsplanering/M%c3%a5l%20f%c3%b6r%20bostadsbyggande%202014_2020_antagen.pdf

800-1000 personer per ar, vilket dr en medveten strategi som slagits fast i tidigare styrdokument. Kommu-
nen ska fortséttningsvis prioritera hyresbostdder, seniorbostéder och aktivt verka for att utveckla sa kallade
trygghetsboenden.
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