/’%
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN

<
=
L
<
=n
2]
2
<
=
S
72
.=
=
=
.-
o
<
=
2]
.=
=
d
¢}
=
aa)

10

2019

'ii

.

i

|

l\
i
!I
|




BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2019

Bostadsmarknadsanalys Halland 2019, dnr 405-4177-19
Lansstyrelsen i Hallands lan

Meddelande 2019:10

ISSN 1101-1084

ISRN LSTY-N-M—2019/10--SE

Omslagsfoto: Pagaende byggnation i Sar6 centrum, Kungsbacka kommun. Fotograf:
Dag Rundegren




BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2019

Forord

Bostadsmarknadsanalys Halland &r en del i lansstyrelsens arbete med att Iamna rad, information
och underlag for kommunernas planering av bostadsforsdrjningen. L&nsstyrelsen ska enligt
forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsfaérsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden i lanet i en skriftlig rapport, som
ska redovisas till Boverket senast den 15 juni varje ar.

Rapporten grundar sig dels pa kommunernas svar i den bostadsmarknadsenkat som Boverket
arligen skickar ut till landets alla kommuner och dels fran Statistiska Centralbyran (SCB). Denna
analys grundar sig pa svar som kommunen lamnat i januari 2019 angaende hur bostadsmarknaden
i kommunerna varit under 2018. Bostadsmarknadsenkaten bestar av kommunernas bedémningar i
olika fragor och ger en sammanhallen bild av bostadsmarknaden i lanet. Bostadsmarknadsenkéaten
ar unik da ingen annan undersokning fangar in kommunernas bostadsmarknadslége pa samma
satt.

Rapporten vander sig till er som har intresse av att f6lja utvecklingen pa bostadsmarknaden, bade
kommuner och privata aktorer.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Josefine Carlsson och beslutats av landshévding Lena
Sommestad. Deltagare har varit lansarkitekt Cecilia Engstrom.

Halmstad juni 2019

Lena Sommestad

Landshdvding i Hallands lan
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Sammanfattning

Inte sedan borjan pa 90-talet har det fardigstéllts sa mycket lagenheter i Halland som under 2018.
Trots det bedémer 4 av 6 kommuner att det rader brist pa bostader. | samtliga centralorter i lanet
radet det brist pa bostader men kommunerna papekar aven att efterfragan ar stor i kustomradena. |
inlandet ar efterfragan lagre. Andelen hyresratter som fardigstalldes under 2018 var mycket hog.
Det ar framst i Kungsbacka och Halmstad som det fardigstallts mycket hyresratter.

Kommunerna beddmer att antalet fardigstallda lagenheter 2019 och 2020 kommer att vara lagre
an vad de trott de sista aren. Det betyder att 2018 kanske varit en topp i bostadsbyggandet. Bristen
pa bostader drabbar framst ungdomar i Halland.

Figuren nedan visar hur stor befolkningsékningen varit de senaste aren och hur skillnaden mellan
befolkningstkning och féardigstéallda l&genheter i Halland blivit allt st6rre.
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Figur 1 Bilden visar pa hur manga lagenheter som fardigstallts i Halland per ar fordelat pa smahus och flerbostadshus

tillsammans med hur befolkningsutvecklingen varit.
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Ratten till bostad — en mansklig rattighet

Att ha ett hem &r en forutsattning for att kunna véxa och utvecklas som manniska. Rétten till
bostad &r en del av de manskliga rattigheterna. | Regeringsformens 1 kapitlet 2§ star det ”Sarskilt
ska det allménna trygga rétten till arbete, bostad och utbildning...”. Det innebér att det &r en
malsattning som det allménna ska jobba efter, rattigheterna ar dock inte méjliga for enskilda att
hévda gentemot det allménna.

Pa uppdrag av integrations- och jamstalldhetsdepartementet har det tagits fram en handbok i
manskliga rattigheter pa kommunal niva. I den star foljande att lasa om ratten till en bostad.

"Fragan om hur kommuner ska hantera den manskliga rattigheten till bostad ar komplicerad,
eftersom kommunerna inte ar ensamma aktorer p& bostadsmarknaden i sin kommun. Aven om det
ofta finns kommunala bostadsbolag técker inte de pa langa vagar bostadsbehovet inom en
kommun. Kommunerna kan inte heller finansiera nybyggnationer, utan maste dven har forlita sig
pa privata aktorer.

Det finns dock en mangd atgéarder som en kommun kan vidta for att framja ratten till bostad for
kommuninvanarna. Det forsta ar naturligtvis att skapa sig en tydlig bild av hur situationen ser ut i
kommunen. Hur manga saknar helt bostad? Hur manga bor hos slaktingar eller vanner darfor att
de saknar egen bostad? Hur manga ar alltfor trangbodda? Finns det dverrepresentation av vissa
utsatta grupper bland dem som saknar bostad? En hogt prioriterad atgard blir sedan att skapa
strukturer som i gorligaste man minskar utrymmet for diskriminering pa bostadsmarknaden.

Inrattandet av en gemensam transparent bostadsformedling med Kklara regler for eventuella
prioriteringar kan t.ex. vara en sadan &tgard. Aven om antalet bostader som férmedlas via
bostadsformedlingen per ar kan tyckas vara en droppe i havet jamfort med behoven, ar det trots
allt en viktig rattighetsfraga att dessa fordelas pa ett icke-diskriminerande satt.

Heml6shet blir en extra svar fraga nar det ror sig om personer med psykisk sjukdom och/eller
drogmissbruk. Dessa personer blir ofta vrakta eftersom de i langden kan ha mycket svart att leva
upp till de krav som stalls pa en hyresgast. Har blir det naturligtvis speciellt viktigt for kommunen
att ha en klar plan fér vad som ska goras om det hander eftersom man aldrig kan avsaga sig
ansvaret.”!

Bostadsbrist kan enligt Boverket leda till:

- Okad trdngboddhet, i synnerhet for vissa grupper

- Okad hemlgshet

- Okat kvarboende i foraldrahemmet

- Svarigheter for nyanlanda att hitta en rimlig bostad
- Svarigheter for studenter att hitta bostad

- Storre prisokningar pa bostadsmarknaden

! Abiri, Brodin och Johansson, Handbok i manskliga rattigheter pa kommunal niva
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Utblick bostadsmarknaden i Sverige

Enligt SCB:s befolkningsprognos kommer
Sveriges folkméngd att 6ka med mellan 70
000 och 80 000 personer per ar de »Sallan kinner man sig sa fri som nar man

kommande dren. Det &r en hog okningstakt satter nyckeln i dorren till sin forsta lagenhet.
om man ser tillbaka i historien. De senaste

aren har befolkningen vuxit allt snabbare.
Inte ndgon gang under modern tid har
folkokningen varit sa stor som mellan 2010

Bostadsbyggandet ska gdras snabbare,
billigare och mer hallbart. Rorligheten pa
bostadsmarknaden ska dka. Hyresmodellen

och 2016. reformeras med bland annat fri hyressattning
vid nybyggnation. L&genheternas kvalitet och
" 1 januari 2017 blev vi fler an 10 miljoner lage far ett storre genomslag i hyressattningen.

invanare. Om tio ar, 2029, beraknas
folkméngden ha 6kat med en miljon och
befolkningen i Sverige passerar 11 miljoner.
Ar 2070 kommer vi att vara nastan 13
miljoner i Sverige, enligt
befolkningsprognosen som SCB:s statistiker
har tagit fram.”2? SCB spar att befolkningen
kommer fortsatta 5ka med 100 000 invanare Reform for reform ska bostadsbristen bort.”
varje ar under 6verskadlig framtid. Det
innebdr att det behover fortsatta byggas
mycket bostader. Anda ar liget pa
bostadsmarknaden osékert. 2017 var det
rekordmanga kommuner som angav att de
hade bostadsbrist, 2018 var det ater lite lagre.
83% av kommunerna angav i ar att det rader
bostadsbrist i kommunen. 16% uppger att de har balans pa bostadsmarknaden. Historiskt sett
ligger dock antalet kommuner som anger underskott fortfarande pa mycket hoga nivaer. Antalet
som anger balans ligger samtidigt pa Iaga nivaer. Det tyder pa att laget pa bostadsmarknaden ar
fortsatt anstrangt. Det ar framst mindre kommuner som har balans. | storstadsregioner och pa
storre hogskoleorter uppger alla att det rader bostadsbrist.

Investeringsstdden for byggandet av
hyresréatter koncentreras, effektiviseras och
riktas mot hyresrétter i hela landet. Rantan pa
uppskovsbeloppet vid flytt avskaffas. Straffen
for forsédljning av svartkontrakt skérps och
kopen kriminaliseras.

Ur statsminister Stefan Lofvens
regeringsforklaring den 21 januari 2019

Under 2018 fardigstalldes 54 876 lagenheter i Sverige. Det ar fler lagenheter &n pa lange. 24% av
dessa var hyresrétter, 43% bostadsratter och resterande 15% &ganderétter. Men antalet lagenheter
ar langt under det demografiska behovet av bostader som Boverket beraknar till cirka 67 000 per
ar. Enligt Boverkets indikatorer pa bostadsmarknaden minskar dock antalet pabdrjade lagenheter
under 2018 med 35% jamfort med aret tidigare®. Antalet fardigstallda ligger alltsa pa hogre nivaer
an pa lange medan antalet paborjade lagenheter minskar kraftigt. Utvecklingen gar i olika riktning
i landet. 2018 6kade antalet paborjade lagenheter kraftigt i Goteborgs stad, var oférandrat i

2 hitps://www.sch.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/

3 https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/indikatorer/
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Stormalmé och minskade nagot i gruppen av mindre
och medelstora kommuner. Samtidigt var det en
kraftig inbromsning i Storstockholm och bland stérre
kommuner dar det redan har byggts mycket.

Mer &n var tredje lagenhet som féardigstélldes i
Sverige 2018 var en lagenhet med 2 rum och kok.
Den genomsnittliga bostadsarean for en lagenhet i
flerbostadshus ar 59 kvm och i ett smahus 143 kvm.

Boverkets iakttagelser i
Bostadsmarknadsenkaten 2019

» Totalt 240 kommuner (83 procent) anger
underskott pa bostader. Det ar en minskning

BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2019

Antalet bostadslagenheter i Sverige
uppgick 31 december 2018 till 4 924 792.
Dessa fordelas pa:

- 2081 112 lagenheter (42
procent) i smahus

- 2508 679 lagenheter (51
procent) i flerbostadshus

- 253 821 lagenheter (5 procent) i
specialbostader

- 81180 (2 procent) i 6vriga hus.

Kélla SCB
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med 3 kommuner pa ett ar respektive 15 kommuner pa tva ar. Totalt 46 kommuner anger
att bostadsmarknaden &r i balans, vilket ar 4 kommuner fler &n forra aret.

Hyresratter ar den upplatelseform som flest kommuner uppger behdver tillkomma. Manga
kommuner papekar att det finns ett behov av storre lagenheter, och da framfor allt storre
hyresratter.

Begransande faktorer for bostadshyggandet. I manga kommuner begransas
bostadshyggandet av hoga produktionskostnader och av att det &r svart for privatpersoner
att fa lan.

De flesta kommuner har nu aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen. | ar har 261 av
kommunerna, alltsa 90 procent, aktuella riktlinjer (antagna 2011 eller senare).
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Figur 2 Antal fardigstallda Iagenheter i Sverige per ar under 1975-2018 jamfort med folkékningen
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+  Det saknas bostader for grupper med laga inkomster eller som av andra anledningar har
en svag stéllning pa bostadsmarknaden. Detta galler trots att antalet nybyggda bostader
har 6kat kraftigt pa senare ar.

o 265 kommuner hyr ut lagenheter med sérskilda villkor for personer som inte blir
godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det ar en 6kning med 15 kommuner sedan
forra aret.*
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Figur 3 SCB:s statistik samt Boverkets prognos (ar 2018 och 2019) fér paborjade bostader i Sverige.

4
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/
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Utblick bostadsmarknaden Goteborgsregionen

Alingsés
Stenungsund Lilla Edet

Tjérn

Ale
Kungalv

Lerum

Liekent Goteborg Partille

Harryda
MalIndal

Kungsbacka

Figur 4 Goteborgsregionen omfattar aven Kungsbacka kommun i Hallands 1an.

Kungsbacka ingar i Goteborgsregionen, aven kallad Storgéteborg, vilket innebar manga
samarbeten. Fran Kungsbacka till Géteborg gar pendeltag varje kvart och hela kommunen har en
sjalvklar koppling till Goteborg, sa aven bostadsmarknaden. Ocksa Varberg kanner av
bostadsmarknaden kring Géteborg, aven om de formellt inte tillhér Goteborgsregionen. Fran
Varberg nar man Goteborg pa 40 minuter med taget. Kanske spiller Géteborgs bostadsmarknad
numera aven 6ver pa Falkenbergs kommun. Den paverkar oss hur som helst och eftersom
Gateborgsregionens bostadsmarknad skiljer sig lite fran Gvriga landet kan den vara vard att
nédmna i Hallands bostadsmarknadsenkat.

Under 2018 har Storg6teborg 6kat antalet pabdrjade lagenheter, det ar den enda regionen som
okar jamfort med aret tidigare. Sarskilt verkar 6kningen av paborjade lagenheter avse
bostadsratter. °

5 https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2018/boverkets-indikatorer-december-
2018.pdf
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Under 2018 fardigstalldes hela 5812 l&genheter i Goteborgsregionen vilket &r en &nnu storre
6kning an den som varit i Halland.
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Figur 5 En jamforelse av hur manga lagenheter som fardigstallts i Halland, Géteborgsregionen och Géteborgs stad.
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Befolkningsutvecklingen i Halland

Halland har en stark befolkningsutveckling. Sedan 1970 har Hallands folkméngd 6kat med 62 %.
Det dr den nast kraftigaste befolkningsékningen i Sverige, bara Uppsala Ian hade en storre
procentuell 6kning. | Sverige som helhet 6kade befolkningen med 25 % under samma period.
Hallands befolkning uppgick den 31 december 2018 till 329 352 invanare. Det &r en 6kning med
4 527 personer eller 1,4 % gentemot foregaende ar. Motsvarande 6kning for Sverige &r 109 943
personer vilket motsvarar en procentuell 6kning med 1,0 %. Sveriges folkmangd uppgick den 31
december 2018 till 10 230 185 personer. Hylte kommun minskade 2018 med 76 personer fran att
de tva senaste aren ha haft hogst procentuell befolkningsokning i Halland. Ovriga kommuner i
Halland 6kade antalet invanare under 2018. Halmstad var den kommun i Halland som ¢kade sin
befolkning mest under 2018 med hela 1 516 invanare (+1,5%). | april 2018 passerade Halmstads
kommun 100 000 invanare. Storst procentuell befolkningsokning hade Kungsbacka pa +1,7%.

Invandring stod for 47 % av befolkningsdkningen i Halland under 2018 vilket &r en l&gre andel &n
under de senaste aren. Storst var invandringsoverskottet 2018 i Halmstads kommun. Alla
kommuner utom Falkenberg hade ett fodelsedverskott, storst var foédelsedverskottet i Halmstads
och Kungsbackas kommuner. Alla kommuner utom Hylte hade inrikes flyttéverskott, mest var det
i Kungsbacka och Varberg.

SCB:s prognoser visar pa att befolkningsutvecklingen i Halland kommer att vara fortsatt positiv,
men 6kningen kommer inte att vara lika hdg som de senaste aren.
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Figur 6 Folkokningen i Halland de senaste 40 aren samt prognos for befolkningsokning fram till 2040. Kélla SCB
och Region Halland.
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Laget pa bostadsmarknaden i Halland

Under de senaste tio till femton aren har bostadsbyggandet i Halland inte varit av tillracklig
omfattning for att mota den stora befolkningsokningen. Det alltfor l1aga bostadsbyggandet har
darfor genererat bostadsbrist i lanet. Bristen pa lediga lagenheter gor det sarskilt svart for
ungdomar och nyanlanda att komma in pa bostadsmarknaden. 2018 har det dock byggts mer &n pa
lange. Antalet fardigstallda hyresratter var i ar ungefar lika manga som antalet hyresratter och
bostadsratter sammanlagt varit de senaste aren. Inte sedan 1993 har antalet fardigstallda
lagenheter varit hogre. Men befolkningsokningen har de senaste 5 aren har varit mycket stor och
antalet fardigstallda lagenheter racker darfor inte till. | rets bostadsmarknadsenkét uppger 4 av de
6 hallandska kommunerna att det rader brist pa bostader i kommunen som helhet. Bade 2017 och
2018 angav samtliga kommuner att det radde bostadsbrist i kommunen som helhet.

Den fortsatt radande bristen pa bostader medfér svarigheter att tillgodose kommuninvéanarnas
bostadshehov och att mota den 6kade efterfragan pa bostader som tillvaxt och folkokning medfor.
Bostadsbristen utgor ocksa en begransande faktor for rérligheten pa arbetsmarknaden, forsvarar
for ungdomar att flytta hemifran och gor det svart for nyanlanda att fa en egen bostad.
Bostadsbristen begransar d&ven mojligheterna att kunna erbjuda dldre och funktionshindrade en
bostad som svarar mot deras behov av service, trygghet och tillganglighet.
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Figur 7 Antalet fardigstallda lagenheter i Halland per ar jamfort med befolkningsutvecklingen. Kélla SCB.
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Den viktigaste fragan i bostadsmarknadsenkaten ar kanske hur kommunerna ser pa
bostadsmarknaden i den egna kommunen dels vad géller kommunen som helhet och dels uppdelat
for centralorten respektive de 6vriga delarna av kommunen. Kommunernas svar avser alla slags
permanentbostader for saval flerbostadshus som smahus och for upplatelser med saval hyresrétt,
bostadsratt och dganderétt.

Féljande alternativ har getts kommunerna nér de besvarat enkéten:

e Brist pa bostader ar det om det hela tiden finns en efterfragan som overstiger utbudet av
hyresratter, bostadsrétter och egnahem.

o Overskott pa bostader innebér att det standigt finns fler lediga hyresbostader och fler
lediga egnahem och bostadsratter till salu &n vad som efterfragas.

e Balans pa bostadsmarknaden &r nar tillgdngen pa bostader svarar mot efterfragan.

Kungsbacka, Varberg, Halmstad och
Laholm anger att det rader brist pa bostader
i kommunen som helhet. Hylte och

Hur beddmer ni for nérvarande kommunens  Falkenberg anger att det nu rader balans.

hostadsmarknadsidge? Fo 9 h o d ori

Frksmmiinerison hemet] orra_aret och aret dess Orinnan angav.
samtliga kommuner att det radde brist i
kommunen som helhet. Samtliga kommuner
i l&net beddmer att det kommer att vara
samma lage pa bostadsmarknaden om tre ar.

| arets enkat till kommunerna efterfragades
hur stort underskottet ar. Bostadsbrist for en
viss kommun innebé&r kanske ett underskott
pa nagra fa lagenheter medan det i andra
kommuner innebér underskott pa 10 000-
tals lagenheter. Det ar bara Hylte och
Falkenbergs kommuner som har angett en
siffra pa bostadsbehovet i kommunen, de
kommuner som angett balans i arets enkat. |
Balans pé bostadsmarknaden de kommuner som har stdrre problem med
Underskott pd bostider bostadsbrist har man inte nagon kvantitativ
bedémning av behovet. Fragan om
bostadsmarknaden fangar inte upp de
tendenser som ses pa flera hall i landet nu —
att man har lediga bostadsratter men brist pa hyresratter. Inte heller kan man se om till exempel
marknaden &r mattad pa dyra lagenheter samtidigt som efterfragan pa billigare lagenheter &r stor,
en signal som annars hors fran flera hall.

Falkenberg kommenterar bostadsmarknaden med att det byggs manga villor nu. Det byggs &ven
lagenheter i form av hyres- och bostadsrétter. | Falkenberg saknas dock mindre lagenheter for
ungdomar. Falkenberg uppger ocksa att det kravs mer satsningar pa landsbygden.
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bostadsmarknadsidge?
[Pd centralorten, i innerstan]

[ underskott pé bostider

bostadsmarknadsidge?
[I kommunens dvriga defar]

Balans pd bostadsmarknaden
[ Underskott pc bostédder

Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens

Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens

I samtliga kommuners centralorter rader det
bostadsbrist. Hylte kommuns
bostadsmarknad har varierat och de har
under nagra ar uppgett bade balans och
overskott men de senaste tre aren har det ratt
bostadsbrist dar med. Falkenberg uppgav
senast 2009 att det radde balans pa
bostadsmarknaden i Falkenbergs stad.
Ovriga kommuner har haft bostadsbrist i
centralorterna sedan lange.

Med urbanisering menar man att folk flyttar
fran landsbygden till tatorter. For 200 ar
sedan bodde 90 procent av Sveriges
befolkning pa landet. Idag ar det nastan tvart
om, 85 procent av 0ss bor i tatorter. Sverige
ar det land i Europa dar urbaniseringen gar
fortast.

Utanfor centralorterna (kommunernas évriga
delar) radet det balans i Falkenbergs och
Hyltes kommuner, medan 6évriga kommuner
har brist pa bostader dven har. Halmstad har
haft brist pa bostéder utanfor tatorten sedan
2013 medan Varberg och Falkenbergs brist
har varit langvarig.
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Né&r bostadsmarknaden inte &r i balans slar det hardast mot de grupper som av olika skal har en
svag stallning pa bostadsmarknaden. Det kan handla om att man &r ny pa bostadsmarknaden och
kanske saknar kotid, fast inkomst eller referenser. | Kungsbacka rader det brist pa bostader for
alla grupperna.

Halmstad

Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

-Brist -Balans “"""lOverskott

Figur 8 Tabellen visar hur kommunerna bedémt bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet sedan ar 2001.

Nedanstaende tabell redovisar hur medelpriset for smahus i de hallandska kommunerna utvecklats
sedan mitten pa 90-talet. Jamfér man med tex utvecklingen av medelinkomst fran forvarvsarbete
har denna inte alls stigit i samma takt. Bilden visar dven att VVarberg och Halmstad ligger 6ver
rikssnittet, Kungsbacka ligger langt 6ver och 6vriga kommuner ligger under snittpriset i landet.
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Figur 9 Képeskilling for smahus, medelvarde i tusentals kronor, i de hallandska kommunerna och i riket
under aren 1995-2017.
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Ungdomar

Gruppen unga har som grupp samre ekonomiska forutsattningar &n manga andra i den hoga
konkurrensen om bostéader. Det ar framfor allt tydligt nar det galler sma lagenheter.

Ungdomar konkurrerar med 6vriga grupper
pa bostadsmarknaden, men har svarare att fa
en bostad eftersom de har lagre inkomst och
ofta saknar kotid, kontakter eller tidigare
bostad med bytesvarde. Alla kommuner
utom Hylte anger att det rader ett underskott
pa bostader for Ungdomar. Anledningen till
att det ar brist pa bostader for denna grupp
ar att det finns for fa sma lediga lagenheter,
att lediga sma bostader ar for dyra och att
det generellt finns fa lediga lagenheter.

Hur bedémer ni léget for ungdomar pa
bostadsmarknaden?

Halmstad, Falkenberg, Laholm och
Kungsbacka har sarskilda ungdomsbostéader,
96, 20, 4 respektive 15 stycken. Aven
Varberg har sérskilda boenden for
ungdomar.

| Hylte finns hyresrabatter fér ungdomar. |
ovrigt underlattas ungdomars méjligheter att
Balans pd bostadsmarknaden skaffa bostader i Halland framst genom
I —— generella satsningar pa bostadsbyggande,
sarskilt nyproduktion av sma lagenheter
med rimliga hyror.

De narmsta tva aren planeras for 76 nya
ungdomsbostéder i Varberg och 8 i Laholm.

Studenter

Det finns sérskilda studentbostéder i Halmstads och Varbergs kommuner, 1075 respektive 110
lagenheter. Det ar ocksa de kommuner dar det finns hégskoleutbildningar. Ovriga kommuner har
inga sarskilda bostader for studenter. | arets enkat anger Kungsbacka och Varberg att det rader
brist pa bostader for studenter, dvriga anger att det rader balans. Bristen i Varberg och
Kungsbacka beror pa att det generellt finns for fa lediga lagenheter och att eventuellt lediga
ldgenheter &r for dyra for studenter.

De hallandska kommunerna beddémer inte att det kommer att byggas nya studentbostader de
narmsta tva aren.

Aldre

Ménniskor lever idag langre an tidigare och andelen aldre 6kar. Flyttfrekvensen bland aldre ar
generellt 1ag, och har varit sa under en langre tid. Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett
sinande utbud av bostader anpassade for aldre. Manga av dagens aldre vill ocksa bo kvar i sin
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nuvarande bostad. Det daliga utbudet innebér dock en inlasningseffekt for de som vill flytta, men
som inte har mojlighet till detta, eftersom inga alternativ finns.

En annan orsak till den Iaga flyttfrekvensen
hos &ldre ar att svensk &ldrepolitik bygger
pa kvarboendeprincipen — manniskor ska sa

Hur bedémer ni fér nérvarande utbudet lange som mojligt bo kvar hemma och inte

e behova flytta till en "institution”. Samhéllet
stottar denna utveckling genom att ge mer
hjélp i hemmet genom hemtjanst,
hemsjukvard och bostadsanpassning. Idag
finns det komplement till de sarskilda
boendena for &ldre i form av
trygghetsbostéder och seniorbostader.
Andelen dldre antas 6ka framdver. Vid
planeringen av bostader bor kommunerna
beakta att andelen dldre kommer att 6ka i
lanet och att ett varierat utbud av bostéder
som moter aldres behov tillgodoses.

Med sarskilda boendeformer for aldre avses
boenden enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen.
Bolans pd bostadsmarknaden For att kunna bo i sarskilt boende behdver
Underskott pd bostéder man en bistandsprévning och ett beslut fran
kommunen. | samtliga kommuner i Halland
finns det sarskilda boende for aldre.

Falkenberg och Kungsbacka uppger att de
har underskott pa sérskilda boendeformer for aldre. Falkenberg bedémer att behovet inte kommer
vara tackt om varken tva eller fem ar. De kommenterar att antalet dldre 6kar och att det inte byggs
i samma takt. Kungsbacka tror att behovet kommer vara tackt om 2 &r. Ovriga kommuner uppger
att de har balans pa bostadsmarknaden for dldre. Halmstad uppger att det kommer att vara balans
bade om 2 och fem ar. De kommenterar att de har 3 nya dldreboende pa gang de narmsta fem
aren. Hylte tror det kommer rada balans om tva ar men inte om fem ar. Laholm, som har balans
idag, uppger att behovet inte kommer vara tackt om 2 och fem ar. Det beror dels pa att nagra av
deras aldreboende sa daliga att de maste laggas ner, men dven pa att det blir fler dldre som ar i
behov av boende. Varberg uppger att balansen kommer halla i sig. De har ett nytt sarskilt boende
som kommer sta klart inom 3 manader. De har for narvarande 10 personer i k6 men de kommer
att erbjudas plats inom 3 manader.

Seniorbostader ar vanliga bostader som ar avsedda for personer dver en viss alder, vanligen 55 ar
och aldre. Tanken &r att bostaderna ska vara utformade efter aldres behov av tillganglighet och
trygghet. Alla kommuner utom Falkenberg har seniorbostader i kommunen.

Det finns en stor variation av vad trygghetsbostader erbjuder d&ven om trygghet, tillganglighet,
gemensamhetsutrymmen och sérskild personal a&r gemensam namnare for manga. For att flytta in i
en trygghetsbostad behovs inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen. |
Bostadsmarknadsenkaten innebar trygghetsbostader bostader som tillkommit bade med och utan
investeringsstdd. Alla hallandska kommuner utan Hylte har trygghetsbostader i kommunen.
Varberg uppger att det finns lediga lagenheter i en liten del av bestandet. Falkenberg, Halmstad
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och Kungsbacka har inga outhyrda trygghetsbostader. Under varen har bistandsbedomt
trygghetsboende tillkommit som en ny boendeform i socialtjanstlagen. Det &r inte dessa som
avses i arets bostadsmarknadsenkat.

| Varberg planeras under 2019 for 60 lagenheter i sarskild boendeform for aldre i kommunal regi.
| privat regi planeras under 2019 for sérskilda boendeformer for &ldre i Halmstad (54 Igh),
Falkenberg (40 Igh) och Varberg (40 Igh). Kungsbacka planerar bygga 80 nya seniorbostéder
under 2019 och ytterligare 120 lagenheter ar 2020. Halmstad planerar for 60 seniorbostader ar
2020.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning

Sarskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsattning ar boende enligt lagen
om stdd och service till vissa

Hur dr utbudet i kommunen av bostdder funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 §

- s socialtjanstlagen. Det finns olika former av
bostad med sérskild service for
funktionsnedsatta: gruppbostad och
servicebostad. Gruppbostaden &r ett
bostadsalternativ for personer som har ett sa
omfattande tillsyns- och omvardnadsbehov
att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av
personal &r nddvéndig. Med servicebostader
avses enskilda lagenheter som har
gemensam service i form av tillgang till en
basldgenhet med en fast personalbemanning
hela dygnet eller del av dygnet. Man skoter
sitt eget hushall med stod fran personalen.

Samtliga hallandska kommuner har
T O sérskilda boende for personer med
Underskott pd bostéider funktionsnedsattning. Laholms kommun
uppger att de har balans pa
bostadsmarknaden for personer med
funktionsnedsattning, 6vriga kommuner
uppger att de har underskott pa denna typ av boende. Halmstad uppger att de invantar ett beslut
for nybyggnation av en gruppbostad med tre platser for personer med komplexa vardbehov och
utmanande beteende. De uppger vidare att de ser ett behov av fler traditionella gruppbostader for
personer med omfattande vardbehov. Kungsbacka kommenterar att det ar brist pa bostader i
kommunen och att det inte byggs i den takt som behdvs. Varberg bedémer inte att behovet
kommer vara tackt om 2 ar men daremot om fem ar. De kommenterar att det &r svart att kartlagga
behovet fullt ut da antalet nya kunder med behov av boende inte gar att forutse samt varierar over
tid.

Kungsbacka planerar for 12 nya lagenheter for personer med funktionsnedsattning under 2019
och i Varberg planeras under 2019 for 7 lagenheter.
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Samtliga kommuner gor &ven i ar bedémningen att det rader ett underskott pa bostader for
nyanlanda personer. Den framsta anledningen till underskottet anses vara att det rader ett generellt

Hur bedémer ni léget fér nyaniédnda pd
bostadsmarknaden?

Underskott pa bostdder

Generellt underskott pa hyreslagenheter

underskott pa hyreslagenheter och att det ar
underskott pa stora lagenheter. Ingen av
kommunerna arbetar specifikt med
bostadsforsérjningen nér det galler
nyanlanda personer som sjalva har bosatt sig
i kommunen.

Boséttningslagen innebar att alla kommuner
ar skyldiga att efter anvisning ta emot
nyanlanda for bosattning. Hur manga
nyanlanda varje kommun anvisas beror pa
kommunens befolkningsstorlek,
arbetsmarknadslage, dvrigt mottagande av
nyanlanda/asylstkande i kommunen.
Migrationsverket berdknar det totala
boséttningsbehovet av nyanlédnda for 2019
till 38 000 personer. Av dessa ska 9000
nyanlénda personer tas emot i kommuner
enligt boséttningslagen.

Hylte
Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varberg .
Kungsbacka

Underskott pa stora lagenheter X X X X X
Underskott pa sma lagenheter X X X X
Underskott pa lagenheter med rimlig hyresniva X X X

Hyresvardarna stédller héga krav p& inkomst eller anstallning X X X X
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer X X X
Hyresvardarna godkanner inte etableringserséattning eller X X X X

forsorjningsstéd som inkomst

Figur 10 Kommunernas svar pa varfor det rader brist pa bostader for nyanléanda. Svaren var kryssalternativ i

bostadsmarknadsenkéaten.
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Bosittningslagen (2016:38) omfattar nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand som
flyktingar eller annan skyddsbehdvande enligt vissa bestdmmelser i utlanningslagen (2005:716)
samt anhoriga till dessa personer.

2016 2017 2018 2019
Hylte 10 5 5 5
Halmstad 126 169 90 37
Laholm 29 33 15 8
Falkenberg 79 73 a1 20
Varberg 201 217 138 98
Kungsbacka 318 319 293 186
Totalt 763 ' 816 | 582 | 354

Kalla Lansstyrelsen

Figur 11 Kommuntal for mottagande av anvisade nyanléanda
personer.

Regeringens avsikt med bosattningslagen &r att kommuner som har en jamforelsevis god
arbetsmarknad, stor befolkning, Iagt 6vrigt mottagande och férhallandevis fa asylsokande
kommer att fa ta emot fler nyanlanda. Regeringen beslutar om lanstal utifran Migrationsverkets
prognos om antalet nyanlanda som ska omfattas av anvisningar for bosattning under aret samt
fordelningen pa lansniva. Lansstyrelserna faststaller i sin tur hur lanstalet ska fordelas mellan
l&nets kommuner.

De hallandska kommunerna har alla klarat av att ta emot det antal anvisade nyanldnda som de
anvisats 2018. Det vanligaste sattet de hallandska kommunerna arbetar for att ta emot anvisade
nyanlanda ar genom samarbete med de allménnyttiga bostadsbolagen. Alla utom Falkenbergs
kommun arbetar pa det séttet. | Falkenberg, Varberg och Kungsbacka blockhyr kommunen
fastigheter. Hylte, Laholm och Kungsbacka erbjuder permanenta kontrakt omedelbart eller efter
provotid. | Varberg erbjuds i regel barnfamiljer permanenta kontrakt omedelbart eller efter
provotid. | Halmstad och Varberg foljs tidsbegransade kontrakt av permanenta kontrakt i
kommunen. | Varberg arbetar man daven med tidsbegransade kontrakt tills dess att den nyanlanda
har en god majlighet att etablera sig pa bostadsmarknaden i kommunen. Halmstad erbjuder
permanenta kontrakt i speciella fall t ex for ensamstaende kvinnor med barn och familjer med
behov av handikappanpassning. Vantetiden for att fa ett permanent boende fran ett tillfalligt
boende ligger pa 6ver ett ar. Kungshacka arbetar framst med genomgangslagenheter, dvs
tillfalliga boenden.
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Figur 12 Tillfélligt boende i Kungsbacka kommun. Foto Kungsbacka kommun.

Hemldsa

Hemldshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i under
kort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer som Boverket utgar ifran i denna
enkét.

1. Akut hemldshet, exempel harbérgen och kvinnojour

2. Boende pa institutioner och i kategoriboenden

3. Langsiktig boendelosning, exempelvis att hyra i andra hand av socialtjansten
4. Eget ordnat Kkortsiktigt boende

I Halland fanns det 633 hemlGsa personer ar 2017. Nagon siffra for 2018 finns inte. Hogst andel
hemldsa per invanare finns i Falkenberg foljt av Varberg och Halmstad. ©

I vissa kommuner kallas det sociala hyreskontrakt, i andra kommuner kallas det
traningslagenheter, évergangshostader, provboende eller nagot annat. Det gemensamma é&r att
personen som bor i lagenheten inte har fullt besittningsskydd och att boendet &r forenat med
sarskilda villkor eller regler och vanligen nagon form av tillsyn fran socialtjanstens sida.
Hérbéargen och jourldgenheter som ar avsedda for tillfallig dvernattning raknas inte hit.

Alla lanets kommuner svarar att de idag hyr ut lagenheter i andra hand med tillsyn och sérskilda
villkor till personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta av

® Socialstyrelsen, Antalet heml6sa per kommun och lan 2017, https://www.socialstyrelsen.se
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dessa ar hyresréatter. Falkenberg, Halmstad, Kungsbacka och Varberg dirketdger bostader i form
av bostadsratter och smahus som de hyr ut.

Alla kommuner anger att de pa nagot satt arbetar med att motverka eller avhjalpa hemldshet.
Kungsbacka kommun anvander sig av kommunala hyresgarantier, vilket ar ett frivilligt atagande
for kommunen. En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fér kommunens sida som
omfattar en hyresgasts skyldighet att betala hyra. Halmstad kommun samarbetar med kyrkorna. |
Hylte och Kungsbacka kommuner for man fran kommunens sida en dialog med privata
fastighetsagare om att sanka kraven pa bostadssokande, till exempel genom att godkanna
forsorjningsstod som inkomst. Laholms kommun har varje manad méten med det allmannyttiga
bostadsforetaget dar mojligheterna for utsatta individer att fa bostad diskuteras med syfte att
sénka kraven. Hylte, Laholm, Falkenberg och Kungsbacka har upps6kande verksamhet for att
forebygga vrakning, tex med radgivning eller sarskilda insatser samt dverenskommelser med de
kommunala bolagen att sénka kraven pa bostadssékande, tex godkéanna forsorjningsstod som
inkomst.

Samtliga hallandska kommuner saknar en aktuell plan mot hemldshet. Bara Halmstad och
Varberg har aktuella rutiner for att motverka avhysning av barnfamiljer. ’

Valdsutsatta kvinnor och barn

Socialstyrelsens har foreskrifter och allménna rad for de som arbetar med de som utsétts for vald i
nara relationer eller for barn som upplever eller bevittnar vald i hemmet. | foreskriften tydliggors
bl.a. kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat boende med utgangspunkt fran den
valdsutsattes behov av stod och skydd. Det ar svart for kvinnor som vistats hos kvinnojourerna att
hitta lagenheter nar de ska flytta ut fran boendet hos kvinnojourerna. Bristen pa bostader gor idag
att kvinnor och barn tvingas stanna pa ett skyddat boende langre &n vad som kanske behgvs.

En av jourerna i Halland uppger att de far saga nej till nya kvinnor och barn som behover skydd
darfor att de som skulle kunna flytta ut inte far tag i boende.

Om nagot boende erbjuds sa ar det ofta dyra lagenheter som ar nyproducerade och kvinnorna har
ofta inte ekonomi for dessa bostéder.

Det finns dock goda exempel. En kommun beréttar Vi hade en kvinna forra aret som skrev brev
till olika kommuner om att fa hjalp med permanent boende utifran valdsutsatthet. Hon fick napp
fran en kommun som ordnade lagenhet (kontrakt 4 ar) och stodperson.”

Det finns samarbeten mellan kommuner som ordnar boende for kvinnor och barn fran andra
kommuner. Detta fungerar ofta pa ett bra stt.

Olyckligtvis intraffar det ibland att valdsutdvaren hittar kvinnan och barnen i den nya lagenheten
och de &r da tvungna att flytta vidare. Det hander aven att kvinnorna gar tillbaka till mannen nar
de inte lyckas hitta boende.

7 Socialstyrelsens dppna jamforelse 2018 — Motverka hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden,
https://www.socialstyrelsen.se
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Bostadsbyggande i Halland

Inte sedan 90-talet har det fardigstallts s& manga lagenheter i Halland som under 2018. Det
fardigstélldes 1782 bostadsléagenheter i lanet. Med fardigstallda menas nar en lagenhet ar klar for
inflyttning, vilket néstan uteslutande avser slutbesked. Flest fardigstallda l&genheter byggdes i
Kungsbacka kommun, dar fardigstallde hela 699 lagenheter. FOr Hallands del var antalet
fardigstallda lagenheter per 1000 invanare 5,4 vilket &r samma siffra som riksgenomsnittet.

Av diagrammet nedan framgar att det har byggts mycket hyresratter under 2018, ungefar lika
manga som hyresratter och bostadsratterna tillsammans under aret dessforinnan.
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Figur 13 Fardigstallda lagenheters fordelning pa upplatelseform sedan 1991.

Diagrammet nedan visar bostadsbyggandet i lanet under en annu langre period, anda sedan ar
1975. Staplarna visar antalet fardigstallda lagenheter per ar fordelat pa flerbostadshus och smahus.
Fram till borjan pa 90-talet lag bostadsbyggandet generellt pa en hogre niva an perioden darefter.

| borjan av 1990-talet fardigstélldes det arligen ca 3000 bostader i lanet. Under andra halvan av
1970-talet lag bostadsbyggandet i snitt pa ca 2000 bostader arligen. Bostadsproduktionen 2018
hamnade pa 1782 lagenheter. Det betyder att trots att det byggs mer an pa flera ar ar vi anda inte
uppe i de nivaer vi hade i borjan pa 90-talet.
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Figur 14 Fardigstallda lagenheter i Halland 1975-2018

Av de l&dgenheter som byggdes i Halland under 2018 dominerade 2 och 3 rum och kok.
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Figur 15 De lagenheter som féardigstalldes i Halland 2018 var i huvudsak 2:or och 3:or.
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Bostadsbyggandet i respektive kommun

Som jamforelse till hela lanets bostadsbyggande visar nedanstaende diagram hur manga
lagenheter som respektive kommuner fardigstéllt. Flest lagenheter fardigstélldes i Kungsbacka
medan det var Halmstad som okade sin befolkning med flest personer. | bade Kungsbacka och
Halmstad har det fardigstallts manga hyresratter.
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Figur 16 Diagrammet visar hur det som fardigstalldes i Halland &r 2018 férdelar sig pa respektive
kommun och upplatelseform.
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Hylte kommun

| Hylte kommun fardigstélldes under 2018 endast 1 lagenhet. Befolkningen minskade ocksa efter
att kommunen i 4 ar haft en positiv befolkningsutveckling. Det finns ett underskott pa bostader i
centralorten, framst lagenheter i flerbostadshus. | 6vriga kommundelar rader det balans pa
bostadsmarknaden. Det har varit en stor inflyttning till kommunen de senaste aren, till stor del pa
grund av flyktingmottagandet. Detta har skapat en storre efterfragan pa bostader.

Fardigstallda lagenheter 2018 1

Smahus 1

Flerbostadshus 0
Befolkningsférandring under 2018 -76
Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 0,1
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Figur 17 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Hylte kommun.
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Halmstads kommun

| Halmstads kommun fardigstalldes 484 lagenheter under 2018. Kommunen har de senaste aren
legat pa en relativt stabil bostadsbyggnadstakt. Befolkningsokningen har varit hog under en langre
period. | Halmstad ar det storre efterfragan i staden och langs kusten an i inlandet. For narvarande
uppger de att det rader relativt god produktion av framst hyresratter. Allt som produceras ar i
princip uthyrt eller salt nar det fardigstalls.

Fardigstallda lagenheter 2018 484
Smahus 68
Flerbostadshus 416

Befolkningsférandring under 2018 +1516

Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 4,8
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Figur 18 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Halmstads kommun.
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Laholms kommun

I Laholms kommun fardigstélldes 110 I4genheter under 2018. Kommunens obalans/underskott
berdr framst centralorten men aven i mindre tatorter och byar ar efterfragan storre an utbudet
vilket inte minst syns genom korta forséljningstider och langa kaer till hyresvardar. Framforallt ar
det en socioekonomisk obalans. Det har senaste aren byggts mer bostader an tidigare men utifran
tidigare laga nivaer och vad som produceras ar Laholms bostadsmarknad fortfarande inte i balans.

Fardigstallda lagenheter 2018 110
Smahus 65
Flerbostadshus 45

Befolkningsférandring under 2018 +344

Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 4,3
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Figur 19 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Laholms kommun.

30



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2019

Falkenbergs kommun

Falkenbergs kommun har haft ett relativt stabilt bostadsbyggande medan befolkningsékningen
varierat fran ar till ar. De bedomer att de under 2018 gatt fran ett generellt underskott pa bostader
till en balans pa bostadsmarknaden i kommunen. Under 2018 fardigstalldes 179 lagenheter i
Falkenbergs kommun. Det byggs manga villor i Falkenberg nu. Det byggs aven lagenheter i form
av hyres- och bostadsratter. Kommunen uppger dock att det saknas mindre lagenheter for
ungdomar. Vidare papekar de att det krévs satsningar pa landsbygden.

Fardigstallda lagenheter 2018 179
Smahus 73
Flerbostadshus 106

Befolkningsférandring under 2018 +506

Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 4,0
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Figur 20 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Falkenbergs kommun.
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Varbergs kommun

I Varbergs kommun fardigstalldes 309 lagenheter under 2018. Varberg uppger att prisklassen pa
nybyggda bostader ligger pa en niva som ett fatal av kommunens invanare bedéms kunna betala.
Utbudet av nyproduktion bedéms som gott, daremot &r utbudet i det befintliga bostadsbestandet
lagre. Medelhyran for hyresratter i befintligt bestand ar lagre an i jamforbara kommuner och
mycket l&gre an i nybyggda hyresrétter. Socialndmnden i Varberg bedémer att man inte kan
uppna malen for de grupper om vilka man har sarskilt ansvar. Det ar fortsatt svart for de grupper
som star langt fran bostadsmarknaden att fa en bostad. | kommunens serviceorter dster om
motorvégen ar trycket pa bostader markant lagre an i centralorten och langs kusten. Har finns
byggklara tomter utan exploatérer. Bedémningen gors dock att intresset av att bo i kommunens
inre delar kommer att 6ka framforallt i andra upplatelseformer an i smahus.

Fardigstallda lagenheter 2018 309
Smahus 96
Flerbostadshus 213

Befolkningsférandring under 2018 +875

Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 4,9
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Figur 21 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Varbergs kommun.
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Kungsbacka kommun

| Kungsbacka fardigstalldes 699 lagenheter under ar 2018 vilket ar absolut flest av de hallandska
kommunerna. Befolkningsokningen i Kungsbacka har under manga ar legat pa en hog niva. Det ar
ett stort tryck pa bostader i Kungsbacka kommun. I kommunen ser de en stor brist pa
servicebostader (LSS, aldreboende, gruppbostader, andra stédboenden, bostéder for nyanlanda).
De uppger ocksa att det ar brist pa billiga sma och stora hyreslagenheter.

Fardigstallda lagenheter 2018 699
Smahus 195
Flerbostadshus 504

Befolkningsférandring under 2018 +1362

Fardigstallda lagenheter/1000 invanare 8,4
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Figur 22 Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per &r i Kungsbacka kommun.
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Forvantat bostadsbyggande de narmsta aren

Liksom for landet i stort sa har det byggts mer an pa lange i Halland under 2018, men SCB:s
prelimindra siffror for paborjade lagenheter visar en nedatgaende trend. Antalet paborjade
lagenheter i Halland var under 2018 1 414 jamfort med 1 993 under 2017, en sankning med 29%2.

Nedanstaende diagram redovisar kommunernas bedémning av hur manga nyproducerade
lagenheter som forvantas pabdrjas under de kommande tva aren. De hallandska kommunerna
forvantar sig att drygt 2 400 lagenheter kommer att paborjas under 2019, och under ar 2020 tror
de att 1 801 lagenheter kommer att pabdrjas.
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Figur 23 Kommunernas forvantningar pa hur manga lagenheter som kommer att pabérjas under 2019. Kélla BME
2019.

8 SCB, https://www.sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-byggande-och-
bebyqggelse/bostadsbyggande-och-ombyggnad/nybyggnad-av-bostader/pong/statistiknyhet/paborjad-
nybyggnation-av-bostadslagenheter-4e-kvartalet-2018-preliminara-uppgifter/
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Varberg Kungsbhacka
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Figur 24 Kommunernas forvantningar pa hur manga lagenheter som kommer att pabérjas under 2020. Kélla BME

2019.

Nedanstaende diagram jamfor de svar som kommunen uppgivit i bostadsmarknadsenkaten nar det
géller forvantade pébbrjade lagenheter med vad som fardigstallts samma ar. Faktorer som
slutllgen bestammer hur manga Iagenheter som faktlskt paborjas ar bl.a. den allmanna

| I
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Figur 25 Pagéende bostadsbyggnation i Kullavik Kungsbacka kommun

konjunkturen,
arbetsmarknadslaget,
I6neutvecklingen,
finansieringsmojligheterna
Ivillkoren, pris och
hyresutvecklingen i det
befintliga bestandet samt
sjalvklart aven den forvantade
ranteutvecklingen. Dartill
kommer att politiska och
ekonomiska handelser och
kriser i var omvarld kan minska
tilltron for framtiden, oka
osékerheten och darigenom
verka begransande pa
bostadsbyggandet. | diagrammet
syns aven de férvantningar de
hallandska kommunerna har pa
byggandet under 2019 och
2020. En tids oro pa
bostadsmarknaden avspeglar sig
i forvantningarna de kommande
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aren. Aven Boverkets prognoser pekar pa en inbromsning av bostadsbyggandet och man tror att
antalet pabdrjade lagenheter i bostadsratter vid halvarsskiftet 2019 kommer att vara halften av
motsvarande summa ar 2017. For hyresratter blir antalet paborjade lagenheter for samma period
ofdrandrat med lokala variationer.
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Figur 27 En jamférelse mellan vad kommunerna bedémt skulle pabdrjas for respektive ar samt hur manga lagenheter
som fardigstallts. Observera att den morkare linjen alltsé inte avser vad som i verkligheten pabérjades, utan vad som

fardigstalldes.

Bostadstorlekar (antal rum o kdk) som behéver tillkomma
under kommande 3 aren

Kommun Hyresratter Bostadsratter Aganderatter
Hylte 3,4

Halmstad 1,2,3,45 2,3,4,5 3,4,5
Laholm 2,3 2,3,4

Falkenberg 1,2 5
Varberg 1,2,3,4,5 1,2,5 2,3,4,5
Kungsbacka 1,2,3,4,5 1

Kélla BME 2019

Figur 26 Vilka lagenhetsstorlekar som kommunen bedémer behdver tillkomma
under de kommande tre aren
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Hinder for 6kat bostadsbyggande

Kommunerna har angett de tre frimsta faktorerna som de for narvarande anser begrénsar
bostadsbyggandet i den egna kommunen. Faktorerna ar forutbestdmda i enkaten och
kommunerna har markerat de faktorer som mest stammer nér det galler deras uppfattning kring de
faktorer som begrénsar bostadsbyggandet. ”Konflikter med andra allménna intressen” och ”Brist
pé byggarbetskraft” ar de faktorer som aterkommer hos flest kommuner i Halland. Aven ”Hoga
produktionskostnader”, "Harda lanevillkor for byggherrar” och "Brist pa detaljplan pa attraktiv
mark” ndmns av flera. Nationellt &r "hdga produktionskostnader” den vanligaste orsaken.

Brist pa ratt
kompetens inom
kommun

Harda lanevillkor
for privatpersoner

Annan orsak . .
Harda lanevillkor

Svag infrastruktur for byggherrar

dagvatten

Svag
andrahandsmarkn
ad for bostader

Overklaganden av /f
detaljplaner /

Brist pa detaljplan
pa attraktiv mark
Konflikter med
andra allmanna
intressen

produktionskostnader

Brist pa
byggarbetskraft

Figur 28 Varje kommun har fatt ange de tre framsta faktorerna som hindrar bostadsbyggandet.
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Hallands totala bostadsbestand

Antalet bostadslagenheter i Halland uppgick den 31 december 2018 till 149 481. Av dessa utgors
59% av smahus, en hogre andel an rikssnittet. Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del
av det totala bostadsbestandet. De allra flesta hallanningar bor i &ldre hus. De flesta hallandska
smahus ar byggda pa 70-talet medan de flesta lagenheter i flerbostadshus ar byggda pa 60-talet.
Renoveringsbehovet i det befintliga bestandet varierar kraftigt. Generellt ar det svart att fa igen
pengarna for renoveringar i omraden med lagre bostadspriser.

Figur 30 Aldersférdelning fér Hallands lagenheter i smahus

1931-1940
1941-1950
2001-2010

Figur 29 Aldersférdelning for Hallands lagenheter i flerbostadshus
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Av tabellen nedan framgar att Halmstad har hogst andel hyresratter i bostadsbestandet. Laholms
kommun har hdgst andel eget &gda bostader, tatt foljt av Kungsbacka medan Falkenberg har hogst
andel bostadsratter. Jamfort med hela Sveriges bostadsbestand ar det generellt mycket
aganderatter i Halland.
Hylte | o NN
Halmstad | AN Y
Lahoim | N R N
Falkenberg [N Y
varberg [N NN
Kungsbacka [N R R RN

Riket | SRR

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Hyresratt Bostadsratt «Aganderatt M Uppgift saknas

Figur 31 Fordelning av upplatelseform for det totala bostadsbestandet i respektive kommun samt i
riket.
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Verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska fa méjlighet att leva i goda
bostader, men kommunerna bygger normalt sett inte nagra bostéader sjalva. Istéllet &r ansvaret att
skapa goda forutsattningar for tillkomsten av bostader. Kommunen har genom olika lagar ocksa
ansvar att se till att sarskilda grupper har bostad. En god bostadsplanering innebdr att kommunen
har en aktuell 6versiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsforsérjningen och fér markanvisningar
samt resurs- och organisationsberedskap. Sammantaget ger detta marknaden forutséattningar for att
bostader kan byggas.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for
att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

For att kunna uppfylla malet i lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383)
att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader krévs det att kommunen har
en bra planering for bostadsforsorjningen. Att planera for bostadsforsérjning handlar om att
analysera och bedoma vilka forandringar som behovs i bostadsbestandet utifran hur kraven och
onskemalen fran befolkningen forvantas utvecklas. Ett bra underlag ar avgérande for kvaliteten i
planeringen. Att folja och analysera hur befolkningen forandras 6ver tid ar en nyckelfraga, men
det handlar ocksa om att inventera det nuvarande bostadshestandet och skaffa sig en bild av hur
olika hushall bor idag.

Vid planeringen av bostadsforsorjning ska kommunen samrada med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i l&net och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig. Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas av kommunfullméktige under
varje mandatperiod. Férandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Riktlinjerna ska grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsattningar. Riktlinjerna ska
redovisas i ett separat dokument som beslutas av kommunfullmaktige. De kan alltsa inte beslutas
som en del av dversiktsplanen. Det beror pa att riktlinjerna nu uttryckligen ska vara vagledande
nér kommunen i dversiktsplaneringen tillampar och bedomer det allménna intresset i 2 kap 3 8 5
PBL, det vill sdga bostadsbhyggande och utveckling av bostadshestandet.

Riktlinjerna ska innehalla:

- kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

- kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

- hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen

Enligt arets bostadsmarknadsenkat har fem av lanets sex kommuner antagit riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Hylte kommun saknar fortfarande riktlinjer. Kungsbacka uppger att de
kommer att anta nya riktlinjer under 2019.
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Oversiktsplanering

En aktuell och val genomarbetad oversiktsplan kan underlatta och paskynda efterfoljande
prévning och planering. Halmstad, Laholm och Falkenberg har dversiktsplaner som antagits
under féregdende mandatperiod. Kungshackas dversiktsplan antogs 2006 men aktualiserades
2013. Varbergs 6versiktsplan ar fran 2010 och Hyltes fran 2004. | Hylte pagar for narvarande ett
arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan och planen har varit pa granskning under varen 2019. |
Halmstad och Kungsbacka har arbetet med nya kommuntackande oversiktsplaner paborjats.

Detaljplanering

Kommunerna har genom det kommunala planmonopolet ratten att bestdmma nér och var det ska
tas fram nya detaljplaner. Falkenberg och Varberg har i arets bostadsmarknadsenkat uppgivit
bristen pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen som hinder for bostadsbyggande. Lansstyrelsen
kan konstatera att antalet detaljplaner som antagits i lanet per ar har sjunkit. Det resoneras ibland
om att detaljplanerna daremot har blivit mer omfattande och komplexa. Under 2018 antogs 48
detaljplaner i lanet. Detaljplanerna som antogs under 2018 mojliggor for ca 1760 nybyggda
l&genheter.
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Figur 32 Antalet antagna detaljplaner per ar i Halland har minskat de senaste aren.
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Figur 33 Antagna detaljplaner per ar i de hallandska kommunerna.

Riktlinjer féor kommunala markanvisningar

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av kommunagd mark for bebyggande.
Markanvisningen utgor ofta ett inledande skede i plan- och byggprocessen och har darfér stor
betydelse for vilka projekt som realiseras. Kommunala markanvisningar regleras i lag om
riktlinjer for kommunala markanvisningar (2014:899). En kommun som genomfor
markanvisningar ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska innehalla kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande,
handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprisséttning.

I Halland anvander sig flera kommuner av dubbel markanvisning for att stimulera byggande i
inlandet eller pa landsbygden dar bebyggelsetrycket ar lagre. Dubbel markanvisning innebér att
da det gors en markanvisning av kommunal mark pa attraktiva platser s& begar man samtidigt att
exploatdren ska bygga i ett annat lage dar kommunen ser behov av utveckling. Oftast &r det andra
laget inte lika attraktivt att bygga pa

De hall&dndska kustkommunerna har antagna riktlinjer for markanvisning medan det saknas i
Hylte kommun.
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Ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift ska vara att i allmannyttigt syfte forvalta
fastigheter med hyresratter, frimja bostadsforsdrjningen i kommunen och erbjuda hyresgéster
inflytande. Bolagen ska &ven bedriva verksamheten enligt affarsméssiga principer. Det innebdr ett
avsteg fran kommunallagens sjalvkostnadsprincip och fran forbudet mot att driva foretag i
vinstsyfte. Det kan vara oklart om det &r vinstintresset eller det allménnyttiga syftet att fraimja
bostadsforsorjningen som har foretrade nar de inte gar att forena. Nagot som bade Socialstyrelsen

och SKL papekade da lagen togs fram.

Alla lanets kommuner har allmannyttiga kommunala bostadsforetag. | kustkommunerna drivs
dessa som kommunala bostadsaktiebolag. | Hylte drivs bostadsbolaget istéllet som en stiftelse.
Lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag gor det mojligt for bolagen att fora dver
hela det foregaende arets dverskott till kommunen, sa lange pengarna anvands till att framja
atgarder for integration och social sammanhallning eller atgarder som tillgodoser bostadsbehovet

for personer som kommunen har ett sarskilt
ansvar for.

Allmannyttiga bostadsforetag som ar stiftelser
forvaltar fastigheter i vilka bostadslagenheter
upplats med hyresratt och bedriver verksamheten
enligt en langsiktig sjalvkostnadsprincip. Ett
kommunalt bostadsféretag som drivs i
stiftelseform far tillstand fran Kammarkollegiet
och styrs av stadgar som godkénns av
Lé&nsstyrelsen. Styrelsen utses av
kommunfullmaktige. Det arliga resultatet stannar
kvar i foretaget.

Med &gardirektiv kan en kommun stélla krav pa
hur det allménnyttiga bolaget ska arbeta med
exempelvis nybyggnad och uthyrningsregler.
Kommunen har méjlighet att genom
agardirektiven ge de kommunala bostadsbolagen
i uppdrag att ta ett storre bostadssocialt ansvar.
Se exempel i boxen bredvid.

Samtliga hallandska bostadsbolag styrs genom
agardirektiv och har specificerade
avkastningskrav, vilka ligger mellan 3-4 %,
undantaget Kungsbacka som har
direktavkastningskrav pa 6%.

Hallands bostadsbestand uppgar till drygt

149 000 lagenheter. Av detta utgor allmannyttan
16 % (23 968 Igh). Under 2018 har antalet
lagenheter i den halldndska allmannyttan dkat
med 600 nya lagenheter, de flesta av dem i
Halmstads kommun.

Exempel ur &gardirektiv till det
allménnyttiga bostadsbolaget i Malmo
MKB som visar pad mojligheterna att ge
bolagen ett storre ansvar for
bostadssociala fragor:

- Inom ramen for MKB:s
allménnyttiga syfte inom
bostadsforsorjningens omrade ska
MKB i alla delar av staden, pa
marknadsmaéssiga villkor, erbjuda
ett brett utbud av hyresbostader
som ska ge boende valmojlighet
avseende lage, bostadsstorlek,
standard, pris och flexibel
servicegrad.

- MKB ska pa lampligt satt utveckla
sociala innovationer och aktivt
motverka boendesegregation,
frdémja integration och
jamstalldhet och bek&mpa
diskriminering.

- MKB ska ha en vél fungerande
dialog med hyresgasterna, t.ex.
genom boendedemokrati,
medinflytande och
sjalvforvaltning.
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Under 2018 avsattes styrelsen och VD:n i Halmstads allménnyttiga bostadsbolag HFAB, enligt
uppgifter i media pa grund av olika uppfattning i vissa fragor. Det visar pa hur viktigt det ar att
kommunen och det kommunala bostadsbolaget ar éverens om roller och ansvar.

Forturssystem

Alla hallandska kommuner utan Laholm har under 2018 gett prioriterade grupper fortur till bostad
inom kommunen. Personer som fatt arbete i kommunen och som bor utom pendlingsavstand har
fatt fortur i Hylte, Halmstad, Falkenberg och Varbergs kommuner. Varberg har gett fortur till
heml6sa och till trangbodda familjer. Nyanlanda har fatt fortur Hylte, Falkenberg, Varberg och
Kungsbacka. Personer med lattare funktionsnedsattningar, kvinnor i behov av skyddat boende
samt personer med allvarlig hotbild har fatt fértur i Halmstad. Hylte har gett fortur till aldre.

Kommunala hyresgarantier

En kommunal hyresgaranti ar ett borgensatagande fran kommunens sida. Syftet &r att ge stod till
hushall som har ekonomisk férmaga att klara kostnaderna for ett eget boende men som trots detta
har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och fa en hyresratt med besittningsratt. Exempelvis
kan den s6kande ha en projektanstallning i stallet for en tillsvidareanstallning men anda ha en
I6pande inkomst och ekonomi att klara en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra
sakerhet for hyresvarden och kan darfor bidra till att den som soker far ett eget hyreskontrakt pa
en bostad. Kommuner som valjer att stélla ut kommunala hyresgarantier har mgjlighet att fa ett
statligt bidrag pa 5 000 kronor per garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

I Halland anvénder sig Halmstad och Kungsbacka av kommunala hyresgarantier.

Formedling av bostader

Kungsbacka kommun har en bostadsformedling dar man formedlar lagenheter béade i
allméannyttan och i privatagd regi. Samtliga kommuner har egen ko till de allmannyttiga
bostadsholagen. | Hylte, Laholm och Varberg har kommunen &ven listor med hyresvérdar pa sin
webbplats.

Kommunens markinnehav

Samtliga hallandska kommuner uppgav 2018 att de &ger mark som ar lamplig for
bostadsbyggande. Alla kommuner planerade dven att uttka sitt markinnehav for bostadsbyggande
ytterligare. Halmstad angav att det ar svart att forvarva mark for stadsutveckling pa grund av
lagen om forvarvstillstand. Lagen innebar att kommunen maste soka tillstand fran lansstyrelsen da
man koper jordbruksmark av en enskild. Ett av syftena med lagen &r att behalla balansen i
markinnehav mellan fysiska och juridiska personer. | arets bostadsmarknadsenkat har inte fragor
om markinnehav stallts till kommunerna.

Ingen av de hallandska kommunerna har upplatit mark med tomtrétt under 2018. Det finns inte
heller nagra planer pa att under det narmaste aret uppratta bostader med tomtratt.
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Samverkan

Det krdvs en forvaltningséverskridande samverkan mellan den sociala férvaltningen och den
forvaltning som ansvarar for att ta fram riktlinjer for bostadsfoérsorjning. Enligt
Bostadsmarknadsenké&ten samverkar alla kommuner dver forvaltningsgranserna kring planering
av bostadsforsorjning. Det sker ocksa en del samarbete mellan kommunerna.

Lansstyrelsens roll i bostadsforsdrjningen

Lansstyrelserna ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstéller information och utfor analyser av lanets
bostadsmarknad bland annat som stdd till kommunernas arbete med bostadsforsérjningen. |
arbetet ingar att:

- informera och besluta om statliga stdd

- arligen ta fram en regional bostadmarknadsanalys

- stddja kommunerna i arbetet att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjning

- sakerstalla kommunernas medverkan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat
- sammanstalla uppgifter om vardedverféringar i kommunala bostadsbolag.

Lansstyrelserna har genom lansstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag verka for att behovet av
bostader tillgodoses. | vara mal for handlaggningstider sérskiljer man nu pa 6verklagade bygglov
som mojliggor nya bostader och andra bygglov dar de med bostéder prioriteras.

Det finns ett antal langsiktiga stod som ska underlatta byggandet av nya och renoveringar av
befintliga bostader:

Statligt bidrag for sanering av férorenade omraden infér bostadsbyggnation. Bidraget syftar till
att mojliggora bostadsetablering pa fastigheter som varit belastade med markfororeningar dar
ansvar saknas. Kommuner med ett bostadsbehov och som péabdrjat en detaljplaneprocess (beslut i
fullméktige att paborja detaljplaneprocess) for det aktuella omradet kan soka bidraget. Bidraget
kan ej sokas av ett bolag. Bidraget tacker saneringskostnader i projekt oavsett typ och storlek pa
bostader som sedan ska uppforas pa platsen. Ansokan skickas till Lansstyrelsen som granskar och
formedlar den till Naturvardsverket som disponerar anslaget och slutligen avgor om bidrag
beviljas eller inte.

Stdd for nya hyresbostader och studentbostader( HYS): Stddet omfattar hyreshostader och
kooperativa hyresratter i omraden med befolkningstillvéxt och bostadsbrist. Stodet géller ocksa
bostéader av viss typ som det finns brist pa i en kommun. Stod till studentbostader lamnas till
bostéader i eller i anslutning till kommuner dér det finns universitet, hogskola eller annan
eftergymnasial utbildning eller folkhdgskola. Syftet &r att 6ka antalet hyresbostader. December
2018 togs stodet bort genom alliansbudgeten. Med varandringsbudgeten 2019 aterinfors stodet.
Sedan starten 2016 har 49 projekt ansokt om detta stod i Hallands l&n vilka tillsammans avser
drygt 2000 lagenheter.

Stod till bostader for aldre personer (ABO): Stodet galler hyresbostader inom sérskilda boenden
och hyreslagenheter for dldre inom den ordinarie bostadsmarknaden. Stéd lamnas dven for
anpassning som innebdr forbattring av gemensamma utrymmen i anslutning till byggnad som
upplats med hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsréatt for att framja kvarboende for aldre
personer genom 6kad tillganglighet och trygghet. Syftet med stddet &r att 6ka antalet sarskilda
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boendeformer samt trygghetshostéder. 1 Halland har 9 ansokningar gjorts for ABO-stodet sedan
det inférdes november 2016, totalt har de stdden omfattat 307 l&genheter.

S4& kan stat och kommun samarbeta for fler bostader

Det blir enklare att bygga bostdder om kommun och lansstyrelse samarbetar tidigt. SKL och
lansstyrelsen har nyligen gett ut ett gemensamt inspirationsmaterial om hur samarbetet blir
framgangsrikt. 1 skriften "Tidig dialog 6kar bostadsbyggandet”, som riktar sig till tjansteman
bade pa kommuner och lansstyrelser, presenteras framgangsfaktorer for samarbetet mellan
parterna infor planeringen av nya bostéder. Utdver att ha en tidig dialog och att skaffa sig en
gemensam lagesbild ar det ocksa viktigt att kommuner och lansstyrelser samordnar sina processer
och att de ser till att de anvéander sig av ratt kompetens vid ratt tillfalle.
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Bostadsbehovet framover

Halland har lange haft befolkningsokning. 2016 var ett rekordar da befolkningen ¢kade med 5549
invanare. SCB:s befolkningsprognoser visar pa fortsatt befolkningsokning, dock inte riktigt lika
hog som de senaste aren.
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Figur 34 Folkokningen i Halland sedan 1969 samt aktuell prognos fér befolkningsutvecklingen i Halland fram till ar 2040.

Boverket har i sin rapport 2016:32 (En metod fér bedémning av bostadsbehovet) angivit att en
tumregel ar varje ny invanare genererar ett behov av 0,6 nya lagenheter. Enligt denna mycket
enkla modell skulle befolkningsdkningen i Halland 2018 generera ett behov av 2 716 lagenheter.
Nu vet vi att det byggdes 1 782 lagenheter, 1 000 lagenheter farre &n behovet. Nar utgangslaget
dessutom ar att det redan rader brist pa manga hall i lanet sa ar det egentliga behovet av bostader
annu hogre.

Utifran SCB regionala befolkningsprognos for Halland och ovan angivna enkla bedomningsmetod
behdvs det ett byggande i genomsnitt pa ca 1690 lagenheter per ar fram till 2040. Eftersom
folkokningen i SCB’s prognos &r storst de narmsta aren for att sedan avta gor lansstyrelsen
bedémningen att det behdvs byggas ca 2500 — 3000 lagenheter varje ar de narmsta aren for att
sedan avta. Eftersom bostadsbyggandet varit lagt i forhallande till befolkningsékningen under en
langre tid finns det ett ackumulerat behov. De byggvolymer som kréavs for att aterstalla balansen
har 6kat de senaste aren.

Generellt rader det brist pa lagenheter for ungdomar och nyanlanda i Halland. Denna brist beror
pa att den generella bristen pa bostader samt bristen pa hyresratter med rimliga hyror. Det som
nyproduceras kan pa grund av hoga kostnader inte efterfragas av dessa grupper.
Bostadsbyggandet behdver inriktas pa billigare bostader. Aven Boverket beddmer att en storre del
av bostadsproduktionen i Sverige framdver kan komma riktas mot hushall med lagre kopkraft.
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Lastips

Pa Boverkets sida https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/?sort=date&page=1 kan flera instressanta publikationoer om bland annat
bostader laddas ner. Ett urval av det de publicerat det senaste aret ar:

Slutrapport: Finansiering av ny- och ombyggnad av bostader pa landsbygden (2019)
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2019/finansiering-
av-ny--och-ombyggnad-av-bostader-pa-landsbygden/

Boverkets indikatorer, december 2018 https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/boverkets-indikatorer-december-2018/

Uppdrag att folja utvecklingen pa andrahandsmarknaden (2018) https://www.boverket.se/sv/om-
boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2018/uppdrag-att-folja-utvecklingen-pa-
andrahandsmarknaden/

Aktuella planeringsfragor Sverige 2018 - Boverkets rapportering till nordiska
planmyndighetsmétet https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/aktuella-planeringsfragor-sverige-2018/

Aldres boendeekonomi (2018) https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/aldres-boendeekonomi/

Uppféljning till nedanstaende: Allmannyttan 2016-2017 — kort uppféljning (2018)
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2018/allmannyttan-20162017--kort-uppfoljning/

Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag - Utvérdering av tilldmpningen av gallande
lagstiftning (2017) https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-
boverket/publikationer/2017/allmannyttiga-kommunala-bostadsaktiebolag/
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