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Forord

Bostadsmarknadsanalys Halland &r en del i lansstyrelsens arbete med att lamna rad,
information och underlag fér kommunernas planering av bostadsforsorjningen. L&nsstyrelsen
ska enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden i lanet i en skriftlig rapport,
som ska redovisas till Boverket senast den 15 juni varije ar.

Rapporten grundar sig dels pa kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten (BME) som
Boverket arligen skickar ut till landets alla kommuner. Bostadsmarknadsenkéten syftar till att
ge en overgripande bild av hur kommunerna i l&net tolkar och bedémer det aktuella bostads-
marknadslaget samt omfattning och inriktning pa bostadsbyggandet de narmaste aren.
Rapporten grundar sig dven pa statistik fran statistiska centralbyran (SCB) kring boende,
byggande och befolkning samt annan regional statistik for bostadsmarknaden.

Rapporten vander sig till dem som har intresse av att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden i
lanet; kommuner, bostadsforetag, byggforetag och andra aktorer som ar engagerade i fragor om
bostadsmarknaden. Rapporten &r dven ett kunskapsunderlag fér de som &r intresserade av
bostadsmarknadens utveckling i lanet.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats av Landshévding
Brittis Benzler. Deltagare har varit lansarkitekt Cecilia Engstrom och planarkitekt Josefine
Carlsson

Halmstad juni 2021

Brittis Benzler

Landshovding, Lansstyrelsen i Hallands lan
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Sammanfattning

Alla lanets kustkommuner har underskott pa
bostader. Hylte har genom aren gatt fran att ha ett
dverskott pa bostader, via ett underskott, till att
numera ha en balans pa bostadsmarknaden.

Under 2020 6kade lanets befolkning med 2900
personer och Hallands befolkning uppgick den 31
december 2020 till 336 748 invanare. Alla lanets
kommuner forutom Hylte 6kade sin befolkning.
Trots att folkokningen kraftigt minskade 2020
jamfért med 2019 hade Halland procentuellt sett
nast storsta 6kningen i landet. Bara Uppsala hade
en hogre procentuell 6kning under 2020.

1441 bostéader (lagenheter) fardigstélldes under
2020. Det ar en minskning gentemot de tva
foregaende aren. Drygt halften av de nya
bostaderna uppférdes som smahus. Nastan halften
av de fardigstéllda lagenheterna ar dganderétter.
Hyresratter utgdrs drygt 30 procent och
resterande lagenheter utgors av bostadsratter.

= Flerbostadshus = Smahus = Aganderitt

Hur bedémer ni fér narvarande kommunens
bostadsmarknadsiige?
[ kommunen som helhet]

Balans pd bostadsmarknaden

Underskott pd bostdder

Bostadsratt M Hyresratt

Figur 1. Fardigstallda Iagenheter 2020 i Halland férdelat pa flerbostadshus och smahus samt fordelat pa

respektive upplatelseform. Kalla SCB.

Bostadsbyggandet i Halland under langre tid inte varit av tillracklig omfattning for att mota
den stora befolkningsdkningen. Det alltfor laga bostadsbyggandet har darfor genererat
bostadsbrist i lanet. Bristen pa lediga lagenheter gor det sérskilt svart for nya grupper, tex
ungdomar och nyanlanda att komma in pa bostadsmarknaden. Med ungdomar avses i den
hér rapporten unga vuxna pa 19-25 ar. Figuren nedan visar hur stor befolkningsékningen
varit de senaste aren och hur stor skillnaden mellan befolkningsokning och fardigstallda
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lagenheter blivit storre.

Hallands bostadsbestand uppgar till drygt 154 000 lagenheter. Av detta utgor allmannyttan
16 procent (24 198 Igh). Sett till lanets totala antal hyresratter utgor allmannyttan 44
procent. Nationellt sett utgor allmannyttan 43 procent av det totala hyresbestandet. 2014
utgjorde allmannyttans bestand i Halland 47 procent av de totala antalet hyresratterna,
darefter har andelen succesivt minskat. Halmstad &r den kommun i l&net dér allménnyttan
har storst andel lagenheter jamfort med det totala bostadsbestandet, 21 procent. |
Kungsbacka ar motsvarande siffra nio procent. | Kungsbacka ar andelen hyresratter ocksa
lagre &n i 6vriga kommuner.

”Harda lanevillkor for privatpersoner” ar den faktor som dterkommer hos flest kommuner i
lanet nér de anger vilka faktorer som begrénsar bostadsbyggandet i den egna kommunen.
Det ir en skillnad gentemot forra aret d4 “Hoga produktionskostnader” och brist pa
detaljplan pa attraktivmark™ var de faktorer som var vanligast forekommande hos
kommunerna i lanet. Hoga produktionskostnader ar den faktor som fortsatter att vara
vanligast nationellt sett. Men andelen kommuner som angett denna faktor har dock
minskat.

6000
5000

4000

I I
S SN
O S U S

3000
2000 |
1000 ‘ | I
0 I|||I|I||||| !
'\90;\’ 3

o)Q b‘ O

o
S S
N & ~ >

© %
& S S
S NSRS

> o)

v

I flerbostadshus MM smdhus === Folkokning Halland

Figur 2. Antal fardigstallda lagenheter som fardigstallts i Halland per ar férdelat pa smahus och
flerbostadshus tillsammans med befolkningsutvecklingen. Kélla SCB.



Ratten till bostad — en mansklig rattighet

Att ha ett hem &r en forutsattning for att kunna véxa och utvecklas som ménniska. Rétten
till bostad &r en mansklig rattighet enligt FN:s konvention om de manskliga rattigheterna.
Ratten till en Iamplig bostad regleras framst i artikel 11:1 i konventionen for ekonomiska,
sociala och kulturella rattigheter. Ratten till bostad slas aven fast i svensk grundlag. |
Regeringsformens 1 kapitlet 2§ star det ”Séarskilt ska det allménna trygga ritten till arbete,
bostad och utbildning...”. Det innebér att det dr en malsittning som det allménna ska jobba
efter, rattigheterna &r dock inte mdojliga for enskilda att hédvda gentemot det allménna.

Pa uppdrag av integrations- och jamstalldhetsdepartementet har det tagits fram en handbok
i manskliga rattigheter pa kommunal niva. | den star foljande att lasa om rétten till en
bostad.

”Fragan om hur kommuner ska hantera den manskliga rattigheten till bostad &ar
komplicerad, eftersom kommunerna inte ar ensamma aktorer pa bostadsmarknaden i sin
kommun. Aven om det ofta finns kommunala bostadsbolag tacker inte de pé langa vagar
bostadsbehovet inom en kommun. Kommunerna kan inte heller finansiera nybyggnationer,
utan maste aven har forlita sig pa privata aktorer.

Det finns dock en méangd atgarder som en kommun kan vidta for att framja ratten till
bostad for kommuninvanarna. Det forsta ar naturligtvis att skapa sig en tydlig bild av hur
situationen ser ut i kommunen. Hur manga saknar helt bostad? Hur manga bor hos
slaktingar eller vanner darfor att de saknar egen bostad? Hur manga ar alltfor
trangbodda? Finns det Gverrepresentation av vissa utsatta grupper bland dem som saknar
bostad? En hogt prioriterad atgard blir sedan att skapa strukturer som i gorligaste man
minskar utrymmet for diskriminering pa bostadsmarknaden.

Inrattandet av en gemensam transparent bostadsférmedling med klara regler for
eventuella prioriteringar kan t.ex. vara en sddan atgard. Aven om antalet bostader som
formedlas via bostadsformedlingen per ar kan tyckas vara en droppe i havet jamfort med
behoven, ar det trots allt en viktig rattighetsfraga att dessa fordelas pa ett icke-
diskriminerande sétt.

HemlGshet blir en extra svar fraga nar det ror sig om personer med psykisk sjukdom
och/eller drogmissbruk. Dessa personer blir ofta vrakta eftersom de i langden kan ha
mycket svart att leva upp till de krav som stélls pa en hyresgast. Har blir det naturligtvis
speciellt viktigt for kommunen att ha en klar plan for vad som ska géras om det hander
eftersom man aldrig kan avsaga sig ansvaret.”?

Agenda 2030
De globala malen &r den mest ambitidsa agendan for hallbar utveckling som vérldens

lander nagonsin antagit och finns till for att uppna fyra fantastiska saker till ar 2030: Att
avskaffa extrem fattigdom. Att minska ojamlikheter och orattvisor i vérlden. Att framja

! Abiri, Brodin och Johansson, Handbok i manskliga rattigheter p4 kommunal niva
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fred och rattvisa. Att l6sa klimatkrisen. Genom de Globala malen for hallbar utveckling
kan det har bli verklighet.

Mal nr 11 handlar om héllbara stader och samhallen. Hallbar stadsutveckling omfattar
hallbart byggande och hallbar planering av bostader, infrastruktur, offentliga platser,
transporter, atervinning och sakrare kemikaliehantering som i sin tur kraver ny teknik och
samarbete mellan flera sektorer. Inkluderande och innovativ stadsplanering behdvs for att
gora staderna sakra och hallbara for framtiden. Malen har sedan brutits ner i delmal. Under
mal 11 finns tex féljande delmal

11.1 Sékra bostader till 6verkomlig kostnad.
Senast 2030 sakerstlla tillgang for alla till fullgoda, sékra och ekonomiskt 6verkomliga
bostader och grundlaggande tjanster samt rusta upp slumomraden.

11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering

Till 2030 verka for en inkluderande och hallbar urbanisering samt forbéattra kapaciteten for
deltagandebaserad, integrerad och hallbar planering och forvaltning av bosattningar i alla
lander.

11.B Implementera strategier for inkludering, resurseffektivitet och
katastrofriskreducering

Till 2020 vasentligen Oka det antal stdder och samhéllen som antar och genomfor
integrerade strategier och planer for inkludering, resurseffektivitet, begransning av och
anpassning till klimatférandringarna och motstandskraft mot katastrofer samt utveckla och
genomfora, i linje med Sendai-ramverket for katastrofriskreducering 2015-2030, en
samlad katastrofriskhantering pa alla nivaer.?

INGEN " GODHALSA OCH GODUTBILDNING 5 JAMSTALLDHET m"\?'%mu
RALLA

FATTIGDOM [ g VALBEFINNANDE FORALLA

ANSTANDIGA 1 0 MINSKAD
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET
OCH EKONOMISK A

TILLVAXT
4 =)
i

1 BEKAMPA KLIMAT- 1 4 HAV OCHMARINA 1 FREDLIGA OCH
FORANDRINGARNA RESURSER INKLUDERANDE
SAMHALLEN

Figur 3. FN:s globala méal for hallbar utveckling (Agenda 2030).

17 GENOMFORANDE
OCH GLOBALT
PARTNERSKAP

GLOBALA MALEN
fér hallbar utveckling

2 https://www.globalamalen.se/om-globala-malen/mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/ Himtad 2021-
05-26



https://www.globalamalen.se/om-globala-malen/mal-11-hallbara-stader-och-samhallen/

Regeringens mal for boende och samhillsplanering

Det 6vergripande malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.?

3 Regeringen. Mdl fér boende och samhdllsplanering. https://www.regeringen.se/regeringens-
politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-samhallsplanering/ Hamtad 2021-05-26
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Utblick bostadsmarknaden i Sverige

Den 31 december uppgick Sveriges befolkning till 10 379 295 invanare. De senaste aren
har befolkningen vuxit snabbt och enligt SCB:s prognos beréknas folkméangden ar 2034
passera elva miljoner. Inte nagon gang under modern tid har folkbkningen varit sa stor som
mellan 2010 och 2016. Om 50 ar beraknas folkmangden i Sverige vara 12,6 miljoner. Det
ar 2,2 miljoner fler an 2020 och motsvarar en 6kning med 22 procent. Det &r en nagot
langsammare 6kning an de senaste 50 aren. Sedan 1970 har befolkningen 6kat med 28
procent.*

Under 2020 fardigstéalldes 50 479 lagenheter i Sverige. Det &r drygt 5000 farre &n 2019
men sett 6ver de senaste 30 dr det anda ett hogt antal fardigstéallda. 48 procent av det som
fardigstalldes var hyresratter, 36 procent bostadsratter och resterande 16 procent &gande-

ratter. Det innebdr en 6kning av andelen féardigstallda hyresrétter och dganderéatter
gentemot 2019. Andelen fardigstallda bostadsratter sjonk med sju procent.
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Figur 4. Antal fardigstallda lagenheter i Sverige per ar under 1975-2020 jamfort med folkékningen. Kalla
SCB.

Bostadsmarknaden utvecklades starkt under 2020, tvartemot Boverkets dystra prognoser
under varen 2020. Bostadsbyggandet dversteg till och med bedémningen som Boverket
gjorde fore pandemin. | Boverkets senaste prognos (december 2020) forvantas 52 500
bostader pabdrjas under 2021. Antalet paborjade hyresratter i flerbostadshus tkade med
drygt 20 procent jamfort med ett ar tidigare. Antalet paborjade bostadsrétter i flerbostads-
hus och bostader i smahus har varit stabilt. Men utvecklingen skiljer sig betydligt at i

4 SCB (2021). Befolkningsprognos fér Sverige. https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-
siffror/manniskorna-i-sverige/befolkningsprognos-for-sverige/ Himtad 2021-05-20
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landet.

Boverkets uppdaterade byggbehovsberakning fran december 2020 indikerar att antalet
paborjade bostader nu ar i takt med befolkningsokningen i atta av de tio FA-regioner som
har storst byggbehov. Men det finns ett stort underskott att ta igen. Det behover tillkomma
mellan 59 000 och 66 000 bostader arligen under aren 20202029 for att svara mot den
forvantade befolkningstillvaxten och bygga ifatt det ackumulerade underskottet.
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Figur 5. SCB:s statistik samt Boverkets prognos (&r 2020 och 2021) for paborjade bostader i Sverige.
Kalla Boverket.

Boverkets iakttagelser i Bostadsmarknadsenkdten 2021

e Det ar fortsatt manga, 207 kommuner, som anger underskott pa bostader i
kommunen som helhet. Det &r en minskning med fem kommuner pa ett ar och med
33 kommuner pa tva ar. Totalt 59 kommuner anger att bostadsmarknaden &r i
balans, vilket & en minskning med sju kommuner sedan forra aret, men en 6kning
med 13 kommuner jamfort med for tva ar sedan.

e Antalet kommuner som bedémer underskott har minskat for fjarde aret i rad som
helhet, men &ven for en del grupper. Underskottet &r dock fortfarande stort. Trots
en kraftig okning av antalet nybyggda bostader pa senare ar har framfor allt grupper
som ar nya pa bostadsmarknaden svart att tillgodose sina bostadsbehov.

e Kommunerna far ange de tre framsta hindren for bostadsbyggande. Hoga
produktionskostnader anges aven i ar av flest antal kommuner, men andelen

5> Boverket (2020). Bostadsbyggandet bromsar in i spdren av coronapandemin.
https://www.boverket.se/sv/boende/bostadsmarknaden/indikatorer-for-bostadsbyggande/ Himtad 2021-
05-20.
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kommuner har minskat fran 55 procent for tva ar sedan till 42 procent i ar. Brist pa
detaljplan pa attraktiv mark anges av 33 procent av kommunerna, vilket i stort sett
ar oforandrat jamfort med forra aret. Svarigheter for privatpersoner att fa 1an anges
av 32 procent, en markant minskning fran forra arets 46 procent.

e Totalt sett forvantar kommunerna att antalet paborjade bostader 6kar med tre
procent ar 2021 och med elva procent ar 2022. Jamfort med bedémningarna ar
2020 forvantas 2021 en tydlig 6kning av antalet paborjade bostader i Stor-
stockholm, bland storre hogskolekommuner utanfor storstadsregionerna och i
gruppen ovriga kommuner med fler &n 25 000 invanare. En minskning forvantas
framst i Stormalmo och bland mindre hdgskolekommuner.

e Farre nyproducerade och betydligt fler salda bostader under 2020 inom det
allmannyttiga bostadshestandet var de framsta skalen till att den totala 6kningen
stannade vid tva tredjedelar av 2019 ars 6kning. Narmare 10 700 bostader tillkom
under 2020 genom nyproduktion, ombyggnation och inkop. Samtidigt saldes cirka
3900 lagenheter och ndrmare 600 revs.

e For fjarde aret i rad minskar antalet kommuner som anger att man har underskott pa
bostader for ungdomar. | arets enkat anger 177 kommuner att man har ett under-
skott pa bostéader for ungdomar. Det &r en minskning med 53 kommuner pa tva ar.

e 19 av 38 hogskolekommuner att det rader underskott pa bostader fér studenter,
vilket ar en minskning med en kommun jamfort med forra aret. 14 kommuner
bedomer balans och fem kommuner bedémer att det finns ett Gverskott pa
studentbostader.

e Antalet kommuner som beddmer att de har balans i utbudet av sarskilda
boendeformer for dldre har dkat betydligt sedan forra aret, fran 140 till 204
kommuner. Effekter av coronapandemin kan vara en forklaring, ett 6kat byggande
av specialbostader de senaste aren kan vara en annan.

e Drygt halften (162) av landets kommuner samverkar med andra kommuner nér det
galler kvinnor som utsatts for vald av narstaende och som pa grund av sin hotbild
behover flytta till en annan kommun. 46 kommuner gav under 2020 fortur till
bostad till kvinnor som utsatts for vald av narstaende och 35 gav fortur till personer
i behov av skyddat boende (28 kommuner angav bada svarsalternativen).

e 105 kommuner erbjuder anvisade nyanlanda personer nagon form av
tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt i samband med mottagandet eller efter
en Kkortare tid. 1 81 kommuner kan tidsbegransade hyreskontrakt efter en langre tid
overga i, eller foljas av, tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt. Kommunerna
I storstadsregionerna har i hogre utstrdckning an dvriga kommuner tidsbegrénsade
kontrakt som upphor efter en specificerad tid, och nyanlanda hanvisas da till
ordinarie bostadsmarknad i hela landet.®

6 Boverket (2021). Bostadsmarknadsenkdten 2021: Over 200 kommuner har underskott pd bostdder.
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Befolkningsutvecklingen i Halland

Halland har en stark befolkningsutveckling. Sedan 1950 har folkméangden dkat med over
72 procent. Under 2020 ckade antalet invanare i Halland med 2900 och Hallands
befolkning uppgick den 31 december 2020 till 336 748 invanare. Att 6kningstakten avtog
under 2020 beror pa befolkningsokningen i riket som helhet halverades och pa att lanets
flytt- och fodelsenetto minskade jamfort med féregaende ar. Trots att folkokningen néstan
halverades under 2020 jamfort med 2019 hade Halland procentuellt sett nést storsta
6kningen i landet. Bara Uppsala hade en hogre procentuell 6kning under 2020. | lanets
kustkommuner 6kade befolkningen och procentuellt 6kade den mest i Falkenberg. |
resterande kustkommuner avtog tillvéxttakten och kraftigast inbromsning hade Laholm.
SCB:s prognoser visar att Hallands befolkningsutveckling fortsatt kommer att vara positiv.
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Figur 6. Folkdkningen i Halland sedan 1969 samt prognos fram till 2049. Kélla SCB.

Invandring utgor fortfarande en betydande del av Hallands folkdkning, dock inte lika hdg
som foregaende ar. 2020 svarade invandringen for 41 % av den totala folkokningen. 2017
var den siffran 57 %. Under 2020 stod det inrikes flyttnettot for 46 % av befolknings-
Okningen i l&anet och fodelsenettot for 13 %. 2020 hade samtliga kommuner férutom
Laholm ett fodelsedverskott och fem kommuner fick dven ett tillskott via flyttningar fran
ovriga landet. VVarberg och Falkenberg hade hogst inrikes flyttnetto. Pandemin har
sannolikt paverkat landets och Hallands befolkningsutveckling under aret. Migrationen har
minskat och antalet doda 6kat jamfort med foregaende ar.’

https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/nyheter/bostadsmarknadsenkaten-
2021/ Hamtad 2021-05-20.
7 Region Halland, Fakta om Halland, https://www.regionhalland.se
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Befolkningsforandringens delar 1997-2020 Halland
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Figur 7. Befolkningsférandringens delar i Halland 1997-2020. Kéalla Region Halland.
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Figur 8. Hallands folkmangd efter alder och kon. Kélla: SCB.
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Liget pa bostadsmarknaden i Halland

Under 2020 fardigstalldes 1441 lagenheter i Halland. Hélften i smahus och halften i
flerbostadshus. Sedan 2012 har de fardigstéallda bostdderna 6vervégande utgjorts av
lagenheter i flerbostadshus.

2020 byggdes farre bostader jamfort med bade 2018 och 2019. Bostadshyggandet i
Halland under langre tid inte varit av tillracklig omfattning for att moéta den stora
befolkningsokningen. Det alltfor laga bostadsbyggandet har darfor genererat bostadsbrist i
lanet. Bristen pa lediga lagenheter gor det sarskilt svart for ungdomar/unga vuxna och
nyanlanda att komma in pa bostadsmarknaden.

6000

5000

4000

3000

2000

~ it
0 Hini Il
FLLFFFFFL IS ST LS

I flerbostadshus ~ EEEEE smahus === Folkokning Halland

Figur 9. Antalet fardigstallda lagenheter i Halland per ar fordelat p& smahus och flerbostadshus jamfort
med folkokningen. Kélla SCB.

Tidigt 90-tal var antalet fardigstallda lagenheter hogt men de senaste trettio aren har
bostadsbyggandet legat klart lagre i antal. Befolkningsokningen har de senaste aren varit
mycket stor och antalet fardigstallda racker darfor inte till. | arets bostadsmarknadsenkat
uppger fem av de sex hallandska kommunerna att det rader brist pa bostader i kommunen
som helhet. Det & samma som forra aret. Under 2019 svarade fyra kommuner att det var
bostadsbrist i kommunen som helhet. Under 2017 och 2018 svarade samtliga kommuner
att det radde bostadsbrist i kommunen som helhet.

Brist pa bostader medfor svarigheter att tillgodose kommuninvanarnas bostadsbehov och
att méta den efterfragan pa bostader som tillvaxt och folkokning medfor. Bostadsbrist
utgor ocksa en begransande faktor for rorligheten pa arbetsmarknaden, forsvarar for
ungdomar/unga vuxna att flytta hemifran och gor det svart for nyanlanda att fa en egen
bostad. Bostadsbristen begransar dven mojligheterna att kunna erbjuda aldre och
funktionshindrade en bostad som svarar mot deras behov av service, trygghet och
tillganglighet. Bostadsbrist kan aven leda till 6kad trangboddhet och hemlgshet.
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32 av de lagenheter som fardigstélldes under 2020 utgors av sa kallade specialbostéder.
Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshindrade, studenter och 6vriga
specialbostader. Av de specialbostdderna som fardigstéalldes 2020 utgjorde samtliga (32)
studentlagenheter. | diagrammet nedan framgar antalet fardigstallda specialbostader i lanet
sedan 1996. En 6vrig specialbostad ar en annan specialbostad &n for aldre eller
funktionshindrade eller en studentbostad och som &r varaktigt forbehallen vissa val
avgransade grupper. En sadan bostad &r avsedd for temporart boende och hyrs ut med
reducerat besittningsskydd. Exempel ar samlade bestand av utslussningsbostader for
personer som nyss frigivits fran kriminalvardsanstalt samt elevhem och internat som inte
réknas in i gruppen studentbostader
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Figur 10. Antalet fardigstallda specialbostader i Halland per ar fordelat p& bostader for
aldre/funktionshindrade, studentbostader och dvriga. Kélla SCB.

En av de kanske viktigaste fragorna i bostadsmarknadsenkaten ar hur kommunerna sjélva
ser pa bostadsmarknaden i den egna kommunen dels vad géller kommunen som helhet och
dels uppdelat pa centralorten respektive de évriga delarna i kommunen. Kommunernas
svar avser alla slags permanentbostéader for saval flerbostadshus som smahus och for
upplatelse med saval hyresréatt bostadsratt som dganderétt.

Foljande alternativ har getts kommunerna nér de besvarar enkaten:

e Brist pa bostader ar det om det hela tiden finns en efterfragan som Overstiger
utbudet av hyresratter, bostadsrétter och egnahem.

e Overskott p& bostader innebar att det standigt finns fler lediga hyresbostader eller
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bostader till salu &n vad som efterfragas

e Balans innebar att konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven.

Nar bostadsmarknaden inte &r i balans
o slér det hardast mot de grupper som av

e olika skal har en svag stéllning pé&

[t kommunen som helhet] bostadsmarknaden. Det kan handla om att
man &r ny pa bostadsmarknaden och
kanske saknar kotid, fast inkomst eller
referenser.

| lanets alla kustkommuner anger att det
rader brist pa bostader. Oavsett om det
handlar om kommunen som helhet,
centralorterna eller kommunens 6vriga
delar. Hylte anger nu att det rader en
balans pa bostadsmarknaden.

Kommunernas egna kommentarer Kring
bostadsmarknadslaget.
Balans pd bostadsmarknaden Laholm — BOStadsmarknadsléget ar
Underskott pé bostdider mycket varierad i kommunen. Storst tryck
ar det pa kustorterna Mellbystrand och
Skummesldvsstrand samt centralorten
Laholm. Det finns 14 tatorter i
kommunen vilket ar unikt for Laholm. 1
Skummesldv finns en planreserv men
bostadstyperna speglar inte helt behovet. Tillvéxten i dessa varierar stort, i vissa finns ett
overskott men i vissa ett underskott.

Halmstad — Efterfragan &r generellt stérre i staden och langs kusten an i inlandet. For
narvarande byggs relativt mycket hyresratter. Allt som byggs &r i princip uthyrt eller salt
nar det &r fardigstallt.

Falkenberg — Behov av lagenheter for okade flyttkedjor. Efterfragan pa egnahem, béade
inom tatorten som pa landsbygden.

Varberg - Generellt saknas det bostader da efterfragan ar storre an utbudet, vilket till stor
del beror pa att Varberg ar en attraktiv kommun att bo i. En del av underskottet gar ocksa
att forklara med att det ar svart att fa igang flyttkedjor. |1 Varberg bor manga aldre kvar
ensamma i smahus samtidigt som barnfamiljer upplever en brist pa villor att flytta till.
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Centralorterna och kommunernas 6vriga del

ar

| kustkommunernas centralorter rader det
bostadsbrist. Hylte kommuns
bostadsmarknad har varierat och de har
under nagra ar uppgett bade balans och
overskott. Men de senaste fyra aren har det
ratt bostadsbrist dar pa centralorten med.
Numera &r det balans i Hylte. Falkenberg
uppgav senast 2009 att det radde balans pa
bostadsmarknaden i Falkenbergs stad.
Darefter har det varit bostadsbrist. Ovriga
kommuner har haft bostadsbrist i
centralorterna sedan lange.

Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadslige?
[ kommunens 6vriga delar]

Balans pa bostadsmarknaden
[ Underskott pa bostdder
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Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsléige?
[Pa centralorten, i innerstan]

Balans pd bostadsmarknaden
[ Underskott pg bostader

Utanfor centralorterna (kommunernas
ovriga delar) rader det brist pa bostader i
lanets kustkommuner. | Hylte rader det
balans pa bostadsmarknaden i
kommunens 6vriga delar. Halmstad har
haft brist pa bostader utanfor centralorten
sedan 2013 medan Varberg och
Kungsbacka haft brist pa bostader sedan
lange.



Hylte
Halmstad
Laholm

Falkenberg

Varberg
Kungsbacka

B it Balans ||| overskott

Figur 11. Tabellen visar hur kommunerna bedémt bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet sedan ar
2001. K&la BME.

Coronapandemins paverkan pa bostadsmarknaden

Hylte och Halmstad anger att bostadsmarknaden inte paverkats av pandemin. Ovriga
kommuner anger att bostadsmarknaden faktiskt har paverkats. Huvudsakligen genom att
bostadspriserna har dkat. Tre av fyra anger att sa ar fallet. Kungsbacka ser att behovet av
ekonomiskt bistand har okat. | Laholm ser man ett 6kat intresse for kommunens inre delar.
| Varberg ser man att bostadsbyggandet fortsatter men att andrahandsmarknaden har haft
ett minskat utbud. Andelen hemlésa har dven 6kat nagot efter ar av nedgang. | Falkenberg
ser man storre efterfragan pa bostader i lantlig miljo med goda utomhusmaojligheter och
jobbmajligheter pa distans.
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Utblick utanfor lansgransen

Med en tydlig bild av hur bostadsmarknaden
ser ut i det egna lanets kommuner kan det vara
intressant att se hur bostadssituationen ser ut i
lanets grannkommuner. | kommunerna som
helhet finns bade de som har balans och de
som har brist pa bostader. Nar det géller
centralorterna ar det brist pa bostader i alla
Hallands grannkommuner forutom i Markaryd
och Orkelljunga dar det rader balans. Nar det
galler kommunens 6vriga delar rader det i
Marks kommun nu ett underskott pa bostader,
vilket ar en skillnad mot forra aret da de angav
att det fanns ett verskott pa bostader.
Gislaveds kommun har gatt fran balans till ett
underskott pa bostader.

Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens
bostadsmarknadslige?
(PG centralorten, i innerstan)

Véstra Gotalands lan

Jonkopings lan

Kronobergs lan

Skane ldn

Balans pé bostadsmarknaden
[ Obalans - underskott pé bostider
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Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadslidge?
(I kommunen som helhet)

Véstra Gotalands lan

Jonkopings lan

Kronobergs lan

Skane lan

Balans pd bostadsmarknaden
[ Obalans - underskott pé bostider

Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens
bostadsmarknadslige?
(I kommunens vriga delar)

Véstra Gotalands lan

Jonkopings lan

Kronobergs lan

Skane ldn

Balans pé bostadsmarknaden
[ Obalans - underskott pé bostider



Bostadsforsorjning for olika grupper

Ungdomar

Med ungdomar avses har de i dldern 19-25 ar, dvs unga vuxna. Denna grupp har ofta
samre ekonomiska forutsattningar an manga andra i den hoga konkurrensen om bostader.
Det ar framforallt tydligt nar det galler sma lagenheter. Ungdomar konkurrerar med 6vriga
grupper pa bostadsmarknaden, men trangs ofta undan eftersom de manga ganger saknar
kotid, kontakter eller tidigare bostad med bytesvarde.

| lanets kustkommuner rader brist pa bostader for ungdomar. Anledningen till att det rader

brist pa bostader for denna grupp ar i
huvudsak att det generellt finns for fa

Hur bedémer ni ldget for ungdomar pa Iedlga bOStéder OCh att dessa ar fOl’ dyl‘a

bostadsmarknaden? for ungdomar. Men aven att det finns for
fa sma lediga bostader och att lediga
bostader ligger i omraden som inte &r
attraktiva for ungdomar.

Kustkommunerna forutom Halmstad
anger att det pagar nagon form av insatser
for att underlatta for ungdomar att skaffa
en egen bostad. Hylte har inte svarat pa
fragan. Laholm, Falkenberg och Varberg
anger insatser som nyproduktion eller
ombyggnation av bostader avsedda for
ungdomar. Men det pagar aven riktad
bostadsinformation till ungdomar och
nyproduktion med dverkomliga hyror. |
Kungsbacka patalar forvaltningen for
Individ och familjeomsorg behovet av
sma lagenheter med lag hyra. | Varberg
byggs sarskilt ungdomsboende med 85
nya lagenheter som beraknas féardigstallas
under 2021.

Balans pa bostadsmarknaden

Underskott pa bostdder

Studenter

| Halmstad och Varberg finns hogskoleutbildningar. Det ar ocksa de kommuner som har
sérskilda studentbostdder. Sammantaget finns har 1282 sarskilda studentbostader.
Overvigande del av dessa finns i Halmstad. Varken Halmstad eller Varberg har lediga
studentbostader. | arets enkéat anger lanets kustkommuner, férutom Falkenberg att det rader
brist pa bostader for studenter. Hylte anger att gruppen studenter inte finns inom
kommunen. Bristen pa bostader for studenter beror enligt kommunerna pa att det generellt
finns for fa lediga bostader och att lediga bostader ar for dyra for studenter. Det finns dven
for fa bostader som ar avsedda for studenter. Fler orsaker &r att det finns for fa sma
bostader och att lediga lagenheter ligger i omraden som inte bedéms vara attraktiva for
studenter.

20



Aldre

Méanniskor lever idag allt 1angre och
andelen aldre 6kar. Under 2020-talet
kommer de stora barnkullarna fran 1940-
talet att bli 6ver 80 ar gamla.
Medellivslangden har 6kat och darmed
andelen aldre i befolkningen.
Flyttfrekvensen bland aldre ar generellt
lag och har sa varit under en tid. Den
laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett
sinande utbud av bostader anpassade for
aldre. Manga av dagens aldre vill ocksa
bo kvar i sin nuvarande bostad. En annan
orsak till den Iaga flyttfrekvensen hos
aldre &r att svensk aldrepolitik bygger pa
kvarboendeprincipen — manniskor ska sa
ldnge som mojligt bo kvar hemma och
inte behova flytta till en institution”.
Samhallet stottar denna utveckling Balapspd hostadsmeraiaden
genom att ge mer hjalp i hemmet genom e
hemtjanst, hemsjukvard och

bostadsanpassning. Idag finns det

komplement till de sarskilda boendena

for aldre i form av trygghetsbostader och

seniorbostader.

Hur bedémer ni for ndrvarande utbudet
av sdrskilt boende for dldre?

Kommunerna har enligt socialtjanstlagen en skyldighet att inrétta sérskilda boendeformer
for service och omvardnad av &ldre. Sddana bostader fordelas efter bistandsbeslut enligt
socialtjanstlagen. For att kunna mota bostadsefterfragan fran en aldrande befolkning
behdver man fran kommunens sida ha ett gott grepp om hur det nuvarande
bostadsbestandet ser ut i olika delar av kommunen och hur de éldre invanarna bor idag.

Med sérskilda boendeformer for aldre avses boenden enligt 5 kap. 58 socialtjanstlagen. For
att kunna bo i sarskilt boende behéver man bistandsprévning och ett beslut fran
kommunen. Samtliga av Hallands kommuner har sarskilda boenden for aldre. Kungsbacka
och Varberg uppger att de har ett underskott pa bostader for aldre. Det innebar att
ytterligare en kommun gor bedémningen att det ar balans pa utbudet av sarskilt boende for
aldre.

Varberg menar att behovet av bostader for aldre ar en fraga som kommunen behover utreda
narmare. Kommunen har en hdg andel ensamstaende aldre som bor i smahus och det &r
oklart om de har andra behov.

Bistandsbedémt trygghetsboende

Under 2019 andrades socialtjanstlagen som fortydligar kommunens mojlighet att inratta
sérskilda boendeformer for &ldre som framst behéver stéd och hjalp i boendet och annan
lattatkomlig service och som darutéver har behov av att bryta oonskad isolering.
Falkenberg har som enda kommun i lanet infort denna boendeform. I januari 2021 fanns
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det i Falkenberg sex bostader av den har typen. Kommunen gér bedomningen att det rader
balans pa denna boendeform.

Trygghetsbostéader

Trygghetsbostader ar en boendeform som har tillkommit for att ge aldre som 6nskar det
tillgang till storre gemenskap och trygghet. Denna boendeform ska inte forvaxlas med
bistandsbedomt trygghetsboende, som beskrivs ovan. Det finns en stor variation av
trygghetsbostader runt om i landet, &ven om trygghet, tillganglighet, gemensamhets-
utrymmen och sarskild personal &r gemensamma namnare fér manga. Trygghetsbostader
finns i alla 1anets kommuner férutom Hylte och Laholm.

Seniorbostéder

Seniorbostader &r vanliga bostader inom det ordinarie bostadsbestandet som ar avsedda for
personer dver en viss alder. Tanken &r att bostdderna ska vara utformade efter aldres behov
av tillganglighet och trygghet. For att flytta in i en seniorbostad behdvs inget bistandsbeslut
enligt socialtjanstlagen. Seniorbostader kan finnas bades som hyresratter och bostadsratter.
Seniorbostader finns i lanets alla kommuner férutom Hylte och Falkenberg.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning
Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning ar boende enligt lagen om
stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 § socialtjanstlagen. Det
finns olika former av bostader med sarskild service for funktionsnedsatta; gruppbostad och
servicebostad. Sarskilda bostader for personer med funktionsnedséttning finns i lanets alla
kommuner. Halften av kommunerna
uppger att det rader brist pa den héar typen
Hur dr utbudet i kommunen av bostdder av boende' Det é'r en forand“ng gentemOt
fér personer med funktionsnedsdttning fbregéende ar da samtliga kommuner
som behdver sdrskilt boende? angaV att det rédde briSt.

Varberg papekar att det generellt rader
bostadsbrist. For personer med funktions-
nedsattning ar det an mer kénnbart da de
utéver funktionsnedséttning, som ibland
kraver vissa fysiska
funktionsanpassningar, ocksa har en
begransad ekonomi da merparten inte har
ett I6nearbete. Det finns darmed
begrasningar kopplat till allménnyttans
bostader. Vad géller det sarskilda
boendeformerna sa gors
behovsinventering arligen och det finns

Balonspebestadtmarnaden planer for nya boenden for mélgruppen

HHRRrsstoes men behovet har 6kat snabbare an vad vi
har kunnat forutse. Ddrmed gors
beddmning att de i nuldget har ett
underskott.

22



Gruppbostad
Gruppbostaden &r ett bostadsalternativ for personer som har ett sa omfattande tillsyns- och

omvardnadsbehov att mer eller mindre kontinuerlig narvaro av personal ar nédvandigt.
Halften av kommunerna anger att det rader brist pa den har typen av boende.

Servicebostad

Med servicebostader avses enskilda lagenheter som har gemensam service i form av
tillgang till en baslagenhet med en fast personalbemanning hela eller delar av dygnet. Man
skater sitt eget hushall med stod fran personalen. Fyra av lanets kommuner anger att det
rader brist pa den har typen av boende.

Bostdder for nyanldanda

Nyanlanda personer som omfattas av mottagande i kommuner &r flyktingar, skydds-
behdvande eller personer med tillstdnd pa grund av synnerliga eller sarskilt mmande
omsténdigheter samt deras anhdriga. En person anses vara nyanlédnd under tiden som hon
eller han omfattas av etableringsinsatser, det vill sdga tva till tre ar.

Hélften av lanets kommuner gor
bedémningen att det rader underskott pa o
. - . . Hur beddmer ni ldget fér anvisade
bostader for anvisade nyanlanda personer. nyaniéinda pé bostadsmarknaden?
Detta ar en forandring gentemot 2019 da
samtliga kommuner férutom Hylte gjorde
bedémningen att det radde underskott pa
bostader for anvisade nyanlanda personer.
Lansstyrelsen noterar att invandrings-
overskottet minskat sedan toppen 2015-
2016. (se figur, sid 13) Detta kan mojligen
ha bidragit till att farre kommuner gor
bedémningen att det rader underskott.
Anledningen till att det rdder underskott &r
enligt kommunerna framforallt att hyres-
vardarna staller hoga krav for att erhalla
kontrakt och att det ar ett underskott pa
stora bostéder.

Balans pa bostadsmarknaden

Underskott pa bostider

Boséttningslagen innebdr att alla
kommuner ar skyldiga att efter anvisning
ta emot nyanlanda for bosattning. Hur
manga nyanlanda varje kommun anvisas
beror pa kommunens befolkningsstorlek,
arbetsmarknadslage samt évrigt
mottagande av nyanlédnda/asylstkande i kommunen. Migrationsverket berédknar det totala
bosattningsbehovet i Sverige av nyanlanda for 2021 till 14 300 personer. Av dessa ska
8000 nyanlanda tas emot i kommuner enligt bosattningslagen. Regeringens avsikt med
bosattningslagen ar att kommuner som har en jamforelsevis god arbetsmarknad, stor
befolkning, lagt 6vrigt mottagande och forhallandevis fa asylsokande kommer att fa ta
emot fler nyanlanda. Regeringen beslutar om lanstal utifran Migrationsverkets prognos om
antalet nyanlanda som ska omfattas av anvisningar for bosattning under aret samt
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fordelning pa lansniva. Lansstyrelsen faststaller i sin tur hur lanstalet ska férdelas mellan
lanets kommuner. Regeringens beslut om lanstal ligger till grund fér kommuntalen och
lanets kommuner ska tillsammans under 2021 ta emot 354 anvisade nyanlanda.

De personer som enligt bosattningslagen ska erbjudas hjalp att ordna en bostad &ar
nyanldnda som har beviljats uppehallstilistand som flyktingar eller annan skydds-
behdvande enligt vissa bestdimmelser i utlanningslagen (2005:716) samt anhdriga till dessa
personer om de har ett beviljat uppehallstillstand och ingar i samma hushall. I nulaget
handlar det om nyanldanda som vistas i Migrationsverkets anlaggningsbostéder och
kvotflyktingar. Aven kvotflyktingar som samtidigt ar ensamkommande barn (med
uppehallstillstand) omfattas av bosattningslagen.
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Generellt underskott pa bostader X X
Underskott pa stora bostéader X X X
Underskott pa sma bostider X
Underskott pa bostidder med rimliga boendekostnader X X
Hyresvirdarna stéller hdga krav for att erhalla ett kontrakt X X X
Hyresvardarna dr obendgna att hyra ut till nyanldnda hushall X
Hyresvardarna godkanner inte forsérjningsstod som inkomst X
Hyresvardarna godkanner inte etableringsersattning som inkomst X

Figur 12. Kommunernas svar pa varfor det rader brist pa bostader for nyanlanda. Svaren var kryssalternativ
i bostadsmarknadsenkaten. Hylte, Halmstad och Laholm angav att det rader balans pa bostadsmarknaden
for anvisade nyanlanda.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Hylte 10 5 5 5 5 7
Halmstad 126 169 90 37 31 37
Laholm 29 33 15 8 20 26
Falkenberg 79 73 41 20 30 30
Varberg 201 217 138 98 94 105
Kungsback 318 319 293 186 131 149
Totalt 763 | 816 582 354 | 311 | 354

Figur 13. Kommuntal fér mottagande av anvisade nyanlénda. Kélla Lansstyrelsen.

For 2020 var beslutat kommuntal 311. De hallandska kommunerna har utifran dessa 222
anvisningar avraknade. Pagaende anvisade fran 2020 (dvs att beslut om anvisning fattats)
dar den anvisade nyanlénda inte har tagits emot &n, ska tas emot 2021. Det ar fortfarande
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en del kvotflyktingar fran 2020 som inte har kunnat tas emot &n pga. olika rese-
restriktioner. Dessa platser flyttas dver till 2021.

Samtliga kommuner anger att de arbetar for att ta emot anvisade nyanldnda genom
samarbete med de allmannyttiga bostadsholagen. Tva kommuner anger att de dessutom vid
behov tar kontakt medprivata fastighetségare. Halften av kommunerna har egna bostads-
ratter och /eller smahus som hyrs ut med forsta- eller andrahandskontrakt. | Falkenberg,
Varberg och Kungsbacka byggs det bostader med tidsbegrénsade bygglov.

Hylte
Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varbeg
Kungsbacka

Regelbundet samarbete med det kommunala
bostadsforetaget

Kontakt med privata fastighetsédgare vid behov X X
Egna bostadsratter och /eller smahus som hyrs ut

med forstahands- eller andrahandskontrakt

Bygger bostader med tidsbegransade bygglov X X X
Allmannyttan har i uppdrag att avsatta
lagenheter for anvisade nyanlanda
Allmannyttan har i uppdrag att avsatta
lagenheter for bostadssociala @ndamal som kan

Figur 14. Kommunernas svar pa hur de arbetar for att sakerstélla att det finns bostader fér anvisade
nyanlanda personer. Svaren var kryssalternativ i bostadsmarknadsenkéaten. Kalla BME.

Samtliga kommuner forutom Kungsbacka erbjuder tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt
i samband med mottagandet eller efter en kortare tid. | VVarberg ar det endast barnfamiljer
som far tillsvidarekontrakt hos det kommunala bostadsbolaget. | Kungsbacka ar kontrakten
tidsbegransade och upphor efter en specificerad tid. De nyanlanda hanvisas da till ordinarie
bostadsmarknad i hela landet.

Fem av lanets sex kommuner har gjort bedémningen att det rader underskott pa bostader
nar det galler sjalvbosatta nyanlanda. Hylte anger att det rader balans. Laholm svarar som
enda kommun att de gors specifika bostadsrelaterade insatser for sjalvbosatta nyanlanda.
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Laholms kommun beskriver att de bistar

med information om bostadssok och, vid S
behov, stéd for att anméla sig till olika ol i s
bostadskder, genomfora intresse-

anmalningar eller skriva personliga brev

som anvands for att séka lagenheter

privat. Nar man fatt kontrakt bistar

kommunen vid behov med att upprétta

elavtal och hemforsékring samt

information om rattigheter och

skyldigheter i boendet samt information

om kaéllsortering.

Balans pa bostadsmarknaden
Underskott pa bostdder

Heml6sa

Hemloshet &r ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i
under Kkort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer som Boverket utgar
ifran i denna enkat.

1. Akut hemldshet, exempelvis harbargen och kvinnojour

2. Boende pa institutioner och i kategoriboenden

3. Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av socialtjansten
4. Eget ordnat kortsiktigt boende

Socialstyrelsen genomfor vart sjatte ar en kartlaggning av hemlosheten i Sverige. Den
senaste nationella kartlaggningen av hemldshet genomférdes 2017. Da visade resultatet att
det fanns 6ver 600 hemldsa i Halland. Hogst andel hemldsa per invanare fanns da i
Falkenberg f6ljt av Varberg och Halmstad.®

I vissa kommuner kallas det sociala hyreskontrakt, i andra kommuner kallas det kommun-
kontrakt, traningslagenheter, 6vergangsbostader, provboende eller nagot annat. Det
gemensamma &r att personen har fatt ett bistandsbeslut enligt SoL 4 kap. § 1 och § 2, att
personen som bor i lagenheten inte har fullt besittningsskydd och att boendet kan vara

8 Socialstyrelsen, Antalet hemldsa per kommun och 1dn 2017, https://www.socialstyrelsen.se/
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forenat med sarskilda villkor och vanligen nagon form av tillsyn fran socialtjanstens sida.
Hérbérgen och jourldgenheter som &r avsedda for tillfallig évernattning réknas inte hit.

Hur kommunerna arbetar for att motverka hemldshet

Alla kommuner anger att de pa nagot satt arbetar med att motverka eller avhjalpa
hemldshet. Varberg och Kungsbacka &r de kommunerna som anvénder sig av kommunala
hyresgarantier, vilket &r ett borgensatagande. Kommunal hyresgaranti innebar att
kommunen gar i borgen for en hyresgast som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget
boende, men som &nda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd.

Hylte, Varberg och Kungsbacka anger att det arbetar med uppsokande verksamhet for att
forebygga vrakningar, tex, med radgivning eller sarskilda insatser.

Alla lanets kommuner anger att de anvénder sig av andrahandsldgenheter som hyrs ut
genom bistandsbeslut (enligt SoL 4 kap. 81 och § 2). Det innebér att personen som bor i
lagenheten inte har fullt besittningsskydd och att boendet kan vara forenligt med sarskilda
villkor och vanligen nagon form av tillsyn fran socialtjanstens sida. Det finns olika begrepp
for den hér typen av andrahandskontrakt, exempelvis sociala hyreskontrakt,
traningsléagenheter, provboende etc.

Q0 m©
s B8 E 3 ¥ %
£ E 2 5 £ 3%
T Tc s = g &
Overenskomelse med privata fastighetségare att sdnka
. . X X
kraven pa de bostadssékande
Uppsokande verksamhet for att férebygga vrakningar X X X
Overenskomelse med det allm3nnyttiga bostadsféretaget X X X X
att sanka kraven pa de bostadssokande
Hyresgarantier X X
Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid X

(med foérstahandskontrakt)
Uthyrning av andrahandslagenheter till personer enligt SoL 4
kap.18och2§

Annat

Figur 15. Bilden visar hur de Hallandska kommunerna svarat att de arbetar fér att motverka hemldshet.
Kalla BME.

Samtliga kommuner, férutom Laholm har ett regelbundet samarbete med hyresvérdar for
att fa fram bostader till hushall som inte blir godkénda pa den ordinarie hyresmarknaden.
Varberg poangterar dock att ”privata hyresvardar inte alltid ar sa intresserade av att hyra ut
till socialférvaltningen trots att soc tar ansvar for bade hyror och hyresgéster”. Samtliga
kommuner i lanet svarar att de hyr ut lagenheter (efter bistandsbeslut) i andrahand till
personer som inte blir godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Den forsta januari
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2021 hade de hallandska kommunerna sammanlagt 389 lagenheter uthyrda i andra hand till
dessa personer. Det ar en minskning jamfort med samma tid forra aret da antalet var 422
lagenheter.

Fyra av sex kommuner direktager bostader, flest finns i Halmstad. Viss del av de
direktdgda bostaderna anvands till personer som inte &r beréttigade till en bostad enligt SoL

Avhysning/Vrakning

Att bli vrékt leder ofta till stora negativa konsekvenser. Manga ganger leder det till
hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden. Dessutom kostar vrakningar mycket i
personligt lidande for den som drabbas och for samhallet. Kommunernas vraknings-
forebyggande arbete &r darfor en viktig del for att motverka hemléshet. Kronofogden
sammanstéller arlig statistik som visar utveckling av vrakningar i landet. Sedan 2017 har
antalet vrakningar i Halland legat pa ungefar samma niva, cirka 30 per ar. Utav de
ansokningar om vrakning som inkommer till Kronofogden &r det cirka 30 % av dessa som
faktiskt verkstélls.

Fyra av lanets kommuner anger att de arbetar med vrakningsforebyggande atgarder.
Laholm menar att de inte haft nagra vrakningar och att det darfor ar oklart om det
genomforts nagra forebyggande atgarder. Enligt uppgifter fran Kronofogden hade Laholm
fyra verkstéllda vrakningar 2020. Falkenberg hade under 2020 tio verkstéllda vrékningar,
de anger att de inte arbetar vrakningsférebyggande. Det forebyggande vrakningsarbetet
handlar i huvudsak om att det fors dialoger med berdrda parter och att kommunen
informerar om vilka vagar det finns att ga for att fa hjalp, exempelvis ansékan om
forsorjningsstod.
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------ Kungsbacka e | aholm Varberg

Figur 16. Bilden visar hur manga verkstallda vrakningar som genomforts i respektive kommun 2017-2020.
Kélla Kronofogden.
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Barn som berdrs av vrakning

Barnkonventionen ar numera lag och sedan 2008 finns det en nollvision for vrakning av
barnfamiljer. Nollvisionen infordes av davarande regering. Kronofogden for darfor statistik
éver hur manga barn som drabbats. Sedan nollvisionen infordes har antalet barn som
berors av vrakning i Sverige minskat kraftigt men sedan 2018 har kurvorna vant uppat
igen.

Under 2020 vraktes 4 barnfamiljer i lanet och atta barn berérdes. Darutéver har 27 barn
riskerat att bli berérda, men avhysningen har inte verkstéllts. Dessa barn fanns i alla lanets
kommuner, men majoriteten fanns i Halmstad. Under 2019 vréktes sex barnfamiljer och
tretton barn berdrdes.

Aven nir det galler arbetet med att férhindra vrakningar av barnfamiljer svarar tva
kommuner att de inte arbetar vrakningsforebyggande. | de kommuner dar de pagar
vrékningsforebyggande arbete handlar det i huvudsak om att det fors dialoger med berdrda
parter. | Varberg utreder kommunen mdjligheten for familjen att bo kvar om
socialforvaltningen tar 6ver lagenheten och/eller hjalper familjen med den ekonomiska
biten. Barn- och familjeenheten kopplas alltid in om det blir skarpt lage. | Kungsbacka
forsoker man fa kontakt med familjerna och bista de med vart de kan anstka om hjalp,
exempelvis forsorjningsstod.
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Figur 17. Bilden visar hur manga barn som berorts av vrakning i de hallandska kommunerna 2008—2020.
Kélla Kronofogden.

lakttagelser och utmaningar kring vrakning

En tidig dialog med hyresgaster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller
riskerar att sta infor en vrakning ar centralt for en bra samverkan och ett forebyggande
arbete. Detta kan innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksa genom hembesok.
Har ar ocksa budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.
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En majoritet av kommunerna uppger att det finns en samverkan med de kommunala
bostadsbolagen. Daremot ser det svarare ut att fa till samverkan med privata
fastighetsagare. En kommun beskriver att privata hyresvardar inte alltid &r sa intresserade
av att hyra ut till socialforvaltningen trots att socialtjansten ta ansvar for bade hyror och
hyresgaster. Att fa till en okad samverkan med privata fastighetségare ar darfor av stor vikt
infor det framtida arbetet.

Det vrakningsforebyggande arbetet ar i en del kommuner véldigt personberoende. Det
betyder att det ofta tappar fart nar medarbetare som har byggt upp rutiner slutar. Darfor &r
det av stor vikt att det finns tydliga och upprattade rutiner for det vrakningsférebyggande
arbetet, i dessa bor det finnas med ett barnperspektiv och tydliga atgarder som blir aktuella
om barnfamiljer riskerar att vrakas. Resursfragan ar central for att kunna arbeta med det
forebyggande arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppstkande arbetet och
det vrakningsforebyggande arbetet som endast géller vuxna hushall lidande eftersom barn-
familjer prioriteras. Om kommuner medverkar till bosattning av sarskilt utsatta hushall i
annan kommun kan dven detta skapa ett 6kat behov av vrakningsférebyggande atgarder
och ett aktivt arbete fran socialtjanstens sida i den mottagande kommunen.

Den anstrangda bostadsmarknaden med underskott av bostader i kommunerna kan medféra
att 6kade antal hushall bor olovligen i andra eller tredje hand. For socialtjansten kan det
vara svart att veta vilka som bor i bostaden och det kan uppsta en situation déar den som star
pa kontraktet inte vet om att de som bor i ldgenheten riskerar att vrakas. Det innebar ocksa
att det kan finnas barn som drabbas av vrakning men som inte syns i statistiken.

Ett metodst6d for vrakningsforebyggande arbete
Lansstyrelserna i Norrbotten, Vésterbotten och Vésternorrland
har i samarbete med Kronofogden tagit fram ett konkret stdd
som visar hur vi kan arbeta rdkningsforebyggande. Stddet kan
forhoppningsvis bidra till att fler kommuner och aktérer hittar
saval inspiration som konkreta verktyg som kan komma till
anvandning i det vrakningsfoérebyggande arbetet. Se mer
information:
https://www.kronofogden.se/forebyggavrakning.htmi

ETT METODSTOD FOR VRAKNINGS-
FOREBYGGANDE ARBETE

Regleringsbrevsuppdrag

Lansstyrelserna fick i 2020 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i deras
arbete att motverka vrakningar av barnfamiljer. | arets regleringsbrev fortsétter uppdraget
men ar nu inriktad pa vrakning i stort och inte enbart barnfamiljer. Lansstyrelsen har haft
en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om vrakningsuppdraget pa
handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett
externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finans-
departementet och Sveriges Allménnytta samt internt inom l&nsstyrelserna mellan olika
sakomraden.

Lansstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dér arbetet har
samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsorjning inom lansstyrelsernas
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samhallsbyggnadsnatverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stod till kommuner,
fastighetsagare och kronoinspektdrer i deras vrakningsférebyggande arbete och bidra till
bade kunskapsuppbyggnad och praktiskt stod. I filmen berattar Jamstalldhets- och
bostadsminister Marta Stenevi om bakgrunden till lansstyrelsernas uppdrag, foretradare
fran kommuner och bostadsbolag om goda exempel och arbetssétt for att undvika
vrékningar av barnfamiljer, Kronofogdemyndigheten om statistik och vrakningsprocessen,
samt foretradare fran Radda Barnen om centrala utmaningar och konsekvenser for barn
som drabbas av vrakning. Se mer information:
https://www.lansstyrelsen.se/halland/samhalle/planering-och-
byggande/bostadsforsorjning.html

Lansstyrelsen i Halland har planerat ett regionalt seminarium kring bl.a. vrakning. P&
grund av radande omstandigheter kring coronapandemin har seminariet flyttats fram.
Resultatet redovisas darmed i nésta ars Bostadsmarknadsanalys. Arets Bostadsmarknads-
analys innehaller ett utvidgat avsnitt kring vrakning och avhysning samt allmannyttans
reflektion kring pandemins eventuella paverkan pa antalet vrakningar.

Valdsutsatta kvinnor och barn

Socialstyrelsen har foreskrifter och allmanna rad for de som arbetar med de som utsétts for
vald i néra relationer eller for barn som upplever eller bevittnar vald i hemmet. |
foreskriften tydliggors bl.a. kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat boende med
utgangspunkt fran den valdsutsattes behov av stod och skydd. Utifrdn kommunernas egna
svar framgar det att halften har en samverkan med andra kommuner nér det galler kvinnor
som utsatts for vald av narstdende och pa grund av hotbild behdver flytta till annan
kommun. | Falkenberg har man ingen sadan samverkan. Hylte och Laholm har inte svarat
pa fragan.

| Halland &r det svart for kvinnor som vistats hos kvinnojourerna att hitta lagenheter nar de
ska flytta ut fran boendet hos kvinnojourerna. Bostadsbristen gor att kvinnor och barn
tvingas stanna pa ett skyddat boende langre &n vad som kanske hade behovts. Det ar
fortfarande svart att hitta boenden i andra kommuner, vilket visar att det &r bostadsbrist i
stora delar av Sverige.

Jourerna hjalper kvinnorna att hitta boende, bl.a. via kontakter med privata hyresvardar, det
ar svart med de kommunala bostadsholagen eftersom de raknar kotid hos den som soker.
Flera av kvinnorna erbjuds boenden som ar alldeles for sma for de som har barn. En jour
uppger att kvinnor fodda i Sverige har storre kontaktnat och kan da lattare fa hjalp av
anhoriga att hitta boende i andra delar av landet. Det ar svarare for utlandsfédda kvinnor
eftersom deras natverk manga ganger ar mera begransat.

Vart tar kvinnorna och deras barn végen?

Under aret flyttade tva kvinnor till kommunens eget skyddshoende. En kvinna till
kvinnojour i annan kommun av sakerhetsskal. En kvinna, fran annan kommun, flyttades till
nagon slags behandlingsboende. En kvinna med hedersproblematik flyttade hem.

Skillnader sedan tidigare
Under 2020 har kvinnojourerna i lanet haft farre ansokningar om skyddat boende an
tidigare. Lanets fyra jourer ser ingen storre skillnad gallande boendefragan for de kvinnor
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och barn de har haft kontakt med. Det &r betydligt svarare for ensamstaende kvinnor utan
barn att fa eget boende. Daremot har det gatt snabbare for socialtjansten att hitta boende for
de kvinnor som har barn.

En jour uppger att det var lattare under slutet av ar 2019 att hitta boenden och da fanns
forhoppningen att situationen lattat men sa har inte varit fallet under ar 2020. En annan
jour uppger att de har haft en kvinna boende hos dem i 6ver tre ar. Hon har fast arbete men
far inget permanent boende. Dessutom har hon barn som inte har nagonstans att sova om
de skulle halsa pa.

Trangboddhet

Vilken yta varje invanare har ser olika ut i olika bostadsomraden och for skilda hushalls-
typer. Utrikes fodda och i synnerhet personer fodda utanfor Europa ar trangbodda i
betydligt hogre utstrdckning an inrikes fodda.
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Figur 18. Bilden visar hur stor del av hushallen som &r trdngbodda i de hallandska kommunerna 2012—2018.
Kélla Boverket.

Socialstyrelsens riktlinjer anger att: ”For att ett hushall inte ska anses trangbott bor det,
utom for ensamstaende utan barn, ha sovrum utéver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva
barn bér kunna dela sovrum. Med beaktande av stigande alder och personlig integritet, bor
barn emellertid inte behdva dela sovrum. Vuxna som inte ar sambor bor inte behéva dela
sovrum.” Ensamstdende hushall utan barn definieras dirmed som icke-trangbodda. Hushall
som bor mindre &n vad Socialstyrelsens riktlinjer anger, dér Boverket sétter gransen for nar
barn inte bor behdva dela sovrum till 12 ar, definierats som trangbodda. For de hushall som
bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift om boende-
arean, har Boverket satt gransen for trdngboddhet till 20 kvadratmeter boyta per person.®

% Boverket, Trangbodda hushall, https://www.Boverket.se/
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Figur 19. Bilden visar genomsnittlig bostadsarea per person fordelat pa boendeform i de hallandska
kommunerna. Kélla SCB.
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Prisutvecklingen av smahus, hyror och disponibel inkomst

Prisutvecklingen pa smahus har varit stadig under 2000-talet. Skillnaderna mellan
kommunerna &r stor och betydligt storre &n vad den var i borjan pa 2000-talet. Kungsbacka
har ett fortsatt hogt medelpris i forhallande till 6vriga kommuner. Varberg och Halmstad
ligger 6ver rikssnittet, Kungsbacka ligger langt 6ver och évriga kommuner ligger under
snittpriset i landet.

5000
4500
4000

3500 %

3000

2500
2000

1500

1000 Ve

500 ——

0

> » O & @ O QO DYDY N Y LN O
O O & O O & & & A & O H & S O N L
ST ST TS

S > & D
S & &S
S SR SR S

Hylte e e= Halmstad e=== e[ gholm Falkenberg

Varberg eeeeee KUNgshacka e Riket

Figur 20. Kopeskilling for smahus, medelvérde i tusentals kronor, i de hallandska kommunerna och i riket
under &ren 2000-2020. Kalla SCB.

Disponibel inkomst & summan av hushallens olika inkomster, inklusive kapitalvinst/-
forlust minus skatt och avgifter. Det &r alltsa den summa som hushallen kan anvanda till
konsumtion eller sparande. Kungsbacka kommun hade hdgst disponibel inkomst (677 300
kr) &r 2019. Kungsbacka och Varbergs kommuner lag bada éver riksgenomsnittet. Aven
om den disponibla inkomsten 6kar sa ar det inte alls i samma grad som prisutvecklingen pa
smahus.

34



700,0

650,0

600,0

550,0

500,0

450,0

400,0

350,0

300,0

/*__—--———_
-
-
- _———--_.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
-s o Hylte e= = Halmstad Laholm Falkenberg

Varberg eeseee Kungshacka e Riket

Figur 21. Disponibel arsinkomst for de hallandska hushallen och riket under aren 2011- 2019. Medelvérde i
tusentals kronor for personer éver 18 ar. Kélla SCB.
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Figur 22. Arshyra per kvm i de hallandska kommunerna under aren 2016- 2020. Medelhyra i hyreslagenhet.
Kalla SCB.
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Hur medelhyran skiljer sig utifran lagenhetens byggnadsar syns pa nedanstaende diagram.
Statistik finns for storstadsomradena och de stérre kommunerna, dar Halmstad ingar.
Tyvarr finns det inga uppgifter for de 6vriga kommunerna. | det har fallet jamfors darfor
riket och Halmstad med kommuner med férre an 75 000 invanare. Darmed ser jamforelsen
ut enligt nedan.
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Figur 23. Arshyra per kvm utifran byggnadsar. Medelhyra i hyreslégenhet. Kélla SCB.
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Bostadsbyggande i Halland

Under 2020 fardigstalldes 1441 lagenheter. Med fardigstéllda menas nar en lagenhet &r klar
for inflyttning, vilket néstan uteslutande avser slutbesked. Flest 1agenheter fardigstélldes i
Halmstad, 455 stycken, foljt av Falkenberg pa 405 lagenheter. For Hallands del var antalet
fardigstallda lagenheter per tusen invanare 4,3. Motsvarande siffra for hela riket var 4,9
nybyggda lagenheter per tusen invanare. 2018 var en topp i antalet fardigstallda bostader i
Halland. Da fardigstalldes 1782 lagenheter. Under 2019 minskade antalet nagot, da
fardigstalldes 1629 bostadslagenheter i lanet.
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Figur 24. Fardigstallda lagenheters fordelning pa upplatelseform sedan 1991. Kélla SCB.

Diagrammet nedan visar bostadsbyggandet under en annu langre period, &nda sedan 1975.
Staplarna visar antalet fardigstallda lagenheter per ar fordelat pa flerbostadshus och
smahus. Fram till i borjan pa 90-talet 1ag bostadsbyggandet generellt pa en hogre niva an
perioden darefter. | borjan pd 1990-talet fardigstalldes det arligen ca 3000 bostader i lanet.
Under andra halvan av 1970-talet 1ag bostadsbyggandet i snitt pa ca 2000 bostéader arligen.
Bostadsproduktionen 2020 hamnade pa 1441 lagenheter. Det betyder att under 2020
producerades ungeféar halften av det antal bostader som producerades i borjan pa 1990-
talet. Jamfort med 2019 fardigstélldes farre sma lagenheter och det fardigstélldes fler stora

lagenheter, 4 rok och storre.
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Figur 25. Fardigstallda lagenheter i Halland 1975-2020 fordelat pa flerbostadshus och smahus. Kélla SCB.
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Figur 26. De lagenheter som fardigstalldes i Halland 2020 var i huvudsak tva och tre rum och kok. Kalla
SCB.
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Bostadsbyggande i respektive kommun

Som jamforelse till hela lanets bostadsbyggande visar nedanstaende diagram hur manga
ldgenheter som respektive kommun fardigstallt. Flest ldgenheter fardigstalldes i Halmstad,
455 lagenheter. Om man ser till antalet fardigstéllda bostader i forhallande till invanarantal
hamnar Falkenberg i topp foljt av Halmstad. | Falkenbergs kommun féardigstélldes 8,8
bostader per 1000 invanare. | Halmstad var den siffran 4,4 bostader per 1000 invanare.
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Figur 27. Fardigstallda lagenheter i Halland 2020. Fordelat pa respektive kommun och upplatelseform.
Kalla SCB.

Pa foljande sidor beskrivs kortfattat bostadsmarknaden i respektive kommun. Delvis
kommer beskrivningen fran kommunernas egna svar i bostadsmarknadsenkéten. Det
framgar bland annat hur manga lagenheter (Igh) som fardigstallts i respektive kommun,
befolkningsforandringen och hur manga lagenheter per 1000 invanare som fardigstallts
under 2020. Likasa framgar antalet befintliga allmannyttiga lagenheter per 1000 invanare i
respektive kommun. Sedan 2013 finns uppgifter pa SCB kring allmannyttans totala
bestand. Forandringen i allmannyttans bestand redovisas i procent under respektive
kommun. Storst forandring har skett i Kungsbacka dar allmannyttans bestand 6kat med
elva procent. | Laholm har allméannyttans bestand minskat med 3,7 procent.
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Hylte kommun

Under 2020 fardigstalldes tva lagenheter i Hylte. Under dren 2014 till 2017 6kade
befolkningen i Hylte med nastan 1000 invanare. Darefter har befolkningen minskat. Hylte
kommuns bostadsmarknad har varierat och de har under nagra ar uppgett bade balans och
dverskott. De senaste aren har det ratt bostadsbrist i centralorten. Numera rader det aterigen
balans pa bostadsmarknaden.

Fardigstallda Igh 2020 2 Tot. Bostadsbestand 4 926
Smdhus 2 Allménnyttan 542
Flerbostadshus 0 Antal Igh i allm&dnnyttan/1000 inv. 51
Fardigstallda Igh/1000 inv. 0,2 Allmannyttans bestand sedan 2013 +2,8%

Befolkningsforandring 2020  -166 (-1,6%)

1500
1300
1100
900
700
500
300

100

Figur 28. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Hylte kommun. Kélla SCB.
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Halmstads kommun

I Halmstads kommun féardigstélldes 455 lagenheter under 2020. Halmstad &r den kommun i
ldnet dar det fardigstélldes flest bostdder under 2020, om man ser till antal 1agenheter.
Befolkningsokningen har varit hég under en langre period. Efterfragan pa bostader ar
generellt storre i staden och langs kusten &n in i landet. For narvarande byggs relativt
mycket hyresratter. Allt som byggs &r i princip uthyrt eller salt nar det fardigstalls.

Fardigstallda Igh 2020 455 Tot. Bostadsbestand 50 070
Smahus 205 Allménnyttan 10497
Flerbostadshus 250 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv. 101
Fardigstallda Igh/1000 inv. 4,4 Allmannyttans bestand sedan 2013 +6,1%

Befolkningsforandring 2020  +987 (1,0%)
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Figur 29. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Halmstads kommun. Kélla SCB.
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Laholms kommun

I Laholms kommun fardigstélldes 67 lagenheter under 2020. Bostadsmarknadsléaget ar
mycket varierat i kommunen. Storst tryck ar det pa kustorterna samt centralorten. Det finns
14 tétorter i kommunen och tillvéxten i dessa varierar stort. Intresset for kommunens inre
delar har okat.

Fardigstallda Igh 2020 67 Tot. Bostadsbestand 12 136
Smahus 55 Allménnyttan 1 499
Flerbostadshus 12 Antal Igh i allmédnnyttan/1000 inv. 58
Fardigstallda Igh/1000 inv. 2,6 Allmannyttans bestand sedan 2013 -3,7%

Befolkningsforandring 2020  +64 (0,2%)
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Figur 30. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Laholms kommun. Kélla SCB.
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Falkenbergs kommun

| Falkenbergs kommun fardigstalldes 405 lagenheter under 2020. Det &r den absolut hogsta
siffran pa 20 ar. Bostadsmarknadslaget i kommunens helhet har varierat under aren. Under
2018 bedémde kommunen att det var balans pa bostadsmarknaden. Men sedan 2019 &r det
aterigen obalans pa bostadsmarknaden. Kommunen ser ett behov av lagenheter for 6kade
flyttkedjor. Det finns en stor efterfragan pa egnahem, bade inom tétorten som pa
landsbygden.

Fardigstallda Igh 2020 405 Tot. Bostadsbestand 21 306
Smdahus 234 Allmédnnyttan 3 041
Flerbostadshus 171 Antal Igh i allm&dnnyttan/1000 inv. 66
Fardigstallda Igh/1000 inv. 8,8 Allmannyttans bestand sedan 2013 +7,5%

Befolkningsforandring 2020 +684 (1,5%)
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Figur 31. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Falkenbergs kommun. Kéalla SCB.
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Varbergs kommun

Under 2020 fardigstéalldes 264 lagenheter i VVarbergs kommun. Generellt saknas bostéder
da efterfragan ar storre an utbudet. En del av underskottet gar att forklara med att det ar
svart att fa igang flyttkedjor. I Varberg bor manga éldre kvar ensamma i smahus samtidigt
som barnfamiljer upplever brist pa villor att flytta till.

Fardigstallda Igh 2020 264 Tot. Bostadsbestand 30 876
Smdhus 113 Allmdnnyttan 5223
Flerbostadshus 151 Antal Igh i allmédnnyttan/1000 inv. 80
Fardigstallda Igh/1000 inv. 4,0 Allmannyttans bestand sedan 2013 +3,9%

Befolkningsforandring 2020 +796 (1,2%)
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Figur 32. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Varbergs kommun. Kalla SCB.

44



Kungsbacka kommun

I Kungsbacka kommun féardigstélldes 248 lagenheter under 2020. Befolkningsokningen har
under manga ar legat pa en hog niva. Det rader underskott pa bostader i hela kommunen,
vilket det gjort under manga ar. Enligt kommunen behéver investeringarna i kommunal
service hallas pa en niva som kommunen Klarar av, darfor ar malet for bostadsbyggandet
lagre an vad marknaden skulle kunna bygga.

Fardigstallda Igh 2020 248 Tot. Bostadsbestand 34 815
Smdahus 134 Allménnyttan 3 196
Flerbostadshus 114 Antal Igh i allm&dnnyttan/1000 inv. 38
Fardigstallda Igh/1000 inv. 2,9 Forandring allmannyttan sedan 2013 +11%

Befolkningsforandring 2020 +535 (0,6%)
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Figur 33. Fardigstallda lagenheter och befolkningsutveckling per ar i Kungsbacka kommun. Kalla SCB.
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Forvantat bostadsbyggande de ndrmsta aren
Under 2020 var antalet pabdrjade lagenheter i Halland 1257. Ar 2019 var den siffran 1215
och 2018 1563 paborjade lagenheter.

Nedanstaende diagram redovisar kommunernas bedémning av hur manga nyproducerade
lagenheter som forvantas paborjas under de kommande tva aren. De halldndska
kommunerna forvantar sig att drygt 2000 lagenheter kommer att paborjas under 2021, och
under 2022 tror de att drygt 1800 lagenheter kommer att pabdrjats. Kommunernas
bedémningar gjordes i slutet av 2020 och i borjan av 2021.
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Figur 34. Kommunernas forvantningar pd hur manga lagenheter som kommer att paborjas under 2021. Kalla
BME 2021.
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Figur 35. Kommunernas forvantningar pa hur manga lagenheter som kommer att pabdrjas under 2022. Kalla
BME 2021.

Nedanstaende diagram visar de svar som kommunerna uppgivit i bostadsmarknadsenkaten
nar det galler forvantade paborjade lagenheter med vad som faktiskt paborjades samma ar.
Faktorer som slutligen avgér hur manga lagenheter som faktiskt paborjas ar bl.a. den
allménna konjunkturen, arbetsmarknadslaget, I6neutvecklingen, finansierings-
mojligheterna/villkoren, pris och hyresutvecklingen i det befintliga bestandet samt
sjalvklart dven den forvéntade ranteutvecklingen. Dartill kommer att politiska och
ekonomiska handelser och kriser kan minska tilltron for framtiden, 6ka osakerheten och
darigenom verka begransande pa bostadsbyggandet. | diagrammet syns dven de
forvantningar de hallandska kommunerna har pa byggandet under 2021 och 2022.
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Figur 36. Jamforelse mellan vad kommunerna bedémt skulle pabérijas for respektive ar samt hur manga
lagenheter som faktiskt paborjades. Kalla BME och SCB.

Hinder for 6kat bostadsbyggande

| bostadsmarknadsenkaten har kommunerna fatt ange de tre framsta faktorerna som for
narvarande begransar bostadsbyggandet i den egna kommunen. Faktorerna ar
forutbestdmda i enké&ten och kommunerna har markerat de faktorer som mest stimmer nér
det géller deras uppfattning kring faktorer som begransar bostadsbyggandet. ”Harda
lanevillkor for privatpersoner” dr den faktor som aterkommer flest ganger i arets enkat. Det
ar en skillnad gentemot forra aret da "Hoga produktionskostnader” och “brist pa detaljplan
pa attraktivmark” var de faktorer som var vanligast férekommande hos kommunerna i
lanet. Hoga produktionskostnader ar den faktor som fortséatter att vara vanligast nationellt
sett. Men andelen kommuner som angett denna faktor har dock minskat.

Utover de forutbestdmda svaren har kommunerna kunnat ange och beskriva andra orsaker.
Kungsbacka papekar att investeringarna i kommunal service maste hallas pa en niva
kommunen klarar av, darfor ar malet for bostadsbyggandet lagre an vad marknaden skulle
kunna bygga.

Halmstad menar att dagvatten och enskilt huvudmannaskap &r besvarliga begrénsningar.
Detaljplaneringen hammas av otillracklig framforhallning i Gversiktsplaner och strategiska
stallningstaganden.

Hylte, som har balans pa bostadsmarknaden, menar att det inte finns nagra storre
begransningar i kommunen.
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Figur 37. Kommunernas svar pa vad som begransar bostadsbyggandet. Varje kommun fick ange de tre framsta
faktorerna. Kalla BME.

Hallands totala bostadsbestand

Den 31 december 2020 uppgick Hallands bostadsbestand till 154 129 lagenheter. Sedan
2019 har bostadsbestandet 6kat med drygt 2600 bostader. Skillnaden i bostadshestandet
mellan tva ar utgors inte enbart av nyproduktion av bostader. Bostadsbestandet ar en
registerprodukt som bygger pa uppgifterna i lagenhetsregistret. Registret uppdateras av
kommunerna som ansvarar for ajourhallningen med hjalp av information fran landets
fastighetsagare. Bade nyproducerade och existerande lagenheter, registreras Iopande.
Dérutover sker rattningar av tidigare felaktiga uppgifter och kompletteringar till f6ljd av att
det befintliga bestandet férandras, t.ex. genom ombyggnad och rivning. Dessutom
forekommer en viss efterslapning i registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt
senaste aret.

Hustyper

Med bostadslagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte ovésentlig del
anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostader i smahus definieras
saledes som lagenheter. Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad-
och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande
tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus. Ovriga hus avser byggnader som inte
huvudsakligen ar avsedda for bostadsandamal men &nda innehaller vanliga bostads-
lagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhéllsfunktion.
Specialbostader avser bostader for dldre/funktionshindrade, studentbostader och évriga
specialbostéder.

59 procent av Hallands bostadsbestand utgors av smahus, en hogre andel an riks-
genomsnittet dar motsvarande siffra ar 42 procent. | Sverige finns 6ver fem miljoner
bostéder. 51 procent av dessa utgors av bostéder i flerbostadshus och 42 procent utgors av
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bostader i smahus. Resterande ar specialbostader och 6vriga hus.
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Figur 38. Fordelning av hustyper for det totala bostadsbestandet i respektive kommun samt i riket. Kalla SCB.

Upplatelseformer

Lagenheternas upplatelseform utgar fran agarforhallandet och inte hur de boende forfogar
éver lagenheterna. Smahus med hyresritt avser lagenheter som dgs av andra agare an
fysiska personer, dodsbon, bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar. Flerbostadshus
och dvriga hus med hyresratt avser lagenheter som inte &r dgarldgenheter och som dgs av
andra dgare &n bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar. Bostadsratt avser lagenheter
som &gs av bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar (en &ldre boendeféreningsform
som existerade innan bostadsrattslagen introducerades 1930). Smahus med aganderatt
avser lagenheter som dgs av fysiska personer eller dédsbon. Flerbostadshus och dvriga hus
med &ganderatt avser agarlagenheter.

Av tabellen framgar att Halmstad har hogst andel hyresratter i bostadsbestandet. Laholms
kommun har hdgst andel eget dgda bostader medan Falkenberg har hogst andel bostads-
ratter. Jamfort med Sveriges bostadsbestand har Halland en hog andel dganderatter.
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Figur 39. Fordelning av upplatelseform for det totala bostadshestandet i respektive kommun samt i riket. Kalla
SCB.

Figur 40. Kvarteret Applet. Flerbostadshus i Laholm med centrumanvandning i entréplan. Foto: Anna Nilsson
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Aldersférdelning

Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del av det totala bostadshestandet. De flesta
hallanningarna bor i aldre hus. De flesta hallandska smahus ar byggda pa 70-talet medan de
flesta lagenheterna i flerbostadshus ar byggda pa 60-talet. Renoveringsbehovet i befintligt
bestand varierar kraftigt.

Figur 41. Aldersférdelning fér Hallands lagenheter i sm&hus. Kélla SCB.

1931-1940
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Figur 42. Aldersfordelning fér Hallands lagenheter i flerbostadshus. Kélla SCB.
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Verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska fa mojlighet att leva i goda
bostader. Kommunerna bygger normalt sett inga bostader sjalva. | stallet &r ansvaret att
skapa goda forutsattningar for tillkomsten av bostader. Kommunen har genom olika lagar
ocksa ansvar att se till att sarskilda grupper har bostad. En god bostadsforsérjning innebér
att kommunen har en aktuell dversiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen och
for markanvisningar samt resurs- och organisationsberedskap. Sammantaget ger detta
marknaden forutsattningar for att bostader kan byggas.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen forbereds
och genomfors.

For att kunna uppfylla malet i lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (SFS
2000:1383) att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader kravs det
att kommunen har en bra planering for bostadsforsodrjningen. Att planera for bostads-
forsorjning handlar om att analysera och bedéma vilka forandringar som behdvs i bostads-
bestandet utifran hur kraven och 6nskemalen fran befolkningen forvantas utvecklas. Ett bra
underlag ar avgorande for kvaliteten i planeringen. Att félja och analysera hur
befolkningen forandras over tid ar en nyckelfrdga, men det handlar ocksa om att inventera
det nuvarande bostadsbestandet och skaffa sig en bild av hur olika hushall bor idag.

Enligt arets bostadsmarknadsenkét har samtliga kommuner i lanet antagit riktlinjer for
bostadsforsorjnmgen Hylte och Kungsbacka antog riktlinjer under 2020. Varberg har
under varen haft Bostadsforsorjningsstrategi ute pa remiss. Ovriga kommuners riktlinjer ar
fran 2015-2017.

Oversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan, som omfattar hela kommunen. Den ska
spegla den politiska majoritetens uppfattning och beslutas av kommunfullmaktige.
Oversiktsplanen ar inte bindande men ska ge véagledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvéandas, utvecklas och
bevaras. En aktuell och val genomarbetad Gversiktsplan kan underlatta och paskynda
efterféljande provning och planering.

Halmstad, Laholm och Falkenberg har dversiktsplaner som antagits 2014, dvs. under
foregaende mandatperiod. Halmstad arbetar med att ta fram en ny kommuntackande
oversiktsplan dar samrad har skett tidigare i ar. Laholm fick en sammanfattande
redogorelse fran lansstyrelsen under 2020. Falkenbergs oversiktsplan aktualiserades 2019.
Varbergs éversiktsplan &r fran 2010 men aktualiserades 2018. Lansstyrelsen lamnade en
sammanfattande redogorelse 2020 och gjorde da bedémningen att dversiktsplanen delvis
var inaktuell. Kungsbackas dversiktsplan ar fran 2006 men arbete pagar med att ta fram en
ny och granskning har skett under 2021.
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Detaljplanering

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen ratten att bestamma nér och var det
ska tas fram nya detaljplaner. Med en detaljplan reglerar kommunen hur mark och vatten
ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Halmstad och Varberg har i arets enkét svarat
att bristen pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen &r hinder for bostadsbyggandet. Over
tid har antalet antagna detaljplaner i lanet minskat i antal. Under 2020 antogs 21 detalj-
planer i lanet. Dessa planer mojliggor for cirka 351 lagenheter.
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Figur 43. Antal antagna detaljplaner per ar i Halland. Kalla Lansstyrelsen.
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Figur 44. Antal antagna detaljplaner per ar i de hallandska kommunerna. Kalla Lansstyrelsen.
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Riktlinjer for kommunala markanvisningar

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av kommunagd mark for bebyggelse.
Kommunala markanvisningar regleras i lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar
(2014:899). En kommun som genomfor markanvisningar ska anta riktlinjer for mark-
anvisningar. Enligt lagstiftningen ska riktlinjerna innehalla kommunens utgangspunkter
och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggnings-
rutiner och grundlédggande villkor fér markanvisningar samt principer for markprissattning.
Utifran svaren i bostadsmarknadsenkaten har alla lanets kommuner antagna riktlinjer for
markanvisningar.

Allmannyttan

De allménnyttiga bostadsforetagen &r ett av kommunens viktiga verktyg i den lokala
bostadspolitiken. Det & genom sitt allménnyttiga bostadsféretag som kommunen kan
tillskapa olika former av fortursystem for sarskilt behdvande grupper av hushall.

I lag (2010:879) om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag framgar att de
allménnyttiga bostadsbolagen ska verka i ett allmannyttigt syfte och enligt affarsméssiga
principer. Det allménnyttiga syftet innebar att de kommunala bostadsbolagen ska ha ett
samhallsansvar i sin verksamhet. Det & kommunen som ska klargora avsikten med dgandet
och vilken nytta det férvantas tillféra kommunen och dess invanare samt de grundlaggande
ekonomiska och sociala utgangspunkterna for verksamheten. Genom dgardirektiv och
politisk styrning till det allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolaget kan kommunen
paverka produktion och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.
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Figur 45. Andel lagenheter i allmannyttans bestand i forhallande till totala hyresbestandet och samtliga
bostader. Kalla SCB.

55



Hallands bostadsbestand uppgar till drygt 154 000 lagenheter. Av detta utgdr allmannyttan
16 procent (24 198 Igh). Sett till lanets totala antal hyresratter utgér allménnyttan 44
procent. Nationellt sett utgor allmannyttan 43 procent av det totala hyreshestandet. 2014
utgjorde allmannyttans bestand i Halland 47 procent av de totala antalet hyresratterna,
darefter har andelen succesivt minskat. Halmstad &r den kommun i l&net dar allménnyttan
har storst andel lagenheter jamfort med det totala bostadsbestandet, 21 procent. |
Kungsbacka ar motsvarande siffra nio procent. | Kungsbacka ar andelen hyresratter ocksa
lagre an i 6vriga kommuner.

Under 2020 har antalet lagenheter i den hallandska allmannyttan 6kat nagot gentemot
2019. Det ar svart att utifran svaren i bostadsmarknadsenkéten lasa ut hur férandringen ser
ut da kommunerna i huvudsak endast beskrivit nyproduktion. Endast Laholm anger att det
salts fem lagenheter till privat fastighetsagare for fortsatt uthyrning. Utifran svaren i
bostadsmarknadsenkéten har det genom nyproduktion fardigstéllts 743 lagenheter i den
hallandska allméannyttan. Enligt siffror fran SCB har under 2020 antalet lagenheter i
allmannyttan 6kat med 195 lagenheter. Lansstyrelsen drar darmed slutsatsen att det salts
ldgenheter som inte redovisats i bostadsmarknadsenkaten.

Agardirektiv

Alla lanets kommuner har allménnyttiga kommunala bostadsforetag. | kustkommunerna
drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. | Hylte drivs bostadsbolaget istéllet som en
stiftelse. Lanets kommunala bostadsaktiebolag styrs samtliga av &gardirektiv. Utifran
svaren i bostadsmarknadsenkaten framgar att det i alla dgardirektiven framgar en
precisering av det allmannyttiga syftet. Agardirektiven i Halmstad, Falkenberg och
Varberg behandlar bolagets roll i en socialt hallbar bostadsforsorjning. | Falkenbergs
agardirektiv behandlas bolagets ansvar nér det géller nyanldnda och i Laholm nér det galler
bolagets ansvar nér det galler bostader for ungdomar/unga vuxna.

Avkastningskraven ar preciserade men da de redovisas pa olika satt ar det svart att dra
nagon slutsats kring kraven utan nagon fordjupad analys.

Coronapandemins paverkan pa allmdnnyttan

Lansstyrelsen har stallt sig fragan om coronapandemin paverkat de allmannyttiga
bostadsbolagen och pa vilket satt i sa fall. Genom kontakt med bostadsbolagen har de
beskrivit sin syn pa fragan. Kungsbackas kommunala bostadsholag Eksta beskriver att det
varit svarare i hyresforhandlingarna da Hyresgastforeningen anser att héjningarna ska vara
laga med hanvisning till corona. Hemarbete har inneburit mer liv i omradena dagtid vilket
varit positivt. Laholms kommunala bostadsbolag Laholmshem menar att de generellt sett
haft en mycket liten paverkan i deras verksamhet p.g.a. pandemin. Flertalet av bolagen
anger en 6kad sophantering som en direkt effekt av pandemin.

En annan direkt effekt av pandemin handlar om kundbemétande och dialog med
hyresgéster. Ett bolag anser att det skett en snabbare omstélining till digitala kanaler med
hyresgasterna vilket varit positivt. Ett annat bolag anger att de numera kraver tidsbokning
nar kunderna ska besoka dem. Detta innebar en paverkan for hyresgésterna da de inte
langre bara kan “’gd inom” nér de har ett drende till dem. Hyresgdsterna har inte kunnat
delta vid avflyttningsbesiktningar vilket kan innebdra langre process med 6kad tidspress
med risk for stress och lagra kvalitet.
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Férmaga att betala hyran

Falkenbergs bostads (FABO) har historiskt ca 15 &renden som hanteras via inkasso eller
likvardigt. Dock har drenden de senaste manaderna okat till 25, vilket de tolkar som en
effekt av pandemin. De noterar dock att det enbart &r en person som angett detta som skl
till efterslapning av hyran. Halmstads fastighets AB (HFAB) ser inte att inbetalningen av
hyran paverkats namnvart. De ligger pa ett snitt med cirka 150 inkassokrav i manaden
vilket &r en normal niva for dem. De har daremot haft fler avhysningar an tidigare men om
det beror pa pandemin &r oklart. VVarbergs bostad har haft nagot farre betalningsérende an
tidigare. Laholmshem har noterat att hyresgasterna néstan &r snabbare med att betala hyran
nu an tidigare. Ovriga anger att de inte noterat nagon skillnad nar det géller formagan att
betala hyran i tid.

Social oro och stérningar

HFAB har ingatt i en grupp pa Andersberg dar Halmstad kommun har varit samman-
kallande. Déar har de gatt igenom social oro pa deras omraden. De har markt att framforallt
unga hanger utomhus, bade dagtid och kvéllstid. Unga som har haft hemundervisning kan
t.ex. sitta utomhus p.g.a. att trdngboddheten visar sig och man kan/far inte vara hemma pa
samma satt. De ser inga stora 6kningar vad galler skadegorelse eller antalet polis-
anmalningar pa Andersberg och Vallas, men kanslan &r att framforallt ungdomar lidit mer
av pandemin. Under mars 2021 férekom ett antal klottringar mot samhéllsbérande
funktioner pa Vallas som kan antas vara en del av detta. Aven stenkastning mot polis pa
Andersberg kan vara tecken pa en sorts uttrakning gentemot pandemin.

HFAB har upplevt en marginell 6kning av stérningar, framfarallt i studentboenden pa
dagtid. Det handlar om studenter som har haft hemundervisning och stért sig pa grannar.

FABO har inte markt av en dkad social oro kopplat till deras bostadsomraden, dock har de
haft fler anmalningar om storningar mellan hyresgéster vilket de tolkar som ett tecken pa
att mer tid spenderas i hemmen med irritation som foljd.

Hyltebostader noterar en 6kad social oro, framst genom att det blivit mer spring pa
omraden som tidigare varit lugna och dar det framst bor aldre personer och dessutom
omriden vars trapphus dr lasta dygnet runt. Men dven i tidigare mer “utsatta” omrdden
dyker det upp nya saker/pahélsningar som gor att hyresgaster kanner sig otrygga.

Underhall och renoveringar

EKSTA anger att de inte har kunnat utfora sedvanliga kontroller t.ex. OVK (Obligatorisk
ventilationskontroll). Inre underhall som inte varit akut har skjutits upp och stérre
underhallsarbeten som t.ex. fonsterbyten har flyttats fram. Det blir ett storre underhall 2021
och lite snedbelastat tidsméassigt samt extra administration kring de atgarder som anda
maste goras.

Varbergs bostad anger att det blivit en marginell forskjutning av visst planerat underhall
men inga langsiktiga konsekvenser.

FABO anger att cirka 20 procent av den totala underhallsvolymen har uteblivit pa grund av
pandemin, dels kopplat till minskad méjlighet att besoka hyresgaster, samt minskad
formaga fran entreprenorer p.g.a. sjukfranvaro.
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HFAB anger att underhallsprojekt inne i lagenheterna, t.ex. fonstermalning/byte av fonster
m.m. har skjutits pa framtiden av omtanke om hantverkare och boende. De lite mer
omfattande underhallsprojekten med stambyte och nya ytskikt i badrum har fordyrats, da
de varit tvungna att evakuera de boende till andra lagenheter under renoveringstiden.

Gallande HFAB:s underhallsfond sa &r storsta utmaningen att hyresgaster inte far komma
in och se valen i verkligheten utan enbart digitalt, i vissa fall har hyresgéaster valt att vanta
med renovering. Det kan komma att innebéra storre tryck pa bostadsbolaget nar corona
restriktionerna slépper.

Hyltebostader har valt att endast utfora akuta atgarder i deras fastigheter samt att vid behov
av renovering som inte ar akut har de genomfért den nar lagenheterna ar tomma.

Laholmshem har kunnat genomfora planerade renoveringar trots pandemin.

Fortursystem
Fyra kommuner anger att det gar att ansoka om fortur. Kungsbacka anger att det inte &r
mojligt att ansoka om fortur. Hylte har inte svarat pa fragan.

De fyra kommuner som anger att det gar att ansoka om fortur har alla gett fortur till bostad
under 2020 till prioriterade grupper. Personer som har fatt arbete i kommunen och som bor
utom pendlingsavstand har fatt fortur i Laholm, Halmstad och Falkenberg. Kvinnor i behov
av skyddat boende har fatt fortur i Varberg och Halmstad. Personer med lattare funktions-
nedsattning som behover flytta till en bostad med battre tillganglighet har fatt fortur i
Falkenberg och Halmstad. Trangbodda familjer, anvisade nyanldnda och heml&sa har fatt
fortur i Varberg och Falkenberg. | Laholm har ungdomar fatt fortur till bostad.
Sammantaget har drygt 90 bostéder fordelats till bostadssokande genom fértur under 2020.

Kommunala hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en hyresgést som har
tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som anda har svart att fa en
hyresratt med besittningsskydd. Exempelvis kan den s6kande ha en projektanstallning i
stallet for en tillsvidareanstéllning men anda ha en I6pande inkomst och ekonomi att klara
en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sakerhet for hyresvarden och kan
darfor bidra till att den som soker far ett eget hyreskontrakt pa en bostad. Kommuner som
valjer att stalla ut kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt bidrag for varje
lamnad garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

| Halland anvénder sig Falkenberg och Kungsbacka av kommunala hyresgarantier. |
huvudsak &r det personer med lag inkomst som dessa kommuner kunnat hjalpa med en
kommunal hyresgaranti. Men dven personer med skulder, betalningsanméarkningar eller
som tidigare misskott sig i sitt boende har fatt hjalp. Varberg anger att allméannyttan inte
godkanner hyresgarantier. De kraver idag sociala kontrakt som socialforvaltningen star for.
| Kungsbacka kraver kommunen att den sokande forst ska forsokt att ordna borgensman pa
egen hand for att komma i fraga for kommunal hyresgaranti. Det behovs inte i Falkenberg.
Under 2020 har varken Kungsbacka eller Falkenberg behovt fullfolja sitt atagande som
borgenar.

58



Férmedling av bostader

Kungsbacka har en kommunal bostadsformedling dar man férmedlar lagenheter bade i
allménnyttan och i privatégd regi. Resterande kommuner, férutom Hylte anger att det
kommunala bostadsbolaget har en egen ko. | Kungsbacka, Varberg, Laholm och Hylte har
kommunerna listor med hyresvardar pa sin webbplats.

Kommunens markinnehav

Samtliga hallandska kommuner uppgav i forra arets bostadsmarknadsenkat att de ager
mark som &r lamplig for bostadsbyggande. Alla kommuner planerade da aven att utoka sitt
markinnehav for bostadsbyggande ytterligare. | arets enkét fanns fragan inte med.

Samverkan

Alla lanets kommuner uppger i bostadsmarknadsenk&ten att man inom kommunen
samverkar mellan olika forvaltningar/sakomraden i planeringen for bostadsforsarjningen.
Kustkommunerna anger att samverkan dven sker med andra kommuner i planeringen for
bostadsforsorjningen. Det kan handla om grannkommuner och hela lanets kommuner. Fem
kommuner anger att samverkan &ven sker med andra aktorer kring bostadsfoérsorjningen.
Det handlar exempelvis om kommunala bostadsbolag, byggare, fastighetségare,
migrationsverket och studentkaren. Varberg erbjuder bidrag for privata aktorer att bygga
trygghetsboenden. Vid markanvisning stalls ibland krav pa att en viss andel lagenheter ska
goras tillgangliga for sociala andamal.

Lansstyrelsens roll i bostadsforsorjningen

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras arbete med
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstaller information och utfoér analyser av lanets
bostadsmarknad. | Lansstyrelsens arbete ingar att:

- arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

- stddja kommunerna i arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjning

- sakerstalla kommunernas medverkan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat
- sammanstalla uppgifter om vardedverforingar i kommunala bostadsbolag

- informera och besluta om statliga st6d.

Lansstyrelsen har genom lansstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag att verka for att
behovet av bostader tillgodoses. I lansstyrelsens mal for handlaggningstider sarskiljer man
pa 6verklagade bygglov som mojliggor nya bostader och andra bygglov dar de med
bostader prioriteras.

Det finns ett antal langsiktiga stod som ska underlatta byggandet av nya och renoveringar
av befintliga bostader som lansstyrelsen handlégger eller pa annat vis &r involverade i.

Stod for nya hyresbostader och studentbostéader (HYS) Stdédet omfattar hyresbostader och
kooperativa hyresratter i omraden med befolkningstillvéxt och bostadsbrist. Stodet géller
ocksa bostader av viss typ som det finns brist pa i en kommun. Stod till studentbostader
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lamnas till bostader i eller i anslutning till kommuner dér det finns universitet, hdgskola
eller annan eftergymnasial utbildning eller folkhdgskola. Syftet &r att 6ka antalet hyres-
bostader. December 2018 togs stddet bort genom alliansbudgeten. Med varandrings-
budgeten 2019 aterinfordes stodet. Sedan starten 2016 har 102 byggprojekt ansokt om
detta stod i Hallands.

Fram till och med den férsta juni 2021 har 74 byggprojekt beviljats medel. Det motsvarar
drygt 2424 lagenheter.
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Figur 46. Antal lagenheter som beviljats HYS fram till den forsta juni 2021, fordelat pa allmannyttan och
ovriga bolag och enskilda. Kalla Lansstyrelsen.

Stod till bostader for aldre personer (ABO) Stodet galler hyresbostader inom sérskilda
boenden och hyreslagenheter for aldre inom den ordinarie bostadsmarknaden. Stod lamnas
aven for anpassning som innebdr forbattring av gemensamma utrymmen i anslutning till
byggnad som uppléts med hyresratt, kooperativ hyresritt eller bostadsratt for att framja
kvarboende for dldre personer genom okad tillganglighet och trygghet. Syftet med stédet ar
att 6ka antalet sarskilda boendeformer samt trygghetsbostéder. |1 Halland har 16
ansokningar gjorts for ABO-stodet sedan det inférdes november 2016, totalt har de stoden
omfattat 612 lagenheter.

Statligt bidrag for sanering av fororenade omraden infor bostadsbyggnation. Bidraget
syftar till att mojliggora bostadsetablering pa fastigheter som varit belastade med mark-
fororeningar dar ansvar saknas. Kommuner med ett bostadsbehov och som paborjat en
detaljplaneprocess (beslut i fullméktige att paborja detaljplaneprocess) for det aktuella
omradet kan soka bidraget. Bidraget kan ej sokas av ett bolag. Bidraget tacker sanerings-
kostnader i projekt oavsett typ och storlek pa bostader som sedan ska uppforas pa platsen.
Ansokan skickas till Lansstyrelsen som granskar och formedlar den till Naturvardsverket
som disponerar anslaget och slutligen avgér om bidrag beviljas eller inte. Halland har inte
haft nagon ansokan sedan bidraget infordes.
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Tidiga dialoger och samarbeten for fler bostader

En tidig dialog mellan kommunen och lansstyrelsen skapar ett smidigare och effektivare
arbete med Gversikts- och detaljplaner. Samverkan i tidiga dialoger bidrar till en hallbar
samhallsplanering och ett effektivare bostadsbyggande. Utover tidig dialog och att skaffa
sig en gemensam lagesbild ar det ocksa viktigt att kommuner och lansstyrelser samordnar
sina processer och att de ser till att de anvander sig av ratt kompetens vid ratt tillfalle.
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Bostadsbehovet framover

Halland har lange haft en befolkningsokning. 2016 var ett rekordar da befolkningen 6kade
med 5549 invanare. SCB:s befolkningsprognoser visar pa fortsatt befolkningsokning, dock
inte riktigt lika h6g som de senaste aren. Nar befolkningen véxer 6kar normalt sett behovet
av bostader. Hur stort behovet av nya bostéader blir beror pa hur antalet hushall férandras.
Tillsammans med befolkningsdkningen spelar alderssammanséttningen i befolkningen en
avgorande roll. Barn bildar inte omedelbart ndgra nya hushall, men om antalet dldre okar
sa ger det upphov till allt fler enpersonshushall.

Boverket har gjort regionala berdkningar av ot s ol o
bostadsbyggnadsbhehovet under manga ar. De

senaste regionala berakningarna finns i rapporten o
”Bostadsbyggnadsbehovet 2020-2029” och dr 2014400
baserat p& SCB:s befolkningsframskrivning och  geor oee s
redovisas per funktionell analysregion (FA- I 201 1040 A
region).® En FA-region bestar av en eller flera ]
kommuner och baseras i grunden pa arbets-
pendling 6ver kommungrans. Den baseras dven pa
ett antal antaganden som hérleds fran historisk
utveckling och framtidsprognoser.!* Halland ingar
i tva olika FA-regioner dar Kungsbacka, Varberg
och Falkenberg ingar i FA-Géteborg. Halmstad,
Hylte och Laholm ingar i FA-Halmstad. For bada
regionerna har Boverket beraknat ett arligt bygg-
behov per 1000 invanare till 6,01-8,00. For FA-
Halmstad skulle den siffran innebdra att 845-1123
ldgenheter hade behovts fardigstallas under 2020.
Nu vet vi att det fardigstalldes 524 lagenheter.

Totalt sett tillkom det under 2020 1441 lagenheter
i Halland, vilket innebar 4,3 lagenheter per 1000
invanare. For att antalet fardigstallda ska hamna i
niva med Boverkets siffror kring byggbehovet
(6,01-8,0 per 1000 inv.) hade Halland behdvt
fardigstalla 2000-2700 lagenheter under 2020.

Flest antal fardigstallda lagenheter per 1000

invanare fanns under 2020 i Falkenberg (8,8 Figur 47. Arligt byggbehov per 1000
lagenheter per 1000 inv). invanare efter FA-region. Kalla
Boverket.

10 Boverket (2020). Regionala byggbehovsberékningar 2020-2029.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-
bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/ Himtad 2021-05-24.

1 Tillvaxtverket. FA-regioner. https://tillvaxtverket.se/statistik/regional-utveckling/regionala-indelningar/fa-

regioner/ Hamtad 2021-05-24
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Fardigstallda lagenheter/1000 invanare &r 2020

Hylte 0,2
Halmstad 4,4
Laholm 2,6
Falkenberg 8,8
Varberg 4,0
Kungsbacka 2,9
Halland 4,3

Figur 47. Antalet fardigstallda lagenheter under 2020 per 1000 invanare i respektive kommun samt i
Halland som helhet. Kélla Lansstyrelsen

Sverige har en aldrande befolkning och andelen som &r 80 ar och aldre kommer att fortsétta
oka. Att andelen aldre okar galler i regel alla regioner. Aven de regioner som inte bedéms
ha nagot byggbehov har en 6kande andel med &ldre i befolkningen vilket kommer stélla
krav pa bostadshestandet. Det betyder att det aven kommer att finnas ett behov av bostader
som ligger utanfor det berédknade byggbehovet.

Generellt rader det brist pa lagenheter for ungdomar/unga vuxna och nyanlanda i Halland.
Framforallt beror detta pa att det finns en generell brist pa bostéader i lanet liksom bristen
pa hyresratter med rimliga hyror. Det som nyproduceras kan pa grund av hoga kostnader
inte efterfragas av dessa grupper. Bostadsbyggandet behdver inriktas pa billigare bostader
for att kunna mota hushall med lagre kopkraft. En vaxande grupp hushall har inte rad att bo
i nybyggda bostader. Behovet av bostéder behover tillgodoses daven for individer med
svagare resurser, sa som ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktnat, kortare tid i
landet och nyanléanda. Dessa personer behover tilltrade till bostdder som matchar deras
betalningsformaga. For hushall med stora tillgangar eller hoga inkomster ar bostads-
marknaden mer fungerande. Det &r saledes inte bostadsbrist for alla invanare.
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