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Sammanfattning

Bostadsbyggandet ir fortsatt pa héga nivéer 1 Jénkopings lin. Trots detta bedomer en
majoritet av linets kommuner att det finns ett underskott pa bostider i kommunen. Endast
tva av ldnets tretton kommuner anser sig ha balans pa bostadsmarknaden. Behovet av
bostider avgors frimst av antalet invanare och antal personer per hushall. Under 2021
okade linet med 1495 hushall enligt statistik fran SCB.

Den generella bristen pa bostader som finns i linet innebér en svar bostadssituation for
manga, men framfor allt for sirskilda grupper som unga och nyanlidnda. Sju av linets
tretton kommuner anger att de bedomer det vara ett underskott pa bostadsmarknaden 1
form av bostider f6r ungdomar. Sex av kommunerna anger ocksa ett underskott pa
bostider for sjalvbosatta nyanlinda i sina respektive kommuner. Underlaget for
bostadsmarknadsanalysen togs fram innan Rysslands invasion av Ukraina, och
kommunernas bedémning av boendesituationen f6r de nyanlinda som kommit till Sverige
varen 2022 avspeglas dirfor inte i drets rapport.

Ungefir halften av linets kommuner, sex stycken, anger att de anser att bostadsmarknaden
har paverkats av coronapandemin, framférallt avseende en forandrad efterfragan. I dialog
med kommunerna dr det dock flera som sdger att det r svért att avgdra om
coronapandemin har paverkat bostadsmarknaden eller om det dr f6rindringar som hade
skett oavsett pandemin.

Medelhyran for en nybyged ligenhet ligger pa knappt 7400 kr f6r tva rum och kok med
2020 ars hyresnivéer. Detta dr en 6kning pa cirka 4 % fran féregiaende ar. Detta dr en hog
niva om man ser till genomsnittet f6r bostadsbestandet som helhet.

Kommunerna ska planera for bostadsforsorjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje
mandatperiod. Samtliga kommuner 1 linet har sidana riktlinjer, och flera kommuner har
nyligen arbetat fram nya eller paborjat ett arbete fOr att gbra sa. Sex av lianets tretton
kommuner antog nya riktlinjer under 2021. Eksj6, Mullsj6 och Gislaved arbetar fram nya
riktlinjer under 2022.
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Inledning

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen arligen utvecklingen pa
bostadsmarknaden i linet enligt férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Bostadsforsorjningen aktualiserar flera av de tvirsektoriella mal och riktlinjer som beskrivs
1 den sammanhillande plattformen med 17 mal £6r héllbar utveckling i Agenda 2030. Mal
nummer 11 i Agenda 2030 slar fast en utveckling mot mer inkluderande och sikra
samhillen och bosittningar. Att anta ett rittighetsperspektiv och infria ritten till lamplig
bostad for alla, utan diskriminering pa grunder av kon, alder, funktionsférmaga och
etnicitet utgor en viktig utmaning enligt malets utformning,.

Bostadsforsorjningslagen (lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, SEFS
2000:1383) handlar om att alla manniskor ska ges férutsittningar att leva 1 goda bostider
och att det 4r kommunens ansvar att planera for detta genom att anta riktlinjer for
bostadsférsorjning. Med andra ord finns det skal att vara medveten om och beakta de
tydliga kopplingarna mellan bostadsforsorjningslagen och svenska internationella dtaganden
om hallbar utveckling och minskliga rittigheter. Hallbarhetsmalen och de minskliga
rittigheterna kan utgora ett stod fOr att tolka nationell lagstiftning, inklusive
bostadsférsorjningslagen. De utgér ocksa en utgangspunkt f6r omvirldsanalys och
planering, inklusive nar kommunen planerar hur de ska skapa forutsittningar for alla att
leva i en god bostad.

Bostadssituationen i lanet 4r beroende av minniskorna som bor i linet och hur
bostadsbestandet ser ut. Minniskors livssituation och ekonomiska férutsittningar paverkar
deras bostadsbehov och méjligheter att efterfriga en bostad. Bostadsbestandets
sammansittning, hur mycket och vilken typ av bostider som byggs har betydelse f6r vilka
som far tillgang till en bostad.

Under ar 2021 har linsstyrelserna haft 1 uppdrag fran regeringen att stédja kommunerna i
deras arbete att motverka vrikningar. Uppdraget redovisas i denna rapport, avsnitt
Léinsstyrelsernas uppdrag om vrikningsforebyggande arbete.

Statistiken i rapporten dr himtad fran Statistiska centralbyrin (SCB) och fran
bostadsmarknadsenkiten (BME) som Boverket genomfor varje ar i samverkan med
linsstyrelserna med fokus pa de kommunala bostadsmarknaderna. Boverkets
bostadsmarknadsenkit besvarades av kommunerna i slutet av 2021 och i bétjan av 2022.

Bostadsbyggandet

Bostadsbyggandet ligger pa en fortsatt hog niva. Antalet fardigstillda ligenheter i linet ar
2021 var 1346 vilket dr ungefiar motsvarande niva som foregiaende ar. Av de fardigstillda
ligenheterna dr drygt 40 % hyresritter, vilket 4r en markbar hogre niva an ar 2020. Det gar
dock att se att den procentuella andelen av fardigstillda hyresritter i Jonk&pings lin ligger
pa en ldgre nivad dn riket som helhet som ligger pa drygt 50 %.
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Ar 2021 pabérjades byggprojekt med 2309 ligenheter, vilket ir en drygt dubbel si stor
siffra jimfért med aret innan. Detta indikerar att bostadsbyggandet fortsatt kan komma att
ligga pa en hog niva i linet. Kommunerna gor varje ar en bedémning av det férvintade
bostadsbyggandet de kommande tva dren foér den egna kommunen. Detta gérs i BME och
kommunens bedémning har de senaste dren visat sig vara kraftigt 6verskattad. Att det
torvintade bostadsbyggandet 6verskattas kan bero pa den bostadsbrist som varit de senaste
aren och en stark vilja att tillskapa nya bostider for att 16sa krisen. Kommunernas
bedémningar av foérvintat bostadsbyggande dr dock inte lingre lika hogt enligt arets
bostadsmarknadsenkit.

Behovet av bostider avgors frimst av antalet invanare och antalet hushall. Under 2021
Okade antalet hushall i linet med 1495 enligt SCB. Denna siffra kan sittas i relation till de
1346 firdigstillda ligenheterna i linet.
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Diagrammet visar antal féardigstallda bostéder, antal pdbdriade bostéder, férvantat antal pdbérjade
bostdder samt befolkningsférandring i antal personer éver tid i Jonkdpings 1an. Kalla: SCB och BME.
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Diagrammet visar antal fardigstallda Idgenheter dver tid i Jonkdpings Ian. Kalla: SCB.
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Av de bostidder som firdigstilldes ar 2021 var 42% hyresritter, 32% bostadsritter och 26%
dganderitter. Det skiljer sig dock mycket at mellan de olika kommunerna i linet. I Aneby,
Gnosjo, Mullsjo, Vaggeryd och Nissjo har det endast fardigstillts dganderitter, samtidigt
som det i Eksj6 kommun har firdigstillts 83% hyresritter. Skillnaderna i de mindre
kommunerna beror till stor del pa att det dr firre bostadsprojekt som genomférs och dessa
far stort genomslag i statistiken for ett enskilt ar. I Habo och Jénkopings kommun byggdes
det en stor del bostadsritter under 2021. Enligt statistiken fran SCB sa firdigstilldes det
inga bostider i Trands kommun under 2021.

Fardigstallda ldgenheter, Jonkdpings 1an
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Diagrammet visar fardigstallda Iagenheter i Jonkdpings 1an per upplatelseform och Gver tid mellan dren 2008
och 2021. K&lla: SCB
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Diagrammet visar fardigstallda Iagenheter efter upplatelseform i nybyggda hus under &r 2021, per kommun i
l&net samt fér l&net som helhet och riket. Kdlla: SCB
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Bostadstyp och uppldtelseform i befintligt
bostadsbestdnd

Av det totala bostadsbestandet 1 Jonkopings lin bestar 50 % av bostidderna av smahus i
form av exempelvis villor och radhus, medan drygt 40 procent av bostdderna ar i
flerbostadshus. Detta innebir att linet som helhet har en hogre andel smahus och en ligre
andel bostider i flerbostadshus dn rikssnittet. Det finns en stor variation mellan linets
kommuner, dir manga av de mindre kommunerna har en betydligt hogre andel smahus 4n
genomsnittet i linet och riket. Habo kommun har st6rst andel smahus med drygt 75% av
bostidderna I Jonkopings kommun ar situationen det motsatta med nagot ligre andel
smahus dn riksgenomsnittet.

Fordelning hustyp 2021
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Figur 1 Diagrammet visar férdelningen av bost&der per hustyp och kommun i lanet &r 2021. Smdhus avser
frliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad-, och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader innehdliande tre eller flera ldgenheter inklusive loftg&ngshus. Ovriga hus avser byggnader
som inte @r avsedda for bostadséndamadl till exempel byggnader avsedda fér verksamhet eller
samhdlisfunktion som innehdller Idgenheter. Specialbostdder avser bostéder fér dldre/funktionshindrade,
studentbosté&der och 6vriga specialbostéder. Kalla: SCB.

Nir det giller bostadernas upplatelseform, det vill siga om bostaden idr en hyresritt,
bostadsritt eller en dganderitt, dr det dganderitten som 4r den vanligaste boendeformen i
linet. Andelen dganderitter i linet uppgar till 47 % medan andelen hyresritter i linet dr 39
%. Linet har en hogre andel dganderitter 4n genomsnittet i landet medan vi har ungefir
motsvarande mingd hyresritter som riksgenomsnittet. Nar det kommer till bostadsritter sa
ligger linet pa en ldgre andel dn riksgenomsnittet. Det ér stor variation mellan férdelningen
av upplatelseformer mellan de olika kommunerna i linet. Habo kommun har ligst andel
hyresritter i linet med endast 21 % av bestandet. Tranas kommun har hégst andel med
46% titt foljt av Jonképings kommun med 44% hyresritter. Jonképings kommun dr ocksa
den kommun i linet med hogst andel bostadsritter pa 21 %.
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Det sker arligen tillskott till bostadsbestandet i linet men nyproducerade bostider édr en
mycket liten del av det totala bostadsbestandet. Det dr dirfor viktigt att virna om det
befintliga bestandet samtidigt som nya bostidder byggs.

Bostader per uppdatelseform 2021
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Figur 2 Diagrammet visar bostdder per uppldtelseform och kommun i Idnet samt fér Idnet som helhet och
riket. Siffrorna avser &r 2021. Kélla: SCB.
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Figur 3 Diagrammet visar bostédder per upplatelseform i ldnet dren 1990 — 2021. Kdlla: SCB.

Allmdannyttan

Allminnyttans dgande av linets hyresritter procentuellt ir ldgre dn riksgenomsnittet, 36%
jamfort med 43%. Siffran indikerar att allmédnnyttan minskar sitt procentuella dgande av
hyresritterna i linet, allmannyttan har linge dgt 37 % av hyresrattsbestandet. Detta kan
innebira att det byggs manga nya bostider utanfor det allmannyttiga bestandet. Miangden
hyresritter som dgs av allminnyttan varierar mycket mellan de olika kommunerna i linet.

11



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2022

Skillnaden beror delvis pa hur manga hyresritter som finns i kommunen totalt sett. Habo
ar den kommun i linet med hégst andel hyresritter som 4dgs av allminnyttan, 58 %.
Kommunen har det ligsta procentuella antalet hyresritter 1 linet och ligger langt under
riksgenomsnittet pa 21% respektive 38%. Den kommun 1 linet dir allminnyttan dger minst
procentuell del av hyresrittsbestindet dr Tranas med 17%. Enligt BME 6kade det
allmannyttiga bostadsbestandet i linet med 221 nyproducerade ligenheter under 2021.
Dessa byggdes 1 fyra av linets tretton kommuner. Utéver de nyproducerade ligenheterna
6kade det allminnyttiga bostadsbestindet med fjorton ligenheter till f6ljd av
ombyggnation, tva till f6ljd av nyinkép. Tva av lanet kommuner uppger att det
allmannyttiga bostadsbestandet har minskat under 2021. Denna minskning skedde genom
torsiljning av femton bostider och rivning av sju hyresritter. Nissjo kommun som ir en av
de tvd kommuner som uppger en minskning uppger att anledningen ér att forbattra det
kommunala bostadsforetagets ekonomi. De femton ligenheter som séildes under 2021
saldes till en privat fastighetsdgare for fortsatt uthyrning.

Andel av hyresbostéder som &gs av allmannyttan
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Figur 4 Diagrammet visar allmannyttans andel av det totala hyresbestdndet i respektive kommun samt fér
I&net som helhet och riket. | underlaget fér allmannyttans bestdnd ingdr dven specialbostdder, dvriga hus
och bosté&der i sm&hus. Om jamférelsen enbart gors med hyresratter i flerbostadshus blir allmdannyttans andel
ytterligare lite mindre, sarskilt i de kommuner ddr allmdannyttan ager lokaler fér kommunal dldrevard. Siffrormna
avser 2021. Kdlla: SCB.

Enligt arets bostadsmarknadsenkit sa tillkom det 237 nya bostider i allmannyttans bestand
1 Jonkopings lin under 2021. Majoriteten av dessa var genom nybyggnation och byggdes i
fyra av linets tretton kommuner. I Vetlanda kommun tillkom det tvd nya bostider genom
ink6p och 1 Gnosjo, Gislaved och Eksjé kommun 6kade bestindet till viss del genom
ombyggnation av befintligt bestand. Tva av linets kommuner uppger att det allminnyttiga
bostadsbestandet har minskat under 2021. Nassj6 kommun har under aret salt 15 bostader,
den angivna anledningen dr for att forbattra det kommunala bostadsbolagets ekonomi.
Kommunens bestand har ocksa minskat genom att nigra ligenheter har byggts samman f6r
att skapa storre ligenheter. Gnosjé kommun anger dven de att det allminnyttiga
bostadsbestindet minskat med fem bostader, och detta till f6ljd av rivning. Sammantaget sa
innebir detta ett tillskott pa 215 bostider 1 det allmdnnyttiga bostadsbestindet i Jonk&pings
lin enligt BME.
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Hyresnivder

Det dr sviart att skapa en 6vergripande bild av hyror f6r hela det befintliga bestindet
eftersom det finns manga faktorer som spelar in 1 hyresnivéer, bland annat vilket ar huset
byggdes, dgarformer och olika typer av regleringar. Vi har darfor valt att anvinda oss av
hyror i nyproducerade ligenheter for att kunna jamfora mellan ar. I tabellen nedan visas
medelhyror f6r mindre kommuner 1 Sverige vilket motsvarar samtliga kommuner i linet
utom J6nkopings kommun. Hyrorna har tydligt 6kat mellan 2019 och 2020, sarskilt ettor
vars hyror 6kat med dtta procent. I forhéllande till storstadsregionerna ér hyrorna laga.
Genomsnittshyrorna f6r nyproducerade ligenheter med ett rum och kék 1 Storstockholm
ar runt 27 procent hégre dn 1 de sma kommunerna utanfor storstadsomradena. Kategorin
over, det vill siga kommuner med 6ver 75 000 invanare, som Jonkopings kommun tillhér
ar ocksa nagot hogre dn de sma kommunerna. Statistiken 6ver hyresnivaerna for
nyproducerade ligenheter visar att hyresnivan har varierat i perioder men nu ar hyrorna
hogre 4n pa manga ar.

Medelhyra per Idgenhet i nybyggda hus

2019 2020 Okning
1 rum och kék 5248 5680 8%
2 rum och kok 7138 7394 4%
3 rum och kok 8669 9224 6%
4 rum och kok 10562 10920 3%

Figur 5 Den har figuren visar medelhyran fér nyproducerade Idgenheter &r 2019 och 2020 samt den
procentuella 6kningen mellan aren. Galler privata och offentliga féretag sammantaget. Siffrorna avser
kommuner med mindre an 75 000 invé@nare. Kdlla: SCB
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Befolkningsutveckling

Jonképings lins befolkning fortsitter att flja en positiv trend och under 2021 fick linet en
nettockning av 2 054 invanare. Den stora merparten av 6kningen skedde i Jonk6pings
kommun med 6ver 1152 personer men aven Habo, Vaggeryd och Nissjo hade en 6kning
med runt 200 personer vardera. Samtidigt sd har befolkningen minskat 1 fyra kommuner i
linet under 2021. De kommuner som minskar i befolkning dr lokaliserade i utkanten av
linet. Jonkopings kommun dr den kommun 1 linet med flest invanare och storst
befolkningsokning sett till antal. Det ar virt att notera att Jonkopings kommun férlorar
invanare till andra kommuner i linet men fler flyttar till Jonkoping fran resten av landet och
fran utlandet.

Befolkningsutveckling och prognos
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Figur 6 Diagrammet visar befolkningsutvecklingen ar 2000-2030. Prognosens siffror &r baserade pd& Region
Jonkspings l1ans befolkningsprognos frén 2022. Kélla: SCB och Region Jénkopings I&n.
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Figur 7 Tabellen visar pd befolkningsforandring i Ianet per kommun &r 2021. Kélla: SCB.
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Sedan tidigt 2000-tal har Jonkopings lin haft ett positivt f6delsenetto. Det innebir att det i
linet som helhet f6ds fler dn vad det dor varje ar. Undantaget ar ar 2020 som ska forstés
med bakgrund 1 en 6kad dédlighet under borjan av Covid-19-pandemin, men trenden
verkar ha aterhdmtat sig under 2021.

Fodelsenetto

1200
1000

Figur 8 Diagrammet redovisar antalet fédda minus antalet déda i Jénkdpings 1an frdin &r 2000 till &r 2021.
Kdlla: SCB.

Antalet personer per hushall i linet i snitt 4r 2,21 personer. Det skiljer sig lite mellan
kommunerna. Kommuner med hogre andel barn (under 18) i kommunen dr samma
kommuner med flest antal personer per hushall. Hushall med hemmaboende barn ir ju av
naturliga skal storre 4n hushéll utan barn. Habo kommun med hégst andel barn i linet
utmirker sig till exempel med 2,62 personer per hushall och Eksj6 och Tranas som har
ligst andel barn har ocksa 2,10 antal personer per hushall. Hushallens storlek har betydelse
tor framtida behov av bostider. Dock behéver inte en stérre andel barn nédvindigtvis
betyda att de unga stannar kvar i kommunen 1 vuxen alder.

Antal personer per hushéll
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0
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I

Figur 9 Antal personer per hushdll i Kommunerna i Jénkopings Ian. Kalla: SCB
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Antal personer per hushall
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Figur 10 Antal personer per hushdll i Jénkopings I&n. Kalla: SCB

Hushé&llsutveckling &ren 2011-2021
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Figur 11 Diagrammet visar antalet hushdll i Jénkopings 1&n &r 2011-2021. Kalla: SCB

Pendling och arbete p& annan ort

Jonképings kommun dr den kommun som lockar flest personer boende i andra kommuner
med arbetstillfillen. Samtidigt dr Jonk6ping den kommun som har flest invanare som
jobbar utanfér kommunen. Sett till nettosiffrorna dr Gnosjo och Eksjé de kommuner som
1 hogre grad himtar sin arbetskraft utanfér kommunen férutom Jonkoping. Pa motsatt sitt
ar Habo en utpendlarkommun med hogst nettoutpendling.

Pendlingsménstren avsl6jar var arbetstillfillena finns i linet och att kommungrinser inte
utgor en grins for arbetsmarknaden. Det dr alltsd mycket vanligt att invanarna pendlar in
och ut fran sin hemkommun f6r att arbeta. Det gar att identifiera att en del kommuner
primirt blir utpendlarorter och andra inpendlarorter. I takt med att befolkningen Okar i
linet kan vi komma att se forindringar i monstret avseende bostadsbyggande och
samhillsplanering allteftersom priser och arbetsmarknadsférutsittningar forandras.
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Figur 12 Antal personer som forflyttar sig mellan kommuner f6r jobb. Kdlla: SCB
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Hushdllens ekonomiska utveckling

Arbeftsldshet

Coronapandemin fick en tydlig paverkan pa antalet arbetslosa under ar 2020 men har
minskat under 2021 och under slutet pa 2021 var arbetsloshetssiffrorna nere pa samma
nivaer som innan pandemin. Arbetslésheten i linet lag pa 5,8% i december 2021 vilket dr
klart ligre an rikssnittet pa 7,2%.

Arbetsldsheti Jonkdpings Lan
15 000
14 000
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12 000 o-—.——/
11 000
10 000
9 000

8 000

i & & N 2 ES
£ @ ?Q\\ 2 N ¥

= 7020 2021

Figur 13 Diagrammet visar antalet personer i l&net som var éppet arbetsldsa och sékande i program per
mdnad 2020-2022. Kalla: Arbetsférmedlingen

. . . [}
Utbildningsniva
Utbildningsnivan i Jénkopings lan ar ligre an riket som helhet, detta avser hur stor andel av
befolkningen som har en eftergymnasial utbildning pa tre ar eller mer. En eftergymnasial
utbildning pa tre ar motsvarar idag en kandidatexamen. J6nkoping och Habo ir de enda
kommunerna i linet vars andel hégutbildade ér jamférbar med rikssnittet (undantaget dr
minnen i Habo kommun som ér en bit under rikssnittet). Precis som i resten av landet ar
kvinnor 6verrepresenterade nir det giller eftergymnasial utbildning i Jonkopings lin.
Gnosj6 och Gislaved har ligst andel hégutbildade 1 linet.
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Utbildningsnivé 2020
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Figur 14 Diagrammet visar andelen av befolkningen, kvinnor respektive man, i l&dnets kommuner som har en
efter-gymnasial utbildning pd tre &r eller mer samt siffror for riket som helhet. Siffrorna avser &r 2020. Kélla: SCB

Boendekostnader och disponibel inkomst

Den disponibla inkomsten per person i linet generellt dr ligre dn rikssnittet, med undantag
tor Habo kommun. Virnamo och Jonkopings kommun dr bada strax under rikssnittet. De
kommuner dér den disponibla inkomsten dr liagst dr Sdvsjo och Nissjo.

Disponibel inkomst per person
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Figur 15 Diagrammet visar disponibel inkomst fér personer, medelvdrde i fusentals kronor, per kommun samt
for lanet som helhet och riket. Siffrorna avser &r 2019. Kélla: SCB
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Priset pa bostider skiljer sig ocksd at mellan linets kommuner. Det finns flera sitt att mata
hushallens kostnader f6r bostader. Det enklaste sittet att visa pa prisskillnader 4r att visa
medelpris pa bostadsritter. Rikssnittet dr relativt hogt pa grund av storstadsregionernas
priser, men bland linets kommuner har Habo och Jonk6ping klart hogre priser 1 snitt dn
andra kommuner vad giller bostadsritter. Aneby och Sivsjé kommuner har lagst priser pa
bostadsritter 1 snitt.

Medelpris Bostadsrétter Mkr
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Figur 16 Figuren visar medelpriset i milioner kronor p& bostadsrétter de senaste tolv madnaderna uppdaterat
8 april 2022. Kalla: Mdaklarstatistik.se

Ett annat sitt att forstd bostadspriserna ar att anvinda pris per kvadratmeter boarea. 1
forhallande till landet i stort 4r priserna i ldnet relativt laga, da vara medelpriser ir runt 60
till 70 procent av kvadratmeterpriset i snitt i landet. Tatbebyggda kommuner i linet har
klart hogre kvadratmeterpriser in kommunerna i glesbygd. Jonk&ping, Habo och Virnamo
star ut bland framfor allt bostadsritterna. Skillnaderna 1 priser i linet pa villor 4r mindre dn
for bostadsritter.
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Figur 17 Figuren visar kronor per kvadratmeter géllande bostadsratter. Kalla: M&klarstatistik
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Villor Kr/kvm
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Figur 18 Figuren visar kronor per kvadratmeter géllande villor. Kalla: Méklarstatistik
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Beddmning av bostadsmarknadsldget

Arets upplaga av Boverkets drliga bostadsmarknadsenlkit visar att 11 av linets 13
kommuner bedomer att det rader ett underskott pa bostader 1 deras kommun. Att flera
kommuner bedomer att det finns ett underskott pa bostiader i den egna kommunen ar ett
faktum som har identifierats under manga ar i rad. Det lingvariga underskottet pa bostider
visar att kommunerna har en utmaning i att méta behoven av bostider i linet.

I enkiten far kommunerna ange vilja faktorer som forsvarar bostadsbyggandet i just deras
kommun. Den begrinsande faktorn som flest kommuner anger ar hoga
produktionskostnader f6r nya byggnader samt att det 4r rader brist pa detaljplanerad mark
som marknaden vill bebygga. Férutom de praktiska problemen finns dven begrinsande
faktorer i finansiering, flera av kommunerna upplever att bade byggherrar och
privatpersoner har svirt att fa lan for bostadsbyggande. Tre kommuner anger statliga
intressen, sasom bland annat strandskyddet som en begrinsande faktor. Tre kommuner
anger 6verklaganden av detaljplaner som en begrinsande faktor.

Jonk6pings lin dr inte ensamt om denna utveckling. De flesta andra kommuner 1 landet har
ett underskott pa bostider, aven om antalet kommuner som har ett underskott minskar i
torhallande till tidigare ar. Precis som i Jonkopings lin byggs det mycket nya bostider runt
om i landet.

Kommun 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Aneby

Gislaved

Vaggeryd

Jonkdping

Varnamo

Vetlanda

Trands

13 13 13 11 11 10 11
Balans 0 0 0 2 2 3 2
Overskott 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Tabellen redovisar kommunernas bedémning av bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet Gren 2012-
2022. Kalla: BME.
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Beddmning av kommunens

bostadsmarknadslage
| kommunen som helhet Pa centralorten, i innerstan | kommunens 6vriga
delar
Aneby Underskoftt Underskoft Underskoft
Gnosjo Underskoft Underskoft Underskoft
Mullsjo Underskott
Habo Underskott Underskoft Balans
Gislaved Underskoftt Underskoft Balans
Vaggeryd @ Balans Underskoft Balans
Jonkoping Underskott Underskoftt Underskoft
Ndassjo Underskott Underskott Underskott
Varnamo Underskoftt Underskoft Balans
Sdvsjo Balans Balans Balans
Vetlanda Underskoftt Underskoft Underskoft
Eksjo Underskott Underskott Balans
Trands Underskoftt Underskott Balans
Underskott 10 12 4
Balans 3 1

Tabellen redovisar kommunermnas bedémning av bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet, p&
cenfralorten och i kommunens dvriga delar vid tidpunkten ndr bostadsmarknadsenkaten besvarats, januari
2022. Kalla: BME.

BedOmning av bostadsbrist

Bostadsbrist som begrepp ir kint for att vara svart att definiera. Boverket har i sin rapport
fran 2020, Matt pd bostadsbristen (Forslag pa hur aterkommande bedémningar ska utforas.
RAPPORT 2020:21), sammanfattat diskussionen om vad myndigheten anser som en
limplig definition av bostadsbrist Boverket anvinder bostadsbrist som ett hushalls brist pa
rimlig bostad i forhallande till vad som kan forvintas vara normalt for hushéllets
ckonomiska nivd. Vilken nivd som anses rimlig definieras utefter Boverkets
berikningsmodell som anvinder flera kvantitativa matt f6r att bedéma vilka bostider som
anses vara dugliga for boende. Statistiken som tas fram av Boverket kompletterar
kommunernas bedémningar av bostadsmarknadslidget, som inte baseras pa samma
kvantitativa underlag. I var analys av bostadsmarknaden i J6nkopings lin anvinder vi
darfér bade Boverkets berdkningar och kommunernas utsagor for att f6rsoka ge en sa
heltickande bild av bostadsbristen 1 linet som méjligt.

Antalet hushall i Jonk6pings lin som pa grund av traingboddhet saknade en rimlig
boendel6sning uppgick till cirka 11 600 ar 2018. Samtidigt hade drygt 6000 hushall i linet
en anstringd boendeckonomi. Andelen tringbodda hushall skiljer sig en del 4t mellan de
olika kommunerna i linet. Jonkoping och Nissjo kommun dr de kommuner i linet med
hégst andel trangbodda hushéll. Habo och Aneby dr de kommuner 1 linet som har lagst
andel trangbodda. Nir det kommer till andel hushall med anstringd boendeekonomi sa ar
Sivsj6 och Eksj6 de kommuner i linet som sticker ut med hégst andel, samtidigt som
Habo och Vaggeryds kommun ligger ligt. Nar det kommer till andel hushéll med bade
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anstringd boendeekonomi och som idr traingbodda sa dr det Nassjo kommun som sticker ut
och har hogst andel i linet medan Habo, Vaggeryd och Virnamo har ligst andel.

Matt pa bostadsbrist: Andel av hushall Antal hushall
Trangbodda hushall 7.2% 11613
Anstréiingd boendekonomi 3.8% 6037

Langt pendlingsavstand 21% 3349
Osdkert boende (Upprepade flyttar) 0.8% 1285
Trdngbodda och har anstrangd boendeekonomi 0.9% 1414

Langt pendlingsavstand och anstréngd boendeekonomi 0.1% 127

Tabell 1 Tabellen visar andelen hushdll och antal hushdll i I&énet som har bostadstborist utifrdn kvantitativa matt i
form av trdngbodda hushdll, hushdll med anstrangd boendeekonomi, hushdll med 1&dngt pendlingsavstdnd,
hushdall med osdkert boende (upprepade flyttar), hushdll som ér tfrdngbodda och har anstrangd
boendeekonomi, hushdll som har Idngt pendlingsavstdnd och anstrangd boendeekonomi. Siffrorna avser ar
2018. Kalla: Boverket (2020). Oppna data - Beddmning av bostadsbrist.

Andel tfréngbodda hushall
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Tabell 2 Diagrammet visar andelen trdngbodda hushdll per kommun. Siffrorna avser ar 2018. Kalla: Boverket
(2020). Oppna data - Beddémning av bostadsbrist.
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Andel hushéll med ansfrangd boendekonomi

6,0% 5,5%
4,9%
5,0% 4,5% .
+ 4,4%
4,1% 4,3%
4,0% 35% 3,6%
3,2%
3,0% 2.5% 27% 2,8%
2,4%
2,0%
1,0%
0,0%
ép‘\ OE-I,Q \)\\C;Q & 600 6&8'6 é\‘\b - Q\(\ Oé’{) & ‘5\0 6&"\0 0(\60 <<\}_r_>\o 0(:61
& 0 & ¢
v © w o° AoQ’Q g‘o(\ o 2 H&é;\\ <

Tabell 3 Diagrammet visar andelen hushdll per kommun som har anstrdngd boendeekonomii. Siffrorna avser
&r 2018. Kalla: Boverket (2020). Oppna data - Beddmning av bostadsbrist.

Andel hushéll som ar tréngbodda och har anstrangd boendeekonomi
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Tabell 4 Diagrammet visar andelen hushdll som &r Trc"zngpoddo och har anstrdngd boendeekonomi per
kommun. Siffrorna avser &r 2018. Kalla: Boverket (2020). Oppna data - Beddmning av bostadsbrist.

Statistiken visar att tringboddheten har ékat i linet mellan dren 2012 och 2018. Ar 2018 var
det cirka 2500 fler hushall som var traingbodda jamfért med ar 2012. Diremot har andelen
hushall som har anstringd boendeekonomi minskat under samma period. Andelen hushall
som bade dr tringbodda och har anstringd boendeeckonomi har varierat under perioden
men sammantaget ar det fler hushall som lever under sidana anstringda omstindigheter ar
2018 dn ar 2012.
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Andel tfréngbodda hushall 2012-2018
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Tabell 5 Diagrammet visar andelen hushdll som ar trdngbodda i Jonkdpings I&n Gver tid, Gren 2012-2018.
Kalla: Boverket (2020). Oppna data - Beddmning av bostadsbrist.

Coronapandemins och pdverkan pd
bostadsmarknaden

I arets BME anger sex av linets tretton kommuner att de bedémer att coronapandemin har
paverkat den kommunala bostadsmarknaden, varav de flesta anger att de bedémer att
efterfragan pa bostader ar det som forindrats. Flera kommuner viljer dock att nyansera
sina antaganden med att det 4r svért att bedéma om de férindringar som ses pa
bostadsmarknaden ir en direkt £6ljd av pandemin eller om det helt enkelt ér trender som
hade skett oavsett eller som paverkas av andra faktorer.

Bostadssituationen for ungdomar och studenter

Unga

Ungas position pa bostadsmarknaden har under manga ér varit svar. Dock visar arets
bostadsmarknadsenkit att firre kommuner i linet bedomer att det finns ett underskott pa
bostider f6r ungdomar. Sju av tolv svarande kommuner bedémer att det rader ett
underskott pa bostider f6r ungdomar och fem svarade att de har en balans. De frimsta
hindren £6r unga for att fa tag pa bostidder enligt BME ir att det finns fa ligenheter med
ritt pris, storlek och lige.

I sju av linets kommuner pagar inga sirskilda insatser for att underlitta ungdomars intride
pa bostadsmarknaden. Fem av kommunerna anger att de har riktade insatser, daribland tva
kommuner som producerar nya ligenheter med limplig prisniva eller sirskilt avsedda for
unga. Forutsittningarna att behalla unga vuxna i kommunen varierar i linet i friga om
arbetstillfallen och studiemdjligheter. Nagra kommuner nimner sirskilda insatser med
ungdomsrabatter och EU-projekt men bara tre kommuner har sirskilda ungdomsbostader.
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Jamfér man kommunernas syn pa behov av bostider generellt och f6r unga forfaller ungas
situation inte anses mer allvarlig dn det allmidnna behovet i kommunernas uppskattning.

Studenter

Studenters situation i ldnet dr framfor allt styrt av Jonkoping University och studenterna
anslutna till det lirositet. Varnamo och Eksj6 har ocksa hogskoleutbildningar som bidrar
till efterfragan pa studentbostider i linet men i mycket mindre grad dn hégskolan i
Jonkoping. Det dr Jonképing, Virnamo och Sivsjo som har sirskilda studentbostider i
kommunen.

Tre kommuner uppger att det finns ett underskott av studentbostider, fem uppger att det
rader balans och ytterligare tre anser att det inte dr aktuellt f6r deras kommun.
Underskotten uppges bestd av en generell brist pa ligenheter och en brist pa sma
ligenheter. Studenters situation pa bostadsmarknaden blir naturligtvis olika prioriterad 1
forhallande till omfattningen av studenter i linet och den egna kommunen. Eftersom
moijligheterna for hégre utbildning generellt 4r sma i linet utanfor Jonképing upplever de
flesta kommunerna heller inte detta som ett stort problem.

Bostadssituationen fér nyanldnda

Foljande avsnitt dr baserat pa svaren som getts av kommunerna i BME och de slutsatser
som dragits av Lansstyrelsen 1 det hir avsnittet beskriver situationen innan Rysslands
invasion av Ukraina. Situationen for nyanlinda i kommunerna kommer sannolikt att
paverkas av den ryska invasionen av Ukraina som redan tvingat manga flyktingar att
komma till Sverige, se avsnittet Ukraina lingre ned i dokumentet f6r en mer detaljerad
beskrivning.

Nir kommunerna i linet fick bedéma kommunens méjligheter att erbjuda bostiader vid
anvisning av nyanlinda pa en skala 1-7 ir de flesta ganska positiva. De flesta bedomer
situationen vid niva fem eller sex. Endast tva kommuner bedémer sina mojligheter ligre dn
niva fem, en vid niva fyra samt en pa niva tva. Kommunerna arbetar med att underlitta
nyanlindas situation genom att samarbeta med kommunens allmannyttiga bostadsbolag
och kontakt med privata fastighetsigare.

Linsstyrelsen i Jonkopings lan har tagit fram en ligesbild och en 6verblick f6r hur arbetet
med nyanlidnda har fungerat under perioden oktober 2020 till september 2021.
Bosittningen fungerar relativt val med langsiktiga 16sningar och kontrakt. Sex av nio
kommuner som tagit emot nyanlinda pa anvisning anger att de helt eller i h6g grad
erbjuder tillsvidarekontrakt. Men det kan finnas problem att bositta storre familjer da det
ar brist pa storre lagenheter (fyra rum eller fler).

Det minskade mottagandet under de senaste aren gor att det blir littare att hitta boende
med narhet till service och skolor men manga nyanlidnda bosatts i socioekonomiskt utsatta
omraden. Flera kommuner har nimnt boendesegregation som en negativ effekt av det
minskade mottagandet under 2021 och tidigare.

Kinnedomen om boende f6r egenbosatta ir generellt lag om inte det genom kontakter
med socialtjinsten framkommer att det finns problem med till exempel trangboddhet.
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Nigra fall av oseri6sa fastighetsidgare med lag standard och hoga hyror har
uppmirksammats men inte i ndgon stérre omfattning. Bosittning av ensamkommande
barn har skett inom ordinarie strukturer da linet tagit emot vildigt fa ensamkommande.
Bland framgangsfaktorer nimns god samverkan med de kommunala bostadsbolagen, men
nagra kommuner lyfter 4ven att de nu ar helt beroende av externa aktorer eftersom de egna
boendena avvecklats. Denna bild speglas av svaren i BMA dir kommunerna uppger att
bostadsmarknaden for sjdlvbosatta nyanlinda i linet r svar. Hilften av de svarande
kommunerna svarar att det rader ett underskott pa bostider for sjalvbosatta.

Bost&der for aldre

Utbudet av sirskilt boende f6r dldre ér varierat i linet. Fyra kommuner bedémer att det
finns for fa platser i férhéllande till behoven, sex kommuner anger att antalet motsvarar
behoven, och tva kommuner rapporterar ett Gverskott. Niar kommunerna bedomer
behovet av sirskilda boenden for aldre tva ar framat tror bara tre kommuner att det inte
kommer att vara tillgodosett. Nio kommuner bedémer det som sannolikt att behovet
kommer att vara tickt om tva ar.

Nir det kommer till bostider £6r aldre sa finns det olika boendeformer som ir riktade
sarskilt till malgruppen. Seniorbostider dr bostider inom det ordinarie bostadsbestandet
som ir avsett fOr personer 6ver en viss alder. Tanken ér att bostiderna ska vara utformade
efter dldres behov av tillganglighet och trygghet. I BME uppger étta av linets tretton
kommuner att det finns seniorbostider i kommunen. Av dessa uppger halften att det ar ett
underskott pa denna boendeform. Tvd av kommunerna som idag inte har nagra
seniorboenden anger att de ser att det finns ett behov av boendeformen.

Trygghetsbostider dr en annan boendeform for aldre som har tillkommit for att ge aldre
som Onskar det tillgang till storre gemenskap och trygghet. Det finns en stor variation av
trygehetsbostider, dven om trygghet, tillganglighet, gemensamhetsutrymmen och sirskild
personal dr gemensamma nimnare f6r manga. Tio av linets kommuner uppger i BMA att
de har trygghetsbostider. Av dessa dr det atta som anser att det ér ett underskott av
boendeformen i kommunen. Gislaveds kommun som idag inte har nagra trygghetsbostider
anger att de ser att det finns ett behov av boendeformen i kommunen.

Bostader for personer med funktionsnedsattning
I behov av sarskilt boende

Sirskilda boendeformer fér personer med funktionsnedsittning 4r sidana bostader som
kriver ett sdrskilt bistindsbeslut enligt socialtjanstlagen, till exempel gruppbostider eller
servicebostider.

Sju av de svarande kommunerna bedémer att det rader ett underskott pa bostider for de
personer med funktionsnedsittning som behéver sirskilt boende. Fem kommuner
bedémer att det finns tillrickligt med bostdder i férhallande till behoven.

Underskottet giller i stora delar bade gruppbostider och servicebostider. I manga

kommuner pagar satsningar pa fler bostider at personer med funktionsnedsittning och
flera kommunerna bedémer att behoven kommer att tillgodoses inom négra ar.
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Valdsutsatta

De flesta som utsitts for vald eller hot om vald av nirstaende édr kvinnor. Denna grupp har
haft det svart att etablera sig pa bostadsmarknaden pa grund av en tidigare eller hastigt
forsimrad ekonomisk situation pa grund av brotten de utsatts for. Den véldsutsatta kan
aven leva under olika typer av hot vilket kan leda till att en bostad behéver tillhandahallas i
en annan kommun dn den ursprungliga. Den storsta utmaningen for arbetet att underlitta
for de utsatta grupperna ar den generella bostadsbristen vilket gor det svart f6r manga att fa
tillgdng till bostider pa annat sitt 4n genom kommunens eller kvinnojourers hjilp.

Allt fler kommuner i Sverige har dirfér en sirskild samverkan for att ordna bostéder till
valdsutsatta. I Jonk6pings lin har 12 av 13 kommuner samarbeten med andra kommuner
for personer som utsatts for vild av nirstaende och pa grund av hotbild behéver flytta till
annan kommun. Linets kommuner har tillsammans med Lénsstyrelsen tagit fram en
gemensam handlingsplan for att underlitta byte av bostadsort for personer utsatta f6r vald
1 ndra relationer.

Linsstyrelsen i Jonk6ping bedomer att fyra kommuner har en strukturerad och vil
fungerande samverkan med det allmidnnyttiga bostadsbolaget kring forturer och/eller
bostadssociala kontrakt. I resterande kommuner dr samverkan inte strukturerad men
beskrivs som god, med nagot enstaka undantag. Samarbetet med kvinnojourer och deras
boenden ar god. I sjilva verket foredrar de flesta kommuner skyddsplaceringar pa skyddade
boenden som drivs av kvinnojourer eftersom de levererar god kvalitet till relativt lagt pris.

Hemldshet

Kommunerna arbetar pa en rad sitt for att motverka hemloshet i linet. Heml6shet anvinds
som ett samlingsbegrepp for personer som av olika anledningar finner sig utan bostad pa
kort eller lang sikt. Socialstyrelsen har definierat fyra typer av hemldshet; akut hemldshet
som hanteras av hirbirgen och kvinnojourer, boende pé institutioner och i
kategoriboenden, langsiktigare boendel6sningar som kan hanteras genom att hyra 1 andra
hand av socialtjinsten, samt eget ordnat kortsiktigt boende som att bo hos vinner och
slikt. Socialstyrelsen har kartlagt hemlsheten i Sverige vart sjitte ar sedan 1993 pa uppdrag
av regeringen. Den senaste nationella kartliggningen av hemloshet genomférdes 2017.
Nationellt sett har hemlosheten 6kat sedan 2011. Enligt Socialstyrelsens kartliggning 2017
var drygt 900 personer heml6sa i Jonk&pings lin. Av dem var det en storre andel man dn
kvinnor. Heml6shet fanns i alla linets kommuner med undantag fran en.

Majoriteten av linets kommuner arbetar f6r att motverka eller avhjilpa hemloshet 1
kommunerna. Sju av linets kommuner uppger i BME att de arbetar férebyggande genom
att bedriva uppsokande verksamhet kopplat till sitt vrikningsforebyggande arbete. Tre av
linets kommuner, Vaggeryd, Virnamo och Jonkopings kommun, anger att de anvinder sig
av hyresgarantier fOr att hjilpa personer som befinner sig i hemléshet. Den definition av
heml6shet som de flesta av linets heml6sa befinner sig i 4r under sa kallade sociala
kontrakt. Detta innebir att de befinner sig i langsiktiga boendelsningar men far hjilp med
detta genom att hyra i andra hand av kommunen.
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Ukraina

Efter att Ryssland invaderade Ukraina den 24 februari 2022 boérjade en strom av flyktingar
fran Ukraina komma till EU och Sverige. Det dr svart att férutse hur manga flyktingar det
kan réra sig om men det dr sannolikt att ett infléde av flyktingar paverkar
bostadssituationen i linet. Kommunerna svarade pa BME innan konflikten pabérjades och
saledes kan de kommunala bedémningarna av bostadsbrist och situationen f6r nyanlinda
ha forindrats efter det att enkitsvaren skickades in. Vid storre infléden av flyktingar sa kan
bostadsmarknaden forindras till £f6ljd av att tillfilliga asylboenden etableras och tillfalliga
bygglov for att uppritta temporira boendelosningar. Den 2 maj 2022 tridde tva
térordningar samt en dndring i PBL i kraft som ska underlitta for tillfalliga
boendel6sningar for asylsbkande.

Linsstyrelsen 1 Jonk6pings lan och kommunerna forbereder sig pa att hantera situationen
allt eftersom den utvecklas och férindras och foljer aktivt de prognoser som tas fram av
Migrationsverket mars samlade Linsstyrelsen bland annat uppgifter om vilka typer av
resurser som skulle kunna stillas till férfogande 1 ett akut lage.

For att bedoma hur utgangsliget for bostadssituationen for flyktingar frain Ukraina sig ut i
linet tog Linsstyrelsen i Jénkopings lin fram ett underlag pa mojliga akutboendeplatser.
Detta inkluderade olika typer av byggnader som snabbt skulle kunna stillas om till tillfalliga
boendel6sningar om en storre mangd flyktingar skulle anlinda. Figur 19 ir en
ogonblicksbild framtagen av Linsstyrelsen i Jonk6pings lan som visar pa vilka byggnader
som kunde tillhandahallas i syfte att inhysa flyktingar 23 mars 2022.
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Typ av boende, antal sovplatser
Ovrigt = Bygdegdardar, foreningslokaler, aldreboenden,
studentboenden, HVB-hem, lagergérdar, villor, kontorslokaler.

20

_\20

= Semesteranl@ggning

= Lagerlokal

= Hotell
Camplingplats

= Stugby

= Skola

= Vandrarhem

= |drottshall

= Lagenhet

= Owrigt

Figur 19 En 6gonblicksbild av tillgé&ngliga akuta boplatser i l&net den 23 mars 2022.
Kalla: Lansstyrelsen i Jonkdpings Lan.
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Kommunernas planering av
bostadstorsorjningen

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje mandatperiod. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider. Syftet dr ocksa att iandamalsenliga atgirder f6r bostadsforsérjningen forbereds
och genomfors. Till hjdlp for att genomfora bostadsplaneringen har kommunerna
ytterligare ett antal verktyg. Det handlar framfor allt om direktiv till allmannyttiga
bostadsféretag, kommunala bostadsférmedlingar, kommunala hyresgarantier, kommunal
oversikts- och detaljplanering och kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv
markpolitik och styrning genom markéverlatelse- och exploateringsavtal. Hir beskrivs
kommunernas arbete med ndgra av dessa verktyg. Uppgifterna ar till storsta del haimtade
frain Boverkets bostadsmarknadsenkit (BME).

Riktlinjer for bostadsforsdrjining

De flesta kommunerna i linet har riktlinjer for bostadsférsorjningen, men det dr ocksa tre
kommuner som hoppas kunna anta nya riktlinjer under 2022. Det pagar ett arbete 1 flera
kommuner att uppdatera och revidera sina riktlinjer f6r bostadsforsorjning.

Har kommunfulimdktige antagit Ndr antog kommunfullimdktige
riktlinjer for bostadsférsorjningen?  senast riktlinjer for
bostadsforsorjningen?

Aneby Ja 2016
Gnosj6 Ja 2021
Mulisjo Nya riktlinjer 2022 2013
Habo Ja 2021
Gislaved Nya riktlinjer 2022 2015
Vaggeryd Ja 2021
Jonkoping Ja 2021
Ndassjo Ja 2017
Varnamo Ja 2021
Sdvsjo Ja 2021
Vetlanda Ja 2017
Eksjo Nya riktlinjer 2022 2016
Trands Ja 2017

Figur 20 Tabellen anger viket &r kommunen antagit riktlinjer fér bostadsférsérining. Kalla: BME

Allmannyttan

Allménnyttan ér ett annat ord f6r kommunalt bostadsbolag som ska tillhandahalla
hyresritter i kommunen och som ska bedrivas i allminnyttigt syfte. Elva av linets
kommuner har allminnyttiga bostadsbolag, och det finns totalt tretton bolag. AB
Tranasbostader ar formellt sett inte ett allmannyttigt bostadsbolag da endast 20 procent av
bolagets omsittningskostnader utgors av bostiader. I Aneby kommun finns en allminnyttig
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stiftelse. Jonkopings kommun och Eksj6 kommun har tva allméinnyttiga bolag och Nissjo
kommun har ett allminnyttigt bolag samt en allménnyttig stiftelse.

Samtliga allminnyttiga bolag har dgardirektiv. Agardirektiven ir ett verktyg for
kommunerna att genom allminnyttan sikerstalla sitt lagstadgade ansvar for
bostadsforsorjningen. Detta far dock inte ske pa ett sitt som missgynnar andra aktorer eller
som leder till att det allmidnnyttiga bolaget asidositter affirsmassigheten i verksamheten.

For att dgardirektiven ska anses vara uppdaterade ska de vara framtagna ar 2011 eller
senare, det vill sdga efter att lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag tradde 1 kraft. Samtliga dgardirektiv i linets kommuner ar aktuella och
har tagits fram fran ar 2017 och framat.
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En precisering av det X X X X X X X X X
alimdnnyttiga syftet
Bolagets ansvar ndr det gdller X X X X

bostader avsedda for
sarskilda mal-grupper, sGsom
studenter, dldre personer eller
personer med
funktionsnedsdttning

Bolagets ansvar nar det gdller X X X
bo-stader for
ungdomar/unga vuxna

Bolagets ansvar nar det gdller X X
bo-sdttningen av nyanldnda
Bolagets ansvar nar det gdller X X X

bo-stader for hushall som har
svart att klara sig pa
marknadens villkor

Hur bolagets X

uthyrningskriterier ska vara

utformade

Bolagets roll i en socialt X X X X X X X X

hallbar bo-stadsférsérjning

Ingen av dessa fragor
behandlas i agardirektiven

Figur 21 Overblick av kommunernas égardirektivs innehdll. Kalla: BME

Soka bostad i kommunen

Kommunerna i linet anvinder flera sitt for att underlitta f6r personer som letar efter
bostad. Tre av linets kommuner anvinder en kommunal bostadsférmedling, men alla
kommuner i linet hinvisar till deras allminnyttiga bostadsbolags egen ko. De flesta av
kommunerna har dven en lista pa hyresvirdar pa sin hemsida.

Sju av kommunerna i linet erbjuder méjligheter att anséka om fortur till bostad genom det
kommunala bostadsbolaget. Personen i friga som ansoker om bostad behéver i sex fall av
atta uppvisa ett intyg fran en likare, psykolog, kurator, socialsekreterare eller liknande.
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Uthyrning av ldgenheter i andra hand

Alla tolv svarande kommuner i linet hyr efter bistandsbeslut ut bostdder i andra hand till
personer som inte blivit godkinda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Kommunerna i
linet hade 778 bostider ute for uthyrning 1 januari 2022, vilket ar en liten 6kning sedan
torra aret da 750 bostider hyrdes ut. Men sett 6ver en lingre tidsperiod sd har antalet
bostidder som hyrs ut i andra hand minskat.

Hyresgarantier

Endast tre kommuner i ldnet stiller ut kommunala hyresgarantier 1 enlighet med lag
(2009:47) om vissa kommunala befogenheter 2 kap 6 §. En kommunal hyresgaranti innebar
att kommunen gar i borgen for en hyresgist. Det kan handla om att hyresgisten inte lever
upp till bostadsbolagets krav pa inkomst och dirmed nekas ett hyreskontrakt men att
kommunen gar 1 borgen for hyresgisten. For varje utstalld hyresgaranti kan kommunen fa
5000 kronor i statligt bidrag via Boverket. De personer som kommunen kunnat hjilpa med
en kommunal hyresgaranti ir till exempel personer med ligre inkomst i férhallande till
hyreskraven, personer med betalningsanmarkning, personer som saknar en av hyresvirden
godkind anstillningsform eller inkomstkilla samt personer som tidigare har misskott sitt
boende.
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Lansstyrelsernas uppdrag om
vrakningstorebyggande arbete

Linsstyrelserna fick i regleringsbrevet for 2021 uppdraget att stodja kommunerna i deras
arbete med att motverka vrikningar och inom ramen for detta sprida kunskap om de
mojligheter som samarbete mellan kommuner, hyresvirdar och Kronofogdemyndigheten
skapar. Uppdragets placering internt hos respektive linsstyrelse skiljer sig at och paverkar
bade hanteringen av och processen kring uppdraget. Pa Lansstyrelsen 1 Jonkopings lin
drivs det vrikningsforebyggande arbetet av samhallsbyggnadsenheten 1 samverkan med
enheten for social hallbarhet.

Nationell samverkan

Linsstyrelsen har haft en aktiv nationell samverkan 1 uppdraget om vrikningsférebyggande
arbete under 2021. Denna samverkan har framforallt skett genom handliggartriffar och
seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt tillsammans med
Kronofogdemyndigheten.

Linsstyrelsen 1 Jonk6pings lan planerar att delta i ett nationellt samarbete mellan flera
linsstyrelser diar kommuner far mojlighet att natverka i fragan tillsammans med likvirdiga
kommuner i andra delar av landet. Lansstyrelsen i Jonkopings lin har inf6r detta deltagit pa
flertalet planeringstraffar. Nitverkstriffarna inom det vrikningsférebyggande arbetet
kommer enligt nuvarande plan att genomféras under hoésten 2022.

Regional akfivitet — seminarium om
vrakningsforebyggande arbete

Linsstyrelsen i Jonk6pings lan planerar for ett uppféljande seminarium efter traffen som
anordnades under varen 2021 om det vrakningsférebyggande arbetet. Seminariet kommer
arrangeras under hosten 2022, Malgruppen kommer att vara linets kommuner samt
allmannyttiga och privata bostadsbolag. Seminariet arrangeras tillsammans med
Kronofogdemyndigheten. Det ska ocksa finnas utrymme f6r nitverkande och diskussioner
pa temat vrikningsférebyggande arbete.

Situationen i Jonkopings 1an

Ar 2021 kom det in 190 ansékningar om avhysning till Kronofogden for verkstillighet i
Jonképings lin. Av dessa ledde 64 stycken till verkstillda avhysningar vilket motsvarar
34%. Detta ir en 6kning fran 2020 da endast 27% av ansOkningarna ledde till verkstillda
avhysningar, vilket ar 2020 motsvarade 47 verkstillda fall.

I Jonkopings lin var det ar 2021 11 drenden som berdrde barn och det innebar att
sammanlagt 24 barn berdrdes av verkstillda avhysningar. Utover dessa barn sa var det
ocksa 31 barn som berérdes av ansékningar om avhysning som inte verkstilldes. I
Jonkopings lin beroérdes sdledes totalt 55 barn av drenden om avhysning. For hela Sverige
var det 298 verkstillda drenden dir 572 barn berordes ar 2021.
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2019 2019 2020 2020 2021 2021
Antal Antal Antal Antal Antal Antal
Ansdkningar  Verkstdllda — Ansdkningar Verkstdllda Ansdkningar Verkstdllda
Jonkoping 158 68 176 47 190 64
Aneby 3 2 5 2 5 0
Eksjo 7 2 5 1 6 3
Gislaved 24 5 31 5 26 7
Gnosjo 4 0 4 2 12 1
Habo 0 0 0 0
Jonkoping 56 25 62 16 60 24
Mulisjo 2 0 1 0 2 0
Ndssjo 21 11 18 5 19 6
Sdvsjo 4 1 5 1 5 3
Trands 6 4 9 5 22 10
Vaggeryd 3 2 12 1 12 5
Vetlanda 12 8 13 4 3 1
Vdrnamo 15 8 11 5 18 4
Avhysning i JOnk&pings Lan
200 190
180 176
160
140
120
100
80 64
60 47
40
20
0
Antal Ansékningar Antal Verkstallda Antal Ansékningar Antal Verkstallda
2020 2021

Figur 22 Figuren visar antal ansdékningar och verkstéllda avhysningar under 2020 och 2021.
Kalla: Kronofogden
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Avhysning i JOnkdpings Lan
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Figur 23 Figuren visar antal ansdkningar och verkstéllda avhysningar under 2021 férdelat per kommun.
Kalla: Kronofogden

Barn berdrda av vrakning, Jonkdpings 1&n
35

30
25

20

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figur 24 Figuren visar antal barn som berors av verkstalld avhysning i Jénkdpings Ian.
Kalla: Kronofogden
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Lansstyrelsens arbete med
bostadstorsorning

Lansstyrelsen har 16pande uppdrag med koppling till bostadsforsorjning. Utéver dessa sker
en kontinuerlig dialog med linets kommuner i samband med konferenser och
samradsméten. Under 2021 har Linsstyrelsen limnat yttrande 6ver tva kommuners
riktlinjer f6r bostadsforsorjning.

I samband med kvalitetsgranskningen av 2022 ars bostadsmarknadsenkit genomfordes
Skype-samtal med tva av linets kommuner dir svaren gicks igenom. Detta gav moijlighet till
tordjupade diskussioner och samtal om kommunernas bostadssituation.

Under aret har Lansstyrelsen bidragit med remisssvar pa en rapport och ett forslag till
forfattningsandring kopplat till den kommunala bostadsforsorjningen. Dessa var E# bittre
underlag for att bedima bostadsbristen samt Boverkets rapport Matt pa bostadsbristen — Forslag pa
bur aterkommande bedomningar ska utforas.

Arshjulet nedan sammanfattar linsstyrelsernas arliga arbete med bostadsforsérjning.

Regleringsbrev
med uppdrag
\J
NADS
\0-0"'”“
Handlaggardagar @0
tva dagar samarbete
mellan lansstyrefsermna

och Boverket 4
Tva dagar | november

Lansstyrelsernas
& Kkvalitetssakring av
Bostadsmarknadsenkaten

Kontinuerligt arbete
i Marvecka 8

1opande under hela dret

* Lansstyrelseinstruktionen §5 "1 sin verksamhet
verka for att behovet av bostader tillgodoses®

=3 * Rid och stod for kommunerna | deras arbete med z - dagar
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