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Forord

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen arligen utvecklingen pa bostadsmark-
naden i linet enligt férordningen (SFS 2011:1160). Bostadsmarknadsanalysen ska limnas
till Boverket den 15 juni som darefter sammanstiller och sammanfattar linens regionala
analyser.
Den regionala analysen syftar bland annat till att stirka/st6tta kommunernas arbete med
boendeplanering och riktlinjer f6r bostadsforsorjning fraimst genom att redovisa kommu-
nen i ett regionalt perspektiv. Forutom detta ska rapporten innehalla en redovisning av:

e hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsérjningsansvar,

e hur Lansstyrelsen lever upp till kravet i 2 § lagen om kommunernas bostads-
torsorjningsansvar,

e hur planeringen av bostadsférsorjningen samordnas inom kommunen, med andra
kommuner och regionalt.

Varje ar genomfor Boverket 1 samverkan med Lansstyrelserna en bostadsmarknadsenkit i
Sveriges kommuner. Linsstyrelserna ansvarar for kontakten med kommunerna i samband
med undersékningen och kvalitetssikrar kommunernas svar. I samband med arets enkit
besokte representanter fran Linsstyrelsen och Region Jonkopings lin samtliga linets kom-
muner for Gverlaggningar om bostadsmarknaden.

Som underlag till denna rapport har linsstyrelsen sammanstillt arets svar fran bostads-
marknadsenkiten i rapporten “"Bostadsmarknadsenkiten 2015 Jonkopings lin” meddelande
nr 2015-26. Rapporten finns tillganglig pa linsstyrelsens hemsida.

I den slutliga handldggningen av detta drende, i vilket linsrad Anneli Wirtén beslutat och
samhillsplanerare Niklas Ogren och Emilia Svenningsson varit féredragande har dven in-
tegrationsutvecklare Amra Salihovic deltagit. Samverkan har ocksa skett med Ola Olsson,
Region Jonk6pings lan.

Jonkoping juni 2015

Anneli Wirtén Niklas Ogren Emilia Svenningsson
Linsrad Sambhillsplanerare Sambhillsplanerare
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Bostadsmarknadslaget i lanets
kommuner 2014

- Underskott

Figur 1
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Sammanfattning

Bostadsbristen okar i Ianet

Lanets kommuner rapporterar 6kad bostadsbrist, obalans pd mark-
naden och nu dven brist i flertalet t&torter. Med 6kad bostadsbrist
dkar svarigheten att ta sig in pd bostadsmarknaden for flera grupper.
For aft utnyttja de lediga bostdder som andd finns men som inte
ligger i kommunernas huvudorter och har nérhet till service krdvs
insatser som till exempel satsningar p& kollektivirafik.

Det byggs for fa bostader

Befolkningen i ldnet dkar i samtliga kommuner och ékningen
overtraffar befolkningsprognosen. Bostadsbyggandet har inte dkat i
samma takt och underskottet pd bostdder pd Idnets bostadsmark-
nad riskerar att férvarras. For att tillgodose det behovet av nya
bostéder krdvs det en avsevard dkning av ldnets arliga bostads-
byggande.

Utifrdn det befintliga underskottet av bostéder tillsammans med
behovet frdn en véxande befolkning behdver det byggas minst
cirka 900 nya lIdgenheter i lanet varje Ar fill 2025.

Det saknas riktlinjer for bostadsforsorjning

Trots en 6kande bostadsbrist i IGnet &r det médnga kommuner som
inte har antagit riktlinjer for bostadsférsdrining. Atta av tretton
kommuner har riktlinjer men av dessa ar endast fem antagna inom
foregdende mandatperiod. Sedan lagen fortydligades 2014 har
endast tvd kommuner antagit nya riktlinjer.

De riktlinjer som ska tas fram mdste innehdlla kommunernas mail fér
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet samt
kommunernas planerade insatser for att nd mdélen.
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Utbudet pd bostadsmarknaden

Det nationella malet f6r bostadspolitiken dr “langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dir konsumenternas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot behoven”

I detta kapitel redovisas hur kommunerna uppskattar liget pa respektive bostadsmarknad
samt en beskrivning av bostadsbestandets sammansittning och utveckling i linet.

10
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Laget ilanet

FLER KOMMUNER MED UNDERSKOTT

I arets bostadsmarknadsenkit uppger sju av tretton kommuner att det rader obalans genom
underskott pa bostadsmarknaden i kommunen (se Figur 1). Det ér fler kommuner som
uppger ett underskott dn féregiaende ar och férdelningen mellan kommunerna har ocksa
forandrats. Habo och Vaggeryd som under flera ar har haft obalans pa bostadsmarknaden
uppger nu att de har balans pa kommunen i sin helhet. Daremot har Gnosj6, Sivsj6é och
Eksjo6 lagts till listan pa kommuner som har obalans pa sin bostadsmarknad.

Kallo- RME

Kommun 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 | 2014 | 2015

Aneby Overskott | Overskott | Overskott | Overskott

Gnosjo Overskott | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott

Mullsjo Overskott | Overskott | Overskott

Habo
Gislaved
Vaggeryd Overskott | Overskott | Overskott
Jonkdping

Nd&ssjd Overskott | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott
vVarmamo Overskott | Overskott

Savsjd Overskott | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott
Vetlanda | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott

Eksjé Overskott | Overskott | Overskott Overskott | Overskott

Trands Overskott | Overskott | Overskott | Overskott | Overskott
Underskott 5 2 3 3 3 5 2 5 5 3 6 5 6 7
Balans 2 3 1 2 6 5 9 8 8 10 6 7 9 7 6
Overskott 6 8 9 8 4 3 2 0 0 0 1 1 0 0

Figur 2

De flesta kommuner i J6nk&pings lin har svarigheter att férmedla smahustomter pa grund
av en lag prisniva pa andrahandsmarknaden f6r smahus. Byggandet av smahus kan leda till
virdenedskrivningar i och med att husen kan vara mycket dyrare att bygga an vad de ar
virda nir de ar firdiga. Habo och Vaggeryds kommuner dr ndgra undantag dir néirheten till
Jonk6ping bidrar till att halla priserna uppe bade pa villor och pa flerbostadshus. En anled-
ning till varfér Habo och Vaggeryd kan rapportera balans dr antagligen att det finns tomter
tor, och byggs smahus och att det dven byggs ligenheter i flerbostadshus i kommunerna. I
kommuner som t.ex. Gnosj6 och Sivsjo ar det fa lediga hyresligenheter samtidigt som
smahusbyggandet ar lagt vilket gér det svart att byta boende inom kommunen.

12 AV 13 KOMMUNER REDOVISAR UNDERSKOTT PA CENTRALORTEN

Aven om liget pa bostadsmarknaderna uppges vara i balans i kommunen som helhet i flera
kommuner ar det simre stillt i kommunernas centralorter. Tolv av tretton kommuner re-
dovisar ett underskott pa centralorten, en 6kning fran elva stycken 2013. Fyra av kommu-
nerna redovisar underskott i samtliga delar av kommunen. Det ér bara Tranas som anser
sig ha balans pa bostadsmarknaden pa centralorten. Urbaniseringstrenden i Sverige marks
dven inom linet dir inflyttning fran landsbygd och mindre titorter till respektive kommuns
centralort blir allt storre. Man kan se en trend med dalig prisutveckling f6r sméahus pa
landsbygden i flera kommuner och en stor konkurrens om ligenheter i centrala ligen 1
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storre delen av kommunerna. I kombination med finansieringsproblem av nyproduktion
skapas obalans dven i 6vriga kommundelar trots att det finns lediga smahus.

Laget pa bostadsmarknaden 2014 kaila: BME
| kommunen som helhet P& centralorten, i innerstan | kommunens &vriga delar
Aneby Underskott Underskott Balans
Gnosjo Underskoftt Underskoft Balans
Mullsjé Underskoftt Underskoft Underskoftt
Habo Balans Underskoft Balans
Gislaved Balans Underskoftt Balans
Vaggeryd Balans Underskoft Balans
JOnkdping Underskoftt Underskoft Underskoft
Ndssjo Balans Underskoft Balans
Varnamo Balans Underskoft Balans
Savsjo Underskoftt Underskoft Underskoftt
Vetlanda Underskoftt Underskoft Underskoftt
Eksjo Underskoftt Underskoft Balans
Trands Balans Balans Balans
Totalt
Underskott 7 12
Balans 6 1
Overskott 0 0
Figur 3
Bostadsbestdndet

I slutet av 2014 fanns det 161463 ligenheter 1 linet. Férdelningen av ligenheter mellan
kommunerna framgar av Figur 12.

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive
fritidshus). Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera ligenheter
inklusive loftgangshus. Ovriga hus avser byggnader som inte ir avsedda fér bostadsinda-
mal, t.ex. byggnader avsedda for verksamhet eller samhillsfunktion. Specialbostider avser
bostider for dldre/funktionshindrade, studentbostider och vriga specialbostider.

Jonkopings lin har en storre andel ligenheter 1 sméahus an riket 1 6vrigt. Lanets bostads-
marknad bestar till halften av ligenheter i smahus 52 % jamfoért med 43 % i riket.

Andel lagenheter efter hustyp i Idnet Fordelning mellan hustyper i riket
2014 2014
2% 5% 2% 5%
%& Snenes \\ Smahus
" \ - flerbostadshus 43% Flerbostadshus
1% ) OVri
ovriga hus 50% Ovriga hus

specialbostader

Specialbosté&der

Kalla:SCB K&lla:SCB

Figur 4 Figur 5
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Nir det giller ligenheter i flerbostadshus ar forhéllandet det omvianda och en ligre andel av
bestandet 41 % utgors av ligenheter i flerbostadshus medan riksgenomsnittet ligger pa

50%.

Fordelningen mellan hustyper skiljer sig 4t mellan linets kommuner. De mindre kommu-
nerna med mindre titorter har en storre andel smahus jamfért med Jonképings kommun
som har en stérre andel ligenheter i flerbostadshus 4n i smahus. Aven Tranas avviker med
en storre andel ligenheter i flerbostadshus dn linet 1 6vrigt.

Ké&lla:SCB

100%
o0% /2%
80%

70%
60%
50%
40%

30% —
20% B w 31%

0% 21%
0%

70% 73% 77% 64% 69%
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. ©)
o P

flerbostadshus

Figur 6

m Svriga hus

38% 54% 55%
53% N
39% 39%
I
%O% A’d\(\o Cjo
specialbostader

66%

smdahus

Fordelning mellan hustyper i lanets kommuner 2014

I t6rdelningen mellan upplitelseformer ligger linet pa samma andel hyresritter som riksge-
nomsnittet 39 respektive 38 %. Hir dr dock den storsta skillnaden férdelningen mellan bo-
stadsritter och dganderitter. Jonkopings lin har 48 % dganderatter respektive 13 % bo-

stadsritter, riket 40 % respektive 22 %

Andel Iagenheter efter
upplatelseform i lanet 2014

0.1%
hyresratt
38,5% bostadsratt
m dganderatt
uppgift saknas
12.5% Kalla:SCB

Figur 7
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Figur 8

Andel lagenheter efter
upplatelseform i riket 2014
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Kalla: SCB oo oo . . o H - i
Forandringar i bestandet 2014 enligt lagenhetsregistret
800
689
700
600
+ 500 |
.
O 400 f
© 300
© 200 88 ' o] 113
e & 51 m 47
= 100 34 3 12 [ — 3
< — [ ——
0 .
-100 Aneby Gnosjo Mullsjo Habo Gislaved ' Vaggeryd Jonkoéping Ndssjo Varnamo Savsjo Vetlanda Eksjo
specialbostéader 1 0 0 7 65 -1 221 -1 0 11 -35 19
m Svriga hus 1 0 0 0 15 31 31 3 16 8 -1 -4
flerbostadshus 23 0 0 36 33 2 329 135 30 26 12 74
smdahus 9 3 12 31 -25 29 108 24 38 2 27 24
summa 34 3 12 74 88 51 689 161 84 47 3 113
Figur 9
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BOSTADSBESTANDETS UTVECKLING

Uppgifter kring bostadsbestandets utveckling kommer frimst fran tva killor. Det
nationella ligenhetsregistret som administreras av Lantmiterimyndigheten samt via kom-
munernas inrapportering av bygglov, startbesked och slutbesked till SCB.

Till lagenhetsregistret rapporterar byggherrar och fastighetsdgare in uppgifter om hustyp,
nybyggnadsar och antal rum per ligenhet mm. Ett nummer 1 ligenhetsregistret dr obligato-
riskt for att ett hushall ska kunna folkbokféra sig pa adressen. Registret innebar att befolk-
ningen sedan ett antal ar ar registrerade pa en ligenhet och inte som tidigare enbart pa en
adress. Skillnaderna mellan uppgifterna om nybyggda hus utifran inrapporterade bygglov
och forindringarna i ligenhetsregistret gor att det blir stora efterslipningar i statistiken. En
annan osikerhetskalla ar att inte alla kommuner rapporterar in beviljade bygglov 16pande
till SCB. En fardigstilld ligenhet kan rapporteras in i ligenhetsregistret aret efter. Det gors
dven kontinuerliga kompletteringar till ligenhetsregistret.

Utifran lagenhetsregistret tillkom det ar 2014 totalt 1402 ligenheter i ldnet (se Figur 9)

49 % av lagenheterna tillkom i Jonk6pings kommun vilket ér helt rimligt i och med att det
fardigstilldes ett forhallandevis stort antal ligenheter 2013. Preliminart f6r 2014 fardigstall-
des enligt SCB endast 401 ligenheter (se Figur 13). Det kan till viss del forklaras med att
torindringarna i ligenhetsregistret dven ingar omvandlingar fran fritidshus och andra and-
ringar av ligenheter men den stora skillnaden grundar sig antagligen i inrapportering av sta-
tistiken.

14
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Foérdelat pa upplatelseform ar andelen tillkommande hyresratter betydligt storre jamfort
med riksgenomsnittet. Andelen hyresritter var 62 % jamfért med 31 % i riket. Andelen bo-
stadsritter var 14 % for linet jimfoért med 48 % for riket.

Fordelningen stimmer 6verens med bilden av de problem med finansiering av bostads-
ritter som flera av linets kommuner rapporterar om. Oberoende av att det dr angelaget att
bygga fler hyresritter maste den laga andelen bostadsritter ses som en indikation pa att
marknaden for bostadsritter dr svag i linet.

Forandring per Féréndring per
Uppldtelseform | "ket 2014 Upplatelseform i Ianet 20"4
0.4% 1,6%
Hyresréatt Hyresréatt
Bost att e
30.5% “os adsré I?os’rcldsroﬂ
m Aganderatt m Aganderatt
, 13.9% SN .
48,0% Uppgift saknas Uppgift saknas
- Kalla: Kalla:
SCB SCB
Figur 10 Figur 11

LEDIGA LAGENHETER/RESERVER

Det dr svart att fa fram en rittvisande siffra pa antalet disponibla ligenheter i utbudet.
Moijligheterna har 6kat i och med det nya ligenhetsregistret som innebir att samtliga
ligenheter som nagon vill folkbokféra sig pa far ett ligenhetsnummer samt uppgifter om
typ, storlek och upplatelseform mm. Nagra faktorer i underlaget som ar viktiga att forhalla
sig till 4r att det 2014 fanns 270 000 personer i riket som av olika anledningar inte kan eller
vill folkbokfdra sig och didrmed inte syns 1 statistiken dven om de kan disponera en ligen-
het. Det kan rora sig om studenter, nyanlidnda, personer med dubbelt boende, personer hos
kriminalvarden och dldre som bor pa dldreboenden men inte folkbokférs dir. Enligt SCB
ar antalet personer som inte ir folkbokférda pa en ligenhet i linet 8 511 st. an 2014.

En del av lagenheterna i tabellen nedan motsvaras dock av disponibla ligenheter pa
bostadsmarknaden. En férdjupning om var i kommunerna ligenheterna utan folkbokfort
hushall finns samt hur manga som finns i kommunernas huvudorter skulle skapa en bittre
bild av bostadsreserverna i lanet.
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Kalla: SCB o o o °
o Jamforelse mellan antalet lagenheter och hushall per

kommun 2014

70000 12%
10%
Qo, Qo,
60000 9 S o - 3% 10%
8% 9% %
8% 1
50000 7% - -
7% 9 - 8%
7%
- 9 9 F
40000 %, 6% 6% - ;
& 5% # - 6%
30000 =
&,
- 4%
20000
10000 == == - 2%
0 —— . 0%
Aneby | Gnosié | Mullsis | Habo |Gislaved VGgé;ery JO:‘;O'D' Nissié V“’gom Séivsio Ve’('f”d Eksio | Trands
Antalldgenheter | 2959 | 4003 | 3192 | 4324 | 13273 | 5787 | 63177 | 14309 | 15555 | 4990 | 12471 | 8356 | 9067
Antal hushall 2741 | 3723 | 2997 | 4113 | 12207 | 5430 | 57900 | 12995 | 14218 | 4560 | 11623 | 7520 | 8224
skilnad 218 | 280 195 | 211 | 1066 | 357 | 5277 | 1314 | 1337 | 430 | 848 | 836 | 843
skilnad procent 7% 7% 6% 5% 8% 6% 8% 9% 9% 9% 7% 10% 9%

Figur 12

Utifran tabellen kan man utldsa att skillnaden mellan antalet hushall och ligenheter ligger
pa mellan 5 och 10 %. Det totala antalet ligenheter som saknar ett folkbokfort hushall
2014 dr 13212. 1 Jonkopings kommun ér skillnaden stérst och hir ér antagligen antalet stu-
denter som dr skrivna utanfér kommunen samt dldre som inte ar skrivna pa sitt dldrebo-
ende betydande.

Om man antar att de 8 511 personerna i linet som inte dr bokférda pa en ligenhet bildar
tvapersonershushall skulle ytterligare ca 4 255 ligenheter vara disponerade av de totalt
13212 ligenheterna utan hushall. Aterstiende 8 957 ligenheter som motsvarar 6 % av det
totala ligenhetsbestandet skulle kunna vara ”lediga” bostider.

Tittar man pa antalet hushéll f6rdelat pa boendeform 4r andelen ligenheter som saknar
bokfort hushall 1 % f6r smahus medan det i kategorin specialbostidder dir studentbostider
riknas in dr 42 %.

For kommuner som har ett litet antal specialbostider och en hogre andel smahus ger tabel-
len en mer rattvisande bild 6ver tillgangen pa lediga ligenheter i respektive kommun.

Bostadsbyggandet
Under 2014 péaborjades det 741 ligenheter i linet och 401 ligenheter fardigstilldes enligt
statiskt fran SCB.

Paborjade lagenheter blir fardiga efter ca tva ar och av diagrammet att doma stimmer detta
relativt vil. Bilden dr dock inte helt tillf6rlitlig da statistiken bygger pa att samtliga bygg-
nadsnimnder rapporterar in till SCB. For en lingre serie over tid dr ligenhetsregistret mer
tillforlitligt. 2013 sticker ut i statistiken da flera stora projekt fardigstilldes under aret. Dir-
emot paborjades endast 525 ligenheter 2013 vilket innebir att siffran for fardigstallda 2015
bor ligga pa ungefir samma niva, ca 525 st.

16



Bostadsmarknadsanalys Jonképings 16n 2015

Kalla:SCB o ye . o
Fardigstallda lagenheter 2000-2014
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Figur 13

FORVANTNINGAR

I varje ars BME svarar kommunerna pa om det kommer att pabérjas byggnation av ligen-
heter i flerbostadshus respektive smahus. Uppskattningarna ir i regel 6verskattade med ca

20 % vilket bekriftas i diagrammet 1 figur 14.
I tidigare ars enkiter har kommunerna bedémt det totala antalet ligenheter som kan pa-

borjas men i drets enkdt var bedomningen férdelad pa antalet dgande-, bostads- och hyres-

ritter. Det kan vara en del av orsaken till att kommunernas férvantningar har 6kat med

60 % frin aret innan.

2015 bedémer kommunerna att det kommer att pabérjas 1 738 ligenheter och 1 927. Sa
hir langt in pa 2015 (juni) dr det inte mycket som talar f6r att mer dn hilften av dessa la-

genheter kommer att paborjas.
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Figur 14

I arets BME angavs att ungdomsbostider, studentbostider, dldrebostider, seniorbostider,
trygghetsbostider och bostader for personer med funktionsnedsattning enbart skulle redo-
visas i enkitdelen om olika grupper. I tidigare enkiter skulle samtliga bostider redovisas.
Med anledning av denna dndring finns risken att antalet Gverskattas ytterligare pa grund av
att samma ldgenhet kan redovisas pa flera stillen i enkitsvaren.

HINDER FOR OKAT BYGGANDE

I Bostadsmarknadsenkiten far kommunerna ange de tre frimsta faktorerna som for nirva-
rande begrinsar bostadsbyggandet 1 kommunen samt 1 vilken omfattning kommunen kan
paverka dessa hinder.

25 av 35 hinder ror ekonomiska faktorer sisom laga priser pa andrahandsmarknaden, sva-
righet med krediter och hushillens ekonomi. I de samtal linsstyrelsen har genomfort talar
flera av kommunerna om problemen med hushallens méjlighet och vilja att efterfraga ny-
produktion. Dessa hinder uppger kommunerna att de 1 princip inte kan paverka alls.

Fyra hinder ror brist pd limplig mark, dessa hinder uppger kommunerna att man sjilv kan
paverka 1 hog utstrickning.
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Allmdannyttan

I Jonkopings lin finns nitton allménnyttiga bostadsféretag. Enligt SCB fanns det 23 647
ligenheter 1 allmdnnyttans bestand vid arsskiftet.

Med antagandet att allminnyttan upplater samtliga ligenheter med hyresritt uppgar all-

minnyttans andel av linets 62 174 hyresratter till 38 % (kalla: SCB). Motsvarande siffra for
riket dr 46 Y.

Kalla: SCB . o o o
Antal lagenheter i alimannyttan 31-dec 2014 enligt
lagenhetsregistret
12000
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0 Y i ! — ! — ! i ) '
Aneby Gnosjo Mullsjé Habo Gislaved | Vaggeryd | Jénkdping|  Nassjo Varnamo Savsjé Vetlanda Eksjo Trands

flerbostadshus 251 393 443 508 2194 888 9289 1384 2321 391 666 1081 479
specialbostéder 122 17 1 0 24 5 1057 274 0 97 151 9 188
dvriga hus 42 0 0 29 18 16 65 19 17 7 36 6 0
smahus 7 154 18 54 343 102 169 80 67 1 50 10 4
totalt 422 564 462 591 2579 1011 10580 1757 2505 496 903 1106 671

Figur 15

Antalet lediga ligenheter 1 allmannyttan var vid arsskiftet endast 169 1 hela linet. Detta
motsvarar 0,7 % av bestindet (se Figur 16). For en fungerande omsattning behéver ande-
len vakanser ligga runt 2 %

I fem av kommunerna fanns det 1 januari 2015 inga lediga ligenheter i allmdnnyttans be-
stand.

Vitterhem som ir ett kommunalt bostadsbolag i1 Jonkopings kommun har f6r nirvarande
en genomsnittlig kotid pa 7-8 ar. Kétiden varierar beroende pa vilket omrade som efterfra-
gas. For flera av lanets allmannyttiga bolag dr det forsta gangen under 2014 som det blir ko
1 ligenhetsbestandet. Tidigare ar har det inte varit sa svart att fa en ligenhet da omsittning-
en har varit stor.

Den laga vakansgraden kan leda till inldsningseffekter som kan leda till otilliten andra-
handsuthyrning. En ligre omsittning i allminnyttans bestand leder ocksa till att farre la-
genheter blir tillgangliga f6r socialtjansten att tillhandahalla till de grupper som inte kan fa
ett eget kontrakt. Pa sikt kan det komma att krivas olika typer av fortur eller tilldelning av
allmannyttans bestand till socialtjansten for att klara av deras behov. Idag tillimpas fortur
endast i tre av linets kommuner.
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Kdalla: SCB N . .
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Figur 16

FORANDRINGAR | BESTANDET

Enligt BME sa tillkom 111 ligenheter i allmdnnyttans bestind genom kop, nyproduktion
och omvandling 2014 medan 191 ligenheter forsvann via fraimst forsaljningar. Nettofor-
andringen 2014 var 80 ligenheter. Som skl uppgavs att forsiljningen gav ett ekonomiskt
utrymme for upprustning och underhall av det 6vriga bestindet samt f6r nyproduktion.

PLANERADE FORANDRINGAR HOS ALLMANNYTTAN

I tre kommuner finns beslut pa att silja sammanlagt 166 ligenheter under 2016. I tva
kommuner planeras det att rivas sammanlagt 13 ligenheter.

Enligt svaren i BME kommer det att pabo6rjas 340 ligenheter 2015 och 206 lagenheter 2016
fordelat pa 11 av linets kommuner
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Behov

Enligt det nationella malet f6r bostadsmarknader ska utbudet av bostider svara mot
konsumenternas behov. Behovet av ligenheter forindras stindigt beroende pa befolkning-
ens antal och dlderssammansittning men ocksa beroende pa vilka grupper som finns och
vilka sirskilda behov dessa hat.

I detta kapitel delen beskrivs konsumenternas/befolkningens utveckling och sammansatt-
ning i linet samt kommunernas bedémning av de olika gruppernas behov av bostider.

R
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Demografisk utveckling

HUR UTVECKLAS BEFOLKNINGEN OCH HUSHALLEN?

Under 2014 har det tillkommit 3 027personer. Den 31 december 2014 var linets befolkning
344 262 personer. Aret innebar ett trendbrott da samtliga av linets kommuner 6kade sin
befolkning (2013 minskade Aneby med 32, Mullsjé med 31 och Gislaved med 19). Aret in-
nebar dven en Okning 1 férindringstakten. 2013 6kade linets befolkning med 2 119 perso-
ner, 908 personer firre dn 2014. Storre delen av befolkningsékningen utgors dven 1 ar av
personer inflyttade fran utlandet.

Befolkningsforandring per kommun 2014

Trands

“Mullsitd Habo 18416
71096 117110
+70
+135

Vaggeryd
13229

+20 Vetlanda
, 26 647
Gislaved +228
28 737

+24

Varnamo

33 334
+179

Kdlla: SCB
Figur 17

Elva av tretton kommuner hade ett positivt flyttnetto totalt. De tvd kommunerna som hade
negativt flyttnetto 6kade sin befolkning i och med ett positivt fodelsebverskott.

Linet har ett negativt flyttnetto mot 6vriga Sverige (-718) men storleken pa minskningen
har minskat jimfért med 2013 (- 1104).

2014 syns ocksa en 6kning av det totala fédelsedverskottet jimfért med foregaende ar.
Fran att ha legat pa 443 och 562 personer 2012-2013 6kar det nu till 695 personer 2014.

4 av linets kommuner hade dven positivt netto mot 6vriga Sverige. 2013 var antalet noll.
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Befolkningsforandring 2014 Keilla: SCB
L&dn/Kommun Folkmdngd | Féréndring | Fédda | Déda gs:rfffﬁ Flyttningsnetto
31-dec ddérav mot
Totat | 9n9 Ov”rgi;esve' Utlandet
Jonkoping 344 262 3027 4047 3352 695 2 318 -781 3099
Aneby 6 426 51 54 65 -11 61 -11 9 63
Gnosjo 9 509 103 102 70 32 68 -71 47 92
Mullsjo 7109 70 76 80 -4 73 40 13 20
Habo 11110 135 149 60 89 46 43 -13 16
Gislaved 28 737 24 309 257 52 -28 -60 -185 217
Vaggeryd 13 229 20 149 131 18 -2 -2 -51 51
J6nkdping 132 140 1 342 1677 1169 508 832 237 -225 820
Ndssjo 29 907 391 359 324 85 353 -55 -68 476
Varnamo 33 334 179 376 353 23 154 73 -127 208
SAvsjo 11100 131 130 134 -4 136 -72 -114 322
Vetlanda 26 647 228 283 295 -12 239 -53 -112 404
Eksjo 16 598 134 181 206 -25 161 -78 -2 241
Trands 18 416 219 202 208 -6 225 9 47 169
Figur 18

De senaste 10 aren har linets befolkning 6kat med 14 083 personer (se Figur 19)
Utvecklingen de senaste 10 aren (Figur 20) visar att Gislaved, Gnosj6 och Aneby har tappat

sammanlagt 1 512 personer medan Jonképings kommun 6kar starkt. Aven Habo har haft

en stark utveckling och har okat befolkningen med 12 %.
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Kdlla: SCB
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Kalla SCB
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Figur 20

Nir flyttnettot fordelas pa alder och kon dr det tydligt att fler ungdomar flyttar ut fran linet
mellan 20-27 ars alder och att det dr fler kvinnor som flyttar ut 4n min. Skillnaden svarar
med konsférdelningen i utbildningsniva (se Figur 39). Fler kvinnor dn min i lanet flyttar till
annan ort for hégre studier.
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Flyttnetto mén och kvinnor efter alder. Jonkdpings Iéin 2014
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Figur 21

BEFOLKNINGSPROGNOS

Med jimna intervall tar Region Jonkopings lin fram en befolkningsprognos for linet. De
senaste arens befolkningsokning i linet har 6vertriffat det berdknade antalet. Statistiska
centralbyran har tagit fram en ny prognos for riket' som tar hinsyn till Migrationsverkets
prognoser. I en jimforelse med den tidigare prognosen (se Figur 23) kommer Sveriges
befolkning ha 6kat med ytterligare 420 000 personer jamfért med tidigare prognos. For 1a-
net innebar det att vi kan rikna med de senaste tva arens utvecklingstakt en tid framover
och att den regionala prognosen for nirvarande ir en underskattning.

1 Sveriges framtida befolkning 2015-2060, SCB maj 2015
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Folkmangdsutveckling Jonkopings Ian 2000-2025
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Figur 22

Kdalla: SCB
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Figur 23

ALDERSAMMANSATINING

Av linets kommuner har Eksjos befolkning hégst medelalder och Habo ligst. Det finns
just nu tre tydliga “toppar” i aldersférdelningen runt 24 ér, 50 r och 70 ar (se Figur 25). Ar
2025 har fordelningen forskjutits och ett betydande antal i 80 ars alder har tillkommit (se
Figur 26). Behovet av sirskilda ligenheter £6r gruppen dldre kommer att vara storre ar 2025
jamfort med idag.
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Kdlla: SCB
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Figur 26
HUSHALL

For att analysera det kvantitativa behovet av ligenheter ar det viktigt att titta pa antalet och
sammansittningen av hushallen. I princip nyttjar ett hushall en ligenhet.
I SCBs statistik bestar hushallen av de personer som dr folkbokforda i en ligenhet.

Totalt fanns det 1 lanet 148 251 hushall enligt SCB (se Figur 27). Eftersom berikningarna
baserar sig pa uppgifter i ligenhetsregistret och folkbokforingen skiljer sig antalet at fran ti-
digare uppgifter som grundade sig pa teoretiska berakningar utifran hushallens samman-
sattning. Det saknas dessutom 270 000 personer i statistiken som inte dr folkbokforda i en
ligenhet.
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Kdlla: SCB
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Figur 27

NYBYGGNADSBEHOV
Boverket” har beriknat det kvantitativa behovet av nybyggnation férdelat pa Sveriges 72
FA-regioner (funktionella regioner). Berakningarna grundar sig bland annat pa befolk-
ningsprognoser, hushéllens sammansittning, hushallens antal och férandring samt bostads-

reserver.

Kommunerna i Jénképings lin ingér i fyra av FA-regionerna’. Sammantaget for de fyra reg-
ionerna, inklusive Tranemo och Ydre ir det arliga behovet i linet 906 ligenheter fram till

2025.
Befolkningsféréindring Hushallsférdndring Byggbehov 2012-2025
FA-region 2011-2025 2011-2025 Totalt Per ar
5 Varnamo 1073 1478 1503 107
6 J6nkdping 19 790 9 690 10 470 748
7 Vetlanda 280 160 308 22
8 Trands 551 422 404 29
Summa 21694 11750 12685 906

Figur 28 Sammanfatining av boverkets berdkning

Boverkets berakning utgar fran 2011 och tittar man pa antalet fardigstillda och pabérjade
ligenheter frain 2011 och framat ser man att det har byggts firre in 906 nya ligenheter per
ar under aren 2012-2014. 2011-2014 har det 1 snitt fardigstallts 737 ligenheter enligt SCBs
statistik. Tittar man pa de 15 senaste dren har det i snitt fardigstéllts 643 ligenheter varje ar.

% ”Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en analys av behovet av bostider till 2025 Boverket

mars 2015

I NIr 5 Virnamo(Virnamo, Gnosjd, Gislaved, Tranemo)Nr 6 Jonkoping(Jonkoping, Aneby, Mullsjé Habo,
Vaggeryd, Nissjo, Eksj6)Nr 7 Vetlanda (Vetlanda, Sdvsj6) Nt8 Tranis (Tranas, Ydre)
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Den ”normala” nybyggnadstakten i linet ar betydligt lagre 4n den produktion som det en-
ligt Boverket finns ett behov av.

Om man ligger samman det antal ligenheter som inte byggdes och ligger dessa pa nist-
kommande ar kan man uppskatta det ackumulerade byggbehovet.

For ar 2017 skulle det totala kvantitativa byggbehovet kunna vara sa stort som 1827 lagen-
heter férutsatt att befolkningsutvecklingen foljer prognosen samt att antalet paborjade la-
genheter de senaste tva aren motsvarar antalet fardigstillda 2015-2016.

Kalla: SCB

Boverket Arligt ackumulerat byggbehov i lanets 4 FA-regioner
baserat pa Boverkets prognos
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totalt behov 906 1282 796 1301 1672 1827
Figur 29

For att ytterligare satta uppskattningen av byggbehovet i perspektiv refererar Boverket till
den nya befolkningsprognosen som inte har beaktats i beridkningarna.

Om den nya befolkningsprognosen for riket hade legat till grund f6r Boverkets berdkning
av det kvantitativa behovet skulle det arliga byggbehovet 6ka ytterligare i linets fyra FA-
regioner.

Bostader for olika grupper

BOSTADER FOR NYANLANDA

I arets BME svarar samtliga kommuner att det rdder underskott pa bostidder f6r nyanlidnda.
Det vanligaste svaret pa orsak dr att det generellt saknas hyresritter samt att det édr brist pa
stora lagenheter. Pa frigan om hur kommunerna arbetar med bostider for nyanlinda svarar
tolv kommuner att de har ett regelbundet samarbete med det allméinnyttiga bostadsféreta-
get. Endast fyra kommuner uppger att de har ett regelbundet samarbete med privata fastig-
hetsagare.
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MOTTAGANDE

Arbetsformedlingen har i uppdrag att, efter samrad med linsstyrelserna och Migrationsver-
ket, faststilla en linsvis férdelning av det nationella behovet av mottagande av nyanlinda
med beviljat uppehallstillstind, sa kallade linstal. 2014 var linets tal 718 platser.

I februari i ar fanns det 9 300 personer’ med uppehallstillstind i Migrationsverkets
anlidggningsboenden som vintar pa en kommunplacering.

Till £6ljd av den akuta situationen pé landets anldggningsboenden ir linstalen f6r 2015
storre. For lanet ér siffran 1 189 platser. For 2015 har lansstyrelsen tecknat 6verenskom-
melser med samtliga kommuner f6r 701 platser (se Figur 31). De linga vintetiderna leder
till traingboddhet eftersom manga viljer att flytta till slikt och vinner for att fa komma
igang med etableringen. Trangboddhet ir ndgot som flera kommuner vittnar om.

For 2014 tecknade Linsstyrelsen avtal med linets samtliga kommuner om ett antal anvis-
ningsbara platser pa totalt 503. De anvisningsbara platserna ir de platser for vilka kommu-
nen atar sig att genom en aktiv insats stodja vissa nyanlinda med bosittningen 1 kommu-
nen. Totalt accepterade 368 personer anvisningar i kommunerna genom arbetsformedling-
en och migrationsverket.

I arets META-enkit’ uppger kommunerna att bostadsbristen, brister i kollektivtrafik, bris-
ter 1 samarbetet med bostadsbolaget och brist pa ligenheter 1 ritt storlek dr stora hinder vid
bosittning av nyanlinda. Diagrammet nedan (Figur 30) visar utfallet 1 antalet anvisade plat-
ser som har accepterats av nyanlinda.

Vetlanda, Aneby och Gislaved har tagit emot ett storre antal 4n Gverenskommet medan
ovriga kommuner har haft svart att antingen hitta platser eller matcha de befintliga ligen-
heterna mot de sokandes efterfragan.

Antal anvisade i relation till anvisningsbara platser 2014

* Boverkets delrapport ”Nyanlindas boendesituation” 2015.03.01

5> Som en del av linsstyrelsens uppfoljning av mottagning och etablering av nyanlinda genomférs arligen en
enkit som riktar sig till landets kommuner ”Linsstyrelsens enkidt om mottagande och etablering av nyan-
linda”
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STUDENTBOSTADER

Atta av kommunerna uppger att det ir balans pi marknaden fér studenter inklusive linets
storre studieorter. Det planeras endast f6r studentligenheter 1 Aneby kommun 2016.

BOSTADER FOR UNGA

Nio av linets kommuner uppger att det 4r underskott pa marknaden for ungdomar.
Frimsta skilet dr en generell brist pa bostader. I tre av kommunerna pagar det nagon form
av insats for att underlitta f6r ungdomar. Det finns endast sirskilda ungdomsbostider i en
kommun. Ingen av kommunerna avser att bygga sirskilda ungdomsbostider under 2015.

ALDRE, SENIOR- OCH TRYGGHETSBOSTADER

Endast tva kommuner uppger att det rader underskott i utbudet for dldre. Det planeras for
74 nya lagenheter 2016. For seniorer fanns det totalt 609 ligenheter 2014 i linet. Tva
kommuner planerar f6r nya ligenheter f6r seniorer ar 2016. I sex av linets kommuner finns
det enligt BME totalt 413 trygghetsbostider. Det finns planer pa att bygga 244 nya trygg-
hetsbostader fordelat pa fem kommuner.

SARSKILDA BOENDEN

Enligt BME ar det underskott i tio av linets kommuner nir det galler utbudet av bostider
tor personer med funktionsnedsittning som behover sirskilt boende. I atta av kommuner-
na planeras det byggnation av 69 ligenheter f6r sirskilt boende under 2015-2016.
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HEMLOSHET

I samband med socialstyrelsens 6ppna jamfo-
relser 2011 stilldes fragor till kommunerna om
antalet heml6sa fordelat pa situation av hem-
l6shet. Fragan besvarades endast av sju av
kommunerna och nidgon ny rikning gjordes
inte 1 samband med Socialstyrelsens enkit
2014. Utan en inrapportering fran respektive
socialtjanst dr det svart att skapa en bild av an-
talet hemldsa i linet.

Linsstyrelsen anser att en arlig uppskattning
och sammanstallning 6ver antalet som befinner
sig 1 nagon form av hemloshet i linet skulle ut-
gora ett viktigt underlag f6r kommunerna i de-
ras arbete med bostadsplanering. Tillgingligt
finns statistik fran Kronofogdemyndigheten
om antalet avhysningar.

Sociala kontrakt

Elva av linets kommuner tillimpar sociala
kontrakt. Antalet kontrakt uppgick enligt BME
till 693 st. 2014. Det dr en 6kning med 8 %
fran dret fOre och ir aven ett storre antal 4n
2012.

Det dr viktigt att betinka att ett socialt kon-
trakt per definition innebir att en person rik-
nas in 1 socialstyrelsens definition av heml6s-
het. Det dr forst nir hushallet sjilvt tecknar
kontraktet personerna inte lingre befinner sig i
heml6shet. I ett antal av linets kommuner
accepteras inte forsorjningsstod som inkomst
vilket direkt resulterar i ett antal sociala kon-
trakt och 1 virsta fall leder till att manniskor
kommer befinna sig i heml6shet under lang tid.

Kommunernas férebyggande arbete

Tio av kommunerna uppger att de bedriver
uppsokande verksamhet. Fem av kommunerna
har 6verenskommelse med allminnyttan om att
godkinna férsorjningsstod som inkomst. 1
Gislaved har kommunen ett projekt tillsam-
mans med allminnyttan for att forebygga av-
hysningar.
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Hemloshet, Socialstyrelsens
definition (2011)

Akut heml6shet - situation 1

En person &r hdnvisad till akutboende, hdrbdrge,
jourboende, skyddat boende (exempelvis kvinno-
jour) eller sover utomhus eller i offentliga utrymmen.

Institutionsvistelse och kategoriboende - situation 2
En person befinner sig p& kriminalvérdsanstalt eller
stddboende inom socialtjansten, landstinget eller en
privat vardgivare, alternativt p& ett hem for vard el-
ler boende (HVB) eller SIS-intuition, och ska skrivas ut
inom tre m&nader. Personen har inte nédgon bostad
ordnad infér utskrivningen. Hit rdknas dven personer
som skulle ha skrivits ut om de hade haft en bostad.

Langsiktiga boendelésningar - situation 3

En person bor i en bostad som kommunen har ord-
nat exempelvis forsdksldgenhet, fréningsldgenhet,
socialt kontrakt, p& grund av att personen inte far
tillgdng till en bostad pd& den ordinarie bostads-
marknaden. Det handlar om boendel&sningar med
n&gon form av hyresavtal ddr boendet &r férenat
med tillsyn eller sérskilda regler.

Eget ordnat kortsiktigt boende - situation 4

En person bor fillf&lligt och utan kontrakt hos vénner,
bekanta eller slaktingar eller har eft inneboende el-
ler

andrahandskontrakt p& mindre an tre manader

hos slakt, vanner eller andra privatpersoner. Perso-
nen har av detta skdl varit i kontakt med socialtjénst
eller ndgon annan verksamhet som ger stod.

Socialtjanstlag (2001:453)

4 kap.

1 § Den som inte sjalv kan fillgodose sina behov

eller kan f& dem tillgodosedda p& annat satt har
ratt till bistdnd av socialndmnden for sin forsdrining
(férsérjiningsstdéd) och for sin livsforing i dvrigt.

Den enskilde ska genom bistdndet ftillfdrsékras en
skdlig levnadsnivd. Bistdndet ska utformas s& att det
stdrker hans eller hennes mdjligheter att leva eft
sjalvstandigt liv.

11 kap.

1 § Socialn@mnden ska utan dréjsmdl inleda utred-
ning av vad som genom ansdkan, anmdlan eller pd
annat satt har kommit till ndmndens k&dnnedom och
som kan féranleda ndgon atgard av ndmnden.

Vad som har kommit fram vid utredning och som
har betydelse for ett &rendes avgdrande ska tillvara-
tas pd ett betryggande satt.
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Kailo: BME Antal Idgenheter ildnet som upplats med sociala
kontrakt 2010-2014
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| ® Antal lagenheter 332 509 669 633 693
Figur 32
Avhysningar

Antalet vrikningar minskar stadigt i linet. Fran 336 registrerade drenden 2012 till 220 ar
2014. Antalet verkstallda minskade fran 97 till 57 stycken.

Nir det giller avhysningar dir barn dr ber6rda minskar dven dessa fran 29 barn 2011 till 8
barn 2014.

Kdalla: Kronofogden

Antal registrerade och verkstallda avhysningar i

lénet 2011-2014
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0 L
2011 2012 2013 2014
W Antal registrerade 336 287 274 220
Antal verkstéllda avhysningar 97 71 77 57

Figur 33
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Kd&lla: Kronofogden

Antal barn berorda av avhysning i lanet 2008-2014
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Figur 34

OPPNA JAMFORELSER

Enligt socialstyrelsens enkit 6ppna jimforelser 2014° finns mycket att jobba med i linets
kommuner vad det giller att ta fram riktlinjer och rutiner f6r arbetet med att forebygga
heml6shet. Endast fem av kommunerna har en pé ledningsniva beslutad 6vergripande plan
mot hemlGshet eller rutin pa verksamhetsniva. Det dr dessutom bara fem kommuner som
har en rutin for att forebygga avhysningar dar barn ér inblandade.

KOMMER UTBUDET AV BOSTADER ATT SVARA MOT DE DEMOGRAFISKA FORAND-
RINGARNA?

Det planeras for ett storre antal sarskilda bostader for olika grupper, frimst dldre vilket sva-
rar vil mot de férstiende férindringarna i alderssammansittning. En stor del av de ligen-
heter som produceras just nu dr hyresritter vilket dr positivt da det finns ett stort behov av
och en stor efterfrigan pa hyresritter f6r samtliga grupper.

Diremot innebidr nyproduktionen att tillkommande ligenheter ligger i ett hdgre kostnads-
segment som inte de olika grupperna kan efterfraga och dirmed ar dessa grupper beroende
av att flyttkedjorna fungerar. Aven om nyproduktionen motsvarar befolkningens behov
tillgodoses inte behovet av centralt beligna anpassade ligenheter 1 en lag prisklass.

Oavsett hur vil flyttkedjorna fungerar kravs det en viss volym av nyproduktion i de delar
av linet ddr det finns behov och efterfragan, d.v.s. i titorterna. Som visas 1 Figur 28 krivs
en arlig volym pa 906 ligenheter for att utbudets volym ska méta det kvantitativa behovet.
Detta uppnis inte med nuvarande byggtakt. Diagrammet nedan illustrerar relationen mellan
befolkningens arliga 6kning och antalet fardigstillda ligenheter. Befolkningsékningen har
tagit ett kliv uppat de senaste tvé aren till en arlig niva som SCB och Migrationsverket be-
démer kommer att st sig.

Det ir dirfér av avgorande betydelse att det vidtas atgarder 1 kommunerna for att fa till
stand ett 6kat byggande.

6 ”Oppna jaimforelser 2014 Hemléshet och utestingning frin bostadsmarknaden - Resultat, metod och indi-

katorer” Socialstyrelsen, augusti 2014
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K&lla: SCB . I . v e . .
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Efterfrdgan

Pa en lingsiktigt vil fungerande bostadsmarknad méter konsumenternas efterfragan ett ut-
bud av bostidder som svarar mot behoven. For att genomféra en bra bostadsplanering ar

det viktigt att inte enbart titta pa behoven utan ocksa ha en kunskap om olika férhallanden
som avgor befolkningens mojligheter att efterfraga och vilja att konsumera utbudet pa bo-

stadsmarknaden.
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Marknadsforutsattningar

HUSHALLENS EKONOMI

For att bedoma hushallens mojlighet att efterfraga bostider kan man titta pa den disponibla
inkomsten. Atta av linets kommuner ligger éver riksgenomsnittet. Diagrammet redovisar

bara inkomsten f6r den del av befolkningen som utgér arbetskraften men far illustrera

skillnaderna mellan kommunerna. Habo och Gnosjé toppar och sex av kommunerna ligger

over riksgenomsnittet.

Kalla:

Disponibel inkomst for hushall 18-64 ar 2014
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Figur 36

ARBETSMARKNAD
Linets arbetsmarknad bestar av fyra FA-regioner. Utvecklingen var positiv for linet under

2014. Linet har en ldgre andel 6ppet arbetsldsa dn riket 6,9 % jmf med rikets 8% (16-64 ar)
arsmedeltal, och har en ligre ungdomsarbetsléshet dn riksgenomsnittet 12,9 % jamfért med

15 %.

Forvirvsgraden av nattbefolkningen i kommunerna ger en bild av hur stor andel av befolk-
ningen som skulle kunna efterfraga exempelvis nyproduktion. Habo har hogst andel be-
folkning i arbete foljt av Vaggeryd (figur 37). Bida kommunerna har en betydande arbets-
pendling in till Jé6nkopings kommun.
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ralses Forvarvsgrad nattbefolkning 20-64 ar (boende i
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KOMMUNIKATIONER

Kommunikationer, restider och tillgang till kollektivtrafik dr en avgdrande faktor for att be-
fintligt bestind och ny produktion ska kunna bli attraktivt f6r boende.

I ldnet gors en mingd insatser fOr att forbéttra vignat och jirnvagsnat. Ett par exempel pé
kommande atgirder édr de planerade forbittringarna pa Jonképingsbanan mellan Jonképing
och Niissjo som 6kar kapaciteten och kan minska restiderna. Det genomférs en atgirds-
valsstudie for elektrifiering av Vaggerydsbanan och planeras for en forbifart f6rbi Eksjo.
Mest pataglig dr naturligtvis den atgéirdsvalsstudie f6r G6talandsbanan respektive Euro-
pakorridoren som det har fattats beslut om att inleda. I den sa kallade Sverigetérhandlingen
redovisas sirskilt méjligheterna till 6kning av bostadsmarknaden pa regional niva utmed de
foreslagna strickningarna.
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ARBETSPENDLING

Det sker en stor pendling mellan kommunerna. Mest resor in och ut har Jénkopings kom-
mun dir 201372 personer rorde sig 6ver kommungrinsen till arbete under 2014. Habo,

Niissj6 och Vaggeryd har en tydlig 6vervikt pa resor ut frin kommunen till arbete. Fér Ek-
sj0 dr det vart att notera att det reser in fler kvinnor till arbete an min vilket antagligen be-
ror pa Hoglandssjukhuset som ir en stor arbetsplats med en stor andel kvinnor.

K&lla: SCB o
Antal pendlare per lan och kommun 2013
15000
10000
5000
0 — I — q | ‘I. | | - | | ﬁ
-5000
-10000 - — — " " .
Aneby Gnosjo Mullsjé Habo Gislaved | Vaggeryd | Jonképing| Nd&ssjo Varnamo Savsjo Vetlanda Eksjo Trands
= Kvinnor ut -701 -534 -716 -1521 -1215 -1057 -3155 -1895 -1246 -608 -1085 -703 -730
Mén ut -797 -614 -863 -1795 -1 660 -1240 -5054 -2 329 -2 004 -860 -1314 -1172 -1 001
= Kvinnor in 326 829 465 649 1277 489 5170 1282 1714 409 779 1834 800
Mé&n in 503 1349 531 817 1929 908 6993 1911 2020 593 1345 1579 1091
=totaltin 829 2178 996 1466 3206 1397 12163 3193 3734 1002 2124 3413 1891
~totalt ut -1498 -1148 -1579 -3316 -2875 -2297 -8209 -4224 -3250 -1468 -2399 -1875 -1731
Figur 38

UTBILDNINGSNIVA
Jonkopings lin har en ligre andel med hogre utbildning dn riksgenomsnittet. Utbildnings-
nivan skiljer sig stort mellan konen och mellan kommunerna. Hogst andel med hégre ut-
bildning har Jonkopings kommun pa 12,6% vilket ligger 1 niva med riket. Medel f6r linet

ligger pa 9,4 %.
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Kalla: SCB . o o o
Andel av befolkningen med 3-arig eftergymnasial
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Figur 39
INKOMSTNIVAER

Tittar man pa inkomstnivaer ir det mest anmarkningsvirda skillnaderna i inkomst mellan
konen. Fordelningen mellan utbildningsniva ar i princip den omvinda, en skillnad som

alltsd inte speglas 1 lonekuvertet.
Nir det giller inkomstnivaer ligger linets medel under rikets. Det 4r bara tva kommuner
som har storre genomsnittlig arsinkomst dn riket.

Kdalla: SCB

Arsmedelinkomst i Iénet fordelat pd kommun och kén

0 e
Savsid | Trands | Aneby | Néssid |Vetlanda| Mullsid |Gislaved | Lénet Vc’g(fery Eksid | Gnosio Jong’p'“ Riket |Vamamo| Habo
=man 2848 | 3032 | 2995 | 2993 | 3105 | 3158 312 3133 | 3129 | 3096 | 3166 316 3222 | 3254 | 3444
okvinnor | 2178 | 2257 | 2307 232 2342 | 2335 | 2374 | 2393 | 2408 246 2373 | 2414 251 2512 | 2543
—totalt | 2528 | 2656 | 2663 | 2667 | 2738 | 2751 | 2763 | 2773 | 2782 | 2787 | 2788 | 2793 | 2872 | 2892 | 3002
Figur 40

I BME lyfter flera kommuner fram problemet med f6r dalig prisutveckling pa andra-
handsmarknaden f6r sméihus som ett hinder mot bostadsbyggandet. En stor andel smahus i
bestandet i kombination med ldga priser har en himmande inverkan pa produktionen i

flera av linets kommuner.

42




Bostadsmarknadsanalys Jonképings 16n 2015

Prisutvecklingen pa smahusmarknaden 2014 var precis som i riket hég. Enlig svensk mik-

larstatistik AB 6kade priserna med i riket med 11 % mellan april 2014-mars 2015 och 10 %

i lanet. Bostadsratterna okade med 9 % i lanet och 14 % i riket.

For att fa en bild av prisbilden pa andrahandsmarknaden pa linsniva har vi lyft fram 12

manaders forsiljningar av smahus och képesummor i genomsnitt. Den genomsnittliga vil-
lan i linet saldes for 2,566 miljoner inom tidsintervallet.
Diagrammet illustrerar tydligt skillnaden i prisniva mellan kommunerna niagot som paver-
kar méjlighet till belaning.

Képesumma smdhus i genomsnitt per kommun april 2014 -
Kdalla: Svensk Mdklarstatistik AB
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NYPRODUKTION

Flertalet kommuner uppger att det dr svart for exploatorer att fa ekonomi i sina projekt och
lyfter fram svérigheter med finansiering som en avgorande faktor som begrinsar bostads-
byggandet.

Det saknas underlag f6r att bedéma produktionskostnad lokalt mellan linet och riket men
man kan anta att linet motsvarar fordelningen 1 Figur 42 nedan. Produktionskostnaden for
ett smahus kostar 1 riket, undantaget storstadsomraden, 2,7 miljoner. Denna siffra ligger
under priset fOr ett genomsnittligt smahus i Jonkopings kommun och férenklat kan man
darfor dra slutsatsen att det skulle l6na sig att bygga ett nytt hus har. Detta dterspeglas
ocksa i den brist pa byggklara tomter som finns 1 Jénkopings kommun.

I flertalet av linets Ovriga kommuner finns planlagda tomter f6r smahus som det saknas ef-
terfragan efter.

Produktionskostnad brutto per Idgenhet och per kvm Iagenhetsarea for flerbo-
stadshus och bostadsarea fér gruppbyggda smdahus
Region Flerbostadshus Smdhus
Definitiva siffror for 2013 Antal Igh Kr/Igh Kr/kvm Antal Igh Kr/Igh Kr/kvm
Hela riket 17138 | 2699 200 37 571 2180| 3520000 28 747
Storstadsomréden 10803 | 2979 000 42130 1134| 4225500 31961
Riket i &vrigt 6335| 2214600 30020 1046| 2755100 24 628
Kdlla: SCB
Figur 42

I BME lyfter flera kommuner fram bristen pa byggherrar och aktérer som ett problem.
Det ir en stor begrinsning att det trots bostadsbrist och stort behov av ligenheter saknas

tillricklig efterfragan for att astadkomma nyproduktion i den utstrickning som krivs for att
tillgodose byggbehovet i linet.
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Arbetet med bostadsplanering

I detta kapitel redovisas hur kommunerna och Linsstyrelsen arbetar med bostadsplane-
ringsfragor.
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Kommunernas arbete med
bostadsplanering

I f6rordningen om regionala bostadsmarknadsa-
nalyser ska Lidnsstyrelsen sirskilt redovisa hur
kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar.

Till sin hjilp for att genomfora sin bostadsplane-
ring har kommunerna ett antal verktyg.
Framforallt kan de arbeta med direktiv till all-
miénnyttiga bostadsforetag, kommunala bostads-
tormedlingar, kommunala hyresgarantier, kom-
munal 6versikts- och detaljplanering, kommunalt
markinnehav i kombination med en aktiv mark-
politik och styrning genom markéverlatelse- och
exploateringsavtal.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar ska kommunerna dessutom ta fram
riktlinjer £6r bostadsforsérjningen. Sedan lagen
tortydligades 2014 ska kommunerna sarskilt re-
dovisa mal for bostadsférsorjningen och genom
vilka planerade insatser dessa ska nas.

RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORINING

Atta av tretton av linets kommuner har antagit
riktlinjer f6r bostadsforsoérjning. Fem av dessa ar
antagna inom den senaste mandatperioden
(2010-2014).

Endast tva av kommunernas riktlinjer dr antagna
efter det att lagen fortydligades avseende kom-
munernas ansvar och riktlinjernas innehall

1 januari 2014.

Av de fem kommuner som saknar riktlinjer upp-
ger tre att bostadsmarknaden i kommunen ar 1
obalans.

Mot bakgrund att storre delen av kommunerna
uppger obalans 1 kommunernas titorter och fler-
talet har obalans i kommunen som helhet 4r det
anmarkningsvirt att kommunerna inte i storre
utstrackning prioriterar arbetet med att ta fram
riktlinjer £6r bostadsforsoérjning och dirigenom
aktivt driva arbetet med bostadsplanering.
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Lag (2000:1383)
om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

1 § Varje kommun ska med riklinjer planera fér bo-
stadsforsérjiningen i kommunen. Syftet med plane-
ringen ska vara att skapa férutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder och for aft
framja att dndamdalsenliga atgarder for bostadsfor-
sorjningen férbereds och genomférs. Vid planering-
en av bostadsférsériningen ska kommunen samrdda
med berérda kommuner och ge I&nsstyrelsen, akto-
ren med ansvar fér regionalt fillvéxtarbete i I&net
och andra regionala organ tillfélle att yttra sig.
Riktlinjer for bostadsférsérjningen ska antas av kom-
munfullmdktige under varje mandatperiod. Férand-
ras férutsattningarna fér de antagna riktlinjerna ska
nya rikflinjer uppréttas och antas av kommunfull-
maktige.

2 § Kommunens riktlinjer fér bostadsférsériningen
ska minst innehdlla féljande uppgifter:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och ut-
veckling av bostadsbesténdet,

2. kommunens planerade insatser for att n& upp-
satta mal, och

3. hur kommunen har tagit hénsyn fill relevanta nat-
jonella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsférsériningen.
Uppgifterna ska sarskilt grundas p& en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfrdgan pd bo-
stader, bostadsbehovet hos sdrskilda grupper och
marknadsférutsattningar.

3 § Lansstyrelsen ska l&mna kommunerna i lénet
rdd, information och underlag fér deras planering
av bostadsférsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmdrk-
samma kommunerna pé& behovet av samordning
mellan kommuner i frdgor om bostadsforsérining och
verka fér att sédan samordning kommer till stand.

Socialtjanstlag (2001:453)

3 kap.

2 § Socialndmndens medverkan i samhaéillsplane-
ringen skall bygga pd& ndmndens sociala erfaren-
heter och sdrskilt syfta till att pdverka utformningen
av nya och dldre bostadsomrdden i kommunen.
N&dmnden skall ocksd verka for att offentliga lokaler
och allmé&nna kommunikationer utformas s& att de
blir 1att tillgdngliga fér alla.

Socialn&dmnden skall &ven i dvrigt ta initiativ till och
bevaka att &tgdrder vidtas for att skapa en god
samhdllsmilio och goda férhdllanden fér barn och
ungdom, dldre och andra grupper som har behov
av samhdllets sdrskilda stéd. Socialn&dmnden skall i
sin verksamhet frdmja den enskildes ratt till arbete,
bostad och utbildning..
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I ett antal kommuner som saknar riktlinjer har
det fattats beslut om att ta fram sadana. I ett
par kommuner med aldre riktlinjer pagar ar-
bete. Gislaved och Jonkoping har for nirva-
rande sina riktlinjer pa remiss.

Forordning (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kom-
munernas bostadsforsorjningsansvar

2 § Lansstyrelsen ska i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i Ianet. Utdver en regional bo-
stadsmarknadsanalys ska rapporten innehdlla en
redovisning av

OVERSIKTSPLANERING — hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
v g e . . ) . (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérinings-

I Jonkopings lin fors kontinuerliga samtal mel- ansvar,

lan Léinsstyrelsen och kommunerna om den — hur lansstyrelsen lever upp till kraven i 3 § lagen om

kommunernas bostadsfoérsdriningsansvar, och

k"omrnunala overaktsplanermgeg De'ﬂesta av — hur planeringen av bostadsférsériningen samord-
linets kommuner har en aktuell 6versiktsplan. nas inom kommunen, med andra kommuner och
Nigra kommuner haller pa att ta stillning till regionait.

OVCISlktSplanens aktualitet och i nagra kom- Rapporten ska I&mnas till Boverket senast den
muner pagar arbetet med att géra en ny 6ver- 15 juni varje ar.

siktsplan. I de kommunala 6versiktsplanerna
behandlas utbyggnadsomriden och rekom-
mendationer f6r bebyggelseutvecklingen, de
kan ocksé innehalla riktlinjer £6r bostadstor-
sOrjning.

PLANBEREDSKAP

Flera av linets kommuner uppger att de har en god planberedskap.

For att fa svar pa fraigan hur kommunerna star rustade for en befolkningsékning och vilka
planforutsattningar som finns for t.ex. tillfilliga atgirder krivs en sammanstillning och ana-
lys av kommunernas detaljplaner. En sidan sammanstallning skulle ge en siffra pa ej utnytt-
jade byggritter i linet. Ndgon sadan sammanstillning finns inte i dagsliget

AGARDIREKTIV

Tolv av tretton av kommunerna har nagon form av dgardirektiv. Det dr endast 1 Aneby
som det saknas direktiv och detta beror pa att det allmannyttiga bolaget ir i stiftelseform.
Atta av direktiven innehaller ett avkastningskrav som redovisas i BME men i 6vrigt r det
stor variation kring hur mycket som beskrivs om bolagens roll pa bostadsmarknaden. Flera
av linets kommuner uppger att de frimst kommunicerar med sina allminnyttiga bolag via
andra kanaler 4n genom direktiven.

SAMVERKAN

I arets BME uppger tolv av kommunerna att de samverkar mellan olika forvaltningar 1 fra-
gor som rOr bostadsforsorjning. Nio av kommunerna uppger att det finns en grupp med
handldggare fran olika férvaltningar som triffas regelbundet. Samtliga kommuner svarar nej
pa frigan om kommunen samverkar med andra kommuner 1 planeringen f6r bostadsfor-
sorjning.
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Lansstyrelsens arbete

Under édret samverkar Linsstyrelsen pa olika sitt med kommunerna i bostadsférsorjnings-
planeringen. I samband med att svaren pa bostadsmarknadsenkiten ska limnas in till Boverket
aker representanter frain Lansstyrelsen och Region Jonkopings lin pa kommunbesck till alla 13-
nets kommuner och diskuterar fragor och svar. Linsstyrelsen upplever att dessa traffar dr var-
defulla da det ar ett tillfalle att olika personer som svarar pa enkitens olika amnesomraden och
beslutande politiker triffas och far en gemensam helhetsbild 6ver kommunens situation.

Dessa traffar dr ocksa ett bra tillfille att reda ut eventuella fragetecken och fa bakomliggande in-
formation vilket ger en bittre forstaelse f6r kommunens svar. Sarskilt vardefullt ar att bade
samhallsplanerare, integrationsutvecklare och sakkunnig i livsmiljé och attraktivitet pa Region
Jonkopings lan har fatt ta del av samma information och kunnat svara pa kommunens fragor.

Lansstyrelsens samhaillsbyggnadsenhet har dven enskilda 6verliggningar med varje kommun
minst tva ganger per ar da fysisk planering, bostadsforsérjning och byggverksamhet diskute-
ras. Lansstyrelsens integrationssamordnare har ocksa lI6pande méten med kommunerna
angaende tecknandet av Overenskommelser f6r nyanlinda som har en direkt paverkan pa
kommunens bostadsférsorjning.

Linsstyrelsen anordnar seminarier/konferenser som rér bland annat den fysiska planering-
en, bostadsférsorjningen och byggverksamheten. Exempelvis anordnar Linsstyrelsen en
konferens om plan-och byggfragor i april, och en konferens som behandlar planeringsfra-
gor pa en mer overgripande niva i september varje ar. Lansstyrelsen kommer 1 juni att ha en
handlaggartriff for de tjinsteman som arbetar med bostadsforsorjning pa kommunerna.
Nir kommunerna tar fram riktlinjer f6r bostadsférsorjning sa ska linsstyrelsen vara remiss-
instans och limna yttrande.

I Lansstyrelsens regleringsbrevsuppdrag for 2015 under fokusomrade intride pa bostads-
marknaden mm (uppdrag 50) sa ska Linsstyrelsen stédja kommunerna i arbetet med att
e underlitta intride pa bostadsmarknaden f6r resurssvaga kvinnor och min och f6r
personer som i Ovrigt har svart att varaktigt etablera sig pa bostadsmarknaden,
e motverka hemldshet och
e forebygga avhysningar

Sarskilt fokus ska ligga pa familjer med barn. Linsstyrelserna ska sirskilt f6ra fram behovet
av att 1 agardirektiv dven betona de kommunala bostadsféretagens sociala och allminnyttiga
roll. Detta arbete ska redovisas senast den 29 januari 2016.

Inom Linets strategi for integrationsarbete’ finns en fokusgrupp for bostider som har re-
gelbundna triffar. Gruppen utgors av foretradare for allmannyttiga bolag, fastighetsidgarna,
kommunala integrationsutvecklare samt representanter fran Lansstyrelsens utvecklingsav-
delning och samhillsbyggnadsenhet. Gruppen ska sirskilt ta fram atgirder f6r att na malet:

”Tillgang till bostider for utrikes fodda”

7 Strategi for integrationsarbetet i Jonkopings 1an 2015-2020
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