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Forord

P4 uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen drligen utvecklingen pa bostadsmarknaden i ldnet
enligt férordningen (SES 2011:1160). Bostadsmarknadsanalysen ska limnas till Boverket den 15
juni som direfter sammanstiller och sammanfattar linens regionala analyser.

Den regionala analysen syftar bland annat till att stirka och sttta kommunernas arbete med boen-
deplanering och riktlinjer f6r bostadsfoérsorjning frimst genom att redovisa kommunen i ett region-
alt perspektiv. Férutom detta ska rapporten innehdlla en redovisning av:

e hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar,

e hur Linsstyrelsen lever upp till kraveti 2 § lagen om kommunernas bostads-
torsorjningsansvar,

e hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommunen, med andra kommu-
ner och regionalt.

Varje ar genomfér Boverket i samverkan med Linsstyrelserna en bostadsmarknadsenkit i Sveriges
kommuner. Linsstyrelserna ansvarar f6r kontakten med kommunerna i samband med undersék-
ningen och kvalitetssikrar kommunernas svar.

Som underlag till denna rapport har linsstyrelsen sammanstillt drets svar fran bostadsmarknadsen-
kiten i rapporten “Bostadsmarknadsenkiten 2016 J6nkopings lin” meddelande nr 2016-12.
Rapporten finns tillginglig pa linsstyrelsens hemsida.

I den slutliga handlaggningen av detta drende, i vilket linsrad Anneli Wirtén beslutat och samhills-

planerare Emilia Svenningsson varit foredragande har dven samhillsplanerare Niklas Ogren deltagit.

Jonkoping juni 2016
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Linsrad Sambhillsplanerare
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Inledning

Under 2015 har flyktingstrémmarna Okat till Sverige, framforallt fran augusti manad och framit.
Flyktingsituationen har uppmirksammats stort bade i media och i samhillet i Gvrigt, och ménga
minniskor har engagerats av hindelseférloppet. Fragan har varit politiskt hogaktuell, inte bara nat-
ionellt utan dven pa kommunal och regional niva.

Efter att antalet personer som sékte asyl i Sverige efter sommaren bérjade 6ka kraftigt har mycket
fokus hamnat pa flyktingsituationen dven hos Lansstyrelsen. Kommunerna i ldnet har i hég grad
paverkats av det 6kade antalet asylsdkande som befinner sig i J6nkSpings lin, och evakueringsbo-
enden har under hésten 6ppnat i samtliga kommuner. Over 900 evakueringsplatser har under hés-
ten aktiverats i linet. Det som frimst har paverkat kommunernas arbete har dock varit den kraftiga
Okningen av ensamkommande barn som kommit till Sverige f6r att s6ka skydd. Att fokus under
hosten legat pa det akuta ldget har mirkts tydligt i Lansstyrelsens kontakter med kommuner, myn-
digheter och andra aktorer.

Naturligtvis innebar det dven att situationen pa den befintliga bostadsmarknaden férindrades. Se-
dan tidigare rapporterade en stor del av kommunerna bostadsbrist i stora delar av kommunen en
bild som i drets enkétsvar dr i det ndrmaste total.

I en kommun med delvis svikande befolkningsutveckling kan det kanske vara svart att se virdet av
en aktiv bostadsplanering och arbetet har inte prioriterats i alla linets kommuner. Detta syns inte
minst i det faktum att det fortfarande saknas riktlinjer i néra hilften av linets kommuner.

Med den situation som nu rader finns det en stor brist pd bostider och ett stort behov av nya bo-
stider 1 samtliga kommuner och detta borde innebdra att arbetet med bostadsplanering nu priorite-
ras 1 samtliga kommuner och att framtagandet av riktlinjer ses som ett stod i kommunernas forvalt-
ningsévergripande arbete med att fa till stind nya bostider.

I bostadsmarknadsenkiten lyfter kommunerna fram problemen med att fa tillstind nya bostider.
Detta syns i ett forhallandevis lagt antal paboérjade bostider under aret sérskilt med tanke pé det
6kade behovet som borde skapa férutsittningar £6r nyproduktion pé fler platser dn tidigare. Det
laga antalet pab&rjade bostider innebir att det inte kommer firdigstillas tillrdckligt med bostider
2017 och att det beridknade behovet pd 906 bostider per ar inte kommer att nds de ndrmaste aren.

Linsstyrelsen anser att det kommer krivas sirskilda insatser frin kommunerna och samverkan med
exploatorer, bransch och banker med flera for att fa till stind ett 6kat byggande.
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Sammanfattande slutsatser

Bostadsbristen okar i Ianet

| &rets bostadsmarknadsenkéat uppger samtliga kommuner att det radder
underskott pd bostadsmarknaden. Det dr en stor férdndring frén 2014 och
det radder nu bostadsbrist i hela Ianet.

Kommunerna tror inte I&ngre att situationen pd bostadsmarknaden kommer
att vara battre om fem ér. Detta kan ses som en indikation p& att det
arbete som gors ar ofillréckligt eller att kommunerna saknar férutsattningar
att pdverka situationen.

Det byggs for fa bostader

Trots att bostadsbyggandet har &kat i Sverige dkar det inte i Jonkdpings 1an
och antalet nya bostdder kommer inte heller i &r upp i det berdknade ny-
byggnadsbehovet fér Ianet pd 906 bostader per dr.

Som en konsekvens av den ldga nybyggnadstakten ékar underskottet pd
bostdder stadigt dd bostadsbestdndet inte utvecklas i takt med befolk-
ningsdkningen.

Med en 6kande brist pd bostdder blir det allt svérare fér olika grupper som
redan har det svart pd bostadsmarknaden att ordna etft boende.

Det arbetas for lite med bostadsplanering i lanet

Trots att Idget ar mycket anstréngt pd bostadsmarknaden och att det krdvs
bd&de samverkan och breda dverenskommelser for att f& fram nya bostd-
der ser Lansstyrelsen att arbetet med att ta fram nya riktlinjer for bostadsfor-
sorjning inte ar fillrGekligt hogt prioriterat i flera av IGnets kommuner.

Samtidigt som samtliga kommmuner uppger att det rdder bostadsbrist har
endast sju av tretton kommuner antagna riktlinjer fér bostadsforsérining och
endast fem av dessa ar framtagna under innevarande politisk mandatpe-
riod.

Lansstyrelsen anser att ett strategiskt forvaltningsdvergripande planerings-
arbete ar en grundldggande férutsatining féor att kommunerna ska kunna
tillgodose invénarnas behov av bostader.
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- Balans

I underskott - Balans 2014

P underskott

Figur 1 Kartan redovisar kommunernas uppskattning av bostadsmarknadsléget i kommunen som helhet uttryckt i balans,
obalans-underskott och obalans-Gverskott. De kommuner som har &ndrat sin bedémning frdn féregdende &r redovisas
med avvikande farg. Ingen av kommunerna uppger att det rdder balans eller finns ett dverskott.

Kdlla: BME 2015

11
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Utbudet pd bostadsmarknaden

Det nationella malet f6r bostadspolitiken édr “lingsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir kon-
sumenternas efterfrigan méter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven”

I detta kapitel redovisas hur kommunerna uppskattar liget pa respektive bostadsmarknad samt en
beskrivning av bostadsbestindets sammansittning och utveckling i linet.

jriie : r bygfer HSB Gota 474F bostadSritte

Vill Ni hn har?
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Laget ilanet

FLER KOMMUNER MED UNDERSKOTT

Nytt for i ar dr att samtliga kommuner nu uppger att det rader obalans/underskott pa bostads-
marknaden i respektive kommun som helhet. Som figur 2 visar ir detta en anmirkningsvird ut-
veckling da det aldrig tidigare har varit mer dn sju av kommunerna som svarat sa.

Linsstyrelsen bedémer att det frimst ér situationen under hdsten 2015 med ett 6kat mottagande
och den akuta situationen att hitta tak éver huvudet till ett stort antal flyktingar har paverkat bo-
stadsldget i kommunerna.

De delar av bostadsbestindet som tidigare inte har varit attraktivt eller som har legat f6r langt fran
service och har haft undermaliga kommunikationer har under hésten 2015 anvints fullt ut. I flerta-
let kommuner har ett intensivt arbete skett for att fa fram boenden for ensamkommande barn och
anpassa lokaler f6r Migrationsverkets mottagningssystem.

Kommun 2005
Aneby

Gnosjo Overskott | Overskott

Mullsjo

Gislaved

Vaggeryd

Joénkdping

Varnamo ‘ Overskott | Overskott
Savsjo Overskott | Overskott
Vetlanda
Eksjo Overskott | Overskott
Trands Overskott
 underskott [JIE 5 2 5 5 3 6 5 4 6 7 13
Balans 6 5 9 8 8 10 6 7 9 7 6 0
Overskott 4 3 2 0 0 0 1 1 0 0 0 0

Figur 2 Tabellen redovisar kommunernas bedémning av Idget p& bostadsmarknaden i kommunen som helhet
2005 fill 2016

Kalla: BME 2015

13 AV 13 KOMMUNER REDOVISAR UNDERSKOTT PA CENTRALORTEN

Aven p4 centralorterna uppges marknaden vara i obalans. Samtliga kommuner redovisar ett under-
skott pa centralorten, en 6kning fran tolv stycken dar 2014. P4 centralorterna har liget utifrin de hi-
storiska enkitsvaren varit anstringt under en lingre tid. Det har de senaste dren i princip bara varit
Trands kommun som uppger att det finns en god tillgang pa bostider i centralorten nigot som nu
har férindrats.

UNDERSKOTT | KOMMUNERNAS OVRIGA DELAR

Nir det giller bedémningen av liget 1 6vriga kommundelar har yttetligare fyra kommuner svarat att
det rader underskott jaimfort med forra arets enkitsvar. I Eksjo, Trands, Habo och Vaggeryds

13
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kommuner uppges marknaden vara i balans i kommunens vriga delar medan Virnamo har gitt
frin balans till ett 6verskott.

I forra arets enkit kunde man se en trend med en 6kad inflyttning till kommunernas centralorter
och i samtal med kommunerna diskuterades atgirder £or att tillgangligg6ra bostadsbestindet pa
landsbygden. I drets enkit indikerar svaren att &ven mindre orter upplevs ha ett underskott pa bo-
stider. P4 kort tid har denna del av kommunerna gitt frin Sverskott och balans i de flest kommu-
ner till att dtta kommuner nu uppger att det 4r underskott dven i dessa delar av kommunerna. Lins-
styrelsen bedomer att en del av anledningen till att s minga mindre orter rapporteras ha ett undet-
skott dr att bostidder som tidigare bedomts ligga for langt frin service och kollektivtrafik for att an-
ses attraktiva nu dndé utnyttjas pa grund av en Okad efterfragan.

Den 6kade anvindningen av det befintliga bostadsbestindet 4r f6rvisso positiv men innebir att det
blir svarare for resurssvaga hushall att konkurrera om ligenheter dven utanfor centralorterna. Liga
marknadspriser innebdr ocksd att det dr svért att finansiera nyproduktion i dessa kommundelar bade
for stora fastighetsdgare och privata hushall. Underskottet kommer antagligen besta s linge flyk-
tingsituationen pagar och kommer inte att kunna byggas bort 1 dessa delar av kommunerna

Linsstyrelsen befarar att de effekter som bostadsbristen pd kommunernas centralorter nu dven
kommer att drabba marknaden i ldnet i stort. Sannolikt kommer antalet personer som har svart att
fa tillgang till ett férstahandskontrakt att 6ka och konsekvensen kan bli en 6kad otilliten andra-
handsuthyrning. Resurssvaga grupper som saknar ekonomiska férutsittningar for att dga ett eget
boende blir utestingda frin marknaden dven i de kommuner dir smahuspriserna 4r laga.

Laget pa bostadsmarknaden 2015 kdlla: BME
| kommunen som P& centralorten, ..
. | kommunens évriga delar
helhet i innerstan

Aneby Underskott Underskott Underskoftt
Gnosjo Underskoftt Underskoftt Underskott
Mullsj& Underskott Underskott Underskott
Habo Underskott Underskott Balans
Gislaved Underskott Underskott Underskoftt
Vaggeryd Underskott Underskott Balans
JOnkdping Underskott Underskott Underskott
N&ssjo Underskoftt Underskott Underskott
\Varnamo Underskott Underskott Overskott
Sévsjd Underskott Underskoftt Underskott
Vetlanda Underskoftt Underskoft Underskoftt
Eksjo Underskott Underskoftt Balans
rands Underskott Underskott Balans
Underskoftt 13 13 8
Balans 4
Overskott 1

Figur 3 Tabellen redovisar hur kommunerna beddmer marknadsldget i respekfive kommundel. De fargade fal-
ten har féréndrats fréan féregdende ar. 11 av 12 féréndringar indikerar en férsémring utom i Varnamos dvriga
delar dar kommunen beddmer att det finns eft dverskott av bostader.

Kdlla: BME 2015
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Bostadsbestdndet

En férutsittning for att bedriva en bostadsplanering dr att ha en god uppfattning av det befintliga
bostadsbestandet. Hur férdelningen mellan olika hustyper och upplitelseformer ser ut. Mot bak-
grund av detta kan kommunen analysera behov av nya bostider och prioritera vilka typer av bosti-
der som behdver byggas pad olika omriden eller orter. Det kan finnas inlasningseffekter och pro-
blem med ett alltfér ensidigt bostadsbestind. Exempelvis om en kommunmedlem vill sélja sitt hus
och flytta till en ldgenhet pa orten sd kanske man kidnner sig tvingad att flytta frin kommunen om
det inte finns ett sidant alternativ. Eller om en kommunmedlem vill bygga ett hus men kommunen
inte erbjuder ndgra tomter, dd kanske man viljer att bositta sig i en annan kommun.

I linet fanns det enligt SCB 161 463 bostider férdelade pd smahus, ligenheter i flerbostadshus, 6v-
riga hus och specialbostider 2014.

Bost&der per hustyp i 1&net Figur 4 Diagrammet visar férdelningen mellan olika hustyper i

|&nets bostadsbestdnd.

2% 5%

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-,
rad- och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera Idgenheter

msmdahus inklusive loftgangshus. Ovriga hus avser byggnader som inte
ar avsedda fér bostadséndamal, t.ex. byggnader avsedda
41% flerbostadshus for verksamhet eller samhdlisfunktion. Specialbostdder avser
= &vriaa hus bostader for dldre/funktionshindrade, studentbosté&der och
9 ovriga specialbostader. Siffrorna avser 2014.
specialbostader Kdlla: SCB
Bostdder per hustyp i riket Figur 5 Diagrammet visar férdelningen mellan olika hustyper
i bostadsbestandet i riket. Siffrorna avser 2014.
2% 5% ..
Kalla: SCB
mSmdhus

Flerbostadshus

50% u Ovriga hus

Specialbostader

Bostadsbestandet 1 J6nképings lin har en stérre andel smahus 4n riket 1 6vrigt, 52 % jamfort med
rikets 43 %. Flera av linets kommuner har en hégre andel smahus 4n riksgenomsnittet. Habo

kommun har t.ex. 77 % sméhus i sitt bestand. Se férdelningen mellan hustyper per kommun i figur
0.

Andelen bostider i flerbostadshus dr i regel hogre i storre stider och 1 Jonkopings ldn dr det Jonko-
ping kommun som sticker ut och ligger ndrmare riksgenomsnittet dn 6vriga kommuner i linet. Av
de mindre kommunerna sticker dock Trands ut med en storre andel ligenheter i flerbostadshus dn
smahus. Nir det giller ligenheter i flerbostadshus har linet en ldgre andel av bestindet 4n riksge-
nomsnittet, 41 % jaimfort med rikets pd 50 %.

15
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Bostdder per hustyp och kommun

100%
oo /2% 70% 73% T77% 64%

80%

69%

38% 54% 55% 66% 63% 55% 44%

70%
60%
H -
50% 30
' || - -
40% P
30% - -— p p [ | D
- - o e
20% b o — D79 D7°
0% E
0%
Aneby Gnosjd Mullsjé Habo Gislaved Vaggeryd Jénkdping Nd&ssjio  Vamamo  Sdvsjd  Vetlanda Eksjo Trands

m flerbostadshus Ovriga hus

m specialbostéder smdhus

Figur 6 Diagrammet visar bostadsbestdndets férdelning mellan olika hustyper per kommun.

Siffrorna ar frén 2014.

Kalla: SCB

I f6rdelningen mellan upplitelseformer ligger linet pa samma andel hyresritter som riksgenomsnit-
tet 39 % respektive 38 %. Hir dr dock den stdrsta skillnaden férdelningen mellan bostadsritter och
dganderitter. J6nkopings ldn har 48 % dganderitter respektive 13 % bostadsritter, riket 40 % re-

spektive 22 %

Bostdder per
upplatelseform i riket

0%

m hyresratt
40% 38% bostadsraitt
mdganderatt

uppgift saknas
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Figur 7 Diagrammet visar férdelningen mellan
upplételseformer i bostadsbesténdet i riket.
Siffrorna &r frén 2014

Kalla SCB
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Bostader per Figur 8 Diagrammet visar férdelningen mel-
o e lan uppldtelseformer i IGnets bostadsbe-
upplo’relseform Hlanet sté&nd. Siffrorna &r frdn 2014
0% Kdlla SCB
| hyresratt
bostadsratt
mdganderatt
uppgift saknas

BOSTADSBESTANDETS UTVECKLING

Uppgifter kring bostadsbestdndets utveckling kommer frimst fran tva killor. Det
nationella ligenhetsregistret som administreras av Lantmiterimyndigheten samt via kommunernas
inrapportering av bygglov, startbesked och slutbesked till SCB.

Till ligenhetsregistret rapporterar byggherrar och fastighetsigare in uppgifter om hustyp, nybygg-
nadsar och antal rum per ligenhet mm. Ett nummer i ligenhetsregistret dr obligatoriskt fOr att ett
hushall ska kunna folkbokféra sig pa adressen. Registret innebir att befolkningen sedan ett antal ar
ir registrerade pd en ligenhet och inte som tidigare enbart pd en adress. Skillnaderna mellan uppgit-
terna om nybyggda hus utifrin inrapporterade bygglov och férindringarna i ligenhetsregistret gor
att det blir stora efterslipningar i statistiken.

Boverkets uppgifter om pdbérjade och fardigstillda ligenheter kommer fran kommunernas inrap-
portering av bygglov, start- och slutbesked till SCB. De olika inrapporteringssystemen kan leda till
skillnader mellan det totala antalet ligenheter ett enskilt 4r beroende om ligenhetsregistret anvinds
eller om framskrivningar gérs med hjilp av inrapporterade bygglov. Det dr vanligt att en firdigstalld
ligenhet ett ar hamnar i ligenhetsregistret forst dret efter.

Utifrin ligenhetsregistret tillkom det ar 2015 totalt 1 524 ldgenheter i linet (se
Figur 9) varav 741 ligenheter tillkom i J6nképings kommun.
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Forandringar i besténdet per hustyp och kommun

800
-_—
700
600
- 500 [ |
)
©
2 400
&
300
[®)]
0
- 200
O
E 00 -
1
< —| = - = =
-
o = T = — — - = — — - =
-100
Aneby Gnosjé Mullsjo Habo Gislaved ' Vaggeryd Jonkdping — Ndassjo Varnamo Savsjo Vetlanda Eksjo Trands
specialbostader 4 0 0 15 5 23 234 11 18 1 20 24 36
| Svriga hus 0 1 -15 -2 16 -2 36 -72 -32 10 3 25 0
flerbostadshus -8 0 11 0 21 0 355 96 116 139 56 3 20
msmdhus 23 7 13 1 29 16 116 25 37 24 36 24 5
=summa 19 8 9 14 71 37 741 60 139 174 115 76 61

Figur 9 Diagrammet redovisar férdelningen mellan olika hustyper av de bostdder som tilkom i l&net under
2015

Kalla: SCB, Ladgenhetsregistret

Fordelat pa upplatelseform édr andelen tillkommande hyresritter betydligt storre jamfért med riks-
genomsnittet. Andelen hyresritter var 62 % jamfoért med 31 % i riket. Andelen bostadsritter var
14 % for linet jimfort med 48 % for riket.
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N\/pl’OdUkﬂOﬂ per Figur 10 Diagrammet visar férdelningen mellan upplatelsefor-
upplatelseform i ldnet mer i de bosté&der som tillkom i l&net under 2014.
2% Kdlla: SCB
H Hyresratt
Bostadsratt
m Aganderé&tt
Uppgift saknas
Nyproduk’rion per Figur 11 Diagrammet visar férdelningen mellan upplételsefor-
Upplé’relseform i riket mer i de bost&der som ftillkom i riket under 2014.
0% Kdlla: SCB
m Hyresratt
Bostadsratt
m Aganderatt
48% Uppgift saknas
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LEDIGA LAGENHETER/RESERVER

Genom att jimféra antalet hushall i kommunen som 4r bokférda pa en adress med antalet ligen-
heter i ligenhetsregistret kan man fram ett matt pa hur stor andel av kommunernas bostider som
saknar ett hushall.

Som matt pa tillgingliga/disponibla ligenheter dr det dock ett osidkert matt da det enligt SCB fanns
8 511 personer som inte ir folkbokforda pa en ligenhet i linet 2014. I Sverige fanns det 2014

270 000 personer i riket som av olika anledningar inte kan eller vill folkbokféra sig och ddrmed inte
syns i statistiken dven om de kan disponera en ligenhet. Det kan réra sig om studenter, nyanlidnda,
personer med dubbelt boende, personer hos kriminalvirden och édldre som bor pa dldreboenden
men inte folkbokfors dir

For att fa fram en rittvisande siffra pa antalet disponibla ligenheter i utbudet krivs en férdjupad
studie och kartliggning av var i kommunerna bostiderna utan folkbokfort hushall finns samt hur
minga som finns 1 kommunernas huvudorter respektive 6vriga omraden. En sadan studie kan med
fordel utféras inom kommunernas arbete med bostadplanering.
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Antal Idgenheter och hushdll per kommun
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Antal hushall 2769 3757 2995 4209 12441 5499 58525 13211 14434 4752 11733 7665 8397
skillnad 209 254 206 214 903 325 5393 1158 1260 412 853 767 731
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Figur 12 Diagrammet visar antalet Idgenheter per kommun samt antalet hushdll samt en jamférelse mellan hur
mdanga bostdder som saknar ett folkbokfért hushdll per kommun. Uppgifterna ér frén 2015.

Kalla: SCB

Utifran tabellen kan man utldsa att skillnaden mellan antalet hushall och ligenheter ligger pa mellan
5 och 9 %. Det totala antalet ligenheter som saknar ett folkbokfért hushall ar 2015 dr 12 685 styck-
en vilket dr nagra firre dn 2014 d4 antalet var 13 212. I JénkSpings kommun ér skillnaden storst
och hir dr antagligen antalet studenter som dr skrivna utanfér kommunen samt dldre som inte dr

skrivna pa sitt dldreboende betydande.

Om man antar att de 8 511 personerna i linet som inte dr bokférda pa en ligenhet bildar tvaperso-
nershushdll skulle ytterligare ca 4 255 ligenheter vara disponerade av de totalt 13 212 ligenheterna
utan hushall. Aterstiende 8 957 ligenheter som motsvarar 6 % av det totala ligenhetsbestindet

skulle kunna vara ”lediga” bostider.

Utifran antalet hushall férdelat pa boendeform ir andelen ligenheter som saknar bokf6rt hushall
1 % f6r smahus medan det i kategorin specialbostider dir studentbostidder riknas in dr 42 %. Stu-
denter star alltsa lokalt f6r en stor del av osikerheten.

For kommuner som har ett litet antal specialbostider och en hégre andel smahus ger tabellen en

mer rittvisande bild 6ver tillgingen pa lediga ligenheter i respektive kommun.

Bostadsbyggandet

Enligt SCB pabdrjades det under dret 609 ligenheter i linet 2015 och 638 firdigstilldes. Siffrorna dr
preliminidra och kommer att uppdateras under aret. Antalet firdigstillda ligenheter antas dock inte

torindras mer dn marginellt da de inte ligger langt frin antalet pidbérjade t6r 2014 (525).
Detta innebir att det kan foérvintas att ca 600 bostider kommer att fardigstillas i linet under inne-
varande 4r.
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Fardigstallda bostader 2000-2015
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Summa 293 544 450 446 894 760 | 1193 | 634 591 552 350 626 530 | 1392 | 401 638
= = pdbdrjade 410 537 287 847 988 958 985 464 776 405 694 | 1075 | 486 525 768 609

Figur 13 Diagrammet visar antalet fardigstallda bostdder férdelat pd smdahus och Idgenheter i flerbostadshus
Aren 2000-2015. Den streckade linjen redovisar antalet pdbodrjade Iagenheter respektive ar. Pabdrjade 1&-
genheter blir férdiga efter ca tva ar och av diagrammet att déma stdmmer detta relativt val. Sambandet
bygger dock pd att samtliga byggnadsndmnder rapporterar in till SCB I16pande. Fér en I1angre serie dver tid ar
l&genhetsregistret mer tillforlitligt dd resultatet justeras under dret. 2013 sticker ut i statistiken dé flera stora pro-
jekt fardigstalides under dret. Takten i befolkningsdkningen 6kar medan Idnets bostadsproduktion i det nédrm-
aste ar oférandrad.

Kalla: SCB och J6nkdpings kommun

Sett pa lite lingre sikt blir det tydligt att linets bostadsproduktion bara undantagsvis har éverstigit
600 bostider per ar. Ett antal toppar héller upp den genomsnittliga produktionen men ett vanligt ar
ir inte bostadsproduktionen tillrickligt hég i linet. Jamfért med befolkningens utveckling (Figur 14)
blir det tydligt att nedgingen i bostadsproduktion den andra halvan av 90-talet sammanfaller med
en vikande befolkningsutveckling. Befolkningsutvecklingen har dock tagit fart ordentligt medan
produktionstakten inte har gjort detsamma. For att tillgodose befolkningstillvixtens behov av bo-
stider krdvs ca en ny bostad for tvd nya innevanare. D skulle det ha producerats ca 1 700 nya bo-
stdder i ldnet 2015.

Till detta ska dessutom liggas att en stor del av det allmidnnyttiga bestdndet har ett renoverings- och
foryngringsbehov och en stor del av bestindet inte dr anpassat till en aldrande befolkning och dven
av denna anledning behéver f6rnyas. Utvecklingen av linets bostadsbestind motsvarar med andra
otd inte den vixande befolkningens behov.
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Befolkningsforandring och fardigstallda bosté&der
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Figur 14 Diagrammet @r en jamforelse mellan den arliga befolkningsdkningen och antalet fardigstallda bo-
stader i lanet. For de tva sista kvartalen 2015 férekommer det viss en eftersidpning i inrapportering av antalet
I&genheter till frdn kommunerna till SCB. Dessa siffror justeras senare under dret.

Kalla: SCB

FORVANTNINGAR FOR PABORJAD BYGGNATION

I varje drs bostadsmarknadsenkit uppskattar kommunerna hur manga bostider som bedéms pabor-
jas fordelat pa olika kategorier. Historiskt har det skett en &verskattning av kommunernas bedém-
ningar jaimfért med vad som sedan har pabdrjats en dverskattning som Skade 1 forra drets enkit.
Arets enkit har utformats si att antalet bostider fors in i en gemensam tabell s att kommunen som
svarar ska ha moijlighet att ta stillning till en summering av antalet bostider. Detta f6r att undvika
att flera bostider fors in dubbelt beroende pa frigornas utformning,.

Det antal bostider kommunerna bedémer ska paborjas 4ar 2016 uppgar i arets enkit till 2 561 styck-
en. Antalet bostider som bedéms pabérjas har alltsd 6kat med 800 bostider jamfort med 2015 ars
enkit.

Linsstyrelsen gér bedémningen att det ér ett bra resultat om det pdbérjas 1 000 ligenheter dr 2016
och ett mycket bra resultat om det paborjas 1 300 ligenheter under aret. Overskattningen frin

kommunernas sida bedéms da vara ca 50 %. Tidigare var storleken pa dverskattningen normalt ca
20 %.

Att bedémningen av antalet pabdrjade ligenheter rusar 1 héjden kan tas som ett bevis pa att frigan
om bostadsbyggande just nu dr mycket uppmirksammad och samtliga intressenter lyfter fram sina
férvintningar och behov pd nyproduktion. Kommunernas bedémning av vad som kommer att pa-
bérjas 1 ldnet liknar dock mer och mer en redovisning av hur manga bostider som behéver paborjas
och kan ses som ett matt pA kommunernas vilja.
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Antal ldgenheter som kommunerna bedémer ska pdborjas 2016-2017
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Figur 15 Den heldragna linjen visar historiska uppskattningar fér antalet Idgenheter som beddms pdbdrias fol-
jande &r samt beddmningen i drets BME for 2016 och 2017. Den punktstreckade linjen visar hur ménga I&dgen-
heter som har pdborjats det aktuella aret. Den streckade morkgréna linjen visar kommunernas beddmning i
BME 2015 for &ren 2016 och 2017

Kalla: BME, SCB

HINDER FOR OKAT BYGGANDE

De frimsta hindren som begrinsar bostadsbyggandet i ldnet dr enligt kommunerna svéirigheterna
for privatpersoner att 1an samt h6ga produktionskostnader. Dessa idr de absolut vanligaste svarsal-
ternativen 4ven i de nationella BME-svaren. Linets storsta bostadsmarknad Jénképing lyfter fram
kapacitetsproblem i byggbranschen snarare dn finansieringsproblem samt mdojligheten att verklaga
detaljplaner.

Noterbart dr dock att varken buller eller konflikter med allmidnna intressen, dit strandskydd och
riksintressen sorteras, inte uppges som ett hinder av nagon av linets kommuner. 23 av de ikryssade
alternativen (39 moijliga) har med finansiella forutsittningar och kapacitetsproblem i branschen att
gora.

Bilden i linet 4r densamma som i riket i stort dir de svaga marknaderna begridnsas av bankernas ut-
laningsregler i kombination med hyresnivier som begrinsar méjligheten till att finansiera nya hyres-
ligenheter och bostadsritter. I de mindre kommunerna med en stor andel smahus i bostadsbestin-
det ir det fortfarande stor skillnad i prisutveckling mellan begagnatmarknad och nyproduktion av
smahus vilket paverkar méjligheten till beldning.

Den stora prisutvecklingen i Sveriges storstider driver dessutom upp priserna f6r nyproduktion vil-
ket ytterligare férsvarar mojligheterna att finansiera ett smahus pa linets svagare bostadsmarknader.
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Allm&nnyttan

I Jonk6pings ldn finns nitton allminnyttiga bostadsféretag som totalt dger ca 23 700 ligenheter. 1
det allminnyttiga bestindet ingar férutom ligenheter i form av hyresritter dven ett stort antal speci-
albostider, smahus och ildrebostider och liknande.

Enligt drets BME tillkom det totalt 268 nya bostider 1 allminnyttans bestind.

Antal bostader i allmannyttan
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Aneby Gnosjo Mullsjé Habo Gislaved |Vaggeryd |J6nkdping| Nassjo | Vérnamo | Sévsjé | Vetlanda Eksjo

Trands
flerbostadshus 251 393 443 508 2194 888 9289 1384 2321 391 666 1081 479
specialbostdder 122 17 1 0 24 5 1057 274 0 97 151 9 188
Svriga hus 42 0 0 29 18 16 65 19 17 7 36 6 0
Esmdahus 7 154 18 54 343 102 169 80 67 1 50 10 4
totalt 422 564 462 591 2579 1011 10580 1757 2505 496 903 1106 671

Figur 16 Siffrorna avser antalet den 31 december 2014

Kalla: SCB, Ladgenhetsregistret

Linets allmidnnyttiga bolag stir for ett férhallandevis ldgt dgande av det totala bestindet av hyresla-
genheter. Med antagandet att allmédnnyttan upplater samtliga ligenheter med hyresritt uppgir all-
minnyttans andel av ldnets 62 174 hyresritter till 38 % (killa: SCB). Motsvarande andel for riket dr
46 %. Linets allmannyttiga bolag har en férhallandevis ldg andel av antalet hyresritter.

I ett par av linets kommuner 4r andelen mycket lig som i exemplet Trands ddr allminnyttan endast
star £6r 17 % av hyresbestindet.

Allmdnnyttans dgande av hyresligenheter har en stor betydelse f6r kommunernas méjligheter att
péverka hyresbestindets utveckling och framférallt att paverka vilka regler som ska gilla f6r vilka
som har méjlighet att fa ett kontrakt. I kommuner dir Allménnyttan endast dger f4 hyresligenheter
far kommunerna aktivt ska andra 16sningar fOr att skapa férutsittningar f6r personer som har sva-
righeter att bli godkidnda som hyresgister.
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Allmdannyttans andel av Idnets hyresratter
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Figur 17 Grafiken redovisar allm&nnyttans andel av det totala hyresbestdndet i respektive kommun. | un-
derlaget for Allmannyttans bestdnd ingdr dven specialldgenheter, dvriga och bostéder i smdhus. Om jamfo-
relsen enbart gérs med hyresratter i flerbostadshus blir allmdannyttans andel ytterligare lite mindre sérskilt i de
kommuner dar allméannyttan ager lokaler fér kommunal éldrevard.
Kalla: SCB
Lediga ldgenheter hos allméannyttan 2007-2015
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Figur 18 Diagrammet visar antalet lediga I&dgenheter den sista december det aktuella aret

Kalla: BME
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Vid arsskiftet 2015/2016 fanns det endast 47 lediga ligenheter hos allminnyttan i hela linet. For att
ha en fungerande omsittning i bestdndet bor antalet uthyrda ligenheter, vakansgraden, inte under-
skrida 1 % och inte 6verskrida 2 %. Vakansgraden vid arsskiftet var laga 0,2 % vilket dr en botten-
notering. De senaste aren har vakansgraden legat mellan 1-1,5 % med en minskning till 0,7 f6rra
aret. I fem av linets kommuner fanns inga outhyrda ldgenheter vid érsskiftet.

Flera foretridare for allminnyttiga bostadsforetag i ldnet vittnar om att flera tendenser som tidigare
endast férekommit i storstdderna nu sprider sig till linets mindre kommuner. Hyresgister sdger inte
upp ligenheter nir man flyttar till studier eller liknande utan behiller férstahandskontraktet och hyr
istillet ut 1 andra hand. Detta skapar en grogrund for svarta kontrakt och otilliten andrahandsut-
hyrning.

Den daliga omsittningen i bestinden innebir ocksa att bolagens mdojligheter att gbra reparationer
och standardhéjningar mellan hyresgister minskar vilket paverkar kvaliteten pd bestindet i stort och
oOkar slitaget. Forsiljningen av svarta kontrakt bidrar dessutom till en stor tringboddhet och ytterli-
gare slitage pa ligenheterna.

En ldgre omsittning i allmidnnyttans bestind leder ocksa till att firre ligenheter blir tillgdngliga f6r
socialtjdnsten att férmedla till de grupper som inte kan fi ett eget kontrakt. P4 sikt kan det komma
att krivas olika typer av fortur eller tilldelning av allmédnnyttans bestind till socialtjinsten for att
klara av deras behov. Idag dr det endast ett mindre antal av kommunerna som tillimpar ndgon form
av fortur.

26



Bostadsmarknadsanalys Jonkdpings 1&n 2016

NYBYGGNADSBEHOV

Med utgangspunkt i Boverkets berdkning av det kvantitativa behovet av nybyggnation i Sverige har
Linsstyrelsen beridknat det drliga behovet av nybyggnation 1 linet till 906 nya bostider.

Med nuvarande produktionstakt tillgodoses inte detta behov i linet dd den genomsnittliga produkt-
ionen de 15 dren ligger pa ca 640 bostider per och f6r de fem senaste aren 680 bostidder.

Boverket! har beriknat det kvantitativa behovet av nybyggnation fordelat pd Sveriges 72 FA-
regioner (funktionella regioner). Berikningarna grundar sig bland annat pd befolkningsprognoser,

hushéllens sammansittning, hushallens antal och f6rindring samt bostadsreserver.

Kommunerna i J6nkopings lin ingar 1 fyra av FA-regionerna?. Sammantaget fr de fyra regionerna,
inklusive Tranemo och Ydre ér det 4rliga behovet i linet 906 ligenheter fram till 2025.

befolkning mtal husha  BYggbehov 2012:2025
FA-region 2011-2025 2011-2025 Totalt Per ar
5| Varnamo 1073 1478 1 503 107
6| JOnkdping |19 790 9 690 10 470 748
7 | Vetlanda 280 160 308 22
8| Trands 551 422 404 29
Summa 21694 11750 12685 906

Figur 19 Tabellen dr etft utdrag frdn boverkets byggbehovsberdkning fér de fyra FA-regioner som finns i Lanet. |
tv& av FA-regionerna ingd@r dven kommuner fran intiliggande 1&n, Tranemo och Ydre.

Kalla: SCB

Boverkets berikning utgdr frin 2011 och tittar man pa antalet firdigstillda och paboérjade ligenhet-
er fran 2011 och framat ser man att det har byggts firre 4n 906 nya bostdder per ar under dren
2012-2014. Aren 2011-2015 har det i snitt fardigstillts 680 bostider enligt SCBs statistik. Tittar
man pd de 15 senaste aren har det i snitt fardigstillts 643 ligenheter vatje 4r. Den “normala” ny-
byggnadstakten i linet dr betydligt ligre 4n den produktion som det enligt Boverket finns ett behov

av.

Om man ligger samman det antal ligenheter som inte byggdes och ligger dessa pa ndstkommande
ar kan man uppskatta ett ackumulerat byggbehovet.

For ar 2018 skulle det totala kvantitativa byggbehovet kunna vara si stort som 2418 ligenheter fo1-
utsatt att befolkningsutvecklingen f6ljer prognosen samt att antalet paborjade ligenheter de senaste
tva aren motsvarar antalet fardigstillda 2016-2017.

1 "Behov av bostadsbyggande - Teori och metod samt en analys av behovet av bostader till 2025 Boverket mars 2015

2Nr 5 Varnamo(Varnamo, Gnosjd, Gislaved, Tranemo)Nr 6 Jonkdping(JOnkdping, Aneby, Mullsi® Habo, Vaggeryd, Ndssjd, Ek-

sj6)Nr 7 Vetlanda (Vetlanda, Savsjo) Nr8 Trands (Trands, Ydre)
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Arligt byggbehov fér lénet

3000
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2000
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e
’Ip'k
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- I
0 ]
1
1
1
-500 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018
byggbehov 906 906 906 906 906 906 906
= cckumulerat behov 376 -110 395 840 995 1512
= epe= » fGrdigstalida
(uppskattning) 640 541 1394 409 461 751 389
- totalt behov 906 1282 796 1301 1746 1901 2418

Figur 20 Diagrammet visar hur Ianets &rliga byggbehov ackumuleras och laggs till paféljande ars byggbehov.

Byggbehovet &r uppskattat utifrdn boverkets nationella berdkning och utgar frén de fyra FA-regioner som
finns i lGnet undantaget kommunerna i intilliggande 1&n. Den streckade linjen redovisar antalet féardigstallda
bostéder samt en uppskattning av hur manga som kan forvéntas fardigstdallas 2016 och 2018 utifrdn antalet

pdbdriade bostader.

Kdlla: SCB och Boverket

For att ytterligare sitta uppskattningen av Sveriges totala nybyggnadsbyggbehov i perspektiv har

Boverket inte i sina berdkningar tagit hinsyn till den nya befolkningsprognosen som SCB tog fram
2015 (Se figur 25). Om denna prognos hade legat till grund f6r Boverkets beridkning av det kvantita-

tiva behovet skulle det arliga byggbehovet 6ka ytterligare i linets fyra FA-regioner.
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Behov

Enligt det nationella malet f6r bostadsmarknader ska utbudet av bostidder svara mot
konsumenternas behov. Behovet av ligenheter férindras stindigt beroende pa befolkningens antal
och ilderssammansittning men ocksd beroende pa vilka grupper som finns och vilka sirskilda be-
hov dessa har.

I detta kapitel delen beskrivs konsumenternas/befolkningens utveckling och sammansittning i linet
samt olika gruppers behov av bostider.
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Demografisk utveckling

Som underlag f6r bostadsplaneringen dr det viktigt att férhilla sig till den demografiska utveckling-

en. Hur stor in- och utflyttning som sker, férdelningen mellan kén och antalet invanare efter al-
derskategori 4r viktiga bakgrundsfaktorer for att forutse framtida behov och kunna prioritera ritt
samt planera insatser.

Hushallens utveckling sammansittning och forutsittningar ér ytterligare en bakgrundsfaktor som ér

viktig f6r att kunna analyser respektive kommuns bostadsmarknads behov.

Slutligen kan ocksi befolkningen delas in i olika grupper beroende pé hirkomst, alder, ekonomiska

forutsittningar mm. For att skapa en bild av bostadsmarknaden bér den dven studeras ur dessa

olika gruppers skiftande forutsittningar att konsumera bostider i kommunen samt konsekvenserna
utvecklingen far f6r dessa grupper. Om bostadsplaneringen inte utgar frin samtliga berérda grupper

ir risken Overhdngande fOr stort fokus liggs pa nyproduktion som 1 princip endast kan efterfragas
av en begrinsad del av befolkningen.

HUR UTVECKLAS BEFOLKNINGEN OCH HUSHALLEN?

Jonkopings lin har som helhet har en stark positiv trend Under 2015 tillkom 30 575 personer i linet
(motsvarande siffra var 3 027 personer 2014 och 2 119 personer 2013). Den 31 december 2015 var

linets befolkning 347 837 personer. Liksom férgiende dr 6kade befolkningen i samtliga linets
kommuner mycket tack vare antalet utlandsfédda.

Befolkningsférdndring 2015

L&n/Kommun Folkm&ngd Féréndring Fédda Déda gsggt;} Flyttningsnetto
ddrav mot
3l-dec Totalt | F9NQIS- | Ovigasve- | ey
net

Jonképing 347 837 3575 4083 3392 2825

Aneby 6537 111 81 69

Gnosjo 9514 5 112 69

Mullsjé 7157 48 82 76

Habo 11314 204 154 76

Gislaved 29 272 535 334 294

Vaggeryd 13372 143 151 135

Jonkoping 133310 1170 1662 1217

Ndssjo 30 451 544 376 330

Varmamo 33473 139 358 350

Savsjo 11228 128 123 125

Vetlanda 26 873 226 291 269

Eksjo 16 790 192 185 189

Trands 18 546 130 174 193

Figur 21 Tabellen visar féréndringar i befolkning under éret. Ljus farg star fér en 6kning och mérk farg fér en
minskning.

Kalla: SCB
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Befolkningsforandring per kommun 2015

P

Trands
S 18 546
7155] ko +130

Vaggeryd
13972
+143

Vetlanda

26 873
Gislaved +226
298 2

+535 Varnamo

33473
+139

Figur 22 Kartan visar folkmdangden i respektive kommun den sista december 2015 samt féréndringen for éret.

Kdlla: SCB

Samtliga kommuner 6kade sin folkmingd. Stérsta orsaken dr en kraftig inflyttning fran utlandet till-
sammans med ett stort fédelsedverskott. 3 245 personer flyttade hit fran utlandet. Fédelseéverskot-
tet var 691 personer 2015 (motsvarande siffra var 695 personer 2014 och 562 personer 2013).

Flyttnettot blev 2 825 personer 2015 (motsvarande siffra var 2 318 personer 2014 och 1 503 perso-
ner 2013). Linet tappade 420 personer till 6vriga Sverige 2015, vilket dr en forbittring jamfért med
781 personer 2014 och 1 104 personer 2013. Fyra kommuner hade ett positivt flyttnetto mot 6vriga
Sverige.

Sdrskilt virt att notera dr Skningen i Gislaved som 6kar med 535 personer. I jimforelse med linets
befolkningsprognos ir det Gislaved som skiljer sig mest 4t da de enligt berikningarna skulle minska.
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De senaste 10 aren har linets befolkning 6kat med 17 658 personer (fFigur 21). Utvecklingen de
senaste 10 aren (Figur 22) visar att Gislaved, Gnosj6 och Aneby har minskat med sammanlagt 861
personer medan Jénképings kommun 6kar starkt. Aven Habo har haft en stark utveckling och har

Okat befolkningen med 14 %.

Antal
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Figur 21 Diagrammet redovisar hur befolkningens storlek har utvecklats i I&inet de senaste 10 dren.

Kdlla: SCB
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Figur 22 Diagrammet visar hur mycket befolkningen har 6kat respektive minskat per kommun de senaste 10
Aren, 2006-2015.

Kdlla: SCB
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Nir flyttnettot férdelas pd dlder och kén dr det tydligt att fler ungdomar mellan 20-27 ars dlder flyt-
tar ut frin ldnet och att det ér fler kvinnor som flyttar ut 4n man. Skillnaden svarar med kénsférdel-
ningen i utbildningsniva (se

Figur 42). Fler kvinnor 4n man i ldnet flyttar till annan ort f6r hégre studier.

Flyttnetto for man och kvinnor efter dlder i l&net 2015
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Figur 23 Diagrammet redovisar hur méanga som flyttar in respektive ut frdin IGnet i per &lder och kén.

Kdlla: SCB

BEFOLKNINGSPROGNOS

Med jimna intervall tar Region Jénk&pings lin fram en befolkningsprognos for linet. De senaste
arens befolknings6kning i ldnet har 6vertriffat det berdknade antalet. Statistiska centralbyrin har ta-
git fram en ny prognos for riket? som tar hinsyn till Migrationsverkets prognoser. I en jimforelse
med den tidigare prognosen (se Figur 25) kommer Sveriges befolkning ha ékat med ytterligare

420 000 personer jamfoért med tidigare prognos. For linet innebir det att vi kan rikna med de sen-
aste tva arens utvecklingstakt en tid framéver och att den regionala prognosen f6r nirvarande ir en
underskattning. Tittar man pa utvecklingen for linets befolkning de senaste tre aren) sé skiljer sig
utfallet avsevirt fran prognosen de senaste aren. Arbetet med att ta fram en ny prognos for linet
har pabértjats.

3Sveriges framtida befolkning 2015-2060, SCB maj 2015
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Antal Befolkningsutveckling i Jonkdpings 1&n 2000-2015 samt prognos 2014-2025
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Figur 24 Diagrammet redovisar b&de befolkningsprognosen for Idnet samt utfallet de senaste tre aren.
Kdalla: SCB och Region J&nk&pings Ian
2014 och 2015 ars prognoser for befolkningsutvecklingen i riket
Antal
11 200 000
11 000 000
10 800 000

10 600 000 M
10 400 000

10 200 000

10 000 000 ~
o==prog 2014

9 800 000

9 600 000
e=gi=e 0rog 2015

9 400 000
9200 000 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
prog 2014 | 9856598 | 9961439 | 10053393 | 10138869 | 10218226 | 10292244 | 10359520 | 10420903 | 10477 689 | 10530849 | 10581134
prog 2015 | 9878784 | 10027138 | 10176667 | 10296793 | 10404292 | 10509791 | 10613469 | 10715171 | 10814107 | 10909927 | 11001 255

Figur 25 Diagrammet jamfor 2014 och 2015 ars prognoser for befolkningsutvecklingen i riket.

Kdlla: SCB
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ALDERSAMMANSATINING

Av linets kommuner har Eksjos befolkning hégst medeldlder och Habo ldgst. Det finns just nu tre
tydliga ”toppar” i aldersfordelningen runt 24 ar, 50 ar och 70 ar (se Figur 29). Ar 2025 har férdel-
ningen férskjutits och ett betydande antal i 80 édrs alder har tillkommit (se Figur 28). Behovet av sir-
skilda ligenheter f6r gruppen ildre kommer att vara stérre dr 2025 jimfort med idag.

Medeldlder per kommun

Alder

Figur 26 Diagrammet visar varje kommuns genomsnittliga dlder samt I&nets och rikets.

Kalla: SCB

Genom att studera férindringen i medelilder de senaste 14 aren kan man konstatera att Gislaved,
Aneby, Mullsjé och Gnosj6 har haft stérst férindring i medelalder. Férindringen beror antagligen
pé att dessa kommuner har haft en stor utflyttning av ungdomar till studier och arbetstillfillen.
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Forandring i medeldlder 2000-2014 per kommun
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Figur 27 Diagrammet visar hur medeldldern har utvecklats de senaste 14 dren férdelat pd kommun, 1&n och
riket.

Kdlla: SCB

UTVECKLINGEN OVER TID

Den stora grupp 90-talister som nu ir unga pa bostadsmarknaden kommer 2025 att vara mellan 30
och 40 ir och kan dirmed antas efterfriga en annan typ av boende. Méjligtvis kan man anta att det
blir en 6kad efterfragan pa dganderitter och smahus. Gruppen 40-talister blir samtidigt 80 ar. 1
kombination med en hégre medellivslingd kommer antalet hushdll 6ver 80 ar 6ka rejilt. For bo-
stadsbestindet innebir det att tillkommande bostidder méste anpassas efter de stérsta gruppernas
behov och vara tillgingliga och placerade nira service fOr att minska samhallets kostnader f6r hem-
sjukvarden.

De bostider som produceras bér rimligen anpassas efter behovet om 25 ar. Tillkommande bostidder
bér dessutom i sa stor utstrickning som mojligt kompensera bristen pa sma tillgingliga hyresligen-
heter. Dessa ligenheter kan f6rvisso inte efterfriagas av de flesta grupper som har ett behov av dessa
med dagens ekonomiska férutsittningar. Men investeringar som endast utgar frin méjlighet till
finansiering och avkastning f6r producenterna riskerar att snedvrida linets bostadsbestand ytterli-
gare
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Befolkning férdelad pd dlder 2015 samt 2025

(Befolkning 2012)

Befolkning 2025

Befolkning 2015

Antal

Figur 28 Diagrammet visar hur befolkningen ar férdelad per alder &r 2015 men ocksd 2012, tunn linje, och uti-
frén prognosen 2025, fet linje.

Kalla: SCB, Prognos for Region Jénkdpings Idn

FLER MAN AN KVINNOR

I Jonkopings lin finns det fler mén dn kvinnor. Antalet man har varit hégre sedan ar 2011 och 6kar
stadigt. Skillnaden uppgér nu till 2 169 fler min 4n kvinnor. Det sker en stérre utflyttning av kvin-
nor i 20-drsalder (Figur 29). Av det totala flyttnettot pa 2 825 personer (Figur 23) utgjordes 55 %

av man.

Befolkningen férdelat pd& dlder och kdn
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Figur 29 Diagrammet redovisar &ldersférdelningen i lanet fordelat pd kdn.

Kalla: SCB
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HUSHALL

Ett hushall utgdrs av de personer som dr folkbokférda pa en ligenhet.

Totalt fanns det i linet 148 251 hushall enligt SCB (se Figur 30). Eftersom berikningarna baserar
sig pa uppgifter i ligenhetsregistret och folkbokféringen skiljer sig antalet dt fran tidigare uppgifter
som grundade sig pa teoretiska berikningar utifran hushallens sammansittning. Det saknas dessu-
tom 270 000 personer i statistiken som inte ér folkbokférda i en ligenhet.

Utveckling av antalet hushdll perkommun

70000
60000
50000
40000
30000
20000
o I [ | I I I
o | mm . UM | om . UH | | N 1 I| I_L
Aneby Gnosjo Mullsjo Habo Gislaved | Vaggeryd | Jonkdping Nassjo Varnamo Savsjo Vetlanda Eksjo Trands
2012 2683 3686 2968 4007 12091 5349 56128 12772 13983 4475 11513 7374 8086
12013 2707 3687 2961 4067 12076 5375 56769 12814 14080 4491 11549 7398 8081
2014 2741 3723 2997 4113 12207 5430 57900 12995 14218 4560 11623 7520 8224

Figur 30 Diagrammet visar hur antalet hushdll har utvecklats mellan &ren 2012-2014 fér respektive kommun.

Kalla: SCB
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Bostader for olika grupper

Varje dr stills fragor i bostadsmarknadsenkiten utifran hur kommunerna bedémer liget f6r olika
grupper pa bostadsmarknaden. Utifran drets enkitsvar kan liget anses vara genomgaende daligt f6r
de studerade grupperna mot bakgrund i den generella bostadsbristen.

En central fragestillning kring bostadssituationen f6r olika grupper dr den om moijligheten att till-
limpa olika sorters fortur och hur denna da ska prioriteras mellan olika grupper.

BOSTADER FOR NYANLANDA

Den enskilt mest uppmirksammade gruppen pd bostadsmarknaden har under aret varit de nyan-
linda. Gruppen har vuxit stort och dr dessutom komplex till sin sammansittning och bestir av per-
soner férdelade enligt olika kategorier, egenbosatta, bosatta i anldggningsboenden, ensamkom-
mande barn, med och utan uppehallstillstind samt personer med ritt till etableringsersittning.

I arets bostadsmarknadsenkit svarar samtliga kommuner att det rdder underskott pa bostider for
nyanlinda. Det vanligaste svaret pd orsak dr att det generellt saknas hyresritter samt att det ér brist
pa stora ligenheter. P4 fragan om hur kommunerna arbetar med bostidder f6r nyanlinda svarar tolv
kommuner att de har ett regelbundet samarbete med det allminnyttiga bostadsféretaget. Fyra
kommuner uppger att de har ett regelbundet samarbete med privata fastighetsdgare.

Personer boende i Migrationsverkets mottagningssystem
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Figur 31 Diagrammet visar antalet personer som befann sig i Migrationsverkets mottagningssystem den sista
december 2015 férdelat p& boendesituation.

Kalla: Migrationsverket

MOTTAGANDE

Vid arsskiftet befann sig 6 963 personer i Migrationsverkets mottagningssystem i linet. 4 097 av
dessa befann sig pa nagot av Migrationsverkets anldggningsboenden i linet, 1 646 personer hade
ordnat eget boende och 1 220 befann sig i kategorin dvrigt dit ensamkommande barn riknas.
Gruppen egenbosatta 6kade med 1 000 personer och dessa hittade alltsd en plats pd egen hand hos
slikt och vinner eller liknande.

I linet disponerar Migrationsverket f6r nirvarande nirmare 4 097 platser vilket dr en dubblering
fran forra aret. Platserna dr ojamnt férdelade Gver linets kommuner och erfarenheter visat att
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gruppen som bositter sig pd egen hand girna séker sig till de kommuner som redan har anligg-
ningsboenden av den anledningen att det finns ett socialt nitverk pa dessa orter.

De flesta av Migrationsverkets platser finns i sju av linets kommuner varav Nissjo och Jonk&ping

har flest platser. Nissj6 och Jonkoping har dessutom ett storre antal egenbosatta dn Gvriga kom-

muner.

Antal personer i Migrationsverkets mottagningssystem per kommun
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Figur 32 Diagrammet visar férdelningen och antalet personer i migrationsverkets mottagningssystem per

kommun. Siffrorna avser den sista december 2015. Diagrammet visar dven férdelningen mellan antalet egen
bostatta och personer p& anléggningsboenden

Kdlla: Migrationsverket

Figur 35 visar hur manga personer som har bosatt sig i linet i och som har ritt till etableringsersitt-
ning enligt ersittningsférordningen. Aven hir utmirker Nissj6 och Jénképings kommuner sig men
dven Gislaved tagit emot ett betydande antal nya invanare under 2015.
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Kommunmottagna enligt ersattningsférordningen 2015.
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Figur 33 Tabellen visar antalet personer med uppehdlistillstdnd som har bosatt sig i respektive kommunen och
som kommunen har ratt till ersattning for utifrdn ersattningsférordningen.

Kalla: Migrationsverket

Under 2015 fanns det 701 anvisningsbara platser enligt avtal mellan linsstyrelsen och linets kom-

muner. Av dessa ledde 354 till en kommunplacering. Det innebir att ca 50 % av de anvisningsbara
platserna utnyttjades under dret. Av diagrammet nedan (
Figur 34) gir att utlisa hur mdnga platser som anvisades per kommun. Habo, Vetlanda, Trands,
Virnamo och Gislaved lyckades anvisa en stor del av sina platser medan det gick av olika anled-
ningar gick simre for ndgra andra.

Antal anvisade i relation fill anvisningsbara platser 2015

120 112%  112%
- o
B==_ 100% 97% .
S 94%
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0 Gnosjd | Vetlanda | Trands | Véarnamo | Gislaved Vaggeryd| Mullsjo Néssjo | Jonkdping
mm— platser OK 25 25 20 100 90 73 40 35 40 68 100 60 25
[ accept anv 28 28 20 97 85 46 13 9 7 7 10 4 0
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Figur 34 Tabellen redovisar antalet accepterade platser utifrén antalet anvisningsbara platser 2015.

Kalla: Migrationsverket, Arbetsférmedlingen och Ldnsstyrelsen
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PLATSER ENLIGT AVTAL 2016
Linstalen f6r 2016 ér betydlig ligre dn tidigare dr och ér satt till 653 platser. Detta beror bland annat

p4 att platserna kommer att omfattas av den nya lagen om tvingande mottagande i kommunerna.

Att ddma av diagrammet nedan (Figur 35) far J6nkopings kommun ett antal platser som ligger mer
i linje med kommunens stotlek och dirmed f6rutsittningar att hitta ett strre antal i sitt bostadsbe-
stand som 4r nirmare hilften av ldnets totala antal ligenheter eller ca 63 000 st. (Figur 12).
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Figur 35 Diagrammet visar antalet anvisningsbara platser enligt dverenskommelsen for 2016 i relation till kom-

munernas befolkning

Kalla: Lonsstyrelsen och SCB

STUDENTBOSTADER

Fyra av kommunerna uppger att det dr balans pd marknaden for studenter inklusive linets stora

studieort Jonkoping. Totalt finns det ca 3 090 studentldgenheter i linet.

BOSTADER FOR UNGA

Tolv av linets kommuner uppger att det dr underskott pa marknaden f6r ungdomar. Frimsta skalet
ir en generell brist pa bostider. Fem av kommunerna uppger att det pagar nigon form av insatser

for att underlitta f6r ungdomar. I tvé av linets kommuner finns det sirskilda ungdomsbostider,
Vetlanda och Eksj6. I Mullsj6 kommun planeras det f6r sirskilda ungdomsbostider under 2016.

ALDRE, SENIOR- OCH TRYGGHETSBOSTADER

Endast en kommun uppger att det rader underskott i utbudet av sirskilda boenden for dldre.

SARSKILDA BOENDEN
Enligt BME uppger atta av linets kommuner att det rader underskott av bostidder f6r personer med
funktionsnedsittning och som behéver sirskilt boende. I flera av kommunerna har planerade pro-

jekt senarelagts
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HEMLOSHET

I samband med socialstyrelsens 6ppna jamforelser 2011
stilldes frigor till kommunerna om antalet hemldsa
fordelat pa situation av hemloshet. Frigan besvarades
endast av sju av kommunerna och nigon ny rikning
gjordes inte i samband med Socialstyrelsens enkit 2014.
Utan en inrapportering fran respektive socialtjinst ir
det svart att skapa en bild av antalet heml6sa i linet.

Linsstyrelsen anser att en drlig uppskattning och sam-
manstillning ver antalet som befinner sig i nigon
form av heml6shet i linet skulle utgora ett viktigt un-
derlag f6r kommunerna i deras arbete med bostadspla-
nering. Tillgdngligt finns statistik frin Kronofogde-
myndigheten om antalet avhysningar.

Sociala kontrakt

Elva av linets tretton kommuner tillimpar sociala kon-
trakt. Antalet kontrakt uppgick enligt BME till 694 st.
2015. Det dr en 6kning med 8 % fran dret fore. Det dr
viktigt att betdnka att ett socialt kontrakt per definition
innebir att en person riknas in i socialstyrelsens defi-
nition av heml&shet. Det dr f6rst nir hushallet sjilv
tecknar kontraktet som personerna inte lingre befinner
sig 1 hemlGshet. I ett antal av linets kommuner accepte-
ras inte forsorjningsstéd som inkomst vilket direkt re-
sulterar i ett antal sociala kontrakt och i virsta fall leder
till att méanniskor kommer befinna sig i hemloshet un-
der ling tid.

Uthyrningskrav

Flera bostadsbolag tillimpar en stor mingd krav som
kan gora det svirt for vissa personer att fi en ligenhet.
Bland annat har ett stort antal fastighetsdgare i linet
inte betraktat f6rsotrjningsstéd som en godkind in-
komst varfér kommuner i manga fall tvingas inga sa
kallade sociala kontrakt.

Viitterhem har 2016 antagit en ny uthyrningspolicy som
innebir att forsorjningsstdd i fortsittningen betraktas
som en godkind inkomst i bolagets ligenheter. Med
begrinsningen att f6rsorjningsstdd inte godkinns om
det aktuella bostadsomradet vid tiden f6r kontrakts-
skrivning har en forvarvsgrad som understiger 53 %.

Kommunernas forebyggande arbete

Tio av linets kommuner uppger att de bedriver uppso-
kande verksamhet. Fem av kommunerna har verens-
kommelse med allmdnnyttan om att godkinna f6rsotj-
ningsstdd som inkomst och tre kommuner erbjuder hy-
resgarantier. Gislaveds kommun har ett projekt till-
sammans med allmidnnyttan for att f6rebygga avhys-
ningar.
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Hemloshet, Socialstyrelsens
definition (2011)

Akut heml6shet - situation 1

En person &r hanvisad fill akutboende, harbdrge,
jourboende, skyddat boende (exempelvis kvinno-
jour) eller sover utomhus eller i offentliga utrymmen.

Institutionsvistelse och kategoriboende - situation 2
En person befinner sig p& kriminalvardsanstalt eller
stédboende inom socialtjdnsten, landstinget eller en
privat vérdgivare, alternativt p& ett hem for vard el-
ler boende (HVB) eller SIS-intuition, och ska skrivas ut
inom tre ménader. Personen har inte ndgon bostad
ordnad infor utskrivningen. Hit rdknas dven personer
som skulle ha skrivits ut om de hade haft en bostad.

Langsiktiga boendeldsningar - situation 3

En person bori en bostad som kommunen har ord-
nat exempelvis forsdksldgenhet, fréningsidgenhet,
socialt kontrakt, p& grund av att personen inte far
tillgAng till en bostad pd& den ordinarie bostads-
marknaden. Det handlar om boendelésningar med
nagon form av hyresavtal ddr boendet ar férenat
med fillsyn eller sarskilda regler.

Eget ordnat kortsiktigt boende - situation 4

En person bor tillfélligt och utan kontrakt hos vanner,
bekanta eller slaktingar eller har eft inneboende el-
ler andrahandskontrakt p& mindre &n tre manader
hos sldkt, vanner eller andra privatpersoner. Perso-
nen har av detta skdl varit i kontakt med socialtjanst
eller ndgon annan verksamhet som ger stod.

Socialtjanstlag (2001:453)
4 kap.

1 § Den som inte sjalv kan fillgodose sina behov

eller kan f& dem tillgodosedda pd& annat satt har
ratt till bistdnd av socialndmnden for sin forsérjning
(forsérjningsstdd) och for sin livsforing i dvrigt.

Den enskilde ska genom bisténdet ftillférsakras en
skdlig levnadsnivd. Bist&ndet ska utformas s& att det
starker hans eller hennes mojligheter att leva ett
sjalvstandigt liv.

11 kap.

1 § Socialndmnden ska utan dréjsmal inleda utred-
ning av vad som genom ansékan, anmalan eller p&
annat séft har kommit till némndens kdnnedom och
som kan féranleda ndgon atgard av nédmnden.

Vad som har kommit fram vid utredning och som
har betydelse foér eft drendes avgdrande ska fillvaro-
tas pd ett betryggande satt.
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Figur 36 Diagrammet visar hur antalet Idgenheter som uppldts med sociala kontrakt har fordndrats 2010-2015

Kalla: BME

Avhysningar

Antalet vrikningar minskar stadigt i linet. Fran 336 registrerade drenden ar 2012 till 200 drenden ar
2015. Verkstillda drenden minskade fran 97 till 48 stycken. Nir det giller avhysningar dér barn dr
berdrda har antalet tyvirr 6kat under dret till 22 barn. Nir det 16t sig om ett sa férhallandevis lagt
antal verkstillda avhysningar kan ett par flerbarnshushall f4 stort genomslag i statistiken. Fér hus-
hall med barn bor dock malsittningen vara att inga barn ska beh&va utsittas f6r en vrikning. Istillet

bor det férebyggande och uppstkande arbetet utvecklas ytterligare.

Registrerade och verkstallda avhysningar
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Figur 37 Diagrammet visar antalet registrerade och verkstdllda avhysningar i Ianet 2011-2015

Kalla: Kronofogdemyndigheten
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Figur 38 Diagrammet visar antalet barn som berdrts av verkstdllda avhysningar i I&inet 2008-2015

Kalla: Kronofogdemyndigheten

OPPNA JAMFORELSER

Enligt Socialstyrelsens enkit Oppna jaimférelser 20144 finns det mycket att jobba med i ldnets kom-
muner vad det giller att ta fram riktlinjer och rutiner f6r arbetet med att f6rebygga hemlshet. End-
ast fem av kommunerna har en pa ledningsnivé beslutad évergripande plan mot hemldshet eller ru-

tin pa verksamhetsniva. Det dr dessutom bara fem kommuner som har en rutin for att férebygga

avhysningar dér barn 4r inblandade.

Under 2017 kommer Socialstyrelsen pa nytt att inventera antalet heml6sa i Sveriges kommuner.
Detta arbete kommer att planeras och férberedas under 2016.

4 "Oppna jamférelser 2014 Hemldshet och utestéingning fréin bostadsmarknaden - Resultat, metod och indikatorer” Socialsty-

relsen, augusti 2014
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Efterfrdgan

Pa en langsiktigt vil fungerande bostadsmarknad moter konsumenternas efterfragan ett utbud av
bostider som svarar mot behoven. For att genomfdra en bra bostadsplanering dr det viktigt att inte
enbart titta pd behoven utan ocksa ha en kunskap om olika férhéllanden som avgdr befolkningens
mojligheter att efterfriga och vilja att konsumera utbudet pa bostadsmarknaden.

i
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Marknadsforutsattningar

De grundférutsittningarna som dr méjliga att anlysera pa kommunniva och linsniva och som kan
ge en viss vigledning kring hur vil bostadsmarknaden kan fungera 4r hushillens ekonomiska térut-
sdttningar, tillgdngen till arbetsmarknad, utbildningsnivé, prisutveckling och produktionskostnader.

Ju mer data som kan genereras pa kommundelsniva och ligga till grund f6r bedémningar desto mer
specifika slutsatser kan dras om bostadsmarknadens funktion.

Linsstyrelsen anser att ett utforligt underlag av marknadsférutsittningarna i kommunerna kan
Oppna fOr investeringar genom att osikerheter som skapas av alltf6r generella schabloner kan und-
vikas. Genom att kommunerna tar fram egna underlag till sin bostadsplanering kan de bidra till ett
Okat bostadsbyggande.

HUSHALLENS EKONOMI

For att bedéma hushallens méjlighet att efterfraga bostider kan man titta pa den disponibla in-
komsten. Fem av linets kommuner ligger 6ver riksgenomsnittet. Mellan 2013 och 2014 6kade hus-
héllens disponibla inkomster med mellan 1,2 och 5,8 %.

Disponibel inkomst for hushdll 18-64 Ar
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o 5,8%
470 5,5% /7% e, - 6,0%
- ‘ 0,
450 t' Sod.a0 45% 4,5% 4’7/'}’ A 420, - 5,0%
39?" b i ’ ’ e 2% | 75
3,6% 2 | 3,7% 3,7%
430 PR \ 7 \ = BE B . r40%
tkr [ / E r) =
410 A 4 i xa 30%
\ \
390 — J‘\#— = == == — 20%
370 (— EEE BEE BEE O EEE  Em — 1,0%
350 Veand oo T v v 0,0%
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medelinkomst | 399 404 406 a4 116 422 423 430 436 438 438 446 447 462 479
= = = = 5kning 3.6% 3.9% 5,5% 57% 4,4% 1.2% 4,5% 4,5% 1.5% 47% 58% 43% 3.7% 3.7% 42%

Figur 39 Diagrammet visar medelinkomsten for hushdill i dldrarna 18-64 fordelat pd kommun, 1&n och riket. Siff-
rorna avser 2014 och linjen visar hur stor fér&ndringen har varit sedan 2013 per kommun.

Kalla: SCB

ARBETSMARKNAD

Linets arbetsmarknad bestar av fyra FA-regioner. Utvecklingen var positiv £6r linet under dr 2014.
Linet har en ldgre andel ppet arbetsldsa dn riket 6,9 % jmf med rikets 8 % (16-64 ar) arsmedeltal,
och har en ligre ungdomsarbetsléshet dn riksgenomsnittet 12,9 % jamfort med 15 %.

Forvirvsgraden av nattbefolkningen i kommunerna ger en bild av hur stor andel av befolkningen
som skulle kunna efterfraga exempelvis nyproduktion. Habo har h6gst andel befolkning i arbete
toljt av Vaggeryd (Figur 40). Bida kommunerna har en betydande arbetspendling in till Jonképings
kommun.
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Forvarvsgrad nattbefolkning 20-64 &r
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Figur 40 Diagrammet visar férvarvsgraden fér den s kallade nattbefolkningen, dvs den del som arbetar och
har sin dygnsvila i samma kommun. Siffrorna avser &r 2013

Kdlla SCB

KOMMUNIKATIONER

Kommunikationer, restider och tillging till kollektivtrafik 4r en avgdrande faktor for att befintligt
bestind och ny produktion ska kunna bli attraktivt f6r boende.

I linet gors en mingd insatser f6r att férbittra vignit och jirnvigsnit. Ett par exempel pd kom-
mande atgirder dr de planerade férbittringarna pd Jénkdpingsbanan mellan J6nkoping och Nissjo
som 6kar kapaciteten och kan minska restiderna. Det genomfdrs en atgirdsvalsstudie fOr elektrifie-
ring av Vaggerydsbanan och planeras for en forbifart forbi Eksjo. Mest pataglig dr naturligtvis den
atgirdsvalsstudie f6r Gotalandsbanan respektive Europakorridoren som det har fattats beslut om
att inleda. I den sa kallade Sverigeférhandlingen redovisas sdrskilt méjligheterna till 6kning av bo-
stadsmarknaden pa regional niva utmed de féreslagna strickningarna.

Sverigeférhandlingen

Stor uppmirksamhet har getts till den pagiende sverigeférhandlingen som berér ldnet i stor grad.
Som underlag for férhandlingar om kommunal medfinansiering och till beslut om limpliga stations-
ligen liggs en mycket stor vikt vid sd kallad bostadsnytta. Kommunerna har infor sverigeférhand-
lingen som inleddes i februari i 4r redovisat sina beddmningar av hur minga bostdder som kommer
att byggas som ett resultat av hoghastighetsjiarnvigen.

Det beslut som presenterades i februari innebar att férhandlingar fortsitter med kommuner i ett
vistligt alternativ genom lidnet och stationer foreslds i Trands, Jonkoping och Virnamo.

Ett beslut om att bygga Gétalandsbanan och Europakorridoren skulle om det genomfors fa stor
betydelse for linets lige 1 Sveriges arbetsmarknad da det kommer bli méjligt att na Stockholms,
Malmds och Goteborgs centrum inom ett par timmars restid. Vad detta innebir f6r utvecklingen av
fastighetspriser mm dr dock svart att bedéma i dagsliget.
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ARBETSPENDLING

Det sker en stor pendling mellan kommunerna. Mest resor in och ut har Jonkopings kommun dér

201 372 personer rorde sig 6ver kommungrinsen till arbete under dr 2013. Habo, Nissj6 och Vag-
geryd har en tydlig 6vervikt pa resor ut fran kommunen till arbete. Fér Eksj6 dr det virt att notera
att det reser in fler kvinnor till arbete 4n min vilket antagligen beror pa Héglandssjukhuset som ir
en stor arbetsplats med en stor andel kvinnor.

Antal in- och utpendlare per kommun
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m Kvinnor ut -701 -534 -716 -1 521 -1215 -1057 -3155 -1895 -1246 -608 -1 085 -703 -730
Man ut -797 -614 -863 -1795 -1 660 -1 240 -5054 -2 329 -2 004 -860 -1314 -1172 -1 001
mKvinnor in 326 829 465 649 1277 489 5170 1282 1714 409 779 1834 800
Mdén in 503 1349 531 817 1929 908 6993 1911 2020 593 1345 1579 1091
=totaltin 829 2178 996 1466 3206 1397 12163 3193 3734 1002 2124 3413 1891
—totalt ut -1498 -1148 -1579 -3316 -2875 -2297 -8209 -4224 -3250 -1468 -2399 -1875 -1731

Figur 41 Diagrammet visar hur ménga som pendlar ut respektive in till arbete i kommunerna. Det gér inte att
utlasa till vilken kommun pendlingen sker i detta diagram. Siffrorna avser 2013

Kdlla: SCB

UTBILDNINGSNIVA

Jonkopings lin har en ligre andel med hogre utbildning 4n riksgenomsnittet. Utbildningsnivan skil-
jer sig stort mellan kénen och mellan kommunerna. Hogst andel med hégre utbildning har Jonko-
pings kommun péd 12,6% vilket ligger 1 nivd med riket. Medel for ldnet ligger pa 9,4 %.
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Andel hdgre med utbildning per kommun
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Figur 42 Diagrammet visar andelen av kommunernas befolkning som har en 3-Arig eftergymnasial utbildning

eller mer férdelat pd man och kvinnor.

Kalla: SCB

INKOMSTNIVAER

Tittar man pa inkomstnivder dr det mest anmarkningsvirda skillnaderna i inkomst mellan kénen.
Fordelningen mellan utbildningsniva ér i princip den omvinda, en skillnad som alltsa inte speglas i

lonekuvertet.

Nir det giller inkomstnivéer ligger linets medel under rikets. Det dr bara tvd kommuner som har
storre genomsnittlig arsinkomst 4n riket.
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Arsmedelinkomst i Iénet férdelat p& kommun och kén
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Figur 43 Diagrammet visar drsmedelinkomster fordelade p& kén och kommun. Siffrorna avser 2013.

Kalla: SCB

HUSPRISER

I BME lyfter flera kommuner fram problemet med f6r dalig prisutveckling pa andrahandsmark-
naden f6r sméihus som ett hinder mot bostadsbyggandet. En stor andel smahus i bestandet i kom-
bination med liga priser har en himmande inverkan pa nyproduktionen i flera av linets kommuner.
De senaste arens prisutveckling har inte lyft de genomsnittliga nivaerna i flera av linets kommuner
utan en stor del av utvecklingen sker i ldnets storre titorter och framforallt i Jonkopings kommun.

For att fa en bild av prisbilden pa andrahandsmarknaden pa linsniva har vi lyft fram 12 manaders
(februari 2015 till februari 2016) forsiljningar av sméahus och képesummor i genomsnitt fran
Svensk miklarstatistik AB. Den genomsnittliga villan i linet saldes f6r 1,7 miljoner inom tidsinter-
vallet.

Prisutvecklingen pa smahusmarknaden 2015 var precis som i riket hég. Enlig 6kade priserna med i
riket med 11 % och 10 % i linet. Bostadsritterna kade med 25 % i linet och 14 % i riket. I J6nko-
pings kommun steg priserna med 17 % inom perioden och priserna ligger en bra bit 6ver riksge-
nomsnittet. Snittpriset pa ett smahus i Jénképings kommun var 3 miljoner 2015.
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Diagrammet illustrerar tydligt skillnaden i prisniva mellan kommunerna nagot som paverkar méjlig-
het till belaning.

Smdhuspriser per kommun
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Aneby Savsjo Gislaved Eksjo Ndssjo Vetlanda | Gnosjo Mullsio | Vaggeryd | Trands Lanet Vérmnamo Habo Riket Jénkdping
wksum 789 932 962 1061 1064 1071 1179 1212 1318 1454 1744 2036 2214 2725 3054
antal 7 17 37 18 45 54 9 12 16 26 382 15 18 9703 108

Figur 44 Diagrammet visar genomsnittlig kdpesumma fér smdahus per kommun, Idnet som helhet och riket. Sif-
forna avser februari 2015 — februari 2016. | ett par av kommunerna ér antalet férsaljningar mycket f& och ger
darfér ett osakert matt.

Kalla: Svensk Mdklarstatistik AB

52



Bostadsmarknadsanalys Jonkdpings 1&n 2016

MARKPRISER

I drets BME stilldes frigor kring hur kommunerna virderar mark infor frsiljning. Flest kommu-
ner uppger att virderingen utfOrs av en extern virderare samt att virderingen baseras pa sjilvkost-
nadspris/projektkostad/exploateringskalkyl etc.

Det saknas en Gversiktlig kartligening f6r virdet av mark i linet. Med en kartliggning som underlag
hade det varit mojligt att ta fram ett matt pd de ekonomiska férutsittningarna f6r nyproduktion i
olika delar av linet.

Sex av kommunerna uppger att de har nigon form av tomtké i kommunen. Totalt stod 1 774 per-
soner i tomtko 1 ldnet i januari 2016.

KOSTNAD FOR NYPRODUKTION

Flertalet kommuner uppger att det ir svirt for exploatorer att fd ekonomi i sina projekt och lyfter
fram svérigheter med finansiering som en avgérande faktor som begrinsar bostadsbyggandet.

Det saknas underlag f6r att beddma produktionskostnad lokalt mellan linet och riket men man kan
anta att linet motsvarar férdelningen i figur 45 nedan. Produktionskostnaden for ett sméahus kostar
1 riket, undantaget storstadsomraden, 2,9 miljoner. Denna siffra ligger under priset fér ett genom-
snittligt sméahus i J6nk&pings kommun (3 miljoner) och férenklat kan man dérfér dra slutsatsen att
det skulle 16na sig att bygga ett nytt hus hir. Detta dterspeglas ocksa i den brist pd byggklara tomter
som finns i J6nkopings kommun.

I flertalet av linets Gvtiga kommuner finns planlagda tomter f6r smahus som det saknas efterfrigan
for.

Produktionskostnad brutto per Iagenhet och per kvm Idgenhetsarea for

flerbostadshus och bostadsarea fér gruppbyggda smdhus

Region Flerbostadshus Smdhus
Definitiva siffror for 2014 Antal Igh Kr/Igh Kr/kvm Antal Igh Kr/Igh Kr/kvm
Hela riket 19245| 2603 700 37 808 3046 | 3800500 31064
Storstadsomrdden 11827 | 2945600 42 675 1754 | 4452100 34 624
Riket i Ovrigt 7418 | 2052 600 29 913 1292 2915900 25 607

Figur 45 Tabellen visar produktionskostnad per kvm och per bostad fordelat pd flerbostadshus och sm&hus.

Kalla: SCB
I BME lyfter flera kommuner fram bristen pa byggherrar och aktSrer som ett problem.

Det ir ett stort problem att det trots bostadsbrist och stort behov av nya bostider saknas tillrickliga
ckonomiska férutsittningar for att dstadkomma nyproduktion i den utstrickning som krivs for att
tillgodose linets byggbehov.
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Arbetet med bostadsplanering

I detta kapitel redovisas hur kommunerna och Linsstyrelsen arbetar med bostadsplaneringsfrigor.
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Kommunernas arbete med
bostadsplanering

I t6rordningen om regionala bostadsmarknadsana-
lyser ska Linsstyrelsen sirskilt redovisa hur kom-
munerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsotjnings-
ansvar.

Till sin hjdlp for att genomféra sin bostadsplanering
har kommunerna ett antal verktyg.

Framf6rallt kan de arbeta med direktiv till allmin-
nyttiga bostadsféretag, kommunala bostadsfor-
medlingar, kommunala hyresgarantier, kommunal
6versikts- och detaljplanering, kommunalt markin-
nehav i kombination med en aktiv markpolitik och
styrning genom markoverlitelse- och exploaterings-
avtal.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorij-
ningsansvar ska kommunerna ta fram riktlinjer f6r
bostadstorsorjningen. Sedan lagen fortydligades
2014 ska kommunerna sarskilt redovisa mal for bo-
stadsforsérjningen och genom vilka planerade in-
satser dessa ska nis.

RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORINING

Endast sju av tretton av linets kommuner hade an-
tagna riktlinjer f6r bostadsférsorjningen vid ut-
gangen av 2015. Fem av dessa dr antagna inom den
senaste mandatperioden (2010-2014).

Endast tre av kommunernas riktlinjer 4r antagna ef-
ter det att lagen fortydligades avseende kommuner-
nas ansvar och riktlinjernas innehall

1 januari 2014.

Lag (2000:1383)
om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera for bo-
stadsforsorjiningen i kommunen. Syftet med plane-
ringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostdder och for aft
framja att dndamdalsenliga atgdrder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genomfdrs. Vid planering-
en av bostadsférsériningen ska kommunen samrdda
med berérda kommuner och ge Iansstyrelsen, akto-
ren med ansvar for regionalt fillvéxtarbete i Ianet
och andra regionala organ fillf&lle att yttra sig.
Riktlinjer for bostadsforsériningen ska antas av kom-
munfullmdktige under varje mandatperiod. Féranad-
ras forutsattningarna fér de antagna riktlinjerna ska
nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfull-
maktige.

2 § Kommunens rikflinjer fér bostadsférsériningen
ska minst innehdlla féljande uppagifter:

1. kommunens mal fér bostadsbyggande och ut-
veckling av bostadsbesténdet,

2. kommunens planerade insatser fér att n& upp-
satta mal, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn fill relevanta nat-
ionella och regionala mal, planer och program som
ar av betydelse for bostadsforsériningen.
Uppgifterna ska sarskilt grundas p& en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfrdgan pd bo-
stéder, bostadsbehovet hos sdrskilda grupper och
marknadsfoérutsattningar.

3 § Lansstyrelsen ska l&mna kommunerna i lénet
rad, information och underlag fér deras planering
av bostadsférsorjningen. Lansstyrelsen ska uppmark-
samma kommunerna pd behovet av samordning
mellan kommuner i frdgor om bostadsférsérining och
verka fér att sédan samordning kommer till sténd.

Av de sex kommuner som saknar riktlinjer uppger samtliga att bostadsmarknaden ér i obalans i

kommunen som helhet samt pd4 kommunens centralort.

Mot bakgrund att storre delen av kommunerna uppger obalans i kommunernas titorter och flertalet
har obalans i kommunen som helhet dr det anmirkningsvirt att kommunerna inte 1 stérre utstrick-
ning prioriterar arbetet med att ta fram riktlinjer f6r bostadsforsorjning och dérigenom aktivt driva

arbetet med bostadsplanering.

Vaggeryds kommun har haft sina riktlinjer ute pa remiss och kommer anta dessa inom den nirm-

aste tiden.
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MARKINNEHAV

I drets BME uppgav samtliga kommuner att kom-
munen dger mark som dr limplig f6r bostadsbyg-
gande. Nio av kommunerna har planer p4 att kopa in
ytterligare mark. Enligt lag (2014:899) ska kommu-
nerna anta riktlinjer f6r markanvisning. Endast fyra
kommuner hade antagit sidana riktlinjer vid ut-
gangen av 2015. Det vanligaste sittet att vilja ut den
byggherre som ska fd en anvisning dr direktanvisning
som tillimpas av fem kommuner. Endast en kom-
mun uppger att de har styrt upplatelseform med an-
visning de senaste tva aren.

OVERSIKTSPLANERING

I Jonkopings lin fors kontinuerliga samtal mellan
Linsstyrelsen och kommunerna om den kommunala
oversiktsplaneringen. De flesta av linets kommuner
har en aktuell 6versiktsplan. Nagra kommuner héller
pd att ta stillning till 6versiktsplanens aktualitet och i
nigra kommuner pagir arbetet med att gra en ny
oversiktsplan. I de kommunala &versiktsplanerna be-
handlas utbyggnadsomraden och rekommendationer
for bebyggelseutvecklingen, de kan ocksa innehalla
riktlinjer f6r bostadsférsorjning.

PLANBEREDSKAP

Flera av linets kommuner uppger att de har en god
planberedskap.

For att fa svar pa frigan hur kommunerna star rus-
tade fOr en befolkningsékning och vilka planférut-
sittningar som finns for t.ex. tillfilliga dtgarder krivs
en sammanstillning och analys av kommunernas de-
taljplaner samt av hur manga byggritter som utnytt-
jas. Nagon sddan sammanstillning finns inte i £6r 14-
net i dagsliget.

AGARDIREKTIV

Lag (2014:899) om rikilinjer for kommu-
nala markanvisningar

1 § Denna lag innehdller bestéimmelser om riktlinjer
fér kommunala markanvisningar.

Med markanvisning avses i denna lag en dverens-
kommelse mellan en kommun och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en be-
grénsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett
visst av kommunen agt markomrdde for bebyg-
gande.

2 § En kommun ska anta riktlinjer f&r markanvis-
ningar. Riktlinjerna ska innehdlla kommunens ut-
gdngspunkter och mal fér dverlatelser eller uppld-
telser av markomrdden fér bebyggande, hand-
Idggningsrutiner och grundidggande villkor fér mar-
kanvisningar samt principer fér markprissattning.

En kommun som inte genomfér ndgra markanvis-
ningar dr inte skyldig att anta sddana riktlinjer

Socialtjanstlag (2001:453)

3 kap.

2 § Socialndmndens medverkan i samhdlisplane-
ringen skall bygga pd ndmndens sociala erfaren-
heter och sdrskilt syfta till att pdverka utformningen
av nya och dldre bostadsomrdden i kommunen.
N&mnden skall ocksd verka for att offentliga lokaler
och allmdnna kommunikationer utformas s& att de
blir 1&tt tillgangliga for alla.

Socialndmnden skall dven i évrigt fa initiativ till och
bevaka att atgarder vidtas foér att skapa en god
samhdlismilid och goda férhdllanden fér barn och
ungdom, dldre och andra grupper som har behov
av samhdllets sarskilda stéd. Socialndmnden skall i
sin verksamhet frdmja den enskildes raft till arbete,
bostad och utbildning.

Tolv av tretton av kommunerna har nigon form av dgardirektiv. Det dr endast i Aneby som det
saknas direktiv och detta beror pa att det allminnyttiga bolaget ir i stiftelseform. Atta av direktiven
innehaller ett avkastningskrav som redovisas i BME men i 6vrigt dr det stor variation kring hur
mycket som beskrivs om bolagens roll pa bostadsmarknaden. Flera av linets kommuner uppger att
de frimst kommunicerar med sina allminnyttiga bolag via andra kanaler 4n genom direktiven.

Som en del av drets regleringsbrevsuppdrag 50 genomforde linsstyrelserna ett gemensamt projekt
med syftet att inventera samtliga allminnyttiga bostadsbolags dgardirektiv i Sverige. Sirskilt analyse-
rades direktiven utifrin férekomsten av direktiv och riktlinjer for sociala aspekter for att se hur
dgarna styr sina bolag i arbetet med bostadstérsérjningen. Arbetet publicerades 1 en linsstyrelsege-

mensamrapport 1 december 2015°

5 "Agardirektiv till allmén nytta. Kommunernas styrning avbostadsbolagen.” Lénsstyrelserna 2015
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SAMVERKAN

I drets BME uppger tolv av kommunerna att de samverkar mellan olika férvaltningar i frigor som
61 bostadsforsorjning. sju av kommunerna uppger att det finns en grupp med handliggare frin
olika férvaltningar som triffas regelbundet medan 5 svarar att arbetet utférs av en grupp forvalt-
ningschefer. Endast begrinsad samverkan sker mellan kommuner. D4 den férkommer handlar det
inte 1 férsta hand fragor som specifikt ror bostadsplanering.
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Lansstyrelsens arbete

Under aret har Linsstyrelsen arbetat pa olika sitt
for att stotta kommunerna med deras planering
tor bostadsforsorjningen.

Under hésten 2015 deltog Linsstyrelsen i arbe-
tet med att stotta kommunerna kring flykting-
mottagandet. Nir det giller bostadsfrigor har
Linsstyrelsen varit behjilplig genom att tillhan-
dahilla rdd och stéd kring regelverket utifran
PBL och evakueringsboenden mm.

Linsstyrelsen anordnade i juni 2015 en hand-
laggartriff for de tjinstemin som arbetar med
bostadsforsorining pd kommunerna med temat
riktlinjer. P4 triffen presenterades bl.a. bostads-
marknadsanalysen f6r 2015 och linsstyrelsernas
hemléshetsuppdrag. Inbjudna var dven féretra-
dare for J6nk&pings kommun som beskrev sitt
arbete med bostadsplanering samt Region J6n-
képings lan.

Forordning (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kom-
munernas bostadsférsérjningsansvar

2 § Lansstyrelsen ska i en skriftlig rapport analysera

bostadsmarknaden i Ianet. Utdver en regional bo-

stadsmarknadsanalys ska rapporten innehdlla en

redovisning av

— hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsérinings-
ansvar,

— hur l&nsstyrelsen lever upp fill kraven i 3 § lagen om
kommunernas bostadsforsérjiningsansvar, och

— hur planeringen av bostadsforsériningen samord-
nas inom kommunen, med andra kommuner och
regionalt.

Rapporten ska IdGmnas till Boverket senast den
15 juni varje ar.

Nir kommunerna tar fram riktlinjer f&r bostadsférsérining sa ska linsstyrelsen vara remissinstans
och limna yttrande. Under 2015 yttrade sig Lansstyrelsen ver riktlinjer f6r Jonkopings och Gisla-

veds kommuner.

I samband med att den drliga bostadsmarknadsenkiten ska limnas in till Boverket dker vanligtvis
representanter fran Linsstyrelsen och Region J6nkdpings lin pa kommunbesok till alla linets
kommuner och diskuterar fragor och svar. Dessa triaffar ir ett bra tillfille att reda ut eventuella fra-
getecken och fa bakomliggande information vilket ger en bittre forstielse f6r kommunens svar.
Sdrskilt virdefullt 4r att bide samhillsplanerare, integrationsutvecklare och sakkunnig i livsmiljé och
attraktivitet pd Region Jénkopings lin har fatt ta del av samma information och kunnat svara pa

kommunens fragor.

Under 2015 ars kommunbesok frigade Linsstyrelsen hur ofta dessa besok ska genomforas for att vara
s& bra som m&jligt och pa flertalet bes6k ansdgs vartannat ar vara ett limpligt intervall. I samband med
drets enkit gjordes dirfér inga kommunbesok utan dessa dterupptas till nista rs enkit.

Linsstyrelsen upplever att dessa triffar dr virdefulla da det ér ett tillfille att olika personer som sva-
rar pa enkitens olika iamnesomraden och beslutande politiker triffas och fir en gemensam helhets-

bild 6ver kommunens situation.

Linsstyrelsens samhillsbyggnadsenhet har enskilda 6verliggningar med foretridare f6r varje kom-
muns byggnadsnimnder minst tva ganger per ar da fysisk planering, bostadsférsérjning och bygg-
verksamhet diskuteras. Lansstyrelsens integrationssamordnare har ocksa 16pande méten med kom-
munerna angdende tecknandet av 6verenskommelser for nyanlinda som har en direkt paverkan pa

kommunens bostadsférsérjning.

Linsstytrelsen anordnar seminarier/konferenser som ror bland annat den fysiska planeringen, bo-
stadsforsorjningen och byggverksamheten. Exempelvis anordnar Linsstyrelsen en konferens om
plan-och byggfrigor i april, och en konferens som behandlar planeringsfragor pa en mer vergti-

pande niva i september varje ar.

I Linsstyrelsens regleringsbrevsuppdrag for 2015 under fokusomrade intride pa bostadsmarknaden
mm (uppdrag 50) si ska Linsstyrelsen stédja kommunerna i arbetet med att
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e underlitta intride pa bostadsmarknaden for resurssvaga kvinnor och mén och f6r perso-
ner som i 6vrigt har svart att varaktigt etablera sig pa bostadsmarknaden,

e motverka hemléshet och

e  fbrebygga avhysningar

Sdrskilt fokus ska ligga pa familjer med barn. Linsstyrelserna ska sirskilt f6ra fram behovet av att i
dgardirektiv dven betona de kommunala bostadsféretagens sociala och allminnyttiga roll. Detta ar-
bete redovisades i januari 2016°. F6r 2016 har uppdraget forldngts och sirskilda medel har avsatts.

Inom Linets strategi fOr integrationsarbete” finns en fokusgrupp for bostider som har regelbundna
triffar. Gruppen utgors av foretridare f6r allméinnyttiga bolag, fastighetsigarna, kommunala integ-
rationsutvecklare samt representanter fran Linsstyrelsens utvecklingsavdelning och samhillsbygg-
nadsenhet.

6 "Bostad &t alla - slutrapport fran Iansstyrelsernas uppdrag att stédja kommunerna i att underlétta intrddet pd& bostadsmark-
naden.” Lansstyrelserna 2016
7 Strategi for integrationsarbetet i Jonkdpings I&n 2015-2020

59















Lansstyrelsen
I Jonkdpings lan



