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Forord

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen arligen utvecklingen pa
bostadsmarknaden i linet enligt férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Den regionala
analysen handlar i f6rsta hand om hur bostadsmarknaden sett ut under féregaende ar, 2018.

Statistiken dr himtad fran Statistiska centralbyran (SCB) och frin den enkitundersokning
(BME) om bostadsmarknaden i Sveriges kommuner som Boverket genomfor varje ar i
samverkan med linsstyrelserna. Utéver detta har dialogen med linets kommuner vid
konferenser och enskilda kommunmoten bidragit med vardefull kunskap.

Linsstyrelsen har 1 drets analys valt att gora en fordjupad beskrivning av ildres
bostadsbehov. Befolkningsprognosen for linet liksom 1 6vriga landet visar pa en 6kande
andel dldre. Flera kommuner vittnar om en oro hos den idldre delen av befolkningen vad
giller deras framtida boendesituation, sarskilt pa de mindre orterna.

Vi har under flera ar konstaterat att den allvarliga bostadssituationen slar sirskilt hart mot
hushall som 4r nya pa bostadsmarknaden och hushall med ligre inkomster. Utmaningarna
kvarstar trots stora insatser frain kommuner och allmédnnyttor i linet. Att ha en egen bostad,
ett hem, dr en férutsittning for att kunna leva ett tryggt liv och delta i samhillet. Dérfor
maste vi fortsitta det goda arbetet med bostadsf6rsorjning i linet.

Al Winkrio

Anneli Wirtén, linsrid
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Sammanfattning

Alla linets kommuner, férutom en, 6kade i befolkning under 2018. Jonkopings lin fick ca
3600 nya invanare. Enligt kommunernas bedomning ar det underskott pa bostideri 11 av
13 kommuner vilket dr en allvarlig situation. Jimfort med for ett ar sedan dr det dock nagot
bittre. Da beddmde samtliga kommuner att det radde underskott pa bostider.

Bostadsbyggandet 6kade inte lingre pa samma sitt 2018 som de senaste aren, men det kan
inda konstateras att bostadsbyggandet ligger pa en relativt jamn niva. Under 2018
tardigstilldes 1135 bostdder men hela 1455 bostider paborjades. Knappt hilften av de
nybyggda bostiderna var hyresritter, en tredjedel var dganderatter och resterande
bostadsritter. Hyrorna f6r de nybyggda hyresritterna ar héga, ca 6 300 kronor per manad i
medelhyra for en nybyged etta jimfért med 3 400 kronor i det befintliga bestandet. For en
trea dr manadshyran nastan 10 000 kronor i ett nybyggt hus. Inom allminnyttan byggdes
det ungefir 300 nya bostider under 2018 och dessa byggdes i tio av linets kommuner.

Underskottet pa bostider slar sirskilt hart mot hushall som 4r nya pa bostadsmarknaden
och hushall med ligre inkomster. Lansstyrelsens bedomning dr att de satsningar som
lanserats pa lokal och nationell niva for att fa fram fler och billigare bostider inte ar
tillrickliga. Ett marknadsorienterat byggande klarar inte av att 16sa
bostadsférsorjningstragan for hushall med ligre inkomster. Med hinsyn till FN:s globala
mal 1 Agenda 2030 och till EU:s sociala pelare om rittigheter for boende och heml6sa ar
det angeliget att hitta I6sningar for de som inte har rad eller mojlighet att képa eller hyra en
nyproducerad bostad. Linsstyrelsen bedomer darfor att det langsiktiga arbetet med att klara
en bostadsforsorjning f6r alla kommer att kriva stor anstringning fran savil kommuner
och verksamma aktorer pa bostadsmarknaden som fran staten.

Linsstyrelsen har tittat sarskilt pa boendesituationen for dldre personer. Bostadsbehovet
torindras genom livets olika skeden, fran flytten till den f6rsta egna bostaden till livet som
pensionar. Forutsittningarna kan forindras vad giller ekonomi, storleken pa hushallet,
sociala kontakter och fysisk rorelsef6rmaga. Flera av linets kommuner uppger att det finns
en oro hos den ildre delen av befolkningen vad giller deras framtida boendesituation.
Kommunerna lyfter sirskilt behovet av att kunna erbjuda trygghetsboende som ett
alternativ for den som vill flytta fran sin villa. Behovet dr extra stort i mindre orter som
oftast har ett mycket litet utbud av ligenheter 6verlag. Det finns goda exempel fran linet
dir kommunala bostadsbolag har byggt trygghetsboenden pa mindre orter, men det dr inte
vanligt 1 linet. En lyckad bostadsplanering for dldres bostadsbehov innehaller flera
perspektiv och kunskap behéver inhdmtas pa olika sitt. Exempel dr att ha dialog med
invanarna for att synliggora 6nskemal och behov, att utveckla det befintliga
bostadsbestindet och genomféra atgirder som t.ex. att installera hiss, att ta reda pa
serviceutbudet 1 kommunens olika titorter och pa landsbygden och att skapa varierade
boendeformer i mindre orter for att mojliggodra en flytt till ett mer passande alternativ inom
orten.
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Inledning

Bostadsforsorjningen aktualiserar flera tvirsektoriella mal och riktlinjer, som beskrivs i den
sammanhallande plattformen med 17 mal f6r hallbar utveckling i Agenda 2030. Mal
nummer 11 1 Agenda 2030 slar fast en utveckling mot mer inkluderande och sikra
sambhillen och bosittningar. Att anta ett rittighetsperspektiv och infria rétten till limplig
bostad for alla, utan diskriminering pa grunder av kon, alder, funktionsférmaga och
etnicitet utgor en viktig utmaning enligt malets utformning.

Bostadsforsorjningslagen (lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, SFS
2000:1383) handlar om att alla manniskor ska ges férutsattningar att leva i goda bostader
och det ir kommunens ansvar att planera for detta genom att anta riktlinjer f6r
bostadsférsorjning. Med andra ord finns det skl att vara medveten om och beakta de
tydliga kopplingarna mellan bostadsférsorjningslagen och svenska internationella ataganden
om hallbar utveckling och minskliga rittigheter. Hallbarhetsmalen och de manskliga
rittigheterna kan utgora ett stod for att tolka nationell lagstiftning, inklusive
bostadsférsérjningslagen. De utgdr ocksé en utgangspunkt f6r omvirldsanalys och
planering, inklusive ndr kommunen planerar hur de ska skapa férutsittningar £for alla att
leva i en god bostad.'

Bostadssituationen i linet dr beroende av ménniskorna som bor i linet och hur
bostadsbestindet ser ut. Mianniskors livssituation och ekonomiska férutsittningar paverkar
deras bostadsbehov och méjligheter att efterfraga en bostad. Bostadsbestandets
sammansittning, hur mycket och vilken typ av bostider som byggs har betydelse for vilka
som far tillgang till en bostad. Det star dock klart att alla linets invanare inte far sina
bostadsbehov uppfyllda.

Foljande avsnitt om bostadssituationen i linet bygger till storsta del pa statistik fran SCB
och fran den enkit om bostadsmarknaden (BME) som Boverket skickar ut till Sveriges
kommuner varje ar. Den mesta av statistiken gar att ta del av 1 rapportens avslutande del
Statistiksammanstillning.

! Se dven Bostadsmarknadsanalys Jonkdpings 16n 2017, Meddelande nr 2017:20, L&nsstyrelsen i Jonkdpings I&n
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Lanets befolkning

Alla linets kommuner, férutom en, 6kade i befolkning under 2018. Jonkopings lin fick ca
3600 nya invanare. Okningen beror i férsta hand pa inflyttning frin utlandet och for vissa
kommuner dven pa inflyttning fran andra kommuner 1 linet eller fran 6vriga Sverige.
Forutom inflyttningen 6kade befolkningen i linet som helhet till £6ljd av hoga fédelsetal.
Det ir en trend som pa linsniva hallit i sig sedan mitten av 2000-talet daven om skillnaderna
ar stora mellan kommunerna. I ett par av linets kommuner ir det negativa fodelsetal.

Befolkningsékningen har avtagit nagot under 2017 och 2018 jamf6rt med rekordaret 2016.

Befolkningen forvintas dven fortsittningsvis att 6ka i linet. Befolkningsprognosen for
Jonképings lin visar att folkméingden under prognosperioden 2018-2030 kommer att 6ka
med nistan 38 000 personer. Befolkningstillvixten vintas vara som starkast under aren
2020-2025, med en drlig befolkningsékning pa 6ver 3 000 personer. Framfor allt dr det en
hog inflyttning som ligger bakom denna 6kning. Mot slutet av prognosperioden férvintas
befolkningstillvixten ligga pa omkring 2 500 personer per ar. Barn i grundskolealdern,
personer i forvarvsarbetande alder (frimst dldersspannet 40-64 ar) och personer 6ver 80 ar
ar de dldersgrupper som 6kar mest. Den kraftiga befolkningstillvixten i linet aterspeglas
aven i den prognostiserade utvecklingen 1 linets kommuner. Samtliga tretton av linets
kommuner forvintas vaxa befolkningsmissigt fram till 2030. Linets tre befolkningsmassigt
storsta kommuner, Jonképing, Virnamo och Nissjo, dr ocksa de kommuner som vintas
sta for den antalsmassigt storsta 6kningen. Storst procentuell 6kning har dock Habo som
vintas 6ka sin befolkningsstorlek med omkring 22 procent till ar 2030. Svagast vantas
befolkningstillvixten vara i Gislaved, Gnosjo och Sivsjé kommuner.”

Flyttmonstren skiljer sig at i olika aldrar och mellan kvinnor och min. Det ar fler yngre dn
dldre som flyttar till linet. Flyttnetto ar hogre bland man, det vill siga det 4r fler man som
flyttar till alternativt stannar kvar i linet medan det dr fler kvinnor som flyttar fran linet,
sarskilt i aldrarna 19-24 ar. En del av forklaringen kan vara att fler kvinnor d4n min ldser
vidare efter gymnasiet, och dirmed i storre utstrickning flyttar fran linet for studier.

Manga personer bor 1 en kommun och arbetar i en annan. Pendlingsutbytet dr stort inom
den sa kallade GGV V-regionen som bestir av Gnosjo, Gislaved, Virnamo och Vaggeryd.
Héglandskommunerna, Aneby, Eksjo, Nassjo, Vetlanda och Savsjé har ocksa en hogre in-
och utpendling gentemot varandra. Jonképings kommun har pendlingsutbyte med ett
storre antal kommuner. In- och utpendlingen med de nirliggande kommunerna Habo,

Mullsj6 och Vaggeryd ir allra storst.

Arbetslosheten 1 linet dr nagot ligre jimfort med riket som helhet. Arbetslosheten har
minskat i linet fran april 2018 till april 2019. Diremot ar skillnaderna mellan linets
kommuner stor. Habo kommun hade 1 april 2019 ligst arbetsloshet pa 2,7 % medan Nassjo
hade hogst arbetsloshet pa 8,4 %. Arbetslosheten dr nagot hogre bland kvinnor dn bland
min, 6,0 procent jamfort med 5,5 procent. Arbetslésheten har minskat bade f6r personer
fodda i Sverige och for utrikes fédda.’

2 Befolkningsprognos, Jonkdpings 1&n 2018-2030, Jonkdpings kommun, stadskontorets utredningsenhet, 2018-05-29, P&
uppdrag av Region J6nkdpings 1&n
3 Arbetsférmedlingens verksamhetsstatistik april 2019, Jonkdpings 1&n, Analysavdelningen, Jens Lotterberg, 2019-05-14
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Vad giller utbildningsniva, i detta fall andelen av befolkningen som har en treirig
eftergymnasial utbildning eller mer, har linet en ligre utbildningsniva jimfort med riket.
Utbildningsnivén skiljer sig ocksa mycket at mellan linets kommuner. Inom linet har
befolkningen i Jonkopings kommun hégst utbildningsniva. Dir har 15,5% av befolkningen
trearig eftergymnasial utbildning medan endast 6,8% har det i Gnosjé kommun. Kvinnor
har i samtliga kommuner en hégre utbildningsniva 4n man. I linet som helhet har 14,8% av
kvinnorna trearig eftergymnasial utbildning medan endast 8,7% av mannen har det.
Andelen med trearig eftergymnasial utbildning har 6kat nagot i linet fran féregaende ir,
fran 11,5% 2017 all 11,7% 2018.

Den disponibla inkomsten 1 linet, det vill siga inkomst efter skatt i aldrarna 18-64 ar, ligger
ungefir pa samma niva som riket som helhet. Det finns diaremot skillnader mellan linets
kommuner. Gnosjé kommun hade hégst disponibel inkomst per hushéll 2017 {6ljt av
Habo kommun, medan Eksjé kommun hade ligst. Det har skett en 6kning av inkomsten
fran ar 2016 till ar 2017 med ungefir 4 % i linet som helhet. Dock finns det kommuner 1
linet dir den disponibla inkomsten minskat under perioden.

Det finns alltsa skillnader i ekonomiska forutsittningar i termer av sysselsittning, inkomst
och utbildning mellan linets 13 kommuner. Likasa skiljer sig méinniskors ekonomiska
forutsittningar mycket at mellan boende i olika bostadsomraden, sett 6ver linet som helhet
samt inom kommuner.
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Bostadsbestdndets foréndring och
utveckling

Drygt hilften av bostdderna i linet bestar av smahus. Andelen smahus, 1 form av till
exempel villor och radhus, i bostadsbestandet varierar fran knappt 80 % i Habo kommun
till knappt 40 % i Jonkopings kommun. Andelen hyresritter i linet dr knappt 40% och
varierar fran ca 20 % i Habo kommun till ca 40 % i Tranas kommun. Bostadsritt ar den
minst vanliga boendeformen dir Jonkopings kommun har stérst andel. Allmannyttans
dgande av linets hyresritter dr lagt 1 forhallande till riket, 37% jimfért med 45%. Det
varierar mycket mellan kommunerna, vilket delvis beror pa hur manga hyresritter som
finns 1 kommunen, fran drygt 15 % av hyresbostiderna i Tranas kommun till ca 60 % 1
Habo kommun som dock totalt sett har fa hyresratter.

Ar 2018 firdigstilldes 1135 bostider och 1455 bostider paborjades. Aret innan
fardigstilldes 1502 bostidder. Bostadsbyggandet okar inte lingre sa som det gjort sedan
2014. Det gar dnda att konstatera att bostadsbyggandet ligger pa en relativt jimn niva
utifran det faktum att antalet paborjade bostider 2018 édr pa ungefdr samma niva som de
senaste tva aren, nagot ligre 2018 an 2017. Den forviantade byggnationen enligt
kommunernas egen bedémning i bostadsmarknadsenkiten ligger fortfarande pa en hog
niva f6r de kommande tva aren. Liksom foregaende dr star Jonkopings kommun for flest
antal nybygeda bostider. I 6vrigt har Trands, Eks6 och Habo stitt f6r en stor del av
nybyggnationen. Av de fardigstillda bostiderna 2018 var ungefir 45 % hyresritter, 30 %
dganderitter och resterande bostadsritter. De senaste aren har andelen hyresritter av de
nybyggda bostiderna 6kat jamfort med tidigare. Det visar sig ocksa 1 att andelen hyresritter
av det totala bostadsbestandet i linet har 6kat nagot medan andelen dganderitter minskat.
Trenden i riket som helhet ar istillet att andelen bostadsritter 6kat och andelen
dganderitter minskat.

Enligt BME byggdes det ungefir 300 nya bostider inom allmannyttan under 2018 och
dessa byggdes i tio av linets kommuner. Det har ocksa skett ett tillskott genom
ombyggnation pa ungefir 40 bostider. Enstaka bostider har salts, rivits eller forsvunnit vid
ombyggnation. Totalt innebir det ett tillskott pd 347 bostider under 2018 inom
allmannyttans bestand enligt BME.

Medelhyran for en enrumslagenhet 1 det befintliga bostadsbestandet dr ca 3 400 kr per
manad (ar 2017), vilket kan jamféras med en nybyged enrumsligenhet dir medelhyran
ligger pa ca 6 300 kr. Det dr nistan dubbelt sa mycket for en nybyged etta. For en
trerumsligenhet dr medelhyran ca 6 100 kr i befintliga bestandet medan hyran 4r ca 9 900
for en nybyged trea, 12 500 kr f6r en fyra och 14 400 kr £6r en femma. Dessa uppgifter
avser ar 2017.
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Beddmning av bostadsmarknadslaget

Under en trearsperiod, aren 2016-2018, har samtliga kommuner i linet bedomt att det ar
brist pa bostidder i kommunen som helhet enligt den bostadsmarknadsenkit som Boverket
arligen skickar till alla kommuner. I drets bostadsmarknadsenkit f6r 2019 har det skett en
liten férindring och tva kommuner bedémer nu att det dr balans pa bostadsmarknaden.
Resterande 11 kommuner bedomer dock att det dr fortsatt brist pa bostider i kommunen
som helhet. En av de kommuner som angivit att det dr balans pa bostadsmarknaden menar
att det dnda finns brist pd en viss typ av bostider och att det finns personer som inte kan
betala for de bostider de skulle behdva.

Pa tre ars sikt dr det fortfarande 10 kommuner som bedomer att det dr underskott pa
bostider i kommunen som helhet. I kommunens 6vriga delar dr det sex kommuner som
bedémer att det dr balans pa bostadsmarknaden medan resterande bedémer att det finns
ett underskott.

Kommentarer fran bostadsmarknadsenkdaten 2019

"Inga tomma lagenbeter sedan 2,5 dar tillbaka. En del familjer bor vildigt trangt. Kan inte enbart losas
med myprodufktion, da hyrorna blir for higa. Det finns en grupp som inte kan betala for de boende de
skulle behova. Flera tomtslapp dr planerade under 2019, vilket kan mijliggira flyttkedjor.”

"Mindre tryck i de minsta tiitorterna p.g.a. diliga kollektivtrafikforbindelser.”

“Ett uppddinmt behov med tonvikt pa livets forsta egna bostad. Bankernas syn pa landsbygd paverkar
Starkt manniskors formaga och vilja att etablera sig med eget bus i var kommun.”

” Efterfragan pa tillgangliga (hiss, hygienrum) lagenbeter centralt i centralorten. Efterfragan pa ligenheter
[for stora familjer i centralorten. Det finns ndstan inga hyresligenbeter i smaorterna.”

Kommunerna besvarar ocksa fragor om bostadsmarknadsliget for sirskilda grupper. Enligt
kommunerna rader det underskott pa bostider f6r ungdomar 1 12 av 13 kommuner.
Anledningen som de flesta anger ér att det generellt finns for fa lediga bostider. En
kommun anger att det finns sirskilda ungdomsbostider 1 kommunen. For studenter 4r det
tio kommuner som bedomer att det 4r ett underskott pa bostider. Sirskilda
studentbostider finns i sex kommuner. Trots att det byggts flera studentbostidder de
senaste aren i Jonkopings kommun, som dr den stérsta studentstaden i linet, bedémer
kommunen att det dr ett fortsatt underskott. Ytterligare bostadsprojekt med
studentbostider ir pa gang i kommunen och 540 studentbostider bedéms kunna paboérjas
under iret.

Samtliga kommuner bedémer att det ar underskott pa bostader f6r nyanlinda personer.
Flertalet kommuner anger att det beror pa ett generellt underskott pa hyresligenheter.
Aven ett underskott pa ligenheter med rimlig hyresniva, underskott pa stora ligenheter och
att hyresvirdarna inte godkinner etableringsersattning eller forsorjningsstéd som inkomst
ar anledningar som flera kommuner anger.
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Sirskilda boendeformer for ildre och f6r personer med funktionsnedsittning ar sidana
bostider som kriver ett sdrskilt bistindsbeslut enligt socialtjinstlagen. Sex kommuner
bedémer att det rader underskott pa sirskilda boendeformer f6r dldre och nio kommuner
bedomer att det rader underskott pa sirskilda boendeformer f6r personer med
funktionsnedsittning. Flera kommuner uppger ocksa att det finns ett stort behov av
trygghetsbostider for att 16sa bostadsfrigan f6r dldre personer. Lis mer om aldres
bostadsbehov i férdjupningen pa sid 21.

Svérigheter for privatpersoner att f 1an/harda linevillkor, hoga produktionskostnader och
svérigheter for byggherrar att fa langivare/hardare lanevillkor ér de faktorer som flest
kommuner uppger som begrinsande fér bostadsbyggandet.

Utifran statistiken gar det att dra slutsatsen att det generella underskottet pa bostidder beror
pa att det under lang tid byggts for fa bostider och att befolkningen har 6kat kraftigt de
senaste aren, till f0ljd av savil inflyttning till linet som hoga fodelsetal. Bristen pa limpliga
bostdder har ocksa sin forklaring i forindrade boendeménster i form av att vi pd méanga
hall bor glesare. Lanet har en stor andel invanare som ar drygt 70 ar, som bor kvar i stora
villor ensamma eller i par och utan barn. Samtidigt finns en stor grupp som ir i 30-
arsaldern som ér pa gang att bilda familj och som har behov av en storre bostad och
efterfragar villor.

Personer som behover komma in pa bostadsmarknaden for forsta gangen drabbas hardast
av bristen pa limpliga bostider. Det giller ungdomar som flyttar hemifran till sitt forsta
egna boende och nyanlinda. Det finns fa lediga hyresligenheter och vid avsaknad av eget
kapital dr det inte m6jligt att képa bostad. Det byggs bostider i linet och bostadsbyggandet
forvintas ocksa fortsitta i hég takt vilket dr positivt. Aven om det ir en relativt stor andel
av de nybyggda bostiderna som ir hyresritter, dr dessa vildigt dyra att hyra. Med hyror pa
6 300 kr 1 minaden for en etta, upp mot 10 000 kronor for en trea och langt diréver for
tyror och femmor, dr det endast en liten del av befolkningen som har rad att bo dar, med
stor sannolikhet inte de personer som séker sin forsta bostad. Aven ildre personer som ir
ensamstdende, ofta kvinnor, som dger och bor i en villa men har lig pension kan drabbas
av hoga hyror. Det kan bli svirt att hitta ett mer anpassat boende i form av exempelvis en
hyresligenhet med hisstillganglighet till en rimlig hyra.
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Kommunens verktyg for
bostadsforsorjning

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun
planera bostadsforsérjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje mandatperiod. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider. Syftet dr ocksa att andamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfé6rs. Till hjilp for att genomfora bostadsplaneringen har kommunerna
ytterligare ett antal verktyg. Det handlar framfor allt om direktiv till allmannyttiga
bostadsféretag, kommunala bostadsférmedlingar, kommunala hyresgarantier, kommunal
oversikts- och detaljplanering, kommunalt markinnehav 1 kombination med en aktiv
markpolitik och styrning genom markéverlatelse- och exploateringsavtal. Hir beskrivs
kommunernas arbete med nagra av dessa verktyg samt andra insatser som kommunerna
gor for att motverka hemloshet generellt och for sirskilda grupper. Uppgifterna ar till
storsta del hamtade frain Boverkets bostadsmarknadsenkit (BME).

Opversiktsplanering ir ett kontinuerligt arbete. I nuliget arbetar sex kommuner i linet aktivt
med att ta fram en ny Oversiktsplan, antingen pa kommunovergripande eller pa
fordjupningsniva. Utover detta, pagar det ett arbete 1 flera kommuner med att ta fram nya
underlag f6r planeringen, sisom kulturmiljéinventeringar, gronstrukturplaner och
trafikplaner.

Alla kommuner i linet har riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Manga kommuner, dtta av 13,
antog riktlinjer under 2016 och 2017 bland annat som en f6ljd av det statsbidrag f6r
bostadsbyggande som inférdes 2016 dir ett av kraven fOr bidrag var att ha aktuella
riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Flera kommuner flaggar for att de nu behdver se 6ver och
uppdatera sina riktlinjer, eftersom det bland annat har byggts mer bostidder 4n férvintat.

I lanet finns det 13 allmannyttiga bostadsbolag och tre allmannyttiga stiftelser. En
forindring sedan féregaende ar dr att det skett en sammanslagning av fem allmannyttiga
bostadsbolag i Jonképings kommun. Alla kommuner har dgardirektiv till de allmannyttiga
bolagen. Under 2018 antog sju kommuner nya dgardirektiv.

Kommunen kan pa olika sitt hjilpa personer som soker en bostad. Det allméinnyttiga
bostadsbolaget har i samtliga kommuner en egen bostadské. Av linets kommuner anger 12
att de har en lista pd hyresvirdar pa sin webbplats. Vaggeryds kommun har dven en sirskild
bostadsportal pa sin webbplats. I Jonképings kommun finns en sirskild
studentbostadsportal. Det dr inte ndgon kommun 1 linet som har en kommunal
bostadsftérmedling. De flesta kommuner har nagon form av fortursystem for att fa en
bostad inom kommunen. Det 4r i forsta hand de som fitt arbete i kommunen som fir
fortur, men dven nyanlidnda, personer med littare funktionsnedsittning och kvinnor 1
behov av skyddat boende. Det dr endast nigon kommun som ger fortur till ungdomar,
dldre och trangbodda familjer.

Arbete for att motverka hemloshet

Kommunen kan pa olika sitt arbeta for att motverka hemléshet. Heml6shet dr ett
samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig i kort eller lang tid.
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Socialstyrelsen har definierat fyra situationer; akut heml6shet till exempel hirbarge och
kvinnojour, boende pa institutioner och i kategoriboenden, langsiktig boendelésning
exempelvis att hyra i andra hand av socialtjansten och slutligen eget ordnat kortsiktigt
boende exempelvis att bo hos vinner. Under 2017 genomférde Socialstyrelsen en
kartliggning av hemléshet i Sverige. Nationellt sett har hemlosheten 6kat sedan 20117, och
2017 var drygt 900 personer hemlosa i linet enligt Socialstyrelsens kartligening. Av dem
var det en storre andel min an kvinnor. Heml6shet fanns i alla linets kommuner med
undantag fran en. Den heml6shetssituation som de flesta av linets hemlésa befinner sig i ar
langsiktiga boendeldsningar som exempelvis att hyra i andra hand av kommunen, sa kallade
sociala kontrakt.

Samtliga kommuner hyr ut ligenheter i andra hand till personer som inte blivit godkinda
pa den ordinarie bostadsmarknaden. Personerna som bor i dessa ligenheter har dock inte
fullt besittningsskydd. Boendet ar ofta férenat med sirskilda villkor och vanligen nagon
form av tillsyn fran socialtjinstens sida. Antalet andrahandskontrakt har 6kat fran 812
kontrakt 2017 till 936 kontrakt 2018. Ar 2017 saknades siffror for tvda kommuner, men
utifran de svar som limnats i arets enkdt, ar 6kningen dndd ca 90 kontrakt. De flesta
ligenheter som hyrs ut i andra hand innehar kommunen med hyresritt. Atta av 13
kommuner direktiger ocksa bostider i form av bostadsritter eller smahus.

Fyra av linets kommuner anvinder sig av kommunala hyresgarantier. En kommunal
hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en hyresgist. Det kan handla om att
hyresgisten inte lever upp till bostadsbolagets krav pa inkomst och dirmed nekas ett
hyreskontrakt, men att kommunen ser att hyresgisten har goda forutsittningar att betala
hyran. Borgensatagandet betyder att kommunen atar sig att betala hyran, om hyresgisten av
nagon anledning inte kan betala den sjilv. For varje utstalld hyresgaranti kan kommunen fa
5000 kronor i statligt bidrag via Boverket. Tva av kommunerna i linet stiller ut
hyresgarantier som uppfyller kraven for att fa bidrag. Ytterligare tre kommuner avser att
anvinda sig av hyresgarantier i framtiden.

En anledning till att personer inte far en bostad ar att de inte lever upp till hyresvardarnas
krav pa inkomst. Fyra av 13 kommuner anger att de har en 6verenskommelse med
allmannyttan om att sinka kraven pa de bostadssokande for att motverka detta, till exempel
att godkianna forsorjningsstoéd som inkomst.

Tio av 13 kommuner bedriver ett vrikningsférebyggande arbete. Enligt statistik fran
Kronofogden var det inga barn 1 Jonk6pings lin som berdrdes av vrikning under 2018
vilket ir mycket glidjande. Det har skett en stor férindring pa en tiodrsperiod. Ar 2008 var
det 33 barn i linet som berordes av vrikning. I ett nationellt perspektiv har trenden varit
negativ de senaste aren och alltfler barn har levt i en familj som blivit vrikt frin sitt hem
medan trenden alltsi 4r den motsatta i Jénképings lin.’

Insatser for nyanldnda

Kommunen har ett ansvar att 16sa bostadsfragan for nyanlinda personer som fatt
uppehallstillstind och som anvisats till kommunen. Det frimsta hindret f6r mottagande av
nyanlinda ar fortfarande bristen pa bostader vilket framgar av den ligesrapport som

4Hemldshet 2017 — omfattning och karaktdr, Socialstyrelsen 2017
5 Antal barn berérda av vrakning 2008 fill och med 2018, Kronofogden, https://www.kronofogden.se/statistikvrakning.html



https://www.kronofogden.se/statistikvrakning.html

ANALYS AV BOSTADSSITUATIONEN | JONKOPINGS LAN 2019

kommunerna gor arligen avseende beredskap och kapacitet i mottagandet av nyanlinda,
ensamkommande barn och asylsékande. Den bristande tillgdngen till kollektivtrafik pa
landsbygden ar ocksa en stindig utmaning som férsvarar mottagandet 1 linets
glesbygdskommuner. Antalet flyktingar som anvisas till kommunerna i linet minskar.
Diremot ir det manga personer som sjilva viljer att bositta sig i linet. Aven
anhoériginvandringen dr hég och kan komma att paverka skola och socialtjinst 1 hogre
utstrackning samt behovet av stora ligenheter. I linet har nagra kommuner fortfarande
utmaningar med oseri6sa hyresavtal.’

For att 16sa bostadsfragan for de flyktingar som anvisats till linets kommuner, har samtliga
kommuner ett samarbete med allmannyttan enligt BME. Flera kommuner, nio av 13 tar
dven kontakt med eller har ett regelbundet samarbete med privata fastighetsidgare. Tre
kommuner anger att man hyr bostider fran privatpersoner och tva kommuner har egna
bostadsritter eller smahus som hyrs ut. Ungefir hilften av kommunerna erbjuder
permanenta hyreskontrakt medan hilften erbjuder tidsbegrinsade kontrakt med malet att
de ska Gverga 1 permanenta kontrakt. Det dr endast en kommun som anger att det sker ett
arbete med att skaffa bostad till nyanlinda som sjilva bosatt sig i kommunen.

Insatser for ungdomar

De flesta kommuner anger att det inte gérs nagra sirskilda insatser for att underlitta f6r
ungdomar pa bostadsmarknaden. Det sker snarare en generell satsning pa bostadsbyggande
som dven gynnar ungdomar.

Kommentarer fran bostadsmarknadsenkdaten 2019

" Avsatter mark for bostadsbyggande, generella insatser for alla, inga specifika satsningar pa ungdomar
eller studenter.”

"Kommunen bygger inga sirskilda bostider for ungdomar utan ser garna produktion av sma ligenbeter for
alla.”

"Trots bra upphandling och forballandevis lig produktionskosmad blir dnda hyroma relativt higa, i
_Jdmforelse med dvriga bestandet och andra hyresvirdar. Nyproduktion hjdlper anda till genom omflyttning
och frigorande av andra bostéider.”

Valdsutsatta

De flesta som utsitts for vald eller hot om vald av ndrstiende ar kvinnor. Som regel dr det
ocksa kvinnan som vid separation maste ordna nytt boende. Personen star oftast inte 1
nagon bostadské da boendet ar tillgodosett nir behovet av att flytta uppstar. En eventuell
fortur saknar ocksa verkan om personen inte kan accepteras som hyresgist. Forskning visar
att en del av valdets konsekvenser ar att ha blivit skuldsatt av den nérstaiende och att man
tappat sin formaga till forvirvsarbete genom langvariga sjukskrivningar. Generellt hos
kommunernas bostadsféretag giller regeln att for att bli accepterad som hyresgist maste

man vara sjilvforsorjande och inte ha nigra betalningsanmirkningar. Ar dessa kriterier inte

¢ Lagesrapport avseende beredskap och kapacitet i mottagandet av nyanldnda, ensamkommande barn och asylsékande
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uppfyllda dr det i stort sett omojligt att erbjudas ett férstahandskontrakt. Underskottet av
tillgdngliga bostdder har en kvarhallande effekt f6r kvinnan och f6rdréjer
uppbrottsprocessen. Hon tvingas bo kvar lingre dn nédvindigt och riskerar dirmed att
utsittas for ytterligare vald.
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Bostadsforsdrjining ar mer dn
bostadsbyggande

Av kommunens inrapporterade svar i Boverkets bostadsmarknadsenkit framgar att linet
sedan flera ar har ett underskott pa bostider, totalt sett och pa centralorten. Underskottet
pa bostider slar sirskilt hart mot hushall som dr nya pa bostadsmarknaden och hushall med
ligre inkomster.

Fragan om att planera och bygga bostider f6r alla grupper ir en svir — om inte oméjlig —
uppgift for den enskilda kommunen att 16sa. Kommunerna och byggbranschen har
kapacitet att planera och bygga bostider for hushall med stabila inkomster, men det saknas
verktyg fOr att 16sa allas intrdde pa bostadsmarknaden. De bostadssociala verktygen som
bostadsbidrag, bostadstilligg, bostadsanpassningsbidrag, f6rsorjningsstdd, sociala kontrakt
och sociala forturer dr inte tillrdckligt kraftfulla pa dagens bostadsmarknad vare sig i
Jonképings lin eller i landet som stort. De allménnyttiga bolagen tar ett stort
bostadsférsérjningsansvar men bristen pa hyresbostider oméjliggor ansvaret fullt ut.

Linsstyrelsens bedomning ar att de satsningar som lanserats pa lokal och nationell niva for
att fa fram fler och billigare bostider inte ar tillrickliga. Ett marknadsorienterat byggande
klarar inte av att 16sa bostadsforsorjningsfragan f6r hushall med ligre inkomster. Med
hinsyn till FNs globala mal i Agenda 2030 och till EUs sociala pelare om rittigheter f6r
boende och hemlosa dr det angelidget att hitta I6sningar for de som inte har rad eller
mojlighet att kopa eller hyra en nyproducerad bostad. Lansstyrelsen bedomer darfor att det
langsiktiga arbetet med att klara en bostadsforsorjning f6r alla kommer att kriva stor
anstringning fran savil kommuner och verksamma aktorer pa bostadsmarknaden som frin
staten.
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Lansstyrelsens arbete med
bostadsforsdrning

Linsstyrelsen har l6pande uppdrag med koppling till bostadstérsorjning. Utover dessa sker
en kontinuerlig dialog med linets kommuner i samband med konferenser och
samradsmoten. Under borjan av 2018 hade linsstyrelsen dialog med linets kommuner i
samband med Boverkets bostadsmarknadsenkat dir Linsstyrelsen kvalitetsgranskar svaren.
I'juni genomfoérdes en konferens om bostadsforsérjning med fokus pa segregation. 1
samband med framtagandet av den regionala bostadsmarknadsanalysen gjordes ett
fordjupande arbetet om segregation dir ocksa ett planeringsunderlag i form av en
kunskapssammanstillning och linsévergripande strukturbilder togs fram. Inom linets
strategi fOr integrationsarbetet finns en fokusgrupp for bostider som har regelbundna
traffar. Gruppen utgjordes 2018 av foretridare f6r allminnyttiga bostadsbolag,
fastighetsigarna, hyresgastforeningen, kommunala integrationsutvecklare samt
representanter fran Lansstyrelsens enhet f6r social hallbarhet och samhallsbyggnadsenhet.

Arshjulet nedan sammanfattar linsstyrelsernas arliga arbete med bostadsforsérjning.
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Arshjulet sammanfattar Lansstyrelsens I6pande arbete med bostadsforsérining.
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Utgdngspunkter

Bostadsbehovet forindras genom livets olika skeden, fran flytten till den forsta egna
bostaden till livet som pensionir. Forutsattningarna kan fériandras vad giller ekonomi,
storleken pa hushallet, sociala kontakter och fysisk rorelseférmaga.

Flera av linets kommuner uppger att det finns en oro hos den aldre delen av befolkningen
vad giller deras framtida boendesituation. Kommunerna lyfter sirskilt behovet av att kunna
erbjuda trygghetsboende som ett alternativ f6r den som vill flytta fran sin villa. Behovet ar
extra stort i mindre orter som oftast har ett mycket litet utbud av ligenheter 6verlag. Det
finns goda exempel fran linet diar kommunala bostadsbolag har byggt trygghetsboenden pa
mindre orter, men det ér inte vanligt 1 vart lan.

Utgangspunkten i denna férdjupning av bostadsmarknadsanalysen 4r bland annat en
konferens med avslutande gruppdiskussioner i april 2019. Konferensen riktade sig till lanets
kommuner och kommunala bostadsbolag. Frin kommunerna deltog politiska
representanter och tjdnstepersoner fran socialférvaltning, dldreomsorg, integrationsenhet,
samhillsbyggnadstérvaltning, mark- och exploatering, utvecklingsavdelning och liknande.
Aven Boverket medverkade.

Vi kan bedéma pa en 6vergripande niva hur bostadsbehovet ser ut inom olika
aldersgrupper och andra grupper saisom personer med funktionsnedsittning, nyanlinda,
socioekonomiskt svaga grupper och sa vidare, vilket dr en grundliggande del 1
bostadsplaneringen. Det dr dock ocksa viktig att poidngtera att forutsittningar och behov 1
hog grad skiljer sig at mellan olika individer. Detta lyftes dven i gruppdiskussionerna kring
aldres bostadsbehov. Mycket av det som tas upp i foljande avsnitt vad giller bostadsbehov,
att arbeta med medborgardialog och att se 6ver befintligt bostadsbestind kan gilla generellt
tor bostadsplaneringen men exemplifieras hir utifran aldres bostadsbehov.
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En lyckad bostadsplanering for dldres bostadsbehov innehdller flera perspektiv och kunskap
behoéver inhamtas pa olika satt.
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Beddmning av bostadsmarknadsldget

I den arliga bostadsmarknadsenkiten till kommunerna gérs en bedémning av
bostadsmarknadsliget generellt och for sirskilda grupper. Bland annat svarar kommunerna
pa hur utbudet av sirskilda boendeformer f6r dldre ser ut. Det finns enligt
bostadsmarknadsenkiten ett underskott pa sirskilda boendeformer f6r dldre (platser pa
dldreboende eller demensboende som kriver ett beslut enligt socialtjinstlagen) i fem av
linets 13 kommuner. Fem av 13 kommuner bedémer att behovet inte heller kommer att
vara tickt om fem ar.

Flera kommuner ser ocksa ett stort behov av trygghets- eller seniorbostider. Idag har nio
av 13 kommuner seniorbostider och 10 av 13 kommuner trygghetsbostider. Enligt
enkiten forvintas det byggas ca 130 trygghets- eller seniorbostider under perioden 2019-
2020. Flera av linets kommuner ser ett 6kat behov av andra boendeformer f6r édldre dn de
som bistaindsprovas. Genom att erbjuda trygghetsbostider med god tillginglighet och
mojlighet till vard 1 hemmet ska personen kunna bo kvar livet ut.

I de gruppdiskussioner som férdes 1 samband med linets bostadskonferens uttryckte ndgon
kommun det som att trygghetsboende ar ett bra sitt att klara bostadsbehoven f6r aldre i
och med att de sirskilda boendena blir alltmer specialiserade, till exempel demensboenden.
En annan kommun lyfte svarigheten att veta hur aldrevarden kommer att f6rindras pa sikt
och att det darfor dr viktigt med flexibla 16sningar. Boenden ska kunna anvindas utifran
olika behov 6ver tid.

Sarskilda boendeformer for dldre avser boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen
(2001:453). For att kunna bo i sarskilt boende behdver man en bist&dndsprévning och
ett beslut frdn kommunen. Kommunen gér en beddmning av personens behov av
service och omvaérdnad.

Seniorbostéder &r vanliga bostdder som dr avsedda foér personer Gver en viss dlder,
vanligen 55 &r och d&ldre. Tanken &r att bost&derna ska vara utformade efter dldres
behov av filgdnglighet och frygghet.

Trygghetsbostader &r en boendeform som har tillkommit fér att ge &ldre som énskar
det tilgang il stérre gemenskap och trygghet. For att flytta in i en trygghetsbostad
behdvs inget bistdndsbeslut enligt socialfjanstiagen. Det finns en stor variation av
frygghetsbostdder, dven om frygghet, tilgdnglighet, gemensamhetsutrymmen och
s@rskild personal &r gemensamma ndmnare fér méanga.
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Vad innebdr det att vara aldree

I en studie av Kairos Future har personer fédda pa slutet av 1940- och bérjan pa 1950-
talen fatt frigan om hur de vill bo nir de blir dldre. Av de tillfragade vill ungefir 50 % bo
kvar hemma med hemsjukvard (vanligare bland min, utrikes f6dda och liagutbildade)
medan ungefir 30 % vill bo pa ett dldreboende med méjlighet till socialt umginge och
aktiviteter (vanligare bland inrikes f6dda och kvinnor). Ungefir 10 % vill bo i en egen liten
ligenhet (vanligare bland hégutbildade) och ungefir 5 % vill bo 1 kompisboende nira
vinner eller med vinner (vanligare bland kvinnor).’

Nir dr man 7dldre” och vad har det for betydelse f6r bostadsbehovet? I vissa sammanhang
riknas en person som éldre fran 65 ars alder. Foér manga innebér 65-drsdagen ur vissa
aspekter ingen forindring i bostadsbehov. De flesta som dr 65 ér ir till exempel friska och
inte 1 behov av sirskild tillginglichetsanpassning i boendet. Att ga i pension innebar
diremot for manga personer férindrade ekonomiska forutsittningar och en férindrad
livssituation. Efter pensionering kan det f6r en del finnas mer tid f6r att ta hand om hus
och tridgard, for andra dr 6nskemilet ett enklare boende 1 hyresligenhet som ger storre
frihet for resor eller mer tid att besoka barn och barnbarn. Minskade ekonomiska ramar
efter pension kan innebira behov av ett billigare boendealternativ. For en del personer som
bor i villa kan det finnas 6nskemal om ett enklare boende i ligenhet med mindre skétsel
och underhall, men det blir f6r dyrt att flytta fran en ligt belanad villa till ligenhet med
betydligt hgre manadskostnad. De ekonomiska férutsittningarna skiljer sig at mellan man
och kvinnor. Kvinnor har i genomsnitt ligre pension dn man. Kvinnor har i genomsnitt 68
procent av mins pension och skillnaden 6kar med aldern. Eftersom kvinnor i genomsnitt
lever lingre 4n min kan kvinnors simre ekonomiska férutsittningar ocksa innebira en
svarighet att bo kvar i bostaden om mannen gar bort. Statistik visar att 35 % av kvinnorna
som dr 6ver 85 ar har en boendekostnad som 6verstiger 40 % av den disponibla
inkomsten. Motsvarande siffra for man 4r 17,5 %.

Senare 1 livet, for personer som ar 80 eller 90 ar och dldre ér det troligt att det finns ett 6kat
tillgdnglighetsbehov. Utifran befolkningsprognosen for linet ar invanare som ér 80 ar och
ildre en av de dldersgrupper som ¢kar mest de kommande 10 dren.® Det ir en indikation pa
att behovet av tillginglighetsanpassade ligenheter kommer att 6ka.

Aldrandet kan fér minga personer innebira en férindring i det sociala umginget.
Pensionering innebir att de sociala kontakter som arbetet innebir kanske inte finns kvar.
For en del innebiér den 6kade fritiden stérre méjligheter till féreningsliv vilket istdllet
skapar nya kontaktytor. I takt med att man blir dldre kan det vara oundvikligt att
bekantskapskretsen krymper nir vinner som man kint linge eller ens partner gar bort. Det
kan ocksa vara svarare att komma utanfér bostaden om den fysiska rérelseférmagan, synen
eller horseln forsamras. Trygghetsboende och liknande boendeformer som erbjuds
personer som ir 65 ar och dldre dir det ocksa finns gemensamhetsutrymmen med sociala
aktiviteter, passar kanske vissa personer. Det kan upplevas som en trygghet att bo nira
minniskor i liknande situation. Andra personer kanske snarare tycker att en sidan

7 FoU i Vast/GR (Goteborgsregionens kommunalféround) och Chalmers arkitektur och samhdllsbyggnadsteknik i samverkan,
Framtidsspaning: Hur vill morgondagens seniorer bo?, Férsta upplagan, maj 2018

8 Befolkningsprognos, Jénkdpings 1&n 2018-2030, Jénkdépings kommun, stadskontorets utredningsenhet, 2018-05-29, P&
uppdrag av Region JOnkdpings 1&n
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boendeform ”paminner om aldrandet” och 6nskar bo kvar hemma eller i en ligenhet i det
ordinarie bostadsbestindet.

Sammantaget kan det konstateras att gruppen “dldre” har ett varierat bostadsbehov, pa
samma sitt som 6vrig befolkning. En visentlig del inom bostadsférsorjningsarbetet ar att
ha kinnedom om bostadssituationen f6r olika grupper i samhillet. I och med att gruppen
dldre édr bred med olika 6nskemal och behov ér det limpligt att 1 bostadsplaneringen utga
fran sjilva bostadsbehovet och inte enbart dldersgrupp for att synliggora vilka typer av
bostider som behovs. I de gruppdiskussioner som genomforts med linets kommuner och
kommunala bostadsbolag framhdolls vikten av att inte enbart bygga bostider f6r en
malgrupp, till exempel dldre. En boendeform som innebir nérhet till sociala sammanhang
och aktiviteter kan vara viktigt aven for andra grupper, saisom nyinflyttade studenter. Pa
samma sitt kan en generell tillginglighetsanpassning, som att komplettera med hiss i dldre
bostadsbestind, innebira ett 6kat bostadsutbud f6r alla personer med begrinsad fysisk
rorlighet och dven for barnfamiljer som behéver komma fram med barnvagn.
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Diclog med invdnarna

Det finns flera metoder som kan anvindas for att ta reda pa synpunkter fran allmanheten
och fa kunskap om bostadsbehov och 6nskemal. Enkiatundersokningar riktade till
kommuninvanare generellt eller en viss malgrupp, till exempel dldre specifikt, dr ett sitt.
Det finns ocksa 1 manga kommuner olika former av medborgarrad som pensionirsrad eller
tillganglichetsrad dar synpunkter fingas upp.

Lansstyrelsen har genomfort en enkitundersokning riktad till kontaktpersoner for
bostadsférsérjningsfragan inom linets kommuner. Fragorna handlade om huruvida det
finns 7aldrerad” eller liknande kopplat till kommunen for att finga dldres synpunkter och
behov, samt om hur kommuninvdnarna involveras i kommunens
bostadsférsérjningsarbete. Svar har inkommit frin 12 av 13 kommuner. Samtliga svarande
anger att det finns ett pensiondrsrad eller motsvarande knutet till kommunen. I dtta av
kommunerna anges att radet ar delaktigt i bostadsforsorjningsarbetet. Antingen aktivt 1
samband med samrad kring riktlinjer f6r bostadsforséryning eller andra planer inom
kommunen exempelvis dldreplan, eller genom att bostadsfragan tas upp for diskussion av
deltagarna sjilva och pa sa sitt fangas synpunkter och 6nskemal in.

Pa fragan om hur kommuninvinarna har involverats 1 arbetet med riktlinjer f6r
bostadsférsorjning, dr det endast tre av de svarande kommunerna som anger att invanarna
involverats. En kommun beskriver att man har haft samradstriffar med olika grupper som
representerar olika intressen, sisom vard- och omsorgsradet, kommunala pensionirsridet
och Funktionsnedsattas samarbetsorganisation. Aven fastighetsigarforening, HSB,
Villadgarna och lokala utvecklingsgrupper har varit delaktiga antingen genom
samradsmoten eller genom riktade remisser. En annan kommun anger att riktlinjerna for
bostadsférsorjning, forutom till nimnder och politiska partier, skickades pa remiss till ett
antal pensionirsorganisationer, samhallstéreningar och byalag. Dokumentet lag ocksa pa
hemsidan under remisstiden sd att vem som helst kunde limna synpunkter. Samma
kommun skriver att bostadsfragan dven kommer upp vid andra medborgardialogstillfillen
ndr man triffas fysiskt, framfor allt i kransorterna samt att man har genomfért en
webbenkit i samband med framtagandet av en boendestrategi for dldre. En tredje kommun
anger att synpunkter himtats fran de allminna enkiter som kommunen gjort, att man
under en begriansad tid hade fragor till allmdnheten pa hemsidan samt att ett allmant mote
anordnats.

Flera av de kommuner som anger att de inte har involverat invanarna direkt i arbetet med
riktlinjer f6r bostadsforsorjning beskriver andra dialogsituationer dir bostadsfragan
kommer upp. Det giller bland annat inom processen for 6versiktsplanearbetet. Det
framkommer ocksa att det finns kommunala bostadsbolag som anvint sig av enkiter fOr att
ta reda pa hur intresset ser ut for boende for ildre, trygghetsboende och liknande.

Aven om bostadsfrigan tas upp i olika ssmmanhang i dialogen med allminheten kan det
vara angeliget att genomfora riktade insatser i bostadstorsorjningsarbetet och 1 férsta hand
1 arbetet med att ta fram riktlinjer f6r bostadsforsorjning. Sarskilt viktigt kan det vara for
gruppen ildre i och med att det dr en grupp som kommer att 6ka och att bostadsbehov och
Onskemal varierar stort.
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Utveckla befintligt bostadsbestdand

Ungefir 70% av flerbostadshusen och ungefir 80 % av en- och tvabostadshusen ér bygeda
fore 1980. Det innebir att insatser som utvecklar det befintliga bestindet f6r dagens och
framtida bostadsbehov ir lika viktigt som att bygga nya bostéider. Tillginglighetskraven har
med tiden férandrats och var inte lika hoga nir manga av bostiderna byggdes pa 50-, 60-
och 70-talen. Exempelvis saknar en stor andel av bostidderna hiss och dr byggda med trappa
upp till entrédorren.

For att kunna foresla ritt insatser behéver kommunen ha kunskap om det befintliga
bostadsbestindet. Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit har sex av linets 13 kommuner
helt eller delvis inventerat det kommunala bostadsbestindet. Endast tre kommuner har
genomfort nagon form av tillginglighetsinventering av det privata flerbostadshusbestandet.

En kartliggning av tillgangen pa bostider med olika upplatelseformer och bostadsstorlekar
1 olika geografiska omraden, pa stadsdelsniva eller i kommunens olika orter ger en annan
typ av kunskap om bostadsbestindet. Aven om kommunen har kinnedom om hur det ser
ut pa 6vergripande niva, kan det vara virt att synliggéra. Det finns stora skillnader inom
linet vad giller andelen bostider med olika upplatelseformer, biade mellan kommuner och
mellan st6rre och mindre titorter och landsbygder. Andelen smahus i bostadsbestandet
varierar fran niarmare 80 % 1 Habo kommun till knappt 40 % 1 Jonk&pings kommun.
Andelen hyresldgenheter ar generellt sett hogre i de storre orterna an i de mindre vilket
bekriftas 1 kartbilden nedan. Detta far betydelse for mojligheten att flytta fran sin villa till
en mindre och mer tillgénglighetsanpassad bostad utan att behéva flytta lingt fran
nuvarande bostad.
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Kartan visar andel av bost&derna som &r hyresratter per bostadsomrdde (demografiska statistikomrdden,
DESO). Kdlla: SCB
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Situationen | mindre orter

Som niamnts inledningsvis uppger flera kommuner att det finns ett stort behov av
ligenheter 1 form av exempelvis trygghetsbostider i de mindre orterna som ett alternativ
for den som vill flytta fran sin villa. Kartbilden pa féregaende sida visar tydligt pa ett
bristande utbud av hyresligenheter i mindre orter och pa landsbygden. Ndgot som ocksa
har betydelse f6r bostadssituationen, sarskilt ndr man blir dldre och far nedsatt
rorelseférmaga, dr bostadens narhet till service i form av kollektivtrafik, livsmedelsbutik,
vardcentral och apotek. En kartliggning av nirheten till service fran bostaden synliggor var
grundliggande service finns och dir det darfor finns goda forutsittningar for till exempel
trygghetsbostider. Samtidigt blir det tydligt var tillging till service saknas. Aven om
etableringen av viss typ av service inte gar att styra kan det vara bra att tydliggéra behoven.

Linsstyrelsen har gjort linsovergripande strukturanalyser med hjilp av GIS (geografiska
informationssystem). Nedan visas en bild av tillgangen till service i form av vardcentral,
dagligvaruhandel och grundskola. Att det finns grundskola pa en ort indikerar ocksa att det
kan vara attraktivt att kopa villor som kommer ut pa marknaden om det byggs hyresritter

eller trygghetsbostider.
A TECKENFORKLARING
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Kartbilden visar tillgang till v@rdcentral, dagligvaruhandel och grundskola och dr hdmtad frén Lansstyrelsens
kartberdttelse om En aktuell dversiktsplan — Strukturanalyser?.

? En aktuell dversiktsplan — Strukturanalyser, https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapJournal/index.html2appid=eb827288685344f98e2b7ee689204487

31


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapJournal/index.html?appid=eb827288685344f98e2b7ee689204687
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapJournal/index.html?appid=eb827288685344f98e2b7ee689204687
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/arcgis/apps/MapJournal/index.html?appid=eb827288685344f98e2b7ee689204687

ANALYS AV BOSTADSSITUATIONEN | JONKOPINGS LAN 2019

Exempel - Trygghetsbostader i Bor

Det finns goda exempel fran linet dir kommunala bostadsbolag har byggt bostader for
dldre i mindre orter. Hir ges ett exempel fran orten Bor i Virnamo kommun dar det
kommunala bostadsbolaget, Finnvedsbostider, har genomfdrt en ombyggnation till
trygghetsbostider. Projektet invigdes i december 2018. Ombyggnationen skedde med hjilp
av ett statligt investeringsstod pa drygt 3,4 miljoner kronor, vilket innebér en nagot ligre
hyresniva f6r de boende. (Lds mer om stdd till bostider for dldre pa Boverkets webbplats.)

Sambhillet Bor har ungefar 1700 invanare. Befolkningsantalet har varit i stort sett oférandrat
de senaste 10 aren, men i aldrarna 6ver 65 ar har antalet personer okat fran ca 280 till ca
370. Infér byggnationen genomférde Finnvedsbostider telefonintervjuer med personer i
aldrarna 60 dr och dldre. Av malgruppen, som bestod av ungefir 500 personer, var det
ungefir 150 som svarade. Av dessa svarade 57 personer att de var intresserade att flytta till
ett trygghetsboende inom 10 ar. Endast 11 % svarade att det aldrig skulle vara aktuellt.
Intervijuresultatet var en bidragande orsak till att projektet genomférdes.

I december invigdes de 14 nya trygghetsbostiderna, vilket innebar att det finns totalt 33
trygghetsbostider 1 samhallet. I anslutning till bostiderna finns dagverksambhet,
personalutrymmen och dven samordning av hemtjinsten inom kommunendelen.
Gemensamhetsutrymmena kan anvindas for aktiviteter f6r de boende men anvinds ocksa
av ideella organisationer i Bor och har dirmed blivit en métesplats pa orten.

Finnvedsbostider har i dagsliget ungefir 90 ligenheter under produktion och ytterligare
150 ldgenheter i planen de nidrmaste tre dren. Omkring 30 ligenheter av dessa ligger i
orterna utanfor Virnamo tatort.

Trygghetsboendet Sjésala i Bor.

Foto: Finnvedsbostdder
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Statligt stod till bostGder for dldre

Det gar att fa stod som ticker en del av byggkostnaden vid nybyggnation eller
ombyggnation av bostider for ildre personer. Det finns ocksa stod att s6ka for att anpassa
till exempel entréer, trapphus eller tvittstugor i hus med hyresritter och bostadsritter, sa
att de fungerar bittre for dldre personer som vill bo kvar. Exempel pa vilka som kan s6ka
ar allmannyttiga bostadsforetag, byggforetag, privata fastighetsigare och kooperativa
bostadsféreningar. Anpassningsatgirder kan dven sokas av bostadsrattsféreningar. Las mer
pa Boverkets webbplats.

Sedan stédet kom hosten 2016 har stod tilldelats for tva projekt som inrymmer 68
ligenheter. Dessa projekt har sammantaget fatt ett stod pa ca 13,8 miljoner kronor.
Ytterligare fem projekt som tillsammans inrymmer 135 ligenheter har fatt beslut om st6d.
Projekten byggs just nu och beraknat stod dr ca 28 miljoner kronor. Projekten som byggts
eller haller pa att byggas finns i sex olika kommuner 1 linet. Det dr bade ombyggnation av
befintliga lokaler och nybyggnation som har beviljats stod.
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Lanets befolkning

Hir foljer sammanstillning av statistik fran Statistiska centralbyran (SCB), Boverkets
bostadsmarknadsenkit 2019 (BME) och befolkningsprognos samt strukturbilder framtagna
av Region Jonkopings lin.

Demografisk utveckling

Befolkningsfordndring 2018

Kommun/lan

Jonkopings lan
Aneby
Gnosjo
Mulisjo
Habo
Gislaved
Vaggeryd
Jonkoping
Ndssjo
Vdrnamo
Savsjo
Vetlanda
Eksjo

Trands

Tabellen visar p& befolkningsférandring i lanet per kommun under 2018.

Kalla: SCB

Folkmdngd

360825
6832
9776
7324
12140
29857
13980
139222
31477
34428
11631
27504
17667
18987

Fordndring

3588
56
43

295
228
140
1741
299
222
135
89
251
93

Fodelse-
overskott/

underskott

769

33

82

51
435
82
41
33
27
-14
18
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Flyttningsnetto

Totalt = darav till/fran

egna ovriga
Iéinet Sverige
2759 -482
48 -44 34
5 -90 -33
-14 1 -48
211 175 -8
221 -20 -108
89 17 -50
1298 -50 261
207 -69 -25
176 50 -131
94 -18 -63
52 -14 -164
262 60 -80
110 2 -67

utlandet

3241
58
128
33
44
349

1087
301
257
175
230
282
175
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Fodelsenetto i Jonkopings Ian
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Tabellen redovisar antalet fddda minus antalet déda i Jonkdpings I&n. Sedan mitten av 2000-talet har
befolkningen 6kat till f6ljd av héga fadelsetal.

Kalla: SCB

Flyttnetto, kvinnor och man
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Diagrammet visar flyttnetto i lénet 2018. Det ar fler personer som flyttar till ldnet an frén, frémst bland den
yngre halvan av befolkningen. Flyttnettor skilier sig &t mellan kvinnor och man. | &ldrarna 16-24 &r ar
skillnaderna storst. For kvinnor i dldern 19-24 &r &r det fler kvinnor som flyttar frén &n till Idinet medan det ar ett

motsatt férhdllande fér mén i samma alder.
Kalla: SCB
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Aldersférdelning, 2018 och 2030
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Diagrammet visar hur Ianets befolkning ér férdelad per dlder ér 2018 samt for prognosen ar 2030. Bamn i
grundskoledldern, personer i forvarvsarbetande alder (framst dldersspannet 40-64 ar) och personer Gver 80 &r
ar de &ldersgrupper som dkar mest.

Kalla: SCB och Region J6nkdpings I&n

Aldersfordelning, kvinnor och méan

95+ Ar
85-94 Ar
75-84 ar
65-74 Ar
55-64 ar
45-54 &r
35-44 Ar
25-34 ar
15-24 ér

5-14 &r

0-4 &r

-30000 -20000 -10000 10000 20000 30000

o

Emdan =kvinnor

Diagrammet visar befolkningens &ldersfordelning ilénet &r 2018. Av personer som &r éver 75 ér ér det en
stoérre andel kvinnor vilket beror p& att kvinnor har en hogre medeldlder. Det &r fler mén &n kvinnor i de lagre
Aldersgrupperna. Dar dr skilnaderna storst i dldersgrupperna 15-24 &r och 25-34 &r. Det kan bero pd att fler
man vdlier att stanna i l&net efter avslutat gymnasium medan kvinnor flyttar fér att I&sa vidare.

Kdlla: SCB



ANALYS AV BOSTADSSITUATIONEN | JONKOPINGS LAN 2019

Hushdllens ekonomiska férutséttningar
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9

o — N w N [€,] o~ ~
5 D N
.

: (¢ o S\ e}
=y S NI @ & & & 0 O S A
(VOO R S S < & @ Q0 o0 N <
X <& & ¢ O N <& &) N > S
& & SRS S
 cpr-19 férandring

Diagrammet visar arbetsldshet (inskrivna pd Arbetsférmediingen) i procent i april 2019, per kommun, fér
Jonkopings 1&n samt for riket som helhet. Linjen visar pd férandringen frén ett ar tidigare i procent.

Kdlla: Arbetsformedlingen

Arbetsloshet, kvinnor och mdn

Kvinnor Mdn

Arbetsldshet i procent, 6,0% 55%
Jénképings 1an

Tabellen visar arbetsldshet i procent for kvinnor och man i Jénkdpings Ian, april 2019.
Kalla: Arbetsférmedlingen
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Utbildningsniva, kvinnor och mén

20.0%
18.0%
16.0%
14.0%
12.0%
10.0%

8.0%
6.0%
4.0%
2.0%
0.0%
L ) O

m MAn kvinnor —e=o==medel 2018

Diagrammet visar andelen av befolkningen som har en tredrig eftergymnasial utbildning eller mer. Siffrorna
avser &r 2018. Lanet har en I&gre utbildningsnivd jamfoért med riket som helhet. Utbildningsnivdn skiljer sig
ocks& mycket &t mellan lanets kommuner. Inom I&net har befolkningen i Jonkdpings kommun hogst
utbildningsnivd, 15,5% och Gnosjé kommun har 1agst, 6,8%. Kvinnor har i samtliga kommuner en hdgre
utbildningsnivé &n maén. 1 1&net som helhet har 14,8% av kvinnorna tredrig eftergymnasial utbildning medan
endast 8,7% av mdnnen har det.

Kalla: SCB

Disponibel inkomst per hushall

600 8.0%
500 . ‘ 6.0%
400 I l ' r ' 4.0%
300 2.0%
200 0.0%
100 I H 2.0%
0 -4.0%
0 o} o o » (@} O o~ A e} o 0 0 -0 5o
N X0 AT & @ o @ o S SR N N o
o & & & Q0 NIRC I SO ) R )
K e S S
© & & & e R v oo
mmm Medelinkomst Okning

Diagrammet visar disponibel inkomst, (inkomst efter skatt) medelvarde i tusen kronor fér hushdll i dldrarna 18-
64 &r foérdelat pd kommun, I&n och riket. Siffrorna avser 2017 och linjen visar hur stor férandringen varit sedan
2016. Kdlla: SCB
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Kvinnors pension i procent av mdns pension efter alder, 2004-2016

&0

7

70 /

i
55 — B5-69 ar
— T0-T4 ar
50 — 7579 ar
45 s B0-84 ar
s B5-89 ar
40

2004 2[][]5 EUUE ZUU? 2[][]8 2003 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Diagrammet visar kvinnors pension i procent av méns pension efter dlder fér dren 2004-2016. Kvinnor har i
genomsnitt en lagre pension &n man. Skilnaderna ékar hégre upp i dldrarna.

Kdlla: Inkomst- och taxeringsregistret, SCB

Boendekostnader som overstiger 40 procent av den disponibla inkomsten i Sverige, 2017
2017, riket
40.0
35.0
30.0
25.0

20.0

15.0
10.0
‘11 I |
0.0

kvinnor kvinnor kvinnor kvinnor

samtliga &ldrar 65-74 &r 75-84 &r 85+ ar

(@)

boendekostnader 6ver 40% av den disponibla inkomsten

Diagrammet visar hur stor andel av de dldre som har boendekostnader som 6verstiger 40 procent av den
disponibla inkomsten. Siffrorna avser riket som helhet &r2017.

Kalla: SCB
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Boendekostnader som 6verstiger 40 procent av den disponibla inkomsten i Sverige, 2008-2017,
dldern 65-74 ar

Boendekostnader

8 e

6
4
2
0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
== samtliga dldrar m&n ==e==samtliga d&ldrar kvinnor ==e==65-74 &r m&n 65-74 Ar kvinnor

Diagrammet visar hur stor andel av befolkningen, kvinnor och man i samtliga dldrar och i &ldrama 65-74 &r
som overstiger 40 procent av den disponibla inkomsten, éver tid 2008-2017.

Kalla: SCB

Boendekostnader som 6verstiger 40 procent av den disponibla inkomsten i Sverige, 2008-2017,
aldrarna 75-84 ar och 85 ar och dldre
Boendekostnader
50.0
45.0
40.0
35.0
30.0
25.0
20.0
15.0
10.0
5.0

0.0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

—=@=7584 Grman  ==@==7584 &rkvinnor = ==®==85+ &r mdan 85+ A&r kvinnor
Diagrammet visar hur stor andel av befolkningen, kvinnor och man i &ldrarna 75-84 &r och 85 &r och dldre

som overstiger 40 procent av den disponibla inkomsten, éver tid 2008-2017.
Kalla: SCB
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Antal hemlosa efter vistelsekommun, vecka 14, 2017

Hemldshetssituation**

Vistelsekom Befolkning 1 2 3 Toialf“unlol

mun® 2016 hemlosa***
I’g:kapi"gs 352 735 78 70 645 15 916
Aneby 6 603 X X 8 X 20
Eksjo 17129 X X 46 ? &7
Gislaved 29 478 X X - 6 9
Gnosjo 92615 - X - - X
Habo 11586 - X X - X
Jénképing 135 297 55 24 470 56 607
Mullsjo 7226 X 8 14 X 25
Nassjo 30820 X 11 16 X 36
Savsjo 11 396 - - - - -
Trands 18794 X X 84 26 126
Vaggeryd 13 644 X X X - 7
Vetlanda 27 241 - - - X X
Vamamo 33 906 X X X X 12

*Uppgift om vistelsekommun saknas i vissa fall.

**Om en kommun har 1-5 hemlsa i ndgon hemloshetssituation eller totalt, ersatts siffran
med ett X. | vissa fall kryssas hégre vérden for att inte Ianssumman ska maojliggéra
bakvagsidentifikation. Om enbart en hemldshetssituation ar X-markerad, kryssas
ytterligare en hemldshetssituation fér att undvika bakvagsidentifikation. Ett '-' innebdr att
inga uppgifter lIdmnats in, viket kan bero pd att inga i denna hemldshetssituation vistades
i kommunen under vecka 14.

***Hemldsa med oklar hemldshetssituation ingdr i kolumnerna. Totalt antal hemldsa och
antal hemldsa per 10 000 invénare. Ett '-' innebdr att inga uppgifter Idmnats in, viket kan
bero pd att inga hemldsa vistades i kommunen under vecka 14.

% Eft X i totalsiffran innebdr att dven den cell som visar antalet hemidsa per 10 000
invanare kryssas.

Tabellen visar antal hemldsa efter vistelsekommun, vecka 14, 2017
Kalla: Socialstyrelsen'©

10 Hemldshet 2017 — omfattning och karaktdr, Socialstyrelsen 2017
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Socialstyrelsens definition av hemloshet

Akut heml6shet - situation 1
En person ar hanvisad fill akutboende, harbdrge, jourboende, skyddat boende (exempelvis kvinnojour)
eller sover utomhus eller i offentliga utrymmen.

Institutionsvistelse och kategoriboende - situation 2
En person befinner sig p& kriminalvérdsanstalt eller stédboende inom socialtinsten, landstinget eller en
privat vardgivare, alternativt pd ett hem for vard eller boende (HVB) eller SIS-intuition, och ska skrivas ut
inom tre manader. Personen har inte ndgon bostad ordnad infér utskrivningen. Hit raknas dven personer
som skulle ha skrivits ut om de hade haft en bostad.

Langsiktiga boendelésningar - situation 3

En person bor i en bostad som kommunen har ordnat exempelvis forséksldgenhet, tréningsldgenhet,
socialt kontrakt, pd& grund av att personen inte fér tilgéng till en bostad p& den ordinarie
bostadsmarknaden. Det handlar om boendeldsningar med ndgon form av hyresavtal dér boendet ar
férenat med fillsyn eller sarskilda regler.

Eget ordnat kortsiktigt boende - situation 4

En person bor tillfaligt och utan kontrakt hos vénner, bekanta eller slaktingar eller har ett inneboende-
eller andrahandskontrakt p& mindre an tre mé&nader hos sldkt, vanner eller andra privatpersoner.
Personen har av detta skal varit i kontakt med socialtjéinst eller ndgon annan verksamhet som ger stod.

Heml6shet, kvinnor och man

Hemlbshetssituation 1 2 3 4
Man (%) 59 78 55 66
Kvinnor (%) 41 22 45 34

Andelen mdn respektive kvinnor inom de fyra hemldsheftssituationer som definierats av Socialstyrelsen.
Siffrorna gdller for Sverige, 2017. Inom samtliga hemldshetssituationer &r mdan dverrepresenterade. Skilnaderna
ar storst i situation 2 som innebdr institutionsvistelse och kategoriboende, se definitionerna av de olika
hemldshetssituationerna ovan.

Kalla: Socialstyrelsen'

' Hemldshet 2017 — omfattning och karaktdr, Socialstyrelsen 2017
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Andrahandsuthyrning (sociala kontrakt)

Hyr kommunen ut Idgenheter Hur manga Hur manga
med tillsyn och sdarskilda villkor andrahandsldgenheter med | andrahandsldgenheter med
eller regler i andra hand fill sarskilda villkor hade sarskilda villkor hade
personer som inte blivit kommunen den 1 januari kommunen den 1 januari
godkdanda pd den ordinarie 20187 2018?
bostadsmarknaden?

Ja Nej Antal Antal
Aneby X 1 34
Gnosjo X 30
Mullsjo X 16 19
Habo X 5 3
Gislaved X 17 10
Vaggeryd X 9 40
Jénkdping X 510 464
Nassjo X 28 18
Varnamo X 50 49
Savsjd X 6
Vetlanda X 45 50
Eksjd X 51 90
Trands X 80 103
Totalf 13 812 936

Kommunens andrahandsuthyrning till personer som inte blivit godké&nda pd& den ordinarie bostadsmarknaden.
Kdalla: BME

Barn berérda av vrakning 2008-2018

Barn berdrda av verkstalld avhysning, 2008-2018
Kalla: Kronofogden

Antal barn Ar

Lan/Kommun 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkoping
Mullsjo
Ndssjo
Savsjo
Tranas
Vaggeryd
Vetlanda
Varnamo
Jonkdopings lan 29
Riket 716 618 632 663 569 504 459 472 387

O O ® O o

B P OO O WONPEP, O WO Oo

AP ONOONONNIERELOO

N O O M o o o

P OO O, OOF OO0 O o

P OO0 00 WOoO~OOO O O
WO OO0 00O O0ONOOoO R oo

NP, ONOOOOMOOON
WO WwWoOoOoOoOOouwuo o o kr o
U1 OO OOKR OOOOOOOo
O O 0O 0000000 oo oo

w
)
N
=]
N
)
=
5
=
N
N
N

w
o
N

Tabellen visar antalet barn som berérts av vrakning (verkstalld avhysning) i ldnets kommmuner, Idnet som helhet
och i Sverige 2008-2018.

Kalla: Kronofogden
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Pendlingsmonster och tatorter

Inpendling

Riktad inpendling 2016

\ 4

@

[] Jonképing
I Habo
B Mulisjo
B Aneby
I Tranas
[]vaggeryd
[]Vvarnamo
Gnosjé
[ Gislaved
[ I Nassjo
[ Eksjo
B savsjo
B Vetlanda
[ &vriga

Cirkeldiagrammen visar hur stor del av den
inpendlande arbetskraften som bor i respektive
kommun. Varden som understiger fem i antal
pendlare redovisas ej.

Kalla: SCB

Utpendling

Riktad utpendling 2016

[1 Jonképing
I Habo
Bl Mulisjo
I Aneby
B Tranas
[ vaggeryd
1 Vvarnamo
[ Gnosjo
[ Gislaved
[ Nassjo
B Eksio
B savsio
B Vetianda
[ Ovriga

Cirkeldiagrammen visar hur stor del av den
utpendlande arbetskraften som jobbar i respektive
kommun. Varden som understiger fem i antal
pendlare redovisas ej.

Kalla: SCB

Diagrammen visar in- respektive utpendling. Kalla: SCB
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Andel av befolkningen som bor i kommunens huvudort
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Diagrammet visar andel av befolkningen som bor i kommunens huvudort. Gislaved och Vaggeryds
kommuner har I&gst andel boende i kommunhuvudorten viket har sin férklaring i att det finns mer &n en storre
ort i kommunen, Smdlandsstenar respektive Skilingaryd. Variationen i 6vriga kommuner beror delvis p&d om
det finns ménga eller f& tatorter i kommunen. Ju fler tatorter det finns, desto mindre bor i kommunens
huvudort.

Kalla: SCB
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Bostadsbestdndets foréindring och
utveckling

Bostader per hustyp och kommun
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Diagrammet visar férdelningen av bostader per hustyp och kommun il&net &r 2018. Smdahus avser friiggande
en- och tvabostadshus samt par-, rad-, och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera Idgenheter inklusive loftgangshus. Ovriga hus avser byggnader
som inte &r avsedda for bostadsdndamdle t.ex. byggnader avsedda fér verksamhet eller samhdlisfunktion
som innehdller IGgenheter. Specialbostader avser bostéder for dldre/funktionshindrade, studentbostader och
dvriga specialbostéder.

Kalla: SCB
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Bostdder per upplatelseform och kommun

100%
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mhyresratt  :bostadsraft  maganderdtt uppgift saknas

Diagrammet visar bostéader per upplételseform och kommun i Ianet. Siffrorna avser 2017.
Kdlla: SCB

Bostader per upplatelseform, Jonkdpings lan

= hyresratt = bostadsratt = dgander&ft

Diagrammet visar bostdder per upplatelseform ilénet. Siffrorna avser 2017.
Kdlla: SCB
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Foérdelning upplatelseform, J6nképings lan
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Diagrammet visar férdelningen ilanet av hyresratter, bostadsratter och &ganderdtter. Andelen hyresr&tter har
6kat nédgot medan andelen dganderatter minskat.

Kdlla: SCB

Foérdelning upplatelseform, Sverige

45.0%

40.0%

35.0%
30.0%
25.0%
20.0%
15.0%
10.0%

5.0%

0.0%

hyresratt bostadsratt aganderatt

m2013 ®m2014 m2015 =2016 m2017 m2018
Diagrammet visar férdelningen i Sverige av hyresratter, bostadsratter och &ganderdtter. Andelen

bostadsratter har dkat ndgot medan andelen &dganderdtter minskat.
Kdlla: SCB
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Allmdannyttans andel av lanets hyresrdtter
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Diagrammet visar allmdnnyttans andel av det totala hyresbestdnder i respektive kommun. | underlaget for
almdnnyttans bestdnd ingdr éven specialbostdder, évriga hus och bostéder i smdahus. Om j@mforelsen
enbart gérs med hyresratter i flerbostadshus blir almé&nnyttans andel ytterligare lite mindre, sarskilt i de
kommuner dar allmdnnyttan ager logalker fér kommunal dldrevard. Siffrorna avser 2017.

Kalla: SCB

Medelhyra hyresratter

Arshyra per kvadratmeter, kr Manadshyra per lagenhet, kr
Ladgenhet 1 rum 1031 3356
L&dgenhet 2 rum 980 4905
Ladgenhet 3 rum 942 6137
L&genhet 4+ rum 899 7 667

Tabellen visar medelhyra fér hyresldgenheter per kvadratmeter och &r respektive mé&nadshyra per Idgenhet.
Hyresnivéerna gdller for 2017.

Kalla: SCB
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Medelhyra nybyggda hyresratter

Arshyra per kvadratmeter, kr Manadshyra per lagenhet, kr
1 rum och kdk 1947 6313
2 rum och kék 1798 8188
3 rum och kok 1642 9875
4 rum och kok 1 640 12 529
5 rum och kdék 1523 14 388

Tabellen visar 2016 érs hyresnivder for Idgenheter i nybyggda hus (hyresratter) per kvadratmeter och ér
respektive manadshyra per ldgenhet. Hyresnivderna gdller fér kommuner med mindre &n 75 000 invanare.

Kalla: SCB
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Bostadsbyggandet

Bostadsbyggande och férvantat bostadsbyggande
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Forvantat pdborjade enligt BME Faktiskt p&bodriade enligt SCB
: Fardigstallda enligt SCB e Befolkningsférandring

Diagrammet visar antal férdigstdllda bostdder, antal pdbdriade bostéder, forvéntat antal pdbériade
bostéder samt befolkningsférandring i antal personer 6ver tid i Jonkdpings I&n. Det férdigstalldes 1135
bostdder och 1455 bostéder pdbdriades under 2018. Samtidigt fick IGnet 3588 nya invénare.

Kdlla: SCB och BME

Antalet fardigstdllda bostdder per kommun samt férvéntat bostadsbyggande

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Aneby 1 2 1 3 12 4 20 4 5 8 6 25 12 24 16
Gnosjé 6 7 7 7 0 120 4 5 3 9 15 18 8 &9
Mullsjé 5 6 2 9 2 4 3 2 3 34 5 61 25 61 131
Habo 92 67 62 34 14 4 20 25 42 63 71 71 8 99 178
Gislaved 91 6l 17 44 10 77 2 1 15 11 9 53 33 66 27
Vaggeryd 65 25 25 46 16 5 10 12 31 49 25 23 45 71 80
Jonképing 698 340 314 259 151 243 244 1154 216 245 688 1051 487 2554 2116
Néssjd 23 23 21 6 13 24 24 12 32 56 7 48 38 110 132
Vémamo 93 58 21 87 91 99 58 76 4 80 39 74 65 219 23]
S&ivsjd 7 5 5 8 2 4 34 7 8 20 20 12 44 10 74
Vetlanda 80 20 34 20 11 56 25 52 7 46 88 19 57 159 18]
Eksjd 13 13 28 301 Mmoo o42 26 19 7 38 22 93 73 65
Trands 19 7 54 26 17 6 9 7 14 16 26 28 107 132 78
Totalt 1193 434 591 552 350 626 530 1392 401 638 1031 1502 1107 3664 3378

Antalet fardigstallda IGgenheter (bostdder) i nybyggda hus 2006-2018 samt férvantad pdbériad
nybyggnation 2019/2020 enligt BME.

Kalla: SCB och BME

52



ANALYS AV BOSTADSSITUATIONEN | JONKOPINGS LAN 2019

Fardigstallda bostdder i nybyggda hus, upplatelseform och kommun
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Diagrammet visar fardigstallda bostader i nybyggda hus per upplatelseform och kommun.

Kalla: SCB

Fardigstallda bostdder i nybyggda hus, upplatelseform
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B hyresratt = bostadsratt  m&ganderatt
Diagrammet visar andelen lagenheter per upplatelseform som fardigstallts i nybyggda hus per ar 2008-2018,

Jonkdpings l&n.
Kdlla: SCB
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Kommunernas beddmning av

bostadsmarknadslaget

Bedomning av bostadsmarknadslaget

Kommun 2009 2010 2011 2012

2013 2014

2015

2016

2017

2018

2019

Aneby

Mullsjd

Gislaved

Vaggeryd

Jonkoping

Ndassjo

Vdarnamo

Vetlanda

13

0

Overskott

0

0

Tabellen redovisar kommunermnas beddmning av bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet dren 2008-2019.

Kalla: BME

Bedomning av kommunens bostadsmarknadslage

| kommunen som helhet

Aneby Underskoft
Gnosjo Underskoftt
Mullsjo Underskott
Habo Underskoftt
Gislaved Underskoftt
Vaggeryd Balans
Jonkoéping Underskott
Ndassjo Underskott
Varnamo Underskoftt
Savsjo Balans
Vetlanda Underskoftt
Eksjo Underskott
Trands Underskott
Totalt

Underskott 11
Balans 2

Pa centralorten, i innerstan

Underskoftt
Underskott
Underskoftt
Underskoftt
Underskoftt
Balans
Underskoftt
Underskoftt
Underskoftt
Balans
Underskoftt
Underskoftt
Underskoftt

11
2

Kommunens bedémning av l&get pd bostadsmarknaden. Kalla: BME
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Beddmning av bostadsmarknadsléget om fre ar

| kommunen som helhet Pa centralorten, i innerstan | kommunens 6vriga delar
Aneby Underskoft Underskoft Underskott
Gnosjo Underskott Underskott Underskoft
Mullsjo Underskott Underskoftt Underskott
Habo Underskott Underskott Balans
Gislaved Balans Underskott Balans
Vaggeryd Balans Balans Balans
Jonkoping Underskott Underskoftt Underskoftt
Ndssjo Underskott Underskoftt Underskoftt
Vdrnamo Underskott Underskoftt Balans
Sdvsjo Balans Balans Underskott
Vetlanda Underskott Underskoftt Balans
Eksjo Underskott Underskoftt Underskoftt
Trands Underskott Underskott Balans
Totalt
Underskott 11 11 7
Balans 3 2 )

Kommunens bedémning av I&get p& bostadsmarknaden om tre ér.
Kdlla: BME

Bedomning av bostadsmarknadsldget for ungdomar, studenter och nyanldnda

Hur bedémer ni Iaget for Hur bedomer ni Idget for Hur bedomer ni Idget for
ungdomar (19-25 ar) pa studenter pa nyanlénda pa
bostadsmarknaden? bostadsmarknaden? bostadsmarknaden?
Balans Obalans/ Balans Obalans/ Balans Obalans/
Underskoftt Underskott Underskoft
Aneby X X X
Gnosjo X
Mullsjo X X X
Habo X X X
Gislaved X X X
Vaggeryd X X
Jonkoping X X X
Ndssjo X X X
Varnamo X X X
Savsjo X X X
Vetlanda X X X
Eksjo X X X
Trands X X X

Kommunens bedémning av Idget pd bostadsmarknaden fér ungdomar, studenter och nyanldnda.
Kalla: BME
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Bedomning av utbudet av sarskilda boendeformer

Aneby
Gnosjo
Mullsjé
Habo
Gislaved
Vaggeryd
Jénkdping
Nd&ssjo
Varnamo
Savsjo
Vetlanda
Eksjo
Trands

Hur bedémer

ni for

ndrvarande

utbudet av

sarskilt

boende for

aldre?
Bala
ns

X X X X X X

x

Obala
ns/
Unders
koft

X

X
X
X

Hur dr utbudet i

kommunen av

bostader for
personer med

funktionsnedsattni
ng som behéver
sarskilt boende?

Balans

Hur ar utbudet i

kommunen av

gruppbostdader
?
Obalan  Bala = Obala
s/ ns ns/
Undersk Unders
ott koft
X X
X X
X
X
X X
X
X X
X X
X X
X X
X X
X
X X

Hur ar utbudet i
kommunen av
servicebostade
r?

Bala | Obala
ns ns/
Unders
kott
finns ej
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Hur ar utbudet i

kommunen av

boendeformer

annan sarskilt

anpassad
bostad?
Bala | Obalan
ns s/
Undersk
ott
finns ej
X
finns ej
finns ej
finns ej
finns ej
X
X
finns ej
finns ej
finns ej
X
finns ej

Kommunens bedémning av utbudet av sérskilda boendeformer for &ldre och fér personer med
funktionsnedsattning.

Kdlla: BME

56



ANALYS AV BOSTADSSITUATIONEN | JONKOPINGS LAN 2019

Seniorbostader

Finns det seniorbostader i kommunen?

Ja Nej Antal
Aneby X
Gnosjo X
Mullsjo X 47
Habo X
Gislaved X
Vaggeryd X 55
Jonkoping X 161
Ndssjo X 96
Varnamo X 138
Sdvsjo X 16
Vetlanda X 93
Eksjo X
Trands X 152

Tabellen visar om det finns seniorbostdder i kommunen samt hur manga. Seniorbostdder @r vanliga bostader
inom det ordinarie bostadsbestdndet som dr avsedda fér personer éver en viss lder, vanligen 55 &r och
dldre. Tanken &r att bostddermna ska vara utformade efter dldres behov av tilgdnglighet och trygghet. For att
flytta in i en seniorbostad behdvs inget bistdndsbeslut enligt socialtjianstlagen. Seniorbostader finns bdde som
hyresratter och bostadsratter.

Kalla: BME
Trygghetsbostader
Finns det trygghetsbostader i kommunen?
Ja | Nej Antal

Aneby X 29
Gnosjo X 25
Mullsjo X
Habo
Gislaved X
Vaggeryd X 56
Jonkoéping X 113
Ndssjo X 77
Varnamo X 10
Sdvsjo X 81
Vetlanda X 10
Eksjo X 147
Trands X 45

Tabellen visar om det finns frygghetsbostader i kommunen samt hur manga. Trygghetsbostader ar en
boendeform som har tilkommit fér att ge &ldre som énskar det tilgdng fill stérre gemenskap och trygghet. For
att flytta in i en trygghetsbostad behdvs inget bistdndsbeslut enligt socialtjdnstlagen. Det finns en stor variation
av frygghetsbostdder runt om i landet, dven om frygghet, tilganglighet, gemensamhetsutrymmen och
sdrskild personal ar gemensamma ndmnare for manga. Med frygghetsbostéder menas hér
trygghetsbostader som tilkommit b&dde med och utan investeringsstod.

Kalla: BME
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