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Sammanfattning

Bostadsbyggandet fortsitter i en hog takt jimfért med senaste tjugoarsperioden. Under ar
2019 fardigstilldes 1 457 bostider. Det ar fler 4n foregiende ar och nistan lika manga som
ar 2017. Diremot gar det att se en minskning i antalet paborjade byggnationer. Behovet av
bostidder avgors frimst av antalet invanare och antalet hushall. Befolkningen 6kade med

2 774 personer forra dret vilket motsvarar 1 788 hushall enligt SCB. Okningen skedde i 9
kommuner medan 3 kommuner upplevde en liten minskning. Okningen for linet som
helhet berodde i férsta hand pa inflyttning fran utlandet men dven hoga fédelsetal.

Kommunerna rapporterar fortsatt bostadsbrist. Det dr 11 av 13 kommuner som bedémer
att det rider underskott pa bostider i kommunen som helhet. Ovriga bedomer att det ir
balans pa bostadsmarknaden. For sirskilda grupper sisom ungdomar, studenter och
nyanlinda ar situationen ocksa kritisk och flera kommuner bedémer att det dr underskott
pa bostidder. Bostadsbristen ér i forsta hand knuten till kommunernas centralorter. Savsjo
kommun bedémer till och med att det dr ett 6verskott pa bostider utanfor centralorten. Pa
tre ars sikt gor 5 kommuner beddmningen att det dr balans pa bostadsmarknaden 1
kommunen som helhet.

Av de bostider som firdigstilldes forra aret var 38% hyresritter, 38% bostadsritter och
24% dganderitter. Detta kan jamf6ras med det totala bostadsbestandet dir 39% ar
hyresritter, 13% ar bostadsritter och hela 48% dr dganderitter. Hyrorna f6r de nybyggda
hyresritterna dar hoga, ca 6 300 kronor per manad i medelhyra for en nybyged etta jaimfort
med 3 400 kronor i det befintliga bestandet. For en trea dr manadshyran nistan 10 000
kronor i ett nybyggt hus.

Kommunerna ska planera for bostadsforsorjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje
mandatperiod. Samtliga kommuner i linet har sidana riktlinjer vilket dr glidjande och flera
kommuner ska eller har piborjat arbetet med att uppdatera eller ta fram nya. Anledningen
ar i flera fall att riktlinjerna bedoms inaktuella pa grund av att bostadsbyggandet har skett 1
hogre takt dn forvintat.

Manga kommuner gor ocksi ett stort arbete fr att motverka vrikningar. Trots detta var
det 20 barn som berérdes av vrikning forra dret i tre av linets kommuner.

Underskottet pa bostider slar sirskilt hart mot hushall som ér nya pa bostadsmarknaden
och hushall med ligre inkomster. Priserna pa de nyproducerade bostiderna ir inte heller
overkomliga for dessa grupper.
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Inledning

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen arligen utvecklingen pa
bostadsmarknaden i linet enligt férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

Bostadsforsorjningen aktualiserar flera av de tvirsektoriella mal och riktlinjer som beskrivs
1 den sammanhillande plattformen med 17 mal for hallbar utveckling 1 Agenda 2030. Mal
nummer 11 i Agenda 2030 slar fast en utveckling mot mer inkluderande och sikra
sambhillen och bosittningar. Att anta ett rittighetsperspektiv och infria rétten till limplig
bostad for alla, utan diskriminering pa grunder av kon, dlder, funktionsférmaga och
etnicitet utgor en viktig utmaning enligt malets utformning.

Bostadsforsorjningslagen (lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar, SES
2000:1383) handlar om att alla manniskor ska ges forutsittningar att leva 1 goda bostider
och att det 4r kommunens ansvar att planera f6r detta genom att anta riktlinjer f6r
bostadsférsérjning. Med andra ord finns det skal att vara medveten om och beakta de
tydliga kopplingarna mellan bostadsférsorjningslagen och svenska internationella dtaganden
om hallbar utveckling och minskliga rittigheter. Hallbarhetsmalen och de manskliga
rittigheterna kan utgora ett stod for att tolka nationell lagstiftning, inklusive
bostadsférsérjningslagen. De utgér ocksa en utgangspunkt f6r omvirldsanalys och
planering, inklusive nir kommunen planerar hur de ska skapa forutsittningar f6r alla att
leva i en god bostad.!

Bostadssituationen i linet dr beroende av méinniskorna som bor i linet och hur
bostadsbestindet ser ut. Manniskors livssituation och ekonomiska férutsattningar paverkar
deras bostadsbehov och méjligheter att efterfriga en bostad. Bostadsbestandets
sammansittning, hur mycket och vilken typ av bostider som byggs har betydelse for vilka
som far tillgang till en bostad. Det star dock klart att alla linets invanare inte far sina
bostadsbehov uppfyllda.

Statistiken dr himtad fran Statistiska centralbyran (SCB) och frin den enkitundersokning
(BME) om bostadsmarknaden i Sveriges kommuner som Boverket genomfér varje ar i
samverkan med linsstyrelserna. Boverkets bostadsmarknadsenkit besvarades av
kommunerna i slutet av 2019 och i bérjan av 2020, innan coronapandemin brot ut. Hur
pandemin kommer att paverka bostadsmarknaden och bostadsforsérjningen i linet dr idag
svart att svara pa. Men det ir stor sannolikhet att den bland annat kommer att paverka
bostadsbyggandet, hushéllens formaga att tillgodose sina bostadsbehov och didrmed ocksa
hemlésheten och intriddet pa bostadsmarknaden. Denna rapport blir dirmed en ligesbild
Over situationen i linet och i kommunerna innan coronapandemin brét ut.

! Se dven Bostadsmarknadsanalys Jonkdpings 1&n 2017, Meddelande nr 2017:20, Lansstyrelsen i Jonkdpings 1&n
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Bostadsbestdndets forédndring
och utveckling

Bostadsbyggandet fortsitter i en hog takt jimfért med senaste tjugoarsperioden. Det har
tardigstillts 1 457 bostidder under 2019 vilket dr fler dn féregaende ar och nistan lika manga
som ar 2017. Diremot gar det att se en minskning i antalet pab6rjade byggnationer, 1 138
bostider paborjades 2019. Det férvintade bostadsbyggandet, som dr kommunernas
bedomning av antalet bostider som kommer att paborjas de kommande tva aren, ar dock
hogre dn nagonsin. Férvintningarna pa bostadsbyggandet har de senaste aren varit kraftigt
6verskattat. Detta kan bero pa den ridande bostadsbristen och en stark vilja att tillskapa
nya bostider for att 16sa krisen. Behovet av bostider avgors frimst av antalet invanare och
antalet hushall. Under 2019 6kade antalet hushall 1 linet med 1 788 enligt SCB vilket kan

sdttas 1 relation till de knappt 1 500 firdigstillda bostiderna.
5000

Bostadsbyggande och forvantat bostadsbyggande
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Diagrammet visar antal férdigstdllda bostader, antal pdbériade bostéder, forvéntat antal pdbériade
bostdder samt befolkningsféréndring i antal personer dver tid i Jonkdpings 1&n. Kélla: SCB och BME.

Det var Jonképings kommun som stod f6r de flesta bostiderna under 2019, nistan hilften
av de fardigstillda bostiderna i linet. I Jonkopings kommun fardigstilldes ca 700 bostider
vilket kan sittas i relation till kommunens bedémning av ett bostadsbehov pa 700 nya
bostidder per ar men med ett mal om 1000 nya bostider per ar. Efter Jonkoping var det
Virnamo, Habo och Vetlanda kommuner som stod for stérst antal firdigstillda bostider.
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Gnosjo 6 7 7 7 0 1 20 4 5 3 9 15 18 3
Habo 92 67 62 34 14 41 20 25 42 63 71 71 83 102
Vaggeryd 65 25 25 46 16 56 10 12 31 49 25 23 45 81
Ndssjo 23 23 21 6 13 24 24 12 32 56 7 48 38 89
Sdvsjo 7 5 5 8 2 4 34 7 8 20 20 12 44 11
Eksjo 13 13 28 3 11 11 42 26 19 7 38 22 93 61
Totalt 1193 634 591 552 350 626 530 1392 401 638 1031 1502 1107 1462

Tabellen redovisar antalet férdigstallda bostéder per kommun och &r samt férvantat bostadsbyggande.
Kalla: SCB och BME.

Uppldtelseform och bostadstyp

Av de bostider som firdigstilldes ar 2019 var 38% hyresritter, 38% bostadsritter och 24%
dganderitter (villor till st6rsta del). Pa linsniva har det byggts en storre andel dganderitter
an ilandet 1 6vrigt. Det skiljer sig dock mycket at mellan kommunerna. I Gnosj6, Sivsjo
och Tranas kommun har det enbart fardigstillts aganderitter medan det i Aneby kommun
har byggts nistan 90% hyresritter. Skillnaderna i de mindre kommunerna beror till stor del
pa att det dr firre bostadsprojekt som genomfors och dessa far stort genomslag i statistiken
for ett enskilt ar. I Jonképings kommun, men dven i de mindre kommunerna Eksj6 och
Vetlanda byggdes det en stor andel bostadsritter forra aret.

Andel fardigtstallda lGgenheter 2019
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Fardigstallda bostader i nybyggda hus efter region, hustyp, upplatelseform och ar. Kalla: SCB
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Av det totala bostadsbestandet i linet bestar drygt halften av bostiderna av smahus.
Andelen smahus, i form av till exempel villor och radhus, i bostadsbestindet varierar frin
knappt 80% i Habo kommun till knappt 40 % i Jonkdpings kommun. Andelen hyresritter i
linet dr knappt 40%. Det dr stor variation mellan kommunerna dar Habo har ligst andel, ca
20%. Jonkoping och Trands sticker ut med storst andel hyresritter, men dven Eksjo
kommun har en stor andel. Bostadsritt ar den minst vanliga boendeformen dir J6nk&pings
kommun har storst andel.

Bostéder per hustyp och kommun
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msmdahus flerbostadshus = évrigahus  mspecialbostader

Diagrammet visar férdelningen av bostader per hustyp och kommun ilanet é&r2018. Smd&hus avser friliggande
en- och tvabostadshus samt par-, rad-, och kedjehus (exklusive fritidshus). Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera ldgenheter inklusive loftgéngshus. Ovriga hus avser byggnader
som inte &r avsedda foér bostadsandamdale t.ex. byggnader avsedda fér verksamhet eller samhdlisfunktion
som innehdller Idgenheter. Specialbostader avser bosté&der for dldre /funktionshindrade, studentbostéder och
ovriga specialbostader. Kalla: SCB.
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Bostader per upplatelseform, Jénkdpings lan

= hyresratt = bostadsratt = Gganderdatt
Diagrammet visar bostéder per upplatelseform ilénet. Siffrora avser 2017. Kalla: SCB.

Bostader per uppldatelseform och kommun
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Diagrammet visar bostader per upplatelseform och kommun i Ianet. Siffrorna avser 2017. Kélla: SCB.
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Allmdannyttan

Allménnyttans dgande av lanets hyresritter ar ligre dn riksgenomsnittet, 37% jamfort med
45%. Det varierar mycket mellan kommunerna, vilket delvis beror pa hur méanga
hyresritter som finns i kommunen, fran drygt 15 % av hyresbostiderna i Tranas kommun
till ca 60 % i Habo kommun som dock totalt sett har fa hyresritter. Under 2019 antog fyra
kommuner nya dgardirektiv. Enligt BME byggdes det 210 nya bostider inom allmannyttan
under 2019 och dessa byggdes 1 sju av linets kommuner. Det har ocksa skett ett tillskott
genom ombyggnation pa 17 bostider och 4 bostider har képts in. I Mullsjé kommun
saldes 36 bostider till en privat fastighetsigare for fortsatt uthyrning. Anledningen var att
ligenheterna tagits ur bruk p.g.a. f6r hoga radonvirden. Képaren kommer att radonsanera
och installera hiss i fastigheten. Sammantaget innebir detta ett tillskott pa 195 bostider
under 2019 inom allminnyttans bestind enligt BME.

Allméannyttans andel av l&nets hyresrétter
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Diagrammet visar allmannyttans andel av det totala hyresbestdnder i respektive kommun. | underlaget fér
allmdannyttans bestdnd ingdr dven specialbostdder, dvriga hus och bostader i sméhus. Om jamforelsen
enbart gérs med hyresratter i flerbostadshus blir allmannyttans andel ytterligare lite mindre, sérskilt i de
kommuner dér almannyttan ager lokaler fér kommunal dldrevard. Siffrorna avser 2017. Kalla: SCB.
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Hyresnivder

Medelhyran for en enrumslagenhet i det befintliga bostadsbestandet dr ca 3 400 kr per
manad (ar 2017), vilket kan jamféras med en nybyged enrumsligenhet dir medelhyran
ligger pa ca 6 300 kr. Det dr ndstan dubbelt sa mycket f6r en nybyged etta. For en
trerumsldgenhet ar medelhyran ca 6 100 kr i befintliga bestindet medan hyran édr ca 9 900
for en nybyged trea, 12 500 kr f6r en fyra och 14 400 kr £6r en femma. Dessa uppgifter
avser ar 2017.

Medelhyra hyresratter

Arshyra per kvadratmeter, kr Manadshyra per lagenhet, kr
Lagenhet 1 rum 1031 3356
Lagenhet 2 rum 9280 4905
Lagenhet 3 rum 942 6137
Lagenhet 4+ rum 899 7 667

Tabellen visar medelhyra for hyreslagenheter per kvadratmeter och &r respektive manadshyra per Idgenhet.
Hyresnivderna galler f6r 2017.

Kalla: SCB

Medelhyra nybyggda hyresratter

Arshyra per kvadratmeter, kr Manadshyra per lagenhet, kr
1 rum och kok 1947 © SIS
2 rum och kék 1798 8188
3 rum och kok 1642 9875
4 rum och koék 1 640 12 529
5 rum och kék 1523 14 388

Tabellen visar 2016 &rs hyresnivéer for Idgenheter i nybyggda hus (hyresratter) per kvadratmeter och ér
respektive manadshyra per ldgenhet. Hyresnivderna gdaller fér kommuner med mindre &n 75 000 invanare.
Kdlla: SCB.
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Befolkningsutveckling

Linets befolkning har 6kat de senaste dren. Befolkningsékningen har dock avtagit jimfort
med rekordaret 2016. Under 2019 fick linet 2774 nya invanare. Okningen beror i forsta
hand pa inflyttning fran utlandet och f6r vissa kommuner dven pa inflyttning frin andra
kommuner i linet. Férutom inflyttningen 6kade befolkningen i linet som helhet till f6ljd av
héga fodelsetal. Det dr en trend som pa linsniva hallit i sig sedan mitten av 2000-talet. Det
var Jonkopings kommun f6ljt av de nérliggande kommunerna Habo och Vaggeryd som
hade den storsta befolkningsokningen forra aret. Tre kommuner, Gnosjo, Mullsjé och
Vetlanda minskade nagot i befolkning. Fér Gnosjé och Mullsjos del handlade det framfor
allt om personer som flyttade till andra delar av linet och f6r Vetlandas del om flytt till
andra delar av landet.

Befolkningsutveckling
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Diagrammet visar befolkningsutvecklingen dren 2000-2019. Kalla: SCB och Region Jonk&pings lan.
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Kommun/
Idn

Aneby
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Vdarnamo

Vetlanda

Trands

Tabellen visar p& befolkningsféréndring i lanet per kommun ér 2019. Kalla: SCB.
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Diagrammet redovisar antalet fédda minus antalet déda i Jonkdpings 1an frén ar 1999 till &r 2019.
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Hushall

Hur stora hushallen dr har betydelse f6r bedomningen av hur manga bostider som behéver
tillkomma framé&ver. I linet bor vi 1 snitt 2,24 personer per hushall. Hushallsstorleken
varierar mellan kommunerna. Habo kommun som har ett stort antal barnfamiljer, sticker ut
med 2,62 personer per hushall. Eksjé har ligst genomsnitt med 2,12 personer per hushall.
Under 2019 har det tillkommit 1788 hushall 1 linet.

Hushdllsstorlek

3.00
2,50
2,00
1,50
1,00
0.50
000
<\°°’\" & & &° & & -25‘% & F &
\» o v X & OQ@ 36’\*0 SO 4@\0 RN

Diagrammet visar antal personer per hushdll i Idnets kommuner och i ldnet som helhet &r 2019. Kélla: SCB
Hushallsutveckling
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Diagrammet visar antalet hushdill i Jonkdpings 1&n ér 2011-2019, Kélla: SCB
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Flyttmonster

Flyttmonstren skiljer sig at i olika aldrar och mellan kvinnor och man. Det ér fler yngre dn
dldre som flyttar till linet, fraimst bland den yngre halvan av befolkningen. Flyttnettot skiljer
sig at mellan kvinnor och min. Flyttnetto ar hogre bland min, det vill sdga det dr fler méin
som flyttar till alternativt stannar kvar i1 linet medan det ar fler kvinnor som flyttar fran
linet, sarskilt i aldrarna 18-22 dr. En del av forklaringen kan vara att fler kvinnor 4n min
liser vidare efter gymnasiet, och dirmed i storre utstrickning flyttar fran linet for studier.

140 Flyttnetto, kvinnor och mén

— NN s—vinnor

Diagrammet visar flyttnetto fér kvinnor och mén i Jonkdpings 1&n 2019. Kalla: SCB

Aldersférdelning, 2018 och 2030
4000

5000
4000
3000
2000

1000

0
—_— = — NN [ap R I <o B ol o iy uwy 0 0 0 P~ P~ M~ 00 00 o0 O OO On
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Diagrammet visar hur Ianets befolkning &r férdelad per dlder ér 2019 samt fér prognosen ér 2030.
Kalla: SCB och Region J6nkdpings I&n
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Hushdllens ekonomiska férutséttningar

Hushallens ekonomiska férutsittningar har betydelse f6r mojligheten att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Den disponibla inkomsten 1 linet, det vill siga inkomst efter skatt 1
aldrarna 18-64 ar, ligger ungefir pa samma niva som riket som helhet. Det finns didremot
skillnader mellan linets kommuner. Gnosjé kommun hade hogst disponibel inkomst (ar
2017) per hushall f6ljt av Habo kommun, medan Eksjé kommun hade ldgst.

Disponibel inkomst fér hushall 18-64 ar, 2017

600
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0 .
O'i‘o% Q@ & &DQ\OQOQQ * @\L}d'\ \}‘0{\6 v 96{ i@\\o(\ \39\\ f\\oo \36? Q’é@
NS <

m Medelinkomst

Diagrammet visar disponibel inkomst, (inkomst efter skatt) medelvarde i tusen kronor fér hushdll i dldrarna 18-
64 &r férdelat pd kommun, 1&n och riket. Siffrorna avser 2017. Kalla: SCB

Arbetsloshet

Arbetslosheten i linet dr nagot ligre dn i riket som helhet. Diremot dr skillnaderna mellan
linets kommuner stor. Habo kommun hade 1 april 2019 lagst arbetsloshet pa 2,7 % medan
Niissjo hade hogst arbetsloshet pa 8,4 %. Arbetslosheten dr nagot hégre bland kvinnor dn
bland min, 6,0 procent jimfért med 5,5 procent.” I februari 2020 hade arbetslésheten i
linet 6kat till 6,6 %, frin 6,0 % i april 2019.

2 Arbetsformedlingens verksamhetsstatistik april 2019, Jénkdpings I&n, Analysavdelningen, Jens Lotterberg, 2019-05-14
3 Arbetsférmedlingens verksamhetsstatistik februari 2020, 2020-03-11
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Arbetsloshet
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Diagrammet visar arbetsldshet (inskrivna pd Arbetsférmedlingen) i procent i april 2019, per kommun, fér
Jonkdpings 1an samt for riket som helhet.

Kalla: Arbetsférmedlingen

Kvinnor Man
Arbetsloshet i procent, 6,0% 55%
Jonkopings Idan

Tabellen visar arbetsldshet i procent for kvinnor och man i Jonkdpings 1an, april 2019.
Kalla: Arbetsférmedlingen.

Utbildningsnivd

Jonkopings lin har en liagre utbildningsniva an riket som helhet. Med utbildningsniva
menas i detta fall andelen av befolkningen som har en tredrig eftergymnasial utbildning eller
mer. Utbildningsnivan skiljer sig dock mycket at mellan linets kommuner. Inom linet har
befolkningen i Jonk&pings kommun hégst utbildningsniva. Dir har 15,5% av befolkningen
trearig eftergymnasial utbildning medan endast 6,8% har det i Gnosj6é kommun. Kvinnor
har i samtliga kommuner en hégre utbildningsniva 4n man. I linet som helhet har 14,8% av
kvinnorna trearig eftergymnasial utbildning medan endast 8,7% av minnen har det.
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Utbildningsnivé, kvinnor och mén
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Diagrammet visar andelen av befolkningen som har en tredrig eftergymnasial utbildning eller mer. Siffroma
avser &r 2018. Kalla: SCB.

Boendekostnader och disponibel inkomst

Vid en genomgang av hur boendekostnaderna skiljer sig 4t mellan olika dldersgrupper och
mellan kvinnor och min blir det tydligt att dldre personer ligger en storre andel av sin
inkomst pa boendet. Skillnaderna 4r ocksa mycket stora mellan kvinnor och min dar
nistan 40 % av kvinnorna som ir 85 ar och éldre har boendekostnader som 6verstiger 40
% av den disponibla inkomsten. Det d4r mer dn dubbelt sa manga kvinnor 4n min som har
en sadan situation.

Boendekostnader som &verstiger 40 procent av den disponibla
inkomsten

40,0
35,0
30,0
25,0
20,0

15,0
10,0
“h 1 n ] 1
0.0

kvinnor kvinnor kvinnor kvinnor

o

samtliga éldrar 65-74 &r 75-84 ér 85+ ar

boendekostnader éver 40% av den disponibla inkomsten

Diagrammet visar hur stor andel av de idldre som har boendekostnader som Sverstiger 40
procent av den disponibla inkomsten. Siffrorna avser riket som helhet ar 2017. Killa: SCB
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Bostadsmarknad, arbetsmarknad
och kommunikationer

Manga personer bor i en kommun och arbetar i en annan. Pendlingsutbytet r stort inom
den si kallade GGV V-regionen som bestir av Gnosj6, Gislaved, Virnamo och Vaggeryd.
Héglandskommunerna, Aneby, Eksjo, Nassjo, Vetlanda och Savsjé har ocksa en hogre in-
och utpendling gentemot varandra. Jonkopings kommun har pendlingsutbyte med ett
storre antal kommuner. In- och utpendlingen med de nirliggande kommunerna Habo,

Mullsjo, Vaggeryd och Nissj6 dr allra storst.

Riktad utpendling 2016

4

[] Jonkoping
I Habo
B Mullsjo
B Aneby
B Tranas
[ vaggeryd
[]varmamo
[ Gnosjo
I Gislaved
[ Nassjo
[ Eksjo
B savsio
B Vetlanda
[ Ovriga

Cirkeldiagrammen visar hur stor del av den
utpendlande arbetskraften som jobbar i respektive
kommun. Varden som understiger fem i antal
pendlare redovisas ej.

Kalla: SCB

Diagrammen visar in- respektive utpendling. Kdlla: SCB, Region Jonkdpings I&n har gjort analysen.
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Beddmning av bostadsmarknadslaget

Enligt den bostadsmarknadsenkit som Boverket skickar till alla kommuner, bedémer 11 av
13 kommuner att det dr brist pa bostiader. Tva kommuner bedomer att det ar balans pa
bostadsmarknaden. Det dr samma situation som for ett ar sedan. I kommunens 6vriga
delar, utanfér centralorten bedémer 5 kommuner att det dr balans pa bostadsmarknaden.
Savsjo kommun bedémer till och med att det dr ett 6verskott pa bostider utanfor
centralorten. Vid en blick mot framtiden ser det nagot ljusare ut. Pa tre ars sikt gor 5
kommuner beddmningen att det dr balans pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet
medan 7 kommuner bedémer ett fortsatt underskott. Sdvsjo kommun bedémer att det dr
ett 6verskott pa bostider och skriver i en kommentar: Vi tror att det har byggts for
mycket i smdkommunerna. Vi kommer att fa slass mot grannkommunerna for att fa
ligenheterna uthyrda.”

Kommun 2010 @ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Aneby

Gnosjé X X X X X

Mulisjo X

Habo X X

Gislaved X X X X X X

Vaggeryd X X X X
Jonko6ping X

Naéissjo X X X X X X

Varnamo X X X X

Savsjd X X X X X X
Vetlanda X X X X

Eksjo X X X X X

Trands X X X X X X

Underskott 3 6 5 4 6 7 13 13 13 11 11
Balans 10 6 7 9 7 6 0 0 0 2
Overskott 0 1 1 0 0 0 0

Tabellen redovisar kommunermas beddmning av bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet &ren 2010-2020.
Kdlla: BME.
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Beddmning av kommunens bostadsmarknadslé&ge

| kommunen som helhet Pa centralorten, i innerstan | kommunens 6vriga delar
Aneby Underskoftt Underskoftt Underskoftt
Gnosjo Underskoftt Underskoftt Underskoftt
Mullsjo Underskoftt Underskoftt Balans
Habo Underskott Underskott Balans
Gislaved Underskoftt Underskoft Underskott
Vaggeryd Balans Underskoftt Balans
Jonkoping Underskott Underskott Underskott
Ndssjo Underskoftt Underskoft Underskott
Vdrnamo Underskott Underskott Balans
Savsjé Balans Balans Overskott
Vetlanda Underskoftt Underskoftt Underskoftt
Eksjo Underskoftt Underskoftt Underskoftt
Trands Underskoftt Underskoftt Balans
Underskott 11 12 7
Balans 2 1 5
Overskott 1
Beddmning av bostadsmarknadsldget om tre ér
| kommunen som helhet Pa centralorten, i innerstan | kommunens 6vriga delar

Aneby Underskott Underskott Underskott
Gnosj6 Underskott Underskott Balans
Mulisj6 Underskoftt Underskoftt Balans
Habo Balans Balans Balans
Gislaved Balans Balans Balans
Vaggeryd Balans Balans Balans
J6nkoping Underskott Underskott Underskott
Ndssjo Balans Balans Balans
Vérnamo Balans Balans Balans
Savsjo Overskott Balans Overskott
Vetlanda Underskott Underskott Underskott
Eksjo Underskoftt Underskott Underskoftt
Tranés Underskott Underskott Balans
Underskott 5 7 4
Balans 7 6 8
Overskott 1 1
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Bostadssituationen for sarskilda grupper

Kommunerna besvarar ocksa fragor om bostadsmarknadsliget for sirskilda grupper. Enligt
kommunerna rader det underskott pa bostider f6r ungdomari 11 av 13 kommuner.
Anledningen som de flesta anger ér att det generellt finns for fa lediga bostider och f6r fa
sma lediga bostider. En kommun anger att det finns sirskilda ungdomsbostider i
kommunen. For studenter dr det sju kommuner som bedémer att det ar ett underskott pa
bostider. Tva kommuner anger att det inte dr aktuellt i kommunen. Sirskilda
studentbostider finns i fyra kommuner. Trots att det byggts flera studentbostider de
senaste aren 1 Jonkopings kommun, som dr den storsta studentstaden i linet, bedomer
kommunen att det ar ett fortsatt underskott. Anledningen som kommunen anger ar att
flera av de studentbostider som finns har tillfilliga bygglov och att bostiderna kommer att
avvecklas under nirmsta aren.

Hur bedémer ni ldget fér ungdomar pd&
bostadsmarknaden?

0

s Balans = Underskott = Overskott

Diagrammet visar kommunernas beddmning av bostadsmarknadsldget fér ungdomar. Kalla: BME

Hur beddémer ni Idget for studenter pd
bostadsmarknaden?

= Balans = Underskott = Overskott Inte aktuellt

Diagrammet visar kommunernas beddmning av bostadsmarknadsléget fér studenter. Kalla: BME
For anvisade nyanlinda personer bedomer sex kommuner att det dr ett underskott pa

bostider. Den anledning som flest kommuner anger ér att det édr ett generellt underskott pa
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bostider och att det dr brist pa stora bostider. For nyanlinda som bosatt sig pa egen hand
ar situationen virre och det dr nio kommuner som bedémer ett underskott pa bostider.
Boendesituationen for nyanlinda personer ser dock bittre ut dn féregiende ar da samtliga
kommuner bedémde att det var brist pa bostider f6r nyanlinda personer. (Frigan var da
stalld f6r nyanlidnda personer som en grupp).

Hur bedémer ni ldget fér anvisade nyanldnda pd
bostadsmarknaden?

= Balans = Underskott = Overskott Inte aktuellt*

Diagrammet visar kommunernas beddmning av bostadsmarknadsléget for anvisade nyanldnda personer.
Kalla: BME

* Inte aktuellt avser kommuner som inte tagit emot ndgra anvisade nyanldnda personer under 2019.

Hur beddmer ni laget for sjdlvbosatta nyanlédnda pd
bostadsmarknaden?

0

= Balans = Underskott = Overskott

Diagrammet visar kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget for sjalvbosatta nyanlédnda personer.
Kalla: BME
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Sarskilda boendeformer

Sirskilda boendeformer for dldre och for personer med funktionsnedsattning dr sadana
bostider som kriver ett sirskilt bistindsbeslut enligt socialtjanstlagen. Atta kommuner
bedomer att utbudet 4r i balans for siarskilda boendeformer for dldre medan atta kommuner
bedomer att det rider underskott. Tre kommuner bedomer att det finns ett 6verskott av
denna boendeform vilket dr en férindring fran tidigare ar. En forklaring kan vara att allt
fler 4dldre vardas i hemmet. Flera kommuner vittnar ocksi om ett 6kat behov av andra
boendeformer for dldre, till exempel seniorlidgenheter eller trygghetsboende med tillgang till
gemensamhetslokaler. Aven generationsboende och bostider dir olika malgrupper men
med gemensamma behov nimns som intressanta boendeformer.

Hur beddmer ni for ndrvarande utbudet av sarskilt
boende fér dldre?

= Balans = Underskott = Overskott

Diagrammet visar kommunernas beddmning av utbudet av sarskilt boende fér dldre. Kalla: BME

Nio kommuner bedémer att det raider underskott pa sirskilda boendeformer f6r personer
med funktionsnedsittning. Ett par kommuner anger att det pagar planering och
projektering av nya bostider. Nagon kommun niamner ocksa att det dr stora
investeringskostnader som 4r svara att rymma under investeringstaket.
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Hur ér utbudeti kommunen av bostéder fér personer
med funktionsnedsattning som behdver sérskilt
boende?

0

m Balans = Underskott = Overskott

Diagrammet visar kommunernas beddmning av utbudet av bostéder fér personer med funktionsnedsdattning.
Kalla: BME
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Kommunernas arbete med
bostadstorsorning

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun
planera bostadsférsorjningen med hjilp av riktlinjer som antas varje mandatperiod. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider. Syftet dr ocksa att andamalsenliga dtgirder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomf6rs. Till hjilp for att genomfora bostadsplaneringen har kommunerna
ytterligare ett antal verktyg. Det handlar framfor allt om direktiv till allmannyttiga
bostadsforetag, kommunala bostadsformedlingar, kommunala hyresgarantier, kommunal
oversikts- och detaljplanering och kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv
markpolitik och styrning genom markéverlatelse- och exploateringsavtal. Hir beskrivs
kommunernas arbete med nagra av dessa verktyg samt andra insatser som kommunerna
gor for att motverka hemloshet generellt och for sirskilda grupper. Uppgifterna ar till
storsta del hamtade frain Boverkets bostadsmarknadsenkit (BME).

Riktlinjer for bostadsforsorining

Samtliga kommuner 1 linet har riktlinjer f6r bostadsférsorjning. Flera kommuner ska eller
har pabo6rjat arbetet med att uppdatera eller ta fram nya riktlinjer. Anledningen ér i flera fall
att riktlinjerna bedéms inaktuella pa grund av att bostadsbyggandet har skett 1 hdgre takt dn
forvantat.

Kommun Riktlinjer antagna ar
Aneby 2016
Gnosjo 2015
Mullsjo 2013
Habo 2017
Gislaved 2015
Vaggeryd 2017
Jonkoping 2019
Ndssjo 2017
Varnamo 2016
Sdvsjo 2014
Vetlanda 2017
Eksjo 2016
Trands 2017

Tabellen anger vilket &r kommunen antagit riktlinjer for bostadsforsérining. Kélla: BME.

Allmdannyttan

I ldnet finns det 13 allmdnnyttiga bostadsbolag och tva allminnyttiga stiftelser. AB
Tranasbostider ar dock formellt inte ett allmannyttigt bostadsbolag eftersom 75 % av
bolagets omsittning dr kommunala verksamhetslokaler, 20 % bostider och 5 %
kommersiella lokaler. Det finns dgardirektiv till samtliga allmannyttiga bolag.

En anledning till att personer inte far en bostad dr att de inte lever upp till hyresvirdarnas
krav pa inkomst. Endast tva kommuner anger att de har en 6verenskommelse med
allmannyttan om att sinka kraven pa de bostadssokande f6r att motverka detta, till exempel
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att godkidnna forsorjningsstéd som inkomst. Daremot sker det i 12 av 13 kommuner ett
regelbundet samarbete med allminnyttan fOr att fa fram bostider till hushall som inte blir
godkianda som hyresgister pa den ordinarie bostadsmarknaden. Mullsjé kommun anger att
det inte finns ett strukturellt regelmissigt samarbete men att handlaggare for
forsorjningsstod och representant for det allmidnnyttiga bostadsbolaget har en relativt tit
kontakt betriffande sociala andrahandskontrakt.

Soka bostad i kommunen

Kommunen kan pa olika sitt hjilpa personer som soker en bostad. Det allmannyttiga
bostadsbolaget har i samtliga kommuner en egen bostadsko. Av linets kommuner anger 12
att de har en lista med hyresvirdar pa sin webbplats. Vaggeryds och Nissj6 kommuner
anger aven att de har en sirskild bostadsportal pa sin webbplats medan Tranas anger att de
ir med i en regional bostadsportal pa webben. I Jonképings kommun finns en sirskild
studentbostadsportal. Det dr inte ndgon kommun 1 linet som har en kommunal
bostadsférmedling. De flesta kommuner, alla utom tre, har nagon form av foértursystem fo6r
att fa en bostad inom kommunen. Det dr i f6rsta hand de som fatt arbete i kommunen som
far fortur, men dven nyanlinda, personer med littare funktionsnedsittning och kvinnor i
behov av skyddat boende. Niagon kommun har ocksa gett fortur till dldre, hemlosa,
personer som siljer sin villa i kommunen samt hushall som pa grund av separation behover
ny bostad.

Arbete for att motverka hemloshet

Kommunen kan pa olika sitt arbeta for att motverka hemléshet. HemlGshet ar ett
samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer kan befinna sig 1 kort eller lang tid.
Socialstyrelsen har definierat fyra situationer; akut hemloshet till exempel harbarge och
kvinnojour, boende pa institutioner och i kategoriboenden, laingsiktig boendelésning
exempelvis att hyra i andra hand av socialtjinsten och slutligen eget ordnat kortsiktigt
boende exempelvis att bo hos vianner. Under 2017 genomférde Socialstyrelsen en
kartliggning av hemloshet i Sverige. Nationellt sett har hemlosheten 6kat sedan 2011%, och
2017 var drygt 900 personer hemlosa 1 linet enligt Socialstyrelsens kartliggning. Av dem
var det en storre andel min dn kvinnor. Heml6shet fanns i alla lanets kommuner med
undantag fran en. Den heml6shetssituation som de flesta av linets hemlésa befinner sig i ar
langsiktiga boendel6sningar som exempelvis att hyra i andra hand av kommunen, sa kallade
sociala kontrakt.

Uthyrning av ldgenheter i andra hand

Samtliga kommuner hyr ut ligenheter i andra hand till personer som inte blivit godkdnda
pa den ordinarie bostadsmarknaden. Personerna som bor i dessa ligenheter har dock inte
fullt besittningsskydd. Boendet dr ofta férenat med sarskilda villkor och vanligen nigon
form av tillsyn fran socialtjinstens sida. I linet finns det 891 sidana andrahandskontrakt
vilket 4r en minskning fran foregiende ar da det fanns 936 kontrakt. De flesta ligenheter
som hyrs ut 1 andra hand innehar kommunen med hyresritt. Ett par kommuner vittnar om
att bedomningen fOr att fa ett andrahandskontrakt har blivit hardare. Kommunen har inte
lingre lika “’stort hjiarta” som en kommun uttryckte det. Flera kommuner patalar ocksa att
socialforvaltningen saknar den kunskap som krivs for att vara hyresvird, vilket dr den

4 Hemldshet 2017 — omfattning och karaktdr, Socialstyrelsen 2017
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situation manga hamnat i till f6ljd av det hoga trycket pa socialtjansten ndr det rader stor
brist pd bostider.

Hyresgarantier

Fem av linets kommuner anvinder sig av kommunala hyresgarantier. En kommunal
hyresgaranti innebir att kommunen gar 1 borgen for en hyresgist. Det kan handla om att
hyresgisten inte lever upp till bostadsbolagets krav pa inkomst och dirmed nekas ett
hyreskontrakt, men att kommunen ser att hyresgisten har goda forutsattningar att betala
hyran. Borgensatagandet betyder att kommunen atar sig att betala hyran, om hyresgisten av
nagon anledning inte kan betala den sjilv. For varje utstalld hyresgaranti kan kommunen fa
5000 kronor i statligt bidrag via Boverket. Tre av kommunerna stiller ut hyresgarantier som
uppfyller kraven for att fa bidrag. Nagra kommuner har i samtal med Linsstyrelsen
meddelat att hyresgarantier inte fungerar pa ett bra sitt pa grund av att hyresvirdar inte
accepterar eller r intresserade av att hyra ut med en hyresgaranti. I ett par fall har
arbetssittet med kommunala andrahandskontrakt ersatt hyresgarantin och bostadsbolaget
vill hellre ha ett andrahandskontrakt dn att hyra ut med hyresgaranti.

Vrakningsforebyggande arbete

Nio av 13 kommuner anger att de bedriver ett vrikningsférebyggande arbete. Enligt
statistik fran Kronofogden berérdes 20 barn av vrikning i Jonképings lin under 2019, detta
jamfort med 2018 da inga barn berérdes av vrakning. Vrikningar skedde i Jonképing,
Vetlanda och Virnamo kommuner. Den foérindrade lagstiftningen for uthyrning av
hyresligenheter som bland annat innebar skirpta krav t6r olovlig andrahandsuthyrning har
i flera fall inneburit att minniskor i utsatta situationer har blivit av med sin bostad. Aven
om lagen inte inneburit ett stort antal verkstillda avhysningar, sa har konsekvenserna blivit
att manga tvingats flytta fran sin bostad vilket har mirkts av hos bland annat
socialf6érvaltningen pa Jonkopings kommun.

Barn berdrda av vrédkning, Jénkdpings I1&n
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Diagrammet visar antalet barn som beroérts av verkstalld avhysning &ren 2008 - 2019. Kalla: Kronofogden.
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Insatser for nyanldnda

Kommunen har ett ansvar att 16sa bostadsfragan for nyanlinda personer som fatt
uppehallstillstind och som anvisats till kommunen. Det frimsta hindret f6r mottagande av
nyanlinda ar fortfarande bristen pa bostader vilket framgar av den ligesrapport som
kommunerna gor arligen avseende beredskap och kapacitet 1 mottagandet av nyanlinda,
ensamkommande barn och asylsékande. Den bristande tillgangen till kollektivtrafik pa
landsbygden dr ocksa en stindig utmaning som férsvarar mottagandet 1 linets
glesbygdskommuner. Antalet flyktingar som anvisas till kommunerna i linet minskar.
Diremot 4r det minga personer som sjilva viljer att bositta sig i linet. Aven
anhoriginvandringen dr hég och kan komma att paverka skola och socialtjinst 1 hogre
utstrickning samt behovet av stora ligenheter. I linet har nagra kommuner fortfarande
utmaningar med oseri6sa hyresavtal.”

For att 16sa bostadsfragan for de flyktingar som anvisats till linets kommuner har de flesta
kommuner ett samarbete med allminnyttan, antingen regelbundet eller vid behov. Sju av
sex kommuner tar aven kontakt med eller har ett regelbundet samarbete med privata
fastighetsagare. Ungefir halften av kommunerna erbjuder permanenta hyreskontrakt
medan resterande erbjuder tidsbegrinsade kontrakt. For de flyktingar som flyttat till
kommunen pé egen hand utan anvisning, ir det tre kommuner som anger att de gor
bostadsrelaterade insatser. Det dr fler kommuner dn tidigare och vid samtal med
kommunerna framkommer det att anledningen ér att trycket littat sedan flyktingvagen
2015 vilket skapar utrymme att arbeta pa ett annat sitt. Arbetet i kommunen har férindrats
fran akutinsatser for att skaffa bostider till de som anvisats till kommunen, till att arbeta
lingsiktigt med boskolor och integration.

Valdsutsatta

De flesta som utsitts for vald eller hot om véld av narstaende ar kvinnor. Som regel édr det
ocksa kvinnan som vid separation maste ordna nytt boende. Personen stir oftast inte 1
nagon bostadské da boendet ar tillgodosett nir behovet av att flytta uppstar. En eventuell
tortur saknar ocksa verkan om personen inte kan accepteras som hyresgist. Forskning visar
att en del av valdets konsekvenser ar att ha blivit skuldsatt av den nérstiende och att man
tappat sin formaga till forvirvsarbete genom lingvariga sjukskrivningar. Generellt hos
kommunernas bostadsféretag giller regeln att f6r att bli accepterad som hyresgist méste
man vara sjilvférsorjiande och inte ha nigra betalningsanmirkningar. Ar dessa kriterier inte
uppfyllda dr det i stort sett omojligt att erbjudas ett forstahandskontrakt. Underskottet av
tillgdngliga bostdder har en kvarhallande effekt f6r kvinnan och f6rdrojer
uppbrottsprocessen. Hon tvingas bo kvar lingre 4n nédvandigt och riskerar dirmed att
utsittas for ytterligare vald.

5 Lagesrapport avseende beredskap och kapacitet i mottagandet av nyanlédnda, ensamkommande barn och asylsékande
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Lansstyrelsens roll

Liansstyrelsen har 16pande uppdrag med koppling till bostadsférsorjning. Utover dessa sker
en kontinuerlig dialog med linets kommuner i samband med konferenser och
samradsmoten. I samband med kvalitetsgranskningen av 2019 ars bostadsmarknadsenkit
genomfordes telefonintervijuer och en genomgang av enkitsvaren med samtliga kommuner.
I april 2019 genomférdes en bostadskonferens med avslutande gruppdiskussioner.
Konferensen riktade sig till linets kommuner och kommunala bostadsbolag. Fran
kommunerna deltog politiska representanter och tjanstepersoner frin socialférvaltning,
dldreomsorg, integrationsenhet, samhillsbyggnadstorvaltning, mark- och exploatering,
utvecklingsavdelning och liknande. Aven Boverket medverkade.

Inom linets strategi for integrationsarbetet finns en fokusgrupp fér bostider som har
regelbundna triffar. Gruppen utgjordes 2019 av foretridare f6r allminnyttiga bostadsbolag,
fastighetsigarna, hyresgistforeningen, kommunala integrationsutvecklare samt
representanter fran Lansstyrelsens enhet f6r social hallbarhet och samhillsbyggnadsenhet.

Arshjulet nedan sammanfattar linsstyrelsernas arliga arbete med bostadsforsérjning.
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Arshjulet sammanfattar Lansstyrelsens I6pande arbete med bostadsférsérining.
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