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Forord

Pa uppdrag av regeringen analyserar Lansstyrelsen utvecklingen av bostadsmarknaden i
lanet. Analysen presenteras i denna rapport. Bostadsmarknad i Dalarna 2008 &r en del av
Lénsstyrelsens regionala kunskapsunderlag. Boverket bevakar bostadsmarknadslaget i
landet och samverkar bland annat med lansstyrelserna i detta arbete. Kommunerna sva-
rar arligen pa en bostadsmarknadsenkat som ligger till grund fér bedémningarna av situ-
ationen pa bostadsmarknaden.

Lansstyrelsen besoker fem kommuner varje ar for att fordjupa diskussionen om bo-
stadsmarknaden och de svar kommunen lamnar pa bostadsmarknadsenkaten.

Under februari 2008 besokte Lansstyrelsen Sater, Vansbro, Mora, Hedemora och Gag-
nef. Lansstyrelsen genomforde aven ett seminarium i maj 2008 med representanter fran
kommuner och bostadsbolag om bostadsmarknadslaget i lanet och resultatet av arets
bostadsmarknadsenkat.

Resultatet av enkaten ger en relativt god bild 6ver problematiken pa bostadsmarknaden
trots att vissa kommuner saknar egna genomarbetade program for bostadsforsorjningen
eller andra sammanhallna analyser av bostadsfragorna i sin kommun.

Denna rapport om bostadsmarknaden i Dalarna 2008 kan bestéllas fran Lansstyrelsen i
Dalarnas lan eller hdamtas som pdf-fil pa Lansstyrelsens hemsida www.w.Ist.se.

Fragor med anledning av enkéten kan stallas till Lansstyrelsen i Dalarnas lan, Bostads-
gruppen, tel 023-81000.

Falun i maj 2008

-~ ;
Nader Ghassemi
Arkitekt

Lars Ingelstrd
Lénsarkitekt
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1. Sammanfattning

Det bor cirka 276 000 personer i Dalarna och andelen &ldre kommer att ¢ka under kom-
mande decennium. Totalt finns det cirka 140 000 bostadsldgenheter i lanet och 60 % av
dessa &r smahus. | de storre orterna dominerar flerbostadshusen. Det bor i genomsnitt tva
personer per lagenhet och det ar lagt jamfort med Europa i dvrigt. Antalet invanare okar
inte i lanet vilket skulle kunna indikera att det inte behovs flera lagenheter. Sa ar inte fallet.
Onskemal och behov av nya kvaliteter i boendet forandras dver tiden och bostadsbestan-
det behover successivt fornyas for att langsiktigt tillgodose de behov vi har.

Under de senaste aren har problemen pa bostadsmarknaden forandrats fran dverskott pa
lagenheter till balans och brist pa vissa typer av bostader i flertalet av lanets kommuner.
En utmaning for kommunerna ar nu att kunna anpassa tillgangen pa bostéder till de be-
hov som finns béade fran de som flyttar in i lanet och fran 4ldre och andra som vill byta sin
bostad till en som béttre passar dem. Kommunerna behdver underlétta utbyggnaden av
attraktiva och tillgdngliga tomter och lagenheter i narheten av service och kollektivtrafik,
anpassade till en kostnad som kan accepteras pa bostadsmarknaden i Dalarna.

Utbyggnaden av nya bostéader ligger under senare ar pa cirka 300 ldgenheter per &r och
under kommande tva ar forvantas utbyggnaden oKa till cirka 500 lagenheter per ar. Lang-
siktigt ar detta en Iag siffra. FOr att kunna férnya bostadsbestandet pa ett sunt sétt skulle
den arliga nyproduktionen behdva vara tva eller tre ganger sa stor.

Bra kommunikationer i och till ldnet &r en viktig forutsattning for utvecklingen av ett bra
och hallbart boende. Léansstyrelsen pekar pa att de fem arbetsmarknadsomraden som finns
i lanet ocksa kan ses som marknadsomraden for boende. Det ar positivt om bostadsbolag
och kommuner underlattar samverkan pa bostadsmarknaderna i lanet for att starka den
regionala utvecklingen.

Det Lansstyrelsen sarskilt vill lyfta fram i denna analys ar att kommunerna i &nnu hogre
grad bor se boendet som en strategisk fraga for Dalarnas utveckling. Detta kan ske genom
att lanets kommuner bade utvecklar en mer langsiktig syn pa planeringen av bostader som
tillgodoser aktuella boendebehov i lanet, och forbéttrar samarbetet och samverkan mellan
forvaltningar och mellan kommuner i fragor som rér boendet, bostadsférsorjningen och
férmedlingen av bostéder.

Bostadsmarknaden i Dalarna 2008 = Lansstyrelsen Dalarna
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2. Utveckling och forandring av bostadsbestandet

2.1 Allméan orientering

Dalarnas lan bestar av femton kommuner och hade en befolkning pa 275 618 personer vid arsskiftet
2007/08. De femton kommunerna har olika forutsattningar och olika karaktérer. | norra Dalarna
praglas Malung - Salen och Alvdalen av turismutvecklingen i fjallomrédena med stora ekonomiska
satsningar och ganska tata exploateringar i och kring de olika turistanlaggningarna. Kulturbygden i
Siljansomradet rymmer attraktiva orter for boende, industri och olika typer av annan verksamhet -
Siljanskommunerna befinner sig pa olika satt i en positiv utvecklingsfas. Residensstaden Falun, med
sitt attraktiva centrum, har utvecklats positivt under de senaste femton aren trots stora férandringar
och nedl&ggningar av verksamheter och industrier. Kommunen har ett stort engagemang i bostads-
forsorjningen. Borldnge kommun har utnyttjat férdelen med sitt centrala I&ge i lanet och lagger stor
vikt vid utveckling av tatorten, kommunikationer och regional handel. Nya investeringar i Avestas i
industrier och narheten till Malardalen paverkar lanets sodra kommuner positivt. Till exempel har
Smedjbackens kommun, efter en lang period av problem pa sin bostadsmarknad, nu kunnat ater-
uppta byggandet av nya bostéder. Ludvika &r aktiv i utvecklingen av bostadspolitiska strategier och
planberedskapen i sin kommun. Mindre kommuner som Séter, Vansbro och Hedemora har ocksa
arbetat aktivt och intensivt for att erbjuda bra boende for befintliga och nya invanare.

Folkmangd och antal bostader i Dalarnas kommuner ar 2007

Berdkningar fran SCB visar f \
att det finns drygt 82 500
lagenheter i smahus och cir- "

ka 57 100 lagenheter i fler-
bostadshus i Dalarna. Det ey L -
betyder att ndrmare 60 pro- N '
cent av lanets bostader ut-
gors av smahus vilket gor Y N
Dalarna till ett av de sma-
hustétaste lanen i landet. \ Vi
Antal boende per lagenhet \ "L v
ligger i Dalarna pi samma \wai 1

niva som landet i dvrigt - 10 000

1,97. Jamfort med Europa ar L ;
antal boende per lagenhet

lagt i Sverige och i Dalarna.

B FOLKMANGD
B BOSTADSBESTAND

Kalla SCB 2008 N
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2.2 Bostadsmarknadslaget i olika delar av lanet

Kommunernas svar pa Bostadsmarknadsenkaten 2008 visar att bostadsmarknadssituationen i sin hel-
het, jamfort forra aret, har forandrats i fyra kommuner och tendensen gar mot balans och brist . Mellan
aren 2000 till 2007 har bostadsmarknaden gétt fran Gverskott i samtliga kommuner till att flertalet
kommuner nu redovisar balans eller brist pa bostéder. Detta har skett genom att 6verskottslagenheter,
som varit en belastning for kommunala bostadsbolag, har rivits eller salts och att efterfragan pa bosta-
der i vissa omraden har 6kat. Allt farre kommuner har Gverskott pa bostader. Obalansen i bostadssitu-
ationen mellan olika kommunerna kommer sannolikt besta under de narmaste aren. De kommuner
som fortfarande har 6verskott i bestandet forsoker nu sjalva l6sa problemet pa olika satt. Lansstyrel-
sen vill peka pa att ett narmare samarbete mellan kommuner och bostadsbolag inom samma bostads-
marknadsomrade pa sikt kan bidra till en béttre balans i lanets bostadsmarknad.

Laget i bostadsmarknaden i lanets kommuner 2008

Kommun 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Avesta

Borlange
Falun

Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Salen
Mora

Orsa

Rattvik
Smedjebacken

Sater

Vansbro

Alvdalen

Overskott
Brist

Kaélla: BME 20008

Kommunen som helhet -

Balans
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Bostadsmarknadsldget i kommunernas centralorter jamfort med évriga delar av kommunerna 2008
har ocksa forandrats sedan 2007. Tendensen gér fran Gverskott mot balans och brist pa bostader. |
nagra kommuner finns en obalans i tillgangen till bostader - det vill saga det finns ett Gverskott av
vissa typer av bostader medan det rader efterfragan och brist pa andra typer av bostéader - eller det
finns ett dverskott i en ort i kommunen och brist i en annan. Diagrammet nedan visar hur kommu-
nerna har svarat pa enkaten.

Bostadsmarknadslaget januari 2008 - centralorter och évriga kommundelar

X ] ._

Bostadsmarknadslaget januari 2003

B ersiat

Kalla: BME 2008 och 2003

Jamforelsen mellan 2003 och 2008 visar en utveckling som gar fran 6verskott mot balans och brist pa
bostader. Har kan man notera att flertalet centralorter hade dverskott pa bostader 2003 och idag har alla
centralorter brist pa vissa typer av bostéader.

Falun, Kallviken, nybyggda villor
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2.3 Bostadsutbudet i olika delar av lanet.
Ar 2007 fanns 140 171 antal lagenheter i Dalarna, varav 60% av utgjordes av smahus och villor.

| flertalet av lanets kommuner dominerar smahus. I residentstaden Falun och i Ludvika, Borlange och
Avesta, som har en mer industriell pragel, hade ungefér lika manga lagenheter i flerbostadshus som
smahus. Antalet fritidshus i Dalarna ar stort, bland annat i fjallomradena och i Siljansbygden, men des-
sa uppgifter ingar inte i denna redovisning. Som jamforelse kan namnas att bara i Salenomradet finns

det nara 6000 fritidshus.

Bostadsbestandet ar 2007 i Dalarnas |an - fordelat pa lagenheter i smahus och flerbostadshus

\'-.I Malung-3alen

\
j 000 \
l‘l'l. |r
o
\\ \
Bl sMAHUS \ |
D] FLERBOSTADSHUS \5

Kalla: SCB

Flera kommuner har en ambitionen att fa igang flyttstrommar” dar &ldre som idag bor i smahus

far mojlighet att vélja ett annat boende i form av hyresratt eller bostadsratt med god tillganglighet

och narhet till service. | vissa mindre kommuner kan en omflyttning pa bostadsmarknaden motver-
kas av stora prisskillnader pa bostéder i olika delar av kommunen. Vid kop av smahus pa mindre
orter och i perifera lagen forekommer det att en bank inte medger lan utifran fastighetens mark-
nadspris. Banken kan g6ra en annan bedémning av fastighetens vérde pa lang sikt. Detta kan inne-
béra att unga par inte ges majlighet att lana pa en sadan fastigheten i den omfattning som de 6ns-
kar, vilket kan motverka omsattningen av fastigheter pa bostadsmarknaden. H6ga boendekostnader

i centralt beldgna bostader néra service kan motverka dldres intresse av att flytta dit, om man har

forhallandevis laga boendekostnader dar man bor.
Bostadsmarknaden i Dalarna 2008 @ Lansstyrelsen Dalarna | 10
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2.4 Bostadsbristens karaktéar

Dalarnas befolkning 6kar inte. Bristen pa bostéder kan déarfor i forsta hand uppfattas som en brist pa
vissa typer av boende. Efterfragan pa hur man vill bo férandras Gver tiden.

I en god ekonomisk situation, som vi har haft i landet, 6kar efterfragan pa kvaliteter i boendet. Nya
trender paverkar oss. Folk vill satsa mer pa sin bostad och man efterfragar fornyelse och bostader
som ar battre anpassade till nya behov. Efterfragan okar pa bostader i omraden som man uppfattar
som attraktiva, gdrna i centrala lagen, pa platser med utsikt, garna néra vatten. Efterfragan 6kar ocksa
pa battre byggkvalitet, pd mer energieffektiva hus, pa battre tillganglighet och narhet till service etc.
Enligt enkédten och samtal med kommunerna framgar det att intresset for lagenheter med hyresratt
okar men hoga bygg— och boendekostnader avskracker manga ganger.

Med utgangspunkt fran att vi vet att befolkningen i lanet aldras bedomer Léansstyrelsen att det finns
ett sarskilt behov av att kommunerna planerar for &ldres behov av boende med god tillgdnglighet néra
service och kollektivtrafik. Kommunernas forberedelser och planering for fordndringar av boendet &r
tidskrédvande. Planberedskapen behdver forbattras for att tillgodose nya behov av boende.

Brist pa bostader for:

Hushall med héga krav pa attraktivt 1age
Medelalders och aldre (mindre bostader)
Inflyttade hushall (fr.a. arbetskraftinflyttning)
Ungdomar

Hushall med krav pa god tillganglighet
Ensamstaende

Flyktingar med uppehalistillstand

Stora barnfamiljer

Ekonomiskt svaga hushall

Barnfamiljer

Studenter

Ensamstaende med barn 0

T T T T T 1
3 4 5 6 7 8 9

o
N

Antal kommuner

Kalla: BME 2008

Hur yttrar sig bostadsbristen:

Brist pa hyresbostader

Brist pa bostadsratter

Brist pa egnahem S —

Kalla: BME 2008 Antal kommuner
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2.5 Bostadsbyggandet

Som vi har konstaterat har Dalarna i dag ett bostadsbestand pa ca 140 000 ldgenheter. Aven vid en pro-
duktion av nya bostader pa 1000-1400 lagenheter om aret, motsvarar detta en fornyelse av bestandet
med mindre an en procent om aret. Det innebar att varje nyproducerad lagenhet da maste finnas kvar pa
bostadsmarknaden i minst hundra ér, for att det inte skall bli allt farre lagenheter pa marknaden. Den
produktion som skett de senaste atta aren ar betydligt mindre an sa. Lansstyrelsens tolkning ar att pa sikt
behdver produktionen av bostdder oka i l&net.

Fardigstallda l1dgenheter i Dalarna 200-2007

400
338 308
< 300 248
o
200 164 169
0 | - | |

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Kalla: SCB

Foérvantad nyproduktion av bostader 2008 och 2009

Enligt kommunernas svar pa enkaten _

forvantas nyproduktion av bostéder i L H

alla upplatelseformer under 2008 och i e

2009 enligt diagrammet hér intill. N i V[ Y= [

Forvéntningarna dr att det kommer att / \ .' =

byggas cirka 500 lagenheter per ar i Da- - A | ‘j L

larna under denna tid. Borlange och Fa- : — ’
; &£ ..

lun bygger flest lagenheter, men i rela-

tion till antalet invanare kommer Lek-

sand att bygga mest. Vansbro, Ludvika

och Sater &r de kommuner som forvéan- <

tas bygga minst. i L
B oo * v

Kalla: BME 2008 L

Forvantad nyproduktion av bostader per 1000 invanare ar 2008 - 2009 i Dalarnas
kommuner

7
6
~ 5
i) 4
i I I I I I I
c 2
- | | I
)
0 . . . I I I -_'_-_‘
2> o 2 e‘> SN o
(\ d ,&\ N X\ N X9 X
£ @“ N ? > & o \ <° O ¥ &S
N N & < A D & > fo S R &
N2 P & KN e ~ Q‘eé o @6\6 NV QP

Kélla: BME 2008
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2.6 Bostadsprisutvecklingen
Ekonomiska aspekter pa boendet ar en vasentlig fraga for hushallens ekonomi. Vi kan konstatera att

priset pa villor och bostadsrtter i lanet har 6kat i genomsnitt 10% varje ar under den senaste sjuarspe-
rioden samtidigt som forvérvsinkomsten bara har 6kat med 3%. Detta innebdr bland annat att det kan

bli allt svarare for ungdomar och andra, som inte &ger sin fastighet, att skaffa en egen bostad.

Skillnaden &r stor pa bostadspriser i olika delar av landet. Skillnaderna pa bostadspriser mellan utveck-

lingsregionerna och 6vriga delar av landet 6kar. Forhallandevis laga bostadspriser kan vara en viktig
konkurrensfaktor for Dalarna.

Prisutveckling pa bostadsratter 1996 - 2008 i kronor per kvm

35000 kr -
30 000 kr -
25000 kr -
20 000 kr -
15 000 kr
10 000 kr

5000 kr -
k_‘_.__‘__w

0 kr

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Kalla: maklarstatistik.se —e— Helariket —#— Dalarna = STHLM lan Falun =¥ Borldnge —e— Mora

Indikatorer - utveckling av inkomst och bostadspriser mellan 2000 och 2007

Index

—e— forvarvsinkomst Dalarna

—m— prisindex smahus mellansverige
Prisindex smahus Riket
Produktionskostnader Kvm.

Smahus
—¥— Prisindex smahus STHLM lan

2000 2001

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2007

V Kv
Kalla: SCB

Bostadsmarknaden i Dalarna 2008 @ Lansstyrelsen Dalarna
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Diagrammet nedan visar villapriser i landet och lanen. Skillnaden mellan Stockholms I&n och évriga
delar av landet &r stor. Villapriset i Dalarna motsvarar drygt hélften av genomsnittspriset i landet. Det
kan vara positiv med laga villapriser i Dalarna, men samtidigt kan det halla tillbaka intresset for nyinve-
steringar och forandringar.

Priser pa smahus i lanen - forsta kvartalet 2008, kr/kvm

Hela riket
Stockholms lan 59
Hallands 1an 6 414 k
Skane lan 6 008
Vastra Gotalands 1an /
Uppsala lan 60
Sdédermanlands lan 418
Gotlands 1an 00
Ostergoétlands 1an 06
Vastmanlands lan 04
Jonkopings lan 0.0
Jamtlands lan 9 764
Kronobergs lan 9.6
Blekinge lan 9 4
Orebro 1an 9 4
Vasterbottens 1an 9 390
Kalmar lan 9

Dalarnas lan

Gavieborgs lan 8 64
Varmlands lan 8.0
Norrbottens 1an 98
Vasternorrlands lan <
0;<r 50(;0kr 100(;0kr 150(;0kr 20060kr 25060kr 30060kr

Kalla: maklarstatistik.se
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Medelvardet av forsaljningspris pa smahus februari - april 2008

30000
25000
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ON Q¥ NG \{5\
® *F S
S o

Kalla: maklarstatistik.se

Vid Institutet for bostads- och urbanforskning vid Uppsala Universitet har Tommy Berger tagit
fram nya berakningar for var det kan I6na sig att bygga. Berakningarna baseras pa Tobins q - en
investeringsteori dar marknadsvardet for smahus i en kommun divideras med produktionskostna-
den i samma omrade. Ett tal 6ver 1 visar att det kan I6na sig att bygga i den kommunen.

Det rader stora skillnader dven inom kommuner. Trots att en kommun uppvisar ett lagt g-vérde
kan det vara Ilonsamt att bygga dar. De varden som redovisas hdr ar ett genomsnitt for en kommun
och ger en generell bild av intresset for investeringar pa bostadsmarknaden i detta omrade.

Medelvarde Tobins q 2006

1.2

Tobins q
o o o o
o [N EN o ©
L L L L
2 —————

2 ————
v,

S O Q) < Q‘b N Q N (%) & QO \{.(b () (b \0
\{9’&\ & «® {&9 ) Q;%&\ &L & & ,g)‘g’ S S &L & &
N <2)o‘ 0 SR U R
S >
&

Kalla: Institutet for bostads- och urbanforskning (IBF)
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2.7 Kommunala bostadsbolag

Under flera ar har allmannyttiga bostadsbolag i Dalarna hade haft problem med tomma lagenheter. Under
senare ar har flertalet bolag emellertid hittat 16sningar pa dessa problem genom rivningar, utforsaljningar
etc. | dag har de flesta hittat balansen i bestandet och borjar nu att bygga eller forbereda utbyggnad med

nya hyresldgenheter som motsvarar dagens krav.

Bilderna nedan visar antal lagenheter hos allménnyttiga bostadsbolag i absoluta tal och i relation till antalet
invanare i kommunen. Skillnaderna mellan kommunerna bygger bland annat pa de olika inriktningar som
kommunerna haft i sin utveckling under 1900-talet och deras ambitioner och engagemang i bostadsfor-

sOrjningen.

Kommunala bostadsbolag

- antal lagenheter

Kopparstaden
Tunabyggen
Ludvika Hem

Morastrand AB
Hedemorabostéder
G. Byn AB, Avesta

Barkehus

Saterbostader

Malungshem
Leksandsbostéader

Orsabostader

Vansbrohem
Réattviksbostader
Gagnefsbostader
Stif. Bfw edahls
Stift. Sérna-Idre

Kélla:BME 2008

T T T T T T T 1
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

Antal Igh
2006 = 2007

Kommunala bostadsbolag
- antal lagenheter per 1000 invanare

Ludvika
Borlange
Falun

Orsa

Mora

Vansbro
Smedjebacken
Sater
Malung-Salen
Hedemora
Alvdalen
Leksand
Avesta

Rattvik

Gagnef

0 20 40 60 80 100 120 140 160
Antal Igh
Kalla:BME 2008

Hedemora kommun Hedbygatan 2A, 12 lagenheter totalrenoverade med Komfortavrakningsystem. Foto Hedemorabostader
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Antal tomma lagenheter i lanet har minskat fran 874 ar 2006 till 664 ar 2007, en minskning med 25%.
Samtidigt anser kommunernas bostadsbolag att det normalt ska finnas ett visst antal vakanta lagenhe-

ter for disposition.

Tomma lagenheter, som ligger i malpase eller eventuellt ska rivas, finns i tre kommuner. | Vansbro
diskuterar man med ett norsk foretag om Gvertagande av bostadsfastigheter for att anvanda byggna-

derna for turistiska andamal.

Kommunala bostadsbolag -antal tomma
lagenheter
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For att fa en allman bild av hyreslagenhetsbestanden i lanet har Lansstyrelsen fragat de kommunala
bostadsforetagen om alder och vardedr for lagenheterna. Diagrammet nedan redovisar antalet lagenhet
efter vardear. Enligt definition vid fastighetsvardering ar vardearet representativt for byggnadens alder
med beaktande av storre ombyggnader. En byggnads vérdear ar vanligen nybyggnadsaret. Vardearet
kan ge en allmén bild av bestandets standard utifran de byggregler och standardkrav etcetera som gall-
de for perioden.

Kommunala bostadsbolag - antal Iagenheter efter vardear
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Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika

Malung-Salen

Mora

Orsa

Rattvik

Smedjebacken

Sater

Vansbro

i fore-1964 w 1965-1975 w 1976-1986 W 1987-1997 m 1998-framat

Bostadsmarknaden i Dalarna 2008 = Lénsstyrelsen Dalarna = 18



Rapport 2008:10

3. Befolkningen i Dalarna

3.1 Folkméangd

Antalet lansinvanare vid slutet av 2007 var 275 618. Falu kommun med 55 220 invanare var storst
och Vansbro kommun med 6 959 minst. Andelen kvinnor och man var i huvudsak lika stor.

Kalla: SCB
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3.2 Befolkningsutveckling

Enligt SCB forvantas Sveriges befolkning fortsatta att 6ka under de ndrmaste decennierna, men férandringen
av befolkningen kommer att variera stort fran region till region. Malardalsregionen raknar med att 95 procent
av befolkningsékningen i Sverige fram till &r 2030 kommer att koncentreras till Stockholm-Mélarregionen.

Befolkningsférandringar i lanen 2007
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Kalla: Region Dalarna
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Befolkningen i Dalarna har minskat med 14 000 personer fran 1995 till 2001. Darefter har minsk-
ningstakten stannat av och forra aret minskade lanet bara med 100 personer. Utvecklingen varierar
fran kommun till kommun. Falun och Borlange har haft en langvarig och ganska kraftig befolknings-
okning mellan 1950-2000, dérefter har 6kningen varit betydligt mindre. Om man ser pa den relativa
befolkningsutvecklingen fran ar 2000 har lanet minskat en procent och landet som helhet dkat drygt

tre procent.

Relativ befolkningsutveckling i Dalarnas kommuner Leksand
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Kalla: SCB Vansbro
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Region Dalarna summerar utvecklingen av Dalarnas befolkning sa héar 2007:

. Inte sedan 1953 har lanet haft sa lag folkmangd

. Ett flyttoverskott for 6:e aret i rad balanserar inte de standiga fodelseunderskotten
. Invandringen fortsatte att vara mycket stor och blev huvudanledningen till flyttéverskottet och
den storsta inflyttningen sedan 1975
. Bara Borlange och Falun fick fodelsedverskott
. Borldnges 6kning av sin befolkning fortsatter att dominera.
500 - Befolkningsforandringar i lanets kommuner 2007 | =féd-netto
N minr flyttnetto
400 Oinvandr-netto
300
200

~300 Kalla: Region Dalarna

Om man raknar aldersgruppen 25-64 ar som den forsorjande och grupperna 0-19 samt 80- som de
forsorjningsberoende, har Dalarna en aning lagre (sémre) forsorjningskvot &n landet i stort. Under kom-
mande decennium kommer aldersgruppen éver 65 ar att 6ka och det innebér att behovet av anpassa-
de och tillgéngliga bostader okar.

Aldersgruppers andel av befolkning
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Kalla: SCB
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4. Arbetsmarknad, kommunikation och bostadsmarknad
4.1 Arbetspendling

Monstret for arbetspendling i Dalarna &r relativt stabilt. Dragningskraften till de storre kommunerna har
dock 6kat. Dalarna har fér narvarande 6 arbetsmarknadsregion: Mora - Orsa- Alvdalen; Malung - Salen;
Falun - Borldnge - Séter; Avesta - Hedemora; Ludvika - Smedjebacken och Vansbro.

Pendling inom lanet

Kalla: Region Dalarna

Arbetsmarknaderna i lanet (LA-regionerna) kan vidgas genom sé kallad regionforstoring. Den dagliga
arbetspendlingen ar idag kort i jamforelse med pendlingen i storstadsomradena och kan lyftas fram som
en viktig faktor i marknadsforingen av Dalarna. Samtidigt ar det viktigt att pa olika satt forenkla utvidg-
ningen av LA-regionerna genom béttre kommunikationer. Detta ger forbattrade matchningsmdjligheter
inom storre arbetsmarknader, men ocksé forbattrade levnadsforhallanden for individen som da har stor-
re mojligheter att vélja boende efter andra preferenser én fysisk nérhet till arbetsplatsen.

Livsmiljon &r den viktigaste boendefaktorn for lanets invanare. | takt med att distansarbete utvecklas, blir
det darfor mojligt for allt fler att pendla l&ngre strackor i tid &n i dag till sina huvudarbetsplatser. Det in-
nebar att LA-regionerna (som bygger pa tata pendlingsstrommar) utvidgas alltmer. Med béttre végar,
jarnvéagar och snabbare transporter kan pa lang sikt den centrala Borlange/Falun-regionen vaxa samman
med saval regionerna Mora, Avesta och Ludvika som Vansbro, som i dag ar sarbara genom att vara for-
hallandevis sma.
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Pendling mellan bostaden och arbetsplatsen har ofta en ekonomiska grund, men i Dalarna &r anknytning-
en till landskapet och dess varde ocksa stark. Folk valjer manga ganger att bo pa en mindre ort och arbeta
nagon annan stans. Arbetskraftens rorlighet och goda mojlighet till pendling kan gynna alla kommuner i
lanet. En fortsatt utveckling av kommunikationerna mellan kommuner kan skapa battre forutsattningar
for en mer rationell och hallbar utveckling av bade bostader och néringsliv. Bilden nedan bekraftar att den
storre delen av pendlingen fran Dalarna sker mot Malardalen och Gavle.

Pendling mot omvarlden
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Kélla: Region Dalarna
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gergslagsbanan

Kaélla: Region Dalarna

4.2 Forbindelselankar och kommunikationer

Utvecklingen av kommunikationerna i norra Svealand har stor betydelse i Dalarnas utveckling. Bland
annat for sjalva transporterna av personer och varor men ocksa for naringslivets utveckling langs kom-
munikationsstraken och troligtvis for sociala samband och territoriell utvecklingen langs straken. Bra
kommunikation mellan till exempel Falun och Borlange och en mer sammanhallen utveckling av boen-
de och néringsliv i dessa stader forvantas skapa tillvaxt och nya mojligheter for hela lanet.

Kélla: Region Dalarna
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5. Bostadssituationen i lanet

Bostadsmarknaden paverkas av méanga forhallanden i lanet, som forandringar av befolkningens stor-
lek och éldersfordelning, samhéllets och enskildas ekonomi, trender och sociala forhéllanden i Gvrigt.
Regeringens politik for bostadsmarknader uttrycks sa har:

Vil fungerande bostadsmarknader med langsiktigt stabila regelverk samt med sunda och forutsagba-
ra villkor for byggande, dgande och forvaltning av bostader i alla upplatelseformer ar malsattningen.
Bostader med god kvalitet ska efterstravas och konkurrens skall rada inom byggsektorn och bostads-
marknaderna. Utbudet ska styras av efterfragan och bidra till en fungerande arbetsmarknad i alla delar
av landet.”

5.1 Befolkning och bostader

| Dalarna finns néstan 140 000 lagenheter for 275 618 ménniskor, vilket ger ungefér 2 personer per
lagenhet. Denna glesheten ar hog sett utifran ett europeiskt perspektiv. Under det senaste decenniet
har befolkningen minskat i Dalarna men antalet bostéder, enligt diagrammet nedan, har varit stabilt.
Utifran detta resonemang kan man saga att det inte borde finnas nagon egentlig brist p& bostader i
lanet. Det nuvarande bostadsbestandet motsvarar emellertid inte efterfragan pa bostader fullt ut, vil-
ket vi har lyft fram i rapporten.

106 -

Forandring av folkmangd och
bostadsbestand i Dalarna e
1990-2007 1021
100 -
98 §
x
g 96 4
£
94 |
92
90 T T T T T T T T T T T T T T T T T |
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Kalla: SCB —— Bostéder —&— Befolkning

Behovet till nya tillgéngliga bostader for éldre framfors i alla kommuner som Lansstyrelsen besokt.
Dalarnas Forskningsrad arbetar med Boende for aldre i dag och i morgon. Diagrammet nedan visar progno-
ser for utvecklingen av den dldre befolkningen i Dalarna.

Anpassat boende for ldre ar ett vitt omrade som behdver tas upp bade i kommunal och regional pla-
nering och i satsningar inom byggsektorn pa olika sétt.
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Kalla: Dalarnas forskningsrad
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5.2 Boende for sarskilda grupper

I bostadsmarknadsenkaten 2008 redovisar tva kommuner
overskott pa sarskilt boende for dldre. Atta kommuner
uppger att de har full behovstackning av sarskilt boende
for aldre de narmaste aren och fem kommuner raknar med
att tdcka behovet genom planerad utbyggnad de ndrmaste
aren. Ingen kommun uppger att de har brist pa sarskilt
boende.

| december 2007 redovisade 11 kommuner enligt rappor-
teringsskyldigheten till Lansstyrelsen att det fanns 30 be-
slut om sarskilt boende som ej hade verkstéllts p.g.a. re-
sursbrist.

Lansstyrelsens uppfattning ar att linets kommuner maste
forbattra den langsiktiga planeringen for att tillgodose ald-
res behov av boende. Det bor ske en 6kad samordning
mellan berorda férvaltningar. Aldres behov och lagens
krav pa sarskilt boende bor tas upp forutom inom social-
tjdnstens verksamhet, &ven i kommunens samhéllsbygg-
nadsfunktion och boendeplanering .

Kommunens ansvar for att planera boende
for grupper med sérskilda behov regleras
forutom i bostadsforsorjningslagen &ven i
socialtjanstlagen (SoL) och lagen om st6d
och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Inom ramen for denna skyldighet
har kommunen handlingsfrihet att anpassa
verksamheten efter lokala forutsattningar
och behov.

Kommunens beddmning av behovstackning for sarskilt boende for aldre

Overskott p& bostader i sarskilda boendeformer -

Réknar med att tacka behovet gm planerad utbyggnad
de ndrmaste aren

Brist - &ven efter eventuell planerad utbyggnad de nar-
maste aren

Brist - &ven pa 5 ars sikt

Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de nar-
0
0

Kalla:BME 2008

0

' Eorlé'mge; Hessegarden

Boende och dagverksamhet for dementa
Invigd maj 2008
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Nar det géller bostader for personer med funktionsnedsattning redovisar en kommun overskott pa sada-
na bostader och fyra kommuner uppger att de har full behovstackning. Atta kommuner uppger att de
raknar med att tacka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste aren. En kommun uppger att de
kommer att ha brist pa bostader for personer med funktionsnedséttning aven efter eventuell utbyggnad
de ndrmaste aren. En kommun uppger att det kommer att finnas brist pa sadana bostader aven pa 5 ars
sikt.

Léansstyrelsen anser att kommunerna aktivt ska verka for att personer med funktionsnedsattning far sina
behov tillyodosedda. En samordnad planering med flera aktorer ar nddvandig bade for att den enskilde
ska kunna fa en 6verblick 6ver samhallets mojligheter till insatser och for att kommunen ska kunna 6ka
sin skicklighet att beddma enskildas behov

Kommunens bedomning av bostader med sarskild senice
for personer med funktionsnedsattning

Overskott pa bostader i sérskilda boendeformer

Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de
narmaste aren

Raknar med att tdcka behovet gm planerad ut-
byggnad de narmaste aren

Brist - aven efter eventuell planerad utbyggnad de
narmaste aren

Brist - &ven pa 5 ars sikt

Antal kommuner
Kalla: BME 2008

5.3 Seniorboende

Seniorboende ar ett samlingsbegrepp for olika typer av boende. Sadana bostader utmérks ofta av god
tillganglighet, tillgang till gemensamhetslokaler och krav pa att de boende uppnatt en viss alder for att
flytta in.

Tre kommuner i Dalarna planer att bygga och bygga om sammanlagt 38 lagenheter anpassade for dldre
under de ndrmaste tva aren. | Réttvik ska det byggas 32 nya lagenheter i allmannyttans regi. | Hedemora
ska sex nya lagenheter byggas och atta byggas om. | Orsa ska 15 ldgenheter omvandlas till bostadsrétter
for seniorboende.
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5.4 Hur tar vi emot nyanlanda i vart lan?

14 av l&nets 15 kommuner har en 6éverenskommelse med Migrationsverket om mottagning av skydds-
behdvande. Den femtonde, Rattvik kommun, har ingen organiserad flyktingmottagning utan har teck-
nat Overenskommelse med Migrationsverket om mottagning av ensamkommande barn. Enligt 6ver-
enskommelser med Migrationsverket ska Dalarna ha beredskap att ta emot 613 flyktingar under ar
2008.

De flesta av kommunerna har regelbundet samarbete med allmannyttan ndr det géller att ta fram bo-
stéder for flyktingar och andra skyddsbehdvande, medan vissa kommuner tar kontakt med allménnyt-
tan vid behov. Falun och Borldnge som ocksa tar emot flest flyktingar tar vid behov kontakt dven
med privata fastighetsagare.

Sex kommuner uppger att det ar brist pa hyreslagenheter, sarskilt stora och sma lagenheter. En kom-
mun uppger att det ar brist pa lagenheter med rimlig hyresniva.

Majligheterna att tillgodose behovet av bostéader till flyktingshushall varierar i kommunerna.

Under 2008 finns mojlighet till erséttning fran Migrationsverket for vissa former av bostadslésningar,
till exempel plombering av en del av lagenhet eller kostnader for att sla ihop tva lagenheter.

Rad fran Migrationsverket:
. Tillgodose i storre utstrackning laginkomsttagares boende utifran deras sarskilda behov

. Samarbeta mer med privata fastighetségare vid mottagande av flyktingar, vilket kan 6ka kunska-
pen, engagemanget och intresset for dessa pa orten

. Samarbeta mer éver kommungréansen for att tillgodose nyanléandas behov av boende och sys-
selsattning.

Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

Regelbundet samarbete med allmannyttan h

Regelbundet samarbete med privata fastighetsagare

Tar vid behov kontakt med privata fastighetsagare

Pa annat satt

Tar vid behov kontakt med allmannyttan _
0
0

Flyktinghushallen forutsatts 16sa sina bostads behov sjalva

0 2 4 ;3 ;} 1‘0 12
Antal kommuner
Kalla BME 2008

Bostadsmarknaden i Dalarna 2008 @ Lansstyrelsen Dalarna | 28



Rapport 2008:10

Forekommande problem nar det galler bostader for flyktinghushall

Brist pa hyreslagenheter
Brist pa stora lagenheter
Brist pa sma lagenheter

Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva

Hyresvardarna staller hoga krav nar det galler inkomst
eller anstalining

Hyresvéardarna &r obenégna att ta emot stora barnfamiljer | 0

Inget av ovanstaende ar nagot problem

0 1 2 3 4 5 6 7

Antal kommuner

Kalla BME 2008

Mojligheter att tillgodose behovet av bostader for flyktinghushall

Latt

Ganska latt

Ganska svart

Mycket svart
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Antal kommuner

m 1 ars sikt m 3 ars sikt
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Kalla BME 2008
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5.5 Boende for hemldsa

Personer som &r hemldsa utgor inte en homogen grupp. Problematiken kan inte enbart I6sas av
socialtjasten utan beror flera politikomraden bla bostadsmarknaden. Regeringen har en strategi att
motverka hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden. Under 2007-2009 ska en struktur ska-
pas som tydliggor att manga aktorer pa saval nationell, regional och lokal niva har ett ansvar.

| Dalarna ar det elva kommuner som hyr ldgenheter, som sedan hyrs ut i andra hand till hemldsa per-
soner, vars boende &r dér &r forenat med tillsyn och/eller sarskilda villkor eller regler. For ndrvarande
ror det 97 lagenheter och de ar i flertalet kommuner utspridda i det vanliga lagenhetsbestandet. Det
forekommer ocksa i nagot fall att dessa lagenheter ar samlade i ett hus.

Av de hemltsa som fatt lagenhet via kommunen r det 71 personer som sjélva tagit 6ver hyreskontrak-
ten och 28 personer flyttade vidare till helt vanliga bostadder. Smedjebackens kommun dger sex lagen-
heter som man upplater till hemldsa. Vid behov hyr man ocksa platser pa vandrarhem. I Avesta finns
sedan 2008 majlighet att fa en kommunal hyresgaranti som kan ge storre trygghet for hyresgést och
hyresvard. Vansbro kommun arbetar alltid for att den boende ska fa ett eget hyreskontrakt.

Finns det ett regelbondet samarbete mellan kommunen och hyresvardar for att fa
fram bostader till hushall som inte blir godkdnda som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden?

Ja, med privata hyresvardar

Nej, inget regelbundet samarbete, varken med allmannyt-
tan eller med privata hyresvardar

Nej, det behdvs inget regelbundet samarbete vi I6ser ev.
problem nar de dyker upp.

Kalla BME 2008 Antal kommuner

Falun Ria Stugan
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Insatser i utsatta bostadsomraden

Antal kommuner

Nej, inga sarskilda insatser for narvarande
Finns inga utsatta bostadsomraden i kommunen
Fysisk upprustning av utemiljon
Fysisk upprustning, forbattringar av bostaderna
Det allmannyttiga bostadsbolaget bedriver sarskilt arbete i omradet
Okat inflytande fér de boende éver den egna bostaden
Okad delaktighet for de boende i planeringen och utvecklingen av omradet
Okat inslag av sjalvférvaltning
Trygghetsskapande/brottsférebyggande atgarder
Sarskilda insatser for att 6ka gemenskapen
Sarskilda insatser i skolor/barnomsorg
Sarskilda insatser riktade till ungdomar i omradet
Investeringar i internet/intranat/bredband

Rivning av enstaka bostadshus eller delar avhus 0

Decentraliserad férvaltning med husvardar/bovardar 0

Sarskilda insatser for att 0ka sysselsattningsgraden 0

Andrad hyresséattning 0

Kélla: BME 2008

5.6 FoOrtursgrupper och hyresbostader

Bostadsmarknaden i Dalarna tenderar att ga mot balans och brist pa hyresbostader. Déarfor ar det vik-
tig att kommunerna har en uthyrningsordning for de lediga lagenheterna. Hur kommunerna har svarat
pa fragan om fortursregler visas i nedanstaende diagram..

Ex pa grupper som har mdjlighet att beviljas fortur

Personer som fatt arbete i kommunen 6

Personer med rorelsehinder som behdver flytta till en bostad med béttre till-
ganglighet

Flyktingar som ingar i det kommunala flyktingmottagandet
Hushall som pa grund av skilsmassa behdver ny bostad
Hushall som av ekonomiska skal behodver flytta till en billigare bostad

Andra fértursgrunder

Trangbodda familjer med manga barn

0 1 2 3 4 5 6 7
Kalla BME 2008 Antal kommuner
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5.7 Bostadsanpassningsbidrag

De som har ett funktionshinder kan soka bostadsanpassningsbidrag hos kommunen. Bidraget kan ges for
atgarder som behovs for att bostaden ska fungera pa ett bra satt.

Det kan till exempel handla om att ta bort trésklar, att bredda dorrar eller att satta in hoj- och sankbar
koksinredning.

Under 2007 betalade kommunerna i lanet ut totalt ca 29 miljoner kronor i bostadsanpassningsbidrag. 2006
var motsvarande summa ca 30 miljoner kronor.

Utbetalda bostadsanpassningsbidrag 2007

Falun
Ludvika
Borlange
Hedemora
Avesta
Leksand
Rattvik
Smedjebacken
Gagnef
Mora
Sater
Alvdalen
Malung
Vansbro
Orsa

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000

tkr.
Kalla BME 2008

Bostadsanpassningsbidrag 2007, Kronor/Invanare
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Kalla BME 2008
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Genomsnittlig storlek for beviljat bidrag i kr

A IV N e ————
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o

5000 10000 15000 20000 25000 30000
Kalla BME 2008 kr

5.8 God inomhusmilj6é och kartlaggning av radon

Dalarnas miljomal lyfter fram att ar 2020 skall byggnader och deras egenskaper inte paverka hélsan nega-
tivt. Darfor ska alla byggnader dar manniskor vistas ofta eller under langre tid senast ar 2015 har en doku-
menterad fungerande ventilation. Ar 2020 ska radonhalten bland annat i alla bostader vara lgre &n 200
Bg/m3 luft.

For att klara detta mal &r det viktigt att radonhalten i Dalarnas bostéder méts, eftersom métning ar det
forsta steget till att vidta atgarder mot en hog radonhalt. Det gar i dag att bestélla méatdosor via respektive
kommuns miljokontor, tack vare att de flesta av lanets kommuner samarbetar med foéretag som utfor ra-
donmatningar. Uppgifter fran ett av de fyra foretag som utfor sddana métningar i Dalarna visar att bara en
tredjedel av alla genomfora matningar i smahus har ett arsmedelvarde som ligger dver gransvérdet 200
Bg/m3. I dessa smahus ska atgarder mot radon genomforas. Under de senaste atta aren har Lansstyrelsen
gett bidrag till radonsanering i cirka 800 sméhus i lanet.

Inventering av radonsituationen

Antal kommuner

Har inventerat hela eller betydande delar av kommunen . . . . . 5
Har inventerat enstaka delar av bostadsbestandet . . . . . . . l

Har inte gjort nagon inventering . . 2

Kalla BME 2008
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6. Kommunernas arbete med boendeplanering.

6.1 Kommunernas strategiska planering

Den egentliga problematiken kring bostadsfragor varierar fran kommun till kommun i lanet. Efter
flera ar med Gverskott av bostader som storsta bekymmer, samlar kommunerna nu sin kraft for att
svara mot nya forvantningar fran de som vill bo i kommunen. Som Lénsstyrelsen ser det handlar 6ns-
kemalen bland annat om underhalla befintliga bostader pa ett klokt och hallbart satt, ta fram nya at-
traktiva tomter for olika typer av enskilt boende och skapa nya tillgdngliga hyresbostader med accep-
tabla hyresnivaer néra service som ocksa kan passa for aldre. Att ta hansyn till klimat och energihus-
héllning i detta ssmmanhang ar nodvandigt. En utmaning for lanet ar att hitta former for en storre
samverkan inom gemensamma arbets— och bostadsmarknadsomraden, som en del i ett mer utvecklat
regionalt engagemang for boendet. Detta &r nu pa gang i Region Dalarna. Prioriteringar, rekommen-
dationer och sérskilda satsningar pa boendet bor vidareutvecklas i utvecklingsprogram, éversiktspla-
ner och bostadsforsorjningsprogram. Boendet &r en strategisk fraga for Dalarnas utveckling.

Enligt bostadsmarknadsenkéten 2008 &r det sju kommuner som har beslutat om riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen. Till exempel haller Ludvika pa att ta fram en bostadspolitisk strategi for kommu-
nen. Falun tar arligen fram ett trearigt bostadsforsorjningsprogram. For narvarande arbetar kommu-
nerna med bostadsfragorna enligt tabellen nedan.

Hur man arbetar med bostadsforsorjningsfragor
Har inte pabodrjat riktlinjer for bostadsforsorjningen

i annan strategisk plan

L

i den kommunomfattande Oversiktsplanen

i ett bostadsforsorjningsprogram eller liknande

pa annat satt

i fordjupningar av Oversiktsplanen _

o

1 2 3 4 5 6 7

Antal kommuner
Kalla BME 2008

Enligt svaren pa enkéten ar det bara en tredjedel av lanets kommuner som samrader med andra kommu-
ner om sin bostadsforsorjning. Det &r dessutom bara i tre kommuner av femton som det sker ett samarbe-
te om bostadsforsorjningen mellan ndmnderna inom den egna kommunen.
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Samarbete mellan férvaltningar i planering fér bostadsforsorjning

| arbetsgrupp med tjansteman

| grupp med berodrda férvaltningschefer

| grupp med foértroendevalda i berérda namnder

Pa annat satt

Nej, inget regelbundet samarbete

Kélla BME 2008 Antal kommuner

Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen

Tillganglighet i offentlig miljé
Bostadsforsorjning for aldre och/eller
funktionshindrade

Oka inflyttningen

Tillganglighet i bostéder och bostadsonraden

Trygghetsskapande och/eller brottsférebyggande
atgarder
Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror

Atgarder mot buller i boendemilider

Skapa god narmiljo for barn och ungdomar
Boendesituationen for flyktingar

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter
Integregrering av bostader och verksamheter
Segregation/integration av olika grupper i boendet
Forhallanden i socialt utsatta bostadsonraden

Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader |o

0 2 4 6 8 10 12 14

Antal kommuner
Kalla BME 2008
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6.2 Hur arbetar lansstyrelser med rad, stod och underlag till kommunerna?

Léansstyrelsen vill pa olika satt stodja ett bredare samarbete kring bostadsfragornas utveckling i lanet. For-
utom de insatser Lansstyrelsen gor genom att ta fram planeringsunderlag bland annat i form av den arliga
bostadsmarknadsenkaten och analysen av situationen pa bostadsmarknaden i lanet, prioriterar Lansstyrel-
sen bostadsforsorjningen i sin medverkan i kommunernas dversiktsplanering, i tillsynen av olika typer av
sarskilda boenden och i fragor som ror boende for nyanlanda mm. Ambitioner vad galler inomhusmiljon
tas sarskilt upp i Dalarnas miljomal och Lansstyrelsen beslutar om bidrag till radonsaneringar i smahus.

Lansstyrelsens satsar pa den regionala Byggdialogen i Dalarna som handlar om utveckling av byggsektorn
och effektiv och hallbar planering, byggande och forvaltning av bostader och andra fastigheter i lanet.
Byggdialogen erbjuder seminarier som tar upp kvalitetsfragor bland annat i byggandet och forvaltning av
bostéder. Dialogen driver en rad handlingsplaner som ror energi— och miljofragor, och ocksa for bosta-
der, bostadsplanering och bostadsutveckling.

Lansstyrelsen forvantar sig att fragor om boende och bostadsforsorjning kommer upp i samarbetsprojek-
tet Dalametoden, som Region Dalarna driver tillsammans med Ianets kommuner, Landstinget, Lanssty-
relsen, SKL och NUTEK. Det handlar om en mer samlad utvecklingsplanering i lanets kommuner och i
regionen.

Vid stadsarkitektmoten, bostadsseminarier och kommunbesok tar Lansstyrelsen bland annat upp fragor
om boende, bostadsférsorjning och beredskapen for att bygga bostéader. Denna typ av dialoger med an-
svariga for planering och bostadsfragor i kommunen ser Lansstyrelsen som en viktig kontakt for att ut-
veckla kunskaperna och synen péa boendet i lanet.

Arlig traff och diskussion om bostadsmarknaden i Dalarna , Lansstyrelse Dalarna , Region dalarna och representan-
ter fran kommuner och bostadsbolag
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Ur Dalarnas miljomal for en God bebyggd milj6o

Delmal 1. Planeringsunderlag

a) Bebyggelsestruktur och transporter. Senast ar 2010 ska fysisk
planering och samhallsbyggande i Dalarna grundas pa program och
strategier fOr hur ett varierat utbud av bostéder, arbetsplatser, service
och kultur kan astadkommas sa att transportbehovet

minskar och forutsittningarna for miljdanpassade och resurssnala
transporter forbattras. Det innebar bl.a. attraktiva gang- och cykel-
transporter i tatorterna, olika former av kollektivtrafik och omsorgsfullt planerade handelsomraden.

b) Kulturmiljévarden. Senast ar 2010 ska fysisk planering och samhallsbyggande i Dalarna grun-
das pa program och strategier for hur kulturhistoriska varden ska tas till vara och utvecklas.

c) Estetiska varden. Senast ar 2010 ska fysisk planering och samhallsbyggande i Dalarna grundas
pa program och strategier for hur estetiska varden ska tas till vara och utvecklas.

d) Tatortsnara natur. Senast ar 2010 ska fysisk planering och samhéllsbyggande i Dalarna grundas
pa program och strategier for hur gron- och vattenomraden i titorter och tatortsnara omraden ska
bevaras, vardas och utvecklas for saval natur- och kulturmiljo som folkhalsoaspekter och friluftsan-
damal, samt andelen hardgjord yta i dessa miljoer fortsatt begransas.

e) Energi. Senast ar 2010 ska fysisk planering och samhéllsbyggande i Dalarna grundas pa program
och strategier for hur energianvandningen ska effektiviseras foratt pa sikt minskas, hur fornybara
energiresurser ska tas till vara och hur utbyggnad av produktionsanldggningar for fjarrvarme, sol-
energi, biobrénsle och vindkraft ska framjas.

f) Stora opaverkade omraden. Senast ar2010 ska fysisk planering och samhallsbyggande i Dalarna
grundas pa program och strategier for hur stora naturomraden, som endast obetydligt ar paverkade
av olika ingrepp i miljon — exempelvis exploatering, storningar i form av buller eller elektromagne-
tiska falt — sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan paverka omradenas ka-
raktar.

g) Miljomal. Inom ramen for hallbar utveckling ska miljomalen utgora underlag for nya planer och
program i lanets samhallsplanering, i kommunernas Gversiktsplaner ska detta ske senast ar 2010.

h) Allmanheten. Senast ar 2010 ska i Dalarna finnas program och strategier for hur miljomalen
inom ramen for arbetet med hallbar utveckling ska férankras hos allmanheten och bidra till férand-
rade vanor i mer hallbar

Delmal 2. Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Bebyggelsens kulturhistoriska véarden i Dalarna ska senast ar 2010 vara identifierade och ha en lang-
siktigt hallbar forvaltning. Bebyggelsens kulturhistoriska varden ska fram till ar 2010 utvecklas som

en betydande resurs for utvecklingen av lanets livsmiljo, bl.a. genom att aldre vardefulla byggnader i
storre utstrackning ateranvands for boende och olika verksamheter. Kunskap om de kulturhistoris-
ka vardenas betydelse ska 6ka. Kompetensen i de traditionella byggnadshantverk som kravs for un-
derhall och skotsel av den vérdefulla bebyggelsen ska utvecklas.
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Tabell 1a) Bostadsmarknadslaget i kommunerna januari &r 2008 och forvantade férandringar

Kommun Situationen i januari ar 2008 Forvantad utveckling totalt sett under &r 2008-09
Ovriga Ok?d _ Minskad Ingen
Totalt sett antralorten/ kommun- e_f_ten:ragan L e fte:rfragan ! pataglig
innerstan delar fgrhallandg forhallanditlll frandring
till utbudet utbudet
Vansbro Overskott overskott Overskott X
Malung balans overskott balans X
Gagnef brist brist balans X
Leksand brist brist brist X
Rattvik brist brist brist X
Orsa balans brist balans X
Alvdalen brist X
Smedjebacken balans balans balans X
Mora brist brist balans X
Falun balans balans balans X
Borlange brist brist balans X
Sater overskott overskott balans X
Hedemora Overskott brist Overskott X
Avesta balans brist Overskott X
Ludvika balans balans balans X
Antal i [anet 6 1 8

Tabell 1b) Hur yttrar sig bostads-

* Brist uppstar eller okar alternativt 6verskottet minskar
** Overskott uppstér eller okar alternativt bristen minskar

Antal kom-
muner

Typ av bostader

Brist pa hyresbostader
Brist pa bostadsratter
Brist pa egnahem

Brist pa bostader for:
ensamstaende
ungdomar

studenter

barnfamiljer

stora barnfamiljer
ensamstaende med barn

inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsin-
flyttning))
medelalders och aldre (mindre bosté-

hushall med krav pa god tillganglighet
hushall med hdga krav pa attraktivt
flyktingar med uppehallistillstand
ekonomiskt svaga hushall

10
4

N D 01 0 N O WN= ~NO

Tabell 1c) Efterfrdgan pa hyresbo-

Antal kom-

muner

Inga hyresbostader alls 3
1 - 19 hyresbostader 4
20 - 49 hyresbostader 6
50 - 99 hyresbostader 0
mer an 100 hyresbostader 0
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Tabell 2a) Uthyrningssvarigheter

Uthyrnings-

Antal tomma Igh  svarigheter i all-

Kommun i allman-nyttan mannyttan

Vansbro 38 X
Malung 30
Gagnef 3
Leksand 10
Rattvik 11
Orsa 8
Alvdalen 3
Smedjebacken 21
Mora 0
Falun 140
Borlange 64
Sater 50

Hedemora 47 X
Avesta 20

Ludvika 219 X
Totalt i lanet 664

Tabell 2b) Atgarder mot uthyrningssvéarighe-

ter

Kommun

Antal Igh
i malpase

Ev rivning
2008/2009
antal Igh

Vansbro
Malung
Gagnef
Leksand
Rattvik
Orsa
Alvdalen
Smedjebacken
Mora
Falun
Borléange
Sater
Hedemora
Avesta
Ludvika

33

10

58

33

Totalt i lanet

101

33
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Tabell 3a) Forvantat paborjande ar 2008-2009. Nyproduktion av bostader.

Kommun Antal Igh Antal Igh

ar 2008 ar 2009
Vansbro 3 0
Malung 15 15
Gagnef 4 15
Leksand 50 50
Rattvik 30 30
Orsa 7 15
Alvdalen 15 15
Zr]nedjeback- 10 10
Mora 65 50
Falun 165 55
Borléange 107 190
Sater 10 10
Hedemora 15 20
Avesta 45 30
Ludvika 10 10
Totalt i lanet 551 515

Tabell 3b) Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet

just nu

Antal kom-

muner

Hogre utbyggnadstakt an den férvantade ar énskvard 4
Hinder for 6kat bostadsbyggande:
Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor 2
Osakerhet om framtida subventionsvillkor 1
Brist pa mark i attraktiva lagen 6
Konflikter med andra allmanna intressen enl PBL 3
Bristande planberedskap 1
Overklaganden av detaljplaner 1
Hoga produktionskostnader 13
Vikande befolkningsunderlag 2
Svag inkomstutveckling for hushallen 1
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen 0
Osakerhet om vagdragningar och/eller bullerproblem 0

Brist pa byggarbetskraft

Annan orsak
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Tabell 4a) Hur man arbetar med bostadsforsorjningsfragor

Antal kom-
muner
Riktlinjer finns 7
i ett bostadsforsorjningsprogram eller liknande 4
i den kommunomfattande 6versiktsplanen 6
i férdjupningar av 6versiktsplanen 2
i annan strategisk plan 3
pa annat satt 4
Har inte pabdrjat riktlinjer for bostadsforsorjningen 4

Tabell 4b) Samrad med andra kommuner om bostadsférsorjningen

Antal kom-
muner
Ja 5
Nej 10

Tabell 4c) Samarbete mellan forvaltningar i planeringen for bostadsférsérjningen

Antal kom-
muner
i arbetsgrupp med tjansteman 9
i grupp med berdrda forvaltningschefer 4
i grupp med fortroendevalda i berérda namnder 3
pa annat satt 2
Nej, inget regelbundet samarbete 2
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Tabell 4d) Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden

Segregation/integration av olika grupper i boendet

Tillganglighet i bostader och bostadsomraden

Tillganglighet i offentlig miljo

Bostadsforsorjning for aldre och/eller funktionshindrade

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter

Atgérder mot buller i boendemiljéer

Trygghetsskapande och/eller brottsférebyggande atgarder

Skapa god narmilj¢é fér barn och ungdomar

Boendesituationen for flyktingar

Oka inflyttningen

Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen

Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader

Integregrering av bostéder och verksamheter

12
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Tabell 4e) Insatser i utsatta bostadsomraden

. Antal kommu-
Typ av insats

ner
Fysisk upprustning, forbattringar av bostéaderna 2
Fysisk upprustning av utemiljon 3
Rivning av enstaka bostadshus eller delar av hus 0
Det allméanyttiga bostadsbolaget bedriver sarskilt arbete i omradet 1
Decentraliserad forvaltning med husvardar/bovardar 0
Okat inflytande for de boende éver den egna bostaden 1
Okad delaktighet fér de boende i planeringen och utvecklingen av omradet 1
Okat inslag av sjélvférvaltning 1
Trygghetsskapande/brottsforebyggande atgarder 1
Sarskilda insatser for att 6ka gemenskapen 1
Sarskilda insatser i skolor/barnomsorg 1
Sarskilda insatser riktade till ungdomar i omradet 1
Sarskilda insatser for att 6ka sysselsattningsgraden 0
Andrad hyresséttning 0
Investeringar i internet/intranat/bredband 1
Nej, inga sarskilda insatser for narvarande 4
Finns inga utsatta bostadsomraden i kommunen 4
Annat 0

Tabell 4f) Styrning av upplatelseformen i samband med markanvisning

Antal kommuner

Ja 1
Nej 14

Tabell 49) Férekomst av omvandling av fritidshus till permanenta bostader

Antal kommuner

Ja, i betydande omfattning 2
Ja, men i begrédnsad omfattning 11
Nej, ytterst sallan 2
Vet ej 0

4h) Inventering av radonsituationen

Antal kom-
muner
Har inventerat hela eller betydande delar av kommunen 5
Har inventerat enstaka delar av bostadsbetandet 8
Har inte gjort nagon inventering 2
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Tabell 5a) Férmedling av bostéader

Antal kom-

Typ av bostadsférmedling muner

Allméanyttan har egen ko 12

Kommunal bostadsférmedling 0
Privat bostadsformedling 0

Ingen bostadsférmedling 2

Tabell 5b) Instans som skoter forturshanteringen

Antal kom-
muner

Instans

Socialtjansten 0
Kommunala bostadsféretaget 8
Fastighets-/tekniska kontoret 0
Annan instans 0

Forturssystem finns 6

Tabell 5d) Ex pa grupper som har méjlighet att beviljas fortur

Antal kom-
muner

Fortursskal

Trangbodda familjer med manga barn 1
Personer som fatt arbete i kommunen 6
Personer med rorelsehinder som behéver

flytta till en bostad med batttre tillganglighet 5
Hushall som av ekonomiska skal behdver

flytta till en billigare bostad 2
Hushall som pa grund av skilsmassa

behdver ny bostad 4
Flyktingar som ingar i det kommunala

flyktingmottagandet 4

Andra fortursgrunder 1

Tabell 5e)Hushall utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Antal kommu- Antal
ner lagenheter

Samarbete med allmannyttan

8
Samarbete med privata fastighetsagare 2
Inget regelbundet samarbete 0

4

Loser problemen efterhand
Kommunen hyr ut i andra hand 11 97

Arbetar inte pa det sattet 2
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Tabell 6 Forandringar i det allmannyttiga bostadsbestandet

Antal Igh som saldes Aktuellt med forsaljning ar

Planerad férsaljning

Kommun 2007 2008/2009 antal Igh
Vansbro Nej

Malung 4 Ja 2
Gagnef 1 Nej

Leksand Nej

Rattvik 10 Nej

Orsa Nej

Alvdalen Nej

Smedjebacken Nej

Mora 8 Nej

Falun Nej

Borlange Nej

Sater Nej

Hedemora 81 Ja 50
Avesta 160 Nej

Ludvika 257 Nej

Totalt i lanet 521 2 52
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Tabell 7. Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

Regelbundet Regelbundet i pehoy 1" Vid behov Flyktinghushallen

Kommun samarbete med samarbete ”_"ed kontakt med kontgkt med Pa annat satt  forutsatts l16sa sina
allmannyttan p”"atﬁ fastig- allmannyttan prwata . bostads-behov sjalva

hetsagare fastighetsag

Vansbro Ja

Malung Ja

Gagnef Ja

Leksand Ja

Rattvik Ja

Orsa Ja

Alvdalen

Smedjebacken Ja

Mora Ja

Falun Ja Ja

Borlange Ja Ja

Sater Ja

Hedemora Ja

Avesta Ja Ja

Ludvika Ja

Totalt i lanet 11 1 3 2 0 0

Tabell 7b) Forekommande problem nar det galler bostader till flyktinghushall

Antal kommu-

ner
Brist pa hyreslagenheter 6
Brist pa stora lagenheter 6
Brist pa sma lagenheter 6
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 1
Hyresvardarna staller hoga krav nar det géller inkomst eller anstallning 0
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer 0
Inget av ovanstaende ar nagot problem 2

Tabell 7c) Mojligheter att tillgodose behovet av bostader till flyktinghushall

Antal kommuner 1ars sikt 3ars sikt
Latt 2 1
Ganska latt 3 3
Ganska svart 8 6
Mycket svart 1 1
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Tabell 8b) Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2008

Kommun Ungdoms- Student-
bostader bostader

Vansbro

Malung 27

Gagnef

Leksand

Rattvik 0 0

Orsa 90

Alvdalen

Smedjebacken

Mora 0 0

Falun 472

Borlange 400

Sater 10

Hedemora

Avesta

Ludvika

Totalt i lanet 44 962

Tabell 9a) Behovstackning, sarskilt boende

Antal kommuner

R Sarskilt boende  Sarskilt boende for
Kommunens bedémning

for aldre funktionshindrade
Overskott pa bostéder i sarskilda boendeformer 2 1
Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de narmaste aren 6 2
Raknar med att tacka behovet gm planerad utbyggnad de narmaste aren 5 8
Brist - &ven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren 0 1
Brist - &ven pa 5 ars sikt 0 1
Tabell 9b) Seniorboende
Antal Antal
kommuner lagenheter
Projekt pa gang 3
Nyproduktion 2 38
Ombyggnad 1 8
Omvandling 1 15
Byggherre
Allmannyttigt bostadsforetag 2
Privat fastighetsdgare som bygger hyresratter 1
Kooperativ hyresrattsférening 0
HSB eller annan som bygger bostadsratter 1
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Tabell 9a) Behovstackning, sarskilt boende

Kommunens bedémning
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Brist - &ven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren 0 1
Brist - &ven pa 5 ars sikt 0 1
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Ombyggnad 1 8
Omvandling 1 15
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Allimannyttigt bostadsfoéretag 2
Privat fastighetsdgare som bygger hyresratter 1
Kooperativ hyresrattsférening 0
HSB eller annan som bygger bostadsratter 1
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Tabell 10. Bostadsanpassningsbidragen 2007

Sammanlagt

Antal ansok-Antal bevilja- Antal beviljat belopp, Sammanlagt utbe-
Kommun ningar de bidrag avslag tkr _ talat belopp, tkr
Vansbro 44 26 7 678 491
Malung 63 52 1 746 652
Gagnef 85 75 2 1440 000
Leksand 150 150
Rattvik 111 110 1 1554
Orsa 26 19 0 338 338
Alvdalen 28 27 1 785 785
Smedjebacken 118 96 2 1406 1489
Mora 117 85 0 1473 1213
Falun 521 508 2 6 746
Borléange 448 359 3 3300 3300
Sater 128 119 1 810
Hedemora 192 182 2 2791 2 647
Avesta 192 205 0 2253 2253
Ludvika 371 369 3 3395
Totalt i lanet 2594 2382 25 15324 1464 119
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Ombyggnad. Antal lagenheter.

Projekt med forvantat paborjande ar 2008 eller 2009. Hustyp, upplatelseform, m m

Kommun Sammanlagt Darav Upplatelseform efter omb Specialbostader

fore efter aliman- allman- hyres- kooperativ bostads- | sarskilt stud/ungd

ombyggn ombyggn nyttan nyttan ratt hyresratt ratt boende bostader
fore efter
Vansbro 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Malung 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Gagnef 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Leksand 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Rattvik 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Orsa 0 0 0 0 0 0 0] 0 0
Alvdalen 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Smedjebacken 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mora 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Falun 4 30 0 0 30 0 0 0 0
Borlange 588 589 576 577 589 0 0] 35 0
Sater 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hedemora 1 23 0 0 23 0 0] 0 0
Avesta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ludvika 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalt i lanet 593 642 576 577 642 0 0 35 0
Ombyggnadsprojekt efter typ av ombyggnad
Kommun Bostader som forblir bostader Lokaler el vmdg(rersom blir bosta-
fore omb efter omb efter omb

Vansbro 0 0 0
Malung 0 0 0
Gagnef 0 0 0
Leksand 0 0 0
Rattvik 0 0 0
Orsa 0 0 0
Alvdalen 0 0 0
Smedjebacken 0 0 0
Mora 0 0 0
Falun 4 30 0
Borlange 588 589 0
Sater 0 0
Hedemora 0 23
Avesta 0 0
Ludvika 0 0 0
Totalt i lanet 592 619 23
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