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Forord

Pa uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen utvecklingen av bostadsmarknaden i
linet. Analysen presenteras i denna rapport. Bostadsmarknad i Dalarna 2009 ir en del av
Linsstyrelsens regionala kunskapsunderlag. Boverket bevakar bostadsmarknadsliget 1 lan-
det och samverkar bland annat med linsstyrelserna i detta arbete. Kommunerna svarar arli-
gen pé en bostadsmarknadsenkit som ligger till grund £f6r bedémningarna av situationen pa

bostadsmarknaden.

Linsstyrelsen besoker fem kommuner vatje ar £6r att férdjupa diskussionen om bostads-

marknaden och de svar kommunen limnar pa bostadsmarknadsenkiten.

Under februari-mars 2009 besokte Linsstyrelsen ansvariga till bostadsfragor i Borlinge,
Ludvika, Leksand, Malung-Silen och Falun. Linsstyrelsen genomférde dven ett seminari-
um i maj 2009 med representanter frin kommuner och bostadsbolag om bostadsmarknads-
liget i linet och resultatet av drets bostadsmarknadsenkit, med medverkan frin Statens

Bostadskreditndmnd, Region Dalarna och Dalarnas Forskningsrad med flera.

Resultatet av enkiten ger en relativt god bild dver problematiken pd bostadsmarknaden
trots att vissa kommuner saknar egna genomarbetade program fér bostadsférsérjningen

eller andra sammanhallna analyser av bostadsfrigorna i sin kommun.

Denna rapport om bostadsmarknaden i Dalarna 2009 kan bestillas fran Linsstyrelsen i
Dalarnas lin eller himtas som pdf-fil pa Linsstyrelsens hemsida

www.lanstyrelsen.se/dalarna.

Frigor med anledning av enkiten kan stillas till Linsstyrelsen i Dalarnas lin, Bostadsgrup-
pen, tel 023-81000.

Falun i maj 2009

Lars Ingelstrom Nader Ghassemi

Lansarkitekt Arkitekt
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1.  Sammanfattning

Det bor cirka 279 000 personer i Dalarna och flertalet 4r néjda med sitt boende. Totalt finns
det cirka 140 000 bostadsligenheter i linet och 60 % av dessa dr smédhus. I de stdrre orterna
dominerar flerbostadshusen. Det bor knappt tva personer per ligenhet och det 4r lagt jamfort
med Europa i 6vrigt. Antalet invinare Skar mycket lingsamt i linet vilket skulle kunna indikera
att det inte behovs flera ligenheter. S4 dr inte fallet. Onskemal och behov av nya kvaliteter i
boendet férindras 6ver tiden och bostadsbestindet behdver successivt fornyas for att langsik-

tigt tillgodose de behov vi har.

Under de senaste aren har problemen pa bostadsmarknaden férdndrats fran Gverskott pa ld-
genheter till balans och brist pé vissa typer av bostdder i flertalet av linets kommuner. En utma-
ning f6r kommunerna dr nu att kunna stimulera rorligheten pa bostadsmarknaden och anpassa
tillgdngen pa bostider till de behov som finns bade frin dem som flyttar in i linet och frin 4ld-
re och andra som vill byta sin bostad till en som bittre passar dem bittre. Kommunerna beho-
ver underlitta utbyggnaden av attraktiva och tillgingliga tomter och ligenheter i nirheten av
service och kollektivtrafik, anpassade till en kostnad som kan accepteras pa bostadsmarknaden i

Dalarna.

Utbyggnaden av nya bostider ligger under senare ér pa cirka 200 - 300 ligenheter per ar och
under kommande tvd ar forvintas utbyggnaden oka till cirka 300 - 500 ligenheter per dr. Men
dessa uppgifter dr osikra pga. av ridande ligkonjunktur. Langsiktigt dr detta emellertid en lag
siffra for Dalarna. For att kunna férnya bostadsbestandet pa ett sunt sitt bér den arliga nypro-

duktionen vara tvi eller tre ginger si stor.

Bra kommunikationer i och till linet dr en viktig forutsittning for utvecklingen av ett bra och
héllbart boende. Linsstyrelsen pekar pa att de fem arbetsmarknadsomriden som finns i linet
ocksa kan ses som marknadsomrdden f6r boende. Det dr positivt om bostadsbolag och kom-
muner underlittar samverkan pd bostadsmarknaderna i linet for att stirka den regionala utveck-

lingen.

Det Linsstyrelsen sdrskilt vill lyfta fram i denna analys dr att kommunerna bor se boendet som
en strategisk friga f6r Dalarnas utveckling. Detta kan ske genom att linets kommuner utvecklar
en mer langsiktig syn pé planeringen av bostider som tillgodoser aktuella boendebehov i linet
och forbittrar samarbetet och samverkan mellan férvaltningar och mellan kommuner i frigor

som r6r boendet, bostadsfrsorjningen och férmedlingen av bostider.

Denna analys rymmer breda sammanstéllningar av information om situationen pd bostadsmark-
naden i Dalarna som kommer frin kommuner, Region Dalarna och staten. Syftet ir att belysa

situationen 1 linet och att ge underlag fér fortsatt kommunal och regional planering.
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2. Utveckling och forandring av bostadsbestandet

2.1 Allmén orientering

Dalarnas lin bestar av femton kommuner och hade en befolkning pa 27867 personer vid arsskiftet
2008/09. Kommunerna har olika forutsittningar och olika karaktirer. I norra Dalarna priglas Malung -
Silen och Alvdalen av turismutvecklingen i fjillomridena med stora ekonomiska satsningar och ganska
tita exploateringar i och kring de olika turistanldggningarna. Kulturbygden i Siljansomradet rymmer at-
traktiva orter f6r boende, industri och olika typer av annan verksamhet - Siljanskommunerna befinner sig
pé olika sitt i en positiv utvecklingsfas. Residensstaden Falun, med sitt attraktiva centrum, har utvecklats
positivt under de senaste femton aren trots stora férindringar och nedliggningar av verksamheter och
industrier. Kommunen har ett stort engagemang i bostadsférsorjningen. Borlinge kommun har utnyttjat
tordelen med sitt centrala lige 1 linet och ligger stor vikt vid utveckling av titorten, kommunikationer
och regional handel. Nya investeringar i Avestas industrier och nirheten till Mélardalen har paverkat la-
nets sédra kommuner pa ett positivt sitt. Smedjebackens kommun har, efter en ling period av problem
pé sin bostadsmarknad, nu kunnat dteruppta byggandet av nya bostider. Ludvika ér aktiv i utvecklingen
av bostadspolitiska strategier och planberedskapen i sin kommun. Mindre kommuner som Siter, Vansb-

ro och Hedemora har ocksé arbetat aktivt och intensivt fér att erbjuda bra boende f6r befintliga och nya

invanare.
Befolkningsdensitet i Dalarna
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Antal bostader i Dalarnas kommuner 2007

Flerbastagshus
Emidhis

10,000 BEgenhetar

Kalla SCB
Berikningar frain SCB visar att det finns drygt 82 960 ligenheter i smahus och cirka 57 211 ligenheter 1

flerbostadshus i Dalarna 2007. Det betyder att nirmare 60 procent av linets bostider utgdrs av smahus
vilket gér Dalarna till ett av de sméhustitaste linen i landet. Antal boende per ligenhet ligger i Dalarna

pd samma niva som landet i 6vrigt - 1,97. Jimfort med Europa ir antal boende per ligenhet lagt i Sverige

och 1 Dalarna.

Utveckling av befolkning och bostadsbestand i Dalarna

2003 2004 2005 2006 2007

1990 1991 1992 1993 1994

94 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002

smahus === Befolkning

Kalla SCB
flerbostadshus
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40

O 2 personer

20

01 person

Andel av antal boende per lagenhet i Leksandsbostaders bestand

att ligenheterna alltmer bebos av fipersonshushall.

Lekszandzbostider 2004

Tabellen nedan ir ett utdrag ur Leksandsbostidders enkit till sina hyresgister 2004 och 2008, som visar
Lekzandzboztader 2003

Kalla: Leksandsbostader
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2.2 Bostadsmarknadslaget i olika delar av lanet

Kommunernas svar pd bostadsmarknadsenkiten 2009 visar att bostadsmarknadssituationen i sin helhet,
jimfort med forra dret, har forindrats 1 fem kommuner. tolv kommuner férvintar inget patagligt f6rind-
ring 1 efterfrdgan i férhéllande till utbudet nista 4r . Mellan dren 2000 till 2009 har bostadsmarknaden gatt
fran overskott 1 samtliga kommuner till att flertalet kommuner nu redovisar balans eller brist pa bostider.
Detta har skett genom att Sverskottsligenheter, som varit en belastning f6r kommunala bostadsbolag, har
rivits eller slts och att efterfrigan pa bostider i vissa omraden har Skat. Allt firre kommuner har Sver-
skott pa bostidder. Obalansen i bostadssituationen mellan olika kommunerna kommer sannolikt besta un-
der de ndrmaste aren. De kommuner som fortfarande har éverskott i bestindet f6rs6ker nu sjilva l6sa
problemet pa olika sitt. Linsstyrelsen ville peka pa att ett nirmare samarbete mellan kommuner och bo-
stadsbolag inom samma bostadsmarknadsomrade pé sikt kan bidra till en bittre balans i linets bostads-

marknad. Tabellen visar bostadsmarknadslidget i Dalarnas kommuner de senaste tio dren.

Bostadsmarknadslaget i Ianets kommuner 2000-2009

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 Foérandring 09-10

avesta [N N
Borlange I B I

Falun

Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Salen
Mora

Orsa

Rattvik
Smedjebacken
Sater
Vansbro
Alvdalen

oW L

Brist -

Okad efterfragan i férhallande till utbudet

/\

Minskad efterfragan i férhallande till utbudet

Ingen pataglig férandring
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Bostadsmarknadsliget i kommunernas centralorter jimfért med 6vriga delar av kommunerna 2009 har
ocksa forindrats sedan 2008. Ludvika och Smedjebacken far balans i sina centralorter medan Vansbro far
6verskott. Liget i 6vriga delar av linet dr i huvudsak oférindrat jimfért med forra dret. I ndgra kommuner
finns en obalans i tillgangen till bostdder - det vill siga det finns ett Gverskott av vissa typer av bostider
medan det rader efterfrigan och brist pd andra typer av bostider - eller det finns ett 6verskott i en mindre

ort 1 kommunen och brist 1 en annan. Diagrammet nedan visar hur kommunerna har svarat pa enkiten.

Bostadsmarknadsléaget januari 2009 - centralorter och évriga kommundelar

\
-
ALVDALEN
.
Bostadsmarknadslaget januari 2003 PN
L [
Bnalans
kI
X
MALUNG SALEN

-

Kalla: BME 2009 och 2003

Jamforelsen mellan 2003 och 2009 visar en utveckling som gar fran éverskott mot balans och brist pa bo-

stider. Hir kan man notera att flertalet centralorter hade Gverskott pa bostdder 2003 och idag har de mot-
svarande brist pa vissa typer av bostider.

Landsbygd mellan Falun och Hedemora
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2.3 Bostadsutbudet i olika delar av lanet.

Ar 2007 fanns 140 171 antal ligenheter i Dalarna, varav 60% av utgjordes av smahus/villor.

I flertalet av linets kommuner dominerar sméhus. Residentstaden Falun och Ludvika, Borlinge och Ave-
sta, som har en mer industriell prigel, hade ungefir lika méinga ligenheter i flerbostadshus som smihus.
Antalet fritidshus 1 Dalarna ir stort, bland annat i fjillomridena och i Siljansbygden, men dessa uppgifter
ingir inte i denna redovisning. Som jimforelse kan nimnas att bara i Silenomradet finns det ndra 6000
fritidshus.

Andel avsmahus i bostadsbestandet i Dalarna

60
59,8 -
59,6 -
59,4 -
59,2 -

59 -
58,8 -
58,6 -
58,4 -
58,2

58

%

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Kalla: SCB

Procentuellt andel av sma hus och flerbostadshus i bostadsbestandet 2007

Borlange
Avesta
Ludvika

Falun
Hedemora
Orsa

Sater

Rattvik

Mora
Leksand
Smedjebacken
Vansbro
Malung-Sélen
Alvdalen
Gagnef

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Kalla: SCB m Flerbostadshus m Smahus

12| Bostadsmarknaden i Dalarna 2009 | Lénsstyrelsen Dalarna



Rapport 2009:10

Flera kommuner har ambitionen att i igang flyttsttémmar” dir dldre som idag bor i smahus far mojlig-
het att vilja ett annat boende i form av hyresritt eller bostadsritt med god tillgdnglighet och nirhet till
service. I vissa mindre kommuner kan en omflyttning pa bostadsmarknaden motverkas av stora prisskill-
nader pa bostider i olika delar av kommunen. Vid kép av smahus pa mindre orter och i perifera ligen £6-
rekommer det att en bank inte medger lin utifran fastighetens marknadspris. Banken kan géra en annan
bedémning av fastighetens virde pa lang sikt. Detta kan innebira att unga par inte ges méjlighet att lana
pé en sddan fastigheten 1 den omfattning som de dnskar, vilket kan motverka omsittningen av fastigheter
pé bostadsmarknaden. Héga boendekostnader i centralt beldgna bostidder nira service kan motverka édld-

res intresse av att flytta dit, om man har férhallandevis liga boendekostnader dir man bor.

Kvarteret Vitsippan HSB Dalarna Falun

= l el JEFiL L .
Kvarteret Frej Borlange Mondo arkitekter
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2.4 Bostadsbristens karaktar

Dalarnas befolkning 6kar marginellt. Bristen pa bostider kan darfor i f6rsta hand uppfattas som en brist
pé vissa typer av boende och behovet av férnyelse av bestindet. Efterfragan pa hur man vill bo férind-
ras ocksa 6ver tiden. I en god ekonomisk situation, som vi har haft i landet, 6kar efterfragan pd kvaliteter
i boendet. Nya trender paverkar oss. Folk vill satsa mer pa sin bostad och man efterfragar férnyelse och
bostider som dr bittre anpassade till nya behov. Efterfrigan 6kar pd bostider i omriaden som man upp-
fattar som attraktiva, girna i centrala ligen, pd platser med utsikt, girna nira vatten. Efterfrigan 6kar

ocksa pa battre byggkvalitet, pd mer energieffektiva hus, pa bittre tillgdnglighet och nirhet till service etc.

Enligt bostadsmarknadsenkiten och samtal med kommunerna framgar det att intresset for ligenheter
med hyresritt 6kar men hoga bygg— och boendekostnader avskricker manga. Med utgingspunkt fran att
vi vet att befolkningen i ldnet aldras bedomer Linsstyrelsen att det finns ett sirskilt behov av att kommu-
nerna planerar f6r dldres behov av boende med god tillginglighet nira service och kollektivtrafik. Kom-
munernas forberedelser och planering f6r férindringar av boendet 4r tidskridvande. Planberedskapen

behover forbittras f6r att tillgodose nya behov av boende.

Brist pa bostader for

stora barnfamiljer
hushall med hoéga krav pa attraktivt lage
ungdomar
ekonomiskt svaga hushall
inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsinflyttning))
hushall med krav pa god tillgénglighet
flyktingar med uppehalistillstand
medelalders och aldre (mindre bostéder)
barnfamilier
studenter
ensamstaende
ensamstaende med barn

0 1 2 3 4 5 6 7

8
Kalla: BME 2009 Antal kommuner
Hur yttrar sig bostadsbristen?
Brist p hyresbostider b
6 i
O
ﬁ
: [
o  Brist pa bostadsratter
]
o
>
|_ 4
Brist pa sgnahor TN
0 2 4 6 8 10 12

Kalla: BME 2009
Antal kommuner
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2.5 Bostadsbyggandet

Som vi har konstaterat har Dalarna i dag ett bostadsbestind pa ca 140 000 ligenheter. Aven vid en pro-
duktion av nya bostider pa 1000—1400 ligenheter om 4ret, motsvarar detta en férnyelse av bestindet med
mindre dn en procent om dret. Det innebir att vatje nyproducerad ligenhet dd maste finnas kvar péd bo-
stadsmarknaden i minst hundra ar, f6r att det inte skall bli allt firre ligenheter pd marknaden. Den pro-
duktion som skett de senaste 4tta dren dr betydligt mindre 4n sd. Linsstyrelsens tolkning 4r att pa sikt be-

héver produktionen av bostider 6ka i ldnet.

Fardigstallda lagenheter 2008 % totala bestandet 2007

Kaélla: SCB

Befolkningsutveckling - nybyggande avIgh - 1 % nybyggande

140 - —

120

100

80 -

60

40 |

20 A

ob-——+-—+—+—-r—+-——r " 9T ———Ta—T
1975 1978 1981 1984 1987 1990 1993 1996 1999 2002 2005 2008

Nybyggandet avigh Befolknings utveckling 1 % nybyggande

Kalla: SCB

Bostadsmarknaden i Dalarna 2009 | Lénsstyrelsen Dalarna | 15



Rapport 2009:10

Nybyggande férhindras av flera olika orsaker. Kommunerna anser att hga produktionskostnader och
brist pa attraktiva ligen dr de stérsta hinder. Vissa bostadsbolag anser att det inte finns underlag till nybyg-
gande. Vikande befolkningsunderlag och brist pé efterfrigan pa nyproducerade hyresbostider med relativt
héga hyresnivaer hindrar bostadsbyggandet.

Den globala finanskrisen som startade 1 2008 péaverkar bostadsbyggandet. Marknaden avvaktar. Exploate-
ringsbeslut skjuts pa framtiden. Resultatet kan man bland annat se projekt som drivs 1 centrala Falun

2008/09. Projektet har bantats i avvaktning av 6kad efterfragan pa bostadsritter i centrum.

Planerat projekt: Falangallerian i
Falun

Dios fastigheter - Tirsén och Aili
Arkitekter

Produktionen av planerade bosta-

der har skjutits pa framtiden, cirka

tre ar, for att invanta en 6kad efter-
fragan

Nya kreditgarantier

For att underlatta for bostadsbyggande har regeringen i maj 2009 fattat
beslut om nya kreditgarantier under byggtiden fran och med 1 juli
2009. Syftet ar att underlatta for fler bostadsbyggen att komma igang.
Byggbranschen forvantas ha stort intresse for de nya kreditgarantier-
na. Den statliga kreditgarantin kan Iamnas pa upp till 90 procent av
marknadsvardet for en fardigstalld fastighet. Garantin galler alla uppla-
telseformer, aven agarlagenheter.

16  Bostadsmarknaden i Dalarna 2009 = Léansstyrelsen Dalarna
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Enligt kommunernas svar pa bostadsmarknadsenkiten férvintas nyproduktion av bostider i alla upplatel-

seformer under 2009 och 2010 enligt diagrammet hir intill.

Forvantat paborjande ar 09-10 nyproduktion av bostader

Borlange
Falun
Leksand
Rattvik
Mora
Avesta
Orsa
Alvdalen —
Ludvika
Malung
Smedjebacken
Sater
Hedemora
Gagnef
Vansbro

0 20 40 60 80 100 120 140 160

Kélla: BME 2009 m Antal Igh &r 2009 m Antal Igh &r 2010

Foérvantningarna dr att det kommer att byggas cirka 400-500 ( 0,33% av totala bestindet) ligenheter per ar
i Dalarna under denna tid. Borldnge och Falun bygger flest ligenheter, men i relation till antalet invinare
ir det Rittvik som bygger mest. Vansbro, Ludvika och Hedemora dr de kommuner som, relativt sett, for-

vintas bygga minst.

Forvantat paboérjande ar 2009-2010 nyproduktion av bostader per 1000 inv

Réttvik
Orsa
Leksand
Alvdalen
Borlange
Mora
Falun
Avesta
Gagnef
Malung
Séter
Smedjebacken
Hedemora
Ludvika

Vansbro

0
Kélla: BNE 2009
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Fardigstallda hus i Dalarna 2008

Falun
Borlange
Mora
Awesta
Leksand
Alvdalen
Malung
Rattvik
Ludvika
Gagnef
Orsa
Sater
Hedemora
Vansbro
Smedjebacken

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
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Antalet firdigstillda hus i Dalarnas kommuner 2008, enligt SCB, visas i tabellen. Totalt fardigstilldes 445
hus detta dr, vilket motsvarar cirka 0,33 % av bestindet i linet. Relaterat till befolkningen i varje kommun

blir resultat enligt tabellen nedan.

Fardigstallda Igh i Dalarna 2008 per 1000 invanare
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Kalla: SCB

Pagaende nybyggande av Igh i Dalarna 2008
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Antalet pagiende nybyggnader av hus 2008 dr mindre, totalt 4r 363 ligenheter, vilket motsvara cirka 0,26
% av det totala bestdndet. Relaterat till befolkningen byggs det mer i Leksand, Mora och Rittvik och det

byggs minst i Smedjebacken, Avesta och Vansbro.
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Kélla: SCB

Pagaende nybyggande av Igh i Dalarna 2008 per 1000 invanare
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2.6 Bostadsprisutveckling

Ett sitt att mita tillvixten dvs. virdet av den samlade produktionen av varor och tjdnster ir att studera

bruttoregionalprodukten (BRP). 1993 lag Dalarna pa sjitte plats bland linen och 2006 hade Dalarna avan-

cerat till fjirde plats.

Kalla: SCB Bruttoregionalprodukt efter region 1993-2006 Stockholms lan
Véstra Gotalands lan
500 Norrbottens 1an
Dalarnas lan
450 - Kronobergs lan
400 - Skane lan
Jonkopings lan
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Vésterbottens lan
300 - Orebro I&n
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Véastmanlands lan
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Grafen nedan visar att byggkostnaderna har 6kat i snabbare takt 4n disponibel inkomst och BRP. Samti-

digt sker en positiv utvecklingen av BRP, trots att antalet personer i arbetsfér dlder inte Skar.
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Kaélla: SCB
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Som vi har konstaterat Dalarna har en férhéllandevis stark ekonomi bland linen. Dalarna ligger pa fjirde
plats nir BRP relateras till befolkningen och pa tredje plats nir BRP relateras till arbetsfér befolkning.
Men d4 det giller disponibel inkomst per invanare ligger Dalarna inte lika bra till.

BRP per invanare I6pande priser tkr efter region 2006
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Kalla: SCB

Bruttoregionalprodukt (BRP) dr ett métt pa den totala ckonomiska aktiviteten i ett region ett 4r. Det kan
uttryckas som virdet av total konsumtion av varor och tjinster, bruttoinvesteringar samt export minus
import.

Hushallens disponibla inkomster per invanare , I6pande priser, tkr efter region
2006

tkr
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Diagrammen nedan visar medelpriset per kvadratmeter vid férsiljning av villor och bostadsritter i landet
och linen. Medelpriset i Stockholms lin ligger avsevirt hdgre 4n 6vriga delar av landet. Villapriset i Da-
larna motsvarar drygt sextio procent av genomsnittspriset i landet. Det kan vara positiv med ldga villapri-

ser i Dalarna, men samtidigt kan det halla tillbaka intresset f6r nyinvesteringar och férindringar.

Medelpris pa villor kr/kvm
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Kalla: maklarstatistik.se

Medelpris pa bostadsratter kr/kvm

Nybyggda omrade med smahus Galgberget Falun
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Tobins q it en investeringsteori dir
marknadsvirdet f6r smahus i en kommun
divideras med produktionskostnaden i
samma omrade. Ett tal Gver 1 visar att
det 16nar sig att bygea 1 den kommunen.
Lena Magnusson Turner, professor vid
Institutet for bostads- och urbanforsk-
ning vid Uppsala universitet, pastr att
priserna pa smahus dr en indikator pa
utvecklingen i en region. Den visar vart
konjunkturen dr pa vig 1 samhillet och ér

ett viktigt nyckeltal.

Tobins q it en standardisering av priset.
Vi beaktar produktionskostnaden och det
faktiska forsiljningspriset. Det gor att vi
kan jimfora priset i olika landsdelar Gver

tiden.

Ett nyproducerat hus ir inte helt jimfor-
bart med ett begagnat. Material och ut-
formning férindras 6ver tiden; 120 kvm
byggda 2007 skiljer sig frin 120 kvm
byggda 1969. Dirf6r gér man justeringar
av sifferunderlaget innan man utfor be-
rikningarna. Bl a tas hdnsyn till regionala
skillnader 1 byggpriser, de rintebidrag
som utbetalades 1975-1999 och husets

alder.

Det kan rida stora skillnader mellan orter
inom en kommun. Aven om en kommun
som helhet uppvisar ett ldgt g-virde, kan

det vara l6nsamt att bygga dér. De virden
som redovisas i tabellen dr ett genomsnitt
f6r kommun. Tolka siffrorna med forsik-

tighet.

Kalla: Institutet for bostads- och urbanforsk-
ning (IBF) och byggahus.se
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Medelpris kr/kvm pa villor i Dalarnas kommuner jan-mars 2009
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Kalla: maklarstatistik.se

Medelrpris kr/kvm pa bostadsratter i Dalarnas kommuner jan-mars 2009

Alvdalen
Malung-Salen
Falun
Ludvika

Mora

Rattvik
Borlange
Leksand
Hedemora
Orsa
Smedjebacken
Avesta
Vansbro
Sater

Gagnef

0 2000 4000

6000

8000
kr

10000

12000

14000

16000

Kalla: maklarstatistik.se

24  Bostadsmarknaden i Dalarna 2009 = Lénsstyrelsen Dalarna




Rapport 2009:10

Laga fastighetspriser i Dalarna kan vara en férdel £6r att familjer kan bo billigt i Dalarna och att ha rid
med andra utgifter men prisskillnad mellan 4ldre hus och ny byggnader kan blir problematiskt i framti-
den. For att virdera huspriserna och familjens ekonomi kan man anvinda Sparbankens Boindex. For

nirvarande finns Boindex bara f6r Falun och Borlinge i Dalarna.

Boindex dr ett index som sammanstills av Swedbank och anvinds for att mita de svenska bushallens kopkraft for sma-
buskdp. Matningarna baseras pa statistiska underlag for inkomster, bostadspriser och rantor. Resultatet ger en indikation
om hushdllens ekonomi samt om bostadsmarknadens prisutveckling.

15 % av forvdrvsinkomsten (fore skatt) stts i relation till lanekostnaderna for bostaden. Lanekostnaderna baseras pa som
de aktuella bostadspriserna och rintan for bostadsian. Om boindex dverstiger 100 uppfyller hushdallen normen for god kip-
kraft.

Boldnerintan beriiknas ntifran en sammanvégning av Riksbankens bolanerdntor for rirliga lin, bundna lin (1-5 ar) och
bundna lan pa mer dn 5 ar.

For normen bar en insats pa 20 % och en dterbetalningstid pa 30 dr satts.

Smabuspriserna baseras pa statistik_fran Statistiska Centralbyran (SCB) (medianpris)

Forvarvsinkomster baseras pa statistik _fran SCB (for gifta och sambeskattade)

Boindex anvinds som en indikator for hushallen som grupp. Det anvinds inte av lineinstitut for enskilda hushdll for att ta
beslut om beviljande av bostadslan. Det bor ocksa noteras att detta index inte tar hansyn till fastighetsskatt eller skatteav-

drag for rantentgifter.
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250 ['\
225

200

i
LAl

150 1 Boindex

= b i I Vid ett Boindex pa 100 an-
%/\\1 ﬁ. \—M vander hushallen 15 procen-

100

] w /_/\,_\/ \ Stockholmsregionen - tav fbwérsiqkomsten fore
75 /,\ ‘-—’\/—f—/\ skatt till bolanekostnader.
N~ N~/ Ett Boindex pa 120 innebr

QHQJQ%kk%&k%ﬁ%hkkﬁk%iﬁ%JQJQ k#&fk&%wo%kk ‘Jifﬁ%%kk%khﬁ att hushallen har 20 procent

1993 | 1994 | 1995 | 1986 | 1997 | 1998 2000 | 2000 | 2002 | 2005 | 2004 2006 | 2007 | 2008 hf)gre inkomster én de som
kravs for att "ha rad med hus-
kopet”.

5

[=]

220 +

Ett Boindex pa 80 innebar att
200 | : hushallen endast har 80 pro-
Eondnge A cent av inkomsten som kravs

L AA A 1 och saledes far gora avkall pa
160 4 a MW \jV le annan konsumtion for att fi-

nansiera huskdpet.

Kalla Swedbank

eo /\/J StockhoW

= nl:Hled H:uJ H;:»J RBRE .Jc.» >.Ho.:> wwa umfh nfhnpubn nbimﬁ 2hhbh }:nﬁ REk]

903 094 199 1094 199

Bostadsmarknaden i Dalarna 2009 | Lénsstyrelsen Dalarna | 25



Rapport 2009:10

2.7 Kommunala bostadsbolag

Under flera dr har allminnyttiga bostadsbolag i Dalarna haft problem med tomma ldgenheter. Under se-
nare ar har flertalet bolag emellertid hittat lI6sningar pd dessa problem genom rivningar, utférsiljningar etc.
I dag har de flesta hittat en balans 1 férvaltningen av bestindet och boérjar nu att bygga eller férbereda ut-
byggnad med nya hyresligenheter som motsvarar dagens krav.

Bilderna nedan visar antal ligenheter hos allmidnnyttiga bostadsbolag i absoluta och relativa tal.

Bestandet hos allmannyttigabostadsbolag 2008
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For att fa en allmin bild av hyresldgenhetsbestinden i linet har Lansstyrelsen fragat de kommunala bo-
stadsforetagen om élder och virdear for ligenheterna. Virdear avser det drtal som ér representativt f6r en

byggnads dlder med beaktande av stérre om- och tillbyggnader

Diagrammet nedan redovisar antalet ligenhet i siffror och andel av varje virdearsperiod i den totala be-
standet. Virdedret kan ge en allmin bild av bestindets standard utifran de byggregler och standardkrav
etcetera som gillde f6r perioden. Uppgifterna bor tillsammans med energideklarationerna bland annat
kunna ligga till grund f6r 6versiktliga bedémningar av byggnadernas energistatus och méjligheterna att

gbra husen mer energieffektiva.

Bestandet och vardear i allmannyttiga bostadsbolag
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Antal tomma ligenheter i linet har minskat fran 874 ar 2006 till 664 ar 2007 och 550 ar 2008, en minsk-

ning med 24% respektive 17%. Samtidigt anser kommunernas bostadsbolag att det normalt ska finnas ett

visst antal vakanta ligenheter f6r disposition, girna upp till 3-4% av bestandet.
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Tomma ligenheter, som ligger i malpése eller eventuellt ska rivas, finns i fyra kommuner. I Ludvika finns

dessutom dgarlésa hus som kommuner saknar medel £6r att riva.

Atgérder mot uthyrmingssvarigheter
Ludvika
Hedemora
Malung F
Vansbro
0 5 10 15 20 25 30 35 40
Antal
Kalla:BME 2008 W Antal Igh i malpase [ Evrivning 2009/2010 antal Igh

Niistan alla bostadsbolag och kommuner vill bygga nytt och anpassade ligenheter efter marknadens behov
men kalkylerna pekar pd héga hyror som gor ligenheterna svéra att hyra ut. Hyrorna i nybyggda hus har

Okat kraftig under senare ar. Bade bygg- och hyreskostnaderna har 6kat mer 4n konsumentprisindex sedan
bérjan av 2000-talet. Bostadsbolag som ocksd har dldre fastigheter i sitt bestind kan i vissa fall kompense-

ra hyresnivderna vid nybyggande.

Utveckling av hyror av nybyygdahus Kalla:BME 2008
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3. Befolkningen i Dalarna

3.1 Folkmangd

Antalet invanare i Dalarna vid arsskiftet 2008/09 var 275 867. Falu kommun med 55 220 invanare var

storst och Vansbro kommun med 6 959 minst. Andelen kvinnor och man var i huvudsak lika stor.

Befolkningen i Dalarna kommuner 98-08
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Befolkningen i Dalarna har minskat med 14 000 personer frin 1995 till 2001. Direfter har minsknings-
takten stannat av. 2007 minskade linet bara med 100 personer och 2008 6kade befolkningen med 249
personer. Utvecklingen varierar frin kommun till kommun. Falun och Borlinge har haft en lingvarig
och ganska kraftig befolkningsékning mellan 1950-2000, dérefter har 6kningen varit betydligt mindre.

Om man ser pé den relativa befolkningsutvecklingen frin ar 2000 har linet minskat en procent och lan-

det som helhet 6kat drygt tre procent.

Folkékning i lan % 2008

1,5

0,5 1

04

,QO

&
%‘8,5 -

N 9 X
Kalla: SCB 3
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Grafen nedan visar befolkning utvecklingen i grannlinen och Dalarna. Utvecklingen varierar frin lidn till

lin. Ndr man ser pa utvecklingen av befolkning i centralorten jamfért med resten av ldnet dr likheten

tydlig, centralorternas befolkning 6kar. Férutom i Uppsala ldn har alla andra lin minskad befolkning

utanfor centralorten. Trenden att flytta till storre stader/orter dr ett fenomen som sker i hela virlden och

paverkar Sverige och Dalarna.

Befolkningsutveckling i Dalarna och Grannlan
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Barnafédande, fédelsenetto och flyttningsnetto édr grunden till befolkningsutvecklingen. Graferna nedan
visar relativa fédelse6verskott och flyttningsnetto i Dalarnas kommuner. F4 kommuner har ett positivt

fédelsedverskott. Flyttningsnettot dr hégst i Ludvika och Borlinge och ldgst i Siter och Orsa.

Fodelse-6verskott % invanare 2008
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Antalet dldre 6kar 1 linet och det gbr att Dalarna dr pd vig att fa den h6gsta medelaldern i landet. Det
innebir nya forutsittningar pa bostadsmarknaden. Kommunerna tycker att den begrinsade omsittningen
av bostider i linet 4r det stérsta problemet pa bostadsmarknaden. Aldre minniskor, som skulle kunna ha
en fordel av att flytta till mer lattillginglica och anpassade bostider, viljer pa grund av ekonomin att bo

kvar i sina smahus. Kommunerna anser att detta begransar barnfamiljers moéjligheter att flytta till storre

bostider/smahus.
Befolkningens medelalder efter region 2008
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4. Arbetsmarknad, kommunikation och bostadsmarknad

41 Arbetspendling

Mbonstret for arbetspendling i Dalarna dr relativt stabilt. Dragningskraften till de stérre kommunerna har
dock 6kat. Dalarna har fér nirvarande 6 arbetsmarknadsregioner: Mora - Orsa- Alvdalen; Malung - Si-
len; Falun - Borlinge - Gagnef - Rittvik —Leksand,.- Siter; Avesta - Hedemora; Ludvika - Smedjebacken

och Vansbro.
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Arbetsmarknaderna i linet (LA-regionerna) kan vidgas genom sa kallad regionférstoring. Den dagliga
arbetspendlingen dr idag kort i jimfdrelse med pendlingen i storstadsomridena och kan lyftas fram som
en viktig faktor i marknadsféringen av Dalarna. Samtidigt 4r det viktigt att pa olika sitt férenkla utvidg-
ningen av LA-regionerna genom bittre kommunikationer. Detta ger férbittrade matchningsméijligheter
inom storre arbetsmarknader, men ocksa forbittrade levnadsférhillanden f6r individen som da har stor-

re mojligheter att vilja boende efter andra preferenser dn fysisk nirhet till arbetsplatsen.

Livsmiljén dr den viktigaste boendefaktorn for linets invinare. I takt med att distansarbete utvecklas, blir
det dirfér méjligt £6r allt fler att pendla lingre strickor i tid 4n i dag till sina huvudarbetsplatser. Det in-
nebir att LA-regionerna (som bygger pi tita pendlingsstrémmar) utvidgas alltmer. Med bittre vigar,
jirnvagar och snabbare transporter kan pi ling sikt den centrala Botlinge/Falun-regionen vixa samman
med savil regionerna Mora, Avesta och Ludvika som Vansbro, som i dag dr sirbara genom att vara for-

hillandevis sma.
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Pendling mellan bostaden och arbetsplatsen har ofta en ekonomiska grund, men i Dalarna dr anknytning-

en till landskapet och dess virde ocksa stark. Folk viljer manga ganger att bo pd en mindre ort och arbe-

ta nidgon annan stans. Arbetskraftens rorlighet och goda méijlighet till pendling kan gynna alla kommuner

1 ldnet. En fortsatt utveckling av kommunikationerna mellan kommuner kan skapa bittre férutsittningar
f6r en mer rationell och hallbar utveckling av bdde boende och niringsliv. Bilden nedan bekriftar att den

storre delen av pendlingen frin Dalarna sker mot Milardalen och Givle.

Mins pendling 4r ndgot storre och mén accepterar i viss man lingre arbetspendling.

Arbetspendling 2006 - kvinnor

Hérjedalén, -

Kalla: Region Dalarna
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4.2 Forbindelselankar och
kommunikationer

Utvecklingen av kommunikationerna i
norra Svealand har stor betydelse f6r
Dalarnas utveckling. Det giller bade
sjalva transporterna av personer och
varor, niringslivets utveckling lings
kommunikationsstrdken och troligtvis
ocksa sociala samband och territoriell
utvecklingen lings straken. Bra kom-
munikation mellan till exempel Falun
och Bortlinge och en mer sammanhil-
len utveckling av boende och niringsliv
i dessa stider forvintas skapa tillvixt

och nya mojligheter f6r hela lidnet.

Kélla: Region Dalarna
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5. Bostadssituationen i lanet

Bostadsmarknaden paverkas av manga forhallanden 1 ldnet, som f6érindringar av befolkningens storlek

och aldersférdelning, samhillets och enskildas ekonomi, trender och sociala férhallanden i Gvrigt.

Regeringens politik f6r bostadsmarknader uttrycks sa har:

Vil fungerande bostadsmarknader med langsiktigt stabila regelverk samt med sunda och férutsigbara
villkor £6r byggande, dgande och férvaltning av bostider i alla upplitelseformer dr malsdttningen. Bosti-
der med god kvalitet ska efterstrdvas och konkurrens skall rida inom byggsektorn och bostadsmarkna-
derna. Utbudet ska styras av efterfragan och bidra till en fungerande arbetsmarknad i alla delar av lan-
det.”

5.1 Befolkning och bostader

I Dalarna finns nidstan 140 000 ligenheter f6r 275 867 minniskor, vilket ger ungefir 2 personer per li-
genhet. Denna glesheten dr hog sett utifrin ett europeiskt perspektiv. Under det senaste decenniet har
befolkningen minskat i Dalarna men antalet bostider, enligt diagrammet nedan, har varit stabilt. Utifrdn
detta resonemang kan man siga att det inte borde finnas nagon egentlig brist pa bostdder 1 linet. Men
forindring av befolkningens alder, ungdomars behov av en forsta bostad och intresset f6r ny design och

standard pa bostider stiller nya krav pa planeringen.

Utveckling av befolkning och bostader
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5.2 Boende for sarskilda grupper

Sidrskilt boende dr en boendeform fér ildre dir vird- och omsorgspersonal finns tillginglig dygnet runt.
For att kunna flytta till ett sdrskilt boende krivs enligt socialtjanstlagen (SoL) en bistandsprévning och ett
beslut frin kommunen. De som bor i sirskilda boendeformer ir allt oftare personer med demenssjuk-
dom eller svart sjuka dldre.

I bostadsmarknadsenkiten 2009 redovisar en kommun 6verskott pa sirskilt boende for dldre. Atta kom-
muner uppger att de har full behovstickning de nirmaste dren och fem kommuner riknar med att ticka
behovet genom planerad utbyggnad de nidrmaste dren. En kommun uppger att de har brist pd sirskilt
boende.

I december 2008 redovisades enligt rapporteringsskyldigheten till Linsstyrelsen att det fanns 19 beslut
enligt SoL. om sirskilt boende som ej hade verkstillts p.g.a. resursbrist.

Kommunens bedémning om sarskilt boende for aldre

Behowet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de —
nérmaste aren
Raknar med att tacka behovet gm planerad _

utbyggnad de narmaste aren

Brist - aven efter eventuell planerad utbyggnad de
narmaste aren

Overskott pa bostader i sérskilda boendeformer

Brist - aven pa 5 ars sikt

o
-
N

3 4 5 6 7 8 9
Kalla:BME 2009 Antal kommuner

Bostad med sirskild service f6r personer med funktionsnedsittning dr en boendeform som kan vara ut-
formad pi olika sdtt men tva huvudformer kan urskiljas: gruppbostad och servicebostad. Gruppbostaden
ir ett bostadsalternativ for personer som har ett s omfattande tillsyns- och omvéardnadsbehov att mer
eller mindre kontinuerlig nirvaro av personal dr nédvindig. Ett serviceboende bestir av ett antal ligen-
heter som har tillging till gemensam service och fast anstilld personal. For att kunna flytta till en bostad
med sirskild service for vuxna krivs ett beslut frin kommunen

Borlange; Hessegarden Boende och dagverksamhet for dementa Invigd maj 2008
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Nir det giller bostider for personer med funktionsnedsittning redovisar tva kommuner Sverskott pa
sidana bostider. Sju kommuner uppger att de har full behovstickning. Fem kommuner riknar med att
ticka behovet genom planerad utbyggnad de nirmaste aren. En kommun uppger att de kommer att ha

brist pa bostider dven pa fem ars sikt.

I december 2008 redovisades enligt rapporteringsskyldigheten till Lansstyrelsen att det fanns fyra beslut
enligt Lag om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS) som ej hade verkstillts p.g.a. resursbrist.

Linsstyrelsens uppfattning dr att kommunerna aktivt ska verka for att personer med funktionsnedsitt-
ning och dldre far sina behov tillgodosedda. Linsstyrelsen anser att de ansvariga f6r kommunens boen-
deplanering och foretridare for socialndimnden eller motsvarande bor samverka vid planering och be-

démning av efterfrigan pa boende for sirskilda grupper.

Kommunens beddémning av behovet av sarskilt bostader for funktionshindrade

Behowet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de *
narmaste aren

Raknar med att tacka behovet gm planerad _
utbyggnad de ndrmaste aren

Overskott pa bostader i sarskilda boendeformer -

Brist - aven pa 5 ars sikt -

Brist - aven efter eventuell planerad utbyggnad
de nadrmaste aren

o
-
N

3 4 5 6 7 8

Kélla: BME 2009

5.3 Seniorboende

Seniorboende ir ett samlingsbegrepp f6r olika typer av
boende. Sidana bostider utmirks ofta av god tillginglig- -
het, tillging till gemensamhetslokaler och krav pd att de
boende uppnitt en viss dlder for att flytta in. Fem kom-
muner planerar att bygga och bygga om sammanlagt 60

ligenheter anpassade for ildre de ndrmaste tvé dren.

Futurum tradgarden Nybrogatan 8 Falun Seniorbostader
Kopparstaden
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5.4 Hur tar vi emot nyanlédnda i vart lan?

Fjorton av linets femton kommuner har 6verenskommelse med Migrationsverket om mottagning av
skyddsbeh6vande. Den femtonde kommunen, Rittvik kommun, har inte nigon organiserad flyktingmot-
tagning utan har tecknat éverenskommelse med Migrationsverket om mottagning av ensamkommande
barn. Enligt 6verenskommelser med Migrationsverket ska Dalarna ha beredskap att ta emot 633 flykting-
ar under ar 2009.

De flesta av kommuner har regelbundet samarbete med allmdnnyttan nir det giller att ta fram bostider
for flyktingar och andra skyddsbehdvande medan vissa kommuner tar kontakt med allminnyttan vid
behov. Falun och Botlinge, som ocksa tar emot flest flyktingar, tar vid behov kontakt dven med privata

fastighetsigare.

Elva kommuner uppger att det 4t brist pa hyresldgenheter, stora och smé ligenheter. Tvd kommuner
uppger att det dr brist pa ligenheter med rimlig hyresnivd. Trangboddhet férekommer i Borlinge kom-
mun p g av brister pa stora ligenheter. Méjligheterna att tillgodose behovet av bostider till flyktingshus-

hall varierar i kommunerna.

Under 2008 finns mojlighet till viss ersittning fran Migrationsverket f6r vissa former av bostadslésning-

ar. Till exempel plombering av ligenhet eller kostnader for att sld ihop tvé ligenheter.

Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

Regelbundet samarbete med allmannyttan —

Regelbundet samarbete med privata
fastighetsagare

Tar vid behov kontakt med allmannyttan _

Tar vid behov kontakt med privata fastighetsag

Flyktinghushallen forutsatts |6sa sina
bostadsbehov sjalva

Pa annat satt

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Antal kommuner

Kélla BME 2009
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Inget av ovanstaende ar nagot problem

Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva

Hyresvardarna staller hoga krav nar det galler
inkomst eller anstallning

Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora

Férkommande problem nar det géller bostader till flyktinghushall

Brist pa stora lagenheter

Brist pa sma lagenheter

Brist pa hyreslagenheter

barnfamiljer

Antal kommuner

Kélla BME 2009

Mycket svart

Ganska svart

Ganska latt

Latt

Majligheter att tillgodose behowvet av bostader till flykninghushall

o
-
N

3 4 5 6

Antal kommuner

3 ars sikt m 1 ars sikt

Kélla BME 2009
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5.5 Boende for hemlosa

Hemloshet dr en komplex friga. Det finns inte bara en orsak till att en person saknar bostad. Det fordras
en hel rad insatser for att hemlSshet ska kunna motverkas. Det dr viktigt att se hemldshet ur ett brett pet-
spektiv och inte enbart betrakta den som en socialpolitisk friga och en angeldgenhet f6r kommunens soci-
algjdnst. HemlGshet dr snarare bdde ett individuellt och strukturellt problem som kriver 16sning av manga

samverkande aktorer. Det giller savil politisk nivd som verksamhetsniva.

Kommunernas svar pa enkiten visas i diagrammet.

Hushall utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Samarbete med
allmannyttan

Samarbete med privata -
fastighetsagare

Inget regelbundet
samarbete

Léser problemen
efterhand

10

o
N
N
w
N
()]
(o]
~
o}
©

Kalla BME 2009

Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Enligt lagen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostader

Falun Ria Stugan * -y b
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5.6 Insatser i utsatta bostadsomraden

Det dr inte sd vanligt med sirskilt utsatta bostadsomriden i Dalarnas kommuner. Dir det behévs satsar

kommunerna frimst pa utemiljéerna och ¢kad trygghet och gemenskap.

Typ av insats Antal kommuner

Finns inga utsatta bostadsomraden i kommunen 10
Fysisk upprustning av utemiljén
Fysisk upprustning, forbattringar av bostaderna
Decentraliserad férvaltning med husvardar/bovardar
Okat inflytande fér de boende éver den egna bostaden
Okad delaktighet for de boende i planeringen och utvecklingen av omradet
Trygghetsskapande/brottsférebyggande atgarder
Sarskilda insatser for att 6ka gemenskapen
Investeringar i Internet/intranat/bredband
Nej, inga sarskilda insatser for narvarande
Det allmannyttiga bostadsbolaget bedriver sarskilt arbete i omradet
Okat inslag av sjalvforvaltning
Sarskilda insatser for att 6ka sysselsattningsgraden
Andrad hyresséttning
Annat
Rivning av enstaka bostadshus eller delar av hus
Sarskilda insatser i skolor/barnomsorg
Sarskilda insatser riktade till ungdomar i omradet 0
Kalla: BME 2009
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5.7 Fortursgrupper och hyresbostader

Bostadsmarknaden i Dalarna tenderar att gd mot balans och brist pa hyresbostider. Dirfor dr det viktig
att kommunerna har en effektiv uthyrningsordning for de lediga ligenheterna. Hur kommunerna har sva-

rat pa frigan om fOrtursregler visas i nedanstdende diagram..

Ex pa grupper som har mojlighet att beviljats fortur

Flyktingar som ingér i det kommunala flyktingmottagandet

Personer som fatt arbete i kommunen

Personer med rérelsehinder som behdver flytta till en
bostad med battre tillganglighet

Hushall som pa grund av skilsmassa behdver ny bostad

Hushall som av ekonomiska skal behéver till en billigare
bostad

Trangbodda familjer med manga barn

Andra fortursgrunder

i)

o
-_—
N
©
©
-
o

.. 3 4 5 6 7
Kalla BME 2009 Antal kommuner
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5.8 Bostadsanpassningsbidrag

De som har ett funktionshinder kan s6ka bostadsanpassningsbidrag hos kommunen. Bidraget kan ges f6r
dtgirder som behovs f6r att bostaden ska fungera pa ett bra sitt. Det kan till exempel handla om att ta

bort trosklar, att bredda dérrar eller att sdtta in h6j- och sinkbar koksinredning.

Under 2008 betalade kommunerna i linet ut totalt ca 28 miljoner kronor i bostadsanpassningsbidrag. 2006

var motsvarande summa ca 30 miljoner kronor.

Sammanlagt utbetalat belopp tkr

Falun
Ludvika
Borlange
Avesta
Leksand
Smedjeba
Hedemora
Gagnef
Rattvik
Vansbro
Malung
Sater
Alvdalen
Orsa

Mora

0 1000 2000 3000 4000 5000 6 000 7 000
Kélla BME 2009 thr

Utbetalda anpassningsbidrag per inv.
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Alvdalen
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Malung
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Sater
Borlange
Mora

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180
Kr

Kalla BME 2009
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Genomsnittlig storlek for beviljat bidrag i kr

Vansbro
Malung |
. Orsa |
Alvdalen |
Gagnef |
Smedjeba
Avesta |
Rattvik |
Falun |
Leksand |
Ludvika
Borlange |
Hedemora |
Sater |
Mora

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000 40000
Kalla BME 2009 Kronor

5.9 God inomhusmilj6é och kartlaggning av radon

Minniskor tillbringar huvuddelen av sina liv inomhus. Dérf6r har inomhusmiljon stor betydelse f6r méinniskors
hilsa. I en nationell miljohilsoenkidt (NMHO07) var andelen personer i Dalarna som rapporterade symtom som de
férknippade med inomhusmiljén 13 procent, vilket motsvarar knappt 36 000 minniskor. Exempel pa besvir dr
astma, allergier och s.k. ”’sjuka hus-symtom (SBS, Sick Building Syndrome) sisom trétthet, huvudvirk och/eller

irritation frin hud och slemhinnor.

Ett annat inomhusmiljérelaterat hilsoproblem dr f6rhéjda radonvirden. Att bo 1 hus med hég radonhalt 6kar ris-
ken att drabbas av lungkancer. Tyvirr dr f6rhojda radonvirden vanligt i Dalarnas bostider. Statistik fran ett foretag
som utfér radonmitningar visar att cirka en tredjedel av alla smahus i Dalarna har ett arsmedelvirde som ligger
over socialstyrelsens riktvirde pd 200 Bq/m3. Vilket skulle innebara att ca 25 000 smahus i Dalarna har en radon-

halt som 6verstiger detta riktvirde. I dessa smahus ska atgirder mot radon genomféras.

Vanligen gar det att fi ned radonhalten genom enkla atgirder, som exempelvis forbittrad ventilation eller titning-
ar. Frimsta orsaken till f6rhéjda virden dr att naturlig markradon sipprar in i huset. Radon kan ocksd komma via

vatten fran egen vattenbrunn och frin byggmaterial.

Via linsstyrelsen kan de som har en radonhalt i sitt smahus (egna hem) som 6verstiger 200 Bq/m3 f3 ett bidrag till
att sinka radonhalten. Bidraget dr 50 procent av kostnaderna f6r sanering med ett maxbelopp pa 15 000 kronor.

Sedan 1994 har Linsstyrelsen Dalarna beviljat stéd for radonsanering i ca 1 300 drenden varav 262 under 2008

inventering av radonsituationen

Har inventerat hela eller betydande delar av kommunen —

Har inventerat enstaka delar av bostadsbetandet

Har inte gjort nagon inventering

o

2 3 4 5 6 7

Kalla BME 2009 m Antal kommuner
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6. Kommunernas arbete med boendeplanering.

6.1 Kommunernas strategiska planering

Den egentliga problematiken kring bostadsfriagorna varierar fran kommun till kommun i ldnet. Efter flera ar

med Overskott av bostidder som storsta bekymmer, samlar kommunerna nu sin kraft for att svara mot nya for-

vintningar frin de som vill bo i kommunen. Onskemailen handlar bland annat om underhilla befintliga bostider

pa ett klokt och hallbart sitt, ta fram nya attraktiva tomter for olika typer av enskilt boende och skapa nya till-

gingliga hyresbostider med acceptabla hyresnivaer nira service som ocksé kan passa for dldre. Att ta hinsyn till

klimat och energihushéllning i detta sammanhang dr nédvindigt. En utmaning f6r linet ér att hitta former for en

storre samverkan inom gemensamma arbets— och bostadsmarknadsomraden, som en del i ett mer utvecklat regi-

onalt engagemang for boendet. Prioriteringar, rekommendationer och sirskilda satsningar pa boendet bor vidare-

utvecklas i utvecklingsprogram, 6versiktsplaner och bostadsférsérjningsprogram. Boendet ér en strategisk friga

f6r Dalarnas utveckling.

Enligt bostadsmarknadsenkiten 2009 ér det bara sex kommuner som har beslutat om riktlinjer £f6r bostadsfor-

sorjningen. Exempel pd insatser dr att Ludvika héller pa att ta fram en bostadspolitisk strategi f6r kommunen och

Falun tar arligen fram ett tredrigt bostadsforsérjningsprogram. For nirvarande arbetar kommunerna med bo-

Stadsfriagorna enligt tabellen nedan.

Ur lag (2000:1383) om kommu-
nernas bostadsférsorjningsan-
svar

1 § Varje kommun skall planera
bostadsférsorjningen i syfte att
skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att an-
damalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen férbereds
och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorj-
ningen skall kommunen, om det

behdvs, samrada med andra kom-
muner som berors av planeringen.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen
skall antas av
kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Lag (2002:104).

Kalla BME 2009

Enligt svaren pa enkdten dr det bara fyra av linets kommuner som samriader med andra kommuner om sin bo-

Hur man arbetar med bostadsférsdrjningsfragor

i ett
bostadsforsorjningsprogram
eller liknande

i den kommunomfattande
Oversiktsplanen

i fordjupningar av
oversiktsplanen

i annan strategisk plan

pa annat satt

Har inte pabdriat riktlinjer for
bostadsfoérsoérjningen

Antal kommuner

stadsforsorjning. Det dr dessutom bara i tre kommuner av femton som det sker ett samarbete om bostadsforsorj-

ningen mellan nimnderna inom den egna kommunen.
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Samarbete mellan forvaltningar i planering fér bostadsférsorjning

i arbetsgrupp med tjansteman

i grupp med berdrda férvaltningschefer

i grupp med fortroendevalda i berérda ndmnder

pa annat satt

nej, inget regelbundet samarbete

Antal kommuner

Kélla BME 2009

Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen
Tillganglighet i offentlig miljé

Tillganglighet i bostéder och bostadsomraden

Oka inflyttningen

Bostadsforsorjning for aldre och/eller funktionshindrade
Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror
Trygghetsskapande atgarder

Integrering av bostader och verksamheter

Skapa god narmilio for barn och ungdomar
Brottférebyggande atgarder

Atgérder mot buller i boendemiljder
Segregation/integration av olika grupper i boendet
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader
Boendesituationen for flyktingar

Bostadsforsorjning fér ungdomar och/eller studenter

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden

Kalla BME 2009

o

6 8 10 12 14

Antal kommuner

16
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6.2 Var vill vi bo i Dalarna?

Region Dalarna utférde en stor livsmiljoenkit vid arsskiftet 2008/2009. Drygt 5600 personer tillfrigades
och ca 3000 besvarade enkiten. Ett av de omraden personerna tillfrigades om, var hur de bor idag samt

hur de vill bo om fem ar. Nedan presenteras de viktigaste resultaten frin den delen av studien.

Fragor tog upp om var de svarande bor idag, stadsnira, i mindre ort (by) eller i enskilt lige? Nagra fragor
handlade om A#r de svarande bor idag; dger eller hyr de bostad samt bor de i ett smahus eller i ett flerbo-
stadshus? Motsvarande fragor stilldes om var och hur man helst vill bo om fem 4r. Med utgangspunkt

av svaren pa dessa fragor kan vi beskriva det tinkbara flddet mellan olika platser samt olika typer av bo-

ende som kan ske inom fem 3r.

Var vill du helst bor om fem ar '
Procent av de svaranden

| eller nara en stad 49,3%
Mindre ort eller by 44,4%
Enskilt lage 9,2%
Sjénara eller sjoutsikt 28,2%
Storstad eller utomlands 10,1%
Nagon annanstans 1,4%

Det attraktivaste platsen att bo om fem ér ir i eller nira en stad (stadsnira) f6ljt av att bo 1 en mindre ort
eller by, ca en tiondel av de svarande vill bo i enskilt lige. En tiondel vill flytta till en storstad eller utom-

lands, alternativ som innebdr att man flyttar frain Dalarna. Med tanke pa att kommunerna dr pa vig att fa
ett storre inflytande 6ver strandnira byggande i landsbygdsutvecklingsomréiden, dr det intressant att kon-
statera att ca en tredjedel av de svarande dr intresserat av bo nira en sj6 eller 1 alla fall ha sjoutsikt. Intres-

set ar lika stort for att bo stadsnara som i en mindre ort.

Floden av var manniskor vill bo.

Var vill du bo om fem dr?

Mindre ort eller Storstad eller .
Var bor du idag? | eller nara stad Enskilt lage Nagon annanstans
by utomlands
| eller nara stad | 85,10% 14,30% 5,90% 10,90% 1,10%
Mindre ort eller by 12,20% 89,80% 7,00% 7,70% 1,10%
Enskilt lage 11,00% 28,60% 86,80% | 11,00% 2,20%

De rodfirgade cellerna dr ddr ménniskor inte vill ha nagon fordndring.

Viljan att flytta mellan en stad och mindre ort dr ungefir lika stor. Ett genomgaende tema dr att de sva-
rande har storre vilja att ta ett storlekssteg i taget, frin stad till mindre ort i hdgre utstrickning dn frin
stad till enskilt lige, och vice versa. Viljan att flytta till en storstad eller utomlands ar ungefir lika stor i

alla grupper, ca tio procent.

"Eftersom det var mojligt att fylla i flera alternativ kan totalsumman vara 6ver hundra procent, detta géller alla tabeller.
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Hur vill du helst bo om fem ar.

Procent av de svaranden

Eget hus 70,10%
Flerbostadshus 15,20%
Ager 74,60%
Hyra 13,30%
Inneboende 1,30%
Lantbruksfastighet 5,60%
Nybyggt hus 6,90%
Aldre hus 5,40%

Den genomgdende trenden ér att méinniskor vill bo i ett eget hus som de dger. En liten grupp vill bo i en
lantbruksfastighet och ndgra vill helst bygga nytt. Eftersom bostadsbestandet till stor del dr konstant be-
hévs en omsittning pa boendemarknaden f6r att mangas 6nskemal om nytt boende ska kunna foérverkli-
gas. Nedanstidende tabell beskriver flédet av hur de som bor p4 ett visst sitt idag vill bo om fem ar. Idea-
let vore att fa en balans mellan antalet familjer som viljer att flytta fran eget hus till ligenhet och de som

vill flytta till eget hus.

Floden av hur manniskor vill bo.

Hur vill du bo om fem ar?

Hur bor du idag? Eget hus Flerbostadshus
Eget hus 97,10% 5,20%
Flerbostadshus 37,30% 66,70%

De rédfdrgade cellerna &r dér manniskor inte vill ha nagon féréndring.

Tyvirr verkar intresset att bo 1 ligenhet inte speciellt utbrett, bara fem procent vill flytta frin sitt hus och
bo i ligenhet, didremot dr det 37 procent som idag bor i ligenhet som vill bo i hus. Detta ménster ér

genomgiende for vatje kommun i Dalarna.

Fléden av hur manniskor vill bo.

Hur vill du bo om fem ar?

Hur bor du idag? Aga Hyra Inneboende

Ager | 97,70% 4,10% 0%

Hyr 49,70% 58,50% 0%
Inneboende 50,00% 28,70% 40,40% |

De rédfdrgade cellerna dr dér manniskor inte vill ha nagon féréndring.

Pa det stora hela kan man konstatera att flertalet av de svarande dr n6jda med sitt boende. De vill bo
kvar pd den typ av plats de bor och majoriteten vill fortsdtta att bo i samma typ av boende som de gor
idag?. Dock ir det betydligt fler som i framtiden vill 4ga sitt eget hus, 4n de som idag bor i hus och ir
beredda att flytta till ligenhet. Detta kan leda till att manga inte kan bo pa ett helt optimalt sitt, och dé
kanske forsoker att 16sa det genom att flytta utanfor linet. Framforallt kan man konstatera att det var
relativt fd 1 den éldsta dldersgruppen (6ver 65 dr) som vill flytta fran sitt hus och flytta till en ldgenhet (ca
tio procent), vilket kan skapa problem f6r yngre barnfamiljer att hitta ett eget hus.

? Detta stéds ocksa av att det stora flertalet upplever att de trivs i det omrade de bor, enligt en annan fraga i enkaten.
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6.3 Hur arbetar lansstyrelser med rad, stod och underlag till kommunerna?

Linsstyrelsen vill pa olika sitt stddja ett bredare samarbete kring bostadsfridgornas utveckling i linet. For-
utom de insatser Linsstyrelsen goér genom att ta fram planeringsunderlag bland annat i form av den érliga
bostadsmarknadsenkiten och analysen av situationen pa bostadsmarknaden i linet, prioriterar Linsstyrel-
sen bostadsfoérsorjningen i sin medverkan i kommunernas &versiktsplanering, i tillsynen av olika typer av
sirskilda boenden och i fragor som r6r boende f6r nyanlinda mm. Ambitioner vad giller inomhusmiljén
tas sérskilt upp 1 Dalarnas miljdmal och Linsstyrelsen beslutar om bidrag till radonsaneringar i smahus.

Linsstyrelsens satsar pa den regionala Byggdialogen i Dalarna som handlar om utveckling av byggsektorn
och effektiv och hallbar planering, byggande och forvaltning av bostider och andra fastigheter i linet.
Byggdialogen erbjuder seminarier som tar upp kvalitetsfragor bland annat i byggandet och férvaltning av
bostider. Dialogen driver en rad handlingsplaner som r6r energi— och miljéfragor, ocksa for bostider,
bostadsplanering och bostadsutveckling.

Linsstyrelsen forvintar sig att fraigor om boende och bostadstérsérjning kommer upp i samarbetsprojek-
tet Dalametoden, som Region Dalarna driver tillsammans med linets kommuner, Landstinget, Linssty-
relsen, SKL. och NUTEK. Det handlar om en mer samlad utvecklingsplanering i linets kommuner och i
regionen.

Vid stadsarkitektmdten, bostadsseminarier och kommunbesok tar Lansstyrelsen bland annat upp fragor
om boende, bostadsférsérining och beredskapen for att bygga bostidder. Denna typ av dialoger med an-
svariga fOr planering och bostadsfrigor i kommunen ser Linsstyrelsen som ett viktig medel f6r att ut-
veckla kunskaperna och synen pd boendet i linet.

- o ——

=] . r
Diskussion om bostadsmarknaden i Dalarna med Lansstyrelse Dalarna, Region Dalarna, Dalarnas Forsknings-
rad, BKN, Migrationsverket, representanter fran kommuner och bostadsbolag m.fl. 2009

Kommunbesok i Leksand i samband med BME mars 2009
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6.4 Energieffektivisering i bostader

P& uppdrag av regeringen har Lansstyrelsen Dalarna tagit fram ett forslag till Klimat - och energi
strategi for Dalarna (remiss 2009) - en insats som egentligen ar ett uppdrag fran véra barn och barn-
barn. for att de ska ha ett bra och hallbart framtida Dalarna att leva i. Vérldens utsldpp av klimatgaser
fortsétter att 6ka. Det behovs ett trendbrott! Kraftfulla styrmedel pa internationell och nationell niva
ar nddvindiga. Samtidigt finns det mycket vi kan gora pé regional och lokal niva.

De scenarier for anvindning och tillforsel av energi, som presenteras i strategin, visar att energieffek-
tivisering och 6kad produktion av fornybar energi gér det mojligt att klara Dalarnas del i Sveriges
energiomstillning. Vi forvantar oss att till och med att kunna fa ett 6verskott av fornybar energi!

Energieffektivisering av bostdder i Dalarna ar en angeldgen insats for den langsiktiga utvecklingen i
lanet.

2 av 9 strategiska fragor i Dalarnas Klimat— och energistrategi:

-

Samhallsplanering for energieffektivitet l

o Den fysiska planeringens behandling av energi, klimat och transporter utvecklas. Den demokra-
tiska processen och samrdden i planeringen bor i storre grad nyttjas for att informera och ge rad om en lamplig
utveckling. (Regionalt)

. Regionala och kommunala planeringsunderlag inom energiomradet utvecklas och konkretiseras i
samverkan mellan den regionala nivan och kommunerna. (Regionalt)

o Kommunernas klimat- och energiplanering ntvecklas och samordnas med dvrig kommunal plane-

IR

o Byggregler, energibidrag och energideklarationer utvecklas (Nationellt/Regionalt)

ring och regionala underlag som denna strategi. (Regionalt)

Energisnala byggnader

o Nya byggnader utformas som passivhus (Nationellt/ Regionalt)

o Enetgi- och klimatrdadgivning utvecklas genom bla. milstyrning (Nationellt/Regionalt)

o Bygglovshanteringen kompletteras med energi- och klimatridgivning (Nationellt/
Regionalt)

o Energieffektiviseringar vid ombyggnad, med minst halverat energibehov (Regionalt)

o Fastighetsigare genomfor systematiskt energiarbete — driftoptimering (Regionalt)
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Tabell 1a) Bostadsmarknadslédget i kommunerna januari ar 2009 och forviantade féréandringar

Kommun Situationen i januari ar 2009 Forvantad utveckling totalt sett under ar 2009-10
. Okad Minskad
Ovriga efterfragani  efterfragani Ingen
Centralorten/ kommun- forhallande till férhallande till pataglig
Totalt sett innerstan delar utbudet* utbudet** férandring
Vansbro overskott overskott Overskott X
Malung balans overskott balans X
Gagnef balans brist balans X
Leksand brist brist brist X
Rattvik brist brist brist X
Orsa brist brist balans X
Alvdalen brist brist balans X
Smedjebacken balans balans balans X
Mora brist brist balans X
Falun balans brist balans X
Borlédnge balans brist balans X
Sater balans balans balans X
Hedemora Overskott brist Overskott X
Avesta Overskott brist Overskott X
Ludvika balans balans balans X
0
Antal i lanet 1 2 12

Tabell 1b) Hur yttrar sig bostadsbris-

* Brist uppstar eller 6kar alternativt Gverskottet minskar

** Overskott uppstar eller 6kar alternativt bristen minskar

ten?

Antal kom-

muner

Typ av bostéder
Brist pa hyresbostader 11
Brist pa bostadsratter 4
Brist pa egnahem 3
Brist pa bostéder for:
ensamstaende 1
ungdomar 6
studenter 1
barnfamiljer 1
stora barnfamiljer 7
ensamstaende med barn 0
inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsinflytt-
ning)) 5
medelalders och aldre (mindre bostader) 2
hushall med krav pa god tillganglighet 4
hushall med hoga krav pa attraktivt lage 6
flyktingar med uppehalistillstand 2
ekonomiskt svaga hushall 5

Tabell 1c) Efterfragan pa hyresbostader

Antal kom-

muner

Inga hyresbostader alls 6
1 - 19 hyresbostader 1
20 - 49 hyresbostader 8
50 - 99 hyresbostader 0
mer &n 100 hyresbostader 0
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Tabell 2a) Lediga lagenheter i Allméannyttan

Uthyrnings-
Antal tomma Igh i svérigheter i

Kommun allman-nyttan allmannyttan
Vansbro 39X
Malung 40
Gagnef 7
Leksand 6
Rattvik 0
Orsa 17
Alvdalen 12
Smedjebacken 30
Mora 0
Falun 100
Borlange 72
Sater 43
Hedemora 40X
Avesta 11
Ludvika 133X
Totalt i lanet 550 3
Tabell 2b) Atgirder mot uthyrningssvarigheter
Ev rivning

Antal Igh 2009/2010
Kommun i malpase antal Igh
Vansbro 30
Malung 3
Gagnef
Leksand
Rattvik
Orsa
Alvdalen
Smedjebacken
Mora
Falun
Borlange
Sater
Hedemora 20 30
Avesta
Ludvika 37
Totalt i lanet 60 60
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Tabell 2C Forandringar i det allmannyttiga bostadsbestandet

Antal Igh Aktuellt med Planerad

som saldes forséljning ar forséljning

Kommun 2008 2009/2010 antal Igh
Vansbro Nej
Malung 4 Nej
Gagnef 4 Nej
Leksand Nej
Rattvik Nej
Orsa Nej
Alvdalen 11 Nej
Smedjebacken 41 Nej
Mora Nej

Falun Ja 11
Borlange Nej
Sater Nej

Hedemora 81 Ja 30
Avesta Nej
Ludvika Nej

Totalt i lanet 141 2 41

Tabell 2d Vilka ar képarna?

Antal
boende omvandling kooperativ 0
boende omvandling bostadsratt 0
boende omvandling egnahem 2
annat kommunalt bostadsf. 0
privat fastighetség. forts uthyrning 135
privat kdpare omvandling fritidsb. 4
privat kdpare annat an bost. 0
anna typ av képare 0
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Tabell 3a) Forvantat paborjande ar 2009-2010. Nyproduktion av bostéder.

Antal Igh Antal Igh
Kommun ar 2009 ar 2010
Vansbro 1 1
Malung 10 10
Gagnef 5 15
Leksand 50 50
Rattvik 40 50
Orsa 16 30
Alvdalen 15 32
Smedjebacken 8 8
Mora 40 25
Falun 70 70
Borlange 90 150
Sater 8 12
Hedemora 10
Avesta 25 25
Ludvika 15 15
Totalt i lanet 401 503

Tabell 3b) Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu

Antal kommu-

ner

Hogre utbyggnadstakt an den forvantade ar 6nskvard

Hinder fér 6kat bostadsbyggande:

Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor
Osékerhet om framtida subventionsvillkor

Brist pa mark i attraktiva lagen

Konflikter med andra allmanna intressen enl PBL
Bristande planberedskap

Overklaganden av detaljplaner

Hoéga produktionskostnader

Vikande befolkningsunderlag

Svag inkomstutveckling for hushallen
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen
Oséakerhet om vagdragningar

Bullerproblem

Brist pa byggarbetskraft
Annan orsak

6

N
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Tabell 4a) Hur man arbetar med bostadsforsorjningsfragor

Antal kommuner

Riktlinjer finns 6

i ett bostadsférsorjningsprogram eller
liknande 4

i den kommunom-
fattande Oversikts-
planen 6

i fordjupningar av
oversiktsplanen 4

i annan strategisk
plan 2

pa annat satt 3

Har inte pabdrjat riktlinjer for bostadsfor-
sorjningen 4

Tabell 4b) Samrad med andra kommuner om bostadsforsorjningen

Antal kommuner

Ja 4

Nej 11

Tabell 4c) Samarbete mellan férvaltningar i planeringen fér bostadsférsérjningen

Antal kommuner

i arbetsgrupp med
tjansteman 7

i grupp med beror-
da forvaltningsche-

fer 4
i grupp med fértroendevalda i berérda

namnder 3
pa annat satt 3

Nej, inget regelbun-
det samarbete 4
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Tabell 4d) Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden

Segregation/integration av olika grupper i boendet

Tillganglighet i bostader och bostadsomraden

Tillganglighet i offentlig miljo

Bostadsforsorjning fér aldre och/eller funktionshindrade

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter

Atgéarder mot buller i boendemiljoer

Trygghetsskapande atgarder

Brottférebyggande atgarder

Skapa god narmilj6 fér barn och ungdomar

Boendesituationen for flyktingar

Oka inflyttningen

Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen

Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader

Integregrering av bostader och verksamheter

14
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Tabell 4¢) Insatser i utsatta bostadsomraden

Antal kommu-

Typ av insats ner
Fysisk upprustning, forbattringar av

bostaderna 2
Fysisk upprustning av

utemiljon 3
Rivning av enstaka bostadshus eller

delar av hus 0
Det allmanyttiga bostadsbolaget bedriver sarskilt arbete i omradet 1
Decentraliserad foérvaltning med husvar-

dar/bovardar 2
Okat inflytande fér de boende éver den

egna bostaden 2
Okad delaktighet for de boende i planeringen och utvecklingen av omradet 2
Okat inslag av sjélv-

forvaltning 1
Trygghetsskapande/brottsférebyggande

atgarder 2
Sérskilda insatser for

att 6ka gemenskapen 2
Sarskilda insatser i

skolor/barnomsorg 0
Sarskilda insatser riktade till ungdomar i

omréadet 0
Sarskilda insatser for att 6ka sysselsatt-

ningsgraden 1
Andrad hyresséttning 1
Investeringar i inter-

net/intranét/bredband 2
Nej, inga sarskilda insatser for narva-

rande 2
Finns inga utsatta bostadsomraden i

kommunen 10
Annat 1

Tabell 4f) Trygghetsskapande atgarder i jamstéalldshetsperspektiv

Antal kommuner

Ja 3
Nej 4

Tabell 4g) Styrning av upplatelseformen i samband med markanvisning

Antal kommuner

Ja 2
Nej 13

Tabell 4h) Férekomst av omvandling av fritidshus till permanenta bostader

Antal kommuner

Ja, i betydande om-

fattning 3

Ja, men i begransad

omfattning 11

Nej, ytterst sallan 0

Vet gj 1

4h) Inventering av radonsitu-
ationen

Antal kommuner

Har inventerat hela eller betydande

delar av kommunen 7
Har inventerat enstaka delar av bos-

tadsbetandet 8
Har inte gjort nadgon

inventering 0
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Tabell 5a) Férmedling av bostéder

Antal kom-
Typ av bostadsférmedling muner

Allmanyttan har egen ko 12
Kommunal bostadsférmedling 0

Privat bostadsférmedling 0

Ingen bostadsférmedling 3

Tabell 5b) Instans som skéter forturshanteringen

Instans Antal kommuner

Socialtjansten
Kommunala bostadsfoéretaget
Fastighets-/tekniska kontoret

o O © -

Annan instans

Tabell 5d) Ex pa grupper som har majlighet att beviljas fortur

Fortursskal Antal kommuner

Fortursystem finns 9

Trangbodda familjer med manga barn 2
Personer som féatt arbete i kommunen 7
Personer med rorelsehinder som behdver
flytta till en bostad med bétttre tillganglighet 6
Hushall som av ekonomiska skal behdver
flytta till en billigare bostad 2
Hushall som pa grund av skilsméassa

behdver ny bostad 3

Flyktingar som ingar i det kommunala
flyktingmottagandet 9

Andra fértursgrunder 1

Tabell 5e)Hushall utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Antal
Antal kommuner lagenheter

Samarbete med allmannyttan 9
Samarbete med privata fastighetségare 2
Inget regelbundet samarbete 2
Loser problemen efterhand 3

Kommunen hyr ut i andrahand 11 244
Arbetar inte pa det sattet 4
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Tabell 6. Hur kommunerna normalt sett far fram bostéder till flyktingar

Regelbundet

Tar vid behov  Flyktinghushallen

Regelbundet samarbete med Tar vid behov kontakt med forutsatts I6sa sina
samarbete med privata fastig- kontakt med privata bostadsbehov sjal-
Kommun allmannyttan hetsagare allmannyttan  fastighetséag va Pa annat satt
Vansbro Ja
Malung Ja
Gagnef Ja
Leksand Ja
Rattvik Ja Ja
Orsa Ja
Alvdalen Ja Ja
Smedjebacken Ja
Mora Ja
Falun Ja
Borlange Ja Ja
Sater Ja
Hedemora Ja
Avesta Ja Ja
Ludvika Ja
0
Totalt i lanet 9 1 6 3 0 0
Tabell 6b) Férekommande problem nar det géller bostader till flyktinghushall
Antal kommu-

ner
Brist pa hyreslagenheter 3
Brist pa stora lagenheter 7
Brist pa sma lagenheter 4
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 2
Hyresvardarna staller hoga krav nar det galler inkomst eller anstallning 1
Hyresvardarna ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer 0
Inget av ovanstadende ar nagot problem 3
Tabell 6c) Mojligheter att tillgodose behovet av bostéder till flyktinghushall

Antal kommuner 1ars sikt 3ars sikt

Latt 3 2
Ganska latt 4 5
Ganska svart 6 3
Mycket svart 2 3
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Tabell 7a) Bostadsmarknadsléige for studenter respektive ungdomar

Brist pa bosta- Brist pa bo-

Kommun der for stader for Svarigheter for ungdomar pa bostadsmarknaden
studenter? ungdomar? storlek pris lage annat

Vansbro

Malung

Gagnef

Leksand

Rattvik 1 X X

Orsa 1 X

Alvdalen 1 1 X X X

Smedjebacken

Mora 1 X

Falun 1 1 X X X

Borlange 1 X

Sater

Hedemora

Avesta

Ludvika 1

Antal i lanet 2 7 4 3 2 2

Tabell 7b) Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2009

Ungdoms- Student-
Kommun bostader bostéder

Vansbro

Malung 26

Gagnef

Leksand 45

Rattvik

Orsa 81
Alvdalen 180
Smedjebacken 4

Mora

Falun 835
Borlange 429
Sater 10

Hedemora

Avesta

Ludvika

Totalt i lanet 85 1525
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Tabell 8a) Behovstéckning, sérskilt boende

Kommunens bedémning

Antal kommuner

Sarskilt boende

Sarskilt boende for

for aldre funktionshindrade
Overskott pa bostéder i sarskilda boendeformer 1 2
Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de ndrmaste aren 8 7
Raknar med att tacka behovet gm planerad utbyggnad de narmaste aren 5 5
Brist - &ven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren 1 0
Brist - &ven pa 5 ars sikt 0 1
Tabell 8b) Seniorboende
Antal Antal
kommuner lagenheter
Projekt pa gang 5
Nyproduktion 4 52
Ombyggnad 1 8
Omvandling 0 0
Byggherre
Allmannyttigt bostadsforetag 3
Privat fastighetsagare som bygger hyresratter 1
Kooperativ hyresrattsférening 0
HSB eller annan som bygger bostadsrétter 0
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Tabell 9. Bostadsanpassningsbidragen 2008

Sammanlagt

Antal ansok-Antal bevilja- Antal beviljat belopp, Sammanlagt utbe-
Kommun ningar  de bidrag avslag tkr _ talat belopp, tkr
\VVansbro 41 29 6 1136 1044
Malung 45 38 1 919 919
Gagnef 75 74 1 564 400 1292 634
| eksand 158 158 0 1918
Rattvik 101 98 1
Orsa 30 27 0 594 591
Alvdalen 37 37 2 786 786
Smedjebacken 114 97 3 1768 1693
Mora 96 104 1 549 505
Falun 535 502 4 6 224
Borlange 469 366 3 3413
Sater 125 123 0 818 818
Hedemora 183 174 2 1480
Avesta 183 168 1 2413 2471
| udvika 437 421 2 3932
Totalt i lanet 2629 2416 27
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Ombyggnad. Antal lagenheter.
Projekt med forvantat paborjande ar 2009 eller 2010. Hustyp, upplatelseform, m m

Kommun Sammanlagt Darav Upplatelseform efter omb Specialbostader
allman- allmén-
fore efter nyttan nyttan hyres-  kooperativ  bostads-sdrskilt boen-  stud/ungd
ombyggn  ombyggn fore eften ritt hyresratt ratt) de bostidder
Vansbro 0 0 0 0| 0 0 0] 0 0
Malung 0 0 0 0] 0 0 0| 0 0
Gagnef 0 0 0 0| 0 0 0| 0 0
Leksand 0 0 0 0| 0 0 0| 0 0
Rittvik 0 0 0 0| 0 0 0) 0 0
Orsa 0 0 0 0] 0 0 0 0 0
Alvdalen 0 0 0 0| 0 0 0| 0 0
Smedjeback-
en 0 0 0 0| 0 0 0| 0 0
Mora 0 0 0 0 0 0 0| 0 0
Falun 4 25 0 0| 0 0 25 0 0
Borldnge 0 40 0 20 40 0 0| 0 0
Séter 0 0 0 0| 0 0 0) 0 0
Hedemora 1 11 0 0] 7 0 4 0 0
Avesta 0 0 0 0| 0 0 0 0 0
Ludvika 0 0 0 0f 0 0 0| 0 0
Totalt i lanet 5 76 0 20| a7 0 29| 0 0

Ombyggnadsprojekt efter typ av ombyggnad

Lokaler el vin-

Bostader dar
som forblir som blir
Kommun bostider bostéader
fére omb  efter omb efter omb
Vansbro 0 0 0
Malung 0 0 0
Gagnef 0 0 0
Leksand 0 0 0
Raéttvik 0 0 0
Orsa 0 0 0
Alvdalen 0 0 0
Smedjeback-
en 0 0 0
Mora 0 0 0
Falun 4 25 0
Borlange 0 0 40
Sater 0 0 0
Hedemora 1 4 7
Avesta 0 0 0
Ludvika 0 0 0
0 0 0 0
Totalt i lanet 5 29 a7
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