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Fastighetségarens ansvar ;

Ar fastigheten ovéardad?

{




En information om ovardade fastigheter

Fastighetsdgare har ett strikt ansvar
att halla sin fastighet i vardat

skick. Det giller bade tradgard

och byggnader. Byggnadsnamnden
ar den myndighet som har tillsyn

Over att fastighetséagare haller sina
byggnader, byggnadsverk och tomter

i vardat skick. Byggnadsnamnden kan
gora en utredning for att bedéma om
fastigheten ar sd illa skott att det kan bli
pafoljder for dig som fastighetsagare.

Maskrosor som véxer vilt eller oklippt
grasmatta ar inte att betrakta som
ovardad fastighet.

Om byggnaden daremot foérfaller och
tomten ar daligt skott och fylld med
diverse foremal (upplag) eller drar till sig
skadedjur ar byggnadsnamnden skyldig
att ta upp arendet for tillsyn. Andra
lagar an plan- och bygglagen (PBL)

kan ocksa vara aktuella, exempelvis
jordabalken (JB) nér det galler tvister
mellan grannar, eller ordningslagen

om det ar ett polisarende pga.
sakerhetsrisk, exempelvis istappar.
Miljobalken (MB) galler till exempel

nar det som férvaras pa tomten ar

av miljofarlig karaktar eller innebar
nedskrépning.

Forfallen byggnad

Med forfallen byggnad menas att
fastighetsdgaren inte underhallit
byggnaden pa ratt sdtt. 18 kap. 4 §
PBL star vilka tekniska egenskaper ett

byggnadsverk ska ha. Det handlar till
exempel om byggnadens barformaga,
skydd mot brand och sakerhet vid
anvandning. Skyldigheten att halla

sin byggnad hel och ordnad beskrivs

i 8 kap 14 § PBL. Detta innebar bland
annat att renovering och underhall ska
anpassas till omgivningens karaktar
och byggnadens historiska eller
miljomassiga varde. Alla byggnader
har vissa stildrag som du som
fastighetsagare behover ta hansyn till.
Kontakta din kommun innan du satter
igang med renovering och arbeten pa
din byggnad eller tomt.

Det dr du som fastighetsdgare som
ska se till sa att din byggnad inte
forfaller! Det galler &ven om du inte
bor pa adressen sjalv.
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Vanvardad tomt

Skrapiga tomter fyllda med saker,
exempelvis gamla bilar, gammalt
byggnadsmaterial och skrot ar att
betrakta som vanvardade. Det krévs
bygglov fér upplag av material enligt 6
kap 1§ 2 plan- och byggférordningen
(PBF). Har du inte sokt bygglov for

ditt upplag kan du bli tvingad av
byggnadsnamnden att ta bort det. Da
utreds din tomt och det material du
férvarar dar och byggnadsnamnden
anvander utredningen for att berétta
vilka material som du ska ta bort. Att ta
bort eller ratta till sadant som man gjort
utan bygglov kallas att vidta rattelse.

Fastighetsdgaren ar skyldig att
underhalla sin tomt enligt 8 kap 15
§ PBL. Det innebar att den ska hallas
i vardat skick och skotas sa att inte
olycksfall kan ske och sa att inte
betydande oldgenheter

Upplag pa tomten. Foto: Krister Frick

(storningar) for omgivningen eller for
trafiken uppkommer.

Det dr du som fastighetsdgare som
ansvarar for din tomt!

Pafoljder och avgifter

Om en byggnad eller tomt inte
underhalls enligt bestammelserna i
PBL ska byggnadsnamnden foreldagga
dgaren att vidta de atgarder som behovs
for att laga och reparera huset, roja pa
tomten. Om huset dr véldigt skadat,
kan byggnadsnamnden besluta

om forbud att anvénda det eller sa
kan du bli tvungen att riva huset.
Foreldgganden kan forenas med viten,
som ar en avgift som doms ut om du
inte gor det som byggnadsnamnden
bestdmt. Dessa viten kan bli mycket
héga.

Om det behovs kan byggnadsnamnden
genomféra atgarderna pa dgarens
bekostnad eller lamna drendet

till kronofogdemyndigheten for
handrackning. Byggnadsnamnden kan
aven uppdra at en sakkunnig att utreda
vilka dtgarder som behover goras for att
fa fastigheten i vardat skick. Dessutom
kan byggnadsnamnden lata uppratta
ritningar och handlingar som behdévs for
att bedoma ditt arende. Sadant arbete
kan du som fastighetsagare behova
betala. Bestammelser om tillsyn och
byggnadsnamndens ingripanden finns i
11 kap PBL.



Vill du veta mer?

Kontakta din kommun for att fa veta vad som

géller dar du bor.

Boverket har ocksa information pa

www.boverket.se
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