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Forord

I Dalarna rader bostadsbrist 1 13 av ldnets 15 kommuner. Det &r ytterligare tva
kommuner jamfért med aret innan. Det planeras och byggs, men inte tillrackligt for att
tillgodose behovet. Kommunerna anger hoga produktionskostnader som framsta hinder
for bostadsbyggande, men det finns ocksa en efterslapningseffekt som spelar in.
Dalarnas kommuner har 6kat bostadsbyggandet, men har inte hunnit ikapp det behov
som finns i lanet.

Regeringens mal ar att det fram till 2020 ska byggas minst 250 000 nya bostédder och att
det langsiktigt finns fungerande bostadsmarknader med ett utbud som svarar mot
behoven. Regeringen tog under 2016 fram ett bostadspolitiskt paket om 22 steg for fler
bostéder som kompletterar de investeringsstod och stimulanser som ska 6ka
bostadsbyggandet.

Statlig mark for bostadsbyggande

Krav pd kommunal planering for bostadsbyggande

Strandskydd

Trafikbuller vid bostadsbyggnader

Forenklad kontroll av serietillverkade hus

Oversyn av Boverkets byggregler

En utvecklad oversiktsplanering

Begrdinsning av detaljplanekravet

Okad delegation till kommunstyrelsen och byggnadsndmnden

10 Fler bygglovbefriade dtgdrder m.m.

11. Lansstyrelsernas roll

12. Tidsfrist for ldnsstyrelsens beslut efter overprévning

13. Kommunen ska kunna begdra att ldnsstyrelsen limnar ett planeringsbesked
14. Radtten att overklaga ett beslut om bygglov m.m. begrdnsas for den som inte har

© %0 NS RA L~

yttrat sig under processen
15. Slopat tal for uppskovsbelopp under en tidsbegrdnsad period
16. Forslag for att utveckla hyressdtiningsmodellen
17. Upplatelseform i detaljplan
18. Stor samlad exploatering — nya hdllbara stdder
19. Kreditgarantier
20. Statliga bolags mojligheter att bidra till bostadsbyggandet
21. Oka privatbostadsuthyrningen
22. Tempordr lagstiftning

Regeringskansliet (2016).

Det finns med andra ord manga forslag till atgéarder utifran olika infallsvinklar, alla
med syfte att 6ka bostadsbyggandet. Liansstyrelsen ska med hjalp av de inspel vi far fran
foretradare runt om 1 lanet ldmna synpunkter pa dessa atgéardsforslag.
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Lansstyrelsen har 1 uppgift att limna rad, information och underlag for kommunernas
planering av bostadsférsérjningen samt se 6ver och verka for att samordning mellan
kommuner kommer till stdnd. Som ett led i det arbetet tar Liansstyrelsen arligen fram
ett regionalt planeringsunderlag éver bostadsmarknaden i ldnet och under de senaste
aren har det varit ett 6kat fokus pa resurssvaga gruppers intriade pa bostadsmarknaden.
I och med att lansstyrelseinstruktionen dndrades 1 maj 2017 har Lansstyrelsens arbete
med bostadsfragor, som foreslagits 1 ett av de 22 stegen, fatt okad tyngd genom att
myndigheten 1 hela sin verksamhet ska verka for att behovet av bostader tillgodoses.
Darutover hanterar Lansstyrelsen ett flertal nyinstiftade investeringsstod for bostader
for att 6ka bostadsbyggandet och for att medverka till att obalansen pa
bostadsmarknaden i form av underskott av bostader avhjalps.

Tack till Lisa Hjalsten pa Hogskolan 1 Gavle for framtagandet av rapporten och Gunilla
Englund-Jansson fér hantering av bostadsmarknadsenkét (underlag till rapporten),
samt Linn Persson, Jessica Persson och Johanna Modigh fér inspel.

Frida Ryhag

Lansarkitekt och samordnare for funktionen Samhéllsplanering och boende
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Sammanfattning

Nagra huvudpunkter fran Dalarnas bostadsmarknad:

o Idag har 13 av 15 kommuner bostadsbrist och bristen 6kar. Enligt forra arets
analys hade cirka 70 procent av kommunerna bostadsbrist. Nu har cirka 90
procent av kommunerna bostadsbrist.

o Befolkningen 6kar och bara fyra kommuner har bedémt i bostadsmarknads-
enkiten 2017 att de férvantar sig att utbudet av bostédder motsvarar
konsumenternas behov och efterfragan pa bostadsmarknaden inom de tre
kommande aren. Resten av kommunerna raknar med att behovet och efterfragan
ar storre an utbudet.

e De grupper som drabbas hardast av bostadsbristen dr nyanldnda och ungdomar.
Nér det galler bostéder for funktionshindrade, studenter och dldre saknas det
bostiader 1 manga av ldnets kommuner.

o Underskottet pa bostader ar storst for de nyanldnda. I 14 av 15 kommuner ér det
underskott av bostdder for denna grupp. Nar det giller anvisade nyanlédnda
personer samarbetar manga kommuner med det allménnyttiga bostadsbolaget for
att hantera bostadssituationen.

e Alla kommuner har ett behov av hyresritter. Nastan hélften av alla kommuner
har behov av lagenheter i storlek tva rum och kok.

« Endast en kommun uppger att de ar i behov av fler lagenheter i storlek ett rum
och kok under de kommande tre aren. Detta ar en stor skillnad fran foregaende
ar da 13 av 15 kommuner svarade att de hade behov av hyresréatter 1 den
storleken under de kommande fem aren.

e Kommunerna bedémer med hiansyn till planlige, projektering och marknads-
forutsédttningar att under 2017 paborja byggnation av sammanlagt 1324 bostider.
Under 2018 ar planen att paborja 1335 nya bostider.

e 12 av 15 kommuner svarade att hoga produktionskostnader ar det framsta
hindret for bostadsbyggandet.
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Inledning

Varje ar foljer Lansstyrelsen upp laget pa bostadsmarknaden i lanet. Bostadsmarknads-
analysen ger en 6versiktlig redovisning av kommunernas bedémning av bostads-
byggandet. Syftet med rapporten ar att den ska bidra till kontinuerlig uppféljning av
utveckling och trender pa lanets bostadsmarknad. Analyserna ar viktiga underlag till
regeringens insatser i bostadsfragorna, nationella analyser och ett regionalt planerings-
underlag for kommunerna.

Att det finns tillrackligt manga bostéder ar av stor betydelse for hela samhallet.
Folkmangden har 6kat med 7895 personer fran 2002 till 2016 enligt SCB (2017). Denna
befolkningsékning har i sin tur lett till en mycket anstrdngd boendesituation i samtliga
av lanets kommuner och efterfragan pa bostidder &r stor. Nyanlianda, ungdomar, dldre
och personer med funktionsnedsattning samt studenter har det sarskilt problematiskt
att fa tillgang till bostad. Kommunerna moéter den 6kande efterfragan pa bostdder med
ett tydligt okat bostadsbyggande. Trots detta forvintas det rada brist pa bostéader i
flertalet kommuner 4ven om tre ar. Majoriteten av kommunerna uppger att det framsta
hindret fér nybyggnation ar héga produktionskostnader.
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Definition av begreppen balans och obalans

Begreppen balans och obalans kommer fran bostadsmarknadsenkiten, dir kommunerna
varje ar svarar pa hur bostadssituationen ser ut i helhet, i centralorten och i
kommunens évriga delar. Obalans pa bostadsmarknaden handlar om ett 6ver- eller
underskott av bostéader i forhallande till behov och efterfragan (figur 1). Nar
bostadsmarknaden har ett underskott slar det hardast mot de grupper som av olika skél
har en svag stallning pa bostadsmarknaden. Det kan handla om att vara ny pa
bostadsmarknaden, att sakna kotid eller fast inkomst.

Obalans - Overskott

Overskott innebar att det finns fler bostader an vad

som efterfragas. Att det finns outhyrda bostdder i ndgot
enstaka bostadsomrdde behdver inte innebéra att den lokala
bostadsmarknaden som helhet har dverskott.

Balans

Innebar att utbudoet av bostader motsvarar konsumenternas
behov och efterfragan.

Obalans - Underskott

Underskott innebar att behov cpch efterfre%gan ar storre
an utbudet och darmed uppstar en brist pa bostader.

Figur 1. Definition av begreppen 6verskott, balans och underskott.
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Regional samverkan

Regeringens bostadspolitiska mal ar "1angsiktigt val fungerande bostadsmarknader déar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven”. Att
varje person kan bo och leva som det passar dennes behov ar etiskt riktigt, det kostar
samhaéllet mindre pengar och bidrar samtidigt till en ékad tillvaxt.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar har Lansstyrelsen i
uppdrag att ge rad och stodja kommunerna i deras arbete for att utveckla riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Léansstyrelsen arbetar med bland annat bostadsmarknadsenkéten,
riktlinjer for bostadsforsorjningen, tillgdnglighet, sociala fragor, plan- och byggfragor,
samt trafik- och infrastrukturfragor. Lansstyrelsen ska ocksa uppméarksamma
kommunerna pa behovet av samordning mellan kommuner 1 fragor som rér bostads-
forsorjning och verka for att sddan samordning kommer till stand.

”Viagen in” ar en bred regional 6verenskommelse 1 lanet for samverkan for ett
barkraftigt, granslost och attraktivt Dalarna 2015-2020. Ambitionen &r bland annat att
skapa goda planeringsférutsattningar fér asylboenden och vidare inslussning till
permanent boende, samt en fungerande integrationsprocess. Det handlar ocksa om
transport- och kollektivtrafik mellan bostad och arbete, samt om att utveckla praktik-
och utbildningsverksamhet.

I det regionala tillvaxtarbetet ska Lansstyrelsen utga fran Dalastrategin. Den innehaller
regionala mal formulerade av Region Dalarna. Dalastrategin har flera underliggande
handlingsprogram, exempelvis Dalarnas miljomal, Klimat- och energistrategi,
Integrationsstrategi, Landsbygdsprogram och Serviceprogram. Lansstyrelsen har vidare
ett sdrskilt ansvar for att samordna de statliga myndigheternas insatser 1 det regionala
tillvaxtarbetet.

“En positiv utveckling i Dalarna forutsdtter ett samspel mellan insatser pa den
internationella, nationella, regionala och lokala nivdn.”
Dalastrategin — Dalarna 2020

Bostadsmarknaden i Dalarna 2017 « Lansstyrelsen Dalarna 2017 « 10



Samband mellan arbetsmarknad, kommunikationer och
bostadsmarknad

Den bristsituation som fortsatter att utvecklas pa Dalarnas bostadsmarknad riskerar

att ge negativa konsekvenser for hela samhéllet. Bostadsbristen paverkar saklart alla
individer som ar 1 behov av bostader, men det kan 4ven paverka arbetsmarknaden och
néringslivets funktioner, med bland annat rekryteringsproblem.

Pendling

Dalarna ligger geografiskt nara Stockholmsregionen, vilket ger forutsattningar for
samverkan. Bra kommunikationer dr darfor viktiga, sdsom nord-sydliga och 6st-vastliga
vag- och jarnvagsstraken med E 16 (inklusive E 4 Uppsala/Stockholm), riksvéag 70 och
Dalabanan som viktigaste kommunikationsstrak for persontransporter pa landsvag
respektive jarnvag. Inom jarnvag ar Bergslagsbanan ett hogt prioriterat godsstrak i
Mellansverige med Borlédnge som utpekad nod. Bergslagsbanan ar dven tillsammans
med Dalabanan det dominerande straket for den regionala och interregionala
tagtrafiken i lanet (Region Dalarna, 2014).

Av de som arbetspendlar 6ver lansgrians pendlar de flesta till och fran Gévleborgs lan,
Vastmanlands l14n och Stockholms lan. Fran Dalarna finns det bra tagforbindelser till
och fran orter i alla dessa lan.

Under 2015 pendlade 7286 personer in till lanet och 8481 personer ut fran léanet. Fler
méan a4n kvinnor 1 ldnet pendlar enligt SCB (figur 2). Enligt Region Dalarna (2012) ligger
forvarvsfrekvensen for mén i1 lanet 6ver riksgenomsnittet. Andelen férviarvsarbetande
kvinnor ligger ocksa 6ver riksgenomsnittet, dock inte for heltidstjanster. Kvinnor
arbetspendlar framst till utbildningscentrumen i ldnet, sdsom Falun-Borldnge. Orterna
vid Siljan har ocksa stor betydelse for arbetspendling (Region Dalarna, 2014).

Antalet ut- och inpendlare i Dalarnas ldn, 2015
5702

4457

m Man

= Kvinnor

Inpendling Utpendling

Figur 2. Antalet ut- och inpendlare i Dalarnas lan 2015 (SCB).
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Kortare restider och attraktiva bytespunkter mellan buss och tag, men ocksa for byte
mellan cykel/bil och kollektivtrafik kan leda till kostnadsbesparingar i form av bade tid
och pengar. En battre koppling mellan lanets knutpunkter, och vidare éver
lansgranserna, ger 6kade mojligheter till dagpendling for arbete och studier (Region
Dalarna, 2014). 10 av 15 kommuner erbjod under 2016 fortur till bostader for personer
som fatt arbete 1 kommunen och som bor utom pendlingsavstand.

Arbetsmarknaden

Det rader just nu hogkonjunktur i Sverige med 6kad sysselsidttning och minskad
arbetsléshet och Sveriges BNP kommer troligen 6ka med tre procent under 2017
(Arbetsformedlingen, 2016). Arbetslosheten 1 ldnet 4r mycket ojamnt fordelad, bland
inrikes fodda ar den sa lag att 1 vissa kommuner ar det sa gott som full sysselsiattning
och Dalarna hade forra aret den sjatte lagsta arbetslosheten i riket. Bland utrikes fodda
ar situationen motsatt och bara tre lan 1 riket hade hégre arbetsléshet 2016.

Enligt en rapport fran SCB (2017) om integration pa svensk arbetsmarknad har de
utrikes fodda kompetens som inte tas tillvara pa arbetsmarknaden. Av dem som arbetar
ar dessutom matchningen mellan yrkets kvalifikationsniva och den utbildning de har
betydligt sdmre an for inrikes fédda.

Enligt Tillvaxtverket (2017) har Dalarna i1 jamforelse med andra lan relativt fa invanare
med en eftergymnasial utbildning. Trots det ligger arbetslosheten som helhet pa ungefar
samma niva som riksgenomsnittet.

Turistniringen ar stor i Dalarna och manga kommuner i ldnet gynnas av den 6kande
turismen. Arbetsférmedlingen 1 ldnet kommer framéver att uppméarksamma
turistbranschen 4nnu mer, eftersom Dalarna ar det fjarde storsta turistlanet
(Arbetsformedlingen, 2016). Turismen har stor betydelse fér ekonomin och
sysselsattningen och allteftersom anldggningar, restauranger och andra verksamheter
blir fler och 6kar 1 storlek behover personalstyrkan 6kas. Foretag inom hotell- och
restaurangbranschen ser dock svarigheter 1 rekrytering pa grund av laget pa
bostadsmarknaden idag.

Det ar storre brist pa arbetskraft inom den offentliga sektorn 4n den privata sektorn.
Denna brist paverkar allmidnheten rent generellt eftersom servicenivan pa vard och
omsorg, skola och samhéllsservice sdnks (Arbetsférmedlingen, 2016).
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Befolkningsutveckling i Dalarna

Sedan 2000-talet har Dalarnas ldn haft en positiv inflyttningstrend. Enligt SCB har
befolkningen 6kat kraftigt fran 2011 fram till idag. Under 2016 6kade befolkningen med

cirka 3500 personer 1 lidnet, vilket 4r den storsta 6kningen som skett sedan ar 2000
enligt SCB (figur 3).

Befolkningsforandring antal personer per kén och ar
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Kvinnor|-124(-692|-335(-154|-480| -44 | -77 |-108| 146 | 234 | -12 (-213|-110| 335 | 449 | 634 |1393

Figur 3. Befolkningsférandring per ar och férdelat efter kon (SCB).

—— Man
—@—Kvinnor

Ar 2016 flyttade 11738 personer till Dalarnas lin, medan 8197 personer flyttade ut fran
lanet (SCB). Flera kommuner kédnner av befolkningsékningen och att méta befintliga och

framtida behov av bostader for alla grupper 1 samhéllet 4r en utmaning for alla lanets

kommuner.
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Figur 4. Befolkningspyramid for Dalarnas lan baserat pa aldersférdelning mellan mén och kvinnor,
2016 (SCB).
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Figur 5. Befolkningspyramid for riket baserat pa aldersférdelning mellan méan och kvinnor, 2016
(SCB).
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Befolkningen 6kar och det gor ocksa den dldre delen av befolkningen, mén och kvinnor
65+ dr idag den storsta aldersgruppen i lanet (figur 4). Forra aret var medelaldern 1
Dalarnas lan 43,5 ar, vilket ar 2,3 ar mer dn medelaldern nationellt (SCB).

Kommentarer fran kommunerna
Avesta beskriver att kommunen har haft en stark tillvaxt med stor befolkningsékning
under de senaste tre aren, vilket har lett till bostadsbrist 1 hela kommunen.

Falu kommun anger att centrala Falun har en kotid pa cirka tvé ar for hyresrétt, medan
ovriga delar av kommunen har en kotid cirka ett ar. Aven 1 de mindre samhéllena 1
kommunen har efterfragan pa smahus okat.

Hedemora kommun har pa kort tid utvecklats fran att vara en utflyttningskommun till
en tillvixtkommun med en positiv befolkningstillvixt pa 6ver 400 invanare sedan 2013
(+100 inv./ar).

Leksands kommun anger att det finns ett stort tryck pa bostiader och lagt utbud,
framforallt centralt.

Ludvika kommun har sedan tidigare en befolkningsékning och invanarantalet har blivit
annu hoégre 1 och med de nyanldnda som kom under 2015. Darefter hamnade Ludvika
precis som storre delen av Sveriges kommuner i en bostadsbrist.

Malung-Silens kommun beskriver att det finns ett visst underskott av mindre
lagenheter i1 de centrala delarna. I de byar som ligger utanfér centralorterna Malung och
Salen ar det ett litet 6verskott periodvis.

Mora kommun anger att det har behov av olika storlekar pa lagenheter som bor passa
for ungdomar, dldre, nyanldnda och barnfamiljer eftersom det &r ett underskott av dessa
1 dagsldaget. Detta behov finns 4ven 1 andra delarna av kommunen.

Réattviks kommun beskriver situationen som svar och att det i stort sett inte finns nagra
lagenheter tillgdngliga, varken privat eller inom allménnyttan.

Smedjebackens kommun anger att det inte finns nagra lediga ldagenheter och det &ar fa
smahus till férsaljning i dagslaget.

Saters kommun anger att underskottet pa bostadsmarknaden okar.

Vansbro kommun beskriver att det 1 dagsléget ar viss brist pa bostdder 1 delar av
kommunen. I andra delar av kommunen ar det istdllet balans och i vissa fall 6verskott.
Situationen skiljer sig med andra ord at mellan olika delar av kommunen.

Alvdalens kommun kommenterar att Sarna har 6verskott, Idre balans och Alvdalen
underskott. Aven hir ser situationen pa bostadsmarknaden olika ut i olika delar av
kommunen.
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Laget pa bostadsmarknaden

Bostadssituationen sedan millenniumskiftet

Sedan millennieskiftet har bostadsbristen 6kat succesivt bade 1 lanets kommuner och
nationellt. Tabell 1 visar hur kommunerna har bedomt bostadssituationen over tid 1
kommunerna som helhet. Ar 2001 hade samtliga kommuner 1 Dalarna ett 6verskott av
bostédder. Problemen handlade da om svaruthyrda och tomma ldgenheter i manga
kommuner. Idag ar bostadssituationen omvéand da det rader underskott i de flesta av
lanets kommuner.

Tabell 1. Bostadsmarknaden i lanet 2001-2017.

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora -
Leksand -
Ludvika ---

Malung-Silen Il ||
Mora . ]
orsa A A N I

Rattvik

Smedjebacken ----.-..
Sater -
|

Vansbro

Alvdalen

-Underskott -Overskott I:IBaIans Uppgift saknas

Tretton av femton kommuner i Dalarnas 1dn har enligt bostadsmarknadsenkéten
bedémt att det under 2017 kommer att rada bostadsbrist. Tva kommuner har istillet
beskrivit att det rader balans pa bostadsmarknaden som helhet. I férra arets
bostadsmarknadsenkét beskrev elva av femton kommuner att de hade ett underskott av
bostader. Underskottet 6kar snabbt inom kommunerna och bostadsbristen har bara fran
forra aret 6kat fran cirka 70 procent till cirka 90 procent.

Under forra aret hade Orsa kommun 6verskott av bostader, men under 2017 férvantas
ett underskott av bostader i kommunen som helhet. Vansbro kommun har fran och med
2001 pendlat mellan balans och 6verskott pa bostadsmarknaden och for forsta gangen pa
lange forvantar sig kommunen ett underskott pa bostadsmarknaden. Likasa har
Malung-Silens kommun pendlat mellan 6verskott och balans fran 2001. Malung-Séalens
kommun hade ett 6verskott av bostader forra aret och forviantar sig att hamna i balans
under 2017. Alvdalens kommun forvantar sig ocksa balans, dir har bostadssituationen
inte forandrats sedan 2012.

De flesta kommuner som har ett underskott av bostader har langa bostadskoer och den
aktuella bostadssituationen drabbar alla som vill eller maste flytta inom eller till nagon
av lanets kommuner.
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Bostadssituationen i Dalarna 2017

Kommunen som helhet

13 kommuner av 15 har ett I Overskott

underskott av bostader (figur 6). Balans

Manga kommuner anger att det finns P [0 Underskott
voalen

ett daligt utbud av lagenheter inom
det privata bestandet och inom
allménnyttan. Kostnaderna dr héga
for bade nyproduktion och for de som
vill képa/hyra. Kotiderna ar langa
och efterfragan okar jaims med
befolkningsékningen.

Centralorten

Alla 15 kommuner bedémer att det
finns ett underskott 1 centralorterna
(figur 7). Fler och fler soker sig till
centralorterna déar ett storre utbud
av service och kommunikationer
finns. Malung-Salen kénner av ett
visst underskott av mindre
lagenheter i de centrala ldgena.
Leksand har ett litet utbud av
bostader centralt. I centrala Mora
finns det ett stort behov av mindre
samt storre lagenheter till olika
grupper. I Hedemora kommun ar
bostadsbristen mest akut 1
centralorten Hedemora.

Kommunens ovriga delar

De flesta kommunerna har
underskott utanfor centralorterna.
Tva kommuner har 6verskott och Alvdalen
fyra har balans (figur 8). Nagra orter

1 Vansbro kommun har 6verskott och

andra balans. De byar som ligger

utanfor centralorterna Malung och

Salen har ett 6verskott periodvis,

men generellt dr det balans. I Silen
Alvdalens kommuns orter Sérna

finns ett 6verskott och i Idre rader

balans. Falu kommun har ett

underskott av bostédder 1 de évriga

delarna av kommunen

Figur 7. Centralorten.
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Bostadssituationen
2015-2017

I figurerna 9, 10 och 11 syns
det tydligt hur férandringen
har skett 1 kommunerna som
helhet under den senaste
trearsperioden.

2015

Under 2015 hade Orsa,
Malung-Sélen och Vansbro
kommun 6verskott pa
bostdader. Gagnef, Hedemora,
Ludvika och Alvdalen
kommun hade balans och
resten av kommunerna hade
underskott (figur 9).

2016

Pa bara ett ar fordndrades
detta snabbt. Under 2016 var
det bara Alvdalens och
Vansbros kommun som hade
balans. Orsa och Malung-
Salen hade fortfarande
overskott. Vansbros situation
forandrades fran overskott
till balans och Gagnef,
Hedemora och Ludvika gick
fran balans till underskott.
Resten av kommunerna hade
fortfarande ett underskott av
bostader (figur 10).

2017

I &r bedomer kommunerna
Alvdalen och Malung-Sélen
att de har balans pa bostads-
marknaden. Resten av
kommunerna har ett

underskott av bostader (figur 11).

) Overskott
Balans
[ Underskott

Alvdalen

Alvdalen
Figur 9. 2015.

Alvdalen
Figur 10. 2016.

Figur 11. 2017.
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Bostadssituationen i Dalarna om tre ar

Fyra kommuner bedéomer att det om tre ar kommer att vara balans pa
bostadsmarknaden som helhet, medan resten av kommunerna férvantar sig
underskott. Vansbro, Leksand, Alvdalen och Falun férvéntar sig balans om
tre ar 1 kommunen som helhet. En jamforelse mellan centralorten 2017 (figur
7) och centralorten om tre ar, (figur 12) visar att kommunerna borjar vianda
bostadsbristen till balans. Fyra kommuner har 1 enkdten angett att det finns
férvantningar om balans pa bostadsmarknaden i centralorten inom tre ar.

[ Overskott
Balans
[ Underskott

Alvdalen
Alvdalen

Réttvik

Leksand Falun

Vansbro EeRnora

Figur 12. Centralorten om tre ar. Figur 13. Ovriga delar om tre &r.

Lénet som helhet forvantas gd mot mer balans under den kommande
trearsperioden dven utanfor centralorterna (figur 8 och figur 13). Vansbro
kommun menar dock att det dr svart att bedoma hur manga som stannar
kvar 1 kommunen. Leksands kommun beskriver att detaljplaner &ar klara och
byggnationer av framst lagenheter dr pabérjade under 2016. Alvdalens
kommun tror att flyktingstrommarna till kommunen kommer att minska.
Mora kommun anser det kan vara svart att fa igdng sa méanga
nybyggnationer pa tre ar. Det byggs pa flera stéllen 1 Falu kommun,
férhoppningarna ar att det gar mot balans. Det finns en risk for att det
fortsatt kommer att vara brist pa bostdder. Borlange kommun anger att
bostadsbyggandet forvintas 6ka och vara hogre dn tidigare under de
kommande tre aren. Bostadsbristen ar dock sa stor idag att det kommer vara
ett fortsatt underskott av bostdder inom en trearsperiod. Avesta kommun
anger att det finns ett flertal paborjade och planerade nyproduktioner av
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bostdder 1 dagslaget och de bedémer att underskottet kommer vara mindre
om tre ar d4n vad det 4r 1 dagslaget.

Bostadsmarknadslaget for olika grupper
Personer med funktionsnedsattning

I bostadsmarknadsenkéten definieras sirskilda boendeformer fér personer
med funktionsnedsittning som boende enligt lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (LSS) eller 5 kap 7 § socialtjdnstlagen. Enligt
socialtjdnstlagen ska kommunerna inritta bostdder med sarskild service for
de manniskor som av fysiska, psykiska eller andra skil méter betydande
svarigheter 1 sin livsféring och som pa grund av detta dr 1 behov av sirskilt
boende.

Balans
8 m Underskott

Figur 19. Bostadsmarknadslaget fér personer med funktionsnedséattning.

Enligt bostadsmarknadsenkéten 2017 har Gagnef, Hedemora, Ludvika,
Malung-Silen, Orsa, Réttvik, Smedjebacken och Alvdalens kommun balans
av sarskilda bostéader for personer med funktionsnedséttning. Avesta,
Borlange, Falun, Leksand, Mora, Sater och Vansbro kommun har ett
underskott (figur 19).

Borlange kommun anger att tva gruppbostider dr bestéllda och dessa
forvantas tacka dagens underskott. Falu kommun bedémer att de har storre
tryck pa bostéader for funktionshindrade 4n det finns tillgdngliga anpassade
bostédder. Falu kommun kommenterar att det inte byggs 1 tillracklig
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omfattning och att socialféorvaltningens ekonomi inte tillater fler boenden an
vad som finns i1 planeringen. Mora kommun beskriver att gruppen
funktionsnedsatta okar.

Smedjebackens kommun beskriver att balansen géller boende enligt LLSS. For
boende enligt socialtjanstlagen erbjuds personer plats pa dldreboende.
Vansbro kommun planerar ett LSS-boende med sex nya platser.
Gruppbostaden berdknas vara klar till arsskiftet 2017/2018. Saters kommun
kommenterar att ett nytt LSS-boende 1 Séters tatort med sju platser
berdknas vara klart till sommaren 2018. Flera kommuner planerar dven
nybyggnationer, se bilaga 1 for antal férvantade nybyggnationer under 2017
och 2018.

Kommer behovet av sarskilda Kommer behovet av sarskilda
boendeformer for personer med boendeformer for personer med
funktionsnedsattning att vara tackt funktionsnedsattning att vara tackt
om 2 ar? om 5 ar?

mJa mJa
= Nej u Nej
Uppgift saknas Uppgift saknas

Figur 20. Kommer behovet av sérskilda boendeformer fér personer med
funktionsnedsattning tdck om tva och fem ar?

Om tva ar bedéomer kommunerna Om fem ar bedémer kommunerna
Borlange, Gagnef, Hedemora, Avesta, Borldange, Hedemora,
Ludvika, Malung-Salen, Orsa, Leksand, Ludvika, Malung-Silen,
Sater, Vansbro och Alvdalen att Orsa, Séter, Vansbro och Alvdalen
behovet kan tiackas (figur 20). att behovet kommer att kunna
Kommunerna Avesta, Falun, tackas. Kommunerna Falun,
Leksand, Mora och Rattvik Gagnef, Mora och Rattvik bedémer
bedomer istéllet att behovet av istallet att behovet inte kommer
séarskilda boendeformer for att vara tickt om fem ar. For
personer med funktions- Smedjebackens kommun saknas
nedsittning inte kommer vara uppgift.

tackt inom tva ar. For
Smedjebackens kommun saknas

uppgift.
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Studenter

Totalt sett 1 ldnet har atta kommuner svarat att det 4r underskott av
studentbostdder. Fyra kommuner anger att det rader balans pa bostads-
marknaden och tre kommuner har inte svarat. De tre som inte har svarat
anser att fragan inte ar aktuell eller att den egna kommunen inte har nagon
studentort (figur 14). Under ar 2016 fanns det ingen fortur for studenter pa
bostadsmarknaden 1 ndgon av lanets kommuner.

Balans
m Underskott
Uppgift saknas

Figur 14. Bostadsmarknadslaget for studenter totalt i lanet.

De kommuner som anger i bostadsmarknadsenkéten att de har underskott av
studentbostéder ar Avesta, Falun, Gagnef, Hedemora, Malung-Silen, Mora,
Orsa och Rattvik. Falu kommun har idag underskott av lediga student-
bostéder, men allmidnnyttan planerar att paborja nybyggnation av 40
hyresritter till studenter under 2017. Leksands Folkhogskola planerar ocksa
att bygga 15 nya studentbostédder via stiftelse under 2018. Hedemora och
Gagnefs kommun beskriver att de inte har nagon speciell bostadsmarknad
for studenter. I Leksand, Vansbro, Alvdalen och Borlange rader det balans pa
bostadsmarknaden nar det géller laget for studenter. Borlidnge kommun
menar att situationen dr komplex eftersom antalet studenter varierar stort
under olika delar pa aret. Vid terminsstarter i september och januari ar det
stor brist pa bostader for nyantagna studenter, men efter nagra manader
stabiliseras situationen i regel och det blir balans. Borlange kommun
kommenterar att Hégskolan Dalarna har anstéllt bostadskoordinatorer vid
terminsstarten 1 syfte att underlédtta och forbéttra bostadssituationen for
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studenterna. Smedjebacken, Ludvika och Sater kommenterar att det inte
finns nagon studentort i kommunen och att det inte finns nagra
studentbostader 6verhuvudtaget. Vansbro, Leksand, Rattvik, Orsa, Alvdalen,
Mora, Falun och Hedemora anger att manga av kommunens séarskilda
studentbostéader ar upptagna. Malung-Sélens kommun och Borldnge kommun
anger istallet att de brukar ha tomma studentbostdder under delar av aret.
Under sommartid anger Malung-Silens kommun att elevlagenheterna
brukar vara tomma. Malung-Salen beskriver att de lediga bostdderna ar for
stora for de flesta studenthushall. Falu kommun har ko till studentbostéder.
Se tabell 2 for vad kommunerna bedomer att underskottet beror pa.

Tabell 2. Vad beror underskottet av studentbostdder i kommunen pa?

Det finns De__ lediga . Det finns _I_De Iedig_a .
0 bostaderna ar o c0 o bostaderna ligger i

Kommun geT:é'iegII; fa for stora for foTef(zjaigs;na o_r_nréden som ir_lte

bostader de flesta . bostader ar attraktiva for

studenthushall studenter

Avesta X X
Borldnge u.s. u.s. u.s. u.s.
Falun X X
Gagnef X
Hedemora X X X
Leksand u.s. u.s. u.s. u.s.
Ludvika u.s. u.s. u.s. u.s.
Malung-Saélen X X
Mora X
Orsa X X
Rattvik X
Smedjebacken u.s. u.s. u.s. u.s.
Sdter u.s. u.s. u.s. u.s.
Vansbro u.s. u.s. u.s. u.s.
Alvdalen u.s. u.s. u.s. u.s.

*uppgift saknas
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Ungdomar

De flesta kommuner i léinet har ett underskott av bostéder for ungdomar.
Alvdalens kommun och Malung-Sélens kommun &r de enda tva kommuner
som har balans pa bostadsmarknaden fér ungdomar (figur 21).

Balans
® Underskott

Figur 21. Bostadsmarknadslaget fér ungdomar, totalt i lanet.

Hedemora beskriver att kommunen hyr en fore detta gruppbostad som nu
fungerar som ett ungdomsboende. Fragan om ungdomsbostéader finns
uppmérksammad i Hedemoras bostadspolitiska riktlinjer och i pagdende
arbete med Strategiskt bostadsprogram 2017-2035.

Situationen i Borldange kommun med en stigande efterfragan pa bostéder har
gjort det svarare for yngre personer, som i regel har ett mindre ekonomiskt
kapital, att fa tag pa en egen bostad. En annan aspekt ar att det idag finns
valdigt stora arskullar som ar mellan 20 och 27 ar. Detta 1 kombination med
en brist pa mindre ldgenheter har gjort att situationen pa bostadsmarknaden
ar svar for Borlanges unga vuxna.

Leksands kommun anger att de lediga bostaderna ar fér dyra for ungdomar,
men kommunen eller fastighetsédgaren underlattar for tva eller flera att hyra
en lagenhet tillsammans. Malung-Sédlens kommun underlattar for ungdomar
att skaffa en egen bostad genom hyresrabatter. Avesta, Falun, Ludvika,
Smedjebacken, Mora, Borlange och Sater vill underlatta for ungdomar att
skaffa en egen bostad genom generella satsningar pa bostadsbyggande.
Gagnef, Rattvik, Falun, Avesta och Ludvika vill underlatta for ungdomar att
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skaffa en egen bostad genom nyproduktion av sma bostidder med 6verkomliga
hyror.

Ludvika kommun kommenterar dven att det under en langre tid har funnits
ett underskott av sma (billiga) ldgenheter 1 Ludvika kommun. Vid ny-
byggnation betonas vikten av mindre lagenheter, dessa kan dock vara for
dyra for ungdomar i borjan av sin boendekarridr. Kommunen undersoker nu
mojligheten for BoKlok eller HSB100 att bygga 1 kommunen, men dven
mojligheten till tillfalliga bostéader. Vansbro och Orsa kommenterar att det
inte pagar nagon speciell insats for att underlatta for ungdomar att skaffa en
egen bostad.

Finns det sdrskilda ungdomsbostidder i kommunen?

m]Ja

= Nej

Figur 22. Utbud av sarskilda ungdomsbostader i lanet.

Bara fyra kommuner har séarskilda ungdomsbostader (figur 22): Malung-
Silen, Leksand, Hedemora och Rattviks kommun. Resten av kommunerna i
lanet anger att det inte finns ndgra sirskilda ungdomsbostiader 1 kommunen.
Leksands kommun anger att de lediga sma bostéderna de har ar for dyra for
ungdomar. Avesta, Borlange, Falun, Gagnef, Hedemora, Leksand, Ludvika,
Orsa, Rattvik och Vansbro kommun beskriver att det finns for fa sma lediga
bostdder. Bara Hedemora kommun har svarat att underskottet beror pa att
de lediga bostdderna ligger i omraden som inte dr attraktiva for ungdomar. I
ovrigt har Avesta, Borldnge, Falun, Hedemora, Leksand, Ludvika, Mora,
Orsa, Smedjebacken och Sater kommun kommenterat att det finns generellt
for fa lediga bostéader (tabell 3). Se bilaga 1 for antal forvantade
nybyggnationer under 2017 och 2018.
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Tabell. 3 Vad beror underskottet av bostéder fér ungdomar pa?

Kommun Lediga sma Det finns for fa Lediga Det finns
bostader ar sma lediga bostader ligger | generellt fa
for dyra for bostader i omraden som  lediga bostdder
ungdomar. inte ar

attraktiva for
ungdomar

Avesta X X

Borlange X X

Falun X X

Gagnef X

Hedemora X X X

Leksand X X X

Ludvika X X

Malung-Salen u.s. u.s. u.s. u.s.

Mora X

Orsa X X

Rattvik X

Smedjebacke X

n

Sater X

Vansbro X

Alvdalen u.s. u.s. u.s. u.s.

Totalt antal 1 10 1 10

Se bilaga 1 for antal forvantade nybyggnationer under 2017 och 2018.
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Nyanlanda

Alla kommuner, forutom Alvdalen, har brist pa bostader for nyanlanda (figur
23). Alvdalens kommun beskriver dock att det dven dér riskerar att bli
underskott under 2017. Trycket pa bostader for nyanldnda har 6kat de
senaste aren och allt fler kommuner bedémer att det finns en stor
efterfragan.

Balans
m Underskott

Figur 23. Bostadsmarknadsléaget for nyanlanda, totalt i lanet.

Gagnefs kommun kommenterar att det ar brist pa bostdder 1 kommunen rent
generellt och darfor ar det svart att fa fram lagenheter for utslussning”.
Malung-Silens kommun kommenterar att det idag finns ett underskott av
bostédder for nyanlanda, men det bedoms inte vara normalléget for
kommande ar. Falu kommun beskriver att det ar en stor bostadsbrist for
nyanlénda och att det blir allt farre tillgdngliga bostéder hos det kommunala
bostadsbolaget. Kommunen beskriver dven att det ar svart att fa privata
hyresvardar att hyra ut till nyanldnda. Hedemora kommun anger att det bor
vara tydligare att virdera in mojligheterna i hela bostadsbestandet och de
kommenterar dven att med ratt atgdrder kan goda bostéader frigoras som kan
passa manga nyanlanda familjer 1 bade sma och stora hushall.

Enligt bostadsmarknadsenkéten 2017 har 13 av 15 kommuner i Dalarna ett
generellt underskott av hyreslagenheter for nyanlédnda (tabell 4).
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Tabell 4. Vad beror underskottet pa bostader fér nyanlanda personer pa?

Kommun

Avesta
Borldnge

Falun

Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Sdlen
Mora

Orsa

Rattvik
Smedjebacken
Sater

Vansbro

Alvdalen

Totalt antal

Generellt
underskott av
hyreslagenheter

u.s.

13

Underskott
av stora
ldgenheter

u.s.

Underskott = Underskott Hyresvardarna
av sma av stéller hoga
ldgenheter l4dgenheter krav pd
med rimlig = inkomst eller
hyresnivd  anstéllning
X
X X X
X
X
X
X
u.s u.s u.s.
5 1 2

Bostadsmarknaden i Dalarna 2017 « Lansstyrelsen Dalarna 2017 « 28



Kommunernas arbete for att sakerstalla bostader for anvisade
nyanlanda personer

Den 1 mars 2016 tridde en ny lag om anvisningar i kraft. Den nya
anvisningslagen innehaller bestimmelser om mottagandet av vissa
nyanléanda for boséttning, genom anvisning till en kommun. Boséttnings-
lagen innebar att en kommun ar skyldig att efter anvisning ta emot
nyanléanda for boséattning 1 kommunen.

Férordningen (2016:40) som tradde i kraft i samband med den nya lagen
faststéller bland annat antalet nyanldnda som ska anvisas till kommunerna
genom lanstal och kommuntal. Lanstalen baseras pa kommunernas
arbetsmarknadsforutsattningar, hur manga som bor i kommunen, det
sammanlagda mottagandet av nyanlédnda och ensamkommande barn, samt
hur manga asylsokande som finns i kommunen. Linsstyrelsen ska pa
grundval av ldnstalen besluta om kommuntal. I faststallandet av dessa far
kommunernas forutsattningar att tillhandahalla bostader beaktas (2016:39).
Lanstalen och kommuntalen faststéalls for ett ar 1 taget, med undantag for
stora forandringar 1 mottagandet da Migrationsverket kan géra en ny
behovsberikning.

Migrationsverket blev anvisade myndighet fran och med 1 januari 2017. Den
nya lagen kraver att kommunerna i sa stor utstriackning som mojligt beaktar
mottagandet av nyanldnda nar de planerar bostader. Vilken typ av boende
som ska erbjudas nyanlédnda dr ddaremot inte reglerat 1 den nya lagen.

Manga kommuner anger i enkéten att det finns ett samarbete med det
allminnyttiga bostadsbolaget fér att kunna hantera bostadssituationen fér
anvisade nyanldnda personer (figur 24). Flera kommuner arbetar ocksa med
projektet som syftar till att fa privatpersoner att hyra ut hela eller delar av
sina bostéder till nyanldnda, exempelvis ”Oppna ditt hem” i Vansbro och
Falun. Lansstyrelsen Dalarna har beviljat medel till flertalet sddana projekt
enligt forordning 2010:1122 § 37. Vanligast ar att hyra ut ett rum i sin egen
bostad.

Avesta kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsdgare. Avesta kommun arbetar for att
aktivt 16sa bostadsfragan for nyanldnda pa samma sitt som de arbetar for
andra sbkande som vill flytta till Avesta. Avesta kommun har inga anvisade
nyanldnda 2017, men samarbete med allménnyttiga bostadsforetaget och
med privata fastighetsdgare finns, och kan nyttjas om Migrationsverket 1
framtiden anvisar nyanléanda till Avesta.

Borlédnge kommun har ett visst samarbete med det allminnyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsagare. Kommunen samarbetar bland
annat med kommunfastigheter och ar ocksa med i projektet "Oppna ditt
hem”. Barnperspektivet beaktas i de fall det finns barn, men ansvaret ligger
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framst hos individen. Borldnge kommun anger att de nyanléanda ofta har
ordnat bostadsfragan genom att bo hos slékt eller vianner.

Samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget
Tar vid behov kontakt med privata fastighetsagare

Samarbete med privata fastighetsagare

Tar vid behov kontakt med det allamnnyttiga
bostadsbolaget

Annat satt

Blockhyr fastigheter

Bygger om lokaler till bostader

Kommunen har egna bostadsratter som hyrs ut

Kommunen hyr ut egna bostadsratter och smahus

0 2 4 6 8 10 12 14

B Antal kommuner

Figur 24. Hur kommunerna arbetar for att sdkerstalla att det finns bostader fér
anvisade nyanlanda personer.

Falu kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga bostads-
foretaget och kommunen tar vid behov kontakt med privata fastighetsiagare.
Kommunen beskriver att de nyanléanda far hjalp att stélla sig 1 ko hos
bostadsbolaget. I enstaka fall ddr nyanlédnda inte har nagonstans att bo har
projektet "Oppna ditt hem" varit ett alternativ. Hittills i &r har Falu kommun
godként 36 boenden inom projektet, varav cirka 25 redan dr uthyrda.

Gagnef kommun anger att de nyanléanda far stélla sig 1 den kommunala
bostadskén. Kommunen har ett regelbundet samarbete med det
allminnyttiga bostadsforetaget och tar vid behov kontakt med privata
fastighetsidgare, samt blockhyr fastigheter. Kommunen har egna
bostadsratter och/eller smahus som hyrs ut och dessutom byggs lokaler om
till bostader.

Hedemora kommun tar vid behov kontakt med det allménnyttiga bostads-
bolaget. Kommunen kommenterar att fragan finns med 1 deras pagaende
arbete med Strategiskt Bostadsprogram 2017-2035. En mycket viktig aspekt
enligt kommunen ar att 6vergripande myndigheter tydligt maste forbattra
sin information till kommunerna kring de nyanldndas férhallanden och
behovsbild. Information som &r relevant for kommunernas
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samhéllsplanering, ansvarsfragor, bland annat i sammanhanget kring
bostadsforsorjning och kommunal service.

Leksands kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget och kommunen tar vid behov kontakt med privata
fastighetsdgare. Leksand beskriver att de har ett projekt som heter Boplats
Leksand, dar de forsoker fa privata hyresviardar att hyra ut stugor, extrahus
eller delar av ldgenheter och villor. Detta projekt liknar projektet "Oppna ditt
hem” och finansieras dven det av Lansstyrelsen enligt férordning (2010:1122)
§ 37.

Ludvika kommun tar vid behov kontakt med bade det allménnyttiga
bostadsbolaget och privata fastighetsidgare. Kommunen blockhyr ocksa
fastigheter. Kommunen anger att en svarighet ar att veta hur manga som
skrivit sig 1 kommunen och hur manga som faktiskt bor dér, da det
framkommit att det 1 vissa ldgenheter bor vildigt manga méanniskor. Nagot
riktat arbete finns inte idag 1 kommunen.

Malung-Silens kommun har ett regelbundet samarbete med det
allminnyttiga bostadsbolaget och privata fastighetsidgare. De nyanldnda
personerna placeras 1 k6 pa samma villkor som 6vriga sékanden. Ett
samarbete finns dock bland annat mellan integrationsenheten och
bostadsbolaget i kommunen.

Mora kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsigare.

Orsa kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget. Orsa anger att de nyanlidnda far sta 1 k6 och séka lagenhet
pa samma villkor som évriga sbkanden.

Rattviks kommun har ett regelbundet samarbete med det allminnyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsdgare. Rattvik kommenterar att
kommunen har en person som arbetar med att férséka hjilpa nyanlidnda att
hitta privata bostdder. Detta finansieras av Lénsstyrelsen enligt férordning
(2010:1122) § 37.

Saters kommun har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget. Kommunen for dialog med Migrationsverket och med
privata fastighetsdgare, samt det kommunala bostadsbolaget, fér att forscka
I6sa fragan om bostadsforsérjningen fér nyanlidnda.

Smedjebacken kommenterar att de nyanlédnda far sta 1 ko och séka lagenhet
pa samma villkor som 6vriga sbkanden.

Smedjebackens kommun har ett regelbundet samarbete med det
allménnyttiga bostadsforetaget. Kommunen samarbetar ocksd med Ludvika
vad géller bostadsfragan for nyanlanda.
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Vansbro kommun har ett regelbundet samarbete med det kommunala
bostadsbolaget, samt har kontakt med privata aktérer.

Alvdalens kommun hjélper nyanldnda att stélla sig i bostadské. Kommunen
inventerar lediga bostédder och kan eventuella erbjuda nyanlinda ledig
bostad. Kommunen har ett regelbundet samarbete med det allminnyttiga
bostadsforetaget och privata fastighetsigare.

Aldre med sarskilda boendebehov

Sarskilt boende for aldre

I bostadsmarknadsenkéten definieras séarskilda boendeformer for dldre enligt
5 kap 5§ socialtjanstlagen och innebéar att kommunerna har en skyldighet att
inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre
manniskor som behover sarskilt stod.

Balans
m Underskott

u Overskott

Figur 15. Bostadsmarknadslaget for sarskilt boende for dldre, totalt i lanet.

Enligt bostadsmarknadsenkéaten 2017 har atta kommuner underskott av
sarskilt boende for dldre, sex kommuner har balans och en kommun har
overskott. Endast Ludvika kommun har ett 6verskott av sidrskilt boende for
aldre (figur 15).

Falun, Gagnef, Hedemora, Leksand, Orsa och Smedjebackens kommun har
balans vad géller sarskilda boenden for dldre enligt bostadsmarknads-
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enkéten. Avesta, Borldnge, Malung-Silen, Mora, Rattvik, Sater, Vansbro och
Alvdalens kommun har svarat att det finns ett underskott av sarskilda
boenden for dldre. Avesta kommun har i dagslédget ett underskott, men har
beslutat att bygga 36 nya bostidder som berdknas vara klara hosten 2018.
Borlange kommun har ocksa underskott och rdknar med att 55 nya
vardplatser inom sirskilda boenden ska tillkomma under 2017 samt att 108
nya sarskilda boenden for dldre bor paborjas under 2018. Kommunen anger
att tva nya dldreboenden &r planerade inom denna mandatperiod, vilket
forvantas tiacka det underskott som finns idag. Alvdalens kommun uppger
underskott f6r kommunen som helhet, men i exempelvis Sdrna och Idre ar
det istéllet 6verskott pa sédrskilda boenden for dldre. Mora kommun anger att
de har ett stort behov av lagenheter som passar de dldre 1 alla delar av
kommunen. Smedjebackens kommun anger att det finns nagra lediga
bostédder men att det kan dndras fort. Kommunen bedémer att 32 nya
bostdader bor tillkomma under 2017. Siaters kommun planerar ett nytt
dldreboende med 60 nya platser, som ska vara fardigt till ar 2020. Hedemora
kommenterar att kommunen har bildat en arbetsgrupp for sirskilda boenden
for aldre, som paborjade sitt arbete den 1 januari 2017 med uppgiften att
planera tillrackliga platsresurser och éverviga andra alternativa insatser
som till exempel trygghetsbostéder.

Kommer behovet av sarskilda Kommer behovet av sdrskilda
boendeformer for dldre att vara tackt boendeformer for dldre att vara
om 2 ar? tickt om 5 &r?

m]a mJa

= Nej m Nej

Figur 16. Behovet av sarskilda boendeformer for dldre om tva och fem ar.

Nio kommuner av femton har svarat i1 bostadsmarknadsenkédten 2017 att
behovet av siarskilda boendeformer for 4ldre kommer att vara tackt om tva ar
(figur 16). Dessa kommuner dr Borlange, Falun, Gagnef, Hedemora, Leksand,
Ludvika, Malung-Salen, Orsa och Smedjebacken.

Avesta kommun, har kommenterat att de inte kommer kunna técka upp
behovet men de planerar nybyggnation for att mota behovet. De bedomer
dock att det inte kommer hinna byggas tillrackligt for att tdcka behovet inom
tva ar. Rattviks kommun bedémer att behovet inte kommer att vara tackt
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inom tva ar, men inga insatser sker just nu for att atgarda problemet.
Vansbro kommun kommer troligen inte heller att kunna moéta behovet av
sédrskilda boenden for dldre inom tva ar, men planerar att ta fram en
langsiktig plan for sarskilt boende. Detta arbete pabérjades hosten 2016 och
forvantas vara fardigt varen 2017.

Tio av femton kommuner har enligt bostadsmarknadsenkéten bedomt att
behovet av sarskilda boendeformer for dldre kommer vara tackt om fem ar
(figur 16). Gagnef, Leksand, Mora, Réttvik och Alvdalen anser sig inte kunna
tdacka behovet av sdrskilda boendeformer for dldre inom fem ar. Gagnefs
kommun kommenterar att befolkningsutvecklingen pekar pa att det kommer
behdvas ytterligare sarskilda boenden for dldre. Rattviks kommun beskriver
att inga insatser sker just nu for detta. Se bilaga 1 for antal forviantade
nybyggnationer under 2017 och 2018.

Seniorbostader

Seniorbostéder innebar vanliga bostdder som ar avsedda for personer 6ver en
viss alder, vanligen 55 ar och dldre. Dessa bostdder ska vara utformade efter
aldres behov av tillgédnglighet och trygghet.

Finns det seniorbostdader i kommunen?

m]Ja

= Nej

Figur 17. Antalet kommuner som har, eller inte har seniorbostader.
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Totalt har tio av femton kommuner seniorbostiader (figur 17). Kommunerna
har tillsammans angett att det finns ca 1200 seniorbostéader i lanet.

En aldrande befolkning innebér att behovet av senior- och trygghetsbostiader
okar. Vansbro kommun hade en del av bestandet av seniorbostiader
outhyrda/osalda 1 januari 2017. Se bilaga 1 for antal forvantade
nybyggnationer under 2017 och 2018.

Trygghetsbostader

Boverket beskriver trygghetsbostiader som en boendeform som ar relativt ny
och som ska vara ett alternativ for dldre som 6nskar tillgang till storre
gemenskap och trygghet. Boendeformen ska 6verbrygga glappet mellan
vanligt boende och sirskilda boenden med heltidsomsorg. Trygghetsbostiader
kraver inget kommunalt bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen.

Finns det trygghetsbostidder i kommunen?

m]a

m Nej

Figur 18. Antalet kommuner som har, eller inte har trygghetsbostader.

Sju av femton kommuner i ldnet har trygghetsbostader (figur 18).
Sammantaget uppger kommunerna att det finns 362 trygghetsboenden 1
lanet. Alvdalens kommun hade en stor del av bestandet av trygghetsbostader
outhyrda/osalda under 1 januari 2017 i orterna ar Sarna och Idre. Hedemora
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kommun ser balans i efterfragan pa trygghetsbostdder, men méarker av en
stor efterfragan pa bostader for dldre. Se bilaga 1 for antal forvantade
nybyggnationer under 2017 och 2018.

Tillganglighetsinventering

Boverket beskriver att en inventering av det kommunala flerbostads-
husbestandet ar angeldgen ur tillgdnglighetssynpunkt. Andelen dldre 6kar
och kraven och onskemalen pa bostdderna 6kar likval. Bostéder ska vara
enkla att ta sig till och fran. Genom att 6ka tillgangligheten for personer med
funktionsnedséattning forbattras forhallandena for alla.

Enligt plan- och bygglagen ska den fysiska miljon vara tillganglig for alla ur
en social synpunkt.

”1§ I denna lag finns bestdmmelser om planldggning av mark och vatten och
om byggande. Bestimmelserna syftar till att, med hdnsyn till den enskilda
mdnniskans frihet, framja en samhdllsutveckling med jadmlika och goda
sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
mdnniskorna i dagens samhdlle och for kommande generationer.”

Har det kommunala Har det privata
flerbostadshusebestandet flerbostadshusbestdndet
tillganglighetsinventerats? tillganglighetsinventerats?

m]a, helt
m Ja, helt
Ja, delvis
Ja, delvis .
m Nej
= Nej
) Uppgift saknas
Figur 25. Antal kommuner i ldnet som Figur 26. Antal kommuner i ldnet som
har tillganglighetsinventerats inom det har tillganglighetsinventerats inom det
kommunala flerbostadshusbestandet. privata flerbostadshusbestandet.

Fler kommunala 4n privata flerbostadshusbestand har 1 dagslaget
tillgdnglighetsinventerats (figur 25) och (figur 26), men det finns ett behov av
ytterligare inventeringar i bade det kommunala och det privata flerbostads-
husbestiandet. Det som framforallt har inventerats ar entréer och
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trappuppgangar, forekomst av hiss, soprum, tvattrum och bostéddernas
niaromrade. Vissa kommuner har ocksa inventerat narhet till service, narhet
till kommunikationer och upprustningsbehov.

Avesta kommun har anvant inventeringarna for att skapa ett atgéards-
program och som f6ljd av detta har serviceboendet Kornknarren och Ragen
omvandlats till trygghetsbostédder. Likasa har en speciell ko for
tillgdnglighetsanpassade bostdder upprattats. Styrgruppen for dldrestrategin
har fatt 1 uppdrag att ge tekniskt stod 1 tillganglighetsfragor, till d4gare av
flerbostadshus.

Borlidnge kommun har anvint inventeringarna till formedling av tillgédngliga
bostéder, att skapa ett atgdrdsprogram och att synliggéra kostnadseffektiva
forbattringar i bestandet sa att fastighetsdgarna lattare kan prioritera, samt
till att utgéra underlag fér kommunens strategiska planering och
bostadsplanering.

Falu kommun anvande den kommunala och privata inventeringen till
formedling av tillgdngliga bostidder samt inventering till kommunens
dldreboendeplan.

Hedemora kommun anvinde den kommunala inventeringen for att skapa ett
atgardsprogram. Kommunen har idag inte nagon tydlig bild av hur langt de
privata bostadsbolagen kommit i sina analyser. Vissa fastigheter i det privata
bestandet har mycket god tillgdnglighet, men helt klart finns &ven motsatta
forhallanden som behéver uppméarksammas. I pagdende arbete med
kommunens Strategiska bostadsprogram kommer fragan att aktualiseras.

Leksands kommun anvinde den kommunala inventeringen vid férmedling av
tillgdngliga bostdder, samt skapade ett atgardsprogram. Den privata
inventeringen ar istéllet till for att formedla kunskap.

Mora kommun anvinde den kommunala inventeringen vid féormedling av
tillgdngliga bostdder, samt for att skapa ett atgdrdsprogram.

Smedjebackens kommun anvinde den kommunala inventeringen for att
skapa ett atgdrdsprogram, men saknar uppgifter om det privata
flerbostadsbestandet har inventerats.

Saters kommun anvinde den kommunala inventeringen for att skapa ett
atgardsprogram.

Malung-Silens kommun anger att en viss inventering sker lopande 1
samband med ombyggnationer och kontroller.

Gagnefs kommun kommenterar att det kommunala bostadsbestandet utgors
av radhus, parhus och villor. Andelen flerbostadshus 1 kommunen &r mycket
liten och det privata bostadsbestandet av flerbostadshus dr 4nnu mindre.
Kommunen kanner inte till om det har gjorts nagon inventering av
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tillgdngligheten i det privata bestandet. Tabell 5 visar vilka kommuner som

har tillgdnglighetsinventerats fran det kommunala och privata
flerbostadsbestandet.

Tabell 5. Tillganglighetsinventering fran det kommunala och privata
flerbostadsbestandet.

Kommun

Avesta

Borldnge

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika

Malung-Saélen

Mora

Orsa

Rattvik

Smedjebacken

Sater

Vansbro

Alvdalen

Har det kommunala

flerbostadshusebestdndet
tillganglighetsinventerats?

Ja, helt

Ja, helt

Ja, delvis

Nej

Ja, helt

Ja, helt

Nej

Nej

Ja, helt

Nej

Nej

Ja, helt

Ja, delvis

Nej

Nej

Har det privata
flerbostadsbestandet
tillganglighetsinventerats?

Ja, helt

Ja, helt

Ja, delvis

Ja, delvis

Ja, delvis

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Intrade pa bostadsmarknaden

Under 2016 fick lansstyrelserna i uppdrag att arbeta med projektet Intrdde
pa bostadsmarknaden, som &r en fortsattning av det tidigare arbetet med
hemloshetsuppdraget fran 2012. Uppdraget géller under tva ar och innebar
for lansstyrelserna att stodja och informera kommuner och andra relevanta
aktorer 1 arbetet med att underlatta intrade pa bostadsmarknaden for
resurssvaga hushall. Sarskilt fokus ska ligga pa barn och familjer.

Inom ramen for uppdraget genomférde Lansstyrelsen Dalarna i februari 2017
en heldagskonferens i Borldnge som bland annat behandlade aktuell
lagstiftning och vilka finansiella stod som finns att séka, samt inspirerande
projekt for att underlatta intradet pa bostadsmarknaden 1 lanet.

I aret bostadsmarknadsenkét uppger cirka 90 procent av kommunerna
bostadsbrist och att det finns vissa grupper som har det svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden. Svarast ar det for nyanldnda som har problem att hitta
en bostad i 14 av 15 av Dalarnas kommuner.

Kommunernas arbete for att motverka eller avhjalpa hemloshet

Heml6shet ar en fraga som befinner sig 1 skarningspunkten mellan
socialpolitik och bostadspolitik, vilket stédller krav pa samverkan. Hemlosa
personer dr dessutom en heterogen grupp, vilket innebér att olika insatser
behovs — bade riktade och strukturella fordandringar — for att kunna mota
deras skiftande behov.

Alla manniskor har behov av ett tryggt boende. Hemléshet beror sannolikt pa
bade individuella faktorer och brister i samhéllet. Genom den 6kande
konkurrensen pa bostadsmarknaden stélls hogre krav pa den som hyr en
bostad. Regeringen satsar sedan 2000-talet pa att 6ka kunskapen om
hemléshet och att utveckla effektivare metoder for att avhjialpa hemléshet.

For den som forlorar sitt hyreskontrakt dr viagen till en egen bostad oftast
lang och svar. Darfor behéver samhéllet samverka for att forebygga
hemléshet och nir hemlosheten ar ett faktum behéver samhéllet pa basta
satt skapa mojligheter for att individen far ett tryggt boende och stod. Detta
ar sarskilt angeléget nar det géller barn.

Atta av 15 kommuner arbetar med uppsokande verksamhet for att forebygga
vrakningar. Det kan handla om exempelvis radgivning eller sarskilda
insatser. Tva kommuner arbetar med hyresgarantier, likasd arbetar tre
kommuner med 6verenskommelse med det allmédnnyttiga bostadsforetaget
att séinka kraven pa de bostadssokande, till exempel godkénna
forsorjningsstod som inkomst. En kommun har en socialférvaltning med en
samordningsgrupp som hanterar handldggningen fér att motverka hemloshet
och en kommun arbetar med 6verenskommelser med privata fastighetsidgare
om att de ska sidnka kraven pa de bostadssékande och exempelvis godkédnna
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forsorjningsstéod som inkomst. En kommun arbetar med egna fastigheter som
innehaller ldgenheter som kan hyras ut under lang tid med
forstahandskontrakt, till personer som inte blir godkdnda som hyresgéster pa
den ordinarie bostadsmarknaden. En kommun har stédboende kombinerat
med missbruksbehandling och utslussningslédgenheter. Kommunen har ocksa
tat kontakt med boendestodjare samt kontinuerlig kontakt med hyresvardar
och for att underlatta kontakten for hyresvardar har kommunen en
handlaggare nar det géller alla forsokskontrakt.
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Bostadsforsorjning

Riktlinjer

Enligt lag SFS 2000:1383 om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun enligt 1 § genom riktlinjer planera for bostadsférsérjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ar att skapa férutséattningar for alla 1
kommunen att leva 1 goda bostéader och att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Vid planeringen
av bostadsforsérjningen ska kommunen samrida med berérda kommuner och
ge lansstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt tillviaxtarbete 1 ldnet och
andra regionala organ tillfille att yttra sig. Riktlinjer f6r bostads-
forsorjningen ska antas av kommunfullméiktige under varje mandatperiod.
Foérandras férutsdttningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprittas och antas av kommunfullmaktige.

I regleringsbrevet for 2017 har lansstyrelserna ett sarskilt uppdrag att f6lja
upp kommunernas riktlinjer fér bostadsforsorjningen. I Dalarnas 14n har 11
kommuner nagon form av antagna riktlinjer fér bostadsforsorjningen varav
sju kommuner har antagna riktlinjer fran 2014 eller senare (figur 27).
Lansstyrelsen har ingen indikation pa att de 6vriga kommer att anta
riktlinjer under denna mandatperiod. Behovet av 6kat bostadsbyggande kan
likval som férdndringar i lagstiftningen om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar (2000:1383) ha medfért att nya riktlinjer uppréattats och
antagits.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att de kommuner i Dalarna som
har antagna riktlinjer utifran den nya lagstiftningen med viss tveksamhet
uppfyller lagkraven fullstandigt.

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehdlla
foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdandet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta madl, och

3. hur kommunen har tagit hdnsyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som dr av betydelse for bostadsférsérjningen.

Uppgifterna ska sdrskilt grundas pd en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfragan pa bostdder, bostadsbehovet hos sdrskilda
grupper och marknadsforutsdtiningar.

De uppgifter som kan utvecklas i riktlinjerna ir framst hinsynen till mal,
planer och program, att uppgifterna ska grundas pa analys av befolkningens
utveckling med sarskilt fokus pa de sarskilda grupperna, samt en analys av
marknadens forutsiattningar. I samtliga riktlinjer som tagits fram efter
lagédndringen synliggérs de grupper som har det svart pa bostadsmarknaden.
Nagon kommun lyfter fram att dessa grupper finns, och att kommunen
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behover arbeta for att skapa forutsattningar for dem att komma in pa
bostadsmarknaden.

Nagra av riktlinjerna pekar pa att utredningar och analyser behover goras,
och att dessa ska goras i ett senare skede. Overviagande del av lanets antagna
riktlinjer lyfter fram problematik, utmaningar och mal om att dessa ska
atgéardas, det framgar dock 1 mycket liten utstrackning vilka insatser
kommunerna tinker genomfora.

11 av lanets kommuner har antagna riktlinjer for bostadsférsérjningen
medan fyra kommuner inte har det. De flesta kommuner antog sina riktlinjer
under forra aret, men nagra har antagit dem nigon gang under de senaste
nio aren (tabell 6).

Tabell 6. Riktlinjer fér bostadsforsérjningen per kommun

Antal kommuner med riktlinjer
antagna efter 2014

Kommun Senast antagna
riktlinjer
Avesta 2015
Borlinge 2016 CRE
Falun 2011 u Nej
u.s.
Gagnef 2008
Hedemora 2016
Leksand 2016
L ik 2013
udvika Figur 27. Riktlinjer for
Malung-Silen U.s. postadsfﬁrsbrjningen an'tagna under
innevarande mandatperiod.
Mora 2012
Orsa u.s. . ot pue
Vilka mal for
Rittvik u.s. bostadsforsorjningen har
Smedieback 2016 kommunerna angett i sina
medjebacken riktlinjer?
Sater Ak Avesta kommuns évergripande
Vansbro Ws. bostadspolitiska mal ar att det ska

finnas mojlighet att valja hur man
Alvdalen 2016 vill bo bade utifran énskad
standard och geografiskt lage 1
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kommunen. Bostadsbestandet ska klara av att mota efterfragan. Avestas
politiska ambition att 6ka invanarantalet till 25 000 ar 2020 betyder att
kommunen behover planera for en befolkningsokning 6ver de kommande fem
aren och sidkerstélla att det finns attraktiva boendealternativ som matchar
vad invanarna vill ha.

Borlange kommun anger att riktlinjerna ska vara ett brett kunskapsunderlag
for den kommunala bostadsmarknaden. De ska dven vara ett vigledande och
strategiskt viktigt underlag vid planering av nya bostadsomraden.
Forutsattningarna ska skapas for en god planberedskap for framtida
bostédder 1 kommunen och redogora for framtida riktlinjer och atgérder.
Riktlinjerna fyller en viktig funktion i den strategiska planeringen pa bade
kort och lang sikt.

Falu kommuns mal for bostadsférsérjningen dr planering och exploatering.
Detaljplaner for minst 100 bostdder bor antas per ar och minst 20 nya
smahustomter ska kunna erbjudas per ar 1 tomtkoén. Minst 75 ldgenheter 1
flerbostadshus ska byggas per ar. FalunBorlidnges gemensamma vision
innebar bland annat att det ska finnas en planberedskap for 500 bostader
arligen 1 FalunBorlédnge, med olika upplatelseform och for olika behov och att
Falun och Borlédnge ska utveckla samarbetet om boendeplanering och
tillsammans marknadsféra FalunBorldnge som bostadsort.

Gagnef kommun uppger att visionen &r att vara en bra boendekommun och
kunna erbjuda mark for nya bostader 1 attraktiva ldgen. En "tomtbank" ska
finnas och marknadsféras. Vid bostadsbyggande pa kommunal mark ska
kommunen prova objektets ekonomiska- och utformningsméssiga lamplighet
innan forsiljning eller upplatelse av mark sker. Vidare ska tillgdngligheten
och inomhusmiljon sarskild beaktas vid lovgivning.

Leksands kommun forklarar att de ska bygga for att uppna visionen 18000
invanare ar 2025.

Ludvika kommun ska kunna erbjuda ett varierat utbud av boende som
tilltalar olika kategorier av ménniskor, vilket ar viktigt vid rekrytering av
arbetskraft. Boendemiljoerna ska kédnnetecknas av trygghet och god utemiljo
med mojligheter till aktiviteter for bade stora och sma. Kommunen ska
arbeta for fortatning vilket mojliggor att man kan anvanda befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik. Kommunen ska arbeta for att fa fram
bostdder 1 centrala Ludvika och fler sjonéra bostiader.

Mora kommun har som mél att paborja byggnation av 60 ldgenheter mellan
2016-2018.

Smedjebackens kommuns mal for bostadsférsérjningen ar att uppmuntra och

planera for ett varierat utbud av boendetyper och dgandeformer. Ny
bebyggelse bor 1 forsta hand tillkomma 1 befintliga byar och strak, genom
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komplettering och fortatning, for att forstarka underlag for service och
underlatta en hallbar bostadsbebyggelse och en hallbar livsstil.

Saters kommun anger att malet for bostadsforsérjningen ar vision
Bostadsplanering, som innebér bostiader at alla 1 en trygg och hilsosam milj6
och en naturlig bostadsrotation ska skapas. Malet ar att utbudet av bostader
ska 6ka med 200 under mandatperioden. Ovriga mal 4r att god
planberedskap finns fér att méta malet om 12 000 invanare. Kommunen vill
ta hand om avloppsvatten samt arbeta fér att minimera dess miljopaverkan,
anpassa och utveckla avloppverksamheten mot satt mal om 12 000 invanare
och ett fordndrat klimat.

Alvdalens kommuns maél for bostadsforsorjningen ar vision 2020, som bland
annat innebédr produktion av nya hyresréatter.

Samverkan mellan kommunerna angaende bostadsforsorjning

Tio av femton kommuner samverkar med andra kommuner i planeringen av
bostadsforsorjning (figur 28).

Samverkar er kommun med andra kommuner i planeringen for
bostadsforjning?

m]a

u Nej

Figur 28. Samverkan mellan kommuner i planeringen for bostadsférsérjning.

Avesta kommun samverkar med andra kommuner 1 Dalarna via Region
Dalarna, Byggdialog Dalarna och grannkommuner via ett évergripande
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néatverk. Kommunen uppger att samverkan sker genom utbyte av
information, idéer och statistik.

Borléange och Falun har en gemensam kommunomfattande 6versiktsplan.
Borlange kommun traffar ocksa externa byggexploatérer inom ramen for
FalunBorldnge-regionen, som innefattar Falun, Borlange, Gagnef och Sater.
Falu kommun samverkar just nu med Borlange nir det géiller den fordjupade
oversiktsplanen for respektive centralort. FalunBorldnge-regionen
samarbetar om att attrahera bostadsinvesterare/byggherrar till regionen,
vilket 4r uppméarksammat och framgangsrikt. Dar ingar dven Gagnef,
Ludvika, Smedjebacken, Siater och Hedemora kommuner.

Gagnef kommun samverkar med kommunerna Falun, Borldnge, Siter,
Ludvika och Smedjebacken 1 syfte att 6ka regionens attraktionskraft genom
att utveckla naringslivet, driva kommunsamverkan och marknadsféra
regionen som en sjalvklar plats att arbeta, bo och leva 1.

Hedemora kommun kommenterar att det finns forum som Byggdialog
Dalarna dar samtliga Dalakommuner finns representerade och att den
regionala nivan har en viktig uppgift att utveckla dessa samverkansformer.
Ludvika kommun samarbetar med Borldnge, Falun, Smedjebacken, Gagnef
och Siters kommun for att hitta exploatorer.

Mora kommun har samverkan med andra kommuner, framst med Orsa
kommun.

Orsa kommun kommenterar att de har gemensamma konferenser och méten
med andra kommuner regionalt i ldnet.

Smedjebackens kommun samverkar med andra kommuner som exempelvis
FalunBorldnge-regionen, samt Ludvika, Sater och Gagnef.

Saters kommun beskriver att samverkan sker via remisser, dialog med andra
kommuner, Region Dalarna, FalunBorldnge-regionen samt andra
samverkansforum. Siters kommun samverkar i huvudsak med angridnsande
kommuner.

De kommuner som inte samverkar med andra kommuner 1 planeringen fér
bostadsférsérjning dr Vansbro, Malung-Silen, Leksand, Réttvik och
Alvdalen.

Behovet av bostader

Alla kommuner bedomer att det finns behov av hyresréatter under de tre
kommande aren och mer dn hélften av alla kommuner har behov av
hyresratter 1 storlek tva rum och kék. Endast tvA kommuner svarade att det
finns behov av hyresratter i storlek tre rum och kék under de tre kommande
aren. Tva kommuner svarade att det behovs hyresrétter i storlek fyra rum
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och kok. Falun var den enda kommunen som angav ett behov av hyresritter i
storlek fem rum och kok eller storre (tabell 7).

I férra arets bostadsmarknadsenkét svarade 14 av 15 kommuner att det
fanns behov av hyresldgenheter 1 storlek ett rum och kok under de
kommande fem aren. I arets bostadsmarknadsenkit har bara en av femton
kommuner uppgett att de ar i behov av lagenheter 1 storlek ett rum och kok.

Aven bostadsritter ar eftertraktat enligt kommunerna. Sju kommuner anger
att lagenheter 1 storlek tre rum och kok behéver tillkomma under de tre
kommande aren. Tre kommuner anger att det finns behov av ldgenheter 1
storlek tva rum och kok och en kommun anger att det behovs lagenheter 1
storlek fyra rum och kok. Ingen kommun anger behov av bostadsritter 1
storlek ett rum och kok och inte heller fem rum och kok eller storre.

Tabell 7. Vilka typer och storlekar av bostader som behéver tillkomma under de tre
kommande &ren, dér behovet &r som storst.

Kommun Hyresratter Bostadsratter Aganderétter Annat
Avesta 3 rok* 3 rok 4 rok
Borldnge 2 rok 2 rok 4 rok 2 rok
jelin 2 rsctJ!gr(:Ieler 3 rok 4 rok
Gagnef 2 rok 2 rok
Hedemora 2 rok 3 rok 4 rok
Leksand 4 rok 4 rok
Ludvika 2 rok 3 rok
Malung-Salen 2 rok
Mora 1 rok 2 rok 5 rolf eller
storre
Orsa 2 rok
Rattvik 2 rok 3 rok 3 rok
Smedjebacken 3 rok 3 rok
Sdter 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok
Vansbro 4 rok 5 rolf eller
storre
Alvdalen 2 rok

*rum och kok
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Nar det galler 4ganderéatter dr det storre bostéader som efterfragas. En
kommun har storst behov av lagenheter i storlek tre rum och kék och évriga
sju kommuner har behov av ldgenheter i storlek fyra rum och kok eller storre.

Avesta kommun kommenterar att det ar brist pa i stort sett alla typer av
bostéder, bade vad géller storlekar och upplatelseform. Kommunen har
bedrivit ett aktivt arbete for att 6ka bostadsproduktionen vilket nu borjar ge
resultat, men det kommer fortsatt rada ett underskott av bostéader tills fler
bostadsprojekt ar fardigbyggda.

Borlidnge kommun uppger att det med anledning av att befolkningen 1
kommunen 6kar finns ett behov av nyproduktion av bostiader 1 samtliga
storlekar och upplatelseformer. Borldnge kommun har 4ven behov av
bostader for aldre.

Gagnefs kommun anger att det ar stor efterfragan pa ldgenheter och da
framforallt sma ldgenheter.

Hedemora kommun anger att det kravs en helhetsstrategi som dven omfattar
att battre nyttja de ldgenhetsvolymer som redan finns 1 nuvarande bostads-
bestand. Ombyggnationer av dldre villafastigheter till nya upplatelse- och
bostadsformer kan vara intressant att utreda.

Mora kommun anger att det i centrala Mora finns ett stort behov av mindre
lagenheter som passar ungdomar och dldre samt nyanldnda. Det finns 4ven
behov av storre lagenheter till barnfamiljer.

Bostadsbyggande i lanet

Enligt kommunernas egna bedémningar kommer manga nya bostéader att
borja byggas under 2017 och 2018 1 Dalarna. Totalt bedomer kommunerna att
1234 bostiader kommer tillkomma under 2017. Varav 936 bostader ar
flerbostadshus och 298 sméahus.

Under 2018 férandras den totala siffran enligt kommunernas bedémning till
1335 nybyggda bostéder. Det finns planer att paboérja 1050 flerbostadshus
och 285 smahus. Smahusbyggandet berdknas alltsa sjunka marginellt under
2018 jamfort med 2017 och flerbostadshusbestandet bedoms 6ka nagot under
2018.

Mot bakgrund av den svara bostadsbristen har SKL (Sveriges kommuner och
landsting) tagit fram ett ramavtal for permanenta flerbostadshus som

kommunerna kan anvinda for att bestédlla bra och prispressade bostiader
(SKL, 2017).

Enligt SCBs statistik for det totala antalet smahus och flerbostadshus 1 lanet,
har antalet smahus 6kat med 1432 stycken fran 2014 till 2016. Flerbostads-
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husen har 6kat med 635 stycken fran 2014 till 2016 (figur 29).

Totala antalet smdhus och flerbostadshus 2014-2016

80386 80614 81818

1770 2043 2405

® Smahus

Flerbostadshus

2014 2015 2016
Figur 29. Antalet smahus och flerbostadshus i Dalarnas lan fran 2014-2016 (SCB).

Bostadsbyggandet under 2017 och 2018

Fler smahus 1 kategorin eget d4gande bedéms paboérjas under 2018 4n under
2017. Likasa bedoms fler bostadsratter 1 flerbostadshus paborjas under 2018
an under 2017 (figur 30). Se bilaga 1 fér mer information om antal bostader
som enligt kommunernas bedémning kommer paborjas under 2017 och 2018
(figur 30).

Antalet smdhus som bedoms pdboérjas under 2017 och
2018, totalt i lanet

238
213
m2017 2018
82
47
3
Hyresratt Bostadsratt Eget dgande Annan

Figur 30. Antal sm&hus som enligt kommunernas bedémning ska pabérjas under ar 2017
och 2018.
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Antalet flerbostadshus som bedoms pabérjas under 2017 och 2018, totalt i lanet

558
462
362 362 m2017 2018
112 130
Hyresratt - Privat Hyresratt - Bostadsratt Agandeldgenheter Hyresratt - Annan
Allmannyttan Kooperativt

Figur 31. Antal flerbostadshus som enligt kommunernas bedémning ska pabérjas under ar
2017 och 2018.

Exempel pa stod for att oka bostadsbyggandet

Regeringen beslutade 1 slutet av forra aret om ett flertal nya investeringsstod
for bostadsbyggande. Samtidigt som stoden fran flera hall blivit kritiserade
finns det 4ven hoga forvantningar pa stéden och den effekt dessa kan ge pa
bostadsbyggandet. Bristen pa hyresritter drabbar sédrskilt unga, studerande
och ménniskor som behover bostad under en begriansad tid, liksom andra
hushall som inte kan eller vill satsa pengar i en bostad. Regeringen ar beredd
att ge staten en mer aktiv roll 1 att sdkerstélla att bostadsfinansieringen
fungerar effektivt i hela landet, for olika aktorer, oavsett upplatelseform och
under skiftande konjunkturer, N 2017:01 Utredningen om férbattrad
bostadsfinansiering.

Statsbidrag

For att 6ka bostadsbyggandet beslutade Regeringen under 2016 att inféra ett
statsbidrag som kommuner kan soka. Bidraget kan sokas varje ar senast den
1 oktober och de tva forsta aren fordelas cirka 3,6 miljarder. Det 4r Boverket
som handlagger bidragsansékningarna och som administrerar bidraget. I
november 2016 beviljades 111 kommuner (varav 5 dalakommuner)
sammanlagt 1,84 miljarder i statsbidrag fér ckat bostadsbyggande.
Ansokningsperioden for 2017 paboérjas den 1 augusti och pagar fram till den 1
oktober 2017, mer info pa Boverket.se.
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Stod for hyresbostader och bostader for studerande.

Det nya stodet ges till hyresbostéader och till bostader for studenter. Fran den
1 januari 2017 gar det att soka stod for hyresbostader. Stodet ersatter ett
retroaktivt stod som enbart kunde sékas fram till och med den 28 februari
2017. Villkoren for de bada stoden ar i princip desamma. Regeringen avsétter
medel till stoden, Boverket skriver foreskrifterna till stodet och lansstyrelsen
hanterar stéden. Ansékan om stod lamnas in till lAnsstyrelsen, innan ett
projekt far paborjas. Syftet med stodet ar att det ska byggas fler hyresratter
och bostéder fér studerande med rimliga hyror och med ldgre energi-
anvandning 4n vad som géller for 6vrig nyproduktion enligt Boverkets
byggregler. I budgeten for 2017 har regeringen avsatt 2,7 miljarder kronor
och sedan 3,2 miljarder kronor arligen for 2018-2020. Detta géller for bada
stoden. Stod kan ges for nybyggnad, tillbyggnad eller ombyggnad av
hyresratter. Det omfattar saval bostdder 1 flerbostadshus som i1 smahus.

Statligt bidrag for sanering av fororenade omraden infor bostadsbyggnation.
Bidraget syftar till att mojliggéra bostadsetablering pa fastigheter som varit
belastade med markféroreningar dar ansvar saknas. Kommuner med ett
bostadsbehov och som paboérjat en detaljplaneprocess (beslut i fullméktige att
paborja detaljplaneprocess) for det aktuella omradet kan soka bidraget.
Bidraget kan ej sékas av ett bolag. Bidraget tacker saneringskostnader i
projekt oavsett typ och storlek pa bostédder som sedan ska uppféras pa
platsen. Ansokan skickas till Lansstyrelsen som granskar och formedlar den
till Naturvardsverket som disponerar anslaget och slutligen avgoér om bidrag
beviljas eller inte.

Hinder for bostadsbyggandet

I bostadsmarknadsenkiten hade kommunerna mdojlighet att ange de tre
framsta faktorerna som for ndrvarande begriansar bostadsbyggandet. 12 av
15 kommuner svarade att héga produktionskostnader var en av dessa
faktorer (figur 32).

Inga kommuner uppgav féljande som hammande fér bostadsbyggandet:

e Att kommunen fér narvarande inte stravar efter att 6ka befolkningen
¢ Kommunens brist pa intresse att bygga

e Svag infrastruktur/osékerhet kring framtida infrastruktursatsningar
e Overklaganden av detaljplaner

e Svag andrahandsmarknad foér bostdader

e Det finns inga begransande faktorer fér bostadsbyggande 1 kommunen
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Faktorerna som begransar bostadsbyggandet

Hoga produktionskostnader
Brist pd detaljplan pa attraktiv mark

Byggherrars brist pa intresse att bygga

Kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsbolaget
saknar ekonomiska resurser for bostadsbyggande

Svarigheter for privatpersoner att fa 18n/harda
I&nevillkor

Vikande befolkningsunderlag

Svarigheter fér byggherrar att f& 18ngivare/harda
lanevillkor

Brist p& byggarbetskraft

Svag inkomstutveckling fér hushallen

Kommunen behover ta fram tillrackligt intressanta
omréden ddr man kan bygga mer volymmassigt.

Konflikter med andra allmdanna intressen enligt PBL

Bullerproblem

Brist pa personal fér detaljplanering. Brist p& kommunal
planlagd mark.

0

2 4 6 8 10 12 14

Figur 32. Faktorerna som hamnar bostadsbyggandet fordelat per kommun totalt i

lanet.

Allmannyttan
Andring i allmdnnyttans bestand

Under 2016 och. Sammantaget 6kade bostadsbestandet i allménnyttans
bestand med 57 bostdder under 2016. Antalet salda bostader i ldnet uppgick

till 32 stycken.

Borlange kommun producerade under 2016 28 nya bostader och rev 12
bostdder. Kommunen kommenterar att 36 lagenheter dr renoverade och 24
stycken ar ombyggda. De beskriver att inga forsdljningar av lagenheter
genomfordes ar 2016. Borlange kommun planerar 316 bostéider till

forsaljning under 2017.
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Falu kommun salde 32 lagenheter till en privat fastighetsigare for fortsatt
uthyrning. Motiven bakom besluten att sélja var att méjliggora
nyproduktion. Falu kommun anger att 450 bostdder kommer vara till
forsaljning under 2017.

Gagnefs kommun beskriver att det inte har skett nagra forandringar i det
kommunala bostadsbestandet under 2016.

Leksands kommun kommenterar att byggnation av 15 hyresldgenheter ar
paborjad, bostaderna forviantas vara klara hosten 2017.

Mora kommun producerade 29 nya bostdder under 2016 och Orsa kommun
kopte 22 ldgenheter under samma period.

Vansbro kommun anger att de har képt en byggnad fran kommunen som
tidigare inrymde 16 lagenheter. Atta lagenheter har gjorts om till HVB-
boende och resterande atta liagenheter skall iordningstéllas under 2017. 1
Malung-Silens kommun har 6 ldgenheter byggts om till HVB-hem. 16
lagenheter 4r ombyggda till elevlagenheter.

Pa bara 15 ar har antalet lediga lagenheter 1 allménnyttan minskat markant
(figur 33).

Antalet lediga lagenheter i allmdnnyttan per ar
2500
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Figur 33. Lediga ldgenheter i allmannyttan per ar i allmannyttans bestdnd (SCB).
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Andrahandslagenheter med sarskilda villkor

12 av 15 kommuner har lamnat information om antal hyresréitter som
kommunerna innehar, som hyrs ut 1 andra hand med sarskilda villkor (figur
34). Hedemora kommun beskriver att 35 hyreslagenheter ar inhyrda fran
allménnyttan, de 6vriga ar bland privata hyresviardar. Gagnefs kommun
forklarar att efter 6 manaders skotsel ska en 6vergang till eget hyreskontrakt
forbli. Borldnge kommun beskriver att 15 av ldgenheterna ar
missbruksenhetens och tanken &r att personer som bor i dessa ska flytta till
annat boende inom den reguljdra bostadsmarknaden.

Antalet hyresratter som kommunerna hyr ut i andra hand
med sarskilda villkor

Figur 34. Antal bostader som hyrs ut i andra hand med sarskilda villkor.

Avesta anger att malsédttningen &r att alla boende ska fa egna kontrakt, men
pa grund av allt strdngare krav pa god ekonomi och annat fran
hyresvardarna har detta arbete férsvarats.

Kommunerna Malung-Silen, Gagnef, Leksand, Mora, Falun, Hedemora,
Avesta och Ludvika anger att malet alltid 4r att hushallen s smaningom ska
ta 6ver hyreskontraktet och bo kvar utan tillsyn och utan sirskilda villkor
eller regler.

Orsa, Alvdalen, Smedjebacken och Borlange anger att mélet i vissa fall ar att
hushallen s& smaningom ska ta 6ver hyreskontraktet och bo kvar utan tillsyn
och utan sirskilda villkor eller regler.

Gagnef, Leksand, Mora, Falun, Borldnge, Hedemora och Avesta beskriver 1
bostadsmarknadsenkéten att ndgra av kommunens andrahandshyresgéster
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med tillsyn och/eller séarskilda villkor eller regler fick ta 6ver hyreskontraktet
under ar 2016.

Malung-Silen uppger att de precis har inlett ett fordjupat samarbete med
nya rutiner mellan de sociala enheterna och det kommunala bostadsbolaget,
som dven ligger till grund for de privata bostadsuthyrarna.

Endast Borldnge och Leksand har angett att nagon av kommunens
andrahandshyresgister med tillsyn och/eller sarskilda villkor flyttade till en
annan bostad, som de fick forstahandskontrakt pa under ar 2016.

Den 1 januari 2017 fanns i nio av Dalarnas kommuner hemmavarande barn
under 18 ar bland de hushall som hyr av kommunen i andra hand med tillsyn
och/eller sarskilda villkor. I fyra kommuner har det under 2016 forekommit
avhysningar bland de hushall utan barn som hyr i andra hand av kommunen
med tillsyn och/eller sérskilda villkor. En kommun kommenterade att det
hade féorekommit avhysningar dér hushallet innehéll barn.

Direktager kommunen bostdder i form av exempelvis
bostadsratter eller smdhus?

m]a

m Nej

Figur 35. Direktdger kommunerna bostader i form av bostadsratter eller smahus?

Endast Borldnge, Gagnef och Mora kommun direktiger bostiader (figur 35).
Gagnef 4r den enda kommunen i ldnet som har kopt in tva villor under 2016.
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Tabell 8. Finns det ett regelbundet samarbete mellan kommunen och hyresvardar fér
att fa fram bostader till hushall som inte blir godkdnda som hyresgéster pd den
ordinarie bostadsmarknaden?

Kommun

Avesta
Borlange
Falun

Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Saélen
Mora

Orsa

Rattvik
Smedjebacken
Sater
Vansbro

Alvdalen

Ja, med allméannyttigt Ja, med privata Nej, inget
bostadsbolag hyresvardar sadant
samarbete

13 av 15 kommuner har ett samarbete med det allménnyttiga bostadsbolaget
for att fa fram bostéder till hushall som inte blivit godkénda som hyresgéster
pa den ordinarie bostadsmarknaden (tabell 8). Falu kommun kommenterar
att ett sadant samarbete sker 1 begridnsad utstrackning med privata
hyresvardar. Hedemora kommun anger att det finns en samordningsgrupp
inom socialtjanstférvaltningen med kontaktfunktion mot hyresvardar och
handlaggning av bostadsfragor.
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Kommunernas agardirektiv

I Dalarnas lédn anger 14 av lanets 15 kommuner att det finns ett
allminnyttigt bostadsféretag i kommunen och i alla dessa kommuner drivs
de som kommunala bostadsaktiebolag. I en kommun finns det istéllet en
allménnyttig stiftelse.

Alla bostadsaktiebolag har dgardirektiv, forutom en kommun. Nagot
agardirektiv antogs 2001, 2008 och tva dgardirektiv antogs 2012. Ovriga tio
bostadsaktiebolags dgardirektiv antogs mellan 2013 och 2016. Alla
kommunala bostadsaktiebolag utom fyra har definierat avkastningskrav for
bolaget, men hur det ir definierat varierar for alla bolagen.

13 av lanets kommuner har dgardirektiv till de allménnyttiga bolagen fran
2012 eller senare, da lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsbolag borjade gélla. Olika gruppers efterfragan pa bostadsmarknaden
under senare ar har fordndrats och kommunernas ansvar for
bostadsforsérjningen har fértydligats 1 nya forordningar.

Det finns ett stort behov av att kommunerna ser 6ver sina direktiv succesivt
och fortsitter att utveckla samarbetet kring dessa fragor. Bostads-
forsorjningen ar en viktig utgangspunkt for kommunens utveckling och
konkurrenskraft.

Lansstyrelserna har tagit fram en rapport om dgardirektiv till allménnyttan,
som handlar om kommunernas styrning av sina bostadsbolag. Nedan f6ljer
nagra viktiga punkter ur rapporten.

o Det &r bra att kommunen &r tydlig med vilken roll for
bostadsférsorjningen de vill att bolaget ska ha, speciellt nu nér
behovet av forandringar ar stort.

o Bolaget kan vara en viktig aktor fér att motverka diskriminering och
segregation samt skapa tillgdnglighet, jamstélldhet, integration och
trygghet pa ett bra satt. Det ar ocksa viktigt att tillgodose barnens
rattigheter och behov genom barnperspektivet.

e Hyresgisternas inflytande genom insyn och delaktighet skapar tillit,
trygghet och stolthet for det egna bostadsomradet och synen pa
kommunen som attraktiv bostadsort.

e Hur bostadsbolagen tar sig an byggande och renovering ar av
avgorande betydelse for om ekonomiskt svaga grupper kan fa sina
bostadsbehov tillgodosedda.
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Kommunernas tydlighet om vilka sdrskilda behov olika grupper har
skapar majlighet for att tillgodose bostadsbehoven hos de som har en
svag stéallning pa bostadsmarknaden.

Bolagen har en central roll att spela for att fa fram bostidder som
tillgodoser efterfragan fran nyanléanda flyktingar, inklusive
ensamkommande barn.

I en uthyrningspolicy kan kommunen se till att de krav som stélls pa
dem som vill hyra en bostad ar rimliga. Dessa krav ar ocksa en
forutsattning for att hushall med svag ekonomi, men med
betalningsférmaga och betalningsvilja ska kunna fa en bostad.

Ett fungerande samarbete mellan socialtjansten och det allmédnna
bostadsbolaget dr en nyckelfaktor i arbetet med att motverka
hemléshet och underlitta intradet pa bostadsmarknaden fér
ekonomiskt svaga hushall.
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Bilagor

Bilaga 1.

Antalet bostader som enligt kommunens bedomning kommer att paborjas under ar 2017 och 2018 med

hansyn till planlage, projektering och marknadsforutsattningar.

2017

Avesta
Borlange
Falun
Gagnef
Hedemora
Leksand
Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik
Smedjebacken
Sater
Vansbro
Alvdalen

Totalt

Nybyggnad
Flerbostadshus -
Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Flerbostadshus - | 76 99 g7 32 60 36 40 37 4
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Kooperativ
hyresratt
Nybyggnad
Flerbostadshus - 218 80 40 12 12
Bostadsratt
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Agarlagenheter
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Annan

Andring av
byggnad
Flerbostadshus - 7 5
Nettotillskott
genom andring av
byggnad

N
o
N
~N
—_
o
N
—_
(8,1}
(o)}
N

462

362

12

Nybyggnad
Smahus -
Hyresratt
Nybyggnad
Smahus - 12 40 5 15 10
Bostadsratt
Nybyggnad
Smahus - Eget 12 40 65 5 30 15 10 15 4 15 2

agande

82

213
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2017

Nybyggnad
Smahus - Annan
Andring av
byggnad Smahus
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika
Malung-Salen
Mora
Orsa
Rattvik
Smedjebacken
Sater
Alvdalen

Vansbro

Total

Nybyggnad
Ungdomsbostad
er - Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Hyresréatter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Bostadsratter
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Annan

Andring av
byggnad
Ungdomsbostader
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Nybyggnad
Studentbostader
- Hyresréatter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Studentbostader -
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Studentbostader -
Stif tels er
Nybyggnad
Studentbostader -
Annan

Andring av
byggnad
Studentbostader -
Nettotillskott
genom andring av
byggnader

40

40
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2017

Avesta
Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika
Malung-Salen
Mora
Orsa

Rattvik
Smedjebacken
Sater

Vansbro
Alvdalen

Total

Nybyggnad
Sarskilda
boende for aldre
- Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre -
Hyresratter -
Allmannyttan

36

55

36

Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre -
Kommun

Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre - Annan

Andring av
byggnad
Sarskilda
boenden fér aldre
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

20

20

Nybyggnad
Seniorbostader -
Hyresratter -
Privata
hyresvardar

Nybyggnad
Seniorbostader -
Hyresratter -
Allmannyttan

Nybyggnad
Seniorbostader -
Kooperativ
hyresratt

Nybyggnad
Seniorbostader -
Bostadsratter
Nybyggnad
Seniorbostader -
Annan
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2017

Avesta

Borlange

Falun
Hedemora
Leksand
Vansbro
Alvdalen

Gagnef
Smedjebacken
Sater

Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik

Totalt

Andring av
byggnad
Seniorbostader -
Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Nybyggnad
Trygghetsbostad
er - Hyresratter -
Privata hyresratter

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Hyresratter -
Allmannyttan

30

108

108

30

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Kooperativ
hyresratt

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Bostadsratt

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Kommun

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r- A nnan
Andring av
byggnad
Trygghetsbostade
r - Nettotillskott
genom andring av
byggnad

56 2

58

Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedsatt
ning - Hyresratter
- Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedséattni
ng - Hyresrétter -
Allmannyttan

Bostadsmarknaden i Dalarna 2017 « Lansstyrelsen Dalarna 2017 « 63

21




2017

Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedsattni
ng - Kommun eller
landsting

Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedsattni
ng - Annan

Andring av
byggnad Bostader
for personer med
funktionsnedsattni
ng - Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Avesta

Borlange
Falun
Hedemora
Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik
Smedjebacken
Sater
Alvdalen
Totalt

Gagnef
Leksand
Vansbro

Totalt 2017

200

71 4 58 22 15 6| 1671

w
N

529 436 5 37 146 19

2018

Avesta

Totalt

Vansbro

Leksand
Smedjebacken | ©

Borlange
Falun
Gagnef
Hedemora
Ludvika
Malung-Sélen
IMora
Orsa
Rattvik
Sater
Alvdalen

Nybyggnad
Flerbostadshus -
Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Kooperativ
hyresratt
Nybyggnad
Flerbostadshus -
Bostadsratt

Nybyggnad
Flerbostadshus -
Agar lagenheter

N

0

24

40 78 40 30 40 8 32 70 362

285 183 50 20 20 558
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2018

Nybyggnad
Flerbostadshus -
Annan

Andring av
byggnad
Flerbostadshus -
Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika
Malung-Sélen
Mora

Orsa

Rattvik

Smedjebacken

Sater
Vansbro
Alvdalen
Totalt

Nybyggnad
Smahus -
Hyresratt

Nybyggnad
Smahus -
Bostadsratt

Nybyggnad
Smahus - Eget
agande
Nybyggnad
Smahus - Annan

14

40

20

67

50

12 15

15 10 10

47

15 3 238

Andring av
byggnad Smahus
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Nybyggnad
Ungdomsbostad
er - Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Hyresréatter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Bostadsratter
Nybyggnad
Ungdomsbostader
- Annan

Andring av
byggnad
Ungdomsbostader
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

25

25
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2018

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Alvdalen
Totalt

Smedjebacken
Sater
Vansbro

Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik

Nybyggnad
Studentbostader
- Hyresratter -
Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Studentbostader -
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Studentbostader -
Stif tels er
Nybyggnad
Studentbostader -
Annan

Andring av
byggnad
Studentbostader -
Nettotillskott
genom andring av
byggnader

15

15

Nybyggnad
Sarskilda
boende for aldre
- Hyresratter -
Privata
hyresvardar

108

108

Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre -
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre -
Kommun
Nybyggnad
Sarskilda boende
for aldre - Annan
Andring av
byggnad
Sarskilda
boenden for aldre
- Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Nybyggnad
Seniorbostader -
Hyresratter -
Privata
hyresvardar

60 1 61
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2018

Nybyggnad
Seniorbostader -
Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Seniorbostader -
Kooperativ
hyresratt
Nybyggnad
Seniorbostader -
Bostadsratter
Nybyggnad
Seniorbostader -
Annan

Andring av
byggnad
Seniorbostader -
Nettotillskott
genom andring av
byggnad

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

16

Leksand

Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik
Smedjebacken
Sater
Alvdalen

Vansbro

—
o
o

Totalt

32

Nybyggnad
Trygghetsbostéad
er - Hyresratter -
Privata hyresratter
Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Hyresratter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Kooperativ
hyresratt

30

30

Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Bostadsratt
Nybyggnad
Trygghetsbostade
r - Kommun
Nybyggnad
Trygghetsbostade
r- A nnan
Andring av
byggnad
Trygghetsbostade
r - Nettotillskott
genom andring av
byggnad

2018

Avesta

Borlange

Falun

Gagnef

Hedemora

Leksand

Ludvika
Malung-Sélen
Mora
Orsa
Rattvik
Smedjebacken

Sater
Vansbro
Alvdalen
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Totalt




Nybyggnad
Bostéader for
personer med
funktionsnedsatt
ning - Hyresratter
- Privata
hyresvardar
Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedséattni
ng - Hyresréatter -
Allmannyttan
Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedsattni
ng - Kommun eller
landsting
Nybyggnad
Bostader for
personer med
funktionsnedsattni
ng - Annan
Andring av
byggnad Bostader
fér personer med
funktionsnedsattni
ng - Nettotillskott
genom andring av
byggnad

15

21

Totalt 2018

78

509

374

55

21

170

105 49 122 4 20 O 145 4 0 1656
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