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Forord

Denna regionala analys ar en rapportering av ladget pa bostadsmarknaden i
Dalarnas lan, ett uppdrag som alla lansstyrelser har arligen. Tack till lanets
alla kommuner som besvarat bostadsmarknadsenkéten, som ligger till grund
for denna analys.

Linn Persson och Vide Persson pa enheten for kulturmiljo och
samhéllsplanering har tagit fram rapporten. Patric Samuelsson pa enheten
for Agenda 2030 har underhand inkommit med vardefulla inspel. Tack till
Stefan Rystedt, Anna Isaksson och Stefan Kvarnstrom for hjalp med bilder
och kartor.

Frida Ryhag, Lansarkitekt
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Inledning

Léansstyrelserna tar fram denna rapport enligt forordningen om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsérjningsansvar
(2011:1160). Bostadsmarknadsanalysen &r en del 1 Lansstyrelsens arbete att
lamna rad, information och underlag fér kommunernas arbete med planering
av bostadsforsorjningen och ger en bild av nuléget, trender och prognoser for
bostadsmarknaden. Rapporten ska utgora ett kunskapsunderlag om den
regionala situationen pa bostadsmarknaden och kan anviandas for
diskussioner pa lokal, regional och nationell niva. De bedomningar och
lagesbilder som framgar i denna rapport ar huvudsakligen baserade pa de
svar som ldnets kommuner har ldmnat 1 arets bostadsmarknadsenkéit (BME),
som Boverket arligen skickar ut till samtliga 290 kommuner och som
kommunerna ska ha besvarat innan februari. Nar alla lans
Bostadsmarknadsanalyser ar fardiga gér Boverket en nationell
sammanfattning som rapporteras till regeringen. Inledningsvis ger rapporten
en kort beskrivning av Dalarnas ldn, bland annat demografin i ldnets 15
kommuner. Sedan féljer tva avsnitt om hur bostadsmarknaden ser ut, forst
nuléage och prognosticerad utveckling, sedan for specifika grupper. Efter det
kommer ett avsnitt om hemloshet, vrakningsforebyggande arbete och
bostdader for personer som inte blir godkanda péa ordinarie bostadsmarknad.
Sedan foljer kommunernas arliga uppskattning om bostadsbyggande och
statistik 6ver hur mycket som har byggts och darefter kommer ett avsnitt om
allminnyttan och kommunernas verktyg for bostadsférsérjningen. Rapporten
avslutas med en sammanfattning som inkluderar Lénsstyrelsens
kommentarer kring enkatresultaten och bostadsmarknaden i lanet.
Bostadsmarknadsanalysen riktar sig framst till Boverket och Regeringen,
kommuner, samt kommunala bostadsbolag och privata aktorer pa
bostadsmarknaden, pa lokal eller regional niva.



Dalarnas 15 kommuner

Befolkningsstatistik

Karaktarsmaissigt skiljer sig ldnets kommuner at och spanner fran industri-
och brukskommuner som Ludvika och Borlange, till fjallkommunerna
Malung-Sélen och Alvdalen. Kommunerna skiljer sig ocksa relativt mycket &t
nér det giller invanarantal. Hogskoleorterna Falun och Borldnge har flest
antal invanare med 59 788 respektive 52 260, medan Orsa och Vansbro ir de
befolkningsméssigt minsta kommunerna (6 918 respektive 6 776 invanare).

Kartan visar vilka kommuner som har 6kat/minskat i antal invanare fran 31 december
2020 till 31 december 2021. Ljus farg betyder att kommunens befolkning har minskat
och mork farg innebar att befolkningen har okat.

Den 31 december 2021 hade Dalarnas ldn 288 387 invanare, enligt SCB. Det
innebér en 6kning med 711 personer det senaste aret och gor linet till det
tionde befolkningsméssigt storsta i landet. Aret innan, den sista december
2020 hade dock lanet minskat med 290 personer fran foregaende ar, vilket
innebir att under en tvaarsperiod har Dalarnas befolkning 6kat med 421
personer.



Dalarna har haft en marginell 6kning av antal invanare under méanga ars tid
och enligt siffrorna fran 2021 har antalet invanare 6kat i 10 av ldnets
kommuner medan invanarantalet har minskat nagot i1 resterande fem
kommuner. Enligt SCB:s prognos vantas dock inflyttningen till ldnet ligga pa
en ldgre niva kommande decennier 4n under de senaste 10 aren. Inflodet av
manniskor fran andra linder har tidigare bidragit till en folkokning i lénet,
men i framtiden berdknas invandringsoverskottet vara lagre. Under ett antal
ar har trenden pekat pa att en stor andel av de ménniskor som kommer som
flyktingar till Dalarna dessutom lamnar lédnet efter nagra ar. I Dalarna
berdknas folkmidngden minska i 11 av 15 kommuner mellan ar 2020 och ar
2040 och folkméngden berdknas vara nast intill oférandrad om 40 ar. Forst i
slutet av 2040-talet borjar Dalarnas befolkningsméangd 6ka och fortsatter 6ka
fram till 2070. Dock pekar prognosen pa att den totala befolkningsékningen 1
lanet som helhet endast uppgar till 17 235 personer under denna knappt 50
ar langa period.

Prognosticerad befolkningsmangd
Dalarnas lan 2022-2070
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Aldersfordelning

Dalarnas lan har en stor andel invanare som &r 65 ar och dldre: 25 procent,
att jimfora med riksgenomsnittet som ar 20 procent. Bara Kalmar och
Gotlands lan har stérre andel dldre &n Dalarna.
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Det ovre diagrammet visar befolkningspyramid for Dalarnas lan. Det nedre diagrammet
visar befolkningspyramid for hela Sverige. SCB 2021

I Rattvik ar 6ver 33 procent av befolkningen &dldre 4n 65 ar,endast sex
kommuner i Sverige har fler dldre. En storre andelédldre personer innebar
okad andel personer 1 behov av vard och omsorg samt anpassade
boendeformer. Darfor ar lanets befolkningspyramid en viktig faktor vid
planering av bostads-forsorjningen. Lanets demografi, inte minst
befolkningens alder, 4r en mycket viktig faktor 1 planeringen av



bostadsforsorjningen. Medelaldern i Dalarnas 1éan ar 44,1 ar, vilket ar hogre
an rikssnittet (41,6 ar). Det skiljer sig dock en hel del mellan kommunerna i
lanet. Rattviks kommun har en medelalder pa 49 ar och darmed aldst
befolkning i ldnet. Det dr den sjdtte hogsta medelaldern i1 landet. Borlange
kommun har den yngsta befolkningen med en medelalder pa 41,2 ar och ar
den enda kommunen i ldnet med en medelalder under rikssnittet.

Inkomst och forvarvsarbete

Medianlénen 1 Dalarnas l4n ar 288 446 kronor, vilket ar attonde lagst 1
landet. Medianlonen for hela landet 4r 304 068 kronor och endast Falu
kommun har en medianlén som ar hégre dn det [1]. Andelen hégutbildade,
det vill sédga personer i dldersgruppen 25 till 64 ar med minst 3 ars
eftergymnasial utbildning, ar lagre 1 lanet som helhet 4n 1 6vriga landet [2].
Aven i denna kategori 4r Falun den enda kommun i ldnet dér andelen
hogutbildade ar hogre an snittet for riket.Lanet har en hog andel personer
som forvarvsarbetar och en relativt lag arbetsloshet. Forvarvsfrekvensen, det
vill sédga andelen personer 1 aldersgruppen 20 till 64 ar som forvarvsarbetar,
ar den sjatte hogsta 1 landet (80,1%). Gagnef, Sater och Rattvik ar de
kommuner med hogst forvarvsfrekvens i lanet (84,3%, 84% respektive 83%).
Arbetslésheten varierar ganska mycket mellan ldnets kommuner, men
Gagnefs och Siaters kommuner har den ldgsta arbetslosheten i ldnet [3].
Andelen egenféretagare 1 lanet (6,3%) ligger ungefir i niva med rikssnittet
(6,2%). Hogsta andel egenforetagare finns 1 Malung-Silens kommun med
10,3% [4].

Hushall, huspriser och markanvandning

I lanet finns 138 714 hushall och av dessa ar 49%ensamstidende hushall med
eller utan barn. Lanets befolkning bestar av 46% kvinnor och 54% mén. Av
lanets 15 kommuner ar det billigast att képa hus 1 Vansbro (genomsnittspris
smahus: 961 000 kr) och dyrast att kopa hus i Falun(genomsnittspris
smahus: 3 653 000kr). Genomsnittspriset for salda smahus i Sverige ar 3 793
000 kronor (SCB 2021).

[1] Medianl6nen i Falu kommun dr 309 054 kronor (Kdlla: ekonomifakta.se)

[2] | Dalarnas ldn dr andelen hogutbildade 20,6% och rikssnittet dr 28,9%. | Falu kommun dr andel
hogutbildade 30,5%, (Kdlla: ekonomifakta.se)

[3] Forvdrvsfrekvensen i riket ligger pa 78,3%. Andelen arbetsldsa i ldnet ligger pd 8,1 % medan snittet for
riket dr 8,8. | Gagnefs och Sdters kommun ligger arbetslésheten pa 4%. (Kdlla: ekonomifakta.se)

[4] Kdlla: ekonomifakta.se



Genomsnittspris salda smahus (SEK)
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Det 6vre diagrammet visar genomsnittspriser for salda smahus i Dalarnas 15 kommuner.
Det nedre diagrammet visar medianinkomsten i varje kommun, sorterat enligt lagst till
hogst genomsnittspris for smahus i kommunerna.

Pa lansniva fordelas marken pa skog 83%, jordbruksmark 5%, bebyggelse 3%
och 6vrigt 9%. Borlange dr den kommun som har bade storst andel

bebyggelse (8,1%) och flest invanare som bor i tétort (90,8%). Alvdalen &r den
kommun som har minst andel bebyggelse (0,9%) och Saters kommun har flest



invanare som bor utanfor tatort (33,9%). Storst andel skog aterfinns i
Smedjebacken (91,2%), medan Avesta har storst andel jordbruksyta (15,6%).
Alvdalen har storst andel mark klassad som 6vrigt (25,7%), men minst andel
skog (73,1%) och jordbruksmark (0,3%).

MARKANVANDNING | DALARNA
bebyggelse 3%

jordbruk 5%

ovrigt 9 %
skog 83%

Markanvandning i Dalarnas lan uppdelat pa bebyggelse, skog, jordbruksmark och ovrigt.
SCB 2015



Kommun Bebyggelse Skog Jordbruksmark Ovrigt

Avesta 5,5% 74,3% 15,6% 4,6%
Borldnge 8,1% 75,4% 12,2% 4,4%
Falun 3,8% 88,1% 3,2% 4,8%
Gagnef 3,7% 87,6% 3,7% 5,0%
Hedemora 4,0% 78,9% 14,3% 2,8%
Leksand 3,6% 88,5% 3,4% 4,5%
Ludvika 3,2% 87,4% 0,7% 8,7%
Malung-Salen 1,6% 78,0% 0,9% 19,5%
Mora 2,2% 84,3% 0,8% 12,7%
Orsa 1,7% 84,3% 1,2% 12,9%
Rattvik 2,2% 89,6% 1,7% 6,4%
Smedjebacken 3,3% 91,2% 2,7% 2,8%
Sater 4,6% 77,9% 15,0% 2,5%
Vansbro 2,3% 84,7% 1,9% 11,1%
Alvdalen 0,9% 73,1% 0,3% 25,7%
Totalt 3,4% 82,9% 5,2% 8,6%

Kommunernas markanvandning uppdelat pa bebyggelse, skog, jordbruksmark och
ovrigt. SCB 2015

Regional utveckling, pendling och
arbetsmarknad

Mitt 1 Sverige ligger Dalarnas lan strategiskt bra placerat. I Dalarna finns
flera viktiga genomfartsstrak for bade gods och personresor, vilket gor att
infrastrukturen i ldnet inte bara ar viktig for utvecklingen i Dalarna utan
dven ur ett nationellt perspektiv. Narheten till stérre orter i narliggande 1an
ger ocksa Dalarna en fordel for méanniskor som vill bo pa4 en mindre ort och
smidigt kunna ta sig till och fran lanet. Framforallt i de sédra delarna av
lanet pendlar méanniskor mellan Dalarna och orter 1 andra 14n. Storst
utomlanspendling gar till och fran Stockholm, foljt av Vasteras, Géavle och
Uppsala.

Falun och Borlange &ar de centralorter som utgor lanets stérre huvudcentrum,
men aven flera av de mindre tiatorterna utgor viktiga knutpunkter med god
tillgang till kollektivtrafik till och fran andra tatorter 1 och utanfér lanet.
Dalarna ar ett 1an dar manga pendlar mellan bostads- och arbetsort. Den
storsta pendlingen sker mellan Falun och Borldnge kommuner, men dven
mellan Ludvika och Smedjebackens kommuner, Mora och Orsa kommuner,
Hedemora och Avesta kommuner, samt mellan Borldnge och Séters
kommuner och mellan Borldnge och Gagnef kommuner sker mycket pendling
fram och tillbaka.

I Dalarna finns 4ven en hel del tatortsnira landsbygd, som 1 och med
forandrade arbetsmonster pa grund av coronapandemin kan komma att 6ka 1
attraktivitet. Landsbygdsomradena har dock nackdelen att den kollektiva



pendlingen blir svarare for kommunerna att 16sa. En battre
bredbandsutbyggnad och 6kade mdjligheter att arbeta hemifran skulle
troligen vara gynnsamt for bostadsmarknaden 1 ldnet 1 och med att det skulle

kunna minska trycket pa téatorterna.

Antal pendlings-
relationer &r 2020
20 - 100

— 100 - 500
= 500 - 1000
== 1000 - 3000
EN3000 - 7100

Pendlingsrelationer inom Dalarnas lan, samt till och fran orter i andra lan 2020.

En pendlingsrelation innebar att en person bor i en kommun och arbetar i en annan. |
denna karta illustreras pendlingen at bada hall, sa kallad bruttopendling (exempelvis
bade de som pendlar fran Mora till Alvdalen och fran Alvdalen till Mora) Pendlingen
illustreras pa kommunniva dar linjerna startar och slutar i kommunens centroid, det vill
saga i mitten av varje kommun. Pendling till och fran andra lander ar inte med i denna

karta.
Peter Moller, Region Dalarna



Laget pa bostadsmarknaden

I bostadsmarknadsenkéiten bedéomer kommunerna hur stor efterfragan ar pa
bostédder 1 kommunen i féorhallande till utbudet. De far d4ven gora en
bedémning 6ver hur ldget pa bostadsmarknaden kommer se ut om tre ar
samt vilka typer av bostdder och bostadsstorlekar som behéver tillkomma. I
forra arets enkét inférdes ocksa fragan om coronapandemins paverkan pa
kommunernas bostadsmarknad och den fragan dr med dven i ar.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Avesta
Borlange
Falun

Gagnef u.s
Hedemora
Leksand

Ludvika
Malung-Salen
Mora

Orsa

Rattvik
Smedjebacken
Sater

Vansbro
Alvdalen

Underskott-éverskott ‘:IBalans EUppgiftsaknas

Kommunernas bedémningar av ldget pa bostadsmarknaden for kommunen som helhet,
hamtat fran bostadsmarknadsenkaten for respektive ar, 2013-2022.

I arets bostadsmarknadsenkét dr det tio kommuner som bedémer ett
underskott pa bostadsmarknaden. Avesta, Borlange, Falun, Leksand, Mora,
Sater har haft underskott i mellan atta och tio ar, medan det ar fjarde aret
som Vansbro kommun har underskott. Gagnef, Malung-Sélen och Réattviks
kommuner har gatt fran balans forra aret till ett underskott i ar. Hedemora
och Ludvika har uppnatt balans pa bostadsmarknaden 1 ar, efter sex ar av
underskott. I Orsa har det varierat mellan 6verskott, balans och underskott
det senaste decenniet, men det har mestadels varit balans och sa aven i ar.
Smedjebacken hade manga ar med underskott med lyckades forra aret fa
balans pa bostadsmarknaden, vilket har hallit i sig dven i ar. Alvdalen har
haft balans under lang tid, med ett kort avbrott 2019, d4& kommunen bedémde
att det fanns ett underskott pa bostader.

Coronapandemins effekter

I arets enkat har atta av lanets 15 kommuner svarat att coronapandemin har
paverkat bostadsmarknaden pa nagot satt. (Det dr nagra fler 4n forra aret,
da fem kommuner svarade att bostadsmarknaden hade paverkats i samband
med pandemin).



Kartan visar vilka kommuner som bedomer att deras bostadsmarknad har paverkats av
coronapandemin. Kommuner i ljus farg anser sig opaverkade, medan de kommuner som
har mork farg rapporterar nagon slags paverkan pa bostadsmarknaden.

Av de atta kommuner som bedémer att bostadsmarknaden har paverkats
skriver alla utom Ludvika att det ar efterfragan pa bostéader som har
forandrats. Leksands kommun kommenterar att manga i och med pandemin
sett fordelarna med att jobba hemifran dven pa lang sikt och att det innebar
att boendet blir extra viktigt. Kommunen har dven svarat att den
bostadssociala situationen har forandrats da 6kat hemarbete lett till 6kad
trangboddhet. I Avesta kommun har pandemin inneburit bade farre antal
bostadssékande och farre lediga lagenheter. I Smedjebackens kommun sag
man en kraftig minskning av efterfragan pa hyresritter under det forsta och
andra kvartalet 2021. Det skedde darefter en aterhamtning under hésten och
tillbakagang till den normala efterfragan under varen 2022. Kommunen
beskriver att allmédnnyttan har haft marknadsforingskampanjer med vissa
hyresrabatter for att mota forandringen i efterfragan. Mora kommun svarar i
arets enkét att bostadsmarknaden ar stabil, trots pandemin. Aktérer inom



bostads- och byggbranschen &r fortfarande intresserade av att bygga bostader
1 centrala ldgen. Vidare har man 1 kommunen sett att det har salts fler
bostadsratter, villor och fritidshus samt att priserna for dessa har stigit.
Aven i Falun har man mérkt att bostadspriserna har 6kat. Kommunen
kommenterar i enkdten att det kommit fler forfragningar pa storre
lagenheter fran personer som ska flytta till Dalarna. I Borldnge har man
markt ett 6kat tryck i tomtkén och kommunen har férsékt moéta den ékade
efterfragan pa tomter genom att ta fram fler smashustomter. Aven Ludvika
kommun svarar att priserna pa bostadsritter och smahus har 6kat under
pandemin. I Sater har kommunen inte sett att bostadsmarknaden paverkats
1 anslutning till pandemin, men kommenterar att kéerna till sarskilt boende
for aldre har minskat under denna period.

Bostadsmarknadslidget i kommunerna som
helhet

Precis som 1 forra arets bostadsmarknadsenkét bedomer tio av Dalarnas 15
kommuner att det finns ett underskott pa bostader i kommunen som helhet
medan fem kommuner bedémer att det rader balans pa

bostadsmarknaden. Smedjebacken och Alvdalen har i arets enkét, precis som
tidigare bedomt att det d4r balans pa bostadsmarknaden. Hedemora, Ludvika
och Orsa bedémde underskott i forra arets enkit, men har i ar angett balans.
Gagnef, Malung-Séalen och Réattvik bedomde forra aret balans, men har i
arets enkét svarat att det finns ett underskott pa bostdder i kommunen som
helhet.



Kartan visar vilka kommuner som bedomer att det ar balans (gul farg), eller finns ett
underskott (rosa farg) av bostader pa bostadsmarknaden som helhet.

Gagnef kommenterar 1 arets enkét att det ar langa koer till hyresratter 1
kommunen. Aven i Leksand ser man en brist pa lagenheter, villor och tomter.
I Malung-Silens kommun saknas alternativt boende for dldre som vill flytta
fran villa till exempelvis mindre lagenhet. Kommunen beskriver att det i
Salen-omradet rader generell bostadsbrist och att den hoga efterfragan pa
bostdder har bidragit till de 6kade priserna. Kommunen har sett ett vixande
intresse for att borja exploatera omraden 1 periferin av kommunens storre
tatorter. Falu kommun kommenterar att det rader brist pa bostider i alla
delar av kommunen och att det géller olika slags bostadstyper. Har finns en
stor efterfragan pa villor men dven pa hyresbostiader med lagre hyror. Siaters
kommun beréattar att det finns en véldigt lang bostadsko hos det kommunala
bostadsbolaget och att de projekt som pagar/planeras 1 nuldget inte ticker
behovet.



Vad beror ett eventuellt bostadsunderskott pa?
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Olika anledningar till underskottet pa bostadsmarknaden och antal kommuner som har
angett respektive anledning. BME 2022



Kartan visar hur kommunerna tror att bostadsmarknaden kommer att se ut om tre ar, i
kommunen som helhet. Gul farg betyder balans och rosa farg innebar ett underskott.
BME 2022

11 av kommunerna bedomer att det kommer rada underskott pa bostader 1
kommunen som helhet om tre ar. Det &r samma kommuner som har
bostadsbrist idag, plus Hedemora kommun. Ingen kommun som har
bostadsbrist idag tror alltsa att de hinner vinda trenden och fa
bostadsmarknaden som helhet 1 balans om tre ar. Endast fyra kommuner
(Alvdalen, Orsa, Ludvika och Smedjebacken), som alla har balans pa
bostadsmarknaden i1 nuldget, bedomer att det fortsatt kommer att rada
balans pa bostadsmarknaden som helhet om tre ar.

Bostadsmarknadslidget i centralorten

Tva kommuner bedémer att det ar balans pa bostadsmarknaden i
kommunens centrala delar medan 13 kommuner bedémer underskott. Orsa
och Smedjebacken bedomer precis som forra aret att det rader balans i de



centrala delarna av kommunen. Férra &ret bedémde dven Alvdalen balans,
men 1 arets enkit anger kommunen ett underskott.

Kartan visar vilka kommuner som bedomer att det ar balans (gul farg), eller
finns ett underskott (rosa farg) av bostader pa bostadsmarknaden i
kommunens centralort. BME 2022



Kartan visar hur kommunerna tror att bostadsmarknaden kommer att se ut om tre ar, i
kommunens centralort. Gul farg betyder balans och rosa farg innebar ett underskott.
BME 2022

Alvdalens kommun kommenterar att det saknas bostadsratter i centralorten.
Det finns manga 4ldre personer som skulle vilja sélja sina villor men som
inte vill flytta till hyresratt. Kommunen skriver att detta laser flyttkedjorna.
I Idre, som drivs av turistnidringen, har den permanenta befolkningen
prisméssigt svart att konkurrera i kopkraft, vilket leder till att hyresratter ar
eftertraktade.

Bedémningen av bostadsmarknaden om tre ar visar att Orsa och
Smedjebacken tror att det fortfarande kommer att vara balans mellan utbud
och efterfragan och dven Ludvika bedomer att kommunen kommer att ha
uppnatt balans. Ovriga 12 kommuner tror att efterfragan fortfarande
kommer att vara hogre dn utbudet pa bostadsmarknaden.



Bostadsmarknadslaget i 6vriga delar

I arets bostadsmarknadsenkét har fem kommuner uppgett att det 4r balans
pa bostadsmarknaden i omraden som ligger utanfor centralorterna (Avesta,
Ludvika, Orsa, Smedjebacken och Alvdalen) Férra aret svarade Gagnef,
Leksand, Ludvika, Rattvik och Alvdalen balans. Tv& kommuner har svarat
overskott. Vansbro kommun kommenterar att finns ett visst 6verskott pa
bostédder 1 en av kommunens delar. Hedemora forklarar 6verskottet med att
migrationsverket har lamnat cirka 80 ldgenheter framfor allt 1 kommunens
ytteromraden. Ovriga atta kommuner har svarat att det rader underskott pa
bostadsmarknaden.

Kartan visar vilka kommuner som bedomer att det dr balans (gul farg), finns
ett underskott (rosa firg), eller ett 6verskott (bla farg) av bostader pa
bostadsmarknaden i kommunens 6vriga delar, utanfér centralorterna. BME
2022.



Kartan visar hur kommunerna tror att bostadsmarknaden kommer att se ut om tre ar, i
kommunens ovriga delar, utanfor centralort. Gul farg betyder balans, rosa farg
underskott och bla farg innebar 6verskott. BME 2022

Sex kommuner tror att det om tre ar kommer att rada balans pa
bostadsmarknaden i kommunens 6vriga delar (Alvdalen, Orsa, Malung-
Séalen, Vansbro, Ludvika och Smedjebacken). Av dessa kommuner har
Malung-Silen idag ett underskott och Vansbro ett 6verskott. Hedemora
bedomer att det fortfarande kommer att finnas ett 6verskott om tre ar och
Avesta raknar med att ha gatt fran balans till underskott pa
bostadsmarknaden i kommunens 6vriga delar.



Bostader for olika grupper

I arets Bostadsmarknadsenkit har kommunerna forst fatt svara pa om de
har en viss bostadskategori, sedan har endast de som svarade ja fatt bedoma
om det rader underskott/balans/6verskott pa bostadsmarknaden. Tidigare
har alla kommuner fatt géra bedomningen om balans, oavsett om typen av
bostéader finns 1 kommunen eller inte. Till exempel kan det saknas
seniorbostader didr kommunen bedomer att det behovs sadana, vilket skulle
kunna innebéira ett underskott 1 forra arets statistik, men inte 1 arets. I de
fall dar kommunernas kommentarer, eller svar pa andra fragor tyder pa att
det inom kommunen finns en brist, har vi tagit med det som underskott 1
respektive diagram, men allt har inte kommit med och det kan eventuellt
vara darfor statistiken skiljer sig fran foregdende ar.

Vanshro 18
Malung-Salen 41
Gagnef 43
Leksand 60
Rattvik 41
Orsa 20
Alvdalen 29
Smedijebacken 24
Mora 67/
Falun 218
Borldnge 127
Sater 38
Hedemora 29
Avesta 35
Ludvika 42
Totalt 832

Migrationsverkets fordelningstal for Dalarnas lan 2022 (anvisade nyanlanda).
Migrationsverket 2022.

Bostidder for nyanlanda

Migrationsverket ska anvisa kommuner att ta emot nyanldnda personer for
boséattning i de fall familjen eller personen inte kan ordna eget boende
(Bosattningslagen 2016:38). En person anses vara nyanldnd sa ldange hen
omfattas av etableringsinsatser, det vill sédga under tva till tre ar.
Kommunerna har 1 arets enkét fatt bedéma sina nuvarande maojligheter att
erbjuda bostédder vid anvisning av nyanlédnda. Detta har de fatt gora genom
att ange en siffra mellan 1 och 7, dar 1 innebar att mojligheterna dr mycket



daliga och 7 4r mycket goda. Kommunernas svar visar att de flesta
kommuner skattar mojligheterna som medelgoda eller 6ver medel. Fem
kommuner har skattat att mojligheterna dr medelgoda genom att vilja 4 pa
skalan. Fem kommuner har angett ett viarde éver medelvardet 4 medan fyra
kommuner har angett ett varde under medelvardet 4. En kommun har inte
svarat pa fragan.

Hur beddémer ni fér ndrvarande kommunens mojligheter att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda?

Antal kommuner

. N ]

1 2 3 4 5 6 7 svar saknas

Skala 1-7 dar 1 &r mycket daliga och 7 &r mycket goda

Kommunernas mojligheter att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda.
Kommunerna har sjalva fatt ange en siffra mellan 1 och 7, dar 1 ar mycket daliga och 7
ar mycket goda

Kommunerna besvarade bostadsmarknadsenkéten innan kriget i Ukraina
utbrot och darfor finns det en risk att uppgifterna som presenteras i det héar
avsnittet ar inaktuella innan arets slut. De slutliga fordelningstalen for
Dalarna visar att lanet forviantas ta emot 835 anvisade personer under 2022
enligt det kommunala bosdttningsansvaret, vilket &r mer &n lanets
befolkningsokning under foregaende ar. Utover dessa forvantas 494 individer
egenbosétta sig 1 lanet. Det innebér att det inte finns nagot kommunalt
bosdttningsanasvar, men att personerna har ratt till vard och omsorg. Totalt
forvantas alltsa 1326 personer bosétta sig 1 Dalarna innan arsskiftet.
Léansstyrelsen noterar dock att folkbokforing sker forst efter tre ar och da
endast om de tillfalliga uppehallstillstanden forlangs. Det innebéar troligen
att dessa personer inte kommer synas 1 befolkningsstatistiken.



Bostadder for sjalvbosatta nyanldanda personer ar 2020-2022
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BUnderskott OBalans @ Overskott B Uppgift saknas

Kommunernas bedémning av utbudet pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta/egenbosatta nyanlanda personer de senaste tre aren. BME 2020-2022

Sex kommuner bedomer att det rader balans pa bostadsmarknaden for det
som kallas sjalv- eller egenbosatta nyanlanda. Ytterligare sex kommuner
svarar att det rader underskott. En kommun svarar att det for ndrvarande
finns ett 6verskott medan svar saknas fran tva kommuner. Mora kommun
skriver 1 enkéten att 1 avvaktan pa en permanent l6sning far nyanldnda bo
pa ett introduktionsboende. Falu kommun har skrivit att det fortfarande ar
bostadsbrist 1 kommunen men att det har hittats en 16sning for alla anvisade
nyanlédnda under ar 2021. Borldnge kommun rapporterar att bostadsbristen
gor det svart att tillhandahalla bostader och att kommunens ansokan 2019,
2020 samt 2021 om att inte ta emot anvisade nyanldnda personer beviljades.
Kommunen planerar dock 2022 fér mottagande av anvisade. Borlédnge
kommun har omradesbegriansningar i tre bostadsomraden, avseende
asylsokande. I Saters kommun finns stor efterfragan pa bostédder och laga
vakanser vilket innebér att det kan vara svart att erbjuda bostader till
nyanldnda. Nar det géller bostadsrelaterade insatser for egenbosatta
nyanlédnda svarar Siaters kommun att det kommunala bostadsbolaget
planerar att 6ka kontaktytan genom servicesamtal med boende. Mora
kommun svarar att de erbjuder introduktionsboenden.

De flesta kommuner har ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsbolaget for att sikerstilla att det finns bostiader for anvisade
nyanlédnda. Cirka en tredjedel av kommunerna svarar ocksa att de vid behov
tar kontakt med det allmannyttiga bostadsbolaget, samt privata
fastighetsidgare. I Rattvik, Borldnge, Hedemora, Ludvika och Falu kommuner
har kommunens allminnyttiga bostadsbolag 1 uppdrag att avsétta lagenheter
antingen for anvisade nyanldnda, eller bostadssociala &ndamal som kan
omfatta anvisade nyanlanda.



Vilka tidsperspektiv har kommunen vid boséittning av anvisade nyanlénda? (Siffrorna
avser antal kommuner)

m Tillsvidarekontrakt/férstahandskontrakt erbjuds i
samband med mottagandet eller efter en kortare
tid.

B Tidsbegransade kontrakt kan efter en langre tid
dverga i, eller foljas av,
tillsvidarekontrakt/férstahandskontrakt.

H Tidsbegransade kontrakt erbjuds till dess att
nyanlanda pa egen hand har etablerat sig pa
bostadsmarknaden i anvisningskammunen.

I Tidsbegrdnsade kontrakt upphor efter en
specificerad tid och nyanldnda hanvisas till
ordinarie bostadsmarknad.

M Annat

Antal kommuner som erbjuder olika typer av bostadskontrakt till nyanlanda. BME 2022

Atta kommuner erbjuder tillsvidarekontrakt/férstahandskontrakt i samband
med mottagandet eller efter en kortare tid (Kortare tid avser mindre &n ett
ar, exempelvis efter en provotid, eller néir bostad finns tillgidnglig. Avser
hyreskontrakt i anvisnings-kommunen). Tva kommuner erbjuder
tidsbegransade kontrakt som efter en langre tid kan 6verga i, eller f6ljas av,
tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt (Lingre tid avser minst ett ar. Avser
hyreskontrakt som erbjuds av kommunen i den egna kommunen, vanligtvis
under vissa forutsattningar eller efter prévning). Tva kommuner erbjuder
tidsbegriansade kontrakt som upphor efter en specificerad tid och nyanldnda
hénvisas da till ordinarie bostadsmarknad. En kommun erbjuder
tidsbegriansade kontrakt tills dess att nyanldnda pa egen hand har etablerat
sig pa bostadsmarknaden 1 anvisningskommunen. Tva kommuner erbjuder
nagot annat, som i det ena fallet innebar att det ibland kan vara sa att
kommunen star pa kontraktet till en bérjan i vantan pa mottagande och att
den nyanlédnda fatt fullstdndigt personnummer. Det andra innebér att i
undantagsfall har kommunen hyrt vandrarhem under kortare perioder.

Sarskilt boende for aldre

Kommunerna ansvarar for att det ska finnas sarskilda boendeformer med
service och omvardnad for de dldre som har behov av sarskilt stéd 1 vardagen
(Socialtjanstlagen 2001:453). Det behévs en bistdndsprévning och ett beslut
fran kommunen for att kunna bo i ett sarskilt boende. Enligt svaren finns
idag 2710 platser pa sarskilt boende i ldnet, jamfort med totalt 2898 platser
forra aret. Da det saknas svar fran tva kommuner, rdknar vi med att det ar
ungefér lika manga platser i ldnet i ar som féregaende ar. Orsa kommun har
minst antal platser inom sarskilt boende fér aldre (88 st), men ar en av tre



kommuner som bedoémer att det finns ett 6verskott av bostadsformen, samt
att behovet kommer att vara tackt om fem ar. Falu kommun har flest platser
(588 st) och bedomer ocksa att det ar 6verskott, samt att behovet av
bostadsformen kommer att vara téackt om fem ar.

Sarskilt boende tor aldre
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OBalans @ Overskott M Underskott

Kommunernas bedomning av underskott, balans eller overskott for sarskilt boende for
aldre ar 2019-2022. Rosa farg visar underskott, gul farg balans och bla farg visar
overskott. BME 2019-2022

Det ér fyra kommuner i ldnet som beddmer att det rader underskott pa sérskilt
boende for dldre (Vansbro, Malung-Sélen, Mora och Borldnge). Ingen av de fyra
kommunerna kan beddma om behovet kommer att vara tickt om fem ar. Tre
kommuner svarar att det finns ett 6verskott av bostadsformen (Orsa, Falun och
Ludvika) Samtliga tror att behovet fortfarande #r tickt om fem ar. Ovriga atta
kommuner beddmer 1 dagsléget att efterfrdgan pé sirskilt boende for dldre
matchar utbudet. Det &r dock bara Séters kommun som tror att behovet fortsatt
kommer att vara tickt om fem &r. Hedemora kommun kan inte bedéma det och
Ovriga gor bedomningen att behovet inte kommer att vara tackt. Forra aret svarade
12 kommuner att det rddde balans pa bostadsmarknaden for sérskilt boende for
dldre och tre kommuner bedomde underskott.



Kommer behovet av sarskilda boendeformer
for dldre att vara tackt om 5 ar?

B Kan inte beddbma ONej Ola

Kommunernas bedomning av om behovet av sarskilda boendeformer for aldre kommer
att vara tackt om fem ar. BME 2022

I arets enkat skriver Gagnefs kommun att ett nytt dldreboende blir
fardigstallt under forsta kvartalet 2023 och det kommer tacka behovet de
narmaste aren. Avesta och Smedjebacken kommenterar att det kommer
finnas ett fortsatt underskott inom de narmsta aren och att det finns ett
behov av fler platser inom boendeformen. Bada kommunerna kommenterar
att den demografiska utvecklingen med fler 4ldre personer pekar pa att det
behovs fler platser pa sirskilda boenden. Aven Réttviks kommun svarar att
behovet forvintas 6ka, med bedomning utifran den demografiska kurvan som
visar att det kommer att bli fler dldre personer i framdéver. De ser dock att
behovet kan tidckas med platser som star tomma och tilldgger att en
strategisk boendeplan finns. Ludvika skriver att kommunen kommer ha ett
fortsatt 6verskott de ndrmaste aren. Smedjebackens kommun kommenterar
att det finns ett parboende 1 kommunen, vilket innebér att antalet platser ar
fler &n antalet ldgenheter.

Trygghetsbhostader

Det finns olika typer av trygghetsboenden, men trygghet, tillgdnglighet,
gemenskapsytor och daglig personal som pa olika sitt stédjer de boende i
vardagen ir ofta gemensamma ndmnare. Det krévs inget bistandsbeslut
enligt socialtjinstlagen for att flytta in ett trygghetsboende. Det finns
trygghetsbostider 1 atta av lanets 15 kommuner. Forra aret svarade nio
kommuner att det fanns trygghetsboenden, men 1 ar har en av dessa svarat
"vet e]". Fem kommuner har angett att de saknar boendeformen, men att det
finns ett behov av att inféra den. Dessa kommuner har i diagrammet
registrerats som att de har underskott, trots att de inte svarat pa just den



fragan. Nio kommuner svarar da att det rader underskott, tva svarar balans,
en svarar overskott och svar saknas fran tre kommuner. Avesta kommun
kommenterar att det finns ett politiskt beslut pa att 6ka antal lagenheter i
trygghetsboende mellan aren 2025 och 2030. Rattvik och Orsa kommuner har
underskott idag, men bedomer att det kommer att vara balans pa
trygghetsbostidder om fem ar. De flesta kommuner anger i1 enkéten att det ar
svart att bedoma om eventuellt behov av trygghetsbostader for 4ldre kommer
att vara tackt om fem ar.

Irygghetsbostader
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BUnderskott OBalans @ Overskott Ou.s.

Kommunernas bedomning av underskott, balans eller overskott for sarskilt boende for
aldre ar 2021-2022. Rosa farg visar underskott, gul farg balans och bla farg visar
overskott. Gra farg visar att uppgift saknas. BME 2021 och 2022

60 % av kommunerna har ett underskott pa trygghetsbostader 1 ar och det
sag likadant ut forra aret. Nar kommunerna far fragan om det finns behov av
trygghetsbostider, svarar Gagnef, Leksand, Borldnge, Sater och Hedemora
att bostadsformen behovs. Ludvika har inga trygghetsbostader idag, men ser
inte heller ett behov av ndgra. Ovriga tva tredjedelar av kommuerna har inte
svarat pa fragan.

Bistindsbedomt trygghetsboende

Endast Avesta kommun har infért boendeformen bistandsbedémt
trygghetsboende, dér det 1 nuldget finns 38 platser. Kommunen bedémer dock
att det fortfarande finns ett underskott och har planer pa att inom de
nirmsta tre aren inratta fler platser inom boendeformen. Aven Vansbro,
Sater och Hedemora har identifierat ett behov av bistandsbedomt
trygghetsboende och Vansbro och Hedemora planerar att infora
boendeformen inom de ndrmsta tre aren. I Saters kommun finns for
néarvarande inga sidana planer men diskussioner har forekommit.
Allmannyttan undersoker intresset av att bygga om befintligt sarskilt boende



och att det istallet blir nagon form av trygghetsboende alternativt
seniorbostiader. Sju kommuner svarar att det for ndrvarande inte finns behov
av boendeformen i kommunen och att det inte heller finns planer pa att
uppritta boendeformen. Tre kommuner svarar att de inte vet om behovet
finns.

Seniorbostader

Seniorbostdder ar bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden men ar
avsedda for dldre personer. Upplatelseformen kan vara bade hyresratt och
bostadsratt och det behovs inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen for
att fa bo i en seniorbostad. Daremot finns det ofta krav pa att minst en 1
hushallet ska vara 6ver en viss alder, till exempel 55, 65 eller 70 ar. I eller 1
anslutning till seniorbostdder kan det finnas gemensamma utrymmen eller
lokaler for social samvaro eller gemensamma aktiviteter.

Seniorbostader
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BUnderskott DOBalans MOverskott Mu.s.

Kommunernas bedémning av underskott, balans eller 6verskott for seniorbostader ar
2021-2022. Rosa farg visar underskott, gul farg balans och bla farg visar 6verskott. Gra
farg innebar att uppgift saknas. BME 2021 och 2022

I arets enkat har atta kommuner uppgett att det finns seniorbostader
(Vansbro, Smedjebacken, Mora, Falun, Borldnge, Séiter, Hedemora och
Ludvika) medan sex kommuner har svarat att boendeformen inte finns
(Malung-Sélen, Gagnef, Leksand, Alvdalen och Avesta). Forra aret var det
bara Gagnef och Alvdalens kommuner som inte hade seniorbostéder.

Orsa kommun svarar att de inte vet om boendeformen finns och fran Rattvik
saknas svar.

Av de atta kommuner som svarat att de har seniorbostdder har Borlange,
Hedemora och Ludvika kommuner angett att det rader balans mellan utbud
och efterfragan. Vansbro, Mora, Falu och Siaters kommuner har svarat att det



rader underskott och Smedjebackens kommun beskriver att det finns ett
overskott pa seniorbostider. Alvdalens kommun har inte seniorbostéder, men
bedomer att det finns ett behov och har darfor tagits med 1 diagrammet som
"underskott". Forra aret svarade sju kommuner att det fanns ett underskott
pa bostadsmarknaden géllande seniorbostidder, sex kommuner svarade
balans och en en kommun svarade att det fanns ett 6verskott. Svar saknades
fran en kommun.

Pa fragan om det finns nagot behov 1 kommunen av seniorbostéader ar det
bara Alvdalen som ser att det finns ett behov. Malung-Sélen och Gagnef
kommuner svarar att det inte finns nagot behov och Leksand och Avesta
kommuner skriver att de inte vet om det finns nigot behov. Ovriga
kommuner har inte svarat pa fragan.

Bostader for personer med
funktionsnedsattningar

Det finns olika typer av boenden avsedda for personer med olika typer av
funktionsnedséttningar. Nedan listas tre boendeformer; sirskilt boende,
gruppbostider och servicebostidder.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedséttning

For att bo 1 ett sarskilt boende for personer med funktionsnedséattning kravs
det ett bistandsbeslut enligt lag om stéd och service till vissa
funktionshindrade (1993:387) eller enligt socialtjanstlagen (5 kap. 7 §,
2001:453).

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning.
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Kommunernas bedomning av underskott, balans eller overskott for sarskilt boende for
personer med funktionsnedsattning ar 2019-2022. Rosa farg visar underskott, gul farg
balans och bla farg visar 6verskott. Gra farg visar att uppgift saknas. BME 2019-2022

I arets enkit bedomer atta kommuner att det rader balans pa sirskilt boende
for personer med funktionsnedséattning. Rattvik, Smedjebacken och Séters
kommuner har uppnatt balans efter att forra aret ha angett underskott.
Gagnef, Orsa, Alvdalen, Hedemora och Mora kommuner hade balans férra
aret och rapporterar samma for i ar. Resterande sju kommuner rapporterar
att det finns ett underskott. Falun, Borldnge och Ludvika hade underskott
aven forra aret, medan Vansbro, Malung-Séalen, Leksand och Avesta har gatt
fran balans till ett underskott pa bostadsmarknaden fér denna
bostadskategori. Totalt 1 lanet finns 728 platser 1 sdrskilt boende fér personer
med funktionsnedsittning.

Gruppbostader for personer med funktionsnedsattning

Gruppbostader ar till for personer som har ett stort behov av omvardnad och
tillsyn och dér det beh6vs personal till hands. Personalen ska ticka de
boendes hela behov av stéd, inklusive fritidsintressen och kulturella
intressen. Gruppbostiader brukar besta av ett mindre antal ldgenheter och
det finns vanligtvis gemensamma utrymmen.

Gruppbostdder for personer med funktionsnedsattning
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Kommunernas bedomning av underskott, balans eller dverskott for gruppbostader for
personer med funktionsnedsattning ar 2019-2022. Rosa farg visar underskott, gul farg
balans och bla farg visar 6verskott. Gra farg innebar att uppgift saknas. BME 2019-2022

Sex kommuner bedémer att det finns ett underskott av gruppbostiader for
personer med funktionsnedsédttning (Vansbro, Malung-Salen, Falun,
Borlange, Sater och Ludvika) Resterande nio kommuner redovisar balans.
Férra aret hade Réattvik, Falun, Borldnge och Ludvika underskott av
gruppbostidder medan 6vriga 11 kommuner redovisade balans.



Servicebostader

Servicebostader for personer med funktionsnedsattning

100%
- IIIIIII IIIIIII IIIIIII
80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%
2019 2020 2021 2022

O Underskott O Balans Overskott B Uppgift saknas eller kommunen saknar boendeformen

Kommunernas bedomning av utbudet av servicebostader for personer med
funktionsnedsattning for ar 2019-2022. Rosa farg visar underskott och gul farg visar
balans pa bostadsmarknaden. Gra farg innebar att uppgift saknas. BME 2019-2022

Servicebostader bestar ofta av ett antal ldgenheter som ligger 1 samma eller
néarliggande byggnader. Dar finns personal och tillgang till gemensam
service. I arets enkét redovisar 11 kommuner balans, en kommun underskott
och tre kommuner rapporterar att de saknar boendeformen. I férra arets
enkét svarade sju kommuner att det radde balans och fem kommuner
rapporterade underskott. Aven forra aret rapporterade tre kommuner att
boendeformen saknas i kommunen.

Bostider for ungdomar (19-25 ar)

I arets enkat bedomer fem kommuner att det ar balans pa bostadsmarknaden
for ungdomar mellan 19 och 25 ar (Malung-Sélen, Orsa, Alvdalen,
Smedjebacken och Hedemora) Ludvika kommun svarar att det 4r 6verskott
och 6vriga nio kommuner rapporterar att det rader underskott pa bostader
for ungdomar. Forra aret bedomde 10 kommuner underskott och fem
kommuner balans. Precis som forra aret anger kommunerna att den framsta
forklaringen till underskottet pa bostdder for ungdomar 4dr den generella
bostadsbristen. Nagra kommuner uppger att det finns for fa sma lediga
bostédder och nagon enstaka kommun svarar att det finns for fa bostader som
ar sarskilt avsedda fér ungdomar (géller ej studentbostéder), att lediga
bostdder ligger 1 omraden som inte dr attraktiva for ungdomar, eller att det
ar lang kotid 1 kommunen.



Bostader fér ungdomar (19-25 ar)
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Kommunerna har haft underskott pa bostader for ungdomar under manga ar.
De senaste tva aren ar det nagot fler kommuner som bedomer att det ar
balans (en tredjedel av kommunerna), majoriteten av kommunerna har dock
problem med att kunna erbjuda bostéder till ungdomar.

Pa fragan om hur kommunen arbetar for att underlatta for ungdomar att
skaffa en egen bostad svarar drygt en tredjedel av kommunerna att det inte
pagar nagra insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa en egen
bostad. Nagra svarar att kommunen satsar pa nyproduktion av bostader med
overkomliga hyror. Ludvika kommun anvénder sig av hyresrabatter. Sater
kommenterar att kommunen under 2021 sdnkt aldern for att kunna stélla sig
i bostadské, fran 18 till 16 ar. Aven Hedemora kommun skriver att det fran
16 ars alder ar tillatet att stélla sig 1 allminnyttans bostadsko. I 6vrigt anger
kommunerna att det inte vidtas nagra sarskilda atgarder for att underléatta
intrade for ungdomar pa bostadsmarknaden utan att det handlar om en
generell satsning pa bostadsbyggandet.

Bostader for studerande

Enligt kommunerna finns det sammanlagt 931 studentbostader i lanet. I
arets bostadsmarknadsenkéit svarar en tredjedel av kommunerna att det ar
balans pa bostadsmarknaden fér studenter (Malung-Séilen, Orsa,
Smedjebacken, Falun och Borlange) En tredjedel av kommunerna svarar att
det rader underskott (Vansbro, Leksand, Rattvik, Mora och Avesta) och den
sista tredjedelen kommuner anger att boendeformen inte ar aktuell. Precis



som néar det géller ungdomsbostédder upplever kommunerna som bedémer
underskott att det beror pa att det generellt finns for fa bostéader.

Forra aret svarade fyra kommuner att det var underskott (Gagnef, Mora,
Hedemora, Avesta) och fyra kommuner svarade att det inte var aktuellt med
studentbostédder (Orsa, Smedjebacken, Siater och Ludvika). Resterande sju
kommuner svarade att det radde balans.

Studentbostader
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Tre kommuner som bedémer balans skriver att manga av kommunens
sarskilda studentbostéader ar lediga. For Malung-Salens kommun géller det
hela aret, medan Falu och Borldnge kommuner svarar att det géller delar av
aret. Borlange kommun kommenterar att pandemin har lett till att det finns
fler vakanser 4n tidigare da fiarre internationella studenter tar sig till
Sverige. Mora kommun kommenterar att det finns for fa lagenheter till
studenter och att det skulle behé6vas ett studentboende med en husmor som
kan halla reda pa de ungdomar som bor dir. Ett riktigt elevhem med en
mentor vore bra.



Hemloshet

Lansstyrelsen 1 Dalarnas ldn skickade under 2021 ut en kort enkét till alla
kommuner i ldnet. Enkéten handlade om vriakningsférebyggande arbete,
samt om kommunerna har upplevt det som kallas fér aktiv medverkan till
flytt/bosattning 1 annan kommun. Av lanets 15 kommuner har 11 svarat pa
enkéiten. Svaren inkom till Lansstyrelsen mellan maj 2021 och januari 2022.
I det har avsnittet finns sammanstallningar av svaren bade fran
Léansstyrelsen Dalarnas egen enkédtundersokning och fran
Bostadsmarknadsenkéaten. Eftersom de delvis inkom under olika
tidsperioder, samt att kommunerna dr anonyma 1 svaren fran Lansstyrelsens
enkatundersokning, har svaren fran de olika enkéterna delats upp.

Bostider for personer som inte blir godkanda pa
ordinarie bostadsmarknad

Sammanfattning av svar fran Bostadsmarknadsenkdten

I Dalarna uppger 14 kommuner att de arbetar for att motverka eller avhjilpa
hemloshet. Avesta kommun har svarat att de for ndrvarande inte bedriver
sadant arbete. Majoriteten av kommunerna (11 av 15) uppger att de hyr ut
andrahandsldgenheter till personer som inte blivit godkdnda pa den ordinarie
bostadsmarknaden, enligt Socialtjanstlagen 4 kap. 1 § och 2 §. Nio kommuner
rapporterar att de bedriver uppsokande verksamhet for att forebygga
vrikningar, till exempel genom radgivning eller sdrskilda insatser. Nio
kommuner har svarat att det star beskrivet 1 4gardirektiv eller 1 annan
overenskommelse att det allmannyttiga bostadsforetaget ska sédnka kraven
pa bostadssokanden for att fler ska kunna bli godkidnda. Det kan handla om
att det allménnyttiga bostadsbolaget ska godkinna till exempel
forsorjningsstod och etableringsersittning som inkomst.

Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjdlpa hemloshet?

Overenskommelse med privata fastighetsdgare att de ska sanka “
kraven pa de bostadssokande

Bostad forst

Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid (med

forstahandskontrakt) till personer som inte blivit godkdnda pa den

ordinarie bostadsmarknaden

Agardirektiv eller dverenskommelse om att det allmannyttiga ‘
bostadsforetaget ska sanka kraven pa de bostadssdkande

Uppsokande verksamhet for att forebygga vrakningar ‘

Uthyrning av andrahandslagenheter till personer som inte blivit
godkénda pa den ordinarie bostadsmarknaden

0 2 4 6 8 10 12

Sammanstallning av kommunernas svar pa fragan om hur de arbetar for att motverka
eller avhjalpa hemloshet. BME 2022



Har kommunen regelbundet samarbete med hyresvardar for att fa
fram bostader till hushall som inte blivit godkdnda som hyresgaster
pa den ordinarie bostadsmarknaden?
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Ja, med kommunalt Ja, med privata hyresvardar  Nej, inget sadant samarbete
bostadsforetag

Antal kommuner som har ett regelbundet samarbete med kommunalt bostadsforetag
eller privata hyresvardar. BME 2022

Vrakningsforebyggande atgirder

Sammanfattning av svar fran Bostadsmarknadsenkdten

Arbetar kommunen med vrakningsférebyggande
atgarder?

OJa HENej

Antal kommuner som enligt bostadsmarknadsenkaten 2022 arbetar med
vrakningsforebyggande atgarder.



De flesta av lanets kommuner rapporterar i bostadsmarknadsenkéten att de
arbetar med vrakningsforebyggande atgiarder. Av lanets 15 kommuner svarar
13 kommuner att de arbetar med nagon eller nagra vriakningsforebyggande
atgérder. I flera kommuner finns ett samarbete mellan den sociala sektorn
och allminnyttan dar de arbetar gemensamt med individuella drenden. Flera
kommuner beskriver att de bedriver ndgon form av uppsokande arbete eller
olika informationsinsatser. Malung-Silens kommun kommenterar att de
skickar information till klienter som riskerar att vrakas fran sin bostad.
Kommun skickar information om att klienten har méjlighet att anséka om
hjalp hos individ- och familjeomsorgen samt kontaktuppgifter. Rattvik svarar
att kontakt tas med familjer som inte betalt till elrdkningar eller hyra och
riskerar vrakning. I Mora finns ett samarbete med det kommunala
hyresbolaget. De planerar tillsammans med kommunala bostadsbolaget och
gbr gemensamma forsokt att kontakta alla personer som riskerar vrakning.
De har l6pande moéten for att ga igenom hyresskulder och tar kontakt med
alla som har mer 4n tva manaders hyresskuld. Falu kommun rapporterar att
vid varning for vrakning sa tar boendesamordnare vid och kontaktar
hyresgésten och sétter in det stéd som behovs. Borldnge kommun berittar att
de bedriver uppsékande arbete, mycket radgivning och lotsarbete. Har finns,
efter medgivande fran personen, mycket samverkan med andra enheter och
man borjar arbeta med drenden sa fort som majligt vid hyresskuld eller
allvarlig stérning.

Arbetar kommunen med sarskilda
vrakningsforebyggande atgarder for barnfamiljer?

OJa ENej

Antal kommuner som enligt bostadsmarknadsenkaten 2022 arbetar med
vrakningsforebyggande atgarder specifikt riktade mot barnfamiljer.

Av lanets 15 kommuner svarar 13 att kommunen arbetar med séarskilda
vriakningsforebyggande atgarder for barnfamiljer. Malung-Sdlens kommun
kommenterar 1 enkdten att handldggare inom vuxenomradet informerar de
som jobbar med barn och unga nér de far kinnedom att vrakning sker for
barnfamiljer. Handldggare inom barn och unga tar da kontakt med aktuell
barnfamilj. Gagnefs kommun beréttar att individ- och familjeomsorgen



arbetar med dessa fragor 1 sitt uppdrag och 1 samarbete med allménnyttan.
Aven Leksand kommenterar att det finns ett samarbete mellan allmdnnyttan
och den sociala sektorn i kommunen. Falu kommun arbetar pa samma sétt
som med vrikningsforebyggande atgiarder 1 andra hushall, med tillagg for att
“familj, barn och ungdom” 4r med i kontakten och att det finns ett fordjupat
samarbete med allménnyttan. Rattviks kommun berédttar att de tar kontakt
med familjer som inte betalt till exempel hyra och el och som riskerar
vriakning. Avesta kommun skriver i bostadsmarknadsenkéten att skulder och
storningar som ror familjer med barn eller umgéngesbarn sérskilt f6ljs upp.
Alla barnfamiljer som riskerar avhysning kontaktas per brev. Atgéirderna vid
kontakt ar 1 forsta skedet lika som for 6vriga hushall. Kommunen har
darutover ett ansvar for att sarskilt beakta barnens situation och malet ar att
undvika att barn sdgs upp eller vraks fran sin bostad. Aktiv hjalp till
sjalvhjalp utfors och 1 de allra flesta fall finner familjen en l6sning pa egen
hand. Flera kommuner skriver att orosanmalan fér barn kan bli aktuellt.
Borliange kommun har i drets Bostadsmarknadsenkét svarat att de inte
arbetar med sérskilda vriakningsférebyggande atgarder for barnfamiljer utan
att de arbetar med samma atgiarder som for andra hushall som riskerar
vriakning.

Processen kring avhysningar och de atgarder
som satts in for att stotta individer/familjer som
riskerar vrakning

Sammanfattning av svar fran Ldnsstyrelsens enkdtundersékning

Ett fatal kommuner papekar att de ar valdigt forskonade fran
vriakningsdrenden, men de allra flesta kommuner har i olika utstriackning
upparbetade rutiner fér hur de ska agera nar det kommer till avhysningar.
Nagon kommun kommenterar att det ar ovanligt med verkstallda
vriakningar. Nar det gatt sa langt som till en faktisk vriakning sa finns det i
princip alltid en kontakt med berérda personer och en planering har tagits
fram. Informationen om vrakning sker ofta till socialsekreterare inom vuxen
omradet och finns kinnedom om att barn och ungdomar &r involverade
informeras detta vidare till socialsekreterare inom omradet barn och unga
som hanterar drendet utifran ett barnperspektiv. I ndgon kommun hanterar
dock inte Individ- och familjeomsorgen avhysningsédrenden forréan efter
vriakningen har genomforts.

Flera kommuner svarar i enkéiten att det fors en aktiv dialog med den som
star infor en avhysning. Flera svarar ocksa att det vrakningsférebyggande
arbetet varierar beroende pa den aktuella situationen. Ofta finns ett téatt
samarbete med de allminnyttiga bostadsféretagen. Kommunen far
underrattelse nar ett hushall 4r pa viag att bli vrakt och ofta tar
allminnyttan eller socialtjinsten kontakt med personen/personerna som bor
dédr. En kommun skriver i enkéten att méalet ar att socialférvaltningen alltid
ska delta 1 vrakningsdrenden i kommunen, for att sédkerstélla att individer
ska fa en mojlighet att fa hjalp eller &tminstone skapa en kontakt med
socialtjansten. Den kontakt som sker med personen som riskerar att vrakas



fran sin bostad kan se olika ut fran kommun till kommun. Det kan handla om
informationsbrev med kontaktuppgifter till mottagningssekreterare pa
socialtjanstens forsorjningsstod, till handlaggare pa budget- och
skuldradgivningen och liknande. Det kan 4ven handla om annan dialog eller
samtal med personen. En kommun beskriver att det till exempel kan komma
signaler fran bostadsbolaget om att det har rapporterats storningar fran en
lagenhet och att personen som bor dir eventuellt kommer att bli av med sin
bostad. Déarefter tas kontakt med personen och signal gar eventuellt till flera
enheter inom kommunen beroende pa om och var personen ar aktuell inom
socialférvaltningen. En annan kommun berédttar att nir information om
vriakning kommer till socialtjanstens kdnnedom aktualiseras drendet och
inledningsvis skickas ett informationsbrev om majlighet till stod och hjalp till
den det berér. Om hushallet bestar av vuxna och kommunen inte har
kannedom om sirskilda omstandigheter som medfor ett ingripande, gors
inget mer 1 drendet. Sarskilda omstindigheter kan vara psykisk ohélsa,
funktionsvariation eller missbruk. En kommun beskriver att de utreder
varfér personen/personerna blivit vriakt/a och om kommunen kan hjilpa till
pa nagot satt, till exempel ekonomiskt. Kommunen har listor pa hyresvardar
som lamnas till personen i fraga sa att den 1 ett forsta skede kan forsoka
ordna en ny bostad pa egen hand 1 aktuell kommun, eller 1 annan kommun.
Om personen har gjort allt den kan for att fa en ny bostad och inte lyckas kan
kommunen erbjuda ett socialt kontrakt kopplad till en arbetsplan. En annan
kommun beskriver att socialférvaltningen arbetar vriakningsforebyggande
och det kan innebéara olika saker. Vissa individer beh6ver hjalp med att
etablera en kontakt pa en annan enhet inom kommunen eller regionen.
Information och motivation till en person att leta efter egna l6sningar pa
situationen dr den vanligaste formen av stod. Stodet kan dven omfatta att
hjéalpa individer med att forsta kronofogdens process och édven individernas
rattigheter respektive skyldigheter. Arbetet kan dven besta i att fungera som
en medlande ldnk mellan hyresvérd och hyresgést. I sdrskilda fall kan
socialférvaltningen bevilja en ansékan om ekonomiskt bistand vid hyresskuld
for att fa bort vrakningshotet om sérskilt svara omstandigheter rader.

Barnfamiljer

Vréakning av hushall dar barn finns med 1 bilden verkar vara relativt ovanligt
1 lanet, men det finns en viss skillnad i férfarande av vriakning om det finns
minderariga barn i berord familj. Respektive kommuns socialtjanst gor
néstan alltid bedomningar kring barnens situation utifran ett barnperspektiv
1 samband med ett vrakningsdrende och kommunerna har i de flesta fall
rutiner for att 1 ett tidigt skede arbeta for att undvika att barnfamiljer blir
avhysta. Dessa drenden ar prioriterade och hinsyn till barnets bista tas
alltid. Det forebyggande arbetet ar valdigt intensivt och det ar valdigt fa fall
som leder till en faktisk vriakning av hyresgésten.

De flesta kommuner som svarat pa enkéiten kontrollerar alltid om det finns
barn/ungéngesbarn i hushallet i samband med att de far en signal om att
eventuell vriakning kommer att ske. Ett fatal kommuner har inga sirskilda
rutiner for vrakningsférebyggande arbete kring barnfamiljer, sdrskilt om det
inte forekommit nagot sadant fall i kommunen tidigare. Andra foljer de



rutiner som vanligtvis finns kring vrakningsférebyggande arbete, men agerar
snabbare och arbetar mer intensivt med drendet nar barn &ar inblandade.

Gemensamt for kommunerna ar att i de fall det finns minderariga barn i
bilden kontaktas ofta individ- och familjeomsorgen, barngruppen eller
motsvarande for att de ska fa kinnedom om fallet. I vissa fall kan det bli
aktuellt med en orosanmélan och det gors en forhandsbedéomning om
utredning enligt socialtjanstlagens 11:1 ska inledas. En kommun beskriver
att nir barn riskerar att bli avhysta kontaktas alltid familjen. En aktiv
dialog leder oftast till att familjen I6ser sin situation pa egen hand. Om
familjen inte kan 16sa sin situation, kan annan boendelésning bli aktuell. En
kommun beréattar att kontakt med barn- och ungdomsenheten tas, 1 det fall
dar det 4r mojligt, innan vrakningsdatumet ar satt och helst vid forsta
tecknet pa problematik kring boendet. En kommun svarar att informationen
om vrikning sker till socialsekreterare inom vuxenomradet och 1 de fall dar
det finns kinnedom om att barn och ungdomar ar involverade informeras
detta vidare till socialsekreterare inom omradet barn och unga. En kommun
beskriver att Individ- och familjeomsorgen far kinnedom att det finns risk for
vriakning och sedan kinnedom att vrikning ska ske, men de hanterar inte
dessa drenden forrian vrakningen har genomforts.

Stod och hjalp till personer efter vrakning

En kommun beskriver att efter ett genomfért vrakningsirende byts lasen pa
aktuell bostad ut. Flera kommuner svarar att det sedan ar individuella
bedémningar och den enskildes behov som avgor vad det 4r som hénder efter
vrakningen. Stodet till personen/familjen ar individuellt utformat eftersom en
avhysning kan bero pa flera olika saker och den individuella situationen ser
olika ut.

En kommun beskriver att Socialtjinsten tar kontakt med berord/a person/er
och hor om de kan vara behjilpliga pa nagot satt. En annan kommun svarar i
enkéiten att vuxna 1 forsta hand har att ett eget ansvar att séka boende 1 hela
Sverige. Vuxna behéver sjalva anséka om hjalp for att aktualiseras hos
individ- och familjeomsorgen, men det genomfors alltid en bedémning om
drendet ska akutprévas eller inte. En kommun skriver att det kan finnas
hjalp att fa for den person som vriakts men att detta dr beroende pa 6nskemal
fran den enskilde. Kommunen podngterar att da vrakning ar ett forfarande
som sker over tid sa har oftast en rad atgirder redan erbjudits individen. Om
det mot formodan skulle komma till socialtjinstens kinnedom néra inpa
vriakningsdagen sa kan alternativa kortvariga losningar erbjudas.

Flera kommuner skriver att det finns mojligheter till tillfalligt boende men
att det forst kan behévas en prévning och eller en matchning for att ett
sadant boende ska kunna erbjudas. En kommun beskriver att
socialsekreterare erbjuder berérd/a person/er att anséka om boende, vilket
beviljas akut med tillfalligt boende samma dag, om personen inte har nagon
egen 16sning. Utredning enligt 11 kap 1 § socialtjadnstlagen inleds i samband
med ansékan. En kommun skriver att det, i de fall dar det ar mojligt, forst
och framst bedrivs ett forebyggande arbete av socialférvaltningen. Om



personen/familjen trots detta blir bostadslés far personerna anséka om
akutboende hos socialférvaltningen. I vissa fall kan socialtjansten erbjuda
sociala kontrakt med individen om en bostad men de maste da passa
malgruppen och det handlar ofta om ett 2-arigt projekt. Nagra kommuner
informerar om att det finns konsument- och budgetradgivare,
skuldradgivning eller liknande att tillga hos kommunen. En kommun
berattar att socialférvaltningen séllan har tomma bostéder att férfoga 6ver.
Om det skulle finnas en lamplig bostad att tillga 1 det aktuella fallet och
individen bedéms ha behov sa kan personen bli erbjuden bostad. Det har
aven forekommit att mer tillfalliga eller akuta boenden har kunnat beviljas,
pa till exempel vandrarhem eller liknande.

Finns det ndgra 6verrepresenterade grupper i
vrakningsarenden?

Nagra kommuner har svarat att det dr ovanligt med avhysningar i
kommunen och eftersom fallen &r séallan forekommande och det handlar om
ett fatal fall ar det svart att se om nagon séarskild grupp ar
overrepresenterad. Nagon kommun beskriver att de allra flesta l6ser sin
situation pa egen hand. I de kommuner som har fler fall av hushall som ar
néra vrakning eller i en vriakningsprocess, uppger flera kommuner att det
finns en 6verrepresentation av hushall med aktiv missbruksproblematik.
Personer med till exempel missbruksproblem eller vissa kombinationer av
samsjuklighet kan upplevas som stérande eller hotfulla av grannar och
omgivning. En kommun anger att en sédrskilt utsatt grupp 4r personer med
olika typer av psykisk ohélsa dér personen saknar nédvandigt stéd i form av
exempelvis god man, eller boendestod. Det kan ocksa vara i kombination med
medicinering som inte skéts eller bristande kontakt eller stéd av
vuxenpsykiatrin. En kommun svarar att ensamstaende fordldrar dr en
sarskilt utsatt grupp, som ofta far problem av ekonomiska skél. De ser d4ven
att en annan sarskilt utsatt grupp ar utlandsfédda kvinnor med daliga
forutsattningar till egen forsérjning och tilltrade till arbetsmarknaden.
Samma kommun beskriver vidare att ensamstdende mén utgor den storsta
gruppen som far hyresskuld eller har annan problematik kring boendet (41 %
av hushallen). En annan kommun kommenterar att det kan handla om
manniskor med ett képberoende, som inte klarar av att hantera sin egen
ekonomi, men som i 6vrigt inte har nagra problem. En kommun skriver att
man ser en viss 6kning av drenden som géller dldre personer.

Finns det bostader i vissa orter/omraden eller specifika
fastigheter som drar till sig utsatta grupper?

Kommunerna har lite olika erfarenheter av vilka grupper som eventuellt ar
overrepresenterade. Barnfamiljer fran storstadsomraden som saknar egen
forsérjning ndmns i sammanhanget. Aven personer med behov av sarskilt
boende inom socialpsykiatri har 6kad inflyttning 1 dessa omraden/fastigheter.
Personer som har forsérjningsstod och eller problem med missbruk och socialt
utsatta grupper tas ocksa upp. Majoriteten av kommunerna som svarat pa
fragan kdnner dock inte till ndgra specifika omraden eller fastigheter dar



utsatta grupper ofta samlas, medan ndgra kommuner beskriver att de har
vissa problem med det.

En kommun kommenterar att det féorekommer och att 1 de sammanhangen
fors en dialog med fastighetsédgare for att ge information om hur myndigheten
ser pa situationen och hur de arbetar. Tva kommuner beskriver vissa
problem med privata hyresvirdar som erbjuder bostad till individer utan
egen forsérjning. Dessa hyresvirdar tar emot hyresgéster utan
kreditupplysning och utan att sdkerstélla att det finns en betalningsférméaga.
I den ena kommunen &r det ocksa oklart om hyresviardarna foljer gallande
hyreslagstiftning, vilket innebar att det skulle kunna finnas ett mérkertal av
vrikningar som verkstalls. Aven dessa kommuner tar kontakt med
hyresviardarna for att foroka komma till ratta med problemet. En kommun
beskriver att det forekommer specifika omraden och specifika fastigheter som
dar socialt utsatta grupper ar 6verrepresenterade. Daremot varierar dessa
fastigheter och omraden 6ver tid.

En kommun beskriver ett omrade i kommunen som sedan lange har varit en
plats dar utsatta grupper har fatt lagenheter. Klotter, brander och
skadegorelse har varit vanligt och lagenheterna har varit 1 daligt skick.
Fastighetsdgaren arbetar sedan en tid tillbaka med att forbattra omradet
genom att rusta upp fastigheter och trygga upp omradet. Det finns ocksa ett
annat omrade dir migrationsverket hyrde ldgenheter som nu star tomma.
Hog bostadsbrist, tomma ldgenheter 1 daligt skick tillsammans med att
omradet inte ar attraktivt att bo 1 medfor stor risk att ldgenheterna hyrs ut
till utsatta grupper i kommunen men &dven fran andra kommuner dar
bostadsbristen ar hog. Kommunen tror att en av orsakerna till att omradet
utvecklats pa ett negativt sétt ar bostadsbristen och det daliga skicket pa
lagenheterna dar. Kénslan av att omradet dr otryggt att bo 1 6kar
segregeringen. Kommunen har varit med i ett projekt som initierades av
polisen ddar kommunen och fastighetségare samverkat och déar aven foretag,
organisationer och féreningar knot an till projektet. Kommunen har dven ett
annat projekt, dir en projektledare dr anstalld som tillsammans med
forvaltningarna, fastighetsédgare och andra externa aktorer arbetar for ett
tryggare omrade. Genom de bada projekten har kommunen sett en positiv
forandring for omradet.

Aktiv medverkan till bosattning i annan
kommun

Sammanfattning av svar fran Ldnsstyrelsens enkdtundersékning

Att en kommun uppmanar socialt utsatta att flytta trots att de inte vill, eller
staller krav pa en flytt som villkor for ekonomiskt stéd, kallas for aktiv
medverkan till flytt, eller social dumpning och har blivit allt vanligare i
Sverige de senaste aren. Enligt en kartlaggning som Statskontoret gjort
svarade 63 procent av de 191 kommuner som deltog att de tagit emot nya
invanare som har fatt hjalp av sin tidigare hemkommun att flytta. I de flesta
fall ar det sma kommuner i glesbygden som drabbas. Aktiv medverkan sker



oftast mellan kommuner 1 olika 14n, men férekommer 4ven mellan kommuner
1 samma lan. Det finns en stor konsensus kring att problem forstiarks néar det
sker forflyttningar 6ver lansgranser, da det saknas bra samverkansformer for
detta pa nationell niva. Fér kommuner som tillhor samma lan finns ofta
battre kontaktvigar och néatverk.

Sju av ldnets kommuner har upplevt aktiv medverkan till flytt, sa kallad
social dumpning. Fyra kommuner har inte upplevt nagon aktiv medverkan
och resterande kommuner svarar att de inte vet eller sa har de inte svarat pa
fragan/enkiten. I de flesta fall har urspungskommunen inte informerat den
nya kommunen 1 forvag.

ANDEL KOMMUNER | DALARNA SOM TAGIT EMOT
PERSONER SOM UTSATTS FOR AKTIV MEDVERKAN

TILL FLYTT
VET EJ
27%
A
46%
NEJ
27%

11 av 15 kommuner har svarat pa Lansstyrelsens enkat om kommunernas
vrakningsforebyggande arbete och upplevelse av aktiv medverkan till flytt. Av de
kommuner som inte svarat har Lansstyrelsen i annat sammanhang haft kontakt med en
kommun som upplever problem med aktiv medverkan till flytt. Ovriga tre kommuner &r
i diagrammet registrerade som "vet ej". Enkatundersokning Lansstyrelsen Dalarna.

En av de kommuner som svarat ja pa fragan beskriver att det inte ar ovanligt
att manniskor valjer att flytta, med anledning av bostadsbristen i1 hela
landet. Det ar inget stort problem att det kommer méanniskor fran andra
delar av landet och bosatter sig i kommunen med hjéalp av socialtjanst i
annan kommun. Det forekommer ibland i samband med avslutade
placeringsinsatser. Det har ocksa héant att kommunen ifraga sjalva har hjalpt
personer att flytta till annan kommun, med den skillnaden att kommunen
héar aldrig ar drivande 1 att fA manniskor att flytta till annan kommun.
Daremot hander det att enskilda méaste uppmuntras att séka bostad dven pa
annan ort med anledning av bostadsbristen. I de fall dar aktiv medverkan
forekommit har det i nagra drenden handlat om ungdomar som kommit fran
Stockholms l4n och inte haft varken ordnat boende eller ekonomi. Personerna
har inte fatt ansoka om fortsatt placering hos hemkommunen utan hanvisats



till den nya kommunen for att ansoka om insatser. Gemensamt fér dessa
arenden ar att uppfoljning av familjehemsplaceringen varit obefintlig och att
placeringen mer haft formen av férvaring. En annan kommun som svarat att
de upplevt aktiv medverkan upplever inte heller nagot stérre problem med
detta. Inflyttning sker genom att personen/familjen sjalva sokt boendet och
far da flyttkostnaden och férsta hyran beviljad fran andra kommuner.
Oskéligt hog hyra forekommer dock vid inflyttning.

De flesta kommunerna har inga uppgifter 6ver om det finns nagon grupp som
ar overrepresenterad, men personer som ar bostadslosa eller har osdkra
boendeférhéllanden tas upp som en grupp. Aven nyanlianda med lag
utbildning ndmns.

En kommun beskriver att bostdderna som ménniskor flyttats till generellt
haft lag standard. En annan kommun kommenterar att personernas boende i
den kommun de flyttar till ofta haller ladgre standard 4n genomsnittet och att
fastighetsdgaren oftast inte &r skriven i den mottagande kommunen, men att
det varierar. Majoriteten av kommunerna 1 ldnet har ingen information om
huruvida fastighetsdgarna till de bostdder som hyrs ut till personer som
utsatts for aktiv medverkan till flytt &r skrivna i kommunen/ldnet eller inte.
Nagon enstaka kommun beskriver dock att hyresvirdarna inte ar skrivna i
kommunen utan i annan kommun i1 Dalarna eller 1 Stockholm.

Manga av personerna som flyttas kommer fran Stockholmskommuner, men

dven kommuner 1 andra l4n, och i enstaka fall inom ldnet, medverkar till att
flytta personer/familjer till och inom Dalarna. I vissa fall 4r det barnfamiljer
som behovt flytta. Beroende pa hur familjens situation ser ut vid inflytt kan
atgéarder vidtas for att forbattra barnens boendeférhallanden.

En av Dalarnas kommuner lyfter en séarskild problematik kring att barn,
framfor allt barn med intellektuell funktionsnedséattning, blir placerade i
familjehem i en annan kommun &n barnets ursprungskommun och déar
familjehemmet blir virdnadshavare for barnen. Aktuell kommun har inom
kort tid haft tva gymnasieelever med denna typ av placering som till
gymnasiesarskolan valt skolgadng pa annan ort. Detta medfér att eleven
behdver boendestdd pa skolorten och ar berattigad till det utifran LSS.
Skolgang och stodboende under gymnasietiden landar enligt kommuns
berdkningar pa ca 6 miljoner kronor per elev. I ett fall sokte och fick
fosterfamiljen dessutom avlastning under sommarlovet vilket innebéar att
eleven inte bott 1 hemmet speciellt manga dagar. I ett fall kunde kommunen
erbjuda skolgang pa en skola ndrmare hemmet, vilket ledde till att
familjehemmet dndrade ansokan och istéllet sokte en specifik inriktning for
eleven, vilket innebar skolgang pa annan ort som oméjliggjorde

pendling. Familjehemmet far i dessa fall ersiattning fran den kommun som
placerat eleven, men har alltsa i praktiken inte hand om barnet.
Familjehemmets kommun star med kostnad for skolgang och boendestod pa
annan ort.



Bostadsbyggande

.. .. - Darav
Alla lagenheter | Diarav smahus
. . flerbostadshus
jan-dec jan-dec )
jan-dec

Fardigstallda

2020 2021 2020 2021 2020 2021

Hela riket 50479 | 50089 | 11573 | 10384 | 38906 | 39705

Dalarna 626 436 243 196 383 240

Di
Alla lagenheter | Diarav smahus arav

. . flerbostadshus

jan-dec jan-dec )

jan-dec
Paborjade

2020 2021 2020 2021 2020 2021
Hela riket 12854 | 15411 2740 | 2613 | 10114 | 12798
Dalarna 148 212 70 53 78 159

Bostdder/lagenheter som pabdrjades 2020 och 2021. Totalt, samt uppdelat pa smahus
och flerbostadshus. SCB dec 2021

Med paborjande avses den tidpunkt da byggnadsarbetet faktisk paborjades.
Vilket vid nybyggnation betyder den tidpunkt da gjutning av kéallargolv,
bottenplatta eller liknande paborjas. Detta innebar att en nybyggnation kan
riaknas som paborjad redan vid etapp 1, 4ven om andra etapper paborjas vid
en senare tidpunkt. Darfor rdknas 6vriga etapper ocksa in som paboérjade
trots att de kanske egentligen paborjas nagra ar senare eller inte alls
genomfors.



FARDIGSTALLDA BOSTADER | NYBYGGDA HUS
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Diagram over fardigstallda bostéader 1 nybyggda hus 1 Dalarnas lan. SCB dec
2021

Under 2021 fardigstélldes det 1 Dalarnas kommun 190 féarre
bostéader/lagenheter d4n under 2020. Sammanlagt fardigstalldes 436
bostéader/lagenheter 1 bide smahus och flerbostadshus.

Daremot paborjades det 64 fler bostader/lagenheter dn aret innan,
sammanlagt 212 bostéder/lagenheter 1 smahus och flerbostadshus.
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Diagram Gver paborjade bostader i nybyggda hus i Dalarnas lan. SCB dec 2021

Begransande faktorer for bostadsbyggandet

13 av 15 kommuner i ldnet anger att det finns faktorer som har begréansat
bostadsbyggandet. Kommunerna har i1 bostadsmarknadsenkiéten fatt ange
vad de anser ar de framsta faktorerna som begréansar bostadsbyggandet. Orsa
och Smedjebackens kommuner har svarat att det inte finns begrénsande
faktorer. For 6vriga kommuner &r de tre framsta faktorerna hoga
produktionskostnader (nio kommuner), brist pa detaljplan pa attraktiv mark
(nio kommuner) och konflikter med statliga intressen enligt miljébalken,
sasom riksintressen och strandskyddsbestdmmelser (sju kommuner).



Vilka faktorer begransar bostadsbyggnadet?

Konflikter med allmanna intressen enligt PBL
Svag andrahandsmarknad for bostader

Svag inkomstutveckling fér hushéllen

Kommunen och/eller det allménnyttiga bostadsbolaget saknar ekonomiska
resurser eller majligheter till bostadsbyggande

Krav pa nedskrivning/direktavskrivning |

Overklagande av detaljplaner |

Brist pa ratt kompetens inom kommunen (exempelvis planarkitekter,
bygglovshandldggare m.m)

Svérigheter fér byggherrar att fa 1dn/harda lanevillkor |

Svérigheter for privatpersoner att fa 1an/harda lanevillkor |

Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken (sdsom riksintressen och
strandskyddsbestammelser)

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark ]

Hoga produktionskostnader ]

Faktorer som begransar bostadsbyggandet. Staplarna visar antal kommuner som svarat
respektive alternativ. BME 2022

Alvdalen kommenterar att det rader tva skilda marknader i kommunen, det
vill séga fjallen-omradet och samhéllet Alvdalen. Det &r svag
inkomstutveckling for invanarna och det ar svart for privatpersoner att fa lan
1 vissa omraden. Samtidigt som den disponibla inkomsten inom
turistnaringen okar och det finns andra krav pa belaning av fjallniara
fritidsbostéader.

Aven forra aret var det dessa faktorer som 1ag i topp. D& svarade tio
kommuner héga produktionskostnader, sex kommuner svarade brist pa
detaljplan pa attraktiv mark och fyra kommuner svarade konflikter med
statliga intressen enligt miljobalken, sdsom riksintressen och
strandskyddsbestdmmelser. Forra aret var det fyra kommuner som angav
svarigheter for privatpersoner att fa 1an, som en begridnsande faktor. I ar ar
det fem kommuner som angett samma.

Kommunernas antaganden om kommande
bostadsbyggande

I arets bostadsmarknadsenkét bedommer kommunerna att det under 2022
kommer paborjas nybyggnation av studentbostéader (10 bostéider),
agarlagenheter 1 flerbostadshus (1), ungdomsbostéder (6) sarskilt boende for
aldre (20) och lagenheter for personer med funktionsnedséattning, samtliga
boendeformer (40). Kommuner uppskattar dven att det kommer att paborjas
954 hyresliagenheter respektive 729 bostadsratter 1 flerbostadshus och att 334
smahus kommer att paborjas.



Typer av bostader som kommunen
uppskattar kommer att paborjas under 2022

W Hyresratter i
flerbostadshus

[ Bostadsratter i
flerbostadshus

 @Smahus

O Ovriga bostadstyper

Kommunernas prognoser for vilka bostadstyper som kommer att paborjas under 2022.
BME 2022

Vidare har kommunerna uppskattat att det under 2023 kommer pabérjas
lagenheter 1 sdrskilda boenden for dldre (128 bostéader), seniorbostader (16),
dgarldgenheter (4), och bostader for personer med funktionsnedséittning,
samtliga boendeformer (26). Flest bostdder kommer paborjas 1
flerbostadshus, hyresritter (660) och bostadsritter (479). Kommunernas
prognos ar att 401 smahus kommer att paborjas under 2023.



Typer av bostader som kommunen uppskattar
kommer att paborjas under 2023

W Hyresratter i flerbostadshus

E Bostadsrétter i
flerbostadshus

E Smahus

O Sarskilda boendeformer for
aldre (inkl. bistandsbedomt
trygghetshoende)

O Ovriga bostadstyper

Kommunernas prognoser for vilka bostadstyper som kommer at paborjas under 2023.
BME 2022

Tio kommuner bedémer att det kommer att paborjas hyresratter i
flerbostadshus under 2022 och nio kommuner gér samma bedémning for
2023. 12 kommuner anger att det kommer paborjas bostadsratter i
flerbostadshus under 2022 under 2023. 14 kommuner har svarat att det
kommer paborjas byggnation av smahus under 2022 och samtliga 15
kommuner tror att det kommuner paborjas under 2023.

Alvdalen kommenterar att det dr svart att bedéma utvecklingen i
fjallvarlden. De slar rekord i bygglovsansokningar och deras detaljplaner har
slagit i taket av vad befintligt vatten och avlopp klarar. Det ar ett antal hotell
och stora bostadsrattsforeningar planerade, men tidplanerna &r inte spikade.
Det handlar néastan enbart om turistbostéder.

Behov av olika upplatelseformer

Néar kommunerna far bedéma sina behov av olika upplatelseformer de
kommande tre aren svarar en tredjedel att det finns ett litet behov av
hyresratter (Malung-Sélen, Alvdalen, Smedjebacken, Hedemora och Ludvika
kommuner) och 6vriga tva tredjedelar av kommunerna bedémer att det finns
ett stort behov av samma upplatelseform. Nir det kommer till bostadsritter
ar det drygt tva tredjedelar, 11 kommuner, som bedomer att det finns ett
stort behov. Tva kommuner svarar att det finns ett litet behov av
bostadsratter (Avesta och Smedjebackens kommuner) och tva kommuner kan
inte bedoma behovet (Mora och Vansbro kommuner). Vad géller 4ganderitter



(smahus) ar det ocksa 11 kommuner som svarar att behovet &r stort.
Alvdalens kommun ser att behovet for smahus ér litet, medan
Smedjebackens och Malung-Silens kommuner inte kan géra en bedomning
och Vansbro kommun har inte svarat.

Hur stort ar behovet av de olika upplatelseformerna de
kommande tre aren?

16
: ]
12
10
8
6
4
2
. ]

Hyresratt Bostadsratt Aganderitt (smahus) Annan upplatelseform

B Stort Behov  @Litet Behov [Kanejbedoma M Svar saknas

Kommunernas bedémning av hur stort behovet av olika upplatelseformer kommer att
vara de narmsta tre aren. BME 2022



Verktyg for bostadsforsorjningen

Av Dalarnas 15 kommuner har 13 svarat att det finns allménnyttiga bolag,
medan en kommun istéllet har en stiftelse (Vansbro). Rattviks kommun har
inte besvarat fragan, men hade forra aret ett allménnyttigt bostadsféretag.
Utover dessa svarar Leksand och Hedemora kommuner att de ocksa har
bolag, som inte dr allminnyttiga bolag eller stiftelser, som bygger och/eller
forvaltar bostéader.

Alla kommuner som har ett allménnyttigt bostadsbolag svarar ocksa att det
finns dgardirektiv. Sju kommuner svarar att dgardirektiven innehaller en
precisering av det allmannyttiga syftet. Tre kommuner anger att de
innehaller bolagets ansvar nar det giller bostader avsedda for sarskilda
malgrupper, som studenter, dldre personer eller personer med
funktionsnedséttning. Tva kommuner svarar att dgardirektiven innehéller
bolagets ansvar nar det géller bostader for ungdomar/unga vuxna och tva
kommuner svarar att bolagets ansvar nir det galler bostader for hushall som
har svart att klara sig pa marknadens villkor ingdr. En kommun har med
bolagets ansvar nir det géller bosdttningen av nyanlédnda som anvisats
kommunen med stod av boséttningslagen och 1 tva kommuner ingar det 1
dgardirektiven hur bolagets uthyrningskriterier ska vara utformade.

I fyra kommuner framgar det i1 d4gardirektiven eller 1 annat strategibeslut/
principdokument for bolagen vilka krav som ska stéllas pa blivande
hyresgéster. I 8 kommuner finns det inte med och tre kommuner svarar att
de inte vet, eller sa har de inte svarat pa fragan.

Framgar kraven pa blivande hyresgéaster i
styrande dokument?

[ JE] Nej Vet ej/svar saknas

Antal kommuner som har/inte har styrande dokument dar kraven pa blivande
hyresgaster framgar.BME 2022

I Sater, Gagnef, Borlédnge och Vansbro kommuner finns det utéver
nybyggnad, dven planer for ombyggnad, som forandrar bostadsbestandet. I



Leksand och Avesta kommuner finns det planer for bade ombyggnad och
rivning 1 allménnyttans bestand. Resterande nio kommuner svarar i enkéten
att det inte finns nagra planer pa ombyggnation, eller rivning av befintligt
bestand. Borldange kommun kommenterar att det planeras fér ombyggnation
av ytor som idag inte anvinds eller som anvinds som lokaler, som istéllet ska
byggas om till bostéder. Siaters kommun kommenterar att ett nytt sarskilt
boende leder till omvandling av en befintlig byggnad.

Vilken forandring i allménnyttans bestand skedde 20217
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Forandring i allmannyttans bestand under ar 2021. BME 2022

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunfullméktige ska enligt bostadsforsérjningslagen under varje
mandatperiod anta riktlinjer for bostadsférsérjningen. Riktlinjerna ska vara
vigledande ndr kommunerna bedomer bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet 1 den kommunala 6versiktsplanen. Vidare ska riktlinjerna
finnas 1 ett separat dokument och inte som ett tilldgg 1 till exempel
oversiktsplanen.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje kommun skapa férutsattningar for
alla invanare 1 kommunen att leva i goda bostéder och boendemiljéer
eftersom det ar grunden for en fungerande valfard och fér en kommuns
utveckling. Enligt samma lag ska riktlinjerna innehélla kommunens
bostadspolitiska mal, medel och ambitioner. Genom riktlinjerna ska
kommunen ta stillning till hur malen ska uppnas och hur de verktyg som
finns ska anviandas. Riktlinjerna ska dven visa hur kommunen tagit hdnsyn
till nationella och regionala mal, planer och program som &ar relevanta for
bostadsforsorjningen. Stallningstagandena ska grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, marknadsforutsiattningar och efterfragan pa
bostdader generellt, samt bostadsbehovet for sérskilda grupper. For att syftet
med riktlinjerna ska kunna uppnas ar det av stor vikt att identifiera de
storsta utmaningarna for bostadsférsérjningen i den egna kommunen.
Analysen behover aven ta hiansyn till ldget pa bostadsmarknaden i
grannkommunerna, samt den regionala bostads- och arbetsmarknaden.



Lansstyrelsens roll ar att félja upp hur lagen efterlevs av kommunerna, samt
att ge rad, information och underlag fér kommunernas planering.

Har kommunerna antagit riktlinjer for
bostadsforsorjningen?

OJla
B Nej, men riktlinjer berdknas bli antagna under 2022

B Nej

O Svar saknas 1 ﬂ

Antal kommuner som har antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen. BME 2022

Riktlinjer for bostadsforsorjningen har antagits i1 tio kommuner mellan 2015
och 2021. Fyra kommuner har svarat att det inte finns nagra riktlinjer, i tre
av dessa kommuner berdknas dock riktlinjer bli antagna under 2022. Svar
saknas fran Rattviks kommun.

Smedjebackens kommun kommenterar att enligt de antagna riktlinjerna ska
kommunen ha en aktuell inventering av tillgianglig och byggklar mark for
bostéader. I Falun ska kétiden for en hyresratt minska till tre manader for
personer med akut bostadsbehov. Det ska byggas 300 bostédder per ar, minst
20 smahustomter per ar ska kunna erbjudas 1 tomtkoén och minst 100
bostdder 1 flerbostadshus ska byggas per ar. Enligt Gagnefs riktlinjer ska det
finnas detaljplanerad mark som medger ett varierat utbud av bostader 1
kommunens samtliga storre tatorter. Nybyggnation av bostéader 1 form av
fortatning ska 1 forsta hand ske 1 narhet av service (livsmedelsbutik och
hallplatser med direktbussar eller resecentra). Detta for att ge
forutsattningar for flyttkedjor och frigéra smahus. Under aren 2017—-2025 ska
det byggas 120 nya lagenheter i flerbostadshus, varav hélften ska vara sméa
lagenheter. Kommunen har idag drygt 100 lediga tomter for byggande av
enbostadshus och pa sikt ska nya tomter 1 attraktiva lagen skapas for
ytterligare enbostadshus.

Samverkan mellan kommuner

Precis som forra aret svarar samtliga 15 kommuner att samverkan sker
mellan olika férvaltningar och sakomraden. Vilka interna férvaltningar eller



sakomraden som samverkar kan se lite olika ut. Smedjebackens kommun
svarar att samverkan sker inom samhéallsbyggnadsférvaltningens olika
sakomraden: bygg och miljo, tekniska, ndringsliv samt kommunstyrelsen och
allménnyttan. Ludvika kommun svarar att den framsta samverkan sker
mellan kultur- och samhéallsutvecklingsférvaltningen och kommunens
fastighetsbolag, naringslivsenhet samt vard- och omsorgsférvaltningen.
Réattviks kommun beskriver att samverkan finns mellan socialférvaltningen
och det kommunala bostadsbolaget och att det tagits fram en strategisk plan
for boende for dldre och personer med funktionsnedséttning.

I arets bostadsmarknadsenkét svarar sex kommuner att samverkan géllande
bostadsforsorjningen sker mellan kommunerna. Det 4r en kommun mer 4n
forra aret, da fem kommuner beskrev samverkan med andra kommuner.
Ytterligare ett ar tidigare svarade tio kommuner att ett sadant samarbete
sker. Samverkan sker oftast med en eller fler kommuner i den egna regionen
vanligast 4r utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov.
Falu och Borldnge kommun har upprittat en gemensam och
kommunomfattande 6versiktsplan som innehéaller planeringsinriktning och
rekommendationer for bostader. De samverkar dven om férdjupade
oversiktsplaner fér centralorterna och for landsbygden. Falun-
Borlangeregionen, dar dven Gagnef, Ludvika, Smedjebacken och Siter ingar,
samarbetar om att attrahera bostadsinvesterare/byggherrar till regionen. De
anger dock 1 arets bostadsmarknadsenkét att Coronapandemin har medfort
en minskning i det kommunéverskridande arbetet. I sex kommuner sker
samverkan med andra kommuner nér det giller personer som utsatts for
vald av narstaende och som pa grund av hotbild behover flytta till annan
kommun.

Samverkar er kommun med andra kommuner?

[0Ja MW Nej MSvarsaknas

Antal kommuner som samverkar med andra kommuner i bostadsforsorjningsfragor. BME
2022

Forra aret svarade fem kommuner att samverkan fanns med andra aktorer
kring bostadsforsérjningen. Aret innan det svarade tio kommuner att det



fanns samverkan med andra aktorer. I arets enkét har kommunerna forst
fatt svara pa om samverkan finns med annan aktor och sedan fatt vilja bland
alternativ med vilken aktér som samverkan sker. I ar har en kommun svarat
att det inte finns nagon samverkan med annan aktor och svar saknas fran en
kommun. De flesta har nagon typ av samverkan med det allmidnnyttiga
bostadsbolaget. Sex kommuner har svarat att de samverkar med
Lansstyrelsen och sex kommuner har svarat att samverkan finns med
privata bostadsbolag. Fem kommuner har svarat att samverkan sker med
byggbolag/byggproducenter. Falu kommun har kommenterat att sarskilt
samarbete betraffande studentbostader sker i en bostadsstyrgrupp med
Hogskola Dalarna, studentkaren, Faluns kommunala bostadsbolag, Borlange
kommun och Borldnges kommunala bostadsbolag. Vansbro kommun har
svarat att samverkan sker med sockenradet.

Service och information vid sokandet av bostad

14 av 15 kommuner i ldnet saknar kommunal bostadsférmedling och har inte
heller nagra planer pa att uppratta en sadan. Ingen kommun ar heller
ansluten till annan kommuns bostadsférmedling eller har nagra planer pa att
ansluta sig till sddan. En kommun har inte svarat pa fragorna som géller
kommunal bostadsférmedling och stéd och service till personer som soker
bostad.

Kommunerna har i1 bostadsmarknadsenkéaten fatt ange vilken service
kommunen erbjuder till de personer som séker bostad. 14 kommuner har
svarat att det allmannyttiga bostadsféretaget har en egen bostadsko, sex
kommuner har en lista med hyresviardar pa sin webbplats. En kommun har
ett samarbete med privata digitala plattformar eller annonsplatser fér
uthyrning av bostdder medan tre kommuner hinvisar till sidana digitala
plattformar. Ingen kommun har en bostadsportal pa sin egen webbplats eller
4ar med pa nagon regional bostadsportal.



Forturssystem

Finns det majlighet att ansdka om fortur till bostad i
er kommun?

[Ja MNej @Svarsaknas

Antal kommuner som anvander sig av nagon typ av fortur pa bostadsmarknaden. BME
2022

I lanet finns det 13 kommuner som erbjuder mgjlighet att ansoka om fortur
till bostad. Av dessa har 12 kommuner svarat i arets bostadsmarknadsenkét
att fortur soks genom det kommunala bostadsbolaget. Falu kommun svarar
att fortur soks via kommunen och att det &r kommunens socialférvaltning
eller motsvarande, annan kommunal férvaltning och det allmannyttiga
bostadsforetaget som tar stiallning till ans6kningar om fortur till bostad.
Malung-Silens kommun har svarat att det inte gar att ansoka om fortur till
bostad och Rattviks kommun har inte svarat pa fragorna gallande fortur 1
kommunen. I fyra av de kommuner som svarat att det finns mdéjlighet till
fortur behover personen som anséker dven styrka behovet av fortur med ett
intyg fran en ldkare, psykolog, kurator, socialsekreterare eller liknande
(Leksand, Falun, Siter och Hedemora kommuner). I de andra kommunerna
behovs inget sadant intyg.



Behover personen styrka behovet av fortur?

ENej OJa @Svarsaknas

Antal kommuner dar personer behover/inte behover styrka behovet av fortur. BME 2022

Vilka har fatt fortur i er kommun under 20217
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Olika skal till fortur pa bostadsmarknaden och hur manga kommuner som angett
respektive skal. BME 2022

Atta kommuner har férdelat firre dn tio bostader genom fortur under 2021.
Fyra kommuner har férdelat tio eller fler. Den vanligaste typen av fortur ar
sa kallad naringslivsfortur, det vill sdga fortur till personer som personer som
fatt arbete 1 kommunen och som bor utom pendlingsavstand och déarfor vill
flytta till kommunen. 12 kommuner har svarat att det lamnats sadan fortur
under 2021.



Kommunala hyresgarantier

Kommunala hyresgarantier ar ett borgensatagande och innebéar att
kommunen géar i borgen for en hyresgést som har tillrdackligt god ekonomi for
att ha ett eget boende, men som av olika anledningar dnda har svart att fa en
hyresriatt med besittningsskydd. Kommunala hyresgarantier stélls ut 1
enlighet med 2 kap. §6 1 lag (2009:47) om vissa kommunala befogenheter.

I lanet ar det endast Smedjebackens kommun som svarar att de anvinder sig
av kommunala hyresgarantier. De informerar om mojligheten att erhalla
hyresgaranti genom allmadnnyttan i kommunen. Kommunen anger att de
genom hyresgarantier kunnat hjilpa flera olika malgrupper att fa bostad, till
exempel personer med lag inkomst i relation till hyresvardens krav, personer
som tidigare har misskott sig 1 sitt boende, personer med
betalningsanmérkningar och/eller skulder eller personer som saknar en
anstéllningsform eller inkomstkélla som godkidnns av hyresvarden.
Kommunen har dock inte behovt fullfélja sitt atagande som borgenir under
2021. Resterande 14 kommuner har i drets bostadsmarknadsenkéit fatt ange
anledningen till att kommunen inte anvéander sig av kommunala
hyresgarantier. Avesta och Ludvika kommuner bedémer att malgrupp
saknas, medan Orsa kommun svarat att malgrupperna bedéms kunna lésa
situationen med egen borgensman. Mora och Rattviks kommuner har inte
svarat pa fragorna som rér hyresgarantier. Ovriga sex kommuner anger att
fragan inte har varit aktuell for 6verviagande. Borlange kommun
kommenterar att Socialtjdnsten hanterar fragan inom de aktuella drendena
som hanteras 1 socialtjdnstlagen och Hedemora kommun skriver att fragan
har diskuterats under aret. Leksands kommun angav i forra arets enkét att
de anvande sig av kommunala hyresgarantier och de malgrupper som
kommunen tidigare kunnat hjélpa var personer som saknade en av
hyresvarden godkand anstillningsform eller inkomstkélla och personer som
tidigare hade misskott sig 1 sitt boende. Kommunen hade inte behovt fullfolja
sitt atagande som borgenar under 2020.

Tillganglighetsanpassning

I bostadsmarknadsenkéiten har kommunerna fatt svara pa om flerbostadshus
1 det kommunala respektive det privata bestandet har
tillgdnglighetsinventerats. Fem kommuner anger att det kommunala
flerbostadshusbestandet helt har tillgdnglighetsinventerats medan tre
kommuner svarar att bestandet delvis har inventerats. Sex kommuner har
svarat att det inte gjorts nagon tillganglighetsinventering inom det
kommunala flerbostadshusbestandet. Svar saknas fran en kommun. Sex
kommuner svarar att tillgdnglighetsinventeringen anvéands till att skapa ett
atgardsprogram och tre har angett att den anvands for formedling av
tillgdngliga bostéder.



Har det kommunala flerbostadshusbestandet
tillganglighetsinventerats?

T Nej MJa, helt MWJa, delvis M Uppgift saknas

Kommunernas svar pa om det kommunala flerbostadshusbestandet har
tillganglighetsinventerats. BME 2022

Nar det galler det privata flerbostadshusbestandet svarar de flesta
kommunerna (10) att de inte vet om det har genomforts nagon
tillgdnglighetsinventering. I tvA kommuner har det privata
flerbostadshusbestandet helt eller delvis inventerats och 1 tva kommuner har
det inte inventerats. Svar saknas fran en kommun. I det privata bestandet
anvands inventeringen vid férmedling av tillgédngliga bostader.

Har det privata flerbostadshusbestandet
tillganglighetsinventerats?

[@ Vet ej/svar saknas [ Nej O Ja, helt M Ja, delvis

Kommunernas svar pa om det privata flerbostadshusbestandet har
tillganglighetsinventerats.BME 2022

Det ser inte ut att finnas planer i nagon av kommunerna pa att genomfora en
tillgdnglighetsinventering av nagot av flerbostadshusbestanden under 2022.



Avslutning

Lansstyrelsens roll 1 bostadsforsorjningslagen

Pa regional niva handlar det om att framja samverkan mellan kommuner,
samt att ge rad och stod 1 boendeplaneringen. Lansstyrelsen har en utpekad
roll 1 bostadsforsorjningslagen att ge kommunerna rad, information och
underlag for deras arbete med bostadsforsérjningen. Den hér rapporten om
bostadsmarknaden &r tillsammans med bostadsmarknadsenkéten exempel
pa information som véinder sig till kommuner, byggforetag och andra aktorer.
For att utveckla arbetet med bostadsforsorjning pagar ett kontinuerligt
arbete mellan lansstyrelserna och Boverket. Enligt lagen ska ldnsstyrelserna
ges tillfdlle att yttra sig 6ver kommunernas planering for
bostadsforsorjningen. Lansstyrelserna ska ocksa uppméarksamma
kommunerna pa behov av samordning mellan kommuner i fragor om
bostadsforsorjning samt se till att en sadan samordning kommer till stand.
Lansstyrelserna yttrar sig ocksa kring boendeplaneringen i kommunernas
forslag till 6versiktsplaner och fordjupningar av 6versiktsplaner.

Arscykel fér lansstyrelsernas arbete med bostadsférsorjning
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Lansstyrelsernas gemensamma arbete med bostadsforsorjning halls ithop av
expertgruppen bostadsférsorjning. I expertgruppen sitter representanter fran
flera lansstyrelser. Arshjulet ovan beskriver ldnsstyrelsernas arbete. I
lansstyrelsernas regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag som
ror bostadsforsorjning. Tyngdpunkten ligger emellertid pa aterkommande
uppdrag.

Pa lansstyrelsens hemsida finns information om bostadsforsérjning i form av
texter och lankar till videoklipp:

Regleringsbrevsuppdrag

Redovisning av regleringsbrevsuppdrag B3 2021, Liansstyrelsernas hantering
av uppdraget

Lansstyrelserna fick 1 2021 ars regleringsbrev 1 uppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete med att motverka vrakningar och inom ramen
for detta sprida kunskap om de mojligheter som samarbete mellan
kommuner, hyresvirdar och Kronofogdemyndigheten skapar. Uppnadda
resultat ska redovisas i1 den rapport som ska lamnas enligt forordningen
(2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.

Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och
pandemin har for manga lansstyrelser fortsatt inneburit att planerade
aktiviteter har flyttats fram eller stéllts in. Vidare har Rysslands invasion av
Ukraina medfort att omprioriteringar har varit nédvéandiga fér att bemanna
de sakomraden som arbetar med att sakerstilla beredskap for ett bra
mottagande av skyddsbehévande flyktingar 1 landets kommuner. De uppdrag
som lansstyrelserna har fatt i regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022
och som har béaring pa det vriakningsforebyggande arbetet dr likartade
varandra. Det har heller inte alltid framgatt vilket ar 1
Bostadsmarknadsanalysen som uppdragen ska rapporteras. Det har
inneburit att lansstyrelserna har tolkat inrapportering pa olika sitt och att
olika aktiviteter som har gjorts inom uppdraget pa respektive lansstyrelse
har gatt in 1 varandra. Till exempel sd har vissa aktiviteter under 2021 varit
en forberedelse for uppdraget som kom 2022.

Langsiktigt samarbete dr nodvandigt

Uppdragets vikt kraver langsiktig samverkan och bygger till stora delar pa
kommunernas resurser och mojligheten for socialtjansten att utifran given
budget kunna prioritera férebyggande arbete. Liansstyrelserna vill ocksa
uppmirksamma att den mellankommunala samverkan blir mer och mer
aktuell med héansyn till olika uppdrag, sdsom aktiv medverkan till bosdttning
1 annan kommun, den pagaende flyktingsituationen, det
vriakningsférebyggande arbetet och stadigvarande boende for valdsutsatta.
Det kraver att en pagaende samverkan ocksa behover utvecklas till ett aktivt
samarbete mellan relevanta aktoérer.



Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig
dialog om uppdraget vid handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och
erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt tillsammans med
Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och
Sveriges Allmédnnytta samt internt inom lansstyrelserna mellan olika
sakomraden.

Kommunikationsplan till utbildningspaket

Léansstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dér
arbetet har samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsérjning inom
lansstyrelsernas samhallsbyggnadsnéatverk. Utbildningspaketet ska fungera
som ett stod till kommuner, fastighetsédgare och kronoinspektorer i deras
vriakningsforebyggande arbete och bidra till bade kunskapsuppbyggnad och
praktiskt stod.

Som en del av 2021 ars uppdrag gjordes en kommunikationsplan som syftar
till att sprida det inspelade utbildningspaketet samt att stdrka samverkan
mellan kommuner, hyresvirdar och Kronofogdemyndigheten. Malet med
kommunikationsplanen var att fa stor spridning av materialet till relevanta
malgrupper. Spridning har skett bade internt inom ldnsstyrelsernas olika
sakomraden, externt och nationellt till olika organisationer och myndigheter
sasom Fastighetsdgarna, Sveriges allméannytta, Kronofogdemyndigheten,
SKR och Hyresgistféreningen. Respektive lansstyrelse har genom
kommunikationsplanen prioriterat spridning till kommuner och framfor allt
socialtjanst samt férvaltningar/tjanstepersoner som arbetar med
bostadsforsorjning, vrakningsforebyggande arbete, budget och
skuldradgivning, stérningsjour och att motverka hemloshet. Vidare har
utbildningspaketet ocksa spridits till privata och kommunala hyresvirdar
och fastighetsidgare samt frivilligorganisationer sasom Stadsmissionen,
Réddningsmissionen, Réda Korset och Rddda Barnen.

Sammanfattning och Lansstyrelsens
kommentarer

De senaste tva aren har Dalarnas lans befolkning sammantaget 6kat med
421 personer. Dalarna har haft en marginell 6kning av antal invanare under
manga ars tid och enligt SCB:s prognos vantas inflyttningen till ldnet ligga
pa en lagre niva kommande 20 ar dn vad den har gjort under det senaste
decenniet. I Dalarna berdknas folkmadngden minska i 11 av 15 kommuner
mellan ar 2020 och ar 2040 och folkméngden for lanet som helhet forutspas
vara néast intill oférandrad kommande 20 ar. Forst 1 slutet av 2040-talet
boérjar Dalarnas befolkningsméngd 6ka och fortsédtter 6ka fram till 2070. Dock
pekar prognosen pa att den totala befolkningsékningen i ldnet som helhet
endast uppgar till 17 235 personer under denna knappt 50 ar langa period.
Det skulle tyda pa att det generella trycket pa lanets bostadsmarknad
kommer att mattas av i de flesta av Dalarnas kommuner snart. Ddremot 6kar



vissa grupper i samhéllet, som exempelvis de dldre. Det innebéar att det
framover troligen kommer att behovas fler bostader anpassade for den dldre
marknaden, bade sirskilt boende och trygghetsbostiader, och mojligtvis ocksa
seniorbostader.

Mindre kommuner paverkas naturligt 1 hogre grad av sma
befolkningsférandringar, bade néir invanarantalet minskar och néar det 6kar.
Det géller till exempel vid snabba naringslivsférandringar som Northvolts
etablering 1 Borldnge, dédr bostadsmarknaden nu under en kort tidsperiod ska
utvidgas. Det géller ocksa vid exempelvis anvisning av nyanldnda personer,
ddar kommunerna har &nnu snévare tidsramar for att kunna mota nya, ofta
tillfalliga, behov. For lika snabbt som kommunen far nya invanare kan ocksa
nyanlénda flyttas, eller vilja att flytta fran kommunen och stora féretag kan
laggas ner eller omlokaliseras. Da kan berérd kommun istéllet fa ett
overskott av bostdder som kan vara svart att fylla.

De slutliga férdelningstalen fér Dalarna visar att ldnet férvantas ta emot 835
anvisade personer under 2022 enligt det kommunala boséttningsansvaret,
vilket 4r mer 4n lanets befolkningsokning under foregaende ar. Utover dessa
forvantas 494 individer egenbositta sig 1 lanet. Det innebér att det inte finns
nagot kommunalt bosittningsansvar, men att personerna har ratt till vard
och omsorg. Totalt forvantas alltsa 1326 personer bosétta sig 1 Dalarna innan
arsskiftet. Lansstyrelsen noterar dock att folkbokforing sker forst efter 3 ar
och da endast om de tillfdalliga uppehallstillstanden férlangs. Detta innebéar
troligen att dessa personer inte kommer synas i befolkningsstatistiken.

For fem ar sedan hade 13 kommuner underskott pa bostdder for ungdomar
(19-25 ar) och 1 ar ar siffran nere pa nio kommuner med underskott.
Ungdomar ar darmed en grupp, i tilldgg till de d4ldre och nyanlédnda, som
kommunerna behover lagga fokus pa nar det géller bostadsmarknaden.

Inkomsterna i ldnet ar relativt laga och medianlénen ligger under
genomsnittet, attonde lagst 1 landet. Priserna pa bostadsmarknaden
fortsatter dock att dka och kan leda till ckad segregation bade inom och
mellan kommunerna. I turisttdta kommuner, som exempelvis
fjallkommunerna, kops manga bostader 1 attraktiva ldgen av kopstarka
fritidshusspekulanter fran olika delar av landet. Det kan férsvara ytterligare
for ungdomar och unga vuxna i de aktuella kommunerna att ta sig in pa
bostadsmarknaden. De flesta kommuner arbetar idag med att kunna erbjuda
billigare bostader for de grupper som har svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden och vars mojligheter till val av bostadsomrade ar
begrénsade. Det ar bra att kommunerna tar tag i fragan innan problemet blir
svart att hantera. Lansstyrelsen skulle dock énska att det 1 kommunernas
riktlinjer for bostadsforsorjning ldggs mer fokus pa analyser av bland annat
demografi och olika gruppers mojligheter att kunna fa en god bostad i
kommunen, som utmynnar i en tydligare identifiering av vilka typer och hur
manga bostader som behovs, 1 vilka slags omraden.
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