Inte bara
belysning

IDEER OCH INSPIRATION
PA VAGEN MOT ENERGI-
SMARTA FASTIGHETER




Klimatsituationen stéller krav pa minskade utsldpp av véaxthus-
gaser fran samhaéllets alla verksamheter. Utsldppen av véxthus-
gaser fran bosté&der, lokaler och service i Ostergétland har minskat
betydligt de senaste aren medan energianvéndningen ligger
relativt konstant. Det beror i férsta hand pa en évergang fran
olja till fjarrvdrme och under senare ar dven till pelletspannor
och virmepumpar. Trots detta utgdr utsldppen fran fastigheter
en vasentlig del som maste géras nagot at.

Tekniken fér energilésningar gar framat och manga omstaéllningar
ar [6nsamma. Det finns en tydlig potential till férbattring genom
energihushallning, ny teknik och férnybar energi. Den har skriften
vander sig i férsta hand till sma och medelstora fastighetsdgare
och -férvaltare som behéver komma igdng med energiomstélining
inom befintliga fastigheter. Vi vill visa pa ett satt att arbeta sys-
tematiskt utifran teknik och ekonomi och de férutsattningar som
rader i det specifika fallet. Vi gér det genom att ga igenom ett
antal exempel fran Ostergétland med omnejd och hinvisar ocksa
till olika fordjupningar.

Den har skriften &r ett led i att konkretisera Ostergétlands regio-
nala klimat- och energistrategi Ett vinnande klimat. | arbetet med
att ta fram skriften har Lansstyrelsen samarbetat med Energi-
kontoret Ostra Gétaland och fatt finansiellt stéd fr&n Energi-
myndigheten. Faktamaterialet ar framtaget av Torsten Gille vid
konsultfirman Industriell Laststyrning, Linképing. F6r mer ldsning
inom omradet hanvisar vi till webbplatserna www.lansstyrelsen.se/
ostergotland och www.energiost.se som successivt kommer att
fyllas pa med aktuella férdjupningar.

Vi hoppas att skriften ger idéer, inspiration och handlingskraft
i riktning mot en energismart fastighetssektor.

Jan Hallgren
Miljévardsdirektdr
Lansstyrelsen Ostergétland

INTE BARA BELYSNING &r utgiven av Lansstyrelsen Ostergstliand 2010 och
kan bestéllas eller laddas ner pa www.lansstyrelsen.se/ostergotiand

Foto: Torsten Gille,Jan Olofsson, Pia Hjertstrom
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INLEDNING

Energibesparande atgirder ir en naturlig del av den tekniska och ekono-
miska forvaltningen av fastigheter. All fastighetsférvaltning har sina
egna forutsittningar som beror bland annat pa i vilken form verksam-
heten bedrivs (fastighetsbolag, bostadsrittsforening, industrilokal med
mera) och pa lokala férhillanden pa platsen.

Det finns gott om handbécker och broschyrer med generella forslag och
verktygslador att anvinda for att spara energi. Utgdngspunkten dr dé oftast
typen av energianvindning eller dess funktion, exempelvis belysning,
ventilation, uppvirmning eller kyla. Det finns mycket matnyttigt att himta
bland dessa forslag — anvind dem! Allmin information om fastigheters
energifragor finns pd www.energimyndigheten.se och www.boverket.se.
Lis speciellt om regeringens initiativ pA www.byggabodialogen.se.

Den hir broschyren handlar allts inte bara om belysning, utan presen-
terar ett handfast och systematiskt uppligg med tio punkter for hur du
som fastighetsigare kan gi tillviga for att spara energi i dina fastigheter

och vilja ritt dtgirder. De tio punkterna ir:

FASTIGHETSAFFARER OCH ENERGIATGARDER
KOSTNADSKALKYLER

BYGGNADEN | ETT ENERGISYSTEM

ENERGI AV OLIKA KVALITET

DET VERKLIGA ENERGIBEHOVET
FLODESOPTIMERING

TEKNIK, EFFEKTBEHOV OCH BOENDESAMVERKAN
ATERVINNING AV VARME OCH KYLA

DRIFT OCH VERKNINGSGRADER

LARA FOR ATT KUNNA VALJA RATT

FEEOSENENA

De tio punkterna visar pa olika viktiga moment att arbeta sig igenom.
Med detta uppligg kan du som fastighetsigare fa hjilp med att spara energi
pa ett sdtt som sparar resurser och som ér praktiskt genomforbart for just
dina fastigheter. Vi idr 6vertygade om att detta leder till energibesparingar
som kan ge goda ekonomiska resultat, frimja klimat och miljo, forbéttra
husets och fastighetsforetagets status och ge bittre forutsittningar for
god inomhusmiljé.

Skriften presenterar samtidigt ett antal exempel som finns i eller nira
Ostergotland. De visar pa hur uppligget kan tillimpas och vilka mojlig-
heter som finns f6r olika typer av fastigheter.

Investeringar i fastigheter ir ofta langsiktiga och stora. Driften av en
fastighet, dir energikostnaderna ir en stor del, kostar under 20-25 ar
ofta lika mycket som sjilva byggnationen. Med tanke pa de stora virden
som star pa spel och att genomforda dtgirder pé en fastighet har ling

livslingd, 4r det klokast att ha bra underlag infér beslut om atgirder.



FASTIGHETSAFFARER
OCH ENERGIATGARDER

Forvaltningen av ett fastighetsbolag
stéller krav pa framforhalining och stra-
tegisk handlingsplan, inte minst utifran
ett ekonomiskt perspektiv. Energihus-
hallning ingar som en visentlig del.
Energibesparande atgirder behdvs av
klimat- och miljoskél. Men de kan ocksa
vara affarsstrategiska atgéarder, som
starker affdarerna och 6kar foretagets
marknadsviérde pa kort och 1ang sikt.

TANK PA ATT:

samordna planerat underhall med energi-
atgérder fér att géra energidtgérden
som merinvestering.

prioritera energidtgérder som kan
tillgodordknas som standardhdjande
atgarder i samband med hyresférhand-
lingarna.

fora en dialog med hyresgasterna om
vad som uppfattas som status- och
standardhdéjning.

prata med utflyttande hyresgaster
om deras erfarenheter.

géra atgarder vid Idgkonjunktur och/eller
i samband med bidragsprogram fran
samhallet.

amortera nér réntan &r 13g.

Inglasade balkonger gav lagre
kostnad och battre boendemiljo

Nar KindaHus skulle upprusta sina fastigheter valde man att
glasa in balkongerna istdllet for att byta ut vardagsrumsfénster
och balkongdérrar. Resultatet blev mer &n en lagre driftkostnad.

I samband med den stora konjunkturnedgingen och energikrisen i bérjan
av 90-talet avtog de goda dren med stadig utveckling och tillvixt for
Stiftelsen KindaHus. Ombyggnaden av centrumbebyggelsen och nypro-
duktionen i kransorterna var avklarad. Nu var det dags att borja se 6ver de
ildre delarna av fastighetsbestindet. Samtidigt innebar konjunkturlaget
att jobb forsvann och efterfragan pa ligenheter sjonk. I detta utmanande
lige formulerades olika tankar om hur den ovissa framtiden skulle métas.
Bland annat skulle man tillvarata méjligheter till minskning av energi-
och vattenférbrukning vid kommande underhallsatgirder. Driftkost-
naderna skulle sinkas samtidigt som man skulle locka nya hyresgister
och fa befintliga gister att bo kvar. S skulle uthyrningsgraden héllas
uppe. Milsittningen blev: "Nojda hyresgister som bor kvar och trivs

och lockar fler som vill bo hos KindaHus i det naturskona Kinda.”

Inglasning blev I6sningen

Bostadsomréidet Virgardsplan i Kisa var ett lugnt omrade med trevanings-
hus byggda pa 60-talet. Omradet hade 75 ldgenheter i fyra byggnader med
drygt 5 000 m? boarea. Liget var bra. Nu var det dags for renovering.
Genom standardhdjande atgirder skulle en hogre hyresniva kunna
motiveras samtidigt som virdet pa fastigheterna hélls uppe eller 6kades.
I underhallsplanen fanns renovering av fasad, byte av fonster, balkong-
dérrar och ytterdorrar med. Vid diskussion med hyresgisterna kom ett
forslag pa inglasning av balkongerna fram. Det skulle innebira en mer-
kostnad pd 30—40 000 kr per ligenhet. De boende anség att ett inglasat

uterum skulle vara nigot man verkligen uppskattade. Fastighetens virde



skulle rimligen ocksa 6ka motsvarande den 6kade investeringen. Efter lite
funderande beslutades att glasa in balkongerna i samband med fasad-
renoveringen, men bytet av vardagsrumsfonster och balkongdérrar stroks.
Istillet malade man om de befintliga dérrarna. Atgirderna resulterade

bide i n6jda hyresgister och ligre energianvindning.

Metodik gav genomslag

Inglasningen av balkonger ir bara en del av stiftelsens arbete med energi-
fragor. Det metodiska arbetet att 6verga till energi- och vattensnalare
produkter nir nigot behovt bytas har gett goda resultat pa alla forbruk-
ningstal. Exempelvis har vattenforbrukningen sinkts med 33 % pa 19 ar
samtidigt som ligenhetsbestindet 6kat. Mottagandet frin de boende har
varit positivt och bland annat bytet till snalspolande engreppsblandare

har uppfattats som en standardhéjning,.

Positivt resultat

— Ombyggnaden vid Virgardsplan gav manga positiva resultat, berittar
fastighetsingenjor Lars-Erik Lindblad pa KindaHus. Han har arbetat
med dessa frigor under drygt tjugo ar.

— De inbyggda balkongerna blev uppskattade uterum for hyresgisterna.
Man upplevde mindre drag och kallras och varmare golv vid fonstret inom-
hus. KindaHus slapp investeringen for fonster- och dorrbyte och vi fick en
energibesparing genom ligre virmeforluster och begrinsning av balkongens
koldbrygga. Temperaturen pa balkonggolvet héjdes frin i genomsnitt sju till
tolv grader. Omradet blev populirare och uthyrningsgraden och dirmed
hyresintikterna dkade. Liknande dtgirder har senare genomforts pa

KindaHus tvé ildsta omraden med motsvarande goda resultat.

Kontakt: Lars Erik Lindblad, Stiftelsen KindaHus
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ENERGI OCH EKONOMI

Ett fastighetsféretags balans- och resultat-
rakning foréndras dver tiden och &r beroende

av hur fastigheterna foérvaltas. Forutsatt-
ningarna for energieffektiviserande atgarder
beror pa vilket ldge féretaget befinner sig .

Alternativ A: Mycket kapital insatt for att
driva befintlig fastighet, och hog marginal.
Hér géller att sitta fart pa insatt kapital
genom att prioritera atgarder som hdjer
hyresintdkterna och/eller minskar kapital-
behovet utan att férsdmra marginalen.

Exempel: Outsourcing av férvaltning och
service. Hyr ut befintliga resurser. Leasing
av energisnal utrustning. Kompetensutveckla
(=6ka humankapitalet). Utveckla tillsyn.

Alternativ B: Lite kapital insatt for att driva
befintlig fastighet, och 1dg marginal. Jobba
pé battre marginaler genom att prioritera
atgérder som hdjer marginalen &ven om
det krdvs insats av kapital.

Exempel: Investera i energisnal och -effektiv
utrustning. Investeraimatning och évervak-
ningssystem. Kop in kunnande som stod for
viktiga beslut.



KOSTNADSKALKYLER

Om en energiinvestering ar I6nsam och hur
sédker en kalkyl &r beror pa bedémningen
av el- och bransleprisernas utveckling,
hur mycket service och underhall olika
I6sningar kraver samt investeringens
storlek och livslangd. Av betydelse ar
ocksa val av rénta, fordelningen mellan
energi-, underhalls- och kapitalkostnader

och ekonomisk kalkylmodell.

TANK PA ATT:

* hitta kostnadseffektiva energi-
besparingsatgéarder.

* ta fram férfragningsunderlag till
flera leverantorer.

utvardera de olika offerterna.
Ta experthjalp vid behov.

* se upp med vald ranta och kalkylperiod.
Det avgor kalkylens resultat.

¥ A

Osakerheten i energi-
kostnaderna kan minska

For de nyblivna fastighetsdagarna i Vimmerby innebar beslutet
att byta varmesystem snabbt fler fragor &n svar. Beroende pa
vem man pratade med, sag bilden helt olika ut. Insikten om att
beslutet gav stora ekonomiska konsekvenser fér Iang tid gjorde
inte saken lattare.

Byte av virmesystem ir centralt i samhillets stravan att komma dt miljo-
och klimatmassigt daliga system. Ett nytt virmesystem ger ocksd méjlighet
att komma at hog energiférbrukning. Gamla pannor med lig verknings-
grad kan behova 10-50 % mer brinsle in modern utrustning for att pro-

ducera den virme och det varmvatten en fastighet behover.

Hog pelletsforbrukning

I den aktuella fastigheten i Vimmerby fanns en pelletsbrinnare installerad
pa en befintlig oljepanna. Dirtill fanns en separat beredare f6r elupp-
virmning av varmvatten. De nya 4garna upplevde efter en forsta vinter
att pelletsforbrukningen var hég. Dessutom var hanteringen av pellets
besvirlig i den tranga killaren. Det var dags for ett nytt virmesystem,

men vad skulle de vilja?

Besiktningsman hjalpte till

Agarna bestimde sig for att anlita en lokalt verksam besiktningsman
med behorighet att gora energideklarationer enligt Boverkets standard.
Det fanns ett krav pa att energideklarera fastigheten, men en deklaration
verkade ocksa vara ett bra sitt att skaffa en grund att sta pa i det fortsatta
funderandet. I besiktningsmannens behorighetskrav ingick ett krav pa
oberoende i férhallande till olika leverantérer. Samtidigt kunde han bevaka
de krav som stills fran samhillets sida vid ett byte av virmesystem.
Deklarationen giller i tio dr, men viktigast nu var att fa goda rdd pa

vigen fram till ett beslut.



Bergvarme valdes

Agarna 6vervigde att ersitta pelletssystemet med fjirr- eller bergvirme.
Utifran lanefinansiering for investeringar, aktuella lokala villkor for
farrvirme och tillgingliga offerter for en standardinstallation av berg-
virme, beriknades drifts- och kapitalkostnader for de tre alternativen.
Kapitalkostnaderna riknades ut som édrskostnader enligt annuitetsmodellen
over hela kalkylperioden pa 25 ar. Summerat i diagrammet nedan syns

fordelningen mellan kapital- och driftskostnader. Utifrin denna analys

valdes bergvirmealternativet.

ENERGIDEKLARATION:

Jamforbara kalkyler viktiga
En energideklaration beskriver hur effektiv

— Genom att gora alla berdkningar med samma férutsittningar for rinta en byggnad r ur energisynpunkt och hur
och kalkylperiod, blir alternativen jimforbara, siger Anders Leuvén som den kan forbéttras.
ir en av fastighetens deldgare. www.boverket.se

— Vald rinta och kalkylperiod har stor betydelse for resultatet, sirskilt
om fordelningen av kapital- och driftskostnader varierar mycket mellan
alternativen. Hanteringen av osikerhet ligger mycket i ett val mellan
driftskostnader och kapitalkostnader. Driftskostnaderna innebir en storre
osikerhet vad giller hur de kommer att utvecklas eftersom de domineras
av energikostnader. Kapitalkostnader kan jag gora férutsigbara med

bundna lin for en vald laneperiod, avslutar Anders.

Kontakt: Anders Leuvén, La Casita Verde AB, Vimmerby

RESULTAT AV KALKYLERNA FOR
FASTIGHETEN | VIMMERBY

SEK
1400000
1200000
1000 000
800000 KALKYLMETODER
» Aterbetalningstid (pay off) &r enkelt att
600 000
berdkna. Ger bra hjalp vid grovgallring.
E00O0T * Nuvdardesmodellen ger bra hjalp for att
beddma investeringens I6nsamhet.
200000
Kapitalkostnad » Annuitetsmodellen ger bra hjélp vid
0 M Driftskostnad

N . jamférelser med driftbudgeten.
Pellets Fjarrvarme Bergvarme

* Kalkylrénta och kalkyltid ar viktiga
parametrar och styr resultatet!



BYGGNADEN I ETT
ENERGISYSTEM

Ett hus kan ses som ett system, samman-
satt av olika delsystem (klimatskal, ventila-
tion, varme, vatten och aviopp) som funge-
rar tillsammans med husens verksamhet
och paverkar varandra. | systemet finns ett
antal floden som bar varme, kyla, smuts,
fukt, ljus, el med mera och tillsammans
skapar de den miljo och det inomhusklimat
vi far.

TANK PA ATT:

 véxla perspektiv mellan stort och smatt
och gora olika avgransningar.

» se vad som hér samman, paverkar vart-
annat och kan ge synergieffekter.

hitta samtidiga behov och floden av
varme och kyla.

e utveckla energisambanden och systemet
och ta med framtida driftskostnader.

Hela omradet som
ett energisystem

Hotelldgaren bestéllde en energideklaration foér fastigheten
Bjorkbacken i Vimmerby med hotell, restaurang och spa-
verksamhet. Det blev upptakten till en omfattande energqi-
kartldggning fér hela omradet.

Bjorkbacken i Vimmerby ér en turistanliggning under utveckling.
Hotellet med restaurang och spa dr den senaste etappen i en exploatering
av omrddet. Dir finns dven camping, stugor och bad, samt kontor och
forskolelokaler. De flesta av byggnaderna vixte fram i tre etapper under
1990-talet. Verksamheten inklusive uthyrning av kontorslokaler och

lokaler for en forskola drivs av ett antal foretag som ingdr i samma dgarsfir.

Energibesparing pa undantag

Den snabba expansionen och minga olika verksamhetsben att std pa
har medf6rt att energibesparande atgirder delvis kommit pd undantag,
Lig investeringskostnad har prioriterats framfor extra investeringar for
lagre framtida driftskostnad. Forst under 2009 togs ett samlat grepp Gver
all verksamhet, nu betraktad som ett sammanhingande system. Energi-
forbrukningen for hela omradet, inklusive egen verksamhetsel, 6versteg
1000 MWh per ér, varav 360 MWh el och resten fjirrvirme.

Inget krav pa deklaration

Den besiktningsman som anlitades for att gora energideklareringen av
hotellet med spa och restaurang hittade ett undantag frin kravet pa
energideklaration nir hyresgist och hyresvird ir juridiska personer som
ingar i samma koncern. Kvar stod kravet pd besiktning av byggnadens
kylsystem. Eftersom genomgangen av kylsystemet omfattade visentliga

delar av byggnadens elinstallationer, togs beslut att inda gora en kom-



plett deklaration. Arbetet piborjades under april 2009 och sju méanader

senare var atgirdslistan klar.

Olika behov

Verksamheten omfattar sju delsystem. Geografiskt ligger de i ett omréade
med en radie pi 150 meter. Restaurang och hotell/spa ligger visserligen

i en och samma byggnad, men betraktas som olika delsystem eftersom
de har olika ventilationssystem. De tvd kontoren ligger i olika byggnader
och ir pi sa sitt separata system som analyseras var for sig. Uppdelningen
i delsystem motiveras ocksa av de olika behov som olika typer av verk-
samhet har under olika delar av dygnet eller dret. Turistverksamhet pa
hégtryck maj-augusti innebir behov av komfortkyla och stora behov av
varmvatten. Solfingare finns installerad pé badet och hotellet. For att
sinka badets behov av uppvirmning underséks nu en 16sning med att

ticka poolen pé nitterna.

Overskottsviarme kan tillvaratas

Nir varmvattenbehovet sinkts si mycket som méjligt, 4r nista steg att
hitta méjligheter att vixla kylmaskinernas dverskottsvirme mot gratis-
kylan i det blivande varmvattnet. Kallvattnet kan anvindas for att ge
“frikyla” till hotell och kontor samtidigt som varmvattnet till poolen
forvirms. Pa sa sitt kan behovet av kopt el till kylmaskinerna och fjirr-
virme till varmvattnet minskas. Aven restaurangverksamheten erbjuder
spillvirme aret runt med sitt behov av kyla till frysar och kylrum. Den
virme som idag bldses ut 6ver taket skulle kunna anvindas till forvirmning
av varmvatten fran 8 till drygt 30°C, eller under host, vinter och vir,

till att férvirma tilluften till restaurangen.

Har byggt in hinder

— Potentialen finns men 4nd3 inte. Genom att vi har byggt olika delar av
verksamheten vid olika tidpunkter utan att ha ett systemtink pa energi-
fragorna, sa har vi byggt in en mingd hinder och begrinsningar for att
kunna gora 6nskade energibesparingar, siger VD Micael Glennfalk.

— Vi fir ta med en del av gratisenergin och det vi lirt oss nu till nista

projekt.

Kontakt: Micael Glennfalk, Bjorkbacken Turism
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Samtidiga behov av varme och kyla:

MWh

B Kyla
B Virme

Vaxlingsbart

Sommar Hést/vinter/var

Kalkylen for respektive potential:

Atgard Véx-
lings-
bart
MWh/ar

Véarme fran hotellets kyl- 60

maskin till forvarmning av

vatten

Varme fran restaurangens 52

kylmaskiner till férvarmning
av vatten och vdarmning av
tilluft

Vérme fran stora kontorets 36
kylmaskin till férvdarmning av
vatten till bad

Kallvattnet i egen vattentakt 38
till kontorens komfortkyla

och férvarmning av vatten

till bad

Rak
Pay
-off
(@r)

7,6

4,3

16,2

0,3
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ENERGI AV OLIKA
KVALITET

En viktig ledstjérna for hushallning med
energitillgdngar och for att skapa klimat-

och miljénytta &r att s& [3ngt méjligt nyttja Kyla OCh Vé rme fré N Ma rke n

lagvirdig energi med hdg verkningsgrad.

For att fylla den funktion som fastigheten ka n qe Iég re enerq i kostnader

och hyresgasterna har behov av kravs en

analys av saval lokala som centrala [0s- P& taket p& biblioteket i Kisa fanns tvd gamla kylmaskiner med

ningar utifran fastighetens beldgenhet. . o 4o
kompressorer som boérjade ga daligt. Som de var byggda fanns

TANK PA ATT: ingen mojlighet att justera dem. Fastighetsbolaget KindaHus

« Kartlagga befintlig situation och undersdkte alternativa I6sningar.

behovet framover.

« utreda tillgingen pa I3gvérdig energi Under 2009 var det dags for tillsyn av KindaHus kylaggregat inom ramen

(spillvérme, virme och kyla i vatten, for upprittandet av energideklarationer. Sju fastigheter med stérre klimat-
mark och luft mm). kylaggregat besiktigades. En behorig installator fran en kylfirma gjorde

« studera savil lokala som centrala mitningarna. Besiktningsmannen analyserade resultatet samt gjorde
8sningar utifrén kostnader och milj- kontrollmitningar pé ett urval av kylaggregat och de ventilationssystem
aspekter.

som anvindes for att distribuera kylan. En gemensam lista med funna
* tastor hansyn till driftskostnaderna brister och rekommendationer om dtgirder upprittades. Besiktningsmannen
och systemets driftsdkerhet. .. . .
upprittade energideklarationer och kontrollrapporter, som rapporterades
till KindaHus. En anliggning bedomdes vara i behov av byte. Under det
fortsatta arbetet med energideklarationen for en grannfastighet tog dis-
kussionen om limpliga dtgirder fart igen. Erfarenheter fran installationen

av frikyla pa en fastighet i Horn gav idéer om en alternativ 16sning.

Byte av kylsystem majligt

Genomgangen av kylmaskinerna visade bland annat att bibliotekets tva
aggregat gick déligt och borde bytas. Aggregaten var inte justerbara. Ett
byte skulle kosta cirka 75 000 kr. Aven i framtiden skulle det investerings-
missigt kosta KindaHus cirka 75 000 kr vart tjugofemte ér att hilla kyl-
anliggningen igdng. Dessutom var servicekostnaden hog. Kanske fanns
mojligheter att helt byta system.

Grannfastigheten till biblioteket hade inget kylaggregat installerat av
KindaHus. Diremot hade tvé av hyresgisterna installerat komfort, kyl-

och frysaggregat med ett sammantaget effektbehov pa 10 kW. Av detta



skulle 7 kW, tillsammans med bibliotekets kylbehov pa 25 kW, kunna
forsorjas med en lokal frikyleanliggning. En sidan anliggning skulle
bestd av fyra borrhil som var 200 meter djupa. Dirutéver behdvdes ut-
rustning i form av slangar, pumpar och ett enkelt styr- och reglersystem.
Utrustningens livslingd beriknas till cirka 15-20 4r, medan borrhéilen
formodligen skulle kunna éverleva byggnaderna. Investeringen for en
sadan anliggning skulle bli cirka 150 000 kr.

Lovande kalkyl for narkyla

En fordjupad genomgéing av alternativen visade att en 6vergang till
“nirkyla” skulle medf6ra avsevirt ligre kostnader. I tabellen hir bredvid
visas energiforbrukning och miljobelastning for alternativen. I skrivande
stund har KindaHus inte tagit ndgot beslut om hur man kommer att

ga vidare, men alternativet med nirkyla ligger nira till hands.

Kan bli bra I16sning

— Det hir skulle kunna bli en mycket bra 16sning for hyresgisterna och
for KindaHus och inte minst for miljon, konstaterar Lars-Erik Lindblad
fran KindaHus.

— Vi installerade en sidan hir [6sning med “nirkyla” i Horn under hésten
2009. Dir dr det i kombination med en virmepump. Det vore mycket

intressant att ta den hir tekniken vidare till nigra av vara fastigheter i Kisa.

Kontakt: Lars-Erik Lindblad, Stiftelsen KindaHus

OLIKA LOSNINGAR FOR KOMFORTKYLA

Fjarrkyla
Fjarrkyla fungerar snarlikt som fjarrvdarme. Kylan produceras

samma anldggning.

Befintlig Alter-
nativ

Antal kylmaskiner 5 st Ost
Antal frysmaskiner  1st 1st
Energiférbrukning 22MWh/ar  <IMWh/ar
kylmaskiner +
pumpar
Anvéndning 8 kg 0 kg
kéldmedium kyl-
maskiner (R407C)
Kostnad service 30000 0 kr/ar
och tillsyn kr/ar
Livscykelkostnad 972000kr  217000kr

50 ar (nuvérde,
5% kalkylranta)

eller sdsongsvis produktion av varme och kyla i en och

| ett varmesystem avger radiatorerna varme till luften som

i en central anldggning och distribueras sedan till kunden som
kallvatten genom ett rorsystem i marken fram till respektive
fastighet. Fjarrkyla anvands idag i storre fastigheter som
skolor, sjukhus och flerbostadshus. Den produceras vanligen
med kylmaskiner. | andra fall hdmtas kylvatten fran nirbeldgna
sjoar, som Vattern i Jonkdping, eller vattendrag som Motala
Strom i Norrképing. Sommartid kan fjarrkyla géras av 6ver-
skottsvdrme, t.ex. fran sopférbrénning, som annars skulle gatt
férlorad. Kylan produceras da med absorptionskylmaskiner.
Linkdéping ligger val framme med denna teknik.

Narkyla
For en enskild fastighet dar fjarrvdarme eller -kyla inte ar
tillganglig, kan ett bergvdarmesystem anvandas fér samtidig

omger dem. Men om man skickar ut kallt "borrhélsvatten”

i sérskilda fliktkonvektorer en varm dag sa blir effekten
tvartom. Kylbehov ner till 7-8 °C, dvs. normalt fér ett komfort-
kylaggregat, kan férsérjas fran ett vanligt bergvéarmeborrhal.
Ur en enkel krets kan man rékna med en mdjlig avgiven kyl-
effekt pa 3 kW per 100 m borrhal. Om kyla pa detta satt
kombineras med samtidig drift av en varmepump, kan vdarme-
pumpens verkningsgrad tydligt férbattras. En saddan "nérkyle-
16sning” innebdr att den vatska som cirkulerar for varme-
pumpen att ta vdarme ur, kan cirkuleras i en parallell krets och
i ett batteri fdnga vdarme, dvs. skapa kyla. Den vérme som
fangas, kan sedan vara en kélla fér virmepumpen med hdgre
temperatur &n i borrhalet. Om virmepumpen inte &r i drift
Idmnas dverskottsvdrmen i borrhalet fér senare bruk.

1
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DET VERKLIGA
ENERGIBEHOVET

Ett grundlaggande steg innan man instal-
lerar eller byter ut maskiner och utrust-
ning ar att ta bort onddigt energibehov.
Annars &r risken stor att den installerade
effekten blir fel.

TANK PA ATT:

» tareda pa hur det ser ut idag med
energiinstallation och energidtgang.

* beskriva klimatskalets status och
leta véarmeforluster.

 leta 6verforbrukningar.
* jaga odnskade varmetillskott.

* berdkna energibehovet och begara
in offert fran olika leverantérer.

Energijakt i Fornasa

N&r Fornasa Pastorat skulle byta virmesystem i fyra byggnader

fick man ett problem. Det var svart att jamféra leverantérernas
offerter eftersom de hade raknat med olika varmebehov. Har
behdvdes professionell hjalp.

Fornésa Pastorat utanfér Motala sag over fyra hus for att de skulle kunna
anvindas som aretruntboende i framtiden. Oversynen av husens klimat-
skal hade redan lett till tilliggsisolering av vindarna. Husen behdvde nu nya
virmesystem. Men hur skulle man lisa de offerter som limnats frin olika
leverantdrer? Fastighetsansvarige Arne Ekholm kontaktade kommunens
energiradgivare, som formedlade kontakt med en lokal energikonsult under
bérjan av 2009.

Kartlaggning behovdes

Konsulten gick igenom de inlimnade offerterna och konstaterade att
leverantérerna hade utgétt fran olika virmebehov i sina beridkningar.
Det var viktigt att pastoratet forst kartlade det verkliga energibehovet

i husen f6r att man skulle kunna vilja rice kapacitet pa det nya systemet
och inte fa on6digt hoga investerings- och driftskostnader. Den nya
forbrukningen efter tilliggsisoleringen var inte kind, och kanske dven
ytterligare besparingsitgirder var aktuella. Kyrkorddet rekommenderades
didrfor att bestilla energideklarationer av husen innan nigon investering
gjordes, och beslét sig for att folja forslaget. I energideklarationerna ingick
att berikna resultatet av den nyligen genomforda tilldggsisoleringen.

I alla fyra hus hade en tilliggsisolering av vindsbjilklagen gjorts med
upp till 400 mm losull. Den sammanlagda ytan som isolerades var dver
400 m?. Beridkningarna visade nu att energibesparingen blev hela 45 kWh

per m? och dr, eller totalt 6ver 18 000 kWh om éret.



Energideklarationer gav underlag

Med det beriknade nya energibehovet kunde man begira in reviderade
offerter for virmesystemen. Utifrin dessa togs beslut och under sommaren
2009 installerades sedan det forsta av de fyra virmesystemen.

— Vi fick ta ett varv till, men det var helt ritt att gora det med tanke pa

den stora investeringen, siger Arne Ekholm.

— Nu kunde beslutet fattas baserat pa ett vil genomarbetat underlag
som vi kinde oss trygga med. For kyrkliga organisationer finns det

egentligen inte krav pd att gora energideklarationer. Men det var ett bra

och ekonomisket sitt att ta fram underlaget pa. Skulle vi nagon ging i

framtiden silja en fastighet, sa har vi ju dessutom deklarationen gjord.

Kontakt: Arne Ekbholm, Forndsa Pastorat

CHECKLISTA FOR ATT HITTA DET
VERKLIGA ENERGIBEHOVET

1

2:

Ta reda pa nuléget.

Leta varmeforluster som ger ett onddigt uppvarmnings-
behov.

Varme som vandrar genom klimatskalet (termiska for-
luster). Isolera vind och fasader férst, normalt de mest
kostnadseffektiva atgarderna.

Varme som férloras i varmesystemet. Det &r vanligt med
pannfériuster pd 10-35% och kulvertfériuster pa 5-25%.
Daligt isolerade ledningar kan ocksa ge viarmeférluster
pa i storleksordningen 300 W per I6pmeter rér.

Luft som okontrollerat gar igenom byggnaden och har
varme, kyla och fukt med sig. Detta kan bland annat bero
pé otdtheter i klimatskalet (exempelvis otdta dérrar och
fonster) eller felinstdllda ventilationssystem.

: Leta overforbrukning som ger ett onddigt cirkulations-,

ventilations-, uppvarmnings- eller kylbehov.

H6g inomhustemperatur under uppvarmningssasongen.
1°C svarar mot cirka 10 % av varmebehovet.

Framledningstemperaturer och fléden. Kolla regler-
kurvorna.

Lag inomhustemperatur och Iag luftfuktighet pad som-
maren. Varje grad pa rumstemperaturen och procent-
enhetsférandring av accepterad relativ fuktighet har
stor betydelse for kyleffekten nar ett kylsystem dimen-
sioneras och injusteras.

Ojamn inomhustemperatur i olika delar av huset. Fram-
ledningstemperaturen maste hdjas sa att den kallaste
ldgenheten far vad den behéver. Samtidigt vadrar de
som har det varmast!

Okat varme- eller kylbehov kan ge dkat luftflode. Det
finns olika satt att distribuera vdérme och kyla.

H6g varmvattenférbrukning. | ett hyreshus gar det at
mellan 300 och 1000 kWh per &r fér att virma varm-
vattnet for en person.

Stang av nér ingen ar hemma. Pumpar, flaktar, elpatroner
med mera kan stangas av fér hand under perioder nar en
lokal inte anvdnds. En manad svarar fér 8 procent av ars-
férbrukningen. Gar det att fa hyresgésten att planera sitt
anvdndande av en byggnad sa att energiférbrukningen
paverkas, sd uppmuntra till det.

: Jaga varmetillskott som ger ett onédigt kylbehov.

Solinstralning. Det &r billigare med markiser och
avskarmning an kylmaskiner.

Varmekallor i byggnaden. Ta bort, isolera och bygg
in vdrmekallor s att spillvdrmen inte sprider sig
okontrollerat i byggnaden.

Skaffa energieffektiv utrustning. Ljus utan varme.
El-effektiva motorer, vitvaror och utrustning.

Tilluftens temperatur. Ta tilluften fr&n skuggsidan av
huset eller via markledning.

Sting av vdrmen. Se upp sa att inte virmesystemet
kan ga samtidigt som kylsystemet.

13
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FLODESOPTIMERING

En stor del av en fastighets elbehov
kommer ofta fran regleringen av luft- och
vattenfloden. Vilken effekt och hur mycket
energi som behdvs avgors bland annat av
varvtal pa elmotorer samt pa hur virme

och kyla distribueras.

TANK PA ATT:
 halla nere alla fléden sa Iagt som méjligt.

* se over framledningstemperaturer
och fléden i vdrme och varmvatten-
cirkulationen.

anpassa luftfléden till den aktuella
verksamhetens behov.

nyttja befintliga ventilationsfloden
fér véarme och kyla.

B

! | : Valkommen till
: Stangagarden

Luft, vatten och andra element

Ett nytt virmesystem planerades pa Stangagardens &ldreboende
i Kinda kommun. Men hur skulle man distribuera varmen?

Bade Iuftburen golvvdrme och vattenburet radiatorsystem
skulle kunna fungera.

P4 Stingagardens dldreboende i Horn planerades ett nytt virmesystem.
De tre byggnader som ticktes av det gemensamma virmesystemet inne-
holl daghem, dldrevard, maltidskok och enskilt boende. Det befintliga
systemet var 22 ar gammalt och omfattade bland annat luft- och vatten-
buren virme. Radiatorsystemet var tinkt att komplettera golvvirme-
systemet och kunna hantera virmebehov vid snabba omkastningar i

utomhustemperaturen.

Tva valmdjligheter

Vid upprustningen fanns tvi méjliga site act distribuera virmen i boende-
delen; luftburen golvvirme eller vattenburet radiatorsystem. Klimatskalet
skulle kunna fungera med endera systemet. Fragan var nu vad man skulle
vilja, och om valet av distributionssystem hade nagon betydelse for valet
av nytt virmesystem. Det gillde att skapa optimala fldden med sa lig energi-
insats som mojligt i det framtida virmesystemet.

Kommunen genomforde dirfor en energikartliggning inom ramen for
en energideklaration. Kartliggningen samordnades ocksi med den obliga-
toriska ventilationskontrollen. Inom energikartliggningen undersokte
man status pa klimatskalet, ventilationens funktion, behov av virme och

kyla samt virmesystemens status i boendedelen. (Se tabell pd nista sida).



Ett system stangs

— Mitning pd golvvirmens fliktar visar att de drar mer strom 4n radiator-
systemets pumpar. Driftkostnaden ir allesd hogre for golvvirmen. Dess-
utom innebir golvvirmen storre forluster genom bottenplattan och upp-
virmningen sker med direktverkande el. Vi provar darfér nu i vinter att
stinga av golvvirmen. An sa linge har det fungerat, siger Veine Kederstedt
som arbetar med fastighets- och energifragor pa Kinda kommun.

— Nu vet vi att det kan vara en god energibesparing nir vi gar vidare

med projekteringen av det nya virmesystemet.

Kontakt:Veine Kederstedt, Kinda kommun.

RESULTAT AV ENERGIKARTLAGGNING VID STANGAGARDEN

Vattenburet radiatorsystem Luftburet golvvarmesystem

Installation En cirkulationspump pa 250 W samt 28 radiatorer med ter- Sex flaktar 4100 W och elbatterier, parvis med gemensam termostat,
mostat (2 per Iagenhet). en per huskropp. Central styr- och reglerenhet.

Energibehov Pump: 6 kWh/dygn vid 24 h drift. Fléktar: 10,3 kWh/ dygn vid 17 h drift.

Underhall Tillsyn och byte vid behov av termostater och pump/-ar. Funktion pa styrenhet. Tillsyn och byte vid behov av fldktar och

batterier.

Livslangd Termostater 20 ar, pump 25 &r. R6r och radiatorer 60 ar. Flaktar, styrenhet och batterier 20 resp. 25-30 ar. Kanaler ver 75 &r.

Ovrigt Eventuella ledningsférluster nyttiggérs som uppvarmning Termiska forluster genom bottenplattan innebar 6kat behov av
i kdllare. Enkelt underhdll som kan skdtas av egen personal. tillférd varme. Fér underhéllet krévs till viss del elbehérighet.
Termostaterna behover ses 6ver. Pumpen bor vid fortsatt Dags att se dver styrning, flaktar och batterier. Vid byte av batterier
drift av radiatorsystemet bytas till en tryckstyrd pump med rekommenderas installation av vattenburna fér att minska anvand-
temperaturstyrd stoppfunktion nér virmebehovet &r lagt. ningen av direktverkande elvarme.

FLODEN OCH ENERGI

Det krdvs mindre energi for att transportera varme eller kyla med vatten

&n med luft. Men om det redan finns ett ventilationsfléde, sa &r det i stort
sett gratis att skicka med bade virme och kyla sa ldnge som inte ventila-

tionsflédet 6kas.

Vid en flédesdkning med 20 % (exempelvis for att kunna ta med mer kyla)
sa behdver flikten 50 % mer energi!

Styr- och reglermassigt ar det viktigt att avvdga framledningstempera-
tur och fléde fér virmesystemet. | ett Idgtemperatursystem krévs ett hégre
fléde, vilket krdver mer driftsenergi. H6g temperatur innebér & andra sidan
risk for oénskade forluster.

Anpassning av luftfléden efter byggnadens behov och géllande krav
utifran aktuell anvéndning kan géras manuellt, med tidur och/eller med
nagon form av automatik.

For alla typer av ventilationssystem géller det att se till sa att styrningen
fungerar som det ar tankt. Ventilationen, om byggnaden har mekanisk
ventilation, star fér huvuddelen av fastighetselen. Det &r I4tt att system
blir Iimnade utan tillsyn med langa drifttider som féljd.

15
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TEKNIK, EFFEKTBEHOV
OCH BOENDESAMVERKAN

Med rétt val av teknik och styrning av
energisystemet i fastigheten kan effekt-
behovet minskas samtidigt som inomhus-
komforten 6kar och kostnaden minskar.
Boendemedverkan ger battre forutsatt-

ningar for bra driftsresultat.

TANK PA ATT:

* identifiera uttagsprofilen genom att géra
matningar och fora statistik.

e ta bort, omférdela och utjamna uttaget
av effekt genom kontrollerad styrning

och byte av energiférbrukande utrustning.

 |ata de boende fa medverka.

e hitta kontraktsformer for de boende som
stéder energihushallning.

Styrning av energisystemet
kan sanka effektbehovet

Teknisk styrning av tillférd enerqi till en fastighet ar central for

effektbehov och energiférbrukning. Riktig framgang med energi-
hushallning nds bara med medverkan fran de boende och med
férstaelse fér sambanden mellan enskilt brukande och driften
av hela systemet. Detta visas tydligt i exempel fran bostads-
omradet Lambohov i Linkdping.

Nir det giller att minska effektbehovet, handlar det mycket om att f& med
de boende i genomférandeprocessen. Att lita dem fa delta i processen,
paverka energiférbrukningen och se resultatet kan minska energiforbruk-
ningen betydligt och inte minst sinka kostnaderna.

I Linkoping finns bostadsrittsforeningen Lambohov 2. Féreningens
vision, som togs fram i samverkan med de boende 2007-2008, ir att verka
for en bittre miljé genom ett aktivt arbete. Det ska ske genom att bland
annat stilla miljokrav vid upphandlingar och besluta om étgirder inom
energi, fjarrvirme, varm- och kallvatten, avfall med mera. Bland de mal
som satts upp for dren 2007-2012 ingar bland annat att:

* minska forbrukningen av el till fastigheterna med 15 %

* minska férbrukningen av fjirrvirme, vatten och varmvatten med 15 %

Styrning av varmesystemet

En 6versyn av féreningens elforbrukning medférde att:

* 29 gamla fliktar i garagen kopplades bort med stor besparing
* gamla belysningsarmaturer byttes till nya och mer energisnila
* nya franluftsflikear sattes in pa hus och i tvittstugor

Genom detta kunde vissa mitpunkter for el sikras ner och

abonnemangskostnaderna sinkas.



Det togs ocksé fram en lathund for de boende som handlar om hur de
kan péaverka sin egen elférbrukning,

En aktuell atgird var att se dver styrningen av virmesystemet.
En marknadsundersokning gjordes bland anvindare av viderprognos-
styrning. Det blev ett positivt svar, si foreningen bestimde sig for att
infora ett sidant system.

Systemet installerades under maj 2009. Genom detta styrs uppvirm-
ningen av fastigheten inte bara av utomhustemperaturen utan av en
ekvivalent temperatur som ocksa tar hinsyn till fler faktorer som vind,

sol och byggnadens forméga att lagra energi nir det finns energiéverskott.

Minskad energiférbrukning

— Vi har under sommarmanaderna sett en stor minskning pa energifér-
brukningen, berittar foreningens energisamordnare.

— Trimning av fléden, temperaturer och reglerkurvor har gett resultat.
Med vara satsningar har vi bade sparat energi och pengar och fitt stor
fokusering pa miljéfrigor, bide inom styrelsen vid beslut och bland véra
boende. Nista projekt som pagér ir att se over vara fyra tvittstugor.
Dir ska vi byta till maskiner som drar mindre el och ir kopplade till

fjirrvirmevattnet.

Kontakt: BRF Lambohov 2, Linkoping

NAGRA ATGARDER FOR ATT SANKA
EFFEKTBEHOVET

Exempel pa atgéarder &r effektvakter eller olika slag av mjuk-
starter t.ex pa hissar, som haller ner héga startférbrukningar.
Oversyn av varmesystemets reglerkurvor &r ett annat exempel
pa atgérd for att anpassa tillford effekt till aktuellt virmebehov
i en byggnad. Vaderprognosstyrning ar en utvecklad variant av
detta som bést lampar sig for "tréga hus” i fastighetsbestand
6ver 1000 m2.

| alla fastigheter géller det att kontrollera och stélla in
reglerkurvan sa att ratt temperatur halls oberoende av utom-
hustemperatur. Kontrollera och justera ockséa sa att tempera-
turen ar jamn i hela byggnaden (byggnaderna vid gemensamt
varmesystem for flera byggnader). Felaktiga reglerkurvor
innebér éverférbrukning av energi fér bade vdrme och fér
pumpning av for stora fldden under langre tid &n vad som
egentligen behdvs.

- Varmesystemet: Varje grad féor mycket i medeltal 6kar
energianvandningen med 4-6 %.

- Kylsystemet: Varje grad for lite i medeltal 6kar energi-
anvandningen med 10-15 %.

INDIVIDUELL ENERGIMATNING SPARAR ENERGI

Beroende p& hur ventilation och vérme &r installerad och typen
av fastighetsdgande och hyresvillkor, kommer viss el och annan
energiférbrukning att synas endera som fastighets-, hushalls-
eller verksamhetsférbrukning. Det &r nog sa viktigt att hitta
kontraktsformer som stddjer en 6vergripande vision om min-
skad miljé- och klimatpéverkan.

Individuell m&tning av el, vatten och varme &r pa frammarsch.
Det har blivit billigare under senare &r med ny och mer anvén-
darvénlig matteknik. Det galler framfor allt flerbostadshus
byggda efter 1980 ars byggnorm vilka ska vara férberedda for
individuell matning.

Det kan dock uppsta vissa svarigheter for rattvisande indivi-
duell varmematning varfor det kan vara lampligt att begrdnsa
sig till referensmétare pd nagra stéllen. Erfarenheten &r att
energi- och vattenférbrukningen kan sjunka med 20-30 procent
ndr en bostadsfoérening bérjar méata individuellt och debitera
darefter.

L&s mer pd www.energimyndigheten.se och www.boverket.se
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ATERVINNING AV VARME
OCH KYLA

Lokaler for affairsverksamhet kan innebéra
en stor potential fér atervinning av energi
for hela fastigheten. Olika hyresavtal inne-
bar olika forutsattningar for att nyttiggora
hyresgdstens spillvirme.

TANK PA ATT:

e dra ner behoven av tillford energi och
anvénd lagvérdig energi.

se dver kapaciteten p& byggnadens
system och utrustning.

hitta satt att vinna tillbaka varme-
foérluster, spillvdrme och -kyla.

* sOk samverkan och fordela den ekonomis-
ka besparingen mellan fastighetsdgare och
hyresgast.

Varme fran kylaggregat
gav energibesparing

Energibehovet fér uppvarmning av ICA-butiken i Tenhult har
minskats med dver 60 procent. Det finns annu mer energi-
besparingar att gora. Nu galler det att hitta en bra form fér
samverkan mellan fastighetsagaren och hyresgasten.

I den aktuella fastigheten i Tenhult finns butik, lager, killare och garage.
Butiken hyr alla ytor utom garaget enligt ett hyresavtal som ar uppgjort av
ICA pé central niva. Fastigheten virmdes fram till 2008 med olja. I april
2008 installerade butiksigaren ett nytt virmepumpsbaserat virmesystem
med atervinning av spillvirme fran butikens kyl- och frysmaskiner
placerade i killaren. Resterande ej dtervunnen virme, i storleksordningen
400 MWh 30-gradig luft per dr, friblases till uteluft pa baksidan av
byggnaden. Oljepannan togs i samband med detta ur bruk, samtidigt som
matningen av virme till garaget stingdes av. Totalt innebar detta att

energibehovet for uppvirmning minskade med 61%.

Mer energi kan sparas

Ventilationssystemet, som 4gs av fastighetsigaren och vars drift betalas
av butiken, har dtervinning i form av aterluft. Fliktarna 4r gamla och
har dilig verkningsgrad. Energiinnehallet i frinluften ir cirka 24 MWh
per ar. For att butiken ska kunna gora ytterligare energibesparingar, sa
maste fastighetsigaren gora dtgirder i byggnaden och ventilationssystemet.
For att fastighetsigaren ska kunna ta del av atervinningspotentialen krévs
det dtgirder i butikens virme- och kylsystem.

I detta fall skulle det bli mer kostnadseffektivt att dtervinna virme fran
kylmaskinerna dn ur franluften. Nya fliktar med energieffektiv drift skulle
da kunna installeras i det befintliga ventilationssystemet till en avsevirt

ligre kostnad 4n vad det skulle kosta att byrta till ett nytt system med



franluftsatervinning. Med bicttre luftrorelse kan en jaimnare temperatur
skapas i butiken.

Ytterligare atervunnen virme fran kylmaskinerna skulle kunna tillforas
butiken, entrén och vid lastbryggan efter en anpassning av ventilations-
systemet. Entrén kan samtidigt byggas om sa att en bittre luftsluss skapas.
Befintliga eldrivna virmeridier kan da stingas av. Aven isoleringen av
vindsbjilklaget i fastigheten kan ses over och ge minskat virmebehov for
butiken. Genom att lita kylmaskinerna limna en del av sin gratisvirme
i garaget, skulle garaget kunna hyras ut med virme och ge fastighetsigaren
bittre hyresintikter. Butiken fir da 4ven varmare golv. Den sammantagna

potentiella energibesparingen av dessa dtgirder 4r nirmare 100 MWh per ar.

Bada parter kan vinna

— Vi har minskat energibehovet for uppvirmning av butiken frin 124 till
48 kWh per m?, men det finns mer energibesparingar att gora, siger
Christian Tauschek som driver butiken.

— Det finns atgirder som béde fastighetsigaren och vi tjinar pengar pa.
Vad det handlar om ir att ge och ta sa att bigge parterna vinner.
Vi behéver sitta ner och gora en lokal forhandling som gér lingre dn
det gillande standardkontraktet och som utgér frin forutsittningarna

som vi har lokalt hir i fastigheten i Tenhult, konstaterar Christian.

Kontakt: Christian Tauschek, ICA Nira, Tenhult

ENERGIANVANDNING | LIVSMEDELSBUTIKER

Livsmedelsbutiker &r stora anvdndare av energi i alla Idnder. | Sverige &r den
totala elanvéndningen i livsmedelsbutiker cirka 1,8 TWh/ar. | en utredning
som ICA Fastighets AB gjorde ar 1996 noteras att energiférbrukningen i en
genomsnittlig livsmedelsbutik &r 421 kWh/m2 och ar, och att denna varierar
beroende p& butikens storlek och roll pa dagligvarumarknaden.

Foérdelning av energiférbrukning i en typisk livsmedelsbutik:

W Kyl/frys
M Belysning
Klimat

0 Kok
Utomhus
Ovrigt

LAS MER

Fler exempel pa energiatervinning
beskrivs pd www.byggabodialogen.se

ATERVINNING AV VARME

Beprdvad teknik fér att dtervinna véirme
och kyla:

1) Varme-/koldvéaxlare

» Kors-/plattvéxlare;
temperaturverkningsgrad 60-90 %.

* Roterande vaxlare;
temperaturverkningsgrad ca 80 %.

* Vatskekopplad véxlare;
temperaturverkningsgrad ca 70 %.

2) Varmepump/kylmaskin; anvands for att
lyfta energiinnehallet i en vétska eller i luft.
L&qgvérdig energi ges hégre kvalitet, t.ex
gors femtiogradigt vatten med femgradigt
vatten som kélla. Om varmepump eller
fjdrrvarme ersatter en gammal panna

med skorsten, kan energiférbrukningen
for varme och varmvatten normalt minskas
med 15-20 %.

3) Aterluft; som innebdr att anviand luft
anvénds flera ganger i en byggnad. Den
varme som annars skulle ha féljt med
fr&nluften ut ur byggnaden, kommer pé
sd satt att behdllas i byggnaden.
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DRIFT OCH VERKNINGS-
GRADER

Foér att na hog verkningsgrad i all energi-
anvandning géller det att skapa goda
driftsforhallanden for byggnaden och

de olika system som finns i den.

TANK PA ATT:

e jamfora energiférbrukningen med andra
liknande hus och ta lardom av erfarenheter.

» félja upp det egna husets energifor-
héllanden.

e jamfoéra med forvantad kapacitet och
effektivitet.

 analysera olika férbattringsatgérder.

Energijamforelse
gav gott resultat

N&r grannarna i bostadsrattsforeningen borjade diskutera energi
framkom det att deras férbrukning var mycket olika. Energi-
deklarationen for féreningen visade att energiprestandan
varierade fran 72 till 135 kWh per m2 och ar trots att villorna
var identiska. Foérklaringen fanns i husens ventilations- och
uppvarmningssystem.

Bostadsrittsforeningen Trotter i Vimmerby bestér av nio villor byggda 1989.
Husen ir byggnadsmissigt, med smirre férindringar, i ursprungligt gott
skick. I husen installerades ursprungligen elpanna med vattenburen virme,
kombinerad med en frinluftsvirmepump. Tio ar senare ersattes virme-
pumpen i ett av husen med ett FTX-ventilationsaggregat. Atervinning
av virmen i frinluften gjordes d4 till tilluften, diremot skedde ingen for-
virmning av varmvatten lingre. Aren gick och ytterligare tio ar senare

var sex av de ursprungliga frinluftsvirmepumparna utbytta mot nya.

Oppen energideklaration

Foreningen bestillde sin energideklaration 2009. Det beslutades efter
diskussion inom féreningen att deklarationen skulle baseras pé en 6ppen
sammanstillning av de enskilda hushillens energianvindning och att
resultatet skulle anvindas for en intern jimférelse och diskussion av hur
energibesparingar ska kunna géras. Bland féreningens medlemmar fanns
olika uppfattningar om vad som var en normal forbrukning for husen.
Det saknades dock referenser och bra sitt att jimfora.

Analysen av husen gjordes av besiktningsmannen utifran en berdkning
av husets forvintade energiprestanda. Med den byggtekniska beskrivning
som foreningen hade, husens geografiska placering och den arsmedel-
temperatur som géller i Vimmerby, beriknades forvintade forluster av
viarme under ett dr genom husets klimatskal (viggar, golv och tak). Till
det lades virmeinnehéillet i ventilationsluften som limnar huset, varm-
vatten for ett normalhushall och den del av elen som huset anvinde, for
att fa en total férbrukning. Den totala férbrukningen fordelad pa den

uppvirmda ytan gav energiprestandan.



Stora skillnader i energiprestanda

Husen i Trotter hade ett ursprungligt virmebehov pa ca 10 000 kWh per ar.
68 % av detta utgjordes av forluster genom klimatskalet, medan resten var
virme som ventilerades ut. Den férvintade energiprestandan, inklusive
4 000 kWh varmvatten, var 133 kWh per m? och ar. (Detta var nagot
hégre 4n Boverkets referensvirden for liknande hus i Sverige med elpanna.)
Energideklarationerna visade att det blev stora skillnader i energi-
prestanda beroende pé vilket virmesystem som anvindes. Husen med
nya frinluftsvirmepumpar fick bist virden. Men berikningarna visade
ocksa att resultaten f6r hus med ett visst virmesystem kunde skilja sig
mycket it beroende pa hur vil atervinningen fungerade. Prestandan for-
simrades kraftigt om verkningsgraden for flikear, virmepumpar och

virmevixlare halverades.

Nya lardomar

Att fi en sammanstillning med resultat fran de nio husen gav tillfille till
jamforelse och diskussion.

— Hushéllen i féreningen har energiprestanda mellan 72 och 135 kWh
per m? och 4r. De tre med sdmst resultat hade alla det ursprungliga
virmesystemet kvar, siger foreningens ordférande Géran Karlsson.

— Det finns fyra olika typer av nya aggregat installerade i de andra husen.
Med vigledning frin den hir genomgingen kan vi frin féreningen gora
ett bittre val ndr de sista aggregaten nu ska bytas ut. Vi har lirt oss vikten
av att hilla husens uppvirmningssystem i gott skick och att se till sa att

de far arbeta under sa bra forhallande som mojligt.

Kontakt: Goran Karlsson, BRF Tritter, Vimmerby.

VIKTIGA FAKTORER FOR ENERGIFORBRUKNINGEN

Varmesystem i Varme- Energi-
bostadsratts- atervin- pres-
foreningen Trotter ning tanda
kWh/m2
och ar

Ex1 Elpanna. = 133

Frénluft.

Ingen ater-

vinning.
Ex2 Elpanna. 40-70%  112-133

Frén- och till- av

luft (FTX). ventila-

tions-

Atervinning f5rlUs-

ur franluft terna

med

varmevaxlare.
Ex 3 Elpanna. 25-57% 73-112

Frénluft. av

Atervinning vérme-

ur franluft behovet

med varme-

pump.

Produktion:

» Hdg pannverkningsgrad och effektiv férbréanning kan &stad-
kommas med en bra draglucka.

» Kompressorns verkningsgrad pa en varmepump eller kyl-
maskin kan trimmas. Service vartannat ar rekommenderas.

Distribution:

» Varmt gar till kallt. Minska temperaturskillnader dar det gar,
eller isolera.

« Véxlare fér virmedverféring pa fjdrrvdrmen kan som alla
véxlare tappa i verkningsgrad. Hall ett 6ga pa férbrukningen
med hjalp av statistik. Om avvikelser férekommer, leta reda
pa orsaken.

* Tryckforluster paverkar energianvdndningen. Allt som stér
ett fléde, t.ex. virmevéxlare pa fjdrrvarmen, krékar, ventiler
eller spjéll, innebé&r att pumpen eller fldkten far arbeta har-
dare eller i onédan.

» VVC-kretsar (tappvarmvattencirkulationen) gar ofta med hégre

fléde &n vad som behdvs. Det syns pa returtemperaturen.
S&nkning av fléde plus tryckstyrd pump gér gott pa energi-
forbrukningen och minskar slitaget.

Anvéndning:

* Hall klimatskalet i skick.

» Virmevéxlare fér atervinning i ventilation maste hallas rena
for att nd avsedd atervinningsgrad. Slarva inte med filtren.
De skyddar véaxlaren.

* SFP &r ett nyckeltal som talar om hur stor effekt som kravs
av fldktarna i ventilationssystemet for att ta luften genom
byggnaden.

» COP visar virme- eller kylfaktorn pa virmepumpar och
kylmaskiner.

» Manga start och stopp sliter pa en maskin och kan vara ett
tecken pa att maskinen &r fér stor fér sin uppgift.

» Daliga kraftdverféringar kan sénka verkningsgraden dras-
tiskt. Aldre ventilationssystem har ofta sddana brister.
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LARA FOR ATT KUNNA
VALJA RATT

Energiatgérder i en fastighet har ofta lang-
siktiga effekter pa kostnader och innemiljo
i fastigheten, men paverkar ocksa miljé och
klimat i stort. Det &r darfor bast att gora
ratt fran borjan. Det géller att ta vara pa
de kunskaper och erfarenheter som finns

och ldra av dem.

TANK PA ATT:

e din kommun har kostnadsfri klimat- och
energiradgivning.

soka kontakt med befintliga bransch-
organisationer och natverk for fastighets-
forvaltare i din narhet.

jamfora energibalanser med andra
liknande fastigheter.

aktuell kunskap inom energieffektivisering
finns bl.a. pd webben hos Energimyndig-
heten, Boverket, Energikontoret Ostra
Gotaland och Lansstyrelsen.

Energirad genvég till
battre I6sning

Den har skriften beskriver vikten av att "se dver sitt eget hus".

Att kartldgga energibehov och méjliga atgarder &r viktiga steg
i arbetet. Men det finns mycket information som inga kalkyler
kan visa. Att ta del av andras kunskap och erfarenheter ar
oumbdérligt om man vill vélja ratt dtgérder.

Nigra av de mojligheter som finns att skaffa mer kunskap ir att kontakta
sin branschorganisation eller energi- och klimatraddgivaren i kommunen.

I C)stergétland finns flera vigar for kvalificerad radgivning.

Gemensamt intresse - energieffektivisering

Fastighetsdgarna dr en bransch- och intresseorganisation for privata fastig-
hetsigare. Fastighetsigarna Ost i Norrkoping startade under 2009 pa eget
initiativ en grupp som triffades for att diskutera energieffektivisering.

[ samarbete med Energikontoret Ostra Gétaland ordnades ett seminarium
om energieffektivisering. Initiativet har lett till att fler mindre fastighets-
dgare mer metodiskt foljer upp sin energiférbrukning och planerar atgirder
utefter det.

— Det har varit minga intressanta diskussioner och ménga upplever att
den hir gruppen varit en tillgang i arbetet, siger Anders Westerberg pa
Westerberg Fastigheter som leder energigruppen.

Ar du intresserad av att delta i en liknande grupp eller starta en ny,
kontakta din regionala organisation. Kontaktuppgifter finns pa

www.fastighetsagarna.se

Kostnadsfria rad att fa

Energi- och klimatradgivning finns i varje kommun. Hir kan du fa kost-

nadsfria raid om bland annat virmesystem och energieffektivisering. Vill



du ordna en informationstriff for hyresgisterna kan du ocksa ta kontakt
med den kommunala ridgivaren.

I Linkdpings kommun har energi- och klimatradgivare Liv Balkmar
skickat energieffektiviseringstips till bostadsrittsféreningar.

— Det gar bra att kontakta oss bade som fastighetsigare och bostads-
rittsforening for opartisk ridgivning. Vi har anvindbara broschyrer och
material om energieffektivisering i flerbostadshus som vi kan skicka utan
kostnad, siger Liv Balkmar.

— Jag vill ocksa tipsa om Energimyndighetens energistatistik for fler-
bostadshus, E-nyckeln, dir man kan ga in och jimfora sin egen energi-
anvindning med andra fastigheter.

I Finspang har energi- och klimatridgivare Enver Memic varit i kontakt
med flera fastighetsidgare och hjilpt dem med vigledning och rid avseende
energideklarationer och konvertering av virmesystem samt upplyst fastig-
hetsdgarna om méjligheter att fa statligt stod for energiatgirder.

— Jag tycker att energifrigorna har fitt en betydande uppmirksamhet
bland fastighetsigare och bostadsrittsféreningar. Det dr bra bade for
miljon och fastighetsigarnas ekonomi och vi kommer att fortsitta med
det hir arbetet, siger Enver. Du kan hitta din lokala energi- och klimat-

radgivare pd www.energiost.se

Energikontoret bygger natverk

Energikontoret Ostra Gotaland som startades 2009 ir ett regionalt
kompetenscentrum inom energieffektivisering, fornyelsebar energi och
miljoanpassade transporter. De ska bland annat arbeta med att sprida
information till foretag om energieffektivisering.

— Under 2010 bygger vi upp ett regionalt nitverk for fastighetsigare,
for att kunna sprida information och ordna utbildningar och semiarier,
berittar Jenny Lundgren pa Energikontoret.

— Vill man veta mer fir man girna kontakta oss. Kontaktuppgifter till

Energikontoret finns pa webben: www.energiost.se

LANSSTYRELSEN GER
EKONOMISKA STOD

Fér vissa energiatgérder i bostadshus och
lokaler, exempelvis byte av varmesystem,
finns statliga stéd att séka hos Lansstyrelsen.
Information om aktuella stéd hittar du pa
www.lansstyrelsen.se/ostergotland

NAGRA TIPS v/ Webbplatser, t.ex www.energimyndigheten.se och

Lar av andra:

v Ta del av andra féretags misslyckanden och goda exempel.

v Fréga leverantérerna (men fraga alltid flera olika). Dokumentera:

Dela med dig:

. havande.
v Det kostar for mycket att gora fel, sa sprid dina erfaren-

heter till andra.

So6k rad och kunskap:

att upptacka fel.

v/ Handbocker, t.ex. Energihandboken utgiven av Svensk
Innemiljo.

www.byggabodialogen.se

v Energirddgivare hos kommunen, regionen eller branschen.

v Dokumentera ditt eget system, inklusive drift och hand-

v Stéll krav pa leverantérerna.

v/ Mat och anvand statistik som stod for forbattringar och for
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Energihushallning och energieffektivisering tillhér de bésta tgérderna
foér att begrénsa klimatpaverkan. Det &r ocksa atgarder som i manga fall
ger minskade kostnader. Den hér skriften visar nagra exempel och tips
pa energiatgérder inom bostads- och lokalsektorn. Den vénder sig till
sma och medelstora fastighetségare och fastighetsférvaltare i Oster-
gétland som vill komma igdng och arbeta pa ett systematiskt s&tt med
energifragorna i sina befintliga fastigheter.

Skriften ingar i Ostergétlands regionala klimat- och energistrategi
"Ett vinnande klimat". Vid framtagandet av skriften har Lansstyrelsen
samarbetat med Energikontoret Ostra Gétaland.

LANSSTYRELSEN 5. OSTERGOTLAND

+91e01p3p





