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Forord

Tillgang till fullgoda, sakra och ekonomiskt 6verkomliga bostader for alla
ar en viktig del i en hallbar samhaéllsbyggnad. For att veta i vilken
utstrackning vi ar pa vag mot det malet behéver bostadsmarknaden
analyseras och resultaten av analyserna goras kanda. Syftet med den
arliga bostadsmarknadsanalysen ar en spaning pa trender och tendenser
inom omradet. Och resultatet blir dirmed ett viktigt verktyg i lanets
fortsatta utvecklingsarbete.

Det som tyvarr har skett under 2023, som redovisas mer i detalj i
foreliggande rapport, ar att bostadsbyggandet mycket kraftigt har
bromsat in. Aven om det dr ldgkonjunktur i landet gar det fortsatt bra for
manga foretag i Blekinge. Ocksé forsvaret har ett behov av att attrahera
nya medarbetare till lanet. Mot den bakgrunden skulle det behévas
manga fler bostader.

Lansstyrelsen vill darféor medverka till att alla aktorer i lanet, som
tillsammans kan paverka bostadsbyggandet, hittar de 1dsningar som
behovs for att fler ska kunna kvittera ut en nyckel till ett eget boende
och ett gott liv har i Blekinge.

Vi vill ocksd passa pa att rikta ett stort tack till linets kommuner som
tagit sig tid att medverka i drets enkat och hoppas pé ett fortsatt gott
samarbete framover!

Karlskrona, 14 juni 2024

Inger Hansson
Avdelningschef avdelningen for
samhallsbyggnad
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Sammanfattning

I lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for 2024 ar det tydligt att det
ekonomiskt svara laget paverkar bostadsmarknaden i hog grad.
Kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten (BME) visar pa att de
framsta faktorerna som hammar bostadsbyggandet just nu ar
svarigheterna for privatpersoner att fa 1dn samt hoga
produktionskostnader. Darutdver visar statistik frdn SCB att valdigt fa
nya bostader paborjades forra aret, endast 73 stycken i hela lanet.

Det fardigstalldes desto fler bostader, som ett resultat av att antalet
paborjade bostader varit hogre tidigare ar. Dessutom syns en svag
forbattring nar det galler 1dget pa bostadsmarknaden, enligt
kommunernas beddmningar i BME. Tv4 kommuner beddmer fortfarande
att de har balans pa bostadsmarknaden i kommunen som helhet. Forra
aret var Olofstrom den forsta kommunen pa flera ar som bedémde att
det radde balans i centralorten. I &r bedémer dven Ronneby kommun att
det rader balans pa bostadsmarknaden i deras centralort. Ovriga
kommuner bedomer att det fortsatt rader underskott. I manga ar
bedémde samtliga kommuner att det var bostadsunderskott i
centralorterna, sa den ldngsamma forandring vi ser for 2023 och 2024 ar
anda mycket positiv.

Vidare fortsatter lanets befolkning att minska och minskade med 767
personer forra aret. Det ska dock tilldggas att befolkningsstatistiken har
beriknats pa ett annorlunda sitt for 2023, se mer pa sidan 20.

Ingen kommun har i nulaget aktuella riktlinjer for bostadsforsorjningen
som foljer de nya krav som bostadsforsorjningslagen kompletterades
med ar 2022. Men flera kommuner ar pa gang med nya riktlinjer som
foljer den nya lagen.

Lansstyrelsen har som vanligt en stor bredd av uppdrag med baring pa
bostadsbyggande och bostadsforsdrjning. De senaste aren har
lansstyrelserna haft flera uppdrag med fokus pa férebyggande av
hemloshet och vrakningar. Uppdragen har genomforts genom
webbinarier och fysiska konferenser, i samarbete med andra
lansstyrelser. Mer om dessa uppdrag gar att lasa pa sidan 33.



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2024

Syfte och bakgrund

Lansstyrelserna har i uppdrag att ta fram en bostadsmarknadsanalys
varje ar, enligt Férordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. I rapporten ska lansstyrelsen
presentera och analysera ldget pa bostadsmarknaden i ldnet och dven
genomfora en uppféljning kring om kommunerna lever upp till sitt
lagstadgade bostadsforsorjningsansvar. Rapporten ska lamnas till
Boverket senast den 15 juni varje ar.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen (BMA) baseras pa den
bostadsmarknadsenkat (BME) som skickas ut till Sveriges samtliga 290
kommuner. For enkaten ansvarar Boverket men det ar lansstyrelsens
uppgift att f6lja upp och kvalitetssakra enkatsvaren samt att
sammanstalla resultaten i BMA. Boverket gor sedan en nationell
sammanstallning 6ver laget pa bostadsmarknaden i hela landet.

BMA innehéller ocksa statistik om befolkning och bostadsbyggande fran
Statistiska centralbyran (SCB). Information har dven inhdmtats fran bland
annat Boverket, Migrationsverket och Socialstyrelsen och om inte annat
anges s kommer informationen frn Lansstyrelsen Blekinge.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor ett regionalt
kunskapsunderlag om bostadsmarknaden i lanet. Rapporten vander sig
till savél Boverket och regeringen som till kommuner, kommunala
bostadsbolag, byggforetag och alla som ar intresserade av och kan
paverka bostadsmarknadens utveckling.
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Laget pa
bostadsmarknaden

Kommunernas bedémning av laget pa
bostadsmarknaden

Avsnittet Ldget pd bostadsmarknaden utgér ifran de svar som Blekinges
kommuner lamnat i bostadsmarknadsenkiten i januari i ar.
Bedoémningarna har kommunerna gjort utifran hur situationen pa
bostadsmarknaden sag ut vid tiden som enkaten fylldes i. Kommunerna
har valt mellan olika svarsalternativ och har aven haft mojlighet att
komplettera sina svar med egna kommentarer.

Begreppen balans, underskott och overskott

Balans innebar att utbudet av bostader moter den efterfragan
som finns i kommunen.

Underskott pa bostader innebér att efterfrdgan ar storre dn
utbudet. Har kommunen underskott pa bostader ar det till
exempel svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och flytta till
eller inom kommunen.

Overskott pa bostider innebar att det stindigt finns fler lediga
hyresbostader eller bostader till salu &n vad som efterfragas. Att
det finns outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomrade
behodver inte innebara att den lokala bostadsmarknaden som
helhet har 6verskott. '

1 Boverkets bostadsmarknadsenkéat 2024
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Hur bedomer ni for narvarande kommunens
bostadsmarknadslage?

Balans
Underskott

Overskott

Kan ej besvara fragan

Hela kommunen 2018 | 2019 | 2020

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Centralorten 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Olofstrom

Karlskrona

Ronneby
Karlshamn

Solvesborg

Ovriga

kommundelar 2018 | 2019 | 2020

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg -

Tabell 1, 2 och 3. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i
januari 2024. Kalla: BME 2024
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Enligt bostadsmarknadsenkaten 2024 ar det fortsatt underskott pa
bostadsmarknaden i tre av lanets kommuner, precis som forra aret.
Daremot syns en forbattring pa centralorterna jamfort med de senaste
aren, da bade Olofstréom och Ronneby nu anger balans. I forra arets
enkat var Olofstrom forsta kommunen pa flera ar som angav balans pa
centralorten.

I 6vriga kommundelar brukar det generellt sett se battre ut an pa
centralorterna och detta galler aven i ar, da enbart Karlskrona kommun
anger underskott medan 6vriga kommuner anger balans.

Hur bedomer ni kommunens bostadsmarknadslage
om tre ar?

Tyvarr verkar den positiva trend som arets bostadsmarknadsenkat visar
vara tillfallig, enligt kommunernas bedomning av bostadsmarknaden om
tre ar.

Ovriga

Helakommunen |kommunen | Centralorten | kommundelar

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Tabell 4. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i om tre ar.
Kalla: BME 2024

Om tre ar beddmer fyra av de fem kommunerna att det kommer vara
underskott pa centralorten och tva beddmer underskott i de ovriga
kommundelarna. Detta skulle innebéra en forsamring jamfort med i ar.

I kommunen som helhet bedomer tre kommuner att det kommer vara
underskott och tva att det kommer vara balans, precis som i dagslaget.
Ronneby kommun bedémer att de fortsatt kommer ha balans i
kommunen som helhet om tre &r. Daremot gor Olofstrém bedémningen
att den balans som rader idag inte kommer att besta om tre ar. I stallet ar
det Solvesborg som beddmer att situationen kommer att forandras till
det battre.

Ronneby kommun bedémer att det kommer rdda underskott i

centralorten om tre ar, da behovet av bostidder kommer att 6ka snabbare
an utbudet. Kommunen skriver "Kopplat till satsningar inom industri och
forsvar i regionen ser vi ett 6kat behov och efterfrdgan de ndarmsta dren...”.

10
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Vilka faktorer begransar bostadsbyggandet i
kommunen?

Det ekonomiska laget avspeglas tydligt i Blekinges kommuners svar i
arets bostadsmarknadsenkat. Alla fem kommuner svarar att "svarigheter
for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor” ar en av de framsta
faktorerna som begransar bostadsbyggandet i kommunen. Fyra
kommuner svarar dven att hoga produktionskostnader ar en av de
framsta faktorerna.

"Pa grund av radande lagkonjunktur och
ranteldge ar det svart att sia om framtida
bostadsbyggnationer.”

kommun i Blekinge

Darefter har foljande faktorer fatt lika ménga svar (tre vardera):

e krav pa nedskrivning /direktavskrivning

e brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt
marknadsaktorer) vill bebygga

o svarigheter for byggherrar att fa langivare /harda lanevillkor

o konfliktirelation till allméanna eller nationella intressen enligt plan
och bygglagen (riksintressen, strandskydd, halsa och sdkerhet,
mellankommunal samordning eller miljokvalitetsnormer (MKN)

e svarigheter i genomforande av detaljplaner i samband med andra
provningar t.ex. fornlamningar, vattenverksamhet, artskydd, eller
militara intressen”

Kommunerna svarar dven att personer saknar ekonomiska
forutsattningar att kopa en bostad i kommunen och att det saknas
bostéder av viss hustyp, storlek eller pa rétt stéllen i kommunen utifran
de aktuella bostadsbehoven. Detta ar svar pa fragan om vilka hinder det
finns for personer att fa sina bostadsbehov tillgodosedda i kommunen.

11
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Vilka bostader behovs?

I drets enkat stalldes fragan "Vilken typ av bostader rader det framst
behov av i kommunen?”. Alla fem kommuner svarar att bostader med
rimliga boendekostnader behdvs. Tre kommuner svarar aven att det
framsta behovet ar stora bostader och tillganglighetsanpassade bostader.

Behov av upplatelseformer och storlekar

Kommunerna har ombetts beddma vilka upplatelseformer och storlekar
som framst kommer att efterfrdgas under de kommande tre aren. Alla
kommuner svarar att det kommer att efterfragas hyresratter och
bostadsratter pa 3 rum och kok (rok). For bostadsratter bedomer aven
fyra kommuner att det finns behov av bostdder med 4 rum och kok och
for hyresratter bedémer tre kommuner att det finns behov av denna
storlek.

For smahus/aganderatter bedomer de flesta att de storsta storlekarna
kommer att efterfragas, det vill sdga 4 och 5 rum och kok eller storre.

Vilka uppldtelseformer och storlekar bedomer ni frimst kommer
efterfrigas under de kommande tre dren i kommunen?

Hyresratt Bostadsratt Sméahus /Aganderitt
lrok |1 1 0
2rok |2 1 0
3rok |5 5 1
4rok |3 4 4
5rok |2 0 4

Tabell 5. Antal svar per storlek och upplatelseform. Kélla: BME 2024

Alla fem kommuner anger att det finns ett
stort behov av bostader med rimliga
boendekostnader.

12
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Laget pa bostadsmarknaden fér olika
grupper

Kommunerna ska enligt lag skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader och deras riktlinjer for bostadsforsorjningen maste
aven innehadlla en analys av vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden.

Eftersom alla inte har samma forutsattningar att efterfraga en bostad
behéver kommunerna uppmarksamma vissa sarskilda grupper.
Bostadsmarknadsenkaten innehéller fragor om hur laget pa
bostadsmarknaden ser ut for grupper som har svarare att komma in pa
bostadsmarknaden.

Ungdomar

2023 2024

Av

Py ‘t-':

s

S
v
v
»

Figur 1. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
ungdomar. Kalla: BME 2024

For ungdomar &r situationen oforandrad jamfort med ar 2023.
Solvesborg, Karlshamn och Karlskrona har underskott pa
bostadsmarknaden for ungdomar, medan det i Olofstrom och Ronneby
rader balans for denna grupp.

13
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Studenter

2023 2024

Av
)
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Figur 2. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for studenter.
Kalla: BME 2024

Karlshamn har som enda kommun ett 6éverskott pa bostader for
studenter. Kommunen kommenterar att det ar svart att veta hur
situationen kommer att se ut framéver i och med att Campus
Karlshamns verksamhet flyttar till Karlskrona nésta ar.

Ronneby och Olofstrom anger att de har balans pa bostadsmarknaden
for studenter. Sélvesborgs kommun anger underskott, vilket beror pa att
lediga bostader ar for dyra for studenter enligt kommunens bedémning.

Den storsta hogskoleverksamheten finns i Karlskrona, dar det rader
underskott pa bostader for studenter. Det beror pa att det finns for fa
sma lediga bostader, for fa bostader som ar sarskilt avsedda for
studenter samt att lediga bostader ligger i omraden som inte ar
attraktiva for studenter.

14
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Nyanlanda

2023 2024

Figur 3. Kommunernas beddémning av laget pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta nyanlanda. Kalla: BME 2024

Under flertalet ar redovisade alla kommuner underskott pa
bostadsmarknaden fér nyanlinda. Ar 2021 sags en forbittring, vilket
darefter har fortsatt, och i ar har alla kommuner i stéllet balans for
sjalvbosatta nyanlanda personer.

Antalet anvisade nyanlanda till lanet har halverats 2024 (39) jamfort med
2022 (79). Ronneby har, likt tidigare ar, 0 antal anvisningar for 2024.
Bostadsmarknadsenkaten innehéller frdgan om balans, underskott eller
overskott for sjalvbosatta nyanlanda (se figur 3), men inte for anvisade
nyanldnda. For anvisade nyanlanda har kommunerna i stallet fatt svara
pa fragan "Hur bedomer ni for narvarande kommunens mojligheter att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlinda?”. Bedomningen har gjorts
pa en skala fran 1-7 dér 1 4r "Mycket daliga” och 7 ar "Mycket goda”. Aven
har ser situationen till storre delen bra ut, da svaren varierar fran 4 upp
till 7. Karlskrona och Karlshamn anger 7 i sin bedomning, det vill saga att
deras mdijligheter ar mycket goda. S6lvesborg svarar 6, Olofstrém svarar
5, och Ronneby svarar 4.

Det ar kommunernas ansvar att ordna boende till skyddsbehévande som
omfattas av massflyktsdirektivet, efter anvisning frdn Migrationsverket.
Massflyktsdirektivet 16per ut i mars 2025 och det ar annu inte beslutat
om direktivet kommer att férnyas efter det. Ovissheten kring en
eventuell fornyelse av massflyktingdirektivet paverkar kommunernas
mojligheter att uppratthalla en god beredskap i mottagandet.

Regeringen avser att besluta om en lagradsremiss om folkbokfdring som
kommer mdjliggéra for en stor del av de individer som idag har tillstdnd
enligt massflyktsdirektivet att folkbokfora sig. Enligt lagradsremissen ser
regeringen over bosattningsregelverket for att mojliggdra anvisning av
dessa personer.

15
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Aldre

2023 2024

Figur 4. Kommunernas bedomning av laget pa bostadsmarknaden for aldre.
Kalla: BME 2024

Situationen for dldre p4 bostadsmarknaden ar oférandrad, med
overvagande del balans. Fragan avser sarskilt boende for aldre. Enbart
Olofstrom anger att det rdder underskott och att underskottet vintas
bestd de narmaste dren. Den hoga andelen &ldrande befolkning i
kommunen gor att behovet kommer vara storre an utbudet aven
framover, skriver kommunen. Tyvarr bedomer aven Solvesborgs
kommun att det kommer att rdda underskott pé sérskilt boende for aldre
inom tva respektive fem ar.

Tva kommuner har underskott pa seniorbostider och en har balans.
Ovriga tva har inte svarat pa fragan. Vidare har tre kommuner
underskott pa trygghetsbostader och 6vriga tva har inte svarat.

16
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Personer med funktionsnedsattning

2023 2024

Figur 5. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for personer
med funktionsnedsattning. Kalla: BME 2024

For personer med funktionsnedsattning anger bara Karlshamns kommun
att det ar balans pa bostadsmarknaden. Tva kommuner gor
beddmningen att behovet kommer att vara tackt inom tva respektive fem
ar, medan 6vriga svarar nej eller att de inte kan bedéma hur det kommer
att se ut.

Nar det géller sérskilda boenden i form av gruppbostader har bade
Karlshamns och Olofstroms kommuner balans. For sarskilda boenden i
form av servicebostdder har alla kommuner balans.

17
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Barnrattsperspektivet

Barn ingar inte som en av de sarskilda grupperna i
bostadsmarknadsenkaten. Lansstyrelsen Blekinge uppmuntrar dock
lanets kommuner att férstarka barnrattsperspektivet i arbetet med
bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningslagens mal om att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader kraver att kommunala riktlinjer
omfattar samtliga grupper i samhallet. Olika grupper har olika 6nskemal
och behov, vilket staller krav pa analys av enskilda gruppers behov.

Grupper som kraver sarskild uppmarksamhet ar ungdomar och unga
vuxna, studenter, asylsokande ensamkommande barn och ungdomar,
andra asylsokande och nyanlanda, personer med funktionsnedsattning,
kvinnor och barn i behov av skyddat boende och éldre personer.

ong

BARNETS BASTA

Figur 6. Barnkonsekvensanalys. Kalla: Barnombudsmannen

Barn generellt ar ytterligare en grupp vars villkor och férutsattningar
kraver sarskild analys. Barns uppvaxtvillkor ar avgorande for den
fortsatta livsutvecklingen vilket gor ratten till en trygg och langsiktig
bostad mycket viktig ur ett barnrattsperspektiv. Artikel 27 i
barnkonventionen slar fast barnets ratt till den levnadsstandard som
kravs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala
utveckling. De stater som ratificerat konventionen (konventionsstater)
ska vidta lampliga atgarder fOr att bista barnets vardnadshavare att
sakerstalla barnets ratt till en skalig levnads-standard samt vid behov
erbjuda materiellt bistand och utarbeta stodprogram for att garantera
rattigheten gallande bostad. Sverige ratificerade FN:s barnkonvention
1990 och sedan den 1januari 2020 ingéar den ocksa i svensk lag.

Barnkonventionen innehaller fyra grundprinciper, som tillsammans ska
genomsyra alla beslut. Dessa grundprinciper innebar att; alla barn har
lika varde och rattigheter (Artikel 2), barns basta ska beaktas i alla beslut
som ror dem (Artikel 3), alla barn har ratt till liv, 6verlevnad och

18
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utveckling (Artikel 6) och barn har ritt att utrycka asikter och fa dem
beaktade i beslut som ror dem (Artikel 12). Ett bra exempel pa atgard for
att sakerstalla att beslut tar hansyn till barnkonventionen ar att infor
beslut genom-fora en barnkonsekvensanalys (BKA). En BKA kan anvandas
inom samhallsplanering for att bland annat kartlagga barn och ungas
behov och asikter (Boverket 2021b). Det finns manga olika exempel pa
hur en BKA kan genomforas. Ett av exemplen finns hos
Barnombudsmannen, se deras processbeskrivning i bilden.
(Barnombudsmannen 2021)

En trygg och saker bostad bidrar till att barn far flera rattigheter
tillgodosedda. Till exempel ska bostaden ocksa skapa forutsattningar for
barnet att fa sin ratt till lek, vila och fritid enligt artikel 31 i
barnkonventionen tillgodosedd. Det ska finnas férutsattningar for barns
studiero for att sakerstalla ratten till utbildning enligt artikel 28 och 29.

I dagslaget saknas enhetlighet i hur kommuner mater och foljer upp
barns boendesituation. FN:s barnrattskommitté tydliggér att Sverige som
en av konventionsstaterna, ska ha en god uppfattning om barns
levnadssituation.

Las mer pa Boverkets hemsida: Barnkonventionen i fysisk planering och
stadsutveckling - PBL kunskapsbanken - Boverket
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Blekinges befolkning

Befolkningsmangd i lanet
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B Befolkningsmangd

Figur 7. Lanets befolkningsmangd ar 2014-2023. Kalla: SCB 2024

Blekinges befolkning har minskat sedan 2019 och fortsatter att minska.
Forra aret uppmattes en annu storre minskning 4n aren innan da
befolkningen minskade med 767 personer. Befolkningen uppgar nu till
157 973 personer, 80 541 med juridiskt kon man och 77 432 med juridiskt
kon kvinna.

Under 2023 paborjade Skatteverket kontroller av personer med
upphorda uppehallstillstand. Det har inneburit att fler 4n vanligt har
avregistrerats som utvandrade fran Sverige och Blekinge. Kontrollerna
har sérskilt paverkat Karlskrona kommuns befolkningsstatistik, dé ett
relativt sett stort antal har registrerats som utvandrade som en
konsekvens av dessa justeringar. Samtliga utflyttningar har darfor
registrerats under andra halvaret 2023, aven i de fall dar personer
faktiskt utvandrat for flera ar sedan. Eftersom samtliga av dessa
utflyttningar registrerats samtidigt blir det stora skillnader i statistiken
fran det ena dret till det andra for vissa kommuner. Nagot ldsaren i detta
fall bor ha med sig nar befolkningsstatistiken fran férra aret presenteras.
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Kommunernas befolkningsmangd

»

® Olofstrom; 13061 = Karlskrona; 66420 = Ronneby; 29021
® Karlshamn; 31996 m Sglveshorg; 17475

Figur 8. Kommunernas befolkningsméangd ar 2023. Kalla: SCB 2024

In- och utflyttning
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Figur 9. In- och utflyttning till Blekinges kommuner ar 2023. Kalla: SCB 2024

Alla kommuner utom Solvesborg hade en storre utflyttning an inflyttning
under forra aret. Detta, tillsammans med ett negativt fodelsenetto,
resulterade i den befolkningsminskning pa 767 personer i lanet som
helhet, som visas i figur 7.
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Figur 10. Total in- och utflyttning till och fran Blekinge ar 2020-2023. Kélla: SCB
2024

Blekingarna flyttar till angransande lan, men aven till
storstadsregionerna. De flesta flyttar till Skane ldn, men flest inflyttare
kommer ocksa fran Skane lan. Det ar mestadels unga vuxna som flyttar,
men dven andra aldersgrupper. Fler man an kvinnor flyttar 6ver
lansgransen och det ar aven fler man an kvinnor som flyttar till lanet. Av
in- och utflyttarna ar personer utbildade inom teknik och tillverkning de
storsta grupperna.

For unga vuxna som ldmnar lanet for att studera ar Skane, Kronoberg
och Vastra Gotaland mer populdrt an Stockholm. Unga vuxna som
avlutar sin utbildning i lanet och sedan lamnar lanet flyttar framst till
storstadslanen, sarskilt Skane. 2

2 Flyttningar mellan l1an, varifran och varthén (scb.se)
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Bostadsbyggande och
bostadsmarknad i
Blekinge

Paborjade bostader
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Figur 11. Antal paborjade bostader i Blekinge lan ar 2014-2023. Kalla: SCB 2024

Antalet paborjade bostédder gick relativt stadigt uppat mellan aren 2014
och 2019, for att sedan vinda nedat igen. Forrforra arets enkét visade en
tillfallig 6kning, som inte har hallit i sig. [ drets statistik visas den lagsta
siffran for det senaste decenniet, endast 73 stycken paborjade bostéder.

"Lagkonjunkturen paverkar den
sammanlagda bilden da flera sedan tidigare
planerade projekt stoppats pga uteblivna
investeringsbidrag...”

kommun i Blekinge
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Figur 12. Andel flerbostadshus och smahus for pabérjade bostader i Blekinge lan
ar 2014-2023. Kalla: SCB 2024

SCB:s statistik for paborjade bostader brister

Lansstyrelsen har uppmarksammat att statistiken fér paborjade bostéder
ar bristfallig och riskerar att ge en felaktig bild av utvecklingen. Enligt
SCB:s definition ar en bostad paborjad nar startbesked inkommit till
kommunen. Nagon spade har alltsa inte satts i marken. Nuvarande satt
att redovisa innebér att det ar forst om cirka tva ar, nar statistiken pa
fardigstallda bostader redovisas, som den faktiska bilden av
bostadsbyggandet blir tydlig. Det riskerar att férsena nodvandiga
insatser pa nationell, regional och lokal niva.

Med anledning av detta foreslar Lansstyrelsen att SCB far i uppdrag att
forandra sin definition av nar en bostad raknas som paborjad. SCB bor
anse en bostad som pabdrjad dé gjutning av kallargolv eller bottenplatta
for kallarlosa hus, killarmurar eller grundplattor under dessa paborjas.
En sadan definition anvands av Boverket bland annat for
investeringsstdden for hyresbostader eller studerande (Boverkets
forfattningssamling: BFS 2016:17 HYBO 1).

o

En paborjad bostad har fatt startbesked, men
inte fardigstallts. En fardigstilld bostad ar
bebyggd och har fatt slutbesked.

Killa: SCB

24

2023



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2024

Forvantat paborjat byggande

I bostadsmarknadsenkaten forra aret gjorde lanets kommuner
bedémningen att det under 2023 skulle pabdrjas 1476 bostader i olika
upplatelseformer. Statistiken visar att 73 bostader pabdrjades. En
overskattning av antalet framtida paborjade bostader har synts i flera
lans bostadsmarknadsanalyser 6ver en langre tid, vilket visar hur svart
det ar for kommunerna att uppskatta antalet paborjade bostader. Det
rddande konjunkturlaget kan ocksa antas ha slagit hart mot antalet
byggstartade projekt.

Enligt drets bedomningar kommer det paborjade byggandet i
kommunerna att uppga till 702 bostader i ar, f6ljt av 1008 bostader under
2025. Bedomningen gor géllande att under 2024 pabdrjas flest
flerbostadshus med upplatelseformen hyresratt (361) foljt av
flerbostadshus i bostadsrattsform (173) och av 168 smahus.

Utdver nybyggnation finns det planer for ombyggnad under 2024 och
2025, som forandrar bostadsbestandet i tva av fem kommuner.

En kommun papekar att lagkonjunkturaret har inneburit att nistan inga
planerade projekt forverkligades vilket gor att deras siffror i stéllet
flyttas fram ett ar i forhoppning att vi snart gér in i hégkonjunktur och
att situationen lossnar. En annan kommun lyfter ocksa problematiken
med att investeringsstodet for hyres- och studentbostader (HYS)
avvecklades for nagra ar sedan.

"Det behovs ett statligt bidrag for att bygga
hyresratter (HYS). Annars finns det inte
incitament att bygga hyresritter. Bla Port fick
detta och kunde hélla ner hyresnivaerna vilket har
bidragit till valdigt stort intresse for lagenheterna.
Barken blir dyrare eftersom de inte kunnat fa
stod.”

Kommun i Blekinge
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Fardigstallda bostader
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Figur 13. Antal fardigstallda bostader i nybyggda hus i Blekinge lan ar 2014-2023.
Kalla: SCB 2024

En kraftig uppgang i antalet fardigstallda bostader skedde forra aret.
Men det mycket 1dga antalet paborjade bostader ar 2023 (figur 11)
kommer sannolikt att innebara negativa resultat for antalet fardigstallda
bostéder framover. Andelen flerbostadshus respektive sméahus har
varierat mycket under den senaste tioarsperioden. For ar 2023 ar
andelen fardigstallda lagenheter i flerbostadshus storst.
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B Flerbostadshus Smahus

Figur 14. Andel flerbostadshus och smahus - fardigstallda bostader i nybyggda
hus ar 2014-2023. Kélla: SCB 2024
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Arbetsmarknad och bostadsmarknad
hor ihop

Utvecklingen pa arbetsmarknaden ar en viktig aspekt kopplat till
bostadsefterfrdgan liksom bostadsmarknaden ocksé ar en viktig aspekt
for en vaxande arbetsmarknad. Befintligt bostadsbestand och
inriktningen pa bostadsbyggandet kan paverka de ekonomiska
forutsattningarna genom att skapa - eller inte skapa - férutsattningar
for olika yrkesgrupper att skaffa sig en bostad i kommunen. Har finns ett
behov av en kommun- och lanséverskridande 6versikt da efterfrdgan pa
bostader i grannkommuner paverkas av exempelvis prisbild och
pendlingsmojligheter. Detta ar ndgot som pekats tydligt pa under en
langre tid i Blekinge, ett litet 1an med stora mojligheter fér samarbete.

Forandringar pa arbetsmarknaden paverkar och stéller krav pa
bostadsutbudet i ldnet. Tillgangen till bostader ar en forutsattning for att
skapa foretagsetableringar, arbetstillfallen och tillvaxt. Det innebar att
bostadsbrist oavsett var den uppstar, i staden eller pa landsbygden, kan
forsvara arbetskraftsforsorjning till befintliga och nya foretag samt
paverka flyttstrommar negativt.

Under 2000-talet har det blivit allt vanligare att flytta. Flyttmonster ar
fortfarande i hog grad lokala eftersom de flesta flyttar sker inom den
egna kommunen. Ofta handlar det da om en forandrad livssituation
och/eller en ny livsfas som gor att personen byter boende. Utvecklingen
pavisar dock tendenser till att bostadsmarknaden blir alltmer regional
vilket, som nimnt ovan O0kar behovet av att kommunerna samarbetar
inom bostadsforsorjningen. De enskilda bostadsmarknaderna ar for smé
for att betraktas isolerat och det ar viktigt att se strukturella samband
inom den egna arbetsmarknadsregionen.

Kopplingen mellan arbets- och bostadsmarknad innebar inte bara att det
behover byggas bostader, utan ocksa om att det som byggs ar vad som
efterfragas. Kommunikationer, restider och tillgang till kollektivtrafik ar
en avgorande faktor for att befintligt bostadsbestand och nyproduktion
ska kunna bli attraktivt for boende. En mojlighet i ssmmanhanget ar att
platser dér det inte rdder bostadsbrist ddrmed far battre forutsittningar
att kunna locka till sig nya invdnare med ett battre boende for pengarna.

I lansstyrelsens samverkan med ldnets kommuner framkommer ocksa
beddmningen att lanets svaga infrastruktur och osdkerheten kring
framtida satsningar hor till en av faktorerna som begransar lanets
utveckling och i férlingningen lanets bostadsmarknad. Ett sammanhaéllet
infrastruktursystem kopplas tydligt ssmman med utveckling vad galler
lanets naringsliv, arbetsmarknadsforstoring, attraktivitet och
kompetensforsorjning.
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Mojligheten att efterfraga en bostad

Av kommunernas inrapporterade svar i Boverkets
bostadsmarknadsenkat framgéar att ldnet sedan flera ar tillbaka haft ett
underskott pa bostader, bade totalt sett och i centralorterna.

Underskottet pa bostader slar sarskilt hart mot hushall som ar nya pa
bostadsmarknaden och hushdll med lagre inkomster. Underskottet pa
bostdder far aven negativa konsekvenser for arbetsmarknaden nar det
galler mojligheten att rekrytera kompetens till offentlig forvaltning, smé
och stora foretag samt naringslivet. Detta paverkar kommunernas
utvecklingsmdjligheter saval ur ett valfardsperspektiv som ur ett
tillvaxtperspektiv.

Trycket ar hogt pa bostadsmarknaden langs med kusten, saval for
huskoépare inom lanet som for fritidshuskopare utifran. Det har lett till
hoga bostadspriser i manga av dessa omraden. Tillsammans med lanets
generellt laga inkomstnivader medfor detta att Blekingebon i manga
omraden har svart att efterfraga bostdder pa ldnets bostadsmarknad.
Hoga rantor minskar ocksé mojligheterna for forstagdngskopare. Att
levnadskostnaderna stigit kan ocksa gora det an svarare att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

28



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2024

Inkomster och bostadspriser i Blekinge

P4 uppdrag av lansstyrelsen och Region Blekinge tog konsultbolaget Juni
strategi och analys under 2021 fram en rapport om bostadsmarknaden i
lanet. I rapporten presenteras den disponibla inkomstnivan for
ensamboende respektive sammanboende hushéll. Rapporten togs fram
innan lagkonjunkturen slog till i Sverige med full kraft, darfor ar det
sannolikt att situationen ser an mer anstrangd ut sett till dagens
forutsattningar.

Andel ensamboende hushéall som klarar inkomstkravet
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Figur 15. Andel ensamboende hushall som klarar inkomstkravet Kalla: Juni
strategi och analys 2021

Andel sammanboende hushall som klarar inkomstkravet
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Figur 16. Andel sammanboende hushall som klarar inkomstkravet Kalla: Juni
strategi och analys 2021
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Generellt sett ar inkomststrukturen valdigt jamn i lanets kommuner sett
till ensamhushallen. Andelen ensamhushall som tjanar minst 350 tkr ar
som hogst i Karlskrona och Sélvesborg (15 %) och lagst i Ronneby (12 %)
vilket indikerar en viss skillnad i betalningsférmaga, kommunerna
emellan. Aven bland sammanboende hushall &r Karlskrona den kommun
med hogst inkomstniva, halften av hushallen i denna kommun har en
disponibel inkomst om minst 550 tkr/ar och vart fjarde hushall har en
disponibel inkomst om minst 700 tkr/ar. Tabellerna och siffrorna nedan
ar baserade pa nyproduktionskostnader.?

Nyproduktionspriser, dgda boendeformer
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Figur 17. Nyproduktionspriser, agda boendeformer. Kalla: Juni strategi och analys
2021

I och med lénets generellt ldga medelinkomst jamfort med riket blir det
tydligt att aven grupper som inte raknas som socioekonomiskt utsatta
har svarigheter att havda sig pa bostadsmarknaden. I tabellen for andel
personer som har rdd med de inkomstkrav som stalls ser vi att
Karlskrona sticker ut dir endast 42 procent av sammanboende hushall,
d.v.s. tvd inkomster, klarar inkomstkraven for ett smahus. Ovriga
kommuner ligger mellan 63-68 procent. Siffrorna fér ensamstaende
hushall ar annu dystrare, dér visar Karlskrona pé 4 procent, Solvesborg
pa 12 procent, Ronneby 13 procent och Karlshamn 14 procent. Olofstrom
sticker ut med att 25 procent av ensamstaende hushall klarar
inkomstkraven.*

3 Juni strategi och analys, 2021
4 Juni strategi och analys, 2021
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Arbetet med
bostadsforsorjning lokalt,
regionalt och nationelit

Nationellt arbete

Regeringens dvergripande mal fér samhaéllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar
av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dér en langsiktigt god
hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dir
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet dr ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.®
Boverket ar den nationella myndighet som har ansvar for
samhallsplanering, byggande och boende och som bland annat genomfor
prognoser kring hur manga nya bostidder som behéver tillkomma. Enligt
Boverkets berdkning behovs 67 300 nya bostéder arligen till och med
2030, i landet som helhet. Men enligt Boverkets byggprognos for 2023
kommer endast cirka 27 000 bostéader att paborjas under 2024, vilket ar
langt ifrdn behovet.®’

> Regeringen, nationellt bostadspolitiskt mal.
6 Behov av bostadsbyggande 2023-2030 - Boverket

7 Bygoprognos analys maj 2024 - Boverket
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Lansstyrelsens arbete

Lansstyrelsen arbetar med bostadsforsorjning pé flera satt, utifran olika
uppdrag. Ar 2017 lades det till i linsstyrelseinstruktionen, som ligger
grunden for hela myndighetens verksamhet, att lansstyrelsen ska verka
for att behovet av bostader tillgodoses. Uppdraget ar ett
sektorsovergripande ansvar och i och med detta tillagg forstarktes
lansstyrelsens uppdrag inom bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen har dven ett ansvar inom bostadsforsdrjning utifran
perspektivet manskliga rattigheter. Myndigheten har ett
sektorsovergripande uppdrag att i den egna verksamheten belysa,
analysera och beakta de méanskliga rattigheterna och sarskilt skyddet
mot diskriminering. Ingen manniska ska forringas, férnekas eller
forvagras ratten till bostad och en skalig levnadsstandard. Skyddet mot
diskriminering pa bostadsmarknaden &r en forutsittning for att
sakerstilla efterlevnaden av FN:s allmanna forklaring och
konventionerna om de manskliga rattigheterna. Sedan den 1januari 2020
ingdr aven FN:s konvention om barns rattigheter i svensk lagstiftning och
ska darmed beaktas i enlighet med 6vrig lagstiftning som ar relevant for
arbetet med bostadsforsorjning.

I lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
(bostadsforsorjningslagen) har lansstyrelsen en utpekad roll och
myndigheten ska ge kommunerna rad, information och underlag for
deras arbete med bostadsférsorjning. Den regionala bostads-
marknadsanalysen dr exempel pa information som vénder sig till
kommuner, byggforetag och andra aktorer.

Lansstyrelserna fick i 2023 ars regleringsbrev i uppdrag att redogdra for
sitt arbete med att erbjuda kommunerna i det egna lanet rad,
information och underlag for deras planering av bostadsférsorjningen
enligt 3 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Redovisningen ska ske i 2025 ars bostadsmarknadsanalys.
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De uppdrag som lansstyrelserna har fatt i regleringsbreven de senaste
aren har baring pa saval ldnsstyrelsens andra dvergripande uppdrag
liksom pa lansstyrelsernas uppdrag i den nationella hemloshetsstrategin.
Aktiviteter som genomforts tidigare ar har darfor uppnatt viss
kontinuitet da de fortsatt vidare i uppdragen inom hemldshetsstrategin.

Under saval 2022 som 2023 samt med fortsattning under 2024 har
Lansstyrelsen Blekinge tillsammans med lansstyrelserna i Kalmar,
Gotland och Kronoberg, arrangerat fysiska traffar och webbinarier pa
temat vrakningsforebyggande arbete, hemloshet och den nationella
hemloshetsstrategin. Malgrupperna ar kommunala politiker och
tjanstepersoner inom flera forvaltningar samt privata aktdrer. Dessa
tillfallen ar fordjupningar och delar inom lansstyrelsens samlade uppdrag
inom séval regleringsbrevs- som foérordningsuppdrag. Kommunerna
bjods under varen 2024 in till en heldagsutbildning som Sveriges
Stadsmissioner anordnade tillsammans med lansstyrelserna i Kalmar,
Blekinge och Kronobergs lan. Utbildningen hélls i Vaxjo den 28 maj och
riktade sig sarskilt till kommuner som annu inte startat upp verksamhet
inom Bostad Forst.

Under hosten 2024 bjuder Sveriges Stadsmissioner aven in till en
férdjupande utbildningsdag, riktad ét alla yrkesgrupper som samverkar
kring Bostad Forst i Kalmar, Blekinge och Kronoberg.
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Statliga stod till bostadsbyggande

I enlighet med regeringsbeslut ar 2021 och 2022 har avvecklingen av
stodet for hyresbostader och bostader for studerande (HYS) fortsatt. Det
har inte varit mdjligt att lamna in nya ansdkningar frdn och med 1 januari
2022 utan endast handlaggning och beslut i arenden som ldmnats in
tidigare har kunnat goras. Sista dag for att bevilja en ansdkan om stod
var 2022-12-31.

Avvecklingen av stodet har lett till att lansstyrelsen avslog 15 ans6kningar
pa grund av brist pa medel under 2023. 8 av dessa drenden var kompletta
ansokningar dar bygglov hade beviljats for totalt 368 nya hyresbostader.
Sannolikt medférde besluten om avslag att ett antal av
nybyggnadsprojekten inte genomfordes. I dialog med lanets kommuner
lyfter majoriteten att investeringsstoden varit ett nddvandigt incitament
for byggnation. Uteblivet investeringsstdd kan darfor ha forstarkt den
negativa effekten pa bostadsbyggandet och konjunkturen i
byggbranschen som andra omvérldsfaktorer ocksd har medfort.

Under aret fardigstélldes tva projekt med 58 lagenheter i Ronneby
kommun som ocksé fick stodet utbetalt.

Stod till bostader for dldre

Syftet med stodet ar att stimulera byggandet av nya bostader for aldre
och innefattar sarskilda boendeformer, bistandsbedomt
trygghetsboende och hyresbostiader for aldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Stdd kan dven avse anpassningsatgarder for att 6ka
trygghet och tillganglighet i gemensamhetsutrymmen i hus med
hyresratter eller bostadsratter. Syftet ar da att fler aldre ska kunna bo
kvar.

Under 2023 ansokte ingen om stdd for att skapa nya bostader for aldre
personer. Inga projekt med tillkommande bostader for aldre personer
fardigstalldes under aret. De ansokningar som kom in och beviljades stod
under aret rorde enbart anpassning av gemensamma utrymmen for att
aldre personer ska kunna bo kvar. Det extremt laga bostadsbyggandet i
lanet aterspeglar sig aven i ett ovanligt 14gt intresse for att nyttja statligt
stod till att bygga bostader for aldre.
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Kommunernas arbete

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsorjningen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att
framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Ansvaret innebar olika insatser for att skapa balans
mellan behov och efterfragan pa bostader och att grupper inte utestangs
fran bostadsmarknaden.

Kommunerna har flera verktyg for bostadsforsorjningen till sitt
forfogande, till exempel kommunalt markinnehav, detaljplaner,
oversiktsplaner, riktlinjer for bostadsforsorjning och markanvisningar.

Kommunernas bostadsforsdrjningsansvar forstarks aven i plan- och
bygglagen (2010:900) som definierar att bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet ar ett allmént intresse dar kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande i tillampningen. Riktlinjernas
vikt forstarks dven genom att regeringen far foreligga kommuner att
anta riktlinjer om sddana saknas.
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Att framja social sammanhallning genom fysisk planering ér att skapa
forutsattningar for att ny bebyggelse inte ytterligare okar de negativa
konsekvenserna av den socioekonomiska segregation som finns i lanet.
Det ar av stor vikt att den fysiska planeringen omfattar Blekinge som
helhet och att satsningar gors bade i centralorten, i Ovriga orter och pa
landsbygden.

Osakerheten nationellt och i omvérlden gor det svarare att gora
bedémningar gillande laget pa bostadsmarknaden de kommande aren.

2023 gick den svenska ekonomin in i en lagkonjunktur. Bade hushall och
foretag pressas alltmer av den hoga inflationen och det hogre rantelaget.
Hushallens disponibla inkomster minskar och hushallen drar darfoér ner
pa konsumtionen. Samtidigt leder lagre bostadspriser och dkade
produktionskostnader till kraftigt minskande bostadsinvesteringar.
Exportsektorn i sin tur drabbas av en vikande konjunktur i omvéarlden.
Konjunkturlaget dr ocksa kopplat till bostadsmarknaden pa sa vis att en
stor del av den svaga utvecklingen under dret beror pa de kraftigt
minskade bostadsinvesteringarna.®

Allt detta medfor sarskilt hoga krav pd kommunernas arbete med
bostadsforsérjning.

8 Sveriges ekonomi Statistiskt perspektiv, nr. 3 2024, SCB
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Riktlinjer fér bostadsférsorjningen i lanet

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. I dagslaget har ingen av Blekinges kommuner
riktlinjer som ar antagna under den senaste mandatperioden och som
har lever upp till de nya kraven i bostadsférsorjningslagen. Men i fyra
kommuner pagar arbetet med att ta fram nya riktlinjer.

I arets BME uppger Ronneby och Karlskrona att nya riktlinjer kommer
antas under 2024. Karlshamn och Solvesborgs kommun uppger att
arbete med att ta fram nya riktlinjer pAgar och kommer antas i nartid.
Olofstroms riktlinjer antogs ar 2016, uppfyller inte de nya lagkraven och
ar i stort behov av att uppdateras. Riktlinjer for bostadsférsorjning ska
antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Att ta fram nya riktlinjer infér ett kommande 6versiktplanearbete ar
alltid fordelaktigt dd kommunen pa ett mer underbyggt och tydligt satt
kan undersoka behovet och sedan peka ut utvecklingen av bostader.

2020-2024

Aniagangenanding
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Bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden

Den 1 oktober 2022 andrades bostadsforsorjningslagen (2000:1383).
Andringarna innebdr att den analys som ska ligga till grund for
kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning ska ha en tydligare
inriktning mot bostadsbristen i den egna kommunen. Syftet med
andringarna ar

e att regeringen ska fa battre forutsattningar att folja upp
riksdagens mal for bostadsmarknaden och

o att kommunerna ska fa battre forutsattningar att planera
bostadsforsorjningen

For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av
bostadsforsorjningen ska det goras en analys av vilka bostadsbehov som
inte tillgodoses pa bostadsmarknaden. Analysen ska grundas pa den
demografiska utvecklingen och marknadsférutsattningarna och
genomforas med stdd av det underlag som Boverket tar fram over den
behovsbaserade bostadsbristen. Kommunen far anvanda ytterligare
underlag som behovs for analysen.

Boverket tillhandahaller kvantitativa dtta matt som pa olika sétt beskriver
hur hushallen bor. Matten ar framtagna for att fungera som underlag vid
en bedémning av hur manga hushall som bor i bostdder som kan anses
inte vara dndamalsenliga. Syfte ar inte att det ska finnas en enskild siffra
som sager hur stor den behovsbaserade bostadsbristen ar utan att
underlaget ska ge en bra beskrivning av hushéllens mdjligheter att bo i
goda bostéder. ° I tolkningen av underlaget behéver kommunen utga
fran sin situation och hur méatten passar in dar, eftersom matten inte tar
hansyn till att forutsattningarna skiljer sig at i landet. De kvantitativa
matten beskrivs i Boverkets webbhandbok.™

9 Bostadsbehov som inte tillgodoses pa marknadens villkor - Planering

for bostadsforsorijning - Boverket
10 Matt pa bostadsbrist - Planering for bostadsforsdrining - Boverket
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De matt som Boverket har tagit fram ar féljande:

e Anstrangd boendeekonomi

¢ Anstringd boendeekonomi baserat pa KALP

e Trangboddhet

e Trangbodda och anstrangd boendeekonomi, 2 matt
e Flyttar ofta

¢ Hemmaboende vuxna barn

« Aterkommande problem

Hushall med lag betalningsformaga kan ha stora
svarigheter att skaffa sig en bostad, 4ven om den inkomst
man har i och for sig ar tillracklig for att klara
boendekostnaden. Hyresvirdar stiller ofta krav pa att en
bostadssokande ska ha en fast inkomst som 6verstiger en
viss niva, inte sillan tre ganger hyran, for att komma i
fraga for ett hyreskontrakt.

Kalla: Boverket

39



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2024

Markinnehav

Ett viktigt instrument for kommunen i arbetet med att styra
bostadsbyggandet ar markinnehav och strategiska kop och forsaljningar
av byggbar mark. Att 4ga mark som kan exploateras innebar att
kommunen har méjlighet att paverka tilldelningen och i viss man
prissattningen av mark. Ett markinnehav innebar ocksa att kommunen
kan vélja att sélja eller upplata mark med tomtratt vid exploatering och
genom markanvisningar eller forsaljningar arbeta aktivt for att framja
den lokala konkurrensen.

Lanets kommuner arbetar pa olika sitt med en aktiv markpolitik.
Kommunerna dger sjalva mark for olika andamal, flera kommuner anger
ocksa att det finns planer pa att kopa mark som &r 1dmplig for
bostadsbyggande. Samtliga av ldnets fem kommuner anger ocksé att de
har antagna riktlinjer for markanvisning och beskriver liknande metoder
for varderingen av kommunal mark samt val av byggherre vid anvisning.

Genom att arbeta aktivt for att framja den lokala konkurrensen kan
kommunen bidra i arbetet med att styra mot en langsiktigt hallbar
bostadsforsorjning.
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Samverkan inom bostadsforsorjning

Planeringen for bostadsférsorjningen behdver samordnas sévél internt
som med andra kommuner och i BME svarar kommunerna pé frdgor om
hur deras samverkan ser ut. Mycket positivt ar att samtliga kommuner
har ndgon form av intern samverkan samt samverkan med andra
kommuner. Hir presenteras kommunernas svar pé vilken form av
samverkan som genomfors.

Mellan vilka forvaltningar /sakomraden sker den interna samverkan
kring planeringen for bostadsforsorjningen?

Olofstrém:

Inom kommunledningsfoérvaltningens avdelningar samt med
socialforvaltningen i frdgor om boende for aldre.

Karlskrona:

Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen (plan-, milj6- och
bygglovavdelningen), Kommunledningsforvaltningen (mark- och
exploateringsenheten och strategienheten), Aldreférvaltningen,
Socialférvaltningen, Funktionsstodsforvaltningen, Drift- och
serviceforvaltningen, Arbetsmarknadsforvaltningen, det allmannyttiga
bostadsbolaget (Karlskronahem).

Ronneby:

Ronnebyhus, Miljoteknik, Miljo- och byggnadsforvaltningen samt
Teknik- fritid- och kulturférvaltningen dér saval plan som MEX ingar.

Karlshamn:

Socialtjansten, det kommunala bostadsbolaget KABO,
Kommunstyrelseforvaltningen och dess enheter nedan: mark och
exploatering, fastighet, stadsbyggnadsavdelningen.

Solvesborg:

Kommunledningsforvaltningen, Samhallsbyggnadsforvaltningen, individ-
och familjeomsorgen och det kommunala bostadsbolaget
Solvesborgshem.
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1. Vilken typ av regional samverkan finns? 2. Vilka sker samverkan
med? 3. Mojlighet att limna kommentar om den regionala samverkan.

Olofstrom

1. Gemensamma analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av information
om bostadsbyggande och bostadsbehov.

2. Kommun /kommuner i den egna regionen, Lansstyrelsen, Kommunala
bostadsforetag (allménnyttiga sdval som icke allmannyttiga)

3. Projekt i form av Live in Blekinge.

Karlskrona

1. Gemensam regionplanering. Utbyte av information om
bostadsbyggande och bostadsbehov.

2. Kommun /kommuner i den egna regionen. Lansstyrelsen,

Byggbolag /byggproducenter, Kommunala bostadsféretag (allmannyttiga
saval som icke allmannyttiga), Privata bostadsbolag och det finns
samarbete med studentkdren gillande studentbostader.

Ronneby

1. Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen, Lansstyrelsen,

Byggbolag /byggproducenter, Kommunala bostadsforetag (allmannyttiga
saval som icke allmannyttiga), Privata bostadsbolag och Region Blekinge.

Karlshamn

1. Gemensam regionplanering. Gemensamma analyser av
bostadsmarknaden. Utbyte av information om bostadsbyggande och
bostadsbehov.

2. Kommun /kommuner i den egna regionen. Kommun /kommuner i
annan region. Annan: Tingsryd. Lansstyrelsen,

Byggbolag /byggproducenter, Kommunala bostadsféretag (allmannyttiga
saval som icke allmannyttiga), Privata bostadsbolag,
Civilsamhalleorganisationer /frivilligorganisationer (ex. stadsmissioner
eller liknande), Fastighetsagarna Syd.

Sélvesborg

1. Gemensamma analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av information
om bostadsbyggande och bostadsbehov.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen, Lansstyrelsen, Kommunala
bostadsforetag (allmannyttiga sdval som icke allmannyttiga)

3.1 pagdende arbete med riktlinjer har inledande moéten och utbyte av
information skett med Bromélla kommun. Region Blekinge genomfor
analyser av bostadsmarknaden som kommunen tar del av.
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Hemloshet

Socialstyrelsen genomfoérde en ny hemloshetskartlaggning forra aret.
Undersokningen genomfordes under en vecka och ska darfor ses som en
ogonblicksbild och ett minimum av antalet, gallande hemldsa i situation
1, 2 och 4. Uppgifter om personer med langsiktiga boendeldsningar i
hemloshetssituation 3 baseras framst pa hur situationen var 1januari
2023, som var matdatum i BME."

Enligt kartlaggningen ar andelen man som lever i hemloshet storre, 68
procent ar man och 32 procent ar kvinnor i landet som helhet. Nastan en
tredjedel av alla personer i hemldshet ar foraldrar till barn under 18 ar
och nagot fler kvinnor 4n mén ar fordldrar. Andelen foraldrar i hemloshet
har sjunkit nagot sedan méatveckan 2017.

Personerna som befinner sig i de olika hemldshetssituationerna ar en
heterogen grupp. De befinner sig i allt frin en situation dar de behéver
16sa var de ska sova kommande natt till att ha flerarigt
andrahandskontrakt dar socialtjansten eller kommunen agerar
hyresvérd. Har finns personer i olika aldrar, kvinnor och mén, de flesta
har ingen partner men det finns ocksé barnfamiljer i hemlodshet. Att ha
psykisk ohalsa, missbruk eller beroende och ekonomiska problem ar
vanligt men det galler inte alla. Det som de har personerna har
gemensamt ar att de ar i en mer eller mindre osdaker boendesituation.’

' Hemloshetssituation 1 - Akut hemldshet

Har ingar personer som ar hinvisade till akutboende, harbarge,
jourboende, skyddade boenden, vandrarhem m.m.
Hemloshetssituation 2 - Institutionsvistelse och boende

med stod - ska ldmna inom 3 mdnader utan bostad

Har ingar en person som antingen bor i boende med stod eller
inackorderingshem, vardas eller behandlas pa SiS-institution, i hem for
vard och boende (HVB) eller i familjehem, far

heldygnsvard inom hélso- och sjukvarden (inkl. vardas enligt lagen om
rattspsykiatrisk vard, LRV och enligt lagen om psykiatrisk tvangsvard,
LPT) eller ar intagen inom Kriminalvarden (anstalt eller hakte).
Hemloshetssituation 3 - Ldngsiktiga boendeldsningar via
socialtjdnsten

Personer som bor i langsiktiga boendeldsningar, med bistandsbeslut
enligt 4 kap. 1 och 2 §§ SoL.

Hemloshetssituation 4 — Eget ordnat kortsiktigt boende

Har ingar personer som bor ofrivilligt, tillfalligt och kontraktslost hos
kompisar eller bekanta och hos familj eller slaktingar.

2 Socialstyrelsen 2024
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I Blekinge fanns under matveckan 205 hemldsa personer i olika typer av
osakra boendesituationer. Detta dr en 6kning jamfért med matningen ar
2017, da resultatet var 124 personer. Karlshamns kommun hade 1-5
personer, Solvesborg 9 personer, Olofstrom 11 personer, Ronneby 34
personer och Karlskrona 149 personer under matveckan 2023. Blekinge
lan hade vid métningen 12,9 hemldsa per 10 000 invanare. Detta kan
jamforas med grannlanen Kalmar, Kronoberg och Skéne som hade 13,6,
23,5 respektive 27,9 hemlosa per 10 000 invanare.'

I BME svarar kommunerna pa frdgan om hur de arbetar for att motverka
eller avhjalpa hemldshet vilket presenteras i tabell 6.

13 Socialstyrelsen 2024
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Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjilpa heml6shet?
Atgérder Antal kommuner som angivit denna atgard

Hyresgarantier 1

Uppsokande verksamhet for att férebygga
vrakningar, t.ex. med radgivning eller sarskilda 3
insatser

Overenskommelse med privata fastighetsagare

att de ska sanka kraven pa de bostadssokande 1
t.ex. godkanna forsorjningsstdd och

etableringsersattning som inkomst

Uthyrning av bostader i andra hand

till personer enligt 4 kap. 1§ eller 2 § 4
socialtjanstlagen, som inte sjalva kan

anskaffa en permanent boendeldsning

Bostad forst 2

Erbjuder tillsvidarekontrakt till anvisade nyanlanda 1

Annat* (fritext) "Akutgarantier och hyresgaranti enligt SoL*” 1

Annat* (fritext) "Kommunen har en gemensamhetslokal

dar vi serverar frukost 3 dagar i veckan och dar 1
moter man behandlare fran socialtjdnsten som

har ett uppsokande /forebyggande ansvar.

I lokalen kan man aven tvatta sin klader och

ta en dusch. Personalen ar bla behjalpliga med
myndighetskontakter etc.”

Tabell 6. Hur kommunerna arbetar for att motverka eller avhjalpa hemldshet,
svarsalternativ och fritext. Kalla: BME 2024
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Vrakningsforebyggande arbete

Lansstyrelserna har haft uppdrag gallande att forebygga vrakningar och
hemldshet under flera ar. Det kan konstateras att de flesta kommuner i
landet arbetar med vrakningsforebyggande atgarder. Det visar bade
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkiten och erfarenheterna fran
den dialog som forts med kommunerna inom lansstyrelsens uppdrag.
Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vrakningsférebyggande eller
uppsokande men har sedan upparbetade rutiner nar barn riskerar att
drabbas. Centralt blir darfor ocksé att definiera vad som ar féorebyggande
atgarder; nar ar atgarden proaktiv och nar ar den aktiv? Lansstyrelsernas
erfarenheter ar att det inte alltid finns en tydlig grans kring detta och att
det hos vissa kommuner finns ett behov av att bade definiera det
vrakningsforebyggande arbetet och att precisera hur det ser ut. Utifran
genomforda aktiviteter och samverkan med berorda aktdrer och
myndigheter vill lansstyrelserna gemensamt lyfta fram négra av de
iakttagelser som gjorts:

Tidig dialog ar centralt

En tidig dialog med hyresgaster som har en sen hyresinbetalning,
hyresskulder eller riskerar att sté infér en vrakning ar centralt for en bra
samverkan och ett féorebyggande arbete. Detta kan innefatta bade
kontakt via brev eller telefon och genom hembesdk. Har ar ocksa
budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.

Samarbete med fastighetsagare - en forutséattning for ett bra
arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och
aktiv samverkan med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner
har kontinuerliga samverkansmoten mellan socialtjanst och det
kommunala bostadsbolaget. Daremot svarar manga att det ar svrare att
fa till samverkan med privata fastighetsigare. Att fa till en 6kad
samverkan med privata fastighetsagare ar darfor av stor vikt infor det
framtida arbetet.

Metodstod fér forebyggande arbete

Lansstyrelserna har tagit fram ett utbildningsmaterial for att forebygga
vrakning som hittas via lansstyrelsens hemsida. Det ar sex korta
filmavsnitt med fore detta jamstalldhets- och bostadsminister Marta
Stenevi, Goteborgs stad, Kronofogdemyndigheten, Ridda barnen och
Fastighetsbolaget Bostaden i Umed.

Tillsammans med Kronofogdemyndigheten har lansstyrelserna aven tagit
fram en broschyr.

Bostadsforsorining | Lansstyrelsen Blekinge (lansstyrelsen.se)
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Blekinges vrakningsforebyggande arbete

I BME ingar fragor om kommunerna arbetar med vrakningsférebyggande
atgarder generellt samt specifikt for barnfamiljer. Samtliga kommuner
svarar att de har fastlagda rutiner for det vrakningsforebyggande arbetet
och dven arbetar med sarskilda atgarder i fall som berdr barnfamiljer.

"Bostadsmarknaden ar belastad liksom den
generella lagkonjunkturen dar ménga har svart
med ekonomin. I en liten kommun ar kannedomen
hog och vi har bra upparbetade samverkansvagar.”

Kommun i Blekinge

Olofstroms kommun skriver att kontakt tas med utsatta grupper och
med barnfamiljer om risken for vrakning ar kand. S6lvesborgs kommun
har aven ett samarbete med Kronofogden och
arbetsmarknadsforvaltningen.
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Bostadsformedling och fortur

I bostadsmarknadsenkaten svarar kommunerna aven pa fragor om hur
de arbetar med service och stod till bostadssdkande.

Vilken service far de som séker bostad i kommunen?

Samtliga kommuner anger att de har en lista med hyresvardar pa sin
webbplats och att det allmannyttiga bostadsforetaget har en egen ko.
Tva kommuner svarar att de hanvisar till privata, digitala

plattformar /annonsplatser for uthyrning av bostader. Karlskrona
kommun skriver att kommunen har upprattat en inflyttarlots.
Solvesborgs kommun skriver att de kan erbjud stdd fran socialtjansten
hur man stéller sig pa ko till allmannyttans lagenheter. Det giller framst
nyanlanda. Olofstréms kommun anger att de aven har maklarinformation
pa kommunens hemsida.

Finns det nagon form av forturssystem for att fa en bostad inom
kommunen?

Tre kommuner, Olofstrom, Karlskrona och Sélvesborg, har
forturssystem. I samtliga tre kommuner behéver personen som ansoker
om fortur styrka behovet med ett intyg fran en lakare, psykolog, kurator,
socialsekreterare eller liknande. Farre an 10 bostader férdelades till
bostadssokande genom fortur i varje kommun, under 2023. Bostaderna
fordelades till hemlosa, Kvinnor utsatta for vald av narstaende, personer
med medicinska skal, personer som fitt arbete i kommunen (och som
bor utom pendlingsavstand) samt personer med lattare
funktionsnedsattning som behover flytta till en bostad med battre
tillganglighet (exempelvis med hiss).
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Hushall som inte blivit godkdnda pa den ordinarie
arbetsmarknaden

Den sekundara bostadsmarknaden ar en samlande beteckning for
kommunernas boendeldsningar for personer som av olika skal inte blir
godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Alla fem kommuner
svarar att de med stdd i SoL-beslut hyr ut bostader i andra hand till
personer som inte sjalva kan anskaffa en permanent boendeldsning. Den
1januari 2024 hade Olofstrom 7, Karlskrona 55, Karlshamn 10, S6lvesborg
7 och Ronneby 10 sadana lagenheter.

Allméannyttan

Samtliga kommuner i Blekinge har ett allmannyttigt bolag. I BME framgar
att 254 bostader tillkom i det allmannyttiga bestandet i hela ldnet under
2023, i form av nyproducerade bostader och ombyggnation. Karlskrona
fardigstallde 248 bostader och Karlshamn byggde om och ¢kade med 6
bostader. Tva kommuner har beslut om forséljning av nagon del av det
allmannyttiga bostadsforetagets bestand 2024. I Ronneby gar tva vard-
och omsorgboenden sdljs tillbaka till kommunen och i Karlshamn
kommer 15 studentrum konverteras till 6 vanliga lagenheter.
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Avslutande reflektioner

Utvecklingen i lanet

Sammanfattningsvis visar arets bostadsmarknadsanalys bade positiva
och negativa resultat. A ena sidan har det pabérjats en 1dngsam
forandring mot balans péa bostadsmarknaden pa nigra héll i lanet efter
manga ar med 6verviagande underskott. Situationen har forbattrats for
vissa av de sarskilda grupperna. Men a andra sidan ar antalet paborjade
nybyggda bostader farre an pa mycket lange. Detta tillsammans med
kommunernas svar om det ekonomiskt svara laget och hur negativt det
avskaffade HYS-bidraget slagit mot byggandet gor att
bostadsmarknadens omedelbara framtid ser anstrangd ut.

Samtidigt forvantas foretagen vaxa och en stor mangd nya arbetstillfallen
tillkomma i lanet inom de ndrmaste aren, vilket innebar dnnu storre
utmaningar for kommunerna med att hinna f4 fram bostader till rimliga
kostnader. Att blekingarna flyttar till angransande lan och till
storstadsregionerna ar ett stort problem, nu mer an nagonsin, da den
vaxande arbetsmarknaden innebar en sallsynt stor chans till 6kad tillvaxt
och valfard i lanet.

Bostader for alla

En stor del av lanets befolkning saknar forutsattningar att kopa
nyproducerade bostader till marknadspriset. En av lanets, och landets,
storsta utmaningar ar darfor hur personer som saknar koétid, stora
inkomster, besparingar eller kontakter ska kunna etablera sig pa
bostadsmarknaden. Det ar alltsa uppenbart att ett byggande enbart pa
dagens marknadsvillkor inte fullt ut 16ser bostadsférsorjningen.

Att planera och bygga bostader for alla grupper ar en svar uppgift for den
enskilda kommunen att 16sa. Kommun och bransch klarar av att planera
och bygga bostader for hushall med stabila inkomster, men de verktyg
som kommunen har till sitt féorfogande racker inte for att 16sa allas
intrade pa bostadsmarknaden. De allmannyttiga bolagen tar ett stort
bostadsfoérsorjningsansvar men bristen pa billiga bostader omojliggor
ansvaret fullt ut.
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Bostadsbyggandet behover 6ka

Sett till de siffror som presenterats 6ver tid sd har bostadsbyggandet i
Blekinge varit synnerligen 1agt, ett av de lagsta i Sverige, &ven om det
tidigare varit billigare att bygga an vad det ar i dagslaget. Nu behovs
bostdderna mer dn ndgonsin. Kommunerna méaste fa upp farten for att
attrahera de individer som kommer att behovas pé arbetsmarknaden
framover och samtidigt tillgodose de behov som redan finns i lanet idag.
Detta behover nu goras till en mycket hogre kostnad.
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