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FORORD

Syftet med den arliga bostadsmarknadsanalysen &r att bidra till en
kontinuerlig uppfoljning av utvecklingen pa bostadsmarknaden samt
att spara trender och tendenser infor den framtida utvecklingen.
Resultatet dr dirmed ett viktigt verktyg i det fortsatta utvecklingsar-
betet.

Det finns ett fortsatt underskott pa bostdder i linet, varfor det ar viktigt att fortsatta
samlas och samverka kring frigorna. Detta gor kommunerna pi ett mycket positivt
sitt i det lansstyrelseinitierade projektet "Bygga mer hallbart i Blekinge”.

I drets analys visar det sig att det finns ett stort behov av smahus och att efterfradgan
pa villor och landsbygdsboende har okat till f6ljd av Coronapandemin. Juni strategi
och analys lyfte i sin bostadsmarknadsanalys forra aret att ldnets storsta aldersgrupp
ar 90-talister, som nu 4r i familjebildande alder och soker smahus. Blekinge 14n har
stor potential att kunna erbjuda goda boendemiljoer som moter denna efterfragan.

Harmed vill jag och mina kollegor tacka samtliga Blekingekommuner och bostads-
bolag som medverkat och besvarat arets bostadsmarknadsenkit och gjort denna
rapport mojlig!

Karlskrona juni 2022
Lena Stavmo
Avdelningschef for samhallsbyggnad och miljoskydd
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Sammanfattning

Linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys grundar sig i stor omfattning pa kommuner-
nas svar i bostadsmarknadsenkiten 2022. Enkdten besvarades av kommunerna i
slutet av 2021 och i borjan av 2022. Enligt bostadsmarknadsenkiten 2022 har fort-
farande tre kommuner i Blekinge underskott pa bostdader i kommunen som helhet
medan tva kommuner har balans. Detta innebar glddjande nog att ytterligare en
kommun, Ronneby, har balans i ar jAmfort med forra aret. Samtliga kommuner har
dock fortsatt underskott i sina centralorter, s som det sett ut i flera ars tid.

For de sdrskilda grupperna har det skett ndgra mindre fordndringar i svaren. De
storsta forandringarna giller bostadsmarknaden for dldre; forra aret hade alla
kommuner balans pa bostadsmarknaden for dldre personer, men i r anger en kom-
mun underskott, en anger overskott och en har inte svarat. Ungdomar, studenter
och personer med funktionsnedsittning har en fortsatt svar situation pa bostads-
marknaden i flera delar av1lanet. Mellan tre och fyra kommuner anger underskott for
de respektive grupperna. Pandemin har sildes inte inneburit ndgot minskat tryck pa
bostadsmarknaden for studenter i Blekinge lan. Gruppen nyanldnda delas in i sjdlv-
bosatta och anvisade. For sjdlvbosatta nyanldnda dr det en kommun mindre som har
underskott i ar jAmfort med forra ret. Nu har bara tvA kommuner underskott for
denna grupp. For anvisade nyanlidnda bedomer kommunerna att de har medelgoda
till mycket goda mojligheter att erbjuda bostidder vid anvisning.

Blekinges befolkning fortsitter att minska svagt, enligt statistik fran Statistiska
centralbyrin (SCB). Bostadsbyggandet har dock ldnge varit for 1agt for att kunna
mota behovet, varfor det dr underskott pa bostader trots att befolkningen minskar.
Nu minskar dessvirre bostadsbyggandet i linet. Bidde antalet firdigstillda och
paborjade bostdder var ldgre ar 2021 dn 2020, med reservation for att siffrorna for
fardigstillda bostdder i denna rapport dr preliminira. Nista ars rapport kommer

att uppdateras med slutgiltiga siffror. Den stora dldersgruppen 90-talister dr nu i
familjebildningsstadiet, vilket gor att efterfrigan pa sméahus okar. Det marks tydligt

i Blekinge 14n, da kommunerna anger att det finns ett stort behov av smahus de kom-
mande tre aren.

I drets bostadsmarknadsenkait skriver tre kommuner att pandemin har haft en
paverkan pa bostadsmarknaden, bland annat genom att efterfrigan har okat framfor
allt pa villor och storre bostdder och att intresset for landsbygdsboende har okat.

Linsstyrelsen rapporterar ocksa sitt regleringsbrevsuppdrag frdn 2021 om att stodja
kommunerna i att motverka vrakningar, vilket genomfordes i form av en konferens
med kunskapsspridning och erfarenhetsutbyte.
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Liansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor
ett regionalt kunskapsunderlag om bostadssit-
uationen ilianet och hur bostadsmarknaden har
utvecklats de senaste aren. Genom rapporten
redovisas och analyseras trender, tendenser och
utmaningar inom omradet.

Lansstyrelserna har genom Forordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2011:1160) uppdraget att ta fram en
skriftlig rapport diar bostadsmarknaden i ldnet analyseras. I rapporten ska dven en
uppfoljning goras om kommunerna lever upp till sitt lagstadgade bostadsforsor-
jningsansvar och om ldnsstyrelsen har limnat rad, information och underlag for
kommunernas planering av bostadsforsorjningen. Rapporten ska limnas till Bover-
ket senast den 15 juni varje ar.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen baseras pa den bostadsmarknadsenkét
(BME) som skickas ut till Sveriges samtliga 290 kommuner. Enkédtsvaren utgors av
kommunernas egna bedomningar i olika fragor och ger dirmed en sammanhallen
bild av bostadsmarknaden i hela landet. For enkdten ansvarar Boverket men det ar
lansstyrelsens uppgift att folja upp och kvalitetssidkra enkidtsvaren samt att sam-
manstilla resultatet i den regionala bostadsmarknadsanalysen (BMA). Boverket gor
sedan en nationell sammanstillning over liget pa bostadsmarknaden i hela Sverige
vilken rapporteras till regeringen.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor ett regionalt kunskapsunderlag om
bostadssituationen i ldnet och hur bostadsmarknaden har utvecklats de senaste
aren. Genom rapporten redovisas och analyseras trender, tendenser och utmaningar
inom omradet. Uppgifterna som presenteras i BMA om befolkning, bostadsbyggan-
de och ldget pa bostadsmarknaden dr hiamtade fran bostadsmarknadsenkiten 2022
och fran Statistiska centralbyrin (SCB). Information har dven inhdmtats frin bland
annat Boverket, Migrationsverket och Socialstyrelsen och om inte annat anges sa
kommer informationen fran linsstyrelsen.

Rapporten vander sig till savil Boverket och regeringen som till kommuner, kom-
munala bostadsbolag, byggforetag med flera, som ar intresserade av och kan paverka
bostadsmarknadens utveckling.
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Kommunernas bedomning av laget pa
bostadsmarknaden

Avsnittet Liget pa bostadsmarknaden utgar till stor del fran de svar som Blekinges
kommuner ldmnat i bostadsmarknadsenkiten i januari i &r. Bedomningarna har
kommunerna gjort utifrdn hur situationen pa bostadsmarknaden sdg ut vid tiden
som enkiten fylldes i. Kommunerna har valt mellan olika svarsalternativ och har
dven haft maojlighet att komplettera sina svar med egna kommentarer.

Begreppen balans, underskott och overskott pa bostadsmarknaden

® Balans innebir att konsumenternas efterfrdgan moter ett utbud av bostiader som svarar
mot behoven.

m Underskott pa bostdder innebar att behov och efterfrigan dr storre 4n utbudet. Har
kommunen underskott pa bostdder ar det till exempel svart att etablera sig pa bostads-
marknaden och flytta till eller inom kommunen.

® Overskott pi bostider innebdr att det stindigt finns fler lediga hyresbostider eller
bostédder till salu 4n vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostdder i ndgot enstaka
bostadsomrade behdver inte innebira att den lokala bostadsmarknaden som helhet har
oversKkott.

(Boverkets bostadsmarknadsenkit 2022)

I bostadsmarknadsenkidten 2022 uppger samtliga kommuner att det radder under-
skott pa bostdder pa centralorten och tre kommuner att det rdder underskott pa
bostdder i kommunen som helhet. De kommuner som visar pa en balans i kommu-
nen som helhet dar Olofstroms och Ronneby kommuner. Tre kommuner bedomer att
det rdder balans pa bostadsmarknaden i 6vriga kommundelar, det vill siga utanfor
centralorten. Att ytterligare en kommun har balans pa bostadsmarknaden i ar jim-
fort med forra aret, i kommunen som helhet, 4r mycket glidjande. Utover detta dr
forandringarna pa bostadsmarknaden i linet sma jamfort med de senaste aren.
(BME 2022)



Hur bedomer ni for nirvarande kommunens bostadsmarknadsliage?

. Balans

. Underskott

|| Overskott

. Kan ej besvara fragan

Hela kommunen 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Centralorten 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Ovriga kommundelar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Tabell 1, 2 och 3. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden i januari 2022. Killa: BME 2022

Fore ar 2015 var fordndringarna i kommunernas svar i BME inte sé stora fran ar till
ar. Bostadsmarknadsldget var i huvudsak i balans, med enbart mindre variationer.
BME 2015 uppvisade tendenser pa en begynnande bristsituation, som sedan berorde
ndstan alla kommuner 2016. Den intensiva flyktingsituationen med borjan ar 2015—
2016 har kommit att bidra till den fordndrade situationen pa bostadsmarknaden i
Blekinge. Detta kunde pa ett tydligt siatt avspeglas i BME 2016, di det var underskott
pa bostider i alla kommuner utom en. Sedan dess har BME visat 6verviagande bost-
adsunderskott bade i kommunernas centralorter och i kommunerna som helhet. Un-
der 2022 ser vi en ny stor omflyttning av individer till f61jd av kriget i Ukraina vilket
kan komma att paverka bostadsmarknaden framover. Bostadsmarknadsenkiten
2022 besvarades innan kriget brot ut.
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Samtliga kommuner har projekt for nybyggnation for bostdder pa gang, framfor allt i cen-
tralorterna. Det rader ett stort tryck pA kommunala tomter och pa framtagande av nya de-
taljplaner for bostdder. Fler personer star i bostadsko hos de allmdnnyttiga bostadsbolagen
dn vad bolagen har mojlighet att erbjuda ldgenheter till. For de grupper som har svart att
hitta bostad ar en kritisk faktor bristande betalningsformaga sett till priserna pa bostads-
marknaden. I minga delar av linet efterfrdgas en komplettering till det befintliga bostadsut-
budet med bostadstyper som inte finns idag, inte minst pa landsbygden diar manga efter-
fragar exempelvis ldgenheter. Det dr stopp i flyttkedjorna av flera anledningar, vilket innebar
stora utmaningar i byggandet.

I Karlshamn har iret praglats mestadels av privata initiativ till bostadsbyggande. For-
fragningar har handlat om detaljplaner, forhandsbesked och bygglov. Kommunen upplever
ocksé ett storre intresse frn privata aktorer som vill bygga, utveckla och forvalta vard-
boenden, skolor och forskolor och andra offentliga byggnader. Det har hittills inte varit akt-
uellt, men det gar att se att allt fler mindre aktorer visar intresse for den typen av affirsmod-
ell. Karlskrona kommun har haft en positiv befolkningsutveckling de senaste tio dren, men
bostadsbyggandet har inte 6kat i motsvarande grad, vilket har lett till ett 6kat underskott pa
hela bostadsmarknaden.

Samtliga kommuner har angett att den framsta orsaken till underskottet pa bostads-
marknaden dr att det finns ett generellt underskott pa bostader. Tre kommuner bedomer
ocksé att det finns ett underskott pa bostider med rimliga boendekostnader. Tva av ldnets
kommuner har angett att det finns ett underskott pa smé bostdder medan tva andra anger
att det saknas stora bostdder. Karlskrona kommun skriver dven att det dr en 1ang vantetid i
kommunen pa ett forstahandskontrakt.

(BME 2022)

Hur bedomer ni kommunens bostadsmarknadsldge om tre ar?

Alla kommuner utom Karlskrona bedomer att bostadsmarknadsldget i kommunen som
helhet kommer att vara i balans om tre ar. Karlskrona gér bedomningen att samtliga kom-
mundelar fortfarande kommer lida av ett underskott om tre &r. Karlshamns och Olofstroms
kommuner gor bedomningen att det kommer rdda ett fortsatt underskott i kommunernas
centralorter. Flera kommuner lyfter dock att det rader stor osdkerhet i svaren pa denna fraga
och att det 4r manga faktorer som spelar in. En kommun menar att tre ar for kort tid for att
vianda trenden. En annan kommun skriver att "D& manga av vara detaljplaner blir 6verklaga-
de och det statliga stodet forsvann kan det vara svart att bedoma hur ldget blir om tre ar.”
(BME 2022)

"Da manga av vara detaljplaner blir 6verklagade och
det statliga stodet forsvann kan det vara svart att
bedoma hur ldget blir om tre ar.” (kommun i Ble-
kinge)
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Vilka faktorer begriansar bostadsbyggandet i kommunen?

I BME anger kommunerna flera olika uppfattningar kring de tre fraimsta faktorerna
som fOr ndarvarande begransar bostadsbyggandet. Flest kommuner (fyra roster) anger
brist pa detaljplanelagd mark for bostdder som marknaden (alt marknadsaktorer) vill
bebygga. Pa andra plats (tre roster) kommer konflikter

med statliga intressen enligt miljobalken (sdsom riksintressen och strandskydds-
bestimmelser), verklagande av detaljplaner samt konflikter med allmédnna in-
tressen enligt PBL. TvA kommuner anger dven svag infrastruktur/osdkerhet kring
framtida infrastruktursatsningar. En rost per alternativ far ocksa vikande be-
folkningsunderlag, kommunen och/eller det allmdnnyttiga bostadsbolaget saknar
ekonomiska resurser eller méjligheter till bostadsbyggande samt 1agt kommunalt
markinnehav.

En kommun anger som annan orsak att: "Manga kommuner styrs av blockdverskri-
dande koalitioner vilket innebar att man tex vill satsa bade pa landsbygd och stad i
samma utstrickning och ekonomin tillater inte alltid det. PA mindre orter kan det
vara svarare att fa 1an. Bostadsfragan ar bara en liten del av samhaillsbyggandet: sko-
la, vard och omsorg, kultur och idrott samt infrastruktur méste utvecklas parallellt
med bostiader om nya manniskor ska vilja flytta till en ort. Rikt kulturliv och omvax-
lande fritid betyder alltmer for yngre generationer och da ar det inte enbart attraktivt
boende som lockar! Manga kommuner brister i eller inte har rad att satsa pa helhet-
en.”. Samma kommun kommenterar dven: "Generellt sett upplevs det allt svarare

att komma fram i detaljplaneprocesser. Den planerade utvecklingen krockar oftare
med nagot eller ndgra av nedanstidende faktorer: stigande havsnivaer, strandskydd,
fororenad mark, jordbruksmark, dagvattenhantering, kulturmiljointresse mm. Mil-
jobalken och Plan- och bygglagen motarbetar varandra i allt storre utstriackning! Det
som var moijligt for tio &r sedan dr inte maojligt langre.”.

Kommunerna lyfter att de mest utsatta grupperna &r svarast att erbjuda/uppfora
attraktiva boendeformer for, i synnerhet i mer attraktiva lagen. Karlskrona lyfter att
den generella bostadsbristen gor att socialférvaltningen far ett hogre tryck av per-
soner som inte kan komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden pa grund av hog
konkurrens.

(BME 2022)
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Coronapandemins paverkan pa bostads-
marknaden

I tidigare analyser fanns det fortfarande osiakerheter kring vilken paverkan
Coronapandemin hade pa linets bostadsmarknad. I &r kan det konstateras
att pandemin haft en paverkan pa efterfragan i delar avlinet.

Under forra aret kunde Linsforsakringar fastighetsformedlings rapport "Ett r med Corona-
pandemin” (2021) visa att Blekinge haft den storsta prisutvecklingen pa bostadsritter i hela
landet. Med en 6kning pa 23 procent var detta dven den storsta prisutvecklingen som skedde
totalt for ett 14n under forsta dret med pandemin, sett till samtliga upplatelseformer. (Lans-
forsakringar fastighetsformedling 2021) Bostadspriserna steg generellt i hela landet under
pandemins forsta &r men nu sjunker priserna igen.

Boverket lyfter att en effekt som pandemin har pa bostadsmarknaden i dagsldget r att ett
osakert leveranslage for byggprodukter kan bromsa bostadsbyggandet under 2022.
(Boverket 2022)

Forra aret var det enbart Karlskrona kommun som svarade att bostadsmarknaden hade
péverkats av Coronapandemin, detta genom att bostadspriserna hade 6kat. I ar kan vi se att
tre av de fem kommunerna svarar att bostadsmarknaden har paverkats i anslutning till pan-
demin. Alla tre har angett att det framfor allt ar efterfragan pa bostider som har forandrats.
Kommunerna anger att efterfrdgan har 6kat pa framfor allt villor och storre bostdder och

att intresset for landsbygdsboende har okat, precis som den generella trenden i landet sett
ut. Det gar dven att se en 6kning av bygglovsansokningar for ombyggnad/tillbyggbyggnad

av fritidshus da ménga, framfor allt dldre, avser bositta sig permanent i dessa. Avsaknaden
avresor och andra aktiviteter gor ocksa att fler har maojlighet att 14gga mer pengar pa sitt
boende. (BME 2022)

Flera av de planerade och redan pagiende byggprojekten fortsatte i samma takt under pan-
demin. Den overgripande bilden ar att det fanns dnnu fler mindre aktorer som var villiga att
satsa pA markldagenheter/ parhus/radhus samt storre intresse fran externa aktorer att satsa
pa byggnation i kommunerna. (BME 2022)

13



Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Enligt lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS nr:
2000:1383) foljer att samtliga forekommande samhéllsgruppers be-
hov av andamalsenliga bostdder i samhillet ska beaktas i den kom-
munala planeringen. Under denna rubrik redovisas kommunernas
bedomningar avseende bostadsutbudet for olika grupper.
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Ungdomar

Samtliga kommuner har angett samma svar som de angav i forra arets
enkit. Endast Olofstroms kommun anger att det dr balans pa bost-
adsmarknaden fér ungdomar mellan 19 och 25 ar. Ovriga kommuner
anger att gruppen lider av ett underskott pa bostadsmarknaden.

Underskottet visar sig ha flera orsaker men kommunerna som upplever ett under-
skott anger framfOr allt att det generellt finns for fa lediga bostdder och att de bostédder
som finns dr for dyra for ungdomar. Nagra anger dven att det finns for f4 smé lediga
bostader samt att de bostdder som finns inte ligger i vad ungdomar upplever som
attraktiva omraden.

Olofstroms kommun arbetar med hyresrabatter och bostadsinformation sarskilt riktat
till ungdomar. I Karlskrona och Karlshamn gor man en generell satsning pa bostads-
byggande som dven kommer att gynna ungdomar. I Karlshamn ldggs dven ett sarskilt
fokus pa nyproduktion av bostdder med 6verkomliga hyror och det finns flera privata
initiativ till prisvirda hyresréatter i centralorten.

(BME 2022)

Fyra av kommunerna har ett underskott pa
bostader for ungdomar.

15



. Balans
. Underskott

| Overskott
B 1nte aktuellt 2021

2022

Figur 1. Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for ungdomar. Kdlla: BME 2022

En av Blekinges kommuner har siarskilda ungdomsbostdder men skriver att antalet
varierar kraftigt sdvil mellan &ren som under arets gang. Sett till den prisutveckling
som sker i ldnet 4r ungdomar en grupp med sdrskilda svarigheter att ta forsta steget
in pa bostadsmarknaden.

(BME 2022)
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Studenter

I bostadsmarknadsenkiten definieras studenter som studerande vid
universitet och hogskolor. Som studentbostidder raknas bade sirskil-
da studentbostidder och ovriga bostidder som studerande bor i. Sarskil-
da studentbostider dr studentligenheter, korridorsrum och liknande
bostader med begriansad besittningsratt som dr avsedda for studer-
ande vid universitet och hogskolor.

Situationen pa bostadsmarknaden for studenter varierar i 1anet. Olofstrom anger

att laget dr i balans medan det i Karlshamn finns ett 6verskott av bostdder. I lIinets
ovriga tre kommuner dr det ett underskott pa bostidder for student er.

Karlshamn kommenterar i samtal med ldnsstyrelsen att: "Karlshamn ar en av fa
kommuner i landet som kan leva upp till bostadsgaranti vad giller studenter.”. (BME
2022) Karlshamns kommun har angett ett 6verskott i de senaste tre drens BME.

Det finns generellt for fa lediga bostader i kom-
munerna och de lediga bostader som finns ar for
dyra for studenter och ungdomar.
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. Balans
. Underskott

| Overskott
B 1nte aktuellt 2021

2022

Figur 2. Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for studenter. Killa: BME 2022

Av lanets fem kommuner dr det tre som uppger att de har sarskilda studentbostider;
Olofstrom (30), Karlskrona (757) och Karlshamn (134). Olofstrom och Karlskrona ser att fa
bostédder ar lediga men i Karlshamn ar det ett 6verskott pa ca 20 procent. Under 2022 kom-
mer darfor ett par lagenheter att byggas om till vanliga bostédder.

De tre kommuner som har underskott anger alla att underskottet beror pé att det finns
generellt fa lediga bostdader i kommunen, de lediga bostidder som finns ar for dyra for
studenter och att det finns for fa bostader som ar sarskilt avsedda for studenter. En annan
anledning till underskottet som tas upp av en av kommunerna ir att de lediga bostdderna
ligger i omraden som inte dr attraktiva for studenter.

(BME 2022)
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Nyanlanda

Utifran lagen om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare for
bosittning anvisar Migrationsverket nyanlinda personer till kom-
munerna (SFS nr: 2016:38). Ar 2022 ir det Olofstréms, Karlshamns,
So6lvesborgs och Karlskrona kommuner som har anvisade platser for
nyanlidnda. D4 Ronneby tidigare har tagit emot ett féorhallandevis
stort antal nyanlianda med hinsyn till sina forutsattningar anvisas
inte nagra nyanlianda personer till kommunen i ar.

Fram till &r 2020 redovisade alla kommuner underskott pa bostadsmarknaden for
nyanldnda under flertalet ar. Forra aret sag vi for forsta gangen pa ldnge en forbat-
tring, da tvd kommuner angav balans pa bostadsmarknaden for nyanldnda. I ar

ser vi en fortsidttning pa denna trend hos kommunerna. Bostadsmarknadsenkédten
innehaller dock inte nagon frdga om balans, underskott eller 6verskott for anvisade
nyanldnda i &r. Kommunerna har i stillet fatt svara pa fragan "Hur bedomer ni for
ndrvarande kommunens madjligheter att erbjuda bostdder vid anvisning av nyanlin-
da?”. Bedomningen har kommunerna fatt géra pa en skala fran 1-7 dir 1 ar "Mycket
daliga” och 7 dr "Mycket goda”.

(BME 2022)
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Figur 3. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden for sjdlvbosatta nyanldnda. Kélla: BME
2022

De fyra kommuner som har anvisade nyanlidnda arbetar regelbundet med sina kommu-
nala bostadsbolag for att kunna erbjuda nyanlanda bostad, de tar 4ven vid behov kon-
takt med privata fastighetsigare. Karlskrona och Karlshamn erbjuder tidsbegriansade
kontrakt som efter en langre tid kan 6verga i, eller foljas av, tillsvidarekontrakt/forsta-
handskontrakt (Langre tid avser minst ett ar. Det avser kontrakt som erbjuds av kommu-
nen i den egna kommunen, vanligtvis under vissa forutsattningar eller efter provning).
Karlshamn och Solvesborgs allméannyttiga bostadsbolag har d4ven i uppdrag att avsitta
ldgenheter for anvisade nyanldnda.

For sjalvbosatta nyanlanda (figur 3) rapporterar Ronneby och Karlshamns kommuner
att det finns ett underskott pa bostdder. Olofstroms kommun rapporterar i stdllet att det
finns ett 6verskott pa bostader for gruppen och i Karlskrona och Solvesborg rader det
balans.
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Hur arbetar ni for att sakerstdlla att det finns bostader for

anvisade nyanlinda personer?

Arbetssatt

Kommunen Kommunen Kommunen Kommunen Kommunens
har ett regel- har ett regel- tar vid tarvid behov  allméannyttiga
bundet sam- bundet behov kontakt kontakt med  bostadsbolag
arbete med samarbete/en med privata fas- har i uppdrag
det allmin- Overenskom- det allman- tighetsagare att avsdtta
nyttiga melse med nyttiga lagenheter
bostads- privata fas- bostads- for anvisade
bolaget tighetsigare bolaget nyanldnda

Antal kommuner som angivit detta arbetssdtt

Tabell 4. Kommunernas arbete med att sdkerstdlla att det finns bostdder for anvisade nyanldnda personer.
Kdlla: BME 2022

Aven om Ronneby inte har nagra anvisade nyanldnda tar kommunen emot manga
familjeanknytningar till ensamkommande barn och ungdomar. I dessa fall har kom-
munen det yttersta ansvaret att ombesorja boende for familjen. Barnen dr placerade
i Ronneby och familjen som kommer ar direkt placerade i Ronneby. Det handlar da
om aterforening enligt socialtjdnstlagen med ett minderarigt barn och barnet har
inget ansvar att sjdlv ombesodrja boende at sin familj. (BME 2022)

Ronneby dr ocksd den enda kommun som gor ndgon form av bostadsrelaterade
insatser for sjdlvbosatta nyanldnda. Kommunen har ett samarbete med alla bost
adsforetag (kommunalt och privata) och samarbete med samhallsféreningar pa
landsbygden for att formedla tomma hus pa landsbygden till nyanldnda sjdlvbosatta
familjer, sarskilt till storre familjer. Kommunen har dven tillfdlliga, akuta, moblerade
bostédder till familjer som kommer direkt fran utlandet med uppehallstillstdnd som
anknytning till ensamkommande barn. (kvalitetssakringsmote for BME)

"Familjer bor i dessa bostidder 3-5 manader tills
vi hittar permanent boende som ar 1amplig for
familjen.” (Ronneby kommun)
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Mottagande och bosattning av nyanlanda

Sedan den 1 januari 2017 har Migrationsverket ansvaret att anvisa nyanlanda for
bosittning. I Blekinges regionala 6verenskommelse "Fran asyl till arbete - Regional
overenskommelse for etablering i Blekinge lan” (Ldnsstyrelsen Blekinge 2019) finns
olika regionala utvecklingsomraden, varav ett dr att motverka segregation. Lianssty-
relserna har dven en stodjande roll i mottagandet och ska i sitt uppdrag verka for att
behovet av bostader tillgodoses.

Propositionen (2019/20:10) "Ett socialt hallbart eget boende for asylsokande”
foreslog inforande av begransningar i vilka omraden asylsokande fir bo i eget
boende. En dndring i 10a§ av lagen (1994:137) om mottagande av asylsokande m.fl.
(LMA) som innebaér att asylsokande som bosétter sig i eget boende i ett omrade som
vid inflyttningen och under den tid den asylsokande bor dir anses ha sociala och
ekonomiska utmaningar inte har ritt till dagersattning eller sarskilt bidrag tradde
ikraft den 1januari 2020. Karlskrona kommun ar en av de kommuner i landet som
far anméila omraden till Migrationsverket. Lanstalet for Blekinge var ar 2021 pa 66
personer. Majoriteten av de individer som anvisades till ldnet under 2021 bosattes av
kommunerna i omraden som har nigon form av socio-ekonomiska utmaningar.

Linsstyrelsen Blekinge skrev i aterrapporteringarna kring uppdragen om beredskap
och mottagandekapacitet for nyanldnda och for ensamkommande barn for 2021 att
ldnets beredskap ar bristande om det skulle ske en snabb 0kning av mottagandet i
ldnet. Detta giller nyanldnda i stort och ensamkommande barn i synnerhet. Lanets
kommuner har under de senaste aren fordndrat sina organisationer kring motta-
gandet och handlidggare som tidigare arbetade med mottagande av nyanlidnda har
fatt andra arbetsuppgifter. Handldggare med erfarenhet av mottagande av ensam-
kommande barn har antingen fatt andra arbetsuppgifter eller gatt vidare till andra
arbetsgivare. Aven pa chefsniva saknas i vissa kommuner erfarenhet av arbete med
ensamkommande barn.

Linsstyrelsen bedomde i dterrapporteringen for 2021 ldnets kapacitet att mota en
Okning i kapacitetsbehovet som Overviagande daliga. I terrapporteringen avseende
beredskap och mottagandekapacitet for nyanldnda lyfte Linsstyrelsen Blekinge dven
att vissa kommuner har en bekymmersam bostadsmarknad, dar det framfor allt
finns lediga bostidder i omraden dir det redan bor en hog andel utrikesfodda och/
eller i ytteromraden med ldangre till service och med sdmre kommunikationer.

Lansstyrelserna har som uppdrag att verka

for regional samverkan samt beredskap och
kapacitet hos kommunerna att ta emot nyan-
linda invandrare, bade anvisade nyanldnda
och nyanldnda som pa egen hand boséitter sigi
kommunen.
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Aldre

Nir det giller utbudet av sirskilt boende for dldre har ldget forsam-
rats jimfort med forra aret, da alla kommuner angav balans. I ar anger
enbart tvi kommuner, Karlskrona och Soélvesborg, att de har balans

pa bostadsmarknaden for dldre. Olofstrom anger att de har ett under-
skott av platser, Ronneby har tvartom ett 6verskott och Karlshamns
kommun har inte svarat pa denna fraga i BME.

Det gar att ana att eftersom bostadsunderlaget dr s pass litet blir ocksa snabba
sviangningar och 6kade behov samt enskilda projekt tongivande pa marknaden och
mer kdnnbara. Detta slar igenom i svaren kommunerna uppger i bostadsmarknad-
senkiten. projekt tongivande pd marknaden och mer kidnnbara vilket slar snabbt
igenom i bostadsmarknadsenkiten.

Ingen av ldnets kommuner har infort bistandsbedomt trygghetsboende. Karlshamn
ser ett behov av det medan Olofstrom, Karlskrona och Solvesborg inte vet om be-
hovet finns idag. S6lvesborg dr ddaremot den enda kommun som har planer pa att
uppritta den typen av boendeform inom de ndrmaste tre aren. Karlskrona kommer
utreda fragan om bistdndsbeddmt trygghetsboende under ar 2022. (BME 2022)

Hur manga sarskilda boende for dldre (ej korttidsplatser) och
korttidsboenden finns i kommunen?

Kommun Olofstrom | Karlskrona Ronneby Karlshamn | Sdlvesborg
Sarskilt boende 173 726 288 inget svar 204
Korttidsboende 10 43 17 inget svar 15

Tabell 5. Kdlla: BME 2022
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Figur4. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden for dldre. Kdlla: BME 2022

Solvesborg saknar d4ven boendeformen seniorbostdder i kommunen och ser att behovet for
boendeformen finns. Karlskrona kommun har badde seniorbostdder och trygghetsbostdder
(65 st) men ser ett underskott av badda boendeldsningarna. Kommunen kommenterar fra-
gan med: "Vi kan inte ldmna ett svar pa antal seniorbostdder i kommunen. Grinsdragning
ar osdker och vi har inte heller fullstandig kunskap/information. Bedomningen ar att det
generellt finns ett underskott av bostdder anpassade/lampliga for dldre.”.

Ronneby kommun anger svaret "Vet ej” pa frdgan om det finns seniorbostider i kommu-
nen. Det finns for ndarvarande 35 stycken trygghetsbostdder, men kommunen bedomer ett
underskott av denna boendeform. Karlshamns kommun erbjuder bdda boendeformer-

na men anger att det rader brist pa dem. Olofstroms kommun har balans pa bostads-
marknaden gillande savil seniorbostdder som trygghetsbostidder. Tre av ldnets kommuner
gor bedomningen att behovet av trygghetsbostdder inte kommer att vara tackt om tva ar.
Olofstrom och Ronneby har valt att inte gora ndgon bedomning. Ser vi till utvecklingen
om fem &r anser fyra av kommunerna att det inte gar att gora en beddmning medan en
bedomer att det fortfarande kommer rdda ett underskott av boendeformen.

(BME 2022)
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Bostader for personer med funktions-
nedsattning

Ronneby och Solvesborgs kommuner bedomer att det 4r balans pa
bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsiattning som be-
hover sirskilt boende. Ovriga tre kommuner svarar dock att det rader
underskott avdenna boendeform, vilket 4r samma antal som angav
underskott i forra arets enkat.

Tre kommuner bedomer att behovet inte kommer att vara tdckt om tva ar och tva
kommuner bedomer att det inte heller kommer att vara tickt om fem ar. Ronneby
kommun har inga SOI-boenden for personer med funktionsnedsittning och kan
inte bedoma hur behovet kommer att se ut framoéver. (BME 2022)

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning finns i form av grup-

pbostider och servicebostider och i BME ingar frigor om bostadsmarknadsliget for Balans L]

respektive boendeform. Kommunernas svar illustreras i tabell 6 och 7. Underskott [l
Overskott | |

2021 2022
Grupp- Service- Grupp- Service-
Kommun bostader bostader Kommun bostader bostader
Olofstrom Olofstrom
Karlskrona Karlskrona
Ronneby Ronneby
Karlshamn Karlshamn
Solvesborg Solvesborg
Tabell 6. Kélla: BME 2021 Tabell 7. Kalla: BME 2022
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Figur 5. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsdttning
som behover sdrskilt boende. Kdlla: BME 2022

Olofstroms kommun anger dven i ar ett underskott och gor ocksd bedémningen att
behovet inte kommer att vara tackt varken om tvi eller om fem ar. Karlshamn anger att
dven de kan se ett underskott pa gruppbostider, men nybyggnation av servicebostiader
har precis 0ppnat sa kommunen bedomer att det kommer att rdda balans till sommaren
2022. Kommunen har dven ett boendeteam. Karlskrona uppger att de i ar har balans vad
giller servicebostider men dnnu inte vad giller gruppbostider. SGlvesborgs kommun
anger att det rader balans for dessa boendeformer. Ronneby anger balans gdllande grup-
pbostdder men ett underskott av servicebostider.

(BME 2022)
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Barnrattsperspektivet

Barn ingar inte som en av de sarskilda grupperna i bostadsmarknad-
senkiten. Linsstyrelsen Blekinge uppmuntrar dock linets kommuner
att forstarka barnriattsperspektivet i arbetet med bostadsforsorjnin-
gen.

Bostadsforsorjningslagens méal om att skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader kraver att kommunala riktlinjer omfattar samtliga grupper i
samhadllet. Olika grupper har olika 6nskemal och behov, vilket stiller krav pa analys
av enskilda gruppers behov.

Grupper som kraver siarskild uppmarksamhet dr ungdomar och unga vuxna, stu-
denter, asylsokande ensamkommande barn och ungdomar, andra asylsokande och
nyanldnda, personer med funktionsnedsittning, kvinnor och barn i behov av skyddat
boende, dldre personer med flera.

Barn generellt dr ytterligare en grupp vars villkor och forutsattningar kraver sarskild
analys. Barns uppvaxtvillkor ar avgorande for den fortsatta livsutvecklingen vilket
gor ritten till en trygg och 1angsiktig bostad mycket viktig ur ett barnrittsperspektiv.
Artikel 27 i barnkonventionen slar fast barnets ritt till den levnadsstandard som
kravs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling. De
stater som ratificerat konventionen (konventionsstater) ska vidta lampliga atgdrder
for att bistd barnets virdnadshavare att sikerstilla barnets ritt till en skilig levnads-
standard samt vid behov erbjuda materiellt bistdnd och utarbeta stédprogram for

att garantera riattigheten gillande bostad. Sverige ratificerade FN:s barnkonvention
1990 och sedan den 1 januari 2020 ingér den ocksa i svensk lag.

27



Barnkonventionen innehaller fyra grundprinciper, som tillsammans ska genomsyra
alla beslut. Dessa grundprinciper innebar att; alla barn har lika virde och riattigheter
(Artikel 2), barns basta ska beaktas i alla beslut som ror dem (Artikel 3), alla barn har
ratt till liv, overlevnad och utveckling (Artikel 6) och barn har ritt att utrycka asikter
och fa dem beaktade i beslut som ror dem (Artikel 12). Ett bra exempel pa atgard for
att sakerstilla att beslut tar hdnsyn till barnkonventionen ar att infor beslut genom-
fora en barnkonsekvensanalys (BKA). En BKA kan anvandas inom samhallsplanering
for att bland annat kartldgga barn och ungas behov och asikter (Boverket 2021b). Det
finns manga olika exempel pa hur en BKA kan genomforas. Ett avexemplen finns
hos Barnombudsmannen, se deras processbeskrivning i bilden. (Barnombudsman-
nen 2021)

K08

E&
6’)’

.

BARNETS BASTA

Figur 6. Barnkonsekvensanalys. Kdlla: Barnombudsmannen

En trygg och sidker bostad bidrar till att barn far flera rattigheter tillgodosedda.
Till exempel ska bostaden ocksa skapa forutsattningar for barnet att fa sin ratt till
lek, vila och fritid enligt artikel 31 i barnkonventionen tillgodosedd. Det ska finnas
forutsiattningar for barns studiero for att sikerstilla ritten till utbildning enligt
artikel 28 och 29.

I dagslaget saknas enhetlighet i hur kommuner méter och foljer upp barns boende-

situation. FN:s barnrittskommitté tydliggor att Sverige som en av konventionssta-
terna, ska ha en god uppfattning om barns levnadssituation.

28



Blekinges befolkning



Blekinges befolkningsmangd
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Figur7. Linets befolkningsmdngd. Kdlla: SCB 2022

Mellan aren 2012-2018 6kade Blekinges befolkning stadigt, till stor
del pa grund av flyktingstrommar, men de senaste tre aren har befolk-
ningen i stillet minskat.

Ar 2021 var Blekinges befolkning 158 937 personer (77 854 juridiskt kon kvinna och

81 083 juridiskt kon man). Lanets befolkning minskade med totalt 119 personer forra
aret och det var tre kommuner som minskade i befolkning. Solvesborg upplevde en
Okning med 84 personer och Karlskrona upplevde en 6kning med 193 personer. Olof-
stroms befolkning minskade med 48 personer, Ronneby med 172 och Karlshamn med
176 personer. (SCB 2022)

Kommunernas befolkningsmangd 2021

»

= Olofstrom: 13263 = Karlskrona: 66708 = Ronneby: 29200
® Karlshamn: 32226 = Splvesborg: 17540

Figur 8. Kommunernas befolkningsmdngd. Kdlla: SCB 2022
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I figur 9 illustreras in- och utflyttningen till Blekinges kommuner under 2021. Olof-
stroms, Karlskrona och Sélvesborgs kommuner har haft ett hogre antal inflyttade dn
utflyttade, medan resterande tvd kommuner har haft fler utflyttade dn inflyttade.

In- och utflyttning till Blekinges kommuner 2021
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Figur 9. In- och utflyttning till Blekinges kommuner. Kdlla: SCB 2022

Effekterna som den stora flyktingvagen hade pa det inflyttade nettot har under de
senaste dren stannat av. Under 2021 var inflyttningen till Iinet 5 486 invanare medan
utflyttningen fran ldnet var 5 416 invanare. Resultatet dr ett svagt positivt flyttnetto pa
70 invanare (37 juridiskt kén kvinna och 33 juridiskt kon man). Ar 2019 hade linet ett
positivt flyttnetto pa 33 personer och ar 2020 ett negativt flyttnetto pa 279 personer.
Antalet inflyttade frdn utlandet minskar dn mer drastiskt, vilket figur 11 illustrerar.
Flyktingstrommarna har minskat och det senaste arens Coronapandemi har dven
haft en stor paverkan pa rorligheten mellan ldnder. (SCB 2022)

Total in- och utflyttning till och fran Blekinge
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Figur10. Total in- och utflyttning till och frdn Blekinge. Kdlla: SCB 2022
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Invandring och utvandring till och fran Blekinge
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Figur11. Invandring och utvandring till och frdn Blekinge. Kdlla: SCB 2022
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Bostadsbyggande och
bostadsmarknad i Blekinge



Fardigstallda bostader

Antalet fardigstdllda bostidder i nybyggda hus blev fler for varje ar mellan 2016 och
2020. Forra aret fardigstalldes dock betydligt farre bostader i ldnet dn ar 2020,
enligt preliminira uppgifter frdn SCB. (SCB 2022)

Antal fardigstidllda bostdder i nybyggda hus i Blekinge ldn

700 646
600
500
400
300
200
100

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Figur12. Antal fdrdigstdllda bostdder i nybyggda hus i Blekinge lin Kdlla: SCB 2022

Statistiken over fardigstidllda bostdder dr forsenad hos SCB i ar, varfor siffrorna for ar
20211 figur 12 dr preliminira och berdknade utifrdn uppgifter som SCB fatt in kvar-
talsvis. De prelimindra siffrorna ar inte helt tillférlitliga och detta kan vara en an-
ledning till det stora gapet mellan antalet firdigstdllda bostdder &r 2020 och antalet
fardigstdllda bostdder ar 2021. Den slutgiltiga statistiken frdn SCB kan komma att
visa ett annat resultat och figuren kommer att uppdateras med dessa siffror i ndsta
ars BMA.
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Andel flerbostadshus och smahus - firdigstdllda bostdder i nybyggda hus i
Blekinge lin
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Figur13. Andel flerbostadshus och smdhus - fardigstdllda bostdder i nybyggda hus. Kdlla: SCB 2022

Andelen firdigstdllda bostédder i flerbostadshus respektive smahus har varierat
mycket under de senaste tio dren. Forra aret var andelen fardigstillda bostader i
flerbostadshus betydligt storre d4n i smahus, medan det i ar dr vdldigt jamnt fordelat,
enligt den preliminira statistiken. Aven har kan det ske forandringar i siffrorna nar
den slutgiltiga statistiken har fardigstallts, vilket presenteras i BMA 2023. (SCB 2022)

Paborjade bostader

Antalet paborjade bostader 6kade stadigt mellan aren 2014 och 2019, men de senaste
tva &ren har det skett en minskning i antalet paborjade bostdder. Ar 2020 paborjades
503 bostédder i Blekinge och &r 2021 paborjades dnnu firre - 469 bostdder. (SCB 2022)
Se figur 14.
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Antal paborjade bostédder i Blekinge 1dn
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Figur14. Antal pabérjade bostdder i Blekinge ldn. Kdlla: SCB 2022

Det byggs fler bostidder i flerbostadshus 4n i smahus i linet. Ar 2021 var 60 procent
av de paborjade bostdderna bostider i flerbostadshus och aret innan var andelen 63
procent. (SCB 2022)

Andel flerbostadshus och smahus for paborjade bostidder i Blekinge 14n
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Figur15. Andel flerbostadshus och smdhus for pdbérjade bostdder i Blekinge ldn. Kdlla: SCB 2022

Forvantat paborjat byggande

I forra arets BME gjorde kommunerna uppskattningen att det skulle paborjas 1 069
nya bostidder totalt i Iinet under 2021. Detta motsvarar tyvirr inte i ndrheten av det
antal som statistiken nu visar, det vill siga 469 paborjade bostdder (se figur 14). En
overskattning av antalet framtida pdborjade bostdder har synts i flera lans bostads-
marknadsanalyser 6ver en ldngre tid, vilket visar hur svart det dr for kommunerna att
uppskatta antalet paborjade bostdder. Detta kan vara ett resultat av kommunernas
overskattning av mojligheten att fa i gdng byggnationer, en underskattning av de fak-
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torer som kan fordroja byggnationer eller en kombination av de bada.

Under 2022 bedomer kommunerna att totalt 1345 bostédder i olika upplatelseformer
kommer att paborjas (519 hyresritter, 438 bostadsritter, 388 smahus). Under 2023
forvantas bostadsbyggandet bli &nnu hogre dd kommunerna bedomer att totalt 1476
bostdder kommer att paborjas (765 hyresritter, 299 bostadsritter, 412 smahus).

Tva kommuner kommenterar att det dr svart att gora en uppskattning av antal
bostdder per upplatelseform. I den ena kommunen beror det pa att bostdderna byggs
av privata aktorer och att det darfor ar svart att forutse. Bdda kommenterar ocksa

att det dr svart att avgora om det kommer att bli villor eller radhus/parhus dé de-
taljplanerna ofta tillater bida formerna. Det ar stor efterfrigan pa markldgenheter
skriver den ena kommunen.

(BME 2022)

Behov av upplatelseformer och storlekar

Kommunerna har ombetts uppskatta hur stort behovet av olika upplatelseformer

ar de kommande tre aren. Alla kommuner utom Olofstrom svarar da att det finns
ett stort behov av dganderitter/smahus. I den bostadsmarknadsanalys som kon-
sultbolaget Juni strategi och analys skrev pa uppdrag av lansstyrelsen och Region
Blekinge forra aret beskrivs det att 1inets storsta aldersgrupp ar 90-talister. Denna
grupp ar nu i familjebildande alder och soker darfor smahus i stor utstrackning,
vilket kan forklara kommunernas svar i BME. Karlskrona, Karlshamn och S6lvesborg
ser dven ett stort behov av hyresritter och Karlskrona och Karlshamn ser ocksa att
behovet av bostadsritter ar stort. I 1dnets tva storsta kommuner 4r det saledes ett
stort behov av samtliga upplatelseformer, men sett till 1dAnet som helhet ar det fram-
for allt smahus som behover tillkommay/tillgdngliggoras.

Olofstrom, som anger att bostadsmarknaden ar i balans i kommunen som helhet,
anger svarsalternativet "inget behov” nir det giller hyresratter och bostadsritter
och "litet behov” nir det giller smahus. Kommunen har underskott pa bostader i
centralorten, sa det skulle siledes behova tillkomma eller tillgdngliggoras nagot
fler smihus i centralorten. Men kommunen kommenterar att det finns en oerhord
osdkerhet i dessa svar beroende pa Sydostlankens framtid som i sin tur paverkar
kommunens storre arbetsgivare och darmed behovet av bostader.

I Ronneby finns "inget behov” av hyresritter, "litet behov” av bostadsritter och "stort
behov” av sméhus. S6lvesborg har "stort behov” av bade hyresritter och smahus, men
kan inte bedoma behovet av bostadsritter. Kommunen tillagger att det finns ett stort
behov av marklagenheter i hela kommunen.

Nar det giller hyresratter behover det framfor allt tillkomma 1:0r och 2:0r, detta
svarar tre kommuner. Tvd kommuner svarar att dven 4:or behover tillkomma. En
anger 3:or och en annan 5:or eller storre. For bostadsratter dr det framfor allt 2:or och
3:or (tre kommuner) och darefter 1:or och 4:or (tva kommuner) som behdover tillkom-
ma. FOor dganderitter/smahus behovs storre bostidder, framfor allt 5:or eller storre
(fyra kommuner) och darefter 4:or (tre kommuner). Karlskrona kommun skriver: "Det
finns behov av dven storre hyresldgenheter men de blir for dyra sa de som behover
dessa har inte rad att efterfraga dem.”

(BME 2022)
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Bostadsforsorjning ar mer an bostadsbyggande

Av kommunernas inrapporterade svar i Boverkets bostadsmarknadsenkit framgar
att lanet sedan flera ar tillbaka haft ett underskott pa bostdder, bade totalt sett och
pa centralorten. Underskottet pa bostdder slar sarskilt hart mot hushall som ar nya
pa bostadsmarknaden och hushall med ldgre inkomster. Underskottet pa bostdder
far dven negativa konsekven ser for arbetsmarknaden nir det giller mojligheten att
rekrytera kompetens till offentlig forvaltning, sma och stora foretag samt naringsliv-
et. Detta pdverkar kommunernas utvecklingsmoijligheter savil ur ett valfardspers-
pektiv som ur ett tillvixtperspektiv.

Lanets ojamna geografiska popularitet hos huskopare inom ldnet, men dven hos
fritidshuskopare, har 6kat trycket pa bostadsmarknaden ldngs med kusten. Detta har
lett till att bostadspriserna har skjutit i hGjden i ménga av dessa omréaden. Tillsam-
mans med ldnets generellt 1dga inkomstnivaerll medfor det att Blekingebon i mdnga
omraden har svart att efterfriga bostdder pa lanets bostadsmarknad, vilket i sin tur
leder till en splittrad bostadsmarknad inom ldnet. Stigande rantor minskar ocksa
mojligheterna for forstagdngskopare. Att levnadskostnaderna for mat och sé vidare
stiger kan ocksa gora det 4n svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Pa uppdrag av ldnsstyrelsen och Region Blekinge tog konsultbolaget Juni strategi
och analys forra aret fram en rapport om bostadsmarknaden i ldnet. I rapporten pre-
senteras den disponibla inkomstnivan for ensamboende respektive sammanboende
hushall. Generellt sett 4r inkomststrukturen vildigt jamn i ldnets kommuner sett
till ensamhushallen. Andelen ensamhushall som tjdnar minst 350 tkr 4r som hogst
i Karlskrona och Solvesborg (15 %) och 1dgst i Ronneby (12 %) vilket indikerar en viss
skillnad i betalningsférméga, kommunerna emellan. Aven bland sammanboende
hushall dr Karlskrona den kommun med hogst inkomstniva, hilften av hushallen

i denna kommun har en disponibel inkomst om minst 550 tkr/ar och vart fjarde
hushAll har en disponibel inkomst om minst 700 tkr/ar. Tabellerna och siffrorna
nedan ar baserade pa nyproduktionskostnader. (Juni strategi och analys, 2021)

Andel ensamboende hushall som klarar inkomstkravet
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Figur16. Andel ensamboende hushdll som klarar inkomstkravet Kdlla: Juni strategi och analys 2021
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Andel sammanboende hushall som klarar inkomstkravet
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Figur17. Andel sammanboende hushdll som klarar inkomstkravet Kdlla: Juni strategi och analys 2021

I tilldgg till detta gar det dven att se att nyproduktionspriserna ligger pa vildigt hoga
nivaer.

Nyproduktionspriser, dgda boendeformer
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Figur18: Nyproduktionspriser, dgda boendeformer. Kdlla Juni strategi och analys 2021
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Hyresniva nyproduktion
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Figur19: Hyresnivd nyproduktion. Kdlla: Juni strategi och analys 2021

I och med ldnets generellt 14ga medelinkomst jamfort med riket blir det tydligt

att dven grupper som inte raknas som socioekonomiskt utsatta har svarigheter att
hivda sig pa bostadsmarknaden. I tabellen for andel personer som har rid med

de inkomstkrav som stills ser vi att Karlskrona sticker ut dar endast 42 procent av
sammanboende hushall, d.v.s. tva inkomster, klarar inkomstkraven for ett smahus.
Ovriga kommuner ligger mellan 63-68 procent. Siffrorna for ensamstidende hushall
ar dnnu dystrare, dar visar Karlskrona pé 4 procent, Solvesborg pa 12 procent, Ronne-
by 13 procent och Karlshamns 14 procent. Olofstrom sticker ut med att 25 procent av
ensamstdende hushall klarar inkomstkraven. (Juni strategi och analys, 2021)

Lansstyrelsen ser ett behov av att fordjupa arbetet med att analysera de sociala
konsekvenserna av en fortsatt obalans pa bostadsmarknaden for siarskilda grupper.
Fragan om att planera och bygga bostader for alla grupper ar en svar uppgift for den
enskilda kommunen att 16sa. Kommun och bransch klarar av att planera och bygga
bostidder for hushall med stabila inkomster, men de verktyg som kommunen har

till sitt forfogande racker inte for att 16sa allas intrade pa bostadsmarknaden. De
allménnyttiga bolagen tar ett stort bostadsforsorjningsansvar men bristen pa billiga
bostader omojliggor ansvaret fullt ut.

Bostadsforskare och aktorer i och omkring fastighetsbranschen menar att det na-
tionellt sett behovs en svensk modell som omfattar alla. Det relaterar daven till FN:s
globala mal i Agenda 2030 och till EU:s sociala pelare om rattigheter for boende och
hemldsa. Vi behover diskutera nya 16sningar som inte bara omfattar atgdrder som
ar riktade till akut hemldsa. Manga med ldgre inkomster behover hjdlp pa bostads-
marknaden.
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Arbetet med bostads-
forsorjning lokalt, regionalt
och nationellt



Nationellt arbete

Regeringens overgripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantmaiteriverksamhet ar att "ge alla ménniskor i alla delar avlandet en frdn
social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.
Malet dr ocksa 1angsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas
efterfrigan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.” (Regeringskansliet
2021)

Det behover tillkomma cirka 60 000 nya bostédder varje ar till och med 2030 for

att svara mot den forvintade befolkningstillvixten och bygga ifatt underskottet av
bostidder.14 Under 2022 fiardigstills cirka 61 000 bostédder, enligt Boverkets prognos.
Det dr den hogsta nivan pa 30 ar, men dnda bara marginellt fler 4n det l1angsiktiga
byggbehovet. (Boverket 2021)

Bostadsbristen leder till 6kad trangboddhet, 6kad hemldshet, 6kat kvarboende

i fordldrahemmet for unga, svarigheter for nyanlanda att hitta rimlig bostad,
svarigheter for studenter att hitta boende och storre prisokningar pa bostads-
marknaden. Det ar fortsatt manga kommuner i landet, 204 stycken, som anger att
de har ett underskott pa bostdder i kommunen som helhet. Antalet kommuner med
underskott har dock minskat med 36 kommuner sedan 2019. Totalt 66 kommuner
anger att bostadsmarknaden ar i balans, vilket dr en 6kning med 7 kommuner sedan
forra aret, men i samma antal som angav balans for tva ar sedan. (Boverket 2022b)

Lagandringar

Den 1 oktober 2022 kommer lagandringar i bostadsforsorjningslagen att trada i kraft.
Andringarna innebdr att kraven pa den analys som ska ligga till grund for uppgifter-
nairiktlinjerna far en tydligare inriktning mot bostadsbristen i kommunen. Utover
den analys av den demografiska utvecklingen och marknadsforutsiattningarna som
ska goras ska uppgifterna i riktlinjerna sarskilt grundas pa en analys av vilka bost-
adsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Kommunen ska
dven genomfora analysen med stod av ett underlag som Boverket forser kommunen
med. Ytterligare underlag som kommunen bedémer behovs for analysen kan ocksa
anvindas. (Regeringskansliet 2022)

Boverket arbetar med att ta fram underlag som kommunerna kan anvinda for
beddmningar ¢ver vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa bostads-
marknaden. I dagsldget finns uppgifter for 2012-2018 avseende matt pa bostadsbrist
i Boverkets Oppna data. Ett nytt underlag kommer att finnas tillgdngligt via Bover-
kets webbplats i samband med att lagidndringen borjar gilla den 1 oktober. (Boverket
2022c¢)
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Lansstyrelsens arbete

Lansstyrelsen arbetar med bostadsforsorjning pa flera sitt, utifran olika uppdrag.
Ar 2017 lades det till i linsstyrelseinstruktionen, som ligger grunden for hela myn-
dighetens verksamhet, att lansstyrelsen ska verka for att behovet av bostader till-
godoses. Uppdraget ar ett sektorsovergripande ansvar och i och med detta tilligg
forstiarktes lansstyrelsens uppdrag inom bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen har dven ett ansvar inom bostadsforsorjning utifran perspektivet
manskliga rattigheter. Myndigheten har ett sektorsovergripande uppdrag att i den
egna verksamheten belysa, analysera och beakta de manskliga rattigheterna och
sarskilt skyddet mot diskriminering. Ingen médnniska ska forringas, fornekas eller
forvagras ratten till bostad och en skilig levhadsstandard. Skyddet mot diskrimin-
ering pa bostadsmarknaden &r en forutsattning for att siakerstilla efterlevnaden av
FN:s allminna forklaring och konventionerna om de méanskliga rattigheterna. Sedan
den 1januari 2020 ingar dven FN:s konvention om barns rittigheter i svensk lagstift-

ning och ska darmed beaktas i enlighet med Ovrig lagstiftning som ar relevant for
arbetet med bostadsforsorjning.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (bostadsforsorjningslagen) har
lansstyrelsen en utpekad roll och myndigheten ska ge kommunerna rad, informa-
tion och underlag for deras arbete med bostadsforsorjning. Den regionala bostads-

marknadsanalysen dr exempel pa information som vinder sig till kommuner, bygg-
foretag och andra aktorer.

Arscykel for linsstyrelsernas arbete med bostadsforsérjning
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Figur 20. Arscykel for linsstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning Kdlla: ldnsstyrelserna 2018
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For att utveckla arbetet med bostadsforsorjning pagar ett kontinuerligt arbete mellan
lansstyrelserna och Boverket. Enligt bostadsforsorjningslagen ska linsstyrelsen ges
tillfdlle att yttra sig 6ver kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen. Lansstyrels-
en ska dven uppmarksamma kommunerna pa behov avsamordning mellan kommuner i
frigor om bostadsforsorjning samt verka for att en sddan samordning kommer till stand.
Lansstyrelsen yttrar sig ockséd kring boendeplaneringen i kommunernas forslag till
oversiktsplaner och fordjupningar av oversiktsplaner samt hanterar bostadsstod som en
del i vart arbete med bostadsforsérjningen.

For att underldtta kommunernas arbete med att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning
och diskutera aktuella bostadsfragor bjuder linsstyrelsen in kommunerna till seminar-
ier, Tvarsektoriella informations- och samradsmoten (TIS-moten) samt plan- och bygg-
traffar. Flera kommuner anser att plan- och byggtraffarna ar ett bra forum for samverkan
och ett tillfdlle att forankra den egna kommunens arbete med bostadsforsorjningen med
berorda grannkommuner och andra aktorer.

Lansstyrelsen bjuder frdn och med i ar in till TIS-md&ten varje vecka i stéllet for varan-
nan, dar kommunerna har mojlighet att diskutera sina fysiska planer eller andra dren-
den i tidiga skeden. Dessa moOten genomfors nu oftare eftersom fler funktioner dn Plan-
och kulturmiljo sag ett behov av dem.

Arshijulet (figur 20) beskriver ldnsstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning. I 1ins-
styrelsernas regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag som ror bostads-
forsorjining. Tyngdpunkten i lansstyrelsens arbete ligger emellertid pa dterkommande
uppdrag. Arligen samlar linsstyrelsen in och kvalitetssikrar bostadsmarknadsenkiten
och sammanstiller denna rapport (BMA) om bostadsmarknaden i ldnet. Lansstyrelsen
samlar ocksd in de allmdnnyttiga kommunala bostadsaktiebolagens viardedverforingar
for foregdende rikenskapsar dadr vi bedomer om vardedverforingarna dr i enlighet med
vad som regleras i lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Darutover
pagar ett standigt arbete med kommunbesok, remisser, ndtverkstriaffar, konferenser och
externa och interna samverkansprojekt. Linsstyrelserna kan ockséa fa sarskilda uppdrag
direkt frdn ansvarigt departement.

Den 6 maj 2021 fick ldnsstyrelserna ett uppdrag att motverka medverkan till aktiv
bosittning i annan kommun. Uppdraget var att initiera samverkan mellan kommuner.
Lansstyrelsen holl moten med foretriddare for Blekinges samtliga kommuner utifran
uppdraget. I dialogerna med kommunerna framkom att ingen av linets kommuner up-
plever att social dumpning &r ett problem. De uppgav ocksé att de inte aktivt medverkar
till bosdttning i annan kommun. Daremot fanns en viss medvetenhet om att arbetssadtt
och metoder ibland kan leda till en indirekt och ofta omedveten paverkan p4 individen
mot en flytt till annan kommun. Uppdraget rapporterades till ansvarigt departement i
december 2021.
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12022 ars regleringsbrev fick lansstyrelserna i uppdrag att forebygga och motverka
avhysningar utifran de framgangsfaktorer som Socialstyrelsen identifierat i rappor-
ten Motverka och forebygga hemloshet (2021-9-7582). Inom ramen for detta uppdrag
samt 2021 ars regleringsbrevsuppdrag om att motverka vrakningar anordnade lans-
styrelserna i Blekinge, Kalmar och Kronoberg en konferens for personer som arbetar
med bostadssociala fragor pA kommun samt bostadsforetag. Hir foreldste Socialsty-
relsen om sina framgangsfaktorer och dven Kronofogden och Vaxjobostdder foreldste
om vriakningsforebyggande atgirder. Ett ytterligare steg i att genomfora uppdraget
for 2022 ar att genomfora dialogmoten med kommunerna om Socialstyrelsens
framgangsfaktorer senare i ar. Mer information och vigledning om vrakningsfore-
byggande arbete aterfinns under rubriken Linsstyrelsens regleringsbrevsuppdrag B3
2020 — motverka vrakningar.

Under nista rubrik presenteras dven projektet "Bygga mer hallbart i Blekinge” som dr
ett egeninitierat projekt som Lansstyrelsen Blekinge har arbetat med sedan 2017.

Bygga mer hallbart i Blekinge

Under 2017 startade Linsstyrelsen Blekinge ett gemensamt arbete
tillsammans med kommunerna och ett antal foretag i fastighets- och
byggbranschen verksamma i linet. Utgadngspunkten for arbetet var att
forsoka bidra till en 6kad produktionen av bostider ildnet.

Okat bostadsbyggande ir en visentlig forutsittning for tillviaxt, utveckling och
kompetensforsorjning till 1anets privata och offentliga naringsliv. En nyckelfaktor for
langsiktig och god etablering av unga, nyanldnda och de som soker sig till Blekinge
for jobb i regionen, ar tillgdngen till bostdder. Blekinge har, precis som de flesta ovri-
ga ldn ilandet, en svag nyproduktion av bostdder i forhallande till behovet. En stor
andel av den nyproduktion av bostdder som sker dr dessutom ofta for dyr for manga
grupper som ska nyetablera sig pa bostadsmarknaden, till exempel ungdomar, stu-
denter och nyanldnda.

Detta var anledningen till att Lansstyrelsen Blekinge under 2017 tog initiativ till en
process for att driva utvecklingen av ett bredare utbud av den blekingska bostadspro-
duktionen framét. Processen har genomforts i niara samverkan med aktOrerna inom
omradet dir bland annat flera workshops, rundabord-samtal och branschseminari-
um har dgt rum. Vid ett av seminarierna under varen 2018 beslutade deltagarna att
samlas i ett antal gemensamma intentioner och ataganden for att sétta ytterligare
fokus pa en 6kad bostadsproduktion och forstirka byggandet av bostdder i Blekinge.
Pa residenset i Karlskrona hosten 2019 skrev samtliga kommunstyrelseordforande
under ett gemensamt dokument med 5 utpekande intentioner med tillhorande ata-
ganden for att gemensamt driva Blekinges bostadsbyggande framat. Nagra av inten-
tionerna var bland annat:

» Ett gemensamt Byggrad bildas med start under kvartal 1/ 2020. En kommun i
taget kommer att ansvara for motena ett ar var. Det blev bestdmt att kora 2 ggr/
ar, var och host.

« Presentera en linsgemensam inventering av byggbar mark.
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Ansvaret for att driva detta projekt vidare och fullfélja sina ataganden ligger nu pa
kommunernas egna kommunstyrelser. Lansstyrelserna deltar som informerande och
stodjande part i det kommunerna sjdlva anser att de behover det. Under hosten 2021
arrangerade ldnsstyrelsen och Region Blekinge en gemensam konferens inom ramen
for projektet, dir dven regionens strukturbildsarbete presenterades.

Statliga stod till bostadsbyggande

Det har under 2021 funnits ett par olika langsiktiga statliga stod for
att stimulera byggandet av nya bostdder. De stod som redovisas hir
administrerade lansstyrelsen pa regional niva.

Stod for nya hyresbostiader och studentbostiader (HYS): Syftet med stodet var att det
skulle byggas fler hyresritter och bostdder for studerande. Bostdderna skulle ha rela-
tivt 1dga hyror och 1dg energianviandning.

Under aret ansokte 26 projekt om investeringsstod. Sammanlagt planerar man bygga
931 nya ldgenheter i ldnets alla kommuner. Flest ansokningar ror projekt i Ronneby
kommun. Flest antal 1agenheter soks det stod for i Karlskrona kommun. Av dessa
lagenheter ar drygt hilften studentbostider. Elva projekt med totalt 255 ligenheter
beviljades stod under aret. Flest beviljade projekt var det i Ronneby kommun. Under
aret blev ett projekt med fyra ldgenheter i Karlshamns kommun fardigstillt och fick
stodet utbetalat.

Riksdagen har, i samband med beslut om statens budget for 2022, beslutat att av-
veckla investeringsstddet for hyresbostidder och bostdder for studerande efter arss-
kiftet 2021/22. Detta innebir att ansokningar som kommer in till lansstyrelsen efter
den 31 december 2021 inte far beviljas.

Stod till hyre sbo§ tader 2021 Karlskrona Ronneby Karlshamn Olofstrom Solvesborg
och studentbostider

Nya ansokningar, st 26 7 10 6 1 2
Nya ansokningar, antal 931 494 292 106 12 27
Igh

Beviljade projekt, st 1 1 6 2 1 1
Beviljade projekt, antal 255 12 200 28 12 3
Igh

Utbetalade projekt, st 1 1

Utbetalade projekt, 4 4

antallgh

Tabell 8. Killa: Lidnsstyrelsen Blekinge 2022
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Stod till bostider for dldre personer (ABO): Stodet syftar till att det ska
byggas fler bostdder for dldre personer, i form av siarskilda boenden
och trygghetsbostider.

Stodets inriktning ar att skapa fler hyresratter och ges till projekt som skapar
bostdder genom nybyggnad eller ombyggnad. Stod kan dven ges till anpassning av
gemensamima utrymmen for att framja att dldre personer kan bo kvar genom okad
tillganglighet och trygghet. Det kan exempelvis rora sig om forbattringar i trapphus,
tvattstugor, soprum och gemensambhetslokaler.

Under 2021 kom det in tre nya ansokningar om stod och sex projekt beviljades stod.
Av de projekt som blev klara och fick stodet utbetalat under aret var det fem bostads-
rattsforeningar som gjorde anpassningar av gemensamma utrymmen for att dldre
personer ska kunna bo kvar. Det skapades 115 nya ligenheter for dldre personer i
Karlskrona och Karlshamns kommuner med hjilp av stodet. Av dessa var 67 trygg-
hetsbostader och 48 lagenheter i sarskilt boende.

Det skapades 115 nya lagenheter for d4ldre person-
er i Karlskrona och Karlshamns kommuner med
hjalp av stodet.

§t0d till bostader for 2021 Karlskrona Ronneby Karlshamn Olofstrom Solvesborg
aldre personer

Nya ansokningar, st 3 1 1 1
Nya ansokningar, antal 24 24

Igh

Beviljade projekt, st 6 5 1

Beviljade projekt, antal 107 83 24

Igh

Utbetalade projekt, st 9 8 1

Utbetalade projekt,

antal Igh 115 91 24

Tabell 9. Kdlla: Linsstyrelsen Blekinge 2022

47




Redovisning av regleringsbrevsuppdrag B3 2021 -
motverka vrakningar

Linsstyrelsen har under flera ar haft i regleringsbrevsuppdrag att
stodja kommunerna i deras arbete med vrikningsforebyg gande at-
girder. Nedan redovisas 2021 ars regleringsbrevsuppdrag.

Lansstyrelsernas hantering av uppdraget

Liansstyrelserna fick i 2021 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i
deras arbete med att motverka vrakningar och inom ramen for detta sprida kunskap
om de moijligheter som samarbete mellan kommuner, hyresviardar och Kronofogde-
myndigheten skapar. Uppnadda resultat ska redovisas i den rapport som ska ldimnas
enligt forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kom-
munernas bostadsforsorjiningsansvar.

Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och pan-
demin har for manga ldnsstyrelser fortsatt inneburit att planerade aktiviteter har
flyttats fram eller stillts in. Vidare har Rysslands invasion av Ukraina medfort att
omprioriteringar har varit nodviandiga for att bemanna de sakomriden som arbetar
med att sdkerstilla beredskap for ett bra mottagande av skyddsbehovande flyktingar
ilandets kommuner. De uppdrag som ldnsstyrelserna har fatt i regleringsbreven un-
der 2020, 2021 samt 2022 och som har baring pa det vrikningsforebyggande arbetet
ar likartade varandra. Det har heller inte alltid framgatt vilket ar i Bostadsmarknad-
sanalysen som uppdragen ska rapporteras. Det har inneburit att 1ansstyrelserna

har tolkat inrapportering pa olika sitt och att olika aktiviteter som har gjorts inom
uppdraget pa respektive lansstyrelse har gatt in i varandra. Till exempel sa har vissa
aktiviteter under 2021 varit en forberedelse for uppdraget som kom 2022.

Langsiktigt samarbete ar nodvandigt

Uppdragets vikt krdver ldngsiktig samverkan och bygger till stora delar pa kom-
munernas resurser och mojligheten for socialtjdnsten att utifran given budget
kunna prioritera forebyggande arbete. Linsstyrelserna vill ocksa uppmarksamma att
den mellankommunala samverkan blir mer och mer aktuell med hansyn till olika
uppdrag, sdsom aktiv medverkan till bosdttning i annan kommun, den pagiende
flyktingsituationen, det vrikningsforebyggande arbetet och stadigvarande boende
for valdsutsatta. Det krdver att en pagdende samverkan ocksa behover utvecklas till
ett aktivt samarbete mellan relevanta aktorer.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om
uppdraget vid handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte
har ocksa skett externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen,
Boverket, Finansdepartementet och Sveriges Allméannytta samt internt inom lans-
styrelserna mellan olika sakomraden.

Kommunikationsplan till utbildningspaket

Linsstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dir arbetet
har samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsorjning inom lansstyrelsernas
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samhillsbyggnadsnatverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stod till kom-
muner, fastighetsidgare och kronoinspektorer i deras vrakningsforebyggande arbete
och bidra till bAde kunskapsuppbyggnad och praktiskt stod.

Som en del av 2021 ars uppdrag gjordes en kommunikationsplan som syftar till att
sprida det inspelade utbildningspaketet samt att stirka samverkan mellan kom-
muner, hyresviardar och Kronofogdemyndigheten. Mélet med kommunikationspla-
nen var att fi stor spridning av materialet till relevanta malgrupper. Spridning har
skett bdde internt inom lansstyrelsernas olika sakomréaden, externt och nationellt
till olika organisationer och myndigheter sdsom Fastighetsdgarna, Sveriges allman-
nytta, Kronofogdemyndigheten, SKR och Hyresgistforeningen. Respektive lanssty-
relse har genom kommunikationsplanen prioriterat spridning till kommuner och
framfor allt socialtjanst samt forvaltningar/tjanstepersoner som arbetar med bost-
adsforsorjning, vrakningsforebyggande arbete, budget och skuldradgivning, storn-
ingsjour och att motverka hemloshet. Vidare har utbildningspaketet ocksa spridits
till privata och kommunala hyresvirdar och fastighetsigare samt frivilligorganisa-
tioner sdsom Stadsmissionen, Riddningsmissionen, Roda Korset och Ridda Barnen.

Vrakningsforebyggande arbete - ett arbete som kraver
kontinuerligt samarbete

De flesta kommuner arbetar med vrikningsforebyggande atgirder. Det visar bade
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkiten och erfarenheterna fran den dialog
som fOorts med kommunerna inom uppdraget.

Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vrakningsforebyggande eller uppsokande
men har sedan upparbetade rutiner nir barn riskerar att drabbas. Centralt blir darfor
ocksa att definiera vad som &r forebyggande atgarder; nér dr atgdarden proaktiv och
ndr ar den aktiv? Lansstyrelsernas erfarenheter ar att det inte alltid finns en tydlig
grians kring detta och att det hos vissa kommuner finns ett behov av att bade defini-
era det vrikningsforebyggande arbetet och att precisera hur det ser ut.

Utifrdn genomforda aktiviteter och samverkan med berdrda aktorer och myn-
digheter vill l1dnsstyrelserna lyfta fram foljande iakttagelser och utmaningar:

Tidig dialog ar centralt

En tidig dialog med hyresgister som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller
riskerar att std infor en vrakning ar centralt for en bra samverkan och ett forebyggande
arbete. Detta kan innefatta bide kontakt via brev eller telefon men ocksi genom hem-
besok. Har ar ocksa budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.

Samarbete med fastighetsagare — en forutsattning for ett bra arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och aktivsamverkan
med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga samverkans-
moten mellan socialtjinst och det kommunala bostadsbolaget. Daremot svarar manga
att det dr svarare att fa till samverkan med privata fastighetsdgare. Att fa till en 6kad
samverkan med privata fastighetsigare ar darfor av stor vikt infor det framtida arbetet.
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EnVagIn

For att underlatta den tidiga dialogen och samverkan dr det viktigt att det finns person-
er som har ett mandat och en roll som innefattar en tydlig 1ank mellan hyresviard och
socialtjanst. Vissa kommuner har sirskilda boendekoordinatorer som fungerar som en
"spindel i ndtet” for att underldtta den tidiga kontakten.

Tydliga rutiner med barnperspektiv

Lansstyrelserna upplever att det vrakningsforebyggande arbetet i ménga kommuner ar
vildigt personberoende. Det betyder att det ofta tappar fart nir medarbetare som har
byggt upp rutiner slutar. Darfor dr det av stor vikt att det finns tydliga och upprittade
rutiner for det vrikningsforebyggande arbetet, i dessa bor det finnas med ett barnpers-
pektiv och tydliga dtgdrder som blir aktuella om barnfamiljer riskerar att vrikas.

Information till hyresgaster - en mojlighet att forhindra framtida prob-
lem

Flera fastighetsdgare och kommuner har ett aktivt boendestdds- och informationsar-
bete for de hyresgaster som behover det. I detta ingar bland annat att informera om
vad som hander vid sen hyresinbetalning och hur de kan kontakta hyresviarden om
problem uppstar.

Resurser paverkar arbetet

Flera kommuner uppger att resursfragan ar central for att kunna arbeta med det
forebyggande arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppsokande arbe-
tet och det vrakningsforebyggande arbetet som endast giller vuxna hushall lidande
eftersom barnfamiljer prioriteras.

Aktiv medverkan paverkar behovet av vrakningsforebyggande arbete
Néagra kommuner anger att det uppstar en problematisk situation nar andra kom-
muner medverkar till en aktiv medverkan till bosidttning av sarskilt utsatta hushall i
kommunen. Detta paverkas ocksa av att det i samma kommuner finns undermaliga
fastigheter dir dessa hushall ofta bor. Sammantaget skapar det ett 6kat behov av
vrakningsforebyggande atgiarder och ett aktivt arbete fran socialtjanstens sida i kom-
muner dir resurserna och mojligheterna att arbeta med detta ar begriansade.

Olovlig andrahandsuthyrning forsvarar uppfoljning

Den anstrangda bostadsmarknaden med underskott av bostdder i flertalet kom-
muner har medfort ett 6kat antal hushéall som bor olovligen i andra eller tredje
hand. For socialtjdnsten dr det ibland svart att veta vilka som bor i bostaden och det
kan uppsta en situation diar den som star pa kontraktet inte vet om att de som bor i
ligenheten riskerar att vrikas. Det innebar ocksi att det finns barn som drabbas av
vrakning men som inte syns i statistiken.
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Svar avvagning vid information till barn

Nar barnfamiljer riskeras att vrikas eller star infor en stundande vrakning uppger
vissa foretridare fran socialtjansten att det dr svart att gora ratt avvigning vad giller
information till barnen. Ibland kan information som handlar om att de kommer att
tvingas flytta fran sitt hem eller att de snabbt maste plocka ihop sina saker géra mer
skada dn nytta for barnen. Avviagningen mellan att ge barnen den information de har
ratt till men samtidigt inte forvirra barnens situation upplevs som svar.

Foraldrars eget ansvar ar en viktig utgangspunkt

Ur ett individperspektiv sa papekar flera kommuner och fastighetsédgare att fordldrar
vars leverne riskerar att drabba familjen, och framtida situationer dar vrakning kan
uppst4, har ett eget ansvar for att undvika att det gar sa 1angt som till verkstilld
avhysning. Har uppger flera kommuner att det finns mojlighet till samtalsstdéd och
hjilp for att undvika vrikning, men att individens egna vilja/ovilja att ta emot hjalp
ocksa ar central.

Barn som utvisas sarskilt utsatta

Erfarenheter frin kommunernas arbete visar att det har funnits fall dir det har
saknats stod fran Migrationsverket och Polis nir barn som ska utvisas vriks. Det har
inneburit att hushall vraks men sedan inte har nagonstans att bo i vintan pa ut-
visning. Hanteringen av detta har inneburit att vissa aktorer tar pa sig ett personligt
ansvar dar exempelvis Kronofogdens personal skjutsar personer till andra orter for
tillfalliga boenden. Har behovs ett mer strukturerat arbetssatt och tydliga rutiner for
att undvika bristfilliga och for barnen sarskilt pafrestande 16sningar.

51



Kommunernas arbete

Lagen om kommuner Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS nr:
2000:1383) anger att varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsidttningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att fram-
ja att Andamalsenliga tgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Arbetet med bostadsforsorjningen berdr invanares manskliga ritt till en bostad och
till skilig levnadsstandard. En fungerande bostadsforsorjning villkorar dven andra
rattighetsomraden, till exempel rdtten till privatliv och hilsa. Ansvaret innebar olika
insatser for att skapa balans mellan behov och efterfrdgan pa bostdder och att grup-
per inte utestdngs frin bostadsmarknaden.

En vil fungerande bostadsmarknad ar en forutsiattning for att kunna skapa ett at-
traktivt och 1angsiktigt hallbart Blekinge — savil ekonomiskt som socialt och mil-
jomassigt. Bostadsbyggandet kan dock inte ses isolerat. Hur infrastruktur, bostider,
ndringsliv och gronomraden samordnas dr avgérande for att 1dnet fortsatt ska vara
attraktivt och langsiktigt hallbart samt knyter an till behovet att frimja social sam-
manhallning.

Att frimja social ssammanhallning genom fysisk planering ir att skapa forutsiattnin-
gar for att ny bebyggelse inte ytterligare okar de negativa konsekvenserna av den
socioekonomiska segregation som finns i ldnet. Det dr av stor vikt att den fysiska
planeringen omfattar Blekinge som helhet och att satsningar gors bade i centralo-
rten, i 6vriga orter och pé landsbygden. Det krdvs en forstaelse for hur en del av ldnet
fungerar i samspel med andra delar. Regionen utgors inte av nagra centralorter och
omgivande landsbygd utan dr en sammanhangande struktur dar olika delar i hog
grad dr beroende av och paverkar varandra.
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Att varje kommun ska skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder stiller krav pa kommunerna att det finns kompetens och resurser att arbeta
med bostadsforsorjning samt att arbetet sker forvaltningsovergripande och i nira
dialog med den politiska ledningen. For arbetet med den kommunala bostadsforsor-
jningen finns olika verktyg som kommunerna kan anvianda for att paverka och bidra
till nybyggnation av bostader och skapa forutsiattningar for god bostadsforsorjning. I
detta kapitel gors en beskrivning av négra av dessa verktyg och hur linets kommuner
anvander dem.

Kommunernas svar pa bostadsmarknadsenkiten ar en del av kommunernas arbete
med bostadsfragor. Enkiten aktualiserar arligen manga av de frdgor som behdver

tas fram som underlag vid kommunernas boendeplanering. Den engagerar ocksa
tjansteman inom olika forvaltningar som genom enkiten tillsammans bidrar till ett
bra kunskapsunderlag som grund for fortsatt planering. Under kommande rubriker
presenteras kommunernas arbete med bostadsforsorjningen och en stor del av infor-
mationen dr himtad frdn BME 2022.
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Markinnehav

Ett viktigt instrument for kommunen i arbetet med att styra bostadsbyggandet ar
markinnehav och strategiska kop och forsiljningar av byggbar mark. Att 4ga mark som
kan exploateras innebar att kommunen har mojlighet att paverka tilldelningen och i viss
man prissdttningen av mark. Ett markinnehav innebér ocksa att kommunen kan vilja att
silja eller uppldta mark med tomtritt vid exploatering och genom markanvisningar eller
forsdljningar arbeta aktivt for att frimja den lokala konkurrensen.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen med hjilp av riktlinjer,
enligt lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Syftet med planeringen ska vara
att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och att frimja att
dndamalsenliga atgirder for bostadsforsorjiningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna
ska, enligt 2 § lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, innehélla minst foéljande
uppgifter:

« kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
« kommunens planerade insatser for att ni uppsatta mal, och

« hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pé en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfrdgan pa bostidder, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsforutsiattnin-
gar. Det innebar att om forutsiattningarna for de antagna riktlinjerna forandras ska nya
riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaiktige. Riktlinjer for bostadsforsorjiningen
ska dessutom antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Andringar i bost-
adsforsorjningslagen trader i kraft den 1 oktober 2022. (Regeringskansliet 2022)

Boverkets digitala handbok - Kommunernas bostadsforsorjning

Under 2016 publicerade Boverket en handbok om kommunernas bostadsforsorjning pa
deras webbplats. Handboken ar i forsta hand till for kommuner som tar fram riktlinjer for
bostadsforsorjiningen. Handboken innehaller dven allmén information om hur en kom-
mun kan arbeta med bostadsforsorjningen.

Handboken redovisar vad som giller enligt bostadsforsorjningslagen och ger forslag och
tips pad hur kommunerna kan g4 till viga for att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjnin-
gen. Handboken innehaller goda exempel pa riktlinjer fran olika kommuner. Genom des-
sa exempel kan kommuner som ska paborja arbetet eller redan arbetar med att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen fa vigledning och inspiration.



I arets BME anger alla kommuner utom Solvesborg att de har tagit fram riktlinjer for
kommunens bostadsforsorjning. Olofstroms riktlinjer antogs dock 2016 och behover
uppdateras, eftersom riktlinjer ska antas av kommunfullméktige under varje man-
datperiod. Solvesborgs kommun skriver att riktlinjer berdknas bli antagna under
2022.

Lansstyrelsens redovisning av kommunernas riktlinjer for

bostadsforsorjningen

I bostadsmarknadsanalysen ska linsstyrelsen redovisa hur kommunerna lever upp
till kraven enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Lansstyrelsen
har darfor granskat alla linets kommuners riktlinjer for bostadsforsorjning, utifran
nuvarande lagstiftning (innan dndringarna 1 oktober 2022).

Malen for kommunens bostadsforsorjningsarbete framgar tydligt i tre riktlinjer.
Samtliga riktlinjer innehaller insatser for att uppnd maéalen, om 4n i varierande om-
fattning. En kommun har otydliga mal och har har dven insatserna en svag koppling
till méalen. Alla riktlinjer grundar sig i en analys av kommunens forutsittningar och
innehaller dven i varierande grad en beskrivning av nationella och regionala mal,
planer och program. Det varierar hur manga och vilka mal som tas upp men alla
kommuner tar upp det nationella bostadspolitiska malet samt den regionala ut-
vecklingsstrategin. Samtliga fem kommuner behover dock utveckla hur de har tagit
hinsyn till malen, planerna och programmen.

Kommunerna pekar pa de utmaningar och behov som finns for flertalet av de sir-
skilda grupperna. Det varierar hur tydliga kommunerna dr med konkreta atgarder
for att underlitta for dessa grupper pa bostadsmarknaden. Kommunerna behover
utveckla riktlinjerna nar det géller den sociala aspekten och visa pa en storre tyd-
lighet kring fragor som till exempel social hallbarhet, grupper som star utanfor bost-
adsmarknaden, tringboddhet, barnfamiljer med svag ekonomi etcetera. Detta ocksa
for att kunna presentera konkreta atgiarder och handlingar sa att dokumenten kan
anviandas pa ett mer effektivt sdtt. Behovet forstirks dessutom i och med lagiandrin-
garna som trader i kraft i oktober; att riktlinjerna ska grundas pa en analys av vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.
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Samverkan inom bostadsforsorjning

Planeringen for bostadsforsérjningen behdver samordnas savil internt som med andra
kommuner och i BME svarar kommunerna pa frdgor om hur denna samverkan ser ut.
Mycket positivt dr att samtliga kommuner har ndgon form av intern samverkan samt
samverkan med andra kommuner. Hir presenteras kommunernas svar pa vilken form av
samverkan som genomfors.

Mellan vilka forvaltningar/sakomraden sker den interna samverkan kring
planeringen for bostadsforsorjningen?

Olofstrom
Framst med Socialférvaltningen om boende for dldre.

Karlskrona

Miljo- och Samhillsbyggnadsforvaltningen (plan-, miljo- och bygglovavdelningen),
Kommunledningsforvaltningen (mark- och exploateringsenheten och strategienhet-
en), Aldreforvaltningen, Socialférvaltningen, Funktionsstodsforvaltningen, Drift- och
serviceforvaltningen, Arbetsmarknadsforvaltningen, det allmannyttiga bostadsbolaget
(Karlskronahem).

Ronneby
Ronnebyhus, Miljoteknik, Kommunledningsforvalning, ABRI, Teknik-fritid och kul-
turforvaltningen.

Karlshamn
Socialtjansten Mark och exploatering Fastighet Kommunalt bostadsbolag Stadsbyggnad-
savdelningen Kommunledningen

Solvesborg

Politik och tjanstepersoner fran kommunens olika forvaltningar triffas regelbundet i en
exploateringsgrupp en gang i manaden. VD frin Solvesborghem och Solvesborgs energi
deltar ocksa.

1. Vilken typ avregional samverkan finns? (svarsalternativ)
2. Vilka kommuner sker samverkan med? (svarsalternativ)
3. Mdjlighet att imna kommentar om den regionala samverkan.

Olofstrom

1. Gemensamima analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av information om bostadsbyg-
gande och bostadsbehov. Annan typ av samverkan: Byggpaket Blekinge.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen

3. Det bedoms finnas ett behov av att 0ka kommunens interna samverkan, inte minst
med avseende pa behov som uppstar inom exempelvis utbildnings och socialsektorn.
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Karlskrona

1. Gemensamima analyser av bostadsmarknaden. Utbyte avinformation om bostadsbyg-
gande och bostadsbehov.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen. Kommun/kommuner i annan region
3.Lansstyrelsen och regionen har genomfort en bostadsmarknadsanalys 6ver hela ldnet
till forméan for alla kommuner.

Ronneby

1. Gemensam regionplanering. Gemensamma analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av
information om bostadsbyggande och bostadsbehov.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen

3. Framst samverkan med Karlskrona och Karlshamns kommun

Karlshamn

1. Gemensam regionplanering. Gemensamima analyser av bostadsmarknaden. Annan typ
av samverkan: Samverkan i samband med 6versiktsplaneringen.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen. Kommun/kommuner i annan region. An-
nan: Tingsryd

3. I samband med oversiktsplaneringen samverkar man med angriansande kommuner.

Solvesborg

1. Gemensam exploatering vid kommungransen. Utbyte av information om bostadsby-
ggande och bostadsbehov. Annan typ av samverkan: Olika typer av storre infrastruktur-
projekt som berdr mer dn en kommun.

2. Kommun/kommuner i den egna regionen

1. Samverkar kommunen med andra aktorer kring bostadsforsorjningen?
(svarsalternativ)
2. Andra? (fritext)

Olofstrom
1. Lansstyrelsen
2. Lokala och regionala byggherrar.

Karlskrona
1. Lansstyrelsen. Byggbolag/byggproducenter. Privata bostadsbolag.
2. Det finns ett samarbete med studentkaren gillande studentbostider.

Ronneby

1. Lansstyrelsen. Byggbolag/byggproducenter. Kommunala bostadsbolag/ allmannyttan.
Privata bostadsbolag

2. Region Blekinge i form av analysunderlag och kompetensutveckling.

Karlshamn

1. Lansstyrelsen. Byggbolag/byggproducenter. Kommunala bostadsbolag/ allmannyttan.
Privata bostadsbolag

2. Fastighetsdagarna Syd

Solvesborg
1. Kommunala bostadsbolag/ allmannyttan.
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1. Sker samverkan med andra kommuner nér det géller personer som utsatts for vald
av nirstaende och som pa grund av hotbild behéver flytta till annan kommun?
(svarsalternativ)

2. Kommentar (fritext)

Olofstrom

1. Ja. Samverkan sker med aktorer utanfor det egna lianet. Samverkan sker inom ldnet
2. Samverkan med ldnsstyrelsen sker genom dialogtillfillen och genom verktyg som
ar regionsovergripande.

Karlskrona
1. Ja.
2. Samverkan sker pa individniva i den typen av drenden.

Ronneby
1. Ja. Samverkan sker med aktorer utanfor det egna lanet. Samverkan sker inom ldnet
2. Region Blekinge i form av analysunderlag och kompetensutveckling.

Karlshamn
1. Ja. Samverkan sker med aktorer utanfor det egna lanet. Samverkan sker inom ldnet
2. Utbyte sker dven med kvinnoforeningar mfl.

Solvesborg

1. Ja. Samverkan sker inom ldnet.

2. Samarbete med grannkommuner finns gillande akuta och kortsiktiga 16sningar.
Forslag har lagts fram till politiken nir det giller permanent boende for malgruppen
men forslaget ej antaget.
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Hemloshet

Tillgdngen till bostad 4r en ménsklig rattighet och Konventionen for ekonomiska,
sociala och kulturella rittigheter anger dven att hemldshet ska motverkas som en fraga
av hogsta prioritet. Den omfattande bostadsbristen gor dock att manga har svart att
komma in pa bostadsmarknaden. I 1ingden medfor det 4ven att manga har svarigheter
att sedan vidareetablera sig pA marknaden med langsiktiga bostadslosningar.

Socialstyrelsen genomforde 2017 en hemldshetskartliggning, dar det framgick hur
manga som var hemldsa i landets kommuner. Alla landets kommuner deltog inte i
undersokningen och den genomfordes under en vecka och ska darfor ses som en 6gon-
blicksbild och inte som ett heltdckande resultat over antalet hemlosa. Enligt kartlagg-
ningen dr min nagot overrepresenterade bland de personer som lever i hemldshet med
62 procent, men antalet kvinnor 6kar.

Drygt en tredjedel av alla personer i hemldshet dr fordldrar till barn under 18 ar och
nagot fler kvinnor 4n mén ar fordldrar. Den vanligaste faktorn som bidragit till dessa
fordldrars hemloshet var att de inte godkants pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Drygt hilften av personerna ir fodda i Sverige men drygt hilften av de utlandsfodda
har levt i Sverige i minst fem ar. Mer dn hilften av personerna har varit i hemloshet i
minst ett ar och en av tio har varit hemlds i mer dn 10 ar. Forsorjningsstod dr den en-
skilt vanligaste inkomstkillan for personer i hemloshet men cirka en av tio har 16n fran
regelbundet eller tillfdlligt arbete. For ndstan var femte person var en bidragande faktor
till deras hemloshetssituation att de blivit avhysta fran sin bostad och mer dn var femte
person uppgavs inte ha nagra andra behov som foranleder stod, insatser eller behan-
dling, utéver boendet.

Personer som befinner sig i hemloshet dr inte en heterogen grupp utan bestar av per-
soner i olika situationer av hemloshet, kvinnor savil som méin, bade personer som bor
ilandet och EU-medborgare som vistas har tillfdlligt, unga vuxna och forildrar, per-
soner som har ekonomiskt bistdnd och personer som inte har behov av ndgot annat

4n en bostad. Det finns ocksa personer med missbruk, personer med psykisk ohilsa

och personer som inte vet var de ska sova kommande natt. Det som ar gemensamt for
dem &r att de befinner sig i mer eller mindre osdkra boendesituationer och har svart att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Socialstyrelsen har definierat hemlosh-
et genom att dela in det i fyra olika situationer som personer kan befinna sig i under en
kortare eller langre tid.

59



Orsaken till att ett hushall har svart att komma in pa den ordinarie bostads-
marknaden och inte kan fi ett forstahandskontrakt p4 en bostad kan vara laga
inkomster, brist pa referenser, avsaknad av tillsvidareanstillning, betalningsan-
markningar, hyresskulder, missbruksproblem eller tidigare storningar. Eftersom

en del hyresvirdar inte godkdnner forsorjningsstod som inkomst utestings manga
personer fran den ordinarie bostadsmarknaden, ndgot som visar pa att forankringen
pa arbetsmarknaden dr av central betydelse.

I Blekinge fanns under matningen 2017 ca 124 hemlosa personer i olika typer av
osidkra boendesituationer. I Ronneby och Olofstrom fanns det mellan en och fem
personer, i Karlskrona 18 personer, i Karlshamn 67 personer och i Sélvesborg fanns
det 19 personer. Blekinge 14n hade vid méitningen 7,8 hemldsa per 10 000 invanare.
Detta kan jamforas med grannldnen Kalmar, Kronoberg och Skdne som hade en
storre andel hemldsa dn Blekinge: 20,1, 23,5 respektive 41,2 per 10 000 invanare.
(Socialstyrelsen 2017)

I BME svarar kommunerna pa frdgan om hur de arbetar for att motverka eller avhjil-
pa hemloshet vilket presenteras i tabell 10.

Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjidlpa hemloshet?

Atgirder Antal kommuner som angivit denna atgiard
Hyresgarantier 2

UppsoOkande verksamhet for att forebygga vrakningar, t.ex. med radgivning eller

sarskilda insatser 4
Agardirektiv eller 6verenskommelse med det allmédnnyttiga bostadsforetaget
att sinka kraven pa de bostadssokande, t.ex. godkidnna forsorjningsstod som 1

inkomst

Overenskommelse med privata fastighetsigare att de ska sdnka kraven pa de
bostadssokande t.ex. godkdnna forsorjningsstod och etableringsersattningsom O
inkomst

Egna fastigheter med ldgenheter som kan hyras ut 1ang tid (med forsta-
handskontrakt) till personer som inte blivit godkinda som hyresgister pa den 0
ordinarie bostadsmarknaden

Uthyrning av andrahandsldgenheter till personer enligt SoL 4kap.1S§och 2 §
som inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden*

Bostad forst 1

Tabell 10. Kdlla: BME 2022
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Vrakningsforebyggande arbete

I arets BME ingar dven frdgorna om kommunerna arbetar med vrakningsforebyg-
gande atgarder generellt samt specifikt for barnfamiljer. Tre kommuner svarar att de
arbetar med vriakningsforebyggande atgarder generellt och fyra kommuner nar det
giller sarskilda vrakningsforebyggande atgarder for barnfamiljer. Karlshamns kom-
mun har inte svarat pa fragorna.

Olofstroms kommun skriver att kontakt tas med utsatta grupper och med barnfamil-
jer om risken for vrikning dr kind. Ronneby kommun arbetar enbart med vraknings-
forebyggande atgirder nir det giller barnfamiljer och tar kontakt med familjer nar
det finns risk for vrdkning.

Karlskrona kommun har en etablerad tjanst for vrakningsforebyggande arbete och
samverkan sker med socialforvaltningen och det kommunala bostadsbolaget.
Kommunen har dven ett samarbete med Kronofogden och arbetsmarknadsforvalt-
ningen. I kommunens rutin for anmailan om uppsiagning och hot om vrakning ar
barnfamiljer prioriterade.

Solvesborgs kommun arbetar med uppsokande verksamhet och erbjuder hjilp att
soka bostad. Nar kommunen far en avisering om hyresskuld fran hyresviardar/inkas-
so/KFM skickas meddelande till den enskilde med information och kontaktuppgifter
till socialtjansten och kommunen forsoker dven nd personen per telefon. Vraknings-
forebyggande atgirder for barnfamiljer 4r desamma tillsammans med att det sker en
samverkan med socialsekreterare pa Barn- och familjeavdelningen.

Hushall som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostads-
marknaden

Den sekundira bostadsmarknaden ar en samlande beteckning for kommunernas
boendelOsningar for personer som av olika skl inte blir godkdnda péa den ordinarie
bostadsmarknaden. Tre kommuner svarar att de hyr ut lagenheter i andra hand till
personer som inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Svar saknas
fran Karlshamns kommun. Den 1 januari 2022 hade Olofstrom 15, Karlskrona 139 och
Ronneby 11 sddana ligenheter. Ingen av kommunerna anger att de tillhandahaller
andra boendelosningar i form av bostdder som kommunen hyr ut i andra hand utan
bistandsbeslut enligt SoL 4 kap.1Soch 2 §.
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Bostadsformedling och fortur

I bostadsmarknadsenkiten svarar kommunerna dven pa fradgor om hur de arbetar
med service och stdd till bostadssokande.

Vilken service far de som s6ker bostad i kommunen?

Samtliga kommuner anger att de har en lista med hyresvirdar pa sin webbplats

och fyra kommuner anger att det allmannyttiga bostadsforetaget har en egen ko. En
kommun svarar att de hanvisar till privata, digitala plattformar/annonsplatser for
uthyrning av bostader. Karlskrona kommun skriver att de har ett samarbete med stu-
dentkaren for de studenter som soker bostad. Solvesborgs kommun skriver ”"Socialt-
jdnsten kan, efter utredning och beslut, bevilja insats i form av stod i att soka bostad
om bedOmning gors att den enskilde har ett behov av detta och inte kan tillgodose
detta sjalv.”. (BME 2022)

Finns det nagon form av forturssystem for att fa en bostad inom

kommunen?

Tre kommuner, Olofstrom, Karlskrona och Solvesborg, har forturssystem. I samtli-
ga tre kommuner behover personen som ansoker om fortur styrka behovet med ett
intyg fran en ldkare, psykolog, kurator, socialsekreterare eller liknande. Firre dn 10
bostdder fordelades till bostadssokande genom fortur i varje kommun, under 2021.
Bostdderna fordelades till personer med medicinska skil, personer som flyttade in
fran annan kommun, personer som fatt arbete i kommunen (och som bor utom pen-
dlingsavstdnd) samt personer med ldttare funktionsnedsittning som behdover flytta
till en bostad med bittre tillgdnglighet (exempelvis med hiss).

Allmannyttan

Samtliga kommuner i Blekinge har ett allmannyttigt bolag. I BME framgar att 132
bostédder tillkom i det allmdnnyttiga bestandet i hela ldnet under 2021, i form av
nyproducerade bostader, kopta bostider och ombyggnation. Karlskrona fardigstdllde
35 och Ronneby 85 bostdder. I Karlshamn tillkom 7 bostdder genom ombyggnation
och 2 i Ronneby. I Karlshamn tillkom dven 3 kopta bostdder till bestdndet.

Det skedde dven en minskning pa totalt 68 bostdder i allmidnnyttorna i linet. Detta
genom forsdljning. Anledningarna till forsaljningarna var att forbattra det kommu-
nala bostadsforetagets ekonomi, mojliggora nyproduktion i det kommunala bostads-
foretagets regi, effektivisera forvaltningen i det kommunala bostadsforetaget samt
att fa in fler privata hyresviardar och andra aktorer pa hyresmarknaden.

Samtliga kommuner i Blekinge har ett allman-
nyttigt bolag.
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Slutord

Blekinge 14n har haft en langsam utveckling av bostadsbestdndet under de senaste
decennierna. Mellan 1990-2020 har det i arligt genomsnitt uppforts 2,1 bostdder per
1000 invanare, medan det i riket dr 3,3 bostdder. Det dr den ldgsta byggnadstakten
isodra Sverige under perioden och den fjarde lagsta i riket. Nu minskar bostadsbyg-
gandet i ldnet, efter att ha 6kat i nigra ar.

Manga av de bostidder som byggs ar for dyra for stora delar av befolkningen och de
bostadssociala problemen fortsitter. Konsekvenserna blir 6kad bostadsbrist som
leder till 6kad trdngboddhet och i virsta fall hemldshet. Det racker darfor inte att
enbart bygga bostdder utan det kridvs dven en rorlighet pa marknaden som ger ekon-
omiskt svaga grupper tilltrade till bostdder med en kostnad i nivd med deras betaln-
ingsformaga. Darfor ar det en stor utmaning att det ar stopp i flyttkedjorna i delar av
ldnet.

Kommunerna behover se 6ver rutiner och arbetssitt inom bostadsforsorjningen,

dar bostadsbyggandet ar en viktig hornsten. I arbetet med bostadsforsorjningen
kravs att kunskapen finns om vilken typ av bostdder som behover tillkomma pa lokal
niva. Ett vilplanerat byggande over tid behover vara varierat till pris, storlek och
upplatelseform. Kommunerna behover dven forbereda sig infor andringarna i bost-
adsforsorjningslagen som trader i kraft den 1 oktober 2022. Aven regeringen har ett
ansvar i att utforma en bostadspolitik som gor det mojligt for alla att ha ndgonstans
att bo.

Aven om fler kommuner i &r anger att de ser en paverkan pé bostadsmarknaden till
f6ljd av Coronapandemin kan pandemins langsiktiga effekter pa samhallet inte
analyseras dn. Det sdkerhetspolitiska laget, stigande rdantor, inflation, hogre drivme-
delspriser och levnadskostnader &r fler faktorer som kan komma att paverka bost-
adsmarknaden framdover.
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