Lansstyrelsen
%ﬁé Blekinge

P

Regional bostadsmarknadsanalys
for Blekinge lan 2021

...............................................
oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo



Rapport: 2021:2.

Rapportnamn: Regional bostadsmarknadsanalys for Blekinge 14n 2021

Utgava: Endast publicerad pad hemsida

Utgivare: Lansstyrelsen Blekinge 14n, 371 86 Karlskrona

Hemsida: www.lansstyrelsen.se/blekinge

Dnr: 405-3138-2021

ISSN: 1651-8527

Forfattare: Anna Martinsson, Lina Sandberg

Foto/Omslag: Linsstyrelsen

Kontaktperson: Anna Martinsson, anna.martinsson@lansstyrelsen.se & Lina Sandberg
lina.sandberg@lansstyrelsen.se

Linsstyrelsens rapporter: www.lansstyrelsen.se/blekinge/tjanster/publikationer

© Lansstyrelsen Blekinge


http://www.lansstyrelsen.se/blekinge
mailto:anna.martinsson@lansstyrelsen.se
mailto:lina.sandberg@lansstyrelsen.se
http://www.lansstyrelsen.se/blekinge/tjanster/publikationer

Rapporten utgor Linsstyrelsens resultatsammanstillning av bostads-
marknadsenkiten 2021 for Blekinge l4n.

FORORD

Syftet med den arliga bostadsmarknadsenkiten ar att bidra till en
kontinuerlig uppfoljning av utvecklingen pa bostadsmarknaden samt
att spara trender och tendenser infor den framtida utvecklingen.
Resultatet dr dirmed ett viktigt verktygi det fortsatta utvecklingsar-
betet.

Enkitsvaren utgors av kommunernas egna bedomningar i olika fragor och ger
diarmed en sammanhallen bild av bostadsmarknaden i hela landet.

Bostadsmarknadsanalysen adr en del i Lansstyrelsens arbete att 1dmna rad, informa-
tion och underlag for kommunernas planering av bostadsforsorjningen. Det dr en
viktig uppgift for landets kommuner att verka for att manniskors behov av ett bra
boende kan motas, bade i ett kort och 1angt perspektiv. Det 4r i detta sammanhang
bostadsmarknadsenkiten kommer till nytta.

Liksom mycket annat paverkas bostadsmarknaden av den pdgdende Coronapan-
demin. I vilken omfattning pandemin kommer att paverka bostadsmarknaden och
bostadsforsorjningen ildnet dr i dag Annu svart att se men det dr stor sannolikhet att
den bland annat kommer att paverka bostadsbyggandet och hushéallens formaga att
tillgodose sina bostadsbehow.

Hiarmed vill jag och mina kollegor tacka samtliga Blekingekommuner och bostads-
bolag som medverkat och besvarat enkdtformulirets fragestdllningar!

Karlskrona juni 2021
Lena Stavmo
Avdelningschef for samhallsbyggnad och miljoskydd
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Sammanfattning

Linsstyrelsens bostadsmarknadsanalys grundar sig i stor omfattning pa kommuner-
nas svar i bostadsmarknadsenkiten 2021. Enkédten besvarades av kommunerna i
slutet av 2020 och i borjan av 2021. Enligt bostadsmarknadsenkiten 2021 har fort-
farande fyra kommuner i Blekinge brist pa bostider medan Olofstroms kommun,
precis som forra aret, uppger att det rader balans i kommunen som helhet. Samtli-
ga kommuner bedomer dessvirre fortfarande att det rader underskott pa bostdder
pa centralorten medan tre kommuner bedomer att det rader balans pa bostads-
marknaden utanfor centralorten.

For vissa av de sdrskilda grupperna har situationen forbattrats medan den har
forsamrats for andra grupper. Antalet nyanldnda ar inte langre lika stort varfor sit-
uationen pa bostadsmarknaden har ldttat for denna grupp. For studenter har situ-
ationen i stillet forsamrats, detta trots att pandemin inneburit distansstudier och
farre utlandsstudenter.

Blekinge hade en forhallandevis stor befolkningsdkning under aren 2013-2018, men
befolkningen har nu i stdllet borjat minska och minskade med 550 personer under
2020. Bostadsbyggandet 6kar och bland de firdigstdllda bostdderna utgjordes storst
andel (61 procent) av hyresritter. Detta ar glidjande statistik d4 kommunerna i
tidigare bostadsmarknadsenkiter har uppgett att det finns ett stort behov av denna
upplatelseform. Bland paborjade bostdder 2020 ser vi dock ett 14gre antal bostdder
an iret innan. Trots att bostadsbyggandet har 6kat senaste aren visar kommunernas
svar i bostadsmarknadsenkéten att behovet av bostdder fortsitter att vara stort i
lanet.

Coronapandemin har haft en stor paverkan pa bostadsmarknaden i Sverige och i Ble-
kinge l4an i form av hogre bostadspriser, enligt statistiken. Enligt bostadsmarknad-
senkiten ar det dock bara lanets mest befolkningsrika kommun, Karlskrona, som

ser att pandemin har haft en paverkan pa bostadsmarknaden. Eventuellt kommer
paverkan frin pandemin att vara mer pataglig ndsta ar.

Under 2020 och 2021 har ldnsstyrelserna dven haft ett regleringsbrevsuppdrag

att stoddja kommunerna i arbetet med att motverka vrakningar, vilket bland annat
genomfors genom att sprida en informations-film som tagits fram av lansstyrelser-
nas expertgrupp for bostadsforsorjning.
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“Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor
ett regionalt kunskapsunderlag om bostads-
situationen i linet och hur bostadsmarknaden
har utvecklats de senaste aren. Genom rapporten
redovisas och analyseras tydliga trender, ten-
denser och eventuella problem inom omradet.”

Lansstyrelserna har genom Forordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2011:1160) uppdraget att ta fram en
skriftlig rapport dar bostadsmarknaden i ldnet analyseras. I rapporten ska dven en
uppfolining goras om kommunerna lever upp till sitt lagstadgade bostadsforsor-
jningsansvar och om ldnsstyrelsen har limnat rad, information och underlag for
kommunernas planering av bostadsforsorjningen. Rapporten ska limnas till Bover-
ket senast den 15 juni varje ar.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen baseras pa den bostadsmarknadsenkéit
(BME) som skickas ut till Sveriges samtliga 290 kommuner. Enkitsvaren utgors av
kommunernas egna bedomningar i olika fragor och ger dirmed en sammanhallen
bild av bostadsmarknaden i hela landet. For enkdten ansvarar Boverket men det ar
lansstyrelsens uppgift att folja upp och kvalitetssidkra enkidtsvaren samt att sam-
manstdlla resultatet i en regional bostadsmarknadsanalys (BMA). Boverket gor sedan
en nationell sammanstillning 6ver ldget pa bostadsmarknaden i hela Sverige vilken
rapporteras till regeringen.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor ett regionalt kunskapsunderlag om
bostadssituationen i linet och hur bostadsmarknaden har utvecklats de senaste
aren. Genom rapporten redovisas och analyseras tydliga trender, tendenser och even-
tuella problem inom omréadet. Uppgifterna som presenteras i BMA om befolkning,
byggande och ldget pa bostadsmarknaden dr himtade fran bostadsmarknadsen-
kdten 2021 och fran Statistikmyndigheten SCB. Information har dven inhdmtats fran
bland annat Boverket, Migrationsverket och Socialstyrelsen och om inte annat anges
sa kommer informationen fran Lansstyrelsen.

Rapporten vander sig till savil Boverket och regeringen som till olika berorda aktorer
sa som kommuner, kommunala bostadsbolag, byggforetag med flera, som ir intresse-
rade av och kan paverka bostadsmarknadens utveckling. Syftet med enkédten och
rapporten ar att sidtta fokus pa viktiga fragor inom omradet och utgora en inspiration
och ett underlag for olika kommunala diskussioner och dokument, sa som riktlinjer
for bostadsforsorjningen och 6versiktsplaner.



Laget pa bostadsmarknaden




Kommunernas bedomning av laget pa
bostadsmarknaden

Avsnittet Liget pa bostadsmarknaden utgar till stor del frdn de svar som Blekinges
kommuner ldmnat i bostadsmarknadsenkiten i januari i &r. Bedomningarna har
kommunerna gjort utifrdn hur situationen pa bostadsmarknaden sdg ut vid tiden
som enkiten fylldes i. Kommunerna har valt mellan olika svarsalternativ och har
dven haft maojlighet att komplettera sina svar med egna kommentarer.

Begreppen balans och obalans pa bostadsmarknaden

B Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och
efterfragan.

m Obalans pi bostadsmarknaden innebair att det 4r underskott eller overskott pa
bostéder i forhallande till behov och efterfrdgan.

m  Underskott pd bostdder innebir att behov och efterfragan dr storre dn utbudet.
Har kommunen underskott pa bostidder ar det till exempel svart att flytta till
eller inom kommunen.

m  (verskott pa bostidder innebir att det stindigt finns fler lediga hyresbostider
eller bostédder till salu dn vad som efterfragas. Att det finns outhyrda ligenheter
i ndgot enstaka bostadsomrade behdver inte innebéra att den lokala bostads-
marknaden som helhet har 6verskott. (Boverket 2021a)

I bostadsmarknadsenkiten (BME) 2021 uppger samtliga kommuner att det rader
underskott pa bostdder pa centralorten och fyra kommuner att det rader underskott
pa bostidder i kommunen som helhet. Den enda kommunen som visar pa en bal-

ans i kommunen som helhet dr Olofstroms kommun. Tre kommuner bedomer att
det rader balans pa bostadsmarknaden i 6vriga kommundelar, det vill sdga utanfor
centralorten. Ronneby kommun har valt att inte svara pa frigan om ldget pa bost-
adsmarknaden i 6vriga kommundelar, da de anser att det 4r svart att ge ett sa pass
generellt svar. Situationen pa bostadsmarknaden i ldnet dr i stort sett ofordndrad ge-
nerellt. For vissa av de sdrskilda grupperna har situationen dock forbattrats, medan
den har forsamrats for andra sarskilda grupper.



Hur bedomer ni for nirvarande kommunens bostadsmarknadslige?

. Balans

. Underskott

|| Overskott

. Kan ej besvara fragan

Hela kommunen 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Centralorten 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

C')vrigakommundelar 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Solvesborg

Tabell 1, 2 och 3. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden i januari 2021. Kdlla: BME 2021

Innan 2015 var fordndringarna i kommunernas svar i BME inte sa stora fran ar till
ar. Bostadsmarknadsldget var i huvudsak i balans, med enbart mindre variationer.
BME 2015 uppvisade tendenser pa en begynnande bristsituation, som sedan berorde
ndstan alla kommuner 2016. Den intensiva flyktingsituationen vi har sett de senaste
aren har kommit att bidra till den fordndrade situationen pa bostadsmarknaden i
Blekinge, vilket pa ett sa tydligt sdtt kunde avspeglas i BME 2016. Den stora inflyt-
tningen har nu minskat i linet, men bostadsbristen bestar trots detta.



Samtliga kommuner har projekt for nybyggnation for bostdder pa gang, framforallt
pa centralorterna. I Karlshamns kommun finns en efterfrdgan pa centrala boenden.
Lagenheter, parhus/radhus och villor i Karlshamn, Morrum och Asarum. Privata fas-
tighetsdgare bygger hyresritter i Asarum och Karlshamn. Kommunens férhoppning-
ar ar att de kommer att skapa mera balans medan flera projekt som mojliggor bost-
adsréitter just nu befinner sig pa planeringsstadium. Karlskrona kommun har haft en
positiv befolkningsutveckling de senaste aren men kan se att bostadsbyggandet inte
Okat i motsvarande grad, vilket har lett till ett 6kat underskott pa hela marknaden.
Det radet stort tryck pA kommunala tomter, det dr fler som star i bostadskon till det
allmannyttiga bostadsbolaget 4n vad som kan erbjudas ligenheter och det finns ett
stort tryck pa framtagande av nya detaljplaner for bostidder. De flesta av kommuner-
na anger att det rdder balans utanfor centralorterna men papekar ocksa att betaln-
ingsviljan ser olika ut i olika delar av kommunen, vilket innebéir stora utmaningar i
byggandet.

I BME anger kommunerna spridda asikter gillande de tre frimsta faktorerna som for
ndrvarande begransar bostadsbyggandet i kommunen. Flest kommuner (tre roster)
anger brist pa detaljplan pa attraktiv mark. Pa andra plats (tva roster), konflikter
med statliga intressen enligt miljobalken (sdsom riksintressen och strandskydds-
bestammelser), 6verklagande av detaljplaner och svag infrastruktur/osikerhet kring
framtida infrastruktursatsningar. En rost per alternativ far ocksa konflikter med
allminna intressen enligt PBL, brist pa ratt kompetens inom kommunen (exem-
pelvis planarkitekter, bygglovshandliaggare, mark- och exploateringsingenjorer) och
svarigheter for byggherrar att fi 1Angivare/harda lanevillkor. UtGver dessa orsaker
niamner kommunerna dven dyra exploateringar, ett 1dgt kommunalt markinnehav
samt att det gar att se Okade tendenser att detaljplaner pa privatigd mark dar fas-
tighetsdgaren inte har for avsikt att realisera detaljplanen. Detaljplanen anvands
istdllet som ett medel for att 6ka markvardet och dyra exploateringar.

En kommun anger som annan orsak att: ” I manga stadsnira detaljplaner brottas vi
med saneringsproblematik. De flesta manniskor vill bo nidra havet och dar begran-
sar nuvarande strandskyddsregler utveckling i den omfattning kommunen skulle
onska. Stigande havsnivéer och vissa riksintressen omagjliggor andra satsningar.
Svart att hitta lampliga platser for utveckling nir varken jordbruksmarken eller
skogbeklddda platser (med hoga naturviarden) far tas i ansprak. Kvar blir sanering-
skravande ytor som sma kommuner oftast inte har rdd att exploatera (pga hoga
saneringskostnader).”.

Kommunerna lyfter de mest utsatta grupperna som de som ar svarast att hitta/up-
pfora attraktiva boendeformer for, speciellt i mer attraktiva ligen. Karlskrona lyfter
specifikt att den generella bostadsbristen gor att dven socialforvaltningen far ett
hogre tryck av personer som inte kan komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden
pa grund av hog konkurrens. Bostadsbristen giller dven studenter och unga per-
soner. FOr de grupper som har svart att hitta bostad ar en kritisk faktor bristande
betalningsformaéaga sett till priserna pa bostadsmarknaden. Precis som tidigare ar

sa lyfter ndgra av kommunerna vid Lansstyrelsens kvalitetssidkring den svara fragan
om hur ldget pa bostadsmarknaden ska bedomas. Ska det forstas som att det finns
efterfragan pa bostdder givet dagens prisnivaer for nyproduktion, eller efterfrigan
utifrn dldre bostdders prisnivaer? Eller handlar det snarare om en mer strikt be-
hovsbedomning utifran sociala skil? En annan frdga dr om det dr behov beaktat
kommunens intresse av att vixa, eller om det ar av andra skil.



Coronapandemins paverkan pa bostads-
marknaden

Nair forra arets analys fardigstédlldes fanns det fortfarande stora osikerheter
kring hur Coronapandemin skulle komma att paverka bostadsmarknaden.
I ar kan det konstateras att pandemin haft en stor paverkan pa bostadspris-
erna.

Pandemin har haft negativa effekter pa sysselsattning och ekonomi i hela landet. Men
bostadspriserna har inte sjunkit, vilket ar det vanliga monstret vid 1dgkonjunkturer. Pris-
erna har i stillet gitt upp, med undantag fran en kort period i borjan av pandemin, och det
giller inte minst i Blekinge 14n.!2 Enligt Lansforsdkringar fastighetsformedlings rapport "Ett
ar med Coronapandemin” har Blekinge haft den storsta prisutvecklingen pa bostadsritter

i helalandet. Med en 0kning pa 23 procent dr detta dven den storsta prisutvecklingen som
skett totalt for ett 1dn under aret med pandemin, sett till samtliga upplitelseformer. Detta
kan jamforas med grannldnen Kalmar och Kronoberg, som har haft den storsta prisutveck-
lingen for fritidshus, med en 6kning pa 22 respektive 19 procent, och Jimtlands 1an som har
haft den hogsta prisutvecklingen pa villor, med 18 procent. Sett till den totala prisokningen
i landet har priserna for bostadsratter 6kat med 7 procent, for villor med 13 procent och for
fritidshus med 12 procent. I Sverige saldes det 13 procent fler fritidshus under 2020 jamfort
med 2019, 7 procent fler bostadsritter och 2 procent fler villor.2

Denna utveckling beror formodligen pa flera faktorer, vilket beskrivs bade i "Ett &r med
Coronapandemin” och dven i Riksbankens rapport "Snabbt stigande bostadspriser trots
coronakris™. Madnniskors behov och 6nskemal nir det giller boendet har férdndrats un-

der pandemin. Att fler arbetar hemifrin och dessutom spenderar mer tid hemma till f6ljd
avrestriktionerna har troligen medfort att man onskar sig ett storre boende med plats for
bade arbete och fritid. I och med hemarbetet dr det dessutom mindre viktigt med narhet till
arbetsplatsen vilket Oppnar upp for att bositta sig lingre frn titorterna dir minga arbet-
stillfdllen finns. Fritidshus och tillgdng till tradgard efterfrdgas ocksa i storre utstrackning an
tidigare. Aven bostadsbristen kan ha bidragit till prisékningen.

Pandemin har inte haft ndgon stor negativ paverkan pa sysselsdttning och privatekonomi
for personer med tillsvidareanstillning, vilket gor att dessa personer har kunnat fortsitta att
efterfrdga bostdder utifran sina nya behov och 6nskemal. Rapporterna fran Lansforsikringar
och Riksbanken fokuserar pa bostadspriser, varfor det inte gar att utldsa hur situationen pa
hyresmarknaden har forandrats eller hur situationen ser ut for de grupper som har svirare
pa bostadsmarknaden. Svaren i bostadsmarknadsenkaten ger dock en bild av situationen
for sdrskilda grupper i Blekinge och utifran kommunernas svar ser det 4n sé ldnge ut som att
Corona har haft en liten paverkan pa bostadsmarknaden for dessa grupper.

Det dr enbart Karlskrona kommun som uppger att bostadsmarknaden har paverkats av
Coronapandemin, detta genom att bostadspriserna har 6kat. Kommunen tilligger dock att
det finns en oklarhet kring om prisokningen verkligen beror pa Corona.



Diaremot anger de att de ser att pandemin gett upphov till eller forstiarkt en osiker-
het fran bankernas sida sett till om de vill 1dna ut till storre bostadsprojekt utanfor
centralorten. Bankerna har i och med detta stillt hogre krav pa andel sidlda ldgen-
heter d4n vad de annars skulle krivt. Kommunen har dock inte sett ndgon skillnad pa
forsiljning av redan pagaende projekt i Karlskronas centrala delar. Sett till studenter
sa har Coronapandemin inneburit distansstudier for manga, vilket lattade pa tryck-
et pd marknaden. En annan effekt ar att de internationella studenterna som skulle
kommit pa varterminen inte kunde ta sina platser. Det kommunala bostadsbolaget
har markt av en minskad rorelse, framst i form av ett minskat antal sokande pa ledi-
ga bostdder. Aven detta dr svart att avgora exakt vad det beror pd, men effekten kom
en bit in i pandemin skriver kommunen. En annan effekt som gar att se dr att Karl-
skrona fatt ett litet 6verskott pa platser i sirskilda boenden for dldre.®

Flera av de andra kommunerna i linet lyfter svarigheten att se effekter frdn Corona
redan nu. Lansstyrelsen ser att det fortfarande kan vara for tidigt for kommunerna
att dra slutsatser kring hur bostadsmarknaden har paverkats av pandemin och att vi
eventuellt kommer att se fler effekter i ndsta ars bostadmarknadsanalys.

! Riksbanken 2021

2 Lansforsdkringar fastighetsformedling 2021
3 Lansforsakringar fastighetsformedling 2021
4 Riksbanken 2021

> BME 2021

Liaget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Enligt lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS nr:
2000:1383) foljer att samtliga forekommande samhallsgruppers be-
hov av Aandamalsenliga bostdder i samhaéllet ska beaktas i den kom-
munala planeringen. Under denna rubrik redovisas kommunernas
bedomningar avseende bostadsutbudet for olika grupper.



Ungdomar

Samtliga kommuner har angett samma svar som de angav i forra arets
enkit. Endast Olofstroms kommun anger att det dr balans pa bostads-
marknaden for ungdomar mellan 19 och 25 ar, samtliga kommuner
har angett samma svar som de angav i forra arets enkit.

Resterande kommuner anger fortfarande underskott for ungdomar. Underskottet
visar sig ha flera orsaker men kommunerna som upplever ett underskott anger fram-
forallt att det generellt finns for fa lediga bostdder och de bostdder som finns dr for
dyra for ungdomar. Nagra anger dven att det finns for f4 sma lediga bostdder samt att
de bostdder som finns inte ligger i vad ungdomar upplever som attraktiva omraden.
Karlshamns kommun skriver dven att det saknas billiga hyresritter som forsta bost-
ad.

“Det saknas bade insatslagenheter och
hyreslagenheter till nagorlunda 6verkomliga
priser. Den privata marknaden har byggt flera
smaskaliga utvecklingsprojekt med rimliga hyror
men det ar inte tillrackligt.”



. Balans
. Underskott

| Overskott
B 1nte aktuellt 2020

2021

Figur 1. Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for ungdomar. Kdlla: BME 2021

En av Blekinges kommuner har sirskilda ungdomsbostidder. I Ronneby och
Karlshamn péagar det inga insatser for att underldtta for ungdomar att skaffa egen
bostad. I tvd kommuner arbetas det med att underldtta for ungdomar att skaffa en
egen bostad genom generell satsning pa bostadsbyggande som dven gynnar ungdo-
mar och i Olofstrém har man dven hyresrabatter. Solvesborgs kommun vet inte om
det pagar nagra riktade insatser mot ungdomar. Karlshamns kommun kommenterar
att "det saknas bade insatsldgenheter och hyresldgenheter till ndgorlunda 6verkom-
liga priser. Den privata marknaden har byggt flera smaskaliga utvecklingsprojekt
med rimliga hyror men det &r inte tillrdckligt.”.



Studenter

I bostadsmarknadsenkiten definieras studenter som studerande vid
universitet och hogskolor. Som studentbostidder rdknas bade sirskil-
da studentbostidder och ovriga bostidder som studerande bor i. Sarskil-
da studentbostider dr studentldgenheter, korridorsrum och liknande
bostiader med begriansad besittningsratt som dr avsedda for studer-
ande vid universitet och hogskolor.

Situationen pa bostadsmarknaden for studenter varierar i ldnet. I Olofstrom anger
man att frigan inte dr aktuell medan man i Karlshamn uppvisar ett 6verskott av
bostéder. I 1dnets 6vriga tre kommuner ar det ett underskott pa bostidder for student-
er. Ronneby angav forra aret att bostadsmarknaden for studenter var i balans men

i ar uppger de istillet har ett underskott. Karlshamn kommenterar i samtal med
Lansstyrelsen att: "Karlshamn dr en av f kommuner i landet som kan leva upp till
bostadsgaranti vad giller studenter.”. Karlshamns kommun har angett ett overskott i
de senaste tva drens BME.

“De lediga bostiaderna ligger i omraden som inte
ar attraktiva for studenter.”
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Figur 5. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden for studenter. Kdlla: BME 2021

I linets fem kommuner dr det tva som uppger sig ha sirskilda studentbostider i kom-
munen, Karlskrona (757 st) och Karlshamn (137 st). Ingen av kommunerna ser att manga
bostdder ar lediga men Karlshamn noterar att det finns 14 procent overskott vid svarstill-
fillet. Intagning sker endast pa hosten och dirigenom kommer dessa vara fyllda vid nis-
ta antagningsomgang, 4ven om kommunen tar viss héjd for Coronapandemins paverkan
i form av minskat antalet studenter.

De tre kommuner som har underskott anger alla att underskottet beror pé att de lediga
bostdder som finns ar for dyra for studenter och att det finns for fa bostdder som &r sarskilt
avsedda for studenter. Andra anledningar till underskottet som tas upp av ndgon av kom-
munerna ir att det finns generellt for fa lediga bostédder, for fa sma lediga bostidder och att
de lediga bostdderna ligger i omraden som inte dr attraktiva for studenter. Ronneby kom-
mun uppger dven problematiken att studenter i regel ar beroende av fungerande pendling
mellan campus och stdderna vilket minskar mojliga omraden for bostadsutveckling.



Nyanlanda

Utifran lagen om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare for
bosittning anvisar Migrationsverket nyanlinda personer till kom-
munerna (SFS nr: 2016:38). Ar 2021 dr det Karlshamns, S6lvesborgs och
Karlskrona kommuner som har anvisade platser for nyanldnda. Da

de ovriga tva kommunerna tidigare har tagit emot ett forhallandevis
stort antal nyanlianda med hinsyn till deras forutsattningar anvisas
inte nagra nyanlinda personer till dessa kommuner i ar.

Fram till &r 2020 redovisade alla kommuner underskott pa bostadsmarknaden for
nyanldnda under flertalet ar. Forra aret sag vi for forsta gangen pa ldnge en stor
skillnad i svaren, di tvd kommuner angav balans pa bostadsmarknaden. I &r ser vi
en fortsidttning pa denna trend hos kommunerna. Tvd av kommunerna uppger att
fragan inte dr aktuell di de inte tar emot nigra anvisade nyanldnda och tre uppger
balans.

I samtal med Ronneby kommuns integrationshandldggare framkommer det situa-
tionen pa bostadsmarknaden for nyanldnda och sjdlvbosatta dr battre 4n vad den var
2017, men detta betyder inte att man kan se att marknaden 4r i balans, det handlar
snarare om en nyansering av den obalans som rader. Men de som kom for tva till tre
ar sedan kommer nu att komma ut pa den ordinarie bostadsmarknaden vilket kom-
mer sitta ytterliga press pa offentliga organ sdsom arbetsférmedling och socialfor-
valtning samt det bostadsbestand som redan dr hart anstringt.
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Figur 3. Kommunernas bedomning av ldget pd bostadsmarknaden for nyanldnda. Kdlla: BME 2021

De tre kommunerna som har anvisade nyanldnda arbetar regelbundet med sina kom-
munala bostadsbolag for att kunna erbjuda nyanldnda bostad och tar 4ven vid behov
kontakt med privata fastighetsidgare. Karlskrona och Karlshamn erbjuder tidsbegransade
kontrakt som efter en langre tid kan overga i, eller foljas av, tillsvidarekontrakt/forsta-
handskontrakt (Langre tid avser minst ett ar. Det avser kontrakt som erbjuds av kommu-
nen i den egna kommunen, vanligtvis under vissa forutsattningar eller efter provning).

Solvesborg erbjuder tidsbegriansade kontrakt till dess att nyanldnda pa egen hand har
etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen. Ronneby kommun har inte
nagra anvisade nyanldnda i dagsldget, men har istillet en hog andel sjdalvbosittning och
familjeanknytning till tidigare ensamkommande barn. De har samarbete med alla bost-
adsforetag (kommunalt och privata) och samarbete med samhéillsforeningar pa lands-
bygden for att formedla tomma hus pa landsbygden till nyanldnda sjdlvbosatta familjer,
speciellt till storre familjer. De kommenterar att de arbetar langsiktigt med bosidttning
och hittar 1angsiktiga 10sningar och tillsvidarehyresavtal.



Hur arbetar ni for att sakerstdlla att det finns bostader for
anvisade nyanlinda personer?

Arbetssitt

Kommunen har ett Kommunen tar vid behov Annat satt
regelbundet samarbete kontakt med privata

med det allméannyttiga fastighetsigare

bostadsforetaget

Antal kommuner som angivit detta arbetssdtt

Tabell 1. Kommunernas arbete med att sdkerstdlla att det finns bostdder for anvisade nyanldnda personer.
Kdlla: BME 2021

Notera att Ronneby kommun valt att svara pa denna frdga i BME 2021 trots att de
inte har ndgra anvisade nyanldnda, vilket ger alternativ ett en extra rost.

Ronneby kommun har som ndmnt tidigare ingen anvisning men har daremot tagit
emot minga familjeanknytningar till ensamkommande barn och ungdomar. I dessa
fall har kommunen det yttersta ansvar att ombesorja boende for familjen. Barnen ar
placerade i Ronneby och familjen som kommer ar direkt placerade i Ronneby. Det
handlar da om aterforening enligt socialtjinstlagen med ett minderarigt barn och
barnet har inget ansvar att sjalv ombesorja boende at sin familj.

Mottagande och bosattning av nyanlanda

Sedan den 1 januari 2017 har Migrationsverket ansvaret att anvisa nyanlanda for
bosittning. I Blekinges regionala 6verenskommelse "Fran asyl till arbete - Regional
overenskommelse for etablering i Blekinge 1an” finns olika regionala utvecklingsom-
raden, varav ett ar att motverka segregation. Linsstyrelserna har dven en stodjande
roll i mottagandet och ska i sitt uppdrag verka for att behovet av bostader tillgodoses.

Propositionen (2019/20:10) "Ett socialt hallbart eget boende for asylsokande” foreslog
inforande av begrinsningar i vilka omraden asylsokande far bo i eget boende. En
andringi10a§ av lagen (1994:137) om mottagande av asylsokande m.fl. (LMA) som
innebir att asylsokande som bositter sigi eget i boende i ett omrade som vid in-
flyttningen och under den tid den asylsokande bor dir anses ha sociala och ekono-
miska utmaningar inte har ratt till dagersiattning eller sarskilt bidrag tradde i kraft
den 1januari 2020. Det framgar ocksa av forordningen (1994:361) om mottagande av



asylsokande vilka kommuner som har mojlighet att anmala till Migrationsverket att
en eller flera delar av kommunen har sddana sociala och ekonomiska utmaningar
som avses. Av propositionen framgar pa s. 11 att regeringen instimmer i promemo-
rians forslag att begransningen bor avse omraden med socioekonomiska utmanin-
gar. P4 s. 15 framgar ocksa att kommunen forutsitts ange endast de omraden dir en
omradesbegriansning behovs, det vill siga de omraden dir antalet asylsokande som
har ordnat eget boende har baring pa de socioekonomiska utmaningar som omradet
star infor. Det kan tillexempel handla om omraden dir det sedan tidigare bor manga
asylsokande i eget boende i forhallande till omréadets storlek.®

Karlskrona kommun ir en av de kommuner i landet som far anméila omréaden till Mi-
grationsverket. Antalet asylsokande i eget boende i Karlskrona kommun ar relativt
konstant dver tid och ar 2020 var antalet asylsokande i kommunen i princip detsam-
ma som antalet asylsokande i eget boende. Det har inte gétt att fa fram uppgifter pa

i vilka omraden de asylsokande i eget boende finns i dag. Aven i det fall att samtliga

i dag skulle vara bosatta i samma omrade ar antalet individer 1agt i forhallande till
det totala antalet boende i omradet. Karlskrona kommun beslutade vid kommunsty-
relsesammantriade den 17 mars 2020 att anmala ett omrade i kommunen till Migra-
tionsverket. Lansstyrelsen i Blekinge stillde sig negativt till forslaget i sitt yttrande
till kommunen.

“Lansstyrelserna har som uppdrag att verka for
regional samverkan samt beredskap och kapa-
citet hos kommunerna att ta emot nyanldnda
invandrare, bade anvisade nyanldnda och
nyanlidnda som pa egen hand bositter sigi
kommunen.”

6 Regeringen 2019



Aldre

Nar det galler utbudet av siarskilt boende for dldre har alla lanets fem
kommuner angett att de har balans.

Detta dr en forbittring frdn foregdende ar da fyra kommuner av fem angav att de
hade balans, aret dessforinnan var det tre. Det gér att ana att eftersom bostadsun-
derlaget dr sa pass litet blir ocksa snabba svingningar och 6kade behov och enskilda
projekt tongivande pad marknaden och mer kidnnbara vilket slar snabbt igenom i
svaren kommunerna uppger i bostadsmarknadsenkiten.

I BME har kommunerna dven svarat pa hur manga sarskilt boende och korttidsboenden
som finns i kommunen (tabell 10).

Hur manga siarskilda boende for dldre (ej korttidsplatser) och
korttidsboenden finns i kommunen?

Kommun Olofstrom | Karlskrona Ronneby Karlshamn | Sdlvesborg
Sarskilt boende 183 679 307 330 176
Korttidsboende 10 42 13 17 15

Tabell 2. Kdlla: BME 2021
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Figur7. Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for dldre. Killa: BME 2021

Ingen av ldnets kommuner har infort bistdndsbedomt trygghetsboende, men Olofstrom
och Karlshamn ser ett behov och pekar pa det som ett underskott pa bostadsmarknaden.
Olofstrom saknar dven boendeformen seniorbostider i kommunen men har ett tillrdck-
ligt antal trygghetsbostdder. Karlskrona kommun har bide seniorbostdder samt trygg-
hetsbostdder men ser ett underskott av trygghetsbostdder. Frdgan om seniorbostidder
forklarar de ddaremot dr svar att gora en siker bedomning av. Bilden &r att det finns ett
intresse och behov och tittar man pa utbudet som helhet finns ett visst 6verskott vilket
delvis bedoms vara en f6ljd av pandemin. Ronneby erbjuder endast trygghetsbostader
och ser den marknaden vara i balans. Karlshamn erbjuder alla formerna av boende men
anser sig befinna sig i en bristsituation, "vi har runt 85 trygghetsbostdder utan
bistdndsbedomning, vi behover flera trygghetsbostidder med och utan
bistdndsbedomning.”. SGlvesborg ser att det dr en bristsituation nir det giller
trygghetsbostidder, men kommunen lyfter behovet av trygg-hetsboende i en annan

form dn det som erbjuds idag for att minska behov av SABO.

7BME 2021



Bostader for personer med funktions-
nedsattning

Ronneby och Solvesborgs kommuner bedomer att det 4r balans pa
bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsiattning som be-
hover sarskilt boende.

Tre kommuner, Karlskrona, Karlshamn och Olofstrom, svarar dock att det ar obalans
i form av underskott, vilket 4r en kommun mer 4n vad som angav underskott vid
forra arets analys.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedsittning finns i form av gruppbostidder
och servicebostdder och i BME stilldes fragor om bostadsmarknadsliget for respektive
typ av bostad. Kommunernas svar illustreras i figur 9 och 10.

. Balans
. Underskott
|| Overskott

2020 2021
Grupp- Service- Grupp- Service-
Kommun bostider bostdder Kommun bostédder bostdder
Olofstrom Olofstrom
Karlskrona Karlskrona
Ronneby Ronneby
Karlshamn Karlshamn

Figur9. Kdlla: BME 2020 Figur10. Kdlla: BME 2021
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Figur 8. Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsdttning
som behover sdrskilt boende. Kdlla: BME 2021

Olofstroms kommun gar fran balans for bada dessa boendeformer till obalans i form

av ett underskott och gor ocksa bedomningen att behovet kommer att 6ka i framtiden.
Karlshamn uppger att dven de kan se ett underskott pa alla former av boenden, men att
det pagar omfattande fordndringar som kommer att mojliggora flera servicebostader i
kommunen (ca 20 stycken). Karlskrona uppger att de i ar 4r i balans vad giller service-
bostdder men dnnu inte gruppbostidder. Kommunen kommenterar daremot: "Vi har ett
Overskott pa serviceligenheter i dagsldget, (finns inte i svarsalternativ) till storsta delen
beroende pa att personer tackar nej till erbjudna ligenheter, alltsa inte brist pa ldgen-
heter. Oftast beror det pa att de ligger i geografiska omraden i kommunen, som personen
inte vill bo i. Detta innebar en utmaning for att fa fram ldgenheter i andra omraden for
att kunna verkstilla de beslut som fattats.”. Ovriga kommuner uppger sig ha balans pa
marknaden. I Ronneby pégar dven en sirskild boendeutredning for att ta reda pa hur de
ska planera pa lang sikt.



Barnrattsperspektivet

Barn ingar inte som en av de sdrskilda grupperna i bostadsmarknad-
senkiten. Linsstyrelsen Blekinge uppmuntrar dock linets kommuner
att forstarka barnriattsperspektivet i arbetet med bostadsforsorjnin-
gen

Bostadsforsorjningslagens méal om att skapa forutsiattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader kraver att kommunala riktlinjer omfattar samtliga grupper i
samhadllet. Olika grupper har olika 6nskemal och behov, vilket stiller krav pa analys
av enskilda gruppers behov.

Grupper som kraver siarskild uppmarksamhet dr ungdomar och unga vuxna, stu-
denter, asylsokande ensamkommande barn och ungdomar, andra asylsckande och
nyanldnda, personer med funktionsnedsittning, kvinnor och barn i behov av skyddat
boende, dldre personer med flera.

Barn generellt dr ytterligare en grupp vars villkor och forutsattningar kraver sarskild
analys. Barns uppvaxtvillkor ar avgorande for den fortsatta livsutvecklingen vilket
gor ratten till en trygg och 1angsiktig bostad mycket viktig ur ett barnrattsperspektiv.
Artikel 27 i barnkonventionen slar fast barnets ritt till den levnadsstandard som
kravs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala utveckling. De
stater som ratificerat konventionen (konventionsstater) ska vidta ldmpliga atgdrder
for att bistd barnets virdnadshavare att sikerstilla barnets ritt till en skilig levnads-
standard samt vid behov erbjuda materiellt bistdnd och utarbeta stodprogram for

att garantera riattigheten gillande bostad. Sverige ratificerade FN:s barnkonvention
1990 och sedan den 1 januari 2020 ingér den ocksa i svensk lag.



Barnkonventionen innehaller fyra grundprinciper, som tillsammans ska genomsyra
alla beslut. Dessa grundprinciper innebar att; alla barn har lika varde och riattigheter
(Artikel 2), barns basta ska beaktas i alla beslut som ror dem (Artikel 3), alla barn har
ratt till liv, 6verlevnad och utveckling (Artikel 6) och barn har ritt att utrycka asikter
och fa dem beaktade i beslut som ror dem (Artikel 12). Ett bra exempel pa atgard for
att sakerstilla att beslut tar hdnsyn till barnkonventionen ar att infor beslut genom-
fora en barnkonsekvensanalys (BKA). En BKA kan anvandas inom samhallsplanering
for att bland annat kartldgga barn och ungas behov och asikter®. Det finns manga
olika exempel pa hur en BKA kan genomforas. Ett av exemplen finns hos Barnom-
budsmannen, se deras processbeskrivning i bilden nedan®.

BARNETS BASTA

En trygg och sidker bostad bidrar till att barn far flera rattigheter tillgodosedda.
Till exempel ska bostaden ocksa skapa forutsattningar for barnet att fa sin ratt till
lek, vila och fritid enligt artikel 31 i barnkonventionen tillgodosedd. Det ska finnas
forutsiattningar for barns studiero for att sikerstilla ritten till utbildning enligt
artikel 28 och 29.

I dagslaget saknas enhetlighet i hur kommuner méter och foljer upp barns boende-
situation. FN:s barnrittskommitté tydliggor att Sverige som en av konventionssta-
terna, ska ha en god uppfattning om barns levnadssituation.

8 Boverket 2021c
9 Barnombudsmannen 2021
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Blekinges befolkningsmangd
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Figur1l. Kdlla: SCB 2021

Mellan aren 2013-2018 6kade Blekinges befolkning stadigt, till stor
del pa grund av flyktingstrommar, men de senaste tva aren har befolk-
ningen i stillet minskat.

Ar 2020 var Blekinges befolkning 159 056 personer (77 915 juridiskt kon kvinna och
81 141 juridiskt kon man). Lanets befolkning minskade med totalt 550 personer forra
aret och alla kommuner minskade i befolkning utom Solvesborg som upplevde en

svag okning med fyra personer. Olofstroms befolkning minskade med 115 personer,
Karlskrona med 107, Ronneby med 261 och Karlshamn med 71 personer.

Kommunernas befolkningsmangd 2020

Olofstrom Karlskrona Ronneby Karlshamn Solvesborg
13311 66515 29372 32402 17456

Figur12. Kdlla: SCB 2021



I figur 13 illustreras in- och utflyttningen till Blekinges kommuner under 2020.
Karlshamns och Solvesborgs kommuner har haft ett hogre antal inflyttade an utflyt-
tade, medan resterande tre kommuner har haft fler utflyttade dn inflyttade.

In- och utflyttning till Blekinges kommuner 2020

B Inflyttning [ Utflyttning
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Olofstrom Karlskrona Ronneby Karlshamn Solvesborg

Figur13. Kdlla: SCB 2021

Effekterna som den stora flyktingvagen har haft pa det inflyttande nettot har nu stan-
nat av och under 2020 var inflyttningen till lIdnet 5 286 invinare medan utflyttningen
fran ldnet var 5565 invanare. Resultatet dr ett negativt flyttnetto pa 279 invanare (104
juridiskt kon kvinna och 175 juridiskt kon man). Ar 2018 hade ldnet ett positivt flyt-
tnetto pa 415 invanare och &r 2019 pa 33 personer. Antalet inflyttade minskar saledes,
vilket ar vl synligt i figur 14. Antalet inflyttade frdn utlandet minskar dn mer dras-
tiskt, vilket figur 15 illustrerar. Flyktingstrommarna har minskat och det senaste arets
Coronapandemi har dven haft en stor paverkan pa rorligheten mellan ldnder.

Total in- och utflyttning till och fran Blekinge
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Figur14. Kdlla: SCB 2021



Invandring och utvandring till och fran Blekinge
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Figur15. Kdlla: SCB 2021

En stor del av de som sokt sig till Blekinge de senaste aren utgors av asyl- eller sky-
ddssokanden fran krigsdrabbade regioner runt om i virlden. Aven ensamkommande
barn, personer med familjeanknytning till asylsokanden som erhallit uppehallstill-
stand i Sverige, kvotflyktingar och EU-medborgare utgor en omfattande andel av de
inflyttade till Sverige och Blekinge. Blekinge 14n har tagit emot manga nyanldnda i
forhallande till sin storlek.

Asylmottagande och anvisade i Blekinge lin

En stor del av de som sokt sig till Blekinge de senaste aren utgors av asyl- eller sky-
ddssokanden fran krigsdrabbade regioner runt om i virlden. Aven ensamkommande
barn, personer med familjeanknytning till asylsokanden som erhallit uppehallstill-
stand i Sverige, kvotflyktingar och EU-medborgare utgor en omfattande andel av de
inflyttade till Sverige och Blekinge. Blekinge 14n har tagit emot manga nyanldanda i
forhallande till sin storlek.

Karlshamn
Karlskrona
Olofstrom
Ronneby
Solvesborg

Blekinge totalt

Lanstal och
kommuntal 2020

28

16
44

Mottagna 2020
(inkl. anvisade)

22
73

3
42
14

154

Tabell 3: Asylmottagande och anvisade i Blekinge ldn. Kdilla Migrationsverket 2021

Lanstal och
kommuntal 2021

39

19
66
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Fardigstallda bostader

Sedan ndagra ar tillbaka 0kar bostadsbyggandet stadigt i 1inet. Antalet firdigstdllda
bostdder i nybyggda hus har blivit fler for varje ar under de senaste fyra dren och ar
2020 fardigstadlldes 646 bostdder. Detta innebdr att 218 bostider fler firdigstdlldes ar
2020 jamfort med aret innan.

Antal fardigstidllda bostdder i nybyggda hus i Blekinge lin
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Figurleé. Kdlla: SCB 2021

Andel flerbostadshus och smahus - firdigstillda bostédder i nybyggda hus i
Blekinge ldn
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Figur17. Kdlla: SCB 2021

Under perioden 2010 till 2019 var 61 procent av de fardigstdllda bostiderna smahus
och 39 procent bostidder i flerbostadshus. Under 2018 och 2019 var det vildigt jaAmnt
fordelat mellan upplatelseformerna men under 2020 var i stillet en majoritet av de
fardigstillda bostdderna, 68 procent, bostidder i flerbostadshus.

Av de fardigstdllda bostdderna 2020 var hela 61 procent hyresritter, vilket sticker ut
jamfort med de senaste aren. Under det senaste decenniet har det varierat mellan
flest fardigstillda hyresratter och flest fardigstidllda smahus, men andelen hyresrit-
ter har inte varit s hér stor sedan 2014.



Paborjade bostader

Antalet paborjade bostader 6kade stadigt mellan 2014 och 2017 for att sedan plana
ut under 2018. Ar 2019 paborjades 611 bostider i Blekinge och r 2020 paborjades
nagot farre — 562 bostider.

Antal paborjade bostidder i Blekinge 1dn
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Figur18. Kdlla: SCB 2021

Andel flerbostadshus och smahus for paborjade bostédder i Blekinge lidn
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Figur19. Kdlla: SCB 2021

Ar 2020 var 63 procent av de pabérjade bostdderna bostider i flerbostadshus vilket dr
nagot farre dn aret innan di andelen var 68 procent.



Forvantat paborjat byggande

I forra arets BME gjorde kommunerna uppskattningen att det skulle paborjas 1292
nya bostader totalt i lanet under 2020. Detta har tyvirr visat sig vara en skattning
pa mer dn dubbelt s manga bostider som faktiskt paborjades enligt SCB:s statis-
tik. Detta d4r nagot som synts i flera 14ins bostadsmarknadsanalyser over en lingre
tid, vilket visar hur svart det ar for kommunerna att uppskatta antalet pdborjade
bostdader. Huruvida detta r ett resultat av kommunernas overskattning av mo-
jligheter att fi igdng byggnationer, en underskattning av de faktorer som kan fordro-
ja byggnationer eller en kombination av de bada ar svart att avgora.

Kommunerna gor en liagre uppskattning av antalet paborjade bostdder for 2021 dn de
gjorde forra aret. Totalt 1 069 bostider i olika upplatelseformer bedoms paborijas (570
hyresritter, 276 bostadsritter, 223 smahus). Under 2022 forvantas bostadsbyggandet
bli hogre dd kommunerna bedomer att totalt 1590 bostdder kommer paborijas (1010
hyresritter, 337 bostadsritter, 243 smahus). Utvecklingen med storst andel hyresrit-
ter bland de nybyggda bostdderna kan siledes forvantas halla i sig under den nér-
maste framtiden, enligt kommunernas bedomningar?®.

En av kommunerna kommenterar att det dr svart att gora en prognos over bostads-
byggandet ju ldngre fram i tiden det giller och att bostadsbyggandet beror mycket
pa initiativ frAn privata aktorer, som kommunen inte kan paverka. Svarigheterna i
att gora dessa prognoser blir vildigt tydliga genom att prognoserna skiljer sig fran
statistiken frdn SCB och dven att kommunerna gor olika prognoser for samma ar i
olika ars BME. I BME gor kommunerna prognoser for innevarande ar och niastkom-
mande ar och darfor gors en prognos tva ganger for samma ar.
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Bostadsforsorjning ar mer an bostadsbyggande

Av kommunernas inrapporterade svar i Boverkets bostadsmarknadsenkit framgar
att lanet sedan flera ar tillbaka haft ett underskott pa bostdder, bade totalt sett och
pa centralorten, 4ven om vi nu kan se att denna trend borjar mattas av. Underskottet
pé bostédder slar sarskilt hart mot hushall som dr nya pa bostadsmarknaden och
hushall med ldgre inkomster. Underskottet pa bostader fir 4ven negativa konsekven-
ser for arbetsmarknaden. Det riskerar att fa konsekvenser nir det giller mojligheten
att rekrytera kompetens till offentlig forvaltning, smé och stora féretag samt naring-
slivet vilket paverkar kommunernas utvecklingsmaojlighet savil ur valfirdsperspek-
tiv som ur tillvaxtperspektiv.

Linets uppdelade geografiska popularitet bland huskdpare inom ldnet men dven
hos fritidshuskopare utifrn ldnet har okat trycket pa bostadsmarknaden ldngs med
kusten, vilket har lett till att bostadspriserna har skjutit i hdjden i manga av dessa
omraden. Tillsammans med ldnets generellt 1dga inkomstnivaer" medfor det att
Blekingebon i manga omraden har svart att efterfriga bostdder pa ldnets bostads-
marknad, vilket i sin tur leder till en splittrad bostadsmarknad inom det egna ldnet.

Pa uppdrag av Linsstyrelsen tillsammans med Region Blekinge har Juni strategi
tagit fram en rapport. I underlaget presenteras den disponibla inkomstnivan for en-
samboende respektive sammanboende hushéll. Generellt sett 4r inkomststrukturen
vildigt jamn i 1dnets kommuner sett till ensamhushallen. Andelen ensamhushall
som tjdnar minst 350 tkr 4r som hogst i Karlskrona och Solvesborg (15%) och 1dgst i
Ronneby (12%) vilket indikerar en viss skillnad i betalningsformiga, kommunerna
emellan. Aven bland sammanboende hushall dr Karlskrona den kommun med hogst
inkomstniva, hilften av hushéllen i denna kommun har en disponibel inkomst om
minst 550 tkr/ar och vart fjirde hushall har en disponibel inkomst om minst 700 tkr/ar.
Tabellerna och siffrorna nedan ar baserade pa nyproduktionskostnader.

Andel ensamboende hushall som klarar inkomstkravet
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100%

0, [o) (o) 0,
80% 74% 75% 74% 71%
60% 58%

42% %
40% 29% .
oaoy 26% =77 25%
=
» s | §

1-2 1ok, hyresritt 1-2 1ok, bostadsritt Smahus, dganderitt

Figur 20. Andel ensamboende hushdll som klarar inkomstkravet Kdlla: Juni strategi 2021
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Andel sammanboende hushall som klarar inkomstkravet
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Figur 21. Andel sammanboende hushdll som klarar inkomstkravet Killa: Juni strategi 2021

I tillagg till detta gar det dven att se att nyproduktionspriserna ligger pa vildigt hoga
nivéer. Blekinge dr dven det 14dn som haft hogst prisokning pa bostadsritter i hela
landet under det forsta aret med Coronapandemin, med 23 procent, foljt av Gotland
som haft en prisokning med 20 procent pa bostadsritter.!

Nyproduktionspriser, dgda boendeformer
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Figur 22: Nyproduktionspriser, dgda boendeformer. Kdlla Juni strategi 2021
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Hyresniva nyproduktion
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Figur 23: Hyresnivd nyproduktion. Kdlla: Juni strategi 2021

Om man ser till 1dnets generellt 1dga medelinkomst jamfort med riket blir det tyd-
ligt att &ven grupper som inte riknas som socioekonomiskt utsatta har svarigheter
att hiavda sig pa bostadsmarknaden. I tabellen for andel personer som har rdd med
de inkomstkrav som stills ser vi att Karlskrona sticker ut diar endast 42 procent av
sammanboende hushall, dvs tvi inkomster, klarar inkomstkraven for ett smahus.
Ovriga kommuner ligger mellan 63-68 procent. Tittar man p& samma siffror for
ensamstdende hushall dr siffrorna dnnu dystrare, dir visar Karlskrona pa 4 procent,
Solvesborg, Ronneby och Karlshamns kommuner ligger pa 12—,13— och 14 procent och
Olofstrom sticker ut med 25 procent.

Sammanfattningsvis ser Lansstyrelsen ett fortsatt behov av att fordjupa arbetet med
att analysera de sociala konsekvenserna av en fortsatt obalans pa bostadsmarknaden
for sarskilda grupper.

Fragan om att planera och bygga bostdder for alla grupper ar en svar —om inte omo-
jlig — uppgift for den enskilda kommunen att 10sa. Kommun och bransch klarar av
att planera och bygga bostider for hushall med stabila inkomster, men de verktyg
som kommunen har till forfogande racker inte for att 10sa allas intrdde pa bostads-
marknaden. De allméinnyttiga bolagen tar ett stort bostadsforsorjningsansvar men
bristen péa billiga bostidder omaojliggor ansvaret fullt ut.

Bostadsforskare och aktorer i och omkring fastighetsbranschen menar att det na-
tionellt sett behovs en svensk modell som omfattar alla. Det relaterar daven till FN:s
globala mal i Agenda 2030 och till EU:s sociala pelare om rattigheter for boende och
hemldsa. Vi behover diskutera nya 16sningar som inte bara omfattar atgdrder som
ar riktade till akut hemldsa. Manga med ldgre inkomster behdver hjdlp pa bostads-
marknaden.



Arbetet med bostads-
forsorjning lokalt, regionalt
och nationellt



Nationella mal och prognoser

Regeringens overgripande mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantmaiteriverksamhet ar att "ge alla ménniskor i alla delar avlandet en frdn
social synpunkt god livsmiljo dédr en langsiktigt god hushallning med naturresurser
och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.
Malet dr ocksa 1angsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas
efterfrdgan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.”?

Bostadsmarknaden har utvecklats starkt under 2021, tviartemot varens dystra prog-
noser. Bostadsbyggandet har till och med 6verstigit bedomningen som Boverket
gjorde fore pandemin. I Boverkets nya prognos forvantas 54 000 bostdder paborjas
i ar, inrdknat nettotillskott genom ombyggnad, och 52 500 bostdder paborjas ar
2021. De utgar fran att bostadsmarknaden rider ut vagen av globala nedstidngning-
ar, dven om det adr osdkert i vilken utstriackning efterfrdgan kan hallas uppe vid en
inbromsning av samhéillsekonomin som ma&jligen kan bli 1dngre dn i varas.

Boverkets uppdaterade byggbehovsberdkning fran december 2020 indikerar att
antalet padborjade bostdder nu ar i takt med befolkningsokningen i atta av de tio
FA-regioner som har storst byggbehov. Men det finns ett stort underskott att ta igen.
Det behdover tillkomma mellan 59 000 och 66 000 bostédder arligen under aren
2020-2029 for att svara mot den forvantade befolkningstillvixten och bygga ifatt det
ackumulerade underskottet."

Bostadsbristen leder till 6kad trangboddhet, 6kad hemldshet, 6kat kvarboende

i fordldrahemmet for unga, svarigheter for nyanlanda att hitta rimlig bostad,
svarigheter for studenter att hitta boende och storre prisokningar pa bostads-
marknaden.

Likt situationen i Blekinge gir det nationellt att se att det dr fortsatt manga, 207
kommuner, som anger underskott pa bostdder i kommunen som helhet. Det dr en
minskning med 5 kommuner pa ett ar och med 33 kommuner pé tva &r. Totalt 59
kommuner anger att bostadsmarknaden ar i balans, vilket 4r en minskning med 7
kommuner sedan forra aret, men en 6kning med 13 kommuner jamfort med for tva
ar sedan.

Antalet kommuner som bedomer underskott har minskat for fjarde aret i rad som
helhet, men dven for en del grupper. Underskottet dr dock fortfarande stort. Trots
en kraftig 6kning av antalet nybyggda bostdder pa senare ar har framfor allt grupper
som 4r nya pa bostadsmarknaden svart att tillgodose sina bostadsbehov. Det giller
till exempel unga, studenter och nyanldnda, men dven personer med funktion-
snedsittning och dldre personer som vill eller beh6ver byta bostad.®
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Lansstyrelsens arbete

Lansstyrelsen arbetar med bostadsforsorjning pa flera sitt, utifran olika uppdrag.
Ar 2017 lades det till i linsstyrelseinstruktionen, som ligger grunden foér hela myn-
dighetens verksambhet, att linsstyrelsen ska verka for att behovet av bostader till-
godoses. Uppdraget ar ett sektorsovergripande ansvar och i och med detta tilligg
forstiarktes lansstyrelsens uppdrag inom bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen har dven ett ansvar inom bostadsforsorjning utifrdn perspektivet
manskliga rattigheter. Myndigheten har ett sektorsdvergripande uppdrag att i den
egna verksamheten belysa, analysera och beakta de manskliga rattigheterna och
sarskilt skyddet mot diskriminering. Ingen médnniska ska forringas, fornekas eller
forvagras ritten till bostad och en skilig levhadsstandard. Skyddet mot diskrimin-
ering pa bostadsmarknaden dr en forutsidttning for att sdkerstilla efterlevnaden av
FN:s allmidnna forklaring och konventionerna om de méanskliga rattigheterna. Sedan
1januari 2020 ingar dven FN:s konvention om barns rittigheter i svensk lagstiftning
och ska darmed beaktas i enlighet med ovrig lagstiftning relevant for arbetet med
bostadsforsorjning.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (bostadsforsorjningslagen) har
lansstyrelsen en utpekad roll och myndigheten ska ge kommunerna rad, informa-
tion och underlag for deras arbete med bostadsforsorjning. Den regionala bostads-
marknadsanalysen dr exempel pa information som vinder sig till kommuner, bygg-
foretag och andra aktorer. For att utveckla arbetet med bostadsforsorjning pagar ett
kontinuerligt arbete mellan ldnsstyrelserna och Boverket.

Enligt bostadsforsorjningslagen ska lansstyrelsen ges tillfalle att yttra sig 6ver kom-
munernas riktlinjer for bostadsforsorjningen. Linsstyrelsen ska dven uppmarksam-
ma kommunerna pa behov av samordning mellan kommuner i frigor om bostads-
forsorjining samt se till att en sddan samordning kommer till stdnd. Linsstyrelsen
yttrar sig ocksa kring boendeplaneringen i kommunernas forslag till éversiktsplaner
och fordjupningar av 6versiktsplaner. For att underldtta kommunernas arbete med
att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning, byta erfarenheter och diskutera aktuella
bostadsfragor bjuder Lansstyrelsen in kommunerna till seminarier, Tvirsektori-

ellt informations- och samrads-moten (TIS-mote) och plan- och byggtréffar. Flera
kommuner anser att plan- och byggtraffarna ar ett bra forum for samverkan och ett
tillfalle att forankra den egna kommunens arbete med bostadsforsérjningen med
berérda grannkommuner och andra aktorer. Dessvirre stdlldes 2020 ars plan- och
byggtraff for varen in pa grund av arbetsbelastningen som kom av planeringen av
lansstyrelsens plan- och bostadsdagar. Traffen avsags bli av under hosten 2020, men
tyvarr bidrog pandemin till att det inte genomfordes ndgon plan- och byggtraff under
foregdende ar. Forhoppningen ar nu att det blir av till hosten 2021.

Lansstyrelsen bjuder frdn och med i ar in till TIS-moten varje vecka i stillet for
varannan, dir kommunerna har moéjlighet att diskutera sina fysiska planer eller
storre drenden i tidiga skeden. Dessa moten genomfors nu oftare eftersom fler funk-
tioner dn Plan- och kulturmiljo sdg ett behov av att ha tvirsektoriella informations-
moten.



Arshjulet (figur 15) beskriver ldnsstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning. I 14ns-
styrelsernas regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag som ror bostads-
forsorjning. Tyngdpunkten i linsstyrelsens arbete ligger emellertid pa dterkommande
uppdrag. Arligen samlar linsstyrelsen in och kvalitetssidkrar bostadsmarknadsenkiten
och sammanstiller denna rapport (BMA) om bostadsmarknaden i ldnet. Lansstyrelsen
samlar ocksd in de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens viardetdverforingar
foregdende rikenskapsar diar man bedomer om viardedverforingarna ar i enlighet med
vad som regleras i lagen om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Darutover
pagar ett standigt arbete med kommunbesok, remisser, ndtverkstraffar, seminariear-
rangemang och externa och interna samverkansprojekt. Linsstyrelserna kan ocksa fa
sdrskilda uppdrag direkt fran ansvarigt departement. Under nésta rubrik presenteras
projektet "Bygga mer i Blekinge” som &r ett egeninitierat projekt som Linsstyrelsen Ble-
kinge har arbetat med sedan 2017.

12020 ars regleringsbrev fick ldnsstyrelserna i uppdrag tillsammans med funktionen for
social hallbarhet att folja och bedoma forutsiattningarna i lanet att anpassa beredskap
och kapacitet till fordndringar i mottagandet och sammansittningen av flyktinggrup-
pen som tas emot. Det sker bland annat genom ett integrationsrad (kommundirektorer
och chefer pa berorda myndigheter som leds av ldnsradet) samt en beredningsgrupp
(dar operativ personal med uppdrag kopplat till integration och mottagande triffas och
som leds av integrationssamordnaren). Ett annat uppdrag ar att lansstyrelserna ska
stodja kommunerna i deras arbete med att motverka vriakningar av barnfamiljer. Prob-
lematiseringen av de sociala aspekterna inom bostadsforsorjningen har gjort att arbe-
tet internt pa Lansstyrelsen Blekinge nu gar 6ver funktionsgrianserna och man arbetar
tillsammans inom fler forum for att bredda synen inom respektive ansvarsomrade.

Arscykel for linsstyrelsernas arbete med bostadsforsérjning
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med uppdrag

DSENKATEN _
sN\P*“KNA EN A'betet

Handlidggardagar ‘3“\0
tva dagar samarbete
mellan lansstyrelserna
och Boverket &
Tva dagar i november &
@&\ Kontinuerligt arbete
< I6pande under hela aret

OEC’CN\E‘ER

Lansstyrelsernas

4 kvalitetssakring av
Bostadsmarknadsenkéaten
klar vecka 8

* Léansstyrelseinstruktionen §5 "l sin verksamhet oc:,,\
verka for att behovet av bostader tillgodoses" ;}
. u
é‘.ﬂ * Rad och stod for kommunerna i deras arbete med % 4 Hanndlaggardagar
£ bostadsforsorjningen och riktlinjer for bostads- S tva dagar
s . L2 L = samarbete mellan
forsorjningen (tidiga dialoger, seminarier etc.) "; ¢
1 oktober | : . o 3 lansstyrelserna och
. - | * Yttrande 6ver kommunernas forslag till riktlinjer > Boverket
Allmannyttans ‘ for bostadsférsorjningen 3 . )
vérdedverféringar ) . ) ) . > Tvé dagar mars/april
. . 5 - * Remisser fran regeringskansliet, myndigheter mfl. =
lamnas till Boverket 2 3 >
) = * Samverkan med myndigheter, regionala aktorer, >
= yndig 9 B
’1‘:\ T kommuner och byggféretag T
d % i ¢ Intern samverkan, bland annat med social hall- !
Boverkets aterkoppling % barhet, internremisser, éversiktsplanering m.m.
Bostadsmarknadsenkaten %0
o, Vs
% 0
02« ,)%
&\ b
¢,
Ab'l/
%, L T —— o
P, |
5'403 \ Plan- och bostadsdagar

(7] Tva dagar slutet av maj
SNVLLANNYWTTY k

15 juni

Bostadsmarknadsanalysen
ldmnas in till Boverket

Figur 24. Arscykel for linsstyrelsernas arbete med bostadsforsérjning Kélla: linsstyrelserna 2018



Bygga mer i Blekinge

Under 2017 startade Linsstyrelsen Blekinge ett gemensamt arbete
tillsammans med kommunerna och ett antal foretag i fastighets- och
byggbranschen verksamma i linet. Utgadngspunkten for arbetet var att
forsoka bidra till en 6kad produktionen av bostidder ildnet.

Okat bostadsbyggande ir en visentlig forutsittning for tillvixt, utveckling och
kompetensforsorjning till linets privata och offentliga naringsliv. En nyckelfaktor for
langsiktig och god etablering av unga, nyanldnda och de som soker sig till Blekinge
for jobb i regionen, ar tillgdngen till bostdder. Blekinge har, precis som de flesta ovri-
ga lan i landet, en svag nyproduktion av bostdder i forhallande till behovet.’* En stor
andel av den nyproduktion av bostdder som sker dr dessutom ofta for dyr for manga
grupper som ska nyetablera sig pa bostadsmarknaden, till exempel ungdomar, stu-
denter och nyanlianda.

Detta var anledningen till att Linsstyrelsen Blekinge under 2017 tog initiativ till en
process for att driva utvecklingen av ett bredare utbud av den blekingska bostadspro-
duktionen framét. Processen har genomforts i niara samverkan med aktOrerna inom
omradet dir bland annat flera workshops, rundabord-samtal och branschseminari-
um har gt rum. Vid ett av seminarierna under varen 2018 beslutade deltagarna att
samlas i ett antal gemensamma intentioner och ataganden for att sétta ytterligare
fokus pa en 0kad bostadsproduktion och forstirka byggandet av bostdder i Blekinge.
Pa residenset i Karlskrona hosten 2019 skrev samtliga kommunstyrelseordférande
under ett gemensamt dokument med 5 utpekande intentioner med tillhorande ata-
ganden for att gemensamt driva Blekinges bostadsbyggande framat. Nagra av inten-
tionerna var bland annat:

« Ett gemensamt Byggrad bildas med start under kvartal 1/ 2020. En kommun i
taget kommer att ansvara for motena ett ar var. Det blev bestimt att kora 2 ggr/
ar, var och host och Olofstroms kommun borjar och kallar till det forsta motet.

» Presentera en linsgemensam inventering av byggbar mark. Inventeringen ska
presenteras pa 2020 ars hostmote och dven pa den stora allmdnna "Bygga mer
i Blekinge”-konferensen som Linsstyrelsen genomforde i oktober 2020 med
gastforeldsningar av bland annat Gerth Wingardh och Boverket.”

Ansvaret for att driva detta projekt vidare och fullfélja sina ataganden ligger nu pa
kommunernas egna kommunstyrelser. Lansstyrelserna deltar som informerande och
stodjande part i det kommunerna sjdlva anser att de behover det.
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7 Lansstyrelsen i Blekinge 2019



Statliga stod till bostadsbyggande

Det har under 2020 funnits ett par olika 1angsiktiga statliga stod for
att stimulera byggandet av nya bostidder. De bostadsstod som redovi-
sas nedan administrerade Linsstyrelsen pa regional niva.

Stod for nya hyresbostiader och studentbostiader (HYS): Syftet med stodet var att det
skulle byggas fler hyresrdtter och bostidder for studerande. Bostdderna skulle ha rela-
tivt 1dga hyror och 1dg energianviandning.

Under aret ansokte 15 projekt med planerat 331 ligenheter om stod. Flest ansoknin-
gar rorde lite mindre projekt i Karlshamns kommun. Flest antal ligenheter soktes
det stod for i Karlskrona kommun. 173 nya studentbostdder utgor den stora andelen
av dessa. Tre projekt med totalt 113 ligenheter beviljades stod under aret. I Ronneby
kommun planeras det for 46 nya studentbostider. I Olofstroms kommun var det
tva ungefar lika stora projekt med hyresbostidder som beviljades stdd. Inget projekt
fardigstilldes under aret och dirmed betalades inget stod ut under 2020.

“Inget projekt fardigstialldes under aret och
diarmed betalades inget stod ut under 2020.”

Stod till hyresbostider och
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studentbostdder ;’% %’ g S 2
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Nya ansokningar, st 15 2 3 8 1 1
Nya ansokningar, antal 1gh 331 185 106 31 6 3
Beviljade projekt, st 3 1 2
Beviljade projekt, antal igh 113 46 67
Utbetalade projekt, st 0
Utbetalade projekt, antal gh 0

Tabell 4. Killa: Linsstyrelsen Blekinge 2021



St6d till bostider for dldre personer (ABO): Stodet syftar till att det ska
byggas fler bostdder for dldre personer, i form av siarskilda boenden
och trygghetsbostider.

Stodets inriktning ar att skapa fler hyresratter och ges till projekt som skapar
bostdader genom nybyggnad eller ombyggnad. Stod kan dven ges till anpassning av
gemensamima utrymmen for att frimja att aldre personer kan bo kvar genom okad
tillganglighet och trygghet. Det kan exempelvis rora sig om forbattringar i trapphus,
tvattstugor, soprum och gemensambhetslokaler.

Under 2020 kom det bara in en ny ansokan och den gillde anpassning av gemen-
samma utrymmen for att framja att dldre personer kan bo kvar. Det beviljades stod
till totalt tio projekt med planerat 214 nya bostdder. I Karlskrona kommun var det
flest anpassningsprojekt som beviljades stdd, ddarav fi lagenheter. I Ronneby och
Solvesborgs kommuner beviljades och betalades stod ut till tva storre sdrskilda
boenden. Ett av projekten som beviljades stod i Karlshamns kommun blev dven far-
digstillt under aret och fick stodet utbetalat. I Olofstroms kommun stod ett projekt
med 36 trygghetsbostader klart och det sedan tidigare beviljade stodet betalades ut
under 2020.

“Under 2020 kom det bara in en ny ansokan och
den giallde anpassning av gemensamma utrym-
men for att framja att dldre personer kan bo kvar.”

Stod till bostdder for dldre g o E g %o
personer g 2 = = g
(=) [7) = [Z) E Q
S s 5 = 3
3] N ~ & o a
Nya ansokningar, st 1 1
Nya ansokningar, antal Igh 0
Beviljade projekt, st 10 6 1 2 1
Beviljade projekt, antal 1gh 214 8 77 69 60
Utbetalade projekt, st 7 3 1 1 1 1
Utbetalade projekt, antal 1gh 219 77 46 36 60

Tabell 5. Killa: Ldnsstyrelsen Blekinge 2021



Lansstyrelsens regleringsbrevsuppdrag B3 2020
- motverka vrakningar

Lansstyrelsen har under 2020 och 2021 haft ett regleringsbrevsup-
pdrag att stodja kommunerna i deras arbete med vrikningsforebyg-
gande atgidrder, med fokus pa vrakningar av barnfamiljer.

Liansstyrelsernas expertgrupp for bostadsforsorjning har, efter inventering och sum-
mering av regionala och nationella aktiviteter 2020-2021, tagit fram foljande text
som en rapportering av uppdraget.

Lansstyrelsernas hantering av uppdraget

Linsstyrelserna fick i 2020 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i de-
ras arbete att motverka vrikningar av barnfamiljer. Lansstyrelserna har haft varier-
ande resurser att arbeta med uppdraget och Coronapandemin har for manga lans-
styrelser inneburit att planerade aktiviteter har framflyttats dd omprioriteringar har
varit nodvandiga. Uppdragets placering internt hos respektive lansstyrelse skiljer sig
ocksé at och paverkar bade hantering och process av uppdraget.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om
uppdraget vid handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte
har ocksa skett externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen,
Boverket, Finansdepartementet och Sveriges Allméannytta samt internt inom lans-
styrelserna mellan olika sakomraden.

Inspelat utbildningspaket

Lansstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dar arbetet
har samordnats av Expertgruppen for Bostadsforsorjning inom lansstyrelsernas
samhallsbyggnadsnatverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stod till kom-
muner, fastighetsiagare och kronoinspektorer i deras vrakningsforebyggande arbete
och bidra till bade kunskapsuppbyggnad och praktiskt stdd. I filmen berittar jim-
stalldhets- och bostadsminister Marta Stenevi (MP) om bakgrunden till lansstyrel-
sernas uppdrag, foretradare fran kommuner och bostadsbolag om goda exempel och
arbetssatt for att undvika vrakningar av barnfamiljer, Kronofogdemyndigheten om
statistik och vriakningsprocessen, samt foretradare fran Riddda Barnen om centrala
utmaningar och konsekvenser for barn som drabbas av vrakning.

Regionala aktiviteter

Flera ldnsstyrelser har arrangerat digitala seminarier och konferenser med inneh4ll
som beror vriakningsforebyggande arbete, hemldshet, barnperspektiv och former for
lokal samverkan. Vidare planerar méanga lansstyrelser att arrangera liknande semi-
narier och enskilda kommunbesok framover i anslutning till uppdraget.



Vrakningsforebyggande arbete - ett arbete som kraver
kontinuerligt samarbete

De flesta kommuner arbetar med vriakningsforebyggande atgarder. Det visar bade
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkiten och erfarenheterna fran den dialog
som forts med kommunerna inom uppdraget.

Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vriakningsforebyggande eller uppsokande
men har sedan upparbetade rutiner nar barn riskerar att drabbas. Centralt blir darfor
ocksé att definiera vad som &r forebyggande atgirder; nar ar tgdarden proaktiv och
ndr ar den aktiv? Lansstyrelsernas erfarenheter ar att det inte alltid finns en tydlig
grans kring detta och att det hos vissa kommuner finns ett behov av att bade defini-
era det vrakningsforebyggande arbetet och att precisera hur det ser ut.

Utifrdn genomforda aktiviteter och samverkan med berodrda aktorer och myn-
digheter vill ldnsstyrelserna lyfta fram foljande iakttagelser och utmaningar:

Tidig dialog ar centralt

En tidig dialog med hyresgaster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller
riskerar att st infor en vrakning dr centralt for en bra samverkan och ett forebyggande
arbete. Detta kan innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksa genom hem-
besok. Har ar ocksa budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.

Samarbete med fastighetsagare - en forutsattning for ett bra arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och aktiv samverkan
med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga samverkans-
moten mellan socialtjinst och det kommunala bostadsbolaget. Daremot svarar manga
att det dr svarare att fa till samverkan med privata fastighetsdgare. Att fa till en 6kad
samverkan med privata fastighetsigare ar darfor av stor vikt infor det framtida arbetet.

En Vag In

For att underlitta den tidiga dialogen och samverkan dr det viktigt att det finns per-
soner som har ett mandat och en roll som innefattar en tydlig link mellan hyresvard
och socialtjanst. Vissa kommuner har siarskilda boendekoordinatorer som fungerar
som en "spindel i ndtet” for att underlitta den tidiga kontakten.

Tydliga rutiner med barnperspektiv

Linsstyrelserna upplever att det vrikningsforebyggande arbetet i médnga kommuner ar
valdigt personberoende. Det betyder att det ofta tappar fart nir medarbetare som har
byggt upp rutiner slutar. Darfor ar det av stor vikt att det finns tydliga och uppriattade
rutiner for det vrakningsforebyggande arbetet, i dessa bor det finnas med ett barnpers-
pektiv och tydliga atgirder som blir aktuella om barnfamiljer riskerar att vrakas.

Information till hyresgaster — en mojlighet att forhindra framtida problem

Flera fastighetsdgare och kommuner har ett aktivt boendestdds- och informationsar-
bete for de hyresgdster som behover det. I detta ingér bland annat att informera om
vad som hander vid sen hyresinbetalning och hur de kan kontakta hyresviarden om
problem uppstar.



Resurser paverkar arbetet

Flera kommuner uppger att resursfragan ar central for att kunna arbeta med det
forebyggande arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppsokande arbe-
tet och det vrakningsforebyggande arbetet som endast giller vuxna hushall lidande
eftersom barnfamiljer prioriteras.

Aktiv medverkan paverkar behovet av vrakningsforebyggande arbete

Néagra kommuner anger att det uppstar en problematisk situation nar andra kom-
muner medverkar till en aktiv medverkan till bosidttning av sarskilt utsatta hushall i
kommunen. Detta paverkas ocksa av att det i samma kommuner finns undermaliga
fastigheter dir dessa hushall ofta bor. Sammantaget skapar det ett 6kat behov av
vrakningsforebyggande atgiarder och ett aktivt arbete fran socialtjanstens sida i kom-
muner dir resurserna och mojligheterna att arbeta med detta ar begransade.

Olovlig andrahandsuthyrning forsvarar uppfoljning

Den anstriangda bostadsmarknaden med underskott av bostédder i flertalet kom-
muner har medfort ett 6kat antal hushéall som bor olovligen i andra eller tredje
hand. For socialtjinsten &dr det ibland svart att veta vilka som bor i bostaden och det
kan uppsta en situation diar den som star pa kontraktet inte vet om att de som bor i
lagenheten riskerar att vrikas. Det innebar ocksa att det finns barn som drabbas av
vrakning men som inte syns i statistiken.

Svar avvagning vid information till barn

Nir barnfamiljer riskeras att vrikas eller star infor en stundande vrakning uppger
vissa foretrddare fran socialtjinsten att det ar svart att gora riatt avvigning vad géller
information till barnen. Ibland kan information som handlar om att de kommer att
tvingas flytta fran sitt hem eller att de snabbt méaste plocka ihop sina saker gbra mer
skada dn nytta for barnen. Avviagningen mellan att ge barnen den information de har
ratt till men samtidigt inte forvirra barnens situation upplevs som svar.

Foraldrars eget ansvar ar en viktig utgangspunkt

Ur ett individperspektiv sa papekar flera kommuner och fastighetsidgare att fordldrar
vars leverne riskerar att drabba familjen, och framtida situationer dar vriakning kan
uppsta, har ett eget ansvar for att undvika att det gar sa langt som till verkstalld
avhysning. Har uppger flera kommuner att det finns maojlighet till samtalsstod och
hjalp for att undvika vriakning, men att individens egna vilja/ovilja att ta emot hjailp
ocksa dr central.

Barn som utvisas sarskilt utsatta

Erfarenheter frin kommunernas arbete visar att det har funnits fall dir det har
saknats stod fran Migrationsverket och Polis nir barn som ska utvisas vriaks. Det har
inneburit att hushall vraks men sedan inte har nagonstans att bo i vintan pa ut-
visning. Hanteringen av detta har inneburit att vissa aktorer tar pa sig ett personligt
ansvar dar exempelvis Kronofogdens personal skjutsar personer till andra orter for
tillfalliga boenden. Har behovs ett mer strukturerat arbetssitt och tydliga rutiner for
att undvika bristfilliga och for barnen sarskilt pafrestande 16sningar.



Kommunernas arbete

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS nr: 2000:1383) anger att
varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att frimja att indamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Arbetet med bostads-
forsorjningen berdr invanares manskliga ritt till en bostad och till skilig levnads-
standard. En fungerande bostadsforsorjning villkorar dven andra riattighetsomraden,
t ex rdtten till privatliv, hdlsa och kultur. Ansvaret innebar olika insatser for att skapa
balans mellan behov och efterfrdgan pa bostdder och att grupper inte utestings fran
bostadsmarknaden.

En vil fungerande bostadsmarknad ar en forutsiattning for att kunna skapa ett at-
traktivt och 1angsiktigt hallbart Blekinge — savil ekonomiskt som socialt och mil-
jomassigt. Bostadsbyggandet kan dock inte ses isolerat. Hur infrastruktur, bostdder,
naringsliv och gronomraden samordnas dr avgorande for att 1dnet fortsatt ska vara
attraktivt och langsiktigt hallbart samt knyter an till behovet att frimja social sam-
manhallning.

Att frimja social sammanhéallning genom fysisk planering dr att skapa forutsittnin-
gar for att ny bebyggelse inte ytterligare 6kar de negativa konsekvenserna av den
socioekonomiska segregation som finns i ldnet. Det dr av vikt att den fysiska plan-
eringen omfattar Blekinge som helhet och att satsningar gors bade i centralorten, i
ovriga orter och pa landsbygden. Det kridvs en 6kad forstéelse for nddviandigheten av
att se hur en del av ldnet fungerar i samspel med andra delar. Regionen utgors inte
av nagra centralorter och omgivande landsbygd utan dr en sammanhingande struk-
tur dér olika delar i hog grad dr beroende av och paverkar varandra.




Att varje kommun ska skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostider stiller krav pa kommunerna att det finns kompetens och resurser att arbeta
med bostadsforsorjning samt att arbetet sker forvaltningsovergripande och i nira
dialog med den politiska ledningen. For arbetet med den kommunala bostadsforsor-
jningen finns olika verktyg som kommunerna kan anvianda for att paverka och bidra
till nybyggnation av bostader och skapa forutsiattningar for god bostadsforsorjning. I
detta kapitel gors en beskrivning av nigra av dessa verktyg och hur linets kommuner
anvander dem.

Kommunernas arbete med att svara pa bostadsmarknadsenkiten dr en del av kom-
munernas arbete med bostadsfragor. Enkitens fragor aktualiserar arligen manga av
de fragor som behover tas fram som underlag vid kommunernas boendeplanering.
Den engagerar ocksa tjinstemén inom olika forvaltningar som genom enkiten till-
sammans bidrar till ett bra kunskapsunderlag som grund for fortsatt planering. Under
kommande rubriker presenteras kommunernas arbete med bostadsforsorjningen och
en stor del avinformationen dr himtad fran BME 2021.

Det finns ménga olika strukturella forhallanden som paverkar vilka utmaningar som
en kommun stills infor i planeringen for bostadsforsorjningen. Behoven av bostader
ska ocksa tillgodoses pa en marknad, bostadsmarknaden. En rad ekonomiska faktorer
styr marknaden och paverkar byggandet varfor bostadsmarknaden och dess forutsit-
tningar ocksé skiljer sig 4t mellan landets kommuner. I flera kommuner saknas
marknadsforutsattningar for storre nyproduktion av bostdder. De bostdder som har
byggts svarar inte heller mot allas behov. Hyror och avgifter for de nybyggda husen
blir ofta for hoga for hushall med svag betalningsforméga. Sammantaget har det lett
till en 6kande obalans mellan utbud och efterfrdgan och att allt fler har svart att fa en
bostad.



Markinnehav

Ett viktigt instrument for kommunen i arbetet med att styra bostadsbyggandet ar
markinnehav och strategiska kop och forsaljningar av byggbar mark. Att 4ga mark som
kan exploateras innebar att kommunen har mojlighet att paverka tilldelningen och i viss
man prissiattningen av mark. Ett markinnehav innebir ocksa att kommunen kan vilja att
silja eller uppldta mark med tomtritt vid exploatering och genom markanvisningar eller
forsaljningar arbeta aktivt for att framja den lokala konkurrensen.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen

Varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen med hjilp av riktlinjer,
enligt lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Syftet med planeringen ska vara
att skapa forutsiattningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder och att frimja att
dndamalsenliga atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna
ska, enligt 2 § lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, innehalla minst foljande
uppgifter:

« kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
« kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och

« hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som 4r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostdder, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsiattnin-
gar. Det innebdar att om forutsiattningarna for de antagna riktlinjerna forandras ska nya
riktlinjer upprittas och antas av kommunfullméaktige. Riktlinjer for bostadsforsorjningen
ska dessutom antas av kommunfullméaktige under varje mandatperiod.

Boverkets digitala handbok - Kommunernas bostadsforsorjning

Under 2016 publicerade Boverket en handbok om kommunernas bostadsforsorjning pa
deras webbplats. Handboken ar i forsta hand till for kommuner som tar fram riktlinjer for
bostadsforsorjiningen. Handboken innehaller dven allmén information om hur en kom-
mun kan arbeta med bostadsforsorjningen.

Handboken redovisar vad som giller enligt bostadsforsorjningslagen och ger forslag och
tips pa hur kommunerna kan gé till viga for att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjnin-
gen. Handboken innehaller goda exempel pa riktlinjer fran olika kommuner. Genom des-
sa exempel kan kommuner som ska paborja arbetet eller redan arbetar med att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen f& vigledning och inspiration. Denna handbok har nu
uppdaterats under en tid och dr nu fardigreviderad och finns pa Boverkets hemsida.



I arets BME anger alla kommuner i ldnet att de har tagit fram riktlinjer f6r kommun-
ens bostadsforsorjning. Olofstroms, SOlvesborgs och Karlskronas riktlinjer antogs av
kommunfullmiktige under 2016. Ronneby antog nya riktlinjer 2018 och Karlshamn
antog nya riktlinjer 2020. Karlskrona har nu uppdaterat sina riktlinjer och beslut ska
tas av politiken inom kort och Solvesborg planerar att anta uppdaterade riktlinjer
under 2021.

Samverkan inom bostadsforsorjning

Planeringen for bostadsforsorjningen behdver samordnas savil internt som med
andra kommuner och i BME svarar kommunerna pa frigor om hur denna samverkan
ser ut. Mycket positivt dr att samtliga kommuner har nigon form av intern samver-
kan och att alla utom en samverkar med andra kommuner. Kommunerna verkar
dock ha olika upplevelser av huruvida det sker en extern samverkan, varfor frigan
kan behd6va utvecklas och diskuteras i samband med nista rs BME.

1. Sker samverkan inom kommunen mellan olika forvaltningar/sakomraden i
planeringen for bostadsforsorjningen?
2. Mellan vilka forvaltningar/sakomraden?

Olofstrom
1. Ja.
2. Kommunledningsforvaltningen och socialfoérvaltningen.

Karlskrona

1. Ja.

2. Milj6- och Samhallsbyggnadsforvaltningen (plan-, miljo- och bygglovavdelnin-
gen), Kommunledningsforvaltningen (mark- och exploateringsenheten och strate-
gienheten), Aldreforvaltningen, Socialforvaltningen, Funktionsstodsforvaltningen,
Drift- och serviceforvaltningen, Arbetsmarknadsforvaltningen, det allmidnnyttiga
bostadsbolaget (Karlskronahem).

Ronneby

1. Ja.

2. TFK -Teknik Fritid Kultur, KLF- Kommunledningsforvaltning, MEX- Mark och Ex-
ploatering, Ronneby hus, ABRI, MT- Miljoteknik, SUE - Strategisk utvecklingsenhet

Karlshamn

1. Ja.

2. Samhaillsbyggnadsforvaltningen (slas under 2021 ihop med Kommunlednings-
forvaltningen). Omsorgsforvaltningen. Forvaltningen for Arbete och valfird. KABO
(kommunalt bostadsbolag). Fastighetsigarna SYD Maklarna

Solvesborg

1. Ja.

2. Politik och tjanstepersoner fran olika forvaltningar triaffas regelbundet i en exp-
loateringsgrupp.



1. Samverkar er kommun med andra kommuner i planeringen fér bostadsforsorjning?
2. Vilken typ avsamverkan?
3. Vilka kommuner sker samverkan med?

Olofstrom

1. Ja.

2. Regionalt samverkan i regi med lansstyrelsen i Blekinge.
3. Ovriga kommuner i Blekinge 14n

Karlskrona
1. Nej.

Ronneby

1. Ja.

2. Attraktiva omraden, gemensamma malbilder, pendlar attraktivitet, samtal med re-
gionen.

3. Karlskrona- och Karlshamns kommun

Karlshamn

1. Ja.

2. I enskilda fall mest kopplat till forvaltning for arbete och valfard.
3. Angransande kommuner.

Solvesborg

1. Ja.

2. Moten anordnade av Lansstyrelsen eller Region Blekinge.
3. Samtliga kommuner i Blekinge.

1. Samverkar kommunen med andra aktorer kring bostadsforsorjningen?
2. Vilka?

Olofstrom
1. Ja.
2. Lokala och regionala byggherrar.

Karlskrona

1. Ja.

2. Det finns ett samarbete med studentkaren gillande studentbostidder. Socialforvalt-
ningen samarbetar med savil det kommunala bostadsforetaget som privata hyresviardar
for de personer som &r aktuella for bistand.

Ronneby
1. Ja.
2. Regionen och Linsstyrelsen

Karlshamn
1. Ja.
2. Fastighetsdgarna Syd Madklarna Intresseorganisationer (Pensionarer, studenter mfl).

Solvesborg
1. Nej.
2. -



Lansstyrelsens redovisning av kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen

I bostadsmarknadsanalysen ska liansstyrelsen redovisa hur kommunerna lever upp
till kraven enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Lansstyrelsen
har darfor granskat alla lanets kommuners riktlinjer for bostadsforsorjning.

Maélen for kommunens bostadsforsorjiningsarbete framgar tydligt i tre riktlinjer.
Samtliga riktlinjer innehéller insatser for att uppnd malen, om dn i varierande omfat-
tning. En kommun har otydliga mal och har har dven insatserna en svag koppling till
malen. Alla riktlinjer grundar sig i en analys av kommunens forutsiattningar och inne-
haller dven i varierande grad en beskrivning av nationella och regionala mal, planer
och program. Det varierar hur manga och vilka mal som tas upp men alla kommuner
tar upp det nationella bostadspolitiska malet samt den regionala utvecklingsstrate-
gin, Karlshamns kommun saknar dock ett resonemang kring hur riktlinjerna forhaller
sig till barnkonventionen samt Agenda 2030 som nationella dokument. Samtliga fem
kommuner behdver dock utveckla hur de har tagit hansyn till méalen, planerna och
programmen.

Kommunerna pekar pa de utmaningar och behov som finns for flertalet av de sir-
skilda grupperna. Det varierar hur tydliga kommunerna dr med konkreta atgirder for
att underlitta for dessa grupper pa bostadsmarknaden. Kommunerna behover ut-
veckla riktlinjerna nar det giller den sociala aspekten och visa pa en storre tydlighet
kring fragor som till exempel social hallbarhet, grupper som star utanfor bostads-
marknaden, trangboddhet, barnfamiljer med svag ekonomi etcetera. Detta ocksa for
att kunna presentera konkreta atgarder och handlingar for att aktivt kunna anvianda
dokumenten pa ett mer effektivt sitt.

Utifrdn kommunernas svar i BME kan det dven konstateras att en bredare samverkan
mellan kommunerna ar onskvard. Vad som ar intressant ar att inga kommuner lyfter
det gemensamma projektet “bygga mer i Blekinge” som en samverkansyta mellan
kommunerna. Om man diremot ser till de svar som angetts ar det tydligt att samar-
betet med Linsstyrelsen spelar en viktig roll vilket indirekt visar pa projektet som
samverkansyta for kommunerna. Generellt saknas gemensamima regionala och lokala
underlagsdokument som skulle kunna bidra till en tydligare bild av bostadsbehovet
inom ldnet. Lansstyrelsen i samarbete med Region Blekinge, med delfinansiering av
Tillvaxtverket, har tagit fram en demografisk bostadsprognos samt en efterfrigeanal-
ys fOr att pa detta sitt stodja kommunerna i deras arbete. Resultatet kommer presen-
teras av Juni strategi under en halvdagskonferens den 17 juni 2021.
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Hemloshet

Tillgdngen till bostad dr en mansklig rattighet och Konventionen for ekonomiska,
sociala och kulturella rittigheter anger dven att hemldshet ska motverkas som en fraga
av hogsta prioritet. Den omfattande bostadsbristen gor dock att manga har svart att
komma in pd bostadsmarknaden. I 1angden medfor det dven att manga har svarigheter
att sedan vidareetablera sig pA marknaden med langsiktiga bostadslosningar.

Socialstyrelsen genomforde 2017 en hemloshetskartldggning, dar det framgick hur
manga som var hemlodsa i landets kommuner. Alla landets kommuner deltog inte i
undersokningen och den genomfordes under en vecka och ska darfor ses som en 6gon-
blicksbild och inte som ett heltdckande resultat 6ver antalet hemlosa. Enligt kartlagg-
ningen iar min nagot overrepresenterade bland de personer som lever i hemldshet med
62 procent, men antalet kvinnor okar.

Drygt en tredjedel av alla personer i hemloshet dr fordldrar till barn under 18 ar och
nagot fler kvinnor d4n min ar fordldrar. Den vanligaste faktorn som bidragit till dessa
fordldrars hemloshet var att de inte godkénts pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Drygt hilften av personerna ar fodda i Sverige men drygt hilften av de utlandsfodda
har levt i Sverige i minst fem ar. Mer dn hilften av personerna har varit i hemloshet i
minst ett ar och en av tio har varit hemlos i mer dn 10 ir. Forsorjningsstod ar den en-
skilt vanligaste inkomstkéllan for personer i hemldshet men cirka en av tio har 16n fran
regelbundet eller tillfalligt arbete. For ndstan var femte person var en bidragande faktor
till deras hemloshetssituation att de blivit avhysta fran sin bostad och mer dn var femte
person uppgavs inte ha nigra andra behov som foranleder stod, insatser eller behan-
dling, utdver boendet.

Personer som befinner sig i hemloshet dr inte en heterogen grupp utan bestar av per-
soner i olika situationer av hemloshet, kvinnor savil som méin, bade personer som bor
ilandet och EU-medborgare som vistas har tillfalligt, unga vuxna och foraldrar, per-
soner som har ekonomiskt bistdnd och personer som inte har behov av ndgot annat

dn en bostad. Det finns ocksa personer med missbruk, personer med psykisk ohilsa

och personer som inte vet var de ska sova kommande natt. Det som ar gemensamt for
dem &r att de befinner sig i mer eller mindre osdkra boendesituationer och har svart att
komma in pd den ordinarie bostadsmarknaden. Socialstyrelsen har definierat hemlosh-
et genom att dela in det i fyra olika situationer som personer kan befinna sig i under en
kortare eller ldangre tid.



Orsaken till att ett hushall har svart att komma in pa den ordinarie bostads-
marknaden och inte kan fi ett forstahandskontrakt pa en bostad kan vara laga
inkomster, brist pa referenser, avsaknad av tillsvidareanstillning, betalningsan-
markningar, hyresskulder, missbruksproblem eller tidigare storningar. Eftersom

en del hyresvirdar inte godkdnner forsorjningsstod som inkomst utestdngs manga
personer fran den ordinarie bostadsmarknaden, ndgot som visar pa att forankringen
pa arbetsmarknaden dr av central betydelse.

I Blekinge fanns under matningen 2017 ca 124 heml0osa personer i olika typer av
osidkra boendesituationer. I Ronneby och Olofstrom fanns det mellan en och fem
personer, i Karlskrona 18 personer, i Karlshamn 67 personer och i Solvesborg fanns
det 19 personer. Blekinge 14n hade vid maitningen 7,8 hemldsa per 10 000 invanare.
Detta kan jamforas med grannldnen Kalmar, Kronoberg och Skdne som hade en
storre andel hemlodsa dn Blekinge: 20,1, 23,5 respektive 41,2 per 10 000 invanare. '®

I BME svarar kommunerna pa frdgan om hur de arbetar for att motverka eller avhjil-
pa hemloshet vilket presenteras i tabell 18.

Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjidlpa hemloshet?

Atgirder Antal kommuner som angivit denna atgiard
Hyresgarantier 2

Uppsokande verksamhet for att forebygga vrikningar, t.ex. med radgivning eller

AR 4
sarskilda insatser

Overenskommelse med det allmannyttiga bostadsforetaget att sinka kraven pa
de bostadssokande, t.ex. godkianna forsorjningsstod som inkomst

Overenskommelse med privata fastighetsigare att de ska sdnka kraven pa de
bostadssokande t.ex. godkdnna forsorjningsstod och etableringsersattningsom O
inkomst

Egna fastigheter med ligenheter som kan hyras ut 1ang tid (med forsta-
handskontrakt) till personer som inte blivit godkdnda som hyresgéster pa den 0
ordinarie bostadsmarknaden

Uthyrning av andrahandsldgenheter till personer enligt SoL 4kap.1S§och 2 §
som inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostadsmarknaden*

Bostad forst 1
Vi arbetar for ndrvarande inte aktivt for att motverka eller avhjdlpa hemloshet 1

Tabell 6. Kdlla: BME 2021

Karlskrona kommun anger att de arbetar med Bostad forst, men tilldgger i kommentars-
fdltet att arbetet Annu inte har paborjats i praktiken eftersom ligenhetsforsorjning saknas.

16 Socialstyrelsen 2017



Vrakningsforebyggande arbete

I rets BME ingick dven frigorna om kommunerna arbetar med vriakningsforebyg-
gande atgiarder generellt samt specifikt for barnfamiljer, vilket samtliga kommuner i
Blekinge svarar att de gor.

Olofstroms kommun skriver att de arbetar med uppsokande verksamhet och nir det
giller barnfamiljer 4r 4ven andrahandskontrakt en atgird. Aven Ronneby arbetar
med uppsokande verksamhet generellt och nir det giller barnfamiljer med hyress-
kuld skickar kommunen ett brev med kontaktuppgifter till Socialfoérvaltningen sa
att personerna kan soka hjdlp och stod. Kommunen genomfor dven alltid ett samtal
med foraldrarna infor avhysning. I Karlskrona kommun finns en etablerad tjanst i
samverkan med kommunala bostadsbolaget, med rutiner for arbetet. I den rutin som
finns vid anmédlan om uppsagning och hot om vrakning prioriteras barnfamiljer av
kommunen. Karlshamns kommun arbetar generellt med radgivning och stod samt
sdarskilda insatser. Nar det giller barnfamiljer tar de kontakt med familjerna i syfte
att hjalpa till med avbetalningsplan med mera nir de far anvisning fran det allman-
nyttiga bostadsbolaget eller Kronofogden.

Hushall som inte blivit godkdnda pa den ordinarie bostads-
marknaden

Den sekundira bostadsmarknaden ar en samlande beteckning for kommunernas
boendelosningar for personer som av olika skl inte blir godkdnda péa den ordinarie
bostadsmarknaden. Samtliga kommuner i ldnet hyr ut ldgenheter i andra hand till
personer som inte blivit godkidnda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Den 1 janu-
ari 2021 hade Olofstrom 12, Karlskrona 152, Ronneby 7, Karlshamn O och Solvesborg
16 sddana ldgenheter. Ingen av kommunerna tillhandahéaller andra boendelGsningar
i form av bostdder som kommunen hyr ut i andra hand utan bistdndsbeslut enligt
SoL 4 kap. 1 § och 2 §. Tva kommuner direktdger bostader i form av till exempel bost-
adsritter och smahus.




Bostadsformedling och fortur

I bostadsmarknadsenkiten svarar kommunerna dven pa fradgor om hur de arbetar
med service och stdd till bostadssokande.

Vilken service far de som s6ker bostad i kommunen?

Samtliga kommuner anger att det allmannyttiga bostadsforetaget har en egen ko
och fyra kommuner har en lista med hyresvardar pa sin webbplats. Tva kommuner
svarar att de hanvisar till privata, digitala plattformar/annonsplatser for uthyrning
av bostidder. Karlskrona kommun skriver att de har ett samarbete med studentkiren
for de studenter som soker bostad. I Karlshamn finns det mdéjlighet att stilla sig i
tomtko via kommunens hemsida. S6lvesborgs kommun skriver "En person kan anso-
ka om stod att soka bostad enligt 4 Kap S1 SoL. Utredning och bedomning gors om
personen har sddana svarigheter att soka bostad pa egen hand som avses i Socialt-
janstlagen och denna insats kan da beviljas.” (BME 2021)

Finns det ndgon form av forturssystem for att fi en bostad inom kommunen?

Tre kommuner, Olofstrom, Karlskrona och Solvesborg, har forturssystem. I alla dessa
tre behover personen som ansoker om fortur styrka behovet med ett intyg fran en
lakare, psykolog, kurator, socialsekreterare eller liknande. I Olofstroms kommun kan
personer som fyllt 55 eller fatt behovsprovning fa fortur till vissa av kommunens
seniorldgenheter. Karlshamns kommun skriver att personer som fatt en ligenhet
via Socialtjdnsten i enskilda fall kan fa ett eget kontrakt pa ligenheten om personen
skoter sitt kontrakt. Under 2020 har tvd av kommunerna, Karlskrona och Sélvesborg,
gett fortur till personer med ldttare funktionsnedsattning som behover flytta till

en bostad med battre tillgdnglighet (exempelvis med hiss) samt till personer med
medicinska eller sociala skil. Karlskrona tillampar fortur for redan boende hyres-
gaster med syfte att de ska kunna bo kvar.

Vidare svarar fyra kommuner att det forekommer att vissa hyresbostader (ej kategori-
bostdder) reserveras for vissa grupper. Detta giller for grupperna studenter och dldre.

Allmannyttan

Samtliga kommuner i Blekinge har ett allmannyttigt bolag. I BME framgar att 110
bostédder tillkom i det allmdnnyttiga bestandet i hela Idnet under 2020, i form av
nyproducerade bostader och ombyggnation. Olofstrom fardigstillde 54 bostdader gen-
om nyproduktion, Karlskrona firdigstillde 35 och Ronneby 10. I Karlshamn tillkom 8
bostdder genom ombyggnation.

Karlshamns kommunala bostadsforetag salde 4 ligenheter till en privat fas-
tighetsdgare for fortsatt uthyrning i syfte att forbattra ekonomin och effektivisera
forvaltningen i bolaget. Inga bostader uppges ha rivits i allmannyttan under 2020 i
nagon av Blekinges kommuner.

“Samtliga kommuner i Blekinge har ett allman-
nyttigt bolag.”



Slutord

Den relativt hoga ny- och ombyggnadstakten i Sverige ger en forstarkning till bost-
adsmarknaden. Daremot gar det att se att ménga av de bostdder som byggs ar for
dyra for stora delar av befolkningen och de bostadssociala problemen limnas ofta
olosta. Konsekvenserna blir 6kad bostadsbrist som leder till 6kad trangboddhet och i
viarsta fall hemloshet. Det racker darfor inte att enbart bygga bostdder utan det kriavs
dven en rorlighet pa marknaden som ger ekonomiskt svaga grupper tilltrade till
bostdder med en kostnad i nivd med deras betalningsformaga.

Kommunerna behdver se 6ver rutiner och arbetssitt och hur man arbetar med
bostadsforsorjning dir bostadsbyggandet ar en viktig hornsten. I arbetet med bost-
adsforsorjningen kravs att kunskapen finns om vilken typ av bostdder som behdver
tillkomma pé lokal niva. Ett vilplanerat byggande over tid behdver vara varierat till
pris, storlek och upplatelseform for att inte fa foljdeffekter for den sociala samman-
hallningen, tryggheten och tilliten till den svenska modellen. Konsekvenserna kan
ocksé bli stora for naringslivet som viljer att flytta till platser dir det finns bade
personal och bostdder.

Aven regeringen har ett ansvar i att utforma en bostadspolitik som gor det mojligt for
alla att ha nadgonstans att bo genom goda forutsattningar for ett jaimnt byggande.

Blekinge l1dn har haft en ldngsam utveckling av bostadsbestandet under de senaste
decennierna. Mellan 1990-2020 har det i arligt genomsnitt uppforts 2,1 bostader per
1000 invanare, medan det i riket dr 3,3 bostdder. Det dr den ldgsta byggnadstakten

i sodra Sverige under perioden och den fjarde ldagsta i riket. Det dr ocksa fortsatt s

att dven om byggandet har dkat den senaste feméarsperioden i ldnet (2,3 bostiader per
1000 invanare) dr utvecklingen svag i jaimforelse med riket. Under 2018 och 2019 var
det vildigt jamnt fordelat mellan upplitelseformerna men under 2020 var i stdllet en
majoritet av de fardigstdllda bostdderna, 68 procent, bostader i flerbostadshus. Av de
fardigstdllda bostdderna 2020 var hela 61 procent hyresritter, vilket sticker ut jamfort
med de senaste aren.

Lanets prisvariation och popularitet bland fritidshuskopare har okat trycket pa
bostadsmarknaden, vilket har lett till att bostadspriserna pa vissa platser har skjutit i
hojden. Detta har i sin tur lett till en forsvaring for hushéll med smaé eller begrdnsade
resurser att komma in pa bostadsmarknaden. Detta tillsammans med ldnets generellt
laga inkomstnivaer medfor att Blekingebon generellt har svart att tillgodogora sig
lanets bostadsmarknad.

Vi kan dven se att det byggs fler nya bostdder dn vad det flyttar in ny befolkning i vara
kommuner. Det finns dock en brist pa bostidder for personer som vill ta forsta steget in
pa marknaden, studenter, unga och personer med funktionsnedsittning, men som vi
lyft tidigare ar det inte dessa malgrupper som har mojlighet att efterfraga eller flytta
in i de nybyggda bostdderna, hyres- eller bostadsrdatt. Kommunerna har de senaste
aren hanvisat till att flyttkedjorna kommer 16sa deras behov, detta har vi 4nnu inte
kunnat se. Med hinsyn till de generella prisnivaer vi nu ocksa statistiskt kan se, 4r det
sannolikt att dessa grupper tillsammans med en stor del av 6vrig befolkning far sdtta
sin tillit till det dldre bostadsbestdndet och forhoppningar om flyttkedjor, startade av
den lilla procentdelen av befolkningen som klarar inkomstkraven och har en 6nskan
om att flytta. Detta dr ett snabbt eskalerande problem, inte bara i Blekinge utan ocksa
manga andra delar avlandet. Kommunerna tillsammans med myndigheter och re-
gionala organ maste arbeta tillsammans fOr att trygga varje individs ritt till bostad.



Att planera for och bygga nya bostidder dr en komplex process dar flera aktorer kan
vara inblandande sdsom stat, kommuner, exploatorer, bostadsutvecklare, miklare
och langivare, sdvil som den enskilda medborgaren.

Sammanfattningsvis ser Lansstyrelsen ett fortsatt behov av att fordjupa arbetet med
att analysera de sociala konsekvenserna av en fortsatt obalans pa bostadsmarknaden
for sarskilda grupper sdsom ungdomar, unga vuxna, studenter samt personer med
funktionsnedsittning. Men dven att kommunerna tittar pa hur de enklare kan over-
brygga gapet for forstagangskopare som nu har svart att ta steget ut pd marknaden.
For att bostadsbyggandet ska mota den efterfrigan som finns i Blekinge ar det
avgorande att det finns en gemensam kunskapsgrund att std pa. Vidare behovs insikt
och forstaelse for vilka roller och forutsiattningar de olika aktorerna har. Vi ser en
fordjupad analys och ett battre samarbete mellan kommunerna som en forutsat-
tning for 6kad och bittre dialog med aktorerna pa marknaden vad géiller bostadsbyg-
gande.
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	Coronapandemin har haft en stor påverkan på bostadsmarknaden i Sverige och i Blekinge län i form av högre bostadspriser, enligt statistiken. Enligt bostadsmarknadsenkäten är det dock bara länets mest befolkningsrika kommun, Karlskrona, som ser att pandemi
	Under 2020 och 2021 har länsstyrelserna även haft ett regleringsbrevsuppdrag att stödja kommunerna i arbetet med att motverka vräkningar, vilket bland annat genomförs genom att sprida en informations-film som tagits fram av länsstyrelsernas expertgrupp fö
	“Länsstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgör ett regionalt kunskapsunderlag om bostads-
	situationen i länet och hur bostadsmarknaden har utvecklats de senaste åren. Genom rapporten redovisas och analyseras tydliga trender, tendenser och eventuella problem inom området.”
	Länsstyrelserna har genom Förordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsförsörjningsansvar (SFS 2011:1160) uppdraget att ta fram en skriftlig rapport där bostadsmarknaden i länet analyseras. I rapporten ska även en uppföljning gör
	Den regionala bostadsmarknadsanalysen baseras på den bostadsmarknadsenkät (BME) som skickas ut till Sveriges samtliga 290 kommuner. Enkätsvaren utgörs av kommunernas egna bedömningar i olika frågor och ger därmed en sammanhållen bild av bostadsmarknaden i
	Länsstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgör ett regionalt kunskapsunderlag om bostadssituationen i länet och hur bostadsmarknaden har utvecklats de senaste åren. Genom rapporten redovisas och analyseras tydliga trender, tendenser och eventuella problem ino
	Rapporten vänder sig till såväl Boverket och regeringen som till olika berörda aktörer så som kommuner, kommunala bostadsbolag, byggföretag med flera, som är intresserade av och kan påverka bostadsmarknadens utveckling. Syftet med enkäten och rapporten är
	Avsnittet Läget på bostadsmarknaden utgår till stor del från de svar som Blekinges kommuner lämnat i bostadsmarknadsenkäten i januari i år. Bedömningarna har kommunerna gjort utifrån hur situationen på bostadsmarknaden såg ut vid tiden som enkäten fylldes
	Begreppen balans och obalans på bostadsmarknaden
	I bostadsmarknadsenkäten (BME) 2021 uppger samtliga kommuner att det råder underskott på bostäder på centralorten och fyra kommuner att det råder underskott på bostäder i kommunen som helhet. Den enda kommunen som visar på en balans i kommunen som helhet 
	Balans innebär att utbudet av bostäder motsvarar konsumenternas behov och efterfrågan. 
	Obalans på bostadsmarknaden innebär att det är underskott eller överskott på bostäder i förhållande till behov och efterfrågan. 
	Underskott på bostäder innebär att behov och efterfrågan är större än utbudet. Har kommunen underskott på bostäder är det till exempel svårt att flytta till eller inom kommunen. 
	Överskott på bostäder innebär att det ständigt finns fler lediga hyresbostäder eller bostäder till salu än vad som efterfrågas. Att det finns outhyrda lägenheter i något enstaka bostadsområde behöver inte innebära att den lokala bostadsmarknaden som helhe
	Hur bedömer ni för närvarande kommunens bostadsmarknadsläge?
	Tabell 1, 2 och 3. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden i januari 2021. Källa: BME 2021
	Innan 2015 var förändringarna i kommunernas svar i BME inte så stora från år till år. Bostadsmarknadsläget var i huvudsak i balans, med enbart mindre variationer. BME 2015 uppvisade tendenser på en begynnande bristsituation, som sedan berörde nästan alla 
	Underskott
	Överskott
	Kan ej besvara frågan
	Samtliga kommuner har projekt för nybyggnation för bostäder på gång, framförallt på centralorterna. I Karlshamns kommun finns en efterfrågan på centrala boenden. Lägenheter, parhus/radhus och villor i Karlshamn, Mörrum och Asarum. Privata fastighetsägare 
	I BME anger kommunerna spridda åsikter gällande de tre främsta faktorerna som för närvarande begränsar bostadsbyggandet i kommunen. Flest kommuner (tre röster) anger brist på detaljplan på attraktiv mark. På andra plats (två röster), konflikter med statli
	En kommun anger som annan orsak att: ” I många stadsnära detaljplaner brottas vi med saneringsproblematik.   De flesta människor vill bo nära havet och där begränsar nuvarande strandskyddsregler utveckling i den omfattning kommunen skulle önska.  Stigande
	Kommunerna lyfter de mest utsatta grupperna som de som är svårast att hitta/uppföra attraktiva boendeformer för, speciellt i mer attraktiva lägen. Karlskrona lyfter specifikt att den generella bostadsbristen gör att även socialförvaltningen får ett högre 
	När förra årets analys färdigställdes fanns det fortfarande stora osäkerheter kring hur Coronapandemin skulle komma att påverka bostadsmarknaden. I år kan det konstateras att pandemin haft en stor påverkan på bostadspriserna. 
	Pandemin har haft negativa effekter på sysselsättning och ekonomi i hela landet. Men bostadspriserna har inte sjunkit, vilket är det vanliga mönstret vid lågkonjunkturer. Priserna har i stället gått upp, med undantag från en kort period i början av pandem
	Denna utveckling beror förmodligen på flera faktorer, vilket beskrivs både i ”Ett år med Coronapandemin” och även i Riksbankens rapport ”Snabbt stigande bostadspriser trots coronakris”4 . Människors behov och önskemål när det gäller boendet har förändrats
	Pandemin har inte haft någon stor negativ påverkan på sysselsättning och privatekonomi för personer med tillsvidareanställning, vilket gör att dessa personer har kunnat fortsätta att efterfråga bostäder utifrån sina nya behov och önskemål. Rapporterna frå
	Det är enbart Karlskrona kommun som uppger att bostadsmarknaden har påverkats av Coronapandemin, detta genom att bostadspriserna har ökat. Kommunen tillägger dock att det finns en oklarhet kring om prisökningen verkligen beror på Corona. 
	Däremot anger de att de ser att pandemin gett upphov till eller förstärkt en osäkerhet från bankernas sida sett till om de vill låna ut till större bostadsprojekt utanför centralorten. Bankerna har i och med detta ställt högre krav på andel sålda lägenhet
	Flera av de andra kommunerna i länet lyfter svårigheten att se effekter från Corona redan nu. Länsstyrelsen ser att det fortfarande kan vara för tidigt för kommunerna att dra slutsatser kring hur bostadsmarknaden har påverkats av pandemin och att vi event
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	Ungdomar
	Samtliga kommuner har angett samma svar som de angav i förra årets enkät. Endast Olofströms kommun anger att det är balans på bostadsmarknaden för ungdomar mellan 19 och 25 år, samtliga kommuner har angett samma svar som de angav i förra årets enkät.  
	Resterande kommuner anger fortfarande underskott för ungdomar. Underskottet visar sig ha flera orsaker men kommunerna som upplever ett underskott anger framförallt att det generellt finns för få lediga bostäder och de bostäder som finns är för dyra för un
	“Det saknas både insatslägenheter och hyreslägenheter till någorlunda överkomliga priser. Den privata marknaden har byggt flera småskaliga utvecklingsprojekt med rimliga hyror men det är inte tillräckligt.”
	Underskott
	Överskott
	Inte aktuellt
	Figur 1. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för ungdomar. Källa: BME 2021
	En av Blekinges kommuner har särskilda ungdomsbostäder. I Ronneby och Karlshamn pågår det inga insatser för att underlätta för ungdomar att skaffa egen bostad. I två kommuner arbetas det med att underlätta för ungdomar att skaffa en egen bostad genom gene
	2020
	2021
	Studenter
	I bostadsmarknadsenkäten definieras studenter som studerande vid universitet och högskolor. Som studentbostäder räknas både särskilda studentbostäder och övriga bostäder som studerande bor i. Särskilda studentbostäder är studentlägenheter, korridorsrum oc
	Situationen på bostadsmarknaden för studenter varierar i länet. I Olofström anger man att frågan inte är aktuell medan man i Karlshamn uppvisar ett överskott av bostäder. I länets övriga tre kommuner är det ett underskott på bostäder för studenter. Ronneb
	“De lediga bostäderna ligger i områden som inte är attraktiva för studenter.“
	Underskott
	Överskott
	Inte aktuellt
	Figur 5. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för studenter. Källa: BME 2021
	I länets fem kommuner är det två som uppger sig ha särskilda studentbostäder i kommunen, Karlskrona (757 st) och Karlshamn (137 st). Ingen av kommunerna ser att många bostäder är lediga men Karlshamn noterar att det finns 14 procent överskott vid svarstil
	De tre kommuner som har underskott anger alla att underskottet beror på att de lediga bostäder som finns är för dyra för studenter och att det finns för få bostäder som är särskilt avsedda för studenter. Andra anledningar till underskottet som tas upp av 
	2020
	2021
	Nyanlända
	Utifrån lagen om mottagande av vissa nyanlända invandrare för bosättning anvisar Migrationsverket nyanlända personer till kommunerna (SFS nr: 2016:38). År 2021 är det Karlshamns, Sölvesborgs och Karlskrona kommuner som har anvisade platser för nyanlända. 
	Fram till år 2020 redovisade alla kommuner underskott på bostadsmarknaden för nyanlända under flertalet år. Förra året såg vi för första gången på länge en stor skillnad i svaren, då två kommuner angav balans på bostadsmarknaden. I år ser vi en fortsättni
	I samtal med Ronneby kommuns integrationshandläggare framkommer det situationen på bostadsmarknaden för nyanlända och självbosatta är bättre än vad den var 2017, men detta betyder inte att man kan se att marknaden är i balans, det handlar snarare om en ny
	Underskott
	Överskott
	Inte aktuellt
	Figur 3. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för nyanlända. Källa: BME 2021
	De tre kommunerna som har anvisade nyanlända arbetar regelbundet med sina kommunala bostadsbolag för att kunna erbjuda nyanlända bostad och tar även vid behov kontakt med privata fastighetsägare. Karlskrona och Karlshamn erbjuder tidsbegränsade kontrakt s
	Sölvesborg erbjuder tidsbegränsade kontrakt till dess att nyanlända på egen hand har etablerat sig på bostadsmarknaden i anvisningskommunen. Ronneby kommun har inte några anvisade nyanlända i dagsläget, men har istället en hög andel självbosättning och fa
	2020
	2021
	Hur arbetar ni för att säkerställa att det finns bostäder för 
	anvisade nyanlända personer?
	Arbetssätt
	Kommunen har ett 
	regelbundet samarbete med det allmännyttiga bostadsföretaget
	Antal kommuner som angivit detta arbetssätt
	Tabell 1. Kommunernas arbete med att säkerställa att det finns bostäder för anvisade nyanlända personer. 
	Källa: BME 2021
	Notera att Ronneby kommun valt att svara på denna fråga i BME 2021 trots att de inte har några anvisade nyanlända, vilket ger alternativ ett en extra röst. 
	Ronneby kommun har som nämnt tidigare ingen anvisning men har däremot tagit emot många familjeanknytningar till ensamkommande barn och ungdomar. I dessa fall har kommunen det yttersta ansvar att ombesörja boende för familjen. Barnen är placerade i Ronneby
	Mottagande och bosättning av nyanlända 
Sedan den 1 januari 2017 har Migrationsverket ansvaret att anvisa nyanlända för bosättning. I Blekinges regionala överenskommelse ”Från asyl till arbete - Regional överenskommelse för etablering i Blekinge län” finn
	Propositionen (2019/20:10) ”Ett socialt hållbart eget boende för asylsökande” föreslog införande av begränsningar i vilka områden asylsökande får bo i eget boende. En ändring i 10a§ av lagen (1994:137) om mottagande av asylsökande m.fl. (LMA) som innebär 
	4
	Kommunen tar vid behov kontakt med privata 
	fastighetsägare
	3
	Annat sätt
	1
	Karlskrona kommun är en av de kommuner i landet som får anmäla områden till Migrationsverket. Antalet asylsökande i eget boende i Karlskrona kommun är relativt konstant över tid och år 2020 var antalet asylsökande i kommunen i princip detsamma som antalet
	“Länsstyrelserna har som uppdrag att verka för regional samverkan samt beredskap och kapa-citet hos kommunerna att ta emot nyanlända 
	invandrare, både anvisade nyanlända och nyanlända som på egen hand bosätter sig i kommunen.”
	6 Regeringen 2019
	Äldre
	När det gäller utbudet av särskilt boende för äldre har alla länets fem kommuner angett att de har balans. 
	Detta är en förbättring från föregående år då fyra kommuner av fem angav att de hade balans, året dessförinnan var det tre. Det går att ana att eftersom bostadsunderlaget är så pass litet blir också snabba svängningar och ökade behov och enskilda projekt 
	I BME har kommunerna även svarat på hur många särskilt boende och korttidsboenden som finns i kommunen (tabell 10). 
	Hur många särskilda boende för äldre (ej korttidsplatser) och 
	korttidsboenden finns i kommunen?
	Tabell 2. Källa: BME 2021
	Underskott
	Överskott
	Inte aktuellt
	Figur 7. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för äldre. Källa: BME 2021
	Ingen av länets kommuner har infört biståndsbedömt trygghetsboende, men Olofström och Karlshamn ser ett behov och pekar på det som ett underskott på bostadsmarknaden.  Olofström saknar även boendeformen seniorbostäder i kommunen men har ett tillräckligt a
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	2020
	2021
	Bostäder för personer med funktions-
	nedsättning
	Ronneby och Sölvesborgs kommuner bedömer att det är balans på bostadsmarknaden för personer med funktionsnedsättning som behöver särskilt boende. 
	Tre kommuner, Karlskrona, Karlshamn och Olofström, svarar dock att det är obalans i form av underskott, vilket är en kommun mer än vad som angav underskott vid förra årets analys.
	Särskilt boende för personer med funktionsnedsättning finns i form av gruppbostäder och servicebostäder och i BME ställdes frågor om bostadsmarknadsläget för respektive typ av bostad. Kommunernas svar illustreras i figur 9 och 10.
	2020
	Figur 9. Källa: BME 2020
	Underskott
	Överskott
	2021
	Figur 10. Källa: BME 2021
	Underskott
	Överskott
	Inte aktuellt
	Figur 8. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för personer med funktionsnedsättning som behöver särskilt boende. Källa: BME 2021
	Olofströms kommun går från balans för båda dessa boendeformer till obalans i form av ett underskott och gör också bedömningen att behovet kommer att öka i framtiden. Karlshamn uppger att även de kan se ett underskott på alla former av boenden, men att det
	2020
	2021
	Barnrättsperspektivet
	Barn ingår inte som en av de särskilda grupperna i bostadsmarknadsenkäten. Länsstyrelsen Blekinge uppmuntrar dock länets kommuner att förstärka barnrättsperspektivet i arbetet med bostadsförsörjningen
	Bostadsförsörjningslagens mål om att skapa förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda bostäder kräver att kommunala riktlinjer omfattar samtliga grupper i samhället. Olika grupper har olika önskemål och behov, vilket ställer krav på analys av ens
	Grupper som kräver särskild uppmärksamhet är ungdomar och unga vuxna, studenter, asylsökande ensamkommande barn och ungdomar, andra asylsökande och nyanlända, personer med funktionsnedsättning, kvinnor och barn i behov av skyddat boende, äldre personer me
	Barn generellt är ytterligare en grupp vars villkor och förutsättningar kräver särskild analys. Barns uppväxtvillkor är avgörande för den fortsatta livsutvecklingen vilket gör rätten till en trygg och långsiktig bostad mycket viktig ur ett barnrättsperspe
	Barnkonventionen innehåller fyra grundprinciper, som tillsammans ska genomsyra alla beslut. Dessa grundprinciper innebär att; alla barn har lika värde och rättigheter (Artikel 2), barns bästa ska beaktas i alla beslut som rör dem (Artikel 3), alla barn ha
	En trygg och säker bostad bidrar till att barn får flera rättigheter tillgodosedda. Till exempel ska bostaden också skapa förutsättningar för barnet att få sin rätt till lek, vila och fritid enligt artikel 31 i barnkonventionen tillgodosedd. Det ska finna
	I dagsläget saknas enhetlighet i hur kommuner mäter och följer upp barns boendesituation. FN:s barnrättskommitté tydliggör att Sverige som en av konventionsstaterna, ska ha en god uppfattning om barns levnadssituation. 
	8 Boverket 2021c
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	Olofström
	13311
	Blekinges befolkningsmängd
	Figur 11. Källa: SCB 2021
	Mellan åren 20213–2018 ökade Blekinges befolkning stadigt, till stor del på grund av flyktingströmmar, men de senaste två åren har befolkningen i stället minskat. 
	År 2020 var Blekinges befolkning 159 056 personer (77 915 juridiskt kön kvinna och 81 141 juridiskt kön man). Länets befolkning minskade med totalt 550 personer förra året och alla kommuner minskade i befolkning utom Sölvesborg som upplevde en svag ökning
	Kommunernas befolkningsmängd 2020
	Figur 12. Källa: SCB 2021 
	Befolkningsmängd
	Karlskrona
	66515
	Ronneby
	29372
	Karlshamn
	32402
	Sölvesborg
	17456
	I figur 13 illustreras in- och utflyttningen till Blekinges kommuner under 2020. Karlshamns och Sölvesborgs kommuner har haft ett högre antal inflyttade än utflyttade, medan resterande tre kommuner har haft fler utflyttade än inflyttade. 
	In- och utflyttning till Blekinges kommuner 2020
	Figur 13. Källa: SCB 2021
	Effekterna som den stora flyktingvågen har haft på det inflyttande nettot har nu stannat av och under 2020 var inflyttningen till länet 5 286 invånare medan utflyttningen från länet var 5 565 invånare. Resultatet är ett negativt flyttnetto på 279 invånare
	Total in- och utflyttning till och från Blekinge
	Figur 14. Källa: SCB 2021
	Invandring och utvandring till och från Blekinge
	Figur 15. Källa: SCB 2021
	En stor del av de som sökt sig till Blekinge de senaste åren utgörs av asyl- eller skyddssökanden från krigsdrabbade regioner runt om i världen. Även ensamkommande barn, personer med familjeanknytning till asylsökanden som erhållit uppehållstillstånd i Sv
	Asylmottagande och anvisade i Blekinge län 
	En stor del av de som sökt sig till Blekinge de senaste åren utgörs av asyl- eller skyddssökanden från krigsdrabbade regioner runt om i världen. Även ensamkommande barn, personer med familjeanknytning till asylsökanden som erhållit uppehållstillstånd i Sv
	Tabell 3: Asylmottagande och anvisade i Blekinge län. Källa Migrationsverket 2021
	Färdigställda bostäder
	Sedan några år tillbaka ökar bostadsbyggandet stadigt i länet. Antalet färdigställda bostäder i nybyggda hus har blivit fler för varje år under de senaste fyra åren och år 2020 färdigställdes 646 bostäder. Detta innebär att 218 bostäder fler färdigställde
	Antal färdigställda bostäder i nybyggda hus i Blekinge län
	Figur 16. Källa: SCB 2021
	Andel flerbostadshus och småhus - färdigställda bostäder i nybyggda hus i Blekinge län
	Figur 17. Källa: SCB 2021
	Under perioden 2010 till 2019 var 61 procent av de färdigställda bostäderna småhus och 39 procent bostäder i flerbostadshus. Under 2018 och 2019 var det väldigt jämnt fördelat mellan upplåtelseformerna men under 2020 var i stället en majoritet av de färdi
	Av de färdigställda bostäderna 2020 var hela 61 procent hyresrätter, vilket sticker ut jämfört med de senaste åren. Under det senaste decenniet har det varierat mellan flest färdigställda hyresrätter och flest färdigställda småhus, men andelen hyresrätter
	Antalet påbörjade bostäder ökade stadigt mellan 2014 och 2017 för att sedan plana ut under 2018. År 2019 påbörjades 611 bostäder i Blekinge och år 2020 påbörjades något färre – 562 bostäder.
	Antal påbörjade bostäder i Blekinge län
	Figur 18. Källa: SCB 2021
	Andel flerbostadshus och småhus för påbörjade bostäder i Blekinge län
	Figur 19. Källa: SCB 2021
	År 2020 var 63 procent av de påbörjade bostäderna bostäder i flerbostadshus vilket är något färre än året innan då andelen var 68 procent. 
	Förväntat påbörjat byggande
	I förra årets BME gjorde kommunerna uppskattningen att det skulle påbörjas 1 292 nya bostäder totalt i länet under 2020. Detta har tyvärr visat sig vara en skattning på mer än dubbelt så många bostäder som faktiskt påbörjades enligt SCB:s statistik. Detta
	Kommunerna gör en lägre uppskattning av antalet påbörjade bostäder för 2021 än de gjorde förra året. Totalt 1 069 bostäder i olika upplåtelseformer bedöms påbörjas (570 hyresrätter, 276 bostadsrätter, 223 småhus). Under 2022 förväntas bostadsbyggandet bli
	En av kommunerna kommenterar att det är svårt att göra en prognos över bostadsbyggandet ju längre fram i tiden det gäller och att bostadsbyggandet beror mycket på initiativ från privata aktörer, som kommunen inte kan påverka. Svårigheterna i att göra dess
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	Bostadsförsörjning är mer än bostadsbyggande 
	Av kommunernas inrapporterade svar i Boverkets bostadsmarknadsenkät framgår att länet sedan flera år tillbaka haft ett underskott på bostäder, både totalt sett och på centralorten, även om vi nu kan se att denna trend börjar mattas av. Underskottet på bos
	Länets uppdelade geografiska popularitet bland husköpare inom länet men även hos fritidshusköpare utifrån länet har ökat trycket på bostadsmarknaden längs med kusten, vilket har lett till att bostadspriserna har skjutit i höjden i många av dessa områden. 
	På uppdrag av Länsstyrelsen tillsammans med Region Blekinge har Juni strategi tagit fram en rapport. I underlaget presenteras den disponibla inkomstnivån för ensamboende respektive sammanboende hushåll. Generellt sett är inkomststrukturen väldigt jämn i l
	Andel ensamboende hushåll som klarar inkomstkravet
	Figur 20. Andel ensamboende hushåll som klarar inkomstkravet Källa: Juni strategi 2021
	11 SCB:s inkomststatistik 2020
	Andel sammanboende hushåll som klarar inkomstkravet
	Figur 21. Andel sammanboende hushåll som klarar inkomstkravet Källa: Juni strategi 2021
	I tillägg till detta går det även att se att nyproduktionspriserna ligger på väldigt höga nivåer. Blekinge är även det län som haft högst prisökning på bostadsrätter i hela landet under det första året med Coronapandemin, med 23 procent, följt av Gotland 
	Nyproduktionspriser, ägda boendeformer
	Figur 22: Nyproduktionspriser, ägda boendeformer. Källa Juni strategi 2021
	12 Länsförsäkringar fastighetsförmedling
	Hyresnivå nyproduktion
	Figur 23: Hyresnivå nyproduktion. Källa: Juni strategi 2021
	Om man ser till länets generellt låga medelinkomst jämfört med riket blir det tydligt att även grupper som inte räknas som socioekonomiskt utsatta har svårigheter att hävda sig på bostadsmarknaden. I tabellen för andel personer som har råd med de inkomstk
	Sammanfattningsvis ser Länsstyrelsen ett fortsatt behov av att fördjupa arbetet med att analysera de sociala konsekvenserna av en fortsatt obalans på bostadsmarknaden för särskilda grupper.
	Frågan om att planera och bygga bostäder för alla grupper är en svår – om inte omöjlig – uppgift för den enskilda kommunen att lösa. Kommun och bransch klarar av att planera och bygga bostäder för hushåll med stabila inkomster, men de verktyg som kommunen
	Bostadsforskare och aktörer i och omkring fastighetsbranschen menar att det nationellt sett behövs en svensk modell som omfattar alla. Det relaterar även till FN:s globala mål i Agenda 2030 och till EU:s sociala pelare om rättigheter för boende och hemlös
	Nationella mål och prognoser 
	Regeringens övergripande mål för samhällsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantmäteriverksamhet är att ”ge alla människor i alla delar av landet en från social synpunkt god livsmiljö där en långsiktigt god hushållning med naturresurser och energi fr
	Bostadsmarknaden har utvecklats starkt under 2021, tvärtemot vårens dystra prognoser. Bostadsbyggandet har till och med överstigit bedömningen som Boverket gjorde före pandemin. I Boverkets nya prognos förväntas 54 000 bostäder påbörjas i år, inräknat net
	Boverkets uppdaterade byggbehovsberäkning från december 2020 indikerar att antalet påbörjade bostäder nu är i takt med befolkningsökningen i åtta av de tio FA-regioner som har störst byggbehov. Men det finns ett stort underskott att ta igen. Det behöver t
	Bostadsbristen leder till ökad trångboddhet, ökad hemlöshet, ökat kvarboende i föräldrahemmet för unga, svårigheter för nyanlända att hitta rimlig bostad, svårigheter för studenter att hitta boende och större prisökningar på bostadsmarknaden. 
	Likt situationen i Blekinge går det nationellt att se att det är fortsatt många, 207 kommuner, som anger underskott på bostäder i kommunen som helhet. Det är en minskning med 5 kommuner på ett år och med 33 kommuner på två år. Totalt 59 kommuner anger att
	Antalet kommuner som bedömer underskott har minskat för fjärde året i rad som helhet, men även för en del grupper. Underskottet är dock fortfarande stort. Trots en kraftig ökning av antalet nybyggda bostäder på senare år har framför allt grupper som är ny
	13 Regeringskansliet 2021
	14 Boverket 2020
	15 Boverket 2021b
	Länsstyrelsens arbete 
	Länsstyrelsen arbetar med bostadsförsörjning på flera sätt, utifrån olika uppdrag. År 2017 lades det till i länsstyrelseinstruktionen, som lägger grunden för hela myndighetens verksamhet, att länsstyrelsen ska verka för att behovet av bostäder tillgodoses
	Länsstyrelsen har även ett ansvar inom bostadsförsörjning utifrån perspektivet mänskliga rättigheter. Myndigheten har ett sektorsövergripande uppdrag att i den egna verksamheten belysa, analysera och beakta de mänskliga rättigheterna och särskilt skyddet 
	I lagen om kommunernas bostadsförsörjningsansvar (bostadsförsörjningslagen) har länsstyrelsen en utpekad roll och myndigheten ska ge kommunerna råd, information och underlag för deras arbete med bostadsförsörjning. Den regionala bostadsmarknadsanalysen är
	Enligt bostadsförsörjningslagen ska länsstyrelsen ges tillfälle att yttra sig över kommunernas riktlinjer för bostadsförsörjningen. Länsstyrelsen ska även uppmärksamma kommunerna på behov av samordning mellan kommuner i frågor om bostadsförsörjning samt s
	Länsstyrelsen bjuder från och med i år in till TIS-möten varje vecka i stället för varannan, där kommunerna har möjlighet att diskutera sina fysiska planer eller större ärenden i tidiga skeden. Dessa möten genomförs nu oftare eftersom fler funktioner än P
	Årscykel för länsstyrelsernas arbete med bostadsförsörjning
	Figur 24. Årscykel för länsstyrelsernas arbete med bostadsförsörjning Källa: länsstyrelserna 2018
	Årshjulet (figur 15) beskriver länsstyrelsernas arbete med bostadsförsörjning. I länsstyrelsernas regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag som rör bostadsförsörjning. Tyngdpunkten i länsstyrelsens arbete ligger emellertid på återkommande upp
	 
	I 2020 års regleringsbrev fick länsstyrelserna i uppdrag tillsammans med funktionen för social hållbarhet att följa och bedöma förutsättningarna i länet att anpassa beredskap och kapacitet till förändringar i mottagandet och sammansättningen av flyktinggr
	Bygga mer i Blekinge 
	Under 2017 startade Länsstyrelsen Blekinge ett gemensamt arbete tillsammans med kommunerna och ett antal företag i fastighets- och byggbranschen verksamma i länet. Utgångspunkten för arbetet var att försöka bidra till en ökad produktionen av bostäder i lä
	Ökat bostadsbyggande är en väsentlig förutsättning för tillväxt, utveckling och kompetensförsörjning till länets privata och offentliga näringsliv. En nyckelfaktor för långsiktig och god etablering av unga, nyanlända och de som söker sig till Blekinge för
	Detta var anledningen till att Länsstyrelsen Blekinge under 2017 tog initiativ till en process för att driva utvecklingen av ett bredare utbud av den blekingska bostadsproduktionen framåt. Processen har genomförts i nära samverkan med aktörerna inom områd
	    •   Ett gemensamt Byggråd bildas med start under kvartal 1/ 2020. En kommun i 
	         taget kommer att ansvara för mötena ett år var. Det blev bestämt att köra 2 ggr/ 
	         år, vår och höst och Olofströms kommun börjar och kallar till det första mötet.
	    •   Presentera en länsgemensam inventering av byggbar mark. Inventeringen ska 
	         presenteras på 2020 års höstmöte och även på den stora allmänna ”Bygga mer 
	         i Blekinge”-konferensen som Länsstyrelsen genomförde i oktober 2020 med 
	         gästföreläsningar av bland annat Gerth Wingårdh och Boverket.17 
	 
	Ansvaret för att driva detta projekt vidare och fullfölja sina åtaganden ligger nu på kommunernas egna kommunstyrelser. Länsstyrelserna deltar som informerande och stödjande part i det kommunerna själva anser att de behöver det. 
	16 SCB 2021
	17 Länsstyrelsen i Blekinge 2019
	Statliga stöd till bostadsbyggande
	Det har under 2020 funnits ett par olika långsiktiga statliga stöd för att stimulera byggandet av nya bostäder. De bostadsstöd som redovisas nedan administrerade Länsstyrelsen på regional nivå. 
	 
	Stöd för nya hyresbostäder och studentbostäder (HYS): Syftet med stödet var att det skulle byggas fler hyresrätter och bostäder för studerande. Bostäderna skulle ha relativt låga hyror och låg energianvändning.
	Under året ansökte 15 projekt med planerat 331 lägenheter om stöd. Flest ansökningar rörde lite mindre projekt i Karlshamns kommun. Flest antal lägenheter söktes det stöd för i Karlskrona kommun. 173 nya studentbostäder utgör den stora andelen av dessa. T
	“Inget projekt färdigställdes under året och därmed betalades inget stöd ut under 2020.”
	Stöd till hyresbostäder och 
	studentbostäder
	Tabell 4. Källa: Länsstyrelsen Blekinge 2021
	Stöd till bostäder för äldre personer (ÄBO): Stödet syftar till att det ska byggas fler bostäder för äldre personer, i form av särskilda boenden och trygghetsbostäder. 
	Stödets inriktning är att skapa fler hyresrätter och ges till projekt som skapar bostäder genom nybyggnad eller ombyggnad. Stöd kan även ges till anpassning av gemensamma utrymmen för att främja att äldre personer kan bo kvar genom ökad tillgänglighet och
	Under 2020 kom det bara in en ny ansökan och den gällde anpassning av gemensamma utrymmen för att främja att äldre personer kan bo kvar. Det beviljades stöd till totalt tio projekt med planerat 214 nya bostäder. I Karlskrona kommun var det flest anpassnin
	“Under 2020 kom det bara in en ny ansökan och den gällde anpassning av gemensamma utrymmen för att främja att äldre personer kan bo kvar.” 
	Stöd till bostäder för äldre
	personer
	Tabell 5. Källa: Länsstyrelsen Blekinge 2021
	Länsstyrelsens regleringsbrevsuppdrag B3 2020 
	– motverka vräkningar 
	Länsstyrelsen har under 2020 och 2021 haft ett regleringsbrevsuppdrag att stödja kommunerna i deras arbete med vräkningsförebyggande åtgärder, med fokus på vräkningar av barnfamiljer.
	Länsstyrelsernas expertgrupp för bostadsförsörjning har, efter inventering och summering av regionala och nationella aktiviteter 2020–2021, tagit fram följande text som en rapportering av uppdraget.  
	 
	Länsstyrelsernas hantering av uppdraget
	Länsstyrelserna fick i 2020 års regleringsbrev i uppdrag att stödja kommunerna i deras arbete att motverka vräkningar av barnfamiljer. Länsstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och Coronapandemin har för många länsstyrelser inn
	Nationell samverkan
	Länsstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdraget vid handläggarträffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har också skett externt tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, F
	Inspelat utbildningspaket
	Länsstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket där arbetet har samordnats av Expertgruppen för Bostadsförsörjning inom länsstyrelsernas samhällsbyggnadsnätverk. Utbildningspaketet ska fungera som ett stöd till kommuner, fastighetsäga
	Regionala aktiviteter
	Flera länsstyrelser har arrangerat digitala seminarier och konferenser med innehåll som berör vräkningsförebyggande arbete, hemlöshet, barnperspektiv och former för lokal samverkan. Vidare planerar många länsstyrelser att arrangera liknande seminarier och
	Vräkningsförebyggande arbete – ett arbete som kräver kontinuerligt samarbete
	De flesta kommuner arbetar med vräkningsförebyggande åtgärder. Det visar både kommunernas svar i bostadsmarknadsenkäten och erfarenheterna från den dialog som förts med kommunerna inom uppdraget. 
	Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vräkningsförebyggande eller uppsökande men har sedan upparbetade rutiner när barn riskerar att drabbas. Centralt blir därför också att definiera vad som är förebyggande åtgärder; när är åtgärden proaktiv och när ä
	Utifrån genomförda aktiviteter och samverkan med berörda aktörer och myndigheter vill länsstyrelserna lyfta fram följande iakttagelser och utmaningar: 
	Tidig dialog är centralt
	En tidig dialog med hyresgäster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller riskerar att stå inför en vräkning är centralt för en bra samverkan och ett förebyggande arbete. Detta kan innefatta både kontakt via brev eller telefon men också genom he
	Samarbete med fastighetsägare – en förutsättning för ett bra arbete
	En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och aktiv samverkan med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga samverkansmöten mellan socialtjänst och det kommunala bostadsbolaget. Däremot svarar många att det är svåra
	En Väg In
	För att underlätta den tidiga dialogen och samverkan är det viktigt att det finns personer som har ett mandat och en roll som innefattar en tydlig länk mellan hyresvärd och socialtjänst. Vissa kommuner har särskilda boendekoordinatorer som fungerar som en
	Tydliga rutiner med barnperspektiv
	Länsstyrelserna upplever att det vräkningsförebyggande arbetet i många kommuner är väldigt personberoende. Det betyder att det ofta tappar fart när medarbetare som har byggt upp rutiner slutar. Därför är det av stor vikt att det finns tydliga och upprätta
	Information till hyresgäster – en möjlighet att förhindra framtida problem
	Flera fastighetsägare och kommuner har ett aktivt boendestöds- och informationsarbete för de hyresgäster som behöver det. I detta ingår bland annat att informera om vad som händer vid sen hyresinbetalning och hur de kan kontakta hyresvärden om problem upp
	Resurser påverkar arbetet
	Flera kommuner uppger att resursfrågan är central för att kunna arbeta med det förebyggande arbetet. Saknas resurser så blir både det proaktiva uppsökande arbetet och det vräkningsförebyggande arbetet som endast gäller vuxna hushåll lidande eftersom barnf
	Aktiv medverkan påverkar behovet av vräkningsförebyggande arbete
	Några kommuner anger att det uppstår en problematisk situation när andra kommuner medverkar till en aktiv medverkan till bosättning av särskilt utsatta hushåll i kommunen. Detta påverkas också av att det i samma kommuner finns undermåliga fastigheter där 
	Olovlig andrahandsuthyrning försvårar uppföljning
	Den ansträngda bostadsmarknaden med underskott av bostäder i flertalet kommuner har medfört ett ökat antal hushåll som bor olovligen i andra eller tredje hand. För socialtjänsten är det ibland svårt att veta vilka som bor i bostaden och det kan uppstå en 
	Svår avvägning vid information till barn
	När barnfamiljer riskeras att vräkas eller står inför en stundande vräkning uppger vissa företrädare från socialtjänsten att det är svårt att göra rätt avvägning vad gäller information till barnen. Ibland kan information som handlar om att de kommer att t
	Föräldrars eget ansvar är en viktig utgångspunkt
	Ur ett individperspektiv så påpekar flera kommuner och fastighetsägare att föräldrar vars leverne riskerar att drabba familjen, och framtida situationer där vräkning kan uppstå, har ett eget ansvar för att undvika att det går så långt som till verkställd 
	Barn som utvisas särskilt utsatta
	Erfarenheter från kommunernas arbete visar att det har funnits fall där det har saknats stöd från Migrationsverket och Polis när barn som ska utvisas vräks. Det har inneburit att hushåll vräks men sedan inte har någonstans att bo i väntan på utvisning. Ha
	Kommunernas arbete 
	Lagen om kommunernas bostadsförsörjningsansvar (SFS nr: 2000:1383) anger att varje kommun ska planera för bostadsförsörjningen i syfte att skapa förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda bostäder och för att främja att ändamålsenliga åtgärder fö
	En väl fungerande bostadsmarknad är en förutsättning för att kunna skapa ett attraktivt och långsiktigt hållbart Blekinge – såväl ekonomiskt som socialt och miljömässigt. Bostadsbyggandet kan dock inte ses isolerat. Hur infrastruktur, bostäder, näringsliv
	Att främja social sammanhållning genom fysisk planering är att skapa förutsättningar för att ny bebyggelse inte ytterligare ökar de negativa konsekvenserna av den socioekonomiska segregation som finns i länet. Det är av vikt att den fysiska planeringen om
	Att varje kommun ska skapa förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda bostäder ställer krav på kommunerna att det finns kompetens och resurser att arbeta med bostadsförsörjning samt att arbetet sker förvaltningsövergripande och i nära dialog med 
	Kommunernas arbete med att svara på bostadsmarknadsenkäten är en del av kommunernas arbete med bostadsfrågor. Enkätens frågor aktualiserar årligen många av de frågor som behöver tas fram som underlag vid kommunernas boendeplanering. Den engagerar också tj
	Det finns många olika strukturella förhållanden som påverkar vilka utmaningar som en kommun ställs inför i planeringen för bostadsförsörjningen. Behoven av bostäder ska också tillgodoses på en marknad, bostadsmarknaden. En rad ekonomiska faktorer styr mar
	Markinnehav 
	Ett viktigt instrument för kommunen i arbetet med att styra bostadsbyggandet är markinnehav och strategiska köp och försäljningar av byggbar mark. Att äga mark som kan exploateras innebär att kommunen har möjlighet att påverka tilldelningen och i viss mån
	Riktlinjer för bostadsförsörjningen
	Varje kommun ska planera för bostadsförsörjningen i kommunen med hjälp av riktlinjer, enligt lag om kommunernas bostadsförsörjningsansvar. Syftet med planeringen ska vara att skapa förutsättningar för alla i kommunen att leva i goda bostäder och att främj
	•  kommunens mål för bostadsbyggande och utveckling av bostadsbeståndet,
	•  kommunens planerade insatser för att nå uppsatta mål, och
	•  hur kommunen har tagit hänsyn till relevanta nationella och regionala mål, planer och 
	    program som är av betydelse för bostadsförsörjningen.
	Uppgifterna ska särskilt grundas på en analys av den demografiska utvecklingen, av efterfrågan på bostäder, bostadsbehovet för särskilda grupper och marknadsförutsättningar. Det innebär att om förutsättningarna för de antagna riktlinjerna förändras ska ny
	Boverkets digitala handbok - Kommunernas bostadsförsörjning 
	Under 2016 publicerade Boverket en handbok om kommunernas bostadsförsörjning på deras webbplats. Handboken är i första hand till för kommuner som tar fram riktlinjer för bostadsförsörjningen. Handboken innehåller även allmän information om hur en kommun k
	Handboken redovisar vad som gäller enligt bostadsförsörjningslagen och ger förslag och tips på hur kommunerna kan gå till väga för att ta fram riktlinjer för bostadsförsörjningen. Handboken innehåller goda exempel på riktlinjer från olika kommuner. Genom 
	I årets BME anger alla kommuner i länet att de har tagit fram riktlinjer för kommunens bostadsförsörjning. Olofströms, Sölvesborgs och Karlskronas riktlinjer antogs av kommunfullmäktige under 2016. Ronneby antog nya riktlinjer 2018 och Karlshamn antog nya
	Samverkan inom bostadsförsörjning
	Planeringen för bostadsförsörjningen behöver samordnas såväl internt som med andra kommuner och i BME svarar kommunerna på frågor om hur denna samverkan ser ut. Mycket positivt är att samtliga kommuner har någon form av intern samverkan och att alla utom 
	1.  Sker samverkan inom kommunen mellan olika förvaltningar/sakområden i planeringen för bostadsförsörjningen? 
	2.  Mellan vilka förvaltningar/sakområden?
	Olofström
	1.  Ja.
	2.  Kommunledningsförvaltningen och socialförvaltningen.
	Karlskrona
	1.  Ja.
	2.  Miljö- och Samhällsbyggnadsförvaltningen (plan-, miljö- och bygglovavdelningen), Kommunledningsförvaltningen (mark- och exploateringsenheten och strategienheten), Äldreförvaltningen, Socialförvaltningen, Funktionsstödsförvaltningen, Drift- och service
	Ronneby
	1.  Ja.
	2.  TFK -Teknik Fritid Kultur, KLF- Kommunledningsförvaltning, MEX- Mark och Exploatering, Ronneby hus, ABRI, MT- Miljöteknik, SUE - Strategisk utvecklingsenhet
	Karlshamn
	1.  Ja.
	2.  Samhällsbyggnadsförvaltningen (slås under 2021 ihop med Kommunledningsförvaltningen).  Omsorgsförvaltningen. Förvaltningen för Arbete och välfärd. KABO (kommunalt bostadsbolag). Fastighetsägarna SYD Mäklarna  
	Sölvesborg
	1.  Ja.
	2.  Politik och tjänstepersoner från olika förvaltningar träffas regelbundet i en exploateringsgrupp.
	1.  Samverkar er kommun med andra kommuner i planeringen för bostadsförsörjning?
	2.  Vilken typ av samverkan? 
	3.  Vilka kommuner sker samverkan med?
	Olofström
	1.  Ja.
	2.  Regionalt samverkan i regi med länsstyrelsen i Blekinge.
	3.  Övriga kommuner i Blekinge län
	Karlskrona
	1.  Nej.
	Ronneby
	1.  Ja.
	2.  Attraktiva områden, gemensamma målbilder, pendlar attraktivitet, samtal med regionen.
	3.  Karlskrona- och Karlshamns kommun
	Karlshamn
	1.  Ja.
	2.  I enskilda fall mest kopplat till förvaltning för arbete och välfärd.
	3.  Angränsande kommuner.
	Sölvesborg
	1.  Ja.
	2.  Möten anordnade av Länsstyrelsen eller Region Blekinge.
	3.  Samtliga kommuner i Blekinge.
	1.  Samverkar kommunen med andra aktörer kring bostadsförsörjningen? 
	2.  Vilka?
	Olofström
	1.  Ja.
	2.  Lokala och regionala byggherrar.
	Karlskrona
	1.  Ja.
	2.  Det finns ett samarbete med studentkåren gällande studentbostäder. Socialförvaltningen samarbetar med såväl det kommunala bostadsföretaget som privata hyresvärdar för de personer som är aktuella för bistånd.
	Ronneby
	1.  Ja.
	2.  Regionen och Länsstyrelsen
	Karlshamn
	1.  Ja.
	2.  Fastighetsägarna Syd Mäklarna Intresseorganisationer (Pensionärer, studenter mfl).
	Sölvesborg
	1.  Nej.
	2.    -
	Länsstyrelsens redovisning av kommunernas riktlinjer för bostadsförsörjningen  
	I bostadsmarknadsanalysen ska länsstyrelsen redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen om kommunernas bostadsförsörjningsansvar. Länsstyrelsen har därför granskat alla länets kommuners riktlinjer för bostadsförsörjning.
	Målen för kommunens bostadsförsörjningsarbete framgår tydligt i tre riktlinjer. Samtliga riktlinjer innehåller insatser för att uppnå målen, om än i varierande omfattning. En kommun har otydliga mål och här har även insatserna en svag koppling till målen.
	Kommunerna pekar på de utmaningar och behov som finns för flertalet av de särskilda grupperna. Det varierar hur tydliga kommunerna är med konkreta åtgärder för att underlätta för dessa grupper på bostadsmarknaden. Kommunerna behöver utveckla riktlinjerna 
	Utifrån kommunernas svar i BME kan det även konstateras att en bredare samverkan mellan kommunerna är önskvärd. Vad som är intressant är att inga kommuner lyfter det gemensamma projektet “bygga mer i Blekinge” som en samverkansyta mellan kommunerna. Om ma
	Hemlöshet 
	Tillgången till bostad är en mänsklig rättighet och Konventionen för ekonomiska, sociala och kulturella rättigheter anger även att hemlöshet ska motverkas som en fråga av högsta prioritet. Den omfattande bostadsbristen gör dock att många har svårt att kom
	Socialstyrelsen genomförde 2017 en hemlöshetskartläggning, där det framgick hur många som var hemlösa i landets kommuner. Alla landets kommuner deltog inte i undersökningen och den genomfördes under en vecka och ska därför ses som en ögonblicksbild och in
	Drygt en tredjedel av alla personer i hemlöshet är föräldrar till barn under 18 år och något fler kvinnor än män är föräldrar. Den vanligaste faktorn som bidragit till dessa föräldrars hemlöshet var att de inte godkänts på den ordinarie bostadsmarknaden. 
	Personer som befinner sig i hemlöshet är inte en heterogen grupp utan består av personer i olika situationer av hemlöshet, kvinnor såväl som män, både personer som bor i landet och EU-medborgare som vistas här tillfälligt, unga vuxna och föräldrar, person
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	Figur 6. Källa: SCB 2020
	Blekinges befolkning minskade med 78 personer år 2019 och befolkningsökningen som ägt rum i länet de senaste åren, (som till stor del kunde förklaras av de flyktingströmmar som kom till länet), har nu gått över i en sänkning. Karlshamns kommun var den end
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	Karlshamns kommun ser också ett ökat behov av tvåor och treor i en annan ny, mer flexibel form av boendelösning, kopplat till varannan vecka boende, veckopendlare etc. och letar uppslag för hur detta skulle kunna se ut. 
	Kommunerna lyfter också problematiken att sia kring den frågan. Planeringsprocesser tar i dag längre tid än för några år sedan då kommunerna upplever att utredningsbehoven ökat med ökad medvetenhet kring föroreningsproblematiken, dagvattenhantering, natur
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	Endast Olofströms kommun anger att det är balans på bostadsmarknaden för ungdomar mellan 19 och 25 år, samtliga kommuner hat angett samma svar som de angav i förra årets enkät. Resterande kommuner anger fortfarande underskott för ungdomar. Underskottet vi
	Figur 1. Kommunernas bedömning av läget på bostadsmarknaden för ungdomar. Källa: BME 2020
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	Arbetssätt
	Kommunen har ett 
	regelbundet samarbete med det allmännyttiga bostadsföretaget
	Antal kommuner som angivit detta arbetssätt
	Tabell 8. Kommunernas arbete med att säkerställa att det finns bostäder för anvisade nyanlända personer. 
	Källa: BME 2021
	Arbetssätt
	Kommunen har ett regelbundet samarbete med det allmännyttiga bostadsföretaget
	Kommunen tar vid behov kontakt med privata 
	fastighetsägare
	Annat sätt
	4
	Kommunen tar vid behov kontakt med privata 
	fastighetsägare
	3
	Antal kommuner som angivit detta arbetssätt
	Annat sätt
	1
	4
	3
	1
	I årets BME anger alla kommuner i länet att de har tagit fram riktlinjer för kommunens bostadsförsörjning. Olofströms, Sölvesborgs och Karlskronas riktlinjer antogs av kommunfullmäktige under 2016. Ronneby antog nya riktlinjer 2018 och Karlshamn antog nya
	Samverkan inom bostadsförsörjning
	Planeringen för bostadsförsörjningen behöver samordnas såväl internt som med andra kommuner och i BME svarar kommunerna på frågor om hur denna samverkan ser ut. Mycket positivt är att samtliga kommuner har någon form av intern samverkan och att alla utom 
	1.	Sker samverkan inom kommunen mellan olika förvaltningar/sakområden i planeringen för bostadsförsörjningen? 
	2.	Mellan vilka förvaltningar/sakområden?
	Olofström
	1.
	Ja.
	2.
	Kommunledningsförvaltningen och socialförvaltningen.
	Karlskrona
	1.
	Ja.
	2.
	Miljö- och Samhällsbyggnadsförvaltningen (plan-, miljö- och bygglovavdelningen), Kommunledningsförvaltningen (mark- och exploateringsenheten och strategienheten), Äldreförvaltningen, Socialförvaltningen, Funktionsstödsförvaltningen, Drift- och serviceförv
	Ronneby
	1.
	Ja.
	2.
	TFK -Teknik Fritid Kultur, KLF- Kommunledningsförvaltning, MEX- Mark och Exploatering, Ronneby hus, ABRI, MT- Miljöteknik, SUE - Strategisk utvecklingsenhet
	Karlshamn
	1.
	Ja.
	2.
	Samhällsbyggnadsförvaltningen (slås under 2021 ihop med Kommunledningsförvaltningen).  Omsorgsförvaltningen. Förvaltningen för Arbete och välfärd. KABO (kommunalt bostadsbolag). Fastighetsägarna SYD Mäklarna  
	1.
	Ja.
	2.
	Politik och tjänstepersoner från olika förvaltningar träffas regelbundet i en exploateringsgrupp.
	1.	Samverkar er kommun med andra kommuner i planeringen för bostadsförsörjning?
	2.	Vilken typ av samverkan? 
	3.	Vilka kommuner sker samverkan med?
	Olofström
	1.	Ja.
	2.	Regionalt samverkan i regi med länsstyrelsen i Blekinge.
	3.	Övriga kommuner i Blekinge län
	Karlskrona
	1.	Nej.
	Ronneby
	1.	Ja.
	2.	Attraktiva områden, gemensamma målbilder, pendlar attraktivitet, samtal med regionen.
	3.	Karlskrona- och Karlshamns kommun
	Karlshamn
	1.	Ja.
	2.	I enskilda fall mest kopplat till förvaltning för arbete och välfärd.
	3.	Angränsande kommuner.
	Sölvesborg
	1.	Ja.
	2.	Möten anordnade av Länsstyrelsen eller Region Blekinge.
	3.	Samtliga kommuner i Blekinge.
	1.	Samverkar kommunen med andra aktörer kring bostadsförsörjningen? 
	2.	Vilka?
	Olofström
	1.	Ja.
	2.	Lokala och regionala byggherrar.
	Karlskrona
	1.	Ja.
	2.	Det finns ett samarbete med studentkåren gällande studentbostäder. Socialförvaltningen samarbetar med såväl det kommunala bostadsföretaget som privata hyresvärdar för de personer som är aktuella för bistånd.
	Ronneby
	1.	Ja.
	2.	Regionen och Länsstyrelsen
	Karlshamn
	1.	Ja.
	2.	Fastighetsägarna Syd Mäklarna Intresseorganisationer (Pensionärer, studenter mfl).
	Sölvesborg
	1.	Nej



