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Forord

Lansstyrelserna ska, utover arbetet med den arliga bostadsmarknadsenkéten, gora en egen
regional analys av situationen pa bostadsmarknaden i ldnet. Analysen har sammanstéllts i
denna rapport, Regional analys av bostadsmarknaden i Gévleborgs 1an 2008, vilken ocksa
utgor Lansstyrelsen Gévleborgs aterrapportering, per den 1 juni 2008, till Boverket samt
Finansdepartementet av uppdrag 7 i arets regleringsbrev. Rapporten finns i pdf-format pa
Linsstyrelsens hemsida: www.x.Ist.se

Boverket gar i borjan av varje ar ut med en enkit till samtliga kommuner med fragor om
bland annat bostadsmarknadslédget och forvintat bostadsbyggande. Enkiéten genomfors 1
samarbete med lidnsstyrelsernas bostadsenhet. Information om bostadsmarknadsenkéten for
hela Sverige finns pa Boverkets hemsida www.boverket.se. Lansstyrelsen Givleborg har
sammanstillt resultaten fran 2008 ars enkit och uppgifterna i denna rapport bygger pa de svar
som kommunerna ldmnat.

Malgruppen for rapporten dr Boverket, Regeringen, ldnets kommuner och bostadsbolag samt
Region Givleborg.

Syftet med rapporten &r att den ska kunna utgora ett underlag vid framtida bostadsplanering i
lanet. Lansstyrelsen Gévleborg avser att fortlopande utveckla analyserna som utgor underlag
till denna rapport och mottar girna synpunkter pa innehallet for att 6ka nyttan med rapporten.

Rapporten har sammanstéllts med bidrag fran ett flertal enheter vid ldnsstyrelsen samt fran
projekt Integration Gévleborg och Region Gévleborg. Ett varmt tack for ert bidrag!

v Privimburned
Eva Briannlund Britt Inger Oscarsson
Enhetschef samhillsbyggnadsenheten Sambhillsbyggnadsenheten, bostad
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Sammanfattning och slutsatser

Bostadsmarknaden i ldnet har under flera ar priglats av ett 6verskott pa bostader i flera
kommuner. Detta har successivt minskat och idag gar man mot en bittre balans. Fortfarande
finns dock ett visst dverskott i nagra kommuner. Samtidigt har det i andra kommuner uppstatt
en viss bostadsbrist. I flera kommuner har det funnits ett Gverskott av en viss typ av bostider
samtidigt som det funnits ett underskott av de efterfragade bostadstyperna. Totalt sett &r
emellertid balansen bittre idag 4n vad den var varit under 2000-talets tidiga ar.

Det &r svart att gora exakta prognoser over utvecklingen pa bostadsmarknaden. En rad
komponenter styr efterfragan i ett komplicerat monster. Demografiska komponenter gar att
forutse med relativ hog grad av sidkerhet medan ekonomiska forhallanden dr mycket svara att
bedoma.

Nir det géller demografin har alderssammansittningen avgorande betydelse. Giavleborg har
en befolkning med forhallandevis hog medelélder. Det leder till att det dor flera personer dn
det fods varje ar. Sa har situationen sett ut under manga ar och sa kommer det med all
sannolikhet att fortsétta under en rad ar framover. Detta leder till en minskad efterfragan pa
bostdder samt en viss fordndring i vilka bostidder som efterfragas.

Nedgangen i efterfragan pa bostidder kan forstiarkas eller motverkas av flyttningsrorelserna till
och fran ldnet. De senaste aren har det skett en trendmaéssig fordndring i positiv riktning.
Numera har ldnets kommuner - med nagot undantag - positivt flyttningsnetto, vilket bidrar till
att 6ka bostadsefterfragan.

Flyttningsrorelserna paverkas av néringslivets utveckling. Niringslivets utveckling har i sin
tur stor betydelse for hushallens ekonomiska utveckling och darmed den 6vergripande
efterfragan pa bostdder. De senaste aren har priaglats av mycket goda konjunkturer. For
Givleborg haller den goda konjunkturen i sig fortfarande, vilket leder till att manga foretag
anstéller personal och okar sin sysselséttning. Sammantaget ror det sig om stora tal, langt
storre 4n enstaka nyetableringar. Nyetableringar dr dessutom séllsynta och svara att férutse.
Omvint s forekommer nedliggningar (t.ex. Norrsundet). Aven om nedliggningar fér stor
inverkan lokalt sa #r det for lanet som helhet marginellt i férhallande till de allménna
konjunkturtrenderna.

De goda tiderna har lett till 6kad efterfragan pa bostéder i ldnet. Det finns skil att rdkna med
en viss dimpning av den faktorn framdver. Man riknar allmédnt med en svagare konjunktur
under de ndarmaste aren. Den effekten forstirks av att kostnaderna for nyproduktionen av
bostader har 6kat som ett resultat av bra konjunkturer.

Strukturella fordndringar i ldnets geografiska position kommer sannolikt att fa positiv
betydelse med aterverkningar pa bostadsmarknaden. Genom forbéttrade kommunikationer
fraimst soderut mot Mélardalen mérks redan nu ett intresse for att bositta sig i lanet. Det, i
kombination med att flera av linets kommuner forsoker utveckla attraktiva boenden for att
stimulera inflyttning, bor fa betydelse. Man kan bo bra i Gidvleborg men pendla till
omgivande regioner tack vare goda kommunikationer. Attraktiva och vilbeldgna
boendemilj6er stimulerar ocksa nyetablering av arbetsplatser.

Sammantaget blir det relativt sma fordndringar i befolkningsutvecklingen. Det &r troligt att
den ekonomiska utveckling som under senare ar genererat en successiv okning av



bostadsefterfragan i ldnet kommer att dimpas. Det dr déarfor rimligt att tro att efterfragan
under de nirmaste aren kan komma att ligga kvar pa en relativt oféréindrad niva.

Den regionforstoring som kan bli aktuell pa lang sikt kommer med all sannolikhet att gynna
lanet. Har kan man rikna med att ldnets attraktiva boenden och goda kommunikationer ger en
befolkningsmissig tillvdxt och okad efterfragan pa bostéder.

Tabell 1. Sammanstallning per kommun

Folk- Folk- Tomma Bostads- Sysselsattnings- | Sammanraknad
mangd mangd lagenheter marknads utveckling forvarvsinkomst
2007 Férand- | i allman- Laget 31/12 | Ar 1995-2006 Ar 1995-2006
ring nyttan 2007 i % 16 &r och &ldre
2001- tusental kronor
2007 Index 1995=100
Man Kvinnor
Bollnds 26 217 -238 119 | Balans +0,5 139 149
Gavle 92 681 | +1 448 283 | Brist +4,7 139 150
Hofors 10 039 -462 135 | Overskott -9,1 136 149
Hudiksvall 36 927 -361 131 | Balans -1,0 138 149
Ljusdal 9 586 -683 80 | Balans +6,6 142 152
Nordanstig 4 807 -284 53 | Overskott +4,9 143 157
Ockelbo 2936 -152 25 | Brist +2,9 148 157
Ovandker 5 825 -538 9 | Brist -3,6 142 153
Sandviken 18 240 -1 170 | Balans +2,6 143 155
Séderhamn 13 030 -1 344 519 | Overskott -17,2 133 145
Lanet 275 556 -2 615 1524 +0,2 140 151
Riket +11,6 145 154

Kalla: Statistiska Centralbyran, Regionfakta och Bostadsmarknadsenkéten bearbetat av
Lansstyrelsen




Oversiktskarta Gavleborgs lan

ordanstig

=

¢ Hud

o W

© Lantmiteriet, 2006. Ur GSD-Oversiktskartan drende 106-2004/188-X



Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet?

Hur ser ldget pa bostadsmarknaden ut i olika delar av ldnet?

Ar 2000 uppgav alla kommuner att de hade 6verskott pa bostider. I ar dr det endast tre
kommuner som uppger dverskott, tva uppger brist och de dvriga uppger balans.

Diagram 1. Overskott, balans och brist i Idnets kommuner 2000 till 2008.
Kommun 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Bollnas | |

Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanéaker
Sandviken
Sdéderhamn

B Overskott

Kommunen som helhet Balans
Brist

Kalla: Bostadsmarknadsenkéten 2008.

Mer édn hilften av kommunerna anger att de har brist pa ldgenheter for stora barnfamiljer, for
medelalders och #ldre som vill flytta till en mindre ldgenhet och for hushéll med hoga krav pa
attraktivt lage. Halften av kommunerna har brist pa bostider for inflyttande hushall och
hushall med krav pa god tillgdnglighet.

Villor i Ramsjd, Ljusdal, foto: Yasmine Carlsson



Hur ser bostadsutbudet ut i olika delar av lanet?

Bostadsbestandet i ldnet bestod 2006 av 47,4 % ldgenheter i flerbostadshus och 52,6 %
lagenheter i smahus. Endast i Gdvle dr andelen ldgenheter storre i flerbostadshus n i smahus.

Diagram 2. Lagenheter i det kalkylerade bostadsbestandet efter kommun, hustyp och tid.
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Kalla: Statistiska centralbyran.

I Gévleborgs ldn har allménnyttan 26,2 % av det totala bostadsbestandet. Givle dr den
kommun som har storst andel allmé@nnyttiga bostdder och Nordanstig dr den kommun som har

minst andel.

Diagram 3. Totalt antal bostader jamfért med allmannyttans antal bostader.

50 000
45 000
40 000

35 000
30 000 | Totalt antal bostader

25000 O Allmannnyttiga bostader
20 000
15 000
10 000 +
5000 - L
0 4 - 1 . . .

Kélla: Statistiska centralbyran och regionfakta Gavleborg.
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Diagram 4. Allmannyttans andel i procent i de olika kommunerna.
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Kalla: Statistiska centralbyran och regionfakta Gavleborg.

Uthyrningssvarigheter.

I ldnet finns cirka 39 000 lagenheter 1 de allmédnnyttiga bostadsforetagen. Enligt
bostadsmarknadsenkiten var drygt 1 500 av dessa tomma vid arsskiftet. I fyra av ldnets
kommuner anser foretagen att det utgor ett problem. I fem av ldnets kommuner planeras for
rivning under de ndrmaste tva aren (200 ldgenheter i Soderhamn, 65 i Hofors, 50 i Ljusdal
respektive Sandviken och 30 1 Nordanstig).

Diagram 5. Totalt antal lagenheter och antal tomma lagenheter vid arsskiftet 2007/2008 i de
allmannyttiga bostadsféretagen.
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Kaélla: Regionfakta Gavleborg och Bostadsmarknadsenké&ten 2008.

Totalt i linet har de tomma l:igenheterna minskat nistan till hilften sedan 2003. Aven sett
over kommunerna har de flesta minskat. I Nordanstig har det varierat 6ver tiden men det dr
ungefir samma antal nu som 2003. I Séderhamn har det ocksa varierat och idag &r det nagot
hogre dn 2003. Hofors ddremot har nédstan dubbelt sa manga tomma ldgenheter idag jamfort
med 2003.
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Diagram 6. Tomma lagenheter i de allmannyttiga féretagen de senaste sex aren.
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2008.

Prisutveckling pa fastigheter.

Priserna pa permanenta smahus i Sverige har stigit under de sista aren. Fran 2000 till 2006 har
genomsnittspriset sett 6ver hela riket 6kat med drygt 70 procent.

I Givleborgs lén har priserna pa smahus 6kat med 48 procent under tiden mellan ar 2000-
2006. I Gidvle kommun har priserna 6kat med 68 procent vilket &r i det ndrmaste samma takt
som genomsnittet i riket. Tva kommuner till ligger hdgre dn genomsnittet for ldnet, Ockelbo
och Sandviken med 51 procent i bada. I Soderhamn, Nordanstig och Hofors dr
prisutvecklingen ldgst (27/22/21 procent).

Om prisutvecklingen jamfort med andra regioner ligger kvar pa samma nivaer borde det
tillsammans med goda pendlingsmdjligheter leda till inflyttning i ldnet.

Diagram 7. Képeskilling fér permanenta smahus i Sverige, Gavleborgs 1an samt i I&nets kommuner ar
2000 till 2006 (medelvéarde)
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Kélla: Lansstyrelsens bearbetning av statistik fran Statistiska centralbyran.
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Bostadsbyggande och andra férdandringar i utbudet av bostéader
Bostadsbyggandet har legat pa en mycket lag niva sedan mitten pa 1990-talet.

Tabell 2. Fardigstallda IAgenheter i nybyggda hus 1998-2007.

1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Bollnas 4 6 9 3 2 1 12 7 10 16
Gavle 62| 236| 36| 78| 105| 173| 69| 109| 116| 133
Hofors 2 1 1 0 6 0 0 0 1 0
Hudiksvall 6 5 7] 14| 62 7 6 5| 26| 59
Ljusdal 18 5 3 6 2 12 3 2 5
Nordanstig 4 8 32 1 0 0 0 0 0 0
Ockelbo 0 0 1 0 0 0 0 4 5 3
Ovanaker 8 1 1 3 0 0 0 0 2 1
Sandviken 6 6 3 4 4 7 8 3 16 14
Sdderhamn 3 1 1 0 0 0| 24 3 2 6
Gavleborgs lan 113| 269| 92| 106| 185| 190| 131| 134| 180 | 237

Kalla: Statistiska centralbyran.

Under de ndrmaste aren forvintas bostadsbyggandet oka. Enligt kommunernas uppgifter
kommer ca 1 330 ldgenheter att paborjas under den nirmaste tvaarsperioden. Av dessa star

allménnyttan for cirka 21 procent. Allmédnnyttan bygger framfdrallt i de stérre kommunerna.

Diagram 8. Férvantad nyproduktion av lagenheter/smahus enligt enkaten.
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Kélla: Bostadsmarknadsenkaten 2008.

Forutom detta forvintas ca 40 ldgenheter tillskapas 1 lokaler eller vindar som byggs om.

I nybyggnationen dverviger egnahemmen fore hyresritt och bostadsritt. Det planeras dven ett

litet antal kooperativa hyresritter.
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Diagram 9. Fordelning av planerad nybyggnation 2008-2009.
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Kélla: Bostadsmarknadsenkaten 2008.

Vid arsskiftet 2007/2008 pagick nybyggnation av cirka 670 ldgenheter i ldnet, varav cirka 450
i flerbostadshus och cirka 220 i smahus.(Kélla: SCB)

Hinder for bostadsbyggande.

Fyra kommuner (Hofors, Ljusdal, Ockelbo och Ovanaker) anger att det vore onskvirt med en
hogre utbyggnadstakt dn de svarat i enkéten. De storsta hindren for bostadsbyggande som
kommunerna anger dr hoga produktionskostnader (alla utom Séderhamn) och brist pa mark i
attraktiva lagen (Bollnis, Gévle, Ljusdal, Ockelbo, Ovanaker, Sandviken och Soderhamn).
Nagra anger dven konflikter med andra intressen (Ljusdal, Sandviken och Soderhamn),
bristande planberedskap (Bollnds, Ovanaker och Sandviken), vikande befolkningsunderlag
(Ljusdal, Nordanstig och Soderhamn), 6verklaganden av detaljplaner (Bollnds och Ljusdal)
och svag inkomstutveckling for hushallen (Hudiksvall och Ockelbo). Dérutdver anger
Nordanstig svarigheter att fa langivare, Sandviken osikerhet om framtida subventionsvillkor
och Ockelbo indragna statliga stod.

Vad hdnder med allmédnnyttan?

Ljusdal, Sandviken och S6derhamn har planer pa att sélja bostdder under 2008 till 2009.
Tillsammans planerar de att silja 90 ldgenheter, alla till privat bostadsforetag for fortsatt
uthyrning.

Under aren 1999 till 2007 har allménnyttan i ldnet salt 2 248 ldgenheter. De flesta for fortsatt
uthyrning. 70 procent av dessa séldes dren 2004 och 2005. Ar 2004 sildes 444 ligenheter i
Gabvle till annat allménnyttigt bostadsforetag (ej kommunalt). 2005 saldes 575 ldgenheter i
Bollnis och 450 ldgenheter i Sandviken, i bada fallen till privat hyresvird.

Under de ar allménnyttan behovde ldnsstyrelsens tillstand for att sélja bostdder saldes endast
en fastighet for ombildning till bostadsritt. Det var en fastighet i Gidvle med 27 lagenheter.
Det visar sig att forsdljning av de allminnyttiga ldgenheterna vanligtvis salts till annan
hyresvird och inte ombildats till bostadsritter och dkar ddrmed inte valfriheten pa
bostadsmarknaden. Ombildning av hyresritter till bostadsritter dr formodligen mer vanligt 1
storstadsregioner.

14



Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem flyttar ut?

Andelen éldre i befolkningen dkar. Sverige har redan haft en kraftig expansion av
aldersgruppen 65 ar och dldre. Ytterligare en expansion av de stora barnkullarna pa 1940-talet
och senare 1960- talet ligger framfor oss. Den forvéntas vara till borjan 2030-talet.

Ungdomar flyttar bade till och fran lidnet. Personer i aldersgruppen 15-24 ar ir den
aldersgrupp som har storst benzdgenhet att flytta.

Hur utvecklas befolkningen - och hushallen?
Tabell 3. Folkméngd efter region, kén och tid

2004 2005 2006 2007

Gavleborgs lan
mé&n 137729 137555 137382 137499
kvinnor 138870 138439 138271 138057
Kélla: Statistiska centralbyran.

Gévleborgs ldn hade vid arsskiftet 2007/2008 en folkmingd pa 275 556 personer.
Folkmingden i ldnet har jamfort med arsskiftet 2003/2004 minskat med 1043 personer.
Kvinnorna har minskat med 813 personer och méannen med 230 personer.

Tabell 4. Folkmangd i Gavleborgs I&an och kommuner 31 december 2007 och befolkningsférédndringar
2007

Forand- | Férand-

ring ring

senaste | 2001-

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 | aret 2007

Bollnas 26 455 26 210 26 213 26 249 26 237 26 278 26 217 -61 -238
Gavle 91 233 91 276 91 701 92 081 92 205 92 416 92 681 265 1448
Hofors 10 501 10 372 10 338 10 237 10197 10 091 10 039 -52 -462
Hudiksvall 37 288 37 048 37 057 36 970 37 004 36 956 36 927 -29 -361
Ljusdal 19 858 19776 19 771 19 592 19 384 19 243 19175 -68 -683
Nordanstig 10 097 10 021 9 971 9872 9 847 9810 9813 3 -284
Ockelbo 6137 6 101 5991 6 047 6 051 6 038 5985 -53 -152
Ovanaker 12 333 12 193 12 051 11 985 11 873 11 816 11795 -21 -538
Sandviken 36 805 36 765 36 817 36 835 36 690 36 748 36 804 56 -1
Sdderhamn 27 464 27 250 26 956 26 731 26 506 26 257 26 120 -137 -1 344
Gavleborg | 278171 | 277012 | 276866 | 276599 | 275994 | 275653 | 275 556 -97 -2 615

Kalla: Bearbetad statistik fran Statistiska centralbyran.

Folkmingden i ldnet har minskat under perioden 2001 till 2007. Sedan ar 2005 har Gévle och
Sandvikens kommuner haft en 6kning och Nordanstigs kommun har en nérmast oforéandrad
folkmingd jamfort med &r 2001. Ovriga kommuner har en minskande trend under perioden.
Sett ur ett langre tidsperspektiv, mellan aren 1970 till 2005, 4r trenden densamma for alla
kommuner.
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Diagram 10. Kommunernas befolkning 1970-2005.
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Det dr i aldrarna O till 44 ar som ldnet har ett underskott i befolkning, bade vad giller min och
kvinnor, jamfort med riket. I lénet finns ddremot ett Gverskott pa personer dver 50 ar jamfort
med riket. Da befolkningen blir dldre dndras behovet av bostdder. Av ldnets kommuner &r det
i dagsldget ingen kommun som anser sig ha brist pa bostider i sirskilda boendeformer,
sarskilt boende- for dldre eller funktionshindrade. I fyra kommuner pagar det byggprojekt dir
’seniorbostider” byggs. Det handlar dels om nyproduktion men dven ombyggnad av
befintliga bostidder eller lokaler.

Diagram 11. Aldersstrukturen i Gavleborgs lan i jamforelse med riket ar 2007 (promille)
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Kalla Statistiska centralbyran.
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Da det visar sig att den dldre delen av befolkningen kommer att 6ka samt till storre del besta
av kvinnor borde behovet 6ka av ”’seniorbostidder” och/eller mindre ligenheter med néra
tillgang till sjukvard samt annan samhillsservice.

Sysselsittningen i ldnet ligger pa en i stort sitt ofordandrad niva jamfort med ar 1995. I riket
har sysselsittningen 6kat med 11,6 % medan ldnet har haft en 6kning pa 0,2 %.

Diagram 12. Sysselsattningsutveckling 1995-2006
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Kalla: Regionfakta

Den sammanriknade forvirvsinkomsten for lanets befolkning 6ver 16 ar har sedan ar 1995
okat for mén med 40 % och for kvinnor med 51 % till ar 2006. Det kan jamforas med riket dér
okningen for mén varit 45 % och for kvinnor 54 % under samma period. Ockelbo &r den
kommun dir 6kningen varit hogst for bade kvinnor och mén. Dér ligger 6kningen 6ver
riksnivan med 48 % for mén och 57 % for kvinnor. Minst har 6kningen varit i Soderhamns
kommun f6r bade mén och kvinnor, en 6kning med 33 % for mén och 45 % for kvinnor vilket
ar lagre dn riksnivan. Den sammanréiknade forvirvsinkomsten bygger pa uppgifter som
redovisas i sjdlvdeklarationen. Det betyder att inkomster och formdgenheter som inte tas upp i
deklarationen inte heller syns i statistiken.

Med en for ldanet oforindrad sysselsittning, befolkningsminskning samt en ldgre
sammanriknad forvirvsinkomst dn riket i ovrigt kan ett hogt bostadsbyggande inte forvintas.
De kommuner som har en positiv befolkningsutveckling har dessutom en positiv
sysselsittningstrend. I dessa kommuner kan ett 6kat behov av bostdder uppsta. Man kan
dessutom se att de kommuner som har en negativ trend 1 sysselsittning och befolkning dven
har en lag 6kning av den sammanriknade forvirvsinkomsten. Det kan komma att paverka
behovet av bostdder negativt i dessa kommuner i1 framtiden. Dessutom kan det finnas ritt”
antal bostidder men de kanske inte motsvarar behovet i kommunen.
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Hur ser flyttménstren ut?

Under en tioarsperiod har endast Giavle kommun haft ett totalt flyttningsoverskott. I dvriga
kommuner har det funnits ett underskott av inrikes flyttningar och ett 6verskott av utrikes
flyttningar.

Diagram 13. Flyttningar i Gavleborgs kommuner i medeltal f6r perioden 1998-2007
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Kalla: Statistiska centralbyran.

Den éldersgrupp som &r mest benidgen att flytta dr gruppen mellan 15-24 ar. Dérefter kommer
gruppen 25-34 ar. I dessa aldrar antas flyttning bero pa utbildning och dérefter arbete som kan
vara pa annan ort in hem- eller utbildningsorten.

I aldersgruppen 15-24 ar har alla kommuner utom Gévle storre utflyttning dn inflyttning.

Hogskolan i Gédvle kan antas vara en anledning till detta. I gruppen 25-34 ar har Gavle
kommun tillsammans med Ljusdal och Ovanaker storre utflyttning dn inflyttning. Har kan
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man anta att arbetstillfillen motsvarande genomford utbildning pa Hogskolan i Gavle inte
finns i tillrdcklig omfattning inom regionen och det leder vidare till en utflyttning fran

kommunen. Hilften av kommunerna har hégre inflyttning dn utflyttning i aldersgruppen 55-

64 ar. Det kan antas bero pa en flytt tillbaka till uppvaxtkommunen och bidrar till ett 6kat
behov av mindre l4genheter med nérhet till samhéllsservice.

Diagram 14. Flyttningar 2007 Gavleborgs Lan
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Kalla: Statistiska centralbyran.

Sett ur ett genusperspektiv visar det sig att flyttningar inte varierar namnvirt mellan konen.
Det finns sma skillnader i form av ett nagot hogre antal inflyttade kvinnor i alla kommuner
utom Soderhamn, Nordanstig och Hofors. Andelen utflyttade kvinnor dr dessutom nagot
mindre fran S6derhamn, Ljusdal och Hofors.

Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad,
kommunikationer och bostadsmarknaden?

Ett attraktivt boende och attraktiva stadsmiljoer &dr en viktig del vid planering av
bostadsforsorjning i en kommun/region. Firre personer flyttar numera till ett arbete utan
prioriterar ett attraktivt boende och &r beredda att pendla kortare eller ldngre strickor till ett
arbete.

Regionen har omfattande pendling bade till och fran linet. Ett bra geografiskt lige med nérhet

till Arlanda, Uppsala och Stockholm gor lénet till ett attraktivt omrade for boende.
Infrastrukturen dr god dir huvudvignit och jarnviagsnit haller hog standard. Den storsta
pendlingen in i linet kommer frén Uppsala lin dir Alvkarleby kommun stéir for 66 % av
inpendlingen.

I ldnets tillvaxtprogram podngteras att en forbéttring av kollektivtrafiken &r viktig. Mojlighet

till arbetspendling ska finnas och vara god inom linet.
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Vilka pendlingsméjligheter finns inom regionen?

Pendlingsstrommarna inom lénet &dr stora. Det storsta utbytet dr mellan Givle och Sandviken.
Hofors dr den kommun som har minst pendling ut ur kommunen med 633 personer ar 2006.
Nordanstig #r den kommun som har minst inpendling med 376 personer ar 2006. Mén pendlar
i hogre utstrickning dn kvinnor.

Da ldnet har stort behov av 6kad sysselsittning och utbildningsnivéan bland invanarna dr lagre
an riksgenomsnittet dr pendlingsmojligheterna viktiga.
Bergsjé - Sundsvall 42 /

Hudiksvall - Bergsjé 25

Norra Dellen Hudiksvall - Sundsvall 55
Ljusdal - Férila 12 i USdal - Delsbo 19

Figur 1. Restider med bil i norra och mellersta Gavleborg.
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Kélla Region Géavleborg

For att pendling ska vara ett attraktivt alternativ far tidsatgangen for resan helst inte dverstiga
45 minuter. Pendling med bil klarar tidsgrinsen mellan manga orter i regionen. Ovan visas
restider med bil 1 norra och mellersta Géavleborg.
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Figur 2

Riktad inpendling éver kommungréns, férvarvsarbetande 2005
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Kalla:Lansstyrelsens bearbetning av statistik fran Nutek/SCB (rAps)

Det visar sig att pendlingsstrommarna gar bade 6ver kommun- och lansgréns. Det dr da viktigt
med ett gott samarbete mellan kommuner, bade inom lénet men dven med kommuner i
angrinsande lén.
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Diagram 15. Pendling 2006 inom Géavleborgs Lan
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Kalla: Statistiska centralbyran.

Finns det exempel pa nedldggning eller etablering av storre
arbetsplatser som paverkar bostadsmarknaden i omradet?

Bostadsmarknaden foljer konjunkturen och har en langsam forandrings takt. Ett exempel pa
nedldggning i ldnet dr Stora Ensos nedldggning av pappersmassafabriken i Norrsundet. Det &r
cirka 300 anstéllda som direkt berors av nedlaggningen. Dessutom paverkas
underleverantorer, familjemedlemmar till de uppsagda samt servicendringen pa orten. Hur det
paverkar bostadssituationen pa orten &r svart att siga. Med goda pendlingsmojligheter finns
mojlighet att behalla sitt boende och arbeta i Givle, Soderhamn, Stockholm eller andra pa
orter i narheten. Om flertalet viljer att bo kvar kommer den lokala servicen i form av skola,
sjukvard samt affarsverksamhet inte att paverkas i ndgon storre omfattning.

Behov av forbattringar av férbindelselankar och kommunikationer

Givleborgs lin dr ett skogslidn och fungerar som ett genomfartslin for tunga transporter.
Linet dr glesbefolkat med ett stort behov av goda mojligheter till arbets- och
utbildningspendlig vilket &r viktigt med en sadan befolkningsstruktur. I 14net finns en plan for
regional transportinfrastruktur. Den stricker sig 6ver en tidsperiod fran 2004 till 2015. Planen
belyser behovet av forbittringar av infrastrukturen samt effekterna av dessa fordndringar ur
ett sdkerhets- ekonomiskt- miljomassigt- samt jamstédlldhetsperspektiv.

Ur ett hallbarhetsperspektiv bor tillgdngligheten pa jarnviagen prioriteras. Det dr angelidget
med tanke pa alla tunga transporter samt att 6ka mojligheten till arbetspendling med tag.
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Diagram 16. Befolkningstathet (invanare/km?) i lanets kommuner
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Kalla: Statistiska centralbyran.

Kollektivtrafik

Planen belyser kollektivtrafikens behov av fordndringar och ddarmed forbéttringar. Satsningar
skall goras i hela ldnet for att forbittra kollektivtrafiken bade pa regional och lokal niva.
Genom forbattringar av kollektivtrafiken fas positiva forbattringar av miljo och trafiksédkerhet.
Dessutom 0kar mgjligheten till pendling vilket &r positivt for regionens utveckling. Ett boende
kan behallas trots att arbetsplatserna kan variera. En annan effekt av forbittrad kollektivtrafik
ar okad jamstélldhet da barn och ungdomar littare och sikrare kan forflytta sig utan assistans
av vuxna, vilket oftast sker med hjilp av kvinnor.

Inom ldnet finns goda mojligheter till arbetspendling med bade tag och buss. Buss gar bade
kortare och ldngre strickor. X-taget trafikerar strickan Gévle — Ljusdal samt strickan Givle —
Sundsvall. Tag i Bergslagen gor det mojligt att pendla i riktning mot Dalarna fran Gévle.
Ytterligare alternativ dr Upptaget som gor det mojligt att pendla mot Uppsala och vidare till
Arlanda.

Linets kommuner ansvarar for den lokala kollektivtrafiken inom den egna kommunen.
Landstinget ansvarar for den regionala kollektivtrafiken och har en 6vergripande roll att vara
regionalt utjimnande i ldnet.

Statliga vagar

Behovet av atgirder pa de statliga vigarna dr stort. Det dr en hog belastning pa lidnets végar. |
stort sett all tung godstrafik till och fran Norrland passerar ldnet. Den egna industrin och
skogsnidringen bidrar till stora mingder av transporter. Atg'arder som forbéttrar sdkerheten och
gynnar néringslivets transporter krivs for regionens utveckling. Exempel pa viktiga strak &r
vig 80 och vig 68 som lidnkar Gistrikland mot Dalarna. I Hilsingland kan ndmnas vig 50
mellan Soderhamn och Bollnéds som en viktig lank mellan kusten och inlandet.
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Enskilda vagar

I Givleborgs lin finns ett omfattande nét av enskilda védgar. Detta nit dr mycket hogt
trafikerat jimfort med likvérdiga végar i 6vriga landet. Av de enskilda vigarna dr en stor del
skogsbilvigar. Dessa dr mycket viktiga for néringslivet. Vagforbittringsatgérder ér
nodvindiga for véignitets overlevnad, framst i form av atgérder av broar med nedsatt barighet.
Att regionen har ett vil utbyggt och fungerande vignit av enskilda vigar 6kar mojligheten for
minniskor att bo och verka i glesbygden. Aven niringslivet och turismen gynnas av ett vil
fungerande viégniit.

Jarnvagar

I lanet pagar flera projekt. Ostkustbanan kommer att fa 6kad trafikbelastning da Botniabanan
och Adalsbanan tas i bruk. J arnvdgen 4r i huvudsak enkelsparig med tit trafik och har stor
betydelse for person- och godstrafik lings kusten. For att forbattra kapaciteten pa banan byggs
nu nya motesstationer. Dessutom moderniseras signal- och telesystemet. Vid nagra av de nya
motesstationerna kommer nuvarande vigkorsningar att stingas och erséttas med planskilda
forbindelser.

For att forbittra for persontrafiken lings Ostkustbanan ska godstrafiken ledas via ldnsbanan
S6derhamn - Kilafors till Norra Stambanan och vidare soderut. Lansbanan kommer att fa ny

motesstation samt eventuellt dubbelspar.

For att underlitta arbetspendling utreds mojligheter till en ny hallplats for regionaltag néra
Giévle sjukhus.

Befintliga jarnvagsforbindelser visas pa bilden. Pagaende projekt dr rodmarkerade.

Figur 3. Jarnvagens strackning i lanet
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Da det visar sig att pendlingen adr pataglig och viktig for lanet bor mojligheter till 6kad
pendling framjas. Ur ett hallbarhetsperspektiv dr det viktigt att satsa pa kollektivtrafiken. Buss
for lokala, kortare resvigar och tag for regionala och lite lingre resvégar. Det dr viktigt bade
for dem som valt ldnet som bostadsort och for dem som har sin arbetsplats hiar men bor pa
annan ort.

Finns bostader for alla?

Hur tar vi emot nyanldnda invandrare i vart Ian?

Det kommunala flyktingmottagandet har 6kat i Giavleborg de senaste aren. I slutet av 2007
tecknade Ockelbo Kommun en éverenskommelse med Migrationsverket om mottagande och
didrmed tas flyktingar emot i samtliga kommuner i ldnet. Alla kommuner har
overenskommelser for perioden 2007-2009.

Under 2007 togs 867 flyktingar emot i Gévleborg och det finns en beredskap att ta emot nagot
fler under 2008, da det totala antalet i kommunernas 6verenskommelser for 2008 dr 965
personer.

Tabell 5

Kommun Mottagna 2007 | Overenskommelse 2008
Bollnis 88 115
Givle 265 300
Hofors 33 45
Hudiksvall 67 80
Ljusdal 49 60
Nordanstig 50 34
Ockelbo >5 30
Ovanaker 42 42
Sandviken 151 130
Soderhamn 121 129

Kélla: Migrationsverket

En stor del av de flyktingar som tas emot i ldnet dr ensamstaende, samtidigt som det ocksa
kommer familjer med manga barn. I de flesta kommuner svarar inte tillgangen pa lediga
lagenheter upp mot de behov som de nyanldnda har, da det generellt rader en brist pa sma och
stora ldgenheter i ldnet, men genom en samverkan mellan kommunernas flyktingmottagningar
och bostadsforetagen kan de nyanldnda erbjudas bostad i samband med mottagandet.

Vilken kategori flyktingar som flyttar till ldinets kommuner varierar. I Givle har man tagit
emot en forhallandevis stor andel personer som redan bott i kommunen under asyltiden, i s.k.
“eget boende”, vilket innebir att man bott hemma hos vinner eller slédktingar under véntetiden
och automatiskt skrivs ut till kommunen en manad efter det att uppehallstillstand beviljats.
Till Géavle har det ocksa kommit ett flertal personer som sokt sig dit pa egen hand efter det att
man beviljats uppehallstillstand, utan att flytten foregatts av kontakter mellan
Migrationsverket och den mottagande kommunen, vilket dr det normala forfarandet. Detta har
medfort att Gdvle Kommun inte i forvdg kunnat planera mottagande och ddarmed haft vissa
svarigheter att tillhandahalla lagenheter direkt vid folkbokforing. Sérskilt besvérlig har
situationen blivit da efterfragan i forsta hand gillt sma ldgenheter och det rader en brist pa
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sadana i kommunen. Trots dessa svarigheter har alla, efter en viss vintetid i sitt tidigare
boende, kunnat erbjudas ett boende i egna ldgenheter.

I andra kommuner i ldnet har situationen varit en annan, da fa flyktingar valt att flytta dit. I
dessa kommuner har man istéllet tagit emot en stor andel kvotflyktingar, som kommer direkt
till kommunen fran nagot flyktingldger i viarlden. Av dem som togs emot i Ljusdals kommun
under 2007 var hela 96 % kvotflyktingar. Mottagandet av kvotflyktingar stéller ofta hogre
krav pa kommunen nir det giller informations- och introduktionsinsatser.

Migrationsverkets prognos pekar pa ett minskat flyktingmottagande och dirmed ett minskat
behov av introduktionsplatser i kommunerna. Da det finns en beredskap i ldnet att ta emot det
antal som finns angivet i de olika kommunernas 6verenskommelser har ett samarbete inletts
med Stockholm och ndgra kranskommuner, i syfte att ta emot nyanldnda som finns i
Stockholmsomradet men som inte kan 16sa sitt boende pa ett tillfredsstédllande sétt dar.
Linsstyrelsen, Arbetsformedlingen, Migrationsverket, kommunerna i Gidvleborg och
kommunerna Botkyrka, Huddinge och Stockholm har ocksa ansokt om medel till ett
gemensamt projekt, dir man ska samordna och matcha flyktingmottagandet mot arbete och
bostad i nagon av kommunerna i Gavleborg.

Hur moter vi behovet av bostader for aldre och funktionshindrade?

Sedan den forsta juli 2006 har landets kommuner en rapporteringsskyldighet till
Linsstyrelsen, kommunens revisorer och kommunfullméktige for beslut enligt 4 kap 1 §
Socialtjinstlagen som ej ér verkstéllda och #r #ldre &n tre manader. Under 2007 har Givle
kommun rapporterat ett ej verkstillt beslut med avseende pa dldreomsorgen som ér dldre dn
tre manader. Sandvikens kommun har under samma tidsperiod rapporterat 132 ej verkstillda
beslut som géller dldreomsorg. Det gor att Sandvikens kommun har det hdgsta antalet ej
verkstillda beslut inom #ldreomsorgen i linet under 2007. Ovriga kommuner har mellan 0
och 69 ej verkstillda beslut.

De flesta kommuner, sju stycken av tio, anser att behovet ér tickt med avseende pa sarskilt
boende for dldre. Det kan tyckas anmérkningsvirt da fem kommuner av tio har 30 eller fler €j
verkstillda beslut dldre dn tre manader under ar 2007. Kommuner med ett stort antal
inrapporteringar av ej verkstillda beslut uppger att behovet av sarskilt boende for dldre ar
tackt. Det kan bero pa att det &r olika ansvariga inom kommunen som svarar pa
fragestillningen i olika forum.

Antalet ej verkstillda beslut med avseende pa insatser till personer med funktionsnedsittning
ar betydligt lagre. For samtliga kommuner ar 2007 dr antalet 25 individrapporter som ej dr
verkstillda inom tre manader. Sju av tio kommuner uppger att behoven ir tickta genom
planerad utbyggnad under de ndrmaste tva aren.

Hur far man fram bostéader fér hemlésa?

I samband med att Lansstyrelsens Samhéllsbyggnadsenhet foljer upp
Bostadsmarknadsenkéten har Sociala enheten medverkat i fyra Géstrikekommuner med
fordjupade tillsynsfragor om kommunernas medverkan i samhillsplaneringen, 3 kap. 2 §
Socialtjinstlagen.

Socialstyrelsen definition av begreppet hemlshet beskriver inte en person utan den situation
som en person befinner sig i under kortare eller langre tid. I dagligt tal anvinds begreppet for
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att beskriva en person som sover ute eller dr hinvisad till akutboende eller hiarbérge.
Socialstyrelsen anvinder sig av en bredare definition som dven inkluderar individer som for
tillfallet har nagonstans dér de vistas, men pa olika sitt har en oséker boendesituation. Alla
kommuner anvinder inte Socialstyrelsens definition av hemlds person vid sina inventeringar,
utan gor egna definitioner.

Sandvikens kommun uppger att ett gott samarbete finns med regelbundna trédffar mellan
Sandviken hus AB och representanter for Socialndmnden. Ett avtal dr uppréttat for att
forebygga avhysningar. Barnperspektivet beaktas och utgangspunkten &r att inga barnfamiljer
skall vrikas. Det finns for ndrvarande 58 ldgenheter uthyrda i andra hand med sirskilda
villkor. Tanken &r att de flesta av dessa hyresgister ska ta 6ver hyreskontrakten och bo kvar
utan tillsyn. Under 2007 tog tolv hyresgéster over sina hyreskontrakt.

Allminnyttan i Gidvle kommun har en stor andel hyresldgenheter av det totala
bostadsbestandet. | kommunen finns 330 ligenheter som socialtjansten hyr ut i andra hand
med sarskilda villkor till personer som behover hjidlp med att fa en ldgenhet. Av dessa ér cirka
300 sa kallade ovningsldgenheter dir socialtjansten hyr ut en manad i taget och 30 ldgenheter
ar traningslagenheter med sérskild tillsyn. Under 2007 var det 14 hyresgister som dvertog
hyreskontrakten. Siffrorna stiller vissa fragor om hur hyresmarknaden ser ut i Givle till
diskussion. Personer i Givle kommun som helt saknar nagonstans att bo har enligt uppgift
minskat fran cirka 50 personer ar 2006 till cirka 14 personer ar 2008. Samarbete pagar mellan
socialtjanstens bostadsgrupp och Gavlegardarna for personer som kommer efter med hyran.
Dessa personer erbjuds hjélp vid personliga hembesok. Besoken erbjuds endast hushall som
for forsta gangen #r sen med hyresinbetalningen. For att utvidga malgruppen och intensifiera
arbetet med att forhindra att personer avhyses fran sina ligenheter har Givle kommun ansokt
om utvecklingsmedel fran Socialstyrelsen.

HemlGshet uppges inte vara nagot problem i Hofors och Ockelbo kommuner.

Sammantaget kan det noteras att samverkan mellan olika forvaltningar inom en kommun bade
kan och behover forbittras. Det varierar i arbetssétt mellan kommunerna. Sma och stora
kommuner har olika forutséttningar. De sma kommunerna har fa framtagna styrdokument
eller nedskrivna planer. De storre kommunerna ddremot har sadana dokument i storre
utstrackning.

Hur arbetar kommunerna med boendeplanering?

Vilka verktyg anvander kommunerna i det strategiska arbetet med
boendefragorna?

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, SES 2000:1383, med tilldgg SFS
2002:104, ska varje kommun planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsittningar for
alla i kommunen att leva i goda bostédder och for att frimja att &ndamalsenliga atgéarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Kommunfullméktige ska under varje
mandatperiod anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Det finns dock inga direkta regleringar
kring hur kommunerna ska bedriva sin bostadsforsorjningsplanering eller vad den ska
innehalla. Kommunernas forutsittningar varierar kraftigt och darfor maste
bostadsforsorjningsplaneringen anpassas efter den enskilde kommunens situation.
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Bra bostdder och goda boendemiljoer paverkar bade ekonomisk och befolkningsméssig
tillvaxt samt invanarnas trivsel i en kommun. Planeringen for att utveckla boendet dr dérfor en
viktig del av kommunernas strategiska planering. Det handlar om att bedoma behovet av att
forandra bostadsbestandet till foljd av utvecklingen av befolkningens krav och dnskemal.
Detta giller bade omfattning och inriktning av nyproduktion samt anpassningar av det
befintliga bestandet. Med ett bostadsforsorjningsprogram kan kommunen tydliggora sina
ambitioner och strategier nir det géller att utveckla boendevillkoren for sina invanare under
deras olika skeden i livet, med olika sdrskilda behov och 6nskemal nér det giller boendeform,
bostadstyp, lidge etcetera. En vilforankrad bostadspolitisk strategi krdvs for att man ska kunna
fatta snabba beslut nir det behovs.

De flesta av ldnets kommuner har riktlinjer for bostadsforsorjning. Tre av ldnets tio
kommuner har bostadsforsorjningsprogram eller liknande, fyra kommuner redovisar riktlinjer
for bostadsforsorjning i den kommunomfattande oversiktsplanen eller i fordjupningar av
oversiktsplanen. Tre kommuner redovisar uppgifterna i annan strategisk plan eller pa annat
vis. Endast en kommun har inte pabérjat riktlinjer for bostadsforsorjning.

Antalet detaljplanedrenden har 6kat i vissa delar av ldnet under senare ar. Detta visar att det
finns en optimistisk syn pa den framtida utvecklingen i dessa delar av ldnet. En del av de nya
bostidderna tillkommer genom fortdtningar av den befintliga bebyggelsen, vilket innebér att
det maste tas hénsyn till manga intressenter, vilket i sin tur leder till att planeringsprocessen
blir mer komplex. Nya bostidder tillkommer ocksa genom omvandling av mark som anvints
for andra dndamal. Det planeras dven for bostédder pa tidigare oexploaterad mark i framfor allt
lantliga och ofta vattennira ldge. I vissa delar av ldnet rader ett 6verskott av oattraktiva
lagenheter med rivningar som f6ljd. I samma kommuner sker ofta planering av andra typer av
boenden som man ser att det finns en efterfragan pa.

Vid majoriteten av detaljplaneldggningen bedomer kommunerna att det rader relativt enkla
forhallanden och hénvisar till dversiktsplanen. Man anvinder sig da av enkelt planférfarande
och utesluter dirmed programskedet. I mer komplexa projekt utarbetas antingen planprogram
eller fordjupningar av 6versiktsplanen. Detta ger mdjligheter till en bredare forankring och
helhetssyn pa omradenas framtida utveckling.

Hur arbetar ldnsstyrelserna med rad, stod och underlag till
kommunerna?

Lansstyrelsen ska lamna kommuner rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen. Vad giller underlag for planering har en sammanstéllning av regionalt
planeringsunderlag utarbetats av ldnsstyrelsen. Syftet med sammanstillningen, som
uppdateras en till tva ganger per ar, dr att den ska underlitta planeringsarbete infor samrad.
Dokumentet finns tillgdngligt pa lansstyrelsens webbplats.

Lansstyrelsen kartldgger bostadsforsorjningen i ldnet genom Boverkets arliga
Bostadsmarknadsenkit. Under 2008 har triffar mellan ldnsstyrelsen (bostadsfunktion,
integrationsfunktionen och sociala enheten) och kommunerna i Géstrikland (ber6rd personal
fran olika forvaltningar) skett for att diskutera kring innehallet i bostadsmarknadsenkiten och
verka for att kommunerna gor egna lokala bostadsmarknadsanalyser och tar fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Motsvarande triffar med kommunerna i Hilsingland skedde under 2007
och kommer att ske under 2009.
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Linsstyrelsen har for avsikt att ordna en Samhéllsplanerardag for kommunerna. Dessa dagar
syftar till att informera kommunerna om aktuella fragor i samhallsplaneringen.

Linsstyrelsen samarbetar med kommunerna kring detaljplaneldggning och programarbete.
Samarbetet sker dels genom 6vergripande samrad och dels genom skriftliga yttrande vid
samradsskedet och utstédllningsskedet. De 6vergripande samraden sker bade pa kommunernas
initiativ och pa ldnsstyrelsens initiativ, motesfrekvensen styrs till stor del av
exploateringstrycket i de olika kommunerna. Malsittningen med samarbetet 4r att
lansstyrelsens synpunkter ska framhallas tidigt i planprocessen. Dérfor ar tidiga
samradsmoten mellan kommuner och lénsstyrelsen eller lidnsstyrelsens tidiga
granskningsyttrande viktiga redskap. Vid samradsméten och skriftliga yttranden har
lansstyrelsen ocksa mojlighet att ge rad i overgripande samhéllsplaneringsfragor som &r
aktuella i det specifika drendet.

Linsstyrelsen lamnar alltid yttrande 6ver kommunernas oversiktplaner. I dessa yttrande ges
synpunkter pa bland annat bostadsforsorjningen, framfor allt vad géller planering av dldre och
funktionshindrade personers boende. Linsstyrelsen ger kommunerna radet att analysera hur
tillgingligheten ser ut i bostadsbestandet, det vill sdga om #ldre och funktionshindrade
personer har mdojlighet att hitta lampliga bostdder dér de vill bo samt hur bostidderna
motsvarar framtida krav pa tillgdnglighet. Lansstyrelsen ger ocksa radet att oversiktplanerna
ska innehalla en beskrivning av forvintad befolkningsutveckling, fordelat pa alderskategorier.
En sadan beskrivning dr ofta en forutsittning for att en analys av forvéintade behov av
bostédder for olika grupper ska kunna goras.

Det finns vissa tydligt aterkommande fragor i samhéllsplaneringen dir Lénsstyrelsen i stor
utstrickning samarbetar med och ger rad at kommunerna. Dels giller det strandskyddsfragor.
Strandskyddet &r i vissa fall delegerat till kommunerna men ldnsstyrelsen har det
overgripande ansvaret att strandskyddets syften tillvaratas i planeringen. Darfor dr det viktigt
med ett aktivt samarbete och dialog mellan kommunal och regional niva avseende
exploateringar i strandnéra ldgen. En annan fraga som ofta aktualiseras 4r den omvandling av
fritidshus till permanentboenden som sker. Processen innebér att det uppkommer diskussioner
kring 6vergripande planeringsfragor som vatten- och avloppslosningar samt service som t.ex.
skola och barnomsorg. Aven hir tas ett regionalt ansvar att bistd med rad i hur
samhillsutvecklingen ska styras langsiktigt.

Liansstyrelsen har varit delaktiga i Bygga Bo dialogen genom arbetet med Hofors
oversiktsplan. Miljodepartementet har ansvarat for projektet 1 vilket Hofors kommun,
tillsammans med nagra andra utvalda kommuner samt privata aktorer, ingick. Syftet var att
arbeta for ett gott samarbetsklimat och att anvéinda sig av metoden "Det goda samtalet”.
Resultatet upplevs positivt fran ldnsstyrelsen och projektet har medfort en nidrmare kontakt
och ett ndrmare samarbete mellan Hofors kommun och ldnsstyrelsen. Samtidigt har
arbetssittet varit relativt resurskridvande.

Under aren 2004 till 2007 arbetade Lénsstyrelsen med projektet ”Socialt synsiitt i
samhillsplaneringen”. Projektets syfte var att lyfta den sociala dimensionen i den fysiska
planeringen och ddarmed skapa goda forutséttningar for attraktiva boendemiljoer i lénet.
Arbetet fokuserades pa de fyra perspektiven tillgédnglighet, integration, barn och jamstélldhet i
den fysiska planeringen. En konkret atgird inom projektet var tva utbildningsdagar som holls
under 2006 for representanter fran kommunal fysisk planering, kommunal socialtjanst och
omvardnad, Linsstyrelsen Givleborg, andra statliga myndigheter samt konsulter. Syftet med
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dagen var att ge deltagarna mer kunskap om de fyra perspektiven som nimns ovan samt dess
betydelse i den fysiska planeringen. En sammanstéllning av arbetet finns i Linsstyrelsen
Giévleborgs rapport 2007:9, ”Socialt synsitt i samhillsplaneringen — Hir kan alla leva hela
livet”. Forhoppningen ir att projektet ska fungera som inspiration for vidare arbete med dessa
fragor pa kommunal och regional niva.

30






Lansstyrelsens rapporter 2008

2008:1 En brandhistorisk analys av Rossenomradet i vastra Halsingland

2008:2  Artkartering av fladdermdss i Gavleborgs lan 2007

2008:3 Inventering av strandmiljéer vid Osterfarnebo och Hedesunda pa jakt efter
strandsandjagare, Cicindela maritima, ar 2007

2008:4 Inventering av skyddsvarda trad i kulturlandskapet i Gavleborgs lan

2008:5 Rapport om ansvarsfull alkoholservering

2008:6 Nar vi de regionala miljomalen? - Uppfdljning i Gavleborgs lan

2008:7 Foérorenade omraden i Gavleborgs lan- inventering av branschen, gruva och upplag

2008:8 Regional analys av bostadsmarknaden i Gavleborgs Ian 2008

Lansstyrelsen Gavleborg
Tryck: Arkitektkopia i Gavle
Rapportnr: 2008:8

ISSN: 0284-5954

Upplaga: 100 ex

Lansstyrelsen
Gavleborg

BesoOksadress: Borgmastarplan, 801 70 Gavle Telefon: 026-17 10 00
Webbadress: www.x.Ist.se






