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Bostadsmarknadsenkaten
i Gavleborgs lan 2017

Gévleborg



Forord

Varje ar besvarar landets kommuner en enkdt om ldget pa bostadsmarknaden.
Syftet med enkéten dr att ge en dverblick dver den aktuella situationen pa
bostadsmarknaden, folja utvecklingen over tid samt att bidra med ett underlag
for bedomningar av kommande utveckling.

Boverket utformar frdgorna i enkdten och gor en sammanstéllning for hela landet.
Lénsstyrelserna svarar for kontakten med kommunerna, det regionala arbetet med
enkdtinsamlingen samt kvalitetssékring.

Enkiten innehaller kommunernas beddmningar dver olika fragor pé bostads-
marknaden. Denna rapport utgoér en sammanstéllning av de svar som lamnats av
kommunerna i Gévleborgs lan. Lansstyrelsens kommentarer och analys av delar
av detta innehall presenteras i den arliga bostadsmarknadsanalysen som publiceras
ijuni 2017.

Rapportens innehdll har arbetats fram av Johanna Norelius.

Gavle, mars 2017
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Lasanvisning

Denna rapport dr en sammanstéllning av vad kommunerna 1 Gévleborgs lén svarat i
Boverkets Bostadsmarknadsenkét 2017. Redovisningen av svaren foljer samma struktur
som enkatens frageformuldr. I de fall rutorna lamnats tomma har kommunen valt att inte
besvara fragan. Alla kommentarer 4&r kommunernas egna.

For att askadliggora resultaten har kommunernas svar sammanstillts i tabellform.
Vissa svar har dven summerats for att underlétta en jaimforelse.

Enkitens del 6 som ror uppgifter om bostadsanpassningsbidrag och éterstéllningsbidrag
redovisas inte i denna sammanstéllning.

For fragor kring enkéten, kontakta:
Johanna Norelius, enheten for samhéllsutveckling och samhéllsskydd.



Inledning

Del 1 — Laget pa bostadsmarknaden

Kommunerna gor en beddomning av nuvarande och kommande bostadsmarknadslige
och om det rdder balans eller obalans. Fragorna 2-4 handlar om en beddmning utifran
det nationella malet for bostadsmarknaden. Det vill sdga hur stor konsumenternas
efterfrigan pa bostider dr i forhéllande till utbudet.

Del 2 — Bostadsbyggandet

Kommunerna ger sina beddmningar av hur minga nya bostéder som forvintas paborjas
under 2017 och 2018 fordelat per upplételseform. Kommunerna beskriver ocksé faktorer
som begréinsar bostadsbyggandet.

Del 3 — Alimannyttan

Enkiten kartlagger delvis vilken roll de allmédnnyttiga bostadsforetagen har i Gévleborgs
lans kommuner. Kommunerna ger svar pa fragor kring dgardirektiv, avkastningskrav,
samt fordndringar i allminnyttans bestand.

Del 4 - Kommunernas verktyg for bostadsforsorjningen

Kommunerna svarar pa fragor om riktlinjer for bostadsforsorjning samt intern och
regional samverkan géllande bostadsforsorjningen.

Varje kommun ska enligt bostadsforsorjningslagen skapa forutsattningar for alla 1
kommunen att leva i goda bostdder. Kommunfullméktige ska anta riktlinjer for
bostadforsorjningen varje mandatperiod. Forandras forutsédttningarna ska nya riklinjer
tas fram. Lénsstyrelsen ska folja upp hur kommunen lever upp till lagen, men ocksa
ge rad, information och underlag for kommunernas planering.

Del 5 — Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Kommunerna besvarar frdgor om situationen pd bostadsmarknaden for ungdomar,
studenter, nyanlénda, personer som inte blivit godkénda pa den ordinarie bostads-
marknaden, dldre och personer med funktionsnedséttning.



Del 1 - Laget pa bostadsmarknaden

1. Hur bedomer ni for narvarande kommunens bostadsmarknadslage ?

| kommunen som helhet

Pa centralorten

| kommunens 6vriga delar

Bollnas
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Soéderhamn

Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Balans pa bostadsmarknaden

Balans pa bostadsmarknaden

Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader
Balans pa bostadsmarknaden
Balans pa bostadsmarknaden
Balans pa bostadsmarknaden
Obalans - underskott pa bostader
Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader

Totalt

Underskott
Balans
Overskott

10
0




Del 1

- Laget pa bostadsmarknaden

2. Beskriv bostadsmarknadslaget i kommunen narmare.

Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig

Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Stor efterfragan pa hyreslagenheter i centralorten. Lag andel bostadsratter i kommunen. Fa villor till salu.
Generell brist for alla grupper. Brist pa biligare hyresratter.

Prisutvecklingen pa smahus och bostadsratter ar stark. Vakansgraden i bostadsbestandet ar i det
narmaste noll. Omsattningen av lagenheter i allménnyttan sjunker vilket indikerar bostadsbrist. Aven i
ytteromraden ar vakansgraden lag eller rader bostadsbrist.

Upplever att det under en kort period (fran férra enkaten) gatt fran stort dverskott pa bostader till mindre
underskott av bostader. Galler hela kommunen. Enbostadshus och flerbostadshus.

Fa lediga hyreslagenheter bade i almannyttan och i det privata bestandet. Prisdkningar pa
begagnatmarknaden. Snabba avslut pa fastighets- och bostadsaffarer. Brist pa detaljplanelagd mark
sarskilt i huvudorten.

Storst efterfragan pa bostader i centrala Ljusdal och Jarvsé. Farre aktivt s6kande nu jamfort med forra
aret (minskade flyktingstrémmar trolig orsak).

Det finns bostadsbrist i kommunens tva storsta orter i 6vrigt ar det balans. Dock minskar antalet
sOkande pa varje ledig lagenhet.

Ockelbogardar har bostadsbrist i centrala delar av kommunen. Vi har fortfarande lediga lagenheter i
byarna. Det ar brist pa alla kategorier av lagenheter och om man star i var bostadské far man rékna med
att vanta 1 ar pa lagenhet. Vihar 23 minuter med tag till Gavle. Eftersom det ar stor brist pa lagenheter
dar kan Ockelbo vara ett bra alternativ for bostadssdékande.

Brist pa bostader bade i Edsbyn och Alfta, kommunens tva tatorter.

Kommunen har stor bostadsbrist pa grund av att kommunen véaxer med stor kraft.

Det finns ett behov av fler bostader for i princip alla grupper i samhallet. Andelen aldre férutspas att 6ka
under manga ar framéver och darmed aven behovet av tillgangliga bostader. Utflyttningen av unga ar
fortsatt hdg och det ar en utmaning att erbjuda ett boende som motsvarar deras efterfrdgan och behov.
Kommunen har aven under de senaste aren tagit emot en relativt stor andel asylsdkande och nyanlanda,
vilket satter extra press pa bostadsmarknaden men aven medfér en méjlighet nar det géller att balansera
befolkningens aldersstruktur och trygga den framtida arbetskraftsforsorjningen. Det finns dock en brist
pa mindre och billigare lagenheter for kommunens socioekonomiskt svagare grupper. Lokala
fastighetsmaklare uttrycker att kommunen inte har haft sa har stor efterfragan pa smahus och
bostadsratter pa atminstone 25 ar. Det &r framst i centralorten och néra kusten som efterfragan ar som
starkast. | 6vriga orter ar bostadsmarknaden mer balanserad, aven om en viss tendens mot 6kad
efterfrdgan finns i exempelvis Ljusne och Sandarne. Kommunen har inte haft nagot stérre tillskott av
lagenheter i flerbostadshus sedan 1980-talet men inom de nadrmaste aren férvantas ett tillskott av
lagenheter i anslutning till Séderhamns tatort.




Del 1 -

Laget pa bostadsmarknaden

3. Hur bedomer ni att kommunens bostadsmarknadslage kommer att se ut om tre ar?

| kommunen som helhet Pa centralorten | kommunens 6vriga delar

Bollnas
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Soderhamn

Balans pa bostadsmarknaden Obalans - underskott pa bostéder |Balans pa bostadsmarknaden

Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostéader | Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostéder | Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader

Balans pa bostadsmarknaden Obalans - underskott pa bostader | Balans pa bostadsmarknaden

Balans pa bostadsmarknaden Obalans - underskott pa bostéder |Balans pa bostadsmarknaden

Obalans - underskott pa bostéder | Obalans - underskott pa bostader | Balans pa bostadsmarknaden

Balans pa bostadsmarknaden Obalans - underskott pa bostader | Balans pa bostadsmarknaden

Obalans - underskott pa bostéder | Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader

Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader | Obalans - underskott pa bostader

Totalt i ldnet

Underskott 10

Balans 4 0 5

Overskott

Kommentar

Gavle Beddmningen &r att Gavle befolkningstillvéaxt fortsatter. Aven om nybyggnationen av bostéader dkat

v under senare ar och bibehalls pa hég niva, kommer bostadsbrist galla under kommande trearsperiod.

Hudiksvall Flera stora utvecklingsprojekt pagar men pa tre ar hinner sannolikt inte underskottet byggas bort i sin
helhet.

Ovanaker Vid en lagkonjunktur kan férhallandena éndras.
Befolkningsutvecklingen ser olika ut for olika kommundelar. Gemensamt for kommundelarna utanfor
centralorten ar att andelen aldre 6kar och darmed kommer bristen pa ett anpassat tillgéngligt boende pa
landsbygden att vaxa sig stérre bara inom de narmaste aren. Ett visst tillskott av bostader vantas inom

Saderharmn de kommande tre aren men langt ifran tillrackligt for att paverka bostadsmarknadslaget i stort. Kommunen

arbetar aktivt for att skapa ett aktuellt planeringsunderlag fér markanvandningen genom bland annat en
ny oversiktsplan, bostadsforsorjningsprogram, program fér centrumutveckling och planprogram fér
Sdderhamnsporten for att knyta ihop resecentrum med stadskarnan. Genom en béttre planberedskap vill
vi skapa en tydlighet gentemot marknaden och darmed na en storre balans pa sikt.




Del 1 - Laget pa bostadsmarknaden

4. Vilka typer och storlekar av bostdder bedomer ni behover tilkomma under de
kommande tre aren?

Hyresratter Bostadsratter Aganderatter Annat
5rk 5rk 5rk 5rk
rk | 2rk |3rk | 4rk |eller| 1rk | 2rk | 3rk | 4rk Jeller | 1rk |2rk | 3rk | 4rk |eller| 1rk | 2rk | 3rk | 4rk | eller
mer mer mer mer
Bollnas X X X
Gavle X X X X
Hofors X X
Hudiksvall X X X
Ljusdal X X
Nordanstig X X
Ockelbo X
Ovanaker X X
Sandviken X X X
Soéderhamn X X X
Totaltilanet | 4 3 2 1 2 6 3 3 1
*Annat, namligen/Kommentar
Bollnas Stor brist pa lagenheter generellt.
Gavle Trygghetsboende.
Hofors Angéende hyresratt behévs mindre och stérre. Agandelégenheter saknas helt i kommunen.
Hudiksval I:Iyresrétten: och bostadsréttero hgr bristef pa flerao storlekar men 3 rk &r sannolikt viktigast. Boende for
aldre ocksa behov men det slar igenom an mer pa 2020-talet.
Ljusdal Trygghetsboende.
Ovanaker Vi tror att det finns en risk att stdrre lagenheter inte byggs till pensionarer i tillrdcklig grad (3-4 rok). Storst

efterfragan pa 2-3 rok.

Sdéderhamn Det finns aven ett behov av storre hyresratter for storre barnfamiljer.

10




Del 2 - Bostadsbyggande

2017

5. Fordela antalet bostader som enligt kommunens bedémning

kommer att paborjas under ar 2017 och 2018 med hansyn till

planléage, projektering och marknadsforutsattningar.

Bollnas
Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig

Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Totalt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Flerbostadshus -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Flerbostadshus -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Bostadsratt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Agarlagenheter

Nybyggnad Flerbostadshus - Annan

Andring av byggnad Flerbostadshus -
Nettotillskott genom &ndring av
byggnad

N
o
N
0]
=}

48 | 300

75

-
o

50

11

N
N

w
o

w
o

30

458

155

11

Nybyggnad Smahus - Hyresratt
Nybyggnad Smahus - Bostadsratt
Nybyggnad Smahus - Eget &gande

Nybyggnad Smahus - Annan
Andring av byggnad Smahus -
Nettotillskott genom andring av
byggnad

15 75

15

10

132

Nybyggnad Ungdomsbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Ungdomsbostader -
Hyresratter - Almannyttan
Nybyggnad Ungdomsbostader -
Bostadsratter

Nybyggnad Ungdomsbostader -
Annan

Andring av byggnad
Ungdomsbostader - Nettotillskott
genom andring av byggnad

Nybyggnad Studentbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Studentbostader -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Studentbostader -
Stiftelser

Nybyggnad Studentbostader - Annan
Andring av byggnad Studentbostader

- Nettotillskott genom &ndring av
byggnader

100

100

Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Hyresratter - Privata
hyresvardar

11




2017

Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Totalt

Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Kommun

Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Annan

Andring av byggnad Sérskilda
boenden fér aldre - Nettotillskott
genom andring av byggnad

Nybyggnad Seniorbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Seniorbostader -
Hyresratter - Almannyttan
Nybyggnad Seniorbostader -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Seniorbostader -
Bostadsratter

Nybyggnad Seniorbostéder - Annan

Andring av byggnad Seniorbostader -
Nettotillskott genom &ndring av
byggnad

Nybyggnad Trygghetsbostéader -
Hyresratter - Privata hyresratter
Nybyggnad Trygghetsbostader -
Hyresratter - Almannyttan
Nybyggnad Trygghetsbostader -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Bostadsratt

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Kommun

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Annan

Andring av byggnad
Trygghetsbostader - Nettotillskott
genom andring av byggnad

17

17

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning -
Hyresratter - Privata hyresvardar

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning -
Hyresratter - Allmannyttan

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning - Kommun
eller landsting

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning - Annan

Andring av byggnad Bostader for
personer med funktionsnedséttning -
Nettotillskott genom andring av
byggnad

Totalt 2017

103

730

81

28

28 37 76

100

1193

12




2018

5. Fordela antalet bostader som enligt kommunens bedémning
kommer att paborjas under ar 2017 och 2018 med hansyn till
planldge, projektering och marknadsfoérutsattningar.

Bollnas
Gavle
Hofors

Hudiksvall
Ljusdal

Soéderhamn

Ovanaker
Sandviken

Totalt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Flerbostadshus -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Flerbostadshus -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Bostadsratt

Nybyggnad Flerbostadshus -
Agarlagenheter

Nybyggnad Flerbostadshus - Annan

Andring av byggnad Flerbostadshus -
Nettotillskott genom andring av
byggnad

N
o
-
o]
o

100 | 300

75

-
o

30 15

& [Nordanstig
Ockelbo

D
o

N
o
w
o
I
o

16

15 20 20

504

16

175

Nybyggnad Smahus - Hyresratt
Nybyggnad Smahus - Bostadsratt
Nybyggnad Smahus - Eget &gande

Nybyggnad Smahus - Annan
Andring av byggnad Sméhus -
Nettotillskott genom andring av
byggnad

20 75

15 5

10 5 10

140

Nybyggnad Ungdomsbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Ungdomsbostader -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Ungdomsbostader -
Bostadsratter

Nybyggnad Ungdomsbostader -
Annan

Andring av byggnad
Ungdomsbostader - Nettotillskott
genom andring av byggnad

Nybyggnad Studentbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Studentbostader -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Studentbostader -
Stiftelser

Nybyggnad Studentbostader - Annan

Andring av byggnad Studentbostader
- Nettotillskott genom andring av
byggnader

100

100

Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Hyresratter - Privata

hyresvardar

13




2018

Bollnads

Gavle
Hofors
Hudiksvall

Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken
Séderhamn

Totalt

Nybyggnad Sarskilda boende fér
aldre - Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Sarskilda boende for
aldre - Kommun

Nybyggnad Sarskilda boende foér
aldre - Annan

Andring av byggnad Sarskilda
boenden for aldre - Nettotillskott
genom andring av byggnad

30

Nybyggnad Seniorbostader -
Hyresratter - Privata hyresvardar
Nybyggnad Seniorbostader -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Seniorbostader -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Seniorbostader -
Bostadsratter

Nybyggnad Seniorbostéader - Annan

Andring av byggnad Seniorbostader -
Nettotillskott genom andring av
byggnad

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Hyresratter - Privata hyresréatter
Nybyggnad Trygghetsbostader -
Hyresratter - Allménnyttan
Nybyggnad Trygghetsbostader -
Kooperativ hyresratt

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Bostadsratt

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Kommun

Nybyggnad Trygghetsbostader -
Annan

Andring av byggnad
Trygghetsbostader - Nettotillskott
genom andring av byggnad

24

24

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedséttning -
Hyresréatter - Privata hyresvardar

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning -
Hyresratter - Allmannyttan
Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedsattning - Kommun
eller landsting

Nybyggnad Bostader for personer
med funktionsnedséattning - Annan
Andring av byggnad Bostéader fér
personer med funktionsnedsattning -
Nettotillskott genom &ndring av
byggnad

10

10

Totalt 2018

150

730 55

68 29 16 10 | 120 | 100

1278

Kommentar

Hofors

Hudiksvall

Ovanaker

Har inga prognoser foér 2018.

Alindnnyttan har flera pagaende projekt som férvantas bli klara 2017 men
som paborjades 2016, varfor de inte redovisas har.

Ev. byggs privata bostader (5-10 Igh) centralt i Edsbyn 2018.

14




Del 2 -

Bostadsbyggande

6. Av det forvantade bostadsbyggandet 2017 i
fraga 5, kommer det enligt er bedémning att
pabdrjas nybyggnad av bostider med
tidsbegransat bygglov?

7. Av det forviantade bostadsbyggandet 2017,
kommer det enligt er bedomning att
pabodrjas ombyggnader som ger tillskott av
bostader, med tidsbegridnsade bygglov?

Ja, antal Nej Ja, antal Nej
Bolinas X X
Gavle Vet gj Vet gj
Hofors X X
Hudiksvall X X
Ljusdal X X
Nordanstig X X
Ockelbo X X
Ovanaker X X
Sandviken X X
Soéderhamn X
Totalt i lanet 9 9

8. Paborjades det nybyggnad av bostader
med tidbegréansade bygglov ar 2016?

9. Paborjades det ombyggnader som ger
tillskott av bostader, med tidsbegriansade
bygglov ar 2016?

Ja, antal Nej Ja, antal Nej
Bollnas X X
Gavle Vet gj Vet gj
Hofors X X
Hudiksvall X X
Ljusdal X X
Nordanstig X X
Ockelbo X X
Ovanaker X X
Sandviken X X
Soéderhamn X X
Totalt i linet 9 9

10. Hur manga av de bostader som forvantas paborjas under ar 2017 finns pa mark med

tomtratt?
Flerbostadshus Sméhus
Bollnas 0 0
Gavle 0 0
Hofors 0 0
Hudiksvall 0 0
Ljusdal 0 0
Nordanstig 0 0
Ockelbo 23 0
Ovanaker 0 0
Sandviken 30 10
Soéderhamn 0 0
Totalt i lanet 53 10

15




Del 2 - Bostadsbyggande

11. Ange de tre framsta faktorerna som for narvarande begransar
bostadsbyggandet i kommunen?

1 2 3
Overkl d
Bollnas Hbga produktionskostnader ver. aganaen av
detaljplaner
Gavle Hbga produktionskostnader
S inkomstutveckling f&
Hofors Hbga produktionskostnader vagoln omsitvecking tor
hushallen
Brist pa detaljplan pa attraktiv | Overklaganden a
Hudiksvall Hbga produktionskostnader StP ipian p Ml . g v
mark detaljplaner
Ljusdal HAga produktionskostnader
Svag andrahandsmarknad for
Nordanstig Hbga produktionskostnader g Vikande befolkningsunderlag
bostader
Svag inkomstutveckling foér Brist pa detaljplan pa attrakti
Ockelbo Hbga produktionskostnader v g°| utvecking stP pan p v
hushallen mark
Kommunen och/eller det
Ovanaker Svag andrahandsmarknad for | Svag inkomstutveckling for allmannyttiga bostadsbolaget
bostader hushallen saknar ekonomiska resurser
for bostadsbyggande
Brist pa detaljpl 3 attrakti
Sandviken Hbga produktionskostnader ris! pa delajpian pa afiraidv
mark
Svag inkomstutveckling for Brist pa detaljplan pa attrakti
Sdéderhamn Hboga produktionskostnader v gol v ng stP pan p v
hushallen mark
Kommentar
Gavle Annan orsak: Resursbrist inom plan- och exploatering.
. |Bankernas restriktiva utlaningspolitik i mindre attraktiva omraden gor det svart att fa lan omdu inte har en
Nordanstig
stor egenandel.
Ovanaker |Annan orsak: Svag betalningsférmaga hos befolkningen.
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Del 3 -

Allmannyttan

13. Fi det dgardirekti
12. Hur manga allmannyttiga bolag och/eller . D
tiftel fi det ik P till det kommunala
stiftelser finns det i kommunen? Bostadsbolaget?
Kommunalt Almannvitia stiftel Om ja, ange vilket ar det
bostadsaktiebolag mannytiig stitteise antogs
Bollnas 1 Ja, 2016
Gavle 1 Ja, 2015
Hofors 1 Ja
Hudiksvall 1 Ja, 2014
Ljusdal 1 Ja, 2015
Nordanstig 1 Ja, 2011
Ockelbo 1 Ja, 2012
Ovanaker 1 Ja, 2014
Sandviken 1 Ja, 2004
Soderhamn 1 Ja, 2015
Totalt i lanet 10 10
14. Vilket avkastningskrav géller enligt agardirektivet for bolaget?
Bollna Bolagets direktavkastning ska vara lagst 3,5 % Langsiktig soliditet pa minst 15 % beraknat pa bolagets
ofnas egna kapital. Langsiktig soliditet med hansyn till marknadsvardering, minst 30 %.
Gavle 5 % direktavkastning beréknat pa fastigheternas marknadsvéarde.
Hofors Vet gj.
Bolaget ska langsiktigt ha en soliditet pa 17 till 20 procent. Soliditeten ar definierad som justerat eget
kapital i forhallande till balansomslutning. Bolaget ska under varje given trearsperiod strava efter en
Hudiksvall |genomsnittlig avkastning 5,5 procent uttryckt som arsresultat i relation till ingaende eget kapital plus
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld. Avkastningsméalet ar baserat med
beaktande av en arlig underhallsvolym om 50 - 55 miljoner kronor.
Ljusdal 7 % péa eget kapital.
Nordanstig [Inget utéver Allbolagen 2010:879.
Ockelbo 6 % i direktavkastning pa fastigheternas bokférda véarde for ar 2016.
Ovandker |Avkastningen bor langsiktigt Iagst vara 10% &ver en femarsperiod.
Sandviken 2016 =3 %, 2017 =4 %.
Soderhamn |2,50%
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Del 3 - Allmannyttan

15. Férandring av allmannyttans bestand under 2016 genom nybyggnad, andring av byggnad,

inkop, forsaljning och rivning.

P Total
NyprodL{cerade Kopta lagenheter ZZ:ZE?::;:QQ Salda bostader | Rivna bostader nettofc'iféndring
bostader A — av allmarcmytfans
besténd

Bollinas
Gavle 83 1 1 36 47
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig 3 2 1
Ockelbo 1 1
Ovanaker 10 12 -2
Sandviken 74 74 148
Séderhamn 35 -35
Totalt i ldnet 167 3 76 15 71 160
Kommentar
Bolinas En lokal ombyggd till lagenhet i Vallsta.
Hofors Vet ej.
Hudiksvall Ingen férandring.
Ljusdal Ingen férandring.

* Total nettof 6randring = nyproducerade bostader+kdpta lagenheter+nettof 6randring genom andring av byggnad-salda

bostader-rivna

bostader.

16. Vem kopte lagenheterna?

Lagenheter som saldes till en
privat fastighetsagare for
forsatt uthyrning

Lagenheter som saldes for
ombildning till bostadsratt

Lagenheter till nagon annan
typ av képare

Bollnas
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Soderhamn

10

Totalt i lanet

12
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Del 3 - Allmannyttan

17. Vilka var motiven bakom besluten att sélja?
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Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig
Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Totalt i lanet

*Annat, namligen/Kommentar

Nordanstig |Déliga ekonomiska forutsattningar.
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Del 3 - Allmannyttan

18. Finns det beslut 19. Till vilken typ av kopare ar dt.e.t.troligt att bostidderna kommer att
om forsaljning av elEa
nagon del av det Till boende for Till privat
allmannyttiga omnildning till fastighetsagare for  Till annan typ av .
bostadsforetagets bostadsratt, ca  fortsatt uthyrning, kdpare, ca antal Igh vetej
bestand 20172 antal Igh ca antal Igh

Bolinas Nej

Gavle Ja 1500

Hofors Nej

Hudiksvall Nej

Ljusdal Nej* 500

Nordanstig Nej

Ockelbo Nej

Ovanaker Nej

Sandviken Nej

Sdéderhamn Nej

Totalt i linet Nej: 10, Ja: 1 2000

Kommentar

Gavle Bolaget har méjlighet att salja ca 1500 lagenheter fram till &r 2020.

Ljusdal * Eventuellt beslut om férsalining av 500 lagenheter kommer varen 2017.
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Del 4 - Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

20a. Har kommunfullmaktige antagit riktlinjer
for bostadsforsorjningen?

20b. Nar antog kommunfullmaktige senast
riktlinjer for bostadsforsorjningen?

Ja Nej Ar

Bollnas X 2010
Gavle X 2013
Hofors X 2008
Hudiksvall X 2008
Ljusdal X

Nordanstig X

Ockelbo X 2015
Ovanaker X 2016
Sandviken X 2016
Sdéderhamn X 2004
Totalt i lanet 6 4
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Del 4 - Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

21. Vilka mal for bostadsforsorjningen har kommunen angett i sina riklinjer?

Bollnas

Gavle

Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Sdderhamn

Overgripande mél - Alla invanare ska kunna erbjudas en god bostad till rimlig kostnad i en god boendemili®
med bra boendeservice. - Utbudet av bostader ska vara attraktivt och stimulera till inflyttning i kommunen.
Utvecklingen av boendet och bostadsomraden ska préaglas av strdvan mot social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet saval vid nybyggnad somvid insatser i befintliga bostadsomraden.
Inriktningsprogrammet har reviderats 2016 (Kommunfullmaktige 2016-04-25, §9) enligt foljande; att det
gallande malet om att "kommunen ska verka for att det byggs minst 300 bostader andras till att kommunen
ska verka for att det minst byggs 500 bostader. att det géllande malet om att "det ska standigt finnas
antagna detaljplaner for minst 600 bostader av varierande typ och i olika delar av kommunen” &ndras il
att det ska finnas antagna detaljplaner for minst 1400 bostader av varierande typ och i olika delar av
kommunen. att det géllande malet om att "det ska finnas byggklar mark fér minst 600 bostader av
varierande typ och i olika delar av kommunen” andras till att det ska finnas byggklar mark fér minst 700
bostader av varierande typ och i olika delar av kommunen. att det géllande malet for AB Gavlegardarna
att bygga minst 100 hyresratter per ar andras enligt nu géllande direktiv for bolaget till att AB
Gavlegardarna ska bygga minst 150 hyresratter per. Som nytt mal avseende villatomter foreslas att det
skall finnas minst 75 byggklara villa tomter i kommunens tomtko.

Antalet kommuninnevanare ska 6ka med 50 personer fran 1 januari 2015 till 31 december 2016. | Ockelbo
kommun finns 40 nya lagenheter och 20 nya villatomter att erbjuda till ar 2017.

Kommunen ska kunna erbjuda trygga och anpassade bostader och boendemiljer sa att aldre manniskor i
kommunen inte behéver flytta, ansdka om hentjénst eller bostadsanpassning pa grund av den fysiska
bostads- och boendemiljion. Kommunen ska anpassa, utveckla och forbattra det befintliga bestandet och
dess narmiljo. Kommunen tar ansvar for att skapa attraktiva utemiljéer, installera teknik, hissar och arbeta
med energibesparingsatgarder samt trygghet och service. Nyproducerade lagenheter ska utformas med
tanke pa kommunens framtida behov av boende for alla malgrupper, dar ett behov for aldre visar sig vara
stort. Kommunen ska vid nybyggnation planera for att erbjuda trygga och anpassade bostader och
boendemilier med smarta ldsningar, for att alla manniskor i kommunen ska kunna bo en langre tid i sin
bostad och inte behdva flytta. Det ska dven underlatta for den aldre malgruppen och méanniskor med
funktionshinder som behdver hemtjénst och bostadsanpassning pa grund av den fysiska bostads- och
boendemilion. Boendeplaneringen ska vara langsiktig utifran tillvéxt och utveckling och skapa
forutsattningar for 6kad inflyttning med attraktivt boende. Kommunen ska ha langsiktig markplanering och
god framférhalining om vilkka markomraden som kan avsattas for nyproduktion av Iagenheter, god tillgang
pa lediga smahustonter i attraktiva lagen samt skapa forutsattningar for att fortata i attraktiva, befintliga
omraden. Fastighetsbolagets befintliga bestand ska forstarkas med nybyggnation samt ombyggnation fér
att forbattra tillganglighet, trivsel och attraktivitet. Kommunen ska planera med tanke pa hallbar utveckling
och strava efter miljiomassigt och socialt hallbara boendeférutsattningar. Det ska vara miljiomassigt
hallbart utifran narhet till kollektivtrafik, skola och service samt socialt hallbart med avseende pa trygghet,
trivsel och tillganglighet. Vid planering av och nyproduktion av bostader ska hansyn tas till byggnation i
tréd med ekologiskt, energieffektivt och giftfritt perspektiv.

1 Verka for att det arligen i snitt produceras 160 nya bostader i Sandviken, varav Sandvikenhus ska
bygga i snitt minst 40 hyresbostader 2 Verka for att befintliga bostader tillgangliggérs, enligt
tilganglighetsinventering "Bostader for aldre” 3 Det ska finnas antagna detaljplaner for byggande av
minst 320* bostéder, av varierande typ och i olika delar av kommunen 4 Det ska finnas byggklar mark for
minst 320* bostéader av varierande typ och i olika delar av kommunen 5 Vi ska arbeta aktivt, malinriktat
och langsiktigt med markupplatelse av egen mark och med strategiska markférvarv 6 Nya bostader ska i
forsta hand lokaliseras centrum-, och kollektivtrafiknara pa eller vid redan ianspraktagen mark 7 Vara
padrivande for starka kollektivtrafikstrak 8 Ha blandade upplatelseformer och tillféra nya bostader i
befintliga omraden 9 Vara padrivande och ta ett brett ansvar fér bostader for aldre och sarskilda grupper
10 Vara padrivande for att bostader och bostadsomraden ar socialt hallbara. 11 Vara padrivande for att
bostader ar energieffektiva och byggs med miljdmassigt hallbara I6sningar, byggmetoder och material 12
Vara en aktiv part tilsammans med bostadsmarknadens aktérer, for att forverkliga inriktningsmalen 13
Bostadsforsorjningsprogrammet revideras 2019 eller tidigare vid behov *(2xbehovet)

Boendet ska uppfylla baskraven fér en god bostadsmiljé till en rimlig kostnad for alla i samhallet. Narhet till
arbete, service och kollektivtrafik ska efterstravas, liksom bostéader i ldagen inom cykelavstand till centrum.
Ett tillganglighetsanpassat boende som méjliggér att bo kvar under flera skeden i livet. Omvandling av
lokaler till bostéder i centrumnara lagen uppmuntras.

Hudiksvall, Ljusdal, Hofors, Nordanstig saknar riktlinjer.
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Del 4 -

Kommunens verktyg for bostadsforsdrjningen

22. Vilka forvaltningar samverkar kring planeringen for bostadsforsorjning?

Bolinas Samhallsbyggnadskontoret, Tekniskaforvaltningen och socialférvaltning.
Gavle Kommunledningskontoret och Samhallsbyggnad Gavle.
Hofors Skola, omsorg, kommunala bolag, samhéllsbyggnadsférvaltningen.
Hudiksvall Kommunledningsforvaltningen, plan- och bygglovskontoret, tekniska forvaltningen samt social- och
udiksva omsorgsforvaltningen.
Ljusdal Samhallsutvecklingsférvaltningen och AB Ljusdalshem.
Nordanstig Samtliga.
Samverkande forvaltningar, enheter och bolag: Vastra Gastrikiands samhallsbyggnadsforvaltning,
Ockelbo . .
tekniska kontoret, Ockelbogardar.
Ovanaker Samhallsbyggnadsforvaltning, kommunstyrelsefdrvaltning och socialférvaltning.
Sandviken Samhallsbyggnadsfoérvaltningen, tekniska kontoret.
. Kommunstyrelseforvaltningen, omvardnadsfoérvaltningen, arbetsmarknads- och socialf érvaltningen, bygg-
Séderhamn e . x C e .
och miljoférvaltningen, kultur- och samhalsserviceférvaltningen.
Kommentar
Gavle Aven AB Gavlegardarna och Gavlefastigheter deltar i samverkan.
Séderhamn | Aven ett nira samarbete med Faxeholmen.
23. Samverkar er kommun med andra kommuner i planeringen for bostadsforsorjning?
Ja Nej Omja, typ av samverkan Om ja, samverkansparter
Samverkan genom
lansstyrelsen och lanets
. kommuner att arbeta fram -
Bolinas X Se tidigare svar.
kommunala
bostadsforsorjnings-
program
- Kommunala
. Seminarier, w orkshop, .
Gavle X bostadsbolag, privata
erfarenhetsutbyte. R
aktorer/byggherrar.
Genom Lansstyrelsen i
Gavleborgs projekt Olika kommuner i
Hofors X N . . .
Bostadsforsorjningsplan- Gavleborgs lan.
ering i samverkan".
Kommuner i Halsingland,
Hudiksvall X Viss plansamverkan. |t.ex. Ljusdal, Nordanstig
och Bollnés.
Ljusdal X
Nordanstig X
Genom Lansstyrelsen i
Gavleborgs projekt Kommunerna i
Ockelbo X . gs proe i )
Bostadsforsorjningsplan- Gavleborgs lan.
ering i samverkan".
Ovanéaker X
SdITVETKarsSprojeket
"Bostadsforsorjningsplan .
. o Kommunerna i
Sandviken X ering i samverkan" .
. Gavleborg.
(Lansstyrelsen
Gavlehora)
Bollnds kommun, Hofors
Samverkansgrupp som
R kommun, Ockelbo
Séderhamn X samordnas av .
- kommun, Nordanstigs
Lansstyrelsen.
kommun.
Totalt i lanet 7 3
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rjningen

Del 4 - Kommunens verktyg for bostadsforso

24. Vilken service far de som séker bostad i kommunen?
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Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig
Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Totalt i lanet

*Annat, namligen/Kommentar

| Studentbostadsgaranti.

Gavle
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Del 4 -

Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

25. Finns det
nagon form av
forturssyste . en £ .
. y A 26. Vilka har fatt fortur i er kommun under 2016?
m for att fa en
bostad inom
kommunen?
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Bolinas X X
Gavle X X X X
Hofors X X X
Hudiksvall X X X
Ljusdal X X X
Nordanstig X X X X
Ockelbo X X X
Ovanaker X X X X X X X
Sandviken X X X X
Soderhamn X X X
Totalt i lanet 9 1 1 6 2 1 1 5 2 2 1 1 4

**Personer m

ed andra fortursgrunder, namligen/Kommentar

Gavle | Gavle kan fortur erhéllas pga av sociala, medicinska och for att tilgodose naringslivets behov.
Hofors Vid angelagna familjesituationer.
Fraga 25: Nyinflyttade somfar arbete kan fa vissa bonuspoang i kdsystemet, men det ar inte att betrakta som ett
Hudiksvall forturssystem. Kvinnofridsarenden uppmarksammas av socialtjiansten hos det allmannyttiga bostadsbolaget.
Fraga 26: Kvinnofridsarenden.
Ockelbo Fraga 25: Naringslivsfortur, sociala kontrakt, bosattning for nyanléanda. Fraga 26: Av social karaktar.
. Naringslivsfortur till personer som flyttar till kommunen fér att de fatt arbete. Overenskommelse med kommunen
Ovanaker " - o . . }
vad galler anvisningar fran migrationsverket, kvotflyktingar och vid andra sociala behov.
Soéderhamn Naringslivsfortur. Fraga 26: Nyanlanda enligt anvisningslagen (10 individer).

* En nyanland person ar nadgon som ar mottagen i en kommun och har beviljats uppehallstillstand for bosattning
av flyktingskal eller andra skyddsskal, t.ex. kvotflytkning, men dven synnerligen émmade omstindigheter. Aven
anhdriga till dessa personer anses vara nyanlanda. En person anses vara nyanland under tiden som hon eller
han omfattas av etableringsinsatser, det vill sdga tva till tre ar.
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Del 4 - Kommunens verktyg for bostadsforsorjningen

27. Anviander kommunen kommunala
hyresgarantier?

28. Pa vilket satt anvander kommunen
garantier?

Vi staller ut Vi staller ut
hyresgarantier somvi hyresgarantier men de
har méjlighet att fa statligt uppfyller inte kriterierna
Ja Nej bidrag for. for att fa statligt bidrag.
Bolinas X
Gavle X
Hofors X
Hudiksvall X X
Ljusdal X
Nordanstig X
Ockelbo X X
Ovanaker X
Sandviken X
Sdderhamn X
Totalt i lanet 3 7 1 1
29a. Har kommunen
for avsikt att anvdanda .. _— .. - x .
. 29b. Vad behover forandras for att er kommun ska boérja anvanda sig
sig av kommunala ;
L av kommunala hyresgarantier?
hyresgarantier i
framtiden?
Ja Nej
Bolinas X
Gavle X
Hofors X
Hudiksvall X
Ljusdal X
Nordanstig X
Ockelbo X
Ovanaker X
Sandviken
Sdderhamn X Vi kommer att utreda fragan.
Totalt i lanet 3 6
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for ungdomar (19-25 ar)

Besvaras om kommunen har underskott pa bostéder fér ungdomar

30. Hur
bedomer ni
laget for o " . o
9 .|31. Vad beror underskottet pa bostader for ungdomar pa?
ungdomar pa
bostadsmar-
knaden?
—
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Bollnas X X
Gavle X X X
Hofors X
Hudiksvall X X X
Ljusdal X X
Nordanstig X X X
Ockelbo X X X X
Ovanaker X X X
Sandviken X X X X X
Soderhamn X X X
Totaltilanet| 9 1 1 1 8 2 7
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for ungdomar (19-25 ar)

32. Vad gor kommunen for att underlitta for ungdomar att skaffa en egen bostad?

Bostadsinformation sarskilt till

Nyproduktion av sma bostader
ungdomar.

med éverkomliga hyror.
for tva eller flera att hyra en

Nyproduktion eller andring av
bostader for ungdomar.
fastighetsagaren underlattar
lagenhet tilsammans.
Generell satsning pa

Kommunen eller
Hyresrabatter.

bostadsbyggande som aven
gynnar ungdomar.

Annat*.

Bollnas
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Séderhamn

Totalt i lanet

Kommentar

Bollnas
Hudiksvall
Ljusdal

Sdderhamn

Bolaget forsoker hela tiden nyproducera lagenheter for att skapa boenderotation.
Nyproduktion kan skapa flyttkedjor.
Det pagar inga insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad.

Framst omvandling av lokaler till bostader for unga vuxna.

33. Finns det nagra sarskilda ungdomsbostader i kommunen?

Ja, antal Nej

Bollnas
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Sdderhamn

X, 78 (elevhem)

Totalt i lanet

1(78) 9

28




Del 5 -

Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for studenter

Besvaras om kommunen har underskott pa bostader for studenter
34. Hur
bedémer ni
laget for o " .. o
9 . |35. Vad beror underskottet pa bostader for studenter pa?
studenter pa
bostadsmar-
knaden?
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Bolinas X
Gavle X X
Hofors X
Hudiksvall X
Ljusdal X
Nordanstig X
Ockelbo X
Ovanaker X X X
Sandviken X X X X X
Sdéderhamn X
Totalt i lanet | 3 7 1 2 1 3
*Annat, ndmligen/Kommentar

Bollnas

Gavle

Hudiksvall

Nordanstig
Ovanaker

Soderhamn

De fa studenter (gymnasiestudenter) som behdver bostad kan fa plats i specialgjorda
trerumslagenheter fér studenter.

Det rader ett underskott pa studentbostader som framst marks vid terminsstarter. Manga studenter
hyr i andrahand av privatpersoner under hela - eller delar av lasaret. Studentbostaderna ligger i
omraden som anses vara attraktiva och hyresnivaerna ar i regel inte sarskilt hoga. Vi skulle daremot
Onska en stdrre variation nar det kommer till bostadsstorlekar eftersom det mesta som byggs/har
byggts for studenter &ar ettor.

Vi har enbart studenter pa gymnasieniva samt i viss man pa yrkeshdgskola. Studenter pa hogskola
flyttar eller dagpendlar. Fraga 34 bedoms darfér inte sarskilt relevant for kommunen.

Valdigt fa studenter i kommunen sa det gar inte att skaffa sig en uppfattning om laget.
Vi har inga studentbostader.

Det finns elevlagenheter for elever pa gymnasieskolan men vi har inga studentbostader.
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Del 5 -

Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for studenter

36. Ar manga av kommunens sirskilda studentbostider lediga?

Ja Nej
Bollnas X
Gavle X
Hofors
Hudiksvall X
Ljusdal X
Nordanstig X
Ockelbo X
Ovanaker X
Sandviken
Soéderhamn
Totalt i linet 2 5
Kommentar
Bollnas Vibrukar ha tomma studentbostéder under delar av aret. Nagra fa rumi trerumslagenheter.
Gavle Vi har tomma studentbostéder under delar av aret, men inte sarskilt manga. Det varierar ocksa fran ar till
ar. Hogskolans tilldelning av utbildningsplatser gar inte hand i hand med bostadsbyggandet.
Hofors Saknar studentbostéder.
Hudiksvall Vi brukar ha tomma studentbostéder under delar av aret.
Ljusdal Inget universitet eller hdgskola pa orten, och darfér inga studentbostéder.
Nordanstig Valdigt fa studenter i kommunen sa det gar inte att skaffa sig en uppfattning om laget.
Ovanaker Vi har inga studentbostader.
Sandviken  |inga speciella studentbostader finns.
Soderhamn  [Det finns inga studentbostéder.

30




Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for nyanlanda personer

Besvaras om kommunen har underskott p& bostéder fér nyanldnda personer.
37. Hur
bedémer ni
laget for
nyanlianda 38. Vad beror underskottet pa bostiader for nyanlanda personer pa?
personer pa
bostadsmar-
knaden?
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Bollnas X X
Gavle X X
Hofors X
Hudiksvall X X X X X
Ljusdal X X X
Nordanstig X X
Ockelbo X X X X
Ovanaker X X X X X
Sandviken X X X X X
Sdéderhamn X X X X X
Totaltilédnet | 9 1 7 6 6 2 2 1

*Annat, ndmligen/Kommentar

Bollnas
Ljusdal

Nordanstig

Ovanaker

Soéderhamn

Det ar bostadsbrist pa alla lagenhetsstorlekar.

Kraftigt underskott. Allmén brist, men séarskilt svart att hitta bostader at stérre barnfamiljer, eller &t

ensamstaende.

Saknas lagenheter i lagen med bra tillganglighet da det galler infrastruktur.

Stort underskott.

Fraga 37: Det antal nyanlanda som ska tas emot enligt fordelningstalet 2017 ar 20 och dessa bedéms fa
lagenhet. Till detta kommer det betydligt flera som bosatter sig sjélva eller dnskar bo har. Skriver sig pa en
adress och upptacker senare att det inte gar att bo inneboende langre. det uppstar ett eget och kanske
aven akut behov av bostad. Fraga 38: Inkomstkravet fran hyresvardarna ar ett hinder fér resurssvaga
befolkningsgrupper.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader fér nyanlanda personer

39. Hur arbetar kommunen med bostadsforsorjningen for nyanldnda som sjélva bosatt sig i
kommunen?

Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken

Soderhamn

Kommunen ordnar bostad bara fér dem som blir kommunanvisade av Migrationsverket eller
Arbetsférmedlingen. Ovriga som sjélva boséatter sig i kommunen brukar ordna boende pa egen hand.

Socialtjansten inrattade 2016 ett akutboende for bostadslosa barnfamilier som kommit till Gavle soms k
EBO och sedan blivit bostadslosa.

Som évriga kommuninvanare.

Kommunen ar behjalplig om det ar barn i familien som kan befaras fara illa genom att ga in med stéd for att
hitta en bostad.

Samverkan med stérre fastighetsagare/bostadsbolag som Fastighets AB Seglet, kommunala AB
Ljusdalshem m fl. Regelbundna méten, goda kontakter. Bovard, (Abkal Ghulam) anstalld som talar 7
sprak.

Det gor viinte.

Bosatter sig i forsta hand sominneboende. Socialtjansten blir inkopplad om de blir bostadslésa.
Kommunen har bérjat bygga lagenheter. Annars far man sta i bostadské.

Vi goér inga insatser for de som véljer sjalva.

Det finns for tillfallet inget strukturerat arbete kring dessa nyanlanda.

32




Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for nyanlanda personer

40. Hur arbetar ni for att sdkerstalla att det finns bostader for anvisade nyanldnda personer?
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Bollnas X X
Gavle X
Hofors X
Hudiksvall X X X
Ljusdal X X X
Nordanstig X X X
Ockelbo X
Ovanaker X
Sandviken X X X X
Sdderhamn X X
Totalt i lanet 10 1 3 5 1 1
*Annat, ndmligen/Kommentar
Nordanstig Fortur.
Ovanaker Vi tittar just nu pa fler I6sningar som blockuthyrnning och privata uthyrare.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for dem som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

41. Hyr kommunen ut
lagenheter med
.g s - 42. Hur manga
tillsyn och sérskilda -
. . andrahandslagenhete . "
villkor eller regler i " . 43. Hur manga av de bostader som hyrs ut
. r med sarskilda . . . . .
andra hand till . i andra hand med saérskilda villkor innehar
. villkor hade
personer som inte kommunen med
blivit godkénda pa den |<OMMunen den 1
. 4 . 5 januari 2017?
ordinarie
bostadsmarknaden?
Ja Nej Bostadsratter  Hyresratter Annat*
Bollnas X 14 14
Gavle X 455 455
Hofors X 40 40
Hudiksvall X 120 120
Ljusdal X 16 16
Nordanstig X
Ockelbo X 33 33
Ovanéaker X 35 35
Sandviken X
Séderhamn X 95 95
Totalt i lanet 8 2 808 808
*Annat, namligen/Kommentar
Bolinas De 14 andrahandsldgenheter som &r angivna ar de hos Bolinds Bostader.
Hofors Antalet &r cirka.
Ljusdal Kommunen &ger en fastighet dar personer far bo med sarskilda regler for ordning och nykterhet. En
faltsekreterare har sitt kontor dar och har tillsyn pa dagtid (vardagar).
Ockelbo Ibland behévs tillflligt boende och da blir det vandrarhem i férsta hand.
Ovanaker Andrahandskontrakt anpassas med sarskilda villkor, knyts t.ex. till en 6ppenvardsinsats.

Soderhamn  [Fraga 41: Sociala andrahandskontrakt. Fraga 43: Ca 95 varierar lite dver aret.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for dem som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

44. Ar malet att hushallet sa
smaningom ska ta over
hyreskontraktet och bo
kvar utan tillsyn och utan
sarskilda villkor eller
regler?

45. Fick nagon av
kommunens
andrahandshyresgaster
med tillsyn och/eller
sarskilda villkor eller regler
ta over hyreskontraktet
under ar 20167

Om ja, ange antal

46. Flyttade nagon av
kommunens
andrahandshyresgéaster med
tillsyn och/eller sarskilda
villkor till en annan bostad,
som de fick
forstahandskontrakt pa
under ar 2016?

Om ja, ange antal hushall

Bollnas Ja, alltid Ja, 2 Nej

Gavle Ja, alltid Ja, 22 Ja*

Hofors Nej Saknar uppgift Saknar uppgift

Hudiksvall Ja, alltid Ja** Ja**

Ljusdal Ja, i vissa fall Nej Nej

Nordanstig

Ockelbo Ja, alltid Ja, 3 Saknar uppgift

Ovanaker Ja, alltid Nej Ja, 1

Sandviken

Séderhamn Ja, ivissa fall Ja, 10 Ja, 2

Totalt i lanet 37 3

Kommentar

Gavle * Saknas uppgift pa hur manga hushall det galide.

Hudiksvall ** Saknar uppgift om antalet.

Ljusdal Mélgt ar att hushallet (personen) skall skota boendet for att kvalificera sig for en egen lagenhet pa
vanliga bostadsmarknaden.

Ovanaker Fraga 44: Det ar dock inte sjalvklart att uthyraren gar med pa férstahandskontraktet om hyresgésten

har skulder.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for dem som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

47. Finns det hemmavarande barn
under 18 ar bland de hushall som
hyr i andra hand av kommunen
med tillsyn och/eller sarskilda
villkor den 1 januari 2017?

48. Har det under ar 2016 forekommit nagra
avhysningar bland de hushall som hyr i andra hand
av kommunen med tillsyn och/eller sarskilda
villkor?

Ja, antal barn Nej Ja, hushall utan barn Ja, hushall med barn
Bollnas
Gavle Ja, ca 250 2
Hofors Nej
Hudiksvall Ja 1
Ljusdal Nej 1
Nordanstig
Ockelbo Ja 1
Ovanaker Ja, 7
Sandviken
Séderhamn Ja 4
Totalt i lanet 257 9
Kommentar
Ockelbo

Avhysning ansékan gjord i slutet av 2016.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader for dem som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

49. Direktager

kommunen bostéader

t.ex.iform av

bostadsratter eller

50. Har kommunen (ej det
allméannyttiga
bostadsbolaget) kopt in
enskilda hyresfastigheter,
bostadsritter eller
smahus, under ar 2016, for
att tillgodose behovet av

51. Finns det regelbundet samarbete
mellan kommunen och hyresvardar
for att fa fram bostader till hushall

som inte blir godkanda som
hyresgaster pa den ordinarie

2 ?
ST bostader for personer som|bostadsmarkanden?
kommunen har ett sarskilt
ansvar for?
© 5
o) [ ]
-— > — c(“
23 53 2o
- 20 5 ® o 9
c o 0
O & O o > c =
Eg 3 €3 =g
Ja, antal Nej Ja, antal Nej S= 3 8 > 28
Bolinas X X X
Gavle X X X X
Hofors X X X
Hudiksvall 18 X X
Ljusdal 16 X X
Nordanstig X X X
Ockelbo X X X
Ovanaker X X X
Sandviken X X X X
Sdéderhamn 40 X X
Totalt i lanet 3(74) 7 10 8 3 2
Kommentar
Hudiksvall Fraga 50 och 51: Inget som besvarande verksamhet kanner till.
Ljusdal Kommunen ager en fastighet mede 16 lagenheter avsedd for dessa boende.
. Fraga 49: Stenbackens boende- och arbetskooperativ. Fraga 51: | nastan samtliga fall med
Séderhamn "
allmannyttan.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Bostader fér dem som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden

52. Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjapa hemloshet?
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Aktutboende for barnfamilier samt tillsynsboende fér missbrukare drivs i egen regi.

Vi har ingen hemléshet.

Socialt arbete.

Andrahandskontrakt.

Bollnas

Gavle

Hofors

Hudiksvall

Ljusdal

Nordanstig
Ockelbo

Ovanaker

Sandviken

Soderhamn

Totalt i lanet

*Annat, namligen

Gavle

Hofors

Nordanstig

Soderhamn
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Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Sarskilda boendeformer for aldre

53. Hur
bedomer ni
for
JEIREIEDLD) 54. Kommer behovet av sarskilda boendeformer for dldre att vara tackt...
utbudet av
sarskilt
boende for
aldre?
§ 2
ko] o o
5 8 5 ...om2ar? ..omb5ar? Om nej, ange varfor
Bollnés X Nej Ja
Gavle X Ja Ja
Hofors X Nej Nej Hinner inte bygga, kan inte géra en séker analys pa efterfragan.
Finns f n inget beslut om att fler sarskilda boendeplatser ska
Hudiksvall X Nej Nej ' ng . ' P
byggas.
Ljusdal X Ja Ja
Nordanstig X Ja Ja
Ockelbo X Ja Ja
Ett nytt aldreboende byggs i kommunen, férvantas vara klart
Ovanaker X Nej Ja . 4 yes
hdsten 2018.
Sandviken X Nej Nej Inte med nuvarande antal.
Séderhamn X Nej Ja
Totaltilanet| 6 3 | 1
Kommentar
Gavle | Gavle kommun kommer under tidsperioden 2015-2017 sammanlagt 293 nyproducerade lagenheter att ha

Nordanstig
Sandviken

Soéderhamn

uppforts varav 189 lagenheter ar privat utbyggnad.

Om politiken tar beslut om mellanboendeformer s& kommer behovet att uppfyllas.

Behovet kommer att vara tackt under forutsattning att antalet lagenheter inom sabo 6kar i den takt som det
patalats behov om.

For fa platser i gruppboendeform och fér manga platser i serviceboendeform.
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Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Seniorbostader

55. Finns det seniorbostader i 56. Fanns det outhyrda/osalda seniorbostader i
kommunen? kommunen 1 januari 2017?
Ja Antal Nej
Bollnas X Saknar underlag for en sadan bedémning.
Gavle X 560 Nej.
Hofors X
Hudiksvall X 86 Saknar underlag for en sadan bedémning.
Ljusdal X 97 Nej.
Nordanstig X 12 Nej.
Ockelbo X 28 Nej.
Ovanaker X 288 Nej.
Sandviken X * Saknar underlag for en sadan bedémning.
Sdéderhamn X 86 Nej.
Totalt i lanet 10 1157
Kommentar
Sandviken * 9 bostader +55, 7 bostader +70. Vet inte antalet lagenheter i bostaderna. Seniorbostaderna ags av
Sandvikenhus AB.
Trygghetsbostader
57. Finns det trygghetsbostader i |58. Fanns det outhyrda/osalda trygghetsbostader i
kommunen? kommunen 1 januari 2017?
Ja Antal Nej
Bolinas X
Gavle X 62 Nej.
Hofors X
Hudiksvall X
Ljusdal X 40 Nej.
Nordanstig X
Ockelbo X 32 Nej.
Ovanaker X Nej.
Sandviken X 52 Saknar underlag for en sadan bedémning.
Séderhamn X
Totalt i lanet 5 186 5
Kommentar

Sandviken Trygghetsboendet ags och drivs av Kanalkyrkans férsamling i Sandviken.

40




Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning

59. Hur
bedomer ni
for
ndrvarande
utbudet av
bostader for |60. Kommer behovet av sdrskilda boendeformer for personer med
personer funktionsnedsattning att vara tackt...
med
funktionsne-
dsattning
som
behover
§ 2 v
T 8 ¢ o °
5 8 B |---om2ar? ..omb éar? Om nej, ange varfér
Bollnés X Ja Ja
Gavle X Ja Ja
Hofors X Nej Nej Saknar nyproduktion.
Den prognostiserade 6kningen av behov av sarskilt boende for
personer med funktionsnedsattning ar hogre an de planerade
Hudiksvall X Nej Nej I6sningar vi lyckats identifiera. Den l6sning vi nu arbetar pa ar
nyproduktion, och da denna tar tid, befarar vi att vi inte ligger i
fas med behoven.
Ljusdal X Nej JA Plan for utbyggnad behovs.
Nordanstig X Ja Ja
Ockelbo X Ja Ja
Malgruppen okar de narmaste aren, fler och fler behdver eget
Ovanaker X Ja Nej grupp d
boende.
Sandviken X Ja Ja
Séderhamn X Nej Ja
Totaltilanet| 6 @ 4
Kommentar
Gavle Under 2017 planerar Gavle kommun att 6ppna 4 nya boenden fér personer med funktionsnedsattning. | och

med Oppnandet av dessa nya boenden raknar kommunen med att komma i balans under aret.
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Del 5 - Laget for olika grupper pa bostadsmarknaden

Tillganglighet

61. Har flerbostadshusbestandet tillganglighetsinventerats ?

Det kommunala Det privata
flerbostadshusbest- |flerbostadshusbest-
andet andet
Ja, Ja,
Ja, helt delvis Nej |Ja, helt delvis Nej Kommentar
Bollnas X X
Gavle X X
Hofors X X
Hudiksvall X X
Ljusdal X x  |Affarslokaler har tillganglighetsinventerats.
Nordanstig x X Prlv.alnFa hyresvardar har erbjudits inventering men
avboijt.
Ockelbo X X
Ovanaker X X
Sandviken X X
Sdderhamn X X 85 procent av santliga flerbostadshus.
Totalt i lanet 6 4 2 8
62. Vilket ar
gjordes den
senaste 64. Vilken/vilka metoder har anvants vid

63. Vad anvands inventeringen

inventeringen i

inventeringen av det kommunala

till?
det kommunala flerbostadshusbestandet?
flerbostadshus-
bestandet?
> & =
£5 g 25
o 2 s 5 2= o
E 5§ O o 5 . o & O x
528 gt % £3 5 5
58 ©Fg £ 852 <
Ar S8 %€ < FE838 &
Bollnas 2015 X X
Gavle 2010 X X
Hofors
Hudiksvall 2015 X X X
Ljusdal
Nordanstig 2015 X X
Ockelbo
Ovanaker 2015 X X X
Sandviken
Sdéderhamn 2015 X X
Totalt i lanet 2 5 1 5 1

*I**Annat, namligen

Gavle

*Intern hjalp for férmedling av bostader. **Eget material.
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Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Tillganglighet

65. Vad har inventerats (kommunala flerbostadshusbestandet)?
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Bollnas X X X X
Gavle X X X X X
Hofors
Hudiksvall X X X
Ljusdal
Nordanstig X X X X
Ockelbo
Ovanaker X X X X X X
Sandviken
Sdderhamn X X
Totalt i lanet 2 6 6 4 3 4 1
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Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Tillganglighet
66. Vilket ar
gjordes den
senaste
inventering - . - 68. Vilken/vilka metoder har anvénts vid
X 67. Vad anvands inventeringen . . X
enidet till? inventeringen av det privata
privata ) flerbostadshusbestandet?
flerbostads-
husbes-
tandet?
= 5
£s 3
g _g 5 e § TIBB (tillganglighet i det befintliga bestandet).
628 &% %
- n o - c
Ar S8 &2 =
Bollnas 2015 X X
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken
Sdéderhamn 2015 X X
Totalt i lanet 2 2
*Annat, namligen/Kommentar
Johanna Moberg, Marknadsomradeschef Mitt, Fastighetsdgarna, svarar att hon inte kanner till nagon
Gavle inventering av tillganglighet i det privata flerbostadshusbestandet under hennes anstalliningstid (2009-).
(Antecknat av Per-Erik Martensson 2016-12-20)
Nordanstig  [Privata hyresvardar har erbjudits inventering men avbéjt.

44




Del 5 - Laget pa bostadsmarknaden for olika grupper

Tillganglighet

69. Vad har inventerats (privata flerbostadshusbestandet)?
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Bollnas X X X X
Gavle
Hofors
Hudiksvall
Ljusdal
Nordanstig
Ockelbo
Ovanaker
Sandviken
Sdéderhamn X X X X
Totalt i lanet 2 2 2 2
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Lansstyrelsen Gavleborg ansvarar for att beslut fran riksdag och
regering genomfors samt att samordna den statliga verksamheten i
lanet. Vi &r en kunskapsorganisation som arbetar tvarsektoriellt med
flera olika sakfragor fran landsbygdsutveckling, miljdmalen, biologisk
mangfald och djurskydd till flykting- och integrationsfragor hallbar
samhallsplanering och krisberedskap.

Var vardegrund bygger pa tre ord, handlingskraft, professionalitet,
och forstéelse och ska genomsyra allt vi gér pa alla nivaer.

Lansstyrelsen
Gavleborg

Borgmastarplan, 801 70 Gavle, tel 010-225 10 00
www.lansstyrelsen.se/gavleborg



