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| Vad ar strandskydd och vad ar naturreservatet Gotlandskusten?

Vara gotlindska strinder ir virdefulla biade for rekreation, turism samt vixt- och djurlivet. For att
trygga att vara strinder ska vara levande miljoer och tillgingliga for allmianheten dven i framtiden
finns strandskyddsforeskrifterna. Grundtanken ir att alla ska ha tillging till vara kuster och sjoar,
inte bara de som #dger mark dir. Strandskyddet giller mellan 100 och 300 meter runt alla kuster,
sjoar och andra vattendrag, oavsett storlek. Strandskyddet giller dven lika langt ut i vattnet och i
undervattensmiljoer.

GENERFELLT
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Det generella strandskyddet stréicker sig 100 meter frdn strandlinjen upp pd land och ut i vattnet. Det kan vara utéokat till
max 300 meter upp pd land och ut i vattnet.

Miljobalken (1998:808) ar den lag som reglerar bland annat strandskydd och naturreservat. Strandskyddet
behandlas i 7 kap. 13 — |8 §§. Foreskrifterna for naturreservatet Gotlandskusten finns att ldsa pa Lanssty-
relsens hemsida, Djur och Natur, Skyddade omraden, Naturreservat, Gotlandskusten.

Som ett komplement till strandskyddet finns hir pd Gotland 4ven naturreservatet Gotlandskusten. Det har
samma utbredning som strandskyddet lings med kusterna. Syftet med naturreservatet 4r att férhindra vissa
sorters exploatering av kustomradena som inte regleras i strandskyddsforeskrifterna. Bland annat kan natur-

reservatet styra hur byggnader far se ut for att inte stéra i den speciella gotlindska kulturmiljon.

Mirk att dispens fran strandskyddet och bygglov ir tva helt olika saker. Om du planerar att bygga inom
strandskydd kan bide dispens och bygglov krivas. Exempelvis behovs oftast inte bygglov for friggebodar,
men inom strandskydd krivs fortfarande dispens. Eftersom olika lagar giller vid de olika prévningarna ir det

mojligt att fa ett beviljat bygglov, men avslag pé strandskyddsdispensen. Da far du alltsé inte bygga.



2 For fastigheter inom strandskydd

2.1 Vad far jag som fastighetsdgare gora utan dispens?

Som fastighetsigare far du géra mindre férindringar inom din tomtplatsavgrinsning (lis mer om tomt-
platsavgrinsning senare i texten). Du fir bland annat gora mindre ombyggnader och renoveringar som inte
forandrar byggnadens andamal, storlek eller utseende. Det krivs ingen dispens for att exempelvis riva och
dteruppfora en rotskadad vigg, men det ér inte tilldtet att istillet sitta in fasadfonster mot stranden. Bygglov

kan fortfarande behovas.

2.2 Vad far jag som fastighetsidgare inte gora utan dispens?

Eftersom strandskyddet ska ta till vara allminhetens intressen ér det en stark lag som ofta begrinsar fast-
ighetsdgares ritt att fritt anvidnda sin mark. Utgdngspunkten ir att allménheten ska ha tillging till hela det
strandskyddade omrédet. Det dr dirfor forbjudet for fastighetsigare att ta mark i ansprak som annars vore
tillginglig for allminheten. Fastighetsigare far inte bygga eller anligga anordningar som hindrar allminhe-
ten frdn att frict vistas inom strandskyddsomradet. Man far alltsa inte bygga nya byggnader, anlidgga bryggor,
utdka sin grismatta, gora om fiskebodar till fritidshus med mera inom strandskyddsomradet utan att ansoka

om dispens frin strandskyddet.

Om det 4r mojlige dr det alltid béttre att bygga utanfor strandskyddsomréidet.

7 kap. 15 § MB

Inom ett strandskyddsomrade far inte

| nya byggnader uppforas,

2. byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utforas, om
det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt,
3. gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader, anlaggningar eller anordningar
som avses i | och 2, eller

4. atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Ett bdthus fdr inte byggas om till ett fritidshus utan dispens, eftersom fritidshuset har en storre avhdllande effekt for all-
mdnheten.



2.3 Galler sarskilda regler for mig som ar jordbrukare, fiskare eller skogsbrukare?
Sirskilda regler giller for den som driver yrkesmissigt jordbruk, skogsbruk eller fiske. Dispens frén strand-
skyddet behovs inte om samtliga krav 4r uppfyllda:

. byggnaden eller tgirden behovs for verksamheten,

. byggnaden eller atgirden kan inte ligga utanfor strandskyddat omréde,

. byggnaden ir inte till for boende och

. verksamheten ger ett betydande tillskott till forsérjningen. Vanlig hobbyverksamhet medger inte

undantag fran strandskyddet.

Diremot behévs fortfarande tillstind frin naturreservatet Gotlandskusten for att bygga och dndra byggna-
ders utseende eller anvindning. Tillstdind behdvs dven for att nyttja grustikter inom strandskyddsomrade.

3.Vad maste jag uppfylla for att kunna fa dispens?
For att fa dispens frin strandskyddet fir inte den planerade atgirden forsimra allmianhetens mojlighet ate
nyttja strandomrédet. Den fir inte heller skada vixt- och djurlivet. Dessutom krivs att minst ett av sex “sdr-

skilda skil” som star i miljobalken 4r uppfyllt.

1: Att omradet dir dtgirden planeras redan ir taget i ansprik. Detta skil anvinds exempelvis for tillbyggna-
der inom en befintig tomt.

2: Att en storre vig skiljer omradet frin stranden. Vigen behover vara av storleksordningen riksvig.
3: Att atgdrden maste ligga vid stranden for att fungera, exempelvis bryggor.

4: Att dtgirden behovs for att utvidga pigdende verksamhet som maste ligga nira vattnet, exempelvis lager-
lokaler f6r en hamn.

5: Att dtgirden ir ett allmint intresse som maste ligga nir stranden, exempelvis offentliga toaletter eller
hopptorn vid en badstrand.

6: Att atgirden ir ett mycket starkt angeldget intresse. Detta sirskilda skil kriver mycket speciella omstin-

digheter.

Inom omraden som har pekats ut som LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i Strandnira Lige) i den over-
siktliga planeringen av Region Gotland kan 4ven étgirder som bidrar till landsbygdsutveckling fa strand-
skyddsdispens. Aven att bygga bostadshus i anslutning till befintlig bebyggelse kan fa dispens.

7Tkap 18 c§ MB

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphivande av eller dispens fran strandskyddet far man
beakta endast om det omrade som upphivandet eller dispensen avser

|. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet nar-
mast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

4.behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor omradet,
5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.



4. Far jag inte bygga var jag vill pa min fastighet?

Vad ar tomtplatsavgransning?
Den del av en fastighet som far brukas for privata indamal kallas tomtplats. Som fastighetsigare fir man
alltsd inte bygga byggnader eller anldggningar var som helst pa fastigheten. Tomtplatsen 4r det omrade runt
huset dir allemansritten inte giller. Den brukar vara markerad med exempelvis ett staket, klippt grasmatta
eller hickar. Pa dispensbeslut fran senare ar ska tomtplatsen, eller tomtplatsavgrinsningen, mirkas ut pa en
karta. Det dr mycket ldttare att fa dispens f6r nya byggnader inom tomtplatsen.
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Tomtplatsavgrdnsningen visar den del av fastigheten ddr allmdnheten inte har tilltréde, den s.k. hemfridszonen.



5. Fri passage
Nir en dispens ges ska det alltid finnas en fri passage mot vattnet. Dir ska allménheten kunna réra sig obe-
hindrat, utan att paverkas av nirliggande hus eller anordningar. Dir ska dven goda livsvillkor for vixt- och

djurliv kunna bevaras.

FRI PASSAGE

PASSAGE

Den fria passagen ska vara sd bred att allmdnheten kan ta sig fram ldngs vattnet pad ett otvunget sditt.

6. Finns det fler regler som galler?

Forutom strandskyddsdispens och tillstind fran naturreservatet Gotlandskusten kan dven bygglov, andra
tillstind eller dispenser krivas. Exempel ir vattenverksamhet eller miljofarlig verksamhet. Det kan dven fin-
nas fornminnen inom omradet som paverkas av byggnationen. Om du ir osiker pé vilka bestimmelser som

giller, hor av dig till Lansstyrelsen eller Region Gotland.

6.1 Terrangkorning

Enligt terringkérningslagen fir man inte kéra med motordrivna fordon pa barmark, d.v.s. utanfér vigar,
parkeringsplatser med mera. Diremot fir man kéra pa den egna tomten utan dispens. Utanfér tomten
krivs dispens fran terringkérningslagen om man ska kéra for att bygga eller utfora andra atgirder. Du kan
ansdka om dispens fran terringkdrningslagen samtidigt som andra dispenser och tillstand. Fér jordbruks-

och skogsbruksindamal giller speciella regler.

6.2 Avtalsservitut
Ett avtalsservitut 4r ett avtal mellan tvé eller flera fastigheter. Avtalet upphiver inte strandskyddet eller natur-

reservatet Gotlandskusten. Dispens och tillstind krivs som vanligt.

6.3 Geologiska undersokningar

Mindre geologiska undersékningar av olika typer 4r inte fullt reglerade enligt strandskyddsforeskrifterna.
Exempel ir grivning av provgropar infér bedomning av avloppsanliggningar, brunnsborrning eller berg-
virme. I princip giller att man far griva gropar utan dispens pa platser dir det inte hotar nagra naturvirden.
Om det diremot finns naturvirden krivs en provning. Kontakta dirfor Linsstyrelsen sd att vi kan bedéma

omradets eventuella naturvirden.



6.4 Planlagda omraden

Inom omriden som ir planlagda av Region Gotland kan strandskyddet vara helt eller delvis upphivt. Ur
strandskyddssynpunkt finns det tre olika sorters planlagda omraden. Dels detaljplaner som tillkom fore
1975, dels detaljplaner som tillkom mellan 1975 och 1999 och si detaljplaner som tillkom efter 1999. For
att ta reda pd om din fastighet ligger inom en detaljplan eller avstyckningsplan och hur gammal den ir kan
du vinda dig till linsstyrelsen eller Region Gotland.

For detaljplaner som beslutades fore 1975 ir strandskyddet upphivt. Det finns med andra ord varken strand-
skydd eller naturreservat Gotlandskusten inom de detaljplanerna.

For detaljplaner som beslutades mellan 1975 och 1999 ir strandskyddet upphivt for alla omraden som var
avsedda att bebyggas. Strandskyddet och naturreservatet Gotlandskusten giller alltsd inom alla allminna
omraden som inte skulle bebyggas enligt planen. Man maste alltsd ldsa i detaljplanen vad som giller for varje
enskilt omrade.

For de detaljplaner som beslutats efter 1999 har strandskyddet bara upphivts dir det har beslutats enligt
planen. Det kan vara allt fran hela planomréidet till ett par smé befintliga byggnader lings med kusten.

7 Hur soker jag dispens!?
Det finns en blankett for "ansokan om dispens fran strandskyddet...” som kan laddas ner frin Linsstyrelsen

Gotlands lins hemsida, himras ut eller skickas ut frin Linsstyrelsen.

For att Linsstyrelsen ska kunna behandla din ansékan behover vi en del uppgifter; sisom kontaktuppgifter
till s6kande, beteckning pd den berdrda fastigheten samt en detaljerad redogorelse for vad som planeras.
Skicka med kartor och situationsplan for omridet dir den planerade dtgirden ar inritad. Beskriv ocksa varfor
du behover gora atgirden. For byggnationer krivs ritningar, information om firgsittning, med mera. Aven
information om platsens nuvarande anvindning, naturmilj6 och férutsittningar for friluftsliv kan underlitta
handlidggningen. Om det finns tidigare dispenser, bygglov eller andra handlingar som beror dtgirden bor
iven de skickas med. Aven foton 6ver platsen kan underlitta processen. Om Linsstyrelsen inte far in allt
beslutsunderlag som vi behover kommer kompletteringar att begiras in. Det forlinger handliggningstiden.

”Blankett for ansokan om dispens fran strandskyddet samt tillstand fran naturreservatet Gotlandskusten”
finns att ladda ner fran Linsstyrelsens hemsida:
www.lansstyrelsen.se/gotland/SV/blanketter

7.1 Vilket soker jag forst, bygglov eller dispens fran strandskyddet?

Det ir upp till dig i vilken ordning du séker dispens, bygglov och eventuella andra tillstdnd. Alla maste vara
godkinda for att du ska fa bygga. Kom ihdg att en prévning av dispens frin strandskyddet och tillstind enligt
naturreservatet Gotlandskusten kostar 3700 kronor medan ett bygglov kostar mellan 12 000 och 20 000
kronor enligt Avgiftsforordningen (1992:191).



8 Ytterligare information
For mer information kan du ldsa Naturvardsverkets vigledning for planering och tillsyn inom strandskydd.
http://www.naturvardsverket.se/Documents/publikationer/978-91-620-0162-9.pdf

For visst kartunderlag kan du besoka linsstyrelsernas gemensamma lidnskartdatabas.

http://gis.Ist.se/lanskartor/
Naturligtvis dr du vilkommen att ringa, skriva eller maila Lansstyrelsen sa svarar vi s fort vi kan.

8.1 Kontaktuppgifter
Lénsstyrelsen Gotlands ldn
Visborgsallén 4

621 85 Visby

Telefon 0498-29 21 00
gotland@lansstyrelsen.se

www.lansstyrelsen.se/gotland

Region Gotland
Visborgsallén 19

621 81 Visby

Telefon 0498-29 26 90
regiongotland@gotland.se

www.gotland.se




