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Forord

Sodermanland &r ett 1an med manga attraktiva livsmiljoer, stark
befolkningstillvéxt och dynamisk utveckling. En val fungerande
bostadsmarknad &r av stor betydelse for lanets fortsatta utveckling och
tillvéxt.

Byggtakten har dkat kraftigt i 1anet under de senaste tvé aren. Over 1 800
nya bostader blev fardiga under 2018. S& mycket har inte byggts i lanet
sedan ar 1992. Trots detta ar behovet av bostader fortfarande stort.

Faktum &r att lanet star infor stora bostadssociala utmaningar, eftersom
brist pa bostader fortfarande rader. Underskottet innebar problem, flera
grupper saknar mojlighet att ordna en egen bostad vilket paverkar dem
negativt och i forlangningen dven offentlig- och privat sektor och dess

tillvaxtmaojligheter.

Lansstyrelsen vill, med denna rapport, rikta ett tack till Ianets kommuner
for medverkan och engagemang i samband med arets
bostadsmarknadsenkat. Ambitionen &r att rapporten ska ge en aktuell
lagesbild av lanets bostadsmarknad. Férhoppningen ar att den ska bidra
till en 6kad medvetenhet om l&nets bostadsmarknad hos flera aktdrer och
aven inspirerar till ett fortsatt arbete for att framja bostadsforsorjningen i
Sddermanlands lan.

Nykdping juni 2019

Liselott Hagberg
Landshévding i Sédermanlands lan
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Sammanfattning

Det rader fortsatt brist pa bostader i Sodermanlands alla nio
kommuner. Befolkningen okar stadigt i ldanet men det behovs en vél
fungerande bostadsmarknad for att gynna lanets fortsatta
utveckling och tillvaxt.

Att fa en egen bostad, med den grundlaggande trygghet det ger, blir allt
svarare for flera. En permanent bostad ar ocksa en forutsattning for att
skapa en trygg uppvaxt for alla barn. Med underskott pa bostader i sa
gott som hela lanet har konkurrensen om bostader okat. Laget ar sarskilt
anstrangt for grupperna ungdomar, nyanlanda, aldre och personer med
funktionsnedsattning.

Fler bostéder behovs i hela lanet

Alla kommuner i lanet anser att det &r underskott pa bostader.
Kommunerna bedémer att denna obalans pa bostadsmarknaden kommer
kvarsta dven om tre ar. Det &r i nulaget storst behov av fler hyresrétter.

Vid millennieskiftet var det bostadsbrist i endast tva av lanets
kommuner, Strangnas och Trosa.

Okad byggtakt i lanet

Ar 2018 fardigstalldes det 1 821 nya bostader i Sédermanland, en 6kning
med 53 procent sedan foregaende ar och fortsatt det hogsta antalet sedan
1992.

Antalet nya bostader i flerbostadshus har 6kat kraftigt och ar 2018
fardigstalldes det 1 313 stycken. Detta Gverstiger aven 1992 ars
produktion, da det fardigstalldes 1 249 bostader i flerbostadshus.
Andelen nya hyresrétter i flerbostadshusen fortsatter ocksé att dka. Ar
2018 var 65 procent av de fardigstallda lagenheterna i flerbostadshus
hyresratter. Totalt fardigstalldes det drygt 850 nya hyresratter i
flerbostadshus, en kraftig 6kning jamfort med de senaste aren och det
hogsta antalet sedan 1992.

Enligt kommunerna vantas byggtakten hélla i sig och under 2019
forvantas det paborjas ytterligare drygt 2 000 bostader.

Hinder for byggande

De framsta faktorerna som begransar bostadsbyggandet i lanet ar hoga
produktionskostnader, svart att fa lan, harda lanevillkor, brist pa
detaljplaner pa attraktiv mark samt byggherrars brist pa intresse att
bygga. En kommun anser att det inte finns nagra begransande faktorer
for bostadsbyggandet i sin kommun.



Fortsatt mycket svart for ungdomar, nyanlanda, dldre och personer
med funktionsnedsé&ttning

Det &r underskott pa bostader for ungdomar i lanets alla kommuner,
vilket framst ar en konsekvens av att det generellt finns for fa lediga
bostader. Ungdomar har det svérare att ta sig in pa bostadsmarknaden da
det ofta krévs kontakter, en langre tid i bostadsko eller hdgre inkomster.

Det saknas bostader for nyanlanda i lanets alla kommuner. Antalet
anvisade till lanets kommuner har minskat de senaste aren. Det stora
mottagandet utgors dock av de som bosatter sig pa egen hand.

Det ar i nulaget underskott pa sarskilda boendeformer for aldre i sex av
lanets nio kommuner. Situationen forvantas inte forbattras under de
kommande fem aren, vilket framst beror pa att andelen dldre personer
fortsatter att Oka kraftigt. Detta innebar aven att stdrre krav kommer att
stéllas pa sarskilda boendeformer for dldre for vilka det kréavs langsiktig
planering.

Det stora underskottet pa sarskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsattning kvarstar. 78 procent av lanets kommuner uppger
aven i ar att de har underskott pa denna boendeform.

I hela landet har situationen blivit nagot battre men det ar fortsatt 56
procent av kommunerna som uppger att de har underskott pa denna
boendeform.

Allméannyttorna

De allménnyttiga bostadsbolagen i lanet har en mycket viktig roll inom
bostadsférsérjningen och &r en stor bidragande faktor till ett 6kat
bostadsbyggande. Ar 2018 star de allménnyttiga bostadsbolagen for
omkring 58 procent av de fardigstéllda nya hyresrétterna i
flerbostadshus. For ar 2019 forvantas de dven paborja omkring 60
procent av den totala nyproduktionen av hyresratter i lanet.

Utmaningar

Kommunerna star idag infor sa stora utmaningar nar det géller
bostadsforsorjningen att det i princip & omgjligt for en enskild kommun
att 16sa allas intrade pa bostadsmarknaden. Kommunernas uppgift att
planera och bygga bostader for alla grupper ar oerhort svar att 16sa. De
bostadssociala verktygen som till exempel bostadsbidrag, bostadstillagg,
forsorjningsstdd och sociala kontrakt hjélper inte om hyresldgenheter
saknas. Lanets allmannyttiga bostadsbolag tar ansvar men har inte
tillrackligt med bostéder for att klara behovet. Det kommer att krévas
mycket av saval kommuner, verksamma aktorer och staten for att klara
arbetet med bostadsforsérjning at alla. Det & manga hushall som inte har
rad eller mojlighet att kopa eller hyra en nyproducerad bostad. Dessutom
finns det 1ag betalningsvilja hos de ekonomiskt starkare som ofta har laga
boendekostnader.

Hela samhallet star infor stora bostadssociala utmaningar. Det handlar
om att skapa ett samhélle som motverkar segregation och 6kade
inkomstklyftor, bygga hyresbostader till Iagre priser i stérre omfattning,
tillgangliggora bostader i det befintliga bestandet och ordna
bostadsfragan for nyanlanda.
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1.1 Befolkningsdkningen fortsatter

| S6dermanlands lan dkade befolkningen ungefar i samma takt som aret
innan. Det har varit en stadig 6kning sedan millennieskiftet och den 31
december 2018 fanns det 294 695 invanare i lanet.



Invnarantal kommunvis i Sodermanlands Ian den 31 december &r

2018 och forandring under det senaste aret

Kommun Antal invanare Foérandring 2017-2018
ar 2018 Antal Procent
Vingaker 9136 -44 -0,9
Gnesta 11 237 218 2,0
Nykoping 56 011 544 1,0
Oxeldsund 12 062 54 0,4
Flen 16 705 - 159 -0,9
Katrineholm 34 550 417 1,2
Eskilstuna 105 924 1215 1,2
Strangnas 35761 716 2,0
Trosa 13 309 393 3,0
Sddermanland 294 695 3354 1,2
Riket 10 230 185 109 943 1,1

Kalla: SCB

Stor inflyttning till lanet

Omkring 3 000 personer flyttade till Sodermanland fran andra lander ar
2018 samtidigt som omkring 10 000 personer flyttade till lanet fran andra
delar av Sverige. Narmare 10 000 personer flyttade dven fran lanet och
flyttningsnettot blev darmed drygt 3 100 personer. Sodermanlands lan
har for nionde aret i foljd ett positivt fodelsedverskott, 3 227 fodda och
3008 doda, vilket innebar ett fodelsedverskott pa 219. Total
befolkningsokning ar 2018 ar 3 354 personer.

Stark utveckling sedan millennieskiftet

Sedan ar 2000 har befolkningen 6kat stadigt i lanet. Nastan halva
okningen har skett i Eskilstuna dar befolkningen dkat med 20 procent.
Befolkningen i Trosa har 6kat med 30 procent.

Narheten till Stockholmsregionen har en positiv paverkan. Det finns bra
mojligheter till pendling fran de 6stra delarna av lanet och
bostadspriserna ar lagre &n i Stockholmsregionen.

Svagare utveckling i tva kommuner 2018

| Vingaker och Flen minskade befolkningen under 2018.

Dessa kommuner var de enda med flyttningsunderskott. Ett
fodelseunderskott pa 64 personer i Flen bidrog till minskningen.




Befolkningsforandringar i Sodermanlands lan ar 2018

Fodda

Déda
Fodelsenetto
Inflyttade
Darav fran andra lan
Darav fran utlandet
Utflyttade
Darav till andra lan
Darav till utlandet

Flyttningsnetto

Folkdkning

Antal invanare

TOTALT

+ 3227
-3008
+ 219
+ 13084
9 955
3129
-9980
-9195
-785

+ 3104
+ 3354

294 695

KVINNOR

1509
1529
-20

6 267
4772
1495
-4 828
-4439
- 389
+1439
1426

146 701

MAN

1718
1479
239

6 817
5183
1634
-5152
-4 756
- 396

+ 1 665
1928

147 994

Kalla: SCB

Foto: Bengt Nordstrom




1.2 Bostadsbhestandet

Sverige

Den 31 december 2018 uppgick det totala antalet bostadsldgenheter i
landet till 4 924 792 stycken. Av dessa bostadslagenheter aterfinns
51 procent i flerbostadshus, 42 procent finns i smahus, 5 procent ar
specialbostader och 2 procent finns i 6vriga hus. Den vanligaste
upplatelseformen i flerbostadshusen ar fortsatt hyresratten med 58
procent samtidigt som bostadsratterna uppgar till 42 procent av
bestandet. | smahusen ar aganderatten den framst forekommande
upplatelseformen och utgor 91 procent av det totala antalet bostader
i smahus.

Sodermanlands lan

| S6dermanlands lan uppgick det totala antalet bostadslagenheter till
140 161 stycken vid arsskiftet. Dessa ar uppdelade pa 71 019
bostader i flerbostadshus, 61 650 i smahus, 4 736 i specialbostader
samt 2 756 stycken i dvriga hus. Den vanligaste upplatelseformen i
flerbostadshus &r, dven i Sédermanlands Ian, frdmst hyresratten.
68,5 procent av bostaderna i samtliga flerbostadshus upplats med
hyresratt medan 31,5 procent ar bostadsratter.

Det &r fortsatt en stor spridning pa det totala antalet bostader i
respektive kommun i Sodermanlands Ian samt hur dessa fordelar sig
over upplatelseformer. Det lagsta antalet bostader aterfinns i
Vingakers kommun med knappt 4 400 bostader och det hogsta
antalet finns i Eskilstuna kommun med totalt 50 072 bostader.

| Eskilstuna kommun aterfinns omkring 36 procent av ldnets totala
bostadshestand.
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Definitioner hustyper

Med bostadslagenhet avses
en lagenhet avsedd att helt
eller till en inte ovasentlig del
anvandas som bostad, oavsett
i vilken hustyp den ligger. Aven
bostader i smahus definieras
séledes som lagenheter.

Smahus avser friliggande en-
och tvabostadshus samt par-,
rad- och kedjehus (exklusive
fritidshus).

Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader
innehallande tre eller flera
lagenheter inklusive
loftgdngshus.

Ovriga hus avser byggnader
som inte huvudsakligen ar
avsedda for bostadsandamal
men anda innehaller vanliga
bostadslagenheter, till exempel
byggnader avsedda for
verksambhet eller
samhallsfunktion.

Specialbostader avser
bostéader for
aldre/funktionshindrade,
studentbostéader och dvriga
specialbostader.



| nedanstaende diagram visas det totala antalet bostader i
Sodermanland i respektive kommun vid arsskiftet samt uppdelat
efter hustyp.

Antal bostader i Sodermanlands lan den 31 december 2018, kommunvis och uppdelat efter

hustyp (flerbostadshus, smahus, évriga hus och specialbostéader)
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Kalla: SCB

Den hdgsta andelen bostéder i flerbostadshus finns, precis som
foregaende ar, i Eskilstuna kommun. Dar utgor bostader i flerbostadshus
59,1 procent av bostadsbestandet. De nast hogsta andelarna aterfinns i
kommunerna Oxel6sund och Nykoping dér 52,8 respektive 52,5 procent
av bostéderna finns i flerbostadshus.

Den hogsta andelen bostader i smahus, med 64,7 procent, hittas ar 2018 i
Vingakers kommun. De nésta hogsta andelarna finns i kommunerna
Trosa och Gnesta dar 63,5 respektive 62,8 procent av bostaderna finns i
smahus.

Upplatelseformer

Stora skillnader kan &ven ses i Sédermanlands kommuner avseende
upplatelseformer. Av det totala bostadsbestandet i Sodermanland vid
arsskiftet uppléts 58 241 bostader med hyresratt, 25 629 var bostadsréatter
och 56 246 var eget dgda smahus. Det saknas uppgift om 45 stycken
lagenheter.
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| féljande diagram visas det totala bostadsbestandet i respektive kommun
i Sodermanland ar 2018, uppdelat efter upplatelseform.

Totala bostadsbestandet i Sodermanlands lan den 31 december 2018, kommunvis uppdelat efter

upplatelseform (hyresratt, bostadsréatt och eget 4gda smahus)
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Kalla: SCB

Forhallandet mellan upplatelseformer i respektive kommun varierar. Den
hogsta andelen eget agda smahus hittas, som foregaende ar, i Vingakers
kommun. Andelen eget dgda smahus uppgar dér till 61 procent av det
totala bostadshestandet. Den lagsta andelen eget d&gda smahus, med 32,4
procent av det totala bostadsbestandet, finns i Eskilstuna kommun. |
Eskilstuna kommun hittas den hdgsta andelen hyresratter med 48,7
procent av det totala bostadsbestandet. Den lagsta andelen hyresratter
aterfinns aven detta ar i Trosa kommun dér de utgor 29,2 procent av det
totala bostadsbestandet.

Det &r &ven stor variation avseende bostadsrétter i l&nets kommuner. Den
hogsta andelen bostadsratter aterfinns aterigen i Oxelésunds kommun
och utgor dar 31,8 procent av bestandet. | Vingakers kommun aterfinns
den lagsta andelen bostadsratter som dar utgér 3,8 procent av det totala
bostadsbestandet.

Smahusbestandet

Stora skillnader mellan upplatelseformer finns aven i lanets
smahusbestand. Det eget &gda smahuset &r allra vanligast forekommande
och utgdr 91,2 procent av det totala smahusbestandet. 4,8 procent av
bestandet upplats med bostadsratt medan 3,9 procent ar hyresratter. |
Vingakers kommun hittas den storsta andelen eget agda smahus da de
dar utgor 94,4 procent av smahusbestandet medan den lagsta andelen,
88,2 procent, aterfinns i Nykopings kommun. Andelen smahus som
upplats med bostadsratt &r, precis som foregdende ar, hogst i Oxeldsunds
kommun dar de utgor 7,3 procent medan lagst andel finns i Vingakers
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kommun med 1,5 procent av det totala smahusbestandet. Den hogsta
andelen hyresratter i smahusbestandet hittas som féregaende ar i Trosa
kommun dér de utgdr 6,3 procent av totalt antal medan den lagsta
andelen aterigen hittas i Eskilstuna kommun dar 2,5 procent av
smahusbestandet upplats med hyresratt.

Flerbostadshusbestandet

| S6dermanlands flerbostadshusbestand upplats omkring 68,5 procent av
bostaderna med hyresratt och omkring 31,5 procent med bostadsrétt.
Forhallandet varierar dock i lanets kommuner. Hyresratten utgor den
storsta andelen i samtliga kommuner férutom i Oxelésunds kommun dar
andelen bostadsratter uppgar till 54,2 procent. Den storsta andelen
hyresratter i flerbostadshus finns i Vingakers kommun med 91,2 procent.
| nedanstaende diagram visas den totala uppdelningen av
upplatelseformer i flerbostadshusbestandet i procent och i respektive
kommun.

Flerbostadshusbestandet i lanet den 31 december 2018, uppdelat kommunvis, med andel
hyresréatt och bostadsratt i procent
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Definitioner balans,

1.3 Underskott pé bostader Overskott och underskott
Enligt Boverket &r definitionen

pa Balans i bostads-

Bostadsmarknaden i Sve”ge marknadsenkéten néar utbudet

Laget pa bostadsmarknaden &r fortsatt anstrangt och det ar underskott pa av bostader motsvarar
bostader i 240 av landets 290 kommuner. Endast fyra kommuner i landet konsumenternas behov och
har dverskott pa bostader. Det ar framst hyresratter som behéver efterfragan.

tillkomma och flera kommuner lyfter behovet av stérre hyresritter. Underskott pa bostader
Bostadsbyggandet begransas dock i manga kommuner av hoga innebar att behov och
produktionskostnader och av att det ar svart for privatpersoner att fa lan. efterfrgan &r storre an
Trots att bostadsproduktionen ¢kat de senaste aren saknas det bostader utbudet. Har kommunen

for grupper med laga inkomster eller som av andra anledningar har en underskott p& bostader ar det

till exempel svart att flytta il

svag stallning pa bostadsmarknaden. 256 kommuner hyr aven ut .
eller inom kommunen.

lagenheter med sarskilda villkor for personer som inte blir godkénda pa

den ordinarie bostadsmarknaden. Det &r en 6kning med 15 kommuner Overskott pa bostader
sedan ft')regéende ar innebar att det standigt finns
' fler lediga hyresbostader eller

bostader till salu &n vad som

Bostadsmarknaden i Sodermanlands kommuner som helhet efterfragas. Att det finns
Lénets alla kommuner anser att det &r underskott pa bostéader i outhyrda bostader i nagot
kommunen som helhet. Vid millennieskiftet var det bostadsbrist i enstaka bostadsomrade

tva av lanets kommuner, Trosa och Strangnas. Darefter har behovet behdver inte innebéara att den
dkat. lokala bostadsmarknaden

som helhet har dverskott.

Nedan ses en jamforelse av bostadsmarknadslaget i S6dermanland ar
2000 och &r 2019. Ar 2000 anvandes ordet brist istallet for
underskott i bostadsmarknadsenkéaten. Enligt Boverkets davarande
definition anses det rada brist pa bostader om det hela tiden finns en
efterfragan som overstiger utbudet.

Bostadsmarknadslaget i Sodermanlands kommuner ar 2000 och ar 2019

Bostadsmarknadslaget 2019
I Balans

[0 Overskott

I underskott

Bostadsmarknadslaget 2000
[ Balans

[ Overskott

[ Brist

o s, iy P |

T
0 15 30 Kilomeler Skala: 1:1 000 000 0 1< 30 Komseter Shala: 11 000000

Kalla: Lansstyrelsen i Sédermanlands I1an/BME 2000 och BME 2019
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Bostadsmarknaden pa kommunernas centralorter

Alla kommuner i lanet anger nu att det rader underskott pa bostader
pa kommunernas centralorter. Detta foérhallande har gallt i hela lanet
under fem &r. Ar 2014 ansé&g endast kommunerna Vingaker och Flen
sig ha balans pé centralorten, de dvriga hade d& underskott. Ar 2013
hade samtliga kommuner underskott och 2011-2012 hade endast
Vingaker underskott. Nastan hela lanet har alltsa under nio ars tid
haft bostadsunderskott p& kommunernas centralorter.

Bostadsmarknadslaget ar 2019 enligt Sédermanlands nio kommuner

Kommun | kommunen som helhet P& centralorten
Vingaker DERSKO DERSKO
Gnesta DERSKO DERSKO
Nykoping DERSKO DERSKO
Oxeldsund DERSKO DERSKO
Flen DERSKO DERSKO
Katrineholm DERSKO DERSKO
Eskilstuna DERSKO DERSKO
Strangnas DERSKO DERSKO
Trosa DERSKO DERSKO

Kélla: BME 2019

Bostadsmarknaden i kommunernas 6vriga delar

Atta kommuner anser att det &r underskott i kommunens 6vriga
kommundelar. Endast Trosa kommun anser nu att det ar balans i
ovriga kommundelar, i foregaende ars bostadsmarknadsenkat angav
kommunen underskott for dessa delar.

Bostadsmarknadslaget om tre ar

Alla kommuner bedomer att det kommer att vara underskott pa
bostader i kommunen som helhet, och pa centralorten, om tre ar.
Detta géaller dven i kommunens 6évriga delar for sex av lanets
kommuner. Endast kommunerna Flen, Katrineholm och Trosa
bedomer att det rader balans i kommunens évriga delar om tre ar.
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1.4 Bostadsbehovet

Behovet av bostader &r i grunden en bostad per hushall. Omfattning
och vilken typ av bostader som behdvs paverkas av aldersfordelning,
hushallsstrukturer och 6kande antal invanare. Ett 6kat antal aldre
personer staller till exempel krav pa lampliga boendelsningar.

Boverket réknar varje ar ut bostadsbyggnadsbehovet pa nationell
niva. De senaste aren har det varit mycket svart att ta fram
nationella befolkningsprognoser med tanke pa migrationsstrommar.
Byggandet har 6kat de senaste aren men det racker inte for att mota
bostadsbristen. Enligt Boverkets senaste bedémning fran juni 2018
behover det byggas 93 000 nya bostader arligen fram till och med
2020 och sedan 51 000 per ar fram till 2025. Det handlar da om att
bygga bostader som manga har rad med. Om vi inte bygger i takt
med befolkningsutvecklingen kommer inte heller arbetsmarknaden
att fungera och tillvaxten i samhallet paverkas da negativt.
Trangboddheten kommer aven att dka, vilket far olika sociala
problem som f6ljd. Invandringen &r ytterligare en faktor som
paverkar var befolkningsutveckling. Det ar aven svart att planera for
detta pa lokal niva da det ar vanligt att manniskor flyttar fran den
kommun de invandrat till.

En ny bostadsforsorjningslag har foreslagits dar Boverket ska
kvantifiera bostadsbristen pa lansniva, se faktaruta.

Efterfragan och behov

Befolkningsokningen i Sédermanland har den senaste trearsperioden
varit 3,9 procent, vilket ar den sjatte hogsta i Sverige. Medelaldern i
lanet &r 42,3 ar vilket &r den tionde hdgsta i landet. Detta paverkar
bostadsbehovet. Det finns dven ett ackumulerat behov av bostéder
sedan flera ar tillbaka.

En befolkningsdkning pa omkring 3 000 nya invanare per ar staller
krav pa cirka 1 500 nya bostader, sddana som kan efterfragas, per ar.
Behovet av bostader ar storre dn efterfragan. Utbudet ar pa vissa hall
storre an efterfragan. Det ar invanarnas betalningsformaga
alternativt betalningsvilja som avgor. Alla som behover en bostad
kan inte, eller vill inte, efterfraga nyproduktion. Behovet av lagt
prissatta bostader tillgodoses séllan genom nyproduktion.

Antal invanare per bostad

Vid arsskiftet fanns cirka 140 000 bostader i Sodermanlands lan vilket
innebdr 2,1 invanare per bostad. Under ar 2018 6kade befolkningen i
lanet med 3 354 invanare och det fardigstalldes 1 821 nya bostader. Det
ger 1,8 nya invanare for varje ny bostad under ar 2018. Det &r en positiv
utveckling. Ar 2017 var motsvarande siffra 2,7 och ar 2016 blev det 5,8
nya invanare for varje ny bostad.
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Forslag till ny bostads-
férsorjningslag

Utredningen foreslar en ny lag om
bostadsforsorjning och de samlade
forslagen syftar till att ge
kommunerna battre férutsattningar
och ett skarpare yttre tryck att
atgarda bostadsbristen.

Forslaget innebar ett nytt
arbetssatt dar Boverket,
lansstyrelserna, regionerna och
kommunerna ges olika roller och
forvantas bidra till att skéarpa och
forfina bilden av bostadsbristens
omfattning, och vad som &r
effektiva insatser for att atgarda
den.

Utredningen visar till exempel att
det i kommunerna saknas en
samlad bild av vilka bostadsbehov
som inte tillfredsstalls pa
marknaden. Forslaget till ny
bostadsforsorjningslag innebéar
bland annat att Boverket ska ta
ansvar for att definiera, beskriva
och kvantifiera bostadsbristen pa
nationell- och lansniva.

Mer om férslaget gar att lasa pa
regeringens hemsida och i
slutbeténkandet SOU 2018:35.



Vilka typer och storlekar av bostader behéver byggas?

Idag tvingas flera ungdomar bo kvar hemma for att de inte far tag i en
egen bostad. Det &r stor konkurrens om sma och billiga hyresratter da de
efterfragas av flera grupper. Nyanlanda har till exempel behov av bade
sma och stora bostader da det bade handlar om ensamkommande och
stora familjer med behov av storre lagenheter.

Det saknas bostéder for ungdomar och nyanlanda i S6dermanlands alla
kommuner. En 1&g byggtakt av de bostader som efterfragas leder till 6kad
trangboddhet och 6kad hemléshet. Det blir svart for nyanlanda, unga och
studenter att fa tag i en bostad.

Det saknas &ven bostéder for personer med funktionsnedsattning i sju av
lanets nio kommuner och det &r underskott pa sérskilda boendeformer for
aldre i sex av lanets kommuner.

Primart behover det byggas fler hyreslagenheter men det behéver aven
byggas nya bostadsréatter och egnahem (dganderatter). | féljande tabell
framgar respektive kommuns behov av bostader under de kommande tre
aren.

Vilka typer och storlekar av bostader bedomer respektive kommun behdver tillkomma under de
kommande tre aren?

Hyresratter Bostadsratter Aganderatter
Loz 8 4 Seﬁgf L T 5elrlglr( Loz 9 4 5elrlglr(
rok | rok| rok rok . rok | rok| rok | rok . rok | rok| rok| rok .
storre storre storre
Vingaker X X X
Gnesta X X X X X X X
Nykoping X X X X X X X X X X X X X X X
Oxel6sund X X X X X X
Flen X X X
Katrineholm X X X X X X X X X
Eskilstuna X X X X X X X X
Strangnas X X X X X X X X X
Trosa X X X X X X
Storst behov —
) 4 9 7 3 3 2 7 8 4 2 1 1 2 7 6
Totalt i lanet

Kalla: BME 2019

Alla kommuner har behov av mindre hyreslagenheter. Nagra kommuner
anser dven att det behovs storre hyresrétter. Alla kommuner anser att det
behovs fler bostadsratter, framst med tva eller tre rum och kok. Det finns
aven behov av fler eget dgda smahus i de flesta av lanets kommuner.
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1.5 Allméannyttan bygger

De allménnyttiga bostadsbolagen innehar omkring 14 procent av det
totala bostadshestandet i Sédermanland. Pa sa satt ar deras betydelse for
det totala utbudet pa bostadsmarknaden i lanet nagot begransad. Daremot
har de fortsatt en viktig roll inom bostadsférsérjningen och &r en stor
bidragande faktor till ett 6kat bostadsbyggande.

Nedanstaende diagram visar det totala antalet bostader som det
allméannyttiga bostadsbolaget i respektive kommun &gde den 31
december 2018.

Antal bostader de allméannyttiga bostadsbolagen i Sddermanland dgde den 31 december 2018
1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000
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Kalla: SCB

Fardigstallda bostader

Under 1990-talet fram till omkring ar 2012 var nyproduktionen av
hyresratter mycket 1ag i Sodermanland. Under de efterfoljande aren har
byggandet av nya hyresréatter varierat. Under 2013 och 2014 lag andelen
nyproducerade hyresratter pa omkring 50 procent av det totala antalet
fardigstallda nya bostader. Ar 2015 och 2016 minskade dock andelen till
omkring 40 procent respektive 15 procent. Andelen dkade dérefter till 26
procent ar 2017 och ar 2018 &r 48 procent av de fardigstallda nya
bostaderna hyresréatter. Andelen hyresratter av det totala antalet
fardigstallda nya bostéder fortsatter troligtvis att 6ka.

Under denna tid har &ven de allménnyttiga bostadsbolagens andel av
hyresratterna varierat, fran att ar 2015 uppga till 78 procent av
hyresratterna till &r 2017 utg6ra omkring 56 procent. For ar 2018 star de
allméannyttiga bostadsbolagen for omkring 58 procent av de férdigstéllda
nya hyresratterna i flerbostadshus.
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Foto: Bengt Nordstrém

Paborjade bostader

Av de totalt 1 890 bostader som pabdrjades i Sédermanland under 2018
var 43 procent hyresratter. De allmannyttiga bostadsbolagen stod da for
omkring 29 procent av dessa.

Kommunerna i Sédermanland forvantar sig att det under ar 2019
kommer att paborjas sammanlagt drygt 2 000 nya bostader. Omkring 52
procent av de paborjade nya bostaderna forvantas bli hyresratter och de
allmannyttiga bostadsbolagen férvantas da pabdrja omkring 60 procent
av dem.
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De allmannyttiga bostadsbolagens andel av det totala bostadsbestandet
I nedanstaende diagram visas de allmannyttiga bostadsbolagens andel i
procent av det totala antalet bostéder i respektive kommun. Den stdrsta
andelen hittas i Flens kommun dar det allmannyttiga bostadsbolaget &ger
21,7 procent av det totala antalet bostader. | kommunerna Vingéaker och
Stréngnds &ger de allménnyttiga bostadsbolagen omkring 7,6 procent av
det totala bostadsbestandet i respektive kommun. | hela riket innehar de
allménnyttiga bostadsbolagen i snitt 16,7 procent av det totala
bostadsbestandet.

De allmannyttiga bostadsbolagens andel i procent av det totala antalet bostader i respektive
kommun i Sédermanland ar 2018
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De allmannyttiga bostadsbolagens andel av det totala antalet hyresratter
I nedanstaende diagram visas de allmannyttiga bostadsbolagens andel i
procent av det totala antalet hyresratter i respektive kommun i lanet.

I Oxel6sunds kommun &ager det allménnyttiga bostadsbolaget 66 procent

av antalet hyresrétter i kommunen. Den l&gsta andelen hittas i Strangnas
kommun dér det allménnyttiga bostadsbolaget dger 21 procent av
hyresratterna i kommunen.

De allmannyttiga bostadsbolagens andel i procent av det totala antalet hyresréatter i respektive
kommun 2018
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Kélla: SCB

Forandringar i allmannyttans bostadsbestand

Omkring 8 procent, eller 1 500 bostéder, av de allméannyttiga
bostadsholagens totala bestand i Sdermanland saldes under aren 2011-
2013. Detta bidrog bland annat till att mojliggora en stérre expandering
och nyproduktion av hyresratter men aven till ett 6kat underhall av det
befintliga bestandet.

Under aren 2014-2018 har sedan de allméannyttiga bostadsbolagens
bestand 6kat med omkring 900 lagenheter. Enligt kommunernas svar i
arets bostadsmarknadsenkat tillkom 268 lagenheter hos allmannyttorna i
Sédermanland ar 2018, samtliga genom nybyggnation. Okningen skedde
da i kommunerna Eskilstuna och Katrineholm med 108 respektive 100
ldgenheter samt i Oxeldsund och Strangnés med 36 respektive 24
lagenheter.
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1.6 Priser pa smahus

Smahuspriser i Sverige

Enligt statistik fran SCB var smahuspriserna oférandrade under
tremanadersperioden februari — april 2019, jamfort med den féregaende
perioden, november 2018 — januari 2019.

Pa arsbasis sett till tremanadersperioden februari — april 2019, jamfort
med motsvarande period ett ar tidigare, har priserna stigit med 1 procent
i Sverige. Priserna i Stockholms 1an har sjunkit med 2 procent.

Det genomsnittliga priset for ett smahus for permanent boende i landet
var drygt 3 miljoner kronor for perioden februari — april 2019 enligt
SCB. P& lansniva spanner priset fran 1,6 miljoner kronor i Jamtlands lan
till 5,6 miljoner kronor i Stockholms 1an.

: o

Foto: Bengt Nordstrom
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Smahuspriser i Sodermanland

Smahuspriserna i Sodermanland 6kade med 1 procent under den senaste
tremanadersperioden februari — april 2019, jamfort med den foregaende
perioden, november 2018 — januari 2019.

Pa arsbasis, sett till tremanadersperioden februari — april 2019 jamfort
med motsvarande period ett ar tidigare, har priserna stigit med 2 procent
i 1&net.

Det genomsnittliga priset for ett smahus for permanent boende i lanet
uppgick till nastan 2,7 miljoner kronor under perioden februari — april
2019 enligt SCB. | Nykdping var medelpriset 3,1 miljoner kronor och i
Eskilstuna 2,8 miljoner kronor under denna period.

Jamfor vi utvecklingen av priserna pa permanenta smahus under de
senaste fem aren och med omkringliggande lan har det arligen varit en
okning i alla lan, forutom det senaste aret i Uppsala och Stockholm dar
det sjunkit.

Kopeskilling for permanenta smahus, medelvarde i tkr efter region och ar
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Kalla: SCB
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1.7 Utvecklingstendenser i S6dermanland

Befolkning

Bade i lanet och i riket som helhet har den positiva befolknings-
utvecklingen fortsatt. Antalet invanare i Sodermanland 6kade med 3 354
personer under 2018, att jamforas med 2017 da antalet nya invanare blev
3 244. Befolkningen Okade i sju av l&nets nio kommuner under 2018,
mest i Eskilstuna med 6ver 1 200 personer. Storst folkdkning i
forhallande till invanarantalet stod kommunerna Trosa, Strangnas och
Gnesta for. Under perioden 2014-2017 tkade befolkningen i lanets alla
kommuner varije ar. En positiv befolkningstrend forvantas fortsatta.

Antal invanare i Sédermanlands kommuner ar 1999-2018, index:=100
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Kalla: SCB

Andelen av befolkningen som &r 50 ar eller aldre &r hogre i
Sodermanlands lan &n riksgenomsnittet. Andelen i aldrarna 20-44 ar i
befolkningen ar lagre i lanet jamfort med riket. Andelen 6ver 65 ar ar
22,5 procent i lanet och 19,9 procent i riket. Det finns dock stora
skillnader mellan kommunerna i lanet. | Oxeldsund &r andelen dver 65 ar
27,7 procent och i Eskilstuna 19,6 procent. Andelen invanare mellan 65-
79 ar har 6kat kraftigt sedan millennieskiftet och fram till ar 2030
kommer aven antalet invanare 6ver 80 ar att 6ka kraftigt. Okningen av
antalet utrikes fodda har bidragit till att minska skevheter i
aldersstrukturen da fler ar i arbetsfér alder eller barn och ungdomar.
Underskottet av bostader kan innebara att rorligheten pa
bostadsmarknaden minskar vilket aven kan paverka framtida inrikes
flyttmonster. Stora invandraroverskott paverkar ocksa omflyttningen
under pafoljande ar. Tidigare perioder har detta inneburit
omflyttningsmoénster mot storstadsregionerna.
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Arbetsmarknad och sysselsattning

Tillvaxtviljan hos lanets smaforetag ligger ndgot dver genomsnittet for
Sverige. Samtidigt ar det fler smaféretag i Sodermanland som tror pa
okat antal anstéllda pa tre ars sikt. Det ar ocksa fler smaforetag som
anger brist pa lamplig arbetskraft som ett stort hinder for tillvaxt jamfort
med rikssnittet.

Enligt Arbetsformedlingens statistik ar Sodermanland en region med |ag
andel sysselsatta och hdg andel arbetsldsa i jamfdérelse med andra
regioner i landet. Sett till bade Gppet arbetslésa samt de som &r
sysselsatta i arbetsmarknadsprogram 2018 &r genomsnittet for
Sddermanlands l&n 9,5 procent och for hela riket 7 procent. Det finns
dock stora skillnader inom regionen. Flens kommun har hogst andel med
13,9 procent. L&gst ar andelen i Trosa kommun med 3,9 procent.

Pendlingsstrommar till och fran Sodermanland

Sedan millennieskiftet har det skett en 6kad integrering med
Stockholmsregionen. Bade in- och utpendling till och fran kommunerna i
regionen har 6kat stadigt under storre delen av 2000-talet. Bara det
senaste aret har antalet utpendlare fran lanet 6kat med 894 pendlare till
Stockholms lan, 202 till Ostergétlands lan, 115 till Vastmanlands lan,
106 till Orebro lan och 76 till Uppsala l4n. Kartan nedan visar den totala
utpendlingen fran Sodermanlands lan till de fem grannlanen ar 2017.

Arbetspendling fran Sédermanlands lan till omkringliggande lan ar 2017

Kélla: L&nsstyrelsen i S6dermanlands 1&an/SCB
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I nedanstaende tabell visas den totala in- och utpendlingen, uppdelat pa
antal kvinnor och man, for respektive kommun i Sodermanlands lan ar

2017.
Forvarvsarbetande in- och utpendlare éver kommungréns, alder 16+ efter region och kon, ar 2017
Bor och arbetar i
Inpendlare  Utpendlare kommunen
Vingaker man 491 1027 1138
kvinnor 420 709 1136
Gnesta man 398 1730 1025
kvinnor 405 1296 1304
Nykdping man 2 850 4 292 9124
kvinnor 2 426 2 499 10 215
Oxelésund man 1531 1124 1646
kvinnor 787 996 1320
Flen man 958 1465 2125
kvinnor 702 953 2143
Katrineholm man 1969 2 306 5643
kvinnor 1424 1402 5803
Eskilstuna man 3978 5444 19 066
kvinnor 3463 2 966 19 220
Strangnas man 1624 4391 4404
kvinnor 1057 3252 4790
Trosa man 713 1925 1 366
kvinnor 519 1443 1569
Sddermanlands lan man 6 554 15746 53 495
kvinnor 4707 9020 53 996
man/kvinnor 11 261 24 766 107 491

Kalla: SCB

| diagram pa foljande sida visas skillnaderna i in- och utpendling mellan
aren 2007 och 2017. Det ar cirka 3 900 fler inpendlare och drygt 5 700
fler utpendlare ar 2017 an ar 2007. Utpendlingen ar mest omfattande i
den Ostra delen av lanet. Dessa kommuner har ocksa en inpendling av
betydligt mindre omfattning. | lanets évriga kommuner ar skillnaderna
mellan andelen in- och utpendlare mindre.
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Forvarvsarbetande in- och utpendlare éver kommungréans, alder 16+
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2 Byggande | Sverige och | lanet

2.1 Vad har byggts?

Bostadsbyggandet i Sverige

Under ar 2018 fardigstalldes det 54 876 nya bostader i Sverige.
Det ar en 6kning pa 13,8 procent jamfort med ar 2017 och
darmed fortsatt det hogsta antalet sedan 1992 da det
fardigstélldes 57 319 bostéader i riket.

Omkring 78 procent, 42 844 stycken, av dessa fardigstéllda
bostéader aterfinns i flerbostadshus medan 12 032 av dem finns i
smahus. Jamforelsevis har antalet fardigstallda nya bostader i
flerbostadshus 6kat medan antalet fardigstallda nya bostader i
smahus har minskat nagot sedan foregaende ar. Beaktas dven de
3 495 lagenheterna som tillkommit genom ombyggnationer i
flerbostadshus under 2018 sa uppgar det totala antalet
fardigstallda bostéder, genom ny- och ombyggnation, till
sammanlagt 58 371 bostéader.

Omkring 52 procent av det totala antalet fardigstallda bostader i
flerbostadshus upplats med hyresratt medan omkring 48 procent
upplats med bostadsratt. Foregaende ar var forhallandet omvant
da andelen fardigstéllda hyresratter var omkring 49 procent.
Variationerna mellan upplatelseformerna ar dock fortsatt storre
regionalt.

Den vanligaste lagenhetstypen som férdigstalldes i
flerbostadshus ar 2018 var en lagenhet med tva rum och kok.
Nérmare 16 500 stycken, eller 39 procent, av det totala antalet
fardigstallda lagenheter i flerbostadshus var av denna typ.
Foregaende ar lag andelen pa omkring 36 procent. Det
fardigstalldes dven nagot fler mindre lagenheter, med ett rum och
kok eller mindre, ar 2018 jamfort med ar 2017.

Det har under ett flertal ar blivit allt vanligare att de fardigstallda
nya bostaderna i smahus upplats med bostadsratt. Under de
senaste aren har det fardigstallts omkring ett hundratal sadana
lagenheter varje ar, medan siffran for ar 2017 uppgick till drygt
3 300 fardigstallda bostadsratter i smahus. Ar 2018 minskade
dock produktionen nagot antalsméassigt jamfort med aret innan,
medan andelen lagenheter i smahus som upplats pa detta sétt
ligger kvar pa omkring 26 procent. Darmed ar mer &an var fjarde
fardigstallt nytt smahus upplatet med bostadsratt.
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Bostadsbyggandet i Sédermanland

Ar 2018 fardigstélldes det 1 821 nya bostader i Sédermanlands
lan. Det ar en 6kning med omkring 53 procent sedan féregaende
ar da antalet fardigstallda nya bostader uppgick till 1 188
stycken. Beaktas dven de 74 bostader som tillkommit genom
ombyggnationer i flerbostadshus i lanet uppgar det totala
tillskottet av bostader genom ny- och ombyggnation ar 2018 till
1 895 stycken. 72 procent av dessa nya bostader aterfinns i
flerbostadshus medan 28 procent finns i smahus.

Jamfors det totala antalet fardigstéllda nya bostader i
Sodermanlands 1an med de omkringliggande lanen sa ar det
endast Uppsala lan och Véstmanlands Ian som uppvisar en
okning av antalet fardigstallda nya bostader sedan foregaende ar,
har med 34 respektive 27 procent. Ovriga grannlan, Stockholm,
Ostergétland och Orebro, pavisar en minskning med 1-9 procent
avseende antalet nya bostader sedan foregaende ar.

Den vanligaste lagenhetstypen i de fardigstallda flerbostadshusen
under 2018 var, precis som i hela landet, en lagenhet med tva
rum och kok. Den typen utgjorde da omkring 38 procent av totalt
antal lagenheter. Detta forhallande skiljer sig fran de tidigare tre
aren, da den vanligaste lagenhetstypen i de fardigstallda
flerbostadshusen varit en lagenhet pa tre rum och kok.

Nyproduktionen av mindre lagenheter har varierat stort i lanet
under de senaste aren. Ar 2018 var 60 procent av det totala
antalet fardigstallda bostader i flerbostadshus i lanet, lagenheter
med tva rum och kok eller mindre. Under de senaste aren har
andelen lagenheter med tva rum och kok eller mindre endast varit
hogre ar 2014 dé den 1&g p& omkring 69 procent. Ar 2017 Iag
andelen pa 47 procent medan snittet for de senaste tio aren ligger
pa omkring 45 procent.

Det byggdes 6,2 nya lagenheter per tusen invanare i
Sodermanland under 2018, en 6kning sedan 2017 da siffran for
lanet var 4,1 nya lagenheter per tusen invanare. For lanen runt
omkring hittas den hdgsta andelen i Uppsala lan dar det under
2018 har byggts 9,7 nya bostader per tusen invanare. Detta ar
aven den hogsta andelen i hela landet. Den minsta andelen hittas
i Véasternorrlands 1an dar det byggts 1,2 nya bostader per tusen
invanare. | hela riket byggdes det 5,4 nya bostader per tusen
invanare under ar 2018, vilket ar en 6kning sedan féregaende ar.

Andelen férdigstallda nya hyresrétter i flerbostadshusen fortsatter
att 6ka i lanet. Ar 2018 var 65 procent av de fardigstallda nya
lagenheterna i flerbostadshus hyresrétter, en 6kning sedan 2017
da andelen var omkring 55 procent. Snittet for de senaste tio aren
ar omkring 52 procent. Det fardigstélldes drygt 850 nya
hyresrétter i flerbostadshus ar 2018 vilket dven &r det hogsta
antalet fardigstallda hyresrétter i flerbostadshus sedan 1992, se
diagram pa nasta sida.
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Definitioner hustyper

Med bostadslagenhet avses en
lagenhet avsedd att helt eller till en
inte helt ovasentlig del anvandas
som bostad, oavsett i vilken hustyp
den ligger. Aven bostader i smahus
definieras saledes som lagenheter.

Smahus avser friliggande en- och
tvabostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser
bostadsbyggnader innehéllande tre
eller flera lagenheter inklusive
loftgdngshus.

Ovriga hus avser byggnader som
inte huvudsakligen ar avsedda for
bostadsandamal men &nda
innehaller vanliga
bostadslagenheter, till exempel
byggnader avsedda foér verksamhet
eller samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader for
aldre/funktionshindrade,
studentbostader och évriga
specialbostader.



Antal fardigstallda nya hyresratter i flerbostadshus i Sédermanland &ren 1991-2018
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Kalla: SCB
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Smahusbyggandet i lanet har dven det varierat stort under aren,
fran en hog produktion ar 1991 och 1992 till en relativt l1ag
produktion fram till &r 2006. Ar 2017 ékade dock
smahusproduktionen rejalt, och 637 smahus fardigstalldes.

Ar 2018 har smahusproduktionen dock minskat och ligger
aterigen i niva med 2006 ars produktion da det fardigstalldes
omkring 500 nya smahus i lanet.

| S6dermanland har andelen bostadsratter i de fardigstallda
smahusen minskat kraftigt ar 2018 jamfort med féregaende ar.
Ar 2017 var hela 44,4 procent av det totala antalet fardigstéllda
lagenheter i smahus bostadsratter. Andelen ar 2018 &r dock i linje
med resten av landet och omkring 23 procent av de fardigstéallda
smahusen i Sodermanland &r bostadsrétter.

Bortsett fran aren 2004-2006 sa har det under hela 2000-talet
bygats farre bostader an vad som faktiskt behdvs i lanet.

I nedanstaende diagram visas forhallandet mellan
befolkningsékningen som skett i Sodermanland mellan aren 2001
till 2018, kopplat till antalet fardigstallda bostader under samma
tid. Den svarta linjen i diagrammet nedan visar sedan antalet
tomma lagenheter hos de allménnyttiga bostadsbolagen. Under
ett antal ar har det i princip inte funnits nagra lediga lagenheter
hos allmannyttorna i lanet alls, vilket kan jamféras med ar 2001
da 6ver 1 200 lagenheter stod tomma.

Bostadsbyggande, befolkningsdkning och tomma lagenheter hos allméannyttan i
Sédermanland ar 2001-2018
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Nedanstaende diagram visar antalet fardigstallda nya bostader i
Sodermanland under 2018 uppdelat pa flerbostadshus och
smahus. Under 2018 har det antalsmassigt byggts flest bostader i
Eskilstuna och Strangnés foljt av Nykdpings kommun.

Antal fardigstallda nya bostader i Sodermanland ar 2018 uppdelat kommunvis och efter
hustyp (flerbostadshus eller smahus)
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| nedanstaende diagram beaktas aven kommunernas invanarantal
i forhallande till antal fardigstéallda nya bostader. Under 2018
byggdes det, enligt detta férhallande, mest i kommunerna
Strangnas och Trosa med omkring tolv nya bostader per tusen
invanare. | Flens kommun byggdes det minst i forhallande till
antal kommuninvanare. Aven foregaende ar byggdes det mest i
Trosa kommun da 20 nya bostader per tusen invanare stod klara.
For hela Sédermanland var snittet ar 2018 6,2 fardigstallda
bostader per tusen invanare och alltsa en 6kning fran foregaende
ar da snittet for lanet var 4,1 nybyggda bostader per tusen
invanare.

Antal fardigstallda nya bostader per tusen invanare i Sodermanland ar 2018 kommunvis
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Kalla: SCB
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Antal fardigstallda nya lagenheter i Sédermanland aren 1980-2018, uppdelat pa antal
lagenheter efter hustyp (flerbostadshus eller smahus), samt totalt antal
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Kailla: SCB

| ovanstaende diagram visas forhallandet mellan totalt antal
fardigstéallda bostader samt fordelningen mellan fardigstallda
bostader i flerbostadshus och i smahus under aren 1980-2018.
Nyproduktionen av bostader har varierat starkt under dessa ar i
lanet. Den grona linjen i diagrammet ovan visar det totala antalet
fardigstallda bostader. Ar 2018 fardigstalldes 1 821 nya bostéder
vilket fortsatt ar det hogsta antalet sedan ar 1992 da 1 913
bostader fardigstélldes. Antalet fardigstéallda nya bostader i
flerbostadshus framgér av den bl& linjen. Ar 2018 fardigstalldes
det 1 313 nya lagenheter i flerbostadshus vilket ddrmed &r det
hittills hogsta uppmatta antalet da det dven Gverstiger 1992 ars
produktion da antalet fardigstallda bostéader i flerbostadshus
uppgick till 1 249 stycken.
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Antal paborjade nya bostader i Sodermanland 2018 kommunvis, uppdelat pa antal

lagenheter efter hustyp (flerbostadshus och smahus)
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0 100 200 300 400
B Smahus Flerbostadshus
Kélla: SCB

| ovanstaende diagram visas antalet paborjade nya bostader ar
2018 uppdelat pa smahus och flerbostadshus samt hur antalet
fordelar sig i S6dermanlands nio kommuner. Under ar 2018 har
det paborjats 1 890 nya bostader i Sédermanland. Antalet
paborjade bostader i flerbostadshus uppgar till 1 341 stycken, dar
omkring 60 procent utgdrs av hyresrétter. | de 549 paborjade
smahusen ar omkring 39 procent bostadsratter, en 6kning sedan
foregaende ar. Den vanligaste upplatelseformen i de paborjade
smahusen ar dock fortfarande dganderatten, som utgér 57 procent
av det totala antalet pabdrjade smahus.

Antalet bostader som pabdrjades i Sédermanland under 2017 har
i efterhand korrigerats. Detta beror framst pa att tidpunkten for
paborjandet av tva stora projekt, ett i Nykoping och ett i
Eskilstuna, har andrats. Enligt reviderade uppgifter paborjades

2 175 bostader under 2017, drygt 6 procent farre &n vad som
tidigare uppgetts.
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2.2 Vad forvantas byggas?

Boverket gér beddmningen att det under 2019 kommer att paborjas
omkring 51 000 nya bostéder i Sverige. Enligt prognos ar
uppdelningen omkring 48 000 péabdrjade bostader genom
nybyggnad och 3 000 genom ombyggnad.

Sodermanlands nio kommuner bedémde i foregaende ars
bostadsmarknadsenkat att det skulle pabdrjas drygt 2 800 bostader
under ar 2018. Prelimindra siffror visar att 1 890 bostader har
paborjats under 2018 i samtliga upplatelseformer, och darmed
omkring 67,5 procent av forvantat antal.

| arets bostadsmarknadsenkat gor kommunerna beddmningen att det
kommer att paborjas drygt 2 020 nya bostader under 2019. Dessa ar
uppdelade pa drygt 1 550 bostéder i flerbostadshus och omkring 470
bostader i smahus. Det nettotillskott som forvantas genom éndring
av byggnad beraknas till 15 bostader.

| nedanstaende diagram visas varje kommuns bedémning av det
forvantade antalet paborjade bostader i flerbostadshus ar 2019
uppdelat efter upplatelseform.

Forvantat antal paborjade bostader i flerbostadshus 2019, enligt Sédermanlands kommuner
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Kalla: BME 2019

Drygt 1 040 av forvantat antal paborjade bostader i flerbostadshus
beddms vara hyresratter dar 60 procent avses byggas av ett
allménnyttigt bostadsbolag. Stdrst antal bostader i flerbostadshus
forvantas pabdrjas i Eskilstuna kommun.
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I nedanstaende diagram visas kommunernas beddmning av antalet
paborjade bostader i smahus under 2019 uppdelat efter
upplatelseform.

Forvantat antal paborjade bostader i smahus 2019, enligt Sodermanlands kommuner
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Omkring 300 stycken av de smahus som forvantas paborijas ar
2019 utgors av dganderatter medan de resterande 167 bestar av
bostadsratter. Inga av de nyproducerade smahusen som paborjas
under 2019 forvantas upplatas med hyresratt. Under 2019
forvantas det paborjas flest antal smahus i Nykopings kommun.
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Kommunernas bedémning av det forvantade antalet paborjade
bostéader i flerbostadshus under ar 2020 redovisas i nedanstaende
diagram.

Forvantat antal paborjade bostader i flerbostadshus 2020, enligt Sédermanlands
kommuner
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Av de narmare 1 400 bostaderna som forvantas pabarjas i
flerbostadshus ar 2020 forvantas omkring 740 stycken vara
hyresratter medan 640 &r bostadsratter. Det forvantade
nettotillskottet genom andring av byggnad uppgar har till 15
bostader. Aven har forvantas det storsta antalet bostader i
flerbostadshus paborjas i Eskilstuna kommun.
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Forvantat antal paborjade bostader i smahus 2020, enligt Sédermanlands kommuner
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Kélla: BME 2019

Kommunerna bedémer att det totala forvantade antalet paborjade
bostéader i smahus under 2020 kommer att uppga till omkring 500
stycken. Nastan 63 procent av det forvantade antalet paborjade
bostader i smahus utgors da av aganderatter medan resten &r
bostadsratter. Inga nyproducerade smahus forvantas upplatas med
hyresratt. Det forvantas ar 2020 paborjas flest antal bostader i
smahus i kommunerna Strangnas och Nykoping.
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2.3 Vad begransar byggandet?

Enligt senaste konjunkturrapporten fran Sveriges Byggindustrier
uppvisade svensk ekonomi en mattlig tillvaxt under fjolaret och
en inbromsning under prognosperioden 2019-2020 ar att vanta.
Nybyggnadsinvesteringar i bostader minskade med tva procent
2018 efter att ha stigit i god takt fem ar i foljd. Den framsta
forklaringen &r det kraftiga fallet for nyproduktionen av dgda
bostader. Avmattningen i nyproduktion av bostader under 2018
skedde framst i Storstockholm. Antalet paborjade bostader
minskade déar med en tredjedel 2018 jamfort med 2017. For
Malmo och Gaéteborg uppvisar siffrorna ett 6kat antal paborjade
och fardigstéllda bostader under denna period.

| Sédermanlands lan har de flesta kommuner ocksa en 6kad
nybyggnation under 2018 jamfért med 2017. En viss avmattning
forvantas dock de kommande aren. Nybyggnation innebar hogre
boendekostnader och kreditatstramningarna innebar att det blir
svarare for fler att efterfraga en ny bostad. Ekonomiska
incitament tas upp av de flesta kommuner i lanet som de framsta
faktorerna som for narvarande begransar byggandet. Se tabell pa
nésta sida.

Foto: Bengt Nordstrom
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De tre framsta faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i respektive
kommun, anges utan rangordning

1

fa lan/harda lanevillkor

l&ngivare/harda lanevillkor

Vingéker Svarigheter for privatpersoner att Brist pa detaljplan p& attraktiv Svarigheter for byggherrar att fa
f& l1&n/harda lanevillkor mark l&ngivare/harda lanevillkor
Kommunen och/eller det
allmannyttiga bostadsbolaget
Brist pa detaliplan pa attraktiv . . saknar ekonomiska resurser for
Gnesta P rTJ1F;1rk P Overklaganden av detaljplaner bostadsbyggande
_ Svarigheter for byggherrar att fa . . Byggherrars brist pa intresse att
Nykoping langivare/hérda l&nevillkor Hoga produktionskostnader bygga
" . . Svag andrahandsmarknad fér Byggherrars brist pa intresse att
Oxeldsund Hoga produktionskostnader bostader bygga
EEn Svarigheter for privatpersoner att | Svarigheter for byggherrar att fa Hoga produktionskostnader

Katrineholm

Brist pa detaljplan pa attraktiv
mark

Konflikter med andra allmanna
intressen enligt PBL

Standigt okade krav pa
utredningar vilket leder till
osakerhet om hur mycket

planframtagandet kommer att
kosta. Lansstyrelsen maste fa
hogre krav pa sig att vara
radgivande och &aven att se sin roll
i framtagandet av bostader

Svarigheter for privatpersoner att

Brist pa detaljplan pa attraktiv

kommunen

Eskilstuna £2 13n/harda lanevillkor Hoga produktionskostnader mark
. N Svarigheter for byggherrar att f& i . Svarigheter for privatpersoner att
Strangnas | anqivare/hérda lanevillkor AT [T S e S e 4 Ian/hérda lanevillkor
Det finns inga begransande
Frosal faktorer for bostadsbyggande i _ )

Kalla: BME 2019
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Kommunerna lyfter olika faktorer som begrénsar bostads-
byggandet. De framsta ar htga produktionskostnader och
svarigheter att fa 1an for saval privatpersoner som byggherrar.
Brist pa detaljplan pa attraktiv mark begransar byggandet i fyra
av lanets kommuner. Byggherrars brist pa intresse att bygga pa
orten tas upp av Nykdping och Oxelésunds kommun.
Katrineholms kommun lyfter konflikter med andra allménna
intressen enligt PBL. Trosa kommun uppger att inga begransande
faktorer finns for bostadsbyggande i kommunen.

Finansieringsmdjligheterna for byggherrar

Boverkets kreditgaranti beskrivs enklast som en forsékring som
langivaren (banken) kan teckna vid finansiering av ny- och
ombyggnad av bostader. Kreditgarantin gynnar saval
byggaktoren som langivaren genom att den ger langivaren ett
skydd mot kreditforluster och kan minska lantagarens behov av
egen kapitalinsats eller topplan. En kreditgaranti kan lamnas
bade under byggtiden och/eller for slutfinansieringen. Oavsett
nar kreditgaranti Iamnas kan den uppga till hogst 90 procent av
Boverkets bedémda marknadsvarde. For hus som upplats med
kooperativ hyresrétt kan garanti lamnas upp till 95 procent av
marknadsvardet.

Boverkets beddmda marknadsvarde ska vara utan hansyn till
spekulativa eller tillfalliga forhallanden pa marknaden. | omraden
med laga marknadsvarden far kreditgarantins belopp motsvara ett
schablonberéknat belopp som innebdr 90 procent av
produktionskostnaden, dock max 16 000 kr/kvm uppvéarmd
boarea.

Statliga topplan vid ny- och ombyggnad pa landsbygden?

| omraden med laga marknadsvérden kan det vara svart att teckna
Boverkets kreditgaranti. Boverket fick i juni 2018 i uppdrag att ta
fram forslag pa atgarder som kan underlatta finansiering av
bostadsbyggande pa landsbygden. En delredovisning av
uppdraget lamnades till regeringen i november 2018.
Delrapporten "Forslag till statligt topplan med kommunalt
forlustansvar till ny- och ombyggnad av egnahem pa
landsbygden™ innehdll ett principforslag. Slutrapporten
Overlamnades i april 2019 till regeringen. | slutrapporten har
Boverket vidareutvecklat principférslaget som nu innefattar
forslag till forfattning och konsekvensutredning. Lanet forutsatter
att bottenlan beviljats av en kreditgivare pa marknaden och kan
maximalt [&mnas upp till 85 procent av produktionskostnaden.
Forslaget forutsatter ett atagande fran kommunen och eventuell
forlust pa topplanet fordelas mellan staten (65 procent),
kommunen (25 procent) och det lantagande hushallet (10
procent).
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3 Grupper som har det svart pa
bostadsmarknaden

Att fa en egen bostad, med den grundlaggande trygghet det ger,
blir allt svarare for flera. En permanent bostad ar ocksa en
forutsattning for att skapa en trygg uppvéxt for alla barn. Med
underskott pa bostader i sa gott som hela lanet har konkurrensen
om bostader dkat. Léaget ar sarskilt anstrangt for grupperna
ungdomar, nyanlénda, aldre och personer med
funktionsnedsattning.

3.1 Ungdomar

Det &r underskott pa bostader for ungdomar i hela lanet. Enligt
kommunerna beror det framst pa att det generellt finns for fa
lediga bostader. Ungdomar saknar ofta kontakter, har relativt lag
sysselsattningsgrad, lag inkomst eller kort tid i bostadskd. Detta
innebar att de har svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Det finns sérskilda ungdomsbostader i Nykoping och
Katrineholm, 30 stycken i Nykoping och 49 i Katrineholm.
Ingen av kommunerna i S6dermanland bedémer att arbete
kommer att paborjas med sarskilda ungdomsbostader genom
nybyggnad eller &ndring av byggnad under 2019 eller 2020.

3.2 Studerande

Malardalens hogskola Eskilstuna Vasteras, MDH, finns i dag
bland annat i flera industrilokaler fran 1800-talet i centrala
Eskilstuna. For att skapa ett levande och modernt campus dar all
verksamhet samlas pa ett stélle bygger MDH tillsammans med
Eskilstuna kommun ett nytt campus i citykarnan som beréknas
sta klart varen 2020. Det finns narmare 400 sarskilda student-
bostader i Eskilstuna. Kommunen uppger att det under delar av
aret brukar finnas tomma studentbostader. Nagra vakanser
forvéntas inte finnas fram@ver nar den nya hoégskolan &r klar.

Det finns aven behov av andra studentbostader bland annat fér en
del gymnasieskolor i lanet. Det ar underskott pa bostéader for
dessa studenter i fem av lanets kommuner. Studenter moter
samma utmaningar som ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden.
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3.3 Nyanlanda

Nyanlénda flyktingar som flyttar in till olika kommuner i l&net ar
en av de grupper som har det allra svarast att komma in pa
bostadsmarknaden. Genom boséttningslagen som tradde i kraft
2016 kan nyanlanda, som pa egen hand har svart att ordna en
bostad, erbjudas ett boende i en kommun. Lagen innebdr att en
kommun arligen ar skyldig att efter anvisning ta emot ett visst
antal nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand. Bade
anvisade och de nyanlanda som flyttat in till en kommun pa egen
hand, sa kallade sjalvbosatta, ryms inom begreppet
kommunmottagna.

| diagram nedan visas hur antalet kommunmottagna i
Sodermanlands lan har forandrats sedan ar 2005, fordelat pa
vilket boende de hade under asyltiden. Efter 2016, dd manga av
de flyktingar som kom till Sverige under hdsten 2015 fick
uppehallstillstand och bosatte sig i en kommun, har antalet
kommunmottagna minskat betydligt.

Under 2018 flyttade 1 426 nyanlanda in till kommunerna i
Sodermanlands lan. Detta var framst personer som bosatte sig i
lanet pa egen hand. En liten del, 205 personer, utgors av
nyanlanda som blivit anvisade enligt bosattningslagen till de fem
kommuner i lanet som ar skyldiga att ta emot anvisade. Av de

1 426 nyanlanda var 249 ensamkommande barn. De &r bosatta i
samtliga kommuner i lanet.

Definitioner

Anhdriga: Anhoriga till flyktingar,
skyddsbehdvande eller personer
som fatt uppehallstillstand pa
synnerligen 6mmande
omstandigheter.

Ovriga: En person som sokt nytt
eller fortsatt uppehallstillstand for
sent, efter att tidigare uppehalls-
tillstand upphort. Eller, en person
som utan att ha sokt asyl anda
erhallit uppehallstillstand. Har
finns ven asylsbkande som efter
uppehalistillstdnd har lamnat
Migrationsverkets anlaggnings-
boende utan att uppge adress
och darfor blir utskriven fran
Migrationsverkets mottagnings-
system med okand adress.

EBO: Personer fran eget boende
(EBO).

ABO: Personer fran
anlaggningsboende (ABO).

Kvot: Vidarebosatta (det vill sdga
kvotflyktingar) som blivit uttagna i
utlandet av Migrationsverket i
samarbete med FN:s
flyktingorganisation UNHCR.

Kommunmottagna i Sédermanlands lan, fordelat efter tidigare boendeform, aren 2005

till 2018
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Kaélla: Migrationsverket
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Nedanstaende diagram visar det totala antalet kommunmottagna i
lanet de senaste aren. Uppdelning har dven gjorts mellan antal
kvinnor och mén. Fordelningen mellan dessa har varit relativt
jamn under de senaste aren, sarskilt under ar 2018.

Kommunmottagna i Sédermanlands lan fordelat efter kon, aren 2016 till 2018
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o

B Kvinnor B Man M Totalt

Kalla: Migrationsverket

Statistik over antalet mottagna kvinnor och mén anvands bland
annat for att lattare kunna anpassa de insatser som personerna
behdver nér de bosétter sig i en kommun.
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Antalet anvisade till 1anets kommuner har minskat de senaste
aren. Det beror pa att det ar farre asylsokande i landet och
darmed féarre som har bott pa anlaggningsboende under asyltiden
och som har behov av hjalp for att ordna en bostad. | féljande
tabell ses fordndringen av antal anvisade enligt bosattningslagen
sedan ar 2016 for respektive kommun. | tabellen ses aven antal
sjalvbosatta ar 2018 samt en skattning av antalet sjalvbosatta for
ar 2019 i respektive kommun.

Forandringen av antal anvisade enligt bosattningslagen samt antal sjalvbosatta

Kommun Antal anvisade enligt bosattningslagen Sjalvbosattning 2018 och
skattad sjalvbosattning 2019
Ar 2016 2017 2018 2019 2018 2019
Eskilstuna 20 2 0 0 552 557
Flen 0 0 0 0 110 167
Gnesta 42 36 17 17 37 15
Katrineholm | 40 30 13 0 141 170
Nykdping 108 135 73 45 156 132
Oxelésund 0 0 0 0 89 99
Strangnas 97 92 56 48 58 58
Trosa 47 52 46 31 15 11
Vingaker 0 0 0 0 63 62
Totalt 354 347 205 141 1221 1271

Kalla: Migrationsverket

Antal nyanlanda som ska tas emot av kommuner i l&net genom
bosattningslagen ar 2019 ar 141 personer. Dessa kommer att
fordelas pa fyra kommuner. Det stora mottagandet utgors dock
av de som bosatter sig pa egen hand. Att veta hur manga
nyanlédnda som forvéntas flytta till en kommun &r av varde for
kommunerna i deras planering av bostadsarbetet for grupper som
har svart att komma in pa bostadsmarknaden.

Hur arbetar kommunerna for att nyanlanda ska fa en
bostad?

Samtliga kommuner i l&net svarar i bostadsmarknadsenkaten att
det rader underskott pa bostader for gruppen nyanlanda och att
detta delvis beror pa att det generellt finns for fa hyreslagenheter.
Dessutom anger flera kommuner att bristen beror pa att det
saknas hyreslagenheter med en rimlig hyresniva och att
hyresvardarna stéller héga krav pa inkomst eller anstallning for
att fa ett kontrakt. Det ar relativt vanligt att hyresvardarna inte
godkénner etableringsersattning eller forsorjningsstod som
inkomst.

Aven om majoriteten av de nyanlanda som flyttar till
Sodermanlands kommuner har valt att flytta in pa egen hand ar
det endast tre av lanets nio kommuner som i arets
bostadsmarknadsenkat uppger att de gor olika insatser for
sjalvbosatta. Dessa tre beskriver nagra olika insatser som gors for
denna grupp. Det kan till exempel vara att de driver olika projekt
i bostadsomraden dar manga nyanlanda bor. Kommunerna
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hanvisar ocksa till att sjalvbosatta ar valkomna att ta del av den
service som ges till samtliga kommuninvanare som &r i behov av
hjélp att ordna en bostad. De kan dven ordna tillfalligt boende vid
behov. | ndgra kommuner i lanet pagar det aven projekt med
syfte att soka bostad hos privatpersoner.

Insatserna for anvisade hos de berérda kommunerna &r desto fler.
| vissa kommuner far anvisade tillsvidarekontrakt i sa stor
utstrdckning som majligt, medan de i andra blir erbjudna
visstidskontrakt tills de har méjlighet att fa ett boende pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Vilken typ av boende en nyanland,
som ar anvisad enligt bosattningslagen, far skiljer sig alltsa at
beroende pa vilken kommun de placeras i. For att sakerstalla att
boende finns for anvisade har de berérda kommunerna ett
regelbundet samarbete med allménnyttan och ibland &ven med
privata fastighetsagare. | tva kommuner blockhyr kommunen
fastigheter och det forekommer att kommuner har egna
bostadsratter och/eller smahus som hyrs ut. I en kommun har
kommunen byggt om lokaler till bostdder och byggt bostader
med tidsbegransade bygglov och i en annan har kommunen
byggt egna flerfamiljshus dar vissa anvisade far lagenhet.

Var flyttar de nyanlanda?

De nyanlanda som flyttar till kommunerna i lanet bosatter sig i
olika kommuner, dock inte jamnt fordelade. Vissa kommuner har
haft ett stort mottagande under lang tid, och andra har tagit emot
relativt fa. Att utrikes fodda ofta bor i vissa omraden &r nagot
som kan ses dver hela Sverige. Det kan bero pa tillgangen pa
hyresratter med rimlig hyra eller att nyinflyttade véljer att bosatta
sig ndra personer med liknande livssituation eller kulturell
bakgrund. Detta i sig ar inget konstigt, sa lange individerna sjélva
kan gora ett val om var de vill boséatta sig. Det &r forst nar de inte
har denna valfrihet som negativa konsekvenser av att bo i ett
visst omrade kan uppkomma.

Av hela Sédermanlands lans befolkning ar 20 procent fodda
utomlands och av dessa ar ungefar halften fédda utanfor Europa.
| kartan pa nastkommande sida visas i vilka av SCB:s
demografiska statistikomraden (DeSo) andelen flest utrikes fodda
bor. Kartan visar samtliga utrikes fodda som bodde i lanet den 31
december 2018. Ju mérkare farg, desto storre andel utrikes foédda
i relation till andra omraden. De utrikes fodda inkluderar de
nyanlanda som fatt uppehallstillstand pa grund av flyktingskal
eller alternativt skyddsbehovande. Det inbegriper ocksa de som
kommer fran andra europeiska lander, personer som har kommit
till Sverige som arbetskraftsinvandrare eller ocksa som anhériga
till andra &n nyanlénda.

a7

Definitioner

Nyanland — en person som sokt
asyl och fatt uppehallstillstand i
Sverige och har haft detta i hogst
tva ar. Asylskalen kan vara att
personen ar flykting (enligt FN:s
flyktingkonvention, svensk lag och
EU-regler), alternativt
skyddsbhehévande (enligt EU-
regler), ovrigt skyddsbehdvande
(enligt svensk lag) eller ha
synnerligen eller sarskilt dmmande
omstandigheter (enligt svensk lag).

Anvisad nyanland — den nyanland
som en kommun enligt
boséattningslagen (2016:38) ska
ordna boende at.

Sjalvbosatt nyanland — den
nyanland som pa egen hand har
bosatt sig i en kommun.

Kommunmottagen — den
nyanland som antingen anvisas,
eller sjélv bosatter sig i en kommun
efter uppehallstillstand.

Kommuntal — antal anvisade
nyanlanda som kommunen maste
ordna en bostad at under aret.

Ensamkommande barn — ett barn
under 18 ar som soker asyl utan
foraldrar eller andra
vardnadshavare i landet.

Etableringsersattning — den
manatliga ersattning nyanlanda far
vid deltagande i
Arbetsférmedlingens
etableringsprogram.

Utrikes fédd — den person som &r
fodd utanfor Sverige.



Andel utrikes fodda i S6dermanlands lan den 31 december 2018, angett i procent
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Kaélla: Sérmlandsdatabasen/SCB

Enligt kartan ovan ar de utrikes fédda mest koncentrerade kring
lanets stader och tatorter dar mottagandet varit hogre under en
tid. I den storsta staden i l&net, Eskilstuna, syns det tydligt hur
vissa omraden har en betydligt hdgre andel utrikes fodda an
andra.

Andel utrikes fodda i Eskilstuna den 31 december 2018, angett i procent
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| de tva kartorna pa foregaende sida syns alla utrikes fodda aven
om de bott i Sverige under en lang tid. Foljande tva kartor visar
istallet de utrikes fodda som flyttade till Sverige under de senaste
tva aren. Fordelningen ar ganska lik den tidigare, nagra fler
omraden har dock tillkommit. Detta visar att andelen utrikes
fodda som bor i lanet, och som kom till Sverige ar 2017 och
2018, ar nagot mer utspridda bland olika DeSO omraden an den
totala mangden utrikes fodda som bodde har vid arsslutet 2018.

Andel utrikes fodda som invandrade aren 2017-2018, angett i procent
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Kartan visar hur DeSO omraden kring Trosa, Nykoping och
Strangnas har fatt storre andel utrikes fodda. Detta kan bero pa
att dessa kommuner, tillsammans med Gnesta, har tagit emot
nyanlanda pa anvisning under denna tid och kanske har de da
flyttat till omraden dar sjélvbosatta inte lika ofta bosétter sig.
Detta &r ju aven syftet med bosattningslagen, att fa en jamnare
fordelning av nyanlanda 6ver landet.
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| Eskilstuna ar det till viss del samma omraden som har en hog
andel utrikes fodda, men de som flyttade in under 2017 och 2018

har bosatt sig i farre omraden &n den totala gruppen av utrikes
fodda.

Andelen utrikes fodda som invandrade till Eskilstuna aren 2017-2018, angett i procent
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Utrikes fodda bor i ungefar samma omraden oberoende av vilket
ar de flyttade till Sverige. Detta tyder pa att &ven om en person
som ar fodd utanfor Sverige har bott i S6dermanlands Ian under
en langre tid, sa kommer den personen bo i omraden med hogre

andel utrikes fodda, pa samma sétt som de som just flyttat till
Sverige.
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3.4 Aldre och funktionshindrade

Den andel av befolkningen som ar 75 ar eller &ldre okar allt mer.
Ar 2018 uppgér denna del till 9 procent av hela rikets befolkning.
Omkring 20 procent &r dver 65 ar. | Sodermanland uppgar nu
andelen som &r 75 ar eller aldre till omkring 10 procent, vilket ar
en okning sedan foregaende ar. En procentuell 6kning av denna
grupp kan &ven fortsatt ses i l&nets alla nio kommuner. Andelen
aldre Gver 75 ar varierar fran 8,9 procent i Eskilstuna kommun
till 13,1 procent i Oxelésunds kommun. Férhallandet i respektive
kommun redovisas i nedanstéaende diagram.

Andel av totalt invanarantal som &r 75 ar eller dldre kommunvis
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Kélla: SCB

Andelen aldre personer kommer &ven fortsétta att 6ka markant de
kommande aren framover, samtidigt som medellivslangden okar

hos befolkningen. Detta stéaller hogre krav pa manniskors boende
speciellt i avseenden som tillganglighet och trygghet.
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Seniorbostader

En seniorbostad definieras oftast som en vanlig bostad som dock
ar avsedd for dldre personer, vanligen 6ver 55 ar, och dar de
boende dven erbjuds en dkad tillganglighet och gemenskap. |
arets bostadsmarknadsenkét uppger sex av nio kommuner att det
finns seniorbostader i kommunen. Enligt respektive kommuns
beddmning sa finns det 52 seniorbostader i Gnesta kommun, 293
stycken i Nykdping, 150 stycken i Flen, 703 i Eskilstuna och 45 i
Stréangnas. Katrineholms kommun uppger att det finns
seniorbostader i kommunen men har inte angett hur stort antal.
Det faktiska totala antalet seniorbostader i lanet uppgar darmed
till mer &n 1 200 stycken.

Trygghetsbostader

Awven trygghetsbostader ar en form av boende dar tillganglighet,
trygghet samt nagon form av gemenskapsutrymmen ofta star i
centrum. Det finns enligt kommunernas svar i 2019 ars

bostadsmarknadsenkat drygt 200 trygghetsbostader uppdelade pa

sex av de nio kommunerna i lanet. Det bedéms finnas 42
trygghetsbostader vardera i kommunerna Nykoping och
Strangnas, 37 i Oxeldsund, 33 i Trosa och 20 i Eskilstuna.

Sarskilt boende for aldre

I nulaget bedémer sex av nio kommuner i lanet att det rader
underskott pa sarskilt boende for dldre. Det bedoms vara
underskott i kommunerna Vingaker, Gnesta, Nykoping,
Oxeldsund, Flen och Eskilstuna samt balans i Katrineholm,
Strangnas och Trosa. Underskottet har darmed 6kat sedan
foregaende ar da fem av nio kommuner uppgav att det var
underskott pa denna boendeform.

| arets bostadsmarknadsenkét har kommunerna uppgett att det
finns totalt omkring 2 470 bostader som &r klassade som sarskilt
boende for aldre. Nybyggnation av sérskilt boende for aldre
bedoms paborjas under de tva kommande aren i kommunerna
Nykoping, Oxelésund, Katrineholm och Eskilstuna. Eskilstuna
kommun uppger att det kommer att paborjas omkring 280 nya
sérskilda boenden for aldre under 2019 samt omkring 110 under
ar 2020 fordelade pa privata hyresvardar, allmannyttan och
kommunen. Nykdpings kommun uppger att det under ar 2020
paborjas 72 nya sarskilda boenden for aldre av kommunen.

| Strangnéds kommun planeras nyproduktion av sérskilt boende
for aldre till ar 2023.

Hur kommunerna beddémer behovet avseende sarskilda

boendeformer for aldre om tva respektive fem ar finns redovisat i
tabellen pa nastkommande sida.
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Sarskilt boende for aldre

Sarskilt boende for aldre — en
sarskild boendeform som
avses i 5 kap. 58
Socialtjanstlagen (2001:453).
Kommunen har ansvar for att
inratta sarskilda boendeformer
for service och omvardnad for
aldre ménniskor som behdver
sarskilt stod. For att kunna bo i
ett sarskilt boende kravs en
bistdndsprévning och ett beslut
frdn kommunen.



Kommer behovet av sirskilda boendeformer for dldre att vara tickt...

...om2 ar? ...om5 ar?

Ja Nej Ja Nej
Vingaker X X
Gnesta X X
Nykoping X X
Oxel6sund X X
Flen X X
Katrineholm X X
Eskilstuna X X
Strangnas X X
Trosa X X
Totalt i lanet 4 5 4 5

Kaélla: BME 2019

Fem av nio kommuner uppger i arets bostadsmarknadsenkat att
behovet av sarskilda boendeformer for &ldre inte kommer att vara
tackt om tva ar. Fem av nio kommuner bedomer &ven att behovet
inte ar tackt om fem ar. Forhallandet &r totalt sett det samma som
foregaende ar. Behovet handlar till stor del om att den &ldre delen
av befolkningen Okar samt &ven blir allt &ldre vilket medfor att
storre krav kommer att stéllas pa sarskilda boendeformer for
aldre pa langre sikt.

Av alla 290 kommuners svar i 2019 ars bostadsmarknadsenkét
bedomer 127 stycken att de har underskott pa sérskilda
boendeformer for aldre i sin kommun. Aven i hela landet har
darmed underskottet 6kat jamfort med foregaende ar da 116
kommuner uppgav att det var underskott pa denna boendeform.

Manniskor blir allt friskare hogre upp i aldrarna vilket &r en av
faktorerna till att befolkningen som helhet fortsatt blir allt dldre.
Detta far aven en stor paverkan pa méanniskors boende. Som en
foljd av den utdkning av hemtjénsten som skett under ett flertal
ar kan fler aldre fa tillgang till 6kad vard och service i sitt eget
hem och kan da i storre utstrackning bo kvar hemma. En
konsekvens av detta &r att andelen &ldreboenden minskat éver
tid. Andelen personer i aldersgruppen 85 ar eller aldre kommer
aven Oka avsevart i framtiden. Da det ar denna grupp som star for
det stdrsta vardbehovet, och d& ar i storst behov av sarskilt
boende for aldre, ar det viktigt att planering for detta pabdrjas i
tid. |1 drets bostadsmarknadsenkat framhéaver dock ett flertal
kommuner i Sédermanland att byggprocessen for dessa boenden
tar lang tid men patalar att det finns en langsiktig planering for
just nyproduktion av sarskilda boendeformer for éldre i
kommunen.
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Det finns aven mycket fa alternativ pa bostadsmarknaden for
&ldre personer med svag ekonomi, eller fér de som inte &n &r i
behov av sarskilt boende for &ldre. Att bo kvar i en bostad med
samre tillganglighet, till exempel utan hiss eller néarhet till den
vard och service man behdver, innebar en stor begransning i
personens liv. Att flytta till nyproduktion som darmed ofta
medfdr en stor 6kning av hyra eller avgift ar heller inte en
mojlighet for manga aldre. For att underlatta boendesituationen
for dessa manniskor handlar en stor del &ven om att analysera,
planera och anpassa det befintliga bestandet och dess olika
boendeformer for detta.

Det befintliga bestandet ar dven mycket daligt utnyttjat med
hansyn tagen till kvadratmeter. Aldre personer dver 65 ar, ofta
ensamstaende kvinnor utan barn, bor i stérre omfattning
ensamma i stora smahus. Det ar en boendeform som skulle kunna
utnyttjas av exempelvis yngre barnfamiljer men som i hog
utstrackning ar en mycket otillganglig boendeform for grupper
som denna.

Sarskilt boende for personer med funktionsnedséttning

Det har under ett flertal ar varit stort underskott pa sarskilda
boendeformer foér personer med funktionsnedsattning.
Foregaende ar ansag Boverket att bostadssituationen for personer
med funktionsnedsattning var mycket allvarlig i hela landet. D&
angav 58 procent av landets 290 kommuner att det var underskott
pa denna boendeform. I arets bostadsmarknadsenkat har 56
procent, och darmed nagot farre kommuner an féregaende ar,
angett att det ar underskott pa denna boendeform.

I S6dermanland uppges det finnas omkring 460 sarskilda
boenden for personer med funktionsnedséttning. Underskottet av
denna boendeform &r dock fortsatt mycket stort i lanet. 78
procent av kommunerna i Sédermanland uppger dven i 2019 ars
bostadsmarknadsenkat att det rader underskott pa denna
boendeform. Det &r endast balans i tvd kommuner, i Trosa och i
Gnesta. Detta ar alltsa samma forhallande som foregaende ar.
Sex kommuner, Nykoping, Flen, Katrineholm, Eskilstuna,
Gnesta och Strangnés, uppger dock att det forvantas pabdrjas
nybyggnation av denna boendeform under 2019 med sammanlagt
omkring ett attiotal nya sarskilda bostader for personer med
funktionsnedsattning genom bade ny- och ombyggnad av
bostader.

| foljande tabell visas hur kommunerna beddémer behovet av

sérskilda boendeformer for personer med funktionsnedséttning
om tva respektive fem ar.
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Sarskilda boendeformer for
personer med
funktionsnedséattning

Med sérskilda boendeformer for
personer med funktions-
nedsattning avses boende enligt
lag (1993:387) om stdd och
service till vissa funktions-
hindrade (LSS), eller SoL (5 kap.
78 Socialtjanstlagen). En sadan
bostad kan utformas som
gruppbostad, servicebostad eller
annan sarskilt anpassad bostad.
En bostad enligt LSS ska vara
personens privata hem. Den far
inte likna en institution. | boendet
ska ocksa ingad omvardnad.



Kommer behovet av sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning att

vara tickt...

...om 2 ar? ...om5 ar?

Ja Nej Ja Nej
Vingaker X X
Gnesta X X
Nykoping X X
Oxelésund X X
Flen X X
Katrineholm X X
Eskilstuna - - X
Strangnas X X
Trosa X X
Totalt i lanet 1 7 4 5

Kélla: BME 2019

| arets bostadsmarknadsenkét uppger sju av nio kommuner i
Sodermanland att behovet av sarskilda boendeformer for
personer med funktionsnedséttning inte kommer att vara tackt
om tva ar. Eskilstuna kommun kommenterar att det ar svart att
forutse behovet av denna boendeform men att det kommer att
vara balans pa denna boendeform om fem ar enligt den prognos
som kommunen har. | foregaende ars bostadsmarknadsenkét
uppgav sex av nio kommuner att behovet av sarskilda
boendeformer for personer med funktionsnedsattning inte heller
skulle vara tackt om fem ar. | 2019 ars bostadsmarknadsenkat &r
forhallandet nagot battre men det ar fortsatt fem av nio
kommuner som uppger att behovet av denna boendeform inte
kommer att vara tackt om fem ar.

Detta nagot battre tillstand beror till viss del pa att det har
paborjats planering for nyproduktion av denna boendeform i ett
flertal kommuner dar produktionen tidigare har varit otillracklig.
Flens kommun kommenterar att sarskilda boendeformer for
personer med funktionsnedsattning saknas i kommunen och
behover byggas varfor planering for nyproduktion har inletts for
att darmed kunna tacka behovet om fem ar. Katrineholms
kommun uppger att byggandet av sdrskilda boendeformer for
personer med funktionsnedsattning hela tiden &r i planeringsfas
men att det rader en hog efterfragan pa dessa boendeformer. |
Nykopings kommun &r inte behovet tackt om varken tva eller
fem ar da byggtakten av dessa boendeformer anses vara for lag.
Oxelésunds kommun menar &ven att det ar ont om lampliga
lokaler for andamalet i kommunen. Strangnas kommun forklarar
att de, pa grund av att behovet inte har kunnat tillgodoses i
kommunen, anvénder sig av ett flertal externa placeringar av
dessa boendeformer.
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3.5 De som inte blir godkanda som hyresgéster pa den ordinarie

bostadsmarknaden

Den akuta hemldsheten har 6kat. Allt fler vander sig till
socialtjansten for att de saknar en egen bostad och egentligen inte
ar i behov av annan hjalp an att ordna sitt boende.

Under 2017 presenterade Socialstyrelsen sin senaste kartlaggning
av heml6sheten i Sverige. | faktarutan intill definieras de fyra
situationer som anvénds for att beskriva olika typer av
hemldshet.

Sedan forra kartlaggningen 2011 har den akuta hemldsheten dkat
i Sverige. Antalet personer som har akuta boendeldsningar 6kar
kraftigt och antalet hemltsa som sover under bar himmel eller i
offentliga utrymmen har 6kat med narmare 400 personer, eller
130 procent sedan 2011.

De flesta av de som ar hemlosa, drygt tva av tre, har saknat ett
eget boende i mer an ett ar. | undersokningen 2017 ar dubbelt sa
manga personer i akut hemloshet fodda utomlands jamfort med
2011. Nastan var femte person som hamnat i hemldshet har gjort
det pa grund av att de har blivit avhysta fran sin bostad enligt
undersokningen.

Den vanligaste formen av hemldshet ar enligt kartldggningen den
tredje situationen dar manniskor bor i langsiktiga boende-
I6sningar med vanligtvis sa kallade sociala kontrakt, lagenheter
som kommunen hyr ut i andra hand. Enligt kartldggningen utgérs
denna grupp av nastan héalften av det totala antalet personer som
lever i hemldshet i Sverige. Detta speglar dven hur det ser ut i
Sddermanland.

Grupper som utgors av unga, nyanlanda eller aldre personer som
ofta har det sémre ekonomiskt stallt, dar forsérjningsstod eller en
generellt 1dg inkomst &r vanligt, tillhor de grupper dar behoven
av bostéader ar som storst. Da hyror for nyproducerade bostader
blir hoga har dessa grupper inte méjlighet att efterfraga de
bostader som faktiskt byggs. Det har ocksa blivit svarare att ta
sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden da flera hyresvardar
staller hogre krav pa blivande hyresgaster an tidigare. Enligt
Socialstyrelsens kartlaggning uppgavs drygt var femte person,
som befann sig i nagon av de fyra hemloshetssituationerna, inte
vara i behov av annan hjélp eller stod utéver boendet och att
darmed komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

| S6dermanlands lan inrapporterades under Socialstyrelsens
matvecka totalt 824 hemldsa i 1anet. Flest hemldsa befann sig i
langsiktiga boendel6sningar (389), foljt av eget ordnat kortsiktigt
boende (210), akut hemldshet (108) och institutionsvistelse och
boende (99).
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Definition situation 1-4

Situation 1 innefattar de som
lever i akut hemldshet, vilket
innebéar att personer sover
utomhus, i offentliga lokaler eller
ar hanvisade till akutboenden,
harbarge, jourboenden eller
skyddade boenden.

Situation 2 innefattar personer
som ar inskrivna eller intagna pa
nagon typ av institution som
exempelvis kriminalvardsanstalt
samt annat stodboende eller
familjehem med behov som
hamnar inom exempelvis
socialtjanstens eller landstingets
ansvarsomréde. Aven personer
som skulle ha skrivits ut eller
flyttat ut, men saknar den
mojligheten da de inte har en
annan bostad ordnad, réaknas till
denna grupp.

Situation 3 avser personer som
bor i en av kommunen ordnad
mer langsiktig l6sning. Har avses
personer som av olika
anledningar inte far tillgang till
den ordinarie bostadsmarknaden
och darmed erbjuds tranings-
eller forsokslagenhet, socialt
kontrakt eller liknande. Det
handlar d& om boendeavtal
kopplade till sérskilda villkor,
regler och tillsyn.

Situation 4 omfattar personer
som har varit i kontakt med
Socialstyrelsen men som tillfalligt
och utan kontrakt ordnat boende
hos familj, vanner, bekanta eller
har ett tillfalligt
andrahandskontrakt hos
privatperson.



Kommunernas arbete mot hemldshet

Lanets kommuner arbetar for att motverka och avhjélpa
hemloshet framst genom uppstkande verksamhet for att
forebygga vrakning, till exempel med hjalp av radgivning eller
sarskilda insatser. Antalet verkstéllda avhysningar i lanet har
oOkat det senaste aret. Verkstéllda avhysningar ar 2018 uppgick
till 86 stycken i lanet enligt Kronofogden. 26 barn berérdes av
dessa avhysningar.

Det forekommer dven dverenskommelser med det allménnyttiga
bostadsbolaget och privata fastighetsagare om att kraven for de
som soker en bostad ska sankas samt att forsorjningsstod och
etableringsersattning ska kunna vara en godtagbar inkomst.

For att motverka eller avhjélpa hemldshet arbetar samtliga
kommuner i lanet med uthyrning av andrahandslégenheter till
personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Lagenheterna hyrs ut med tillsyn och
sarskilda villkor eller regler. 1 2017 ars bostadsmarknadsenkat
uppgav kommunerna att totalt 666 stycken lagenheter hyrdes ut i
andra hand med sarskilda villkor eller regler. | arets bostads-
marknadsenkét uppger kommunerna totalt 862 stycken
lagenheter, en 6kning med 29 procent pa tva ar. Dessa lagenheter
kallas till exempel for genomgangsboende, provboende eller
lagenheter med sociala hyreskontrakt. De har dock gemensamt
att sarskilda villkor och eventuell tillsyn fran Socialtjansten
géller, samt att hyresgésten inte har fullt besittningsskydd.
Intentionen ar att hyresgasten pa langre sikt ska kunna 6verta
kontraktet samt bo kvar utan sérskilda villkor. Diagram nedan
visar antalet av dessa lagenheter i respektive kommun.

Antal lagenheter kommunerna hyr ut i andra hand under sarskilda villkor
400
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Kalla: BME 2019
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4 Bostadsforsdrjningen

4.1 Overgripande mal och utmaningar

Mal

Det nationella malet for politikomradet samhallsplanering,
bostadsforsérjning och byggande &r att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas
(proposition 2011/12:1). Regeringens delmal for bostadspolitiken
ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven. Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv &r det
viktigt att utbudet pa bostadsmarknaden matchar efterfragan,
annars kan bostadsbristen leda till att tillvéxten i den svenska
ekonomin hdmmas och att den ekonomiska stabiliteten dventyras.

Utmaningar

Bostadspolitikens utmaningar handlar framfor allt om att skapa
forutsattningar for att 6ka byggandet, utnyttja det befintliga
bestandet battre samt att underlatta for kapitalsvaga hushall att ta
sig in pa bostadsmarknaden. Detta géller bade nationellt och
lokalt.

Manga grupper konkurrerar om hyreslagenheter som blir lediga.
Det behovs fler hyresldgenheter till ungdomar, nyanlanda och for
de som inte blir godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden.
Det handlar om att planera for alla grupper i samhéllet, grupper
med olika behov, 6nskemal och betalningsformaga. Det saknas
bostéader till ungdomar i lanets alla kommuner. Nyanlénda har
svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Barnfamiljer med laga
inkomster har en svag stéllning pa bostadsmarknaden. Det galler
i synnerhet manga ensamstaende kvinnor med barn. Den
demografiska utvecklingen med en allt aldrande befolkning
paverkar planeringen. Flera éldre, i synnerhet kvinnor, har idag
en svag ekonomi och kan inte flytta till ett boende som motsvarar
deras behov. Fler sdrskilda boenden for aldre behdvs nu i sex av
lanets kommuner. Det saknas bostéder for personer med
funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende i sju av lanets
nio kommuner.

Kommunerna star idag infor sa stora utmaningar nar det galler
bostadsforsérjningen att det i princip &r oméjligt for en enskild
kommun att l6sa allas intrade pa bostadsmarknaden.
Kommunernas uppgift att planera och bygga bostader for alla
grupper ar oerhort svar att 16sa. De bostadssociala verktygen som
till exempel bostadsbidrag, bostadstillagg, forsérjningsstdd och
sociala kontrakt hjalper inte om hyreslagenheter saknas. Lanets
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allménnyttiga bostadsbolag tar ansvar men har inte tillrackligt
med bostéder for att klara behovet. Det kommer att krdvas
mycket av saval kommuner, verksamma aktorer och staten for att
klara arbetet med bostadsforsorjning at alla. Det &r manga
hushall som inte har rad eller mgjlighet att kopa eller hyra en
nyproducerad bostad. Dessutom finns det lag betalningsvilja hos
de ekonomiskt starkare som ofta har laga boendekostnader.

Hela samhallet star infor stora bostadssociala utmaningar. Det
handlar om att skapa ett samhélle som motverkar segregation och
Okade inkomstklyftor, bygga hyresbostéder till lagre priser i stor
skala, tillgangliggora bostader i det befintliga bestandet och
ordna bostadsfragan for nyanlanda bade pa kort och lang sikt.

Det befintliga bostadshestandet star infor stora renoverings- och
underhallsbehov, miljonprogrammet ar nu 50 &r. Nya bostader
medfor ofta behov av ny infrastruktur. Langsiktigt hallbara
I6sningar ar nodvandiga. Globala hallbarhetsmalet 11, Hallbara
stader och samhallen, omfattar hallbart byggande och hallbar
planering. Flera av de 17 globala malen behover beaktas direkt
eller indirekt inom samhallsplaneringsomradet.

Kompetensforsorjningen ar ocksa en utmaning da snart 50 000
inom byggbranschen gar i pension. Det &r storst brist pa
yrkeserfarna personer och personer i arbetsledarroller.

4.2 Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen har en utpekad roll i bostadsforsérjningslagen.
Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag
for deras arbete med bostadsforsorjning.

Den har rapporten om laget pa bostadsmarknaden ar tillsammans
med Bostadsmarknadsenkaten exempel pa information som
vander sig till kommuner, byggftretag och andra aktérer. For att
utveckla arbetet med bostadsforsorjning pagar ett kontinuerligt
arbete mellan l&nsstyrelserna och Boverket.

Lansstyrelsernas arbete med bostadsforsérjning
Lansstyrelserna ska enligt lansstyrelseinstruktionen 85 verka for
att behovet av bostader tillgodoses. Arshjulet p& nastkommande
sida beskriver lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning.
Avrligen samlar lansstyrelserna in och kvalitetssékrar
Bostadsmarknadsenkéten och sammanstaller en rapport om
bostadsmarknaden i lanet. Insamling sker ocksa av de
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardedverforingar foregaende rakenskapsar dar det ska bedémas
om vardedverforingarna &r i enlighet med vad som regleras i den
sa kallade Allbolagen (lagen om allméannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag). Darutover pagar ett kontinuerligt arbete med
yttrande 6ver kommunernas forslag till riktlinjer for
bostadsforsérjningen, dversiktsplaner och fordjupningar av
Oversiktsplaner samt kommunbesok, remisser, natverkstraffar
och savél extern som intern samverkan.
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Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning

Regleringsbrev
med uppdrag

Handlaggardagar
bostadsforsérjning

Tva dagar i november

28 februari
31 oktober

Handlaggardagar
4~ bostadsforsorjning

Tva dagar mitten
av mars

v
Boverkets aterkoppling
Bostadsmarknadsenkaten

/\/_.7$
47VNV$GVquvwsGV1S°e

<
<

4 &
:4/5’1_( W % Plan- och bostadsdagar
4/VN|7W77V Tva dagar slutet av maj

Kélla: Lansstyrelsen i Stockholms I&n

Stad till byggande

Lansstyrelsen arbetar ocksa med olika stodformer for att till
exempel underlétta byggande av hyresrétter. Aktuella
stod och villkor finns att lasa mer om pa lansstyrelsens hemsida.
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4.3 Kommunernas roll

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2000:1383) ska varje kommun planera bostadsforsérjningen
med hjalp av riktlinjer som antas varje mandatperiod.

Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla
i kommunen att leva i goda bostader. Planeringen ska ocksa
framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen
forbereds och genomfors.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod eller nar nya
forutsattningar galler. 1 riktlinjerna bér kommunen klargora sina
bostadspolitiska mal, medel och ambitioner. Det bor framga vad
kommunen vill med det befintliga bostadsbestandet och
planering av nya bostéder. Det handlar om att anpassa
bostadsbestandet till medborgarnas behov. Har ar det viktigt att
kommunen har analyserat vilka de storsta utmaningarna for
bostadsforsorjningen i den egna kommunen ar. En arlig
uppféljning av riktlinjerna for bostadsforsorjning kan vara bra att
ta upp i kommunfullméktige for eventuellt beslut om 6versyn av
riktlinjerna.

Processen nar kommunen arbetar fram sina riktlinjer for
bostadsforsérjningen kan delas in i fyra steg. Samtliga steg
behdvs for att dokumentet ska vara anvandbart for planering,
genomfdrande och uppfdljning. Mer om processens olika delar
finns pa Boverkets hemsida.

En modell for arbetet

1

Underlag
/ och analyser \
4 2.
Uppféljning Riktlinjer for

bostadsforsorjning

. /
\ Genomforande/

atgardsprogram

Kalla: Boverket
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Beddmningen av fastighetsmarknaden paverkar byggherrars
intresse att vilja investera i en kommun. Det behdvs kunskap om
den lokala marknaden och hur befolkningsutvecklingen ser ut for
att fa bostadsbolag intresserade for att investera i bostads-
byggande. En kommun kan anvanda sina riktlinjer for bostads-
forsorjning for att i olika sammanhang sprida information om det
lokala bostadsbehovet, sina visioner, mél och planer.

Kommunerna har ytterligare ett antal verktyg for att genomféra
bostadsplaneringen. Det handlar framfor allt om direktiv till
allménnyttiga bostadsbolag, kommunal éversikts- och
detaljplanering, kommunalt markinnehav i kombination med en
aktiv markpolitik och styrning genom markdoverlatelse- och
exploateringsavtal. Regional samverkan, samverkan med
bostadsbolag och hyresgarantier ar ytterligare verktyg.
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet finns i
plan- och bygglagen (2010:900) som ett sadant allméant intresse
som kommunerna ska framja vid exempelvis planléaggning.

| dessa sammanhang ska kommunens riktlinjer for
bostadsforsérjningen vara vagledande underlag.

Mellankommunal samverkan kring bostadsforsorjningsfragor
Av ldnets nio kommuner uppger fem att samverkan sker med
andra kommuner i planeringen av bostadsforsorjningen.

Hér handlar det om olika typer av samverkan. Utéver samverkan
med dvriga kommuner i lanet forekommer till exempel
seminarier och analyser tillsammans med Regionférbundet
Sormland och arbete i regional utvecklingsnamnd. Gruppen
"Fyra Milarstider”, Eskilstuna, Vasteras, Enkoping och
Strangnas, har samarbete kring bostadsfragor. Trosa kommun har
ocksa samarbete med Sodertalje kommun.
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Aktuella éversiktsplaner

Lanets kommuner bedriver en aktiv dversiktlig planering. Hur
aktuell dversiktsplan respektive kommun i lanet har framgar av
féljande bild.

Det pagar arbete med ny 6versiktsplan i kommunerna Eskilstuna,
Katrineholm, Trosa och Nykoping.

Datum da Sédermanlands nio kommuners dversiktsplaner senast antagits

v 4 t 2 L \
— = /

{

L'l
[

|:; STRANGNAS
2014-09-29

ESKILSTUNA {
2013-08-29 {

GNESTA

FLEN 2018-12-17

2018-09-27

NYKOPING
2013-11-12

OXELOSUND
2018-06-13

Oversiktplaner i Sédermanlands lin
[ Antagen kommunomfattande OP

% LANSSTYRELSEN
Stidemanlands Ein

Datum: 2019-05-22

Kalla: Lansstyrelsen i S6dermanlands lan
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Riktlinjer for bostadsférsorjningen

Ett bostadsforsorjningsprogram, eller riktlinjer for
bostadsforsorjningen, ska ses som en strategi for savél volym
som sociala ambitioner for bostadsforsorjningen. En medveten
boendeplanering ar ett viktigt instrument for kommunen da det
géller att mota invanarnas behov och efterfragan pa bostader i
livets olika skeden. Bostadsfragan ar komplex och paverkar flera
andra fragor av kommunalt intresse. Den ar en viktig del i
kommunens strategiska utvecklingsplanering som paverkar
kommunens tillvaxt. Lanets kommuner har under de senaste aren
arbetat aktivt med sina riktlinjer for bostadsforsorjning.

Laget i S6dermanlands lan avseende riktlinjer for
bostadsforsorjningen framgar av foljande tabell.

Artal dd Sédermanlands kommuner antagit riktlinjer for bostadsférsorjningen

Antagna ar
Katrineholm 2018
Gnesta 2017
Trosa 2016
Oxelésund 2016
Nykoping 2016
Vingaker 2016
Flen 2015
Strangnas 2014
Eskilstuna 2013

Kalla: BME 2019

Samtliga kommuner i lanet har aktuella riktlinjer, antagna ar
2011 eller senare. Lansstyrelsen anser att de antagna riktlinjerna
uppfyller kraven enligt lagen 2 § (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar. | Eskilstuna kommun, med bostads-
forsorjningsplan fran ar 2013, pagar nu arbete med att ta fram
nya riktlinjer. | flera av de 6vriga kommunerna pagar arbete
med revidering och uppdatering av sina riktlinjer for
bostadsforsorjning. For att riktlinjerna ska fa genomslagskraft i
kommunen behovs samverkan éver forvaltningsgranserna. Sadan
samverkan sker i lanets alla kommuner. Det varierar hur detta
arbete utfors. Antingen utfors det av en grupp handlaggare fran
olika forvaltningar eller av en grupp forvaltningschefer, oftast
med handl&ggare involverade. Ibland deltar dven det
allménnyttiga bostadsbolaget.
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Vid besok i de nio kommunerna i Sédermanland métte
lansstyrelsen i stort en fortsatt optimism om ett starkt
bostadsbhyggande. Citaten nedan &r hamtade fran samtal i
samband med genomgang av Bostadsmarknadsenkaten i
respektive kommun.

VINGAKER
“En bra dialog med bygdeforeningar har inneburit en pabdrjad
diskussion om att bygga nya bostéder i kransorterna. ”

GNESTA

“Privata aktorer har varit intresserade av att bygga hyresrétter i
Gnesta men dragit tillbaka de planerna nar stddet till dessa
forsvann vid arsskiftet. ”

NYKOPING

“Det ser bra ut nu. Hégsta pabérjandet av nya bostdder under
2018 sedan 1980 och det byggs hyresratter, bostadsratter och
smdhus.”

OXELOSUND

“Allt fler &ldre som bor kvar i villor hindrar inflyttning till
kommunen. Fler trygghetsboenden behdvs. Fler hyreslagenheter
behovs och fler borde vaga satsa pa att bygga hyresrétter i
denna kustkommun.”

FLEN

”En viktig roll for allméannyttan &r att frigora villorna och fa
villadgarna i Flen att bo kvar och flytta in i nya hyreslagenheter
i centrala Flen.”

KATRINEHOLM

”| sa gott som varje plan blir det diskussion med lansstyrelsen
om andra sakfragor. Att tidplaner inte kan hallas paverkar
byggherrars intresse for bostadsproduktion i kommunen. ”

ESKILSTUNA

”Osakerheten i bostadspolitiken &r ett problem for
byggherrarna. Det bérjar bli for manga hyresratter da
ekonomiska villkoren for bostadsrétter begransat det byggandet.
Det ar viktigt att fa till flyttkedjor. ”

STRANGNAS

“Det &r valdigt positivt att 457 bostéder fardigstallts och 508
startbesked lamnats under 2018 och att flera hyresprojekt &ar
igang. Det ar fortsatt hogt tryck under 2019.”

TROSA

“Byggtakten ar i nulaget hog, troligtvis avtar den nagot de
narmaste aren. En fortsatt hog befolkningsokning forvantas,
dock inte lika hdg som senaste arets niva. ”
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5 Kallor

Boverket: Behov av nya bostader 2018-2025, Rapport 2018:24
Boverket: Boverkets indikatorer, december 2018
Boverket: Slutrapport: Finansiering av ny- och ombyggnad av bostader pa landsbygden, 2019

Boverket: Delrapport: Forslag till statligt topplan med kommunalt forlustansvar till ny- och
ombyggnad av egnahem pa landshygden, 2018

Lénsstyrelsen i Sédermanlands lan: Bostadsmarknadsenkéaten ar 2019 samt tidigare ars
enkater

Presentationer under konferensen “Bostadsforum 20197, i Solna april 2019:

- Boverkets byggbehovsanalyser, Bengt J Eriksson, Boverket

- Vi rustar Sverige for 11 miljoner, Anna Broman, Sveriges Byggindustrier

- Statligt topplan med delat forlustansvar, Ulrika Hagred, Boverket

- Stad, landsbygd, villa eller 1agenhet — Hur vill vi bo egentligen?, Maria Pleiborn, WSP
Samtal med foretradare for kommuner i lanet, bygg- och bostadsbolag

Socialstyrelsen: Hemldshet 2017 — omfattning och karaktér, Rapport november 2017
Statistik/information fran: Lansstyrelsen i Sdermanlands lan, Arbetsférmedlingen, Boverket,
Statistiska Centralbyran, SABO, Regionforbundet, Tillvaxtverket (rAps), Sérmlandsdatabasen
och Migrationsverket

Sveriges Byggindustrier: Byggkonjunkturen Nr 1 2019, 3 april
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Lansstyrelsen i Sodermanlands lan ger arligen
ut ett stort antal rapporter och publikationer som
samlas i Lansstyrelsens publikationsarkiv.

Rapporter och andra publikationer kan hamtas pa

foljande webbadress:
www.lansstyrelsen.se/sodermanland/sv/publikationer
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