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Forord

Sodermanland &r ett 1an med vacker och lattillganglig natur, attraktiva livsmiljoer
och ett rikt kulturmiljéarv.

Nérheten till den standigt vaxande Stockholmsregionen har stor inverkan pa lanet.
Det ar viktigt for lanets fortsatta tillvéxt att bade manniskor och foretag véljer att
bo och verka i Sédermanland.

Lanet star, trots en mycket hog byggtakt, fortfarande infor flera utmaningar pa
bostadsmarknaden. Det ar fortsatt underskott pa bostader i lanets alla kommuner
och flera grupper har svart att tillgodose sina bostadsbehov. Sedan flera ar ar den
stora bostadssociala utmaningen att motverka segregation och fa ett bostadsutbud
som motsvarar efterfragan.

Léansstyrelsen vill rikta ett tack till lanets kommuner fOr deras insatser i samband
med arets bostadsmarknadsenkét. Forhoppningen &r att denna rapport ska ge en
aktuell lagesbild av bostadsmarknaden i lanet samt inspirera till ett fortsatt arbete
for att frimja en béattre fungerande bostadsmarknad i Sédermanland.

Nykoping juni 2021

Dot ﬁ%’
Beatrice Ask
Landshévding i Sédermanlands lan
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Sammanfattning

Fortsatt underskott pa bostader i alla kommuner

Sodermanlands samtliga nio kommuner gor for sjatte aret i rad beddmningen att det &r underskott pa
bostader i kommunerna som helhet. Under ar 2020 ckade befolkningen i Sodermanland med 1 861
invanare samtidigt som det fardigstélldes 1 923 nya bostader. S& manga nya bostéader har inte
fardigstallts pa ett ar i lanet sedan 1981. Det har alltsd under ar 2020 byggts tillrackligt rent
antalsmassigt sett till befolkningsokningen for att inte trangboddheten ska 6ka i lanet. Det har dock
under flera ar skapats ett ackumulerat behov av bostader.

Det priméra hindret for bostadsbyggande enligt kommunerna ér fortfarande héga produktionskostnader.
Hinder som 6kat under det senaste aret ar konflikter med statliga intressen enligt miljobalken, brist pa
detaljplan pa attraktiv mark samt dverklaganden av detaljplaner.

Boverket har lamnat forslag pa hur aterkommande bedémningar av bostadsbristen ska utforas. De anser
att det tydligaste mattet som bast ssmmanfattar bostadsbristen &r kombinationen dar berakningen av
andelen hushall som bade &r trangbodda och har anstrangd boendeekonomi framgar.

Ar 2018 uppgér andelen for detta kombinerade matt till 1,2 procent i riket, vilket innebér narmare

56 000 hushall. | Sédermanlands lan &r andelen hogre och uppgar till 1,5 procent. Kommunvis &r
andelen hogst i Flens kommun med 2,9 procent och lagst i Trosa kommun med 0,4 procent.

Storre bostadsbehov for vissa grupper

Trots en kraftig 6kning av antalet nybyggda bostader pa senare ar finns det grupper pa
bostadsmarknaden som har svart att tillgodose sina bostadsbehov. Det géller saval unga, studenter,
nyanlanda som personer med funktionsnedséattning och aldre.

| Sodermanland &r det nu underskott pa bostader for ungdomar i sju av lanets kommuner. De framsta
skalen till underskottet uppges vara att lediga bostader ar for dyra for ungdomar samt att det finns for fa
sma lediga bostader.

Det ar fortfarande stort underskott pa sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning,
sex kommuner i S6dermanland uppger att det ar underskott pa dessa boendeformer.
Fyra av lanets nio kommuner bedomer att det rader underskott pa sarskilt boende for éldre.

Arbete for att motverka hemldshet och avhysning

Lanets kommuner arbetar pa flera olika sétt for att motverka och avhjélpa hemloshet. Framst arbetar de
med uppsokande verksamhet for att med hjélp av radgivning eller sarskilda insatser forebygga
avhysning. Den vanligaste orsaken till att personer anda blir avhysta fran sin bostad ar obetalda hyror.
Andra anledningar kan vara att personerna stor andra hyresgaster eller att boendet anvénds till att utfora
olaglig verksamhet.

Enligt Kronofogden avhystes 107 personer i Sédermanland under ar 2020. Flest avhysningar skedde i
Eskilstuna foljt av Nykoping, Flen och Katrineholm. Avhysningar drabbar tyvarr dven barn och under ar
2020 blev 29 barn avhysta i lanet, en 6kning med fem barn sedan ar 2019.

Lansstyrelsernas uppdrag om att stddja kommunerna i deras arbete med att motverka vrékningar av
barnfamiljer redovisas i denna rapport.



Hég byggtakt

948 nya hyresratter stod klara i lanet & 2020, en 6kning med 160 procent jamfort med ar 2019 och det
hogsta antalet sedan ar 1992. Av de fardigstallda bostaderna i flerbostadshus ar 2020 utgor hyresratterna
en stor andel, 64 procent.

Bostadsratterna i flerbostadshusen har ocksa okat under &r 2020, da hela 540 bostadsratter fardigstalldes.
Detta ar det hogsta antalet fardigstéallda bostadsratter pa ett ar i lanet enligt tillganglig statistik fran SCB.

En jamforelse med omkringliggande grannlan visar att bostadsbyggandet under ar 2020, jamfort med ar
2019, okat i Ostergdtland och Véstmanlands Ian samt minskat i Stockholm, Uppsala och Orebro lan.
Den stdrsta 6kningen bade till antal och procentuellt har skett i Sodermanlands lan.

Ar 2017 6kade andelen sméhus som uppléts med bostadsritt rejalt, och det ar fortsatt en stor andel av de
fardigstallda smahusen som uppléts pa detta satt. Ar 2020 ar 37 procent av de nya sméhusen
bostadsratter vilket & en marginell minskning jamfort med foregaende ar. Jamforelsevis ar 25 procent av
det totala antalet fardigstallda smahus i landet upplatna med bostadsratt.

Utmaningar

Bostadsforsorjning ar ett offentligt ansvar medan bostadsbyggandet till stor del sker privat. Det ar viktigt
ur manga perspektiv, inte minst tillvaxtperspektiv, att ha en fungerande bostadsmarknad dar utbudet pa
bostadsmarknaden moter efterfragan.

Flera grupper har svart att hitta en lamplig bostad. Hushallen har olika behov, 6nskemal och
betalningsformaga. Flera blir inte godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

En kraftig 6kad nyproduktion av hyresréatter med hdga hyror har lett till att utbudet i vissa fall inte
motsvarar efterfragan och det kan ta tid att fa alla lagenheter uthyrda.

Den sedan flera ar stora bostadssociala utmaningen ar att motverka segregation och fa ett bostadsutbud
som motsvarar efterfragan, ett boende som passar behoven.



1 Bostadsmarknaden i S6dermanland

1.1 Befolkningsdkning

Sodermanlands lan har sedan millennieskiftet haft en hog befolkningsutveckling. Under ar 2020
okade befolkningen med 0,6 procent i lanet och sedan ar 2000 uppgar 6kningen till 16,9 procent.
| riket okade befolkningen &r 2020 med 0,5 procent.

Kommunvisa skillnader

Ar 2020 skedde den storsta befolkningsékningen i Strangnas, Trosa och Nykopings kommun.
Dessa tre kommuner stod for hela 96 procent av befolkningsokningen i lanet. Befolkningen
minskade endast i Flens kommun. | Trosa kommun 6kade befolkningen med 4,1 procent och
kommunen star darmed for den storsta 6kningen i forhallande till antalet invanare, precis som
foregaende ar. De Gstra delarna av lanet ar starkt paverkad av Stockholmsregionen och dess
narhet vilket &ven ger paverkan pa befolkningstillvaxten i lanet med hansyn tagen till bra
mojligheter till pendling och lagre bostadspriser.

Invanarantal kommunvis i Sédermanlands lan den 31 december 2020 och féréandringen
under det senaste aret

Kommun Antal invanare Forandring 2019-2020
ar 2020 Antal Procent
Vingaker 0144 33 0,4
Gnesta 11 421 56 0,5
Nyképing 57071 480 08
Oxeldsund 11 995 12 0,1
Flen 16431 -154 -0,9
Katrineholm 34765 10 0,03
Eskilstuna 106 975 116 0,1
Strangnas 37290 746 2,0
Trosa 14 309 562 4,1
Sédermanland 299 401 1861 0,6
Riket 10 379 295 51706 0,5

Kaélla: SCB



Stor inflyttning till 1anet

Lanet har ett fortsatt positivt flyttningsnetto, 12 786 personer flyttade in i lanet under ar 2020 medan

10 760 personer flyttade ut fran lanet. Detta ger ett flyttningsnetto pa 2 026 personer. Total

befolkningsokning under aret uppgar till 1 861 personer. Fodelsenettot &r for forsta gangen pa drygt

tio ar negativt.
Befolkningsforandringar i Sédermanlands lan ar 2020
TOTALT KVINNOR MAN
Fodda 3013 1437 1576
Ddda -3198 -1545 -1653
Fodelsenetto - 185 - 108 - 77
Inflyttade 12 786 6 304 6 482
Darav fran andra lan 11 094 5449 5645
Darav fran utlandet 1692 855 837
Utflyttade -10 760 -5202 - 5558
Darav till andra lan - 9698 -4716 - 4982
Darav till utlandet -1062 - 486 - 576
Flyttningsnetto 2 026 1102 924
Folkékning 1861 1001 860
Antal invanare 299 401 149 102 150 298
Kalla: SCB
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1.2 Bostadsbestandet

Sverige

Den 31 december 2020 bestod det totala bostadsbestandet i Sverige av 5 037 444 bostadslagenheter.
51 procent av dessa utgor lagenheter i flerbostadshus, 42 procent finns i smahus, 5 procent ar
lagenheter i specialbostader och resterande 2 procent finns i 6vriga hus. Den framst férekommande
upplatelseformen i flerbostadshus ar hyresratten da den utgor 58 procent av samtliga lagenheter,
bostadsratten utgor 42 procent. Hyresratten ar dven den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus
i omkring 89 procent av landets kommuner. Bostadsratten ar framst forekommande i endast 32
kommuner. | sméahus &r dganderatt den upplatelseform som dominerar da 91 procent av sméahusen
upplats med &ganderatt.

Sodermanlands lan

Bostadsbestandet i Sodermanlands lan bestod vid arsskiftet av 143 501 bostadslagenheter.
Fordelningen &r som foljer; 73 428 bostader i flerbostadshus, 62 123 bostéader i smahus, 5 170
bostader i specialbostader samt 2 780 bostader i dvriga hus. Lanets fordelning av bostader i
flerbostadshus ar i linje med hela landet, lanet har dock en marginellt hogre andel bostader i smahus
an landet totalt. Den framst forekommande upplatelseformen i lanets flerbostadshusbestand ar
hyresratten, da den utgor 68,3 procent av bostaderna. Bostadsratten uppgar till 31,7 procent av det
totala flerbostadshusbestandet. Andelen bostader med hansyn till upplatelseformer varierar dock
mellan lanets nio kommuner. Den stérsta andelen, hela 35,5 procent, av lanets totala bostadsbestand
aterfinns i Eskilstuna kommun. Den minsta andelen av bostadshestandet finns i lanets minsta
kommun, Vingaker. Har finns 3 procent av bostadsbestandet vilket uppgar till 4 498
bostadslagenheter.

Definitioner hustyper

Med bostadsléagenhet avses en l&genhet avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del anvdndas som bostad, oavsett i
vilken hustyp den ligger. Aven bostader i smahus definieras siledes som lagenheter.

Smahus definieras som friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus definieras som bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus definieras som byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda for bostadsandamal men &nda innehaller
vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhéllsfunktion.

Specialbostéder definieras som bostéder for aldre/funktionshindrade, studentbostéder och évriga specialbostéder.



I nedanstaende diagram framgar det totala antalet bostader i lanet uppdelat per kommun och fordelat
Over aktuell hustyp. Den storsta andelen bostéder i flerbostadshus finns i Eskilstuna kommun, dér den
utgdr 59,3 procent av det totala bostadsbestandet. Darefter kommer kommunerna Nykoping och
Oxelosund dar 53,5 procent respektive 53,1 procent av det totala bostadshestandet &r bostader i
flerbostadshus. Den storsta andelen bostader i smahus finns i Vingakers kommun dar 63,4 procent
utgor bostader i smahus. Kommunerna Gnesta och Trosa har de nést hogsta andelarna bostader i
smahus, har 61,6 procent samt 60,8 procent.

Antal bostéder i S6dermanlands l1an den 31 december 2020, kommunvis och uppdelat efter
hustyp, (flerbostadshus, smahus, évriga hus och specialbostader)
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Kaélla: SCB

Ef)to: Bengt Nordstrom
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Upplatelseformer

Det finns fortsatt stora skillnader mellan antalet bostadslagenheter och dess upplatelseform mellan alla
nio kommuner i Sédermanlands I&an. Den 31 december 2020 var fordelningen av samtliga
bostadslagenheter med hansyn tagen till upplatelseform foljande; 60 157 bostader var hyresritter,

26 633 bostader var bostadsratter och 56 676 var aganderatter, det saknades uppgift om 35 bostéder.
Den storsta andelen dganderétter, mestadels eget &gda sméhus, hittas i Vingakers kommun. Ar 2020
uppgar andelen aganderatter till nastan 60 procent i Vingakers kommun. Den lagsta andelen aterfinns i
Eskilstuna kommun dér 32 procent av det totala bostadsbestandet utgors av dganderétter. Eskilstuna
kommun innehar daremot den hogsta andelen hyresrétter da 48,7 procent av det totala
bostadsbestandet utgor hyresratter, tatt foljt av Katrineholms kommun med 47,9 procent hyresratter.
Trosa kommun har dven detta &r den lagsta andelen hyresratter da de utgor 30,6 procent av det totala
bostadshestandet i kommunen. Den storsta variationen avseende upplatelseformer i lanets kommuner
finns ar 2020 i andelen bostadsratter. Den storsta andelen bostadsratter av det totala bostadsbestandet
finns i Oxelosunds kommun med 31,6 procent medan den minsta andelen finns i Vingakers kommun
dar upplatelseformen utgor 3,7 procent av det totala bostadsbestandet. Nedan framgar det totala
bostadsbestandet avseende upplatelseformer i Sédermanlands lan.

Totalt bostadsbestand i Sodermanlands lan den 31 december 2020, kommunvis uppdelat efter
upplatelseform (hyresratter, bostadsratter och dganderatter)
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Kalla: SCB

Flerbostadshusbestandet

Hyresratten utgdr, med 68,3 procent, den vanligaste upplatelseformen i det totala
flerbostadshusbestandet i lanet medan bostadsratten star for 31,7 procent. Den storsta andelen
hyresratter finns i Vingakers kommun dar de utgor 91 procent av flerbostadshushestandet.
Hyresratterna dominerar dven i atta av lanets nio kommuner. | Oxelosunds kommun &r dock
bostadsratten framst forekommande och utgor dar 53,7 procent av flerbostadshusbestandet.

Smahusbestandet

Av det totala smahusbestandet i lanet ar drygt 91,2 procent eget dgda smahus. Bostadsratterna och
hyresratterna utgor knappt 4,9 procent respektive drygt 3,8 procent av smahusen. Detta speglar
fordelningen av upplatelseformer i landets smahusbestand. Andelen bostadsratter i smahushestandet ar
dock marginellt hogre i lanet. 1 Vingakers kommun aterfinns den stérsta andelen eget dgda smahus
med 94,4 procent tatt foljt av Strangnas kommun dar det eget d&gda smahuset uppgar till 93,7 procent.
Den lagsta andelen finns i Nykopings kommun dér de utgér 88,3 procent. Den stérsta andelen smahus
som upplats med bostadsrétt i lanet finns i Oxel6sunds kommun dar de utgor 7,3 procent, foljt av
kommunerna Nykoping och Eskilstuna med 6,7 procent respektive 6,3 procent. Trosa kommun har en
jamforelsevis hog andel hyresratter i sitt smahusbestand med drygt 5,9 procent medan Eskilstuna
kommun med 2,4 procent har den I&gsta andelen.
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1.3 Underskott pa bostader

Fortsatt underskott pa bostader i stora delar av Sverige

| drets bostadsmarknadsenkat uppger 207 av landets 290 kommuner att det &r underskott pa
bostader. Det &r darmed fortsatt manga, drygt 70 procent, av landets kommuner som anger att
det ar underskott pa bostader men det ar ocksa en minskning med fem kommuner pa ett ar samt
33 kommuner pa tva ar.

Bostadsmarknaden i S6dermanlands kommuner som helhet

Sodermanlands samtliga nio kommuner gor bedémningen att det &r underskott pa bostader i
kommunerna som helhet. Fran &r 2016 och framat s& har lanets samtliga kommuner bedémt att
det har varit, och fortsatt ar, underskott pa bostader i kommunerna som helhet.

Bostadsmarknadslaget ar 2021 enligt Sodermanlands nio kommuner

Kommun I kommunen som helhet Pa centralorten I 6vriga kommundelar

Vingaker

Gnesta

Nykdping

Oxelésund

Flen

Katrineholm

Eskilstuna

Stréangnas

Trosa

Kélla: BME 2021

Behovet av bostader har accelererat sedan ar 2000 da det endast var bostadsbrist i tva av lanets
kommuner, Trosa och Strangnés. En skillnad i Bostadsmarknadsenkaten ar 2000 var att ordet
brist anvéandes istallet for underskott. Boverkets definition var da att det rader brist pa bostader
om det hela tiden finns en efterfragan pa bostader som overstiger utbudet.

Bostadsmarknaden pa kommunernas centralorter

Samtliga kommuner i Sédermanlands Ian bedémer att deras centralorter har ett underskott pa
bostéader. Detta forhallande har gallt under de senaste elva aren med undantag for ar 2014 da
kommunerna Vingaker och Flen beddémde att det da var balans pa kommunernas centralorter
samt ar 2011-2012 da Vingakers kommun gjorde bedémningen att bostadsmarknadslaget var i
balans pa kommunens centralort.
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Bostadsmarknaden i kommunernas 6vriga delar

| arets bostadsmarknadsenkét uppger fem av lanets nio kommuner att det rader underskott pa
bostadsmarknaden i kommunens 6vriga delar. Kommunerna Gnesta, Oxelésund, Katrineholm
och Trosa bedémer nu att det ar balans i 6vriga kommundelar. Detta kan jamféras med
kommunernas svar i 2018 ars bostadsmarknadsenkat da samtliga kommuner bedémde att det var

underskott i 6vriga kommundelar.

Definitioner balans, 6verskott och underskott

Definitionen pa Balans enligt Boverket i Bostadsmarknadsenkaten ar nar utbudet av bostader motsvarar konsumenternas
behov och efterfragan.

Underskott pa bostader innebar att behov och efterfragan ar stérre an utbudet. Har kommunen underskott pa bostader ar det
till exempel svart att flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostader innebér att det standigt finns fler lediga hyresbostader eller bostéader till salu n vad som efterfragas.
Att det finns outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomréade behdver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som
helhet har dverskott.
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1.4 Byggbehov och bostadsbrist

Det har byggts 17 027 nya bostader i Sodermanlands 1an under perioden 1995-2020. Samtidigt
okade befolkningen med 40 701 invanare. Det innebar i snitt 2,4 nya invanare per nybyggd
bostad. Under 2020 ckade befolkningen i Sédermanland med 1 861 invéanare. Samtidigt
fardigstalldes 1 923 nya bostader i lanet. S& manga nya bostader har inte fardigstallts pa ett ar
sedan 1981. Det har alltsd under 2020 rent antalsmassigt byggts tillrackligt sett till
befolkningsokningen for att inte trdngboddheten ska 6ka i lanet. Ar 2019 6kade befolkningen i
Sodermanland med 2 845 invanare och det fardigstalldes 1 327 nya bostader i lanet, det vill saga
2,1 nya invanare for varje ny bostad under det aret. Det har dock under flera ar tidigare skapats
ett ackumulerat behov av bostéder. Ar 2017 var till exempel motsvarande siffra 2,7 och &r 2016
blev det 5,8 nya invanare for varje ny bostad.

Byggbehovet i Sverige och FA-regioner

Boverkets uppdaterade byggbehovsherakning fran december 2020 indikerar att antalet paborjade
bostader nu &r i takt med befolkningsékningen i atta av landets tio funktionella
arbetsmarknadsregioner, FA-regioner, som har storst byggbehov. Men det finns ett stort
underskott att ta igen. Det behover tillkomma mellan 59 000 och 66 000 bostader arligen under
aren 2020-2029 for att svara mot den forvantade befolkningstillvaxten och bygga ifatt det
ackumulerade underskottet. For att enbart méta den beréknade befolkningstillvaxten behdver det
byggas mellan 41 000 och 43 000 bostader arligen. Det ser olika ut i landet i hur mycket och vad
som behover byggas. Storre delen av byggbehovet finns i relativt fa av landets FA-regioner.
Men aven i dvriga regioner kan det finnas ett byggbehov for aldersgrupper som okar, eller en
lokal efterfragan utdver vad byggbehovsberakningen visar.

Det pa detta satt framraknade behovet ar inte detsamma som forvantat bostadsbyggande. Det
antal bostader som faktiskt kommer att byggas blir ett resultat av marknadsforutsattningar,
framfor allt ekonomiska forutsattningar for hushallen att efterfraga till framtida prisnivaer.

Det finns 60 FA-regioner i landet. FA-region 21 Nykdping-Oxeldsund avser kommunerna
Nykdping och Oxeldsund. Totalt beraknat byggbehov i denna region fram till och med ar 2029
ar mellan 1 466 och 2 893 bostader. Det ger ett arligt byggbehov om minst 2,1 nya bostader per
1 000 invanare.

FA-region 22 Eskilstuna avser kommunerna Eskilstuna, Katrineholm samt Vingaker. Totalt
beréknat byggbehov i denna region fram till och med ar 2029 ar mellan 7 660 och 9 041
bostéader. Det ger ett arligt byggbehov om minst 4,8 nya bostader per 1 000 invanare.

Lanets 6vriga kommuner, Gnesta, Flen, Strangnds samt Trosa, tillndr FA-region 23 Stockholm.
Har har Stockholms lan valdigt stor paverkan pa totalt byggbehov samt arligt byggbehov per

1 000 invanare varfor dessa siffror inte ar relevanta for vart lans fyra kommuner som ingar i
denna FA-region.
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Bostadsbristen

Boverket har i rapporten ”Matt pa bostadsbristen lamnat forslag pa hur aterkommande
beddmningar av bostadsbristen ska utféras samt presenterat enhetliga begrepp som ska kunna
anvandas vid kommunikation kring bostadsbristen. Utgangspunkten &r att situationen pa
bostadsmarknaden, sarskilt for de hushall med begransad ekonomi, ska beskrivas och méatas pa
detaljerad niva. De presenterade berdkningarna ska kunna anvandas som underlag for politiska
beslut i bostadsforsorjningsfragor och underlatta arbetet med att planera, utféra och folja upp
insatser for att forsoka atgarda bostadsbristen. Berakningarna ska vara ett verktyg som ska kunna
anvandas brett, bade av kommuner och andra aktorer for att fa en jamforbar bild av
bostadsbristen, aven regionalt och nationellt.

Modellen som de skapat utgar fran att bostadsbrist mats som antalet, eller andelen, hushall som
saknar en rimlig bostad och ger alltsd inga matt pa hur manga bostader som behover byggas, det
sa kallade byggbehovet. Boverket foreslar att de far i uppdrag att arligen berakna och presentera
de matt som de lyft fram.

Vad som dr en rimlig bostad definieras enligt en uppséttning kriterier och normer. Kvantitativa
matt visar sedan hur manga hushall som har en boendesituation som inte uppfyller de olika
kriterierna.

De tva matt som enligt Boverket bast sammanfattar bostadsbristen &r antalet trangbodda hushall
och antalet hushall med anstrangd boendeekonomi. Boverket har i rapporten redovisat
kvantitativa matt fran ar 2012 till och med ar 2018.

| P

[ R

Foto: Isabell S6derlund
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Definition trangboddhet

Boverket har tagit fram och beraknat antalet trangbodda i tre steg pa foljande satt; Ensamstaende hushall utan barn definieras som
icke-trdngbodda i enlighet med Socialstyrelsens riktlinjer. Sedan har de hushall som bor mindre &n vad Socialstyrelsens riktlinjer
om rum anger, dar Boverket satter gransen for nar barn inte bor dela sovrum till tolv ar, definierats som trangbodda. Fér de hushall
som bor i bostader dar det saknas uppgift om antalet rum men det finns uppgift om boendearean, vilket motsvarar knappt tva
miljoner hushall, framst boende i smahus, har Boverket satt gransen for trangboddhet till 20 kvadratmeter boarea per person.

Trangbodda hushall

Andelen trangbodda hushall & 2018 i kommunerna Eskilstuna och Flen éverstiger snittet for
riket pa 9,9 procent. Eskilstuna kommun hade den hégsta andelen trangbodda hushall i lanet,
11,4 procent, detta ar. Lagst andel trangbodda fanns i Trosa kommun, 6,7 procent.

Andel trangbodda hushall i Sédermanlands lan 2018, kommunvis
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Kalla: Boverket
| diagram nedan framgar dven skillnaden i andelen trangbodda hushall mellan ar 2012 och 2018.
Andelen sddana hushall har 6kat i alla kommuner i lanet forutom i Trosa kommun.
Andel trangbodda hushall i Sodermanlands lan ar 2012 och ar 2018, kommunvis
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Definition hushall med anstrangd boendeekonomi

For varje hushall beraknar SCB en normerad Kortsiktig arlig baskonsumtion. | baskonsumtionen ingar bland annat en schabloniserad
boendeutgift baserad pa hushallets storlek och den genomsnittliga lagenhetshyran i den region hushallet bor. Baskonsumtionen
jamfors sedan med hushallets disponibla inkomst. Om inkomsten &r lagre &n baskonsumtionen anses hushallet ha anstrangd
boendeekonomi.

Hushall med anstrangd boendeekonomi

Andelen hushall med anstrangd boendeekonomi ar 2018 i kommunerna Vingaker, Eskilstuna
och Flen Gverstiger snittet for riket som ar 5,3 procent detta ar. Flens kommun hade ar 2018
hogsta andelen hushall med anstrangd boendeekonomi i lanet, 7,8 procent. Lagst andel med
anstrangd boendeekonomi fanns i Trosa kommun, 2,4 procent.

Andel hushall med anstrangd boendeekonomi i Sédermanlands Ian 2018, kommunvis
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Kalla: Boverket

| diagram nedan framgar dven skillnaden i andelen hushall med anstrangd boendeekonomi
mellan &r 2012 och 2018. Andelen sadana hushall har minskat i alla kommuner i lanet bortsett
fran i Flen och Oxeldsunds kommun.

Andel hushall med anstrangd boendeekonomi i Sédermanlands lan ar 2012 och ar 2018, kommunvis
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Hushall som &r trangbodda och har anstrangd boendeekonomi

Boverket anser att det tydligaste mattet pa bostadsbristen ar det dar berakningen av andelen
hushall som bade &r trdngbodda och har anstrangd boendeekonomi framgar. Det ar troligt att de
mest drabbade hushallen som har stérst behov av en annan boendeldsning finns i denna grupp.
Andelen hushall med problem minskar nar kombinationen av trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi anvénds. Ar 2018 uppgar andelen for detta kombinerade matt i riket till 1,2
procent, vilket innebar narmare 56 000 hushall.

| Sédermanlands lan ar uppgar andelen hushall som bade ar trangbodda och har anstrangd
boendeekonomi till 1,5 procent. Kommunvis ar andelen hégst i Flens kommun med 2,9 procent
och lagst i Trosa kommun med 0,4 procent. | nedanstaende diagram framgar aven hur
situationen utvecklats mellan ar 2012 och 2018 i respektive kommun. Det har under denna
period skett en tydlig 6kning av denna andel hushall i kommunerna Vingaker och Flen.

Andel hushall som &r trangbodda och har anstrangd boendeekonomi i Sédermanlands lan ar
2012 och 2018
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1.5 Allmannyttans byggande

De allménnyttiga bostadsbolagen spelar en fortsatt stor roll for bostadsforsorjningen i lanet och
bidrar pa flera satt till ett 6kat bostadsbyggande. | nedanstaende diagram framgar totalt antal
bostader som de allmannyttiga bostadsholagen i respektive kommun i lanet agde vid arsskiftet.

Totalt antal bostader de allménnyttiga bostadsbolagen i Sddermanlands Ian &gde den 31 december
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Kalla: SCB

De allméannyttiga bostadsbolagens andel i procent av det totala bostadsbestandet
Omkring 20 000 bostéder, eller knappt 14 procent av lanets bostadsbestand dgs av nagot
allmannyttigt bostadsholag. | diagram nedan framgar den procentuella uppdelningen av det
totala bostadshestandet i lanets kommuner. De hogsta andelarna finns i kommunerna Flen och
Oxeldsund dar de allmannyttiga bostadsbolagen ager 21,8 procent respektive 20,7 procent av
bostadsbestandet. | Vingaker och Strangnas ager de allméannyttiga bostadsbolagen endast 6,8
procent respektive 7,5 procent. Omkring 16,5 procent av det totala bostadsbestandet i Sverige
ags av ett allmannyttigt bostadsbolag.

De allmannyttiga bostadsbolagens andel i procent av det totala antalet bostader i respektive
kommun i Sédermanlands lan, ar 2020
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De allmannyttiga bostadsbolagens andel av det totala hyresrattsbestandet

33,3 procent av samtliga hyresratter i det totala bostadshestandet i lanet ags av nagot
allmannyttigt bostadsbolag. | nedanstaende diagram framgar hur stor procentuell andel av
hyresrattsbestandet i respektive kommun som &gs av det allmannyttiga bostadsbolaget.

| Oxelosunds kommun &ger det allménnyttiga bostadsbolaget hela 65,1 procent av hyresrétterna.
| Vingaker och Strangnas kommun innehar det allmannyttiga bostadsbolaget endast 18,7 procent
respektive 20,6 procent av hyresratterna i kommunen.

De allménnyttiga bostadsbolagens andel i procent av det totala antalet hyresréatter i respektive
kommun i S6dermanlands lan, &r 2020

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Vingaker Gnesta Nykoping  Oxelésund Flen Katrineholm Eskilstuna  Strdngnas Trosa

Kalla: SCB

Fardigstallda bostader

Nyproduktion av hyresrétter i lanet har varierat kraftigt under de senaste aren. Nivan har 6kat
fran en relativt lag produktion till att under aren 2013-2014, samt 2018, utgéra omkring 50
procent av de fardigstallda bostaderna i lanet. Ar 2020 &r andelen fardigstallda hyresrétter i linje
med denna produktion da det detta ar fardigstélldes 1 923 bostader i lanet och 49,3 procent av
dessa ar hyresrétter. De allménnyttiga bostadsbolagen fardigstéllde drygt 37 procent av dessa
hyresrétter, en 6kning fran foregaende ar de stod for drygt 22 procent av nyproduktionen av
hyresratter. Da dven en stor andel av de pabdrjade bostaderna ar 2020 ar hyresratter kan
fardigstallandet av nya hyresratter antas fortsatta ligga pa en relativt hog niva framover.

Paborjade bostader

Ar 2020 péborjades det preliminart 1 770 bostader i Sodermanlands lan. Av dessa &r 68 procent
hyresratter och 14 procent av dessa paborjade hyresratter star de allmannyttiga bostadsbolagen
for.
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Forandringar i de allmannyttiga bostadsbolagens bostadsbestand

Det har skett flera forandringar av de allmannyttiga bostadsbolagens bestand under aren. For att
kunna bidra till ett fortsatt 6kat byggande av bostader, samt dven underhalla sitt befintliga
bestand, salde delar av lanets allmannyttiga bostadsbolag omkring 1 500 bostader av sitt bestand
under aren 2011-2013. Mellan aren 2014-2019 skedde en 6kning av de allmannyttiga
bostadsholagens bestand med 1 150 bostader. Ar 2020 skedde en férandring av det
allmannyttiga bostadsbolagets bestand i sju av nio kommuner. Det var endast i tva kommuner,
Oxel6sund och Strangnas, som ingen forandring skedde, se nedanstaende diagram. Enligt
kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkat skedde en total 6kning, genom ny- och
ombyggnation samt kép, om 377 bostader. Den stdrsta 6kningen, till féljd av nyproduktion av
137 bostader, skedde i Eskilstuna kommun. I denna kommun har det dock samtidigt aven skett
en forséljning av 577 bostader till en privat fastighetségare for fortsatt uthyrning.

Forandring i de allmannyttiga bostadsbolagens bestand genom nybyggnation, ombyggnation, kop
och rivning under ar 2020
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1.6  Priser pa smahus

Smahuspriser i Sverige

Smahuspriserna i Sverige har stigit med 7,7 procent under senaste treméanadersperioden februari
—april 2021, jamfort med den foregaende perioden, november 2020 — januari 2021, enligt
statistik fran Svensk Maklarstatistik. Priserna har stigit med 18,8 procent sett till
tremanadersperioden februari — april 2021, jamfort med motsvarande period ett ar tidigare.

Medelpriset for ett smahus for permanent boende i landet var drygt 3,6 miljoner kronor for
perioden februari — april 2021. Pa lansniva var medelpriset under denna period fran 1,9 miljoner
kronor i Vasternorrlands lan till 7,2 miljoner kronor i Stockholms lan.

Smahuspriser i Sodermanlands l&n

Smahuspriserna i S6dermanland ckade med 11,3 procent under den senaste tremanadersperioden
februari — april 2021, jamfort med den foregaende perioden, november 2020 — januari 2021.
Priserna har stigit med 20,9 procent i lanet, sett till tremanadersperioden februari — april 2021
jamfort med motsvarande period ett ar tidigare.

Medelpriset for ett smahus for permanent boende i lanet uppgick till nastan 3,4
miljoner kronor under perioden februari — april 2021.

| Vingakers kommun var medelpriset drygt 2 miljoner kronor och i Trosa kommun nastan 5
miljoner kronor under denna period. Medelpriserna i lanets 6vriga kommuner framgar av
nedanstaende diagram.

Manga forvantar sig nu att distansarbete under atminstone delar av arbetsveckan kommer att bli
norm for kontorsarbeten aven efter coronapandemin. Villakopare soker sig darfor allt oftare fran
storstaderna till kranskommuner och grannlan. Méklarsamfundets medlemmar rapporterar att
inflodet av relativt kapitalstarka spekulanter fran storre stader till dessa omraden 6kat betydligt
sedan pandemin brét ut och det avspeglas aven i prisutvecklingen pa manga orter, enligt Bjorn
Wellhagen, VD Méklarsamfundet.

Kommunerna Nykoping och Trosa papekar i arets bostadsmarknadsenkat att en foljd av
coronapandemin har varit att bostadspriserna i dessa kommuner har okat.

Medelpriser pa smahus i Sodermanland under perioden februari — april 2021, kommunvis
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1.7 Arbetsmarknaden i S6dermanlands lan

Arbetsmarknad och sysselsattning

Arbetslosheten i lanet ligger pa en hog niva i jamforelse med 6vriga lan i landet. En anledning
till den hoga arbetslsheten &r skillnaden pa efterfragad och tillganglig kompetens. Enligt
Tillvaxtverket ar det dock farre smaféretag som nu anser att bristen pa lamplig arbetskraft ar ett
stort hinder for tillvaxt jamfort med Sverigemedel. Samtidigt har tillvaxtviljan hos lanets
smaforetag sjunkit och &r nu lagre an genomsnittet i riket. Den tilltagande specialiseringen pa
arbetsmarknaden bidrar till storre funktionella arbetsmarknader vilket i sin tur gynnar fortsatt
specialisering. Denna utveckling innebér att pendlingen till och fran lanets kommuner okat
stadigt under 2000-talet.

Diagrammet nedan visar arbetsformedlingens verksamhetsstatistik dver inskrivna arbetslgsa som
omfattar arbetssokande utan arbete som aktivt soker och omgéaende kan tilltrada pa
arbetsmarknaden (6ppet arbetsldsa) samt personer som deltar i ett arbetsmarknadspolitiskt
program. Definitionen skiljer sig fran den som SCB anvénder i arbetskraftsundersokningarna
(AKU). I Eskilstuna kommun ar andelen inskrivna arbetslésa hogst med 14,3 procent. Lagst
andel finns i Trosa kommun med 4,9 procent. | Sédermanlands lan ar andelen inskrivna
arbetslosa hogst i riket, i genomsnittet 11,1 procent.

Andel 6ppet arbetsldsa jamfort med andel 6ppet arbetslésa samt sysselsatta i arbetsmarknadsprogram
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Pendlingsstrommar till och fran Sédermanlands lan
Sedan millennieskiftet har det skett en 6kad integrering med Stockholmsregionen.

| nedanstaende tabell visas den totala in- och utpendlingen, uppdelat pa antal kvinnor och man,

for respektive kommun i Sodermanlands lan ar 2019. In- och utpendling ver kommungranserna
okade mellan aren 2008 och 2018. Det var 3 600 fler inpendlare och nastan 5 000 fler utpendlare
ar 2018 an ar 2008. Jamforelse av statistik for ar 2019 mot tidigare ar bor géras med forsiktighet

da statistiken nu ar framtagen pa annat satt, se kommentar under féljande tabell.

Forvarvsarbetande in- och utpendlare éver kommungréans, alder 16+, ar 2019

Inpendlare éver

Utpendlare 6ver

Bor och arbetar i

kommungréans kommungréans kommunen
Vingaker man 506 1006 1112
kvinnor 424 717 1194
Gnesta man 443 1778 1013
kvinnor 455 1335 1329
Nykoping man 2788 4235 9167
kvinnor 2447 2471 10 665
Oxelésund man 1578 1064 1687
kvinnor 808 1073 1335
Flen man 927 1501 2116
kvinnor 683 1006 2116
Katrineholm man 1988 2 265 5874
kvinnor 1423 1420 6 014
Eskilstuna man 4184 5376 19 558
kvinnor 3595 2921 20 137
Strangnas man 1777 4 395 4591
kvinnor 1173 3457 4 893
Trosa man 662 2021 1404
kvinnor 495 1548 1731
Sédermanland totalt antal 26 356 39589 95 936
man 14 853 23641 46 522
kvinnor 11 503 15948 49 414

Kalla: SCB

Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik (RAMS) visar sysselséttning, pendling och personal- och néringsstruktur. Den visar
ocksa handelser och floden pa arbetsmarknaden. Statistiken &r totalraknad och kan brytas ner pa lag regional niva eller utifran
de anstalldas egenskaper; till exempel kon, utbildning och alder. Statistik avseende referensar 2019 &r huvudsakligen baserad
pa arbetsgivardeklaration pa individniva (AGI) som Skatteverket samlar in. AGI ersétter de tidigare kontrolluppgifterna (KU).
Jamforelse av statistik for ar 2019 mot tidigare ar bor darfor goras med forsiktighet. Las mer information gallande

tidsseriebrottet i RAMS2019 pa SCB:s hemsida.
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2 Byggande i Sverige och i lanet

2.1 Vad har byggts?

Bostadsbyggandet i Sverige

Det fardigstalldes totalt 50 479 bostader i riket under ar 2020. Ett fortsatt hogt bostadsbyggande
om &n en minskning jamfort med aret innan da det fardigstalldes 55 659 bostéader.

Den storsta andelen fardigstéllda bostader, med 77,1 procent, ar bostader i flerbostadshus och
22,9 procent &r bostader i sméahus. Ar 2020 har nyproduktionen i flerbostadshus minskat medan
nyproduktionen i sméahus 6kat nagot, det vill saga omvant forhallande jamfort med aren innan.
Det tillkom aven 3 655 bostader till f6ljd av ombyggnationer i flerbostadshus. Om hédnsyn &ven
tas till dessa fardigstalldes det totalt 54 134 bostdder genom ny- och ombyggnad i riket under
2020.

Ar 2020 har det fardigstallts nastan 39 000 bostader i flerbostadshus i riket. Om hansyn tas till
upplatelseformer ar fordelningen enligt féljande; 60,6 procent ar hyresratter, 39,2 procent ar
bostadsratter medan 0,1 procent &r &ganderatter. Det har darmed skett en dkning i andelen
fardigstallda hyresratter jamfort med aret innan, da 53 procent av de fardigstallda bostaderna i
landets flerbostadshus var just hyresratter. Ar 2020 har nyproduktionen sjunkit inom alla
upplatelseformer, om an endast marginellt gallande antalet hyresratter. Storre regionala
avvikelser finns avseende fordelning med hansyn till upplatelseformer.
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Den vanligaste lagenhetstypen, med 35,1 procent av de fardigstallda lagenheterna, i samtliga
flerbostadshus ar 2020 &r en lagenhet med tva rum och kok. Det har dock aven detta ar skett en
marginell minskning jamfort med féregdende ar da 36,8 procent av de nya bostaderna i
flerbostadshus var av denna lagenhetstyp. Under ar 2020 har det till antalet fardigstallts fler
lagenheter som &r tre rum och kok eller storre &n mindre lagenheter, som &r ett rum och kok eller
mindre. Jamfort med foregdende ar har andelen fardigstallda lagenheter som &r tre rum och kok
eller storre nu 6kat nagot medan andelen mindre lagenheter med ett rum eller ett rum och kokvra
ar kvar pa samma niva som aret innan.

Nyproduktionen av bostader i smahus i landet 6kade generellt under ar 2020 jamfort med aret
innan. Ar 2020 fardigstalldes det totalt 11 573 bostéder i sméhus. Nyproduktionen dkade
avseende bade dganderatter och bostadsratter samt minskade marginellt avseende hyresratter
jamfort med aret innan. Nyproduktionen av fardigstallda smahus upplatna med bostadsratt stod
for den storsta procentuella 6kningen. Ar 2019 minskade andelen fardigstallda nya bostadsrétter
i smahus, ar 2020 &r aterigen drygt var fjarde nybyggt smahus upplatet med bostadsrétt, vilket ar
i linje med ar 2017-2018.

Bostadsbyggandet i S6dermanlands lan

Ar 2020 fardigstalldes totalt 1 923 bostader i lanet, vilket & en 6kning med omkring 45 procent
jamfort med aret innan. Den storsta andelen, 77,4 procent, av dessa bostader utgors av bostader i
flerbostadshus medan 22,6 procent avser bostader i smahus. Det tillkom &ven 60 bostader genom
ombyggnation i flerbostadshus vilket innebar att det totala antalet fardigstallda bostader i lanet ar
2020 uppgar till 1 983 stycken. En jamforelse med omkringliggande grannlan visar att
bostadsbyggandet under &r 2020, jamfort med &r 2019, 6kat i Ostergétland och Vastmanlands
lan samt minskat i Stockholm, Uppsala och Orebro lan. Den storsta okningen bade till antal och
procentuellt har skett i Sodermanlands lan.

Den vanligaste lagenhetstypen avseende lanets fardigstallda bostader i flerbostadshus ar en
lagenhet med tva rum och kok, vilket dven staimmer dverens med bilden for hela landet. Dessa
lagenheter utgor 40,1 procent av de fardigstéllda bostaderna i flerbostadshus. Forhallandet
motsvarar hur det har sett ut de tva senaste aren, dessforinnan var en lagenhet med tre rum och
kok framst forekommande av de fardigstallda lagenheterna. Ar 2020 &r den stérsta andelen, 64,8
procent, av de fardigstallda bostaderna i flerbostadshus lagenheter med tva rum och kok eller
mindre. 35,2 procent ar darmed bostader med tre rum och kok eller storre. Skillnaderna i detta
forhallande har 6kat sedan foregaende ar da uppdelningen av stérre och mindre lagenheter var
mer jamnt fordelad. Den storsta skillnaden de senaste aren hittas ar 2014 da 69 procent av de
fardigstallda bostaderna var lagenheter med tva rum och kok eller mindre. Andelen fardigstallda
lagenheter med ett rum och kok utgor ar 2020 omkring 25 procent av totalt antal fardigstallda
lagenheter i flerbostadshus, vilket &r en 6kning sedan foregaende ar. Omkring 10,1 procent utgor
lagenheter som &r fyra rum och kok eller storre, vilket innebér att andelen storre ldgenheter i de
fardigstallda flerbostadshusen minskat nagot sedan foregaende ar.

Om antalet fardigstallda nya bostader per tusen invanare beaktas sa har det ar 2020 fardigstallts
6,4 bostader per tusen invanare i Sédermanlands lan. En klar 6kning jamfort med foregaende ars
siffra pa 4,5 bostader per tusen invanare. Jamfort med évriga lan sa har det endast fardigstallts
fler bostader per tusen invanare i Uppsala lan, dar det fardigstalldes nastan 8,6 bostader per tusen
invanare. | Vasternorrlands lan har det fardigstallts 0,9 bostader per tusen invanare vilket darmed
utgor det lagsta antalet fardigstallda bostader per tusen invanare i landet. Siffran for hela riket
ligger pa 4,9, en minskning fran foregaende ar da 5,4 bostader per tusen invanare stod klara.

Om detta aven bryts ned pa Sodermanlands nio kommuner sa hittas det storsta antalet
fardigstallda bostader per tusen invanare, precis som de tre féregaende aren, i Trosa kommun.
Dér har det under 2020 fardigstallts 15 bostader per tusen invanare. Darefter foljer Nykopings
och Strangnés kommun med 11,4 respektive 9 bostader per tusen invénare i kommunen. Ar 2020
har det fardigstallts minst antal bostader per tusen invanare, 0,25, i Oxelésunds kommun.
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Antal fardigstallda nya lagenheter i Sédermanland aren 1980-2020, uppdelat pa antal lagenheter efter
hustyp (flerbostadshus eller smahus), samt totalt antal

2000

1800 A

1600

(|

1200 A

1000
800
600
400
200
0

O AN N <N ORNVDDDO AT AN NN ONDDDO A AN NMSTWMWONDIIDOAANMSTSLWM ONOOO

00 00 00 00O 00O 00 00O 0O 0 00 Y Y O DD OO OO OO O OO OO O O O O O O 0O O O O ™ v v v o o o o

[e)INe )N« ) I« ) BNe) BN I e ) BN« ) BN o) BN ) INe) e ) BN e ) BN o) BN ) I N oMo NN e NeoNeololeoloNeNeololololNoeoNolNolololNoelNoelNolNoRNol

™ A A A A A AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN

e [|erbostadshus e=s==Smdhus e=Totalt

Kélla: SCB

| ovanstaende diagram framgar hur nyproduktionen av bostader varierat sedan ar 1980 i lanet,
totalt och uppdelat pa flerbostadshus och smahus. Det fardigstalldes totalt 1 923 bostader ar
2020, detta ar exakt lika manga bostader som det fardigstélldes ar 1981 (1) och alltsa en 6kning
med 45 procent sedan foregaende ar. Det har aven fardigstallts 1 488 bostader i flerbostadshus,
vilket 6verstiger nyproduktionen bade ar 2018 som ar 1992 och &r alltsa det higsta antalet
fardigstallda bostader i flerbostadshus i lanet, dar det finns statistik att tillga, och en 6kning pa
nastan 70 procent jamfort med foregaende ar. Antalet fardigstallda nya smahus har under de
senaste aren minskat och toppar fortfarande ar 2017.
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Totalt antal fardigstallda nya bostader i flerbostadshus aren 1991-2020 i Sédermanlands lan,
uppdelat pa hyresréatter och bostadsratter
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Kalla: SCB

| diagram ovan visas totalt antal fardigstallda bostader i flerbostadshus i lanet uppdelat pa
hyresratter och bostadsratter. Ar 2020 har antalet fardigstllda nya hyresratter aterigen 6kat rejalt
och hela 948 nya hyresritter stod klara. Detta ar alltsa aterigen det hogsta antalet sedan ar 1992
och en dkning med 160 procent jamfort med ar 2019. Av totalt antal fardigstallda bostader i
flerbostadshus ar 2020 utgor hyresratterna 63,7 procent. 55 procent av dessa hyresratter har
fardigstallts i Nykopings kommun dar aven det hogsta antalet fardigstallda bostader under aret
finns.

Bostadsratterna i flerbostadshusen har dven de dkat under &r 2020, da 540 bostadsratter
fardigstalldes. Detta ar aterigen det hogsta antalet som det finns statistik for.
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Totalt antal fardigstallda nya bostader i smahus aren 1991-2020 i S6dermanlands lan, uppdelat pa
hyresréatter, bostadsratter och dganderatter
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Kalla: SCB

| ovanstaende diagram framgar skillnaderna i antalet nyproducerade bostader i smahus under de
senaste aren samt hur uppdelningen géallande upplatelseform &ven den varierat stort. Ar 2020
fardigstalldes det totalt 435 bostader i smahus och antalet nya smahus har darmed fortsatt att
minska nagot jamfort med de senaste tre aren.

Aganderatten ar och har lange varit den framst forekommande upplatelseformen i de
fardigstallda smahusen. Ar 2017 daremot s& 6kade andelen smahus som upplats med bostadsrétt
rejalt, och det &r fortsatt en stor andel av de fardigstillda smahusen som uppléts pa detta sétt. Ar
2020 ar 36,6 procent av de nya smahusen bostadsratter vilket ar en marginell minskning jamfort
med foregaende ar. Jamforelsevis ar 25 procent av det totala antalet fardigstallda smahus i landet
upplatna med bostadsratt.
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Bostadsbyggande, befolkningsokning och tomma lagenheter hos allmannyttan i Sédermanland aren
2001-2020

5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

OIII

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
I Firdigstallda bostader e Befolkningsckningen e=—=Tomma ldgenheter allmannyttan

Kalla: Léansstyrelsen i Sédermanlands 1an/SCB

I diagrammet ovan framgar forhallandet och utvecklingen av lanets befolkningsokning relativt
antalet fardigstéllda bostader under aren 2001 till 2020. Det har under hela 2000-talet,
undantaget aren 2004 till 2006, byggts farre bostader an vad som skulle behovas i lanet.

| diagrammet ses dven forandringen av antalet lediga lagenheter hos de allmannyttiga
bostadsbolagen under denna tid. Bortsett fran kortare perioder har det under de senast aren inte
funnits manga lediga lagenheter hos de allmannyttiga bostadsbolagen i lanet, detta ar att
jamforas med ar 2001 da drygt 1 200 lagenheter hos allménnyttorna stod tomma.

Ar 2020 &r sjalvklart ett speciellt &r, da antalet fardigstallda bostader ligger i linje med, och till
och med overstiger, den befolkningsokning som skett i lanet under aret.
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Totalt antal fardigstéllda bostader kommunvis i Sédermanlands lan ar 2013-2020
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Kélla: SCB

| ovanstaende diagram framgar totalt antal fardigstéllda bostader och hur de fordelar sig
kommunvis under de senaste atta aren. Kommunerna Katrineholm, Eskilstuna och Strangnas
hade samtliga det hdgsta antalet fardigstallda bostéder under ar 2018. Ar 2020 har det
fardigstallts flest bostader i Nykopings kommun med 652 bostéder, vilket ocksa &r det hogsta
antalet fardigstallda bostéder under ett ar i en enskild kommun under denna period. Aven Flens
kommun har sitt hogsta antal fardigstéallda bostader under ar 2020. Det ldgsta antalet
fardigstallda bostader under ar 2020 finns i Oxeldsunds kommun, dar det fardigstallts tre
bostéader under aret.

Beaktas aven upplatelseformer sa ar hyresratten framst forekommande i de fardigstallda
flerbostadshusen ar 2020 i kommunerna Nykoping, Trosa, Gnesta och Flen medan bostadsratten
dominerar i Eskilstuna, Strangnas och Katrineholm. Nyképings kommun star for 55 procent av
samtliga fardigstallda hyresratter detta ar. | Vingaker och Oxelosunds kommun har det inte
fardigstallts nagra bostader i flerbostadshus under aret.

| lanets fardigstallda smahus ar dganderatten den vanligaste upplatelseformen i samtliga
kommuner forutom Eskilstuna dar bostadsrétten dominerar.
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Antal paborjade nya bostader i Sodermanland ar 2020 kommunvis, uppdelat pa antal lagenheter
efter hustyp (flerbostadshus och smahus)
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Kalla: SCB

Lanet har under de senaste aren haft ett hogt antal paborjade bostader. Siffrorna for antalet
paborjade bostader &r alltid preliminara och ar 2020 paborjades det preliminart 1 770 nya
bostéader. | ovanstdende diagram framgar hur de pabérjade bostaderna, uppdelat pa
flerbostadshus och smahus, fordelas 6ver lanets nio kommuner. Totalt har det under ar 2020
preliminart paborjats 1 203 bostéader i flerbostadshus och 567 bostader i sméahus i lanet.

Av samtliga paborjade bostader i flerbostadshus utgérs 93,8 procent av hyresratter, en dkning
sedan foregaende ar, som dock ocksa uppvisade en hdg andel hyresratter pa omkring 69 procent.
Aganderatterna dominerar fortfarande i de pabérjade sméhusen med 55 procent. Bostadsratterna
har dock 6kat sedan foregaende ar och utgér nastan 32 procent av de pabdrjade smahusen.
Kommunvis har det paborjats flest bostader i Eskilstuna foljt av Nykdéping och Strangnas
kommun. | Gnesta och Flens kommun har det preliminart paborjats en bostad respektive tva
bostéader, samtliga i smahus.
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Stod till byggande

For att underl&tta och bidra till ett 6kat byggande finns det ett flertal stdd att soka hos
lansstyrelserna. Ett av dessa stdd ar investeringsstod till byggandet av hyresbostéder och
bostader for studerande dar syftet ar att det ska byggas fler sadana bostader som samtidigt dven
har relativt lIagre boendekostnader och lagre energianvandning an 6vrig nyproduktion. Till och
med den 1 maj 2021 har det beviljats drygt 16 miljarder kronor i stod till byggandet av dessa
bostader i landet. | S6dermanlands 1an har det beviljats drygt 890 miljoner kronor till byggandet
av omkring 2 500 lagenheter, se dven nedanstaende bild dér kartan visar beviljat belopp per
invanare for varje lan fran bidraget start till och med den 1 maj 2021.

Investeringsstdd till byggandet av hyresbostader och bostader for studerande

Beviljat o
Krfiny Beviljat
425- 1050 — ?::zﬁs R beloppl/invanare
= J\ 1050- 1675
pu 1 1675-2 300 Blekinge 1an 67,7 159 056 425
J 2300-2925
g \ 0% aes |Dalamaslan 4169 287 676 1449
- S Gotlands lan 309 60 124 514
'I Gavleborgs 1&n 3377 287 502 1174
> Hallands 1&n 10148 336 748 3014
A\/"l’ Jamtlands lan 162,0 131155 1235
Jonkopings lan 366.4 365 010 1004
Kalmar lan 858.,0 246 010 3 488
Kronobergs lan 3978 202 263 1 967
Norrbottens 1an 4099 249614 1642
g s Skane lan 26308 1389336 1894
ql Stockholms lan 25714 2391990 1075
Sodermanlands 890,3 299 401 2974
lan
Uppsala lan 8854 388 394 2280
Varmlands lan 2924 282 885 1034
Vasterbottens 3453 273192 1264
lan
Vasternorrlands 170,5 244 554 697
lan
Vastmanlands 469,2 277 141 1693
lan
Vastra 27158 1734443 1 566
Gétalands lan
Orebro lan 629.9 305 643 2 061
Ostergétlands 4742 467 158 1015
lan
Totalt 16 1374

Kalla: Boverket

Stod till bostader for aldre

Det finns &ven stod att stka for byggandet av bostader for aldre. Syftet med detta stdd ar att det
ska byggas fler bostader for aldre personer sa som sarskilda boenden och trygghetsbostader. Det
finns tre delar inom denna stodform; Ny- eller ombyggnad av sarskilda boendeformer for aldre
s som avses i 5 kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:435), ny- eller ombyggnad av bostader for aldre
pa den ordinarie bostadsmarknaden samt anpassning av gemensamhetsutrymmen i hyres- eller
bostadsrattshus. Anpassningen av gemensamhetsutrymmen kan till exempel bidra till en 6kad
tillgdnglighet och trygghet som ddarmed ska frdmja kvarboende av &ldre personer.

I S6dermanlands lan har det till och med den 31 maj 2021 beviljats nastan 140 miljoner kronor
till byggandet av drygt 750 lagenheter samt omkring 5 miljoner kronor till anpassning av
gemensamhetsutrymmen.
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Stdd till renovering och energieffektivisering

Det fanns till och med dess avveckling i samband med beslut om statens budget ar 2019 ett stod
att soka for att renovera och energieffektivisera hyresbostader i omraden med socioekonomiska
utmaningar. Stodet inneholl en renoveringsdel, dar det totala renoveringsstodet skulle aterga till
hyresgasterna i form av en hyresrabatt, samt en energieffektiviseringsdel. Stodet kritiserades av
bland andra Riksrevisionen till exempel for att det var administrativt tungt for fastighetsdgarna
samt inte gav tillrackligt med incitament da stodet for energieffektiviseringsdelen, som
fastighetséagaren fick behalla, var for lagt. Detta medforde att stodet inte heller var sérskilt
eftersokt och det beviljades totalt 341 miljoner kronor i hela landet. | S6dermanlands lan
beviljades dock néstan 72 miljoner kronor till renovering och energieffektivisering av 730
hyreslagenheter. Kartan nedan visar aven beviljat belopp per invéanare for varje lan fran bidraget
start till och med avveckling av stodet. Mer information om alla aktuella stod finns pa
Lansstyrelsens hemsida.

Kef Lan Beviljat Invanare Beviljat
rfinv SRS
4B belopp belopp/invanare
52-100 Dalarnas lan 1042 070 287 191 4
mm 145100 |GAvieborgslan 1096208 286 547 4
BN 196-244 | J5nképings lan 12 876 286 360 825 36
Kronobergs l&an 5797 071 199 886 29
Skane lan 47 747 558 1362 164 35
Stockholms 1an 15537 390 2344 124 7
Sédermanlands 71927 823 294 695 244
lan
Uppsala lan 19 736 376 376 354 52
Vasterbottens 7 528 159 270 154 28
lan
Véastmanlands 15113 175 273 929 55
1an
Vastra 103 328 357 1709 814 60
Gotalands lan
Orebro lan 31490 253 302 252 104
Ostergétlands 8023172 461 583 17
1an
Totalt 341 243 898

Kalla: Boverket
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2.2 Vad forvantas byggas?

Forvantat pabdrjande ar 2021 och 2022 i Sverige

Enligt Boverkets prognos kommer det ar 2021 att paborjas cirka 52 500 bostader i Sverige.
Hyresratter utgjorde cirka halften av bostadsbyggandet under 2020, hyresratternas andel
forvantas dock minska nagot under ar 2021.

Enligt arets bostadsmarknadsenkat forvantas bostadsbyggandet oka i landet under 2021 och
2022. Jamfort med bedémningarna ar 2020 forvantas det ar 2021 en tydlig 6kning av antalet
paborjade bostader i Storstockholm, bland stérre hogskolekommuner utanfor storstadsregionerna
samt i gruppen évriga kommuner med fler dn 25 000 invanare. En minskning forvantas framst i
Stormalmé och bland mindre hégskolekommuner. Ar 2022 férvéntas en kraftig 6kning av
bostadsbyggandet bland mindre hégskolekommuner. Aven i Storstockholm och bland 6vriga
kommuner med fler an 25 000 invanare forvantas betydande 6kningar ar 2022.

Enligt Byggforetagen, bransch- och arbetsgivarorganisationen for bygg-, anlaggnings- och
specialforetag, kommer byggindustrin vaxla upp och bostadsbyggandet éka under bade ar 2021
och 2022.

Forvantat paborjande ar 2021 i Sodermanland

Ar 2020 péborjades 1 770 nya bostéder i lanet. Kommunerna férvéntar sig att det paborjas 2 650
nya bostader i lanet under ar 2021. Uppdelningen ar 2 089 bostader i flerbostadshus och 561 i
smahus. Nagot mer &n halften av bostaderna forvantas bli hyresrétter.

Forvantat paborjande kommunvis under ar 2021 av bostéader, uppdelat efter upplatelseform, for
flerbostadshus visas i foljande diagram.

Forvantat antal paborjade bostader i flerbostadshus ar 2021, enligt Sodermanlands kommuner
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Kalla: BME 2021

Nérmare 1 400 av de forvantade bostaderna i flerbostadshus avser hyresrétter och cirka 700
avser bostadsratter. 52 procent av hyresratterna forvantas paborjas i Eskilstuna kommun, 21
procent i Katrineholms kommun och 18 procent i Nyképings kommun. Flest bostadsratter
forvantas byggas i kommunerna Nykoping och Stréngnas.
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Forvantat paborjande kommunvis under ar 2021 av bostader i smahus visas i foljande diagram.
Under 2021 férvintas det paborjas drygt 560 smahus i lanet. Over 70 procent av dessa forvantas
paborjas i tre av lanets kommuner, enligt uppdelningen 32 procent i Nykoping, 23 procent i
Eskilstuna och 17 procent i Strangnas.

Forvantat antal paborjade bostader i smahus ar 2021, enligt Sédermanlands kommuner
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Kélla: BME 2021

Foto: Bengt Nordstrom
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Forvantat paborjande ar 2022 i Sédermanland

Kommunerna forvantar sig att det paborjas 2 213 nya bostéder i lanet under ar 2022.
Uppdelningen &r 1 712 bostader i flerbostadshus och 501 i smahus. 42 procent av bostaderna
forvantas bli hyresratter. Forvantat pabdrjande av bostader i flerbostadshus under ar 2022,
uppdelat efter upplatelseform samt kommunvis visas i féljande diagram.

Forvantat antal paborjade bostader i flerbostadshus ar 2022, enligt Sédermanlands kommuner
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Kélla: BME 2021

Av de drygt 1 700 bostader som forvéntas paborjas under ar 2022 i flerbostadshus i lanet ar
drygt 900 hyresréatter och nastan 800 bostadsratter. Paborjandet av hyresratter forvantas under ar
2022 vara storst i Eskilstuna kommun, med omkring 45 procent. I Nykdpings kommun forvantas
25 procent av hyresratterna paborjas. Storst andel av paborjade bostadsratter under ar 2022
forvantas ocksa ske i Eskilstuna kommun, drygt 25 procent. Utéver denna produktion férvéantas
bostadsratter paborjas i Strangnas, Katrineholm, Nykoping och Trosa.

Forvantat paborjande kommunvis under ar 2022 av bostéader i smahus visas i foljande diagram.

Forvantat antal paborjade bostader i smahus ar 2022, enligt Sédermanlands kommuner
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Kalla: BME 2021

Det forvantas paborjas drygt 500 smahus i lanet under ar 2022. Den hogsta andelen, 30 procent,
forvéntas byggas i Strangnas. Darefter foljer Eskilstuna med 18 procent. Katrineholm och
Nykoping star for cirka 14 procent vardera av det forvantade paborjandet.
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2.3 Vad begréansar byggandet?

Faktorer som begrénsar byggandet i Sverige

Kommunerna far i bostadsmarknadsenkaten ange de tre framsta hindren som begransar
bostadsbyggandet. Farre kommuner anger nu ekonomiska faktorer som hinder for
bostadsbyggandet. Hoga produktionskostnader, som under flera ar varit det framsta hindret,
anges aven i ar av flest antal kommuner men andelen har minskat fran 55 procent for tva ar
sedan till 42 procent i ar.

Brist pa detaljplan pa attraktiv mark anges av 33 procent av kommunerna, i det narmaste
ofdrandrat jamfort med forra aret. Svarigheter for privatpersoner att fa 1an anges av 32 procent,
en markant minskning fran forra arets 46 procent.

Foto: Isabell dderlund
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De tre framsta faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i respektive kommun i
Sodermanlands lan, anges utan rangordning

1

2

3

Vingaker

Hoga produktionskostnader

Svag andrahandsmarknad for
bostader

Konflikter med statliga intressen
enligt miljobalken (sésom
riksintressen och
strandskyddsbestammelser)

Gnesta

Brist pa detaljplan pa attraktiv
mark

Svag infrastruktur/osakerhet kring
framtida infrastruktursatsningar

Kommunen och/eller det
allmannyttiga bostadsbolaget
saknar ekonomiska resurser eller
maojligheter till bostadsbyggande

Nykoping

Overklaganden av detaljplaner

Hoga produktionskostnader

Byggherrars brist pa intresse att
bygga

Oxelosund

Brist pa detaljplan pa attraktiv
mark

Konflikter med statliga intressen
enligt miljobalken (sésom
riksintressen och
strandskyddsbestammelser)

Svarigheter for byggherrar att f&
langivare/harda lanevillkor

Flen

Svarigheter for byggherrar att f&
langivare/harda lanevillkor

Byggherrars brist pa intresse att
bygga

Vikande befolkningsunderlag

Katrineholm

Overklaganden av detaljplaner

Brist pa detaljplan p& attraktiv
mark

Okade krav pa utredningar vilket
fordrojer tidplaner samt medfér
Okade kostnader

Eskilstuna

Konflikter med allmanna intressen
enligt PBL

Hoga produktionskostnader

Overklaganden av detaljplaner

Strangnas

Svag infrastruktur/osakerhet kring
framtida infrastruktursatsningar

Hoga produktionskostnader

Konflikter med statliga intressen
enligt miljobalken (sdsom
riksintressen och
strandskyddsbestammelser)

Trosa

Det finns inga begransande
faktorer for bostadsbyggande i
kommunen

Kalla: BME 2021

Awven i Sédermanlands lan &r det fortsatt hoga produktionskostnader som anges av flest
kommuner som ett hinder for bostadsbyggandet, fyra av nio kommuner anger detta i arets
bostadsmarknadsenkat. Antalet kommuner i ldnet som angett detta har dock minskat sedan
foregaende ar. Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken anges av tre av nio
kommuner, en okning sedan foregaende ar da endast en kommun angav detta. Tre kommuner
anger brist pa detaljplan pa attraktiv mark, en 6kning med en kommun sedan foregaende ar.
Awven 6verklaganden av detaljplaner anges av tre kommuner, vilket &r en 6kning med tvéa
kommuner sedan féregaende ar. Svarigheter for privatpersoner att fa 1an uppges inte som en
begransande faktor av ndgon kommun i lanet. Daremot uppger tva kommuner att svarigheter for
byggherrar att fa langivare ar ett hinder.
For femte aret i rad uppger Trosa kommun att det inte finns ndgra begransande faktorer for
bostadsbyggandet i kommunen.
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2.4 Bostadsmarknadslaget kommunvis

Vingaker

Befolkningsférandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kélla: SCB

Under de senaste atta aren har befolkningen i Vingakers kommun 6kat med totalt 369 invanare.
Denna period fardigstalldes det dven 94 nya bostader i kommunen, vilket i snitt innebér 3,9 nya
invanare per fardigstalld ny bostad. Kommunen forvantar sig att det under ar 2021 ska paborjas
28 nya bostader i flerbostadshus och tio bostader i smahus. Merparten av bostadsbestandet i
kommunen utgdrs av aganderétter, i detta fall eget 4gda smahus. Drygt 80 procent av
hyresratterna i kommunen dgs av privata fastighetsagare.

Vingakers kommun har i arets bostadsmarknadsenkat beskrivit bostadsmarknadslaget i
kommunen pa foljande satt; “Bostadsutbudet ar foraldrat och har lag standard, vilket gor det
svart att mota alla medborgares behov. Var politik bedriver en expansiv bostadspolitik i syfte att
mota medborgarnas behov och fa till en okad inflyttning.”

Vid mdéte med kommunen framgick dven att detaljplan for Safstaholms slott och slottspark

(Séavstaholm 13:6 m.fl.) forvantas antas i ar. Det ar den storsta i Vingakers kommuns historia
och kan mojliggora dver 100 nya bostader.
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Gnesta

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kalla: SCB

| Gnesta kommun har befolkningen under perioden ar 2013-2020 okat med 979 personer. Det
har samtidigt fardigstallts 512 nya bostéader, vilket i snitt innebéar 1,9 nya invanare per
fardigstalld ny bostad. Under ar 2021 forvantar sig kommunen att det kommer att paborjas 18
bostéader i flerbostadshus samt tolv bostader i smahus. Merparten av bostadsbestandet i
kommunen utgdrs av aganderétter, i detta fall eget 4gda smahus.

Gnesta kommun beskriver i arets bostadsmarknadsenkat kommunens bostadsmarknadslage pa
féljande satt; ”Det har byggts en del bostader i kommunen, mest bostadsratter. Ar 2020
fardigstalldes ett hyresrattsprojekt med framforallt sma lagenheter 1-2 rum och kok. Ett
hyresrattsprojekt kommer att fardigstallas i Gnesta tatort ar 2021 med mer blandade storlekar
pa bostader. Aven bostadsréatter fardigstalls i tatorten &r 2021. Det ar svarast att hantera
kommuninvanare med lagre inkomster och korta kétider. Bostadskon hos det kommunala
bostadsbolaget Gnestahem har minskat nagot ar 2020, detta pa grund av att bostadsbolaget
fardigstallt bostader med inflytt under aret. Det &r framst tvaor och treor som efterfragas i det
hyrda bostadsbestandet. Det finns &ven en viss efterfragan pa tillganglighetsanpassade bostader
for aldre, ocksa i kommunens mindre tatorter. Det finns enligt maklarna en efterfragan pa
villatomter i Gnesta tatort. Kommunen har dven en anstrangd vattensituation i Gnesta tatort
vilket begransar mojligheten till nybyggnad.”

41



Nykdping

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader

ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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0 Hyresratter privata dgare
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Aganderitter
Fardigstallda bostdder e Befolkningsforandring
Kalla: SCB

Under de senaste atta aren har befolkningen i Nykdpings kommun 6kat med 4 735 invanare. Det
har &ven byggts 2 187 nya bostader, detta innebar alltsa i snitt 2,2 nya invanare per fardigstalld
ny bostad. Under ar 2021 forvantar sig Nykopings kommun att det kommer att paborjas 447
bostader i flerbostadshus och 181 bostader i smahus. Aven fardigstallandet ser ut att n& en hog
niva under ar 2021 da det finns flera pagaende projekt som ar langt gangna. | Nykopings
kommun &r 36 procent av bostadsbestandet aganderatter och 28 procent ar bostadsratter.

| arets bostadsmarknadsenkét beskrivs bostadsmarknadslaget i Nykopings kommun enligt
foljande; ”Det ar brist pa samtliga upplatelseformer men bristen pa ej nyproducerade
hyresréatter ar storst. En foljd av coronapandemin &r att bostadspriserna har okat. Priserna pa
villor och fritidshus har skjutit i hojden. For bostadsratterna ligger priserna pa en plata.”

Enligt Nykopings kommuns Bostadsforsorjningsstrategi ar bostadsbehovet i kommunen cirka
300 nya ordindra bostéader per ar.

Enligt agardirektiv till Nyképingshem AB har bolaget fatt i uppdrag att sedan ar 2016 skapa
forutsattningar for att nyproducera 1 000 bostader till och med ar 2026.
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Oxeldsund

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kélla: SCB

| Oxeldsunds kommun har befolkningen 6kat med 759 invanare under perioden 2013-2020.
Under samma period har det fardigstallts totalt 149 bostader, detta ger ett snitt pa 5,1 nya
invanare per fardigstalld ny bostad. Oxeldsunds kommun férvéntar sig att det kommer att
paborjas 106 nya bostader i flerbostadshus samt 24 nya bostader i smahus under ar 2021. |
Oxeldsunds kommun utgor aganderatterna 37 procent av bostadsbestandet medan 32 procent ar
bostadsratter. Den storsta andelen bostadsrétter i I&net finns i Oxelésunds kommun.

Bostadsmarknadslaget i Oxelosunds kommun beskrivs i arets bostadsmarknadsenkét sa som
foljer; ”Senaste halvaret har laget pa bostadsmarknaden forandrats. Omsattningen av
hyresratter har 6kat nagot och kétiden for att fa en lagenhet har minskat. Fler nya lagenheter
produceras, framforallt i Nykoping, som &ven paverkar Oxel6sunds bostadsmarknad.
Kommunens behov 6kar i takt med att de tva stora verksamheterna okar sina investeringar.
Byggnationer startas lopande pa grund av efterfragan. Vissa projekt ar initierade innan
coronapandemin, men dar ses idag ingen tendens till paverkan, det kan dock sjalvklart
forandras.”

43



Flen

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kalla: SCB

Under de senaste atta aren har befolkningen i Flens kommun totalt 6kat med 412 invanare och
det har samtidigt fardigstallts 93 bostader, darmed ett snitt pa 4,4 nya invanare per fardigstalld
ny bostad. Kommunen forvéntar sig att det under ar 2021 pabdrjas 26 bostader i flerbostadshus
samt 30 bostader i smahus. Den storsta delen av hyresratterna i kommunen ags av det
allmannyttiga bostadsbolaget. Deras andel av kommunens totala bostadsbestand ar ocksa hogst i
lanet.

Flens kommun beskriver kommunens bostadsmarknadslédge enligt foljande; ”’Det finns ett behov
av sarskilt boende for aldre och gruppbostader for omsorgen. Det behdvs aven stora billiga
lagenheter, lattillgangliga bostéader med hiss och bostader i markplan.”

Vid méte med kommunen framkom att finns ett 6kat intresse for Flens kommun pa grund av
coronapandemin da manniskor soker sig fran storstaden. Flera smahustomter har salts och det
forvantas paborjas 100 hyresratter samt 50 trygghetsbostader ar 2022.

Flens Bostads AB ska enligt dgardirektiv ha som malsattning att planera for nyproduktion av, i
snitt, 20-40 nya lagenheter per ar under perioden 2018-2022.
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Katrineholm

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kalla: SCB

| Katrineholms kommun har befolkningen under de senaste atta aren okat med 2 216 nya
invanare och det har samtidigt fardigstéllts 633 nya bostader, ett snitt pa 3,5 nya invanare per
fardigstalld ny bostad. Det férvantas paborjas 387 nya bostéader i flerbostadshus samt 31
bostader i smahus i kommunen under ar 2021. 72 procent av hyresratterna i kommunen &gs av
privata fastighetsagare.

Kommunen beskriver i drets bostadsmarknadsenkit bostadsmarknadslédget s& som foljer; ”Det ar
stor efterfragan pa villatomter och aven fortsatt stor efterfragan pa lagenheter.”

Vid méte med Katrineholms kommun framkom dven att det beviljades manga bygglov under ar
2020. Antalet bygglov 6kade med 40 procent och avsag aven storre bostadsprojekt. Under
perioden december 2020 till januari 2021 beviljades bygglov for omkring 300 bostader. Manga
detaljplaner ar pagaende och kommunens mal &r att 18 detaljplaner ska antas under ar 2021.

Enligt bostadsforsorjningsprogrammet for Katrineholms kommun &r malet for kommunen att
vaxa med ungefar 270 bostader per ar.
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Eskilstuna

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kélla: SCB

| Eskilstuna kommun har befolkningen okat med 8 210 nya invanare under ar 2013-2020. Det
har aven fardigstallts 2 269 nya bostéader, alltsa ett snitt pa 3,6 nya invanare per fardigstalld ny
bostad. Kommunen forvantar sig att det kommer att paborjas 810 nya bostader i flerbostadshus
och 130 nya bostader i smahus under ar 2021. 71,5 procent av bostaderna i flerbostadshus i
kommunen upplats med hyresratt. 67 procent av hyresratterna &gs av privata fastighetséagare.

| arets bostadsmarknadsenkat beskriver kommunen bostadsmarknadsliget enligt foljande; ”Det
bedoms rada underskott och det saknas bade sma och stora bostader. Det ar svart att bygga med
en hyressattning som matchar efterfragan.”

Vid méte med kommunen framkom att det byggs som aldrig forr. Under ar 2020 lamnades
startbesked for 1 277 bostader, det vill siga det dubbla mot kommunens malsattning pa 600 per
ar.

Enligt agardirektiv for Eskilstuna Kommunfastigheter AB ska de under ar 2020-2025 bygga i

genomsnitt 300 nya bostader per ar. Det ska framst byggas hyresratter och trygghetshostader
med inriktning pa bland annat studenter, ungdomar och aldre.
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Strangnas

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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Kalla: SCB

| Strangnas kommun har befolkningen under perioden ar 2013-2020 6kat med 4 218 nya
invanare. Det har under samma period fardigstallts 1 786 nya bostader, vilket innebér ett snitt pa
2,4 nya invanare per fardigstalld ny bostad. Under ar 2021 forvantas det paborjas 155 nya
bostader i flerbostadshus samt 94 bostader i smahus. 79 procent av hyresréatterna i kommunen
ags av en privat fastighetsdgare.

Bostadsmarknadsldget i kommunen beskrivs i arets bostadsmarknadsenkét s& som foljer; ’Det
finns ett starkt nybyggnationsintresse. Hyresratter och bostadsratter har haft en stark
konjunktur. Aganderéttens andel har dock minskats éver tid med det finns en stor efterfragan.
Kommunen har manga detaljplaner i landsbygdsnéara omraden, men intresset for aganderétt
finns ofta i centrala lagen.”

Vid méte med Strangnas kommun framhélls att det ar mycket pa gang i kommunen. De har god
planberedskap och stora detaljplaner &r antagna med ungefar 4 000 byggratter.
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Trosa

Befolkningsforandring och fardigstallda bostader
ar 2013-2020 Bostadsbestandet uppdelat per upplatelseform
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| Trosa kommun har befolkningen okat med 2 780 nya invanare under perioden 2013-2020. Det
har aven under denna period fardigstéllts 1 322 nya bostéader, ett snitt pa 2,1 nya invanare per
fardigstalld ny bostad. Kommunen forvantar sig att det paborjas 112 nya bostader i
flerbostadshus samt 49 nya bostader i smahus under ar 2021. Merparten av bostadsbestandet i
kommunen bestar av dganderatter. Omkring en tredjedel av bostadsbestandet ar hyresratter dar
det allménnyttiga bostadsbolaget och privata fastighetsagare ager halften var.

Bostadsmarknadslaget beskrivs av kommunen i arets bostadsmarknadsenkat enligt foljande;
”Till féljd av coronapandemin har bostadspriserna tkat.”

Vid mote med kommunen framkom &ven att det aldrig sokts s3 manga bygglov som under ar
2020 vilket ocksa anses vara en effekt av coronapandemin. Befolkningsokningen var 4,1 procent
under ar 2020, vilket ocksa var hogst i landet. Trosa kommun anser for femte aret i rad att det
inte finns nagra begransande faktorer for bostadsbyggande i kommunen.

Enligt agardirektiv for Trosabygdens Bostader AB ska de bygga minst 80 lagenheter under aren
2019-2022 for att bidra till kommunens fortsatta tillvéxt.
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3 Grupper som har det svart pa
bostadsmarknaden

Trots en kraftig 6kning av antalet nybyggda bostader pa senare ar finns det grupper pa
bostadsmarknaden som har svart att tillgodose sina bostadsbehov. Det géller till exempel unga,
studenter och nyanlanda, men aven personer med funktionsnedsattning och &ldre personer som
vill eller behdver byta bostad.

3.1 Ungdomar

Manga ungdomar har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Det beror ofta pa att de saknar
tillracklig inkomst, kdpoang i bostadsko eller kontaktnat.

| landet som helhet minskar antalet kommuner som anger att de har underskott pa bostéader for
ungdomar. | arets bostadsmarknadsenkat anger 177 kommuner detta, alltsd en minskning med 53
kommuner pa tva ar.

| Sodermanland &r det nu underskott pa bostader for ungdomar i sju av lanets kommuner. De
framsta skalen till underskottet pa dessa bostader uppges vara att lediga bostéader ar for dyra for
ungdomar samt att det generellt finns for fa sma lediga bostader. Katrineholm samt Strangnas
kommun anser att laget for ungdomar pa bostadsmarknaden ar i balans.

For att underlatta for ungdomar att skaffa egen bostad gors olika insatser i lanet. Framst handlar
det om en generell satsning pa bostadsbyggande som &ven gynnar ungdomar samt nyproduktion
av bostéder med Gverkomliga hyror. | Katrineholms kommun har det byggts bostéder som &r
avsedda for ungdomar.

3.2 Studenter

Maéalardalens hdgskola, MDH, &r Sveriges storsta hégskola och har campus i Eskilstuna och
Vasteras. Det finns drygt 400 sarskilda studentbostader i Eskilstuna och de flesta av dessa &r
uthyrda. Eskilstuna kommun uppger i bostadsmarknadsenkaten januari 2021 att det pa grund av
coronapandemin for narvarande finns en handfull vakanta bostéder och att fler &n vanligt &r
uppsagda under varterminen da hogskolan beslutat om distansundervisning.

Det finns ocksa behov av andra studentbostader for till exempel en del gymnasieskolor i lanet.
Det ar underskott pa sadana bostader i kommunerna Gnesta, Nykoping, Flen och Eskilstuna.
Detta underskott uppges framst bero pa att lediga bostader &r for dyra for studenter, det finns for
fa sma bostader och att det generellt finns fa lediga bostéader.

Det &r underskott pa studentbostader i halften av landets hogskolekommuner enligt arets
bostadsmarknadsenkat. 19 av 38 hogskolekommuner bedomer att det rader underskott pa
bostader for studenter, vilket ar en minskning med en kommun jamfort med forra aret. 14
kommuner bedomer balans och fem kommuner bedémer att det finns ett Gverskott pa
studentbostéder.
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3.3 Nyanlanda

Mottagande av nyanlanda

Nar ndgon kommer ny till ett land och inte kan spréaket eller forsorja sig sjalv ar méjligheterna
att ta sig in pa bostadsmarknaden sma. Trots det lyckas de allra flesta, ungefar tre fjardedelar av
alla nyanlanda, ordna en bostad pa egen hand. Den fjardedel som inte lyckas ordna en bostad pa
egen hand kan f& hjalp genom lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning som tradde i kraft &r 2016. Lagen innebér att en kommun arligen &r skyldig att efter
anvisning ta emot ett visst antal nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand.

Under ar 2021 kommer kommunerna i Sédermanlands lan att ta emot 122 personer inom ramen
for bosattningslagen, se tabell nedan for fordelning mellan kommunerna. Beakta att det utdver
dessa 122 personer &r dver 400 personer som pa egen hand berdknas ordna sitt boende i lanets
kommuner. | sex av lanets kommuner bedoms det vara underskott pa bostader for denna grupp.
| tabellen framgar dven totalt antal mottagna under ar 2020 samt hur manga som mottagits
hittills, under januari till mars ar 2021.

Forandring av antal anvisade enligt bosattningslagen samt faktiskt mottagna

Kommun Antal anvisade enligt bosattningslagen Mottagna (inkl. anvisade)
Ar 2016 | 2017 2018 2019 2020 | 2021 2020 2021 (jan-
mars)

Eskilstuna 20 2 0 0 0 0 127 17
Flen 0 0 0 0 0 0 61 13
Gnesta 42 36 17 17 13 16 14 6
Katrineholm 40 30 13 0 0 1 51 5
Nykoping 108 135 73 45 37 39 124 18
Oxeldsund 0 0 0 0 0 1 19 1
Strangnéas 97 92 56 48 40 40 76 12
Trosa 47 52 46 31 28 25 26 9
Vingaker 0 0 0 0 0 0 9 2
Totalt 354 347 205 141 118 122 507 83

Kalla: Migrationsverket

Definitioner

Nyanland — en person som sokt asyl och fatt uppehallstillstand i Sverige och har haft detta i hogst tva ar. Asylskalen kan vara att
personen ar flykting (enligt FN:s flyktingkonvention, svensk lag och EU-regler), alternativt skyddsbehdvande (enligt EU-regler),
ovrigt skyddsbehdvande (enligt svensk lag) eller ha synnerligen eller sarskilt dmmande omstandigheter (enligt svensk lag).

Anvisad nyanland — den nyanland som en kommun enligt bosattningslagen (2016:38) ska ordna boende ét.
Sjalvbosatt nyanland — den nyanléand som pa egen hand har bosatt sig i en kommun.
Kommunmottagen — den nyanland som antingen anvisas, eller sjalv bosatter sig i en kommun efter uppehallstillstand.

Kommuntal — antal anvisade nyanlanda som kommunen maste ordna en bostad at under aret.
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| S6dermanlands lan ar det sex av nio kommuner som tar emot nyanlanda pa anvisning enligt
boséattningslagen. Det som avgor hur manga individer en kommun ska ta emot ar arbetsmarknad,
tidigare mottagande och antal asylsokande i kommunen. De tre kommuner som inte har nagot
mottagande pa anvisning har antingen haft ett hogt mottagande tidigare ar eller manga som pa
egen hand véljer att flytta till dessa kommuner. Boséttningslagen specificerar inte vilken typ av
boende kommunerna ska tillhandahalla individen eller individerna. Det ser olika ut vilken typ av
boende som ordnas. | tabell nedan beskrivs de olika boendeldsningarna som finns i lanet.

Tidsperspektiv vid bosattning av anvisade nyanlénda, januari 2021

Typ av kontrakt/boende Kommun

Tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt. Katrineholm, Strdngnés

Tidsbegransade kontrakt erbjuds till dess att nyanlanda | Trosa
pé egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden i
anvisningskommunen.

Tidsbegransade kontrakt upphor efter specificerad tid Gnesta, Katrineholm
och nyanlénda hanvisas till ordinarie bostadsmarknad i
hela landet.

Annat: kommunen erbjuder sociala kontrakt som kan Nykoping
overga till forstahandskontrakt. De sociala kontrakten
ar inte tidsbegransade utan hushallen ar garanterade
bostad sa lange man féljer hyreslagen och betalar sina
hyresfakturor.

Kommentar: Oxeldsund har ej besvarat denna fraga.

Kélla: BME 2021

| nedanstaende diagram framgar totalt antal kommunmottagna under de senaste fem aren,
konsvis uppdelning per kvinnor och man. Under de senaste aren har denna konsvisa fordelning
utjdmnats mer och mer. Kdnsvis statistik éver mottagandet av nyanlanda fors bland annat for att
pa sa vis kunna bidra till att resurser och insatser kan anpassas och anvandas pa basta satt i
kommunen.

Kommunmottagna i Sédermanlands lan fordelat efter kon, aren 2016 till 2020
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Mottagande av nyanldnda barn
Manga av dem som kommer till Sverige ar barn (individer under 18 ar). Barn kan komma till
Sverige pa flera olika satt:

> Som ensamkommande barn, da har man pa egen hand eller tillsammans med ndgon som inte &r
vardnadshavaren tagit sig till Sverige. Dessa barn anvisas till en kommun som ordnar boendet.
Det kan antingen vara hos sléktingar eller bekanta, i familjehem, HVB-hem,
utslussningslagenheter och sé vidare.

> Som ensamkommande kvotflyktingbarn, da tillhér man den svenska flyktingkvoten som UNHCR
véljer ut varje ar. Sverige tar emot 5 000 personer. Dessa personer far direkt uppehallstillstand
och ordnad inresa, ordnat mottagande i en kommun (enligt boséttningslagen). Dessa barn
omhandertas precis som ensamkommande barn men omfattas av annat regelverk och annan
ersattningsférordning.

> Som kvotflykting i familj, dd kommer man med sin familj till Sverige som en del av den svenska
flyktingkvoten. Familjen flygs till Sverige och méts direkt upp av en mottagande kommun som
ordnat med boende (enligt boséttningslagen).

> Som flykting i familj, som pa egen hand har tagit sig till Sverige och sokt om asyl pa plats. Har
man sedermera fatt asyl kan familjen antingen ta hjélp av bosattningslagen eller ordna med eget
boende. De allra flesta ordnar med eget boende.

Sedan 2020 &r barnkonventionen en lag i Sverige och lansstyrelserna har ocksa ett sarskilt
uppdrag att beakta barns réttigheter och barnperspektivet. Infor arets bostadsmarknadsrapport
har det darfér genomforts en sérskild enkat riktad till kommunerna som handlar om mottagandet
av barn. Enkaten genomférdes i mars och samtliga kommuner svarade.

| enkaten stalldes fragor som handlade om hur kommunerna tillvaratar barnperspektivet i
flyktingmottagandet pa olika satt samt om och hur man ger information som beror barn. For att
ateranknyta till barnkonventionen finns det fler artiklar som ar sérskilt kopplade till arbetet med
flyktingmottagande. Ett urval av dessa &r:

Artikel 5) Barnets foraldrar eller annan vardnadshavare ansvarar for barnets uppfostran och
utveckling. De ska ocksa stotta barnet i att fa sina rattigheter uppfyllda.

Artikel 12) Barn har rétt att uttrycka sin mening och horas i alla fragor som ror barnet. Hansyn
ska tas till barnets asikter, utifran barnets alder och mognad.

Artikel 18) Barnets foraldrar eller vardnadshavare, har gemensamt huvudansvar for barnets
uppfostran och utveckling, med statens stod.

Nér ett barn kommer till Sverige ar det forutom flykten en enormt stor forandring som sker i
barnets liv. Den svenska barnomsorgen och skolan skiljer sig stort fran manga andra lander.
Forutom att forskolan eller skolan ar en helt ny plats ar spraket nytt och rutinerna okanda. Barnet
har enligt barnkonventionen rétt att fa information om de skyldigheter och rattigheter som finns i
Sverige kopplat till bade samhallet och skolan. Barnet hade precis som de vuxna ett eget liv i
hemlandet med rutiner, fritidsintressen och vanner som man har ryckts ifran. Det ar
betydelsefullt att barnet snabbt kommer i kontakt med foreningsliv och far information om
mojliga fritidsaktiviteter som finns i kommunen for att undvika social isolering och psykisk
ohélsa. Som tidigare namnts finns det olika satt for barn att komma till Sverige. Detta paverkar
aven vilken typ av mottagande barnet far i kommunen. For att tydliggora detta presenteras
enkatresultatet, pa foljande sidor, utifran vilken malgrupp barnet tillhor.
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Ensamkommande barn och barn i anvisade familjer

Det finns sex kommuner som ska ta emot nyanlanda pa anvisning ar 2021. Av dessa sex
kommuner har fyra tagit emot ensamkommande kvotflyktingbarn pa anvisning. Nar det kommer
ett ensamkommande kvotflyktingbarn finns det ett par saker som skiljer sig fran nar en vuxen tas
emot. Ett par kommuner beskriver att man samarbetar sérskilt med barn och familjeenheten,
anpassar boendet, sétter in lampliga stédinsatser och utredning for eventuell
familjehemsplacering.

Fyra av sex kommuner har under det senaste aret tagit emot anvisade dar det funnits barn yngre
an 18 ar. Tva kommuner har gett barnen sérskild information. En kommun har gett barnen
samhallsinformation och den andra har gett information om forskola och skola till barnen. Tva
kommuner har inte gett barnen nagon sarskild information.

Det &r vanligare att information ges till nyanlanda foraldrar an till nyanlanda barn. Fyra av sex
kommuner har gett sarskild information till de anvisade som ar foraldrar. | enkaten har
kommunerna beskrivit vilken typ av information som foraldrarna har fatt. Det har mestadels
varit information om det svenska samhallet, lokalt anpassad samhallsinformation, information
om forskola och skola, information om familjecentralen, information om barns réttigheter med
mer.

Barn i familjer som ordnat sitt eget boende

De personer som inte anvisas enligt bosattningslagen kallas for sjalvbosatta och det innebar att
de pa egen hand valt en kommun att flytta till och ordnat med bostad. De personer som pa egen
hand flyttar till en kommun har kommunen mindre mojligheter att skapa kontakt med eftersom
det ar beroende av att personen eller familjen initierar kontakten sjalva. Den kontakt som anda
oundvikligen sker ar nér barnet ska borja i forskola eller skola i den nya kommunen. Det &r da en
mojlighet for kommunen att fanga upp barnen och skapa en kommunikation.

Sex av nio kommuner ger sarskild information till barnen som &r sjélvbosatta med sina familjer.
Den information som ges ar samhéllsinformation, information om skolan som ges av sarskilda
mottagningsverksamheter inom skolorna, information om verksamheter riktade till barn
exempelvis fritidsaktiviteter, skolplikt, foreningsliv, information om coronapandemin och sa
vidare. Denna information ges av mottagningsverksamheten for vuxna. Det verkar saledes vara
en fungerande informationskanal for kommunerna att via skolanmalan fa kontakt med barnet
och forse barnet med relevant information.

Fragor som ror alla nyanlanda barn och foraldrar

Det ar inte bara forskola eller skola som &r nytt for barnet. Hela samhaéllet &r nytt med allt vad
det innebar. En trygghet i detta kan vara att fa en mentor, en kontaktperson via kommunen som
kan finnas som ett stod nar barnet har funderingar eller fragor om det svenska samhallet. Fyra av
nio kommuner erbjuder detta pa lite olika satt: mentor i skolan, en socialsekreterare, tat kontakt
med integrationsenheten for hela familjen, tat kontakt med hemsprakslarare.

Flera kommuner beskriver utvecklingsmojligheter nar det kommer till mottagandet av barn och
unga. Man skulle kunna gora mycket mer men anser att coronapandemin star i vagen for mycket
av de tankta aktiviteterna. Det finns behov av att 6ka likvardigheten pa skolorna, sa att alla
nyanlanda far samma introduktion oavsett vilken skola de hamnar pa. En kommun namner att
det borde finnas generell information pa olika sprak gallande forskolans verksamhet och de
mojligheter till sprakutveckling och larande som forskolan majliggor for barnet. | dagslaget
anvander flera kommuner féraldrarna som formedlare av information som berér barnen. De allra
flesta kommuner ar 6verens om att det kravs mer riktad information till bade barn och foraldrar.

| enkaten stalldes fragan om kommunerna hade nagra sérskilda stodinsatser for nyanlanda
foraldrar. Sju av nio kommuner i lanet erbjuder sérskilda stodinsatser for nyanlanda féraldrar
vilket starker foraldrarnas eller vardnadshavarnas kunskaper om barnet rattigheter och
forhoppningsvis framjar tillvaratagandet av barnets rattigheter (Barnkonventionens femte
artikel). Nagra exempel pa stodinsatser som erbjuds ar att kommunen hjélper foraldrar att
komma i kontakt med familjecentralen, foraldrastodsinformation pa SFI eller
foréldrastédsutbildningar.

53



Det finns manga positiva exempel i lanet att inspireras av nar det kommer till mottagandet av
barn. Nedan foljer tvd kommentarer som kommuner lamnat i enkéaten.

“Man skulle kunna formedla kontakt med ungdomshdlsan. Ge barnet/ungdomen en
kontaktperson i kommunen som skulle kunna bjuda in barnet till méte for att ge information om
barns rattigheter. Ge information om och upprétta kontakt med foreningslivet. ”

“Alla far ett mote med coach, som kan vara behjdlplig med samhdllsinformation och hur det
gors. Coachen ska folja de anvisade under 1-2 manader i kommunen.”

Gemensamt verkar dven vara att foraldrarna informeras i hogre grad an barnen. Skolan verkar
ocksa vara en barare av mycket information som barnet far ta del av. Sammanfattningsvis verkar
ocksa alla kommuner dverens om att barnet ar en egen individ som har behov av anpassad
information utifran sina forutsattningar och som bér sin egen upplevelse av flykt och flytt.
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3.4 Aldre

Andelen personer i riket som ar 75 ar eller aldre uppgar ar 2020 till omkring 9,8 procent. |
Sodermanlands lan ar denna andel av befolkningen ndgot hogre med 10,9 procent. Befolkningen
blir allt &ldre och andelen personer som ar 75 ar eller dldre fortsatter att 6ka i lanet. Sjalvklart
staller detta allt hogre krav pa bland annat trygghet och tillganglighet avseende bostader
framover.

12,1 procent av samtliga kvinnor i lanet ar 75 ar eller dldre medan 9,8 procent av samtliga méan
ar 75 ar eller aldre. Andelen &ldre personer varierar dven i lanets kommuner. 1 Oxeldsunds
kommun aterfinns den storsta andelen &ldre &n 75 ar, dar 14 procent av totalbefolkningen i
kommunen hamnar i denna grupp. Den lagsta andelen finns i Eskilstuna kommun dar 9,6
procent av befolkningen &r 75 ar eller aldre. | nedanstaende diagram framgar aven hur stor andel
av samtliga kvinnor och man av befolkningen i respektive kommun som &r 75 ar eller aldre.

Andel av totalt invanarantal som ar 75 ar eller dldre, kommunvis och uppdelat pa kvinnor och mén
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Seniorbostader

En seniorbostad &r en helt vanlig bostad som finns pa den ordinarie bostadsmarknaden. Boendet
upplats ofta till personer som betraktas som seniorer, det kan till exempel finns en nedre
aldersgrans pa 65 ar for att fa flytta in. Det kan erbjudas diverse aktiviteter eller service i dessa
boenden och vanligt &r att det finns gemensamhetsutrymmen som frémjar till gemenskap samt
att det finns god tillganglighet kopplat till boendet.

Sju av nio kommuner i lanet uppger att det finns seniorbostader i kommunen, av dessa sju
uppger sex att det ar underskott pa seniorbostader i kommunen. Oxeldsunds kommun uppger att
det i nuldget inte finns nagra seniorbostader i kommunen men att det skulle behdva tillkomma
sadana boenden.

Det forvantas paborjas nybyggnation av seniorbostader under ar 2021 i Eskilstuna kommun,
samt under ar 2022 i Vingaker, Flen och Oxelosund, med ett forvantat totalt tillskott av omkring
85 bostader.
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Trygghetsbostader, ej bistandsbedomda

Trygghetsbostéder tillkom som en mellanboendeform mellan vanligt boende och sérskilda
boenden dar det finns omsorg dygnet runt. Boendeformen erbjuder de aldre mer trygghet,
tillganglighet och gemensamhetsutrymmen med social samvaro. | arets bostadsmarknadsenkét
uppger sju kommuner att det finns ej bistindsbedomda trygghetshostader i kommunen, av dessa
sju uppger sex att det rader underskott pa bostader inom denna boendeform. Nybyggnation av ej
bistdndsbeddémda trygghetshostader forvantas ske i Eskilstuna kommun under ar 2021 samt i
Flen, Katrineholm och Strangnas under ar 2022, med ett forvantat totalt tillskott av omkring 230
bostéader.

Trygghetsbostader, bistandsbedomda

| april ar 2019 tradde &ndringar i socialtjanstlagen i kraft som fortydligar kommunernas
mojlighet att inratta boendeformen bistandsbedomt trygghetsboende for aldre som framst
behover stod och hjélp i boendet eller annan lattatkomlig service, och som darutéver har behov
av att bryta oonskad isolering. Det &r frivilligt for kommunen att inratta denna boendeform. |
Sodermanlands lan finns &nnu ingen sadan boendeform.

Séarskilt boende for aldre

Sarskilt boende for aldre &r en sérskild boendeform som avses i 5 kap. 5 § Socialtjanstlagen
(2001:453). Kommunen har ansvar for att inratta sarskilda boendeformer for service och
omvardnad for dldre manniskor som behover sarskilt stod. For att fa bo i ett sarskilt boende
kravs en bistandsprovning och ett beslut fran kommunen.

| 2021 ars bostadsmarknadsenkat bedémer fyra av nio kommuner att det rader underskott pa
sérskilt boende for aldre. Dessa kommuner ar Nykoping, Oxelésund, Flen och Eskilstuna. Detta
stammer dverens med kommunernas bedomning aret innan. Underskottet har dock minskat
jamfort med for tva ar sedan da sex av nio kommuner uppgav att det var underskott pa sarskilt
boende for aldre.

Nybyggnation av sérskilt boende for aldre forvantas endast ske i Nykopings kommun inom de
narmsta tva aren, med ett totalt férvantat tillskott om 80 bostader.

Med anledning av den anstrangda situationen i kommunerna till f6ljd av coronapandemin har

vissa fragor utgatt ur arets bostadsmarknadsenkat, till exempel fragor om hur behovet av sarskilt
boende for aldre ser ut framéver under de kommande fem aren.
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3.5 Personer med funktionsnedsattning

Det &r fortfarande stort underskott pa sérskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsattning. Med sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning avses
boende enligt lag (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller SoL (5
kap. 78 Socialtjanstlagen). En sadan bostad kan utformas som gruppbostad, servicebostad eller
annan sarskilt anpassad bostad.

Tidigare har situationen beskrivits som mycket allvarlig da underskottet pa dessa bostader
fortsatt att 6ka under aren 2014-2018. | 2021 ars bostadsmarknadsenkat har dock antalet
kommuner som uppger att det ar underskott minskat for tredje éret i rad. |
bostadsmarknadsenkaten 2021 uppger 124 kommuner i Sverige att de har underskott pa nagon
form av bostader med sérskild service for personer med funktionsnedsattning. Vanligast ar brist
pé boendetypen gruppbostéder. Aret innan uppgav 144 kommuner att det var underskott.

| S6dermanland uppger sex kommuner att det &r underskott pa dessa boendeformer. De
kommuner som nu uppger att det ar balans ar Vingaker och Trosa. Oxelésunds kommun har gj
besvarat fragan.

Det forvantas paborjas nybyggnation av sarskilda boenden for personer med
funktionsnedsattning ar 2021 i kommunerna Gnesta, Nykoping, Oxelésund och Flen.

Januari 2020 fanns det enligt lanets kommuner totalt drygt 1 000 sérskilda boenden/platser i
lanet. Med anledning av den anstrangda situationen i kommunerna till f6ljd av coronapandemin
har vissa fragor utgatt ur arets bostadsmarknadsenkat, till exempel fragan om antalet bostader for
personer med funktionsnedséttning.

Definitioner

Gruppbostad - Gruppbostéder kan erbjudas personer som har sé stora behov av tillsyn och omvérdnad, att det & nédvandigt att
personal finns tillhands hela tiden. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter som &r samlade kring gemensamma
utrymmen. En fast personalgrupp ska técka de boendes hela stédbehov inklusive fritids- och kulturella intressen.

Servicebostad - Servicebostéder bestér av ett antal ldgenheter som har tillgang till gemensam service och en fast personalgrupp.
Lagenheterna dr i regel anpassade efter den enskildes behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje boende ska
erbjudas dygnet-runt-stéd i den egna lagenheten i den omfattning som han eller hon behdver.

Annan sarskilt anpassad bostad - Annan sarskilt anpassad bostad &r en egen bostad som den bostadssdkande beviljas och som ar
anpassad till den boendes behov. Ingen fast personalgrupp ingar.

Gruppbostader
Sex av lanets kommuner uppger att det &r underskott pa gruppbostéader. Det uppges vara balans i
kommunerna Vingaker och Trosa. Oxelosunds kommun har ej besvarat fragan.

Servicebostader

Kommunerna Vingaker, Katrineholm samt Trosa uppger balans i utbudet av servicebostader for
personer med funktionsnedsattning. Det anses vara underskott i Gnesta, Nykopings, Flens samt
Strangnds kommun. Eskilstuna kommun saknar denna boendeform. Oxel6sunds kommun har ej
besvarat fragan.

Annan sarskilt anpassad bostad

Januari 2020 fanns boendeformen annan sérskilt anpassad bostad i fem av lanets kommuner och
fyra uppgav underskott pa denna boendeform. Med anledning av den anstrangda situationen i
kommunerna till féljd av coronapandemin har vissa fragor utgatt ur arets bostadsmarknadsenkat,
till exempel fragan om sarskilt anpassade bostéader.
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Bostadsanpassningsbidrag

En ny lag om bostadsanpassningsbidrag (2018: 222) tradde i kraft den 1 juli 2018 och ersatte
den tidigare lagen om bostadsanpasshingsbidrag (1992:1574). Bidragsgivningen delas in i tre
bidrag; bostadsanpassningsbidrag, reparationsbidrag och aterstallningsbidrag. Lagen syftar till
att genom bidrag till anpassning av bostader gtra det mojligt for personer med
funktionsnedsattning att ha ett sjalvstandigt liv i eget boende. Det kan till exempel handla om
anpassning av dérrautomatik, specialhiss, installera dusch istéllet for badkar eller anordna
ramper till entréer. Det & kommunerna som ansvarar for bidrag enligt lagen om
bostadsanpassningsbidrag.

| takt med att fler personer vill bo kvar hemma har &ven det totala utbetalade beloppet av
bostadsanpassningsbidrag tidigare ar 6kat successivt. Bidragsheloppet okade till exempel med
50 procent under den forsta delen av 2010-talet. D& Boverket ut6var tillsyn dver tillampningen
av bostadsanpassningslagen ingar dven fragor om detta vissa ar i den arliga
bostadsmarknadsenkaten. Enligt svaren i arets bostadsmarknadsenkat har dock det totala
utbetalade beloppet av bostadsanpassningsbidrag i Sédermanlands lan minskat fran 28,7
miljoner kronor till drygt 24 miljoner kronor jamfort med svaren i 2020-ars
bostadsmarknadsenkat.

Foto: Bengt Nordstrom
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3.6 De som inte blir godkéanda som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden

Strukturell hemldshet 6kar

Den forsta nationella kartlaggningen av hemlésheten i Sverige genomférdes ar 1993 och
Socialstyrelsen presenterade under ar 2017 sin senaste kartlaggning. | faktarutan nedan
definieras de fyra situationerna som anvands for att beskriva olika typer av hemldshet.
Kartlaggningen 2017 visar att den akuta hemltsheten Okat i Sverige sedan den forra
kartlaggningen ar 2011. Allt fler vander sig till socialtjansten for att de saknar en egen bostad.
De &r egentligen inte i behov av annan hjalp an att ordna sitt boende, sa kallad strukturell
heml6shet. En annan trend &r att andelen kvinnor samt andelen personer med utlandsk bakgrund
okar inom denna grupp. Antalet barn som ber6rs av hemloshet véaxer ocksa. Antalet personer
som har akuta boendelsningar 0kar kraftigt. Antalet hemldsa som sover utomhus eller i
offentliga utrymmen har 6kat med narmare 400 personer, eller 130 procent, sedan ar 2011. Drygt
tva tredjedelar av de som ar hemldsa har saknat ett eget boende i mer an ett ar. | undersékningen
ar 2017 ar dubbelt s& manga personer i akut hemléshet fodda utomlands jamfort med ar 2011.
Nastan var femte person som hamnat i hemldshet har gjort det pa grund av att de har blivit
avhysta fran sin bostad enligt undersokningen.

Den vanligaste formen av hemldshet &r manniskor som befinner sig i Situation 3 enligt
definitionen nedan. De bor i langsiktiga boendeldsningar med vanligtvis sa kallade sociala
kontrakt, 1agenheter som kommunen hyr ut i andra hand. Enligt kartlaggningen utgér denna
grupp nastan hélften av det totala antalet personer som lever i hemldshet i Sverige. Detta
forhallande galler dven i Sodermanland.

Behovet av bostéder &r stort for grupperna unga, nyanlénda eller &ldre personer som ofta har det
samre ekonomiskt stallt eller lever pa forsorjningsstod. Dessa grupper saknar ofta mojlighet att
efterfraga nybyggda bostader da hyrorna blir for hdga. De har ocksa fatt svarare att ta sig in pa
den ordinarie bostadsmarknaden da flera hyresvardar stéller hogre krav pa blivande hyresgaster
an tidigare. Enligt Socialstyrelsens kartldggning uppgavs drygt var femte person, som befann sig
i nagon av de fyra hemldshetssituationerna, inte vara i behov av nagon annan hjalp an att komma
in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

| S6dermanlands lan inrapporterades under Socialstyrelsens méatvecka totalt 824 hemldsa i lanet.
Flest hemldsa befann sig i langsiktiga boendeldsningar (389), foljt av eget ordnat kortsiktigt
boende (210), akut hemldshet (108) och institutionsvistelse eller boende (99).

Definition situation 1-4

Situation 1 innefattar de som lever i akut hemlshet, vilket innebér att personer sover utomhus, i offentliga lokaler eller ar hanvisade
till akutboenden, harbarge, jourboenden eller skyddade boenden.

Situation 2 innefattar personer som &r inskrivna eller intagna pa nagon typ av institution som exempelvis kriminalvardsanstalt samt
annat stodboende eller familjehem med behov som hamnar inom exempelvis socialtjénstens eller landstingets ansvarsomréade. Aven
personer som skulle ha skrivits ut eller flyttat ut, men saknar den majligheten da de inte har en annan bostad ordnad, réknas till denna
grupp.

Situation 3 avser personer som bor i en av kommunen ordnad mer Iangsiktig I6sning. Har avses personer som av olika anledningar inte
far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden och darmed erbjuds tranings- eller forsokslagenhet, socialt kontrakt eller liknande. Det
handlar da om boendeavtal kopplade till sarskilda villkor, regler och tillsyn.

Situation 4 omfattar personer som har varit i kontakt med socialtjansten men som tillfalligt och utan kontrakt ordnat boende hos
familj, vanner, bekanta eller har ett tillfalligt andrahandskontrakt hos privatperson.
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Kommunernas arbete for att motverka hemloshet

Lanets kommuner arbetar pa flera olika satt for att motverka och avhjalpa hemldshet. Framst
arbetar de med uppsokande verksamhet for att med hjalp av radgivning eller sérskilda insatser
forebygga avhysning. Det forekommer aven dverenskommelser med det allménnyttiga
bostadsbolaget och privata fastighetsdgare om att forsorjningsstod och etableringsersattning ska
godkdnnas som inkomst och att kraven generellt ska sdnkas for de som soker en bostad.

For att motverka eller avhjalpa heml6shet arbetar de flesta av l1anets kommuner &ven med
uthyrning av andrahandslagenheter till personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Lagenheterna hyrs ut med tillsyn och sarskilda villkor eller regler. Dessa
lagenheter kallas till exempel for genomgangsboende, provboende eller lagenheter med sociala
hyreskontrakt. De har dock gemensamt att sarskilda villkor och eventuell tillsyn fran
socialtjansten galler, samt att hyresgasten inte har fullt besittningsskydd. Intentionen &r att
hyresgasten pa langre sikt ska kunna 6verta kontraktet samt bo kvar utan sarskilda villkor.

Socialtjansten i Eskilstuna driver ett projekt som innefattar till exempel ratten till bistand,
anskaffning av bostad, vrakningsférebyggande insatser i form av bostadsskola och tydligare
myndighetsforfarande nér det galler avhysningar av framforallt barnfamiljer. Bostad Forst drivs i
Eskilstuna i samverkan med Stadsmissionen i form av ett IOP-avtal (Idéburet offentligt
partnerskap).

| arets bostadsmarknadsenkat uppger kommunerna att totalt 659 stycken lagenheter hyrs ut i
andra hand med sérskilda villkor eller regler.

Oxeldsunds och Katrineholms kommun har ej besvarat fragan. Forra aret svarade Katrineholms
kommun att de hade 87 sadana lagenheter och Oxel6sund kommun besvarade ej fragan.
Diagram nedan visar antalet sadana lagenheter i respektive kommun i lanet.

Antal lagenheter kommunerna hyr ut i andra hand under sarskilda villkor
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Kélla: BME 2021
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Avhysning

Den vanligaste orsaken till att personer blir avhysta fran sin bostad ar obetalda hyror. Andra
anledningar kan vara att personerna stor andra hyresgaster eller att boendet anvands till att utféra
olaglig verksamhet.

Enligt Kronofogden avhystes 107 personer i Sodermanland under ar 2020. Flest avhysningar
skedde i Eskilstuna féljt av Nykoping, Flen och Katrineholm. Avhysningar drabbar tyvarr dven
barn och under ar 2020 blev 29 barn avhysta i lanet. Av dessa bodde 23 barn i ett permanent
boende, ett i vaxelvis boende och fem var umgéngesbarn. Under &r 2019 blev 24 barn berdrda av
verkstalld avhysning i lanet.

Kronofogden arbetar for att antal avhysta barn ska minska. Arbete gors ocksa i samverkan med
bland annat Sveriges Allmannytta och Lansstyrelserna for att fora ut kunskap om orsaker till
avhysningar i syfte att verka forebyggande.

Lansstyrelserna i Norrbotten, Vasterbotten och Vasternorrland har tillsammans med
Kronofogdens forebyggande verksamhet tagit fram ett metodstdd kallat Hemma.

Metodstddet har som huvudsyfte att fler ska kunna bo kvar i sina hem. Barnperspektivet &r i
denna centralt. I metodstddet finns &ven kunskap, inspiration och verktyg for att mojliggéra
lokal samverkan mellan Kronofogden, bostadsbolag och socialtjansten som bidrar till att farre
personer behover vrakas. Broschyren Hemma finns att lasa pa Kronofogdens hemsida.

ETT METODSTOD FOR VRAKNINGS-
FOREBYGGANDE ARBETE

) ‘
RN 0
R R Tk ) .

Kaélla: Kronofogden
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4 Bostadsforsorjningen

4.1 Overgripande mal och utmaningar

Mal

Det 6vergripande malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet &r att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven.

Det internationella arbetet for manskliga rattigheter tar sin utgangspunkt i FN:s allménna
forklaring om de manskliga rattigheterna fran ar 1948. Ratten till bostad tas upp i artikel 25 i
denna forklaring. Sverige har anslutit sig till de centrala konventionerna om ménskliga
rattigheter allteftersom de har tillkommit. Rétten till bostad tas &ven upp i den internationella
konventionen om ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter, den internationella
konventionen om avskaffande av alla former av rasdiskriminering, barnkonventionen och den
senast tillkomna konventionen om rattigheter for personer med funktionsnedsattning.

Ratten till bostad tas dven upp i Agenda 2030. De globala malen och Agenda 2030 syftar till att
utrota fattigdom och hunger, forverkliga de manskliga rattigheterna for alla, uppna jamstalldhet
och egenmakt for alla kvinnor och flickor samt sékerstélla ett varaktigt skydd for planeten och
dess naturresurser. De tre dimensionerna av hallbar utveckling (ekonomisk, social och
miljomassig hallbarhet) tas upp i de 17 globala malen. Sverige har atagit sig att verka for att
uppfylla malen i Agenda 2030 och flera av malen involverar arbetet med bostadsforsorjning.

INGEN 3 GODHALSA OCH GODUTBILDNING JAMSTALLDHEY
FATTIGDOM ] i VALBEFINNANDE FORALLA
HALLBARA STADER

ANSTANDIGA 10 MINSKAD 11
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OCHEKONOMISK -

TILLVAXT
4=
i

1 BEKAMPA KLIMAT- HAV OCHMARINA 1 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE W
FORANDRINGARNA INKLUDERANDE OCH GLOBALT A,
SAMHALLEN PARTNERSKAP -

-
¥ “an”
- GLOBALA MALEN
- for hallbar utveckling

RENT VATTEN OCH
SANITET FORALLA

Kaélla: globalamalen.se
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Utmaningar

Sverige har forbundit sig att forverkliga FN-konventioner om manskliga rattigheter dar det
framgar att alla har ratt till en lamplig bostad. Att alla invanare har ratt till bostad slas fast

i Sveriges grundlag (Regeringsformen 1 kap. § 2) som séger att det allmanna sérskilt ska trygga
ratten till bland annat bostad. Kommunerna har, enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, ett ansvar att skapa forutséattningar for att alla i kommunen ska kunna
leva i goda bostader. Kommunernas ansvar for bostadsforsérjningen enligt
bostadsforsorjningslagen innebar inte nagon ovillkorlig ratt till bostad for enskilda medborgare
men i vissa fall ger annan lagstiftning, till exempel Socialtjanstlagen, en utkrévbar ratt till
bostad.

Bostadsforsorjning ar ett offentligt ansvar medan bostadsbyggandet till stor del sker privat. Det
ar viktigt ur manga perspektiv, inte minst tillvaxtperspektiv, att ha en fungerande
bostadsmarknad dar utbudet pa bostadsmarknaden moter efterfragan.

Flera grupper har svart att hitta en lamplig bostad. Manga ungdomar och nyanlanda har svart att
ta sig in pa bostadsmarknaden. Barnfamiljer med laga inkomster har en svag stallning pa
bostadsmarknaden, framfor allt ensamstaende kvinnor med barn. Flera aldre, i synnerhet
kvinnor, kan av ekonomiska skél inte flytta till ett boende som motsvarar deras behov. Flera
kommuner saknar ett tillrackligt utbud av bostader for personer med funktionsnedséttning och
sérskilda boendeformer for &ldre.

Hushallen har olika behov, dnskemal och betalningsférmaga. Flera blir inte godkanda pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Hushall utan besparingar eller med lagre inkomster nekas
bostadslan pa grund av amorteringskrav och bolanetak, senaste tidens hojda bostadspriser har
forvarrat laget. Mojligheten till amorteringsfrinet med anledning av coronapandemin forvéntas
upphora augusti 2021. Det ar stor konkurrens om lediga hyreslagenheter, framst bland dem som
blir lediga i det aldre bostadsbestandet. Andelen lagenheter med lag hyra minskar stadigt genom
utforsaljningar och renoveringar. Samtidigt ar det viktigt att underhalla det aldre
bostadsbestandet samt att genomfora energieffektiva atgarder for att minska
energianvandningen.

En kraftig 6kad nyproduktion av hyresréatter med hdga hyror har lett till att utbudet i vissa fall
inte motsvarar efterfragan och det kan ta tid att fa alla lagenheter uthyrda. Projekt som utnyttjat
investeringsstodet for hyresratter ska dock ha relativt 1agre boendekostnader, se kapitel 2.1 Vad
har byggts?

Trangboddhet, segregation och hemldshet &r exempel pa konsekvenser av bostadsbristen. Den
sedan flera ar stora bostadssociala utmaningen ar att motverka segregation och fa ett
bostadsutbud som motsvarar efterfragan, ett boende som passar behoven. Utredningen kring en
socialt hallbar bostadsforsorjning pagar och ska redovisas i november 2021. Férhoppningsvis
presenteras da forslag som innebar att alla inkomstgruppers bostadsbehov kan tillgodoses.

Utredning om social bostadspolitik som ska hjalpa fler in pd bostadsmarknaden, En socialt hallbar
bostadsforsorjning, Dir. 2020:53

Regeringen gav den 7 maj 2020 en utredare i uppdrag att titta pa tva viktiga delar i den sociala bostadspolitiken:
uppgiftsfordelningen mellan stat och kommun, samt de bostadspolitiska verktyg som kommuner har for att hjalpa de hushall som
star langst ifran bostadsmarknaden. Malet ar en socialt hallbar bostadsforsorjning dér alla manniskor har ett tryggt boende som
passar de egna behoven.

- Det racker inte med att bara oka byggtakten. Vi maste sakerstalla att vi har en bostadsmarknad som ér tillganglig for alla.
De verktyg som finns i den bostadssociala verktygsladan maste fungera, sager bostadsminister Per Bolund.

Utredningen ska redovisas senast den 8 november 2021. Enligt tilldggsdirektiv till utredningen ska vissa delar inte I&ngre
omfattas. Till exempel ska uppdraget att kartlagga bankernas och andra kreditgivares villkor for forstagangskopare av olika
hushallstyper och i olika delar av landet istéllet utredas av utredningen om férslag for att underlitta for forstagangsképare pa
bostadsmarknaden (dir. 2020:125). Detta ska redovisas senast den 1 november 2021.
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4.2 Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsens verksamhet inom bostadsforsorjning styrs framst genom lansstyrelse-
instruktionen. Dar framgar till exempel att Lansstyrelsen ska verka for att nationella mal far
genomslag och samtidigt beakta regionala forhallanden, arbeta sektorsévergripande med

samverkan och frdmja lanets utveckling. Lansstyrelserna ska enligt l&nsstyrelseinstruktionen
8 5 verka for att behovet av bostéder tillgodoses.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska lansstyrelsen lamna
kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen.
Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan kommuner i
fragor om bostadsforsorjning och verka for att sadan samordning kommer till stand.

Lansstyrelsen samlar ocksa in och bedomer de allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardedverforingar fran foregaende rakenskapsar i enlighet med vad som regleras i den sa kallade
Allbolagen, lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Enligt férordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar har lansstyrelsen uppdraget att i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i lanet. Infor det arbetet har L&nsstyrelsen méte med l&anets kommuner varje
ar och kvalitetssakrar svaren i Bostadsmarknadsenkaten. Rapporten om laget pa
bostadsmarknaden &r tillsammans med Bostadsmarknadsenkaten exempel pa information som
vander sig till kommuner, byggféretag och andra aktérer. Det pagar ett kontinuerligt samarbete
mellan lansstyrelserna och Boverket i syfte att utveckla arbetet med bostadsforsérjningen.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning
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| arbetet med kommunernas riktlinjer for bostadsforsérjning har kommunerna ofta en tidig
kontakt med Lansstyrelsen. Darutover pagar ett kontinuerligt arbete med yttrande Gver
kommunernas forslag till riktlinjer for bostadsférsdrjningen, dversiktsplaner och férdjupningar
av oversiktsplaner samt kommunbesok, remisser, natverkstraffar och saval extern som intern

samverkan.

Stod till byggande
Lansstyrelsen arbetar ocksa med olika stodformer for att till exempel underlatta byggande av
hyresratter och bostader for dldre, se mer om detta arbete under kapitel 2.1 Vad har byggts?

3 s NCi
e

Foto: IsII St‘)erlund

65



4.3 Kommunernas roll

Kommunerna har det 6vergripande ansvaret att skapa forutsattningar for alla kommuninvanare
att leva i goda bostader. Planeringen ska ocksa framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsérjningen férbereds och genomfors.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen med hjélp av riktlinjer som antas varje mandatperiod.
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet finns i plan- och bygglagen (2010:900)
som ett sadant allméant intresse som kommunerna ska framja vid exempelvis planlaggning. |
dessa sammanhang ska kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen vara vagledande
underlag.

I riktlinjerna bor kommunen klargora sina bostadspolitiska mal, medel och ambitioner. Det bor
framga vad kommunen vill med det befintliga bostadsbestandet och planering av nya bostéder.
Det handlar om att anpassa bostadsbestandet till medborgarnas behov. Har &r det viktigt att
kommunen har analyserat vilka de storsta utmaningarna for bostadsférsérjningen i den egna
kommunen ar. En arlig uppfoljning av riktlinjerna for bostadsforsérjning kan vara lampligt att ta
upp i kommunfullméktige for eventuellt beslut om 6versyn av riktlinjerna.

Processen nar kommunen arbetar fram sina riktlinjer for bostadsforsérjningen kan delas in i fyra
steg. Samtliga steg behdvs for att dokumentet ska vara anvéandbart for planering, genomférande
och uppfodljning. Mer om processens olika delar finns pa Boverkets hemsida.

En modell for arbetet

1.
Underlag

/ och analyser \
4 2
Uppféljning Riktlinjer for

bostadsforsorjning

. /
\ Genomférande/

atgdrdsprogram

Kaélla: Boverket

En kommun kan anvénda sina riktlinjer for bostadsforsorjning for att i olika sammanhang sprida
information om det lokala bostadsbehovet, sina visioner, mal och planer. Detta kan vacka
byggherrars intresse att vilja investera i en kommun.

Kommunerna kan ocksa i sin bostadsplanering anvanda kommunal versikts- och
detaljplanering, kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik, direktiv till
allmannyttiga bostadsbolag och styrning genom markdverlatelse- och exploateringsavtal.
Regional samverkan, samverkan med bostadsbolag och hyresgarantier &r ytterligare verktyg.
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Mellankommunal samverkan kring bostadsforsorjningsfragor

| rets bostadsmarknadsenkét svarar fem av nio kommuner i Sodermanlands lan att det sker
samverkan med andra kommuner i planeringen for bostadsforsorjningen, en 6kning sedan
foregaende ar da fyra kommuner uppgav att samverkan skedde mellan kommunerna.

I hela landet &r det 145 av 290 kommuner som uppger att samverkan sker, en 6kning sedan
foregaende ar da 143 kommuner uppgav att samverkan skedde éver kommungranserna. Det &r
samtidigt 135 kommuner som uppger att samverkan inte sker med andra kommuner, en
minskning fran 140 kommuner féregaende ar. Hela 60 kommuner som sjélva angett att
samverkan inte sker med andra kommuner, namns av en eller flera andra kommuner som en
samverkanspartner. Orsaken till detta kan vara att kommunerna har olika uppfattning om pa
vilken niva samverkan &ger rum, vad samverkansarbetet innebar samt hur omfattande samverkan
ar. Detta galler aven i S6dermanlands lan, vilket framgar av nedanstaende tabell. Dar beskrivs
hur samverkan sker med andra kommuner, och pa vilket sétt, samt om det finns samverkan med
andra aktorer eller ej.

Mellankommunal samverkan kring bostadsforsorjningsfragor i Sodermanlands lan ar 2021

1. Vilken typ av samverkan sker med andra kommuner i
Sker samverkan med . ) s
. planeringen for bostadsférsorjningen?
andra kommuner i
planeringen for 2. Vilka kommuner sker samverkan med?
bostadsforsérjning? R .
Jning 3. Samverkar kommunen med andra aktorer kring
bostadsforsérjningen? I sa fall, vilka?
Ja Nej
Vingaker
Gnesta
Nykoping X 3. Bygg- och fastighetsagarklustret
Oxelésund X 3. Flertalet av exploatérer, finansiella marknaden samt foretagare
1. RUN Regional Utvecklings Namnd
Flen X 2. Kommuner i Sédermanlands I&n.
3. Viamarkanvisningar har vi kontakt med externa aktorer.
1. Samverksgrupper med Region Sérmland som sammankallande.
Katrineholm X 2. Samtliga kommuner i Sédermanland.
3. Exploatorer och fastighetséagare.
. 1. Gemensam utvecklingsplan rérande Kvicksund
Eskilstuna X gsp
2. Vasterds
1. Strangnas, Enkoping, Vasterds och Eskilstuna har en gemensam
utvecklingsplan vilken antogs 2020. Verkar i Bostadsmassan SBA.
rangné X . . .
Strangnas 2. Enkoping, Eskilstuna och Vésteras.
3. Privata aktorer, till exempel forvaltare, byggherrar och markéagare
1.  Samarbete Ostlanken Kollektivtrafiksamordning.
Trosa X 2. Samverkan sker med grannkommuner.
3. Lansstyrelsen, Trafikverket, Fastighetsverket och region.
Totalt i lanet 5 4

Kalla: BME 2021
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Aktuella éversiktsplaner

| kartan nedan framgar datum da respektive kommun senast antog ny 6versiktsplan. Trosa
kommun har nyligen antagit ny dversiktsplan. Det pagar dven arbete med ny Gversiktsplan i
kommunerna Eskilstuna och Nykoping. Kommunerna Katrineholm, Strangnas och Vingaker kan
komma att pabdrja arbete inom Kort.

Datum for senast antagen éversiktsplan i respektive kommun i Sédermanlands lan

STRANGNAS
ESKILSTUNA 2014-09-29
2013-08-29 '

GNESTA

e U901 8407

VINGAKER ™ 7 2018-09-27

2010-11-22

”" KATRINEHOLM
2016-12-19

NYKOPING 12021-03-17
2013-11-12 oS

OXELOSUND
2018-06-13

lands lan

Oversil i Soder
I Antagen kommunomfattande OP

LANSSTYRELSEN
Datum: 2021-05-24 £3/ Sodermanlands kin

Kaélla: Lansstyrelsen i S6dermanlands lan
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Kaélla: Lansstyrelsen i SGdermanlands lan

Bade antalet paborjade detaljplaner och undersékningar om betydande miljopaverkan var fler ar
2020 &n ar 2019. Under perioden januari till och med maj ar 2021 s& uppgar antalet paborjade
detaljplaner till 30 stycken. Fortsatter antalet paborjade arenden att inkomma i den takt som de
gjort hittills kommer det att innebéra en 6kning &ven i ar.
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Riktlinjer for bostadsférsorjningen

Bostadsfragan ar komplex och paverkar flera andra fragor av kommunalt intresse. Den &r en
viktig del i kommunens strategiska utvecklingsplanering som paverkar kommunens tillvaxt. Ett
bostadsforsérjningsprogram, eller riktlinjer for bostadsforsdrjningen, ska ses som en strategi for
saval volym som sociala ambitioner for bostadsforsorjningen. En medveten boendeplanering ar
ett viktigt instrument fér kommunen da det géaller att méta invanarnas behov och efterfragan pa
bostader i livets olika skeden. | arets bostadsmarknadsenkét anger 252 kommuner att de har
riktlinjer for bostadsforsorjningen, 231 kommuner har aktuella riktlinjer antagna under
nuvarande eller féregdende mandatperiod.

| tabell nedan framgar laget i Sodermanlands nio kommuner avseende riktlinjer for
bostadsforsorjningen enligt svar Iamnade i arets bostadsmarknadsenkat.

Artal dd Sédermanlands kommuner antagit riktlinjer for bostadsférsorjningen

Antagna ar

Katrineholm 2019
Oxelésund -

Gnesta 2017
Trosa 2016
Nykoping 2016
Vingaker 2019
Flen 2015
Strangnas 2020
Eskilstuna -

Kalla: BME 2021

| Eskilstuna kommun pagar arbete med framtagandet av nya riktlinjer. Oxelésunds kommun har
inga nu gallande riktlinjer for bostadsforsorjningen. Ovriga kommuner har riktlinjer antagna &r
2015 eller senare. Det pagar aven arbete med revidering av riktlinjer for bostadsforscrjningen i
kommunerna Gnesta, Nykdping och Flen.

Foto: Isabell S6derlund

69



4.4  Regleringsbrevsuppdrag B3 2020

Lansstyrelserna fick i 2020 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i deras arbete att
motverka vrékningar av barnfamiljer. Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med
uppdraget och coronapandemin har for manga lansstyrelser inneburit att planerade aktiviteter har
framflyttats da omprioriteringar har varit nédvandiga. Uppdragets placering internt hos
respektive lansstyrelse skiljer sig ocksa at och paverkar bade hantering och process av
uppdraget.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en aktiv nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdraget

vid handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt
tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och
Sveriges Allmannytta samt internt inom lansstyrelserna mellan olika sakomraden.

Inspelat utbildningspaket

Lansstyrelserna har gemensamt tagit fram ett filmat utbildningspaket dar arbetet har samordnats
av Expertgruppen for Bostadsforsdrjning inom lansstyrelsernas samhéllsbyggnadsnatverk.
Utbildningspaketet ska fungera som ett stod till kommuner, fastighetségare och kronoinspektorer
i deras vrakningsforebyggande arbete och bidra till bade kunskapsuppbyggnad och praktiskt
stod. | filmen beréttar jamstalldhets- och bostadsminister Marta Stenevi om bakgrunden till
lansstyrelsernas uppdrag, foretradare fran kommuner och bostadsholag om goda exempel och
arbetssatt for att undvika vréakningar av barnfamiljer. Kronofogdemyndigheten informerar &ven
om statistik och vrakningsprocessen och foretradare fran Radda Barnen om centrala utmaningar
och konsekvenser for barn som drabbas av vrakning.

Regionala aktiviteter

Flera lansstyrelser har arrangerat digitala seminarier och konferenser med innehall som berdr
vrékningsforebyggande arbete, hemldshet, barnperspektiv och former for lokal samverkan.
Vidare planerar manga lansstyrelser att arrangera liknande seminarier och enskilda
kommunbesok framover i anslutning till uppdraget.

Lansstyrelsen i S6dermanlands l&n har tagit upp detta uppdrag vid kommunmdten i samband
med arets bostadsmarknadsenkat och haft separata moten med foretradare for
Kronofogdemyndigheten och Eskilstuna kommun. Samtal kring olika forbéttrade samarbeten har
inletts. Seminarium planeras under hésten 2021.

Vrakningsforebyggande arbete — ett arbete som kraver kontinuerligt samarbete

De flesta kommuner arbetar med vrakningsforebyggande atgarder. Det visar bade kommunernas
svar i bostadsmarknadsenkaten och erfarenheterna fran den dialog som forts med kommunerna
inom uppdraget. Vissa kommuner uppger att de inte arbetar vrakningsforebyggande eller
uppsokande men har sedan upparbetade rutiner nér barn riskerar att drabbas. Centralt blir darfor
ocksa att definiera vad som ar forebyggande atgarder; nar ar atgarden proaktiv och nar ar den
aktiv? Lansstyrelsernas erfarenheter &r att det inte alltid finns en tydlig gréns kring detta och att
det hos vissa kommuner finns ett behov av att bade definiera det vrakningsférebyggande arbetet
och att precisera hur det ser ut.

Utifran genomforda aktiviteter och samverkan med berdrda aktérer och myndigheter vill
lansstyrelserna lyfta fram foljande iakttagelser och utmaningar:

Tidig dialog ar centralt

En tidig dialog med hyresgéster som har en sen hyresinbetalning, hyresskulder eller riskerar att
std infor en vrakning &r centralt for en bra samverkan och ett férebyggande arbete. Detta kan
innefatta bade kontakt via brev eller telefon men ocksa genom hembesok. Har ar ockséa budget-
och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.
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Samarbete med fastighetségare — en forutsattning for ett bra arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och aktiv samverkan med de
allménnyttiga bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga samverkansmdéten mellan
socialtjanst och det allmannyttiga bostadsbolaget. Daremot svarar manga att det ar svarare att fa
till samverkan med privata fastighetsagare. Att fa till en 6kad samverkan med privata
fastighetsdgare &r darfor av stor vikt infor det framtida arbetet.

En Vag In

For att underl&tta den tidiga dialogen och samverkan ar det viktigt att det finns personer som har
ett mandat och en roll som innefattar en tydlig lank mellan hyresvérd och socialtjanst. Vissa
kommuner har sirskilda boendekoordinatorer som fungerar som en ”spindel i nitet” for att
underlatta den tidiga kontakten.

Tydliga rutiner med barnperspektiv

Lansstyrelserna upplever att det vrakningsforebyggande arbetet i manga kommuner ar valdigt
personberoende. Det betyder att det ofta tappar fart ndr medarbetare som har byggt upp rutiner
slutar. Darfor ar det av stor vikt att det finns tydliga och upprattade rutiner for det
vrakningsforebyggande arbetet, i dessa bor det finnas med ett barnperspektiv och tydliga
atgarder som blir aktuella om barnfamiljer riskerar att vrakas.

Information till hyresgaster — en méjlighet att forhindra framtida problem

Flera fastighetsdgare och kommuner har ett aktivt boendestods- och informationsarbete for de
hyresgéster som behover det. | detta ingar bland annat att informera om vad som hander vid sen
hyresinbetalning och hur de kan kontakta hyresvarden om problem uppstar.

Resurser paverkar arbetet

Flera kommuner uppger att resursfragan ar central for att kunna arbeta med det férebyggande
arbetet. Saknas resurser sa blir bade det proaktiva uppsokande arbetet och det
vrakningsforebyggande arbetet, som endast géller vuxna hushall, lidande eftersom barnfamiljer
prioriteras.

Aktiv medverkan paverkar behovet av vrakningsforebyggande arbete

Nagra kommuner anger att det uppstar en problematisk situation nar andra kommuner
medverkar till en aktiv medverkan till boséttning av sérskilt utsatta hushall i kommunen. Detta
paverkas ocksa av att det i samma kommuner finns undermaliga fastigheter dar dessa hushall
ofta bor. Sammantaget skapar det ett 6kat behov av vrakningsforebyggande atgarder och ett
aktivt arbete fran socialtjanstens sida i kommuner dar resurserna och majligheterna att arbeta
med detta ar begransade.

Olovlig andrahandsuthyrning férsvarar uppfoljning

Den anstrangda bostadsmarknaden med underskott av bostader i flertalet kommuner har medfort
ett Okat antal hushall som bor olovligen i andra eller tredje hand. For socialtjansten ar det ibland
svart att veta vilka som bor i bostaden och det kan uppsta en situation dar den som star pa
kontraktet inte vet om att de som bor i lagenheten riskerar att vrakas. Det innebar ocksa att det
finns barn som drabbas av vrékning men som inte syns i statistiken.

Svar avvagning vid information till barn

Nar barnfamiljer riskeras att vrakas eller star infor en stundande vrakning uppger vissa
foretradare fran socialtjansten att det &r svart att gora ratt avvagning vad géller information till
barnen. Ibland kan information som handlar om att de kommer att tvingas flytta fran sitt hem
eller att de snabbt maste plocka ihop sina saker géra mer skada an nytta for barnen.
Avvégningen mellan att ge barnen den information de har rétt till men samtidigt inte forvérra
barnens situation upplevs som svar.
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Foraldrars eget ansvar ar en viktig utgdngspunkt

Ur ett individperspektiv sa papekar flera kommuner och fastighetsagare att foraldrar vars leverne
riskerar att drabba familjen, och framtida situationer dar vrakning kan uppsta, har ett eget ansvar
for att undvika att det gar sa langt som till verkstélld avhysning. Har uppger flera kommuner att
det finns mojlighet till samtalsstod och hjélp for att undvika vrakning men att individens egen
vilja, eller ovilja, att ta emot hjalp ocksa ar central.

Barn som utvisas sarskilt utsatta

Erfarenheter fran kommunernas arbete visar att det har funnits fall dar det har saknats stod fran
Migrationsverket och Polis nar barn som ska utvisas vraks. Det har inneburit att hushall vraks
men sedan inte har nagonstans att bo i vantan pa utvisning. Hanteringen av detta har inneburit att
vissa aktorer tar pa sig ett personligt ansvar dar exempelvis Kronofogdens personal skjutsar
personer till andra orter for tillfalliga boenden. Har behdvs ett mer strukturerat arbetssatt och
tydliga rutiner for att undvika bristfalliga, och for barnen sarskilt pafrestande, 16sningar.
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Denna rapport och tidigare ars bostadsmarknadsrapporter kan
hamtas pa foljande webbadress:
www.lansstyrelsen.se/sodermanland/samhalle/planering-och-
byggande/bostadsforsorjning.html
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