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Forord

Denna rapport &r en arlig redovisning till Boverket och regeringen i enlighet med lansstyrelsernas
uppdrag i férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser. Rapporten vander sig till
Boverket, regeringen, riksdagen, lanets kommuner samt alla andra akttrer som intresserar sig for
bostadsmarknadens utveckling i ett regionalt perspektiv. Kommunerna bidrar med uppgifter kring hur
den lokala bostadsmarknaden i den egna kommunen ser ut nar de svarar pa Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkat. Lansstyrelserna ansvarar for att samla in dessa uppgifter och analysera det
regionala bostadsmarknadsléaget.

Det &r fortfarande underskott pa bostader i Sodermanlands lan och bostadsbristen &r utbredd.
Konsumenternas efterfragan moéter inte ett utbud av bostader som faktiskt svarar mot de behov som
finns. Alla aktorer behdver samverka for att 16sa de bostadssociala utmaningarna som star i vagen for
att na regeringens mal.

Ambitionen &r att denna rapport ska bidra till bade inspiration och en 6kad medvetenhet kring lanets
bostadsmarknad hos flera aktorer.

Lansstyrelsen vill tacka lanets kommuner for deras arbete med arets bostadsmarknadsenkat samt for

inspirerande dialoger kring allt som ror bostadsmarknaden. L&nsstyrelsen ser &ven fram emot fortsatt
samarbete for att framja bostadsforsérjningen i lanet.

Nykoping juni 2023

Christina Gustavsson
Lansarkitekt
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Sammanfattning

Fortsatt hogt bostadsbyggande

Ar 2022 landade befolkningsékningen i Sédermanlands 1&n pé& 765 personer, den lagsta sedan &r 2004
och en foljd av befolkningsminskning i fyra av nio kommuner. Det fardigstalldes samtidigt 1 631 nya
bostader under aret vilket gor att det tillkom drygt tva nya bostader per ny invanare detta ar.
Bostadsbyggandet i lanet har de senaste aren legat pa en hog niva och det byggdes under 2022 i den
takt som behdvdes for att inte trangboddheten skulle 6ka. | hela landet har antalet paborjade bostader
minskat med 55 procent om jamforelse gors mellan kvartal 1 2022 och samma kvartal 2023. | lanet &r
minskningen endast 15 procent. Bostadsbyggandet ser darmed hittills inte ut att ha bromsat i lika stor
utstrackning i S6dermanlands lan som i landet som helhet. Byggtakten behdver fortsatta hallas pa en
hog niva da det finns ett stort uppdamt behov av bostader som skapats under langre tid.

Underskott i sju av nio kommuner

Lanets kommuner har sedan ar 2016 konsekvent gjort bedémningen att det ar underskott pa bostader.
Ar 2023 gér sju av nio kommuner denna bedémning. Kommunerna Oxelésund och Katrineholm
beddmer nu att bostadsmarknaden i kommunen &r i balans. Anledningen till detta uppges vara att
nybyggnationen de senaste aren har varit relativt hog men ocksa att det finns manga pagaende projekt
som snart kommer att fardigstéllas.

Begransande faktorer

De stora forandringar som skett i omvarlden paverkar bostadsmarknaden pa manga satt. Det rader stor
oro och osékerhet kopplat till inflation, stigande réntor, 6kade levnadskostnader samt héga
byggproduktionskostnader. Hoga byggproduktionskostnader &r just den faktor som tva tredjedelar av
kommunerna i lanet anser ar begransande for bostadsbyggandet. Antalet kommuner som uppger detta
har for tredje aret i rad 6kat. Fyra kommuner anger aven att konflikt i relation till allmanna eller
nationella intressen enligt plan och bygglagen (riksintressen, strandskydd, halsa och sékerhet,
mellankommunal samordning eller MKN) &r en faktor som begréansar bostadsbyggandet. En 6kning
har dven skett i antalet kommuner som anser att svarigheter for privatpersoner att fa lan och
svarigheter for byggherrar att fa langivare ar begransande faktorer.

Malomrade 5 inom folkhélsopolitiken slar fast att ekonomiskt 6verkomliga bostader dar det finns
forutsattningar for social gemenskap bidrar till bade trygghet, tillit och en god och jamlik hélsa.
Investeringsstodet till hyresbostéder syftade till att minska den ekonomiska utsattheten genom att
projekten skulle sékerstalla relativt lagre boendekostnader. Manga kommuner i landet anser att den
snabba avvecklingen av investeringsstodet ar en stor begransande faktor for byggandet som ocksa
leder till hojd hyressattning. Detta kan i sin tur leda till att nyproducerade bostéader star outhyrda da
flertalet hushall annars inte har den betalningsformaga som kravs. En bidragande faktor till att det
fardigstallts relativt manga hyresréatter i Sédermanlands lan &r ocksa att det statliga investeringsstodet
blev vél utnyttjat i l&net, framst av privata fastighetsdgare men &ven av allmannyttiga bostadsbolag.
Det ar omajligt for en enskild kommun att 16sa allas intrade pa bostadsmarknaden. De bostadssociala
verktygen som till exempel bostadsbidrag, bostadstillagg, férsdrjningsstdd och sociala kontrakt hjalper
inte om hyreslagenheter saknas.



Fortsatta utmaningar

Bostadsmarknaden ar fortfarande i obalans och bostadsbristen ar utbredd. Konsumenternas efterfragan
moter inte ett utbud av bostader som faktiskt svarar mot de behov som finns. Flera grupper, saval unga
som dldre, har redan en utsatt stallning pa bostadsmarknaden. Samtidigt har antalet avhysningar saval
som den strukturella hemlésheten 6kat. Strukturell hemloshet uppstar nar hushall utan social
problematik inte kan ta sig in pa bostadsmarknaden av egen kraft, exempelvis pa grund av ekonomisk
utsatthet till foljd av svag forankring pa arbetsmarknaden. En stor utmaning inom bostadspolitiken ar
att skapa mojligheter for alla manniskor, oavsett betalningsformaga, att ta sig in pa bostadsmarknaden.
Unga personer kan inte starta sina vuxenliv da det saknas bostader och bor i stallet kvar hos sina
foraldrar i hogre utstrackning. Manniskor tvingas tacka nej till arbetstillfallen da det inte finns
bostader pa orten, alternativt tvingas till Ianga pendlingsavstand. Samma sak géller personer som vill
studera. Samtidigt ar andelen aldre hogre i S6dermanlands l&n an riksgenomsnittet och denna grupp
okar stadigt. En 6kad andel aldre personer stéller aven hogre krav pa boende avseende tillganglighet
och trygghet. Sex av lanets nio kommuner har fortfarande underskott pa utbudet av sérskilt boende for
aldre. Lanet har dven landets hogsta arbetsléshet samt hog forsdrjningskvot. Detta innebdr stora
utmaningar kopplat till kommunernas planering framat. Det kravs att alla tar ansvar for
bostadsforsérjningen. Kommuner, verksamma aktorer och staten behdver alla samarbeta for att klara
arbetet med bostadsforsorjning at alla.



1 Bostadsmarknaden | S6dermanland

1.1 Lanets befolkning 6kar

Efter en stark inflyttning till l&net under det senaste decenniet har nu takten minskat i S6dermanlands
lan. Under ar 2022 6kade antalet invanare med 0,3 procent, i hela landet ligger 6kningen pa 0,7
procent. Befolkningen i lanet uppgar nu till 302 566 personer, vilket ger placering nio sett till hogsta
invanarantalet bland landets alla l1an. Under de senaste 25 aren har befolkningen i lanet 6kat med 17,8
procent och i hela landet med 18,9 procent.

Hogst befolkningstkning i dstra delarna

Befolkningen har okat i fem av lanets nio kommuner under det senaste aret. Strangnas kommun har
for tredje aret i rad den storsta befolkningsokningen antalsmassigt. Darefter foljer kommunerna
Nykdping och Eskilstuna. Procentuellt sett, i forhallande till antal invanare, ar befolkningsokningen
hogst i Strangnas kommun med 1 procent. Okningen i Gnesta kommun &r 0,9 procent medan antalet
invanare i bade Trosa och Nykopings kommun 6kade med 0,7 procent. Befolkningen har daremot
minskat i kommunerna Vingaker, Oxelésund, Flen och Katrineholm under ar 2022.

Invanarantal kommunvis i Sédermanlands lan den 31 december 2022 och férandringen under
det senaste aret

Kommun Antal invénat;e Forandring Forandring
31 december ar 2021-2022 2021-2022
2022 Antal Procent
Vingaker 8 981 -82 -0,9
Gnesta 11 612 99 0,9
Nykaping 58 021 388 0,7
Oxelésund 12 086 -46 -0,4
Flen 16 058 -258 -1,6
Katrineholm 34 604 -160 -0,5
Eskilstuna 107 918 325 0,3
Strdngnés 38 526 397 1
Trosa 14 760 102 0,7
Sodermanland 302 566 765 0,3
Riket 10 521 556 69 230 0,7

Kaélla: SCB




Invanarantal kommunvis i Sédermanlands lan den 31 december 2022 uppdelat efter kon

Kommun Kvinnor Man
Vingaker 4 337 4 644
Gnesta 5755 5 857
Nykoping 29 211 28 810
Oxel6sund 5938 6 148
Flen 7831 8 227
Katrineholm 17 259 17 345
Eskilstuna 53738 54 180
Strangnés 19151 19 375
Trosa 7 356 7404
Sodermanland 150 576 151 990
Kalla: SCB

Den 31 december 2022 fanns det 150 576 kvinnor och 151 990 mén i lanet. Det har sedan 2016 funnits
fler man an kvinnor i lanet. Sett till hela landet bestod befolkningen av nagot fler kvinnor an man till
ar 2015 da antalet man for forsta gangen var storre an antalet kvinnor.

Inflyttningen till 1&net fortsétter

De ostra delarna av lanet paverkas av narheten till Stockholmsregionen. Lagre bostadspriser an i
Stockholm och forhallandevis bra pendlingsmajligheter har bidragit till att inflyttningen till lanet fran
Stockholm dominerar. Under ar 2017 till och med ar 2021 var 49 procent av inflyttarna till
Sodermanlands lan fran just Stockholms lan.

Sodermanlands lan har fortfarande positivt flyttningsnetto. Under ar 2022 flyttade 12 409 personer
in i lanet medan 11 571 personer flyttade ut.

Det foddes 2 876 barn i lanet under 2022 medan 3 100 personer avled vilket ger ett negativt
fodelsenetto for tredje ret i rad. Aren 2010 till och med 2019 hade l4net ett positivt fodelsenetto.

Befolkningsokningen under ar 2022 &r 765 personer, vilket ar en minskning jamfort med aret innan
da lanets befolkning ckade med 2 400 personer.



Befolkningsforandringar i Sodermanlands lan ar 2022

Totalt Kvinnor Man
Fodda 2 876 1408 1468
Avlidna -3100 -1516 -1584
Fodelsenetto -224 - 108 - 116
Inflyttade 12 409 6 053 6 356
Darav fran andra lan 10 625 5174 5451
Dérav fran utlandet 1784 879 905
Utflyttade -11571 -5683 - 5888
Darav till andra lan - 10 402 -5092 -5310
Darav till utlandet -1169 - 591 - 578
Flyttningsnetto 838 370 468
Folkdkning 765 335 430
Antal invanare, totalt 302 566 150 576 151 990

Kélla: SCB

Kommuner i Sodermanlands lan

.
ﬁ Sidermantands Bin

Bearbetning: Lansstyrelsen i Sédermanlands lan




1.2 Bostadsbestandet

Sverige

Bostadsbestandet i landet uppgick den 31 december 2022 till 5 158 699 bostadslagenheter?.
Lagenheter i flerbostadshus utgér 52 procent medan drygt 41 procent finns i smahus. Resten utgor
lagenheter i specialbostader eller évriga hus.

Hyresratten &r den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus da den uppgar till drygt 58 procent.
Hyresratten dominerar som upplatelseform i 258 av landets 290 kommuner. Endast 32 kommuner har
storre andel bostadsratter an hyresrétter. De flesta av dessa kommuner ligger i Stockholms lan. Av
landets smahus upplats 90,6 procent med &ganderdtt, 4,5 procent som hyresréatt och 4,9 procent &r
bostadsratter.

Sédermanlands lan

For Sodermanlands 1an uppgar det totala bostadsbestandet till 148 069 bostadslagenheter ar 2022.

Av dessa ar 51,9 procent bostader i flerbostadshus medan 42,5 procent utgor bostader i smahus.

Aven i Sédermanlands lan ar hyresratten &r den vanligaste upplatelseformen i flerbostadshusen.
Hyresratten utgor 69 procent av lanets flerbostadshusbestand, medan bostadsratterna uppgar till 31 procent.
Lanet har en nagot storre andel smahus &n landet totalt. 36 procent av lanets totala bostadsbestand finns i
Eskilstuna kommun och 20 procent finns i Nykopings kommun. Foljande tabell visar fordelningen av
lanets lagenheter per kommun uppdelat efter hustyp.

Antal lagenheter kommunvis efter hustyp i Sédermanlands Ian den 31 december 2022

Kommun Smahus? | Flerbostadshus® | Ovriga | Specialbostader® | Totalt antal

hus* lagenheter
Vingaker 2 862 1426 103 156 4547
Gnesta 3245 1726 96 187 5254
Nykdping 11 566 15714 682 1077 29 039
Oxeldsund 2575 3438 54 323 6 390
Flen 4 450 3399 184 188 8221
Katrineholm 7414 9 257 358 601 17 630
Eskilstuna 18 150 31849 947 2126 53072
Strangnas 8912 7881 286 669 17 748
Trosa 3742 2201 28 197 6168
Sédermanland 62 916 76 891 2738 5524 148 069

Kalla: SCB

! Med bostadslagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte ovasentlig del anvandas som bostad, oavsett i vilken
hustyp den ligger. Aven bostader i smahus definieras saledes som lagenheter.

2 Smahus definieras som friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).

3 Flerbostadshus definieras som bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus.

4 Ovriga hus definieras som byggnader som inte huvudsakligen 4r avsedda fér bostadsandamal men and& innehdller vanliga
bostadslégenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhéllsfunktion.

5 Specialbostader definieras som bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostader och évriga specialbostader.
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Eskilstuna kommun har den storsta andelen bostader i flerbostadshus, 60 procent. Aven kommunerna
Nykoping, Oxeldsund och Katrineholm har ett bostadsbestand som till évervagande del utgors av
flerbostadshus. Vingakers kommun har den stérsta andelen bostader i smahus med 63 procent.
Kommunerna Gnesta och Trosa har ett bostadsbestand dar drygt 60 procent utgors av bostader i
smahus.

Procentuell andel av kommunernas totala bostadsbestand uppdelat i hustyperna
flerbostadshus och smé&hus, kommunvis, S6dermanlands lan den 31 december 2022
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Kalla: SCB
Léanets flerbostadshus

Hyresratten ar den framst forekommande upplatelseformen i lanets flerbostadshus med 68,7 procent
medan bostadsratternas andel uppgar till 31,3 procent. Kommunvis finns det stora variationer, férdelning
framgar av féljande diagram.

Den stdrsta andelen bostadsratter i flerbostadshus finns i Oxeldsunds kommun, med 52,9 procent. I lanets
ovriga kommuner dominerar hyresratten som upplatelseform bland flerbostadshusen. Vingakers kommun
har storst andel hyresrétter i flerbostadshusen, 91,3 procent, medan 8,7 procent upplats som bostadsrétter.

Procentuell andel av kommunernas flerbostadshusbestand uppdelat efter upplatelseform
(hyresratter, bostadsratter), kommunvis, Sédermanlands lan den 31 december 2022
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Kaélla: SCB
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Lanets smahus

90,5 procent av lanets smahus ar dganderétter, eller eget dgda smahus. 5,4 procent utgor bostadsratter och 4,1
procent &r hyresratter. Sédermanlands lan har darmed en nagot hogre andel bostadsratter i smahus an
snittet for riket.

Andelen eget agda smahus varierar mellan lanets kommuner. Vingakers kommun har hogst andel, 94,2
procent, och Nykdépings kommun har lagst andel, 87,8 procent. Andelen bostadsratter i smahusbestandet
varierar fran 7,3 procent i Oxel6sunds kommun ned till 1,5 procent i Viingakers kommun. Ett antal av
lagenheterna i kommunernas smahusbestand upplats med hyresratt, hogsta andelen hyresratter bland
smahusen finns i Trosa kommun, 6,5 procent, och lagsta andelen i Eskilstuna kommun, 2,6 procent.

Upplatelseformer sett till totala bostadsbestandet

42,8 procent av de 148 069 bostadslagenheterna i det totala bostadsbestandet i lanet ar hyresratter, medan
18,7 procent utgor bostadsratter och 38,5 procent &r dganderatter. Av nedanstaende diagram framgar
procentuell andel av det totala bostadsbestandet i respektive kommun uppdelat efter upplatelseform.
Néarmare halften av det totala bostadsbestandet i Eskilstuna och Katrineholms kommun utgérs av hyresratter.
Den lagsta andelen hyresrétter finns i Trosa kommun, 30 procent av det totala bostadsbestandet.

I Vingakers kommun finns den storsta andelen aganderatter, eget &gda smahus, med 59,3 procent.

Dér finns ocksa den lagsta andelen bostadsratter med 3,7 procent av kommunens bostadsbestand. Hogst
andel bostadsratter finns i Oxelésunds kommun med 31,5 procent.

Procentuell andel av kommunernas bostadsbestand uppdelat efter upplatelseform (hyresratter,
bostadsratter och dganderatter), kommunvis, S6dermanlands 1&an den 31 december 2022
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1.3 Laget pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige

289 av landets kommuner har besvarat fragan i arets bostadsmarknadsenkat om hur de for narvarande
beddmer den egna kommunens bostadsmarknadslage® i kommunen som helhet. 180 kommuner uppger
nu att det ar underskott” pa bostéader vilket ar en relativt stor minskning fran forra aret da 204
kommuner gjorde bedémningen att det var underskott pa bostader pa den lokala bostadsmarknaden som
helhet. Jamforelsevis bedomde 255 kommuner att det var underskott pa bostader ar 2017, vilket &r aret
da flest kommuner hittills bedomt att det varit underskott. Jamfort med férra aret gor aven 31 fler
kommuner bedémningen att det nu &r balans® pa bostader i kommunen som helhet medan tva
kommuner farre bedémer att det ar dverskott®.

Laget pa bostadsmarknaden i Sveriges kommuner (som helhet)

= Underskott Balans = Qverskott m Ejsvarat

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2023

62 procent av kommunerna i landet uppger att det ar underskott pa bostader pa den lokala
bostadsmarknaden. De framsta orsakerna till underskottet bedéms vara att det ar underskott pa stora
bostader och att det ar underskott pa bostader med rimliga boendekostnader, dessa orsaker har uppgetts
av omkring 80 procent av kommunerna som uppgett underskott av bostader i nagon del av kommunen.

6 Bostadsmarknadslaget bedéms utifran termerna balans, underskott och éverskott och kommunen uppger hur laget ser ut i
kommunen som helhet, pa centralorten samt i kommunens évriga delar.

7 Definitionen av underskott p& bostader i Bostadsmarknadsenkaten ar att behov och efterfragan ar storre an utbudet. Har
kommunen underskott pa bostader ar det till exempel svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och flytta till eller inom
kommunen.

8 Balans definieras som att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och efterfragan.

9 Overskott pé bostader definieras i Bostadsmarknadsenkéten som att det sténdigt finns fler lediga hyresbostader eller
bostader till salu an vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomréade behdver inte innebéara
att den lokala bostadsmarknaden som helhet har verskott.
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Bostadsmarknaden i Sodermanlands 1&an

Samtliga kommuner i Sodermanlands 1an som besvarat fragan gallande hur de bedémer
bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet har sedan ar 2016 gjort bedémningen att det ar
underskott pa bostader. | arets bostadsmarknadsenkét gor daremot bade Oxelésund och Katrineholms
kommun beddmningen att det nu rader balans pa bostadsmarknaden bade i kommunen som helhet, pa
centralorten och i kommunens 6vriga delar. Bada kommunerna har bland annat namnt att anledningen
till att det numera rader balans ar for att nybyggnationen de senaste aren har varit relativt hog men
ocksa att det finns manga pagaende projekt som snart kommer att fardigstallas, vilket paverkar
bostadsmarknadslaget framover. Det rader dock samtidigt ett osékert ekonomiskt lage som ar svart att
forutsaga vilket bidrar till att marknaden ar avvaktande. Detta paverkar kommunernas bedémningar.

Att Eskilstuna kommun gor bedomningen att bostadsmarknadslaget pa centralorten &r i balans

har ocksa sin forklaring i att det ar har den storsta nyproduktionen har skett. Under aren 2015 till 2022
gjorde samtliga kommuner i lanet konsekvent bedomningen att det var underskott pa bostader pa
kommunens centralort.

Trosa kommun har sedan ar 2019 bedomt att bostadsmarknadslaget i kommunens 6vriga delar ar

i balans, de har balans pa landsbygden och ser en efterfragan pa de mindre centralorterna, Trosa och
Vagnharad. Tabellen nedan visar hur kommunerna bedémer bostadsmarknadslaget i kommunen som
helhet, pa centralorten samt i kommunens 6vriga delar.

Bostadsmarknadslaget ar 2023 enligt Sédermanlands kommuner

Kommun | kommunen som helhet Pa centralorten I kommunens 6vriga delar

Vingaker

Gnesta

Nykoping

Oxelosund

Flen

Katrineholm

Eskilstuna

Strangnéas

Trosa

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2023

De huvudsakliga orsakerna till att det &r underskott uppges vara att det ar underskott pa sma bostader,
vilket har uppgetts av fem av kommunerna med underskott i ndgon del av kommunen. Fyra kommuner
uppger att det underskott pa stora bostader samt att det ar lang kotid i kommunen for att erhélla ett
forstahandskontrakt.
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Andra kommentarer avseende laget pa bostadsmarknaden handlar bland annat om att rorligheten pa
bostadsmarknaden ar for lag, att det &r brist pa hyresratter som inte &r nyproducerade och att det kravs
fler lagenheter som ar ekonomiskt tillgangliga for fler personer. Den aldrande befolkningen spelar
ocksa in och bidrar till en 6kad efterfragan pa olika typer av bostader som ér tillgangliga for aldre
personer. Nagra kommuner ser ocksa ett dkat intresse av att personer onskar flytta in till kommunen,
dar troligtvis pandemin har varit en bidragande faktor till intresset att bygga bostader pa landsbygden,
vilket ocksa medfor en dkad efterfragan pa framfor allt smahus.

Bostadsmarknaden om tre ar

I stort bedomer lanets kommuner att bostadsmarknadslaget ser likartat ut &ven om tre ar. Det som
skiljer ar att &ven Flens kommun beddmer att bostadsmarknaden kommer att vara i balans bade i
kommunen som helhet som pa centralorten och i dvriga kommundelar. Strangnas kommun bedomer
ocksa att bostadsmarknadslaget i kommunens Gvriga delar dd kommer att vara i balans.

Trenden syns dven nationellt dar 14 fler kommuner bedomer att bostadsmarknaden da ar balans i
kommunen som helhet.

Foto: Bengt Nordstrém
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1.4 Bostadsbehovet

Hur behovet av bostéader ser ut och vilken typ av bostader som efterfragas paverkas av allt fran
manniskors satt att leva, hushallsstrukturer, till antal invanare och dess aldersfordelning.

Enligt Boverkets uppskrivning av byggbehovet, till foljd av SCB:s befolkningsframskrivning dar
befolkningen bedéms vara 63 000 personer fler ar 2030 &n beddmningen som gjorts ett ar tidigare,
behdver det arligen tillkomma 63 400 bostader mellan ar 2022 fram till och med &r 2030. 37 000 av
dessa bostéder behdvs for att klara den férvantade befolkningstkningen. Forutsatt att alla dessa
bostader byggs pa ratt plats. Men det finns aven ett stort uppdamt behov av bostader sedan langt
tillbaka i tiden. Det uppdamda behovet av bostader har dock minskat de senaste aren da
bostadsproduktionen varit hdg i férhallande till den befolkningsokning som skett i landet. Byggtakten
ar dock fortfarande for 1ag for att kunna komma i kapp det underskott som det uppdamda behovet
innebdr. Det finns behov av nya bostader men de bostader som byggs maste ocksa kunna efterfragas.
Manga manniskor kan inte, eller vill inte, efterfraga dyr nyproduktion.

Utmaningen for ett flertal ar sedan handlade om att fa till en hogre byggtakt da det lange byggts allt for
fa bostader. Det har nu byggts i den takt som langsiktigt behovs, utmaningarna handlar daremot om att
fortsatta halla byggtakten och samtidigt se till att ratt bostader byggs pa rétt plats, dar de kan
efterfragas. Utmaningarna handlar aven om att gora det mojligt for personer med samre
betalningsférmaga att finna en bostad samt hitta satt att utnyttja det befintliga bestandet mycket béttre.

Den sista december 2022 fanns drygt 148 000 bostader i Sodermanlands lan, invanarantalet narmar sig
303 000 vilket innebar tva invanare per bostad. Befolkningsokningen i lanet de tre senaste aren landar
pé 1,7 procent, lagre an &ren innan och numera den attonde hogsta i Sverige. Ar 2022 var
befolkningsokningen 765 personer, den lagsta sedan ar 2004 och en foljd av befolkningsminskning i
fyra av nio kommuner. Jamforelsevis okade befolkningen ar 2021 med 2 400 personer. Det
fardigstalldes drygt 1 600 bostader ar 2022 vilket gor att det tillkom drygt tva nya bostéader per ny
invanare detta ar. Det byggdes darmed &ven under 2022 i den takt som behovdes for att inte
trangboddheten skulle 6ka i lanet. Samtidigt finns det dven i S6dermanlands lan ett stort uppdamt
behov av bostader som skapats under langre tid, da det lange byggts for f& bostader. Ar 2016, da
befolkningen i lanet 6kade med narmare 4 400 personer framst till foljd av en hég invandring, tillkom
till exempel 5,8 nya invanare for varje nyproducerad bostad i lanet.

Medelaldern i lanet har okat till 42,8 ar och ar fortsatt den tionde hogsta i Sverige. Manniskor blir aven
allt aldre vilket kommer fortsatta att stalla stora krav pa lampliga boendel6sningar sett till bland annat
tillganglighet, trygghet och gemenskap. I tva tredjedelar av lanets kommuner rader det aven underskott
pa bostader for aldre personer.

Behov av upplatelseformer och lagenhetsstorlekar

Vilka upplatelseformer och storlekar pa lagenheter som kommunerna bedomer behéver tillkomma de
kommande aren framgar av féljande diagram. Det finns en stor variation pa vilka typer av lagenheter
som behdvs. Det &r dock fortsattningsvis storre lagenheter som kommunerna bedémer behdver
tillkomma jamfort med ett antal ar sedan. Alla lanets kommuner gjorde ar 2019 och 2020
bedémningen att det behévde tillkomma hyresratter med tva rum och kok. | arets
bostadsmarknadsenkat ar det fem kommuner som uppger detta, vilket ocksa ar samma antal som forra
&ret. Ar 2020 gjorde dven sju kommuner bedémningen att det behévde tillkomma lagenheter med ett
rum och kok, jamforelsevis ar det nu tva kommuner. Nagot fler kommuner uppger ocksa att det ar
svart att bedoma vilka upplatelseformer och lagenhetsstorlekar som behdver tillkomma de kommande
aren. En trolig anledning kan vara den allmanna osékerheten som finns pa bostadsmarknaden i nulaget
bland annat kopplat till inflation, rdntehdjningar och hdga kostnader, se mer under avsnittet om vad
som begrénsar bostadsbyggandet.
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Upplatelseform och storlek pa lagenheter som lanets kommuner bedémer behover tillkomma
inom de kommande tre &ren (antal kommuner)
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Kan ej bedéma I
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Hyresratter Bostadsratter Smahus

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Nykopings kommun har till exempel under flera ar bedomt att det behover tillkomma fler bostader i
alla storlekar och upplatelseformer. | Eskilstuna kommun &r det framst mindre och mycket stérre
hyresréatter samt storre smahus som saknas. Tva kommuner kommenterar aven att det kan finnas
intresse av, och de vill ddrmed uppmuntra, kooperativa hyresratter och byggemenskaper.

Bostadsmarknad i obalans

En bostadsmarknad som ar sa pass i obalans som den nu &r gor att personer som redan har en utsatt
stallning pa bostadsmarknaden hamnar i en &nnu samre situation. Unga personer kan inte starta sina
vuxenliv da det saknas bostader och bor i stallet kvar hos sina foraldrar i hogre utstrackning.
Manniskor tvingas tacka nej till arbetstillfallen da det inte finns bostader pa orten, alternativt tvingas
till Ianga pendlingsavstand. Samma sak géller personer som vill studera. Det saknas till exempel
bostader for ungdomar i fem av lanets kommuner, de efterfragar ofta sma, men framst lagenheter med
rimligare boendekostnader vilka det ofta rader stor konkurrens om.

Det blir aven annu svarare for personer som av olika anledningar behéver separera fran sin partner
men tvingas till att bo kvar for att det éver huvud taget inte finns tillgdngliga bostéder vare sig till
rimliga boendekostnader eller ej.

Totalt &r det underskott pa bostader i sju av lanets nio kommuner, att de tva andra kommunerna
bedomer att det rader balans handlar framst om att det finns pagaende nybyggnation som kommer att
fardigstéllas framover.
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Bostadsbristen

Andringar i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar tradde i kraft den 1
oktober 2022 med syftet att riktlinjerna for bostadsforsérjningen ska fa en tydligare inriktning mot
bostadsbristen. Uppgifterna i riktlinjerna ska dven sarskilt grundas pa en analys av vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pé den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomforas med stod av ett
underlag som Boverket forser kommunerna med. Ytterligare underlag som kommunerna behover for
sin analys far ocksa anvandas. Underlaget som Boverket tagit fram innehaller matt pa behovsbaserad
bostadsbrist som visar antalet hushall som saknar en rimlig bostad utifran en uppséttning kriterier och
normer. Atta kvantitativa matt visar andelen hushall vars boendesituation inte uppfyller de olika
kriterierna. Modellen bakom underlaget togs fram och redovisades i Boverkets rapport till regeringen
’Matt pa bostadsbristen — férslag pa hur aterkommande beddémningar ska utféras” ar 2020.

| rapporten framgar att tva matt, antalet trdngbodda hushall och antalet hushall med anstrangd
boendeekonomi, tillsammans bast ssmmanfattar bostadsbristen. Med anstrangd boendeekonomi menas
att hushallet har en inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion beréknad utifran
genomsnittshyror pa orten och riksnormen?®. Enligt definitionen ar ett hushall trangbott om det inte har
sovrum ut6ver vardagsrum och kok eller kokvra. Tva barn kan dela sovrum, men med beaktande av
stigande alder och personlig integritet behdver barn 6ver elva ar ett eget rum. Vuxna som inte ar
sambor delar inte sovrum. Ensamstaende utan barn anses inte som trangbodda. For de hushall dar
antalet rum saknas, framst smahus, anvands boendeyta per person. Har hushallet mindre &n 20 kvm
per person raknas hushallet som trangbott.

Modellen och berdkningarna uppdateras och ska fortsattningsvis kunna anvandas av kommunerna i
deras analys och darmed underlatta arbetet med att planera, utféra och folja upp atgarder mot
bostadsbristen. Berakningarna ar inga matt pa hur manga bostader som behdver byggas och ska inte
blandas ihop med det sa kallade byggbehovet.

Boverkets underlag har uppdaterats med siffror avseende ar 2020. For hela landet ar fortfarande 1,2
procent sadana hushall som bade ar trangbodda och har anstrangd boendeekonomi. Det motsvarar

57 711 hushall. Ar 2020 uppgick andelen hushall i Sédermanlands 1&n som bade var trdngbodda och
hade anstrangd boendeekonomi till 1,5 procent, motsvarande 2 124 hushall. Andelen &r densamma
som ar 2018, daremot har antalet 6kat med narmare 150 hushall. Kommunvis &ar andelen ar 2020 hogst
i kommunerna Flen och Eskilstuna med 2,4 respektive 2,1 procent och lagst i Trosa och Gnesta
kommun dér 0,5 respektive 0,6 procent ar hushall som ar bade trangbodda och har anstréangd
boendeekonomi.

10 Enligt 2 kap 1 § Socialtjanstforordning (2001:937): Riksnormen for berakning av skéliga kostnader enligt 4 kap. 3 § forsta
stycket 1 socialtjanstlagen (2001:453) grundar sig pa Konsumentverkets senaste pris- och konsumtionsundersokningar och
delas upp pa olika hushallstyper och aldersintervaller. Riksnormen for ett hushall under 2023 utg6r summan av de personliga
kostnaderna for samtliga medlemmar i hushallet och de gemensamma hushallskostnaderna enligt tabeller.
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1.5 Allmannyttan

Med allménnyttan avses kommunala bostadsbolag éver hela Sverige. Under 1930-talet blev de statens
verktyg for att forverkliga malen att stabilisera byggandet, minska trangboddhet och bostadsbrist samt
hoja bostadsstandarden. Den 1 januari 2011 tradde en ny lag om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag i kraft som innebar att de allmannyttiga bostadsbolagen skulle drivas enligt
affarsmassiga principer och med normala avkastningskrav. Dessa bolag ser fortfarande som sin
viktigaste uppgift att bygga och tillhandahalla hallbara, prisvéarda bostader for alla. Ungefar 30 procent
av alla invanare i Sverige hyr sin lagenhet. Av alla hyreslagenheter i Sverige dgs ungefar halften av
privata hyresforetag och halften av allmannyttan.

De allménnyttiga bostadsbolagen utgor en del av den lokala bostadspolitiken och har

en viktig roll inom bostadsforsorjningen. Deras betydelse for det totala utbudet pa bostadsmarknaden
ar dock begransad da de endast ager 14 procent av det totala bostadsbestandet i Sédermanlands lan.

Tabellen nedan visar bostadsbestandet i lanets allmannyttiga bostadsbolag och det totala antalet
hyresratter kommunvis vid arsskiftet.

Antal bostader de allménnyttiga bostadsbolagen agde och det totala antalet hyresrétter,
kommunvis, i Sédermanlands Ian den 31 december 2022

Kommun Allmannyttan Totalt antal hyresréatter
Vingaker 321 1683
Gnesta 945 1716
Nykdping 4 050 10 964
Oxeldsund 1283 2092
Flen 1799 3545
Katrineholm 2228 8677
Eskilstuna 7 865 26 470
Stréngnas 1267 6 329
Trosa 843 1885
Sédermanlands lan 20 601 63 361
Kalla: SCB
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Det finns totalt 63 361 hyresrétter i lanet, de allménnyttiga bostadsbolagen ager 33 procent av dessa.
Allmannyttans andel varierar dock stort i l&nets kommuner, se diagram nedan. Hogst andel har
allménnyttan i Oxelésunds kommun, dar det allménnyttiga bostadsbolaget &ger 61 procent av
hyresrétterna i kommunen. Aven i kommunerna Gnesta och Flen &ger allménnyttan 6ver hélften av
hyresratterna. Lagsta andelen finns i Vingakers kommun, 19 procent.

Andel bostader de allmannyttiga bostadsbolagen dgde av det totala antalet hyresrétter i
Sédermanlands 1an kommunvis den 31 december 2022
70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% I I
0

Vingaker Gnesta Nykoping Oxeldsund Flen Katrineholm Eskilstuna Strangnas Trosa

X

Kélla: SCB

Forandringar i allmannyttans bostadsbestand

For att mojliggora nyproduktion och 6kat underhall av det befintliga bestandet saldes 1 500 bostader
under perioden 2011-2013. De allménnyttiga bostadsbolagens bestand i lanet minskade da med 8
procent. Aren 2014-2019 6kade allménnyttans bostadsbestand med drygt 1 150 bostéder.

Ar 2020 férandrades bostadsbestandet hos lanets allméannyttor i sju av nio kommuner. 377 bostader
tillkom genom ny- och ombyggnation samt kop. Samtidigt saldes 577 bostader i Eskilstuna kommun
till privata fastighetsagare for fortsatt uthyrning.

Under ar 2021 okade allméannyttans bestand i fyra kommuner med totalt 314 nya lagenheter och kop
av 13 bostéader. Storst 6kning skedde i Eskilstuna kommun med nybyggnation av 240 bostéder.

Ar 2022 fortsatte det allmannyttiga bostadsbolaget i Eskilstuna kommun att utéka sitt bestdnd med 46
nybyggda bostader. Lanets 6vriga allméannyttor fardigstallde ej nagra nya lagenheter under detta ar.

Lanets kommuner har dven uppgett att varken rivning eller forsaljning av allmannyttans bostader har
forekommit under ar 2022.

Det finns beslut om forsaljning av del av det allméannyttiga bostadsbolagets bestand i Oxeldsunds

kommun 2023. Vilka fastigheter och antalet bostader som ska séljas under ar 2023 hade annu gj
faststallts da kommunen besvarade fragan.
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Renoveringar i allmannyttan

Nastan halften av bostadsbestandet som &gs av medlemsforetagen i Sveriges Allmannytta ar byggt
under de sa kallade rekordaren 1960-1975. Ett stort renoveringsarbete har pagatt under flera ar i
landet. Det handlar om allt fran total upprustning av bostadsomraden till renovering av badrum.

I lanets alla kommuner, férutom Trosa kommun, har det sedan 2018 genomforts nagon typ av storre
renovering inom det allmannyttiga bostadsbestandet.

De flesta av lanets allmannyttiga bostadsbolag erbjuder samrad och dialog med hyresgasterna infor
stdrre renoveringar och anser att det bidrar till en béattre relation till hyresgésterna innan och under
renoveringen. Det planeras att genomféras storre renoveringar under aren 2023 och 2024 i sju av
lanets kommuner. Samrad/dialog kommer att genomféras i samband med dessa renoveringar i sex av
kommunerna, ej i Eskilstuna kommun. Ingen stdrre renovering uppges vara planerad i Trosa kommun.
Vingakers kommun har ej besvarat denna fraga.

21



1.6 Priser pa smahus

Smahuspriser i Sverige

Smahuspriserna i Sverige har stigit med 0,9 procent under den senaste tremanadersperioden februari —
april 2023, jamfort med den foregaende perioden, november 2022 — januari 2023, enligt statistik fran
Svensk Maklarstatistik. Priserna har sjunkit med 13 procent sett till treméanadersperioden februari —
april 2023, jamfort med motsvarande period ett ar tidigare.

Medelpriset for ett smahus for permanent boende i landet var 3,8 miljoner kronor for perioden februari
— april 2023. P& lansniva varierade medelpriset under denna period fran 1,8 miljoner kronor i
Vasternorrlands lan till 6,8 miljoner kronor i Stockholms lan.

Enligt Joakim Lusensky, kommunikationschef pa Maklarsamfundet, var det stillastaende eller stigande
priser i april 2023 trots den ekonomiska oron. Hushallens marginaler har krympt och konsumtionen
har minskat men statistiken visar att svenskarna prioriterar sitt boende.

Smahuspriser i Sédermanlands lan

Smahuspriserna i Sodermanland okade, precis som i hela landet, med 0,9 procent under den senaste
tremanadersperioden februari — april 2023, jamfort med den foregaende perioden, november 2022 —
januari 2023.

Priserna har sjunkit med 16,1 procent i lanet, sett till tremanadersperioden februari — april 2023
jamfort med motsvarande period ett ar tidigare. Priserna har endast sjunkit mer i Vastmanlands lan dar
de sjonk med 16,6 procent vid jamforelse av dessa perioder.

Medelpriset for ett smahus for permanent boende i lanet uppgick till 3,1 miljoner kronor under
perioden februari — april 2023. Medelpriset i Vingakers kommun lag pa drygt 1,8 miljoner kronor
under denna period medan det i Trosa kommun var 4,2 miljoner kronor. Medelpriserna i lanets
kommuner framgar av féljande diagram.

Medelpriser pa smahus i Sédermanlands lan under perioden februari-april 2023, kommunvis
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Kalla: Svensk Maklarstatistik
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Ett satt att folja prisutvecklingen &r via den sa kallade kopeskillingskoefficienten, K/T-talet, som ar
kvoten mellan kdpeskillingen och taxeringsvardet for de dverlatna fastigheterna. Enligt Svensk
Maklarstatistik har K/T-talet under perioden 2017-2019 varit omkring 1,40 i S6dermanlands lan for att
sedan oka till som hogst 1,99 under mars 2022. Det har sedan sjunkit till 1,65 under april 2023.

Rantehojningar, elpriser, stigande kommunala avgifter och taxor samt inflationstryck har paverkat
prisutvecklingen. Hushallens bolanerantor har stigit. Snittrantan pa nya bolaneavtal var 1,58 procent
under mars 2022. De nya avtalen under mars 2023 nadde en snittranta pa dver 4 procent for forsta
gangen sedan december 2011 enligt statistik fran SCB.

Foto: Isabell Séderlund

23



1.7 HOg arbetsloshet | S6dermanlands lan

Sodermanlands lan har under manga ar haft en hog arbetsloshet och ar 2022 hade lanet ocksa den
hogsta arbetslosheten i landet med 9,3 procent. Snittet for hela Sverige ér 6,7 procent.

Dessa siffor avser den procentuella andelen av den registerbaserade arbetskraften personer 16-64 ar
som ar Oppet arbetslosa eller sokande i program med aktivitetsstdod, se &ven kommunvis uppdelning i
diagram nedan. Detta baseras pa Arbetsformedlingarnas registerdata och skiljer sig fran SCB:s
arbetskraftsundersokningar (AKU)*. Sodermanlands lan har dock aven enligt AKU den hogsta
arbetslosheten i landet ar 2022, har med 12,6 procent. Snittet for landet &r 7,5 procent.

Procentuell andel av den registerbaserade arbetskraften ar 2022, 16-64 ar, kommunvis jamfort
med S6dermanlands l1an och Sverige
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Kélla: Arbetsformedlingen

Kommunerna Flen och Eskilstuna hade under ar 2022 den tredje och fjarde hogsta arbetslosheten i
Sverige med 12,2 och 11,9 procent enligt Arbetsférmedlingens siffror. Kommunen med hogst
arbetsloshet i landet var Malmoé kommun med 12,5 procent.

Hogre andel kvinnor, 9,6 procent, var i arbetsldshet i lanet under 2022 jamfért med andelen mén, 9
procent.

Arbetsloshetsnivan har daremot minskat i lanet under kvartal 1 ar 2023 om jamforelse gors med
samma kvartal ett ar tidigare, det galler bade bland langtidsarbetslosa och ungdomar inskrivna hos
Arbetsformedlingen. Det finns flera forklaringar till detta, bland annat att kommuner och
Arbetsformedlingen satsat pa fler utbildningar inom specifika yrken dar det saknas arbetskraft med ratt
kompetens. En storre efterfragan hos stora arbetsgivare i lanet har ocksa bidragit till fler
arbetsmojligheter.

11 Statistiken beskriver utvecklingen pa arbetsmarknaden for Sveriges befolkning i aldern 15-74 ar. AKU visar bland annat
antal och andel sysselsatta respektive arbetslésa per manad, kvartal och ar. En person raknas som arbetslos om denna inte ar
sysselsatt men kan borja ett arbete inom 14 dagar och aktivt har sokt arbete under de senaste fyra veckorna eller invéntar att
borja ett arbete inom tre manader efter matveckan.
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Generellt &r utbildningsnivan i Sédermanlands lan lagre an landet i Gvrigt. Personer som saknar
gymnasieutbildning har mycket svart att ta sig in pa arbetsmarknaden och arbetslosheten for denna
grupp ar hog. 45 procent av det totala antalet inskrivna arbetslosa i l&net under kvartal 1 2023 var
personer med en som hogst forgymnasial utbildning. Det &r en hogre andel an siffran for landet som
jamforelsevis 1ag pa 36 procent. | Flens kommun finns den hogsta andelen inskrivna arbetslésa som
saknar gymnasieutbildning i lanet, 56 procent.

Arbetsloshetsnivan bland ungdomar kvartal 1 2023 1&g i S6dermanlands 1an pa 10,6 procent, vilket &r
den nast hogsta nivan bland alla 21 14n, endast Gavleborgs 1an hade en hogre niva. Jamforelsevis lag
den relativa arbetsloshetsnivan bland ungdomar pa 7,6 procent i hela landet. Lanet hade aven en hogre
andel arbetslésa unga mén an kvinnor under detta kvartal.

Arbetsformedlingen har skapat ett projekt specifikt avsett for att locka arbetssokande fran just
Sodermanlands lan, med den hogsta arbetslosheten i landet, till att under sommaren prova pa att arbeta
och bo i Norrbottens och Vasterbottens 1an. | dessa lan sker det stora investeringar i svensk industri i
samband med den gréna omstallningen. Pa detta satt ges arbetsmajligheter till personer i behov av
arbete samtidigt som information sprids om mdjligheterna att arbeta och bo i norra Sverige.

Foto IsabeII Soderlund
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Pendlingen till och fran lanet

Sodermanland ar ett lan dar fler personer pendlar ut n in. Pendlingen till och fran lanets kommuner
har dven okat under ar 2021. Utpendlingen fran lanets kommuner har 6kat med narmare 7 procent
sedan aret innan. Arbetsmarknadsomraden i omkringliggande I&n, framst Stockholms lan men ocksa
Ostergdtland, Vastmanland och Orebro, har stor paverkan pa utpendlingen. Inpendlingen dver
kommungrans har ar 2021 6kat med 5,4 procent jamfort med ar 2020.

Oxeldsunds kommun ar fortfarande den enda kommunen i lanet dar fler personer pendlar in &n ut ur
kommunen. | kommunerna Gnesta och Trosa pendlar en stérre andel av den forvarvsarbetade totala
befolkningen ut 6ver kommungrans jamfort med hur manga som arbetar och bor i kommunen. Av
konsuppdelad statistik framgar att det endast i Gnesta kommun &r fler kvinnor som pendlar ut 6ver
kommungréns &n som bor och arbetar i kommunen. | kommunerna Gnesta, Strangnas och Trosa &r det
fler mé&n som pendlar ut 6ver kommungrans &n som bor och arbetar i kommunen.

I nedanstaende tabell framgar den totala in- och utpendlingen i lanets kommuner, uppdelat p& kvinnor

och mén ar 2021. Tabellen visar dven hur manga som bade bor och arbetar i kommunen.

Forvarvsarbetande pendlare éver kommungrans, alder 16-74 ar, ar 2021

Inpendlare Gver Utpendlare éver Bor och arbetar i

kommungréans kommungréans kommunen

Vingaker man 515 1001 1092
kvinnor 409 789 1111

Gnesta man 532 1812 1040
kvinnor 525 1389 1223

Nykdping man 2752 4 687 8 894
kvinnor 2 662 2 688 10 441

Oxeldsund man 1610 1130 1664
kvinnor 819 1194 1258

Flen man 992 1571 1992
kvinnor 740 989 2023

Katrineholm | man 1922 2 361 5839
kvinnor 1504 1515 6 023

Eskilstuna man 4 620 5711 19 497
kvinnor 3821 3293 19 957

Strangnas man 1724 4718 4629
kvinnor 1157 3681 4970

Trosa man 810 2138 1482
kvinnor 540 1676 1742

Soédermanland | méan 15 477 25129 46 129
kvinnor 12 177 17 214 48 748

totalt antal 27 654 42 343 94 877

Kalla: SCB

Tidsseriebrott, fr.o.m. referensar 2019 anvands en ny datakalla och metod for att ta fram statistiken. De manatliga
arbetsgivardeklarationerna pa individniva (AGI) ersatter de arliga kontrolluppgifterna (KU) och forvarvsarbetande
klassificeras numera efter utbetald 16n i november. Mer information om forandringarna finns pa sch.se. Fran och med 2020
kan forandringar i Frsvarsmaktens redovisning paverka jamfarelser med tidigare ar.

26




2 Byggande i Sverige och lanet

2.1 Vad har byggts?

Bostadsbyggandet i Sverige

Det har under ar 2022 totalt fardigstallts 54 018 nya bostader i landet. En 6kning sedan foregaende ar
med ndrmare 8 procent. Drygt 76 procent utgor nybyggda bostader i flerbostadshus medan narmare 24
procent ar nybyggda smahus. De senaste tio aren har andelen fardigstallda bostéder i flerbostadshus
legat pa omkring 70 till 80 procent av det totala fardigstallandet varje ar. Hyresratten har sedan ar
2018 varit den upplatelseform som ar framst forekommande bland de bostader som fardigstallts i
flerbostadshus. Ar 2022 var 65 procent av de bostader som fardigstélldes i flerbostadshus hyresratter,
vilket ocksé ar den stérsta andelen sedan &r 1998. Aren innan dess 1&g andelen hyresrétter i de
fardigstallda flerbostadshusen pa drygt 70 till 88 procent.

Ar 2022 har antalet fardigstallda bostader minskat med narmare 9 procent i Stockholms lan jamfort
med aret innan. | dvriga fyra Ian som gransar till Sodermanlands lan har det daremot skett en 6kning i
antalet fardigstallda bostader, mellan 29 och 59 procent, jamfort med aret innan. Den storsta 6kningen,
pé& 59 procent fler fardigstillda bostader jamfort med &r 2021, har skett i Orebro lan.

Foto: Bengt Nordstrom
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Bostadsbyggandet i Sédermanland

| Sodermanlands lan har det under ar 2022 fardigstallts 1 631 nya bostader. Av de fardigstallda
bostaderna &r dvervagande del, 69 procent, bostader i flerbostadshus medan 31 procent utgér bostader
i smahus. Antalet fardigstallda bostader har minskat med knappt 3 procent jamfort med ar 2021.
Bostadsbyggandet i lanet ligger dock fortfarande pa en hog niva sett till de senaste aren, se diagram
nedan. Antalet fardigstallda bostéder toppar fortfarande ar 1981 och 2020, da det bada dessa ar
fardigstalldes 1 923 nya bostader i lanet. Det fardigstalldes jamforelsevis 1 913 bostader ar 1992.

Antal fardigstallda nya lagenheter i Sédermanlands lan aren 1975-2022, uppdelat pa antal
lagenheter efter hustyp (flerbostadshus eller smahus), och totalt antal
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Befolkningsékningen och bostadsbyggandet

Om hénsyn endast tas till befolkningsékningen och den nyproduktion som skett i lanet de senaste
drygt 20 aren har det tidigare bara byggts tillrackligt med bostader under aren 2004-2005 samt ar
2020, se diagram nedan. Ar 2022 var befolkningsokningen 765 personer, den lagsta ékningen sedan &r
2004 och en foljd av befolkningsminskning i fyra kommuner. Befolkningen 6kade samtidigt i fem
kommuner. Det fardigstalldes 1 631 bostader, darmed tillkom drygt tva nya bostader per nyinflyttad
invanare ar 2022,

Ar 2001 var ett intressant &r d& befolkningen i lanet dkade i princip lika mycket som det fanns lediga
lagenheter i allmannyttornas bestand, se diagram nedan. De senaste aren har det daremot endast
funnits lediga lagenheter under en kortare tid, en normal vakansgrad. Det saknas sammanhallen
statistik avseende detta men enligt de flesta av lanets allmannyttiga bostadsbolags hemsida finns det i
nuldget ett flertal lediga lagenheter i deras bestand. Det har samtidigt fardigstallts en hel del nya
hyresbostader i lanet, bade av allmannyttorna och i privat regi. Detta kan vara en bidragande faktor till
att det i nulaget finns fler lediga lagenheter for uthyrning, aven i det befintliga bestandet.

Bostadsbyggande, befolkningsdkningen samt lediga lagenheter hos allménnyttorna i
Soédermanlands lan aren 2001-2022
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Kélla: SCB
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Hyresratten dominerar

Hyresratten har de senaste sex aren dominerat i de flerbostadshus som féardigstallts i lanet, bortsett fran
ar 2019 da det fardigstalldes nagot fler bostadsratter. Det har totalt fardigstéllts narmare 4 400 nya
hyresrétter sedan ar 2017 i lanet. Ar 2022 utgér hyresratten 76 procent av de nya bostaderna i
flerbostadshus och ar 2021 utgjordes hela 89 procent av hyresratter.

Knappt 23 procent av de fardigstallda hyresratterna ar 2022 dgs av nagot allmannyttigt bostadsforetag,
resterande star privata fastighetsagare for. En bidragande faktor till att det fardigstallts relativt manga
hyresratter i lanet ar ocksa att det statliga investeringsstodet till hyresratter blev ett val utnyttjat stod i
lanet, framst av just privata fastighetsédgare men dven av allmannyttiga bostadsbolag. Flest antal
hyresratter under denna tidsperiod fardigstélldes dock fortfarande ar 1992, se dven diagram nedan.
Hyresratten ar framst forekommande i de fardigstéllda flerbostadshusen under 2022 i alla kommuner i
lanet forutom i Strangnas och Trosa kommun. Flest antal hyresratter har under aret fardigstallts i
Nykopings kommun. | Trosa kommun &r, precis som foéregaende ar, samtliga bostader som
fardigstallts i flerbostadshus upplatna med bostadsrétt.

Antalet fardigstallda bostadsratter har 6kat sedan foregaende ar men ligger fortsatt pa en relativt lag
niva jamfort med de senaste aren.

Totalt antal fardigstallda nya bostader i flerbostadshus aren 1991-2022 i S6dermanlands lan,
uppdelat pa hyresratter och bostadsratter
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Smahusbyggandet

Fardigstallandet av nya smahus i lanet ligger kvar pa ungefar samma niva som de senaste fem aren.
Under 2022 har det fardigstallts 505 bostader i smahus i lanet. Det ar fortséttningsvis en stor del av
dem som uppléts med bostadsritt, se den svarta delen av staplarna i diagram nedan. Ar 2022 &r 30
procent av bostaderna som fardigstallts i smahus under aret upplatna med bostadsratt. Trenden har
hallit i sig sedan ar 2017 da totalt 45 procent av lanets fardigstallda bostader i smahus var
bostadsratter. Det har under 2022 fardigstallts bostadsratter i smahus i fyra kommuner. | Flens
kommun utgor bostadsratterna narmare 70 procent av de fardigstallda bostéderna i smahus.
Jamforelsevis dr 26 procent av samtliga fardigstallda smahus i landet under ar 2022 upplatna med
bostadsratt.

Totalt antal fardigstallda nya bostader i smahus aren 1991-2022 i Sédermanlands lan, uppdelat
pa hyresratter, bostadsratter och &ganderéatter
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Fardigstallda bostadder kommunvis

De senaste tio aren har det totalt fardigstallts narmare 12 400 bostader i Sédermanlands lan. Flest
fardigstalldes, som tidigare namnts, ar 2020 da det fardigstalldes nastan 2 000 nya bostéader i lanet.
Det hogsta antalet fardigstallda bostader i en enskild kommun, under denna tidsperiod, var ar 2021 da
det fardigstélldes narmare 700 bostader i Eskilstuna kommun. Ar 2022 fardigstélldes det flest bostéder
i Nykopings kommun, narmare 560 bostader. Det ar det nast hogsta antalet fardigstallda bostader pa
ett ar i Nykopings kommun under perioden, se diagram nedan. Narmare 78 procent av bostaderna
fardigstallda i Nykopings kommun ar 2022 ar bostader i flerbostadshus, 86 procent av dessa ar aven
hyresratter.

Ar 2022 har det totalt fardigstallts 5,4 nya bostader per tusen invanare i lanet, en marginell minskning
sedan foregaende ar da det fardigstalldes drygt 5,5 nya bostader per tusen invanare i lanet. Flest
fardigstallda bostader per tusen invanare i en kommun finns ar 2022 i Nykopings kommun dér det
fardigstallts 9,6 nya bostader per tusen invanare. Aven i kommunerna Strangnas och Oxelosund har
det under aret fardigstallts fler bostader per tusen invanare &n snittet for lanet. | dessa kommuner har
det fardigstallts 9,3 respektive 6,3 nya bostader per tusen invanare i kommunen. | hela landet har det
jamforelsevis under ar 2022 fardigstallts 5,1 nya bostader per tusen invanare, en 6kning sedan
foregaende ar. Jamfort med 6vriga lan har det under ar 2022 fardigstallts flest nya bostader per tusen
invanare i Uppsala lan dar siffran ar 7,7.

Totalt antal fardigstallda bostader kommunvis i Sédermanlands lan ar 2013-2022
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Kélla: SCB
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Pabdrjade bostader

Under de senaste tio aren har det totalt paborjats drygt 15 700 nya bostader i Sédermanlands lan, enligt
SCB:s kvartalsstatisk. Lanet har dven de senaste sex aren haft ett valdigt hogt paborjande varje ar.
Statistiken géllande antalet paborjade bostader kommer alltid att vara preliminar da det forekommer att
den justeras i efterhand. Det finns dven tva definitioner av paborjande for statistiken som lamnas,
antingen da paborjandet av byggnationen faktiskt sker, i form av gjutning av platta eller dylikt, eller
datum da startbesked lamnas. Det ar darmed troligast att statistiken visar datum for startbesked, da
statistiken lamnas av kommunen, och darmed inte att faktiskt byggnation paborjats. Enligt statistiken
for ar 2022 paborjades det dock preliminart 2 970 bostader i lanet vilket ar det hogsta paborjandet
under ett ar sedan det borjade foras statistik over detta ar 1975, se diagram nedan. Det &r ocksa en
markant 6kning, med narmare 72 procent, sedan foregaende ar.

Om jamforelse gors mellan kvartal 1 2022 och samma kvartal 2023 sa har antalet paborjade bostader
minskat med 55 procent i landet som helhet. | Sédermanlands lan har det ddremot preliminért
paborjats 771 bostader enligt kvartalsstatistiken, en minskning med endast 15 procent.
Bostadsbyggandet ser darmed hittills inte ut att ha bromsat i lika stor utstrdckning i Sédermanlands lan
som i landet som helhet.

Antal paborjade nya bostader i Sédermanlands lan totalt, aren 1975-2022 samt kvartal 1 2023
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Kalla: SCB

Av dessa narmare 3 000 bostader som paborjats 2022 utgors 80 procent av bostader i flerbostadshus.
Det &r dven en okning sedan foregaende ar. Av dessa bostader utgors 85 procent av hyresratter, vilket
ocksa dr den framst forekommande upplatelseformen avseende pabdrjade nya bostader i
flerbostadshus de senaste aren i lanet.

Det hogsta antalet paborjade bostader aterfinns i Nykopings kommun, dar drygt 1 000 bostader
paborjats under ar 2022. Drygt 950 &r bostéader i flerbostadshus och av dessa ar drygt 90 procent
hyresratter. Nastan alla &r hyresratter som byggs i privat regi. Det har dven paborjats omkring 850
bostader i Eskilstuna kommun, 78 procent av dessa &r bostader i flerbostadshus varav 80 procent
utgors av paborjade hyresrétter. Ett stort antal bostader har dven paborijats i kommunerna Strangnas
och Katrineholm, omkring 470 respektive 320 bostéder. Ett stort antal hyresratter finns aven hér.

I Strdngnés kommun &r 75 procent bostader i flerbostadshus, samtliga hyresrétter, och i Katrineholm
ar 96 procent bostader i flerbostadshus varav narmare 63 procent ocksa ar hyresratter.
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35 procent av de bostader som preliminart paborijats i smahus under ar 2022 ar bostadsratter. Det ar
ocksa en relativt hog andel, jamfort med de senaste fyra aren da andelen varierat mellan 18 och 32
procent.

Investeringsstod for hyresbostader och bostader for studerande

Den 1 december 2021 fattade Riksdagen beslut om avveckling av investeringsstddet for hyresbostader
och bostéder for studerande. Det innebar att en ansokan om stdd skulle ha kommit in till lansstyrelsen
senast den 31 december 2021 for att stod skulle kunna lamnas. Regeringen fullféljer avvecklingen av
investeringsstddet genom att i forslag i budgetpropositionen for 2023, som Riksdagen sa ja till den 20
december 2022, inte avsatta nagra nya medel for detta &ndamal utan endast tillféra medel for att kunna
utbetala stod till de projekt som beviljats stdd senast den 31 december 2022. Investeringsstodet till
hyresbostader och bostader for studerande syftar till att det ska byggas fler bostéder av denna sort.
Projekten ska bidra till ett langsiktigt hallbart byggande da byggnaderna ska ha lagre
energianvandning an 6vrig nyproduktion. Ett hojt stod med 75 procent utgar om byggnadsprojektet
medfdr en energianvandning som ar hégst 56 procent av gallande krav i Boverkets byggregler.
Bostéderna ska aven ha relativt lagre boendekostnader, detta sikerstélls genom att projektet ska
forhalla sig till en hogsta tillatna normhyra. Investeringsstodet till hyresbostader och bostéader for
studerande finansieras delvis av medel fran EU (Next Generation EU) som har som syfte att reparera
de akuta ekonomiska och sociala skadorna till f6ljd av covid-19. Investeringsstodet ingar i den
aterhamtningsplan genom vilken Sverige ansokt om medel hos kommissionen. Detta innefattar att den
som tar emot stdd ska uppfylla vissa villkor, till exempel att synliggora att projektet finansieras av EU,
bland annat genom att i tillampliga fall visa upp unionens emblem och en lamplig
finansieringsforklaring med lydelsen “Finansieras av Europeiska unionen — NextGenerationEU”, se
figur nedan. Stédmottagaren ska aven tillata Ekonomistyrningsverket att gora kontroller pa plats.

| aterhamtningsplanen ingar aven stodet till energieffektivisering i flerbostadshus som aven det ar
avvecklat fér nya ansokningar.

By Funded by
N the European Union

x NextGenerationEU

Kalla: Europeiska kommissionens vigledning ”Anvéndning av EU:s emblem i samband med EU-program 2021-2027”, mars
2021

Investeringsstodet till hyresbostader och bostader for studerande blev ett val utnyttjat stod i
Sddermanlands 1&n. Narmare 90 projekt har beviljats stod till byggandet av omkring 3 600 bostader.
Det har méjliggjort bostader for manga forstagangshyresgéaster, personer som &r nya pa
bostadsmarknaden, till exempel unga personer. Men det har dven mojliggjort for méanniskor som vill
salja sina hus att flytta till ett mer tillgangligt och lattskott boende. Manga som flyttar till nyproduktion
som finansieras av investeringsstodet ar aven personer som bor i det befintliga bestandet och tar
chansen att flytta till nyproduktion med rimligare boendekostnader bland annat da de &r oroliga for
hyreshojningar i samband med kommande renoveringar i dagens osakra lage. De kan da flytta fran en
bostad med renoveringsbehov i det befintliga bestandet till en nyproducerad bostad i samma kommun
med relativt oférdndrad hyra.
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Lansstyrelsen i Sodermanlands I&n har sedan investeringsstodet for hyreshostader och bostader for
studerande inférdes i november 2016 totalt beviljat 1,3 miljarder kronor till byggandet av drygt 3 600
nya sadana bostader i lanet, vilket ocksa ar det nast hdgsta beviljade beloppet per invanare, se kartan
nedan. Vid stddets avveckling fanns det &ven 31 ansokningar med ett totalt sokt belopp om 644
miljoner kronor avseende 1 651 lagenheter som vantade pa medel men som inte kan beviljas.
Troligtvis ar det ett stort antal av dessa bostader som inte kommer att byggas, eller far annan

upplatelseform, om projektet ar beroende av stodet for att ga ihop.

Investeringsstdd for hyresbostader och bostéder for studerande (SFS 2016:881), beviljat belopp
per invanare for varje lan fran bidragets start till och med 2023-06-01
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Lén Beviljat Invanare Beviljat
belopp belopplinva
nare
Blekinge lan 175871 033 158 740 1108
Dalamas lan 584 312 687 288 310 2027
Gotlands lan 23834 811 61173 390
Gavleborgs l1an | 468 834 477 287 334 1632
Hallands Ian 1 167 857 053 342 805 3 407
Jamtlands I&n 205 606 527 132 670 1 550
Jonkopings l&n 956 898 740 369 113 2 592
Kalmar lan 890 182 704 247 711 3504
Kroncbergs 1an = 879 434 106 204 335 4 304
Norrbottens 1&n | 670 563 956 249177 2 691
Skane |an 3239492 265 1414324 2280
Stockholms 1&n | 3 385 037 529 2 440 027 1387
Ideermanlands 1301 777 005 302 586 4 302
an
Uppsala lan 1494 318 802 400 682 3729
Varmlands lan 833 536 496 283 976 2935
;Uésterbottens 836 603 753 276 295 3028
an
Viasternorrlands | 484 094 618 243 265 1990
l&n
;\:“léstmanlands 650 220 385 295134 2203
En
Vistra 3875196 480 1 758 656 2203
Gotalands lan
Orebro lan 884 840 634 307 772 2 875
Ostergétiands 858 349 098 471 912 1819
l&n
Totalt 23 866 863 10 535 2 285
167 977
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2.2 Vad forvantas byggas?

Forvantat paborjande ar 2023 i Sverige
Boverket bedémde i prognos fran december 2022 att det skulle pabdrjas 33 000 bostader ar 2023.
| Boverkets prognos fran juni 2023 &r beddmningen att 27 000 bostader pabdrjas under 2023.

Forvantat paborjande ar 2023 i Sédermanlands lan

Lanets kommuner bedémer att det under ar 2023 kommer att pabdrjas totalt 1 523 nya bostader med
hansyn till planlage, projektering och marknadsforutséttningar. Bedémningen ar att det pabdrjas 323
bostader i smahus samt 1 200 bostader i flerbostadshus, uppdelat pa 914 hyresratter och 286
bostadsratter. Hyresratten fortsétter att dominera som upplatelseform bland nybyggda bostéader i
flerbostadshus.

Flerbostadshus kommunvis

I Nykopings kommun bedéms 463 bostéader i flerbostadshus paborjas under 2023, av dessa ar 431
hyresratter. Eskilstuna kommun bedomer att 300 hyresratter kommer att paborjas.

| Strangnas och Katrineholms kommun forvantas det framst paborjas bostadsratter.

Inga agarlagenheter forvantas paborjas i nagon av lanets kommuner under ar 2023.

Gnesta kommun beddmer att inga bostader alls kommer att paborjas i flerbostadshus under ar 2023.
Skalet ar att det behdvs en ny vattenforsorjning da den befintliga grundvattentakten inte langre racker
till. Arbetet med ny vattenforsorjning pagar och nytt vattenverk planeras vara i drift under ar 2026.

Foljande diagram visar hur manga bostader kommunerna bedémer kommer att paborjas i
flerbostadshus under 2023 i lanet, uppdelat pa upplatelseformer.

Bedomning av antal bostader som kommer att paborjas i flerbostadshus ar 2023, enligt
Sodermanlands kommuner
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Smahus kommunvis

Sodermanlands kommuner bedémer att 323 smahus kommer att paborijas i lanet under 2023. Flest
beddéms paborjas i kommunerna Nykoping, Eskilstuna, Strangnas och Trosa. Bedomt pabdrjande,
kommunvis i lanet, framgar av féljande diagram.

Bedomning av antal bostader som kommer att paborjas i smahus ar 2023, enligt Sédermanlands
kommuner
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Forvantat paborjande ar 2024 i Sédermanlands lan

Lanets kommuner bedomer att det under ar 2024 kommer att paborjas totalt 1 768 nya bostader. Av
dessa bostader forvantas 76 procent, 1 350 bostader, pabarjas i flerbostadshus och 24 procent i
smahus.

Flerbostadshus kommunvis

Fler hyresratter &n bostadsratter forvantas paborjas i flerbostadshus under ar 2024. Hyresratterna
dominerar fortfarande och utgér 72 procent av dessa bostader.

Flest bostader i flerbostadshus bedoms aven detta ar paborjas i Nykopings kommun, 375 hyresratter
och 51 bostadsratter. Kommunernas bedémningar framgar av féljande diagram.

Beddmning av antal bostader som kommer att paborjas i flerbostadshus ar 2024, enligt
Sodermanlands kommuner
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Smahus kommunvis

Kommunerna bedémer att det kommer att paborjas 418 nya bostader i smahus i lanet under 2024. De
flesta av dessa bostader bedéms pabdrjas i kommunerna Strangnés, Eskilstuna och Nyképing.
Diagram nedan visar kommunvis fordelning.

Bedomning av antal bostader som kommer att paborjas i smahus ar 2024, enligt Sodermanlands
kommuner
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2.3 Vad begransar byggandet?

De stora forandringar som skett i omvérlden paverkar bostadsmarknaden pa manga satt. Det rader stor
oro och osakerhet kopplat till inflation, stigande réntor och héga byggproduktionskostnader.
Produktionskostnaderna har bland annat okat till foljd av att kostnaderna for byggmaterial 6kat, samt
péa grund av materialbrist, och samtidigt har byggherrekostnaderna 6kat pa grund av stigande réantor.
For vissa byggmaterial, som till exempel tr&, har daremot materialpriset minskat nagot den senaste
tiden.

Hoga produktionskostnader ar fortsattningsvis den faktor som flest kommuner i landet anser &r
begransande for bostadsbyggandet. Antalet kommuner som uppger detta har dven okat rejalt fran
foregaende ars 48 procent till arets 80 procent. Darefter aterfinns saval svarigheter for privatpersoner
att fa 1an som byggherrar att fa ldngivare. Aven dessa faktorer har ¢kat sedan féregaende ar, sa aven i
Sodermanlands lan. Dessa faktorer har stor paverkan huruvida planerade byggprojekt 6ver huvud taget
kan pabdrjas eller ej.

Manga kommuner framhaller dven i arets bostadsmarknadsenkat att en stor begransande faktor for
byggandet &r att investeringsstodet for hyresbostader sa snabbt avvecklats. Detta har stor paverkan pa
osakerheten i finansieringen av flertalet byggprojekt. Det leder darmed till hojd hyresséttning och en
minskad efterfragan av bostaderna da flertalet hushall inte har den betalningsformaga som da kravs
vilket kan leda till att manga nyproducerade bostader star outhyrda.

Hushallens kopkraft minskar dven fortsattningsvis men kan komma att starkas igen under 2024 enligt
Boverkets indikatorer fran december 2022. Om inflationstakten fortsatter falla som den gjort under
2023 kan det bidra till att det sker en stabilisering av rantor och bostadspriser framéver.

| tabellen nedan framgar de faktorer som Sodermanlands kommuner bedémer begransar
bostadsbyggandet. Den frdmsta faktorn som begransar bostadsbyggandet i 1anet ar fortsatt hoga
produktionskostnader. Antalet kommuner som uppger detta har for tredje aret i rad 6kat och &r nu en
av de framsta faktorerna som begransar bostadsbyggandet i sex kommuner i lanet. Utéver detta anger
fyra kommuner att konflikt i relation till allménna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, hélsa och sékerhet, mellankommunal samordning eller MKN) &r en faktor
som begransar bostadsbyggandet. En 6kning har dven skett i antalet kommuner som anser att
svarigheter for privatpersoner att fa 1an och svarigheter for byggherrar att fa langivare ar begransande
faktorer.

Trosa kommun anger, som den enda kommunen i lanet, for sjunde aret i rad att det for narvarande inte
finns nagra faktorer som begransar bostadsbyggandet i kommunen. Totalt &r det tio kommuner i hela
landet som anger detta.

Faktorer som for narvarande begransar bostadsbyggandet i Sédermanlands kommuner, anges
utan rangordning!?

Vingaker - Brist pa ratt kompetens inom kommunen (exempelvis planarkitekter,
bygglovshandlaggare, mark- och exploateringsingenjérer)

- Konflikt i relation till allménna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, hdlsa och sékerhet, mellankommunal samordning eller MKN)

- Svérigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra provningar t.ex.
fornldmningar, vattenverksamhet, artskydd

- Svag infrastruktur/osékerhet kring framtida infrastruktursatsningar

12 Tva svarsalternativ har i arets bostadsmarknadsenkit blivit utbytta. Svarsalternativen konflikter med statliga intressen
enligt miljébalken och konflikter med allménna intressen enligt PBL har ersatts med konflikt i relation till allménna eller
nationella intressen enligt plan och bygglagen (riksintressen, strandskydd, hélsa och sékerhet, mellankommunal samordning
eller MKN) och svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra prévningar till exempel fornlamningar,
vattenverksamhet, artskydd etc.
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Gnesta

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktorer) vill
bebygga

Andra faktorer: Brist pa dricksvatten. En ny vattentakt ar under projektering.

Nykdping - Hoga produktionskostnader
- Overklaganden av detaljplaner
- Andra faktorer: Svarigheter for byggherrar att kopa in byggnadsmaterial till rimliga priser
Oxeldsund - Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor
- Svérigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor
- Krav pd nedskrivning/direktavskrivning
- Hoga produktionskostnader
- Konflikt i relation till allmé&nna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, halsa och sakerhet, mellankommunal samordning eller MKN)
- Svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra prévningar t.ex.
fornldmningar, vattenverksamhet, artskydd
- Overklaganden av detaljplaner
Flen - Svérigheter for privatpersoner att fa 1an/hérda lanevillkor
- Svérigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor
- Krav pa nedskrivning/direktavskrivning
- Hoga produktionskostnader
- Svag andrahandsmarknad for bostader
- Svag inkomstutveckling for hushallen
- Vikande befolkningsunderlag
- Kommunen och/eller det allmé&nnyttiga bostadsforetaget saknar ekonomiska resurser eller
mojligheter till bostadsbyggande
Katrineholm | - Hgga produktionskostnader
- Svag andrahandsmarknad for bostéder
- Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktarer) vill
bebygga
- Konflikt i relation till allmé&nna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, halsa och sakerhet, mellankommunal samordning eller MKN)
- Overklaganden av detaljplaner
- Andra faktorer: Den 6vergripande faktorn just nu &r ekonomiska situationen med stigande
rantor och hdga elpriser och en allméan osakerhet pa vad som vantar.
Eskilstuna - Krav pa nedskrivning/direktavskrivning
- Hoga produktionskostnader
- Svag inkomstutveckling for hushallen
Strangnas - Svarigheter for privatpersoner att f& 1an/harda lanevillkor
- Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor
- Hoga produktionskostnader
- Konflikt i relation till allmé&nna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, halsa och sakerhet, mellankommunal samordning eller MKN)
- Svérigheter i genomfdrande av detaljplaner i samband med andra provningar t.ex.
fornldmningar, vattenverksamhet, artskydd
- Svag infrastruktur/osékerhet kring framtida infrastruktursatsningar
Trosa - Det finns inga faktorer som for narvarande begrénsar bostadsbyggandet i kommunen

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023
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3 Grupper som har det svart pa
bostadsmarknaden

3.1 Ungdomar

Det ar svart for ungdomar att fa en bostad. Stor konkurrens rader om sma hyreslagenheter i det dldre
befintliga bestandet med ofta lagre boendekostnader. D& manga ungdomar varken har statt lang tid i
bostadska eller har rad att kopa bostader har de ett samre utgangslage pa bostadsmarknaden.

Svarigheterna med att hitta en bostad far flera unga att tveka infor flytt for jobb eller studier.

Av en undersokning som SBAB (Statens Bostadsfinansieringsaktiebolag) gjort framgar att situationen
pa bostadsmarknaden paverkar ungas livsval. Den visar till exempel att bland de unga mellan 18-24 ar
har 68 procent latit bli att soka ett arbete pa grund av bostadssituationen och 67 procent har tackat nej

till en utbildningsplats.

Underskottet minskar fortfarande i landets kommuner

Ar 2022 uppgav 172 av landets kommuner att det rader underskott pa bostader for ungdomar i
respektive kommun. | arets enkat uppger 154 av kommunerna att det rader underskott. Antalet
kommuner som uppger underskott minskar nu for sjatte aret i rad.

Underskott pa bostader for ungdomar i lanet

Det rader underskott pa bostader for ungdomar i fem av lanets kommuner, en minskning sedan forra
aret. Vingakers kommun har dock ej besvarat denna fraga i enkaten. Kommunerna bedémer att
underskottet framst beror pa att det finns for fa sma lagenheter, att det generellt finns for fa lediga
bostader och att lediga bostader &r fér dyra for ungdomar. Det finns sérskilda ungdomsbostader i
kommunerna Nykoping och Katrineholm. Det underléttas for ungdomar att skaffa egen bostad i
kommunerna Trosa, Strangnas, Nykdping och Gnesta genom nyproduktion av bostader med
overkomliga hyror. I Nykopings kommun sker en generell satsning pa bostadsbyggande som aven
gynnar ungdomar. Strangnas kommun uppger att det byggts manga hyresratter med investeringsstod,
vilka kommer de unga till del.

3.2 Studerande

Knappt hélften av landets 38 kommuner med hégskola bedomer att det rader underskott pa
bostadsmarknaden for studenter vid hégskola eller universitet.

Sveriges nyaste universitet, Malardalens universitet, har campus i Eskilstuna och Vasteras.
Universitetet har cirka 17 000 studenter. Sarskilda studentbostader, avsedda for studerande vid
universitet och hogskola, finns endast i Eskilstuna kommun i S6dermanlands lan. Dar finns 449
sarskilda studentbostader och manga av dessa uppges finnas lediga for uthyrning under delar av aret.

Kommunerna Trosa, Eskilstuna och Flen bedomer att laget pa bostadsmarknaden for studerande ar i
balans. | kommunerna Gnesta och Nykoping rader det underskott pa bostader for studerande.

Gnesta kommun uppger att kommunen inte ar en studentstad samt att underskottet beror pa att lediga
bostader ligger i omraden som inte &r attraktiva for studenter. For Nyképings kommuns del beror
underskottet pa att det generellt finns for fa lediga lagenheter, att det finns for fa sma lagenheter, att
lediga bostader ar for dyra for studenter och att det ar lang kotid.
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3.3 Nyanlanda

Kommunernas ska enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar planera for att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Personer som kommer nya till
Sverige ska kunna fa stod for att utifran sina egna forutsattningar lara sig svenska, finna arbete och
bostad och darmed forsorja sig sjalva. Dessa personer ar dven nya pa bostadsmarknaden, saknar kotid
och kontakter och hamnar darfor oftare i trangboddhet i boenden som kan vara bade osékra och
kortvariga.

Ar 2022 skulle samtliga kommuner i lanet, forutom Flens kommun, ta emot anvisade nyanlanda i
enlighet med boséttningslagen (2016:38). Samtliga kommuner i ldnet som ska ta emot anvisade
nyanlanda uppger att de har goda eller mycket goda mojligheter att erbjuda bostader fér denna grupp.
Fem kommuner uppger dessutom att de har béattre forutsattningar for detta sedan foregaende ar. Detta
varierar dock da tre kommuner samtidigt uppger att de har lite samre mojligheter till att erbjuda
bostader till anvisade nyanlanda sedan foregaende ar. Jamférelsevis har dven fler kommuner i hela
landet beddmt att de har goda eller mycket goda mojligheter for att erbjuda bostéder till denna grupp.
Nagra kommuner i lanet framhaller att situationen ofta I6ses med hjélp av det allmannyttiga
bostadsholaget da det har varit fa personer som anvisats till kommunen, skulle antalet daremot oka kan
mojligheterna att erbjuda bostéder snabbt forsamras. Det &r just ett regelbundet samarbete med det
allménnyttiga bostadsbolaget som ar det vanligaste arbetssattet for att sakerstélla att det finns bostader
for nyanlanda i kommunerna, sex kommuner uppger att sa ar fallet. Fyra kommuner har dessutom ett
regelbundet samarbete med privata fastighetsagare. Tre kommuner uppger dven att det allménnyttiga
bostadsbolaget har i uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala andamal som &ven kan omfatta
anvisade nyanldnda men det ar endast i en kommun dar det allmannyttiga bostadsbolaget har i uppdrag
att avsatta lagenheter for specifikt anvisade nyanlénda.

Vid boséttning av anvisade nyanlanda tillampas olika typer av kontrakt i kommunerna da detta inte
regleras i bosattningslagen, se tabell nedan. | arets enkét ar de tva framsta svaren att det erbjuds
tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt i samband med mottagandet eller att tidsbegransade
kontrakt erbjuds till dess att personen har etablerat sig pa den ordinarie bostadsmarknaden. Svaren
skiljer sig nagot fran foregaende ar for tre kommuner, det kan dock handla om att det &r flera typer av
kontrakt som tilldmpas men att det nu &r dessa som &r framst forekommande. Katrineholms kommun
kommenterar aven att tillsvidarekontrakt i vissa fall har upprattats men att det dock endast ar vid
enstaka tillfallen. Totalt i landet &r det drygt 100 kommuner som erbjuder forstahandskontrakt. Av de
kommuner som har tidsbegrénsade kontrakt ligger hélften av dem i en storstadsregion.

Vilka tidsperspektiv har kommunen vid bosdttning av anvisade nyanlédnda?

Typ av kontrakt/boende Kommun
Tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt erbjuds i samband med Vingaker, Nykoping,
mottagandet eller efter en kortare tid*3 Strangnas

Tidsbegransade kontrakt kan efter en langre tid** dverga i, eller foljas

av, tillsvidarekontrakt/forstahandskontrakt Eskilstuna

Tidsbegransade kontrakt erbjuds till dess att nyanlanda pa egen hand | Oxeldsund, Katrineholm,
har etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen Trosa

Tidsbegransade kontrakt upphor efter en specificerad tid och

nyanl&nda hénvisas till ordinarie bostadsmarknad Gesta

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

13 Kortare tid avser mindre &n ett ar, exempelvis efter en prévotid, eller nar bostad finns tillganglig. Avser hyreskontrakt i
anvisningskommunen.

14 Langre tid avser minst ett ar. Avser hyreskontrakt som erbjuds av kommunen i den egna kommunen, vanligtvis under vissa
forutsattningar eller efter provning.
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Migrationsverket foreslog i slutet av 2022 att farre nyanlanda skulle anvisas till kommunerna ar 2023,
detta efter regeringens besked att Sverige ska ta emot farre kvotflyktingar under mandatperioden.

I och med att EU aktiverat massflyktsdirektivet kan personer som &r pa flykt fran kriget i Ukraina fa
tidsbegransat uppehalls- och arbetstillstdnd inom EU. | nulaget galler detta tillfalliga skydd till och
med den 4 mars 2024, som langst kan det galla i tre ar. | Migrationsverkets senaste prognos fran april
2023 utgar de fran att kriget i Ukraina kommer att paga en langre tid och att EU troligen forlanger det
tillfalliga skyddet sa langt som det ar mojligt, det vill sdga till 2025. Méanga kommer troligtvis dven att
vilja stanna kvar i Sverige efter att det tillfalliga skyddet gatt ut och darmed ansoka om asyl eller
arbetstillstand. Migrationsverkets prognos &r att 44 000 personer ar inskrivna med tillfalligt skydd den
4 mars 2025, varav ungefar halften forvantas sdka asyl och 25 procent antas ansoka om
uppehallstillstand pa annan grund, resterande forvintas lamna landet. Kommunerna har nu ansvar for
att ordna boende till personer fran Ukraina som fatt uppehallstillstand enligt massflyktsdirektivet.
Anvisningarna gors enligt separat fordelning som galler utdver anvisning av nyanlanda enligt
bosattningslagen.

Den 27 juli 2022 infordes en forordning (2022:1056) som medgav ett tidsbegransat undantag fran
vissa bestammelser om uthyrning av fardigstallda bostader som byggts med investeringsstod till
hyresbostader och bostader for studerande. Det innebar en méjlighet for fastighetsagare att hyra ut
dessa bostader till Migrationsverket eller en kommun med syfte att tillhandahalla bostader till
asylsokande eller personer som ansckt om, eller som har beviljats, uppehallstillstand med tillfalligt
skydd eller uppehallstillstand efter tillfalligt skydd och som inte ar folkbokforda har i landet.

| forordningarna om investeringsstod for hyresbostéder och bostader for studerande finns bland annat
bestdmmelser géllande att formedlingen av bostaderna ska ske genom 6ppna, transparanta och
allménnyttiga principer och att bostdderna ska vara avsedda for permanent bruk genom hyresavtal utan
inskrankningar i besittningsskyddet, for vilka undantag darmed kunde medges. For att fa gora
undantag fran detta gallde att avtalet ingatts innan den 1 juni 2023 och anmalts till lansstyrelsen senast
inom tva veckor fran det att hyresavtalet ingatts. I S6dermanlands lan har ingen fastighetsagare anvant
sig av denna mojlighet.

Den storsta delen nyanlanda personer ar dock de som sjalva valjer att pa egen hand hitta bostad i en
kommun. | Bostadsmarknadsenkéaten 2022 svarade fyra kommuner i lanet att det var underskott pa
bostader for sjalvbosatta nyanlanda, aret innan det uppgavs detta av totalt sex kommuner i lanet.

| rets enkat ar det nu endast tva av totalt atta kommuner som besvarat fragan som anser att det finns
for fa bostader for denna grupp. Om hansyn endast tas till svaren i arets bostadsmarknadsenkat ser
darmed situationen for sjalvbosatta nyanlanda ut att ha blivit nagot béttre dver tid.

Nagra kommuner uppger &ven att det erbjuds bostadsrelaterad service i kommunen i form av
exempelvis ett kontaktcenter som stod eller i form av en Boskola men att denna service finns
tillganglig for samtliga kommuninvanare och ar inte riktad till enbart nyanlanda personer.
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3.4 Aldre personer

De stora barnkullarna under 1940-talet och ¢kad medellivslangd innebdr att andelen aldre personer
fortsatter att 6ka. Mellan 1970 och 2022 6kade medellivslangden fran 77 ar till 85 ar for kvinnor och
fran 72 ar till 81 ar for man.

Hogre andel aldre i S6dermanland

Andelen aldre ar hogre i Sodermanlands lan an riksgenomsnittet. Andelen 65 ar och aldre ar 23
procent i lanet jamfort med 20,4 procent i landet. Andelen varierar &ven mellan lanets kommuner.
Hogsta andelen 65 ar och &ldre har Flens kommun med 29,1 procent och lagsta andelen har Eskilstuna
kommun med 20,1 procent.

Andelen kvinnor och man, 65 ar eller éldre, i respektive kommun i lanet framgar av féljande diagram.
Andelen kvinnor varierar fran 10,7 procent i Eskilstuna kommun till 14,7 procent i Flens kommun.
Andelen man varierar fran 9,4 procent i Eskilstuna kommun till 14,4 procent i Flens kommun.

Andel av totalt invanarantal som &r 65 ar eller aldre, uppdelat pa kvinnor och méan i
Sédermanlands 1an kommunvis den 31 december 2022
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Samtidigt som befolkningen blir dldre sa &r allt fler friskare hogre upp i aldrarna. Detta paverkar dven
hur méanniskor lever och bor. Fler erbjuds maéjlighet att bo kvar med en 6kad tillgang till vard och
service i hemmet.

Idag har Sverige drygt 10,5 miljoner invanare och av dessa ar 10,3 procent 75 ar eller aldre.

En 6kad andel aldre personer stéller hogre krav pa boenden avseende tillganglighet och trygghet.
Andelen av befolkningen som fyllt 75 ar varierar i lanets kommuner, se foljande diagram. Hogst andel
finns i Oxel6sunds kommun med 15 procent och lagst andel finns i Eskilstuna kommun med 10,3
procent.
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Andel av totalt invanarantal som &r 75 ar eller aldre, i S6dermanlands lan kommunvis den 31
december 2022
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Kalla: SCB

Forsorjningskvot

Bade antalet unga och &ldre okar snabbare an befolkningen i arbetsfor alder. Nar allt farre arbetar i
forhallande till de som inte gor det innebar det stora utmaningar for ekonomin och skapar problem
med finansiering av var valfard i form av exempelvis skolor och dldreomsorg. Den demografiska
forsorjningskvoten®® visar hur manga individer en person i arbetsfor alder behover forsorja utover sig
sjalv. En forsorjningskvot pa 75 innebar att det pa 100 personer i de forvarvsaktiva aldrarna 20-64 ar
finns 75 personer som &r yngre eller aldre. Ju hogre detta tal &r desto tyngre blir forsérjningsbérdan for
de i aldersgruppen 20-64 ar. Forsorjningskvoten varierar i lanets kommuner, se foljande tabell. Det &r
aven viktigt att i detta ssmmanhang ténka pa sysselsattningsgraden. Alla i aldersgruppen 20-64 ar
beaktas i forsorjningskvoten men i denna grupp finns ett stort antal personer som ej &r sysselsatta. Det
handlar om bland annat heltidsstuderande, arbetslésa och sjukskrivna. S6dermanlands l1&n har den
femte hogsta forsorjningskvoten i landet. Hogst har Dalarnas 1an med 91,5 och lagst har Stockholms
1an med 66,9.

Demografisk forsorjningskvot per 100 invanare ar 2022

Kommun/Region Antal 0-19 ar och 65+ Antal 20-64 ar Forsorjningskvot
Vingaker 4 457 4 524 98,5
Gnesta 5555 6 057 91,7
Nykoping 27 680 30341 91,2
Oxeldsund 6 089 5997 101,5
Flen 8234 7824 105,2
Katrineholm 16 318 18 286 89,2
Eskilstuna 48 101 59 817 80,4
Strangnas 18 226 20 300 89,8
Trosa 7171 7589 94,5
Sddermanlands lan 141 831 160 735 88,2
Sverige 4579 077 5942 479 77,1
Kélla: SCB

15 Den demografiska forsorjningskvoten beraknas som summan av antal personer 0-19 ar och antal personer 65 ar och aldre
dividerat med antal personer 20-64 ar och darefter multiplicerat med 100.
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Aldre personer i behov av sarskilt boende

Kommunen har ansvar for att inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad for aldre
manniskor som behdver sarskilt stod. Det kravs en bistandsprévning och ett beslut fran kommunen for
att fa bo i ett sarskilt boende. Sarskilt boende for aldre ar en sarskild boendeform som framgar av 5
kap. 5 § Socialtjanstlagen (2001:453).

109 kommuner i Sverige uppger under januari 2023 att de har underskott i antalet platser pa sarskilt
boende. Det &r 26 fler kommuner an aret innan.

Ar 2021 uppgav fyra av Sédermanlands kommuner att de hade underskott pa dessa boendeformer.
Januari 2022 hade laget forvarrats och sex kommuner, alltsa tva tredjedelar av lanets kommuner, ansag
att de hade underskott pa utbudet av sérskilt boende for aldre. Laget ar detsamma januari 2023 enligt
arets bostadsmarknadsenkat. Totalt finns det 2 945 bostader avseende sarskilt boende for dldre i lanet.

Antal bostader/platser i sarskilt boende for aldre samt hur utbudet &r i kommunen av sarskilt
boende for aldre, kommunvis i Sédermanlands lan, januari 2023

Kommun Antal Utbud
Vingaker 73 Underskott
Gnesta 87 Balans
Nykdping 610 Underskott
Oxel6sund 130 Underskott
Flen 137 Underskott
Katrineholm 417 Balans
Eskilstuna 1031 Balans
Strangnas 348 Underskott
Trosa 112 Underskott

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Insatserna som gors i kommunerna for att motverka underskott varierar. | Vingakers kommun papekas
behovet for det kommunala bolaget. Flens kommun hyr platser i andra kommuner medan kommunerna
Nykdping, Oxeldsund och Strangnas uppger att det ska byggas nya aldreboenden. | Trosa kommun
motverkas underskottet genom 6kade insatser i exempelvis hemtjansten.

I kommunerna Gnesta, Katrineholm och Eskilstuna bedéms det vara balans och finnas tillrackligt antal
platser i forhallande till behovet.

Under 2023 forvéntas det paborjas 22 bostader i Oxeldsunds kommun avseende sarskilda
boendeformer for aldre och ar 2024 forvantas det paborjas 100 i Nykopings kommun, 10 i Trosa
kommun samt 160 i Eskilstuna kommun.

Behovet av sarskilda boendeformer for dldre bedéms vara tackt inom tva ar i kommunerna Gnesta,
Oxel6sund, Katrineholm, Strangnas och Trosa. Behovet beddms inte vara tackt inom tva ar i
Vingakers kommun dar antalet aldre okar betydligt fortare an bostader byggs. | de bostader som byggs
flyttar ocksa en stor andel aldre fran andra kommuner in. Behovet bedéms ej heller vara tackt i
Nykdpings kommun inom tva ar da det tar langre tid an sa att fa till ett nytt sarskilt boende.

Eskilstuna kommun ansag sig under januari 2023 inte kunna bedéma laget om tva ar. De ser tva
scenarier. Antingen utvecklas behovet av platser som tidigare vilket i sa fall riskerar att leda till
underskott, eller sa blir behovet av platser inte lika stort som tidigare vilket skulle kunna leda till
balans. Det h&r mgjliga skiftet kunde de &nnu inte riktigt bedéma.
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Seniorbostader

Seniorboende ar helt vanliga bostdder med méjlighet till gemenskap, ofta med bra lage och nérhet till
kommunikationer. Dessa bostéder kan variera stort i utformning och sett till vad de kan erbjuda. Det
finns seniorboenden vars enda utméarkande drag ar att alla som bor i fastigheten ar 6ver en viss alder
medan andra boenden erbjuder ett utbud av service och aktiviteter.

Det finns seniorbostader i 186 kommuner i Sverige. | 72 av dessa uppges det vara underskott pa
seniorbostéader.

| Sodermanlands lan finns det seniorbostader i kommunerna Vingaker, Gnesta, Nykoping, Flen,
Eskilstuna och Strangnés. Flest finns i Eskilstuna och Nykoping.

Antal seniorbostader samt hur utbudet av dessa ar i kommunen, kommunvis i S6dermanlands
1an, januari 2023

Kommun Antal Utbud
Vingaker 53 Underskott
Gnesta 52 Underskott
Nykoping 301 Underskott
Oxel6sund - -
Flen 263 Balans
Katrineholm - -
Eskilstuna 644 Overskott
Strangnas 93 Balans
Trosa - -

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Kommunerna Oxelésund och Trosa uppger att det finns ett behov av denna boendeform. Eskilstuna
kommun kommenterar 6verskottet med att det i vissa bostadsomraden hos allmannyttan inte finns
nagra bostadssokande till denna boendeform.

Under 2023 forvantas nya seniorbostader i bostadsrattsform pabarjas, 24 i Oxelosunds kommun och
43 i Trosa kommun.

e T
Foto: Bengt Nordstrom
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Trygghetsbostader

Trygghetsbostader &r en boendeform som ska ge majlighet till en 6kad gemenskap, trygghet och
tillganglighet. Bostaden dar ett mellanting mellan vanligt boende och sérskilda boenden och det krévs
inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen for att flytta in. Dessa boenden finns i olika
upplatelseformer och med stora variationer.

Det finns trygghetsbostéder i 160 av landets kommuner. 43 procent av dessa kommuner uppger att de
har underskott pa denna boendeform.

I lanet finns det trygghetsbostader i Nykoping, Oxelosund, Flen, Eskilstuna, Strangnés och Trosa
kommun. Det bedoms vara underskott pa denna typ av bostader i kommunerna Nykoping, Eskilstuna
och Strangnas.

Kommunerna Oxel6sund och Trosa uppger att utbudet av trygghetsbostéder ar i balans medan Flens
kommun beddmer att de har ett Gverskott av denna bostadsform.

Antal trygghetsbostader samt hur utbudet &r av dessa i kommunen, kommunvis i
Sddermanlands lan, januari 2023

Kommun Antal Utbud
Vingaker - -
Gnesta - -
Nykdping 48 Underskott
Oxel6sund 37 Balans
Flen 30 Overskott
Katrineholm - -
Eskilstuna Inget svar Underskott
Strangnas 82 Underskott
Trosa 30 Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Kommunerna Vingaker, Gnesta och Katrineholm, som uppger att denna boendeform inte finns i
kommunen, uppger dock att det finns ett behov av den.

Ar 2023 forvéntas det paborjas 78 nya trygghetsbostader i Katrineholms kommun och 150 i Eskilstuna
kommun, samtliga i hyresrattsform.

Under 2024 beddmer Nykopings kommun att 130 trygghetsbostader med upplatelseformen hyresratt
paborjas. Strangnas kommun forvantar sig att atta trygghetsbostader i bostadsrattsform paborjas under
2024,

Trygghetsboende, bistandsbedomt

Kommunernas mojlighet att inratta boendeformen bistandsbedomt trygghetshoende fortydligades
genom andringar som tradde i kraft april 2019, se 5 kap. 5 § tredje stycket Socialtjanstlagen
(2001:453). Denna boendeform kan beviljas efter individuell behovsbeddmning och &r anpassad for
aldre som inte behdver vard dygnet runt men som inte ar trygga med att bo hemma. Boendeformen
bryter ocksa den isolering som manga aldre lider av nar de bor hemma. Det &r frivilligt for kommunen
att inratta denna boendeform och i S6dermanlands lan finns dnnu inte denna boendeform i nagon
kommun.

| Katrineholms kommun forvantas denna boendeform inrattas inom tre ar. Léanets évriga kommuner
har for narvarande inga sadana planer.

29 kommuner i hela landet har svarat att de inrattat bistindsbedomt trygghetsboende och 44
kommuner uppger att det finns behov av denna boendeform.
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3.5 Personer med funktionsnedsattning

Bostéder med sarskild service fér personer med funktionsnedséattning ar boende enligt lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller boende enligt 5 kap. 7 §
Socialtjénstlagen (2001:453), SoL. Dessa bostader kan till exempel vara i form av
servicebostader'®, gruppbostader'’ eller annan sarskilt anpassad bostad?®.

| 2023-ars bostadsmarknadsenkéat uppger fem av nio kommuner i S6dermanlands lan att det ar
underskott pa dessa boendeformer for personer med funktionsnedsattning. Det ar en minskning
sedan féregaende ar da hela sju av de atta kommunerna som da svarat pa fragan uppgav att det
var underskott pa dessa boendeformer. Underskottet ser darmed ut att minska men gor det ocksa
fran ett mycket allvarligt lage dar det under 1ang tid varit underskott pa dessa boendeformer.

Endast Trosa kommun uppgav ar 2022 att utbudet pa dessa boendeformer var i balans. | arets
bostadsmarknadsenkat uppger Trosa kommun, men ocksd kommunerna Gnesta, Oxeldsund och
Katrineholm, att det nu rader balans pa bostadsmarknaden avseende dessa boendeformer, se
tabell nedan. Kommunerna uppger aven narmare en fordubbling i antalet platser som finns
tillgangliga inom dessa boendeformer jamfort med forra aret. Ar 2023 ligger siffran pa drygt 1 000
platser mot 2022-ars siffra om omkring 570 platser. En forklaring kan vara att det finns en otydlighet i
fragans formulering och att fragan féregaende ar har tolkats som att antalet boenden, och inte antalet
platser, ska uppges. Troligtvis ar arets uppgivna siffra darmed nagot mer korrekt.

Antal bostader inom sérskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning samt hur
utbudet av dessa bostader ar i kommunen, kommunvis i S6dermanlands lan, januari 2023

Kommun Antal Utbud
Vingaker 28 Underskott
Gnesta 37 Balans
Nykoping 221 Underskott
Oxeldsund 33 Balans
Flen 42 Underskott
Katrineholm 165 Balans
Eskilstuna 420 Underskott
Strdngnds 76 Underskott
Trosa 7 Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Kommunerna i lanet kommenterar bland annat att det finns for fa boenden, bade servicebostader och
gruppbostader, med sarskild service enligt LSS men att det dock ar storst underskott pa gruppbostader.
Insatser som gors i kommunerna for att motverka underskottet handlar bland annat om att hyra externa
platser i andra kommuner eller om nyproduktion av dessa boendeformer. Det har dock under flera ar
kommenterats att det finns planer pa projekt men det ar svart att komma sa langt i processen som till
fardigstallda bostader, bland annat pa grund av for l1ag byggtakt. | andra kommuner anses det i stéllet
vara planeringen for dessa bostader som inte ar tillrdcklig. Nyproduktionen av dessa boendeformer
forvantas uppga till sasmmanlagt omkring 30 nya bostader under 2023 och 2024, fordelat pa tre
kommuner.

16 Servicebostader bestar av ett antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och en fast bemanning, som genom
ett visst fast basstod kan ge omfattande service och vard dygnet runt. Lagenheterna &r i regel anpassade efter den enskildes
behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje boende ska erbjudas dygnet-runt-stdd i den egna lagenheten i
den omfattning som han eller hon behgver. | en bostad med sarskild service ingar omvardnad.

17 Gruppbostader kan erbjudas personer som har sé stora behov av tillsyn och omvardnad, att det ar nédvandigt att personal
finns nara till hands hela tiden. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter som &r samlade kring gemensamma
utrymmen. En fast personalgrupp ska técka de boendes hela stddbehov inklusive fritidsintressen och kulturella intressen.

18 Annan sarskilt anpassad bostad &r en egen bostad som den bostadsskande beviljas och som ar anpassad till den boendes
behov och som &r anvisad av kommunen. Ingen fast personalgrupp ingar. | denna boendeform ingdr inte omvardnad och inte
heller fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter.
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Underskottet har dven minskat nagot totalt i landets kommuner. Det &r nu 141 kommuner som anger
att det finns ett underskott pa dessa boendeformer, jamfort med 152 féregdende ar. Under de senaste
fem aren har underskottet varit som storst under ar 2018, da 169 kommuner angav att det var
underskott pa dessa boendeformer, varefter underskottet minskade nagot under tre ar for att ater oka i
bostadsmarknadsenkaten 2022. Att underskottet da minskade berodde troligtvis pa att personer
avvaktade med att soka nytt boende under pandemin pa grund av smittorisken.

Fem kommuner i lanet uppger i arets bostadsmarknadsenkat att behovet av sérskilda boendeformer for
personer med funktionsnedsattning kommer att vara tackt om tva ar. Situationen &r alltsd omvand hur
det sag ut forra aret da fem kommuner uppgav att behovet inte kommer att vara tackt inom tva ar.

Det &r fortsatt fyra kommuner som anger att behovet kommer att vara tackt om fem ar, tvd kommuner
anger att det inte kommer att vara det. Kommunerna har dock svarare att bedéma om behovet av
sérskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning kommer att vara tackt inom de
narmaste fem aren. Det finns en stor osékerhet kring hur situationen kommer att utvecklas.

I tabell nedan redovisas hur lanets nio kommuner besvarat fragan gallande behovet av dessa sérskilda
boendeformer de narmaste aren.

Kommer behovet av sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning att vara
tackt...

S
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023
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3.6 De som inte blir godkénda som hyresgaster pa den
ordinarie bostadsmarknaden

Tillgang till en bostad ses som sjalvklarhet for manga och alla har ratt till en Iamplig bostad enligt FN-
konventioner om ménskliga réttigheter som Sverige har forbundit sig att forverkliga. Sveriges
grundlag slar fast att det allmanna ska trygga ratten till bostad. Enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar &r det kommunernas ansvar att skapa forutséttningar for att
alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader. Detta innebér dock inte nagon ovillkorlig ratt till
bostad for enskilda medborgare.

Nationell kartlaggning av hemlésheten

Antalet hemldsa ar stort. Enligt Socialstyrelsens senaste hemldshetsrakning fran 2017 lever

33 000 manniskor i hemldshet i Sverige. Det ar fler an sa som star langt ifran den ordinarie
bostadsmarknaden da de inte raknas in i Socialstyrelsen fyra definierade hemloshetssituationer.

Situation 1 avser de som lever i akut hemldshet vilket innebér att personer sover utomhus, i offentliga
lokaler eller &r hanvisade till akutboenden, hdrbérge, jourboenden eller skyddade boenden. EU-
medborgare och papperslésa som hor till denna grupp réknas dock inte med.

Situation 2 omfattar personer som ar inskrivna eller intagna pa nagon typ av institution som
exempelvis kriminalvardsanstalt samt annat stodboende eller familjehem med behov som hamnar
inom exempelvis socialtjanstens eller landstingets ansvarsomrade. Aven personer som skulle ha
skrivits ut eller flyttat ut, men saknar den mojligheten da de inte har en annan bostad ordnad, raknas
till denna grupp.

Situation 3 innefattar inskrivna eller intagna pa nagon typ av institution som exempelvis
kriminalvardsanstalt samt annat stodboende eller familjehem med behov som hamnar inom
exempelvis socialtjanstens eller landstingets ansvarsomrade. Aven personer som skulle ha skrivits ut
eller flyttat ut, men saknar den mojligheten da de inte har en annan bostad ordnad, rdknas till denna
grupp. Har ingar dven boenden enligt modellen Bostad Forst.

Situation 4 avser personer som har varit i kontakt med socialtjansten men som tillfalligt och utan
kontrakt ordnat boende hos familj, vanner, bekanta eller har ett tillfalligt andrahandskontrakt hos
privatperson.

For att kunna raknas in i en av de fyra boendesituationerna maste personen i fraga ha skt hjalp eller
pa annat satt kommit i kontakt med en verksamhet som rapporterar till Socialstyrelsen. Personer som
inte ar kanda av Socialstyrelsen syns alltsa inte i statistiken.

Okad strukturell hemlgshet

Det finns olika sétt att definiera hemldshet. Ett satt &r att anvénda begreppen social respektive
strukturell hemldshet. Social hemldshet innebdr att det finns en bakomliggande problematik som
exempelvis beroende eller psykisk ohalsa. Den som befinner sig i social hemldshet kan ha mojlighet
att fa stod av socialtjansten enligt socialtjanstlagen. Strukturell hemloshet uppstar nar hushall utan
social problematik inte kan ta sig in pa bostadsmarknaden av egen kraft. Dessa personer har inte
samma mojlighet till stod enligt socialtjanstlagen annat &n akuta insatser. Skélen till att de inte kan ta
sig in pa bostadsmarknaden kan vara flera, ofta handlar det om ekonomisk utsatthet. Stadsmissionen
har verksamhet i tio regioner i landet, Eskilstuna—Nykoping, Géteborg, Kalmar, Skane, Stockholm,
Umed, Uppsala, Vasteras, Orebro och Ostergbtland. Tillsammans moter deras 1 250 medarbetare flera
tusen deltagare varje dag. Stadsmissionen har i flera hemldshetsrapporter beskrivit hur utmaningarna
med strukturell hemldshet har dkat. Det handlar om manniskor som lever i ekonomisk utsatthet, ofta
med svag forankring pa arbetsmarknaden, som inte sjalva kan ordna sitt boende och darfor hamnar i en
hemldshetssituation.
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Ny kartlaggning av hemldshet 2023

Socialstyrelsen har pa uppdrag av regeringen kartlagt hemldsheten i Sverige vart sjétte ar sedan 1993.
Den senaste kartlaggningen genomfordes 2017. Under 2023 kartlaggs hemldsheten igen pa ett delvis
nytt satt. Kartlaggningen &r ett av uppdragen i regeringens nationella strategi for att motverka
hemldshet 2022-2026. Hemlosheten kartlaggs under 2023 genom tva olika enkatundersokningar.
Socialstyrelsen hade i Bostadsmarknadsenkaten 2023 med ett antal fragor om personer i
hemlGshetssituation 3, de som bor i socialtjanstens langsiktiga boendeldsningar, den 1 januari 2023.
De hade sedan en egen enkatundersékning med kartlaggning av personer som &r i akut hemldshet,
personer som saknar boende efter institutionsvistelse, HVB eller liknande och personer som har eget
ordnat kortsiktigt boende hos privatpersoner, det vill saga personer som befinner sig i
hemldshetssituation 1, 2 och 4, avseende perioden 17-23 april 2023. Slutredovisning ska ldmnas till
regeringen senast den 1 februari 2024.

Nationell strategi mot hemloshet

Under 2022 presenterade regeringen en ny nationell strategi mot hemldshet 2022-2026. Regeringens
syfte med den nationella hemldshetsstrategin ar att tydliggora inriktningen for regeringens insatser for
att minska antalet vuxna och barn som befinner sig i hemléshet samt insatser for att forebygga att
manniskor blir hemldsa. Det sker genom flera atgarder som ska motverka hemldshet och utestangning
fran bostadsmarknaden sasom forebyggande och uppsokande arbete, atgarder mot akut hemléshet och
en satsning pa metoden Bostad forst. Strategin omfattar dven att starka det sociala perspektivet i
samhéllsplaneringen.

Strategin ar framst inriktad pa socialtjanstens arbete. | strategin anges féljande fyra mal for att
motverka hemldshet:

1. Hemldshet ska férebyggas

2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

3. Bostad Forst ska infdras nationellt

4. Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas

Ut6ver de fyra malen ingar aven ett antal regeringsuppdrag till Lansstyrelserna,
Kronofogdemyndigheten och Socialstyrelsen for att stodja de mal som ar satta i strategin. Redovisning
av Lansstyrelsens uppdrag kring detta finns i kapitel 3.7 i denna rapport.

Statsbidrag till kommuner for att starka arbetet med att motverka hemldshet enligt metoden
Bostad forst

Bostad forst &r en metod som utgar fran att en egen bostad ar en grundlaggande mansklig rattighet och
att manniskor behover ett tryggt boende for att kunna gora nagot at sina livsproblem. Manniskor i akut
hemldshet erbjuds ett eget kontrakt. Detta kombineras sedan med frivilliga och individuellt anpassade
hjélpinsatser. Regeringens beddémning ar att fler kommuner bér anvanda sig av denna metod for att
motverka hemldshet. For att 6ka anvandningen av metoden riktas statsbidrag till kommunerna under
strategiperioden 2022-2026. Socialstyrelsen har fatt i uppdrag att fordela statsbidrag till kommunerna
for insatser enligt metoden Bostad forst for att motverka hemldshet. Kommunerna kan stka detta
bidrag och den 18 april 2023 beslutade Socialstyrelsen om foérdelningen av statsbidrag for 2023 till
kommuner for att starta, utka eller forbattra verksamhet enligt metoden Bostad forst.

| Sodermanlands lan beviljades kommunerna Eskilstuna, Nykoping och Vingaker detta bidrag.
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Minskat antal lagenheter som kommunerna hyr ut i andra hand under sarskilda villkor

Enligt Socialstyrelsens kartlaggning av hemlGsheten &r 2017 uppgavs drygt var femte person, som
befann sig i ndgon av de fyra hemldshetssituationerna, inte vara i behov av ndgon annan hjalp &n att
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Den vanligaste formen av hemléshet & manniskor som
befinner sig i Situation 3, langsiktiga boendeldsningar, med vanligtvis sa kallade sociala kontrakt,
lagenheter som kommunen hyr ut i andra hand. Enligt kartldggningen utgdr denna grupp nastan
halften av det totala antalet personer som lever i hemloshet i Sverige.

Antalet lagenheter som hyrs ut med socialt kontrakt fortsatter att minska i Sverige. 259 kommuner i
landet uppger att de hyr ut sammanlagt 15 000 lagenheter i andra hand med bistandsbeslut den 1
januari 2023, att jamfora med cirka 17 500 aret innan. D4 statistik ibland saknas pa vilka grunder
andrahandskontrakt beviljats ar det oklart kring fordelningen mellan personer med socialt
bistandsbeslut respektive nyanlanda. Antalet lagenheter med sociala kontrakt har minskat sedan 2019.

| Sédermanlands lan uppger kommunerna i arets bostadsmarknadsenkaét att totalt 513 lagenheter hyrs
ut i andra hand efter bistandsbeslut till personer som inte blivit godkénda pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Diagram nedan visar antalet lagenheter kommunvis som hyrs ut pa detta satt.
Antalet har, precis som i hela landet, minskat sedan forra arets bostadsmarknadsenkat da kommunerna
svarade att 785 lagenheter hyrdes ut pa detta satt i lanet den 1 januari 2022.

Flens kommun har ej besvarat denna fraga i arets enkat, enligt forra arets enkéat hade de 65 sadana
lagenheter. Gnesta kommun har inga lagenheter som hyrs ut pa detta sétt.

Antal 1agenheter som kommunerna hyr ut i andra hand under sarskilda villkor
den 1 januari 2023
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023

Kommunernas arbete med hemldshet och sarskilda boendelésningar

Arbetet i kommunerna for att motverka eller avhjalpa hemléshet varierar. Det finns uppstkande
verksamhet for att forebygga vrakning, till exempel med hjélp av radgivning eller sarskilda insatser, i
lanets alla kommuner. Samtliga kommuner i lanet arbetar dven med vrakningsforebyggande atgarder.
De flesta samverkar med kommunens allménnyttiga bostadsforetag och arbetar med sérskilda
vrakningsforebyggande atgarder for barnfamiljer. Samverkan med privata fastighetsagare sker i tre av
lanets kommuner.

Katrineholms kommun anvander en egen variant av hyresgarantier. Vingakers och Eskilstuna kommun
anvénder metoden Bostad forst.
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Avhysningarna fortsatter att 6ka

Det finns méanga olika anledningar till att manniskor blir avhysta fran sin bostad. Den vanligaste
orsaken 4r att det finns obetalda hyror. Andra orsaker kan vara att den boende pa nagot satt stor sina
grannar eller att bostaden anvands pa nagot otillatet stt.

Ar 1994 verkstalldes 7 615 avhysningar avseende bade fysiska och juridiska personer i landet.
Dérefter minskade det totala antalet avhysningar stadigt i Sverige fram till ar 2017 da 2 091
avhysningar verkstélldes. Sedan r 2018 har antalet avhysningar daremot 6kat igen. Ar 2022
verkstalldes 2 620 avhysningar varav 2 523 avsag avhysningar av fysiska personer. Antalet barn
berdrda av verkstalld avhysning minskade fran 716 barn ar 2008 till 387 barn ar 2016, darefter har
antalet 6kat igen och ar 2022 blev 575 barn berdrda av verkstalld avhysning i landet, den hogsta
siffran sedan ar 2011.

| Sodermanlands lan verkstalldes 151 avhysningar under ar 2022, en 6kning med 9 procent sedan
foregaende ar. Flest avhysningar verkstélldes i kommunerna Eskilstuna och Katrineholm. Antalet
verkstallda avhysningar i lanet har okat varje ar sedan ar 2019 da 95 avhysningar verkstélldes. Av det
totala antalet ansdkningar om avhysning som inkommer till Kronofogden ar det omkring hélften av

dem som faktiskt verkstélls. | nedanstaende diagram framgar antalet verkstallda avhysningar i lanets
kommuner under de senaste fyra aren.

Antal verkstéallda avhysningar i Sodermanlands 1&an, kommunvis 2019-2022
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| fyra av lanets kommuner har det enligt Bostadsmarknadsenkaten 2023 aven férekommit avhysningar
bland de hushall som hyr i andra hand av kommunen, dér boendet ar forknippat med tillsyn och/eller
sarskilda villkor, under ar 2022. Avhysningarna har avsett bade hushall med barn och hushall utan

barn.
Det totala antalet barn berérda av verkstalld avhysning i S6dermanlands lan har dock minskat till 31
barn ar 2022 jamfort med 36 barn aret innan.

Kronofogden har i regeringens strategi for att motverka hemloshet fatt i uppdrag att verka for att ett
avhysningsforebyggande samarbete etableras med socialtjanst och hyresvérdar i samtliga kommuner.
Det arbetet ska sarskilt inriktas mot att forebygga avhysningar som beror barn.
| diagram nedan framgar det totala antalet barn som berdrts av verkstalld avhysning under de senaste
fyra aren i lanet. | kommunerna Gnesta och Trosa har inga barn berorts av verkstélld avhysning de
senaste aren.
Antal barn berérda av verkstalld avhysning i S6dermanlands 1&an, kommunvis 2019-2022
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3.7 Redovisning av regleringsbrevsuppdrag 3.B.10 2022
och uppdrag i regeringens hemldshetsstrategi

Lansstyrelsernas hantering av uppdragen

Lansstyrelserna fick i 2022 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja kommunerna i deras arbete med att
forebygga och motverka avhysningar utifran de framgangsfaktorer som Socialstyrelsen identifierat i
rapporten Forebygga och motverka hemldshet (2021-9-7582). Uppnadda resultat ska redovisas i den
rapport som, enligt férordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsférsdrjningsansvar, ska lamnas 2023.

De uppdrag som lansstyrelserna har fatt kring att stédja kommunerna i deras arbete med att forebygga
avhysningar och motverka hemldshet i regleringsbreven under 2020, 2021 samt 2022 har baring pa
varandra och pa lansstyrelsernas uppdrag i den nationella hemloshetsstrategin. Aktiviteter som har
utforts samt pabdrijats kring detta arbete fortsatter vidare inom uppdragen i hemloshetsstrategin.
Lansstyrelsernas uppdrag i regeringens nationella hemldshetsstrategi innebdr att lansstyrelserna ska
stodja kommunerna i deras arbete for att motverka hemldshet genom att:

- Stddja kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt framja erfarenhetsutbyte om effektiva
metoder och goda exempel for att férebygga avhysningar och motverka hemléshet.

- Stodja samverkan pa lokal och regional niva, till exempel genom att sprida goda exempel pa hur
kommun, bostadsforetag, olika myndigheter och civila samhallet samverkar.

- Ge stod till kommunernas arbete med att uppmérksamma och stotta grupper som har svart att komma
in pa bostadsmarknaden, till exempel i arbetet med att analysera och rapportera hur bostadsmarknaden
ser ut i lanet och i arbetet att stddja kommunerna i att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen i S6dermanlands l&n har i samband med kommunbesok i lanets samtliga nio kommuner
informerat om dessa regleringsbrevsuppdrag och uppdrag i regeringens hemldshetsstrategi.
Socialstyrelsens framgangsfaktorer fran rapporten Férebygga och motverka hemldshet (2021) har da
spridits inom kommunerna. Lansstyrelsen har i detta sammanhang stallt ett antal fragor som kopplar
till bade regleringsbrevsuppdragen och hemldshetsstrategin till alla lanets kommuner. Dialog har da
forts kring hur L&nsstyrelsen kan méta kommunernas behov avseende detta arbete. Kommunerna har
bland annat fort fram att samverkan mellan bostadsbolag, kommunen och Kronofogdemyndigheten
behover starkas. Onskemé&l om att ta del av mer kunskap kring olika beprovade metoder som bland
annat Sédertaljemodellen och metoden Bostad forst finns ocksa. Lansstyrelsen fortsatter att fora dessa
dialoger med lanets kommuner och stravar efter ett kontinuerligt samarbete kring dessa fragor.

Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och Rysslands invasion av
Ukraina har fortsatt medfort att omprioriteringar har varit nédvandiga for att bemanna de sakomraden
som arbetar med att sdkerstélla beredskap for ett bra mottagande av skyddsbehévande flyktingar i
landets kommuner.

Kommunernas resurser paverkar arbetet

Det forebyggande arbetet kraver bade resurser och prioriteringar, nagot som flertalet kommuner
uppger att det inte alltid finns utrymme till. Avgérande fér kommunernas majlighet att arbeta
strukturerat utifran Socialstyrelsens framgangsfaktorer ar att det finns tilldelade resurser och talamod
for att bara det forebyggande uppdraget langsiktigt.

Det ekonomiska laget ar sarskilt oroande for hushall med svagare ekonomi

Det ekonomiska omvarldslaget med stigande livsmedelspriser, rantehgjningar och 6kad inflation
paverkar hushallen i hog grad. Sarskilt bekymmersamt ar det for hushall som redan innan denna
situation levde med sma ekonomiska marginaler. Socialstyrelsen redovisar i Férebygga och motverka
hemldshet (2021) att den vanligaste orsaken till att hyresvardar ansoker om avhysning &r obetalda
hyror. En hyresskuld &r grund for avhysning i omkring 85-90 procent av fallen. Utvecklingen under
kommande ar blir darfor sarskilt viktig att folja. Flertalet kommuner lyfter &ven en oro Gver att antalet
hushall som riskerar avhysning okar.
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Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdragen vid
handlaggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt
tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och
Sveriges Allmannytta samt internt inom lansstyrelserna mellan olika sakomraden.

Sorteringsmall for att hitta kommuner med liknande forutsattningar

For att mojliggora lansoverskridande samverkan och dialogmoten med kommuner fran olika lan som
har liknande forutsattningar har det tagits fram en mall for att kunna jamféra olika kommuner. Mallen
har spridits till alla lansstyrelser och syftar till att bidra med stod i det fortsatta arbetet. Underlag i
sorteringsmallen &r Socialstyrelsens Sorteringsnyckeln®®, Socialstyrelsens Oppna jamforelser av
socialtjanst och kommunal halso- och sjukvard 2022 och delar av Boverkets 6ppna data Bedémning av
bostadsbrist.

Arbete har paborijats kring lansoverskridande samverkan mellan Sodermanlands, Stockholms och
Uppsala lan. Flera kommuner i Sodermanlands lan har bland annat efterfragat nagot typ av
samverkansforum dar flera kommuner, som ar i ungefar samma storlek och har liknande problematik,
kan utbyta erfarenheter. Det kan till exempel handla om kommuner som implementerat metoden
Bostad forst och kan dela erfarenheter vidare till andra kommuner.

Nationella webbinarium

Lansstyrelsen i Sodermanlands 1an har &ven spridit inbjudningar avseende flera nationella
webbinarium till 1anets kommuner. Bland annat Socialstyrelsens webbinarium den 30 mars 2023 som
handlade om modellen Bostad forst. Detta webbinarium tog exempelvis upp olika framgangsfaktorer
och forutsattningar for en lyckad start och langsiktig verksamhet inom omradet, flera konkreta
exempel och erfarenheter bland annat fran en kommun som arbetar med Bostad forst men ocksa
exempel fran egen erfarenhet av att bo i Bostad forst. Den 2 februari slappte Stadsmissionen sin
hemlGshetsrapport 2023 och holl ocksa i samband med detta ett webbinarium som handlade om deras
forslag for att bryta den strukturella hemldsheten.

I samverkan med Kronofogdemyndigheten och Socialstyrelsen arrangerade Lansstyrelserna ocksa den
20 april 2023 ett nationellt webbinarium med stort deltagande fran kommuner runt om i landet. Detta
webbinarium lyfte olika perspektiv pa kommunernas arbete med att férebygga och motverka hemléshet
med bade en historisk tillbakablick, Socialstyrelsens framgangsfaktorer, aktuell forskning samt rad och
stod i arbetet framat.

191 Socialstyrelsens 6ppna jamforelser finns det med en socioekonomisk sorteringsnyckel, graderad fran 1-8. Den
socioekonomiska sorteringsnyckeln har tagits fram fran Statistiska centralbyréans, (SCB) register. Nyckeln ar primért ett matt
pa kommuners och stadsdelars relativa socioekonomiska status och mater avstandet till den kommun som har hégst
socioekonomisk status. Nyckeln baseras pa invanarnas arbetsmarknadsanknytning och inkomst vilka samvarierar med
ekonomiskt bistand. Sorteringsnyckeln kan saledes tolkas som en indikation p& behov av ekonomiskt bistand i en kommun
eller stadsdel jamfort med évriga kommuner eller stadsdelar. Socioekonomisk sorteringsnyckel kan anvéndas for att hitta
kommuner med liknande socioekonomiska forutsattningar. De framraknade vardena har rangordnats och delats in i atta
grupper (1-8), dar grupp 1 indikerar relativt 1ag risk och grupp 8 indikerar relativ hog risk for behov av ekonomiskt bistand,
jamfort med kommuner och stadsdelar i stort.
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4 Bostadsforsorjningen

4.1 Overgripande mal och utmaningar

Mal

Det 6vergripande malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet
ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt
god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfrdgan moéter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.

Det 6vergripande malet for folkhalsopolitiken &r att skapa samhalleliga forutsattningar for en god och
jamlik hélsa i hela befolkningen och sluta de paverkbara hélsoklyftorna inom en generation. Det
folkhalsopolitiska ramverket bestar dven av atta malomraden dar malomrade 5 behandlar boende och
narmiljo. | detta malomrade tas det bland annat upp att ha tillgang till en god och ekonomiskt
overkomlig bostad, i ett omrade som ger samhalleliga forutsattningar for social gemenskap, bidrar till
trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Socialt hallbara bostadsomraden bor vara centralt i
samhallsplaneringen dar segregation ska motverkas och god luftkvalitet framjas.

Det finns dven kopplingar i detta malomrade till flera av de globala malen i Agenda 2030, till exempel
det globala malet 11, hallbara stader och samhéllen samt det globala malet 3, god hélsa och
valbefinnande.

Det internationella arbetet for manskliga rattigheter tar sin utgangspunkt i FN:s allménna forklaring
om de manskliga rattigheterna fran ar 1948. Ratten till bostad tas upp i artikel 25 i denna forklaring.
Sverige har anslutit sig till de centrala konventionerna om manskliga rattigheter allteftersom de har
tillkommit. Rétten till bostad tas aven upp i den internationella konventionen om ekonomiska, sociala
och kulturella rattigheter, den internationella konventionen om avskaffande av alla former av
rasdiskriminering, barnkonventionen och den senast tillkomna konventionen om rattigheter for
personer med funktionsnedséttning. Ratten till bostad tas aven upp i Agenda 2030. Flera av de 17
globala malen behoéver beaktas direkt eller indirekt inom samhallsplaneringsomradet. De globala
malen och Agenda 2030 syftar till att utrota fattigdom och hunger, forverkliga de manskliga
rattigheterna for alla, uppna jamstalldhet och egenmakt for alla kvinnor och flickor samt sékerstalla ett
varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser. De tre dimensionerna av hallbar utveckling
(ekonomisk, social och miljomassig hallbarhet) tas upp i de 17 globala malen. Sverige har atagit sig att
verka for att uppfylla malen i Agenda 2030 och flera av malen involverar arbetet med
bostadsforsorjning.
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Att alla invanare har ratt till bostad slas fast i Sveriges grundlag, Regeringsformen 1 kap. § 2, som
séger att det allménna sérskilt ska trygga réatten till bland annat bostad.

Fokus for bostadspolitiken &r nu foljande punkter;

1. Battre utnyttjande av det befintliga bestandet

2. Bidra till flyttkedjor och 6kad rorlighet mellan olika boendeformer. Det behdver finnas ett
utbud som passar i olika skeden av livet.

3. Det ska tas fram reformer som mojliggor for fler att dga sitt boende

4. Reformer for att oka tillgangen till byggbar mark ska tas fram och reglerna for att bygga ska
forenklas betydligt

5. Kommuner ska uppmanas och stimuleras att hdja sin planberedskap, sérskilt vad galler
smahus

6. Reformer som ger incitament till 6kat byggande, inte minst for grupper som har svart att
komma in pa bostadsmarknaden

7. Barnets rattigheter samt behov for personer med funktionsnedséttning och aldre beaktas vid
fysisk planering och stadsutveckling. En hallbar politik for samhéllsplanering, byggande och
bostader som méter utmaningar i sa val storstader, mindre stader och tatorter som pa
landsbygd

Kommunerna har, enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, ett ansvar att
skapa forutsattningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader. Kommunernas ansvar
for bostadsforsorjningen enligt bostadsforsorjningslagen innebar dock inte ndgon ovillkorlig ratt till
bostad for enskilda medborgare. | vissa fall ger annan lagstiftning, till exempel Socialtjanstlagen, en
utkrévbar rétt till bostad.
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Utmaningar

Bostadsmarknaden &r i obalans och bostadsbristen &r utbredd. Sju av nio kommuner i S6dermanlands
lan har underskott pa bostader. Konsumenternas efterfragan moter inte ett utbud av bostader som
faktiskt svarar mot de behov som finns. Flera grupper, saval unga som aldre, har redan en utsatt
stallning pa bostadsmarknaden. Samtidigt har antalet avhysningar saval som den strukturella
hemlGsheten okat. Strukturell hemldshet uppstar nar hushall utan social problematik inte kan ta sig in
pa bostadsmarknaden av egen kraft, exempelvis pa grund av ekonomisk utsatthet till foljd av svag
forankring pa arbetsmarknaden. En stor utmaning inom bostadspolitiken ar att skapa majligheter for
alla manniskor, oavsett betalningsférmaga, att finna en bostad samt hitta satt att utnyttja det befintliga
bestandet battre.

Malomrade 5 inom folkhalsopolitiken slar fast att ekonomiskt 6verkomliga bostader dar det finns
forutsattningar for social gemenskap bidrar till bade trygghet, tillit och en god och jamlik hélsa.
Investeringsstodet till hyresbostéder syftade till att minska den ekonomiska utsattheten genom att
projekten skulle sakerstalla relativt lagre boendekostnader. Manga kommuner anser att den snabba
avvecklingen av investeringsstodet ar en stor begransande faktor for byggandet som leder till hojd
hyressattning. Detta kan i sin tur leda till att nyproducerade bostader star outhyrda da flertalet hushall
inte har den betalningsformaga som kréavs. Det & omajligt for en enskild kommun att 16sa allas intrade
pa bostadsmarknaden. De bostadssociala verktygen som till exempel bostadsbidrag, bostadstillagg,
forsérjningsstéd och sociala kontrakt hjalper inte om hyreslagenheter saknas.

Omvarldsbilden paverkar bostadsmarknaden starkt da det rader stor osékerhet kopplat till bland annat
stigande rantor och inflation med dkade levnadskostnader som foljd. L&net har samtidigt landets
hogsta arbetsloshet samt hog forsérjningskvot. Andelen aldre 6kar stadigt i lanet och tva tredjedelar av
lanets kommuner har underskott pa bostader for aldre. Detta innebér stora utmaningar kopplat till
kommunernas planering framat.

Hoga produktionskostnader ar den faktor som flest kommuner i landet anser ar begransande for
bostadsbyggandet. En bidragande faktor ar ocksa svarigheter att fa lan, bade for privatpersoner och
byggherrar. Dessa faktorer har stor paverkan huruvida planerade byggprojekt 6ver huvud taget kan
paborjas eller ej. Det finns fortfarande ett stort behov av bostader samtidigt som det skapats ett stort
uppdamt behov av bostader sedan langt tillbaka i tiden till foljd av for lag byggtakt.

Det krdvs att alla tar ansvar for bostadsforsérjningen. Kommuner, verksamma aktérer och staten
behover alla samarbeta for att klara arbetet med bostadsforsérjning at alla.
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4.2 Lansstyrelsens roll och arbete kring
bostadsforsorjningen

Lansstyrelsens arbete med bostadsforsorjning styrs till stor del av lansstyrelseinstruktionen. Dar
framgar att lansstyrelsen ska verka for att nationella mal far genomslag i lanet, samtidigt som hansyn
ska tas till regionala forhallanden och forutsattningar. Lansstyrelsen ska arbeta sektorsévergripande,
framja lanets utveckling och noga folja tillstandet i lanet. Lansstyrelsen ska dven underrétta regeringen
om dels det som ar sérskilt viktigt for regeringen att ha vetskap om, dels handelser som intraffat i

lanet. Lansstyrelsen ska frimja samverkan mellan kommuner, regioner, statliga myndigheter och andra

relevanta aktorer i l&net. Vidare ska l&nsstyrelserna dven enligt l&nsstyrelseinstruktionen 8 5 pkt 9 i sin
verksamhet verka for att behovet av bostader tillgodoses.

Enligt forordning (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar har lansstyrelsen uppdraget att i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i lanet. Infor det arbetet gor Lansstyrelsen i Sodermanlands lan varje ar
kommunbesok hos alla lanets kommuner och for en dialog angaende laget pa den lokala
bostadsmarknaden och kring arbetet med bostadsférsorjning i respektive kommun. Det &r &ven ett sétt
att kvalitetssakra svaren i Bostadsmarknadsenkéaten. Denna rapport om laget pa bostadsmarknaden ar
tillsammans med Bostadsmarknadsenkaten exempel pa information som vander sig till kommuner,
byggforetag och andra aktérer. Det pagar aven ett kontinuerligt samarbete mellan lansstyrelserna och
Boverket i syfte att utveckla arbetet med bostadsforsérjningen.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete kring bostadsférsérjningen

Regleringsbrev
med uppdrag

Handlaggardagar
tva dagar samarbete
mellan lansstyrelserna
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Enligt 3 § lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska lansstyrelsen lamna
kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen.
Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan kommuner i fragor
om bostadsforsorjning och verka for att sddan samordning kommer till stand.

Léansstyrelsen har ofta tidig dialog med kommunerna i deras arbete med att ta fram nya riktlinjer for
bostadsfaérsorjningen. Det pagar ett kontinuerligt arbete med yttrande 6ver kommunernas forslag till
riktlinjer for bostadsforsérjningen, yttrande over 6versiktsplaner samt fordjupningar av éversiktsplaner
och andra remisser. Lansstyrelsen samverkar bade internt och externt med kommuner, myndigheter
och andra aktorer genom bland annat natverkstraffar och arliga kommunbesok.

Lansstyrelsen samlar ocksa in och bedémer de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens
vardedverforingar fran foregaende rakenskapsar i enlighet med vad som regleras i lagen (2010:879)
om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Lansstyrelserna har ocksa, kopplat till bostadsforsorjning, under flera ar haft i uppdrag att stodja
kommuner och andra aktorer med arbetet att underlatta intrade pa bostadsmarknaden for resurssvaga
hushall och i arbetet med att forebygga avhysningar och motverka hemldshet. Inom dessa uppdrag har
lansstyrelserna tagit fram ett flertal rapporter, se figur nedan. Ett filmat utbildningsmaterial om
vrakningsforebyggande arbete har ocksa tagits fram och finns tillgangligt pa alla lansstyrelsers
hemsida. Materialet &r till for att sprida information och kunskap for kommuner och andra aktdrers
arbete. Dér finns ocksa broschyren Hemma som &r ett metodstod for vrakningsforebyggande arbete
som tagits fram i samarbete med Kronofogden. Aktuellt arbete inom detta omrade redovisas i

kapitel 3.7 Redovisning av regleringsbrevsuppdrag 3.B.10 2022 och uppdrag i regeringens
hemldshetsstrategi.

Hemloshet 4
- en fraga om bostader

B S T e P L

Bostadsforsdrning
mer dn bostadsbyggande

Aswlys Ovwr boetacrranhruden Kx O
Shad har swdet ot ta sig i pd 2 -

Rapporten till vanster (Slutrapport heml6shetsuppdrag ar 2012-2014). Till hoger (Regerings-
uppdrag att stodja kommuner och andra aktorer i arbetet med att underlatta intrade pa
bostadsmarknaden ar 2018).

Stod till byggande

Léansstyrelsen handlagger dven ett flertal stodformer som syftar till att fortsatta att stimulera och
underlatta bland annat byggandet av hyresbostéder och bostader for &ldre samt stodformer avseende
energieffektivisering. Mer om detta arbete finns under kapitel 2.1 Vad har byggts?
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4.3 Kommunernas roll och arbete kring
bostadsforsorjningen

Kommunerna har det évergripande bostadsforsérjningsansvaret. De ska bland annat skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och i sin planering framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska varje kommun med
riktlinjer planera for bostadsforsérjningen i kommunen. Riktlinjer for bostadsforsérjningen ska antas
av kommunfullméktige under varje mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 §
forsta stycket 5 plan- och bygglagen (2010:900). Dar framgar att planlaggning enligt denna lag ska,
med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden, bland annat framja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.
Riktlinjerna ska alltsa utgdra underlag for den oversiktliga fysiska planeringen.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar framgar de delar som riktlinjerna for
bostadsforsorjning ska innehalla. Riktlinjerna maste till exempel innehalla kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, hur det befintliga bostadshestandet anpassas till
kommuninvanarnas behov, vilka insatser som planeras for att na kommunens uppsatta mal, och hur
kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar av
betydelse for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ar darmed ett satt for kommunen att kartlagga sina
bostadspolitiska mal och ambitioner. De utgor aven ett bra underlag for kommunerna att anvanda for
att sprida information om den lokala bostadsmarknaden, befolkningsutvecklingen samt kommunens
egna visioner och planer. Riktlinjerna kan da bland annat bidra till att fa bostadsholag intresserade av
att investera i bostadsbyggande pa orten.

Det 4r viktigt att kommunerna gor en analys kring vilka de stérsta utmaningarna kopplat till
bostadsforsorjningen ar i kommunen. En analys ska ocksa goras av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsattningarna i kommunen och kring vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Har ska analysen genomféras med stdd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med men far ocksa kompletteras med ytterligare underlag som behévs for att gora
analysen. Underlaget i form av Boverkets matt pa bostadsbrist finns pa Boverkets hemsida och
kommer uppdateras kontinuerligt. Det kan dven vara lampligt att riktlinjerna for bostadsforsérjning
arligen tas upp i kommunfullmaktige for eventuellt beslut om Gversyn.

Andra verktyg som kommunerna har till sitt férfogande for att genomfdra bostadsplaneringen handlar
till exempel om uppdrag i dgardirektiv till det kommunala bostadsforetaget, kommunal éversikts- och
detaljplanering, forturssystem och hyresgarantier, markpolitik och riktlinjer for markanvisning. Intern
och extern samverkan, sa som regional samverkan med andra kommuner och aktérer, som till exempel
bostadsbolag och civilsamhallesorganisationer, ar ocksa viktiga verktyg for kommunen i deras arbete
kring bostadsforsorjningen. Bilden pa nasta sida illustrerar flera av kommunernas verktyg kopplat till
detta.
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Kélla: L&nsstyrelsen i Stockholms lan

Riktlinjer for bostadsférsorjningen hos kommunerna i Sédermanlands lan

Bostadsfragan ar komplex och paverkar flera fragor av kommunalt intresse. Den &r en viktig del i
kommunens strategiska utvecklingsplanering och paverkar kommunens tillvéxt. Riktlinjer for
bostadsfarsorjningen, eller ett bostadsforsérjningsprogram, ska ses som en strategi for saval volym
som sociala ambitioner for bostadsforsorjningen. En medveten boendeplanering ar ett viktigt verktyg
for kommunen da det ar av stor betydelse att kunna mota invanarnas behov och efterfragan pa bostader
i livets olika skeden.

| tabell nedan framgar kommunernas svar avseende vilket ar kommunfullméaktige senast antog
riktlinjer for bostadsforsérjningen i kommunen.

Vilket ar antog kommunfullmaktige senast riktlinjer for bostadsforsérjningen i kommunen?
Kommunernas svar

Kommun Ar

Vingaker 2019
Gnesta 2021
Nykdping 2021
Oxel6sund 2018
Flen 2018
Katrineholm 2022
Eskilstuna 2021
Strangnés 2020
Trosa 2022

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023
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Vingakers kommun uppger att riktlinjerna antogs ar 2019. Detta var dock aret da remissutgavan togs
fram och som Lansstyrelsen sedermera yttrade sig om under &r 2020. Innan dess antogs riktlinjer for
bostadsforsorjningen av kommunfullméktige ar 2016 i Vingakers kommun.

Oxel6sunds kommun uppgav i Bostadsmarknadsenkéaten 2022 att riktlinjerna antogs under ar 2019
men enligt kommentar fran kommunen &r det korrekta svaret nu att de senast antagna riktlinjerna ar
fran 2018 da en revidering gjordes. Daremot beraknar Oxel6sunds kommun att nya riktlinjer for
bostadsforsérjningen kommer att antas under 2023.

Flens kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning beraknades antas under ar 2022 men blev
aterremitterade och beraknas nu antas under ar 2023.

| Katrineholms kommun antogs riktlinjerna ar 2016 men det har under 2022 beslutats att forlanga
giltighetstiden till 2026. Nya riktlinjer ska tas fram i samband med att nya éversiktsplanen tas fram.

Lansstyrelsen fortsatter att pAminna kommunerna om vikten av att ha aktuella riktlinjer for
bostadsforsorjningen i varje kommun samt att fortsatta folja upp arbetet.

Mellankommunal samverkan kring bostadsforsorjningsfragor

Alla kommuner i Sodermanlands l1&n uppger att de samverkar internt inom kommunen mellan olika
forvaltningar och sakomraden kring planeringen av bostadsforsérjningen. | arets
bostadsmarknadsenkat har fem kommuner i S6dermanlands l&an uppgett att de dven samverkar med
andra kommuner i planeringen for bostadsforsorjningen, foregaende ar var siffran fyra. Vingakers
kommun besvarade inte enkaten ar 2022 men uppger i ar att de samverkar med andra kommuner i
planeringen for bostadsforsorjningen varfor det alltsa ar en kommun mer an féregaende ar som uppger
att det finns en samverkan i detta avseende. | hela landet har i ar 142 kommuner uppgett att de
samverkar med andra kommuner i planeringen for bostadsforsorjningen, det ar en minskning sedan
foregaende ar med tio kommuner.

De fem kommunerna i Sédermanlands 1an som samverkar med andra kommuner i planeringen for
bostadsforsérjningen samverkar alla med kommuner inom det egna l&net, kommunerna Eskilstuna och
Strangnas samverkar dessutom med kommuner utanfor det egna lanet. | tabell nedan framgar vilken
regional samverkan som sker mellan kommunerna.

Om samverkan sker, vilken typ av regional samverkan handlar det om?

Eskilstuna Gemensam exploatering vid kommungransen

Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov

Annat: Business arena tillsammans etc. Mojlighet till studentbostad i Eskilstuna
eller Vasteras. Eskilstuna ar med i samarbetet 4 Malarstader tillsammans med
Vasteras, Strangnas och Enkoping.

Katrineholm | Gemensam regionplanering
Gemensamma analyser av bostadsmarknaden

Strangnas Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov

Annat: Gemensam kommunoéverskridande planering i "Gemensam utvecklingsplan
for Fyra mélarstédder (4M)". Information i olika nitverkstréffar med regionen och
kommunerna samt i 4M.

Trosa Gemensam regionplanering

Vingaker Gemensam regionplanering
Gemensamma analyser av bostadsmarknaden
Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov

Flen Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen for bostadsférsorjningen
Gnesta Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen for bostadsforsérjningen
Nykoping Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen for bostadsforsérjningen
Oxel6sund Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen for bostadsférsorjningen

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2023
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Alla kommuner i lanet samverkar daremot med nagon annan aktor i planeringen for
bostadsforsdrjningen, framst det kommunala bostadsbolaget. Detta har angetts av alla lanets
kommuner. Samverkan sker ocksa med byggbolag samt privata bostadsholag, detta har uppgetts av sju
respektive fem kommuner. Tre kommuner ser dven Lansstyrelsen och civilsamhalleorganisationer som
samarbetspartners.

Aktuella dversiktsplaner

Flera av lanets kommuner bedriver en aktiv 6versiktlig planering. Av kartan nedan framgar datum da
den senaste dversiktsplanen antogs i respektive kommun. Kommunerna Trosa, Eskilstuna och
Nykoping antog 6versiktsplaner under ar 2021.

Den ena delen av Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del staden antogs den 17 november
2014 medan Oversiktsplan 2030 Katrineholms kommun — del landsbygd antogs den 19 december
2016, kartan visar darmed bada dessa datum. Arbete pagar dven med framtagandet av ny dversiktsplan
i Katrineholms kommun och enligt kommunens hemsida &r forhoppningen att samrad kommer ske
under hosten 2023.

Samrad pagar fram till och med den 11 juni 2023 for den reviderade versionen av 6versiktsplanen

i Strangnds kommun.

Datum for senast antagen 6éversiktsplan i respektive kommun i Sédermanlands lan

STRANGNAS
ESKILSTUNA 2014-09-29

2021-09-14

GNESTA
2018-12-17

FLEN
VINGAKER J 2018-09-27

2010-11-22

KATRINEHOLM
2014-11-17
2016-12-19

NYKOPING
2021-12-14

OXELOSUND
2018-06-13

Oversiktplaner i Sédermanlands lin
- Antagen kommunomfattande OP

gy
LANSSTYRELSEN
Daturn: 2023-05-19 Stdermanlands lin

Bearbetning: Lansstyrelsen i Sédermanlands lan
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