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Forord

Sddermanlands l&n har sedan millennieskiftet en stark befolkningstillvaxt som vantas fortsatta.
Lanet har en dynamisk utveckling och praglas av narheten till Stockholmsomradet.

Byggtakten har 6kat men inte tillrackligt. Narmare 1 200 nya bostader stod klara forra aret,
sd mycket har inte byggts i lanet sedan 1992.

Regionen star infor stora utmaningar nar det galler behovet av bostader. Bostadsbristen innebéar
till exempel att unga inte kan flytta hemifran, nyanlanda har problem att fa tag i bostad och
foretagens tillvaxtmojligheter hammas. Speciellt paverkas olika grupper som inte har rad att
efterfraga en nyproducerad bostad.

Denna rapport ger en aktuell bild av laget pa lanets bostadsmarknad, en komplex marknad som
paverkar och paverkas av manga faktorer. Lansstyrelsen hoppas att rapporten kan bidra till bade
inspiration och 6kad medvetenhet om lanets bostadsmarknad hos flera aktorer.

Lansstyrelsen tackar alla kommuner i lanet for deras arbete med arets bostadsmarknadsenkét och

ser fram emot fortsatt konstruktivt samarbete for att framja en béttre fungerande bostadsmarknad
i Sodermanlands lan.
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Sammanfattning

Bostadsbyggandet i 1anet 6kar. Trots detta uppger samtliga kommuner i S6dermanland
att de har underskott pa bostader. Lanet har sedan millennieskiftet haft en kraftig
befolkningstillvéxt och en val fungerande bostadsmarknad behdvs for att gynna lanets
fortsatta utveckling och tillvaxt.

Regeringens bostadspolitiska inriktning &r atgarder som leder till Iangsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven. Ur ett samhéallsekonomiskt perspektiv ar det viktigt att utbudet pa bostadsmarknaden
matchar efterfragan, annars kan bostadsbristen leda till att tillvéxten i den svenska ekonomin
hdmmas och att den ekonomiska stabiliteten dventyras.

Enligt bostadsforsdrjningslagen ska varje kommun planera for sin bostadsforsorjning. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.
Bra bostader och goda boendemiljoer bidrar till hela kommunens utveckling.

Bostadsbrist i hela lanet
Samtliga kommuner i lanet har underskott pa bostéader, bade pa centralort och 6vriga kommundelar.
Vid millennieskiftet var det endast bostadsbrist i tva av lanets kommuner, Trosa och Strangnés.

Denna obalans pa bostadsmarknaden i hela lanet med ett underskott av bostader i alla kommuner
forvantas finnas aven om tre ar enligt kommunernas bedémningar.

Det behover framst byggas fler hyresratter, detta géller i lanets alla kommuner. Den ackumulerade
bostadsbristen innebér stor konkurrens om de hyreslagenheter som blir lediga. Det ar hér viktigt
att skilja pa behov och efterfragan. Flera personer har inte ekonomisk mojlighet att efterfraga
nybyggda bostéder. Det behdvs en storre rorlighet pa bostadsmarknaden.

Byggtakten 6kade
Det fardigstalldes 1 188 nya bostader i lanet under ar 2017, en 6kning med 58 procent fran aret
innan och det hégsta antalet sedan 1992.

Byggtakten sett till pabdrjande har okat ytterligare. Under 2017 paborjades preliminart 2 327
nya bostéder, en 6kning med 80 procent jamfort med 2016.

Det byggs forhallandevis manga smahus nu, 54 procent av alla nya bostader i lanet 2017 ar smahus
och av dessa ar 44 procent bostadsratter. | de fardigstéllda flerbostadshusen ér férdelningen
55 procent hyresrétter och 45 procent bostadsrétter.

Hinder for byggande

De framsta faktorerna som begrénsar bostadsbyggandet i lanet ar hdga produktionskostnader,
svart att fa lan, harda lanevillkor, brist pa detaljplaner pa attraktiv mark samt brist pa arbetskraft
inom byggbranschen. En kommun anser att det inte finns nagra begransande faktorer for
bostadsbyggandet i sin kommun.



Sarskilt svart for ungdomar, nyanlanda, aldre och personer med funktionsnedsattning
Att mota medborgarnas behov och efterfragan pa bostader i livets olika skeden ar en stor utmaning
for kommunerna.

Det saknas bostader for ungdomar (19-25 ar) i lanets alla kommuner. Det finns for fa sma lagenheter
och generellt sett finns for fa lediga bostader. Dessutom har ungdomar ett samre utgangslage pa
bostadsmarknaden da de ofta saknar kontakter eller tid i bostadskd.

Det saknas bostéder for nyanlanda i lanets alla kommuner. De nyanlanda ar i stort behov av billiga
hyresratter dar hyresvarden godkanner etableringserséttning som inkomst. De som anvisats till
kommunerna i Sédermanlands lan har alla fatt tak éver huvudet men bostadsformen skiljer sig at.
Vissa far permanenta bostader som underlattar for en etablering medan andra bor i tillfalliga I6sningar
under olika Iang tid dar méjligheten till etablering forsvaras. De sjalvbosatta ar en extra utsatt grupp pa
bostadsmarknaden da de inte far hjalp med bostad i samma utstrackning som de anvisade nyanlanda.

Andelen &ldre 6kar i lanet och det ar underskott pa utbudet av sérskilda boendeformer for aldre i fem
av lanets kommuner. Laget i lanet forvantas totalt sett inte forbattras under de narmaste fem aren.

Sju av lanets nio kommuner, 78 procent, har underskott pa gruppbostéader for personer med
funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende. Underskottet pa sérskilt boende for personer med
funktionsnedsattning har ckat under ett flertal ar i hela landet. Situationen anses nu av Boverket som
allvarlig da omkring 58 procent av kommunerna i hela landet uppger att det rader underskott pa
bostader till denna grupp.

Allmannyttorna

Lansstyrelsen har under flera ar ansett att allmannyttorna har en nyckelroll inom bostadsforsorjningen.
De forvantas kunna bygga storre volymer av bostader som efterfragas och till lagre priser. Under ar
2017 stod allmannyttorna for 56 procent av de nyproducerade hyresratterna. Ar 2018 férvantas de
allmannyttiga bostadsforetagen i lanet paborja nastan 60 procent av lanets totala hyresrattsproduktion.

Utmaningar
Vi star nu infor stora bostadssociala utmaningar nar det galler bostadsforsérjningen, saval lokalt som
nationellt. Dessa handlar om att:

* Bygga ett samhille som motverkar segregation och 6kade inkomstklyftor
* Producera hyresbostider till rimliga priser i stor skala

» Tillgingliggdra bostader i det befintliga bestandet

» Tillhandahalla bostdder for nyanlanda bade pé kort och lang sikt

Utover detta maste samhallet forhalla sig till att en permanent bostad ar en forutsattning for att skapa
en trygg uppvaxt for alla barn samt det faktum att det finns lag betalningsférmaga hos de ekonomiskt
svagare och lag betalningsvilja hos de ekonomiskt starkare som ofta har laga boendekostnader.
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1.1 Fortsatt befolkningsdkning

Sodermanlands befolkning har okat stadigt sedan millennieskiftet och lanet fick under ar 2017
drygt 3 200 nya invanare. Det fanns 291 341 invanare i lanet den sista december 2017.

Befolkningen i Sodermanlands alla kommuner 6kade under 2017 och framsta skélet till 6kningen &r
inflyttning fran andra lander. De flesta nya invanarna flyttade till Eskilstuna och Nykoping. | Trosa
kommun 6kade antalet invanare mest procentuellt sett, en 6kning med 469 personer vilket innebar
3,8 procent.

De 0stra delarna av lanet sammanlénkas successivt med Stockholmsregionen. Det &r lagre
bostadspriser har och finns bra mgjligheter till pendling.



Invanarantal kommunvis i S6dermanland den 31 december &r 2017 och
forandring under senaste aret

Kommun Antal invanare Forandring 2016-2017
ar 2017 Antal Procent

Vingaker 9 180 81 0,9
Gnesta 11 019 158 15
Nykdping 55 467 543 1,0
Oxeldsund 12 008 87 0,7
Flen 16 864 34 0,2
Katrineholm 34 133 411 1,2
Eskilstuna 104 709 1025 1,0
Strangnas 35 045 436 13
Trosa 12 916 469 3,8
Sdédermanland 291 341 3244 11
Riket 10 120 242 125 089 1,3
Kélla: SCB

Fodelsedverskott och flyttningsnetto
Sodermanlands lan har for attonde aret i foljd ett positivt fodelsedverskott, 3 291 fodda och 2 968 doda
innebdr ett fodelseGverskott pa 323.

Aven lanets flyttningsnetto ar positivt, 2 759. Totalt har 13 364 flyttat in i lanet och 10 605 flyttat ut
under 2017.

Befolkningsforandringar i Sédermanland ar 2017

Fodda +3291
Doda -2 968
Fodelsenetto + 323
Inflyttade + 14 364
Darav fran andra l&an 9 559
Darav fran utlandet 3805
Utflyttade —10 605
Darav till andra lan 9716
Darav till utlandet 889
Flyttningsnetto +2 759
Folkdkning + 3244
Antal invanare 291 341

Kalla: SCB




Foto: Isabell Séderlund

1.2 Bostadsbestandet

Over 4,8 miljoner bostader i landet
Det fanns 4 859 252 bostader i Sverige den 31 december 2017. Foérdelningen bland de fyra hustyperna
i SCB:s uppdelning var foljande: 43 procent i smahus, 51 procent i flerbostadshus, 5 procent i special-
bostader samt 2 procent i 6vriga hus.

Hyresratt ar den vanligaste upplatelseformen i Sveriges flerbostadshus. Hyresratterna utgar i snitt
59 procent av bestandet medan 41 procent ar bostadsratter.

138 000 bostader i S6dermanlands lan

Den 31 december 2017 fanns drygt 138 000 bostader i l&net. Antalet bostader varierar stort mellan
lanets kommuner, fran nastan 4 400 i Vingaker till 49 700 i Eskilstuna.

Sett till Sodermanland och hustyper fanns vid arsskiftet 61 361 av bostaderna i smahus och 69 770
bostéder i flerbostadshus. Det fanns dessutom 4 691 specialbostdder och strax dver 2 566 bostéder i
dvriga hus.

Hyresratt &r den vanligaste upplatelseformen dven i lanets flerbostadshus. Hyresrétterna utgor 69
procent av bestandet medan 31 procent &r bostadsrétter.
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Antal bostader kommunvis i lanet den 31 dec 2017 — uppdelat efter hustyp
smahus, flerbostadshus, specialbostader och 6vriga hus
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Kalla: SCB

Andelen bostader i flerbostadshus ar hogst i Eskilstuna kommun, de utgdr dar 59 procent av hela
bostadsbestandet. | kommunerna Nykoping och Oxel6sund &r andelen 52 procent.

| Trosa kommun finns lanets hogsta andel av bostader i smahus, 66 procent. Andelen smahus i
kommunerna Vingaker och Gnesta ar 65 procent.

DEFINITIONER HUSTYPER
Smahus definieras som friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus definieras som bostadsbyggnader innehdllande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus definieras som byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda for bostadsandamal men anda
innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostader definieras som bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostéder och dvriga specialbostader

Upplatelseformer

Lanets kommuner uppvisar aven stora skillnader nar det galler upplatelseformer. Vid arsskiftet fanns
det i lanet 56 090 eget 4gda smahus, 57 557 hyresratter och 24 703 bostadsratter. Uppgifter saknades
for 38 lagenheter.
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Av féljande diagram framgar andelen av respektive upplatelseform kommunvis i lanets
bostadsbestand.

Totala bostadsbestandet i lanet den 31 december 2017 — uppdelat efter
upplatelseform kommunvis, antal egna smahus, bostadsratter samt hyresratter
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Kalla: SCB

Sett till andelen eget dgda smahus av totala bostadsbestandet har Vingakers kommun hogst andel,
61 procent, medan Eskilstuna har lagst, 33 procent.

Det finns storst andel hyresratter av bostadsbestandet i Eskilstuna kommun, 49 procent och lagst
andel i Trosa kommun, 29 procent.

Storsta skillnaderna mellan lanets kommuner nér det galler upplatelseformer hittas bland andelen
bostadsratter i bostadsbestandet. Lagst andel har Vingakers kommun, 4 procent. Gnesta kommuns
andel &r 7 procent. I Oxeldsunds kommun aterfinns hogsta andelen, 32 procent. Nykopings kommun
har 28 procent. | 1anets 6vriga kommuner varierar andelen bostadsratter mellan 7 och 19 procent.

Hur upplatelseformerna sedan fordelar sig i smahus respektive flerbostadshus varierar ocksa mellan
kommunerna.

Smahusbestandet
Merparten av lanets smahus, 91,4 procent, ar eget dgda smahus, sa kallade egnahem.
3,9 procent av smahusen ar hyresratter och 4,6 procent utgors av bostadsratter.

Andelen eget 4gda smahus i respektive kommuns smahusbestand &r storst i Strangnas (94,6 procent)
och l&gst i Nykoping (88,5 procent).

I Oxelésunds kommun finns hogst procentuell andel bostadsratter bland smahusen (7,3 procent).
Lagst andel finns i Vingaker (1,5 procent).

| Trosa kommun &r andelen hyresréatter bland smahusen hogst (6,4 procent). Andelen &r lagst i
Eskilstuna, (4,4 procent).



Flerbostadshusbestandet
I snitt &r 69 procent av bostaderna i flerbostadshusen hyresrétter och 31 procent bostadsratter i
Sédermanlands 1&n. Andelar hyres- och bostadsréatter varierar dock stort mellan lanets kommuner.

Storst andel hyresratter i flerbostadshus finns i Vingakers kommun, 91 procent. Andelen hyresratter
i flerbostadshusen dominerar i l&nets alla kommuner utom i Oxeldsund dar andelen bostadsrétter &r
55 procent, se diagram nedan.

Flerbostadshusbestandet i lanet den 31 dec 2017 — uppdelat kommunvis,
andel bostadsréatt och hyresratt i procent

Trosa | e
strangnas  [EEEE—
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MW Bostadsratt H Hyresratt

Kalla: SCB

i Foto: Isabell St’)delund
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1.3 Underskott pa bostader

Bostadsbrist i stora delar av Sverige

Underskottet pa bostader ar stort i landet. 243 av landets 290 kommuner svarar i arets bostads-
marknadsenkat att de har underskott pa bostader nu. 196 kommuner forutspar att de har underskott
pa bostader om tre ar.

Underskott pa bostader i Sodermanlands alla kommuner

Samtliga kommuner i lanet anser nu att det ar underskott pa bostader saval pa centralort som i dvriga

kommundelar. Detta galler & 2018 och &ven om tre ar enligt kommunernas bedémningar. Behovet av
bostader har accelererat sedan &r 2000 d& det endast var bostadsbrist i tva av lanets kommuner, Trosa
och Strangnas.

Bostadsmarknadslaget i Sodermanlands kommuner ar 2018 enligt
kommunerna

Kommun Totalt sett Pa centralorten I 6vriga kommundelar
Vingaker DERSKO DERSKO DERSKO
Gnesta DERSKO DERSKO DERSKO
Nykoping DERSKO DERSKO DERSKO
Oxelésund DERSKO DERSKO DERSKO
Flen DERSKO DERSKO DERSKO
Katrineholm DERSKO DERSKO DERSKO
Eskilstuna DERSKO DERSKO DERSKO
Strangnas DERSKO DERSKO DERSKO
Trosa DERSKO DERSKO DERSKO

Kalla: BME 2018, reviderat svar frdn Katrineholms kommun den 25 maj 2018

DEFINITIONER BALANS, OVERSKOTT OCH UNDERSKOTT

Definitionen pa "Balans” enligt Boverket i detta enkdtsammanhang &r nar utbudet av bostader motsvarar
konsumenternas behov och efterfragan.

Underskott pa bostader innebér att behov och efterfragan ar storre &an utbudet. Har kommunen underskott pa
bostader ar det till exempel svart att flytta till eller inom kommunen.

Overskott p& bostader innebar att det standigt finns fler lediga hyresbostader eller bostader till salu &n vad som
efterfrdgas. Att det finns outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomrade behéver inte innebara att den lokala
bostadsmarknaden som helhet har dverskott.




14

1.4 Hur mycket behdver byggas?

Boverket beddmde juli 2017 att det behdvs 600 000 nya bostader under perioden 2017-2025. En storre
del av dessa, 322 000 bostader, bedéms behdvas redan 2020 vilket innebér en genomsnittlig arstakt
om drygt 80 000 nya bostader for perioden 2017-2020. Dessa bostader behdvs for att méta den
forvantade befolkningsokningen framéver och for att byggandet under flera ar inte svarat mot behovet.

Det byggs inte i den takt som behovet kréaver, cirka 60 000 bostader forvantas fardigstallas under bade
2017 och 2018 enligt Boverkets prognos.

Boverkets byggbehovsprognos 2017-2025

Tidsperiod Totalt Per ar

2017-2020 322 000 80 500
2021-2025 278 000 55 600
2017-2025 600 000 66 700

Kalla: Boverket

I Tillvaxt- och regionplaneforvaltningens rapport 2017:2 “Framskrivningar av befolkning och syssel-
séttning i ostra Mellansverige” finns befolknings- och sysselséttningsframskrivningar fram till 2060,
med nedslag for aren 2020, 2030, 2040 och 2050. Tre alternativa scenarier har beréknats fram, Lag,
Bas och Hog for att fanga in ett majligt spann. Skillnaderna mellan scenarierna ligger till storsta del

i antaganden om nettomigrationen, som &r det mest svara att gora antaganden kring. Enligt dessa tre
scenarier skulle befolkningsokningen i Sédermanlands lan vara féljande mellan ar 2015-2050: Lag
35 000, Bas 77 000, Hog 120 000. Bas utgor huvudscenariot i rapporten.

Det konstateras i rapporten att befolkningen blir bade &ldre och yngre. Under framskrivningsperioden
beréknas den arbetsfora delen av befolkningen i 6stra Mellansverige minska som andel av totalbefolk-
ningen. Andelen unga (019 ar) 6kar i alla lan i samtliga tre framskrivningsscenarier, undantaget
Stockholm och Uppsala i scenario Lag. Andelen éldre (65+ ar) okar ocksa i alla lan i samtliga tre
scenarier och bland dessa &r det andelen 85+ ar som 6kar mest. Andelen 65-74 ar ar relativt stabil,
eller minskar ndgot. Sammantaget betyder det att den arbetsfora andelen av befolkningen minskar

och att den andel av befolkningen som &r mest vardkravande dkar. Sédermanlands lan beréknas ha
den hogsta andelen unga ar 2050 med 23-26 procent.

Den demografiska forsorjningskvoten, det vill saga antalet ungdomar och &ldre (0-19 ar, 65+ ar) per
person i arbetsfor alder (2064 ar), beraknas bli storre i samtliga lan i dstra Mellansverige i och med
de okande andelarna yngre och aldre i befolkningen. I alla tre scenarier stiger kvoten mellan atta och
fjorton procentenheter i de flesta lan. Hog-scenariot ger en 6kning pa endast fyra procentenheter i
Sodermanland beroende pa att den &ldre befolkningen inte kar lika kraftigt i det utvecklingsscenariot.

Enligt framskrivningen (Bas) skulle S6dermanlands lan ha 307 000 invanare ar 2020. Invanarantalet
var drygt 291 000 ar 2017 och en 6kning pa 16 000 invanare under trearsperioden 2018-2020 ses nu
som mindre troligt. Framskrivningen (Bas) uppvisar sedan 361 000 invanare ar 2050. En prognos
ska alltid tolkas med forsiktighet. Det galler saval befolkningsprognos som byggbehovsprognos dar
befolkningsprognosen &r central.

Befolkningen i Sédermanlands Ian 6kade med 3 244 nya invanare 2017. Det borde tillkommit minst
1 600 bostader ar 2017. Det fardigstalldes 1 188 stycken, drygt tva tredjedelar av behovet. Beaktas
tillskott genom ombyggnad borde minst 1 500 nya bostader byggts klart i l&net under 2017.
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For varje ar som gar okar det ackumulerade behovet av bostader. Bedomningen &r att det behévs
byggas minst 1 500 nya bostader, sddana som kan efterfragas, per ar under de narmaste aren.

Lansstyrelsen avvaktar nu Boverkets enhetliga modell for mer detaljerade och aterkommande
beddmningar av bostadsbyggnadsbehoven. Se mer om detta i forslag till ny bostadsfoérsorjningslag
i slutet av detta kapitel.

Behov och efterfragan

En begransande faktor for nybyggnation r invanarnas betalningsformaga alternativt betalningsvilja.
Detta ar viktigt att tdnka pa nér vi talar om bostadsbehov. Det finns behov av nya bostader men de
bostader som byggs maste ockséa kunna efterfragas. Alla som behover en bostad kan inte, eller vill
inte, efterfraga nyproduktion. Bostadsbristen har inneburit 6kade priser i det befintliga bestandet,
ett bestand som utnyttjas daligt, och det blir allt svarare for utsatta grupper att ta sig in pa
bostadsmarknaden.

Skarpta amorteringskrav for bostadslan efter 1 mars 2018 kopplat till skuldkvot och belaningsgrad
paverkar efterfragan, framst i det hdgre prissegmentet.

Tor Borg, JLL, menar att det ar viktigt att ha koll pa balansen mellan utbud och efterfragan pa lokal
niva. Behovet av bostader ar storre an efterfragan och utbudet ar i dagslaget storre an efterfragan pa
vissa hall. Maria Pleiborn, WSP, lyfter liksom Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen att invandringen
ar den faktor som numera mest paverkar var befolkningsutveckling. Enligt henne har det aldrig varit
svarare att gora prognoser dn det ar idag och politiken styr utvecklingen. Pa lokal niva ar det valdigt
svart att planera da det ar vanligt att flytta fran den kommun man invandrat till. Redan efter ett ar har
12 procent flyttat och efter fem &r har 51 procent flyttat.

Foto: Bengt Nordstrom
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Fler invanare per bostad
Vid arsskiftet fanns drygt 138 000 bostader i Sodermanlands lan vilket innebér 2,1 invanare per
bostad.

Under ar 2017 okade befolkningen i lanet med 3 244 invanare och det fardigstalldes 1 188 nya
bostader. Det ger 2,7 nya invanare for varje ny bostad under ar 2017. Det ar en klar forbattring
jamfort med ar 2016 da motsvarande siffra var 5,8 nya invanare for varje ny bostad.

Vilka bostader behéver byggas?

Ungdomar tvingas bo kvar hemma for att de inte far tag i egen bostad. De efterfragar ofta sma och
billiga hyresratter. Det ar konkurrens om dessa bostader som efterfragas av fler grupper. Det saknas
bostader for ungdomar i alla kommuner i lanet.

Nyanlanda har behov av bade sma och stora bostader. Det ar manga ensamkommande men ocksa
manga stora familjer med behov av stérre lagenheter. Det saknas bostader for nyanlanda i alla
kommuner i l&net.

Det saknas bostéder for personer med funktionsnedséttning i sju av lanets kommuner och det &r
underskott pa sarskilda boendeformer for aldre i fem av lanets kommuner.

For lag byggtakt leder till 6kad trangboddhet och 6kad hemltshet. Det blir svart for nyanlanda,
unga och studenter att fa tag i bostad. Det paverkar ocksa prisbilden pa bostadsmarknaden.

Det behover framst byggas fler hyreslagenheter. Behoven framgar av féljande tabell.

Vilka typer och storlekar av bostader beddémer lanets kommuner behdver
tilkomma under de kommande tre aren?

Hyresratter Bostadsratter Aganderétter
1213 | a|QErf1lz )3 ]e | QEbfLl2 8] a | o
rok rok rok  rok stérre rok rok rok  rok storre rok rok rok  rok storre
Vingaker X X X X X
Gnesta X X X X X X X X X X
Nyképing X X X X X X X X X X X X X X X
Oxelésund X X X X X X X
Flen X X X X X X X X X
Katrineholm | x X X X X X X X X X
Eskilstuna X X X X X X
Strangnas X X X
Trosa X X X X X X

Kalla: BME 2018

Alla kommuner har behov av sma hyreslagenheter. De flesta kommuner behdver dven fler storre
hyresrétter. Alla kommuner anser att det behovs fler bostadsréatter, primért med storleken 2-4 rum och
kok. Behovet av fler eget agda smahus bedoéms vara storst i Nykoping.
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Som tidigare patalats finns det forhallandevis flest hyresrétter i flerbostadshusen i Vingaker, Flen och
Gnesta. Av diagram nedan framgar andelarna:

-hyresratter i allménnyttan

-hyresrétter hos dvriga fastighetsagare

-bostadsratter

-egnahem

i respektive kommun.

Totala bostadsbestandet i lanet den 31 december 2017 -
uppdelat kommunvis, efter upplatelseform i procent

0488 Trosa NN ... A4

0486 Strangnas I L
0484 Eskilstuna [N I
0483 Katrineholm [N ;ss.SA4 4 @
0482 Flen NN T

0481 Oxeldsund I I AW
0480 Nykoping I I
0461 Gnesta [N - 4
0428 Vingaker I e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Hyresratt, allmannyttan Hyresratt, 6vriga B Bostadsratt B Egnahem

Kalla: SCB

Sett till hela bostadsbestandet i respektive kommun har Eskilstuna och Katrineholm hégst andel
hyresratter.

FORSLAG TILL NY BOSTADSFORSORJININGSLAG

Bostadsminister Peter Eriksson har den 7 maj 2018 tagit emot forslag till nytt arbetssatt fér ett battre fungerande
arbete med bostadsforsorjningsfragor. | fokus star hushall som har svart att fa en bostad p& marknadens villkor.
Utredningen foreslar en ny lag om bostadsférsorjning och de samlade forslagen syftar till att ge kommunerna
battre forutsattningar och ett skarpare yttre tryck att atgéarda bostadsbristen.

Forslaget innebar ett nytt arbetssatt dar Boverket, lansstyrelserna, regionerna och kommunerna ges olika roller
och forvéntas bidra till att skérpa och forfina bilden av bostadsbristens omfattning, och vad som éar effektiva
insatser for att atgarda den.

Utredningen visar t ex att det i kommunerna saknas en samlad bild av vilka bostadsbehov som inte tillfredsstalls
pa marknaden. Forslaget till ny bostadsforsérjningslag innebar bl a att Boverket ska ta ansvar for att definiera,
beskriva och kvantifiera bostadsbristen pa nationell- och lansniva.

Mer om forslaget gar att lasa pa regeringens hemsida och i slutbetankandet SOU 2018:35.
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15 Allméannyttan bygger

Totalt finns det drygt 138 000 bostader i lanet. Allmannyttornas betydelse for det totala utbudet pa
bostadsmarknaden &r relativt begrénsad i lanet. De allménnyttiga kommunala bostadsféretagen har
sammanlagt drygt 18 000 lagenheter. Lansstyrelsen har sedan nagra ar ansett att de allmannyttiga
bostadsfdretagen har en nyckelroll nar det galler att fa fart pa hyresrattsbyggandet i lanet. De kan
forhoppningsvis fa igang storre bostadsprojekt med hyresratter som efterfragas.

Antal lagenheter som allménnyttiga bostadsforetag agde den 1 januari 2018
kommunvis

Trosa [N
Strangnas
Eskilstuna

Katrineholm
Flen
Oxeldsund
Nykoping

Gnesta

Vingaker

o

1000 2000 3000 4000 5000 6 000 7 000 8 000
Kalla: SCB

Fardigstallda bostader

Fran 1990 till och med &r 2012 var hyresrattsbyggandet 1&gt i lanet. Ar 2013 och 2014 var néstan
halften av alla nya bostader hyresratter. Av 2015 ars alla nyproducerade bostéader i lanet var andelen
hyresratter 40 procent. Av dessa nya hyresratter stod allmannyttorna for 78 procent. Andelen
hyresratter minskade till 15 procent av alla fardigstallda bostader i lanet ar 2016. Allmannyttorna stod
da for 68 procent av de nya hyresratterna.

Ar 2017 ékade andelen hyresrétter till 26 procent av alla fardigstéllda bostader i lanet.
Allmannyttornas andel av dessa var 56 procent.

Andelen hyresratter bland de fardigstallda bostaderna under 2018 kommer troligtvis fortsétta att oka.

Paborjade bostader
Under 2017 stod hyresratterna for 38 procent av de totalt 2 327 pabdrjade nya bostaderna i lanet.
Allmannyttorna stod for 34 procent av dessa paborjade hyresratter.

Ar 2018 forvéntar sig lanets kommuner att Gver 2 800 nya bostader pabérjas. 35 procent, 1 000 av
dessa, ar hyresratter. Allmannyttorna forvantas paborja nastan 60 procent av dessa nya
hyreslédgenheter.



Andel av alla bostader i kommunen
Hur stor andel av alla bostader har de allmannyttiga bostadsféretagen i Sédermanlands kommuner?
Det varierar mellan 8 procent i Vingaker och Strangnas till 22 procent i Flen.

Allmannyttornas andel i procent av alla bostader i respektive kommun

Trosa | —
Strangnads
Eskilstuna

Katrineholm
Flen
Oxel6sund
Nykoping

Gnesta

Vingaker

)
X

5% 10% 15% 20% 25%
Kalla: SCB

Andel av hyreslagenheterna i kommunen
Hur stor andel av hyreslagenheterna har de allménnyttiga bostadsforetagen i Sédermanlands
kommuner? Det varierar mellan 21 procent i Strangnés till 66 procent i Oxeldsund.

Allméannyttornas andel i procent av alla hyreslagenheter i respektive kommun

Trosa
Strangnas
Eskilstuna

Katrineholm
Flen
Oxeldsund
Nykoping

Gnesta

Vingaker

o
X

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
Kélla: SCB

Forandringar i allmannyttans lagenhetsbestand

Under perioden 2011-2013 saldes drygt 1 500 av allmannyttans bostader i lanet, cirka 8 procent.
Foretagen fick genom dessa forséljningar loss kapital till bade utokad nyproduktion av hyresratter
och ett utdkat underhall. Aren 2014-2017 dkade det allménnyttiga bestandet i lanet med 628 nya
l&genheter.

Under 2017 skedde 6kningen i Vingaker (16 Igh), Katrineholm (23 Igh) och Eskilstuna (139 Igh).
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1.6 Priser pd smahus

Smahuspriser i Sverige
Enligt statistik fran SCB sjonk smahuspriserna med néstan 1 procent under den senaste tremanaders-
perioden mars — maj 2018, jamfort med den foregaende perioden december 2017 — februari 2018.

Pa arshasis, senaste tremanadersperioden jamfort med motsvarande period ett ar tidigare, har priserna
stigit med drygt 3 procent i Sverige. Priserna i Stor-Stockholm har sjunkit med 4 procent under senaste
aret.

Det genomsnittliga priset for ett smahus for permanent boende i landet uppgick till nastan 3,1 miljoner
kronor under perioden mars — maj 2018 enligt SCB. Pa lansniva spanner priset fran 1,6 miljoner
kronor i Vasternorrlands I&n till nastan 5,6 miljoner kronor i Stockholms lan.

Smahuspriser i Sédermanland
Smahuspriserna sjonk med 2 procent under den senaste tremanadersperioden mars — maj 2018, jamfort
med den foregaende perioden december 2017 — februari 2018.

P& arsbasis, senaste tremanadersperioden jamfort med motsvarande period ett ar tidigare, har priserna
stigit med 3 procent i lanet.

Det genomsnittliga priset for ett smahus for permanent boende i lanet uppgick till nastan 2,7 miljoner
kronor under perioden mars — maj 2018 enligt SCB. | Nykdping var medelpriset 3,1 miljoner kronor
och i Eskilstuna 2,8 miljoner kronor under denna period.
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Foto: Bengt Nordstrom
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1.7 Utvecklingstendenser i Sédermanland

Den positiva befolkningsutvecklingen, saval i Sédermanland som i riket som helhet, har fortsatt under
2017 aven om okningen avtagit. Antalet invanare i lanet 6kade med drygt 3 200 personer vilket kan
jamforas med 4 400 for 2016. Befolkningen dkade i lanets samtliga kommuner. Snabbast 6kade antalet
invanare i Trosa kommun och langsammast i Flen. Orsaken till befolkningsokningen, saval i
Sodermanland som i 6vriga landet, kan helt och hallet kopplas till de stora invandringsGverskotten
Sverige har haft under de senaste aren. Variationerna i befolkningstillvaxten mellan olika ar forklaras
till omkring 70 procent av variationer i rikets invandringsoverskott.

Antal invanare i S6dermanlands kommuner ar 1991 — 2017, index:1991=100
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Kélla: Regionférbundet S6rmland/SCB

Aven under ar 2018 beraknas den positiva befolkningstrenden fortsitta, i takt med att den stora
flyktinggruppen som sokte asyl i Sverige under ar 2015 successivt far beslut om uppehallstillstand
eller avslag pa asylansokningarna. Omfattningen av kommande ars invandring ar svarbedomd.

Sedan millennieskiftet har stora grupper fodda pa 1940-talet uppnatt pensionsildern och antalet “yngre
dldre” (65 — 79 ar) har okat kraftigt. Fram till ar 2030 okar féljaktligen antalet invanare 6ver 80 ar,
enligt befolkningsframskrivningens basalternativ en 6kning med néstan 70 procent.

Den 6kning som skett hittills i yngre aldrar beror pa de betydande invandraréverskott som funnits
under perioden 2000-2017. Antalet utrikes fodda har framfor allt 6kat bland dem i arbetsfor alder,
men ocksa i gruppen barn och ungdomar. Okningen av antalet utrikes fodda har bidragit till att
minska tilltagande skevheter i aldersstrukturen.
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Forandring av antalet invanare i Sédermanland fodda in- respektive utrikes
mellan &r 2000 och 2017 per aldersgrupp
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Kélla: Regionférbundet Sérmland/Sérmlandsdatabasen/SCB

En annan omstandighet som gér bedémningen av den framtida befolkningsutvecklingen oséker &r
bostadsbristen. | Sodermanlands Ian ar det underskott pa bostéader i samtliga kommuner. Mycket talar
for att bostadsbristen kommer att bidra till att rorligheten pa bostadsmarknaden minskar. Det kan i sin
tur paverka framtida flyttmonster inrikes.

Tidigare erfarenheter visar att stora invandrardverskott ocksa paverkar omflyttningen inrikes under
pafoljande ar. Tidigare perioder har detta generellt i landet lett till att man successivt sokt sig mot
storstadsregionerna. Det ar inte sjalvklart att den omfattande invandringen de senaste aren kommer att
leda till ett likartat omflyttningsmonster inrikes, atminstone inte under de narmaste aren.

Sysselsattning och arbetsmarknad

Antalet sysselsatta i lanet har 6kat under de senaste aren. En viktig forklaring till detta &r ett okat antal
invanare i arbetsfor alder. Efter en nedgang i finanskrisens spar ar 2009 har dock antalet sysselsatta
utvecklats forhallandevis svagt under flera ar.

Forandring av antal sysselsatta respektive befolkning i S6dermanland ar 1990
till 2016, index: 1990=100
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Trots detta &r Sodermanland fortfarande en region med en lag andel sysselsatta och hog andel
arbetsldsa i jamforelse med andra regioner i landet. Andelen arbetsldsa (6ppet arbetsldsa och
arbetslosa i aktivitet) i Sodermanlands lan var drygt tio procent i genomsnitt under ar 2017.
Motsvarande uppgift for riket &r sju procent. Det &r dock stora skillnader inom regionen.
Arbetslosheten ar hogst i Flen (15,2 procent) och lagst i Trosa (4,1 procent).

En viktig orsak till skillnaderna ar att de kommuner som har hogst arbetsloshet ocksa tagit emot
manga flyktinginvandrare som inte hunnit etablera sig pa arbetsmarknaden annu. Vastra delarna av
lanet har ocksa paverkats mer av den strukturomvandling som skett inom industrin. Sysselséttningen i
de dstra kommunerna har gynnats av en hogre tillganglighet till Stockholmsregionens arbetsmarknad.
Regionforstoring

Forbattringar av kommunikationsinfrastrukturen har pa ett patagligt satt bidragit till den positiva
trenden under i synnerhet 2000-talets forsta artionde. Det géller inte minst den ckade integreringen
som skett med Stockholmsregionen.

In- som utpendling till och fran kommunerna i regionen har ékat under storre delen av 2000-talet.

Pendlingsstrommar till och fran Sédermanland
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Kélla: Regionférbundet S6rmland/SCB

Utpendlingen ar mest omfattande i regionens dstra kommuner, vilka i statistisk mening rdknas som
delar av Stockholms funktionella arbetsmarknad, se karta pa nasta sida. Inpendlingen till dessa
kommuner &r av betydligt mindre omfattning och de har i hogre grad &n i dvriga delar av l&net
karaktéren av boendekommuner. Bland Sédermanlands évriga kommuner &r skillnaderna mellan
andelen ut- och inpendlare mindre.

Eskilstuna, Katrineholm, Flen och Vingaker, respektive Nykdping och Oxelosund, definieras
statistiskt idag som tva separata funktionella arbetsmarknader. Pa sikt talar dock det mesta for att &ven
dessa kommer att integreras med Stockholms arbetsmarknadsregion.
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Funktionella arbetsmarknadsregioner i S6dermanland

Nykoping

Kélla: Regionférbundet Sérmland/SCB

Pendlingen har 6kat mycket starkt under perioden i flertalet kommuner, se diagram nedan. Det ar
uppenbart att de forbattringar i restider som skedde i straket Eskilstuna — Strangnas — Sodertalje —
Stockholm bidrog till en snabbare 6kning av saval ut- som inpendling an som annars hade varit fallet.

Inpendlare som andel av sysselsatt dagbefolkning och utpendlare som andel
av sysselsatt nattbefolkning per kommun i S6dermanland ar 2000 och 2016
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Pa sikt kan vi rdkna med att de investeringar som nu sker och planeras i ett battre transportsystem ger
radikalt battre forutsattningar for en fortsatt integrering med i férsta hand Stockholmsregionen, men
aven med andra delar av 6stra Mellansverige.

Strukturomvandling i naringslivet

Efter den aterhdamtning som skedde i finanskrisens spar ar 2010 har tillvéxten i Sodermanlands
naringsliv bromsat upp. Minskningen av antalet sysselsatta i industrin har fortsatt mellan ar 2010 och
2017. Saval i relativa tal som i absoluta (se diagram nedan) var industrin den bransch dar minskningen
var mest omfattande. Aven handeln har fatt vidkéannas en tillbakagang.

Forandring av antal sysselsatta per bransch i Sodermanland ar 2011-2016,
procent och antal
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Kélla: Regionférbundet S6rmland/SCB

De snabba férandringarna inom industrin kan forvantas fortsatta, inte minst som en f6ljd av snabb
teknisk utveckling. Det galler saval produkter som produktionsmetoder. Aven om antalet sysselsatta
minskar, 6kar behovet av mer kvalificerad arbetskraft.

Utvecklingen har dock varit motsatt i flera tjanstenaringar, dar hotell- och restaurangbranschen ékade
antalet sysselsatta med 18 procent under femarsperioden. Antalet sysselsatta 6kade mest i absoluta tal
inom vard- och omsorgshranschen som utgor den enskilt storsta branschen idag. Den svarar for
narmare en femtedel av regionens totala sysselsittning. Aven foretagstjanster respektive
utbildningssektorn ar betydande och véxande sektorer.

Matchning mellan utbildning och arbetsmarknad

Trots en hog arbetsloshet i delar av Sodermanland okar bristen pa arbetskraft med relevant kompetens.
Bristen pa arbetskraft galler manga delar av arbetsmarknaden, i synnerhet inom vard- och
omsorgssektorn samt inom skolan. Brist pa arbetskraft med relevant kompetensbakgrund ses som det
framsta tillvaxtproblemet inom néringslivet.
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Det behovs en fungerande matchning mellan utbud och efterfragan. Det handlar om att underlatta
rorligheten pa arbetsmarknaden, inte minst genom att forbéattra forutsattningarna for arbetspendling.
Utbildningssystemets anpassning till arbetsmarknadens behov och en effektivare integration av
nyanlanda spelar ocksa en vasentlig roll. Bristande kunskaper om arbetsmarknadsutsikterna for olika
yrken, eller 6verhuvudtaget kdinnedom om arbetslivet generellt, &r sannolikt en starkt bidragande orsak
till dagens obalans mellan manga ungdomars val av utbildning och hur efterfragan pa arbetsmarknaden
ser ut.

En fullgjord gymnasieutbildning ses som mer eller mindre en grundférutsattning for att fa ett jobb.
Den stora grupp ungdomar som idag inte fullgér sina gymnasiestudier utgor ett betydande problem.
Andelen ungdomar som inte fullgér gymnasiet &r nagot lagre i Sodermanland an i riket som helhet,
skillnaderna &r dock stora mellan olika delar av regionen. Orsaken till skillnaderna bestar framst i hur
vél ungdomar med svagare socioekonomiska forutsattningar klarar sina studier.

Det lokala och regionala utbudet av higre utbildning &r i hog grad styrande for vilka utbildningar man
valjer. I vilken utstrackning man ar beredd att ska sig till utbildningar pa storre avstand fran hemorten
varierar starkt mellan olika grupper.

Arbetsmarknadsléaget for inrikes fédda kan beskrivas som néra full sysselsattning, medan motsatsen
galler for dem som ar fodda utomlands. Det &r langa ledtider fram till dess att man etablerar sig pa
arbetsmarknaden. Andel sysselsatta man och kvinnor mellan 30 och 45 ar fédda utomlands efter
vistelsetid i Sverige framgar av diagram nedan. Omkring halften av alla méan var sysselsatta efter

3 — 4 ar i Sverige. Andelen sysselsatta kvinnor ar vasentligt lagre.

Andel sysselsatta man och kvinnor fodda utomlands i S6dermanland ar 2016
efter vistelsetid i Sverige
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2 Byggande | Sverige och lanet

2.1 Vad har byggts?

Bostadsbyggandet i Sverige
Det féardigstalldes 48 227 nya bostader under 2017 i Sverige. Det &r 14 procent fler fardigstéllda
lagenheter &n under 2016 och det hdgsta antalet sedan 1992.

Av de fardigstéllda bostaderna under 2017 fanns 35 783 lagenheter i flerbostadshus och 12 444 i
smahus. Utdver detta sa gav aven ombyggnationer i flerbostadshus ett tillskott pa 3 368 lagenheter.
Det totala tillskottet av bostader genom ny- och ombyggnad 2017 uppgar da till 51 595 lagenheter.

Ungefar lika manga av de nybyggda lagenheterna i flerbostadshus ar upplatna med bostadsratt som
med hyresratt, 49 procent ar hyresratter och 51 procent bostadsrétter. Regionalt &r variationen mellan
upplatelseformerna dock storre.
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Foto: Isabell Séderlund

I smahus blir bostadsréatter vanligare. Fran att det endast fardigstallts nagra hundra lagenheter i smahus
upplatna med bostadsrétt arligen under en langre period har det 6kat under de senaste aren. Under
2017 var 6ver 3 000 nybyggda lagenheter i smahus upplatna som bostadsrétter vilket &r mer an var
fjarde smahus som fardigstallts under aret.
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| flerbostadshus var den vanligaste lagenhetstypen som féardigstélldes en lagenhet med 2 rum och kok.
Over 13 000 sadana lagenheter blev klara 2017, vilket ar mer &n var tredje lagenhet. Nagot farre storre
lagenheter fardigstalldes under 2017 &n aret innan. Drygt 500 lagenheter med 5 eller fler rum i
flerbostadshus stod klara under 2017.

Bostadsbyggandet i Sodermanland

1 188 nya bostader fardigstalldes i Sédermanlands lan under 2017. Det &r en 6kning med 58 procent
jamfort med 2016 och det higsta antalet sedan 1992. Ut6ver denna nyproduktion sa gav
ombyggnationer i flerbostadshus ett tillskott pa 108 lagenheter. Det totala tillskottet av bostader
genom ny- och ombyggnad 2017 &r 1 296 lagenheter.

Den vanligaste lagenhetstypen som féardigstalldes i l&net var 3 rum och kok. Denna typ utgjorde 44
procent av lagenheterna i flerbostadshus som blev klara 2017.

Nyproduktionen av sm lagenheter har varierat i lanet under de senaste &ren. Ar 2017 var andelen
lagenheter med tva rum och kok 34 procent och andelen med ett rum och kok var 12 procent.

Av bostadsproduktionen i Sodermanland ar 2016 hade 30 procent av de nya lagenheterna i
flerbostadshusen tva rum och kok eller mindre. Daremot byggdes det i lanet en stérre andel sadana
sma lagenheter under féregaende tva ar. Andelen var 35 procent under 2015 och hela 69 procent under
2014 i Sédermanlands lan.

Under ar 2017 byggdes det 4,1 lagenheter per tusen invanare i Sédermanlands lan. Om vi jamfér med
andra lan 1&g Orebro lan i topp. Dér fardigstalldes 7,9 nybyggda lagenheter per tusen invénare.
Dérefter kommer Uppsala lan med 7,4 1agenheter. | Vasternorrlands 1&n byggdes 0,9 l1agenheter per
tusen invanare vilket var minst i landet. Motsvarande siffra for hela riket ar 4,8 nybyggda lagenheter
per tusen invanare.

Andelen nya hyresratter tkat igen

Andelen hyresratter av de fardigstallda bostaderna i flerbostadshusen ar 2017 &r 55 procent, en 6kning
fran ar 2016 da andelen var 25 procent och en atergang till andelen ar 2015 som da lag pa 57 procent.
Snittet under de senaste 10 aren ar 50 procent.

Smahusbyggandet okar stort

Byggandet av smahus har dkat kraftigt och 2017 fardigstélldes 637 smahus i lanet. Det ar mer &n
dubbelt s& manga som blev klara 2016. Det ar 25 ar sedan nyproduktionen av smahus i lanet var pa
denna niva. Av lanets nybyggda bostader 2017 utgoér smahusen 54 procent medan 46 procent finns i
flerbostadshus. Detta forhallande avviker mot snittet i Sverige dar en fjardedel av 2017 ars
bostadsproduktion skedde i smahus och tre fjardedelar i flerbostadshus. Aven lanen kring
Sodermanlands lan hade under 2017 ett forhallandevis lagre smahusbyggande, mellan 18 och 30
procent.

Andel smahus i procent av 2017 ars totala nyproduktion av bostader i vissa lan
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Trenden att smahus byggs som bostadsratter blir vanligare. | Sverige ar 27 procent av de smahus som
fardigstéllts under 2017 bostadsréatter. | S6dermanland &r trenden &nnu tydligare, 44 procent av de
nybyggda smahusen &r bostadsratter. 55 procent ar aganderatter, det vill sdga eget &gda smahus.
Endast 1 procent av 2017 ars smahusproduktion i lanet &r hyresratter. Som framgar av diagram nedan
var andelen bostadsratter av de nybyggda sméhusen stérre i Orebro lan &n i Sédermanlands 14n.

Andel bostadsratter i procent av 2017 ars nyproduktion av smahus i vissa lan
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Kalla: SCB

Under hela 2000-talet, bortsett fran aren 2004-2006, har det byggts farre bostader dn vad som behovts.

Bostadsbyggande, befolkningsékning och tomma lagenheter hos allmannyttan
i Sédermanland under ar 2001-2017
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Kéalla: SCB och Lansstyrelsen i Sddermanland

Ar 2001 fanns det 6ver 1 200 tomma lagenheter hos lanets allménnyttor. Sedan négra &r finns det i
princip inga lediga lagenheter hos allméannyttorna. Vakansgraden pa 1-2 procent, som kan vara lamplig
for att fa viss effektivitet och flexibilitet pa bostadsmarknaden, saknas.
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Det har byggts flest bostader i Strangnés, Trosa, Nykdping och Eskilstuna under 2017. Féljande tabell
visar antalet nybyggda bostader i lanet kommunvis ar 2017.

Antal fardigstallda nya bostader i Sédermanland ar 2017, kommunvis
och uppdelat pa antal lagenheter efter hustyp, flerbostadshus eller smahus
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Sett till kommunernas invanarantal byggdes det ar 2017 férhallandevis mest i Trosa, 20 nybyggda
bostader per tusen invanare och minst i Oxelésund. Se diagram nedan. Snitt for lanet &ar 4,1 bostader
per tusen invanare.

Antal fardigstallda nya bostader per tusen invanare i Sédermanland ar 2017,
kommunvis
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A/ |

Foto: Béngt Nordstrém

Byggandet kan aven beskrivas genom att uppge antal nya invanare per nybyggd bostad. Da byggtakten
varierar ar fran ar valjer vi har att visa senaste femarsperioden.

Antal nya invanare per fardigstalld ny bostad under perioden 2013-2017,
kommunvis
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| kommunerna Flen och Oxelésund har det tillkommit flest nya invanare per nybyggd bostad under de
senaste fem aren. | Trosa kommun, dar det forhallandevis byggts mest, har det tillkommit tva nya
invanare per nybyggd bostad under perioden 2013-2017.
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Fordelning smahus och flerbostadshus sedan 1980
Andelen nyproducerade bostader i smahus och flerbostadshus i lanet har varierat stort genom aren.
Nedan visas antal och foérdelning under perioden 1980-2017.

Antal fardigstallda nya lagenheter i S6dermanland aren 1980 — 2017, uppdelat
pa antal lagenheter efter hustyp, flerbostadshus eller smahus, samt totalt
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Totalt antal fardigstillda bostader framgér av den svarta linjen. Ar 2017 fardigstélldes 1 188 nya
bostader i lanet, det hogsta antalet sedan 1992 da 1 913 bostader blev klara.

Antalet paborjade bostader 6kar stadigt
2 327 nya bostader paborjades i lanet under ar 2017. Under ar 2016 paborjades cirka 1 300 bostader,
en 6kning med 54 procent jamfort med 2015.



Antal paboérjade nya bostader i Sodermanland ar 2017, kommunvis och
uppdelat pa antal lagenheter efter hustyp, flerbostadshus eller smahus
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Av de totalt 1 765 paborjade lagenheterna i flerbostadshusen &r det ungefar lika manga hyresréatter som

bostadsratter. Eget 4gda smahus utgor merparten av de totalt 562 nya pabdrjade smahusen, fyra ar
hyresrétter och 109 ar bostadsrétter.

DEFINITONER

Med bostadslagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte ovésentlig del anvandas som bostad,
oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven bostader i sm&hus definieras saledes som lagenheter.

Smahus definieras som friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
Flerbostadshus definieras som bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter inklusive loftgangshus.

Ombyggnad avser skillnaden mellan antalet lagenheter som tillkommer och antalet som férsvinner vid
ombyggnationer eller &ndrad anvandning.




2.2 Vad forvantas byggas?

Enligt Boverkets prognos kommer det ar 2018 att paborjas cirka 60 000 bostader i Sverige, cirka

56 000 genom nybyggnad och 3 500 netto genom ombyggnad. Boverket bedomer att antalet paborjade
bostader kommer att ligga pa samma niva ar 2019. Léget ar dock svarbedémt och det finns osakerhet
kring hur forséljningen av nya bostadsratter utvecklas.

Kommunerna i Sodermanland bedémde att sammanlagt 2 600 nya bostader skulle pabdrjas under ar
2017. Faktiskt utfall blev preliminart 93 procent av dessa, 2 327 stycken pabdrjades.

Hur manga bostader forvantas paborjas 2018 i Sodermanland?
Kommunerna forvantar sig att det paborjas drygt 2 800 nya bostader i lanet under 2018.
Uppdelningen &r 2 200 bostader i flerfamiljshus och 600 i smahus.

Nettotillskottet genom andring av byggnader forvéntas bli 30 bostader.

Forvantat pabdrjande kommunvis under ar 2018 av bostader i flerbostadshus och smahus visas i
foljande tva diagram.

Forvantat antal bostader som kommer att paborjas i flerbostadshus under 2018
enligt lanets kommuner
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Kalla: BME 2018

Nérmare 1 000 av de forvantade bostaderna i flerfamiljshus avser hyresratter. De allménnyttiga
bostadsforetagen forvantas sta for 58 % av denna forvantade totala hyresrattsproduktion i lanet.
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Forvantat antal bostader som kommer att pabdrjas i smahus under 2018
enligt lanets kommuner
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Kalla: BME 2018

Av dessa drygt 600 nya smahus ar 20 hyresratter och 109 bostadsratter. Majoriteten dr eget dgda
smahus, 485 stycken. Under 2018 forvantas det pabdrjas flest smahus i Strangnés, liksom under
foregaende tva ar.

Foto: Bengt Nordstrém
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Forvantat paborjande kommunvis under ar 2019 av bostader i flerbostadshus och smahus visas i
foljande tva diagram.

Forvantat antal bostader som kommer att paborjas i flerbostadshus under 2019
enligt lanets kommuner
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Sammanlagt forvantas det byggas omkring 950 hyresratter och 1 400 bostadsrétter i flerbostadshus
under 2019.

Forvantat antal bostader som kommer att paborjas i smahus under 2019
enligt lanets kommuner
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Av dessa 630 nya smahus ar 20 hyresratter och 120 bostadsratter. Majoriteten, 490 stycken, ar eget
agda smahus. Under ar 2019 forvantas det paborjas flest smahus i Eskilstuna kommun.
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Vad begransar byggandet?

| bostadsmarknadsenkaten far kommunerna uppge primara hinder for bostadsbyggandet.

Framsta faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i

kommunen
Vingéker Svarigheter for privatpersoner att Brist pa detaljplan pa attraktiv Byggherrars brist pd intresse att
fa lan/harda lanevillkor mark bygga
ErnEs Brist pa detaljplan pa attraktiv ) )
mark
NVKGDi ey . . Byggherrars brist pd intresse att
ykdping Brist pa byggarbetskraft Hoga produktionskostnader bygga
. i . Svarigheter for byggherrar att fa
Oxelésund Hoga produktionskostnader 1an/hérda Ianevillkor Bullerproblem
Svarigheter for privatpersoner att By Svag inkomstutveckling for
e f& 1&n/harda lanevillkor Brist pa byggklar tomtmark hushallen
Okade kostnader for att ta fram
o N . u detaljplaner d& det standigt blir
s Svarigheter for privatpersoner att | Konflikter med andra allmanna = 2
Katrineholm YT A ) - hogre krav pa att ta fram
fa lan/harda lanevillkor intressen enligt PBL utredningar, framforallt nér det
galler arkeologi
. N . n Svag inkomstutveckling for
Eskilstuna Brist pa byggarbetskraft Hoga produktionskostnader 5
hushallen
. u Svarigheter for byggherrar att fa i . Brist pa& detaljplan pa attraktiv
Strangnas langivare/hérda [&nevillkor Hoga produktionskostnader mark
Det finns inga begréansande
Trosa faktorer for bostadsbyggande i - -

kommunen

Kalla: BME 2018

Kommunerna tar upp olika begransande faktorer for byggandet. De flesta tar upp ekonomiska
incitament som svarigheter att fa lan for saval privatpersoner som byggherrar samt hoga produktions-

kostnader.

Tre av lanets kommuner lyfter bristen pa detaljplaner pa attraktiv mark och en kommun har brist pa
byggklar tomtmark. Katrineholms kommun tar upp konflikter med andra allmanna intressen enligt
PBL som ett hinder.

Tva kommuner tar upp bristen pa arbetskraft. Detta togs aven upp vid besok hos Trosa kommun da
bostadsmarknadsenkatsvaren gicks igenom. I stort anser dock Trosa kommun att det inte finns nagra
begrénsande faktorer for bostadsbyggandet i sin kommun.
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Sedan 2013 har bristen pa arbetskraft 6kat kraftigt och brett dver naringslivets olika delar enligt
Konjunkturinstitutet. Det sista kvartalet 2017 noterades dock sjunkande bristtal for naringslivet som
helhet. Tillverkningsindustrin visade dock fortsatt 6kande bristtal. Fortfarande &r bristen mest pataglig
inom byggbranschen dér nastan 60 procent av arbetsgivarna uppger att de har brist pa arbetskraft.

En begransande faktor for nybyggnation ar invanarnas betalningsformaga alternativt betalningsvilja.
Det finns behov av bostader men de bostader som byggs maste kunna efterfragas. Alla som behéver
bostad kan inte eller vill inte efterfraga nyproduktion. Det befintliga bostadsbestandet kan utnyttjas
annorlunda &n idag. Da uppstar behov av en 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden, flyttkedjor.

De allménnyttiga bostadsbolagen har i princip inga lediga lagenheter och omséttningen har minskat.

Enligt exempelvis Bokriskommittén hindrar reavinstskatten manniskor fran att flytta och byta boende.
Det innebdr att manniskor bor kvar i bostader som inte langre passar dem. Reavinstskatt,
fastighetsskatt och ranteavdrag styrs av nationell politik. Vad kan goéras lokalt och regionalt for att
mildra inlasningseffekten och skapa flyttkedjor? For att underlatta en okad rorlighet pa
bostadsmarknaden och en 6kad efterfragan anser lansstyrelsen att det behéver byggas fler billiga
hyresratter. Det 6kar mojligheten for fler till intrade pa bostadsmarknaden. Hyresratter gav upphov
till forhallandevis langa flyttkedjor i en analys gjord av professor Lena Magnusson Turner.

Hennes slutsats, som framgar av boken ”Den delade staden”, ar att kedjor som startar i hyresratter
aven gynnar hushall som inte ar resursstarka. Hon menar att hyresréatter ar effektivast att bygga om
syftet ar att astadkomma langa flyttkedjor.

Betalningsvilja och kdpkraft varierar i olika kommuner. | omraden med laga marknadsvarden kan
Boverkets kreditgaranti inte alltid tecknas. Svarigheter for byggherrar att fa 1an ar da en faktor som
begransar byggandet. Skuldkvotstak pa 5-5,5 ganger bruttoinkomst som kom 2017 och fjarde skarp-
ningen av amorteringskrav som kom mars 2018 paverkar forsaljningen. Risken for nagot sankta
prisnivaer framover paverkar ocksa intresset for att teckna kontrakt langt innan fardigstallande och
inflyttning. Inbromsningen av byggandet kan bli markant i Stockholm dér hdgre prissegment finns.
Byggandet forvantas 6ka pa andra hall, till exempel i Géteborg. Boverket gor dock under april 2018
beddmningen att antalet paborjade bostader blir oférandrat ar 2019 jamfort med 2018.

BOVERKETS KREDITGARANTI

Kreditgaranti beskrivs enklast som en forsakring som kan tecknas for 1an till ny- och ombyggnad av bostader.
Garantin ger ett skydd mot kreditférluster och minskar darfér behovet egen kapitalinsats eller topplan for den
som vill bygga. Nagot som gynnar saval byggherren som banken. Kreditgarantier kan lamnas for 1an for upp

till 90 procent av marknadsvéardet som Boverket bedomer utan hansyn till spekulativa eller tillfalliga forhallanden.
Boverkets beslut grundar sig pa en bedémning av ett langsiktigt hallbart marknadsvéarde pa objektet.

For mindre byggherrar, och nystartade verksamheter, kan kreditgarantin ibland vara en forutsattning for att fa
finansiering 6verhuvudtaget. Och i de fall man har ett par olika projekt igang samtidigt, da bankerna vill kunna
tacka av riskerna, underlattar kreditgarantin méjligheterna till upplaning.

| omraden med ldga marknadsvéarden far kreditgarantin motsvara ett schablonberéaknat belopp. Boverket gor
aven en beddémning av l&ntagarens betalningsformaga, projektets kassaflode, sakerheter och marknads-
forutsattningar.
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3 Grupper som har det svart pa
bostadsmarknaden

3.1 Ungdomar

Det rader underskott pa bostader for ungdomar i alla lanets kommuner. Orsaken till detta bedoms av
kommunerna framst bero pa att det finns for fa sma lagenheter samt att det generellt finns for fa lediga
bostader. Da det rader stor konkurrens om bostéader har just gruppen ungdomar ett saimre utgangslage
pé bostadsmarknaden da de ofta saknar viktiga kontakter eller tid i bostadskd. | kommunerna
Nykdping, Katrineholm och Eskilstuna finns det daremot ett flertal sérskilda ungdomsbostéader,
bostader som da ar speciellt avsedda for ungdomar. Det finns 30 stycken sérskilda ungdomsbostader

i Nykoping och 49 stycken i Katrineholm. Eskilstuna kommun uppger att allménnyttan innehar 16
stycken ungdomsbostéder.

For att gora det lattare for ungdomar att ta sig in pa bostadsmarknaden satsar ett flertal av
kommunerna framst pa ett generellt bostadsbyggande, vilket i férlangningen éven gagnar gruppen
ungdomar. Tva kommuner uppger dven att nyproduktion bestaende av framst sma bostader med
6verkomliga hyror byggs.

Foregaende ar uppgav 251 av landets kommuner att det rader underskott pa bostader for ungdomar i
respektive kommun, i ar uppger 240 av kommunerna att det rader underskott. | ar ar det dock fler
kommuner &n foregaende ar som inte lamnat nagot svar pa fragan.

Foto: Isabell Séderlund

3.2 Studerande

Kommunerna Vingaker, Oxelésund, Flen och Trosa bedomer laget pa bostadsmarknaden for
studerande som att vara i balans. | kommunerna Gnesta, Nykoping, Eskilstuna och Strangnas rader det
dock obalans pa bostadsmarknaden da det saknas bostader for studerande. Precis som for bostéader for
ungdomar anses detta bero pa att det i allmanhet finns for fa sma lagenheter samt generellt for fa
lediga lagenheter pa bostadsmarknaden.

Sérskilda studentbostader, avsedda for studerande vid universitet och hdgskola, finns dock endast i
Eskilstuna kommun som dven i arets bostadsmarknadsenkét uppger att det pagar nyproduktion av 86
stycken nya studentbostéader.
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3.3 Nyanlanda

Under aren 2014 och 2015 6kade antalet personer som sokte skydd i Sverige till historiska nivaer.
Under 2015 var det cirka 163 000 personer som sokte asyl i Sverige. Efter hdsten 2015 inférdes
restriktioner sdsom skarpt lagstiftning, bade inom EU och i Sverige. Antalet asylsokande minskade
och antalet beviljade uppehallstillstand for de kommande aren forvantas ligga pa en stabil niva.

Inkomna ansoékningar om asyl i Sverige aren 2013-2017
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Kélla: Migrationsverket

Det finns olika grund for att fa uppehallstillstand i Sverige. Den grupp som brukar benamnas nyanland

ar den som fatt uppehallstillstand pa flykting- eller asylgrund samt anhoriga till denna grupp.

En person raknas som nyanland under tre ar efter uppehallstillstandet och har rétt att delta i

Arbetsférmedlingens etableringsprogram i 24 manader. Dar forvéantas de delta i aktiviteter pa heltid,

sasom studier eller arbetsforberedande aktiviteter, och far en ekonomisk erséttning. En forutsattning

for att paborja etableringen ar bland annat att den nyanlande ar folkbokférd i en kommun, det vill séga
har ett ordnat boende.

Beviljade uppehallstillstand i Sverige pa flykting-/asylgrunder och beviljade
uppehallstillstand fér anhériga till denna grupp, aren 2013-2017
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Kélla: Migrationsverket
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En majoritet av de nyanlanda ordnar boende pa egen hand och bor antingen kvar i den kommun de
bott i under asylperioden eller flyttar till en annan kommun, sa kallade sjalvbosatta. Genom
boséattningslagen som tradde i kraft 2016 kan nyanlanda, som inte pa egen hand kan ordna en bostad,
erbjudas ett boende i en kommun. Lagen innebér att en kommun arligen &r skyldig att efter anvisning
ta emot ett visst antal nyanlanda som har beviljats uppehallstillstand. Bade sjalvbosatta och anvisade
nyanlédnda som flyttar in i en kommun ryms inom begreppet kommunmottagna. | tabellen nedan syns
antalet kommunmottagna i S6dermanlands kommuner aren 2013-2017.

Kommunmottagna i Sédermanlands lan aren 2013-2017
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Kéalla: Migrationsverket

Samtliga kommuner i S6dermanlands lan uppger i bostadsmarknadsenkaten ett underskott pa
lagenheter for nyanlanda. Detta beror pa det generella underskottet pa lagenheter for alla utsatta
grupper i samhallet. Tre kommuner uppger att hyresvardar staller hoga krav pa inkomst eller
anstallning for att fa hyra bostad och en av dessa anger dven att hyresvardar inte accepterar
etableringsersattning som inkomst. Bostadsbristen for nyanlanda paverkar deras mojlighet till
etablering i det svenska samhéllet, da det blir svart att delta och ta till sig av de insatser som erbjuds.

Anvisade nyanlanda

For att underlatta integrationen av de som fatt uppehallstillstand tradde en ny lag om boséttning i kraft
2016. Syftet med bosattningslagen ar att nyanlanda snabbare ska tas emot for bosattning i en kommun
och darmed kunna pabdrija etableringen i samhallslivet och pa arbetsmarknaden. De ska ses som vilka
kommuninvanare som helst som ar i behov av bostadsforsérjning. Det antal personer som en kommun
ska ordna bostader at under ett ar kallas for kommuntal. Fordelningen av kommuntal i Sédermanlands
Ian ser ut enligt féljande:

Férdelning av kommuntal bland S6dermanland lans kommuner 2017 och 2018

Kommun kommuntal kommuntal
2017 2018

Eskilstuna 2 0
Flen 0 0
Gnesta 36 17
Katrineholm 30 13
Nykoping 135 73
Oxel6sund 0 0
Strangnas 92 56
Trosa 52 45
Vingaker 0 0
Totalt 347 205

Kalla: Lansstyrelsen
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Av Sodermanlands lans nio kommuner var det tre som inte hade nagra anvisade nyanlanda under 2017
och fyra utan anvisade nyanlanda 2018. De 6vriga anger i bostadsmarknadsenkaten att de har ett
regelbundet samarbete med det allméannyttiga bostadsforetaget och tva kommuner anger aven att de
har ett regelbundet samarbete med privata fastighetségare. Rapporten “Bosittningslagen i praktiken”
fran SABO visar att en viktig faktor for att fa ett hallbart och langsiktigt mottagande av anvisade
nyanlénda dr just ett gott samarbete mellan kommun och det allménnyttiga bostadsforetaget.

Som komplement till detta har de sex kommunerna i Sodermanlands I&n som tog emot anvisade
nyanlanda aven hittat andra I6sningar for att 16sa bostadssituationen. Exempel pa lésningar &r att en
kommun blockhyr en stérre fastighet, en annan kommun har egna bostadsratter och/eller smahus samt
hyr rum pa hotell och vandrarhem och i en tredje kommun har lokaler byggts om till bostader.

En annan I6sning for att fa fram fler bostader till anvisade &r att bygga modulhus. Detta sker i flera
kommuner i lanet.

I en tidigare kartlaggning beskriver fyra kommuner att de oftast, eller alltid, erbjuder forstahands- eller
tillsvidarekontrakt till de anvisade medan tva kommuner valdigt séllan erbjuder forstahands- eller
tillsvidarekontrakt till denna grupp. Den generella bostadsbristen forsvarar mojligheterna att erbjuda
permanenta bostader och manga ganger far kommunerna hitta andra boendelGsningar.

Hur kommunerna anser att bostadslésningarna paverkar integrationen skiljer sig ocksa at.

De flesta anser att méjligheterna till etablering och integration &r god for de anvisade nyanlanda,

men i den kommun dér manga anvisade bor pa vandrarhem och hotell anses forutsattningarna for

en god integration saknas.

Sjélvbosatta nyanlanda

Enligt bostadsmarknadsenkaten &r det fa kommuner i Sodermanlands lan som arbetar aktivt med
nyanlanda som sjalv bosatt sig i kommunen. Tidigare kartlaggning visar att de kommuner i
Sddermanland som har en hig andel sjalvbosatta upplever att den anstrangda boendesituationen
forsvarar for den enskilde att tillgodogdra sig etableringsinsatser for de vuxna och skolgang for
barnen. En kommun lyfter sérskilt utsattheten hos ensamstaende mammor med barn pa grund av
trangboddhet och darmed svarigheter for barnen att till exempel lasa laxor. Omséattningen av
sjalvbosatta ar ocksa hdg pa vissa stallen och det forsvarar mojligheterna for kommunerna till ett
langsiktigt arbete med gruppen. Bilden av utmaningar med sjélvbosatta dverensstimmer med vad
som redovisas i lansstyrelsernas nationella rapport "Bostadsférsorjning mer én bostadsbyggande”.
Har beskrivs att manga av Sveriges kommuner upplever att sjalvbosattningen kan leda till 6kad
segregation, undermaliga bostader, trangboddhet, oseriosa hyresvardar och tillfalliga l6sningar som
foljd av sjalvbosattningen. Kommunerna i Sédermanlands Ian har beskrivit att i manga fall soker
sjalvbosatta hjalp hos socialtjansten om de inte kan bo kvar i bostaden, men socialtjansten har svart
att hjalpa till pa grund av den generella bristen pa hyreslagenheter. Vissa kommuner anvander dock
sa kallade sociala kontakt till malgruppen i nodfall, till exempel for barnfamiljer. Trots att kommuner
uppger att de séllan arbetar aktivt med sjalvbosatta pagar det arbete runt om i lanet som involverar
denna grupp. Det bedrivs bland annat olika projekt for att fa fler privatpersoner att hyra ut bostader
eller del av bostéader till sjalvbosatta.

DEFINITIONER

Nyanland — en person som sokt asyl och fatt uppehallstillstand i Sverige och har haft detta i hogst tva ar.
Asylskalen kan vara att personen &r flykting (enligt FN:s flyktingkonvention, svensk lag och EU-regler), alternativt
skyddsbehévande (enligt EU-regler), dvrigt skyddsbehdvande (enligt svensk lag) eller ha synnerligen eller sarskilt
6mmande omstandigheter (enligt svensk lag).

Anvisad nyanland — den nyanland som en kommun enligt bosattningslagen (2016:38) ska ordna boende at.
Sjalvbosatt nyanland — den nyanland som p& egen hand har bosatt sig i en kommun.

Kommunmottagen — den nyanland som antingen anvisas, eller sjalv bosatter sig i en kommun efter
uppehallstillstand.

Kommuntal — antal anvisade nyanlanda som kommunen maste ordna en bostad at under aret.
Ensamkommande barn — ett barn under 18 ar som soker asyl utan foréaldrar eller andra vardnadshavare i landet.
Etableringsersattning — den manatliga ersattning nyanlanda far vid deltagande i Arbetsférmedlingens
etableringsprogram.
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3.4 Aldre och funktionshindrade

Omkring 8,9 procent av Sveriges befolkning &r aldre an 75 ar. | Sédermanland uppgar andelen aldre
an 75 ar till 9,9 procent. | nedanstaende diagram visas aven andelen personer i respektive kommun i
lanet som &r 75 ar eller aldre. Andelen varierar da fran 8,8 procent i Eskilstuna kommun till 12,9
procent i Oxelosund kommun. Foéregaende ar Iag andelen personer éldre an 75 ar i Sédermanland pa
9,6 procent. En procentuell 6kning, sedan foregaende ar, av andelen aldre dver 75 ar kan dven ses i
alla kommuner i S6dermanland.

Andel av totalt invanarantal som &r 75 ar eller aldre i respektive kommun
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Kalla: SCB

Andelen &ldre personer tros dven fortsatta att 6ka markant de kommande aren, utéver detta dkar dven
medellivslangden hos befolkningen, vilket stéller hogre krav pa manniskors boende bland annat i
avseenden som tillganglighet och trygghet.

Seniorbostader

Det finns seniorbostader i kommunerna Gnesta, Nyképing, Flen, Eskilstuna och Strangnas. 56 stycken
i Gnesta, 230 stycken i Nykoping, 250 stycken i Flen, 628 stycken i Eskilstuna samt ett fatal i
Strangnas. Med seniorbostader menar man i allmanhet bostader dér de boende ska ha fyllt 65 ar samt
dér det ofta finns en 0kad tillganglighet och gemenskap.

Under 2018 forvantas det paborjas tolv nya seniorbostader i form av bostadsratter i Vingakers
kommun samt en seniorbostad i form av hyresrétt i Flens kommun. Det forvantas aven ar 2019
paborjas 24 nya seniorbostader i form av hyresratter i Eskilstuna. Samtidigt forvantas 30 nya
seniorbostader pabdrjas i Strangnas samt tolv seniorbostader i Vingaker, da bostadsratter.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader, eller bostader dar det finns mojlighet till en 6kad gemenskap och trygghet, finns i
Gnesta, Nykoping, Oxelosund, Flen och Trosa kommun. | Strangnas kommun pagar det byggnation av
trygghetsbostader som beréknas vara Klar i slutet av 2018.

Aldre personer i behov av sarskilt boende

Kommunerna Vingaker, Nyképing, Oxelosund, Flen och Eskilstuna bedémer att det rader underskott
avseende sérskilt boende for aldre. | de fyra resterande kommunerna i lanet, Gnesta, Katrineholm,
Strangnas och Trosa beddms det finnas en balans avseende denna boendeform.

Det forvantas under 2018 pabdrjas byggnation av sérskilda boendeformer for aldre i form av 72 nya
lagenheter i Nykdping, 96 stycken i Katrineholm och 220 stycken i Eskilstuna, férdelade pa privata
byggherrar, allmannyttan och kommunen. | Strdngnés planeras nybyggnation av sarskilt boende for
aldre till ar 2023.
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Tabellen nedan visar hur kommunerna bedémer behovet av sarskilda boendeformer for dldre, om tva
respektive fem ar.

Kommer behovet av sarskilda boendeformer for dldre att vara tackt...

...om2 ar? ...om5 ar?

Ja Nej Ja Nej
Vingaker X X
Gnesta X
Nyk&ping X X
Oxeldsund X X
Flen X X
Katrineholm X X
Eskilstuna X X
Strangnas X X
Trosa X X
Totalt i lanet 4 5 4 5

Kalla: BME 2018

Drygt halften av kommunerna uppger att behovet av sarskilda boendeformer for aldre inte kommer att
vara uppfyllt inom tva ar. Det samma galler dven inom fem ar. Detta beror enligt kommunerna framst
pa att befolkningen blir allt aldre och att det darmed uppstar en efterfrdgan som inte motsvarar utbudet
i bestanden samt att byggnation inte hinner planeras, paborjas och slutforas i samma takt som
befolkningen aldras.

Samtidigt som befolkningen blir dldre sa &r allt fler friskare hogre upp i aldrarna. Detta paverkar dven
hur manniskor lever och bor da fler har mgjlighet att bo kvar med en ¢kad tillgang till vard och service
i hemmet. Detta innebér &ven att andelen dldreboenden under tid har minskat. Utover detta dkar &ven
andelen av de allra aldsta, personer som ar Gver 85 ar. Da det ar denna grupp som ar i storst behov av
sarskilt boende ar det viktigt att planering for detta paborjas i tid.

For manga aldre med en svag ekonomi finns det fa alternativ pa bostadsmarknaden och att bo kvar i en
bostad med samre tillganglighet, till exempel utan hiss eller nérhet till vard och service, innebéar en stor
begransning i personens liv. Att flytta till nyproduktion som darmed ofta medfér en stor 6kning pa
hyra eller avgift ar heller inte en méjlighet for manga aldre med laga pensioner. For att darmed
mojliggora kvarboende for de personer som vill handlar en stor del om att analysera, planera och
anpassa det befintliga bestandet och dess olika boendeformer for detta.

SARSKILT BOENDE FOR ALDRE

Sarskilt boende for aldre — en sarskild boendeform som avses i 5 kap 58 socialtjanstlagen (2001:453).
Kommunen har ansvar for att inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad for dldre manniskor som
behdver sarskilt stod. For att kunna bo i ett sarskilt boende kravs en bistandsprévning och ett beslut av
kommunen.
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Sarskilt boende for personer med funktionsnedséttning

Underskottet pa sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning har okat under ett flertal ar i
hela landet. Situationen pa bostadsmarknaden fér personer med funktionsnedséttning anser Boverket
nu vara allvarlig da omkring 58 procent av kommunerna i hela landet uppger att det rader underskott
pé bostader till denna grupp. | S6dermanland uppger hela 78 procent av kommunerna att det rader
underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning. Endast i Gnesta och Trosa kommun ar
det nu balans. Detta kan jamforas med foregaende ar da omkring 55 procent av kommunerna i
Sodermanland uppgav att det anségs vara underskott pa sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning. Kommunerna Vingaker, Nykoping, Eskilstuna och Strangnas uppger i arets
bostadsmarknadsenkat att det avses paborjas nybyggnation av totalt ett fyrtiotal bostader for personer
med funktionsnedsattning under aret. Tabellen nedan visar hur kommunerna bedémer behovet av
sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning, om tva respektive fem ar.

Kommer behovet av sarskilda boendeformer for personer med funktions-
nedsattning att vara tackt...

...om 2 ar? ...om5 ar?

Ja Nej Ja Nej
Vingaker X X
Gnesta X X
Nykoping X X
Oxeldsund X X
Flen X X
Katrineholm X X
Eskilstuna X X
Strangnas X X
Trosa X X
Totalt i l&anet 2 7 3 6

Kalla: BME 2018

| arets bostadsmarknadsenkat uppger sju av nio kommuner att behovet av sarskilda boendeformer for
personer med funktionsnedséattning inte kommer att vara tackt om tva ar. Aret innan, i 2017 ars
bostadsmarknadsenkét, bedomde fyra av nio kommuner att behovet inte skulle vara tackt inom tva ar.
Dock sag man aven da ett storre behov framat i tiden. | dagslaget tror sex av nio kommuner att
behovet inte heller ar tackt om fem ar. Det rader enligt Flens kommun en okad efterfragan av sérskilda
boendeformer for personer med funktionsnedsattning medans byggnation av dessa ar otillracklig.
Nykdpings kommun menar dven att nyproduktion av sarskilt boende foér personer med
funktionsnedsattning ar svar att fa igang. | Katrineholms kommun har behovet lange varit stort och de
lediga platser som finns tacker inte det aktuella behovet. Eskilstuna kommun kommenterar att
planering, byggnation och handlaggningsprocesser av dessa bostader tar lang tid.

Strangnas kommun forklarar att de i dagslaget kdper externa platser av denna insatsform.

SARSKILDA BOENDEFORMER FOR FUNKTIONSNEDSATTA

Med sérskilda boendeformer for funktionsnedsatta avses boende enligt Lag (1993:387) om stdd och service
till vissa funktionshindrade (LSS), eller SoL (5 kap. 7 § Socialtjanstlagen). En sadan bostad kan utformas som
gruppbostad, servicebostad eller annan sarskilt anpassad bostad. En bostad enligt LSS ska vara personens
privata hem. Den far inte likna en institution. | boendet ska ocksa ingd omvardnad.
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3.5 De som inte blir godkanda som hyresgaster pa ordinarie
bostadsmarknaden

Ar 2016 fick Socialstyrelsen &terigen i uppdrag att genomfora en kartlaggning av hemldsheten

i Sverige. Denna kartlaggning genomfordes under en vecka, den 3-9 april 2017, och resulterade i
en rapport som publicerades samma ar. Socialstyrelsen har tidigare publicerat ett flertal
kartlaggningar av hemlésheten i Sverige, den foregaende utkom ar 2011.

Socialstyrelsen delar for sin kartlaggning upp och definierar foljande fyra situationer for att beskriva
olika typer av hemldshet.

Situation 1 innefattar de som lever i akut hemldshet, vilket innebér att personer sover utomhus, i
offentliga lokaler eller &r hanvisade till akutboenden, harbérge, jourboenden eller skyddade boenden.

Situation 2 innefattar personer som &r inskrivna eller intagna pa nagon typ av institution som
exempelvis kriminalvardsanstalt samt annat stodboende eller familjehem med behov som hamnar
inom exempelvis socialtjanstens eller landstingets ansvarsomrade. Aven personer som skulle ha
skrivits ut eller flyttat ut, men saknar den majligheten da de inte har en annan bostad ordnad, raknas
till denna grupp.

Situation 3 avser personer som bor i en av kommunen ordnad mer langsiktig l6sning. Hér avses
personer som av olika anledningar inte far tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden och darmed
erbjuds tranings- eller forsokslagenhet, socialt kontrakt eller likande. Det handlar da om boendeavtal
kopplade till sarskilda villkor, regler och tillsyn.

Situation 4 omfattar personer som har varit i kontakt med Socialstyrelsen men som tillfalligt och utan
kontrakt ordnat boende hos familj, vanner, bekanta eller har ett tillfalligt andrahandskontrakt hos
privatperson.

Kartlaggningen innefattar personer som har ett svenskt medborgarskap alternativt ett permanent eller
tillfalligt uppehallstillstand i Sverige samt befinner sig i ndgon av de ovanstaende situationerna av
hemldshet och som Socialtjansten har kontakt med. Personer fran andra EU- och EES-lander som
under tre manader far vistas i Sverige utan uppehallstillstand ingar inte i kartlaggningen, utan
redovisas separat.

Under den senaste kartlaggningens mattillfalle uppgavs totalt drygt 33 250 personer leva i nagon typ
av hemldshet i Sverige enligt definitionen ovan. Av dessa personer uppgavs 12 486 stycken vara
kvinnor och 20 165 stycken vara man. Detta &r en 6kning av antalet kvinnor samt en sankning av
antalet man som rapporterats leva i hemldshet sedan kartlaggningen 2011. Under denna tid levde
omkring 6 000 personer, ungefér 18 procent, i akut hemléshet. Av dessa 6 000 personer sov omkring
650 personer utomhus eller i offentliga utrymmen. De flesta av personerna i akut hemloshet aterfanns
dock pa hotell, vandrarhem, hérbérgen eller jourboenden. | Sédermanland levde under mattillfallet 824
personer i nagon form av hemlGshet, vilket ar en sankning sedan forra méatningen 2011. Omkring 13
procent av de 824 personerna levde da i situation 1, akut hemldshet.

Drygt en fjardedel av den totala andelen personer som befann sig i akut hemldshet uppgavs gora det
pa grund av att de inte godkants pa den ordinarie bostadsmarknaden. Orsaker till detta handlar enligt
kartlaggningen frdmst om att personerna hade en av hyresvardarna icke godkand inkomst, eller att
den inkomst man hade var for lag. Darmed var nyttjandet av ekonomiska bidrag en bidragande orsak
till att inte bli godkéand som hyresgéast, men det kunde dven handla om att personen hade nagon typ
av betalningsanmérkning.

En annan orsak till att manniskor enligt kartlaggningen hamnat i hemléshet berodde pa att de
paverkats av avhysningar, eller vrakningar, fran sina tidigare boenden. Antalet verkstallda avhysningar
i Sodermanland har dock minskat under aren 2012 till 2017.
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Verkstallda avhysningar ar 2012 uppgick till 116 stycken, 2013 handlade det om 91 personer

som paverkades och 2014 berdrdes 88 personer. Ar 2015 verkstélldes 83 stycken avhysningar i
Sodermanland. Ar 2016 hade siffran sjunkit till 78 verkstéllda avhysningar och 2017 handlade det
om 73 stycken, enligt Kronofogden. Barn berdrda av verkstallda avhysningar foljer samma trend,
fran att 2014 ber6ra 22 stycken barn, 19 stycken 2015 och lika manga 2016 till 10 stycken ar 2017.

Den vanligaste formen av hemldshet &r enligt kartlaggningen den tredje situationen dar méanniskor bor
i langsiktiga boendeldsningar med vanligtvis sociala kontrakt som kommunen hyr ut i andra hand.
Enligt kartlaggningen utgdrs denna grupp av néstan hélften av det totala antalet personer som lever i
hemldshet i Sverige. Detta speglar dven hur laget ser ut i Sodermanland. Majoriteten av personerna
som lever i denna situation i hela landet ar ensamstaende kvinnor med barn under 18 ar.

| takt med att bostadsbristen har 6kat har &ven just denna sekundéra bostadsmarknad vuxit. Omkring
40 procent av personerna som bodde i langsiktiga boendeformer under kartlaggningen uppges inte ha
blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Grupper som utgdrs av unga, nyanlénda eller &ldre personer som ofta har det sémre ekonomiskt stéllt,
dar forsorjningsstod eller en generellt 1ag inkomst &r vanligt, tillhor de grupper déar behoven av
bostader ar som storst. Da det dven under manga ar inte har byggts tillrackligt med bostader for att
tacka de behov som finns, samtidigt som hdga produktionskostnader bidrar till att hyror for
nyproducerade bostader blir for hoga, har dessa grupper inte méjlighet att efterfraga de bostader som
faktiskt byggs. Manga upplever dven att fler hyresvardar stéller hogre krav pa blivande hyresgéaster an
tidigare, vilket da okar svarigheten att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Enligt
Socialstyrelsens kartlaggning uppgavs drygt var femte person, som befann sig i nagon av de fyra
hemldshetssituationerna, inte vara i behov av annan hjalp eller stéd utéver boendet och att darmed
komma in pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Kommunerna har ett ansvar for planering av bostadsforsérjning samt ska dven ha antagit riktlinjer for
sin bostadsforsérjning. Kommunerna har da dven maojlighet att i dessa riktlinjer analysera och titta pa
vilka grupper som ar mest utsatta pa bostadsmarknaden och samtidigt undersoka hur behovet av goda
bostéader kan tillgodoses. Detta genom att bland annat utreda det befintliga bestandet samt hur
nybyggnation dven ska kunna vara till nytta for dessa grupper. For att gora detta behovs en storre
oOverblick av bostadssituationen genom en dkad samverkan mellan kommuner och dess forvaltningar
tillsammans med allménnyttiga och privata bostadsbolag och med hjélp av politiskt forankrade
strategier och planer.

Lansstyrelserna ska &ven agera stottande for kommunerna i genomfdrandet av deras arbete inom
ansvaret for bostadsforsérjningen. Ar 2015 hade &ven samtliga lansstyrelser i uppdrag att stodja
kommunerna i arbetet med att underlatta intradet pa bostadsmarknaden for resurssvaga personer och
personer som har svart att etablera sig pa den ordinarie bostadsmarknaden, samt motverka hemldshet
och forebygga avhysningar. Lansstyrelserna skulle da aven framfora vikten och behovet av att
kommunerna i dgardirektiv till de kommunala bostadsféretagen betonar dess allménnyttiga och sociala
roll. Detta redovisades i rapporten Agardirektiv till allman nytta — kommunernas styrning av
bostadsaktiebolagen.

Det allmannyttiga bostadsforetaget ar ett verktyg for kommunerna att exempelvis besluta angaende
byggande och renoveringar, uthyrningspolicys av lagenheter for bostadssociala andamal och darmed
aven hur bostadsforetaget kan arbeta for att underlatta for personer som har svart att ta sig in pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Laget i Sodermanland
Lanets kommuner arbetar for att motverka och avhjalpa hemldshet framst genom uppsdkande
verksamhet for att forebygga vrakning, till exempel med hjélp av radgivning eller sarskilda insatser.
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Det forekommer aven dverenskommelser med det allménnyttiga bostadsforetaget, och éven privata
fastighetsdgare, att kraven for de som soker en bostad ska sankas samt att forsorjningsstdd ska kunna
vara en godtagbar inkomst.

Samtliga nio kommuner i Sédermanland hyr dven ut lagenheter med tillsyn och sarskilda villkor eller
regler i andra hand till personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. | forra
arets bostadsmarknadsenkéat uppgav kommunerna att totalt 666 stycken lagenheter hyrdes ut i andra
hand med sarskilda villkor eller regler. Detta ar att jamféras med arets bostadsmarknadsenkét da
kommunerna uppger att totalt 833 stycken lagenheter, alltsa en 6kning pa 25 procent sedan féregaende
ar, hyrs ut i andra hand pa detta satt. Dessa lagenheter benamns vid olika namn, exempelvis
genomgangsboende, provboende eller lagenheter med sociala hyreskontrakt. Det de har gemensamt &r
att sarskilda villkor och eventuell tillsyn fran Socialtjansten géller, samt att hyresgésten inte har fullt
besittningsskydd. Intentionen &r att hyresgasten pa langre sikt ska kunna 6verta kontraktet samt bo
kvar utan sérskilda villkor.

Nedanstaende diagram visar antalet av dessa lagenheter i respektive kommun.

Hur manga lagenheter hyr kommunen ut i andra hand under séarskilda villkor?
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Kalla: BME 2018
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4 Bostadsforsorjningen

4.1 Overgripande mal och bostadssociala utmaningar

Det 6vergripande politiska malet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Ett 6kat bostadsbyggande ska l6sa
bostadsbristen, det befintliga bestandet ska nyttjas pa bésta sétt och de bostader som byggs ska vara
héllbara och vackra. Detta ska leda till delmalet for bostadspolitiken, langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan moter ett utoud av bostader som svarar mot
behoven. Idag finns for fa bostader i Sverige i forhallande till efterfragan vilket har lett till stigande
bostadspriser. Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv ar det viktigt att utbudet pa bostadsmarknaden
matchar efterfragan, annars kan bostadsbristen leda till att tillvéxten i den svenska ekonomin hammas
och att den ekonomiska stabiliteten dventyras.

Kommunerna star infor stora utmaningar nar det géller bostadsforsorjningen. Sverige har en positiv
befolkningsutveckling med bade fodelsedverskott och nettoinvandring. Under de senaste aren har
flyktingars andel av invandringen 0kat. Befolkningsokningen &r ojamnt fordelad dver landet.
Osakerheten pa arbetsmarknaden, ekonomisk utsatthet och sma hushall skapar efterfragan pa saval
sma som stora och billiga hyresratter. Samhallet star infor bostadssociala utmaningar, till exempel:

* Bygga ett samhille som motverkar segregation och 6kade inkomstklyftor
* Producera hyresbostader till rimliga priser i stor skala

» Tillgdngliggora bostidder i det befintliga bestandet

* Tillhandahalla bostdder for nyanlanda bade pé kort och lang sikt

Utover detta maste samhallet forhalla sig till att en permanent bostad ar en forutsattning for att skapa
en trygg uppvaxt for alla barn samt det faktum att det finns lag betalningsférmaga hos de ekonomiskt
svagare och lag betalningsvilja hos de ekonomiskt starkare som ofta har laga boendekostnader.

4.2 Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen har en utpekad roll i bostadsforsorjningslagen. Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad,
information och underlag for deras arbete med bostadsférsorjning.

Den har rapporten om laget pa bostadsmarknaden ar tillsammans med Bostadsmarknadsenkaten
exempel pa information som vander sig till kommuner, byggforetag och andra aktorer. For att utveckla
arbetet med bostadsforsorjning pagar ett kontinuerligt arbete mellan lansstyrelserna och Boverket.

Enligt lagen ska lansstyrelserna ges tillfélle att yttra sig Over kommunernas planering for bostads-
forsorjningen. Lansstyrelsen ska ocksa uppmarksamma kommunerna pa behov av samordning mellan
kommuner i fragor om bostadsférsérjning samt se till att en sadan samordning kommer till stand.

Lansstyrelsen yttrar sig ocksa kring boendeplaneringen i kommunernas forslag till éversiktsplaner och
fordjupningar av oversiktsplaner.

Lansstyrelsernas arbete med bostadsforsérjning

Forra aret gjordes en andring i lansstyrelsens instruktion. | instruktionen star nu under myndighetens
sektorsovergripande ansvarsomrade att lansstyrelsen i sin verksamhet ska verka for att behovet av
bostader tillgodoses.
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Arshjulet nedan beskriver lansstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning. | lansstyrelsernas
regleringsbrev finns vanligen en eller ett par uppdrag som ror bostadsforsorjning. | ar har
lansstyrelserna haft i uppdrag att samla in och analysera kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjning. Tyngdpunkten ligger emellertid pé& aterkommande uppdrag. Arligen samlar vi in
och kvalitetssakrar Bostadsmarknadsenkéten och sammanstaller en rapport om bostadsmarknaden i
lanet. Vi samlar ocksa in de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagens vardedverforingar
foregaende rakenskapsar dar vi bedémer om véardedverforingarna ar i enlighet med vad som regleras i
den sa kallade Allbolagen (lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag). Darutdver pagar
ett standigt arbete med kommunbesok, remisser, natverkstréffar, seminariearrangemang och externa
och interna samverkansprojekt. Lansstyrelserna kan ocksa fa sarskilda uppdrag direkt fran ansvarigt
departement. Ett sddant uppdrag var Hemléshetsuppdraget som pagick mellan 2012-2016.
Lansstyrelserna fick darefter tva liknande uppdrag, varav det sista slutrapporterades januari 2018.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning
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% ¢
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%
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ViLANNYWTY
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Kalla: Lansstyrelsen i Stockholms lan

Stod till byggande

Det finns till exempel stodformer for att underlétta byggande av hyresratter, underlatta kvarboende vid
renovering av bostader i socioekonomiskt utsatta omraden och anordna bostéader for aldre. For aktuella
stdd och villkor se lansstyrelsens hemsida.
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4.3 Kommunernas roll

Enligt bostadsforsorjningslagen ska varje kommun planera for sin bostadsforsérjning. Syftet med
planeringen ska vara att skapa forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.
Planeringen ska framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.
Bra bostader och goda boendemiljoer bidrar till hela kommunens utveckling.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod eller
nar nya forutsattningar galler. Riktlinjerna visar vad kommunen vill med det befintliga
bostadsbestandet och planering av nya bostader. Det handlar om att anpassa bostadsbestandet till
medborgarnas behov. Processen ndr kommunen arbetar fram sina riktlinjer for bostadsforsorjningen
kan delas in i fyra steg, och samtliga fyra steg behdvs for att dokumentet ska vara anvandbart for
planering, genomforande och uppféljning. Pa Boverkets hemsida finns mer om processens olika delar.

En modell for arbetet

1.
Underlag
/ och analyser \
4 2.
Riktlinjer for

Uppfolining bostadsforsorjning

3.
\ Genomfdrande/ /

atgardsprogram

Kalla: Boverket

Kommunens verktyg for att genomfora bostadsforsorjningsprogrammet ar framfor allt det kommunala
planmonopolet genom dversikts- och detaljplanering. Andra verktyg ar till exempel kommunalt
markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik, markoverlatelse- och exploateringsavtal,
allménnyttiga bostadsforetag samt kommunala bostadsférmedlingar. Regional samverkan, samverkan
med bostadsforetag och hyresgarantier ar ytterligare verktyg.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet har forts in i plan- och bygglagen (2010:900)
som ett sadant allmant intresse som kommunerna ska framja vid exempelvis planlaggning. | dessa
sammanhang ska kommunens riktlinjer for bostadsforsdrjningen vara vagledande underlag.


http://www.boverket.se/imagevault/publishedmedia/5fetvogvei1f7rr7sq4j/En_modell_f-r_arbetet.jpg
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Aktuella 6versiktsplaner

Lanets kommuner bedriver en aktiv dversiktlig planering. Hur aktuell éversiktsplan respektive
kommun i lanet har framgar av féljande bild. | kommunerna Gnesta, Oxel6sund och Flen pagar arbete
med ny Oversiktsplanering.

Datum d& Sodermanlands kommuners 6versiktsplaner antagits
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For att bostadsforetag ska vara intresserade och bestdmma sig for att investera i bostadsbyggande
behdvs till exempel kunskap om den lokala marknaden och hur befolkningsutvecklingen ser ut.
Bedomningen av fastighetsmarknaden paverkar byggherrars intresse att vilja investera i en kommun.
En kommun kan anvanda sin bostadsforsorjningsplan for att i olika sammanhang sprida information
om det lokala bostadsbehovet, sina visioner, mal och planer. Naringslivsutveckling liksom
infrastruktur och kollektivtrafikplanering ar faktorer som ocksa paverkar. Bostadspolitikens
utmaningar handlar framfor allt om att skapa forutsattningar for att 6ka byggandet och rérligheten
samt att underlatta for kapitalsvaga hushall att ta sig in pa bostadsmarknaden. Detta géller bade
nationellt och lokalt.

Kalla: Lansstyrelsen i S6dermanlands 1an

Bostadsforsorjning ar en kommunal kérnuppgift. Kommunernas bostadsforsorjningsansvar omfattar
alla invanare. Kommunerna maste se till att alla gruppers behov tillgodoses. Det handlar om att
planera for alla grupper i samhallet, grupper med olika behov, 6nskemal och betalningsformaga.

Detta ar en utmaning for alla kommuner. Det saknas bostéder till ungdomar i lanets alla kommuner.
Det saknas bostader till nyanlanda i lanets alla kommuner. Den demografiska utvecklingen med en allt
aldrande befolkning péaverkar planeringen. Fler sarskilda boenden for aldre beh6vs nu i kommunerna
Vingaker, Nykoping, Oxeldsund, Flen och Eskilstuna. Det saknas bostader for personer med
funktionsnedsattning som behéver sarskilt boende i sju av lanets nio kommuner.

Manga grupper konkurrerar om hyreslagenheter som blir lediga. Det behdvs fler hyreslagenheter
till ungdomar, nyanlanda och dem som inte blir godkéanda pa ordinarie bostadsmarknaden.
Det handlar bade om att utnyttja det befintliga bestandet och att planera for nyproduktion.
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Ungdomar och nyanlanda har svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Barnfamiljer med laga
inkomster har en svag stallning pa bostadsmarknaden. Det géller i synnerhet manga ensamstaende
kvinnor med barn. Det behovs fler flyttkedjor. Nar de aldre flyttar till modernare bostader med béttre
tillganglighet frigors ofta billigare bostader. Flera aldre idag, i synnerhet kvinnor, har en svag ekonomi
och kan inte flytta till ett boende som motsvarar deras behov. Har finns en stor utmaning.

Laget i Sodermanlands lan avseende riktlinjer for bostadsforsérjningen framgar av foljande tabell.

Artal d& Sédermanlands kommuner antagit riktlinjer fér bostadsférsérjningen

Antagna ar
Vingaker 2016
Gnesta 2017
Nykoping 2016
Oxel6sund 2016
Flen 2015
Katrineholm 2016
Eskilstuna 2013
Strangnas 2014
Trosa 2016

Kalla: BME 2018

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ses som en strategi for saval volym som sociala ambitioner for
bostadsforsorjningen. En medveten boendeplanering &r ett viktigt instrument for kommunen da det
galler att méta invanarnas behov och efterfragan pa bostader i livets olika skeden. Bostadsfragan ar
komplex och paverkar flera andra fragor av kommunalt intresse. Den &r en viktig del i kommunens
strategiska utvecklingsplanering som paverkar kommunens tillvaxt.

Foto: Bengt Nordstrom
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