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Bostadsmarknadsenkaten — en unik koll pa bostadsmarknaden
Lansstyrelsen foljer utvecklingen pa bostadsmarknaden i lanet genom
Boverkets bostadsmarknadsenkat. Den innehaller ett samlat material kring
kommunernas bedémningar 6ver bostadsmarknaden ur olika aspekter.
Rapporten ger inledningsvis en bild av bostadsmarknadslaget,
bostadshestandet, forvantat bostadshyggande for att darefter ta upp
befolkningsutveckling, pendling och néringsliv, situationen for olika
grupper pa bostadsmarknaden samt boendeplanering.

Boendeplanering i kommunerna handlar om invanarnas behov av
bostader och hur man tillgodoser efterfragan fran manniskor i olika skeden
av livet. Boendeplanering &r en viktig del i kommunernas strategiska
planering for utveckling och tillvaxt. Ansvaret utgar fran
bostadsforsorjningslagen och det framsta instrumentet ar riktlinjer for
bostadsforsorjningen.

Lansstyrelsen har i uppdrag att frimja bostadsforsérjningen i lanet i
enlighet med regeringens bostadspolitiska malséttning. En utgangspunkt ar
att tillhandahalla rad, information och underlag till bostadsforsorjningen

(2 & i lagen 2000:1383 om kommunernas bostadsforsérjningsansvar).
Lénsstyrelsen ska analysera och redovisa hur planeringen av
bostadsférsdrjningen samordnas inom kommunen, med andra kommuner
och regionalt. Lagen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser
m.m.
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Inledning

Uppsala lans strategiska lage, mangfasetterade landskap med karakteristiska stader, sjoar,
skargarden och majlighet till god livskvalitet och livsluft samt unika kulturmiljéer
attraherar standigt nya manniskor till lanet. Brist pa bostader och en alltmer 6kande
befolkning &r vanligtvis k&nnetecken for regioner med en stark attraktionskraft.
Historiskt, sedan ar 1815, har Uppsala lan okat varje ar i befolkningsmangd och har 2012
nastan 342 000 invanare.

For att regionen ska utvecklas pa ett positivt satt kravs ett samstamt och konsekvent
agerande 6ver lang tid. Varje kommun och varje aktor pa bostadsmarknaden bidrar pa
olika satt. Vi vill att regionen ska vara attraktiv, hallbar och véxande. | detta perspektiv
blir bostadsfragan en nyckelfraga for kommunernas och lanets utveckling.
Bostadsfragorna ar viktiga ur ett tillvaxtperspektiv.

Att planera och bygga bostader ar en komplex process som involverar manga intressen
och aktorer dar alla ska samverka for att astadkomma ratt forutsattningar. Det innebar
bland annat att bostader och arbetsplatser byggs sa fler har mojlighet att aka kollektivt till
jobbet. Den enskilde ska ha mdjlighet att hitta boende att trivas med.

Det maste finnas aktorer pa marknaden som &r villiga att ta risker och investera i
marknaden - for nya idéer, arbetstillfallen, bostader och projekt. Annars kan det bli svart
att attrahera nya manniskor till lanet och den positiva utvecklingen i Uppsala lan riskerar
att hdmmas.

Bostadsbristen och framfor allt de hinder som finns for arbetskraftsinflyttning, nyanlanda
och unga méanniskor att komma in pa och rora sig pa bostadsmarknaden &r prioriterade
omraden for lansstyrelsen. Enbart nyproduktion kan inte 16sa bristen pa bostader. Denna
maste till stor del I6sas i det befintliga bestandet genom att olika typer av flyttkedjor
kommer till stand. Ett satt att 16sa efterfragan ar att flyttkedjor satts igang inom det
befintliga aldre lagenhetshestandet. Ungdomar i storstader och hdgskoleorter har ofta inte
rad med att bosatta sig i nyproducerade och dyra lagenheter.

Detta 4r en utmaning som lanet maste adressera. | sju av lanets kommuner &r det brist pa
bostader och allra storst &r bristen pa hyresratter. Jag kan konstatera att kommunerna tar
bostadsfragorna pa storsta allvar. Vi ar 6verens om att det kravs 25 000 nya bostader
under den narmaste femarsperioden for att fa nagorlunda balans mellan utbud och
efterfragan. Det glader mig att vi har en samsyn i hur vi ska ga till vaga for att
astadkomma detta (sida 22).

Jag vill framfora ett stort tack till samtliga kommuner i lanet for deras svar pa arets
bostadsmarknadsenkat och de bidrag dessa svar utgor till féreliggande rapports analys.

Rapporten har arbetats fram av rapportansvarige Tomas Ostlund, bygg- och
bostadshandl&ggare, samt Anders Forslund, integrationssamordnare.

Det ar min férhoppning att rapporten ska utgora ett konstruktivt underlag fér kommande
samtal om vilka krav lanets fortsatta tillvaxt staller pa nyproduktion och fornyelse av
bostadsbestandet.
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1. Sammanfattning

Det rader obalans pa bostadsmarknaden i Uppsala lan. Brist pa bostader totalt sett i Heby,
Habo, Knivsta, Tierp samt Uppsala kommuner. Brist pa bostader i centrala delar i alla
kommuner utom i Alvkarleby. Samtliga kommuner i lanet, utom Alvkarleby, redovisar
brist pa hyresbostader, fyra kommuner redovisar brist pa bostadsratter och tvd kommuner
en brist pa egnahem. Storst brist pa bostader &r det for ungdomar, studenter, flyktingar
med uppehallstillstand, medelalders och aldre som vill flytta till en mindre bostad.

Befolkningsokning/Bostadsbyggande

Enligt prognoser for befolkningsokningen som Regionforbundet i Uppsala Ian har gjort
for RUS', berdknas befolkningen i Stockholm — Malarregionen éka med omkring 650 000
personer fram till &r 2030. Uppsala lan kommer enligt prognoser att vaxa till 400 000
personer ar 2030, under forutsattning att Stockholm lan klarar sin del av den vantade
tillvaxten. I annat fall kan lanet ha uppemot 440 000 invanare ar 2030, som fordelas med
ca. 62 procent i Uppsala kommun, 22 procent i delar av Habo, Enképing och Knivsta
samt 15 procent i Heby, Alvkarleby, Tierp och Osthammar.

For att lanet ska klara den berdknade befolkningstillvéxten fram till ar 2030 behdvs

4 000 - 4 500 nya bostader varije ar for att mota behovet. De narmaste aren behovs dock
en storre produktion av nya bostéder for att tillgodose behovet for nya inflyttare och for
den ackumulerade bostadsbristen i Uppsala lan. Det befintliga bestandet beh6ver ocksa
anvandas mer effektivt, till exempel genom flyttkedjor och genom att underlatta for
uthyrning av hela eller delar av bostaden.

Hallbar samhallsutveckling

En av de strategiskt viktigaste grundstenarna for en kommunal hallbar utveckling &r att
befolkningens sammansattning ar i balans nar det galler aldersfordelning. Det galler alltsa
att fa manniskor i alla aldrar att vilja bo i Uppsala lan. Féljande fem utmaningar har med
stdd av forskning identifierats som viktiga for manniskors val av bostadsort. Att mota
dessa utmaningar ar att lagga grunden till en hallbar befolkningsutveckling.

En bra social miljo och ett attraktivt boende
Alternativrikt utbildningsutbud

Effektiva pendlingssystem

Unika och tillgangliga natur- och kulturvérden
Attraktiv och innovativ arbetsmarknad

Att vaxa klimatsmart

| takt med att kommunerna vaxer samtidigt som méanniskor i storre utstrackning bosétter
sig dar de vill leva dkar behovet av resor i vardagen. Genom att koncentrera
befolkningstkningen till centrala delar i staden och prioriterade orter och langs starka
kommunikationsstrak kan beroendet av att anvanda bilen vid vardagsresor minska och
kollektivtrafiken kan starkas.

Bostadsmarknad

En val fungerande bostadsmarknad kannetecknas av att det snabbt gar att hitta en bostad,
oavsett vilka ekonomiska forutsattningar som bostadskonsumenten har. Det handlar &ven
om att det ska finnas ett varierat utbud av olika upplatelseformer. De olika
upplatelseformerna har olika sarskilda egenskaper som kompletterar varandra pa en val
fungerande bostadsmarknad. Speciellt hyresrétten har en sarskilt viktig roll for att 6ka
rorligheten pa arbetsmarknaden.

! Regional utvecklingsstrategi



1.1 Om bostadsmarknadsenkaten (BME):

Lansstyrelsen har i uppdrag av regeringen att analysera och géra en bedémning av
situationen pa bostadsmarknaden i lanet. Utgangspunkten for analysen ar
bostadsmarknadsenkaten.

Denna bostadsmarknadsanalys har utformats i enlighet med den modell och med den
struktur som gemensamt utarbetats av Boverket och lansstyrelserna i Sverige.

Enkaten har besvarats av lanets samtliga atta kommuner. Analysen &r en lagesbeskrivning
av bostadsmarknaden i dag, med utblickar ett par ar framdver. Mottagare av analysen ar
framst politiker och tjanstemén i kommunerna, byggbranschen och privatpersoner.
Bostadsmarknadsanalysen ar ocksa en aterrapportering fran lansstyrelsens arbete med
bostadsfragor till Boverket och Socialdepartementet.

Innehallet i den har rapporten bygger till stor del pa resultat fran den
bostadsmarknadsenkat som Sveriges kommuner arligen besvarar. Enkaten skickas till
kommunerna i december och svaren samlas in i februari for att sammanstéllas av
lansstyrelserna och Boverket. Ovrigt material i rapporten bygger framfor allt pa
referensmaterial (sida 32) i denna rapport.

Denna rapport sammanfattar laget pa bostadsmarknaden i Uppsala lan per den 1 januari ar
2013.

Uppféljning:

Enkaten har i mars manad i ar att foljts upp tillsammans med kommunernas tjansteman i
en dialog om lanets bostadsforsorjning. Dialogen kommer att presenteras for
kommunernas styrelseordférande i lanet i mitten pa juni manad i ar.

Genomfdrandet av bostadsmarknadsenkaten:

Lénsstyrelsen har besokt samtliga atta kommuner i lanet for en dialog om sakinnehallet i
bostadsmarknadsenkaten. Dialogen har forts med kommunledning, foretradare for de
allmannyttiga bostadsforetagen samt kontaktpersonerna i kommunerna for enkatsvaren.
Fokusomraden har i ar varit bostadssituationen for hemlosa och ungdomar.



2. Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet

2.1 Bostadsmarknadslaget

Regeringen har satt upp bostadspolitiska mal dar bostaden konstateras ha en central roll i
manniskors liv eftersom den utgdr en plattform for det privata livet, det sociala och det
yrkesméssiga livet. ”Alla ska ges forutséttningar att leva i goda bostéder till rimliga
kostnader och i en stimulerande och trygg miljo inom langsiktigt hallbara ramar. Boende-
och bebyggelsemiljon ska bidra till jamlika och vardiga levnadsforhallanden och sarskilt
framja en god uppvaxt for barn och ungdomar. Vid planering, byggande och férvaltning
ska en ekologiskt, ekonomiskt och socialt hallbar utveckling vara grund for
verksamheten."

Bostadsmarknaden i Uppsala Ian uppfyller inte de uppsatta malen. Det rader en obalans
med brist pa bostader totalt sett i alla kommuner utom Alvkarleby kommun. Samtliga
kommuner i lanet, utom Alvkarleby, redovisar brist p& hyresbostader. Fem kommuner
redovisar brist pa bostadsratter och tre kommuner brist pa egnahem.

Vid en jamforelse med forra arets enkatundersokning har bilden forandrats i Uppsala lan
avseende vilka kommuner som uppger brist och balans. Bristen har 6kat totalt sett, fran
fem kommuner ar 2011 till sju kommuner under ar 2012, vilket till stor del beror pa
fortsatt 6kning av invanarantalet.

Bostadsmarknadslaget i januari 2013

Kommun Totalt sett | Centralorten | Ovriga Forvantad utveckling
kommundelar | under 2013 - 2014
Enkoping Brist Brist Balans Ingen pataglig forandring
Heby Brist - - Okad efterfragan
Habo Brist Brist Balans Ingen pataglig forandring
Knivsta Brist Brist Brist Bostadsbrist minskar
Tierp Brist Brist Balans Okad efterfragan
Uppsala Brist Brist Balans Okad efterfragan
Alvkarleby Balans Balans Balans Ingen pataglig forandring
Osthammar Brist Brist Brist Bostadsbrist minskar

Kélla: BME 2013

| bostadsmarknadsenkéaten ber lansstyrelsen kommunen géra en dvergripande bedémning av laget
pé bostadsmarknaden i den egna kommunen. Enligt lansstyrelsens definition anses det rada brist
pé bostader om det hela tiden finns en efterfrdgan som Gverstiger utbudet. Detta satt att definiera
begreppen ger visst utrymme for olika tolkningar och bedémningar.

Fardigstallda lagenheter, befolkningsférandring och tomma

lagenheter i lanets allméannyttiga bostadsforetag
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0 2000 2001 2002 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Summa
Firdigstillda ligenheter 395 | 650 878 1272 1539 1006 1572 | 2023 1049 1957 1041 1404 763 15549
Befolkningsfarindring 1781 | 2431 | 2028 1840 2069 1803 | 1924 | 3345 3918 | 4710 3984 2748 | 3347 35928
Tomma ligenheter iallmdnnytta| 866 | 608 250 190 @ 248 | 269 | 309 | 281 | 210 254 140 138 77

Killa: SCB



Uppsala lan &r sedan flera ar tillbaka ett expansivt lan med en kraftig befolkningsokning.
Befolkningen har under 2000-talet 6kat med ca. 36 000 personer vilket i storleksordning
ar ett till 90 procent nytt Enkopings kommun som vid utgangen av ar 2012 hade en
befolkningsmangd pa drygt 40 300 personer. Ar 2012 visar &terigen pa en tendens till
kraftig befolkningsdkning samtidigt som produktionen av lagenheter har minskat kraftigt.

Den obalans som tidigare har funnits pa bostadsmarknaden och som nu okar ytterligare
under &r 2013 &r oroande, sarskilt problematiken kring att bostadsmarknaden inte
fungerar for alla grupper och dé sarskilt for ekonomiskt svaga grupper. Arets resultat av
bostadsmarknadsenkaten visar att det ar storst brist pa bostader for ungdomar och
nyanlanda flyktingar féljt av medelalders och aldre som vill flytta till en mindre bostad.
Dels handlar det om ungdomar som vill flytta hemifran eller som flyttar in till
kommunerna dels éldre som behdver en mindre och tillganglighetsanpassad bostad.
Dessutom behdvs bostader for att klara flyktingmottagandet.

Tva kommuner har genomfort en inventering av flerbostadshusbestandet ur ett
tillganglighetsperspektiv betraffande upprustningsbehov, tillganglighet i entréer,
trapphus, forekomst av hiss samt nérhet till service och kommunikationer.

Det handlar ocksa i manga fall om att tillganglighetsanpassa bestandet efter den aldrande
befolkningens behov. Dar det finns for fa bostader i forhallande till behov och
efterfragan, till exempel pa grund av att det ar en stor inflyttning, kan det leda till
trangboddhet eller att anstéllda pa ortens arbetsplatser behéver pendla 6ver stora avstand
for att komma till sitt arbete. Brist pa bostader kan ocksa innebara att det till antalet finns
tillrackligt manga bostader men att det ar fel sorts bostader. De lediga bostaderna kanske
inte &r tillrackligt anpassade for en aldrande befolkning eller att servicen har forsvunnit
for dem.

Om det rader bostadsbrist eller inte pa den lokala bostadsmarknaden ar alltsa en
bedémningsfraga och brist pa bostader innebar ocksa olika saker i lanets kommuner.
Genom att dela in kommunerna i olika grupper efter befolkningsstorlek och sedan titta pa
hur olika aldersgrupper flyttar mellan olika typer av kommuner kan man fa en bild av
skillnaderna i forutsattningarna. Uppsala kommun har till exempel stor inflyttning, men
av olika karaktar. Pa de mindre orterna ar utmaningen snarare att anpassa
bostadsbestandet till de behov som finns, till exempel fa fram billiga hyresréatter sa att
ungdomar kan flytta hemifran.

Oavsett om det handlar om obalans mellan antalet lagenheter pa marknaden och antalet
bostadssokande, eller att utbudet inte motsvarar det som efterfragas ar rapporterad brist pa
bostader inte alltid detsamma som nybyggnadsbehov. Ett 6kat utbud kan uppsta genom

en O6kad omséttning av bostader i bestandet. Ett exempel pa detta ar att
andrahandsmarknaden har blivit friare. Pa sa satt har flera outnyttjade bostéader i
bestanden blivit tillgangliga for bostadsmarknaden.



2.2 Hur ser bostadsbestandet ut?
Bostadsbestandet ar 2011 i Uppsala lan utgjordes av 91 878 lagenheter i flerbostadshus
och 67 351 lagenheter i smahus, vilket var drygt 1 000 fler lagenheter an ar 2010.

| lanets atta kommuner finns atta allmannyttiga bostadsforetag. Deras andel av det totala
antalet lagenheter utslaget pa hela lagenhetshestandet i Uppsala lan ar 2012 ar 21 895
lagenheter eller 13,7 %. Enligt Iamnade uppgifter i bostadsmarknadsenkaten i ar fanns
sammanlagt i de allmannyttiga bostadsféretagen den 1 januari 2013 77 lagenheter lediga
for omedelbar uthyrning.

intligt bostadsbestand i Uppsala lan vid utgangen av ar 2012.

Enkop- | Heby | Habo | Kniv- | Tierp | Uppsala | Alv- Ost- Uppsala
ing sta karleby | hammar 1an
Antal lagenheter | g ge | 1567 | 2151 | 1501 | 3534 | 69219 | 1456 3725 91821
i flerbostadshus
f;”;%l'h'jsge”heter 10087 | 4772 | 5623 | 4176 | 6195 | 27328 | 2938 6810 | 67929
Varav
hyresrétter i 2525 | 836 | 1203 | 492 | 1712 | 12334 975 1728 21 895
allménnyttan
Dérav lediga
for uthyrning i 0 15 0 0 30 0 27 5 77
allménnytta
Totalt antal 18755 | 6339 | 7774 | 5677 | 9729 | 96547 | 4394 | 10535 | 159750
bostader
Kalla SCB, BME.

2.3 Bostadsbyggandet och andra forandringar i utbudet av bostader
Regeringen har sedan januari 2012 tillsatt ett antal utredningar (sid 33) med syfte att 6ka
bostadsbyggandet — bland annat ska lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
ses Over i syfte att fortydliga det kommunala ansvaret och tydliggéra det regionala
perspektivet (sid 28).

Pabdrjade och fardigstallda lagenheter och tomma lagenheter

i allmannyttiga bostadsforetag ar 2000 - 2012
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] Summa
2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Fardigstallda lagenheter 395 | 650 | 878 1272 1539 1006 | 1572 2023 1049 1957 1041 1404 763 | 10549
Pabiirjade ligenheter 668 | 910 1343 1310 1426 2242 2394 1548 1218 | 905 1274 1400 1110 17748

Tomma ligenheter iallmdnnytta| 866 | 608 | 259 190 | 248 269 309 281 210 | 254 140 138 77

For att mota efterfragan pa bostader fran nya invanare och de som redan star i en aktiv
bostadsk® samt for ungdomar som fortfarande befinner sig i en period med pendling
mellan foraldranemmet och kortsiktiga boenden behdvs ett arligt tillskott pa mellan 4 000
och 4 500 nya bostader fram till ar 2030. De narmaste aren kravs en annu hogre



produktion for att bl.a. bygga bort det ackumulerade behovet. Det inneb&r mer &n en
fordubbling av bostadsbyggandet jamfort med de senaste aren. Forra aret paborjades
endast 1 110 bostader i lanet. Prognosen for ar 2013 enligt kommunerna ligger pa en
nagot hogre men i detta perspektiv alldeles for lag niva.

| lanets alla kommuner utom Alvkarleby ar det storst brist pa hyresratter enligt
kommunernas svar pa bostadsmarknadsenkaten.

Fardigstallda lagenheter efter upplatelseform ar 2000 — 2011
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0 - Summa
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Hyresritter 201 111 351 372 154 260 658 752 234 945 362 448 288
Bostadsritter 85 382 220 325 455 419 526 814 403 619 193 675 109 5225
Aganderdtter| 109 157 307 575 930 327 388 457 412 393 486 281 366 5188

Forvéantat paborjande aren 2013 — 2014 i nyproduktion enligt

kommunernas egna bedémni

Kommun Antal lagenheter 2013 Antal lagenheter 2014
Enkdping 300 350

Heby 20 20

Habo 268 217

Knivsta 177 161

Tierp 100 100

Uppsala 1000 1500
Alvkarleby 6 12
Osthammar 30 40

Totalt i lanet 1901 2 400

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2013

| bostadsmarknadsenkaten marks varje ar kommunernas optimism vad galler
bostadshyggande. Det forvantade paborjandet av bostadsbyggande enligt ovan under aren
2013 — 2014 i lanet visar pa en svag okning med 816 lagenheter fran foregaende ars
enkatundersokning. Den storsta bedomda dkningen har precis som tidigare ar varit
byggande av bostadsratter. Av SCB:s statistik ovan framgar dock att genomsnittet for de
olika upplatelseformerna under 2000-talet har varit ganska likartat.

Bostadsmarknadsenkaten visar att bostadsbyggandet paverkas av konjunkturlaget. For ett
hogt och jamnt bostadsbyggande &r det angeléget att bredda produktutbudet och darmed
minska konjunkturké&nsligheten, exempelvis genom att planera for en stdrre andel
hyresratter och sma, yteffektiva bostader. Lansstyrelsen har i denna rapport beskrivit en
hel del utmaningar (sid 29 - 30) for kommunerna som behdver motas for att klara den
befintliga och fortsatta befolkningstillvéxten i l&net.

-10 -



Nyproduktion av bostader. Forvantade respektive paborjade.
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0
2000|2001 2002 | 2003 2004 2005 2006|2007 2008 2009 2010 2011 2012 Summa
Forvantat paborjande i kommunerna| 617 | 635 | 1078 1368 1735|1926 2281 1616|1182| 1005|1288 2038 1735 18504
Pabarjade ligenheter SCB 668 | 910 1343 1310|1426 |2242 2394 1548|1218 905 1274 1400 1110 17748

Jamforelsen av statistik fran SCB och kommunernas egna bedémningar under 2000-talet
visar att andelen faktiskt paborjade lagenheter i forhallande till det uppskattade antalet
lagenheter skiljer sig kraftigt at 2011 och 2012. Detta kan vara bekymmersamt ur ett
boendeplaneringsperspektiv.

2.4 Varfor byggs det inte mer?

De faktorer som framst har paverkat och kommer att paverka bostadsproduktionen aren
2011 — 2013 enligt kommunerna &r bland annat hushallens forvantningar,
kostnadsutvecklingen, konjunkturen och politisk paverkan.

Huvudsakliga hinder for okat bostadsbyggande

Antal kommuner och ar
2011 2012 2013

Svarigheter for byggherrar att fa langivare/hardare
lanevillkor

Hoga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling for hushallen

Brist pa byggarbetskraft

Konflikter med andra allmanna intressen enligt PBL

Overklagande av detaljplaner

Osékerhet om framtida infrastruktursatsningar

Bullerproblem

Vikande befolkningsunderlag

Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen

ORI OWIO(FR|&~|oIN
AIOIOIN|IFLININFLINO|W
OO IFLININRFR|IFP|INP>

Annan orsak

Kalla BME 2011, 2012 och 2013

Den enskilt storsta orsaken som samtliga kommuner anger ar for hdga
produktionskostnader. De anger ocksa svarigheter med langivare genom hardare
lanevillkor har 6kat mellan aren. Hushallens inkomstutveckling har dock minskat som ett
hinder. Ett annat hinder &r att det finns for fa aktorer pa bostadsmarknaden. | ett &nnu
langre perspektiv har hinder for bostadsbyggande varierat ndgot i kommunerna. Héga
produktionskostnader har dock varit ett av de viktigaste problemen sedan tidigt 2000-tal,
men brist pa mark i attraktiva lagen seglade upp under mitten av det gangna decenniet
som ett problem i allt fler kommuner. Samtidigt minskade antalet kommuner som angav
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bristande planberedskap och dverklaganden av detaljplaner som hinder for okat
bostadsbyggande. Orsaker till att de tva senare skéalen har minskat i betydelse &r sannolikt
att kommunerna har haft mojlighet att ¢ka planberedskapen och forbéttrat
medborgardialogen.

Hinder enligt marknaden

Landshévdingen i Uppsala lan bjod under ar 2011 in politiker, byggherrar och
bostadsbolag till en konferens kring bostadsfragorna. En arbetsgrupp tillsattes med
uppgift att presentera forslag till atgarder for 6kat bostadsbyggande. Forslaget
presenterades under ar 2012.

Enligt rapporten innebar dagens utformning av Plan- och bygglagen, Miljobalken och
Overklagandeinstitutet legala ’bromsklossar” i beslutsprocessen. Forenklingar efterlyses.
Aven hyresregleringarna utgor hinder framfor allt for privat byggande av hyresritter.
Som fiskala hinder for en rorligare bostadsmarknad ndmns reavinstbeskattningen och
skatt pa uthyrning i andra hand. Bland de regulatoriska hindren for byggande till rimliga
kostnader ndmns dagens byggregler och hinder nar det géaller mojligheterna att producera
student- och ungdomsbostader till kostnader som mojliggor en hyresniva som dessa
grupper Klarar av.

2.5 Vad hander med allmannyttan?

Allméannyttan star for en femtedel av bostadsmarknaden i Sverige och ungefér halften av
hyresmarknaden. Utmarkande drag for den svenska allmannyttan &r att bostadsforetagen
ags helt eller delvis av kommunen och att de &r Oppna for alla. Sedan 2007, nar
tillstandsplikten avskaffades, har kommunerna ratt att sélja hela eller delar av det
allmannyttiga bestandet utan att begara tillstand hos lansstyrelsen. Fore avskaffandet fick
kommunerna inte tillstand att salja allmannyttiga lagenheter om det innebar att det kunde
bli svart att hitta jamforbara lagenheter pa orten vid en bruksvardesprévning.

Ar 2011 tradde en ny lag som reglerar allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag i
kraft. Den nya lagen ger kommuner rétt att driva allménnyttiga bostadsbolag som tar
samhéllsansvar, men klargor att det maste ske enligt affarsméassiga principer som inte
snedvrider konkurrensen. Det ar kommunerna som ska se till att &andamalsenliga atgarder
for bostadsforsdrjningen vidtas och inte det kommunala bostadsbolaget. Sex av de
kommunala bolagen i Uppsala lan har sedan dess fatt nya agardirektiv.

Vid lansstyrelsens undersokning i januari manad 2013 fanns ca. 97 000 personer i
bostadska till de allmannyttiga bostaderna i lanet och da framst i Uppsala kommun med
ca. 83 500 bostadssdkande personer, varav ca. 15 000 &r aktivt sokande. Till évervagande
del i Uppsalahems bostadské aterfinns ungdomar i aldrarna 18 — 26 ar.

Forsaljning av allmédnnyttiga hyreslagenheter har hittills forekommit endast till liten del i
Uppsala lan. Intresset fran hyresgaster i allmannyttiga bostader att forvérva fastighet till
bostads- och eller 4ganderétt ar for narvarande litet i lanet. Av arets enkat framgar att 45
allmannyttiga bostadslagenheter i Habo kommun &r planerade att saljas under 2013-2014
till andra aktorer pa fastighetsmarknaden for omvandling till aganderéatter (egnahem).

Antalet tomma lagenheter har nu under ett antal ar varit pa en niva som inte ar bra for
lanet. | drets enkat uppger fyra kommuner att de inte har nagra lediga lagenheter alls i
allménnyttan. Resterande fyra kommuner anger att det finns 77 lediga lagenheter for
omedelbar uthyrning. En lamplig niva pa vakansgraden, enligt lansstyrelsen, i
bostadshestanden bor ligga pa 1-2 % for att skapa rorlighet och flexibilitet pa
bostadsmarknaden.

-12 -



2.6 Hyresrattsbyggandet?

| syfte att 6ka utbudet av hyresbostader har regeringen tillsatt en kommitté (dir 2012:32)
som senast den 15 oktober 2013 bl.a. ska Iamna forslag pa forbattring av den
skatteméassiga stéllningen for bostader som upplats med hyresratt. Regeringen har latit
utreda fastighetstaxeringen for bostader i syfte att avskaffa eller avsevart férenkla den
(SOU 2012:52).

Flera grupper pa bostadsmarknaden efterfragar hyresratter. Effekterna av ett minskat
hyresrattsbyggande innebar 6kade hinder for rorligheten pa arbetsmarknaden samt att
ekonomiskt svaga grupper som framforallt ar hanvisade till hyresratter far det svarare pa
bostadsmarknaden.

Den geografiska spridningen av bostadsbyggandet i lanet &r till stor del en spegelbild av
befolkningsutvecklingens geografi. | de kommuner dér befolkningen 6kar byggs det
ocksa flest bostader. Bostadsbyggandet koncentreras till de delar av lanet som
karaktariseras av befolkningstillvéxt. | absoluta tal byggs flest bostéder i lanets storsta
kommun, Uppsala, dar man under ett antal ar latit sitt kommunala bostadsforetag bygga
500 hyresratter/ar. Vakansgraderna pa lediga hyreslagenheter i allmannyttorna i de storre
tatorterna ar emellertid for Iag.
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3. Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem flyttar ut?

ANkarleby

074
i
Tierp )
50120 7 Osthammar
+79 7 21291
/ -125
Heby
13360
17
Uppsala
202275
+2624
Knivsta /
Enkoping i
40311 J Habo
+334 19796

Befolkningsmangd
december 2012 och
forandring fran
forgéende &r

»+168

Befolkningen i Uppsala 1an uppgick den 31 december 2012 till 341 977. Det &r en 6kning
med totalt sett for lanet med 3 347 personer under aret 2012. Befolkningsutvecklingen ar
dock ojamnt fordelad dver lanet. | fem av kommunerna i lanet 6kade befolkningen i
Uppsala (+ 2 624), Knivsta (+ 314), Habo (+ 168), Enkoping (+ 334) Tierp (+ 79).

| tre kommuner minskade befolkningen i Heby kommun (- 30), Alvkarleby kommun
(-30) och Osthammars kommun (- 125). Uppsala kommuns andel av lanets befolkning
uppgick vid utgangen av ar 2012 till ca. 59 procent.

Forandring av folkméangden, kommunvis under 25 ar, 1987 - 2012

Kommun 1987 2012 Forandring
Enkoping 33290 40 349 7 059
Heby 13181 13 364 183
Habo 14 460 19 883 5423
Knivsta 0 15279 15279
Tierp 19 609 20 156 547
Uppsala 159 962 202 625 42 663
Alvkarleby 9082 9 059 -23
Osthammar 21336 21 262 -74
Uppsala lan 270 920 341977 71 057
Kalla: SCB

Knivsta kommun bréts ut ur Uppsala kommun 2003-01-01. Heby kommun tillhor
Uppsala lan fr.o.m. 2007-01-01. I siffrorna for Uppsala lan ar 1987 ingar inte Heby

kommun.
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3.1 Hur ser flyttmonstren ut?

Inflyttning och utflyttning under ar 2012 i Uppsala lan

Kvinnor Man Totalt
Inrikes Inflyttade 6 380 6 046 12 426
Inrikes utflyttade 6 031 5730 11761
Invandrare 1653 1661 3314
Utvandrare 963 1058 2021
Flyttningsnetto 1039 919 1958
Kalla: SCB

Ungdomars (18 — 24 ar) inrikes flyttningar under 2012/kommun

Kommun Inrikes inflyttade | Inrikes utflyttade | Flyttningsnetto
Enkdping 382 440 -58
Heby 151 219 -68
Habo 167 280 -113
Knivsta 156 215 -59
Tierp 244 293 -49
Uppsala 4426 2 562 1864
Alvkarleby 109 176 -67
Osthammar 181 265 -84
Uppsala lan 5816 4 450 1 366
Kélla: SCB

Befolkningsférandringar och hushall
Vid arsskiftet 2012/2013 bodde 341 977 invanare i Uppsala lan. Personer mellan 18 — 24
ar flyttar i stor utstrackning. Uppsala kommun har ett positivt flyttnetto av ungdomar

som kommer till Uppsala framfor allt for att studera.

Generellt har befolkningen 6kat under flera artionden. Véxer befolkningen och allt annat
ar givet okar bostadsefterfragan. Tror man pa langa cykliska regelbundenheter i ett lans
utveckling kommer Uppsala l&ns befolkning generellt att fortsétta att véxa de ndrmaste

decennierna.

Det finns inget fullgott svar pa vart alla som flyttar till lanet tar vagen. Det mest
uppenbara svaret ar att trangboddheten okar och att det drabbar vissa hushall och
lansdelar i storre utstrackning an andra. En fungerande bostadsmarknad &r av avgérande
betydelse for regionens fortsatta tillvaxt, bland annat for att kunna fortsétta attrahera

foretag, kompetent arbetskraft och behalla nyutexaminerade studenter.

Konsekvensen av bostadsbristen blir att Uppsala lan riskerar att forlora i attraktivitet och
fa problem med kompetensforsorjning, vilket i forlangningen kan paverka tillvaxten

negativt.

Okande befolkning och snabba forandringar pa marknaden stéller omfattande krav pa en
god, langsiktig och situationsanpassad planering.
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4. Samband mellan arbetsmarknad, kommunikationer och
bostadsmarknad.

Lokaliseringen av bostader och infrastruktur ar en viktig del i byggandet av ett hallbart
Uppsala lan. En vl fungerande bostadsmarknad dar hushéllen med rimliga insatser kan
finna en bostad efter behov och 6nskemal &r starkt kopplad till val utbyggd infrastruktur
och kollektivtrafik som ger mojligheter att pendla inom allt storre
arbetsmarknadsregioner.

Léanet har en ung och valutbildad befolkning, vilket starker lanets konkurrenskraft och
tillvaxtmajligheter. Naringslivsstrukturen ar varierad fran avancerad verkstadsindustri i
de norra delarna av lanet via Uppsalas hdgteknologiska och kunskapsintensiva profil till
den smaforetagstata sodra lansdelen. | den vastra lansdelen finns dominerande tjanste-
och servicenéringar, forsvarsmakten med en stor verksamhet och jordbruksindustri. |
oOstra lansdelen finns Forsmarks karnkraftsanlaggning, Sandvik Coromant och
jarnmalmsindustri. En relativt stor andel av befolkningen arbetar inom den offentliga
sektorn till foljd av tva universitet, universitets- och regionssjukhus samt flera
forskningsrelaterade statliga verk.

Mojligheterna att pendla till jobbet minskar i vissa fall bostadsbristen och utvidgar
mdjligheterna att hitta arbete. Samtidigt kan det hjalpa till att lindra kansligheten for
konjunktursvangningar i en region. Relationen mellan infrastruktur och bostader ar alltsa
viktig for regionens tillvaxt.

Hallbara kommunikationer beror pa hur samhallsplaneringen lyckas samordna
bostadsutbyggnad och infrastruktursatsningar. For att klara vardagslivet med pendling till
arbete, bostad och fritidssysselsattningar pa ett energisnalt satt och fran
folkhalsosynpunkt ar det viktigt att utbyggnad av bostadsomraden och verksamheter sker
i kollektivtrafiknéra lagen. Det kan ske om infrastruktursatsningar, bostadsutbyggnad och
verksamhetsetableringar sker under samordnade former.

Det &r ett nationellt mal att minska klimatpaverkan och darfor viktigt att erbjuda
medborgarna mojligheter att resa pa ett hallbart satt, samtidigt som det gor det majligt for
hushall utan bil att resa. Vi ror oss éver allt storre ytor bade i vardagens arbetspendling
eller fritidssysselsattningar, och i langre arbetsresor och semesterresor. Regionférstoring
innebar att vi i 6kande utstrackning kan forflytta oss dver stora avstand under en och
samma dag till arbetet, hdmta barn i skolan eller i forskolan, for att handla, gora &renden
eller utova fritidsaktiviteter. Allt fler valjer att pendla till arbetsorten i en annan kommun
istallet for att flytta.

Det &r ocksa viktigt att det pa bostadsmarknaden finns alternativ sa att manniskor har
mdjlighet att flytta till arbete som matchar deras kompetens. En regional samordning
kring boendeplanering/bostadsforsorjning 6kar mojligheterna att férutse och mota
utvecklingen pa basta satt.

En bostadsmarknad som ar otillracklig riskerar att hamma tillvéxten pa en ort. Det ar

inte bara viktigt att det finns ratt antal bostader, utan ocksa att det finns bostader som
svarar mot de krav som olika grupper har.
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4.1 Pendlingsmojligheter inom regionen

Under de senaste decennierna har transportsystemets utveckling och den 6kade
tillgangligheten till arbetsplatser, arbetskraft och hogre utbildning inneburit att Uppsala
lan successivt har integrerats i lansdverskridande lokala arbetsmarknader. De sddra och
mellersta delarna av lanet har i allt storre utstrackning integrerats med Stockholm och
Ovriga Malardalen, i norra lansdelen &r Géavleborg del av marknadsregionen.

SCB faststallde redan fran ar 1998, utifran en indelning som utgick fran
pendlingsforhallanden, att Uppsala och Stockholm utgér en gemensam lokal
arbetsmarknad. Sedan tidigare har Alvkarleby kommun i lanets norra del varit integrerat
med Gavleomradet, men med Upptagets okade turtathet har arbetspendlingen forbattrats
sOderut i lanet. | takt med att kollektivtrafiken ytterligare byggs ut har resmojligheterna
forbattrats i regionen.

Den 6kade integreringen med arbetsmarknaden i Stockholm har framfor allt berort
Uppsala, Knivsta, Enkoping, Habo, Tierp och dven i viss man Alvkarleby. De stora
pendlingsstrémmarna i lanet ar darfor koncentrerade till dessa kommuner. En fortsatt
utveckling av straken, framforallt jarnvagen ar avgorande for att 6ka det kollektiva
resandet och for att forbattra naringslivets forutsattningar. Fyra spar mellan Uppsala och
Stockholm &r en central fraga for den langsiktiga tillvaxten.

Samtidigt med en 6kad rorlighet innebar klimatfragan ett krav pa langsiktig hallbarhet for
transportsystemet. Nationella mal innebar bland annat att transportsystemet ska bidra till
att minska utslappen av koldioxid med 20 procent till ar 2020.

De viktigaste straken r:

e ABCX-strdket: Stockholm-Arlanda-Knivsta-Uppsala, Tierp-Alvkarleby-Géavle,
Ostkustbanan, E4

e ABCU-straket: Stockholm-Habo-Enkdping-Vasteras, Malarbanan, E18

e Dalabanestraket: (Stockholm)-Uppsala-Heby-Sala-Avesta, Dalabanan, riksvag
72

e Malardiagonalen: Osthammar-Uppsala-Enkoping-Strangnas-Katrineholm-
Norrkoping, lansvéag 288, riksvég 55

e Ritalinjen: Gavle-Heby-Sala-Vasteras-Katrineholm-Norrkoping, riksvéag 56

e E18 Balsta-Arlanda

e Riksvdg 70: Enkdping-Sala-Borlange

Lanets kommuner har olika forutsattningar att méta efterfragan pa olika typer av
boendemiljoer. I lanet kan man valja mellan stadsmiljo, smaskalighet, bruksmiljo,
“intresseboende”, kustnira och naturndra boende. Méanniskors 6kade rérlighet kréver en
samhaéllsplanering som bade éverskrider kommun- och lansgranser.
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5. Finns det bostader for alla?

Formedling och anvisning av bostader

Hyreslediga bostader formedlas av respektiver hyresvard. Nagra kommuner har uppgifter
om hyresvardar pa sin hemsida. En kommun har en egen ko for seniorbostader (75 +).
Nagra privata hyresvardar lagger ut sina hyreslediga bostader till Stockholms stads
bostadsformedling. Flera kommuner besvarade fragan om det finns intresse att inratta en
regional formedling av bostader positivt.

De grupper som pekas ut att ha problem pa bostadsmarknaden enligt BME &r:
Ungdomar (sex kommuner)

Nyanlénda flyktingar (sex kommuner)

Aldre och medelélders som vill flytta till en mindre bostad (fem kommuner)
Stora barnfamiljer (fyra kommuner)

Enligt kommunernas bedémningar kommer det att byggas 4 300 bostéder i Uppsala l&n
under de kommande tva aren vilket &r att jamforas med ett bedémt behov (sid 5) pa
4000 - 4 500 per ar. Det storsta uppdamda behovet géaller hyresratter, framfor allt i
centrala lagen.

Hur yttrar sig bostadsbristen?

Typ av bostader: Kommuner

Enkoping, Heby, Habo, Knivsta, Tierp,
Uppsala och Osthammar

Brist pa bostadsratter Habo, Knivsta, Tierp, Uppsala och Osthammar
Brist pa aganderatter Knivsta, Tierp och Uppsala

Brist pa bostader for:

Brist pa hyresratter

Ungdomar Enkdping, Habo, Knivsta, Tierp, Uppsala och

Osthammar
Nyanlanda flyktingar Enkoping, Heby, Habo, Knivsta, Tierp och
Uppsala
Aldre och medelalders som vill flytta till en Habo, Knivsta, Tierp, Uppsala och Osthammar
mindre bostad
Stora barnfamiljer Enkoping, Heby, Tierp och Osthammar
Studenter Knivsta och Uppsala
Inflyttade hushall (arbetskraftsinflyttning) Uppsala och Osthammar
Hushall med hoga krav pa attraktivt lage Uppsala och Alvkarleby

Kalla BME 2013

Befolkningsutvecklingen och inflyttningen varierar kraftigt i Uppsala lans kommuner.
Forandrad befolkningssammansattning stéller stora krav pa kommunernas planering for
bostadsforsorjning. Bristen pa hyresréatter slar sarskilt hart mot flera olika grupper i
samhaéllet. Det finns familjer som har behov av akuta bostadslésningar pa grund av
missbruk eller for att nagon &r utsatt for vald i nara relationer. Dessutom finns det unga
manniskor och migranter med laga inkomster och med bristande erfarenhet av hur man
tar sig fram pa bostadsmarknaden, for vilka tillgangen till en hyresbostad skulle
underldtta.

Andelen aldre dkar och det stéller nya krav pa boendeformer med anpassade losningar for
aldre och personer med en funktionsnedsattning.

Antalet studenter har dkat i finanskrisens spar samtidigt som byggandet av nya
studentbostéder i stort sett har upphort i hela landet trots att hdgskoleorterna redan har en
anstrdngd bostadsmarknad. Regionen behdver en val fungerande bostadsmarknad med ett
varierat bostadsbestand som 6kar mojligheterna for till exempel unga, svenska och
utlandska studenter, géstforskare och internationella experter att snabbt hitta en lamplig
bostad.
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5.1 Bostader for hemlosa

Regeringen har i januari 2012 uppdragit at lansstyrelserna att med utgangspunkt fran
kommunernas bostadsforsorjningsansvar stddja kommunerna att motverka hemldshet och
sarskilt forhindra vrakningar av barnfamiljer. Enligt Socialstyrelsens breda definition av
hemloshet bedémdes 1 890 personer i Uppsala lan vara hemlésa vid den senaste
kartlaggningen 2011. Utsatta grupper som inte pa egen hand kan skaffa bostad eller att de
inte kan uppfylla hyresvardarnas olika krav, exempel pa viss inkomstniva, blir ett ansvar
for socialtjansten.

Socialstyrelsen har en bred definition pa hemloshet som omfattar den situation en person
kan befinna sig i under langre eller kortare tid. Definitionen omfattar bade en akut brist pa
tak 6ver huvudet och mer langvariga boendeformer med en kontraktsform som inte kan
jamstallas med ett eget boende. Hemldshet har delats in i fyra olika kategorier.

Den forsta kategorin utgors av den som ar hénvisad till akutboende, harbarge, skyddat
boende, jourboende eller &r uteliggare.

Till kategori tva hor personer som planeras att bli utskrivna fran kriminalvardsanstalt,
behandlingsenhet eller stodboende inom socialtjanst, landsting, privat vardgivare, HVB-
hem eller SIS-institution men inte har egen bostad ordnad infor utskrivningen. Till den
kategorin hor ocksa personer som skulle ha skrivits ut eller flyttat ut men som inte gjort
det pa grund av bostadsldshet.

Det &r vanligt att kommuner (socialtjansten) hyr en lagenhet och sedan far hushall som
saknar bostad hyra denna i andra hand. | arets bostadsmarknadsenkat tillampas denna
l6sning av samtliga kommuner i l&net och totalt forhyrs 836 lagenheter. Dessutom ager
tre kommuner ca 470 bostadsrattslagenheter som hyrs ut i andra hand. Sju av
kommunerna arbetar efter principen att i de flesta fallen &r avsikten att hyresgésten ska ta
over forstahandskontraktet. De som hyr en bostadsrattslagenhet far inte 6verta den utan
maste flytta till en hyresratt.

Totalt var det 46 hushall som fick ta 6ver kontraktet under 2012 och tio hushall flyttade
till andra vardar som gav dem forstahandskontrakt. En kommun uppgav att man saknade
uppgift om hur manga som flyttat till andra vardar. Antalet hushall som far ett
forstahandskontrakt kan vara ett matt pa hur kommunen bedriver sitt stodjande arbete
bland dessa hyresgaster. | de 544 hushall som hyr i andra hand av kommunen finns det

1 142 hemmavarande barn under 18 ar. Tva kommuner har dven egna fastigheter med
lagenheter som hyrs ut med forstahandskontrakt till hemldsa for en langre tid. For akuta
hemldshetsbehov kan tillfalligt boende ske i vandrarhem, lagenhetshotell eller vanliga
hotell i vantan pa att det ska finnas en lagenhet att formedla. | syfte att férebygga
vrakningar arbetar sju av de atta kommunerna med uppstkande verksamhet. Det kan t.ex.
handla om radgivning och i vissa fall sarskilda insatser. En kommun erbjuder hyresvardar
en hyresgaranti.

Ett hem utgdrs av en bostad med besittningsskydd i form av dispositionsrétt eller
aganderatt som motsvarar hushallets behov och dar det ar mojligt att uppratthalla en
privat sfar och sociala relationer. Hemlosa har inte tillgang till sadana bostader.

Personer som bor i en av kommunen ordnad boendeldsning pa grund av de inte far
tillgang till den ordinarie bostadsmarknaden och dar boendet ar férenat med tillsyn
och/eller sdrskilda villkor eller regler réknas som hemldsa (kategori 3). Till kategori fyra
raknas personer som bor tillfalligt hos nagon eller som har ett tillfalligt inneboende- eller
andrahandskontrakt samt ett barn eller en ungdom (18 ar eller yngre) som av nagot skal
lever under hemlosa forhallanden utanfor familjen (detta géller inte barn och ungdomar
som &r placerade utanfér hemmet av socialtjansten enligt SOL eller LVVU).

-19 -



De flesta kommuner har samarbete med hyresvardar i kommunen for att fa fram bostader
till hushall som inte blir godkanda som hyresgéaster pa den ordinarie bostadsmarknaden. |
forsta hand &r det med allmannyttan de har ett regelbundet samarbete, men tvad kommuner
har dven samarbete med privata vardar. En kommun har inget sadant samarbete.

5.2 Hur tar vi emot nyanlanda flyktingar i vart lan?

Samtliga kommuner i l&net har fr.o.m. 2012 en 6verenskommelse med Migrationsverket
om att ta emot nyanlanda flyktingar med uppehallstillstand. Det totala antalet personer
som skulle ha tagits emot i lanet enligt 6verenskommelserna var 560 st. for ar 2012. Det
faktiska mottagandet uppgick till 403 (72 %) nyanlanda flyktingar. Bristen pa
hyresbostéder ar huvudorsaken, enligt kommunerna, till att 6verenskommelserna inte
kunde uppfyllas.

Tva av lanets kommuner har forturssystem for nyanlanda flyktingar som ingar i det
kommunala flyktingmottagandet. Sex av lanets kommuner har ett regelbundet samarbete
med allmannyttan for att f fram bostader till de nyanlanda hushallen. En kommun har
aven ett regelbundet samarbete med privata véardar. Tva av kommunerna tar vid behov
kontakt med allménnyttan eller privata vardar for att fa fram en bostad. Tva kommuner
uppger att den nyanlanda far 16sa sitt bostadsbehov pa egen hand. Det géller framst de
nyanlanda som inte har anvisats bostad i kommunen via Arbetsférmedlingen eller
Migrationsverket.

Befintliga bostéders storlek kan vara ett hinder for de nyanlédndas boséttning. Det kan
vara brist pa riktigt stora lagenheter for de stora barnfamiljerna, men det ar aven brist pa
sma lagenheter for de nyanlanda som kommer ensamma. Tva kommuner arbetar sarskilt
med att 16sa boendesituationen fér gruppen nyanlénda flyktingar. Alla kommuner utom
en anser att de har svart, bade for narvarande och pa langre sikt, att tillgodose behovet av
bostader for nyanlanda flyktingar med uppehallstillstand.

Flyktinghushall som ska etablera sig pa bostadsmarknaden har ofta begransade
ekonomiska resurser varfor hyresratt i regel ar det enda alternativet. Sex kommuner
uppger brist pa hyresratter som ett betydande problem nér det géller att tillgodose behovet
av bostader for flyktinghushall. Situationen skiljer sig inte namnvart fran 2011 och 2012.

Betydande problem nar det galler att tillgodose behovet av bostader till flyktingar

Antal kommuner per post och ar
2011 2012 2013

Brist pa hyresbostader

Brist pa stora lagenheter

Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva

Brist pa sma lagenheter

Hyresvardar staller hoga krav nér det galler inkomst
eller anstéllning

Hyresvardar ar obendgna att ta emot stora barnfamiljer

Inget av ovanstaende ar nagot problem
Kalla BME 2011, 2012 och 2013
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Mojligheter att tillgodose behovet av bostader till flyktinghushall
Antal kommuner per post 1 respektive 3 ars sikt

1 ars sikt 3 ars sikt
Ar 2011 2012 2013 2011 2012 2013
Latt 1 0 0 0 0 0
Ganska latt 2 0 1 3 0 1
Ganska svart 2 3 2 2 5 3
Mycket svart 3 5 5 3 3 4

Kalla BME 2011, 2012 och 2013
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Fem av lanets kommuner tycker det ar svart eller mycket svart att tillgodose behovet av
bostader till flyktinghushall. Situationen &r i princip oférandrad sedan 2011. Utifran
resultatet av bostadsmarknadsenkaten gar det att utlasa att kommunerna aven pa tre ars
sikt kommer att ha svart att leva upp till intentionerna i 6verenskommelserna om
flyktingmottagning.

Segregation pa bostadsmarknaden

Lanets regionala utvecklingsstrategi (RUS) for goda livsvillkor och attraktivt boende som
i framtiden b6r motverka social segregation bér kompletteras med ett samarbete i
bostadsforsorjningen. Det finns en tydlig obalans mellan utbud och efterfragan av
bostader i hela lanet. Det galler framst behovet av sma och stora lagenheter. Sju av lanets
kommuner patalar for hoga kostnader for byggande av hyresratter som ar de bostader som
oftast erbjuds nyanlanda flyktingar.

Segregationsproblematiken bearbetas mer eller mindre aktivt i Enkdping och Uppsala.
For Uppsala kommun paverkas den Iaga andelen av hyresratter den sociala segregationen.
Koncentrationen av hyresrétter till vissa omraden ska darfér motverkas genom att
kommunen i sin dversiktsplan stravar efter att alla upplatelseformer ska finnas
representerade i nya bostadsomraden.

Den segregerade bostadsmarknaden kan forklaras av flera olika faktorer. En viktig faktor
ar olika institutionella aktorers paverkan pa hushallens mojligheter att vélja bostad. Det
kan vara lanefinansiarer, kommunen, méaklare eller bostadsforetag. Andra faktorer &r den
bebyggda miljon, vilka upplatelseformer och bostadstyper som finns och hur de &r
fordelade geografiskt.

5.3 Mgjligheter att finna en bostad?

Bostadsmarknadslaget i kommunerna praglas i stort av bostadsbrist. Lansstyrelsens
beddmning ar att situationen ytterligare har forvarrats. Trots ett Okat bostadsbyggande
under 2009 har inte utvecklingen forbattrats. Skalet till detta &r befolkningsokningen,
stora ungdomskullar och nyanlanda flyktingar som behéver bostader.

De allménnyttiga bostadsforetagen i Uppsala lan féormedlar sina bostader efter ett
kosystem. Kosystem ar bra pa sa sétt att det ar personneutralt och pa sa sétt rattvist. Det
finns dock en problematik i att det kravs en mycket lang kotid for att fa ett kontrakt pa en
hyreslagenhet under nuvarande forhallanden. Detta gor att t.ex. unga, invandrare och
andra som dr i akut behov av en bostad har svarare att ta sig in pa hyresmarknaden. Det
kan ocksa stélla till problem for den vars livssituation plétsligt forandras och ett akut
behov av en bostad uppstar. Ingen av lanets kommuner har en kommunal
bostadsformedling som fungerar som en serviceinstans dar bostader fran flera olika
fastighetsdgare kan férmedlas och dar kommunen beslutar om vilka formedlingsprinciper
som ska galla.

For den som ska kopa bostad finns det manga webbsidor som visar utbudet pa ett
overskadligt och samlat satt. For den bostadssokande som vill hyra lagenhet kan det vara
svarare. Det har inte funnits nagon samlad information om lagenheter lediga for
uthyrning. Svarigheterna att finna en bostad &r storre for den som inte beharskar det
svenska spraket och som inte kan ta till sig den knapphandiga information som finns.

I tre kommuner i Uppsala lan finns ett forturssystem dar fortursskalen i tvd kommuner
galler for flyktingar som ingar i det kommunala flyktingmottagandet och i ett fall andra
fortursgrunder. Endast en kommun har samarbete med annan kommun om
bostadsforsérjningen.
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Avsiktsforklaring

Pa landshévdingens initiativ och med samtliga ordférande i lanets kommunstyrelser har
upprattats en unik avsiktsforklaring om vad som kravs for att skapa de bostédder som
behdvs.

1. For att astadkomma balans i efterfragan maste det under den narmaste femarsperioden
byggas 25 000 nya bostader i Uppsala lan.

2. For att astadkomma detta atar sig kommunerna i Uppsala lan att:

a. sakerstalla en mark-och planberedskap som svarar mot malet

b. samordna bostadsplaneringen pa ett tydligt satt med infrastruktur-och
trafikplaneringen samt att samverka dver kommungranserna

c. haaktuella riktlinjer for bostadsforsorjning enligt lagen om kommunernas
bostadsforsérjning (2000:1383). Riktlinjerna ska utgéra underlag vid
planldggning enligt PBL (2010:900) samt andra beslut som &r strategiska for
kommunens utveckling. Riktlinjerna ska &ven ge information till andra aktorer
om kommunens tilltdénkta boendeutveckling

d. medverka till att fa till stand olika typer av flyttkedjor i de befintliga
bostadshestanden

e. anvanda markanvisningsinstrumentet for att pressa kostnader, 6ka kvaliteten samt
gynna producenter som ar villiga att producera de bostader som efterfragas

f. vid val av byggherre skapa forutsattningar for en mangfald av aktcrer

3. Kommunerna (Uppsala i forsta hand) atar sig ocksa att inom ramen for
bostadsplaneringen dka utbudet av student-och ungdomsbostéader.

4. Lansstyrelsen atar sig att arbeta for att korta handlaggningstiderna i bostadsrelaterade
fragor, folja upp och uppmarksamma kommunerna pa eventuella behov av samordning
kring boendefragor samt verka for att sadan regional samordning kommer till stand.

5.4 Kommer utbudet av bostader att svara mot de demografiska
forandringarna?

Aldre:

| samtalen med lanets kommuner har det framkommit att &ldre personer flyttar mer séllan
an yngre personer. De flesta som flyttar byter till annan bostad i narheten medan ett fatal
flyttar utanfér kommunen. Detta &r dock ett monster som kan komma att &ndras i
framtiden. Majligheten att flytta beror pa om det finns tillgangliga bostader till rimlig
kostnad pa den ort de &ldre bor och om de har mgjlighet att hyra eller kopa en bostad.

Sarskilda boenden for éldre aterfinns i en del av de detaljplaner som kommunerna
samrader med lansstyrelsen om, vilket tyder pa att satsningar gors. Fyra kommuner
raknar med att tacka behovet av sérskilt boende for dldre inom de narmaste aren. Fyra
kommuner anger att ingen ytterligare utbyggnad behdvs under de narmaste aren.

Seniorbostader och trygghetsbostader i nyproduktion och ombyggnad om sammanlagt
393 bostader planeras i fyra kommuner under aren 2013 - 2014.

Forekomsten av seniorbostader och trygghetsbostader stimulerar rorligheten pa
bostadsmarknaden. Investeringsstdd till &ldrebostader har sedan den 1 juni 2007 kunnat
ldmnas for att bygga sarskilda boenden for &ldre, och sedan 2010 &ven for att bygga
trygghetsbostader for personer som fyllt 70 ar. Regeringen beslutade den 22 december
2011 att forlanga stodet. Detta innebar att byggprojektet maste pabdrjas senast den 31
december 2014.
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Behovstackning, sarskilt boende
Antal kommuner

Kommunens beddmning Sarskilt boende | Sarskilt boende
for aldre for funktions-
hindrade
Behovet tackt. Ingen utbyggnad de narmaste aren 4 0
Raknar med att tdcka behovet genom planerad 4 5
utbyggnad de narmaste aren
Brist — dven efter eventuell planerad utbyggnad 0 3
Seniorbostader | | Y9ghets-
bostader
Nyproduktion/ombyggnad/omvandling 4 3

Kélla BME 2013

Med sérskilda boendeformer for dldre avses boende enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen.
For att kunna bo i sarskilt boende kravs en bistandsprévning enligt socialtjéanstlagen och
ett beslut fran kommunen. Med trygghetsbostader avses bostadslagenheter och utrymmen
for de boendes gemensamma maltider, samvaro, hobby och rekreation och dr det finns
personal som dagligen pa olika satt kan stodja de boende under vissa angivna tider.
Trygghetsbostader kan upplatas med hyresrétt, kooperativ hyresrétt eller bostadsratt.
Yiterligare ett krav &r att bostaderna ska innehas av personer som fyllt 70 ar. Stod for att
bygga sarskilt boende och trygghetsbostader soks hos lansstyrelsen.

Bostader med sarskild service for personer med funktionsnedsattning
Brist pa bostader med sarskilt boende for funktionshindrade (enligt Sol eller LSS)
uppvisar fem kommuner. Tre kommuner anger brist dven efter planerad utbyggnad de
narmaste aren och en kommun en brist dven pa fem ars sikt.

Ungdomar/Studenter:

Ungdomar &r den grupp som kommunerna i lanet anser har svarast att fa en bostad. I sex
av lanets kommuner uppger man att det i dag rader brist pa bostader fér ungdomar.
Bristen pa sma lagenheter &r stor. Ungdomars situation pa bostadsmarknaden ar beroende
av manga faktorer. Det handlar om majligheter att efterfraga, exempelvis genom
inkomster men ocksa genom utbudet av bostader. Gruppen unga &r blandad men har som
grupp samre ekonomiska forutsattningar &n manga andra som ocksa konkurrerar om de
sma lagenheterna.

Manga av dagens unga befinner sig i en period med pendling mellan foraldrahemmet och
kortsiktiga boenden. De &r debutanter pa bostadsmarknaden med fa referenser och oftast
inget eller ett litet sparkapital. Generellt sett har de ocksa lagre inkomster och osakra
anstallningsformer. Statistik visar att ungdomar, oavsett bakgrund, framst valjer hyresrétt
nar de flyttar hemifran. Brist pa sma hyresratter och en generell bostadsbrist &r faktorer
som gor laget an svarare. Hoga krav fran hyresvardarna nar det géller inkomst och
anstallning ar ocksa faktorer som spelar in i deras etableringsmajligheter pa
bostadsmarknaden.

Ungdomsstyrelsen presenterade under 2011 en rapport om ungas situation pa
bostadsmarknaden och forslag pa atgarder som syftar till att sanka trosklarna for
ungdomars intrade pa bostadsmarknaden. Mdéjliga insatser pa den kommunala nivan ar att
lyfta ungas bostadssituation i kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen, nyttja
hyresgarantierna, tillata “kompiskontrakt™ och tillskapa bostadsférmedling i fler
kommuner.
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Ungdomsstyrelsen har foreslagit behov av att infora statligt stod till bostader med
tillfalliga bygglov, stimulans till bosparande, utreda ungdomskontrakt som avtalsform
samt utreda provboende.

En genomlysning kring behovet av bostader for unga och studenter genomfordes under ar
2012 tillsammans med foretradare for Uppsalas studentnationer, bostadsstiftelser och
studentkarerna, Uppsala Universitet samt Uppsala kommun. | analysen framkom bland
annat att det finns en retroaktiv skuld for malgruppen pa drygt 3 800 bostader. Utover det
behover det byggas ytterligare 450 mindre lagenheter arligen, for att halla jamna steg med
efterfragan.

Det allméannyttiga bostadsforetaget Uppsalahem AB har under ar 2012 paborjat byggande
av 250 ungdomsbostader i Uppsala kommun. Lagenheterna kommer att vara sma och
yteffektiva och néstan 200 av bostaderna kommer att vara mindre 1:or. | projektet finns
aven storre lagenheter pa max 55 kvm som borde passa unga vaxande familjer.
Ungdomsbostaderna ar 6ronmarkta for dem som ar yngre an 27 ar. Dock finns ingen évre
grans for hur lange man far bo kvar. Uthyrningen startar under sensommaren 2013 och
inflyttning &r planerad till 2014. En férhoppning finns hos kommunen att under 3 ar
kunna bygga 800 student- och ungdomshbostéader runt om i Uppsala.

Sedan tidigare under ar 2012 har Uppsala kommun via allmannyttan Uppsalahem AB
skapat 658 nya hem foér ungdomar och studenter. Liknande satsningar att bygga
ungdomsbostader finns enligt arets bostadsmarknadsenkat i Knivsta, Enkoping och Habo
kommuner.

5.5 Finns det bostader till den arbetskraft som efterfragas?
| arets bostadsmarknadsenkét redovisar sex kommuner brist pa ungdomsbostader och tva
kommuner brist pa bostader till den arbetskraft som efterfragas. (tabell sid. 19).

Vil fungerande bostadsmarknader &r en forutsattning for den rorlighet pa
arbetsmarknaden som en dynamisk ekonomi kraver anger BKNZ Utan rorlighet minskar
tillvaxten eftersom expansion kraver rorlig och utbildad arbetskraft med skiftande
kompetens. Det ar darfor viktigt att motverka att manniskor lases in pa platser och i yrken
dar deras produktivitet ar 1ag. Och det &r lika angelaget att manniskor har mgjlighet att
flytta till platser med arbetskraftsbrist. | kunskapsintensiva regioner som Uppsala lan &r
det centralt att kunna rekrytera studenter och kvalificerad arbetskraft.

En dynamisk ekonomi kréaver med andra ord en viss rorlighet. For att en flytt ska vara
mojlig krdvs ocksa bostader. Studier visar att rorligheten pa bostadsmarknaden paverkas
av saval tillgang till bostad, transaktionskostnader som av upplatelseformer. Pa en vél
fungerande bostadsmarknad finns sdkinformation och transaktionskostnader som medger
att dven unga och inflyttande arbetskraft kan valja den upplatelseform som passar bast.

Att pa olika vis underlatta intradet for de unga i det nuvarande bostadsbestaende sa att de
kan utbilda sig samt komma in pa arbetsmarknaden &r viktigt. Att battre utnyttja det
befintliga bestandet genom att skapa ett flexibelt utbud av andrahandsbostader kan pa
kort sikt 0ka tillgangligheten av bostéder, sarskilt for unga. Med flexibelt utbud avses
andrahandsuthyrning av hel bostad, uthyrning till inneboende och av uthyrningsdel.

5.6 Behov av akuta bostadsldsningar?

Bristen pa bostader och framférallt hyreslagenheter innebér stora problem for personer
vars livssituation plotsligt forandras och det akut uppstar behov av en ny bostad. For t.ex.
en kvinna som har utsatts for vald i en nara relation ar det oerhort viktigt att hon och
hennes eventuella barn snabbt kan finna en ny lamplig bostad.

2Samband mellan bostadsmarknad, arbetskraftens
rorlighet och tillvaxt. Rapport av Statens 24 -
bostadskreditndmnd, numera Boverket



Kommunen har yttersta ansvaret for alla kommuninvanare och ska kunna erbjuda utsatta
personer nagon form av bostadslsning, men situationen kompliceras av langa
bostadskder, den enskildes ekonomiska forutsattningar och att den utsatta kvinnan
dessutom kanske maste byta bostadsort for att garanteras trygghet. Pa grund av
svarigheterna att finna en ny bostad blir resultatet manga ganger att kvinnor ser som enda
utvég att flytta tillbaka till den gamla bostaden och mannen igen.

For att kunna garantera valdsutsatta kvinnors sakerhet behovs darfor okad tillgang pa
hyreslédgenheter. Ett strukturerat samarbete kommuner emellan kan hjalpa den
valdsutsatta att flytta till annan kommun. Exempel pa hur kommuner kan samarbeta for
att finna bostader p& annan ort &r Kommunsamverkan Kompotten®, ett samarbete som idag
finns mellan ett 15-tal kommuner runt om i landet.

De kommuner som gatt med i Kompotten har valt att se det som en gemensam
angelagenhet att finna bostader till valdsutsatta kvinnor, detta da det ar svart for den
enskilde och hemkommunen att pa egen hand finna en ny bostad. Avtalet mellan
kommunerna &r inte bindande men gar kommunen med i Kompotten ar det med avsikt att,
i den man det ar mojligt, forsoka hjalpa andra kommuner i natverket att finna bostad for
den valdsutsatta. | denna samverkan kommer en kommun ibland att bidra med storre
insatser och ibland mindre. | det stora hela bedéms dock alla att vinna pa samarbetet.

® Kommunsamverkan Kompotten.
Lansstyrelsen Ostergétland _25.



6. Hur arbetar kommunerna med boendeplanering?
Bostadsforsorjning ar en viktig del i kommunernas strategiska planering. Enligt
bostadsforsérjningslagen (SFS 2000:1383) ska varje kommun planera
bostadsforsérjningen sa att alla i kommunen kan leva i goda bostader.

”Goda bostider” omfattar inte bara bostaderna i sig utan ocksa boendemiljon. Det handlar
inte bara om nyproduktion utan i hog grad ocksa om insatser i befintliga bostadsomraden.
Planen for bostadsforsérjningen ska enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.

Kommunen kan skapa forutsattningar for en utveckling i énskad riktning. Darfor behovs
en forankrad bostadspolitisk strategi for den egna kommunen men daven ur det regionala
perspektivet. Bostadsmarknaden med dess alltmer rorliga befolkning, speciellt unga och
flyttande arbetskraft, gar utanfér kommungransen och det behovs darfor ett storre utokat
samarbete och samverkan mellan kommuner och regioner.

Att det ocksa finns bostader som svarar mot behoven i olika faser av livet ar av stor vikt
utifran 6vergripande strategiska stallningstaganden och utifran de 6vergripande fragor
som beror tillvaxt pa bade kommunal, mellankommunal och regional niva. For
kommunerna blir det darfor viktigt att ta fram ett bra underlag i form av en
grundlaggande behovs- och marknadsanalys liksom hallbara ekonomiska berakningar for
att kunna fatta ratt beslut om angelagna bostadspolitiska atgarder.

Det galler ocksa for kommunerna och landsting att bygga ut den offentliga servicen i takt
med att befolkningen vaxer. Nya forskolor och skolor behdver etableras, vardcentraler
anlaggas, kollektivtrafik och transportlésningar maste fungera.

I lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar (2000:1383) finns inga formkrav vad
géller innehallet men lagen innebar att kommunerna ska skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostéder. Bostadsforsorjning handlar om bostéder for hela
befolkningen — den existerande och den kommande, kombinerad med planer for
infrastruktur som t.ex. skola, vard och omsorg samt for kommunikationer.

Forarbetet till lagen ger viss vagledning:

* ”Utgéngspunkten bor vara en lokal beddmning av de langsiktiga behoven som
innefattar allas behov”

» ”Behovet av bostédder for vissa hushall exempelvis dldre, funktionshindrade,
unga och studenter ska sarskilt uppméarksammas”

* ”Inriktning av olika atgérder for bostadsforsorjningen bor anges”

« ”Atgirderna ska avse sivil nyproduktion som det befintliga bestandet”

* ”En viktig del i bostadsforsorjningsplaneringen &r att kommunerna, inte minst i
tillvaxtregionerna, ser till att ha en tillfredsstallande mark- och planberedskap”

Ett aktivt och medvetet arbete med bostadsforsérjning kan bidra till att 6ka kommunens
attraktionskraft med en stark identitet for existerande och framtida medborgare. Att det
finns bostader som svarar mot behoven i olika faser av livet ar av stor vikt utifran
évergripande strategiska stallningstaganden och utifran de évergripande fragor som
beror tillvaxt pa kommunal, mellankommunal och regional niva.
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Antal kommuner

Trygghetsskapande atgarder 8
Kunna erbjuda bostader i attraktiva lagen

Tillganglighet i bostader och bostadsomraden

Tillganglighet i offentlig miljo

Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror
Bostadsforsorjning for aldre och eller funktionsnedsatta personer
Oka inflyttningen

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter

Skapa god nérmiljo fér barn och ungdomar

Boendesituationen for flyktingar

Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden

Brottsforebyggande atgarder
Segregation/integration av olika grupper i boendet

Atgarder mot buller i boendemiljéer
Kalla: BME 2013
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6.1 Kommunernas interna/externa samverkan om planering for
bostadsforsdrjningen kan forbattras.

Samarbete mellan kommunernas forvaltningar i planeringen

for bostadsforsorjningen
Antal kommuner

| arbetsgrupp med tjansteman 6
| grupp med berdrda forvaltningschefer 2
| grupp med fortroendevalda i berdrda namnder 2
P& annat satt 2

Kalla BME 2013

Enligt uppgifter i bostadsmarknadsenkéaten om hur samarbetet kring planering for
bostadsforsérjningen organiseras i kommunerna kan samarbetet mellan kommunernas
forvaltningsomraden forbattras. Den samverkan som sker i huvudsak ar pa
tjanstemannaniva och i viss man i grupp bestaende av berorda forvaltningschefer samt i
grupp med fortroendevalda i berérda namnder.

Samarbete med andra kommuner

| ett 1&n som Uppsalas med stor ndrhet mellan orter, goda kommunikationer och som en
viktig del av norra Mélardalsregionen kan man forvanta sig att samarbetet mellan
kommunerna skulle vara omfattande. Men samarbete i planeringen for bostadsforsorjning
ar lagt. De allmannyttiga bostadsforetagen har viss kontakt med varandra, men inte for
gemensam planering. Lansstyrelsen anser att samarbetet mellan kommunerna

men aven inom kommunen med fordel kan utvecklas, exempelvis nar det galler fragor om
underlagsmaterial for bostadsforsdrjningen.
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Antal kommuner

Antagna riktlinjer finns 2

| ett bostadsforsérjningsprogram eller liknande

I den kommunala Oversiktsplanen

| fordjupningar av oversiktsplanen

| annan strategisk plan

P& annat satt

NN O Ol P, N

Har inte pabarijat riktlinjer for bostadsforsérjningen

Kalla BME 2013

Bostadsforsorjningslagen ska utredas

Regeringen gav Boverket i uppdrag under 2012 att gora en Gversyn av lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. Syftet ar att fortydliga det kommunala ansvaret
for bostadsforsdrjningen och tydliggora det regionala perspektivet vid planering av
bostadsforsorjningen ur ett hallbart perspektiv. Regeringen menar att det behdvs en
oversyn eftersom langt ifran alla kommuner utarbetar riktlinjer for bostadsforsorjning och
att det regionala perspektivet ofta saknas. Boverket fick uppdraget att aven radgéra med
lansstyrelserna, aktérer med ansvar for det regionala tillvéxtarbetet samt Sveriges
kommuner och landsting (SKL) och redovisa uppdraget till Socialdepartementet senast
den 29 juni 2012. Fran regeringen har meddelats kring forslaget att en proposition laggs
under maj manad i ar for ett riksdagsbeslut efter sommaruppehallet.

Riktlinjer for bostadsforsérjning enligt lagen (2000:1383) saknas eller behéver
bearbetas

Tva av kommunerna har riktlinjer for sin bostadsférsérjning som kommunfullméktige har
beslutat om under den senaste mandatperioden. En kommun har &ldre riktlinjer. Till
skillnad fran tidigare ar uppger 6vriga kommuner att de nu kommer att utarbeta riktlinjer
for sin bostadsforsorjning. Det finns beslut om att sétta igang eller man har redan paborjat
arbetet med sina riktlinjer. Den radande marknadssituationen i vissa delar av regionen har
inneburit en vitalisering av arbetet med bostadsforsorjningsfragorna.

Lansstyrelsens bedomning ar, liksom foregaende ar, att samtliga lanets kommuner
behover utveckla sitt arbete med boendeplanering for att uppfylla lagens* krav fullt ut.
Det handlar exempelvis om att visa vilka malen & med bostadsutbyggnaden, vilken
utveckling som efterstravas och hur boendet paverkar innehallet i vardagslivet for kvinnor
och flickor respektive mén och pojkar och om trygghet och sékerhet i befintliga
bostadsomraden.

Det &r viktigt att alla kommuner, inte enbart kommuner med en 6kande befolkning, har en
strategi for hur boendet och bostadsbestandet ska utvecklas i olika delar av kommunen
med flyttkedjor, boende for aldre, hemldsa, nyanlédnda flyktingar, ungdomar m.fl.

Bostadsmarknadens aktorer ar ocksa lyhorda for vilken efterfragan som finns i
kommunerna. | de fall kommunerna har en analys av hur efterfragan ser ut sa ar ocksa
analysen viktig for marknaden.

* Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférssrjningsansvar
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6.2 Utmaningar

En langsiktig bostadsproduktion kravs for att mota befolkningstillvaxten

En viktig framtidsfraga ar vilken roll och vilken tillvaxt Uppsala lan vill ta respektive ha
inom ramen for huvudstadsregionens kraftiga utveckling. Om en region vill bygga for
framtiden bor den bygga for de invanare som annu inte bor dar, snarare &n bara for dem
som redan gor det. Och det ar tydligt att ménniskor i dag soker sig till stdder med stor
tathet, okade livschanser och ett attraktivt lage. Sammantaget talar detta for att det aterstar
mycket att gora. Tillgangen till bostader och stadens och regionens attraktivitet blir da
nyckelfaktorer.

Vikten av att bygga fler hyresréatter kan inte nog understrykas

Ett okat byggande av hyresrétter dr den storsta utmaningen framdver, framfor allt i lanets
storre tatorter for bland annat nyanlanda flyktingar, ekonomiskt svaga hushall, aldre och
unga som drabbas hart av dagens brist pa hyresratter, med passade storlekar pa bostaden.

- Overvig mojligheten att lata flera unga f& dela pd samma hyreskontrakt (kompis-
kontrakt) i allmannyttan for att darmed underlatta intradet pa bostadsmarknaden.

- Overvig utékad anvandning av hyresgarantin for att stodja grupper med svagare
stallning pa bostadsmarknaden. Kommuner som valjer att stalla ut kommunala
hyresgarantier har ocksa mojlighet att fa ett statligt bidrag pa 5 000 kr/garanti. Det statliga
bidraget administreras av Boverket.

Skapa forutsattningar med att fa igang flyttkedjor i befintliga bostadsbestandet

- byggande av mindre bostader.

- bostader med hdgre tillganglighet

- hyresratter

Ju storre och dyrare den nyproducerade bostaden &r desto langre blir flyttkedjorna. Nya
bostader med hogre tillganglighet, ex. hissar och Iaga trosklar, attraherar aldre. Dessa
kvaliteter saknas i en stor del av det befintliga bostadsbestandet som de éldre flyttar ifran.
Bostaderna bor garna ligga i de omraden dar de &ldre redan bor och ha narhet till service.
For ungdomar har flyttkedjor stor betydelse, eftersom de ofta inte har rad med att bosétta
sig i nyproducerade och dyra lagenheter.

En regional formedling av bostader

Kommunerna ska, enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar,
anordna bostadsférmedling om det behdvs for att frdmja bostadsforsorjningen.
Kommuner och kommunala bostadsbolag kan vélja att samarbeta kring formedlingen pa
den regionala marknaden. | dag finns ingen kommunal férmedling av bostéder i lanet. En
samlad formedling av bostéader i lanet underlattar for de bostadssékande. Da formedling
sker efter kotid blir villkoren och mojligheterna tydliga for de bostadssokande. En sadan
formedling borde kunna finansieras via avgifter. Ett bra exempel pa detta finns i dag i
Stockholms l1an hos bostadsférmedlingen Stockholms stad.

Prova nya former for att fa igang en hogre bostadsproduktion

| Véaxjo kommun bygger man billigare dn pa alla andra stallen i Sverige. | Vaxjo ligger
tonvikten pa hyresratter i mindre projekt, dar bostadsbyggandet omfattar mellan 40 — 70
lagenheter som majliggor for mindre aktorer att bygga billigare kontinuerligt 6ver ar.
Kommunerna maste, som organisationen jagvillhaenbostad.nu havdar, stalla krav eller ha
onskemal om att marken saljs under forutsattning att det byggs till exempel yt- och
kostnadseffektiva lagenheter for bla. unga. | tva kommuner i Stockholm har
jagvillhaenbostad.nu samarbetat med kommunernas allménnyttor.

Boendeplanering for starkt konkurrens

Sma och medelstora byggforetags utveckling kan framjas genom att kommunerna
bedomer sitt bostadsbehov langsiktigt och planerar déarefter. P& sa satt kan byggprojekt
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aven genomforas i lagkonjunktur da mindre byggforetag annars ar sarskilt sarbara.
Kommunerna bér uppmuntra till mer dialog med bland annat byggare och banker for att
forbattra informationsunderlag i denna langsiktiga behovsbedémning.

Konkurrens mellan byggféretagen kan frdmjas genom att transparensen dkar i de
kommunala markanvisningarna. | markanvisningarna bor vidare utredas moéjligheten till
att kunna villkora byggratter med att byggande ska pabdrjas inom rimlig tid fran det att
detaljplan vunnit laga kraft. Kommunerna bor i 6kad utstrdckning, med tydliga
beslutskriterier, rikta sig till en bredd av byggaktorer.

En forandrad spelplan for bostadsbyggande

| ett system med stora statliga subventioner till bostadsbyggandet tog staten en betydande
ekonomisk risk i forhallande till marknaden. Den risken tas i dag av kommuner,
byggforetag och kreditgivare, vilket paverkar vad som byggs och hur mycket som byggs.
Samspelet mellan kommun och byggherre blir mer centralt och kommunerna har en
central roll genom sitt planmonopol. Det &r byggherrens risk- och lI6nsamhetsbedémning
som ytterst avgor om bostadsbyggande kommer till stand.

| ett 1&n som Uppsala med stor nérhet mellan orter, goda kommunikationer och som en
viktig del av norra Malarregionen behdvs ett nara samarbete mellan vara kommuner i
planeringen for bostadsférsdrjningen. Bostadsmarknaden och bostadsbyggandet bor ses
med ett regionalt perspektiv nara kopplad ocksa till utvecklingen av ny infrastruktur.

Branschen har ett for smalt produktutbud i forhallande till den breda efterfragan.
Byggandet styrs av konsumenternas efterfragan och ar darmed en konjunkturkanslig
produkt. Genom att utoka produktutbudet for att na fler malgrupper pa marknaden finns
potential att 6ka byggtakten och bli mindre konjunkturkanslig. Enligt lansstyrelsen ar
efterfrdgan mindre paverkad av konjunkturen pa sma yteffektiva bostéader i lite mindre
attraktiva lagen eller pa hyresratter generellt. Ett bra exempel pa 6kat produktutbud skulle
vara byggande av bostadder med kooperativ hyresrétt eller dganderatter i flerbostadshus.

Sprid information om bostadsmarknaden

Det ar viktigt att kommunerna ar noga med att informera och gdra den information som
finns lattillganglig. Information &r viktigt, speciellt for ungdomar och nyanlanda.
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6.3 Hur arbetar lansstyrelsen med rad, stéd och underlag till kommunerna?
Lansstyrelsen har i uppdrag att frimja bostadsforsérjningen i lanet i enlighet med
regeringens bostadspolitiska malséttning. En utgangspunkt ar att

tillhandahalla rad, information och underlag till kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjningen (8 2 i Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjning).

Lansstyrelsen gor det pa en rad olika satt:

Bostadsmarknadsenkéten

Arligen samlar lansstyrelsen via bostadsmarknadsenkaten in uppgifter frén samtliga
kommuner om laget pa bostadsmarknaden. | samband med insamlingen tas aspekter och
fragor om bostadsforsarjningen upp med kommunerna. En rapport med kommunernas
egna bedomningar sammanstélls och aterfors till dem. Rapporten ger den enskilda
kommunen mojlighet att gora jamforelser med grannkommuner, med andra i delregioner
samt i l&net som helhet.

Bostadsmarknadsanalysen

Forevarande rapport om laget pa bostadsmarknaden i lanet syftar ocksa till att vara ett
underlag for kommunerna i deras planering av bostadsférsorjningen.

Lénsstyrelsens insatser i den fysiska planeringen inriktas i stor utstrackning pa att
nytillkommande bostéader far en sa god lokalisering som mojligt med avseende pa miljo,
tillganglighet och service, det vill sdga att lansstyrelsen bidrar till att det skapas en i alla
avseenden god bebyggd miljo.

Lansstyrelsen har besokt samtliga atta kommuner i lanet och fort en dialog om
sakinnehallet i bostadsmarknadsenkéaten. Dialogen har forts med kommunledning, med
foretradare for allmannyttan samt kontaktpersonerna i kommunerna for enkatsvaren.

Lénsstyrelsen har efter kommunbesoken under mars manad 2013 genomfort en dialog om
lanets bostadsforsorjning med berdrda tjansteman i lanets kommuner. | dialogen
medverkade Regionfdrbundet i Uppsala I&n och Arbetsformedlingen i Uppsala Ian.

Andra insatser

Lansstyrelsen har i lanets avsiktsforklaring (sid 22) tagit pa sig att korta
handlaggningstiderna i bostadsrelaterade fragor, folja upp och uppmarksamma
kommunerna pa eventuella behov av samordning kring boendefragor samt verka for att
sadan regional samordning kommer till stand.

Landshovding Peter Egardt inbjod 2011 regionens lokala politiker, byggherrar och
bostadsbolag for att diskutera den besvarliga bostadssituationen i Uppsala lan. En sarskild
arbetsgrupp tillsattes dar foretag, kommuner och regionala aktérer inom bostadssektorn
deltog. Arbetsgruppen som bestod av 26 foretradare inom marknaden redovisade under
2012 en rapport (Bostadsmarknaden i Uppsala stad och lan — att bygga och bo i en
tillvaxtregion) dar man identifierat lokala och regionala hinder for 6kat bostadsbyggande
for att na vara mal att mer an fordubbla bostadsbhyggandet.

Forutom de insatser lansstyrelsen gér genom att ta fram planeringsunderlag bland annat i
form av den arliga bostadsmarknadsenkéaten och analysen av situationen pa
bostadsmarknaden i lanet prioriterar lansstyrelsen fragor som rér boende for nyanlanda
flyktingar m.m.

Lansstyrelsen leder Arbetsmarknadsradet och en organisation for integration och

etablering i Uppsala lan dar bostadsforsorjningen ocksa behandlas som en viktig
forutsattning for lanets utveckling.
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Insatser inom boende och byggande
Nedan ar en forteckning dver storre politiska initiativ eller beslut som regeringen tagit
sedan januari 2012. Det senaste ligger dverst.

o Regeringen vill sdnka byggsanktionsavgifterna (mars 2013)
Byggsanktionsavgifter, som tas ut vid olovligt byggande, blir ibland orimligt
hdga. Det anser regeringen som den 26 mars l&mnat Prop. 2012/13:104
nedsattning av en byggsanktionsavgift, till riksdagen. | propositionen foreslar
regeringen att byggnadsnamnderna ska fa méjlighet att i vissa fall satta ned
avgiften till héalften eller en fjardedel av avgiften.

o Ytterligare krav pa byggprodukters tekniska egenskaper (mars 2013)
Till halvarsskiftet 2013 ska den sa kallade byggproduktférordningen tillampas
fullt ut. Den 26 mars 6verlamnade regeringen darfor Prop. 2012/13:93
anpassning av svensk rétt till EU-férordning om byggprodukter, till riksdagen.

o Enhetligare bullerregler ska underlatta bostadsbyggandet (januari 2013)
Regeringen har givit en utredare i uppdrag att se 6ver fragan om buller nar det
géller bostadshyggande.

e Ytterligare forenklingar av plan- och byggprocessen (november 2012)
Regeringen beslutade den 15 november utvidga uppdraget till den pagaende
utredningen om dversyn av bestdmmelserna om genomférande av detaljplan.
Kompletteringarna innebar att den sérskilde utredaren Lars Magnusson ocksa ska
analysera vad det finns for forutséttningar for att gora plan- och byggprocessen
enklare.

o Korta handlaggningstiderna for dverklagande drenden enligt plan- och
bygglagen (september 2012)
Regeringen foreslar att lansstyrelserna far 30 miljoner kronor extra under aren
2013 - 2016 for att korta handlaggningstiderna for 6verklagande arenden enligt
plan- och bygglagen (PBL). Satsningen ska aven 6ka forutsdgbarheten och
minska variationen i handlaggningstid mellan lanen. Las mer om
Samhéllsplanering och byggande under utgiftsomrade 18 i Budgetpropositionen
for 2013.

e Utredning om ¢kat utbud av hyresbostader
Regeringen har tillsatt en kommitté (dir 2012:32) med tillaggsdirektiv
(dir 2013:45) som senast den 14 januari 2014 bl.a. ska lamna forslag pa
forbattring av den skatteméssiga stallningen for bostader som upplats med
hyresratt. Regeringen har Iatit utreda fastighetstaxeringen for bostader i syfte att
avskaffa eller avsevart forenkla den (SOU 2012:52).

o Utredning om &garlagenheter i befintliga hyreshus (maj 2012)
Regeringen beslutade torsdagen den 24 maj 2012 utse en sérskild utredare som
ska lamna forslag pa hur man gor det mojligt att ombilda hyresratter till
agarlagenheter.

e Upphavande av lagen om exploateringssamverkan (januari 2012)

fredagen den 20 januari 2012 dverlamnade regeringen propositionen Upphdvande
av lagen om exploateringssamverkan, Prop. 2011/12:54, till Sveriges riksdag.
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Bilaga

Ett urval av sammanfattande tabeller
fran bostadsmarknadsenkaten 2013

Uppsala lan

Boverket och lansstyrelsen 2013
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Tabell 1a) Bostadsmarknadslaget i kommunerna januari ar 2013 och forvantade forandringar

Kommun Situationen i januari &r 2013 Forvantad utveckling totalt sett under &r 2013-14
Centralorten/ Ovriga kommun- Okad efterfraganii Minskad Ingen pataglig

Totaltsett innerstan delar forhallande till utbudet* efterfrdgan i forhallande till utbudet™ forandring
Habo brist brist balans X
Alvkarleby balans balans balans X
Knivsta brist brist brist X
Heby brist X
Tierp brist brist balans X
Uppsala brist brist balans X
Enkoping brist brist balans X
Osthammar brist brist brist X
Antal i lanet 3 2 3

* Brist uppstar eller 6kar alternativt verskottet 1 ** Overskott uppstar eller 6kar alternativt bristen minskar

Tabell 1b) Hur yttrar sig bostadsbristen?

Antal
kommuner

Typ av bostader

Brist p& hyresbostader 7
Brist p& bostadsratter 5
Brist p4 &ganderatter 3

Brist p& bostader for:
ungdomar

studenter

stora barnfamiljer
ensamstidende med barn
inflyttande hushall (fr.a. arbet
flyktingar med uppehallistillst
medelalders och aldre (minc
hushall med krav pa god tillg
hushall med hoga krav pa at

NP OONRFE ANO

Tabell 1c) Efterfrdgan pa hyresbostader

Antal

kommuner

Inga hyresbostader alls 0
1 - 19 hyresbostader 0
20 - 49 hyresbostader 2
50 - 99 hyresbostader 1
mer an 100 hyresbostader 4

Tabell 2a) Lediga lagenheter i Allménnyttan

Antal tomma Uthyrnings-
Ighiallman- svarigheteri
Kommun nyttan allmannyttan
Habo 0
Alvkarleby 27
Knivsta 0
Heby 15
Tierp 30
Uppsala 0
Enk&ping 0
Osthammar 5
Totaltilanet 77 0

Tabell 2b) Atgéarder mot uthyrningssvarigheter

Ev rivning
Antal 2013/2014
Kommun kallstdllda Igh antal Igh

Habo

Alvkarleby 2
Knivsta

Heby

Tierp

Uppsala

Enk6ping

Osthammar

Totaltilanet 2 0
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Tabell 2C Forandringar i det allmannyttiga bostadsbestandet

Antal Igh Aktuellt med Planerad
som saldes forsaljning ar forsaljning Antal Ilgh som
Kommun 2012 2013/2014 antal Igh koptes 2012
Habo 4 Ja 45
Alvkarleby Ja 2
Knivsta Nej
Heby Nej
Tierp Nej
Uppsala Nej
Enkdping 16 Nej
Osthammar Nej
Totalti lanet 20" 2 47 1

Tabell 2d Vilka &r képarna?

Antal
boende omvandling kooperativ 0
boende omvandling bostadsrai 0
boende omvandling egnahem 4
annatkommunalt bostadsf. 0
privatfastighetsag. forts uthyrnir 16
privatkdpare omvandling fritids 0
privatképare annatéan bost. 0
anna typ av képare 0

Tabell 3a) Forvantat paborjande &r 2013-2014. Nyproduktion av bostader.

Antal Igh Antal Igh
Kommun ar 2013 ar 2014
Habo 268 217
Alvkarleby 6 12
Knivsta 177 161
Heby 20 20
Tierp 100 100
Uppsala 1000 1500
Enkoping 300 350
Osthammar 30 40
Totaltilane 1901 2 400

Tabell 3b) Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu

Antal
kommuner

Hogre utbyggnadstaktan den forvantade ar énskvard 7
Hinder for 6katbostadsbyggande:

Svarigheter for byggherrer att fa 1angivare/harda lanevillkor 4
Hoga produktionskostnader 7
Svag inkomstutveckling for hushallen 1
Brist p& byggarbetskraft 1
Konflikter med andra allménna intressen enl PBL 2
Overklaganden av detaljplaner 2
Oséakerhet om framtida infrastruktursatsningar 1
Bullerproblem 1
Vikande befolkningsunderlag 0
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen 0
Annan orsak 4
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Projektlista 1, nyproduktion. Antal bostader
Projekt med forvantat padborjande &r 2013. Hustyp, upplatelseform, sékra och osékra projekt

darav Hustyp Upplatelseform Specialbostader Detaljplan

allmén- hyres- kooperativ bostads-  egna- agar- sarskilt  student- klar for:
Kommun totalt nyttan|flerb hus smahus ratt  hyresratt ratt hem lagenhet| boende bostdder (antallgh)
Habo 268 52 168 100 108 0 60 100 0 52 0 208
Alvkarleby 10 0 0 10 0 0 0 10 0 0 0 2
Knivsta 248 0 236 12 70 0 166 12 0 0 0 128
Heby 2 0 2 0 2 0 0 0 0 0 0 2
Tierp 101 40 91 10 40 0 51 10 0 0 0 101
Uppsala 1055 493 993 62 573 0 470 12 0 53 98 644
Enkdping 368 145 278 90 205 0 73 90 0 60 0 333
Osthammar 143 60 60 83 60 0 11 72 0 60 0 143
Totaltilanet 2195 790 1828 367| 1058 0 831 306 0 225 98 1561
Projektlista 2, projekt med forvantat padbérjande 2014. Hustyp, upplatelseform,sékra och osékra projekt
Nyproduktion

darav Hustyp Upplatelseform Specialbostader Detaljplan

allman- hyres- kooperativ bostads-  egna- agar- sarskilt  student- klar for:
Kommun totalt  nyttan|flerb hus smahus ratt_ hyresratt ratt hem ldgenhet| boende bostdder (antallgh)
Habo 217 s 117 100 s 0 40 100 0 0 0 140
Alvkarleby 11 0 0 11 0 0 0 11 0 0 0 8
Knivsta 180 0 170 10 0 0 170 10 0 0 0 59
Heby 15 12 15 0 15 0 0 0 0 0 0 3
Tierp 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uppsala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Enkdping 606 27 532 74 227 0 305 74 0 20 0 127
Osthammar 46 16 46 0 16 0 30 0 0 0 0 16
Totaltilanet 1075 132 880 195 335 0 545 195 0 20 0 353

Projektlista 3, ombyggnad. Antal lagenheter.
Projekt med forvantat paborjande ar 2013 eller

2014. Hustyp, upplatelseform, m m

Kommun Sammanlagt Darav Upplatelseform efter omb | Specialbostader
allman- allman-

fore efter nyttan nyttan hyres- kooperativ bostads- sarskilt stud/ungd
ombyggn ombyggn fore efter ratt  hyresratt ratt| boende bostader
Habo 0 0 0 0 0 0 0 (0] 0
Alvkarleby 0 0 0 0 0 0 0 (0] 0
Knivsta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Heby 0 0 0 0 0 0 0 (0] 0
Tierp 0 41 0] 41 38 3 0 0] 0
Uppsala 0 (0] 0 0 0 0 0 (0] 0
Enkoping 0 22 0 22 22 0 0 0 0
Osthammar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Totalti lanet 0 63 0 63 60 3 0] 0 0]

Ombyggnadsprojekt efter typ av ombyggnad

el

Bostader vindar

som forblir som blir

Kommun bostader bostade

fére omb  efteromb omb

Habo 0 0 0
Alvkarleby 0 (0] 0
Knivsta 6] 0 0
Heby 0 0 0
Tierp 0 0 41
Uppsala 0 0 0
Enkdping 0 0 22
Osthammar 0 0 0
Totalti lanet 0 0 63
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Tabell 4a) Hur man arbetar med bostadsforsorjningsfragor

Antal kommuner

Antagna riktlinjer finns 2

i ettbostadsforsorjningsprogram eller liknande
iden kommunomfattande 6versiktsplanen

i fordjupningar av 6versiktsplanen

i annan strategisk plan

pa annatsatt

NOORN

N

Har inte pabdrjatriktlinjer for bostadsforsorjningen

Tabell 4b) Samrdd med andra kommuner om bostadsférsérjningen

Antal kommuner

Ja 2
Nej 6

Tabell 4c) Samarbete mellan forvaltningar i planeringen for bostadsférsérjningen

Antal kommuner

i arbetsgrupp med tjansteman

igrupp med berdrda forvaltningschefer

igrupp med fortroendevalda i berérda namnder
pa& annatsatt

Nej, ingetregelbundet samarbete

ONNNO

Tabell 4d) Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

Bostadsforsorjning for aldre och/eller funktionsnedsatta personer
Skapa god narmiljo for barn och ungdomar
Boendesituationen for flyktingar

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter
Segregation/integration av olika grupperi boendet

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva lagen
Tillgangligheti bostader och bostadsomraden
Tillgangligheti offentlig miljo

Forhallandeni socialt utsatta bostadsomraden
Atgarder motbulleri boendemiljper
Trygghetsskapande atgarder

Brottforebyggande atgarder

Fa ig&ng byggandetav hyresratter med rimliga hyror
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader
Integregrering av bostader och verksamheter

Oka inflyttningen

P W W NDdNOERERNOOTOO PONN DN

Annat

Tabell 4f) Trygghetsskapande atgarder i jamstéalldshetsperspektiv

Antal kommuner

Ja 6
Nej 1

Tabell 4g) Styrning av upplatelseformen i samband med markanvisning

Antal kommuner

Ja 2
Nej 6

Tabell 4h) Forekomst av omvandling av bostader

Fritidshus till Permanenta bostader
permanenta bostader till fritidshus
Ja, i betydande omfattning 1 o
Ja, menibegransad omfattning 5 1
Nej, ytterst sallan 1 6
Saknar underlag for bedémning 1 1

4h) Inventering av radonsituationen

Antal kommuner

Har inventerat hela eller betydande delar av kommunen 4
Har inventerat enstaka delar av bostadsbetadndet 3
Har inte gjort ndgon inventering 1
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Tabell 5a) Férmedling av bostader

Antal
Typ av bostadsférmedling kommuner

Allményttan har egen ko

Kommunal bostadsformedling
Privatbostadsférmedling
Kommunen har lista p& sin hemsida
Annat satt

Ingen bostadsférmedling

P N M P O

Tabell 5b) Ex pd grupper som har mojlighet att beviljas fortur

Fortursskal Antal kommuner

Fortursystem finns 3

Trangbodda familjer med manga barn 0
Personer som fatt arbete i kommunen 0

Personer med rérelsehinder som behdver
flytta till en bostad med béatttre tillganglighe 0

Hushéll som av ekonomiska skal behdver
fiytta till en billigare bostad 0

Hushall som pa grund av skilsméssa
behdver ny bostad 0
Flyktingar som ingar i detkommunala
flyktingmottagandet
Andra fértursgrunder

Tabell 5¢) Instans som skéter férturshanteringen

Instans Antal kommuner

Socialtjansten
Detallmannyttiga bostadsforetaget
Fastighets-/tekniska kontoret

N O N O

Annan instans

Tabell 5d)Hushall utanfér den ordinarie bostadsmarknaden

Antal
Antal lagenhete
kommuner r

Samarbete med allméannyttan 7
Samarbete med privata hyresvardar 2
Ingetregelbundet samarbete 1
Léser problemen efterhand 0

(0]

Kommunen hyr uti andrahand 836

Arbetarinte pa detséttet 0
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Tabell 6. Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

T Ty UG OO TTOOTe T T

Regelbundet Tarvid behov forutsatts 16sa
Regelbundet  samarbete med behov kontakt med sina
samarbete med privata fastig-  kontakt med privata bostadsbehov
Kommun allmannyttan hetsagare allmannyttan fastighetség sjalva P& annatsatt
Habo Ja
Alvkarleby Ja
Knivsta Ja Ja
Heby Ja Ja
Tierp Ja Ja
Uppsala Ja Ja Ja
Enkoping Ja
Osthammar Ja
Totaltilanet 6 1 2 2 2 0

Tabell 6b) Férekommande problem nar det galler bostéader till flyktinghushall

Antal
kommuner
Bristpa hyreslagenheter 6
Brist pa stora lagenheter 4
Bristpa sma lagenheter 3
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 1
Hyresvéardarna staller héga krav nar detgallerinkomsteller anstélin 1
Hyresvéardarna ar obenagna attta emot stora barnfamiljer 0
Ingetav ovanstdende &rndgotproblem 1

Tabell 6¢) Mojligheter att tillgodose behovet av bostader till flyktinghushall

Antal 1 ars 3 ars

kommuner sikt sikt
Latt 0 0
Ganska latt 1 1
Ganska svart 2 3
Mycket svart 5 4

Tabell 7a) Bostadsmarknadslage for studenter respektive ungdomar

Brist p&

Brist pa bostader

Kommun bostader for for Svarigheter for ungdomar p& bostadsmarknaden
studenter? ungdomar? storlek pris lage bost.brist annat

Habo 1 1 X
Alvkarleby
Knivsta 1 1 X
Heby 1 X
Tierp 1 1 X X
Uppsala 1 1 X
Enkoping 1 1 X X
Osthammar 1 X X
Antal i lanet 5 7 1 1 1 7 0

Tabell 7b) Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2013

Ungdoms- Student-
Kommun bostader bostader
Habo
Alvkarleby 31
Knivsta
Heby
Tierp 20
Uppsala 120 12 000
Enkdping 26
Osthammar
Totaltilanet 146 12 051
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Tabell 8a) Behovstéackning, sarskilt boende

Antal kommuner
Kommunens beddmning

Sérskiltboende Sérskiltboende for

for &ldre funktionshindrade
Overskott pa bostader i sarskilda boendeformer 0 0
Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs under de narmaste aren 4 0
Ré&knar med attticka behovetgm planerad utbyggnad de narmaste ai 4 5
Brist- dven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste &ren 0 2
Brist- &ven pd 5 ars sikt 0 1

Tabell 8b) Byggande av senior- och trygghetsbostader

Seniorbost. Seniorbost.
antal antal Trygghetsbost.antal Trygghetsbost. antal
kommuner Igh kommuner Igh
Projektp& gang 4 3
Nyproduktion 4 273 1 60
Ombyggnad 0 0 1 10
Omvandling 0 0 1 50
Byggherre
Allmannyttigt bostadsforetag 1 2
Privatfastighetsagare som bygger hyresréatter 1 0
Kooperativ hyresréattsforening 0 0
Aktor som bygger bostadsrétter 3 0
Tabell 9. Bostadsanpassningsbidragen 2012
Antal Antal

ansdk- beviljade Antal Sammanlagtbeviljat Sammanlagt utbetalat
Kommun ningar bidrag avslag belopp, kr belopp, kr
Habo 131 129 4 2816534 2323835
Alvkarleby 38 25 3 484773
Knivsta 91 88 3 1454 000 1344 350
Heby 94 7 2 2034958
Tierp 150 132 5 1716048
Uppsala 1603 1574 58 21925 249 20043 609
Enkdping 292 246 10 2729172 2558 463
Osthammar 243 274 14 2653212 1328 289
Totalti lanet 2642 2 545 99 32 062 940 31 349 552
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En vél fungerande bostadsmarknad &r av avgorande betydelse for regionens fortsatta utveckling.
Under 2000-talet har lanets befolkning 6kat med 36 000 nya invanare. Befolkningsokningen
vantas fortsatta och staller stora krav pa ett okat bostadsbyggande.

Analysen av regional bostadsmarknad 2013 i Uppsala lan vander sig till kommuner,
byggbranschen, allménnyttiga bostadsféretag och andra som intresserar sig for bostadsbyggandets
betydelse for regionens utveckling.

UPPSALA LAN

Orsundatinn #

\ oworne  /

For mer information kontakta:

Lansstyrelsen, samhéllsbyggnadsenheten

Tel. 010-22 33 000

Denna rapport och en ”snabbsammanfattning” om utvecklingen pa bostadsmarknaden
finns ocksa som pdf pa véar webbplats www.lansstyrelsen.se/uppsala

Nyckelord: Bostadsmarknad LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
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