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Lansstyrelsen har i uppdrag att fraimja bostadsforsérjningen i lanet i
enlighet med regeringens bostadspolitiska malsattning. En utgangspunkt ar
att tillhandahalla rad, information och underlag till kommunerna i deras
arbete med bostadsforsorjningen (2 8 i lagen 2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Lansstyrelsen ska analysera och redovisa hur
planeringen av bostadsforsdrjningen samordnas inom kommunen, med
andra kommuner och regionalt. Férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser m.m.
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intresserade av bostadsmarknadens utveckling i regionen.
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Forord

Utvecklingen av Uppsala 1an &r beroende av att den attraktionskraft som l&net har kan
behallas. Men den &r ocksa beroende av att den attraktionskraften forbéattras. Nya
lansinvanare tillkommer varije ar. Det ligger en stor utmaning i att erbjuda goda
boendemiljoer och bra bostader for invanarna, de som bor har och de som flyttar hit.
For att svara upp mot den utmaningen behéver manga aktorer bidra med att planera
och bygga bostader. Darigenom gor vi en grundldggande investering for en positiv
samhallsutveckling.

Att kunna tillfredsstalla manniskors och foretags behov av bra bostader &r en
grundforutsattning for samhallets tillvaxt och valstand. Nyckeln till det goda boendet
ar att kunna erbjuda bra bostader samt fungerande stédder och landsbygd. I den
processen maste hansyn tas till dnskemal om trygghet, standard, service, lage,
tillganglighet och ett rikt kulturutbud. Genom en hallbar stadsplanering kan vi skapa
fler bostader, minskad segregation, minskad klimatpaverkan, 6kad jamstalldhet, battre
levnadsforhallanden och en battre vardag for manga genom anpassat boende.

I en vision av en framtida fungerande bostadsmarknad dverensstammer boende och
byggande med enskilda manniskors behov. Det géller bade langsiktiga behov vilka
styrs av demografi och flytt ménster och mer kortsiktiga behov, vilka paverkas av
inkomstforandringar, boendetyp, m.m. Pa en saddan marknad finns bostader av alla
sorter och for alla inkomstnivaer. Dar finns hyreslagenheter av olika standard, storlek
och i olika lagen. Dar finns ocksa villor och bostadsratter med motsvarande variation.
Dér finns enkla hyreslagenheter som ger insteg pa marknaden och for méanniskor som
sOker boende for kortare tid. Pris- och hyresskillnaderna avspeglar detta och &r
darmed storre an i dag. Ingen behover langre tacka nej till jobb eller studier pa grund
av att det inte gar att hitta lampligt boende, for att man saknar valfylld planbok eller
for att man inte vill bryta mot lagen. | en vision av bostadsmarknaden gar det ocksa
avsevart snabbare fran byggtanke till inflyttningsklar lagenhet och flyttkedjor i
befintliga bostadsbestand fungerar.

| dag befinner sig bostadsmarknaden langt ifran denna vision. Byggandet ar for Iagt i
forhallande till efterfragan och behov. Samtliga kommuner i Uppsala lan anger att de
har bostadsbrist. Bristen pa hyresratter ar sarskilt stor, vilket bidrar till att priserna pa
villor och bostadsréatter pressas upp i attraktiva omraden. Hushallens skuldsattning
okar. Manga unga manniskor och nyanlanda har svart att komma in pa
bostadsmarknaden. Det ar dyrt och komplicerat att fa till stand fungerande flyttkedjor.

For i ar och nasta ar har kommunerna i lanet bedomt att antalet paborjade bostader
kommer att 6verstiga malet i den avsiktsforklaring som slutits mellan Lansstyrelsen
och lanets samtliga kommuner om minst 5 000 bostéader per ar. Men arbetet med att
skapa annu fler bostader utifran lanets efterfragan och behov behdver trots detta
fortsatta och intensifieras. Detta forutsatter en fortsatt samverkan mellan
kommunerna, markégare och byggherrar for att fa detaljplanereglerade omraden
bebyggda. Det forutsétter ocksa en fortsatt god investeringsvilja och framatanda, bade
lokalt och regionalt.
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1. Sammanfattning

Demografiska indikatorer for Uppsala 1an 2015
Befolkningsméngd ‘ Uppsala lans befolkning dkade under &r 2015 med 5 222 till

totalt 354 164 personer. (177 483 kvinnor och 176 681 man).
Arbetsmarknadsindikatorer 2013-2016

Nystartade foretag Antalet nystartade foretag i Uppsala lan ar 2014 var 2 611
‘ stycken, vilket var nagot higre an 2013 dé motsvarande siffra 1&g
pa 2 537 stycken.
Sysselséttningsgrad ‘ Prognos 2016: Sysselsattningen i lanet dkar ytterligare med
2 300 personer ar 2016 jamfort med 1 900 personer ar 2015.
Avrbetsldshetsgrad Prognos 2015-2016. Andelen inskrivna arbetslésa i Uppsala lan

&r lagst i landet med 5,3 procent av den registerbaserade
‘ arbetskraften ar 2015. Enligt prognosen kommer andelen
inskrivna att 6ka nagot till 5,4 procent i slutet av 2016.
Konsumentindikatorer 2015
Bostadsbehov/efterfragan I BME 2016 beddémer samtliga kommuner i Uppsala lan att det
‘ rader underskott pa bostader totalt sett vilket ar ungefar samma

bild som foregaende ar. Samtliga kommuner uppger framst
behovet av hyresratter 1-5 rok som efterfragas.

Kalla: SCB, Regionforbundet i Uppsala lan, Arbetsformedlingen i Uppsala lan och bostadsmarknadsenkéaten 2016

Befolkningsokning:

Befolkningen i Uppsala lan vaxer stadigt. | fjol 6kade befolkningen med drygt

5 200 personer. Under 2000-talet har det skett en befolkningsokning i lanet med drygt
48 000 nya invanare. Fem kommuner har under senaste tiodrsperioden haft en positiv
befolkningsutveckling. I tre kommuner har befolkningen minskat fransett under aren
2014-2015 da aven dessa kommuner har 6kat i befolkningsmangd.

Bostadsunderskott:

Samtliga kommuner i lanet har ett underskott pa bostader totalt sett i kommunen.
Underskottet av bostader galler saval upplatelseformerna av hyres-, bostads- som av
aganderatter, sarskilt i storleken 2—4 rum och kok. Underskottet pa bostader slar
sarskilt hart mot hushall som ar nya pa bostadsmarknaden och hushall med svaga
inkomster, men underskottet pa bostader ar ocksa hammande for kommunernas och
regionens utveckling. Tva av de grupper som bristen pa bostader slar hart mot &r
nyanlénda och unga vuxna®.

Platser for bosattning:

Antalet personer som beviljats uppehallstillstand okar alltjamt betydligt snabbare &n
kommunernas mottagningskapacitet. Lansstyrelserna har inte kunnat férhandla fram
platser for bosattning i samma takt som behovet har 6kat. Ett av kommunernas
vanligaste skal till att inte 6ka sitt mottagande ar bristen pa bostader. Under ar 2015
tog kommunerna i Uppsala 1an emot 1 281 personer for bosattning. Endast 139
anvisades en plats medan merparten av mottagandet utgjordes av egenbosatta och
anhorig invandrade. Fran och med den 1 mars i ar blev alla kommuner skyldiga att ta
emot nyanlanda for boséattning. Syftet med den nya lagen ar att forbattra nyanlédndas
mojligheter att komma in i samhallet och pa arbetsmarknaden.

Boende for sarskilda grupper:

En stor kull i aldersgruppen fodda under 90-talet ar pa vag ut i samhallet och vill
skaffa sin forsta bostad. Samtidigt gar en stor del av aldersgruppen fodda under 40-
talet i pension och vill i samband med detta eventuellt byta bostad till ndgot mindre
och mer hanterbart. Behovet att hitta bostader for asylsokande ar ocksa stort samtidigt

! Unga vuxna &r enligt Boverkets definition mellan 18-25 &r.
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som personer som har fatt uppehallstillstand (nyanlanda) &r pa vég att lamna
asylboenden for att flytta vidare till en kommun och egen bostad.

Under aren 20122015 hade lansstyrelserna regeringens sarskilda uppdrag att stodja
kommunerna i att motverka hemldshet och utestangning fran bostadsmarknaden.
Uppdraget redovisades i rapporten Hemldshet — en frdga om bostader, Agardirektiv
till allméannyttan-kommunernas styrning av bostadsaktiebolagen och Bostad at alla-
slutrapport i uppdraget att stodja kommunerna i att underlatta intradet pa
bostadsmarknaden. Av de gemensamma rapporterna framgar bland annat att
heml6shet och utestangning fran bostadsmarknaden maste tacklas som ett
bostadsproblem, inte enbart som ett individuellt problem. Samtliga av lanets
kommuner uppger i arets bostadsmarknadsenkat att man hyr ut lagenheter med tillsyn
och sarskilda villkor eller regler i andra hand till personer som inte blir godkénda pa
den ordinarie bostadsmarknaden. Mer &n hélften av kommunerna bedriver en
uppsokande verksamhet for att fanga in problem som uppstatt.

Antalet barn som berorts av vrakning i Uppsala lan har stadigt minskat sedan
Kronofogdemyndigheten bérjade fora statistik ar 2008. Fran ar 2013 har antalet barn
som berdrts av ett vrakningsbeslut (25 st) minskat till att inga barn har varit
involverade i nagra avvisningsbeslut under ar 2015.

Boendeplanering:

Fem av lanets kommuner har riktlinjer for bostadsférsorjningen, antagna av
kommunfullméaktige inom nuvarande mandatperiod. Tva kommuner planerar att inom
ar 2016 ta fram nya eller uppdaterade riktlinjer fran férgdende mandatperiod och en
kommun har antagna riktlinjer av kommunfullmaktige sedan ar 2013. Trots behov av
en 0kad mellankommunal samverkan i hela regionen ar det tva kommuner i lanet som
inte anser att man samrader kring planeringen av bostadsforsorjningen.

Bostadsbestandet:

Bostadsbestandet i lanet uppgar nu till drygt 168 000, inklusive de drygt 2 000
bostader som fardigstalldes ar 2015 (cirka 260 fler bostader jamfort med ar 2014).
Bestandet fordelas pa 49 procent i flerbostadshus, 41 procent som smahus och

10 procent specialbostader. | ungefar hélften av kommunerna ar det underskott pa
specialbostader sasom aldrebostader, bostader for funktionshindrade och
studentbostader. | stort sett samtliga kommuner har underskott pa bostader for unga
vuxna samt nyanlanda. De senare aren har det varit en lag nyproduktion av sadana
boendeformer, och det har uppstatt underskott pa flera hall. En konsekvens av en
trogrorlig bostadsmarknad &r att boarean ar ojamnt fordelad mellan olika hushall.

Byggkostnader:

Kostnaderna for att bygga och bo ar fortsatt hdgt i lanet men framst i
storstadsomradet enligt Statistiska centralbyran. Det ar stor spannvidd nar det galler
produktionskostnader for flerfamiljshus. Sett 6ver hela riket uppgick
produktionskostnaden till 37 600 kronor per kvadratmeter lagenhetsarea, medan nivan
for storstadsomraden 6kade med 10 procent eller mer. Som hogst naddes

42 100 kronor per kvadratmeter. For landet utom storstadsomraden blev kostnaden
betydligt lagre, 30 000 kronor. For gruppbyggda smahus uppgick
produktionskostnaden i riket till 28 700 kronor per kvadratmeter boarea, i
storstadsomradena till 32 000. Nivan jamfort med flerbostadshusen blev saledes lagre
men forklaras av en storre genomsnittlig bostadsarea.



Bostadsbyggandet och kommunernas bedémning av forvantat bostadsbyggande:
| Uppsala lan stannade p&bérjandet &r 2015 p& omkring 2 900 nya bostader?, vilket &r
cirka 250 fler bostader &n i aret innan. Befolkningsutvecklingen, och som manga
havdar de allméant goda forutsattningarna for bostadsbyggande, medfor en fortsatt stor
optimism fran kommunernas sida i deras bedémningar av forvantat bostadsbyggande.
Arets bostadsmarknadsenkat indikerar ett hogt bostadsbyggande i néstan alla av
lanets kommuner, cirka 45 procent i 6kat bostadsbyggande fran férgaende ar. Det ar
dock svart att avgora hur situationen kommer att se ut pa annu langre sikt. Farhagor
finns kring att bostadsproducenterna anger att det rader brist pa arbetskraft som kan
bli en faktor som kan komma att bromsa den nuvarande utvecklingen.

Under ar 2016 finns ett bedomt bostadsbyggande av lanets kommuner som skulle
kunna leda till nastan 5 400 pabdrjade bostader och under ar 2017 en ytterligare
hojning till cirka 6 000. Merparten forutspas att starta i Uppsala kommun. Har kan
narmare 8 000 lagenheter komma att uppforas i sma- och flerbostadshus. De
allménnyttiga bostadsbolagen forutses dock inte langre dominera byggandet av
hyreslagenheter. Orsaken har sin forklaring i att det finns ett stort intresse hos flera
nya aktorer som vill bygga hyreslagenheter pa grund av battre marknadsvillkor.
Konkurrensen kan darmed komma att 6ka mot de allmannyttiga bostadsbolagen som i
tidigare ar varit de som statt for merparten av nya hyresbostader.

Det planeras ett visst byggande av specialbostader i form av boende for
funktionsnedsatta, unga vuxna och studentbostader, vilket det &r underskott pa i flera
kommuner. Det forvéntas &ven en viss produktion av bostéder for &ldre som
bistdndsprovade sarskilda boenden. Dock inte seniorbostader och trygghetshostader i
nagon storre omfattning. Ett byggande som behdver dka for att mota den véantade
demografiska utmaningen.

Trots allmant goda forutsattningar ser kommunerna fler hinder som kan bromsa
bostadsbyggandet, exempelvis av hoga produktionskostnader, brist pa detaljplan pa
attraktiv mark och konflikter med allménna intressen enligt PBL. Myndigheter,
intresseorganisationer och andra aktorer med insyn pa bostadsmarknaden ger
skiftande men i huvudsak positiva bilder av bostadsbyggandets utveckling ndrmaste
tiden. Nuvarande forutsattningar, som bland annat goda finansieringsmajligheter och
en relativt god konjunktur, kan emellertid pa kort tid komma att svanga och leda till
att aktorer bromsar produktionen.

Vem tar ansvaret for bostadsbyggandet i Uppsala 1an?

Det kravs insatser fran en mangd olika aktorer for att halla bostadsmarknaden

i balans och bostadsbyggandet pa en anpassad niva. Forutom kommunerna spelar
allménnyttan, privata fastighetsagare, byggherrar, entreprendrer, banker, méklare,
konsulter, intresseorganisationer, medborgare, regionala aktorer och nationella
myndigheter viktiga roller. Den lokala nivans ansvar for att skapa forutsattningar for
alla kommuninvanare att leva i goda bostader understryks i lagstiftningen.

Likasa betonas lansstyrelsernas ansvar att lamna kommunerna i lanet rad, information
och underlag for deras planering av bostadsférsérjningen och att uppmarksamma
kommunerna pa behovet av mellankommunal samordning och se till sa att den
kommer till stand. Flera centrala myndigheter med sektorsansvar arbetar med
bostadsforsorjningsfragor genom egna analyser, forskning och kunskapsutveckling.
De ska ocksa genom det arbetet bistd kommunerna med olika typer av
kunskapsunderlag. Nagra av dessa myndigheter &r Boverket, Socialstyrelsen,
Myndigheten for delaktighet, Regionférbund m.fl.

? Kalla: Statistiska centralbyran.



2. Bostadsmarknadslage och befolkningsférandringar

Regeringens bostadspolitiska mal ar langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan mater ett utbud av bostader som svarar mot
behoven. Hur behov och efterfragan ser ut beror bland annat pa
befolkningsutvecklingen, konjunkturen, hushallshildningen, olika behov i olika
skeden av livet samt hushallens inkomster och kostnader for boendet. Behov och
efterfragan kan ocksa ses ur olika perspektiv. Efterfragan pa bostader kan
bedémas ur ett demografiskt perspektiv med befolkningsutveckling, olika
hushallssammansattningar och ekonomi, men dven ur ett marknadsperspektiv, det
vill sdga vad som kan séljas till konsumenterna. Behoven kan ocksa ses mer ur ett
samhalleligt perspektiv, att svara upp mot behoven som olika manniskor har.

Bostadsmarknaden i Uppsala lan uppfyller inte de bostadspolitiska malen. Det
rader totalt sett ett underskott pa bostader i samtliga kommuner.

Tabellen nedan visar en liknande bild kring bostadsmarknadslaget som forgaende
ar utom i 6vriga kommundelar dar underskottet har 6kat nagot. I en forvantad
utveckling till ar 2021 6kar aven underskottet pa bostader enligt sju av lanets
kommuner vilket till stor del beror pa fortsatt befolkningsokning. Medeltalet kring
boende personer per hushall (2,21) har legat i stort sett pA samma niva mellan
2012-2015 i Sverige som helhet® och allt fler personer upplever sig trangbodda.

Kommun | Totalt sett | P& Ovriga Forvantad utveckling till
centralorten kommundelar | ar 2021. Totalt sett.

Enkdping Underskott | Underskott Underskott Underskott

Heby Underskott | Underskott Underskott Underskott

Habo Underskott | Underskott Balans Underskott

Knivsta Underskott | Underskott Underskott Underskott

Tierp Underskott | Underskott Underskott Underskott

Uppsala Underskott | Underskott Balans Underskott

Alvkarleby | Underskott | Underskott Balans Underskott

Osthammar | Underskott | Balans Underskott Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Vi blir fler och fler manniskor i lanet och varje hushall behéver en bostad men
samtliga kommuner i lanet redovisar ett underskott pa bostader totalt sett. Langt
ifrdn alla har darfor en mojlighet att tillgodose sina bostadsbehov. En annan sida
av ojamlikheterna pa bostadsmarknaden ar en véxande boendesegregation.

Alla inflyttare behover nagonstans att bo. Lokaliseringen av bostader och
infrastruktur ar en viktig del i byggandet av ett hallbart Uppsala lan. Bostaderna
behover dessutom samplaneras med kollektivtrafik och utékade mojligheter

att cykla sakert till och fran arbete, skola och aktiviteter for att vi ska kunna
minska bilberoendet och klara de viktiga miljéutmaningarna. En val fungerande
bostadsmarknad dar hushallen med rimliga insatser kan finna en bostad efter
behov och énskemal ar starkt kopplad till en val utbyggd infrastruktur och
kollektivtrafik som ger mojligheter att pendla inom storre
arbetsmarknadsregioner. | det sammanhanget &r kommunernas aktiva roll genom
dialog och samverkan 6ver kommungranserna avgorande for att fa fram en
malbild for hur bostadsmarknaden ska se ut i framtiden.

3 Befolkningsstatistik i sammandrag 2015 — Statistiska centralbyran
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Uppsala lan hade under aren 2006-2009 och 2015 en extraordinar dkning av
befolkningen, vilken huvudsakligen hade sin orsak i inflyttning fran utlandet,
unga vuxna och fler fodslar. Det var framst i de storre centralorterna
befolkningsokningen skedde. I genomsnitt under aren 2005-2015 har
befolkningsokningen varit drygt 3 400 nya invanare i lanet.

Befolkningsforandring/fardigstallda bostader i Uppsala 1an 2005-2015

6000

5000 /)(
4000 //\\ /(/'_4
3000 / \/
2000 —
1000
Kiilla: SCB
0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
e A ganderatter 327 384 457 412 393 486 281 366 380 528 410
= Bostadsritter 419 526 814 403 619 193 675 109 859 757 795
mmmm Hyresritt 260 630 752 234 945 362 448 288 615 458 805
X Summa bostader 1006 1540 2023 1049 1957 1041 1404 763 1854 1743 2010
=e=Befolkningsforandring 1803 1924 3345 3918 4710 3984 2748 3347 3504 3461 5222
Varav médn 938 1114 1940 2105 2487 2304 1463 1719 1766 1903 2653
Varav kvinnor 865 810 1405 1813 2223 1680 1285 1628 1738 1558 2569

Kalla: Statistiska centralbyran. Nettotillskott av fardigstallda bostader genom ny- eller ombyggnad.

Det regionala behovet &r minst 5 000 tillkommande bostader arligen enligt lanets
avsiktsforklaring. Enligt prognoserna for befolkningsokningen som
Regionférbundet i Uppsala lan har gjort i sin regionala utvecklingsstrategi (RUS
2013), berdknas befolkningen i Stockholm-Mélarregionen tka med omkring

650 000 personer fram till &r 2030.

Uppsala lan kommer enligt RUS att véxa till 400 000 personer ar 2030, under
forutsattning att Stockholm l&n Kklarar sin del av den vantade tillvaxten. I annat fall
kan lanet ha uppemot 440 000 invanare ar 2030, som fordelas med

cirka 62 procent i Uppsala kommun, 22 procent i Habo-, Enkdping- och Knivstas
kommuner samt 16 procent i Heby-, Alvkarleby-, Tierp- och Osthammars
kommuner. Lansstyrelsen har i andra sammanhang konstaterat att det finns
anledning att tro att d&ven det mest expansiva alternativet ser ut att kunna komma
Overtraffas.

Regionférbundet i Uppsala lan har inlett arbetet med att ta fram en ny regional
utvecklingsstrategi for perioden 2017-2020. Ett brett spektrum av aktorer fran
hela samhéllet har beretts mojlighet att bidra till strategins innehall for att
sékerstalla att den blir relevant och kan influera regionens arbete. Ett beslut kring
den nya utvecklingsstrategin kommer att tas i december ar 2016.



ALVKARLEBY

OSTHAMMAR

21 563
+189

Befolkningsférandring i
Uppsala lans kommuner.
Killa: Statistiska centralbyran

UPPSALA

210 126

ENKOPING

41 893
+730

Befolkningsforandringen i Uppsala 1an uppgick den 31 december 2015 till
354 164 personer (177 483 kvinnor och 176 681 mén). Det ar en 6kning med
5 222 personer fran féregaende ar.

Enligt uppgifter fran Statistiska centralbyran forvantas lanets storsta kommun,
Uppsala, vaxa med atta procent fram till 2019/2020. Okningen innebar nastan
16 000 fler invanare i kommunen.

aren 2015 - 2020.

Uppsala lans folkméangd och berak
Kommun Folkméngd Befolknings Procent Nya

31 dec. 2015 okning fran okning till invanare

ar 2014 ar 2020 ar 2020

Enkoping 41 893 730 8 15 753
Heby 13594 104 2 319
Habo 20279 245 3 616
Knivsta 16 869 764 14 2292
Tierp 20 547 302 4 720
Uppsala 210126 2764 8 15753
Alvkarleby 9293 124 3 286
Osthammar 21 563 189 >1 103
Uppsala 1an 354 164 5222 >10 35 842

Kaélla: Statistiska centralbyran

Behovet att hitta bostader for unga vuxna &r stort samtidigt som personer som har
fatt uppehallstillstand ar pa vag att flytta vidare till en kommun och egen bostad.
Genom att finansiella forutsattningar styr en stor del av byggtakten byggs det for
dem som kan efterfraga en bostad pa marknaden. Under en langre tid nu har en
synpunkt framtratt allt starkare; priset eller hyran for en nyproducerad bostad &r

langt ifran mojlig att klara for alla.
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Overgripande bostadsmarknadslage for sarskilda grupper

a bostader).

(Tillgang p )

Kommun Nyanlanda | Studenter | Unga Séarskilt Personer med
vuxna boende funktionsnedsattning

for éldre | enl. LSS o Sol

Enkoping Underskott | Underskott | Underskott | Balans Balans

Heby Underskott | Underskott | Underskott | Underskott | Balans

Habo Underskott | Underskott | Underskott | Underskott | Underskott

Knivsta Underskott | Underskott | Underskott | Underskott | Underskott

Tierp Underskott | Balans Balans Balans Underskott

Uppsala Underskott | Underskott | Underskott | Underskott | Underskott

Alvkarleby | Underskott | Underskott | Underskott | Underskott | Balans

Osthammar | Underskott | Balans Underskott | Balans Underskott

Kaélla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016.

Behovliga flyttkedjor:

I en vision av en framtida bostadsmarknad &r det bade enkelt och billigt att flytta
fran en bostad till en annan. Det dr vanligt att hushall byter upplatelseformer.
Detta innebéar att omséttningen pa bostadsmarknaden ar hogre an tidigare och att
bostadsbestandet utnyttjas effektivare. Flyttkedjorna, som utmarker en fungerande
bostadsmarknad, & mer sammanhangande an tidigare, da de ofta brots pa grund
av regler pa olika delar av bostadsmarknaden. Ungdomar, studenter och nybildade
familjer har mgjlighet att komma in pa bostadsmarknaden och skaffa eget boende.
For de flesta géller att den forsta egna lagenheten &r billig och ganska enkelt
utrustad. Den ligger antagligen inte i centrum. Men den &r ett forsta steg in, och i
takt med att inkomsterna stiger och familjen vaxer blir det mojligt att byta upp sig
till battre och dyrare boende. Aven den som har behov av ett korttidsboende pa
annan ort, eller som helt enkelt inte vill eller kan prioritera ett dgande just da,
finner pa sa satt billiga hyresobjekt i forsta eller andra hand i bestandet.

Langt ifran alla har rad eller vilja att efterfraga en helt ny bostad, men ratt manga
hushall vill &nda prova detta. Manga av dessa passar pa att byta upp sig, aven om
de kanske redan har en hyfsat ny bostad. For familjer i flyttkedjan géller ocksa att
de med stigande inkomst far mojlighet att skaffa bostad i battre lage, om de sa
vill. En del nya bostader saljs aven till forstagangskdpare som sparat ihop ett
grundkapital eller far ekonomisk hjalp av foraldrar eller slaktingar.

Manga som bor i en dldre bostad som blivit for trang, for stor eller som kanske
ligger i ett nagot samre lage, passar ocksa pa att byta, och lamnar darmed en éldre
men anda bra bostad. De lediga bostaderna tas 6ver av familjer som vill ha en
battre bostad, men som inte har rad eller inte vill kdpa nagot helt nytt. De lamnar
da ofta en &ldre och ibland billigare bostad. Genom att priserna pa bostaderna
anpassas till konsumentens betalningsvilja, blir det ett balanserat utbud av bade
nya och begagnande bostader. Ingen behdver sta i kd, om man inte har speciella
onskemal och frivilligt valjer att vanta.

| denna vision av en fungerande bostadsmarknad finns i manga avseenden en
marknad som andra dar kopare och saljare mots och priset sétts sa att efterfragan
motsvaras av utbudet. Men en bostad &r en ”vara” av sérskilt stor betydelse —
kanske den allra viktigaste for manga medborgare. Den kan svarligen véljas bort
om man ska leva ett normalt liv.
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3. Bostadsbyggandet i Uppsala lan

Regeringens malsattning ar tydlig: for att I6sa bostadsbristen maste det byggas
fler bostader. Malet &r 250 000 bostader fram till ar 2020. Fokus ska ligga pa
hallbara stader med bostader som kan efterfragas av manniskor med vanliga
inkomster. Regelforenklingsarbetet kring planering och bostadsbyggande
fortsatter. (Mer om regeringens malsattning finns under avsnitt 10).

De regionala skillnaderna pa bostadsmarknaden &r stora i Sverige vad galler
bostadsbrist och problematiken kopplad till bostadsmarknaden. Stockholms l&n
har till exempel mer omfattande problem an Gvriga Sverige. Skillnader rader dven
mellan Uppsala lans kommuner, men i motsats till manga andra lan har Uppsala
lans kommuner dock en god planberedskap®.

| Boverkets rapport® liksom i den férra marknadsrapporten (september &r 2014)
framtréader lagets betydelse pa bostadsmarknaden. Laget ar narmast undantagslost
en central del i diskussioner om den egna bostaden men ofta relativt nedtonat i
diskussioner om vad som borde goras i bostadspolitiken. Laget har baring pa att
det har byggts lite. Det som till stor del efterfragas &r centrala lagen, vilket ocksa
aterspeglas i att det &r i centrala lagen det ar lattast att rakna hem byggprojekt.
Men centrala lagen betraktas ofta som fullbyggda: man far inte bygga helt enkelt.

Bebyggelsen anses fardig, vilket innebar att det tillkommer fa byggratter jamfort
med i hur manga lagen man skulle kunna rakna hem fortatning, att bygga pa
befintliga hus eller att byta ut befintliga hus mot nya, hogre. Eller for den delen ta
gronytor i ansprak. | stort sett all mark i centralare lagen ar ianspraktagen.
Uppsala kommun som storstad kan i det sammanhanget vara pa vag mot att
hamna i den situationen.

| de lagen dar det ar lattare att komma at mark har det & andra sidan inte varit lika
l4tt att rakna hem byggprojekten. Atminstone har det sett ut pa detta sétt tidigare.
| takt med stigande priser har gransen for var det gar att rakna hem byggprojekt
dock flyttats utat och inkluderat mer och mer byggbar mark. Kanske har vi har en
forklaring till att byggandet varit lagt men att det nu tar mer och mer fart.

Bostadsbyggandet har forandrats 6ver tid. Under det senaste dryga decenniet har
bostadshyggandet varit forhallandevis lagt, i forhallandet till behovet, i Uppsala
lan samtidigt som lanet haft befolkningstillvéaxt. Detta har lett till en ackumulerad
brist pa bostader. Samtliga kommuner i Uppsala lan har de senaste aren, totalt sett,
uppgett brist pa bostader i bostadsmarknadsenkéten, sa dven i ar. Manga
kommuner planerar att bygga mer, framfor allt hyresrétter. Statistiken de senaste
aren visar att det rader gap mellan forvantat byggande och det faktiska byggandet
med undantaget 2014-2015 da antalet paborjade bostader var storre an
kommunernas forvantningar. Allmannyttan star for mer an halften av
hyresmarknaden och ar darmed en viktig formedlare av hyresrétter.

4 Regeringsuppdrag: Bostadsbyggnadsbehov, planeringsldge och bostadsbyggande i Uppsala 1an 2015. Dnr. 405-1975-15.
5 Boverket. Marknadsrapport mars 2015 - Markpriser, markbrist och byggande
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Befolkningsutvecklingen, och som manga havdar de allmant goda
forutsattningarna for bostadshyggande, medfor en fortsatt stor optimism fran
kommunernas sida i deras bedomningar av forvantat pabdrjande av nya bostader i
ny- eller ombyggnad under ar 2016-2017.

7000

6000 » Uppsalaldn
5000 =4—Forvantat
pabdrjande av
4000 kommunerna
3000
M —B-Pabdrjade
2000 .

|agenheter enligt
1000

0

20001 2001|2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 2008|2009 2010|2011 2012|2013 2014|2015 2016|2017
|Fijrv§ntat paborjande avkommunerna 617 | 635 | 1078 | 1368| 1735|1926 2281|1616 1182 1005|1288 |2038| 1735|1901 | 2220|2225 | 5384 |6034
|P§b6rjade I3genheter enligt SCB 663 | 910 11343 1310 1426|2242|2394 1548 1218 905 |1280|1447| 1248 1859 2614 2836 ? ?

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016 och statistiska centralbyran.

Tillskottet av kommunernas bedémda bostadsproduktion ndrmar sig nu det
regionala behovet om 5 000 bostader per &r enligt lanets avsiktsforklaring. Arets
bostadsmarknadsenkat indikerar ett hogt paborjande av bostader i nastan alla av
lanets kommuner, en 6kning med cirka 45 procent fran forgaende ar. Det ar dock
svart att avgora hur situationen kommer att se ut pa annu langre sikt. Radande
arbetskraftsbrist och etableringshinder (bl.a. for utldéndska foretag) hos
bostadsproducenterna kan dock komma att bromsa den fortsatta utvecklingen av
bostadsbyggandet®.

Antalet beviljade bygglov for bostadsbyggande i Uppsala lan ar 2015 uppgick till
att omfatta cirka 3 000 bostader vilket ar i stort sett samma niva som aret innan.

Anledningarna till att det har varit en differens mellan forvantat och faktiskt
byggandet & manga. En lagkonjunktur, harda lanevillkor och konkurrens bland
byggherrar, mellan aren 2010-2012, till en storre efterfragan och Iagt ranteléage,
aren 2014-2015, ar nagra faktorer som paverkar beslut om att pabérja ett
byggprojekt. En 6kad forutséagbarhet och stabilitet pd marknaden skulle kunna
minska riskerna for byggherrarna och leda till ett 6kat bostadsbyggande.

6 Lansstyrelsens bedomning av radande situation hos bostadsproducenter.
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Totalt forvantas paborjas drygt 11 400 bostader mellan aren 2016-2017 i Uppsala
lan. Andelarna per upplatelseform &r cirka 47 procent hyresratter, cirka 32,5
procent bostadsratter, cirka 10,5 procent &ganderatter och cirka 10 procent
utgtrande bostéder for sarskilda grupper. Mest forvantas hyresrétterna dka hos
privata byggherrar vilket &r ett litet trendbrott da de allmannyttiga
bostadsforetagen i t.ex. Enkoping-. Habo-, och Uppsala kommuner tidigare ar
varit de mest produktiva bostadsproducenterna av hyresrétter. De allmannyttiga
bostadsforetagens andel totalt sett kommer att uppga till cirka 29 procent enligt
kommunernas bedémningar.

Kommun Antal Varav Antal Antal smahus  Bostader for
hyresrétter. | hyresrédtter i | bostadsratter. (Eget dgande). sérskilda
allmannyttan. grupper.
Enkdping 265 185 573 184 207
Heby 46 20 25 20 0
Hébo 240 90 286 80 50
Knivsta 678 150 535 98 200
Tierp 96 72 241 251 121
Uppsala 4000 1 000 2000 500 536
Alvkarleby 25 25 5 13 0
Osthammar 15 15 60 60 8
Uppsala lan 5365 1557 3725 1206 1122

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Det planeras visst byggande, tabell nedan, av specialbostader i form av boende for
funktionsnedsatta, unga vuxna och studentbostader, vilket det &r underskott pa i
flera kommuner. Det férvéantas &ven en produktion av bostader for &ldre, dels som
bistandsprovade sarskilda boenden men aven i form av trygghetsbostader. Ett
byggande som behdver 6ka betydligt for att méta den véntade demografiska
utmaningen.

Kommunernas bedomning kring pabérjandet av bostader for sarskilda grupper aren 2016-2017.
Unga Studenter. Personer med Sarskilt Nyanlanda.

vuxna. funktionsnedsattning boende for
enligt LSS och Sol.  aldre.

Enkoping U 65| U - B 40 | B | 54+48 9)
Heby U -1 U - B -1 U - U
Hébo U 30| U - U -1 U 20 U
Knivsta U -1 U 200 U -1 U - U
Tierp B -| B 65 U -| B 6+50 9)
Uppsala U 200 U 200 U 46 | U 90 U
Alvkarleby U - U - B -l U - U]
Osthammar U -| B - U 8| B - U
Antal nya 295 465 94 268
bostader

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016. U = underskott av tillgang pé bostader. B = Balans pa tillgang av
bostéder.

Lansstyrelsens bedémning fran sin dverblick och erfarenhet ar att pabdrjandet av

bostader i lanet kan komma upp till 5 000 innevarande ar, och till narmare 5 500
ar 2017 vilket ar en betydande och behdvlig ckning fran tidigare ar.
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Kommunerna ser ett brett behov av olika storlekar pa bostader:

Liksom tidigare ar ar det manga kommuner som anger ett behov av fler
hyresratter, bostadsratter och dganderatter. | arets undersokning redovisas av
kommunerna, i forhallandet till fjolarets undersokning, ett behov av storre
bostadsstorlekar i flerbostadshus an tidigare ar i fem av lanets kommuner. Sex
kommuner redovisar ocksa ett 6kat behov av fler aganderétter.

Behovet av storlekar (rok) pa bostader under kommande fem ar.

Kommun Bostadsratt Hyresratt Egnahem
Enkdping 1-5 rok 1-5rok 3-5 rok
Heby 1-4 rok 1-4 rok -

Habo 1-4 rok 1-4 rok 3-5 rok
Knivsta 1-5 rok 1-5rok 4-5 rok
Tierp 2-3 rok 4-5 rok 3-5 rok
Uppsala 1-5 rok 1-5rok 1-5rok
Alvkarleby 2-3 rok 1-3 rok -

Osthammar 2-4 rok 1-3 rok 2-4 rok

Kaélla: Bostadsmarknadsenkaten 2016

Trots allmént goda forutsattningar ser kommunerna fler hinder som kan bromsa
bostadsbyggandet, exempelvis av ekonomiska, planeringsmassiga och
marknadsmassiga skal. Myndigheter, intresseorganisationer och andra aktorer
med insyn pa bostadsmarknaden ger skiftande men i huvudsak positiva bilder av
bostadsbyggandets utveckling narmaste tiden. Nuvarande forutsattningar, som
bland annat goda finansieringsmajligheter och en relativt god konjunktur, kan
emellertid pa kort tid komma att svanga och leda till att aktérer bromsar
produktionen enligt tabellen nedan.

Kommunernas bedémning kring nagra ytterligare faktorer som for

narvarande begransar bostadsbyggandet.

Hinder Antal kommuner
Hoga produktionskostnader Sex kommuner
Brist pa detaljplan pa attraktiv mark Fyra kommuner
Konflikter med andra allménna intressen

enligt PBL Tre kommuner

Kommunen och/eller allmannyttan saknar
resurser for fortsatt bostadsbyggande

Tva kommuner

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Som hinder for att kunna bygga bostader patalar byggherrar ofta bristen pa
tydlighet fran kommunen om hur mark fordelas och prissatts. Byggherrarna
efterlyser ocksa ofta mer byggbar mark-sarskilt i, for de boende, attraktiva lagen.

Sedan 1 januari 2015 finns en ny lag som reglerar att alla kommuner som arbetar
med att anvisa mark maste anta riktlinjer for markanvisningar. Det ar endast ett
fatal kommuner som har nagon form av antagen policy for prissattning och
fordelning av mark. Delvis med anledning av den nya lagen pagar nu ett arbete i
flera kommuner med att anta riktlinjer. Tydliga riktlinjer kan dka transparensen
och bidra till att fler aktorer kommer in pa marknaden.
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Att sdkerstalla ett 0kat bostadsbyggande och en langsiktig bostadsforsorjning i
hela Uppsala lan ar en viktig framtidsfraga. Produktionsapparaten maste vara
dimensionerad for hoga volymer och under lang tid och processerna maste praglas
av langsiktighet i bade forutsattningar och genomforande. God tillganglighet med
bra kommunikationer ar grundlaggande for att flerkarnighetens mangfald ska
kunna anvandas optimalt. Infrastrukturen i form av védgar och jarnvagar &r bitvis
underdimensionerad i forhallande till behoven.

Lansstyrelsen tar har upp nagra punkter till forbattringar som skulle kunna
paverka bostadsutbyggnaden i storre utstrackning i Uppsala lan:

* Bygg ut till fyra spar i storstadsomrdden nér regionaltdg, pendeltdg och gods
fardas pa samma stracka. Strackan Uppsala — norr om Arlanda behdver
byggas ut till fyra spar.

* Forutsittningarna for jarnvag mellan Enkoping och Uppsala bor utredas. Det
skulle bli en viktig lank for att knyta samman Malarbanan och Ostkustbanan
norr om Stockholm.

« Dubbelspar mellan Uppsala-Heby-Sala vore énskvért med ytterligare stopp
i Vange och Jarlasa samt Librobéck ar ocksa 6nskemal.

» Samverka &n mer i kKommunerna, regionalt och mellankommunalt i fler
fragor kring bostadsbyggandet i lanet.

En av regionens storsta utmaningar &r att fa fram andamalsenliga bostader till alla
som vill bo och verka i Uppsalaregionen. Ska fler ha mojlighet att efterfraga
nyproducerade bostader maste ocksa byggandet av bostader bli billigare.

Bostadsfragorna ar viktiga och grundlaggande for samhallsutvecklingen och

lanets tillvéxt. For att vara ett fortsatt attraktivt 1&n for arbetsmarknad och boende
kravs ett bra utbud av olika bostader som kan mota behov och efterfragan. Aktorer
maste samverka, vara villiga att ta risker och investera i bostadsmarknaden.

Samarbete, samverkan och nationella insatser

Regionalt samarbete 6ver kommungranser, med byggherrar och naringsliv ar
nodvandigt. Ett gemensamt arbete som gar ut pa att narmare undersoka invanarnas
behov och preferenser bor sattas igang. Regeringen bor dven tidigarelagga
satsningar pa ny infrastruktur i de regioner, varav Uppsala lan &r en, dar
investeringen ger storst effekt for arbete, bostadsbrist och klimatpaverkan.
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4. Befintlig bostadsmarknad

Att de befintliga bostdderna anvands effektivt ar viktigt for att alla ska kunna bo
bra. Det forutsatter bland annat en rorlighet pa bostadsmarknaden, en transparent
formedling av bostader, en fungerande andrahandsmarknad samt ett kontinuerligt
underhall av bostadsbestandet.

Bostadsbestandet i Uppsala lan uppgick vid utgangen av ar 2015 till drygt
168 200 bostader i flerbostadshus och smahus, varav drygt 16 800 &r
specialbostéder’.

Totalt bostadsbestand 2015-12-31 Varav allmannyttigt

bostadsbestand

Antal Antal Antal Antal Dérav lediga for

lagenheter i lagenheter | special- bostader uthyrning i

flerbostadshus | i smahus lagenheter allménnytta
Enkdping 8152 9902 1164 2 877 0
Heby 1418 4 644 209 880 4
Hébo 2187 5766 56 1320 0
Knivsta 1870 4345 153 493 0
Tierp 3361 6193 286 1790 0
Uppsala 61 144 28 025 14 235 15 800 0
Alvkarleby 1231 2 964 238 1053 0
Osthammar 3430 6 811 474 1926 16
Uppsala lan 82 793 68 650 16 815 26 139 20

Kélla: SCB/BME

Det befintliga bostadsbestandet maste nyttjas battre. Att battre anvanda det
befintliga bestandet genom att skapa ett flexibelt utbud av andrahandsbostader,
kan pa kort sikt oka tillgangligheten av bostéader, sarskilt for unga och de
socioekonomiskt svaga grupperna. Ett flexibelt utbud kan till exempel vara
andrahandsuthyrning av hel bostad, uthyrning till inneboende och av
uthyrningsdel.

Rorligheten pa bostadsmarknaden har minskat under den senaste tioarsperioden.
Det beror bland annat pa bostadsbristen. Reavinstskatt och avgifter i samband
med ett bostadskop paverkar ocksa viljan att flytta fran en bostadsratt eller
aganderdtt, liksom séankt fastighetsskatt och avdrag for rantekostnader. Hoga
hyror i nyproducerade bostéder i kombination med att hyresréatterna blir farre,
okar ocksa svarigheten for hushall i hyresratter att flytta.

Rorligheten paverkas dven av hur sa kallade flyttkedjor fungerar. Studier av
flyttkedjor visar att de flesta flyttar sker i naromradet och till samma
upplatelseform. Generellt ger stora nyproducerade bostader langre flyttkedjor &n
sma nyproducerade bostader. For att 6ka rorligheten kan det darfor vara bra att
bygga stora bostader. Men for att tillgodose bostadsbehovet for en sarskild grupp,
exempelvis ungdomar, kan det vara lampligt att bygga sma bostader just for
malgruppen unga. Manga aldre bor i stora bostader som inte alltid &r anpassade
efter deras behov. Om forutsattningarna for att flytta till en mindre eller battre
anpassad bostad forbattras for aldre skulle det kunna ¢ka rorligheten pa
bostadsmarknaden och skapa ett effektivare utnyttjande av bostadsbestandet.

! Specialbostéder avser bostader for aldre/funktionshindrade, studentbostéder och évriga specialbostader.
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5. Arbetsmarknad

Tillgang pa bostader ar en forutsattning for foretagsetableringar, arbetstillfallen,
tillvaxt och medborgarnas vélfard. Att ha ett jobb &r en viktig forutséttning for att
fa tilltrade till bostadsmarknaden. Ett fast arbete ger mojlighet att lana pengar pa
bank for att investera i ett egnahem eller en bostadsratt men det ar ocksa en
forutsattning for att fa tilltrade till stora delar av hyresrattssektorn i lanet.

Starka forvantningar pa arbetsmarknaden, okad sysselsattning och fortsatt lag
arbetsloshet®. S& ser Arbetsformedlingens prognos ut infér 2016, baserad pé
intervjuundersokningar med arbetsgivare i Uppsala lan. Forstarkningen av den
svenska ekonomin &r positiv for arbetsmarknaden och okar drivkrafterna for
nyanstallningar. Arbetsférmedlingen beddmer att antalet sysselsatta i Uppsala l&n
kommer att ha 6kat med 2 300 personer i slutet av ar 2016. Arbetslosheten
forvantas stanna pa 5,4 procent i slutet av ar 2016.

En fortsatt hog byggtakt av bostéder och en utveckling av kollektivtrafiken &r
viktig for att inte tillvéxten i lanet ska hindras. Mojligheten att bygga i
kollektivnara lagen ar ocksa nagot som betonas av flera av kommunerna som en
mojlig faktor som fortsatt bade kan locka befolkning och féretag. Aven om det
finns en direkt koppling mellan rekrytering och bostadsmarknad bor dess
betydelse inte Overskattas. | Rekryteringsenkaten 2014, som Svenskt néringsliv
har genomfort, ligger andelen foretag i Uppsala 1an som uppgett att de haft
rekryteringsproblem precis pa riksgenomsnittet. Endast tio procent av foretagen
uppger dock att den viktigaste anledningen till rekryteringssvarigheten har varit
brist pa kommunikationer eller bostader, vilket emellertid &r fortsatt nagra
procentenheter hdgre an riksgenomsnittet. Elva procent av foretagen har angett att
det har berott pa att regionen eller orten inte har upplevts som tillrackligt attraktiv.

De anledningar som till storre del forklarar foretagens rekryteringsproblem &r
framfor allt brist pa personer med ratt yrkeserfarenhet (69 procent) eller
utbildning (49 procent). En annan undersokning utférd av Demoskop, pa uppdrag
av Svenskt naringsliv, visar att nio procent av de tillfragade foretagen i Uppsala
lan uppgav att personer som erbjudits anstallning tackat nej pa grund av att de inte
har hittat en lamplig bostad. 18 procent av foretagen uppgav ocksa att personer i
rekryteringsprocessen har bett foretaget om hjélp att hitta en lampligt boende.

Detta pavisar vikten av att bostadsutbudet &ven matchar efterfragan vad géller
bostadstyp och standard. Kopplingen mellan arbetsmarknad och bostadsmarknad
handlar darfor inte bara om kvantitet utan ocksa om kvalitativa aspekter pa
boendet, dar utbudet behdver vara varierat. For den som erbjuds ett arbete i lanet
under ar 2016 kommer informationen om lediga hyresbostader att géras med
overskadlig och tydlig genom en samlad regional bostadsinformation.

En kommunal bostadsférmedling i Uppsala med huvuduppdraget att formedla
hyreslagenheter i Uppsalaregionen beslutades under ar 2015 och kommer att
inforas med start den 1 juni i ar. Efterfragan pa bostader och framforallt
hyresréatter ar stor i Uppsalaregionen. Bostadsformedlingen roll &r att samla
bostader fran kommunala och privata hyresvardar i Uppsalaregionen pa en och
samma plats for att darmed underlatta for en bredare malgrupp var i lanet det finns
lediga och attraktiva bostader. Ett attraktivt boende tillméts stor betydelse i dag
och det stalls hoga krav pa bostad och narmiljo for att en flytt ska aktualiseras.

® Arbetsformedlingen i Uppsala lan - Prognos for lanets arbetsmarknad 2016
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6. Utvecklingstendenser i Uppsala lan

Det &r en utmaning for de storre foretagen att fa arbetskraft till framforallt
Uppsala pa grund av bostadsbristen. Fér de som kan tanka sig att pendla kan
bostadsfragan I6sa sig men att fa tag i en bostad utanfor Uppsala ar ocksa
problematiskt eftersom det rader bostadsbrist i lanets samtliga kommuner.

Det &r inte bara bostadsbrist. Det rader aven brist pa kontorslokaler. For de mindre
foretagen handlar det framforallt om att hitta bra kontorslokaler till rimliga hyror.
Det &r darfor viktigt att lokaler for handel planeras in i exempelvis
bostadsomraden.

Nér det galler etableringar for stora foretag kan mottagandet blir battre. For de
personer som foljer med foretag som exempelvis flyttar sin verksamhet till annan
ort blir det en omstallning for hela familjen. Om det dessutom inte finns bostader
forsvaras situationen ytterligare. For att underlatta foretagsetableringar efterfragas
en etableringsgrupp for regionen. Det fors just nu en dialog mellan
Regionforbundet och kommunerna om ett eventuellt bildande av en sadan grupp.
Kontorshotell &r ett koncept som borjar komma men det konceptet har inte
utvecklats fullt ut.

Det ar sarskilt svart for unga foretag att hitta lokaler. For unga foretag i
exempelvis IT-branschen ar framforallt miljon och narheten till City viktig. Att
skapa attraktiva foretagskluster ar dock svart. For det kravs narhet till service,
infrastruktur, ndjen och bostader.

Bostadsmarknadens paverkan pa arbetsmarknaden i Uppsala lan

Det &r inte helt enkelt att bedéma om och hur l&nets bostadsbrist bidrar till en miss
match pa den regionala arbetsmarknaden. Forskning pa nationell niva visar inga
entydiga svar, men slar fast att bostadsbrist pa attraktiva arbetsmarknader dels kan
innebara att individer avstar fran att soka arbete i en viss region/stad, dels att de
tackar nej till jobberbjudanden. Om arbetskraften “flyttar langsamt” innebér det
en friktion pa arbetsmarknaden som paverkar matchningsprocessen. Bostadsbrist
drabbar i forsta hand grupper som ska ta sig in pa arbetsmarknaden, det vill siga
ungdomar, studenter, invandrare och inflyttare.

Nationell forskning visar aven att en 6kad boendetéthet inte bara bromsar
inflyttningen till en stad, utan innebér dven att utflyttningen okar, vilket paverkar
den regionala tillvéxten. Inflyttningskommuner som befinner sig i hdgkonjunktur
har stor efterfragan pa arbetskraft men nar boendetatheten 6kar minskar
inflyttningen fran andra delar av Sverige, samtidigt som fler lamnar kommunen.
Rorligheten okar &ven ndr utbudet av hyresréatter 6kar. En kommun som Okar
andelen hyresratter far en 6kad inflyttning fran resten av landet samtidigt som fler
manniskor ocksa flyttar till ndgon annan kommun.

Den geografiska rorligheten i Sverige korrelerar med vakansgraden, det vill sdga
att flyttbenagenheten okar nar det finns brist pa arbeten. Samtidigt ar den
geografiska rorligheten idag lagre an forvantat, baserat pa utvecklingen av
vakanser under senare tid. Detta tyder pa att matchningen pa arbetsmarknaden
fungerar sémre an den borde eftersom flyttbendgenheten &r begransad.
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Statistik dver in- och utpendling 6ver lansgransen visar pa en dkad arbetspendling
till Uppsalaregionen sedan 2010 (fran 14 000 till 16 000), samtidigt som antalet
utpendlare 6ver lansgrénsen legat mer stabilt under samma period (ca 37 000).
Detta kan vara ett tecken pa att bostadsbristen bromsar inflyttningen av
arbetstagare som kan tanka sig att etablera sig pa samma ort som sin anstallning.
Samtidigt kan forhallandet i balansen mellan in- och utpendling bero pa andra
faktorer an tillgangen pa bostader, och for att fa kunskap om detta kréavs
djupgaende statistiska analyser.

In- och utpendling (U2) efter region, utbildning, kén, tabellinnehall och ar
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Kélla: Statistiska centralbyran (SCB)

I en studie till finanspolitiska radet konstateras dock att det ar svart att hitta nagon
mer omfattande geografisk matchningsproblematik. | huvudsak rader det brist pa
hogutbildad arbetskraft varfor problemet i huvudsak &r yrkesmassigt. Om de
jobbsokande flyttade till Ian med fler lediga platser skulle arbetsldsheten endast
minska med 0,3 procent. Sammanfattningsvis kan bostadsbristen darfor framst
sagas skapa rekryteringssvarigheter for de branscher som ar i behov att rekrytera
arbetskraft fran andra regioner (nationellt eller internationellt), eftersom
nyanstallningar forsvaras.

Transportinfrastruktur och bebyggelseutveckling

| Uppsala lan bor nio av tio invanare i tatorter och langs de stora
kommunikationsstraken. Samtidigt har regionen ett stort antal boende pa
landsbygden. En vél utbyggd infrastruktur bidrar till att stérka tillgangligheten for
hela regionen och &r av stor betydelse i manga avseenden for regionens
utveckling. Ett dorr-till-dorrperspektiv pa resandet forkortar restider, okar
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turutbudet och gor fler omraden tillgangliga for manniskors val av boende. Darfor
ar det viktigt att skapa val fungerande bytespunkter mellan de stora straken, lokala
och medelstora orter och glesare delar av regionen.

Byggandet av bostader och lokaler, inte bara for arbetsplatser utan dven for
exempelvis foreningar, behover tydligt kopplas till befintlig infrastruktur och de
utpekade kollektivtrafikstraken pa ett langsiktigt och hallbart satt. Med en
gemensam syn pa hur varje strak bor utvecklas kan en mangfald av boendemiljoer
och lokaliseringsmiljoer for foretagande skapas. | kollektivtrafikstraken in mot
Uppsala stad &r kollektivtrafikens tidsméssiga konkurrenskraft gentemot bilen
sarskilt viktig, inte minst ur ett hallbarhetsperspektiv. Ett bostadsbyggande pa
landshygden som kopplas till de viktiga transportstraken mojliggor for
befolkningen i de mindre orterna och pa landsbygden att nyttja regional
kollektivtrafik och ta del av samhéllsservice.

En langsiktigt hallbar tillvaxt bygger dock inte enbart pa relationen till Stockholm.
Det ar darfor viktigt att utveckla och starka fler storregionala samband, framst mot
Vasteras och dévriga delar av Stockholm-Malarregionen, Gavleborg och Dalarna.
Tillgéngligheten till Arlanda flygplats bidrar till mycket goda internationella
forbindelser och manga arbetstillfallen.

7. Bostadsmarknaden for sarskilda grupper

En stor kull i aldersgruppen fodda under 90-talet ar pa vag ut i samhallet och vill
skaffa sin forsta bostad. Samtidigt gar en stor del av aldersgruppen fodda under
40-talet i pension och vill i samband med detta eventuellt byta bostad till nagot
mindre och mer hanterbart. Behovet att hitta bostader for asylsékande ar ocksa
stort samtidigt som personer som har fatt uppehallstillstand &r pa vag att lamna
asylboenden for att flytta vidare till en kommun och egen bostad.

Mojligheten till en god bostad i livets alla skeenden &r en viktig forutsattning. For
att astadkomma det behdéver det byggas mer och med blandade upplatelseformer i
olika storlekar. Lanets samtliga kommuner uppger att det rader bostadsbrist,
framforallt hyresratter i olika storlekar ar sérskilt efterfragade. For att tillgodose
olika gruppers behov av bostader ar det darfor viktigt att bostadsbyggandet dkar.
Det ar sarskilt viktigt for att unga vuxna, nyanlanda och lag- och
medelinkomsttagare ska komma in pa bostadsmarknaden.

Grupper som har svart att fa bostad enligt kommunerna:

Arets enkétsvar i bostadsmarknadsenkéten visar tydligt att det &r svart for saval
nyanlanda personer som unga vuxna att fa en bostad i Uppsala lan. Bada dessa
grupper lag hogt redan i forra arets enkatundersokning. Samtliga kommuner i
Uppsala lan har problem med att forse gruppen nyanldnda med bostéder. Detta
kan delvis forklaras av en 6kad mangd flyktingar men ocksa av den hardnande
konkurrensen kring sma hyresratter. Sju kommuner anger att det ar underskott pa
bostader for ungdomar, vilket ar pa samma niva sedan forra aret. Underskottet pa
bostader for saval ungdomar som studenter &r fortsatt hogt i sju respektive sex
kommuner. Vid en jamforelse med svaren i forra arets bostadsmarknadsenkat ar
aven underskottet for grupperna funktionsnedsatta och aldre pa samma niva som i
arets lamnade svar i enkaten. Lanet star infor ett antal demografiska utmaningar
som innebér framforallt stora grupper unga vuxna och &ldre. Det behdvs ett
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fortsatt fokus pa unga vuxnas och aldres situation pa bostadsmarknaden.
Bostadssituationen for gruppen nysvenskar kraver ocksa sarskilt fokus.

I kommuner som ligger i storstadsregioner ar inflyttningen ofta stor. Underskottet
pa bostader kan dar snabbt leda till trangboddhet eller att personer hamnar utanfor
bostadsmarknaden. | dessa kommuner behdver det byggas mer och varierat. En
stor andel av de som flyttar in till kommunerna &r emellertid unga vuxna och
ekonomiskt svaga hushall, som inte har mgjlighet att efterfraga den nyproduktion
som byggs idag. For dessa grupper blir bostader i det befintliga bestandet och
andrahandskontrakt de enda alternativen.

I mindre kommuner handlar det kanske framférallt om att komplettera och
anpassa bostadsbestandet efter de behov som finns utifran pagaende demografiska
forandringar inom den befintliga befolkningen. Exempelvis att bygga billiga
hyresratter till ungdomar som vill flytta hemifran, eller att tillganglighetsanpassa
bestandet efter den aldrande befolkningens behov.

Preferenserna kring var och hur man vill bo skiljer sig at, aven inom samma
aldersgrupp. Det behdvs dven bostader for att tillgodose efterfragan hos nya
inflyttare till Uppsala lan — saval inrikes som utrikes - och for att kompensera for
den ackumulerade bostadsbristen i Uppsala lan. Sammantaget staller detta krav pa
flexibilitet i bostadsbyggandet och Iyhérdhet for behoven och efterfragan hos
befolkningen, aven fran de socioekonomiskt svaga grupperna och fran dem med
sérskilda behov.

Underskottet pa bostader i Uppsala lan gor att vissa samhallsgrupper har svart att
fa en bostad som passar just deras behov. Personer inom dessa grupper riskerar att
hamna utanfor bostadsmarknaden p.g.a. bostadsbristen. Bristen pa bostader kan
dock innebéra olika saker i skilda typer av kommuner och innebar inte alltid ett
nybyggnadsbehov.

Anvénd de kommunala verktygen:

Fler av lanets kommuner behdver bli battre pa att anvanda de verktyg man
forfogar over i sitt arbete med bostadsforsorjningen, med malet att planera sa
att alla grupper i samhaéllet ges mojlighet till goda bostader. Flertalet av
lanets kommuner har tagit fram nya riktlinjer for bostadsférsérjningen men
behover ge mer tydliga direktiv till sitt kommunala bostadsforetag att styra
upp sa att en viss andel av lagenheterna avstts till bostadssociala andamal,
samverka mer med privata fastighetsagare, skriva markanvisningsavtal dar
kommunen styr upplatelseformen etc.

Bostéader till unga vuxna:

Ungdomar® har i flera &r toppat listan dver de grupper som har sarskilt svart att fa
bostad i Uppsala lan. Det framgar i arets bostadsmarknadsenkat att sju kommuner
upplever ett underskott pa bostader for denna grupp, sju kommuner ar 2015
jamfort med sex kommuner ar 2014 och sju kommuner ar 2013. Tva kommuner
uppger att de har sarskilda ungdomsbostéder, tillsammans cirka 440 stycken. Till
storsta delen ligger dessa i Uppsala kommun.

% Med ungdomar menar Boverket unga vuxna i dldern 19-25 &r
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Precis som tidigare ar framgar det i bostadsmarknadsenkéten ar 2016 att den
absolut framsta anledningen till bostadsunderskottet for unga att det finns
generellt fa lediga bostader. Underskottet géller framforallt sma och billiga
bostader. Enligt enkatsvaren pagar en generell satsning pa bostadsbyggande som
aven gynnar ungdomar i tva kommuner. De kommunala insatserna for att
tillmétesga denna grupps bostadsbehov verkar dock vara begransade, da fa av de
alternativ som uppges ar ikryssade. Andra kommunala insatser som namns ar att
underlatta for tva eller flera ungdomar att hyra en lagenhet gemensamt eller att ge

ut sérskild bostadsinformation till ungdomar.

Bostadsbyggande for Ar 2016 Ar 2017
unga vuxna

Totalt 95 200
Hyresratter — privata 30 100
Hyresratter - allménnyttan 65 100

Bostadsratter

Andring av byggnad

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Bostader for studenter:

Enligt Lansstyrelsens uppgift finns drygt 12 800 studentbostader i Uppsala lan.
Sex kommuner anger att de har underskott pa bostader for studenter. Det ar

samma resultat som forgaende ars Bostadsmarknadsenkat.

Precis som tidigare ar framgar det i arets enkatsvar fran kommunerna att den
absolut frdmsta anledningen till bostadsunderskottet for studenter att det finns
generellt fa lediga bostader. Underskottet géller framforallt sma och billiga

bostader. Planerade byggnationer enligt tabell nedan.

Bostadsbyggande for Ar 2016 Ar 2017
studenter

Totalt 265 200
Hyresratter — privata 45 -
Hyresrétter - allménnyttan 20 -
Stiftelser - 200
Annan aktor 200 -

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Bostadssituationen fér nyanlanda personer:

Nyanland kallas den person som fatt uppehallstillstand som flykting,
skyddsbehovande eller pa grund av sarskilt mmande omstandigheter. Dessa
personer kan antingen valja att boséatta sig pa egen hand eller begara hjalp med
bosattning. Den senare kategorin nyanlanda ska sa snart det &r majligt erbjudas
boende i ndgon av landets kommuner en sa kallad anvisningsbar plats.

Antalet personer som soker asyl i Sverige och Uppsala l1&an har 6kat under de
senaste aren, framst till foljd av kriget i Syrien. Ungefar tre fjardedelar av de
asylsokande vars arenden prévades under 2015 fick uppehallstillstand i Sverige.
Om man réknar bort dublin drenden och avskrivna darenden var bifallsandelen

55 procent for forra aret.
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Under ar 2015 tog kommunerna i Uppsala lan emot 1 281 personer for bosattning.
Endast 139 anvisades en plats medan merparten av mottagandet utgjordes av
egenbosatta och anhdrig invandrade. Det har varit svart att tillhandahalla
tillrackligt manga anvisningsbara platser for nyanlanda och det har fatt till foljd att
ett stort antal personer med uppehallstillstand blir kvar i Migrationsverkets
anlaggningsboenden. Mottagande av personer med uppehallstillstand ar
fortfarande lagt i lanet jamfort med ovriga lan i Sverige. De som ordnar sitt
boende pa egen hand &r ofta inneboende vilket leder till trangboddhet. Ett par
kommuner har rapporterat om att s manga som tio personer kan vara bosatta i en
enrummare eller att 22 personer bor i en tvarummare.

Samtliga kommuner i Uppsala lan svarar i arets bostadsmarknadsenkat att de har
ett underskott pa bostader for nyanlanda personer vilket ar lika med forgaende ér.
Det framkommer aven att de kommuner som har en éverenskommelse att ta emot
nyanlanda arbetar pa lite olika satt for att sakerstalla att det finns bostader till
denna grupp. Sju kommuner har regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsbolaget och tva av dessa kommuner samarbetar dven regelbundet med
privata fastighetsagare. En kommun tar vid behov kontakt med allménnyttan
och/eller de privata fastighetsagarna for att fa tag i lagenheter. Endast en kommun
uppger att de blockhyr fastigheter for att tillgodose behovet.

Bostadssituationen for Ar 2014 Ar 2015 Ar 2016
nyanléanda och sakerstéllandet Antal Antal Antal

av att det finns bostader. kommuner kommuner kommuner
Underskott pa hyreslagenheter 7 8 8
Samarbete med allmannyttan 6 4 8
Samarbete med privata 3 3 4
fastighetsdgare

Kommunen blockhyr fastigheter 1 2 1
Kommunen bygger om lokaler ) ) 2

till bostader

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2014-2016.

Det forekommer att nyanldnda som anvisats en plats i en kommun flyttar vidare
inom etableringsperioden det vill séga inom 24 manader. Dessa raknas inte in i
statistiken dver mottagna eftersom man redan tidigare varit foremal for anvisning.
Nar man raknar samman vidareflytt till och fran lanet far vi ett plus pa 182
individer, vilka saledes inte raknas som mottagna men som likval ar kommunens
ansvar. For tva kommuner i lanet ar denna vidareflytt sarskilt kannbar da man
under ar 2015 fick ett tillskott pa 96 respektive 75 individer till foljs av vidareflytt
av nyanldnda inom etableringstiden.

Aven nir det galler antalet asylsokande i lanet ar antalet lagt i forhallande till
ovriga landet. Det finns relativt fa anlaggningsboenden och flera av dessa ar av
temporar karaktar, da de ar i drift under en begransad period av aret. Vid arsskiftet
fanns 3 908 asylsokande i lanet, varav 1 065 individer i nagot av
Migrationsverkets anlaggningsboenden.
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Ensamkommande barn ar 2015 Kommuner  Antal

Under ar 2015 anlande det storsta antalet Enkdping 20
ensamkommande barn nagonsin till Sverige, 35 369 Heby 12
individer. Systemet for mottagandet av Habo 14
ensamkommande barn innebér att varje barn anvisas till | Knivsta 10
en kommun som da har ansvar for boende, omvardnad Tierp 13
m.m. enligt Socialtjanstlagen. Samtliga kommuner i Uppsala 70
lanet tecknade avtal under ar 2015 som omfattade Alvkarleby 9
asylplatser enligt tabellen intill. Osthammar 14

Totalt antal 162

Den 1 mars 2016 tradde boséttningslagen i kraft och enligt denna maste samtliga
kommuner ta emot nyanlanda pa anvisning utifran sitt kommuntal. Kommun
talen utgdr sammanraknat lanstalet, vilket Arbetsformedlingen har till uppgift att
ta fram. Kommun talet baseras pa varje enskild kommuns folkmangd,
arbetsmarknadsléage, det sammantagna mottagandet av nyanlanda och
ensamkommande barn samt hur manga asylsékande som redan vistas i
kommunen.

Anvisningar till kommunerna omfattar nyanlanda som vistas i
anlaggningsboenden och kvotflyktingar. Eftersom kommun talen ar bindande
ersatter dessa de 6verenskommelser om mottagande av nyanlanda som
Lansstyrelsen tidigare slot med kommunerna. Lansstyrelsen far i uppgift att fora
dialog med kommunerna i syfte att kommunen ska planera for mottagandet samt
anmaéla tillgangliga bostader. Léansstyrelserna kommer att ha dialog med
kommunerna bade infor att kommun talen faststélls och under aret nar
kommunerna ska gora en plan for hur kommun talen ska kunna nas. Den nya
lagen kommer att krdva att kommunerna beaktar mottagandet av nyanlanda i sin
planering for bostadsforsorjningen.

Prognos for ensamkommande barn ar 2016 i Kommuner Andel i

Uppsala lan promille

Migrationsverkets prognos fran februari 2016 av Enkdping 4,32
ensamkommande barn till Sverige ligger pa mellan Heby 2,15
12 000-27 000 individer. Anvisningarna sker till Habo 2,77
kommunerna genom ett fordelningssystem som baseras | Knivsta 2,59
pa att respektive kommun tar emot en faststélld andel av Tierp 2,78
det totala antalet barn angiven i promille. Andelen &r Uppsala 16,16
baserad pa ett antal variabler som kommunstorlek och Alvkarleby 1,64
tidigare mottagande. For 2016 ar andelarna for Osthammar 2.89
kommunerna i Uppsala lan faststallda enligt tabell intill. 5zt 1anet 35,30

Eftersom det i den nya lagen inte specificeras vilken typ av boende som ska
erbjudas nyanlanda finns en maéjlighet att initialt tillhandahalla temporara
I6sningar. Kommunerna anvander sig av olika tillvagagangssatt for att far fram
anvisningsbara platser i niva med kommun talet. Ett par kommuner genomfor
inventeringar av det totala bostadsbestandet. En kommun beviljades under ar 2015
sa kallade paragraf 37-medel for att gora denna typ av inventering. Malet ar att
hitta 25 nya objekt som oavkortat ska anvandas for att kunna ta emot nyanléanda
pa anvisning. Andra kommuner har gett direktiv till allméannyttan att ett visst antal
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av de lagenheter som omsitts under aret ska ga till nyanlanda, i nagot fall till och
med varannan lagenhet. Vissa kommuner som upplater mark for bostadsbyggande
till privata aktorer vill fa tillgang till ett visst antal lagenheter som kan anvéandas
till att ta emot pa anvisning medan andra verkar for ett utékat samarbete med
privata aktorer som redan ar etablerade i den aktuella kommunen.

Nagra kommuner undersoker aven mojligheten att omvandla lokaler till bostader
med malsattningen att 6ka antalet anvisningsbara platser i kommunen.
Allmannyttan och privata aktorer accepterar i hogre utstrdckning én tidigare
etableringsersattning och forsérjningsstod som inkomst, men fortfarande stéller en
del aktorer pa bostadsmarknaden hoga krav pa inkomst eller anstallning. Vissa
fastighetségare ar emellertid restriktiva till att erbjuda bostader till storre familjer.
Hyresnivaerna ar fortsatt hdga, i synnerhet nar det géller nyproducerade
hyresratter, vilket forsvarar nyanlandas mojligheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Hemldshetssituationen i Uppsala lan:

Regeringen anser att lansstyrelserna har en viktig stédjande funktion nar det
kommer till att underlatta for resurssvaga hushall att fa tilltrade till bostader.
Regeringen har darfor givit lansstyrelserna ett fortsatt uppdrag att under aren
2016-2017 fortsatta sitt arbete med att stodja och informera kommuner i syfte att
underlatta tilltrade till bostadsmarknaden, motverka hemléshet och férebygga
avhysningar. Under ar 2017 kommer t.ex. en ny kartlaggning kring hemloshet
genomforas i samarbete med Socialstyrelsen.

Tryggheten i att ha en ordnad bostad ar en forutsattning for mycket i livet: vila,
sémn, matlagning och personlig hygien. Utan bostad ar det ocksa svart att skéta
studier och arbete. Tillgang till en bostad &r en mansklig och social rattighet. Inte
ett privilegium eller en utopi, utan en rattighet som finns inskriven i savél FN:s
konvention om de manskliga rattigheterna som den svenska grundlagen.
Bostadsbristen skapar hemldshetsproblem pa manga hall i landet, inte enbart i
storstéderna.

Det verkliga antalet hemldsa i Uppsala lan ar oklart:

Den stora bristen pa bostader i allménhet och hyreslagenheter i synnerhet bidrar
till att allt fler stalls utanfor bostadsmarknaden. Av Socialstyrelsens senaste
nationella kartlaggning av hemldshet fran ar 2011 framgar att cirka 1 900 personer
identifierats som hemldsa i Uppsala 1an*°. Mérkertalet &r stort, bland annat
omfattas inte personer som inte &r folkbokforda.

Begrepp - Hemldshet

Hemldshet handlar om ett antal situationer som personer kan befinna sig i for
en kortare eller langre tid. Socialstyrelsen har definierat fyra situationer:

1: Akut hemldshet, exempel h&rbéarge och kvinnojour.

2: Boende pa institutioner och i kategoriboenden.

3. Langsiktig boendeldsning, exempelvis uthyrning i andra hand genom
socialtjanstens forsorg.

4: Eget ordnat kortsiktigt boende.

10 Socialstyrelsen (2011): Hemléshet och utestangning fran bostadsmarknaden.
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Hemloshet ar bade en socialpolitisk och bostadspolitiskt angeldgenhet.
Bostadsbristen gor att kraven hojs pa presumtiva hyresgaster. Orsaken till att ett
hushall inte kan fa ett forstahandskontrakt pa en bostad kan vara laga inkomster,
brist pa referenser, avsaknad av tillsvidareanstéllning, betalningsanmarkningar,
hyresskulder, missbruksproblem eller tidigare storningar. Foérankringen pa
arbetsmarknaden &r av central betydelse. Eftersom manga hyresvérdar inte
godkanner forsorjningsstod som inkomst utestangs manga personer fran den
ordinarie bostadsmarknaden. Bland de EU-medborgare och personer fran tredje
land som kommer till Sverige pa EU-réttslig grund finns de som inte lyckas
etablera sig pa bostads och arbetsmarknaden. Dessa ingick inte i Socialstyrelsens
kartlaggning ar 2011.

Kommunens socialtjanst far vanligen ta ansvaret for personer som saknar bostad,
men &r utan verktyg for att paverka bostadsmarknaden. Det &r idag relativt vanligt
att socialtjansten tecknar avtal med fastighetsagare for att sedan hyra ut i andra
hand till personer som inte anses kunna sta for kontraktet sjalva. Detta kallas for
den sekundéra bostadsmarknaden. Ofta saknas rutiner for hur kontrakten ska
dverlatas pa andrahandshyresgasten varfor socialtjansten tenderar att bli en allt
storre aktor pa bostadsmarknaden. En konsekvens av att socialtjansten tvingas ta
ett allt storre ansvar for bostadssituationen for allt fler hushall genom
andrahandsuthyrning, ar att hemldsheten fortsatt ar pa en hog niva. Lanets
samlade bostadssociala kontrakt har minskat med cirka 100 st. Men trots att
manga kommuner har som malsattning att lata hushallen ta dver
andrahandskontrakten, ar det fa hushall som far gora detta i praktiken.

Inga barn involverade i avvisningsbeslut under ar 2015:

Antalet barn som berorts av vrakning i Uppsala lan har minskat sedan
Kronofogdemyndigheten borjade fora statistik ar 2008. Fran ar 2013 har antalet
barn som berorts av ett avvisningsbeslut (25 st) minskat till att inga barn har varit
involverade i nagra avvisningsbeslut under ar 2015.

En orsak till detta ar att kommunerna i lanet satsat extra pa forebyggande atgarder.
Enligt Socialtjanstlagens 2 § ska barnets basta sarskilt beaktas nar atgarder beror
barn. Ett antal kommuner har eller arbetar med att ta fram policy- eller
strategidokument for hur barnkonventionen ska integreras i kommunens arbete.
Ett storre fokus pa barnens situation har an mer lett till att anstrangningarna
intensifieras for att barn ska kunna bo kvar i sin invanda miljo nar familjen hotats
av avhysning eller riskerat att hamna i hemldshet av andra skal.

Arbetet med heml6shetsfragor i lanets kommuner enligt BME 2016:
Enkétsvaren visar att det var samtliga av lanets kommuner som hyrde ut
lagenheter i andra hand till personer som inte blivit godkanda pa den ordinarie
bostadsmarknaden och riskerade hamna i eller befann sig i akut hemldshet.
Socialtjansten stod da for forstahandskontraktet. Antalet sadana lagenheter
uppgick till totalt 1 158 stycken ar 2015, vilket var nagot farre an ar 2014 da
motsvarande siffra Iag pa 1 302 lagenheter. Minskningen av antalet lagenheter
skulle kunna vara ett tecken pa att fler personer fatt Gverta sina kontrakt 2015.

Kommunerna i Uppsala l&n redovisar i enkdtsvaren ett antal olika insatser som
genomforts for att motverka eller avhjélpa hemldshet. Kommunerna lagger allt
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storre kraft pa att motverka hemldshet genom uppsokande och
vrakningsforebyggande insatser, med exempelvis erbjudande om radgivning eller
sarskilda insatser. | ar uppgav fem kommuner att de arbetade pa detta satt. En
kommun har tecknat 6verenskommelser med allmannyttan om att sanka kraven pa
de bostadssdkande, t.ex. genom att godké&nna forsorjningsstod som inkomst. En
kommun har gjort motsvarande insats med privata fastighetsédgare. En kommun
anvander sig av hyresgarantier. Tva kommuner, Enkoping och Uppsala, uppgav
att de anvander sig av metoden Bostad forst”, dir personen forst erbjuds en
permanent bostad och darefter stod pa egna villkor. Samtliga tillvagagangssatt
ligger i stort sett pa samma niva som foregaende ar.

Andra satt som kommunerna anvénder for att motverka hemloshet &r bl.a. dialog
med fastighetsagare om att ersétta andrahandskontrakt med férstahandskontrakt,
sociala hyreskontrakt, hyresradgivning samt vrakningsforebyggande team
sammansatt av olika kompetenser. Pa grund av att det ar brist pa hyresratter i
Uppsala lans kommuner, blir konsekvensen att kommunerna far allt svarare att ta
ansvar for bostadsforsorjningen. Lansstyrelsens bildade, under ar 2015,
tillsammans med lanets kommuner en bostadssocial grupp kring arbetet med att
underlatta intradet pa bostadsmarknaden for resurssvaga personer for
erfarenhetsutbyte m.m.

Bostadssituationen for personer med funktionsnedsattning:

Det &r kommunen som enligt socialtjanstlagen (2001:453) har ansvar for att
inratta sarskilda boendeformer med service och omvardnad for personer med
funktionsnedsattning. For att kunna bo i sérskilt boende kréavs en bistandsprovning
och ett beslut av kommunen. Enligt Socialstyrelsens statistisk bodde det 231
personer i aldern 0-64 ar med funktionsnedsattning i sarskilda boendeformer

I Uppsala lan den 1 oktober 2014. Boverket konstaterar, i rapporten
Bostadsmarknaden 2012-2013, att bostadslaget for denna grupp ar nagot samre &n
for gruppen aldre som ocksa behdver sérskilt boende. Om en kommun inte kan
erbjuda en bostad med sérskild service enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade kan sanktionsavgifter utdomas.

Svaren i kommunenkaterna visar att fem av lanets kommuner har underskott pa
bostader till personer med funktionsnedséttning, medan tre kommuner uppger
balans. Nagra kommuner planerar dock for saval ny- som ombyggnad av bostader
for att tillmotesga behovet av sarskilda boendeformer for denna grupp under
2016-2017.

Bostadsbyggandet for Ar 2016 Ar 2017
funktionsnedsatta enligt LSS och Sol.

Totalt 15 79
Hyresratter — privata 15 25
Hyresratter - allménnyttan 8
Kommun eller landsting 46

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016.
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Bostadssituationen for den aldrande befolkningen:

Bostader for &ldre personer ar, och kommer &ven framgver att vara, en mycket
aktuell fraga. Enligt Boverket utgor de &ldre en av de grupper som har sarskilt
svart att fa bostad som passar just deras behov. Det handlar framforallt om
behovet av bostader for pensionarer eller medelalders personer som vill flytta till
en mindre bostad. En allt storre andel av befolkningen &r aldre (55+) och manga
bor kvar, och vill bo kvar, i sina bostader langre upp i aldrarna vilket ocksa har
varit inriktningen i aldrepolitikern. Det kommer dock att finnas ett behov av att
utveckla bostadsbestandet for att kunna tillgodose en véxande efterfragan av
bostader anpassade for en aldrande befolkning. Behovet av sarskilt boende for
aldre kan komma att 6ka markant efter 2020, da den stora 40-talistgenerationen
borjar efterfraga en mer anpassad form av boende. Ett langsiktigt perspektiv och
en god framforhallning i planeringen kravs for att mota detta bostadsbehov.

Manga aldre bor i en bostad med bristande tillganglighet:

Enligt &ldreboendedelegationens utredning &r tre fjardedelar av landets bostader
inte tillgangliga for personer med rullstol. Manga bostader saknar exempelvis
hiss. Nastan halften av alla personer som &r 80 ar eller aldre bor i en bostad med
bristande tillganglighet. Bristande tillganglighet kan medféra att en dldre person
behover flytta till ett sarskilt boende alltfor tidigt eller far behov av hemtjénst.
Det paverkar den enskilde personen likval som det medfor stora
samhallsekonomiska konsekvenser. | Sverige utbetalades cirka 73 000
bostadsanpassningsbidrag till en kostnad av cirka 1 miljard kronor per ar under
2013 och 2014 enligt statistik fran Boverket. En langsiktigt hallbar I6sning kan
vara att alla bostader byggs tillgangliga fran borjan.

Begrepp - Sarskilda boendeformer for aldre

Med sérskilda boendeformer for aldre avses boende enligt 5 kap. 5 §
socialtjanstlagen (SoL). For att kunna bo i sarskilt boende krévs en
bistandsproévning och ett beslut fran kommunen.

Seniorbostader

Med seniorbostader asyftas bostader som riktar sig till medelalders och
aldre, men som inte forutsatter bistandsbeslut enligt 5 kap. 5 §
Socialtjanstlagen (SoL).

Trygghetsbostader

Med trygghetsbostader asyftas bostader som riktar sig till personer éver
70 ar och dar det dagligen finns personal som pa olika sétt kan stodja de
boende. Bostaderna &r hyresratt, kooperativ hyresratt eller bostadsratt.

De aldres bostadssituation i Uppsala lan:

Svaren i kommunenkaterna visar att fem av lanets kommuner har underskott pa
bostader till personer med behov av sérskilt boende och trygghetsboende, medan
tre kommuner uppger balans. Nagra kommuner planerar dock for saval ny- som
ombyggnad av bostader for att tillmotesga behovet av sarskilda boendeformer for
denna grupp under 2016-2017.
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Byggande av sérskilda boenden Ar 2016 Ar 2017

och trygghetsbostader for aldre.

Totalt 6 262
Hyresratter — privata 152
Hyresrétter - allménnyttan 20
Annan aktor 6 90

Kalla: Bostadsmarknadsenkéaten 2016

Kommunerna forsoker ocksa fa fram lampliga bostader for dldre i det ordinara
bostadsbestandet med i grunden vanliga hyreskontrakt. Avsikten ar att verka for
en senarelaggning av eventuellt behov av bistandsprévade sarskilda boenden.

Gruppen som &r aldre (i Sverige som helhet) mellan 75-84 ar forvantas oka med
drygt 30 procent fram till ar 2025. Fler lever allt langre vilket gér att &ven gruppen
som ar 85 ar eller aldre okar i antal.

8. Allmannyttan

Det kommunala bostadsbolaget ar ett av de viktigaste verktygen som kommunen
har till sitt forfogande i arbetet med att skapa bostader for alla sina medborgare,
saval de existerande som inflyttade.

De utmdrkande dragen for svensk allméannytta &r att bostadsforetagen ags helt
eller huvudsakligen av kommunen. Tidigare skulle bolagen drivas utan vinstsyfte
men fran och med ar 2011 galler att de ska drivas affarsmassigt. De allmannyttiga
bolagen &r 6ppna for alla, inte bara for mindre resursstarka hushall. Det
sistnamnda gor att den svenska allmannyttan skiljer sig fran sin motsvarighet i
manga andra lander, dar man talar om “’social housing”, som riktar sig specifikt
till svagare grupper pa bostadsmarknaden.

Kommunen har mgjlighet att genom dgardirektiv och politisk styrning till det
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolaget paverka produktion och forvaltning
pa den lokala bostadsmarknaden. Genom ett nara samarbete med bostadsholaget
och andra fastighetsagare i kommunen, kan kommunen paverka boendet for de
grupper som kommunen har ett sarskilt ansvar for. Behovet av hyresratter eller
bostader for unga eller aldre med sérskilda behov kan till exempel hanteras med
hjélp av det allmannyttiga bostadsforetaget. Enligt 5 § lagen om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag (2010:879) kan vardetverforingar goras av
allmannyttans 6verskott som uppkommit under foregaende rakenskapsar, om
overskottet anvands for sadana atgarder som framjar integration och social
sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka
kommunen har ett sérskilt ansvar.

Av dgardirektiv och olika styrdokument for de allménnyttiga bostadsforetagen i
Uppsala lan framgar framst att de allméannyttiga bolagen ska verka pa
affarsmassiga grunder, bygga, forvéarva och forvalta bostader och bostadsomraden
och aktivt verka for nyproduktion nar I6nsamhet kan uppnas.
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Pa fragan i bostadsmarknadsenkaten om vilken service som erbjuds de som soker
bostad i Uppsala lans kommuner svarade samtliga kommuner att deras
allménnyttiga bostadsbolag erbjod en egen bostadskd. Fyra av de allménnyttiga
bostadsforetagen erbjuder dessutom en lista pa andra hyresvardar i kommunen.

Forséljning av allmannyttiga hyreslagenheter har fram till ar 2016 forekommit
endast till en mindre del i Uppsala lan. Intresset fran hyresgaster i allmannyttiga
bostader att forvarva fastighet till bostads- och eller &ganderétt har varit litet i
lanet. Forsaljning av hyresrétter har under ar 2015 genomforts i tvd kommuner. |
allmannyttiga bostadsforetaget Habohus AB med 22 hyresbostéader till i princip
annan aktor for fortsatt uthyrning som hyresrétter. I allmannyttiga stiftelsen
Osthammarshem saldes 10 hyreshostader for att mojliggora finansiering av nya
hyresbostéader.

Antalet lediga lagenheter i de allmannyttiga bostadsféretagen har under ett antal
ar varit pa en niva som inte ar sunt for lanet. I arets enkét uppger sex kommuner
att de inte har nagra lediga lagenheter alls i allmannyttan. Resterande tva
kommuner anger att det finns 20 lediga lagenheter sammanlagt fér omedelbar
uthyrning. En lamplig niva pa vakansgraden i bostadsbestanden bor ligga pa

1-2 % for att skapa en viss effektivitet och flexibilitet pa bostadsmarknaden, vilket
framkommit i tidigare dialog med allménnyttorna i lanet.

Vid Lansstyrelsens undersokning i januari 2016 fanns cirka 175 000 personer i
bostadsko till de allménnyttiga bostaderna i lanet och da framst i Uppsala
kommun med cirka 140 000 bostadssokande, varav cirka 30 000 aktivt sokande. |
bostadskon aterfinns till Gvervagande del aldersgruppen fodda 1990-1999 féljt av
aldersgrupp fodda 1980-1989 och aldersgrupp fodda 1970-1979.

Bostadskder ar dock inte ett relevant matt pa bostadsbrist utan framst ett matt pa
hur hyresmarknaden fungerar. Hyresmarknaden har ett matchningsproblem som
innebar att bostadsbestandet inte anvands pa ett effektivt satt**. Manga far inte
hyra trots att de &r beredda att hyra till radande hyresniva. En del av de som vill
hyra har ett stort behov av bostad och en hég betalningsvilja medan andra som vill
hyra inte har sa stort behov av bostad men trots allt en betalningsvilja som &r
hogre an dagens hyresniva. Samma galler for de som redan bor. En del trivs och
vill darfor garna bo kvar medan andra bor kvar eftersom hyran ar lag men skulle
lika garna kunna tanka sig att bo ndgon annanstans. Allt under forutsattning att
’négon annanstans” finns till en rimligt l1ag hyra/kostnad.

Bostadskoderna indikerar dock att ’ndgon annanstans” inte finns. Marknaden har
gatt i baklas. De som vill ta ett arbete i Uppsala kan inte det, den som vill flytta
narmare arbetet for att spara tid och milj6 kan inte det, de som ar i behov av
omflyttning till tillgangliga bostéder kan inte det, de som &r sarbos men skulle
kunna ténka sig att vara sambos fortsétter att vara sarbos och den som har en
hyresrétt som Overnattningslagenhet ibland fortsatter med det. Genom att
hushallens preferenser inte far sla igenom i hyressattningen minskar vi i realiteten
tillgangen pa hyresbostader.

1 Boverkets rapport, “Bostadsbristen och hyresséttningssystemet — ett kunskapsunderlag” november 2013.
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Bostadskoerna utgor till viss del en indikator for bostadsbyggandet i den
meningen att noggranna undersokningar av de kdande och vilka av dessa som har
sérskilda sociala skél, till exempel nyanlénda, skulle forbéattra beslutsunderlagen
for politiker och bostadsforetag. Ett sétt att korta kotider och att skapa battre
ekonomiska forutsattningar for exempelvis nyanlédnda kan vara att politikerna ger
uppdrag till de allménnyttiga bostadsbolagen, genom dgardirektiv, att bygga ett
visst antal lagenheter varje ar eller uppdrag att genomfora fordjupade analyser av
bostadskderna. Detta skulle bidra till ett stérre fokus pa nyanlanda och deras
boendesituation.

9. Kommunala verktyg

Bra bostader och goda boendemiljoer ar grundlaggande kvaliteter som paverkar
saval tillvaxten som valfarden i en kommun. Planeringen for att utveckla boendet
ar en viktig del i kommunens strategiska arbete. Riktlinjerna bor visa vad
kommunen vill med det befintliga bostadshestandet och med planerade nybyggda
omraden. Det ar viktigt att alla kommuner, inte enbart kommuner med en 6kande
befolkning, har en strategi for hur boendet och bostadsbestandet ska utvecklas i
olika delar av kommunen.

Regeringen har lagt fast ett 6vergripande mal for bostadspolitiken som kan ses
som en utgangspunkt for den bostadspolitiska diskussionen, dven pa kommunal
niva. Det nationella malet for bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande
bostadsmarknad dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven.

For att genomfora riktlinjerna for bostadsforsorjningen ar kommunernas viktiga
verktyg bland annat:

« allmannyttiga bostadsforetag

o kommunala bostadsformedlingar

e kommunala hyresgarantier

o kommunal 6versikts- och detaljplanering

o kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik

« markoverlatelse- och exploateringsavtal.

Kommuner i lanet med antagna riktlinjer for bostadsforsérjning enligt

bostadsforsorjningslagen (2000:1383).

Inom nuvarande
mandatperiod.

Forgaende mandatperiod.

Uppdaterade eller nya
kommande riktlinjer.

Habo (ar 2014)

Uppsala (ar 2010)

Heby (ar 2015)

Tierp (ar 2013)

Uppsala (ar 2016)
Osthammar (&r 2016)

Enkdoping (ar 2015)

Knivsta (ar 2016)

Alvkarleby (ar 2015)

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016
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Lag (SFS 2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar innebar
i korthet att:

e Kommunen ska planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

e Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige
minst en gang under varje mandatperiod.

e Vid planeringen av bostadsférsérjningen ska kommunen samrada med
berdrda kommuner och ge lansstyrelsen och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig.

e Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for
planeringen.

Bostadsbyggande ar ett allmant intresse i Plan och bygglagen
Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet infordes 1 januari 2014 i
2 kap. 38 Plan -och bygglagen som ett sadant allmént intresse som
kommunerna ska framja vid planlaggning.
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10. Regeringens mal

Det 6vergripande malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar Att ge alla méanniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.
Delmalet for bostadspolitiken ar Langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot
behoven.

For att pa sikt starka bostadsbyggandet i Sverige ser regeringen att det kravs
atgarder inom en rad omraden, bland annat:

1. Starkt finansiering.

2. Sénkta produktionskostnader.

3. Kortare ledtider fran idé till inflyttning.

4. Mer tillganglig mark.

Regeringen stimulerar bostadsbyggandet:
Regeringen har som malsattning att 6ka byggandet till 250 000 bostader under
perioden 2015-2020.

Riksdagsbeslut den 9 december 2015:

Riksdagen sa ja till regeringens forslag om fordelning av pengar inom
utgiftsomradet samhéllsplanering, bostadsforsorjning och byggande samt
konsumentpolitik for ar 2016. Sammanlagt gar sju miljarder kronor till detta
omrade. Mest pengar gar till investeringsstod for hyres- och studentbostéader, stod
till kommuner for 6kat bostadsbyggande samt energieffektivisering och
renovering av flerbostadshus och utomhusmiljoer. Satsningar gors édven pa
Konsumentverkets upplysningstjanst, Halla konsument. Riksdagen sa ja till ett
nytt mal for konsumentpolitiken.

Riksdagen gjorde ocksa tva tillkannagivanden om att regeringen senast den
1 januari 2017 bor:
e utreda atgarder som kan forkorta plan- och bygglovsprocessen med upp till
ett ar.
e ha aterkommit till riksdagen med forslag om lagandringar som innebar att
fler atgarder blir bygglovsbefriade.

| januari i ar initierade regeringen bostadspolitiska samtal med fem av
oppositionspartierna som pagar under hela varen

e Forenkla regelverken: korta tiden fran idé till fardigt hem

e Oka byggkapaciteten

e Finansiering for 0kad rorlighet
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11. Lansstyrelsens rad, information och underlag

Lansstyrelsen har ett flertal uppdrag enligt lag och férordning med koppling till
bostadsforsorjningen i lanet. Det handlar bland annat om att lamna kommunerna i
lanet rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsérjningen.
En annan viktig del i Lansstyrelsens arbete &r att bidra med det regionala
perspektivet. Lansstyrelsen ska enligt lag (SFS 2000:1383) om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar ge kommunerna i lanet rad, information och underlag i
deras planering av bostadsforsorjningen. Samtidigt ska Lansstyrelsen se till att
mellankommunal samordning sker i denna process. Lansstyrelsen ska &ven ges
mojlighet att yttra sig dver forslag till riktlinjer for bostadsférsérjningen innan de
antas av kommunfullmaktige.

Det ar forordningen som preciserar Lansstyrelsens uppdrag att aterrapportera hur
kommunerna samordnar arbetet med bostadsforsorjningsplaneringen internt,
mellankommunalt och regionalt. Forordningen tréddde i kraft den 1 januari 2012.
Under de ar som gatt har lansstyrelsen foljt kommunernas samordningsarbete,
genom att analysera kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten.

Hur Lansstyrelsen lamnat rad, information och underlag fér kommunernas
planering av bostadsférsérjningen:

Léansstyrelsens bostadsmarknadsanalys (BMA) utgor ett regionalt
kunskapsunderlag om bostadssituationen i lanet som beskriver hur
bostadsmarknaden har utvecklats de senaste aren. Denna rapport ar tillsammans
med bostadsmarknadsenkéaten (BME) exempel pa information till kommuner,
byggforetag och andra aktérer om lanets bostadsmarknad. | samband med de
kommunbesdk som genomfors kring bostadsmarknadsenkéten och diskussionerna
kring sammanstallningen av uppgifterna, kan kommunerna se sitt
bostadsforsorjningsarbete i relation till dvriga kommuner i lanet.
Bostadsmarknadsanalysen har kvalitetssakrats genom besok i respektive kommun
i lanet genom dialog med foretradare for kommunledning, tjansteman och lanets
allménnyttiga bostadsforetag.

e Lansstyrelsen har pa landshovdingens initiativ i lanets avsiktsforklaring
fran ar 2012 tagit pa sig att korta handlaggningstiderna i bostadsrelaterade
fragor, folja upp och uppméarksamma kommunerna pa eventuella behov av
samordning kring boendefragor samt verka for att sadan regional
samordning kommer till stand. Lansstyrelsen har ocksa pa initiativ av
landshévdingen under ett antal ar anordnat regionala bostadsmoten for
bostadsmarknadens aktorer. Sa aven i ar.

e Lansstyrelserna har genom regeringsuppdraget ar 2014-2015 att underlatta
intradet pa bostadsmarknaden, dels genomfort kommunbesok i lanets
samtliga kommuner for att fora diskussioner med fokus pa att underlatta
intradet pa bostadsmarknaden och dels genom anordnade av seminarier
med foreldsningar kring metoder for att forebygga hemldshet och
utestangning fran bostadsmarknaden, bostadskonceptet bostad forst och
om hur verkstéllighet av avhysningar fran bostader kan férebyggas.
Lansstyrelsens bildade, under ar 2015, tillsammans med lanets kommuner
en bostadssocial grupp kring arbetet med att underlatta intradet pa
bostadsmarknaden for resurssvaga personer for erfarenhetsutbyte m.m.
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e Foregaende ar genomfordes ett regeringsuppdrag kring kommunernas
bostadsbyggnadsbehov, planeringslage och bostadsbyggande i lanet*

e Lansstyrelsen arbetar med en rad uppdrag som rér ménniska och samhalle
och darmed har betydelse for ménniskors vardagsliv. Arbetet for en social
hallbarhet, manskliga rattigheter och jamstalldhet &r alla exempel pa
uppdrag/arbetsomraden som har betydelse for och kan kopplas till
boendefragan. Lansstyrelsen har under flera ar aktivt forsokt koppla
samman bostadsforsorjningsfragor med exempelvis arbetet for manskliga
rattigheter.

e Lansstyrelsen verkar genom det kontinuerliga arbetet inom
samhallsplaneringen for en god markanvandning och lamplig lokalisering
av bebyggelse, sarskilt nér det galler att skapa nya bostader. |
vardagsarbetet, till exempel i tidiga samradd med kommuner om aktuella
planer, fors samtal om viktiga aspekter som kommunikationer, tillgang till
service och tillganglighet.

e Lansstyrelsen bidrar med rad och stod vad galler tillampningen av plan-
och bygglagen och med tillsynsvagledning av kommunernas tillsyn éver
den byggda miljon. Detta bland annat for att frimja bostéadernas kvalite,
sékerhet och tillganglighet. Lansstyrelsen behandlar som forsta instans
overklaganden enligt plan- och bygglagen, bland annat detaljplaner™ och

bygglov.

e Lansstyrelsen ger kontinuerligt rad om att i tid uppmarksamma behovet av
sérskilda bostader for unga och studenter, dldre och for personer med
funktionshinder, men &ven andra utsatta grupper i samhéllet. Yttrandena
syftar bland annat till att stddja kommunerna att se sin roll i ett regionalt
perspektiv.

e Lansstyrelsen har informerat kommunerna om behovet av samordning,
bland annat vid pagaende kommunbesok som ror
bostadsforsorjningsfragorna i yttranden, aktualitetsprévningar och
sammanfattande redogdrelser dver de kommunala éversiktsplanerna.

e Det ar bostadsforsorjningslagen som preciserar att kommunerna ska ge
lansstyrelsen mojlighet att yttra sig 6ver kommunernas forslag till
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Sju av lanets kommuner har nya eller
kommer att ha uppdaterade riktlinjer av kommunfullmaktige for
bostadsfarsorjningen i ar. En kommun har riktlinjer for bostadsférsorjning
fran forgaende mandatperiod. (se under avsnitt: kommunala verktyg).
Tidigare ar har Lansstyrelsen yttrat sig over antagna riktlinjer i tva
kommuner pa frivillig basis.

12 ”Bostadsbyggnadsbehov, planeringsldge och bostadsbyggande i Uppsala lan”, Dnr. 405-1975-15.
13 Efter riksdagsbeslut 9 mars 2016 s kommer mark- och miljodomstolen frén den 1 juni att besluta i
Overklagade detaljplaner.
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12.Referenser:

SFS (2000:1383). Lagen om kommunernas bostadsférsorjning.
SFS (2011:1160). Férordningen om regionala
bostadsmarknadsanalyser.

Regional utvecklingsstrategi for Uppsala lan (RUS)
Socialstyrelsen (2011). Heml6shet och utestangning fran
bostadsmarknaden.

Hemldshet — en fraga om bostader. Slutrapport for lansstyrelsernas
hemldshetsuppdrag m.m. 2012 — 2015.

Regleringsbrev for budgetaret 2015 avseende lansstyrelserna. Uppdrag
48 avseende bostadsbyggnadsbehov, planeringsléage och
bostadsbyggande i kommunerna.

Statsradsberedningen — Stimulans for 6kad nybyggnation
Avsiktsforklaring for fler bostader i Uppsala lan, dnr. 405-5644-12
Framtidens bostadsmarknad-Boriskommittén — ett initiativ for en
battre bostadsmarknad.

Anvéanda hemsidor som kallor:

Statistiska centralbyran (SCB), sch.se

Kronofogden — Statistik om vrékningar dar barn varit involverade, kronofogden.se
Boverket — Marknadsrapporter m.m. Boverket.se

Migrationsverket-Statistik nyanlanda och ensamkommande barn.
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Uppsala l1an behdver en bostadsmarknad for alla. Lansstyrelsen arbetar for att
Uppsalaregionen ska vara attraktiv att leva, studera, arbeta och utveckla foretag i.

UPPSALA LAN

Administrativa Ingeiningen fran 2007-01-01

For mer information kontakta:

Lansstyrelsen, samhallsutvecklingsenheten

Tel. 010-22 33 000

Denna rapport och en ”snabbsammanfattning” om utvecklingen pé
bostadsmarknaden

finns ocksa som pdf pa véar webbplats www.lansstyrelsen.se/uppsala
Nyckelord: Bostadsmarknad

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN
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