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Inledning

Lansstyrelsen har i uppdrag att varje ar ta fram en regional analys av bostadsmarknaden i
lanet. Uppdraget framgar i 2 § férordningen om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2011:1160). Bostadsmarknadsanalys syftar till att
redovisa laget pa bostadsmarknaden i Jamtlands lan. Lansstyrelsen vander sig med analysen
till Ianets kommuner och politiker som stod i deras arbete med bostadsforsoérjning samt till
andra aktorer inom bostads- och byggsektorn som har intresse av att félja utvecklingen pa
bostadsmarknaden i lanet.

Malet med arets analys ar att ge en klar bild 6ver nuldget och indikationer for en néra
framtid. Analyser i ldnets olika bostadsmarknader bekraftar bilden av en ojamn utveckling i
lanet. Pa vissa hall upplevs ett hogt tryck pa bostadsmarknaden samtidigt som rivningar av
vakanta bostader ar mer aktuellt pa andra hall i Ianet. Lansstyrelsen hoppas att
bostadsmarknadsanalysen ar 2023 kan ge en enkel och réattvis bild av bostadsmarknaden i
lanet samt forstaelse for de utvecklingsomraden som tillkannages.

Lansstyrelsen producerar bostadsmarknadsanalysen varje ar. Sammanstallningen av
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten finns alltid med. Utdver den, skiftar
innehallet mellan dren beroende av vilka uppdrag som ska rapporteras och vad
Lansstyrelsen valt att fokusera pa. Arbetet har skett i samarbete med funktionerna Social
hallbarhet, klimatanpassning, samhallsplanering och boende.

Juni 2023. Ostersund.
Marita Ljung,

Landshovding Jamtlands lan




Sammanfattning

Bostadsmarknadsanalysen bygger pa statistik fran bland annat Statistiska centralbyran samt
analys av data och svar som lanets kommuner har lamnat i Boverkets bostadsmarknadsenkat
ar 2023. Enkaten ar besvarad under januari manad, vilket innebér att andringar i planer kan
ha skett efter det. Lansstyrelsen forsoker fanga in storre forandringar som sker under
arbetets gang. For att kvalitetssdkra svaren fran bostadsmarknadsenkaten har ocksa
kvalitetskontroller med kommunerna gjorts. Analysen utgor ett regionalt underlag for
kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjning samt ett planeringsunderlag for
kommunernas fysiska planering, men ar ocksa ett verktyg i arbetet for fragor som ror
utvecklingen i lanet. Rapporten lamnas till Boverket som underlag for arbetet med
bostadsfragor pa nationell niva, i enlighet med uppdraget som framgar av 2 § férordningen
om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar
(2011:1160).

| lanet har fodelsetalen sjunkit markant under ar 2022 och andelen ensamhushall fortsatter
att 6ka. Laga fodelsetal kompenseras med inflyttning fran utlandet och 6vriga Sverige, totalt
sett 6kar befolkningen marginellt i lanet. Flera av lanets kommuner far en allt dldre
befolkning. Vilka som bor kvar och vilka som flyttar skiljer sig valdigt i lanet. Manga valde
under pandemin att bosatta sig i fjadllkommunerna da mojligheter till distansarbete
mojliggjordes. | analysen ser vi att fler har valt att stanna i Harjedalens kommun medan
manga flyttar ifrdn Are kommun under &r 2022. Are kommun ar den enda kommunen med
fler fodda an doda i lanet.

Bostadsutvecklingen har varit stark runt om i lanet, frimst i Ostersunds kommun och runt de
stora turismanlaggningarna i lanet. Bostadsbyggandet berdknas fortsatta i nagot makligare
takt an tidigare. Analysen visar pa flera faktorer som kan komma att paverka framtida
bostadsbyggande negativt i nartid. Hogre rantor och tuffare lantagarkrav fran banker, samt
Okade produktionskostnader i byggsektorn kommer sannolikt paverka det planerade
byggandet. For nagra kommuner ar bristfallig infrastruktur och brist pa detaljplanerad mark
for bostader det storsta hindret till bostadsutveckling.

Flertalet kommuner har vetskap om att det finns underskott av anpassade boenden och har
en plan for hur de ska bygga nytt samt omvandla boenden efter behovet i nartid. Det finns
vakanta bostader och lokaler pa flera hall i lanet som eventuellt kan omvandlas for att mota
efterfragan om anpassade bostader. Behovet av anpassade bostader fér personer med
funktionsnedsattning ar stort och dar ser det ut att drbja langre innan kommunerna kan
mota behovet. Flera kommuner har underskott av och ser nyttan av att bygga attraktiva
trygghetsboenden.

Flera tillfalliga distansarbetare flyttade narmare sina ordinarie arbetsplatser efter pandemin.
Samtidigt finns det fler svenskar med majlighet till distans/hybridarbete och flexibla
arbetstider. Det kan leda till att an fler soker sig till Jamtlands lan, en attraktiv naturnéra
region med utvecklingspotential, men, infrastruktur och samhallsservicen maste hanga med
utvecklingen om vi ska kunna hantera fortsatt inflyttning.
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Begreppsforklaring

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas behov och efterfragan.

Underskott pa bostader innebér att behov och efterfragan ar stérre an utbudet. Har
kommunen underskott pa bostader ar det till exempel svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden och flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostdder innebdr att det stiandigt finns fler lediga hyresbostider eller bostader
till salu an vad som efterfragas. Att det finns outhyrda bostdder i nagot enstaka
bostadsomrade behoéver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som helhet har
overskott.

Med kommunal fortur avses att vissa hushall som uppfyller sarskilda kriterier far ga fore
andra i en ko till permanent bostad med férstahandskontrakt.

Kommunal hyresgaranti

Kommunal hyresgaranti innebéar att kommunen gar i borgen for en hyresgast som har
tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som anda har svart att fa en
hyresratt med besittningsskydd.

K/T-talet anger forhallandet mellan erlagd kdpeskilling och fastighetens taxeringsvarde vid
en viss tidpunkt. Genom att ta hansyn tillfastighetens lage, storlek, alder och standard blir
berdkningarna mer tillforlitliga.

Smahus definieras som friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och kedjehus
(exklusive fritidshus).

Flerbostadshus definieras som bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagenheter
inklusive loftgangshus.

Agarligenheter. Det innebar att det 4r mojligt att dga sin egen ldgenhet i ett
flerbostadshus. Du disponerar fullstandigt 6ver lagenheten och kan mala om, byta kok, hyra
ut den och sa vidare. Precis som for den som ager en villa eller ett radhus finns ocksa
mojlighet att pantsatta, belana och 6verlata sin fastighet.

Aganderitt avser bostider som &dgs av en privatperson eller dédsbo. De som &r folkbokférda
pa bostaden ar inte ndédvandigtvis dgare till bostaden.

Bostadsratt avser bostader som dgs av bostadsrattsforeningar eller bostadsféreningar.

Hyresratt avser for flerbostadshus, lagenheter som inte ar dgarldagenheter och som &gs av
andra dgare an bostadsrattsforeningar eller bostadsféreningar. For smahus avser det
bostdder som dgs av andra agare an fysiska personer, dodsbon, bostadsrattsforeningar eller
bostadsforeningar.



1. FOrutsattningar i Jamtlands lan

| detta avsnitt beskriver vi lanet utifran valda faktorer som ar av betydelse for lanets
bostadsmarknad. Det behovs en forstaelse for hur lanet ser ut geografiskt, vilket
bostadsbestand som finns, vilka som bor hér, vilka som flyttar och hur arbetsmarknaden ser
ut. Med hjalp av dessa faktorer ar det enklare att planera kommande bostadsforsorjning.

1.1 Ortstruktur

Jamtlands lan ar det till ytan tredje storsta lanet i riket och 28% procent av befolkningen bor
utanfor tatorter, vilket gér lanet till det mest rurala efter Gotland. Ostersund &r den enda
staden och den mer dn 10 ganger sa stor som den ndast storsta tatorten, Stromsund. Lanets
ortstruktur ar gles och kdnnetecknas av ett stort antal tatorter med mindre @n 500 invanare
[1]. Detta speglas dven i bostadsbestandet dar smahus ar vanligt forekommande och
dganderatt ar den vanligaste upplatelseformen. Ett mer varierande bostadsbestand finns i
Ostersund och i storre tatorter, dir inslaget av hyresratter och bostadsratter i flerbostadshus
ar storre [2]. Lanet har hogst antal fritidshus i forhallande till permanentbostader i riket [3].

Befolkningsdiagram Jamtlands Lan
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Figur 1.1 visar befolkningsantalet i respektive kommun i Jimtlands lén. [2]

1.2 Vilka bor i Jamtland

Jamtlands lan har en medelalder pa 43,4 ar, dar kvinnors medelalder &r 1,6 ar hogre an
mannen. | Sverige ar medelaldern 41,7 ar. Det bor ungefar 2000 fler man an kvinnor i lanet
(bilaga 5.2). Kommunerna har i likhet med riket en stigande medelalder. | Jamtlands l&n har
vi flest invanare i aldern 55-65 ar. Jamfort med befolkningen i riket har Jamtlands lan en
lag andel 25-35 aringar. Gruppen 25-34 aringar ar markant dominant i Sverige med
13,76% av befolkningen. Jamtland har 1,4 procentenheter ldgre andel i den aldern [4].
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Figur 2. befolkningspyramid dér som visar antal médn och kvinnor i 10 drsintervallet. [2]

Jamtland &r det |an i Sverige som har storst andel 1-persons hushall, 44,6%. Hushallens

sammansattning har forandrats marginellt sedan ar 2018. Hushall med kvarboende barn
over 25 ar har minskat med 10,8 %. Andelen ensamstaende med och utan barn har 6kat
med 4,5 respektive 6,9 % sedan ar 2018 [5]. Fler diagram om antal och utveckling finns i

bilagorna.
Hushallsfordelning Jamtlands |an 2022
N
15664 k
= ensamstaende utan barn = ensamstaende med barn 0-24 ar = ensamstaende med barn 25+ ar
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Figur 3 visar pa férdelning av hushdllstyper i Jamtland lén. [2]

Medianinkomsten fér samtliga 6ver 20 ar i Jamtlands lan ar 296 300 sek, vilket ar bland de
lagsta av Sveriges lan ar 2021. Rikets medianinkomst dr 316 800. Krokom ar den enda
kommunen som har hdogre medianinkomst an rikets snitt. Lagst medianinkomst har
befolkningen i Stromsund [6].



Befolkningen i Jamtlands lan har lagre utbildningsniva an genomsnittet i Sverige. Kvinnorna
narmar sig rikssnittet pa 28,8%, 26,7% av lanets kvinnor har studerat 3 ar eller langre
eftergymnasialt. Mannen ligger ganska langt under, bara 14 % har last minst 3 arigt
eftergymnasialt [7].

1.3 Hushall med anstrangd ekonomi och trangboddhet

| Jamtlands 1an sjunker andelen hushall med anstréngd ekonomi ar 2021 med -0,3
procentenheter till 4,2% av. Mellan ar 2012 och 2021 har andelen hushall med anstréangd
ekonomi sjunkit med -1,6 procentenheter [8].

| lanets kommuner ar hushallen ensamstaende med barn den grupp som till storst andel har
anstrangd ekonomin. Procentuellt har gruppen ensamstaende man med barn en storre
andel med anstrangd ekonomi an ensamstaende kvinnor med barn, men till antalet &r det
fler ensamstaende kvinnor med barn som har anstrangd ekonomi. Det finns 919 fler hushall
med ensamstdaende kvinnor med barn dn ensamstaende man med barn i Jimtland. Generellt
ser andelen med anstrangd ekonomi ut att minska i samtliga hushallsgrupper. Jamfort med
riket sa ligger Jamtlands 1an -0,6 procentenheter under snittet vad det géller andel av
hushallen som har en anstrangd ekonomi [8].

Andelen hushall som bor trangt i Jamtland ar 6,2% vilket ar 3,4 procentenheter lagre an
andelen i riket. Andelen trangbodda minskade 0,1 procentenheter fran ar 2020 till ar 2021
[8]. Aven inom gruppen med laga inkomster sa har andelarna med anstriangd
hushallsekonomi minskat. Se garna bilaga 5.2. for antal och fler variabler.

1.4 Befolkningsforandringar

Befolkningen i lanet har 6kat med ca 600 invanare sedan mars ar 2022. Den totala
befolkningsmangden bestod 1 februari av 132 670 invanare, varav 49 procent ar kvinnor.
Folkokningen beror till stérsta del av inflyttning, cirka 500 fran utlandet och 400 fran 6vriga
Sverige. Inflyttningen kompenserar radande fodelseunderskott. Are kommun &r den enda
kommunen i ldnet dar befolkning minskar pa grund av utflyttning samtidigt som Are ar enda
kommunen med ett fodelsedverskott. Befolkningsstrukturen i lanet karakteriseras av en
aldrande befolkning som leder till en negativ naturlig folkékning. Det dor fler 4n vad som
fods i alla kommuner i linet utom i Are kommun [9].

1.5 Befolkningsprognos

For lanet som helhet ser det ut som att befolkning kommer att ligga pa ungefar samma
invanarantal fram till &r 2040. Prognosen visar att befolkningen kommer att dka i Are och
Ostersunds kommuner. | Krokoms kommun, dir befolkningsdkningen varit stor de senaste
aren, kommer befolkningsdkningen att stagnera enligt prognosen. | Stromsunds, Bracke,
Berg, Ragunda och Harjedalens kommuner ser befolkningen ut att minska enligt SCB:s
befolkningsprognos. Den framtida befolkningens storlek och sammansattning bestams av
antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttningsmonster.
Berakningarna bygger pa vad som observerats under de senaste nio aren och ett antagande
om att den utvecklingen fortsatter. | berakningarna tas ingen hansyn till planerat
bostadsbyggande, foretagsetableringar eller andra framtida mal och forutsattningar i
kommunerna [10].



1.6 Flyttmonster

Under de senaste aren har inflyttningen till Jimtlands |an fran andra |an varit stérre an
utflyttningen, sa dven under ar 2022. En trend som forstarkts i ar ar att manga kvinnor i
gruppen 25-40 ar flyttar in och verkar stanna.

De som ar mest benagna att flytta fran sin kommun i lanet ar de i gruppen 15-25 ar.
Utbildningar pa annan ort kan vara en mojlig orsak. Denna grupp ar generellt [attrorlig i hela
Sverige. Ostersund dr den enda kommunen dit fler i gruppen 15-25 ar flyttar in 4n som
flyttar ut. Are och Harjedalens kommuner har generellt hog in- och utflytt sett till
invanarantal senast 20-arsperioden. Se bilaga 5.1.

Lanet har under ar 2022 totalt tagit emot 410 personer som beviljats skydd enligt
massflyktsdirektivet. De flyktingar som kommit hit har fordelats ut i lanet [11].
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Figur 4, Flyttningsnetto visar antalet som flyttat in minus de som flyttat ut i respektive grupp. Hdr ser vi att ett stort antal
utlandsfédda flyttade till ldnet Gren 2013-2017. Efter 2018 har allt fler svenskfédda valt att flytta till Idnet.

1.7 Arbetsmarknad

Naringslivsstrukturen i lanet kdnnetecknas av areella naringar med relaterad
varuproduktion, energiféretag, besoksnaring och offentlig forvaltning. Inom den privata
sektorn klassas ett stort antal foretag som mikro- och smaféretag dar manga ar
egenforetagare medan majoriteten av lanets storsta arbetsgivare tillhor den offentliga
sektorn. Matchningen for lanets arbetskraft ligger under riksnivan inom yrken som kraver
hogre teoretisk utbildning [1]. Det kan peka pa en obalans for specifika kompetenser
kopplade till Ianets lagre eftergymnasiala utbildningsniva. Fler man an kvinnor har arbete,
men det ar lagre andel kvinnor som ar arbetsldsa [7]. Att fler kvinnor studerar kan vara en
forklaring. Sysselsattningen praglas av kraftiga variationer kopplade till turistinflode.



Arbetspendlingen sker framst till Ostersunds kommun samt till vissa stdrre tatorter och kan
innebara langa avstand. Lanet har under ar 2022 och i borjan av ar 2023 en sjunkande
arbetsloshet, 5,4% januari ar 2022 har sjunkit till 4,4 % april ar 2023 [12]. Det finns for
narvarande fler lediga jobb dn Oppet arbetsldsa vilket kan tyda pa kompetensbrist i lanet.
Det ar fler man an kvinnor som ar arbetslésa och inskrivna pa arbetsférmedlingen [12].
Jamtland har en hog sysselsattningsgrad jamfort med 6vriga Sverige. SCB och
Arbetsformedlingens siffror skiljer sig, Arbetsférmedlingen ser bara till antal inskrivna medan
SCB:s siffror baseras pa flera olika indikatorer.

1.8 Service, tillganglighet och attraktionskraft

Lanets glesa befolkningsstruktur gor att manga boende i lanet har langa restider till offentlig
och kommersiell service sett ur ett nationellt perspektiv. Digitaliseringens maojligheter kan
delvis kompensera for dessa utmaningar, det ar darfor viktigt med fortsatt utbyggnad av
bredband. Vagunderhall och bibehallande av kollektivtrafik ar centrala for tillgangligheten
inom lanet och for transportférbindelser till Stockholm, Sundsvall och Umea [1]. Lanet har
en betydande attraktionskraft kopplat till en annorlunda livsstil jamfért med
storstadsregionerna, exempelvis vad galler utbudet av bostadsnara natur- och
fritidsupplevelser [13].

1.9 Bostadsbestandet

I Jamtlands lan finns enligt SCB:s statistik 75 722 bostader, exklusive de 32 622 fritidshus
som finns i lanet. Jamtlands |an har en stor andel smahus sett till riket. Stérsta andelen av
husen ar uppfoérda fére ar 1930 och manga tillkom under 70-talet (se bilaga 5.3). 88% av
smahusen har upplatelseformen dganderatt medan 7% ar hyresratter och 5% bostadsratter.

Av de 29 737 flerbostadshus som finns ar 60% hyresratter och 40% bostadsratter. Det finns
35 lagenheter som &r dganderatter i Are. Under 60-talet byggdes det som flest
flerbostadshus i Jamtlands lan (bilaga 5.3)

Bestandet av 6vriga hus 1556 och 3346 specialbostader motsvarar andelen av samtliga
bostader sett till riket.

Fordelning av Jamtland bostadsutbud 2022
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Figur 5, smdhus utgér en stérsta andel av bostadstyper i Jimtland Iédn 2023 [2].



1.9.1 Foérandringar i bostadsbestandet

| flertalet kommuner har férandringarna varit marginella aren 2021-2022. | Harjedalen har
bostadsbestandet 0kat stadigt sedan ar 2015. Det galler bade smahus och flerbostadshus.
Under det sista aret har antalet smahus 6kat med 5,9% vilket ar en 6kning med 286 hus.
Antalet lagenheter i flerbostadshus vaxer daven det stadigt. | Bergs kommun har det
tillkommit manga smahus under det senaste aret. Bergs kommun har inte samma tillvaxt
som Harjedalens kommun, utan arets 6kning pa 6,3% sticker ut. Det ar framst kategorin
smahus som vixer i Berg och Harjedalens kommun. Ostersunds kommun har under senaste
10-arsperioden utdkat sitt bostadsbestdnd med 9%. Okningen har skett i jamn takt férdelat
mellan smahus, flerbostadshus, specialbostader och évriga hus. Krokom och Ares kommun
har under den senaste 10-arsperioden utokat sitt bostadsbestand med 9,9% respektive 22,6
%sedan 2013. | Are kommun har det sedan ar 2021 mestadels byggts flerbostadshus och i
Krokom bestar arets 6kning bade av flerbostadshus och smahus. | 5 av 8 kommuner dkar
antalet bostader [14].

1.9.2 Fritidshus

Jamtlands lan har en hog andel fritidshus sett till befolkning, ndagot som har betydelse for
bostadsforsorjningen. Manga hushall bor permanent eller tillfalligt i sina egna eller
langtidsuthyrda fritidshus. Det byggs manga fritidshus som omvandlas till permanentboende
och vice versa. Det &r svart att veta hur en bostad kommer att nyttjas.

Utbudet av fritidshus 6kar i hela [anet. Harjedalen och Bergs kommuner 6kar med 2
respektive 3 %. | Ragunda dkande andelen fritidshus med 1 %. | 6vriga kommuner skedde en
knapp 6kning, samtliga under 0,7 %. Priserna pa fritidshus har gatt ner med 0,05 K/T under
jamforelseperioden jan22 till jan23. Totalt i Jdmtlands Ian fanns det 32 622 fritidshus ar
2022. Enligt SCB:s méatningar ar 2019 fanns 31 577 fritidshus i lanet och 6 % av dem ar
utlandsadgda. Dar 75% av utlandsagarna ar norska medborgare [15].

1.10 Bostadspriser och hyror

Medianhyran i Jamtlands lan ar 82kr/kvm per manad vilket ar lagst i Sverige, medianhyran i
hela landet 99kr/kvm per manad ar 2022. Are kommun med de hogsta hyrorna i linet
kommer nastan upp i rikets niva, med 98kr/kvm. Lagst hyror i Jamtlands lan finns i Ragunda
kommun [16].

Vid analys av prisutvecklingen vid fastighetsforsaljning i denna rapport anvands svensk
maklarstatistik. Deras data tacker 95 % av forsaljning som gar via maklarfirma. Prisnivan
01-2022 till 01-2023 i Sverige har sjunkit med -12,6% for villor och -11,3% for Bostadsratt. |
Jamtlands lan sjonk villapriserna med -7% och bostadsratter med -12,4% [17]. | ndrmare
analys ser vi kraftiga svangningar under aret, men oOver tid sa stiger priserna. Nar fa bostader
byter dgare ar det svart att tolka lokala trender fran ar till ar. Skick, storlek, lage och ort gor
att prisférandringarna svanger kraftigt pa kvartalsbasis. Nar nyproduktion séljs pa flera
stallen under samma period skapar det stora svangningar i forsaljningsstatistiken. Sakrast ar
att analysera utvecklingen 6ver flera ar (figur 6). Jamtlands lan star sig bra vid lagkonjunktur,
bland de basta i Sverige nar det galler villapriser. Att det ar ett underskott av bostader kan
vara en av orsakerna. Christina Marktin Fastighetsmaklare i Ostersund har svart att férklara
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Jamtlands ldns och framfér allt Ostersunds starka prisutveckling. “En kénsla vi har pd
kontoret dr att det dr mdnga hemvdndare som sdljer dyra boenden i storstéder och vill flytta
hem till Jimtland. De har rad att betala fér sig néir de s6ker sig hem”

Att det finns en storre andel medalders kvinnor och man som flyttar in till lanet fran ovriga
Sverige 6verensstammer med uttalandet.

Figur 6 beskriver utvecklingen snittpris per kvadratmeter for bostadsrdtter i Jimtlands Ién och Sverige [17].
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Figur 7 Visar prisutvecklingen efter K/T-tal i Jimtlands ldn jamfért med Sverige [17].
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Sméhus dr den dominerande bostadstypen i lédnets kommuner bortsett frén Ostersund dédr sméhusen utgér 33% av
bestdndet.

Foto: Fredrik Herrlander



2. Bostadsmarknadsenkaten 2023

| detta avsnitt kommer en redogorelse for kommunernas upplevda lage nar det kommer till
bostadsmarknad och bostadsférsorjning. Lansstyrelsen ger en samlad bild och analys av
laget i lanet.

Till grund for arbetet anvander Lansstyrelsen Bostadsmarknadsenkaten (enkdten) som
framstalls av Boverket och skickas ut till kommunerna. Lansstyrelsen gar igenom
kommunernas svar och kvalitetssakrar dem. Svaren fran enkéten ligger till grund for
samstédllningarna som presenteras i denna Bostadsmarknadsanalys (BMA). Enkaten ar
besvarad i januari ar 2023.

2.1 Balans, underskott eller 6verskott?

Overgripande bedémer Liansstyrelsen att det rader balans pa lanets bostadsmarknad.
Marknaden skiljer sig dock at mellan kommunerna. Krokoms kommun upplever ett
underskott pa bade stora och sma bostader i tatorterna. Stromsunds kommun har ett
overskott av bostader framst pa utanfor tatorterna och bedémer att balansen snabbt kan
svinga i titorterna da hyresgasterna beskrivs som lattrorliga. Are och Bergs kommuner har
ett underskott av alla bostdder i hela kommunen. | Are kommun &r underskottet utanfor
tatorterna nytt for arets enkat dar de forra aret upplevde balans. En lang kotid for ett
forstahandskontrakt dr det huvudsakliga problemet till upplevt underskott i Are och
Harjedalens kommuner. Harjedalens kommun har ett underskott pa bostadsmarknaden
utanfor tatorterna, frimst pa orterna med stérre turismanliggningar. | Berg och Ostersunds
kommuner anger de att hoga krav pa blivande hyresgaster som ett problem, fler hyresvardar
godkdnner inte hushall som har ekonomiskt stéd som inkomst. Bracke kommun bedémer att
de har balans i hela kommunen men saknar stérre boenden och tillgdnglighetsanpassade
bostader. | forra arets enkat svarade de att de hade ett 6verskott pa bostader.

Bergs kommun dr en av de som upplever att ett underskott av bostader i en attraktiv miljo
kan gora att kommunen kommer véxa i snabbare takt: "SCB har under flera ar gjort
prognoser som pekar pd minskad befolkning fér Bergs kommun men dven andra
glesbygdskommuner vilket leder till att andra myndigheter och finanssektorn saknar tilltro till
att investera och bistd. Eftersatt infrastruktur och begrénsade
investeringsméjligheter/Idneutrymme fér féretag och privatpersoner gor att
bostadsbyggandet inte kommer upp i den niva som skulle behévas. Bedémningen dr att 5 -
10 familjer/ar tvingas vdlja bort att flytta till kommunen dd man inte beviljas Ian. Detta trots
att manadskostnaden skulle minska jimfért med deras nuvarande bostadssituation och
kostnader for detta”.

Citat OSD kommun: Det har byggts mycket hyresritter och bostadsritter under senaste
dren. Det som efterfragas dr smahus och radhus i huvudsak. Storleksmdssigt sd dr det stora
hyresrdtter som efterfragas. | och med det statliga investeringsstddet har en hel del mindre
hyresrdtter tillkommit pd marknaden under dom senaste dGren. Bostadsrdtter och
dganderdtter dr det stérre efterfrdgan pd fler rum dn ett. Agarldgenheter har inte riktigt
kommit in pd Ostersundsmarknaden. Kooperativa hyresritter vore intressant att komplettera
marknaden med. Vidare bedémer jag att det finns en 6kad efterfrdgan pa bostdder utanfér
centralorterna, men fortsatt svdrighet att finansiera nyproduktion av annat dn smdéhus ddr

10



skulle kunna leda till brist i kommunens évriga delar. Omfattande ROT-arbeten av centralt
beldgna flerbostadshus kommer troligen att leda till en brist pa Icigenheter till Idgre
kostnader.”

Tabell 2.2, Kommunernas bedémning av det egna bostadsldget pa respektive bostadsmarknad. [18]

Fragor | kommunen Pa | kommunens Vilka typer av bostader
som helhet centralorten, i ovriga delar ser ni underskott av?
innerstan

Kommun

Ostersund Balans Balans Balans Rimliga
boendekostnader

Ragunda Balans Balans Balans

Bracke Balans Balans Balans Stora/
Tillganglighetsanpassade

Krokom Balans Underskott Balans Stora/Sma

Stromsund Overskott Balans Overskott

Are Underskott Underskott Underskott Stora/Sma/Rimliga

Berg Underskott Underskott Underskott Stora/Sma/Rimliga

Harjedalen Balans Overskott Underskott Stora/Sma/Rimliga

2.3 Allmannyttan

Ett allmannyttigt bostadsaktiebolag finns i sex av atta kommuner i lanet. Syftet med ett
allméannyttigt bostadsaktiebolag ar att framja bostadsforsorjningen dar de verkar. Ett
allméannyttigt bostadsforetag ska erbjuda goda hyresbostader for alla, oavsett inkomst,
ursprung, alder och hushallstyp. Bracke och Ragunda har inget fastighetsaktiebolag utan
kommunerna skoter bostadsforsorjningen sjalva. Samtliga kommuner har i sina dgardirektiv
preciserat det allmannyttiga syftet. Nagra av dgardirektiven behandlar fragor om bolagets
ansvar for olika grupper. Krokoms kommun ar ett gott exempel dar Krokombostaders ansvar
gentemot unga, seniorer, personer med funktionsvariation och nyanlanda beskrivs i
agardirektiven. Bolagets roll gdllande socialt hallbar bostadsforsorjning tydliggors. Berg ar
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enda kommunen i lanet som i dgardirektiven behandlar fragan om hur bolagets
uthyrningskriterier ska vara utformade. Att redan i agardirektiven delegera ansvar till
foretaget ar en metod fér kommunen att visa pa en stravan mot en socialt hallbar
bostadsforsorjning.

2.4 Prognos for byggandet i lanet

| bostadsmarknadsenkaten raknar flera av lanets kommuner med fortsatt starkt
bostadsutbud kommande &r. Framst ar det i Ostersund, Are och Harjedalens kommuner dar
manga nya bostader kommer byggas. Harjedalens kommun beskriver att flertalet
dganderatter samt bostadsratter sannolikt att nyttjas som semesterbostader. Det samma
kan vi anta om bostadsbyggandet i Are. Enligt kommunernas uppgifter kommer runt 300
hyresbostader paborjas under aren 2023-2024 i hela Jamtlands lan. Enkdaten med
kommunens svar fylldes i under januari. Under varen ar 2023 fram vet vi att marknaden har
blivit svalare och flera byggen har stoppats. Aven flera byggplaner har skrotats. Byggstoppen
har olika forklaringar.

“Bostadsmarknaden dr véldigt svarbedémd just nu med stigande inflation, rdntor och
materialkostnader, héga elpriser och samtidigt en fortsatt stor efterfragan pad vissa typer av
bostdder.” - Ostersund kommun

2.5 Begransningar i bostadsbyggandet

| drets bostadsmarknadsenkat har lanets kommuner angett ett flertal olika faktorer som
begrdnsar bostadsbyggandet i kommunen. Det allt tuffare ekonomiska laget gor att bade
privatpersoner och exploatérer har svarare att fa lan. Problem med langivning i kombination
med hoga produktionskostnader tar de flesta kommuner upp i bostadsmarknadsenkaten. De
faktorerna ar storst dven pa nationell niva och ar de faktorer som 6kat mest i
undersokningen. | landet uppger hela 80% av kommunerna att héga produktionskostnader
utgor hinder for bostadsbyggande. | landet &r det en 6kning med 48%. Samtliga lanets
kommuner undantaget Bracke lyfter dessa faktorer som en begransning till kommunens
bostadsbyggande. Nationellt sa ar problem med lantagande en valdigt stark faktor utanfor
storstadsregionerna. Men inrdknat dem sa ar det ungefar halften av Sveriges kommuner
som tar upp svarigheter att ta |lan som en begransning av byggande och renoveringar.

| Figur 8 syns utvecklingen av byggkostnadsindex sedan 4:e kvartalet ar 2021 framtill forsta
kvartalet ar 2023. SCB:s byggnadskostnadsindex tar inte hansyn till marknadssituationen,
utan baseras pa priser for alla typer av material och l6ner i produktionen. Har syns en 6kning
pa 11,8 % for perioden.
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Figur 8 Byggkostnadsindex kvartalsvis sedan Gr2021 kvartal 4 till Gr2023 kvartal 1.
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Andra faktorer till begrdnsningar i bostadsbyggandet ndmns i enkaten:

e Brist pg detaljplanerad mark for bostéder. Are och Krokoms kommuner

e Svag infrastruktur/osdkerhet kring framtida infrastruktursatsningar. Berg, Are och
Krokoms kommuner

e Kommunen och/eller det allménnyttiga bostadsféretaget saknar ekonomiska resurser
eller méjligheter till bostadsbyggande. Are, Ragunda och Bergs kommuner

e Krav pd nedskrivning/direktavskrivning. Stromsund och Harjedalens kommuner

e Svag inkomstutveckling fér hushdllen. Berg och Ragundas kommuner

e konflikt i relation till allmédnna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen och
Svdrigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra prévningar.
Ostersund och Bergs kommun

| Ragunda och Stréomsunds kommuner ser man ett vikande befolkningsunderlag som en
faktor till begransning av byggandet. Stromsunds kommun beskriver att det ar svart att
motivera och finansiera nybyggnation nar taxering och marknadsvardet blir vasentligt
mycket ldgre dn byggkostnaderna.

2.6 Byggande i Lanet

Samtliga kommuner har i enkaten gjort en bedémning av vad som planeras byggas i lanet
under aren 2023 och 2024. | arets analys presenteras inte exakt antal bostader och
bostadsformer, da det ar osdkert vad som kommer bli av under kommande ar. | arets enkéat
framkommer flera faktorer som begransar bostadsbyggandet. Det har visat sig att planerat
bostadsbyggande inte alltid motsvarar genomforandet. Darfor redovisas intentionerna fran
respektive kommun med hansyn till planlage, projektering och markfoérutsattningar. Det ar
svart att avgora vilken typ av boende en byggnation kommer klassas som, dd manga
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boenden i Jamtlands lan enbart kommer nyttjas som fritidsbostad. De turisttata
kommunerna beskriver att det sker manga ombildningar av bostadsform i byggnader. Det ar
vanligt forkommande att bostadsratt, dgarlagenhet eller villa bara nyttjas ndagra veckor om
aret. Manga bygger fritidshus klassade som permanentboende och tvartom.

”svart att avgora om de planerade bostadsbyggandet kommer nyttjas som fritidsboende
eller permanentboende” — Are kommun.

Harjedalens kommun beskriver att det kommer byggas 25 hyresratter, 200 smahus och 200
bostadsratter under kommande 2 arsperiod: ” Alla bostdder, férutom hyresrdtterna, avser
boenden som i férsta hand kommer att anvédndas som fritidshus. Svart att avgéra i vilken
utstrdckning férdndrat réinteldige pdverkar dessa byggnationer.”

Hyresratter planeras byggas i hela lanet utom i Bracke och Ragunda kommuner. Enligt
kommunernas svar i enkdten ror det sig om totalt runt 500 hyresratter vilket ar en 6kning
med ca 50 % jamfort med fjolarets enkatsvar. Det planeras for ca 500st bostadsréatter i Are,
Ostersund och Harjedalens kommuner under kommande 2-arsperiod. En strid strém av
smahus beriknas uppforas runt om i lanet under kommande period. Are kommun
uppskattar att 350 dgarlagenheter kommer borja byggas under aren 2023—2024. |
Héarjedalen byggs 12 dgarldagenheter.

2.7 Laget i lanet januari 2026

Kommunerna bedomer i enkdten bostadslaget kommande 5-arsperiod och vilka typer av
boende som behdéver byggas i respektive kommun.

Berg och Ares kommuner bedémer att det fortsatt kommer radda underskott pa bostiader och
att det behover tillkomma hyresratter i blandande storlekar samt dganderatter storre an 3
rum och kdk. Bergs kommun dnskar fler bostadsratter och Are kommun kan inte bedéma
behovet av bostadsratter. | Are byggs manga bostadsratter under perioden och darfor ar
fragan svar att besvara.

Krokom kommer att na balans i kommunen men fortsatt ha ett underskott i tatorterna. De
har behov av alla typer av hyresratter samt storre bostads- och dganderatter. Kommunen
kommenterar att de har svart att fa i gang flyttkedjor och att det ar svart att fa lan for
eventuella bosittare med langre avstand till Ostersund. Krokoms kommun ser flera fordelar i
att skapa attraktiva boenden for personer i gruppen 55 ar och aldre.

Bricke, Ostersund och Ragunda kommuner bedémer att bostadsmarknaden kommer vara i
balans i januari 4r2026. Trots en upplevd balans ser Ostersund behov av lite stdrre hyres-
och bostadsratter, samt storre dganderatter. Bracke ser behov av stérre och
tillganglighetsanpassade bostader.

Héarjedalen bedomer att de kommer ha en balans i kommunen som helhet samt i tatorterna
dar de nu har 6verskott. Det ar framst hyresratter som behovs for att fa bukt med
underskottet pa turistorterna. | Harjedalen har det byggts mycket och det planeras for fler
smahus, bostadsratter samt hyresratter. Stromsund kommer na balans i tatorterna och
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fortsatt ha 6verskott pa flera mindre orter i kommunen. Kommunen ser behov av fler
lagenheter med tva rum och kdk under kommande 3-arsperiod.

2.8 Rivningar och ombyggnationer

Kommunerna har i bostadsmarknadsenkaten markerat planer for rivningar under ndrmsta
aren. Halften av kommunerna uppger att inga planer for rivningar finns for narvarande.
Ostersund fortsatter i samma takt som innan: “Under senaste 5 Gren har ca 30 nya bostéder
tillskapats per Gr genom ombyggnad av lokaler, vindsvaningar och liknande. Vi tror att
ombyggnadstakten kommer att se likadan ut under kommande Gr”. | Are kommun kommer
en ombyggnation leda till sex hyreslagenheter i Morsil. | Projekt Broldgdan planeras rivning
av 20 hyresratter i Are by for att bygga nya hyres- och bostadsratter pa samma plats. Bracke
kommun kommer riva bostadshus och lokaler som lange varit vakanta.

2.9 Laget for sarskilda grupper
2.9.1 Studenter och ungdomar

Med sarskilda studentbostader menas bostader med begransad besittningsratt som ar
avsedda for studerande vid universitet och hogskolor. | Ianet finns denna boendeform
endast i Ostersunds kommun dar Mittuniversitets Campus ligger. Kommunen uppger att det
rader underskott pa bostader for studenter. Enligt kommunen finns det cirka 750
studentbostader i ar vilket ar en minskning mot fjolarets 800. Fler kommuner har uppgett att
de har studentbostader trots att de saknar Hégskola/universitet. Lansstyrelsen antar att det
galler boenden avsedda for gymnasieelever eller de som laser yrkes/folkhogskola.

Sarskilda ungdomsbostdder ar bostader som hyrs ut till invanare under en viss alder. Det ar
vanligtvis ungdomar i dldersspannet 18-25 ar som kan s6ka dessa bostader. Utbudet av
ungdomsbostider har 6kat i linet. | Krokom och Ostersunds kommuner har antalet
ungdomsbostader dkat. Aven Ragunda kommun ndmner att de har en ungdomsbostad. Are
och Berg har bostader kopplade till gymnasieutbildningar. | Bracke hyr studerande
kommunala bostader. De upplever att det utbudet racker till.

Av bostadsmarknadsenkaten 2023 framgar att det rader underskott pa bostader for
ungdomar i halften av lanets kommuner. Anledningarna till detta tycks framst vara den
generella bristen pa bostader och synnerhet billiga, mindre lagenheter. Flera kommuner ser
att det finns behov av fler bostdader avsedda fér andamalet studentboende.

Sju av lanets atta kommuner uppger att det inte pagdr nagot aktivt arbete att underlatta for
ungdomar som vill skaffa bostad. Krokoms kommun gor insatser dar de gar ut med
information om deras bostadsko for ungdomar som séker ungdomsbostader.

Ungdomars bostadssituation i lanet speglar val hur laget ar i demografiskt liknande
kommuner i riket, dar brist rader i storstadskommunerna samt pa hogskoleorter. Ungefar
hélften av 6vriga kommuner upplever underskott. Det sker en minskning av kommuner med
underskott i de till befolkningen mindre kommunerna. Trots att farre kommuner goér
sarskilda insatser for att hjdlpa ungdomar med boende sa minskar underskotten i landet.
Landets kommuner uppger att det finns betydligt fler ungdomsbostader i landet ar 2023 an
tidigare ar. Fler forvantas tillkomma fram till 2025 ars analys [19].
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2.9.2 Aldre

Befolkningen i landet lever langre och &r friskare. Att skapa attraktiva bostdder anpassade
for aldre ar ett satt att frigéra storre bostader som kan locka andra malgrupper till
kommuner. Flertalet kommuner namner denna typ av flyttkedjor som en I6sning pa
underskottet av storre bostader for familjer. Att skapa boende for dldre som &r sa pass
attraktiva att de vill Iamna sin storre bostad upplevs som en utmaning hos kommunerna i
lanet.

Andelen av lanets befolkning som &r 65 ar eller dldre ar relativt hog och férvantas 6ka under
den kommande tioarsperioden [4]. Manga aldre har behov av anpassade bostdder, dar
bostadens utformning har stor paverkan pa den enskildes livskvalitet och dven kan medfora
stora samhallskostnader. Manga aldre som ar vid god héalsa 6nskar bo kvar i sitt eget hem sa
lange som mojligt varfor kvarboendeprincipen, som grundar sig pa att den enskilde ska fa
resurser, till exempel hemtjanst, for att kunna bo kvar sa lange som majligt har varit den
officiella inriktningen. Aldre som vill flytta méter ofta hinder i form av hégre
boendekostnader, langa kotider till ordinarie hyresbostader eller sarskilda krav for
seniorboenden. Manga aldre saknar ocksa mojlighet att ta |an for att kopa en bostadsratt
och en stor grupp, sarskilt dldre kvinnor, har sa l1ag inkomst att en flytt till en nyproducerad
hyreslagenhet inte framstar som ett realistiskt alternativ

Med sdrskilt boende for dldre (sdbo) avses bostader avsedda till invanare med behov av vard,
omsorg och trygghet som inte gar att ordna i egna hem. Boendeformen definieras av 5 kap.
§ 5 socialtjanstlagen (Sol.) (2001:453) och det krdvs en bistandsprovning fran kommunen for
att flytta in. Boendeformen finns i samtliga kommuner i lanet. Endast Ostersunds kommun
anger underskott pa boendeplatser i bostadsmarknadsenkaten ar 2023. De aldre lever
langre och ar generellt mycket friskare idag &n for 10 ar sedan ”SKR:s prognos [20]. Halften
av kommunerna gor beddomningen att det fortsatt kommer ha behovet sarskilda
boendeformer for aldre tickt ar 2028. De andra har svart att bedéma framtiden. Are har 10
lediga Sabo lagenheter som de kan tdnka sig att omvandla till andra boendetyper efter
behov. Det rader ett litet Overskott och de har historiskt varit generésa med den typen av
boende.

Trygghetsbostdder ar en boendeform som 6verbryggar glappet mellan vanligt boende och
sarskilda boenden med heldygnsomsorg. Det kravs inte nagot bistandsbeslut fran
kommunen for att flytta till ett trygghetsboende. Bistandsbeddomt trygghetsboende har
ingen kommun i lanet infort som alternativ boendeform.

Utbudet av trygghetsbostader beddms i bostadsmarknadsenkaten 2023. Bracke, Stromsund
och Harjedalens kommuner har balans pa marknaden. Det finns trygghetsboenden i samtliga
kommuner utom Ragunda, dar de dven har svart att bedoma behovet i framtiden. Berg och
Krokoms kommuner beskriver ett underskott pa trygghetsbostader. Ett trygghetsboende ar
dock planerat med byggstart ar 2023 i Svenstavik i Bergs kommun. Bergs kommun beskriver
att alla som visat intresse inte kommer att kunna ges plats och att flera boenden behover
uppféras dven pa mindre orter i kommunen. Flera kommuner beskriver dock en viss oro for
att intresset for nyproducerade trygghetsboenden kan svalna pa grund av hoga
boendeutgifter, vilket i sin tur kan leda till att trygghetsboenden star tomma. Krokoms
kommun har inga planer for fler trygghetsboenden och tror pa ett underskott minst fem ar
framover. | Are kommun finns intresse for fler trygghetsboenden och kommunen tittar pa
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olika alternativ hur de ska |6sa underskottet. Det &r viktigt att det blir attraktiv hyresniva
samt placering da den aldrande befolkningen ir geografiskt utspridda. Ostersund redovisar
att det under 2024 kommer byggas trygghetsboende med 40 hyresratter.

Seniorbostdder ar vanliga bostader som ar avsedda for invanare over en viss alder, vanligen
55 ar och aldre. Tanken ar att bostdderna ska vara utformade sa att ett 6kat behov av
tillganglighet och trygghet kan erbjudas. Seniorbostad forutsatter inte ett bistandsbeslut
enligt socialtjanstlagen. Det rader balans pa marknaden for seniorbostader i Harjedalen,
Bracke och Krokoms kommuner. Krokoms kommun ser ett 6kat behov av boendeformen
framgent, framst i tatorterna As, Dvarsatt och Krokom. Det rader underskott pa
seniorbostader i Ostersunds och Ragunda kommuner medan boendeformen saknas i Are,
Stromsund och Bergs kommuner.

2.9.3 Anpassade boenden for personer med funktionsnedsattning

Sarskilda boendeformer for invanare med funktionsnedsattning ar boende enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. § 7 socialtjanstlagen. | bade
Krokom och Ostersunds kommun réder ett underskott av boenden. Krokoms kommun har
ett Sol. boende planerat men projektet har flyttats fram. Kommunen bedémer att de inte
kommer kunna tillgodose behovet av sirskilda bostdder fér gruppen om fem ar. Ostersunds
kommun uppger att de jobbar med en upphandling av hyresbostader fér att ombilda till LSS-
bostader, alternativet ar bygga nytt. Boverkets regler for brandskydd i LSS bostdder gor att
flertalet LSS-boenden behdver ersattas. Brandskyddsreglerna forsvarar nybyggnation och
anpassning av befintliga bostider. Ostersund planerar for 60 nya bostider anpassade for
personer med funktionsnedsattning. Byggandet av dessa planeras under aren 2023-2024.

Strémsund har dven de ett underskott av bostader fér personer med funktionsnedsattning
men har svart att bedoma behovet langre an 5 ar framat.

Gruppbostdder ar lagenheter som har gemensamma utrymmen dar de boende har tillgang
till vard eller stédpersonal dygnet runt. Strémsund, Krokom, Are och Ostersunds kommuner
anger att det rader underskott pa boendeformen medan resterande kommuner anger att
det rader balans. Boendeformen saknas i Ragunda kommun. Are har planer framat pa tva
nya gruppbostader.

Servicebostdder ar enskilda lagenheter med tillgang till gemensamma utrymmen och
personal pa plats under dagtid. Ostersund och Strémsunds kommuner anger att det rader
underskott pa boendeformen medan resterande kommuner anger att det rader balans.
Boendeformen saknas i Bracke och Ragunda kommun.

| tabellen 2.9 beskriver kommunerna laget pa bostadsmarknaden for personer med
funktionsnedsattning som behover sarskilt boende. Annan typ av anpassad bostad.
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Boendetyp Totalt i kommunen Gruppbostdader | Servicebostader | Annan typ
sarskilt
Kommun anpassad bostad
Ostersund Underskott Underskott Balans Balans
Ragunda Underskott Saknas Saknas Ingen uppgift
Bracke Balans Balans Balans Balans
Krokom Underskott Underskott Underskott Saknas
Strémsund Underskott Underskott Underskott Saknas
Are Underskott Underskott Balans Ingen uppgift
Berg Balans Balans Balans Saknas
Harjedalen Balans Balans Balans Saknas

Tabell:2.9 [18]

2.9.4 Nyanlanda

Samtliga kommuner i lanet tar emot nyanldnda invanare som har fatt uppehallstillstand som
flykting eller skyddsbehévande i Sverige och som férdelas kommunvis enligt
bosattningslagen (2016:38). | bostadsmarknadsenkaten 2023 bedémer samtliga kommuner i
lanet att de har goda till mycket goda mdéjligheter att erbjuda bostader till nyanlanda. Flera
kommuner rapporterar dock om att det ar svarare att ha tillgang till och erbjuda storre
lagenheter enligt behov. Trots minskningen av hanvisade nyanldnda fortsatter nastan alla
kommuner att arbeta for att sdkerstalla att det finns bostader for gruppen. De flesta
kommuner har bland annat ett regelbundet samarbete med allmannyttiga bostadsbolag och
tar vid behov kontakt med privata fastighetsigare. Ostersund och Krokom &r de
kommunerna i lanet som har egna bostadsratter och/eller smahus som hyrs ut med
forstahands- eller andrahandskontrakt.

Med sjalvbosatta nyanlanda menas invanare som fatt uppehallstillstand som flykting eller
skyddsbehdvande i Sverige och som sjdlva véljer att hitta sitt eget boende. Det rader
underskott pa bostader for gruppen i Stromsund, Are, och Ostersunds kommuner.
Underskottet beror dels pa hég konkurrens fran hushall med starkare socio-ekonomisk
stadllning pd den ordinarie marknaden och ett begransat utbud av attraktiva bostader for
gruppen, sasom storre hyresratter med éverkomliga hyror. Manga i gruppen har inte korkort
eller tillgang till bil och efterfragar att bo nara centralorternas utbud av service och
arbetsplatser. Detta kan leda till att vissa hushall valjer eller tvingas bo i mindre bostader an
de har behov av. Laget pa hyresmarknaden blir ocksa svarare for gruppen pa grund av att
hyresvardar i vissa fall staller hoga krav for ett hyreskontrakt. Resterande kommuner i lanet
anger att det rader balans pa marknaden, troligtvis pa grund av det minskade trycket pa
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hyresmarknaden och lagre bostadspriser i vissa delar av lanet. Alla lanets kommuner
undantaget Ragunda erbjuder nagon form av bostadsrelaterad service till sjalvbosatta
nyanlanda. Dar de far hjalp med kontakter, information, rad och stod. Om mottagandet
framat ar oférandrat eller minskar anser majoriteten av kommunerna att de har en ganska
god beredskap att tillhandahalla bostader.

2.10 Statliga investeringsstod

Lansstyrelsen handlagger statliga investeringsstod som riktas till nybyggnad och ombyggnad
av hyresbostader och bostader for studerande (HYS) samt till nybyggnad och ombyggnad av
bostider for dldre (ABO). Syftet med stdden &r att det dels ska byggas fler hyresritter och
bostader for studerande och att det ska byggas eller renoveras trygghetsbostader och
seniorbostader. Lansstyrelsen ansvarar for handlaggning och beslutar om att bevilja stéd och
att godkdnna att stédet betalas ut nar bostaderna ar fardigbyggda. Bilaga 5.4 sammanfattar
drenden dar Lansstyrelsen har fattat minst ett beslut under ar 2022 (flera beslut fattas vid
olika moment i handlaggningen).

Riksdagen beslutade den 1 december 2021 att avveckla HYS-stddet fran och med arsskiftet
2021/2022. | de flesta projekten soktes stod for anpassningsatgarder i till exempel entréer,
trapphus eller tvattstugor sa att de fungerar battre for dldre personer som vill bo kvar.

=’

Studentbostédder Campus Ostersund, Foto: Thomas Jarnehil

19



3.Vrakningar och heml6shet

Lansstyrelserna fick i 2022 ars regleringsbrev i uppdrag att stddja kommunerna i deras
arbete med att forebygga och motverka avhysningar utifran de framgangsfaktorer som
Socialstyrelsen identifierat i rapporten Férebygga och motverka hemldshet (2021-9-7582).
Uppnadda resultat ska redovisas i den rapport som enligt forordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsoérjningsansvar ska
lamnas ar 2023.

3.1 Lansstyrelsernas hantering av uppdraget pa nationell niva

Lansstyrelserna har haft varierande resurser att arbeta med uppdraget och Rysslands
invasion av Ukraina har fortsatt medfort att omprioriteringar har varit nédvandiga for att
bemanna de sakomraden som arbetar med att sakerstalla beredskap for ett bra mottagande
av skyddsbehovande flyktingar i landets kommuner.

De uppdrag som lansstyrelserna har fatt i regleringsbreven under ar 2020, 2021 samt 2022
har baring pa lansstyrelsernas uppdrag i den nationella hemldshetsstrategin. Aktiviteter som
har gjorts i olika 1an har bade avslutat arbetet med regleringsbrevsuppdraget 3810 2022 och
fortsatt vidare i uppdragen inom hemldshetsstrategin.

Det forebyggande arbetet kraver bade resurser och prioriteringar, nagot som flertalet
kommuner uppger att det inte alltid finns utrymme till. Avgérande fér kommunernas
mojlighet att arbeta strukturerat utifran Socialstyrelsens framgangsfaktorer ar att det finns
tilldelade resurser och talamod for att bara det forebyggande uppdraget langsiktigt.

Det ekonomiska omvarldsldaget med stigande livsmedelspriser, rantehdjningar och dkad
inflation paverkar hushallen i hog grad. Sarskilt bekymmersamt ar det for hushall som redan
innan denna situation levde med sma ekonomiska marginaler. Socialstyrelsen redovisar i
“Férebygg och motverka hemléshet” (2021) att den vanligaste orsaken till att hyresvardar
ansoker om avhysning ar obetalda hyror och hyresskuld ar grund for avhysning i ca 85-90
procent av fallen.

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig dialog om uppdraget vid
handldggartraffar och seminarium. Samverkan och erfarenhetsutbyte har ocksa skett externt
tillsammans med Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet
och Sveriges Allmannytta samt internt inom lansstyrelserna mellan olika sakomraden.

Nationellt seminarium | samverkan med Kronofogdemyndigheten och Socialstyrelsen har
Lansstyrelserna arrangerat ett nationellt webbinarie déar ett fatal av kommunernas
tjansteman fanns representerade. Webbinariet lyfte upp olika perspektiv pa kommunernas
arbete med att férebygga och motverka hemléshet, med bade en historisk tillbakablick,
Socialstyrelsens framgangsfaktorer, aktuell forskning samt rad och stod i arbetet framat.
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3.2 Lokala insatser mot vrakning.

Utifran kommunernas svar i bostadsmarknadsenkdten ges Lansstyrelsen insyn i hur
kommunerna arbetar fér att motverka/avhjalpa hemléshet och avhysningar. 1 2022 ars
bostadsmarknadsanalys anvande Lansstyrelsen fokuserade intervjuer i fragan som
komplement till enkaten. Arets analys baseras helt pa vad kommunerna svarat i enkiten och
alla kommuner har inte besvarat alla delar. Lds garna bostadsmarknadsanalysen ar 2022 for
mer detaljerad bild 6ver arbetet som gors hos kommunerna.

| sammanstéllningen ser Lansstyrelsen att samtliga kommuner arbetar aktivt for att
motverka hemloshet och avhysningar. Arbetet sker pa olika satt och med olika resurser.
Problemet med hemldshet &r inte sa utbrett i lanet generellt, dven om lokala avvikelser
forekommer. | lanet &r det 39 % av vrakningsansokningar som leder till vrakning. Under ar
2022 ledde det till 24 genomforda vrakningar vilket ar farre @an ar 2021. Mer an halften
genomfdrdes i Ostersunds kommun.

Nagra kommuner har en mer férebyggande strategi medan andra hanterar problem som
kommer in via socialtjansten. Tre kommuner uppger att det finns en upparbetad och aktiv
samverkan med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner har kontinuerliga
samverkansmoten mellan socialtjdnst och det kommunala bostadsbolaget. Ostersunds
kommun har dven ett samarbete med privata fastighetsagare, Krokoms kommun ar pa gang
att etablera kontakt med privata uthyrare. Att kommunen samarbetar med fastighetsdgare
och hyresgéster ar en viktig faktor i det forbyggande arbetet for att minska avhysningar och
avhjdlpa hemldshet.

De flesta kommuner visar att det finns samarbete med kommunala bostadsbolaget nar det
handlar om att fa fram bostader till hushall som inte dr godkdnda som hyresgéaster pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Flera kommuner arbetar med sarskilda insatser for att
forhindra vrakningar dar barn finns i hushallen. Lanets samtliga kommuner hyr ut bostader i
andrahand efter bistandsbeslut. Under 5 % av dessa boenden har under aret 6vergatt i
forstahandskontrakt. Att kommuner bidrar med andrahandsuthyrning dr den mest
forkommande atgarden for att forebygga hemloshet i lanet. Andra atgarder som
aterkommer i kommunernas svar ar: erbjudande om tillsvidarekontrakt med anvisade
nyanlanda, jourlagenheter, borgensforbindelse och bistandsbeslut om bostad som insats.

Kommunerna har ett lagstadgat ansvar (5 kap. 12§ 2001:453) att lamna budget och
skuldradgivning till skuldsatta personer. Denna funktion finns i ldanets kommuner och
fungerar som ett stod till hushall som hotas om vrakning. Att kommunicera information om
hyresgastens ansvar till alla individer ser socialtjansten som en avgoérande faktor i arbetet.
Hélften av lanets kommuner anger att de arbetar med uppstkande insatser dar de delger
den typen om information.

Sammanfattningsvis bedomer Ldnsstyrelsen att det gors insatser och att Lansstyrelsen
behover na ut till samtliga kommuner i hogre utstrackning. Alla kommuner bor ha fastlagda
rutiner bade i det forebyggande och akuta arbetet. Av de vrékningar som skedde under
ar2022 berordes flera barn, om det var en tillfallighet eller en trend gar inte att bedoma
baserat pa ett ar. Socialférvaltningarna i kommunerna har i manga fall redan personlig
kontakt med de som &r drabbade eller pa vag att forlora sin bostad. Strategi och rutiner gor
att ny personal enkelt kan ingripa med ratt atgarder vid personalforandringar.
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Bild: Johanna Firtina
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4. Lansstyrelsens insatser, rad, information och underlag till
kommuner

| lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar, BFL (2000:1383) framgar att
Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjning. Den har rapporten dr exempel pa information som vander sig till
kommuner och tas fram arligen. Rapporten ar en informationskalla for lanets kommuner,
sarskilt for de kommuner som har mer begransade resurser.

Av BFL framgar dven att Lansstyrelsen ska uppmarksamma kommunerna pa behov av
mellankommunal samordning i frdgor om bostadsforsorjning och verka for att sadan
samordning kommer till stand. Lansstyrelsen har under ar 2023 kvalitetssakrat
kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten.

Pa fragan i enkaten ar 2023 om samverkan sker med andra kommuner avseende
bostadsforsorjning svarar de flesta kommuner nej. Endast Harjedalens och Bergs kommun
samverkar tillsammans genom att sla ihop forvaltningsomradena fér miljé och bygg samt
vatten och miljoresurser inom kommunerna. Lansstyrelsen ser dock manga gemensamma

regionala utmaningar och majligheter for att starka bostadsforsérjningen med en 6kad
samverkan mellan kommunerna i lanet.

Ar 2017 och 2018 arrangerade Linsstyrelsen en regional bostadsdag men pa grund av
resursbrist inom verksamheten har ndgon sadan darefter inte genomforts. Under
kvalitetssakringen av enkatsvaren tog forklarade flera kommuner sin 6nskan om liknande
traff. Lansstyrelsens ambition ar att anordna en liknande dag hosten ar 2023. Lansstyrelsen
avser dven att under hosten na ut med arets bostadsmarknadsanalys till en bredare grupp av
aktorer som jobbar med fragor kopplade till bostadsmarknaden. | arbetet framat avser
lansstyrelsen att ha ndarmare kontakt och dialog med kommunala politiker och tjansteman
fran flera olika forvaltningar.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning
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4.2 Lansstyrelsesamarbetet om Fjallkommunernas utmaningar.

Lansstyrelserna i lanen Norrbotten, Vasterbotten, Jamtland och Dalarna har paborjat ett
gemensamt arbete kring samhallsplaneringsutmaningar for sa kallade fjallkommuner. Detta
grundar sig i dessa kommuners likartade forutsattningar for samhallsutveckling. Det finns
flera utmaningar som ar likartade men lanen har bérjat med att ta sig an en samverkan kring
de problemstallningar som finns for bostadsforsérjning i dessa kommuner. Under en lang tid
har lanen tagit del av i underlag och i dialog med kommunerna hur situationen ar. Det finns
likheter kommuner emellan men ocksa olikheter. Utifran att gemensamt, mellan lanen, lyfta
utmaningarna kan en forstarkt nulagesanalys genomfoéras.

| Vasterbottens lan, Dalarnas lan, Jamtlands 1an och Norrbottens lan finns flera av landets
mest populéra orter for skid- och friluftsturism. | orter som Are, Klovsjo, Vemdalen,
Hemavan, Sélen, Idre med flera, har det investerats stora summor i bade besoksnaring och
bostadsbyggande. Av den nyproduktion som har skett de senaste aren i dessa kommuner
aterfinns en stor andel i just dessa orter. Det ar positivt att dessa orter ar intressanta att
investera i. Samtidigt innebar utvecklingen ett antal svarigheter kopplat till
bostadsforsoérjningen och till planeringen och finansiering av kommunal service.

Manga av de bostdader som byggs och de bostader som omsatts pa bostadsmarknaden i
dessa orter anvands i huvudsak som fritidsboenden. Till f6ljd av hog efterfragan har priserna
i dessa orter stigit under lang tid vilket mojliggjort investeringar i byggande. Utvecklingen har
dock ocksa inneburit att det uppstatt en situation som kan liknas vid en sorts gentrifiering i
dessa orter. Lansstyrelsen har haft kontakt med flera av de kommuner i vilka dessa orter ar
beldgna som beskriver att exempelvis yngre familjer och de som arbetar inom vard- och
omsorgssektorn har svart att efterfraga bostader i fjdllen. Dessa hushall star sig slatt i
konkurrensen med mer kapitalstarka hushall fran andra kommuner som manga ganger kan
anvanda en andra fastighet som hadvstang for att fa 1an eller som kan kalkylera med intakter
fran uthyrning de perioder man inte nyttjar sitt fritidshus. Radande ranteldage och
kreditrestriktioner har sannolikt gjort det dnnu svarare for hushall likt de som ndmns ovan
att efterfraga de bostader som kommer ut pa marknaden eller fa lan for att bygga. Det ar ett
stort problem da det innebar att kommunen riskerar att gd miste om valbehovliga
skatteintakter.

De investeringar som har gjorts i fjallorterna har som namnts ovan framfor allt lett till att det
byggts smahus/fritidshus men dven pa vissa hall flerbostadshus. Gemensamt fér samtliga
boendeformer ar att de i huvudsak utgors av dganderatter, eller i vissa fall bostadsratter.
BesOksnaringen har samtidigt behov av arbetskraft, behov som varierar under aret. | manga
av de populara fjallorterna i lanet saknas samtidigt hyresbostader eller
entreprendrsbostader. Det innebar att de som, ofta genom sasongsanstallningar, arbetar
inom besoksnaringen ar hanvisade till att hyra i andra hand eller pa kortare kontrakt av
privatpersoner. Inte sdllan i de fritidshus de inte har mojlighet eller intresse av att efterfraga
nar de kommer ut pa marknaden. | vissa orter finns dock bade allmannyttiga och privata
hyresratter och det dr hog efterfragan pa dessa. Kotiderna ar dock langa vilket innebar att
det sannolikt ar svart for sasongsanstallda att konkurrera om de lagenheter som kommer ut
till formedling. | kontakter med kommunerna har det ocksa framkommit att det inte ar
ovanligt att den som sitter pa ett forstahandskontrakt hyr ut i andra hand via
formedlingstjanster. Det leder till att [agenheter dar ingen ar folkbokférd inte kommer ut till

24



formedling och darmed inte kan efterfragas av de som vill bosatta sig permanent i dessa
orter. For de med sasongsanstallning ar det kanske inte ett forstahandskontrakt i en
hyresratt som ar det mest lampliga boendealternativet. Fér denna grupp kan det behodvas
andra l6sningar for att de ska kunna tillgodose sina behov av sdsongsvis boende med kort
varsel och pa kortare kontrakt. Det finns saledes en for liten variation i utbudet av bostader
pa dessa orter vilket innebar att det inte gar att tillgodose de behov som finns. Samtidigt ar
det svart for kommunerna att fullt ut paverka situationen. | flera kommuner forséker
allmannyttan ta ansvar for att méta de behov som finns. Med stigande kostnader for att
bygga och utan investeringsstod kan det dock bli svart att fa lagenheter uthyrda till
nyproduktionshyror.

Nar fler vistas i dessa orter uppstar bade behov av och férvantningar pa att kommunerna ska
erbjuda bade service och infrastruktur. Kommunerna investerar darfér bade i vatten- och
avloppsreningsverk och prioriterar resurser till sektorer som vard, skola, sophdmtning och
raddningstjanst. Detta i ett lage dar kommunernas skattekraft inte nédvandigtvis 6kar da de
som ager och nyttjar fritidshusen ar folkbokférda i andra kommuner. Det ar ett svarlost
dilemma. Kommunerna valkomnar utvecklingen i och intresset for dessa orter men upplever
att det skapar orimliga forvantningar pa de tjanster och service som kommunen ska erbjuda.
Har innebar det svara laget pa bostadsmarknaden ytterligare problem. Som ndmns ovan ar
det svart for manga som vill bosatta sig permanent i dessa orter att hitta en bostad. Det gor
att det rader brist pa arbetskraft och att det blir svarare for kommunerna att rekrytera
personal for att kunna mota de forvantningar pa service som finns. Dessutom ser behoven
olika ut under aret till foljd av att antalet som vistas i dessa orter varierar kraftigt.

Forhoppningen ar att lansstyrelsegemensamt kunna, genom att lyfta fram de utmaningar
som finns och att kartlagga bostadssituationen i fjallkommuner, fortsatta att jamféra och
analysera hur framtida forutsattningar for bostadsférsorjning kan hanteras.

Turistiskt boende i Are foto: Michael Erhardsson
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4.4 Framtida klimatrelaterade utmaningar for fastigheter och boende
4.4.1 Forsakra fastigheten i framtiden

Syftet med forsakringar ar att de ska tacka kostnader for oférutsedda hdandelser. Om samma
typ av skador uppstar frekvent eller att fakta talar for att risken &r stor for en typ av skada,
kan den inte langre anses vara oforutsedd. Det kan komma att paverka forsakringens
omfattning och i sdmsta fall innebara att man inte kan kopa forsakringsskydd. | samband
med att klimatrelaterade storningar blir vanligare finns det darfor en risk att
forsakringsbolag blir mindre benégna att vilja kompensera for skador och ekonomiska
forluster pa grund av exempelvis 6versvamningar och fuktskador. | flera andra europeiska
lander gar trenden mot att fastighetsagare inte far forsakringsskydd mot klimatrisker och det
ar sannolikt att vi gar mot en liknande utveckling dven i Sverige. En fastighetsagare ar skyldig
att undersoka fastigheten ar beldgen i ett omrade som riskeras at drabbas av till exempel
oversvamning eller ras och skred. Om omradet ar valkant for just dessa risker sa finns det
stor anledning at se Over sin forsakring och vidta férebyggande atgarder.

4.4.2 Bristen pa klimatanpassningsatgarder skapar 6kad sarbarhet for redan utsatta

Mojligheten att nd malen i Agenda 2030 om till exempel fattigdom, hunger, jamstalldhet,
vatten och utbildning hotas i takt med att den globala temperaturen 6kar. Antalet skadade,
paverkade och de som ldamnas hemldsa efter naturkatastrofer okar linjart. De varsta
naturkatastroferna sker dar det redan finns sarbara grupper som blir annu mer sarbara.

Kopplingen mellan klimatférandringen och forsakringsproblematik stracker sig forbi
fastigheter. | ett projekt vid Mittuniversitetets forskningscenter for risk och kris undersoktes
kort- och Iangsiktiga konsekvenser av bostadsagares riskuppfattningar, betalningsférmaga
och riskbeteende for forsakringsbranschen. | studien identifierades det att det finns
skillnader mellan hur manniskor uppfattar risker och hur dessa ska hanteras. Det visar bland
annat att skillnader i ekonomiska tillgangar, utbildningsniva, kén, och vart man bor paverkar
hur manniskor uppfattar och hanterar klimatrelaterade risker [21]. Detta kan innebéra att
det finns en 6kad risk att manniskor som redan lever under svara socioekonomiska
forhallanden tvingas bosatta sig i fastigheter som inte ar forsakrade. Nagot som skulle gora
dem mer sarbara och allt langre bort fran en skélig levnadsstandard.
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5. Bilagor

Bilagornas syfte ar att visa tabeller och diagram som analysen delvis dr baserad pa. For

fullstandiga data hanvisar vi till kdllorna.

5.1 Befolkningsforandringar i respektive kommun

Nedan féljer befolkningsforandringar i lanets 8 kommuner. Minus och réda siffror innebar
underskott, fler flyttar ut an vad som flyttar in i respektive kategori. Exempel Bracke
kommun: dit flyttade 1 jan-31dec ar2022, 220 individer fran andra Ian och 191st flyttade
fran Bracke kommun och Jamtlands lan under samma period, resultatet blir ett dverskott pa
29 individer. Sannolikt i detta fall, &r att de bor kvar i Jamtland da fler har [imnat kommunen

for annan kommun i lanet [9].

BRACKE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 6463 6455 6492 6501 6376 6298 6181 6175 6162
Folkdkning -96 -8 37 9 -125 -78 -117 -6 -13
Fodelseoverskott -45 -56 -33 -28 -38 -28 -71 -29 -32
Flyttningsoverskott eget lan -36 -43 -50 -22 -82 -51 -19 -10 -74
Flyttningsoverskott 6vriga Sverige -62 -3 -47 -114 -109 -46 -45 20 29
Invandringsoverskott 48 93 168 159 98 41 18 8 57
KROKOM 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 14 648 14785 14843 14925 14858 14966 15054 15352 15
532
Folkokning 5 137 58 82 -67 108 88 298 180
Fodelsedverskott 7 42 7 22 25 3 -13 29 -16
Flyttningsoverskott eget lan -26 -52 -133 -24 -100 45 -6 163 93
Flyttningsoverskott ovriga Sverige -98 -54 -11 -105 -99 23 55 72 41
Invandringsoverskott 122 198 192 184 108 37 50 31 56
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BERG 2326 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 7067 7032 7081 7122 7097 7061 7120 7135 7176
Folkokning -93 -35 49 41 -25 -36 59 15 41
Fodelsedverskott -36 -37 -25 -31 -8 -7 -11 -28 -39
Flyttningsoverskott eget lén -67 -83 -51 -30 -19 -65 4 22 12
Flyttningsoverskott dvriga Sverige -64 -39 -60 -78 -39 -8 66 -21 25
Invandringsdverskott 73 118 187 154 38 41 -2 38 40
ARE 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkméangd 10 10 11 11 11 11 12 12 12
555 677 088 268 529 727 049 271 330
Folkdkning 135 122 411 180 261 198 322 222 59
Fodelsedverskott 4 10 28 42 43 51 37 52 63
Flyttningsoverskott eget lan -26 -23 13 -81 -52 -109 -58 -104 -83
Flyttningsoverskott dvriga Sverige 40 28 132 -84 130 178 306 234 39
Invandringsoverskott 117 108 232 294 144 69 34 34 26
OSTERSUND 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 60495 61066 61745 62601 63227 63779 63985 64324 64714
Folkdkning 539 571 679 856 626 552 206 339 390
Fodelsedverskott 94 103 150 164 89 84 -21 96 -13
Flyttningsoverskott eget lan 297 379 301 242 337 274 127 -80 140
Flyttningsoverskott ovriga Sverige -233 -129 -132 18 -51 -86 -42 122 105
Invandringsoverskott 372 202 356 427 245 262 139 181 136
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STROMSUND 2313 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Folkmangd 11 11 11 11 11 11 11 11 11
873 712 809 791 703 605 488 473 397

Folkdkning -111 -161 97 -18 -88 -98 -117 -15 -76
Fodelseoverskott -83 -61 -68 -65 -54 -56 -80 -83 -90
Flyttningsoverskott eget lan -111 -88 -49 -48 -56 -59 -7 -11 -8
Flyttningsoverskott ovriga -156 -192 -115 -133 -63 -45 -69 35 -37
Sverige
Invandringsodverskott 232 181 324 220 87 60 37 42 45
RAGUNDA 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 5440 5387 5415 5444 5343 5284 5208 5210 5174
Folkdkning -18 -53 28 29 -101 -59 -76 2 -36
Fodelsebverskott -47 -39 -64 -27 -24 -29 -34 -48 -62
Flyttningsoverskott eget lan -1 -48 0 -7 -20 -16 -20 38 -29
Flyttningsoverskott 6vriga Sverige -33 -34 -58 -84 -108 -52 -30 -28 18
Invandringsoverskott 61 63 143 140 51 37 5 33 33

Harjedalen 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Folkmangd 10 10262 10200 10154 10147 10090 10070 10114 10185

224

Folkdkning -57 38 -62 -46 -7 -57 -20 44 71
Fodelseoverskott -66 -74 -91 -90 -68 -68 -60 -52 -87
Flyttningsoverskott eget lan -30 -42 -31 -30 -8 -19 -21 -18 -51
Flyttningsoverskott ovriga Sverige  -57 -5 -115 -81 -20 -34 23 39 150
Invandringsoverskott 95 153 169 148 91 60 36 69 55

In och utflyttning i Jimtland sedan 2003 i dldersspann om 10 ér [11].
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Ut- respektive inflyttningsantal, Jamtlands lan 2003-2022
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5.2 Hushall och befolkning

Hushdll med anstrdngd ekonomi dr nér den disponibla inkomsten inte tédcker baskonsumtionen dr berdknad utifran
genomsnittshyror pd orten och riksnormen samt utgifter for hushdllsel, barnomsorg, lokala resor fér personer som ér 18 Gr
eller dldre, fack- och A-kasseavgift for personer som ér 20—64 Gr och hemférsékring [8].

Antal hushall Jamtlands lan

4500
4000

3500
L —
3000

2500 —
2000
1500
1000

500

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
e Anstrangd ekonomi e====Tringbodda === Upprepade flyttar ====hemmaboende barn 25ar+

Trangboddhet. Enligt kriteriet dr ensamstdende hushdll utan barn inte trangbodda. Utéver vardagsrum och kék/kokvrd ska
det finnas sovrum. Tva barn under 12 dr kan dela rum. Fér de hushdll dér det saknas uppgifter 6ver antalet rum, primdrt
smdhus, anvinds boendeytan per person. Har hushdllet mindre dn 20 kvm per person réknas hushdllet som trangbott [8].

Upprepade flyttar innebdr minst en gdng om dret senaste 3 dren [8].

Hemmaboende barn som dr éver 25 ar och dldre [8].

Diagrammet visa antalet hushdll efter hushdllstyp fér Gren 2018-2022 [5].
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Hushallsantal
2018-2022

Ovriga hushall med barn 25+ ar
ovriga hushall med barn 0-24 ar
Ovriga hushall utan barn
sammanboende med barn 25+ ar

sammanboende med barn 0-24 ar

Hushalltyp

sammanboende utan barn
ensamstaende med barn 25+ ar
ensamstaende med barn 0-24 ar
ensamstaende utan barn

0 5000 10000 15000 20000 25000 30000 35000
Antal hushall

H2022 m2021 m2020 m2019 m2018
Diagrammet visar den disponibla inkomsten hos olika hushdll i Iéinet kommuner ér 2021 [22].

Disp. Inkomst Medianvarde 2021

sammanboende med kvarboende unga vuxna 20-29 ar
sammanboende med barn 0-19 ar
sammanboende utan barn
ensamstaende man med kvarboende unga vuxna 20-...
ensamstaende kvinnor med kvarboende unga vuxna...
ensamstaende man med barn 0-19 ar
ensamstaende kvinnor med barn 0-19 ar
ensamstaende méan utan barn

ensamstaende kvinnor utan barn

0,0 100,0200,0300,0400,0500,0600,0700,0800,0900,0

m 2380 Ostersund M 2361 Hirjedalen m 2326 Berg m 2321 Are
2313 Stromsund 2309 Krokom  m 2305 Bracke W 2303 Ragunda

Andelen mdn ér hégre i lénets samtliga kommuner utom i Ostersund ér 2022. Totalt ér 2000 fler mén én kvinnor bosatta i
Ldnet 31/12 Gr 2022 [4].
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Andel kvinnor och man 2022
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Diagrammet visar hur ménniskor sékt sig till tétorter* i Sverige sedan ér 1900. Under 1930-talet dr forsta gangen fler
svenska bodde i tétort dn pd landsbygden [23].

Andel boende i och utanfor tatort i Sverige

100
90
,
80
70
g60
c
8
< 50
(]
o
S 40
a
30
20
B
10
0
O 1N O N O 1N O N O 1N O 1IN O 1IN © 1N © 1N © 1N © 1N O 1N 0 O
©O O d d N & M o & & b N © O RN 0 0 A O © © o o =
A O O O O O O O OO O O O O O O O O O 6 6 © © O O O O
A = H = = = =1 =" o H A A H o H o H o+ H -+ -+ -+ - NN NN NN
o
Artal

e | {3tOrt e ytanfor tatort

*En tdtort dr omraden med sammanhdngande bebyggelse och en befolkning pG minst 200 invdnare.
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5.3 Byggnadsperioder

Byggnadsperiod dr intressant ur ett bostadsférsériningsperspektiv. Alla byggnader har en livslingd och kréver olika
renoveringsinsatser. Alder och skick har éven en péverkan pd hyresavgifter bade i hyreshus och BRF. Det dr ett enkel data
fér att se hur utvecklingen av kommunerna sett ut i perioder [24].

Byggnadsperiod smahus per kommun
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5.4 Bostadstodarenden 2022

Ldgesbild av bostadstéddrende i Jdmtlands Ién vid den 16 juni 2023, stédansékningar dédr minst ett beslut i handléggningen

fattades under Gr 2022. Med ”Igh” avses Idgenheter.
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5.6 Blandade Diagram

Antal levande fédda och antal déda mellan pG dr 2012 till 2022 [9].

Fodelse och dodstal Jamtlands lan
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1400 = W
1200

1000
800
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e fodda hel hela aret 1+2 totalt = d0da hel hela dret 1+2 totalt

Upplatelseformer fér Jamtlands flerbostadshus i Jimtlands Idn 2022 [25].

Upplatelseform Flerbostadshus 2022

m hyresratt = bostadsratt = dganderatt

2021

2022
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5.7 Antal bostadstyper per kommun 2022

Tabell 6ver antal och bostadstyper i Jimtlands ldns kommuner ér 2022 [14].

Bostadstyp 2303 2305 2309 2313 2321 2326 2361 2380
RAGUNDA BRACKE KROKOM  STROMSUN ARE BERG HARJEDALE OSTERSUN
D N D
SMAHUS 2147 2426 5435 4333 445 3234 5118 11 909
9
FLERBOSTA | 563 827 1332 1568 221 476 1350 21 407
DSHUS 4
OVRIGA 51 101 60 126 258 92 195 673
HUS
SPECIALBOS | 133 169 237 363 275 150 283 1736
TADER
Antal hyresritter efter bostadstyp och kommun 2022 [25].
KOMMUN SMAHUS FLERBOSTADSHUS OVRIGA HUS SPECIALBOSTADER
RAGUNDA 111 563 51 133
BRACKE 84 712 101 169
KROKOM 231 1106 60 237
STROMSUND 291 1180 125 363
ARE 365 1191 151 274
BERG 304 444 83 150
HARJEDALEN 755 969 176 283
OSTERSUND 728 11539 542 1706
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