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Forord

Lansstyrelsen har som en del i sitt arbete med boendefragor 1 uppdrag att gora en regional
analys av bostadsmarknaden. I denna rapport redovisas Lansstyrelsens analys ar 2008 av bo-
stadsmarknaden 1 Jamtlands l4n. Ett av huvudsyftena med analysen &r att ge kommunerna ett
underlag for deras planering av bostadsforsorjningen. Analysen kan dven anvdndas som un-
derlag for lansstyrelsen i det fortsatta arbetet med bostadsforsorjningsfragor. I enlighet med
uppdraget har analysen ldmnats till Boverket och regeringen.

I rapporten redovisas ldget och forviantad utveckling av bostadsmarknaden samt bostadsbyg-
gandet och andra fordndringar i utbudet av bostdder. Befolkningsutveckling, flyttmdnster och
andra utvecklingstendenser i kommunerna som kan ha betydelse for bostadsplaneringen redo-
visas sdrskilt. I rapporten redovisas dven hur kommunerna arbetar med boendeforsorjnings-
planeringen och pa vilket sitt Linsstyrelsen 1dmnat rdd, information och underlag for denna
planering.

Som underlag for analysen har anvénts bland annat kommunernas uppgifter i arets bostads-
marknadsenkét samt befolkningsstatistik och prognoser 6ver befolkningsutvecklingen fran
Statistiska Centralbyran (SCB).

Rapporten dr sammanstilld av Bo Hamberg och Hans Wiberg.

Ostersund juni 2008

Bo Wallskog
Avdelningschef



Sammanfattning

Enligt prognoser som bland annat bygger pa befolkningsutvecklingen i skogsldnen under det
senaste decenniet kommer invanarantalet i Jimtlands 14n att minska. Invanarantalet i ldnet har
stadigt minskat fran mitten av 1990-talet. Sedan ar 2005 da befolkningskurvan planade ut har
det skett endast smé fordndringar i befolkningstalet. De regionala skillnaderna i befolknings-
utveckling i linet ir stora. I kommunerna Krokom, Are och Ostersund dkar folkmingden me-
dan den minskar i 6vriga kommuner i lénet. Lansstyrelsen forutsétter i sin analys att utveck-
lingen under de ndrmaste aren kommer att folja detta monster. Befolkningsokningen 1 till-
vixtkommunerna beddms inte bli sd stor att den formar kompensera befolkningsminskning i
Ovriga kommuner.
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Oversikt ldnet och kommunerna: Folkméangd, flyttnetto och outhyrda lagenheter &ren 2004 — 2007 samt nybyggnadsbehov fér &r 2008

Antalet tomma lédgenheter hos de allminnyttiga bostadsforetagen har minskat. I ldnets tva
tillvixtregioner, Areregionen samt Ostersundsregionen bestdende av delar av Krokoms och
Ostersunds kommun, har nyproduktionen av bostider inte varit tillricklig for att tillgodose
efterfrdgan péd bostdder 1 regionernas centralorter/innerstad. Bristen pa bostdder i dessa orter
kvarstér darfor.



Under aren 2008 — 2009 forvintas en nyproduktion av 255 respektive 501 ldgenheter viket
delvis kommer att tillgodose efterfrigan pd bostdder. Forutsittningar for ett okat byggande
har skapats genom nya detaljplaner som tagits fram men 1 vissa kommuner kan bristen pé de-
taljplanelagd mark 1 attraktiva ldgen utgdra ett hinder mot ett 6kat bostadsbyggande. Det for-

viantade bostadsbyggandet beddms inte vara tillrdckligt for att mota efterfragan pé bostédder
inom tillvixtregionerna.
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| Berg, Bracke, Ragunda och Strémsunds kommuner
finns inga planerade byggstarter fér 2008 och 2009.

Férvéntade byggstarter enligt kommunernas projektlistor 2008 — 2009 for bostéder i flerfamiljshus och smahus, éversikt ldnet och kommunerna
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Inledning

Det dr stora regionala skillnader 1 bland annat befolkningsutveckling samt tillgdng och efter-
frigan pa bostider i olika delar av linet. Ostersundsregionen bestiende av delar av Ostersunds
och Krokoms kommun samt Areregionen har en befolkningstillviixt. I dvriga delar av linet
minskar invanarantalet. Inom de tva tillvixtregionerna dr bostadsmarknaden 6verhettad 1 tat-
orterna. Linet 1 6vrigt har med nagra fa undantag ett overskott pa bostdder. Befolknings-
minskningen med en minskning av frimst personer i familjebildande &lder har paverkat al-
dersstrukturen i ldnet. De lokala forutséttningarna for utveckling och tillviaxt ar frimst bero-
ende av beligenheten i forhillande till arbetsmarknadsomradena kring léinets centralort Oster-
sund samt titorterna Krokom och Are. I rapporten anviinds dirfor begreppet “tillvixtregioner”
vilket avser de delar av dessa kommuner som har direkt nérhet till de ndmnda arbetsmark-
nadsomrédena.

Bostadsbestindets utveckling och forindring

De allminnyttiga bostadsforetagen i ldnet hade den 1 september 2007 ett bostadsbestand pa
totalt 9 558 ldgenheter. Av detta bestdnd var 257 ldgenheter outhyrda den 1 januari 2008 vil-
ket innebdr att antalet outhyrda l4genheter minskat med 71 ldgenheter sedan foregaende ars-
skifte. Trots att 14get har forbéttrats har tre kommuner ett dverskott pd bostdder. Det kan dér-
for komma att rivas mellan 70-80 ldgenheter i ldnet under aren 2008/09.

Antal Igh Antal tomma Igh Antal ligenheter hos det
Kommun 1sept 2007 1 jan 2008 Andel tomma Igh % allménnyttiga  bostadsfore-
Berg 580 20 34 taget i resp. kommun den 1
Bricke 597 25 4,2 sept 2007. (Killa: SCB)
Hirjedalen 1015 80 7,9
Krokom 1137 38 33 Antal och andel ldgenheter
Ragunda 528 25 47 hos det allmdnnyttiga bo-
Stromsund 938 69 7,4 stadsforetaget  som  var
Are 726 0 0 lediga for omedelbar uthyr-
Ostersund 4037 0 0 ning den 1 januari 2008.
Hela ldanet 9558 257 2,7

Andel tomma ldgenheter hos det
allménnyttiga bostadsféretaget i
resp. kommun den 1 januari

2008
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Under den ndrmaste tvaarsperioden forvintas nyproduktionen uppga till totalt drygt 700 bo-
stader fordelat pa c:a 400 ldgenheter i flerbostadshus samt c:a 300 sméahus.

Bostadsmarknaden i linets olika delar

Tillvixtkommunerna

Krokom, Are och Ostersunds kommun har brist pa bostider i de kommundelar som ligger
inom respektive tillvaxtregion. Det forvdntade bostadsbyggandet under de ndrmaste tva &ren
beddms inte vara tillrdckligt for att avhjélpa bostadsbristen. Situationen aterspeglas i prisut-
vecklingen pé bostadsmarknaden. For centralt beléigna villor och bostadsritter i Are och Os-
tersund har prisutvecklingen under de senaste aren legat pd en hog niva i jimforelse med
andra delar av landet. I Krokoms kommun har priset pa villor okat i framforallt de delar av
kommunen som grinsar mot Ostersund kommun. Bostadsbristen ir svér att faststilla till anta-
let bostdder men Lénsstyrelsen bedomer att den akuta bristen uppgar till c:a 300 ldgenheter.

Ovriga kommuner

Bricke, Hérjedalen och Stromsunds kommun har ett 6verskott pa bostidder 1 kommunen totalt
sett. I Bracke kommun forvéntas detta dverskott komma att minska. Hirjedalens kommun har
trots bostadsoverskottet svért att tillgodose bostadsbehovet i de storre turistorterna. I Bergs
kommun och i Ragunda kommun vilka idag har ett bostadsbestdnd som motsvarar efterfragan
pa bostidder forvintas inga storre fordndringar pa bostadsmarknaden under de ndarmaste aren.
Lokalt har dock Bergs kommun svart att idag tillgodose bostadsbehovet i centralorten. I
samtliga fem kommuner ligger och forvéntas priserna pa villor dven framledes komma att
ligga pad en forhallandevis 1&g nivd. Undantaget dr de turismnidra omrddena i1 Hirjedalens
kommun dér en viss prisékning noterats under de senaste aren.

Képeskilling for smihus, medelvirde i tkr efter region, tid.
Fastighetstyp=permanentbostad (e] tomtritt). (medelvirde, tusen Kronor)
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Medelpris for Sverlitna bostadsritter i tkr efter tid.
Region=23 Jamtlands lan. (tkr})
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Bostadsutbudet i linets olika delar

Med undantag for Are kommun och Ostersunds kommun hade de allméinnyttiga bostadsfore-
tagen i lénet ldgenheter lediga for omedelbar uthyrning den 1 januari 2008. Ett problem for
kommunerna med &verskott pa ladgenheter ar att de lediga ldgenheterna inte ligger 1 orter dér
det finns en efterfragan pa bostdder. I kommunerna finns dven ldgenheter som dr svara att
hyra ut pa grund av att de med avseende pa bland annat storlek och hyresniva inte dr anpassa-
de till den efterfrdgan som finns pa orten.

=]n]
&0
40
20
u]
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2005

Oversikt antal bostéader i flerbostadshus respektive smahus | kommunernas bostadsbestand 2007

Gstersund

Hirjedalen
Berg

Are

Brist i utbudet av bostéider for olika hushallsgrupper.

I Ostersunds kommun
finns  bostiderna  till
klart overvigande del i
flerfamiljshus. I ovriga
kommuner dr forhdl-
landet det omviinda.

Fran ar 2000 har de
allmdnnyttiga bostads-
foretagen i kommuner-
na Brdcke, Krokom,
Ragunda och Strom-
sund tillsammans min-
skat sitt bestand med
c:a 620 ldgenheter.

Bostadsbristen 1 kommunerna avser i forsta hand en brist pa bostidder for ungdomar, barnfa-

miljer och hushall med krav pa attraktivt lige.

Medelalders Inflyttande
och éldre hushall
Ekonomiskt med behov Hushall med Hushall med till kommunen
Ensam- Ung- Barnfamiljer svaga av mindre krav pa god hoga krav pa eller

Kommun staende domar | ”dven stora” | hushall lagenheter tillgdnglighet | attraktivt lage centralorten
Krokom X
Stromsund X
Are x* X X X
Ostersund X X X X




Bostadsbyggandet och andra forindringar i utbudet av bostider

Bostadsbyggandet i ldnet har successivt okat sedan ar
2000, dock inte 1 den takt som motsvarar efterfragan
pa bostdder under senare &r. Detta giller framst
kommunerna Krokom, Are och Ostersund. 1
synnerhet for Ostersunds kommun och nirliggande
delar av Krokoms kommun uppstod en osékerhet om
hur stor efterfrigan pd bostader skulle bli i
Ostersundsomradet efter effekterna av
garnisonsnedlaggningen. Detta péverkade sannolikt
intresset for nyproduktion av bostidder i omrddet och
utvecklingen for savil bostadsproduktion som planer
for bostadsbyggande saktade dér in under 2005

Det pagéar en gradvis anpassning av
utbudet i forhallande till efterfrigan
pa bostdder i lidnets kommuner. I
kommuner med &verskott pd bosta-
der har de allménnyttiga bostadsfore-
tagen tagit beslut om “malpése” eller
rivning for att minska bostadsover-
skottet. Samtidigt har tillvixtkom-
munerna en kénnbar bostadsbrist
som kréver insatser i form av sdvil
fysisk planering som nyproduktion
av bostider.

samtidigt som en nagot ovantad 6kning av efterfrigan pa bostdder borjade mirkas. Under aren
2005 till 2007 har situationen utvecklats till en akut bostadsbrist och dverhettning av markna-
den for bostadsritter och smahus i centrala Ostersund med niromréden. Linsstyrelsen bedo-
mer att den aktuella bristsituationen inte kommer att dvervinnas helt inom ett par ars sikt.

Antal paborjade bostader, flerfaniljshus och smahus inomilanet i jamforelse med befolkningsminskningar ar 2000 - 2007
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Forvantad nyproduktion av lagenheter
i kommunerna 2008/2009

Totalt
Kommun2008 2009 2008/09

Berg 10 15 25
Bracke 0 0 0
Harjedalen 17 10 27
Krokom 40 40 80
Ragunda 1 1 2
Stromsund 4 4 8
Are 73 91 164

Ostersund 110 340 450

Summa 255 501 756

Nyproduktion av ldgenheter
i resp. kommun 2008/2009
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Kommunerna Krokom, Are och Ostersund beddmer att bostadsbyggandet behover dka. Lins-
styrelsen delar denna beddmning. Hoga fastighetspriser och ett begransat utbud av fastigheter
1 tillvixtkommunerna har ocksa skapat ett dkat intresse for nybyggnation och en efterfrdgan
pa i forsta hand tomtmark for egnahem i attraktiva ligen. Krokoms och Ostersunds kommun
har darfor tagit fram nya detaljplaner for att kunna tillgodose denna efterfragan. I kommuner-
na Are och Ostersund kan bristen pa detaljplanelagd mark utgéra ett hinder mot bostadsbyg-
gandet.

I lanets glesbygd forsvaras bostadsbyggandet av de hdga produktionskostnaderna och svérig-
heterna att fa 1an. Det ar dérfor svart att tillgodose intresset, framst hos barnfamiljer, att upp-
fora ett eget hem 1 dessa omraden.

Faktorer som framférallt hindrar bostadsbyggandet i kommunen idag
(Se tabell nedan)

Berg |Bricke |Harjedalen Krokom |Ragunda Strémsund Are |Ostersund

Hinder for okat
bostadsbyggande

Svarigheter att fa langivare och X X X X X
harda lanevillkor
Osékerhet om framtida X X
subventionsvillkor
Brist pa detaljplanelagd mark i X X X
attraktiva lagen
Overklaganden av detaljplaner X X

Héga produktionskostnader X X X X X X X

Vikande befolkningsunderlag X

Svag inkomstutveckling fér hushallen X X

Annan orsak *

* . . P o
Lénga leveranstider pa vissa smahus

Vad hiinder med allménnyttan

De allménnyttiga bostadsforetagens stdllning har utretts och dr under utredning 1 flera kom-
muner. I Bricke kommun har beslut fattats om en avveckling av det kommunala bostadsfore-
taget varvid huvuddelen av foretagets bostadsbestand kommer att overforas till kommunen
och en mindre del kommer att forsiljas. I Are kommun har det kommunala bostadsforetaget
overlétit hélften av sitt ldgenhetsbestand till ett privat bostadsforetag. Forsidljningen genom-
fordes ar 2007 med villkor att bostdderna dven i1 framtiden uppléts med hyresritt.

Under de ndrmaste aren planeras en forsiljning av sammanlagt ett 90-tal ldgenheter hos de
kommunala bostadsforetagen 1 Ragunda, Stromsund och Ostersunds kommuner.

Lanets befolkning, in- och utflyttning

Folkméngden i1 Jamtlands ldn uppgick den 31 december 2007 till 126 937 personer. Fran ar
1998 har befolkningen minskat for varje ar och den totala minskningen fram t.o.m. 2007 &r
c:a 4 800 personer. Minskningen har planat ut under de tre senaste aren och ligger for aren
2005 tom 2007 under 0.1 procent per ar.



Befolkningsutvecklingen for Jamtlands 13n under &ren 1998 - 2007
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Av linets &tta kommuner har Ostersund, Are och Krokom under en tiodrsperiod okat eller
hallit befolkningsantalet konstant. Are kommun stér for den stdrsta kningen och har sedan ar
2001 utokat sin folkmédngd med c:a 5,5% eller 520 personer. Befolkningsminskningen har
procentuellt varit storst 1 Ragunda och Stromsunds kommuner. Nedanstidende diagram visar
befolkningsutvecklingen i ldnet 6ver dren 1998 — 2007. De absoluta befolkningstalen kan ut-
lasas ur tabell pé sidan 7.

Befolkningsutvecklingen for Jamtlands lan sanrt lanets kommuner i foormav index med 1998 sombas.
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Utvecklingen for befolkningen och hushdallen

Aldrande befolkning, f4 med utliindsk bakgrund

Befolkningen i lénet har en aldersstruktur som delvis avviker fran genomsnittet for landet.
T.ex. dr medeléldern for ldnets befolkning 42,8 ar, att jamfora med 41,0 &r for hela riket. Om
man ser till medelaldern for enskilda kommuner framtréder ett patagligt monster dir inneva-
narna i lanets tillvixtkommuner har en genomsnittsilder pa c:a 41 ar vilket sammanfaller val



med hela riket, medan befolkningen i de 6vriga kommunerna har en betydligt hdgre genom-
snittsélder pa c:a 46 ar. Monstret gar igen dven vid métning av hur stor andel av befolkningen
som dr fyllda 65 ar eller dldre. Tillvixtkommunerna dverensstimmer i denna jamforelse med
riksgenomsnittet (c:a 17%) medan kommunerna; Berg, Bricke, Hérjedalen, Ragunda och
Stromsund har en ogynnsam situation med 1 vissa fall mer dn 25 procent av sin befolkning i
denna aldersgrupp. Av diagrammen hér nedan framgér, med Ragunda kommun som exempel,
hur aldersstrukturen hos dessa kommuners befolkning tydligt avviker ifran aldersstrukturen i
Ostersunds kommun. Ett gemensamt problem for de fem kommunerna ir att de har ett patag-
ligt underskott pa innevénare i familjebildande alder. Underskottet pd innevanare ur denna
viktiga aldersgrupp slar dven igenom i befolkningsdiagrammet for hela ldnet.

Jamtlands lin

Ostersunds kommun

Man 2007 Kvinnor

Man

2007 Kvinnor

Ragunda kommun

Man

2007 Kvinnor

Jamtlands lén har fa innevanare med utldndsk bakgrund. Endast c:a 5 — 6 procent av befolk-
ningen utgdrs av innevanare ur grupperna “utlindsk bakgrund” respektive “utrikes fodda”.
Motsvarande siffror for hela riket ligger pa 17,3 respektive 13,4 procent.

Kommunala jimforelsetal

Léin Kom- Folkmingd| darav andel (%) Medel-
Kommun mun- kvinnor| mén| 0-17 18-64 65- gifta) skilda] med| utrikes utldndska alder

Kommungrupper|grupp ar ar ar| utlindsk| fodda med-

Spridningsmatt bakgrund borgare

Hela riket 9182 927 50,3 49,7 21,0 61,4 17,5 34,1 9,4 17,3 13,4 57 41,0

Jiamtlands lin 126 937 50,1 49,9 20,0 59,9 20,0 29,3 8,8 6,1 54 3,0 42,8
Berg 5 7 586 48,7 51,3 20,3 55,4 24,2 30,9 78 42 3,8 2,5 45,2
Bricke 5 7109 48,2 51,8 20,5 56,5 23,0 31,3 9,4 73 6,4 42 45,0
Hairjedalen 5 10 699 49,0 51,0 18,2 56,8 25,0 30,0 8,9 6,2 5,6 34 46,1
Krokom 4 14 304 48,9 51,1 23,4 59,2 17,4 31,5 79 55 5,0 29 41,3
Ragunda 5 5747 49,6 50,4 19,0 54,7 26,3 31,5 8,9 58 50 2,0 46,2
Stromsund 5 12 679 49,0 51,0 18,6 56,4 25,0 31,8 9,0 6,6 6,1 4,4 46,0
Are 5 10 127 48,7 51,3 211 61,9 17,0 28,5 78 6,6 58 34 40,7
Ostersund 3 58 686 51,5 48,5 19,7 62,6 17,7 27,5 9,2 6,2 54 2,7 41,4




Flyttmonster inom linet

Ostersunds kommun har en nettoinflyttning frén andra kommuner i linet undantaget Krokom
och Are. Nettoinflyttningen #r storst frin Stromsunds kommun. Av flyttmonstren mellan linet
och dvriga delar av landet framgér bland annat att Ostersunds kommun hade en nettoutflytt-
ning till andra léin pa 258 personer. Noterbart ir att Are kommun hade en nettoinflyttning frin
Stockholms kommun pé 20 personer ar 2007.

Enligt Lansstyrelsens beddmning kommer det inte att ske nagra storre fordndringar i flytt-
monstren under de nidrmaste aren. Inflyttningen till Ostersundsregionen fran andra kommuner
i linet kommer att fortsitta och tendensen pekar pa att invanarantalet i Ostersunds kommun
kan komma att 6ka med nirmare 600 personer fram till &r 2010. Det faktum att Ostersunds
kommun har brist pd bostdder kan dock bli en begridnsande faktor for inflyttningen. Dels kan
bristen bidra till en begrinsning av inflyttning ifrdn andra l4n och dels kan den medfora en
nettoutflyttning fran Ostersund till i forsta hand angrinsande delar av Krokoms kommun. Dér
har nya detaljplaner f6r en utbyggnad med nya bostadsomraden antagits och Krokoms kom-
mun kan darfor antas fa en fortsatt befolkningstillvéxt.

I Are kommun ir befolkningsékningen koncentrerad till Aredalen med Are som centralort.
Under den senaste femérsperioden har invanarantalet i denna del av Are kommun 6kat med ca
600 personer och Lénsstyrelsen bedomer att befolkningen dir dven fortséttningsvis kommer
att vixa men 1 en nagot lagre takt.

400
350
300
250
200
150
700
50
0- - ” - "
Raguda Brécke Kraom | Srénmsund Are Berg Hajedden Gstersud
Till: | 106pers.  141pers. | 478pers.  109pars.  2B8pers. | 181 pers.  SOpers. 1092 pers.
B Rguda 123 pers. (0] 8 17 9 (0] 0 0 8
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0O Hajedden 86 pers. 0 6 (0] 0] 5 15 0 a0
o Gstersund 958 pers. 67 104 388 70 151 136 42 0

Flyttménster inom ldnet. Avser dr 2007. Kdlla: SCB




Tendensen for flyttmonstren visar att alla de mindre kommunerna arligen forlorar invanare pa
bekostnad av Ostersunds kommun. Denna utveckling ir tydligast i kommunerna Ragunda,
Bricke, Stromsund och Hirjedalen vilka troligen dven 1 fortséttningen riskerar att dréneras pa
innevanare aldersgruppen 20 - 40 ar.

Samband mellan arbetsmarknad, kommunikationer och bostads-
marknad

Pendlingsmonster och pendlingsmajligheter inom regionen

Lénet har en befolkningskoncentration i anslutning till
centralorten Ostersund som intar en dominerande
stillning dven nér det géller utbudet av arbetstillfdllen
inom bade privat och offentlig sektor. Till Ostersunds
kommun arbetspendlar déarfor drygt 4 800 personer fran
Oovriga kommuner. Inpendlingen frdn Krokoms
kommun &r storst men dven fran ovriga kommuner som
har lidngre avstind, forekommer en betydande
arbetspendling. En vil utbyggd kollektivtrafik ar pa sikt
en fOrutsdttning for arbetspendlingen. 1 Ilénets
glesbygdsomraden utgdr skolskjutsarna ett viktigt
underlag for kollektivtrafiken. Det minskande elevunderlaget i dessa omraden kommer darfor
att forsdmra forutsittningarna for en utbyggd kollektivtrafik. Detta kan f4 negativa konse-
kvenser for arbetspendlingen.

Arbetspendling mellan kommu-
nerna ér en relativt vanlig foreteel-
se 1 Jamtlands 14n. Till lénets c:a
56 600 arbetstillfillen pendlar c:a
7 400 personer, dvs. 13 procent av
de forvérvsarbetande pendlar dag-
ligen till jobbet. Hos fyra av de
mindre kommunerna férekommer
inpendling till 10 procent eller mer
berédknat pa antalet arbetstillféllen.

Man och kvinnor 2006

Arbetsstdllekommun:
Bostads-kommun: |Berg Bracke Harje-dalen |Krokom [Ragunda |Strém-sund Are Oster-sund
Berg 2558 14 35 16 1 21 658
Bracke 18 2121 4 21 135 3 7 514
Harjedalen 88 3 4300 2 1 3 116
Krokom 14 9 3 3774 14 61 129 2603
Ragunda 5 31 1 16 2007 12 8 233
Strémsund 4 & 1 36 4 4837 8 331
Are 56 4 8 160 3 3994 401
Ostersund 320 160 44 764 86 103 190 25558

Kalla: Statistiska Centralbyran

Arbetspendling over kommungrdnserna ar 2006.

Paverkan pd arbetsmarknaden genom nyetablering eller nedliggning av stor-
re arbetsplatser inom linet

Det fanns en osikerhet i lidnet hur utvecklingen frimst i Ostersundsregionen skulle komma att
paverkas av forsvarsnedliggningen i Ostersund Det finns idag inga tecken som visar att ut-
vecklingen paverkats negativt av nedldggningen. Tvirtom har arbetsmarknaden utvecklats
positivt samtidigt som invénarantalet i regionen 6kar. Detta har fitt till f61jd att man idag har
svart att tillgodose efterfragan pa bostdder. Under varen 2008 kom besked om en nedlaggning
av Flextronics fabrik i Ostersund med 400 anstillda. En eventuell brist pa ersittningsarbeten
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kan komma att bidra till en utflyttning frdn kommunen till andra lin. I Areregionen bidrog
utbyggnaden infor 2007 ars alpina VM till en &verhettad bygg- och bostadsmarknad. Enligt
Lansstyrelsens bedomning kommer utbyggnaden inom turismnéringen att fortsdtta om @n i en
ndgot lagre takt.

Bostider for grupper med sirskilda behov

Det aligger kommunerna att svara for bostadsforsorjningen for lénets alla invanare. Social-
tjdnstlagen foreskriver att kommunerna dessutom har skyldighet att tillhandahélla bostidder
som ar anpassade efter de sirskilda behov som kan finnas hos olika utsatta grupper av invéna-
re. Detta innebir bland annat att sérskilda boenden skall finnas tillgingliga for édldre, for per-
soner med funktionshinder, for hemldsa och for flyktingar.

Det ir brist pd ungdomsbostider i Bricke, Stromsunds och Ostersunds kommuner. Are kom-
mun har svart att tillgodose bostadsbehovet for sdsongsanstéillda ungdomar delvis beroende pa
att de lagenheter som finns lediga ligger i omraden som inte &r attraktiva for ungdomar.

Bostider for personer med funktionshinder

Behovet av bostdder med sdrskild service for personer med funktionshinder tillgodoses 1 vari-
erande grad i linet. Framforallt i Ostersunds kommun finns en viss forekomst av ej verkstill-
da beslut men man riknar med att kunna tdcka behovet genom planerad utbyggnad de nér-
maste tva aren. Detsamma géller for kommunerna Stromsund, Berg och Krokom dir det
handlar om enstaka icke verkstillda beslut. Hos Are kommun ser man svarigheter att till fullo
kunna tillgodose detta behov pa ett par ars sikt.

Bostader for hemlosa

I lanet finns ett antal hemldsa men kommunerna ser det inte som nagot stdrre problem. Det
forekommer 1 de flesta kommunerna att socialndmnden hyr ldgenheter, som sedan hyrs ut i
andra hand till hemldsa personer, vars boende dér ar forenat med tillsyn och/eller sdrskilda
villkor eller regler. I Ostersund finns ett hirbirge som #r dppet for alla men nyttjandegraden
ar lag.

Bostader for flyktingar

Bostédder for flyktingar bor av praktiska skél helst tillhandahallas pé centralorten. I lanet ar det
endast tvd kommuner, Briacke och Hirjedalen som genom 6verskott har tillgéng till flykting-
bostéder i centralorten.

I kommunerna Berg, Ragunda och Stromsund finns det &nnu i viss utstrdckning tillgéng till
bostdder for flyktingar. Bedomningen hos dessa kommuner &r att det framover kan bli svért
att hitta goda l0sningar i centrala ldgen och det kan darfor bli aktuellt att ordna bostader for
flyktingar utanfor centralorten.

Krokoms, Are och Ostersunds kommuner har en stor brist pi bostider for flyktingar i sina
centralorter. Allvarligast ir ldget i Ostersunds kommun dir integrationsansvariga har problem
med att leva upp till de 6verenskommelser man har med Migrationsverket om mottagande av
flyktingar. Man har bearbetat bdde den offentliga och privata hyresmarknaden utan att lyckas
16sa problemen och tvingas i dagsldget i manga fall sdga nej till mottagning pé grund av den
radande bostadssituationen. I kommunerna Are och Krokom finns delvis tillgéng till bostéder
utanfor centralorten men det medfor i dagslaget en del praktiska problem i flyktingmottagan-
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det. I de flesta kommunerna har man ett regelbundet samarbete med det allménnyttiga bo-
stadsforetaget nér det géller bostadsforsorjningen for flyktinghushall.

Pé tre ars sikt bedomer de flesta kommuner att det kommer att vara problem med att tillhan-
dahélla bostéder till flyktingar.

Utbudet av bostider med avseende pa demografiska forindringar

Enligt Lansstyrelsens bedomning kommer invanarantalet fortsdtta att 6ka inom tillvixtregio-
nen och i de storre turistorterna i Harjedalens kommun. I 6vriga delar av ldnet kommer inva-
narantalet fortsdtta att minska. Denna utveckling skapar ett behov av nya bostéder i tillvixtre-
gionen medan man i ovriga delar av ldnet maste minska bostadsbestdndet for att anpassa det
till behovet.

Bostiader for dldre

Behovet av sirskilda boendeformer for édldre &r delvis tickt i lanets kommuner. Flera kommu-
ner i ldnet planerar for en utbyggnad for detta behov. Det hdnger till stor del ihop med att det 1
samband med uppfoljning av icke verkstéllda beslut uppdagats att manga &ldre far vénta oské-
ligt ldnge pa att fa en bostad med sdrskild service och att kommunerna inte vill riskera att
drabbas av sanktionsavgifter. I Ragunda kommun réknar man med en brist av sirskilda boen-
den dven efter en planerad utbyggnad de ndrmaste tva aren.

En annan foreteelse som man kan se 1 nagra kommuner 1 ldnet dr utbyggnaden av seniorbo-
stader. Personer som soker trygghet och gemenskap, men inte uppfyller kraven for att beviljas
sarskilt boende, kan pa detta vis fa tillgang till bostdder som ar anpassade for dldre. Stor efter-
fragan i centrala Ostersund dér kon pa dessa boenden ir 1dng. Nagon bistdndsprévning krivs
inte for att fa tillgédng till denna typ av bostdder. Andra namn pé dessa bostider ar till exempel
trygghetsboenden eller satellitboenden.

Bergs kommun

Efterfrdgan pa sérskilda boenden ér stor i dag och en ombyggnad som ger ett tillskott pa 10
lagenheter i sirskilda boendeformer pagar. Dessutom planerar kommunen for ytterligare plat-
ser 1 sdrskilda boenden men inga beslut &r tagna.

Bricke kommun

I kommunen finns i dag 118 platser i sérskilda boendeformer for dldre (SABO). Dessutom
pagér en nyproduktion omfattande 27 lagenheter. Darmed bedoms behovet bli tackt. Fram till
4r 2010 forvintas en dkning av antalet dldre med en topp &r 2015. Okningen av denna élders-
grupp beddéms dock inte vara sé stor att det krivs nigon markant 6kning av SABO. Eftersom
manga omsorgsatgirder inriktas pa ett forlingt boende i hemmet for ldringar kommer kraven
pa hemtjénsten att oka.

Hérjedalens kommun
Kommunen bedomer att det blir fler dldre och att man har behov av fler platser med hel-
dygnsomsorg. I Hirjedalen riknas fortfarande servicehusen som sirskilt boende.




12

Krokoms kommun

I kommunen &r behovet av bostdder 1 sirskilda boendeformer for dldre tiackt. Situationen be-
doms inte komma att fordndras under de nirmaste aren. Aven behovet av bostidder for funk-
tionshindrade enligt LSS kommer att tillgodoses genom planerad utbyggnad under de nirmas-
te tva aren.

Ragunda kommun

Ar 2014 forvintas andelen personer fyllda 65 &r och #ldre utgdra 29,3 procent av den totala
befolkningen medan andelen personer fyllda 80 ar och dldre forvéntas uppga till 8,7 procent.
Enligt planeringen for 4r 2014 kommer tillgéingliga platser inom SABO att motsvara de fak-
tiska platser som finns idag. Med ledning av gjorda befolkningsprognoser bedomer kommu-
nen att antalet personer som behdver hemtjinst inte kommer att 6ka. Det dr ddremot troligt att
antalet insatser och tidsatgang for personalen kommer att oka.

Stromsunds kommun

Befolkningsprognosen ir stabil och endast smirre fordndringar forvéntas med en dkning av
antalet 65-79 aringar och en liten nergang i antal for aldringar fyllda 80 &r och dldre. I kom-
munen planeras for nya dldreboenden pa tvé orter.

Are kommun
I kommunen finns en brist pa bostdder med sérskild service for funktionshindrade. Denna
brist forvéntas kvarsta dven pa fem ars sikt.

Ostersunds kommun

Det behov som finns i dag avseende bostidder for dldre samt funktionshindrade enligt LSS
bedoms bli tickt inom 3 — 4 ar genom pédgaende och planerad nybyggnad som omfattar 30
respektive 20 ldgenheter.

Hur arbetar linets kommuner med boendeplanering

Samtliga kommuner har antagit riktlinjer for bostadsforsdrjningen. I Ragunda, Are och Oster-
sunds kommun har riktlinjerna antagits av kommunfullméktige. Linets kommuner har tagit
fram sina riktlinjer for bostadsforsorjningen antingen i den kommunomfattande 6versiktspla-
nen, 1 fordjupningar av Oversiktsplanen eller i annan strategisk plan. I de flesta kommuner
sker ett samarbete mellan olika férvaltningar i planeringen for bostadsforsorjningen.

I fem av ldnets dtta kommuner sker ett regelbundet samarbete mellan olika forvaltningar inom
kommunen nidr det géller planeringen for bostadsforsorjningen. Bland de forvaltning-
ar/nimnder som deltar i denna planering finns bland annat kommunledning/styrelse, stads-
byggnadskontoret/byggnadsndmnden och dldreomsorgen/-dldreomsorgsnamnden.

Liinsstyrelsens arbete med rad, stod och planeringsunderlag till kommunerna

Lansstyrelsen foljer kontinuerligt utvecklingen pa bostadsmarknaden i respektive kommun. I
samband med Linsstyrelsens besok i kommunerna for genomgang av bostadsmarknadsenka-
ten behandlas aktuella bostadsforsorjningsfragor. Vid dessa besok ldmnas dven information
om aktuella bostadsstod.

I kommunernas planprocess ingar Lansstyrelsens granskning och samrdd som en viktig del av
arbetet. I Lansstyrelsens granskning och beddmning av planer avseende bostadsbebyggelse
beaktas bland annat bostadsforsorjningsfrigor.



