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Forord

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbe-
reds och genomfors. Under varje mandatperiod ska riktlinjer for bostadsforsorjningen antas av
kommunfullmaktige.

Lansstyrelsen har i sitt arbete med boendefragor regeringens uppdrag att gora en regional ana-
lys av bostadsmarknaden. | denna rapport redovisar Lansstyrelsen 2011 ars analys av bo-
stadsmarknaden i Jamtlands l&n. Ett av huvudsyftena med analysen ar att den ska vara ett un-
derlag for kommunerna i deras arbete med bostadsplaneringen. L&nsstyrelsen vénder sig med
rapporten daven till andra aktorer inom bostads- och byggsektorn som har intresse av att folja
utvecklingen pa bostadsmarknaden. Analysen ingar i Lansstyrelsens planeringsunderlag for
kommunernas fysiska planering och &r dessutom ett verktyg i arbetet med frdgor som ror ut-
vecklingen i l&net. I enlighet med uppdraget har rapporten lamnats till Boverket och regering-
en som underlag for arbetet med bostadsfragor pa nationell niva.

| rapporten redovisas laget och forvantad utveckling av bostadsmarknaden samt bostadsbyg-
gandet och andra forandringar i utbudet av bostéder. Befolkningsutveckling, flyttmonster och
andra utvecklingstendenser i kommunerna och lanet som har betydelse for bostadsplaneringen
redovisas sérskilt. Det &r viktigt att alla kommuner har en strategi for hur boendet och bo-
stadsbestandet ska utvecklas och att arbetet med bostadsforsorjning kopplas till den kommu-
nala oversiktsplaneringen samt att det finns ett samspel med det regionala tillvéxtarbetet. |
rapporten framgar aven hur kommunerna arbetar med boendeférsorjningsplaneringen och pa
vilket satt Lansstyrelsen lamnat rad och riktlinjer for denna planering.

Som underlag for analysen har anvants bland annat kommunernas uppgifter i arets bostads-
marknadsenkat samt statistik och underlag fran Statistiska Centralbyran (SCB) och Myndig-
heten for tillvaxtpolitiska utvérderingar och analyser.

Rapporten har tagits fram av Lansstyrelsens Samhéllsenhet/Samhallsplanering och boende i
samverkan med Néringslivsenheten.

Ostersund juni 2011

Britt-Mari Nordstrand
Lansarkitekt
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1 Sammanfattning och slutsatser

Befolkningen

Befolkningen i Jamtlands lan har de senaste tio aren minskat med ca 2 900 personer. Lénet
har under de senare aren haft ett negativt fodelsenetto, det vill saga att det fods farre barn &n
personer som dor. Enligt prognoserna kommer invanarantalet i lanet vara relativt konstant pa
lang sikt, men de inomregionala skillnaderna bedéms 6ka. Trots den neratgaende trenden har
befolkningen i lanet andock 0kat med 25 personer under 2010. Befolkningsokningen beror i
huvudsak pa inflyttning fran utlandet.

Villor i lantlig miljo, Dille, Krokoms kommun Foto: Lansstyrelsen

Lanet har en spridd befolkningsstruktur med relativt fa invanare pa en stor yta. Av lansinva-
narna bor mer &n hélften utanfor tatorterna. Befolkningskoncentrationer finns frdmst i anslut-
ning till lanets enda stad - Ostersund - samt i anslutning till centralorterna Stromsund och
Sveg. De regionala skillnaderna i befolkningsutveckling ar stora. I lanet har bildats tva till-
véxtregioner - Ostersundsregionen - bestdende av delar av Krokom och Ostersunds kommu-
ner - samt Areregionen. Samtidigt har turistnaringens tillvaxt bidragit till en positiv utveck-
ling i turistorterna i vastra Harjedalen.

Bostadsmarknaden
Befolkningsférandringarna utgor ett viktigt underlag i kommunernas bostadsférsérjningspla-
nering dar de regionala skillnaderna i befolkningsutveckling skapar olika forutsattningar i
olika delar av lanet.

Del av Sanghusvallen, Krokoms kommun

Foto: Lansstyrelsen

Inom tillvaxtregionerna ar det brist pa bostader och svart for vissa hushallsgrupper och boen-
de med sérskilda behov att hitta en lamplig bostad. Denna brist ar sarskilt mérkbar i centralor-
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terna. Behovet att kunna erbjuda bostader i attraktiva lagen har 6kat hos kommunerna de se-
nare aren.

| Ostersunds kommun pagar ett projekt som ska 6ka barns och ungas inflytande nar det galler
bland annat bostadsbyggande som genomfors tillsammans med Trafikverket och Boverket.
Har har aven ett projekt startats upp for att starka tryggheten i stads- och tatortsnaramiljéer ur
ett jamstalldhetsperspektiv.

En viktig uppgift for kommunerna i sin boendeplanering de narmaste aren &r att fa bostads-
marknaden i balans. Inom tillvaxtregionerna &ar det en forutsattning att detta sker genom ny-
produktion av bostader. | 6vriga delar av lanet &r det nédvandigt att bostadsbestandet anpassas
till befolkningsunderlaget och efterfragan pa bostader. Som ett led i detta arbete fortsatter idag
rivningar, omvandlingar och forséljningar av delar av de kommunala bostadsforetagens be-
stand.

RUS

I den regionala utvecklingsstrategin (RUS) for Jamtlands l&n, senast reviderad 2009, finns
uttalade mal om boende béade i landsbygdsomraden och i stadsmiljoer. Nar det galler boende i
landsbygdsomraden anger strategin att "Landsbygden i Jamtlands lan &r attraktiv som boen-
demiljo for manga. Sarskilt attraktiva ar landsbygdsmiljoer inom rimliga pendlingsavstand till
Ostersund eller andra orter med majlighet till arbeten och grundlidggande service.

Mojligheter till byggande i
attraktiva lagen, med hén-
syn till viktiga natur- och
kulturvérden, ska ytterliga-
re bidra till att 6ka inflytt-
ningen pa landsbygden.”

Genom den nya strand-
skyddslagstiftningen  har
kommunerna mojlighet att
peka ut sa kallade ”Lands-
bygdsutvecklingsomraden i
strandnéra lagen” (LIS-
omraden) i sina oversikts-
planer.

Strandnara villa, Lugnvik, Ostersunds kommun Foto: Lansstyrelsen

| lanets glesbygd finns attraktiva boendemiljéer lampliga for sméahusbebyggelse. Aven om
efterfragan pa tomtmark kan tillgodoses, innebar de hoga produktionskostnaderna och svarig-
heterna att fa lan, att nyproduktion av egnahem &r nast intill omoéjlig utanfor lanets tillvéxtre-
gioner. Samtidigt finns det ett betydande antal fastigheter i glesbygden som star obebodda och
som skulle kunna vara attraktiva som permanentbostéder. FOr att vdnda den negativa trenden
med befolkningsminskning och indragning av viktiga samhéllsfunktioner &r det viktigt att
forutsattningar skapas for bosattning aven i lanets mer glest bebyggda omraden. Detta ar sar-
skilt viktigt i omraden som ligger inom pendlingsavstand till arbetsmarknadscentra samt dar
kollektivtrafik och annan samhallsservice fortfarande finns kvar.
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Det 6vergripande malet i den regionala utvecklingsstrategin &r att "Jamtlands lan ar 2020 ar
en region dar manga vill bo och verka och dit manga vill resa”. En bostadsmarknad i balans &r
en viktig forutsattning for att detta 6vergripande mal ska kunna uppnas.

For att malen i strategin ska uppnas kravs en kraftfullare satsning pa nyproduktion av bostader
i tillvaxtregionerna. Det finns behov av bostader bade for upplatelse med hyres- och bostads-
ratter. Till detta kommer behov av egnahem. I Ostersunds kommun fristalldes, genom garni-
sonsnedlaggningen, mark i centrala attraktiva lagen for bland annat bostader centralt i Oster-
sund. Ett exempel pa sadant omrade &r "Stadsdel Norr” dar exploateringar for ny bostadsbe-
byggelse pagar. | Krokoms kommun har nya detaljplaner tagits fram som underlag for en ny-
produktion av bostader, framst smahus.

S

Del av Stadsdel norr, Ostersunds komun

Nyproduktionen av bostader har under de senaste aren bidragit till att omflyttningen inom
kommunen har ¢kat. Smahuspriserna har 6kat markant det senaste aret med motsvarande 14
% i Ostersunds kommun och 10 % generellt i lanet, vilket kan jamforas med 3 % i riket. Pri-
serna pa bostadsratter i lanet har, liksom under 2009, fortsatt att 6ka med motsvarande ca 15
% aven under 2010.

Bostader for olika hushallsgrupper

Med en hogre medelalder hos befolkningen har kraven pa kommunerna okat for att kunna
tillgodose behovet av bostédder for personer med sarskilda behov. Tre av lanets kommuner
anger att de har brist pa bostader i sarskild boendeform for aldre och funktionshindrande. |
flera kommuner finns behov av boendeformer som fyller det glapp som idag finns mellan det
ordindra boendet och boende i sarskilda boendeformer. Bostadsformer som kan tillgodose
detta behov ar seniorbostdder och trygghetsbostader. 1 Ragunda planeras att byggas 60 nya
lagenheter for sarskilt boende och darmed beddéms behovet kunna tdckas inom kommunen for
de narmaste tva aren. Aven i Briacke och Berg finns det planer att bygga bostader for sarskilt
boende. Ordindra bostader omvandlas dven till trygghetsbostader. Under 2010 beviljades ca
800 bidragsanstkningar, motsvarande 2,3 miljoner kronor utbetalt belopp, fér anpassning av
bostader.

| sex av lanets atta kommuner gér man bedémningen att det pa ett ars sikt ar latt eller ganska
l4tt att tillgodose behovet av bostader for flyktingar. | Are kommun bedémer man mojlighe-
terna som ganska svéra och i Ostersunds kommun som mycket svara. | Ostersunds kommun
har man under ett flertal ar haft stora problem med att leva upp till det Gverenskomna motta-
gandet av flyktingar pa grund av den radande bostadsbristen. Det har &r i forlangningen ett
problem for flyktingmottagandet i hela lanet eftersom Ostersunds kommun péa grund av sin
storlek har lanets mest varierade utbildnings- och arbetsmarknadsutbud och déarmed ocksa en
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viktig roll i det strategiska arbetet med den framtida flyktingmottagningen i lanet. Krokom,
Berg och Bracke anger allmant att det ar brist pa bade sma och stora ldgenheter samt brist pa
lagenheter med rimlig hyra. | Harjedalen, Stromsund och Ragunda ser man daremot inte nag-
ra sadana brister.

Ostersunds kommun har inflyttning av ungdomar fran évriga kommuner i lanet och fran Gvri-
ga delar av landet. En stor del av ungdomarna i denna grupp ar studerande vid Mittuniversitet
som dar ett viktigt utbildningscentrum i lanet. Kommunen har en viktig uppgift att atgarda den
brist pa bostader som idag finns for ungdomar och studenter for att stimulera inflyttningen
och for att hindra utflyttning av ungdomar till andra lan. Detta ar en annu viktigare uppgift da
antalet utbildningsplatser och sokande till universitet 6kar for varje ar.

Befolkningsstruktur

Invanarantalet i Jamtlands lan 6kade med 25 personer under 2010. Befolkningsutvecklingen
foljer de senaste arens monster med 6kning av invanarantalet i en region bestaende av delar av
kommunerna Krokom, Ostersund och Are. | 6vriga lanet, med undantag for Bracke, minskar
invanarantalet.

Villai As med fjallutsikt, Krokoms kommun - Foto: Lansstyrelsen

Den storsta befolkningsokningen har dock skett i Ostersunds kommun med 280 personer.
Krokom 6kade med 75 personer. Aven Bracke hade under aret en 6kning av befolkningen
med 20 personer, i huvudsak beroende pa inflyttning av utlandska medborgare.

| 6vriga delar av lanet minskar invanarantalet. Samtidigt som utvecklingen skiljer sig at mel-
lan kommunerna har férandringarna i lanets totala invanarantal varit sma under de senaste
aren. Befolkningstillvaxten har skapat brist p& bostader framst centralt i Ostersunds kommun.
Medan Harjedalen, Krokom, Ragunda och Stromsund har ett betydande bostadsoverskott
utanfor tatorterna.

Léanet hade under ar 2010 ett positivt flyttnetto med 87 personer. Under aret hade lanet ett
positivt flyttnetto (+ 536) fran utlandet och ett negativt flyttnetto (- 449) till 6vriga delar av
landet. Bracke, Krokom, Ragunda och Ostersund kommun hade ett positivt flyttnetto. Invand-
ringen har spelat en stor roll for det senaste arets positiva befolkningsutveckling. Totalt sett
var fodelseunderskottet -48 personer i lanet under ar 2010. Av ldnets kommuner &r det endast
Krokom, Are och Ostersund kommun som har haft ett positivt fodelsenetto under de senare
aren.



Arbetsmarknaden

Under 2010 minskade den 6ppna arbetslosheten med 18,6% i lanet. Andelen kvinnor som var
arbetsldsa var 3,6 procent och mén 5 procent (3,6 % kvinnor/mén for riket). Positiva inslag ar
bland annat fortsatt stark utveckling inom turistnaringen. Denna utveckling har skapat behov
av bostader i turistorterna i vastra Harjedalen. Samtidigt kvarstar behovet av bostader inom
turistomradena i vastra Jamtland. En forutsattning for branschens fortsatta utveckling ar att
bostadsbehovet kan tillgodoses.

Nyproduktion av bostader

Befolkningsforandringarna utgor ett viktigt underlag i kommunernas bostadsférsérjningspla-
nering dér de regionala skillnaderna i befolkningsutveckling skapar olika forutsattningar i
olika delar av lanet. Under de senaste aren har bostadsbristen okat for framst studenter, ung-
domar och boende med sérskilda behov. Bostadsbristen &r &ven ett problem for moéjligheterna
till flyktingmottagande. Lansstyrelsen bedomer att bostadsbrist kommer att kvarstad under de
narmaste aren trots att byggandet har tkat de senaste aren.

Nyproduktion av bostader inom tillvaxtregionerna har, trots en kraftig 6kning de senaste aren,
inte varit tillracklig for att tillgodose efterfragan. Det kvarstar darfor fortfarande bostadsbrist i
tillvaxtregionerna. Under aren 2011/2012 forvantas en nyproduktion av 309 respektive 334
lagenheter i lanet. Bostadsbyggandet kommer framst att vara koncentrerat till Krokom, Are
och Ostersund kommun.

Det planerade bostadsbyggandet pa sammanlagt ca 643 lagenheter under aren 2011/2012 be-
doms dock inte vara tillrackligt for att méta efterfragan pa bostader. Samtidigt har kommu-
nerna, i mer detaljerade projektlistor, redovisat vilka nybyggnadsprojekt, fordelat pa lagenhe-
ter i flerfamiljshus respektive smahus, som kan komma att pabdrjas under aren 2011/2012.

Forvantade byggstarter enligt kommunernas projektlistor 2011-2012 for
bostader i flerfamiljshus och smahus

Jamtlands lan
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Ovriga kommuner;
Ragunda kommun planerar att bygga 60 lagenheter for
sérskilt boende. Kommunerna Berg och Ragunda planerar
att bygga 16 respektive 5 smahus under 2011/2012.

Under tidigare ar har nybyggnad av smahus dominerat i lanet. De senaste aren fordelas pla-
nerad nybyggnation jamnt mellan bostader i flerfamiljshus respektive smahus.



Enligt projektlistorna kan det under perioden komma att paborjas 927 lagenheter i lanet de
narmaste aren. Manga av de projekt som redovisas i listorna ar emellertid osékra varfor bo-
stadsbyggandet under de narmaste tva aren bedoms komma att uppga till hogst ca 650 lagen-
heter.

Forutsattningar for 6kat bostadsbyggande har skapats genom nya detaljplaner som tagits fram.
| Are kommun kan dock bristen pa detaljplanelagd mark i attraktiva omréden vara ett hinder
mot byggandet. Andra faktorer som har hindrat eller forsenat planerade projekt &r 6verklagade
detaljplaner och det allmant osakra laget pa finansmarknaden.

| dvriga delar av lanet forvantas en nyproduktion av bostader i vastra Harjedalens turistomra-
den samt &ven nyproduktion av aldrebostédder i Ragunda kommun. Ostersunds kommun be-
domer att behovet kommer att tackas med den planerade nyproduktionen de narmast aren.

Befolkningsforandringarna utgor ett viktigt underlag i kommunernas bostadsfoérsérjningspla-
nering dér de regionala skillnaderna i befolkningsutveckling skapar olika forutsattningar i
olika delar av lanet. Under de senaste aren har bostadsbristen okat for framst studenter, ung-
domar, dldre och boende med sarskilda behov. Bristen pa bostader utgor dven ett problem for
mojligheterna till flyktingmottagning i lanet. Lansstyrelsen beddmer att bostadsbristen, for
vissa hushallsgrupper, d&ven kommer att kvarsta dven efter de narmaste arens nyproduktion.

Lansstyrelsen bedomer dven att det kravs sarskilda atgarder for att bostadsmarknaden ska
komma i balans i lanet. Sarskilda atgarder i kommunerna ar beroende av de regionala forut-
sattningar och de olika behoven som finns for utveckling. L&nsstyrelsen foljer kontinuerligt
utvecklingen pa bostadsmarknaden i lanet och i respektive kommun.

Samrad och granskning av kommunernas detalj- och éversiktsplanering ar en viktig del av
lansstyrelsens tillsynsarbete. Vid de regelbundna kommunsamraden &r bostadsforsorjningen
en av forutsattningarna for den fysiska planeringen.

Strandnéra bebyggelse i Sandnaset, Krokoms kommun o - Foto:Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har som ansvar att uppdatera och tillhandahalla det statliga planeringsunderla-
get till kommunerna som underlag for samhallsplaneringen. Bostadsmarknadsanalysen ar en
del i lansstyrelsens planeringsunderlag. www.lansstyrelsen.se/jamtland
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2 Bostadsbestandets utveckling och forandring

De allmannyttiga bostadsforetagen i lanet hade den 1 januari 2011 ett bostadsbestand pa
sammanlagt 9 812 lagenheter. 1 Ostersund har det tillkommit ca 140 nya lagenheter genom
nybyggnation. | 6vriga lanet har bostadsbestandet sjunkit med ca 90 lagenheter. Av det totala
bostadsbestandet var 213 lagenheter outhyrda den 1 januari 2011. Detta innebér att antalet
outhyrda lagenheter minskat med ca 150 lagenheter under det senaste aret.

Antal Igh Antal tomma Igh Antal lagenheter hos det

Kommun 1jan 2011 1jan 2011 Andel tommalgh %| allmannyttiga bostadsfore-
Berg 484 13 2,7 taget i respektive kommun
Bracke* 474 0 0,0 den 1 jan 2011.
Harjedalen 1002 51 51 delen [4genh hos d
Krokom 1119 53 47 Andelen lagenheter hos det

— P o - allménnyttiga bostqufore—
Ragunda ’ taget som var lediga for
Strémsund 932 40 4,3 omedelbar uthyrning har
Are 282 2 0,7 minskat fran 4,1 % till 2,1
Ostersund 5103 27 0,5 % det senaste aret.
Hela lanet 9812 213 2,1

Kélla; Bostadsmarknadsenkéaten 2011
*) Bracke och Ragunda kommun saknar allmannyttigt bostadsféretag. Kommunerna jamstalls i detta sammanhang med allméan-
nyttigt bostadsforetag.

Dérutover fanns det 50 lagenheter i Harjedalen, 25 lagenheter i Stromsund samt 12 lagenheter
i Berg i "malpase” hos de allmannyttiga bostadsforetagen den 1 januari 2011.

Andel tomma lagenheter hos det
allmannyttiga bostadsforetaget i
respektive kommun den 1 januari

2011.
= <1%
1] 1-5 %
- > 5%

De allmannyttiga bostadsforetagens bostadsbestand i lanet ar av varierande skick och alder.
Totalt sett har andelen tomma ldgenheter i de allméannyttiga foretagen sjunkit de senaste aren
pa grund av utforsaljning, rivning och kallstallning. Ytterligare tomma lagenheter som é&r i
samre skick och/eller som ligger i mindre attraktiva ldgen kommer att rivas. Ragunda, Strom-
sund och Harjedalen planerar att riva ytterligare ca 80 lagenheter under de narmaste aren.
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2.1 Bostadsmarknaden i lanets olika delar

Utvecklingen pa bostadsmarknaden
Aven om antalet lediga lagenheter har minskat fran 4,1 % till 2,1 % har kommunerna Harje-
dalen, Krokom, Ragunda och Strémsund ett 6verskott av bostédder i kommunen totalt sett.

| framforallt Berg, Bracke, Harjedalen, Krokom, Ragunda och i Strdmsund kommuner har
antalet tomma lagenheter minskat kraftigt under ar 2010.

Berg och Bréacke har en bostadsmarknad i balans. Harjedalen och Strdmsund har trots sitt bo-
stadsGverskott totalt sett svart att tillgodose bostadsbehovet inom de stdrre turistorterna re-
spektive brist pa bostader med krav pa god tillganglighet

Are har brist p& bostader framst i Are, sarskilt for sdasongsanstallda ungdomar, och i Storlie-
nomradet men har totalt sett balans pa bostadsmarknaden.

Ostersund anger framforallt brist p& bostader for studenter och ungdomar. Lénsstyrelsen be-
domer att det &ven saknas bostéder for flyktingar och aldre.

Bracke
Harjedalen
Krokom
Ragunda
Stromsund

Are
Ostersund

-I Overskott

Kommunen i sin helhet Balans
Brist

Utvecklingen pa bostadsmarknaden i respektive kommun

I glesbygdskommunerna har bostadsmarknaden under hela 2000-talet préaglats av ett bostads-
dverskott och endast under enstaka ar under tidsperioden kan kommunerna uppvisa balans pa
bostadsmarknaden.

Ragunda och Berg planerar forséljning av ca 120 respektive ca 80 ldgenheter under
2011/2012. Rivning av ca 80 lagenheter planeras i Ragunda och 8 lagenheter i Harjedalens
kommuner de narmsta aren.

| Bracke och Harjedalen forvantas en okad efterfragan p{i bostader i forhallande till utbudet de
narmsta aren. Daremot anger Ragunda, Stromsund och Ostersunds kommun att efterfragan pa
bostader kommer att minska de narmaste aren.
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Prisutvecklingen pa bostader
Under 2010 har priserna pa smahus stigit med 3 % pa riksniva att jamféra med Jamtlands Ian
dar priserna okat det senaste aret med motsvarande 10 %.

Del av Sénghusvllen, Krokoms kommun Foto: Lansstyrelsen
Tillvxtkommunerna

Inom tillvéxtregionerna har det okade bostadsbyggandet de senaste aren i stort sett tackt be-
hovet pa bostadsmarkanden, dven om brist kvarstar for sarskilda hushallsgrupper. Den forvan-
tade nyproduktionen bedéms under de narmaste tva aren kunna téacka behovet i lanet i stort,
utom i Vastra Harjedalen och i Bracke kommun. I Ostersund forvantas en minskad efterfragan
i forhallande till utbudet, pa langre sikt.

Bostadsbristen har tidigare begrénsat omflyttningen och &r en bidragande orsak till att priser-
na pa centralt beldgna smahus och bostadsrattslagenheter i tillvaxtregionerna ligger pa en jam-
forelsevis hdg niva i jamforelse med landet i 6vrigt.

Kopeskilling for smahus, medelvarde i tkr efter region, tid.
Fastighetstyp = permanentbostad (ej tomtrétt). (medelvarde, tusen kronor).
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@ 2303 Ragunda [ 2305 Bracke 0 2309 Krokom 02313 Stréomsund
W 2321 Are @ 2326 Berg W 2361 Harjedalen 0 2380 Ostersund

Kélla: SCB

I Ostersund har prisnivan pa smahus 6kat med 14 % under 2010. | Ostersund ligger nu sma-
huspriserna hogre an i Luled, men dven som tidigare ar, hogre i jamforelse med Sundsvall,
Falun och Gavle. | Are har priserna fortsatt att stiga kraftigt pa smahus, efter en tillfallig ned-
géng under 2009, och dkat med 22 % under senaste aret. Prisokningen pa bostader i Are med-
for en "undantrangandeeffekt” for de permanentboende pa orten. | Krokom har priserna okat
med 18 %, prisnivan ar framforallt hog i de delar av kommunen som gransar mot Ostersund.
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Prisforandringar pa smahus (vagda kopeskillingskofficienten)
Tabellen nedan visar antal kop och medelpriser pa smahus for permanentboende (villor, rad-
och kedjehus) per kommun ar 2010. Dessa prisforandringar ar beraknade pa den vagda kdpe-
skillingskoefficienten (kvoten mellan pris och taxeringsvarde).

Prisférandring Prisforandring Prisforandring Prisforandring

Kommun Antal Medelpris i % mellan i % mellan i % mellan i % mellan
namn kdp i tkr 2009 och 2010 2005 och 2010 2000 och 2010 1990 och 2010
1 ar) (5 ar) (10 ar) (20 ar)
Ragunda 37 304 14 20 27 10
Bracke 39 398 -4 14 19 19
Krokom 84 1029 6 41 88 91
Strémsund 94 385 3 25 38 27
Are 74 1492 7 56 138 113
Berg 55 544 -4 38 54 55
Harjedalen 90 754 6 32 84 93
Ostersund 248 1887 4 48 117 138
Kélla: SCB
Bostadsratter

| lanet finns den dvervagande delen bostadsrattslagenheter i de centrala delarna av Ostersunds
kommun.

Medelspris for overlatna bostadsratter i Jamtlands lan tkr efter tid .
800

700

600

500

400
300
200
RER
0O + T T T T T T T T

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Kalla: SCB.

Overlatelsepriserna pd bostadsrattslagenheterna har stigit kraftigt under den senaste 10-
arsperioden. Efter en viss stagnation under 2007 - 2008 6kade priserna med drygt 15 procent
under 2009. Darefter har priserna pa bostadsrétter fortsatt att 6ka med drygt 15 % i lanet dven
under 2010.

Ovriga kommuner

Inom omraden pa rimliga pendlingsavstand och med utbyggd kollektivtrafik till i forsta hand
Ostersund men &ven till andra orter med utbud av arbetstillfallen finns efterfrdgan p& bosta-
der. Bland annat efterfragas egnahem i attraktiva lagen. Utanfor tillvaxtregionerna ligger
smahuspriserna pa en forhallandevis 1ag niva. Noterbart ar att priserna pa smahus 6kat mar-
kant i Ragunda med 35 %. | Harjedalens kommun har 6kningen varit 8 %, mest pa grund av
efterfragan inom turistorterna i vastra kommundelen. | kommunerna Bréacke, Strémsund och
Berg har priserna varit i stort sett oférandrad eller minskat nagot. | Bracke forvantas en okad
efterfragan pa smahus med anledningen av den okade inflytningen till kommunen.



2.2 Bostadsutbudet i lanets olika delar
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De allménnyttiga bostadsforetagen i lanet hade 213 lagenheter lediga fér omedelbar uthyrning
den 1 januari 2011. Ett av problemen fér kommunerna med 6verskott pa lagenheter &r att la-
genheterna ligger i de delar av. kommunen som har ett vikande befolkningsunderlag och en
svag efterfragan pa bostéder. Aven om det finns en efterfragan kan lagenheterna vara svéra att
hyra ut pa grund av mindre attraktiva lagen, storlek, hyresniva och tillganglighet som inte

motsvarar behoven.

Tid=2009. {antal)
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2303 Ragunce

@308

2305 Bracke

Ligenheter | det kalkylerade bostadsbestindet efter hustyp, region.

77 bre 2326 Berg

2361 Harjedalen

eeeee

Enligt tabellen fran 2009 pavisar
att smahusen dominerar i sex av
lanets kommuner, sa kallade gles-
bygds kommuner.

Andelen lagenheter i Ostersunds
kommun ar dubbelt sa& manga i
flerbostadshus &n andelen i sma-
hus.

Are kommun har en férhallandevis
stor andel lagenheter i flerbostads-
hus an i forhallande till smahus.
2/5 av det totala bostadsbestandet
utgor flerbostadshus.

Enligt projektlistorna kan det
komma att byggas drygt 900 I&-
genheter under 2011-2012, ca half-
ten av dessa lagenheter byggs i
flerbostadshus och halften i sma-

Brist i utbudet av bostader for olika hushallsgrupper 2011

Ungdo- |Studenter| Ekonomiskt Medeldl- | Hushall med | Hushall med Inflyttande hushall
Kommun mar svaga ders/aldre | krav pa god hoga krav pa till kommunen
hushall behov av | tillganglighet | attraktivt lage eller centralorten
mindre bo-
stad

Krokom X
Stromsund
Ragunda X
Are X X X X
Ostersund X X

Kommunernas egna bedémningar av behoven ar av varierande art. | Krokoms ar det brist pa
bostader for ekonomiskt svaga hushall. | Ragunda finns det behov av mindre bostader for me-
delalders och aldre personer samt i Stromsund &r det brist pd bostader med krav pa god till-
ganglighet. | Are och Ostersund &r det framst brist pa bostader for ungdomar och studenter. |
Are &r det dven brist pd bostader med krav pé attraktiva lagen och fér inflyttande hushéll. Se
vidare kap 5.




15

2.3 Bostadsbyggandet och andra férandringar i utbudet av bostader

Pabdorjade lagenheter under 2010 i forhallande till forvantat bostadsbyggande 2010

Paborjandebarometern, 2010

B 100% och tver

B 75 -100%

B 25 - 75%

B Under 25%

[] Inga planerade bostader

Kalla: SCBs nybyggnadsstatistik 2010 ach
Baoverkets bostadsmarknadsenkat, 2010,

Kommunerna har som malsattning
for sin boendeplanering att fa en
balans mellan tillgang och efter-
fragan pa bostader. 1 kommuner
med Overskott pa bostader har de
allménnyttiga  bostadsfdretagen
tagit beslut om att sélja ut, 1agga i
“malpase” eller riva lagenheter for
att minska bostadsoverskottet.

Behovet av bostader for sarskilda
behov har oOkat. Samtidigt har
tillvaxtkommunerna en bostads-
brist som kraver insatser i form av
saval fysisk planering som nypro-
duktion av bostader.

Totalt sett 0kade bostadsbyggan-
det i ldnet under 2010. Antalet
paborjade lagenheter i flerbo-
stadshus Okade kraftigt medan
antalet paborjade lagenheter i
smahus nastan halverades jamfort
med ar 2008.

Under de senaste aren har bostadsbristen okat for framst studenter, ungdomar, boende med
sérskilda behov samt for flyktingar. Lansstyrelsen beddmer att bostadsbristen kommer att
kvarsta under de narmaste aren trots att byggandet har 6kat i jamforelse med tidigare ar.

Pabyggnad i Valhall 2010

Foto: Lansstyrelsen
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Forvantad nyproduktion

Det forvantade bostadsbyggandet pa sammanlagt ca 643 lagenheter under aren 2011/2012
bedoms dock inte vara tillrackligt for att mota efterfragan pa bostader. Samtidigt som kom-
munerna gjort en bedémning av forvantad nyproduktion av bostader under de narmaste aren
har kommunerna i mer detaljerade projektlistor redovisat vilka nybyggnadsprojekt som kan
komma att pabdrjas under aren 2011/2012.

Nyproduktion av lagenheter i
respektive kommun
\_\ 2011/2012.

Y
.

Forvantad nyproduktion av lagenheter i kommunerna
2011/2012

Totalt

Kommun 2011 2012 2011/12

Berg 6 10 16
Bracke 0 0 0
Harjedalen 20 20 40
Krokom 40 50 90
Ragunda 3 2 5
Stromsund 18 2 20
Are 50 150 200

Ostersund 172 100 272
Summa 309 334 643

51 -100

> 100

Projektlistor

Enligt projektlistorna kan det under perioden komma att pabodrjas drygt 900 lagenheter.
Manga av de projekt som redovisas i listorna ar osakra varfor bostadsbyggandet under de
narmaste tva aren beddms komma att uppga till hogst ca 650 lagenheter. Férdelningen mellan
nyproduktion av lagenheter i flerfamiljshus och smahus har varierat kraftigt de senaste aren.
For de narmaste aren ar fordelningen av nyproduktion relativt jamt fordelat mellan lagenheter
i flerfamiljshus och smahus.

Hinder for bostadsbyggande
Faktorer som framforallt hindrar bostadsbyggandet i kommunen idag 2011

Hinder for dkat bostadsbyggande Berg |Bricke |Harjedalen |Krokom |Ragunda Strémsund Are |Ostersund

Svarigheter att fa langivare/harda X X X
Ianevillkor
Brist p& detaljplanelagd mark i attrakti- X X
va lagen
Overklaganden av detaljplaner X

Hoga produktionskostnader X X X X X X X X

Vikande befolkningsunderlag X X

Svag inkomstutveckling for hushallen X

Bristande planberedskap X

Obalans mellan tatorter och efterfra- X
gan pa bostader

De hoga produktionskostnaderna, svarigheterna att fa lan och brist pa detaljplanelagd mark i
attraktiva lagen anges som framsta faktorer som utgor hinder mot ett 6kat byggande.



17

Det rader aven en obalans mellan tatorter nar det géller efterfragan pa bostader. Intresset, som
finns framst hos barnfamiljer, att uppfora ett egnahem i lanets glesbygder kan idag vara svart
att tillgodose pa grund av svarigheterna att fa lan.

Vackert belage och avskild villa i As, Krokoms kommun Foto: Lansstyrelsen

Inriktning pa bostadsbyggandet

Sarskilt aktuella fragor hos lanets kommuner nar det géller inriktning pa bostadsbyggandet &r
anpassning av bostader for aldre/funktionshindrade, forbéttra tillgangligheten och trygghets-
skapande atgarder, erbjuda boende i attraktiva lagen, mojlighet att 6ka inflyttningen, forbattra
situationen for flyktingar/ungdomar/studenter samt segregation/integration av olika grupper i
samhallet.

Byggande pa landsbygden

Nar det géller byggandet pa landshygden har méjligheterna forandrats i och med de nya
strandskyddsbestammelser som tradde ikraft den 1 juli 2009 respektive den 1 februari 2010.
Forandringarna innebar bland annat att kommunerna kan peka ut sa kallade ”Landsbygdsut-
vecklingsomraden i strandnara lagen” (LIS-omraden) i sina Gversiktsplaner dar attraktivt bo-
ende ska kunna erbjudas.

Ostersund, Krokom och Strémsund kommun ska ta fram nya reviderade kommunomfattande
overskiktsplaner och dar bland annat peka ut lampliga LI1S-omraden. Ovriga kommuner i la-
net har tagit beslut om att ta fram tillagg alternativt fordjupningar till oversiktsplanerna med
tema LIS-omraden. Bergs och Harjedalens kommuner har tidigare pekat ut LIS-omraden i
planforslag till fordjupade oversiktsplaner. Lansstyrelsen bevakar denna utveckling i sina bo-
stadsmarknadsanalyser.
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2.4 Vad hander med allmannyttan

De allmannyttiga bostadsforetagen i lanet hade den 1 januari 2011 ett bostadsbestand pa
sammanlagt 9 812 lagenheter. | Ostersund har det tillkommit ca 140 nya ldgenheter genom
nybyggnation. | 6vriga lanet har antalet bostadshestandet sjunkit med ca 90 lagenheter.

Av bostadsbestandet var 213 lagenheter outhyrda den 1 januari 2011, vilket motsvarar en
minskning fran 4,1 % till 2,1 % (ca 150 lagenheter) under det senaste aret.

De allmannyttiga bostadsforetagens stallning ar foremal for 6versyn i flera kommuner.
Genom forsaljningarna, kallstallning och rivning av lagenheter kan bostadsforetagen
rationalisera och minska omkostnaderna for fastighetsforvaltningen.

Forsaljning
Are kommun slde ca hélften av sitt lagenhetsbestand (424 lagenheter) i det kommunala bo-
stadsforetaget till ett privat bostadsforetag redan 2007.

| Bracke och Ragunda har de kommunala bostadsforetagen éverforts till respektive kommun.
Under ar 2010 salde de allmannyttiga bostadsféretagen i Berg, Krokom, Harjedalen och
Stromsund sammanlagt 92 lagenheter. Lagenheterna saldes i huvudsak till privata kopare for

omvandling till fritidsbostader och till privata bostadsforetag for fortsatt uthyrning.

De narmaste aren planeras ytterligare forséljning av sammanlagt ca 220 lagenheter fran de
kommunala bostadsforetagen i Ragunda, Berg, Krokom och Harjedalen.

Kallstallning
Darut6ver fanns det 87 lagenheter i Harjedalen, Stromsund och Berg i “malpase” hos de all-
mannyttiga bostadsforetagen den 1 januari 2011.
Rivning
Antal rivna lagenheter i flerbostadshus 2000-2010

Kommun/Region 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2002 2010

Berg o | 0 ] 0 ] ] o 0 0 0
Bracke o ul 3l 25 16 35 o 0 0 0 o
Harjedalen o 0 o] 4 0 o] ] 0 2 0 0
Krokaom 49 63 i 4 0 ] 0 0 0 0 o
Ragunda 0 12 4 0 10 il ] 0 0 & 0
Stromsund o =208 57 25 g2 g 4 0 i} 0 0
Ere ] 1] ] 1] 3 ] 1] ] 1] ] 1]
Ostersund 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1]
Jamtlands lan 43 288 119 5g 111 43 4 0o 2 & 0
Riket 4616 3820 2087 1494 1348 17688 1867 052 893 487 405

Kalla: Statistiska Centralbyran

Under de senaste tio aren har 680 lagenheter i lanet rivits. Rivningarna har i huvudsak skett i
Stréomsund, Krokom, Brécke och Ragunda kommun.

I Ragunda, Strémsund och Hérjedalen planeras det ytterligare rivning av ca 80 lagenheter
under 2011/2012.
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3 Lanets befolkning, in- och utflyttning

Folkméangden i Jamtlands lan uppgick den 31 december 2010 till 126 691 personer. Under
den senaste tioarsperioden har lanets befolkning minskat med 2 875 personer. Lanet har under
de senare aren haft ett negativt fodelsenetto (- 48), det vill séga att det fods farre barn &n per-
soner som dor. Enligt prognoserna kommer invanarantalet i lanet som helhet vara relativt
konstant, men de inomregionala skillnaderna bedéms 6ka. Befolkningen har dkat med 25 per-
soner i lanet under 2010, befolkningsokningen beror i huvudsak pa inflyttning fran utlandet.

Befolkningsutvecklingen fér Jamtlands Ian under &ren 2000- 2010

132 000
181000 { = = = = = = = = - —mmm— oo
130000 { = = = = = = = - - - mm oo oo oo

00, FLr - .
o0 # L P
127000 1 -| -~ - rve0Ve
126000+ -| f-- B ’—’ﬂ ﬂﬂ‘_"_’
125 000 : : : : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Kalla: SCB

Av lanets atta kommuner har Ostersund, Are och Krokoms kommun okat sitt invanarantal den
senaste tioarsperioden. Befolkningsokningen under &r 2010 var storst i Ostersunds kommun
med 280 personer, Krokoms kommun 6kade med 75 personer och Bracke kommun med 20
personer. Samtidigt minskade invanarantalet i Harjedalens kommun med (-) 131 personer foljt
av Stromsund med (-) 101 personer, Berg (-) 95, Ragunda med (-) 19 och Are med (-) 4 per-
soner.

Ostersund, Krokom och Are kommuner har haft en positiv befolkningsutveckling medan in-
vanarantalet i 6vriga kommuner i lanet har minskat. | Are kommun har dock den positiva be-
folkningsutvecklingen vant och invanarantalet sjunkit med nagra personer under 2010.

De storsta befolkningsférandringarna sker inom de regioner som har befolkningsminskning pa
grund av en skev alderstruktur med fa personer i familjebildande aldrar och férhallandevis fa
kvinnor. For att behalla befolkningsunderlaget ar en 6kad inflyttning till lanet angelagen.

3.1 Befolkningsutveckling och aldersfordelning

Aldrande befolkning, fa utrikes fodda
Befolkningen i lanet har en aldersstruktur som delvis avviker fran genomsnittet for landet.
Lanets befolkning har en medelalder pa 43 ar, att jamfora med 41 ar for hela riket.

Det ar stor variation i medelalder pa befolkningen i de olika kommunerna. Lagst medelalder
har Are kommun med 40,7 & medan Hérjedalen ligger hdgst i lanet med 46,4 &r

Av kommunernas befolkningspyramider framgar att antalet personer i arbetsfor alder kan for-
vantas minska kraftigt i de flesta kommuner. Ocksa det totala invanarantalet kommer att
minska kraftigt i manga kommuner pa grund av den skeva aldersfordelningen.
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Befolkningspyramider riket, lanet och kommunerna 2009

Jamtlands lan Riket

Min 2009 Hvinnor Min 2009 Kvinnor

| befolkningspyramiderna ovan avser bla staplar man, och roda staplar kvinnor. De lodrata
gula strecken visar skalan i horisontell led. Observera att det handlar om faktiskt antal indi-
vider, vardet visas ovanfor diagrammet.

Som framgar av befolkningspyramiderna ar det ingen stérre skillnad i befolkningsstruktur
mellan lanet och riket som helhet. Dock &r andelen aldre nagot storre i lanet medan bade an-
delen i arbetsfor alder liksom andelen barn &r nagot lagre an i riket som helhet.

Stora inomregionala skillnader

De regionala skillnaderna &r dock mycket stora i lanet. Enligt befolkningspyramiderna finns
det kommuner dar bade andelen och antalet personer i arbetsfor alder kommer att minska
kraftigt framéver. Aven antalet barn och ungdomar kommer att minska kraftigt.

Bergs kommun Bréacke kommun

Man 2009 Kvinnor Min 2009 Kvinnor
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Hérjedalens kommun Krokoms kommun
Man 2009 Kvinnor Min 2009 Hvinnor

Ragunda kommun Strémsunds kommun
Man 2009 Kvinnor Man 2009 Kvinnor

Are kommun Ostersunds kommun
Man 2009 Kvinnor Man 2009 Hvinnor

Kalla: SCB
De stora regionala skillnaderna framgar av befolkningspyramiderna ovan. Detta innebér stora

utmaningar for glesbygdskommunerna i lanet.

* Foto: Lansstyrelsen

Vy Gver Storsjon, As, Krokoms kommun
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Kommunala jamforelsetal 2010

darav
andel
Lan Folkméngd (%) Medel-
Kommun kvinnor man | 0-17 1(?4 65- | gifta | skilda med | utrikes | utlandska | alder
Kommungrupper ar| ar| ar utlandsk | fodda med-
Spridningsmatt bakgrund borgare
Hela riket 9415570 50,2 49,8| 20,4 61,2 185| 340| 95 19,1| 147 6,7| 411
Jamtlands lan 126 691 50,0 50,0| 19,2 59,6 21,2| 29,0 9,0 7,2 6,3 39| 431
Berg 7 352 48,7 51,3| 185 55,7 258| 304| 8,6 5,6 51 39| 459
Brécke 6 885 47,7 52,3| 19,0 55,9 25,1| 31,0/ 10,2 9,1 8,0 57| 45,6
Hérjedalen 10 454 489 51,1| 16,5 57,0 26,5| 30,2| 9,0 7,4 6,7 43| 46,7
Krokom 14 535 48,9 51,1| 235 57,7 188| 315| 7,7 5,9 53 30 41,2
Ragunda 5590 49,5 50,5| 17,7 55,0 27,4| 30,9| 9,6 7,3 6,5 36| 46,8
Strémsund 12 185 48,6 51,4| 17,1 56,8 26,1| 31,6| 9,3 8,4 7,6 6,0 46,6
Are 10 274 489 51,1| 20,2 62,6 17,2| 286| 7,5 7.4 6,5 42| 40,7
Ostersund 59 416 51,4 48,6| 19,1 62,0 189| 27,1| 9.3 7,1 6,1 33| 41,6

Tabell kommunala jamforelsetal 2010 Kalla: SCB

Tre kommuner hade positiva fodelsenetton 2010, Ostersund med 185, Are med 28 och Kro-
kom med 21 barn. Tre kommuner Bracke, Krokom och Ostersund 6kade sin befolkning me-
dan 6vriga kommuner tappade. Som helhet 6kade befolkningen i lanet med 25 personer.

Utrikes fodda

Andelen utrikes fodda i lanet var under 2010 6,3 % vilket var en 6kning i jamférelsen med
foregdende ar da andelen var 5,9 %. | riket som helhet ar andelen 14,7 %. Storst andel utrikes
fodda i lanet har Bracke kommun med 8 %, minst andel har Bergs kommun med 5,1 %.

Utrikes fodda kvinnor och man 2010-12-31

Andel

Utrikes fodda Folkmangd utrikesfodda

man kvinnor | M/K man kvinnor M/K Man Kvinnor
2303 Ragunda 165 197 362 2821 2769 5590 5,8% 3,5%
2305 Bracke 275 279 554 3598 3287 6 885 7,6% 8,5%
2309 Krokom 355 411 766 7 422 7113 14 535 4,8% 5,8%
2313 Strémsund 402 526 928 6 259 5926 12 185 6,4% 8,9%
2321 Are 306 362 668 5253 5021 10 274 5,8% 7,2%
2326 Berg 164 209 373 3769 3583 7 352 4,3% 5,8%
2361 Harjedalen 328 373 701 5 338 5116 10 454 5,9% 7,3%
2380 Ostersund 1720 1925 3645| 28893 30523 59 416 5,6% 6,3%
Jamtlands lan 3715| 4282 7997 | 63353 63338| 126691 5,8% 6,7%

Kalla: SCB

Antalet personer som kommer att vara i behov av introduktionsplatser beraknas pa nationell
niva forst dka och darefter sjunka négot de kommande &ren. Ar 2011 rdknar man med att ca
18 800 platser kommer att beh6vas och for ar 2012 ca 20 500.

Samtliga kommuner har fran 2011 l6pande éverenskommelser med lansstyrelsen som sam-
manlagt omfattar ett arligt mottagande pa mellan 320 - 350 platser.
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3.2 Flyttménster till- och ifran samt inom lanet

Under ar 2010 flyttade 4 229 personer ut medan 4 316 flyttade in i lanet, vilket innebar ett
positivt flyttnetto pa 87 personer. Fran lanet ar utflyttningen av personer i familjebildande
alder storst. De storsta flyttstrommarna gar mellan lanet och Stockholms lan.

Positiva flyttnetton hade Ostersund med 106, Bracke med 57, Krokom med 54 och Ragunda
med 20 personer.

Som framgar av diagrammet nedan har invandringen (+ 911) spelat en viktig roll for befolk-
ningsutvecklingen i lanet under senare ar. Utan invandringen skulle lanets befolkning ha
minskat ytterligare.

Folkmingd i riket, Ian och kommuner 31 december 2010 och befolkningsférandringar 2010

m:r:un Folkméngd ;:i':g L:::z:e ; :‘feﬁf:“ Inflyttade Utflyttade Flyttningsnetto
Totalt Dérav fran Totalt Dérav till Totalt Dérav mot

Egna Ovriga  Ut- Egna Ovriga  Ut- Egna = Ovriga | Ut-

lanet Sverige landet lanet Sverige landet linet  Sverige landet
Riket 9415570 74888 115641 90487 25154 98801 |. i 98 801 48853, i 48853 49 948 |. : 49 948
Jémtland 126 691 25| 1430 1478 48 4316, 3 405 N 4229, 3854 375 87|, 449 536
Berg 7352 -95 56 112 56 319 143 110 66 358 200 149 g9 =39 =51 -39 a7
Bracke 6 835 20 i 95 -38 0 404 139 175 a0 715 157 15 57| -6 18 75
Harjedalen 10454 131 78 156 -8 454 70 302 82 507 11 377 23] 53 3 -75 53
Krakom 14 535 75 181 180 21 814 493 224 a7 760 438 29 31 54 85 -67 66
Ragunda 5530 -19 60 98 =38 273 99 119 55 253 109 134 10 200 10 -15 45
Strémstnd 12185 -1 105 177 -12 4700 143 230 a7 501 188 N 2 -3 -15 -91 7%
Are 10274 -4 132 104 2% 771 159 531 31 798 232 494 82 27 83 37 -1
Ostersund 59416 280 781 576 185 3181 1104 1714 343 3055 947 1931 177 106 157 -7 166

Kalla: SCB

Enligt Léansstyrelsens bedémning kommer det inte att ske nagra stérre forandringar i flytt-
maonstren under de narmaste aren. Inflyttningen till Ostersundsregionen fran andra kommuner
i lanet kommer att bidra till en fortsatt 6kning av invanarantalet i regionen. Bristen pa bosta-
der i Ostersunds kommun kan dock bli en begransande faktor for inflyttningen.

| Krokom och Ostersunds kommun pagér exploateringar av nya smahusomraden som skapar
forutsattningar for nettoinflyttning och fortsatt befolkningstillvaxt under de narmaste aren.

I Are kommun &r befolkningsokningen huvudsakligen koncentrerad till Aredalen med Are
som centralort. Under den senaste tiodrsperioden har invanarantalet i denna del av Are kom-
mun 6kat med narmare 3 000 personer. Befolkningsutvecklingen i denna region ar svarbe-
domd med tecken idag pa en viss avmattning, med en befolkningsminskning motsvarande 4
personer under 2010.

Av flyttmonstren mellan lanet och ovriga delar av landet framgér bland annat att Ostersunds
kommun hade en nettoutflyttning till andra 1an med 449 personer.
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4 Samband mellan arbetsmarknad, kommunikationer och
bostadsmarknad

4.1 Arbetsmarknad och néaringsliv

Lanets naringsliv praglas av manga sma till medelstora foretag och en offentlig sektor som
star for en stor del av sysselsattningen. Naringslivet i lanet ar av olika karaktar med tillver-
kande foretag i skogslandet, tjansteforetag i kommunhuvudorterna och ett antal starka turist-
destinationer i fjallvarlden. Langa avstand till marknaden samt langa avstand inom lanet ar
ocksa gemensamt for lanets foretag. Gemensamt for de flesta av vinterdestinationerna ar att
de vid hogsasong har ett avsevart 6kat tryck pa olika servicefunktioner och har ekonomiska
floden vilka mer kan liknas vid forhallandena i en mindre stad. Detta staller stora krav pa att
den lokala servicen ar planerad och fungerar vid hogsasong. Det ar framst hélso- och sjukvar-
den som skapar den storsta sysselsattningen i Jamtlands lan, betydande ar ocksa handel och
transport.

Arbetsmarknaden i lanet ar starkt konsuppdelad i de flesta branscher. Det finns pavisade sam-
band mellan var kvinnor véljer att leva och graden av uppnadd jamstalldhet. Dessutom finns
ett samband mellan yrkesfrekvens och 0kade fodelsetal och att 6kade fodelsetal minskar flytt-
bendgenheten.

Folkméangd i Jamtlands lan samt andel sysselsatta kvinnor och man av totala folkméang-
den

Elder  Antal Andel (%)
Folkmangd Sysselsatta Ej sysslelatta Sysselsatta Ej sysselsatta
Kvinnor  Man Totalt Kvinnor  Man Kvinnor  Man Kvinnor  Man Kwinnor  Man
o-4 3 334 3407 6 741 3334 3407 0,0 0,0 2,6 2,7
5-9 3195 3 130 & 376 3195 3 180 0,0 0,0 2,5 2,5
10-14 3020 32 263 G 343 3020 3263 0,0 0,0 2,4 2,6
15-19 4 297 4611 g8 908 Toa j=1 1] 3591 4 045 0,6 0,4 2,8 (o)
20-24 3765 4043 7 808 ZoalEie | s sy 1583 18650 hT ilets] 1,2 153
25-29 3022 33212 G 334 2100 2402 o022 o910 AT 15 0,7 0,7
30-34 3 315 3 457 B 772 2653 2894 662 563 2l 2 0,5 0,4
35-39 3807 4011 7818 3191 3469 G616 E42 2,5 2,7 0,5 0,4
40-44 4 076 4 313 g 389 3425 3 784 651 529 2,7 3,0 0,5 0,4
45-409 4066 4171 8 237 3402 3 552 664 619 2,7 2,8 0,5 0,5
E0-54 G- Etie] | e el 2 401 elisalis | el sl 701 675 2,8 2,8 0,6 0,5
EG5-59 4 244 4 460 a8 704 3339 3 LEe4 Q05 895 2,6 2,8 0,7 0,7
G0-64 4 582 4874 9 456 Se =5 g G 1737 16823 P2 2,6 1,4 i8]
G65-69 3669 3924 LSS Lo7 263 3072 3061 0,5 0,7 ey 2y
70-74 28995 2796 5791 24 154 2911 2 642 0,1 0,1 2,3 il
75-79 26tz 2203 4 855 19 73 26/33 2130 0,0 0,1 2,1 1,7
20-34 2290 1673 3 963 2290 1672 0,0 0,0 1,8 153
85-89 1 780 930 2 760 1780 a0 0,0 0,0 1,4 0,8
90-94 742 317 1 059 742 317 0,0 0,0 0,6 0,z
95-99 1585 &0 245 1585 &0 0,0 0,0 0,1 0,0
100- 21 2 23 21 2 0,0 0,0 0,0 0,0
63 126 a0 3z
Totalt 63 237 250 BEE 28 061 cho 35 276 267 22 24 e | EEE]

Kalla: Statistiska Centralbyrdn, www . sch.se

Senast uppdaterad 2010-12-20

Ett typiskt foretag belaget pa landsbygden &r ett mikroforetag med max tio anstallda. Manga
ar ocksa soloforetag. De mikro- och soloféretag som finns verksamma i Jamtlands lan ar ut-
spridda i hela lanet. Manga av soloforetagen ar ocksa en kombination av foretag och anstall-
ning.
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4.2 Pendlingsmonster och pendlingsméjligheter inom regionen

I 1anet &r arbetspendlingen mellan kommunerna omfattande. Till 1&nets ca 58 000 arbetstillfal-
len arbetspendlar ca 7 900 personer motsvarande 14 procent av de forvarvsarbetande. Till sex
av lanets atta kommuner forekommer inpendling till 10 procent eller mer beréknat pa antalet
arbetstillfallen.

Lanet har en befolkningskoncentration i anslutning till centralorten Ostersund som intar en
dominerande stéllning nar det galler utbudet av arbetstillfallen inom saval privat som offentlig
sektor. En omfattande arbetspendling sker darfor till Ostersundsomradet. Antalet kollektivre-
sor (med buss) i lanet uppgick till 5 421 under 2008. Antalet kollektivresor i l&net har minskat
med ca 500 resor mellan 2005 och 2008 men 6kat nagot under de senaste aren. Tillganglig
pendlingsstatik beskriver bara pendling 6ver kommungranser. Da kommunerna i Jamtlands
lan &r stora till ytan fangas darfor inte hela den verkliga pendlingen upp i statistiken. Det kan
4nda konstateras att till Ostersunds kommun arbetspendlar ca 5 200 personer fran 6vriga kom-
muner. Inpendlingen fran Krokoms kommun svarar for drygt hélften av denna siffra, men
aven fran 6vriga kommuner férekommer en betydande arbetspendling.

Vilka &ar det som pendlar?

Generellt sett pendlar mén oftare langre strackor &n kvinnor och hoégutbildade pendlar oftare
langre an lagutbildade. Kvinnor utnyttjar kollektivtrafik for sin arbetspendling i hogre ut-
strackning @n man. Det finns inget som talar emot att dessa generella monster ocksa galler i
Jamtlands lan.

Arbetspendling 2010

Kvinnor och man

Bostads- Arbetsstallekommun
kommun Berg Bricke Harje- Krakaom Ragunda  Stram- Ere Sister-
dalen sund sund

Berg EALY a La 22 2 1 27 [al=hi
Bracke 17 1888 ] 17 137 5 4 EES
Harjedalen 41 2 4 291 2 3 i 104
Krokom 15 17 4 3 520 4 62 142 2 706
Ragunda 1 i 10 1 344 13 [a] 235
Strimsund 1 3 2 43 &] 4 439 10 323
Zre 40 4 177 5 3 989 453
Ostersund 275 190 Eg 814 101 133 208 25 018

kalla; Statistiska Centralbyran

4.3 Forbindelser och kommunikationer

Den spridda bebyggelsestrukturen i lanet kombinerat med langa avstand gor att underlaget for
kollektivtrafik & mycket svagt pa de flesta hall. Det finns dock vissa omraden och vissa strak
med storre befolkningskoncentrationer, relativt sett, med béttre underlag for kollektivtrafik.

De flesta busslinjer pa landsbygden &r uppbyggda efter elevernas behov av resor till och fran
skolor. | takt med att elevantalet minskar pd manga hall i lanet minskar underlaget for dessa
busslinjer. Da underlag inte langre finns for linjetrafik for skolelever forsvinner samtidigt
mojligheterna for dvriga resendrer att nyttja busstrafiken da dessa ensamma inte utgor tillrack-
igt underlag for att uppratthalla trafiken.

Straket utmed vag E14 och Mittbanan har relativt sett stora befolkningskoncentrationer med
potential for en storre andel kollektivresande. Ett stort antal av de boende efter straket pendlar
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in mot Ostersund, men pendling i den motsatta riktningen forekommer ocksa. Inte minst har
pendlingen in mot Are dkat under senare &r. Efter detta strak har planering paborijats for dver-
foring av vagtrafik till jarnvagstrafik ska kunna ske, med positiva effekter for bade miljo och
trafiksakerhet. Begransning for okad pendling med tag efter Mittbanan &r de relativt sett langa
restiderna med tag idag. For att taget ska kunna konkurrera med végtrafiken &r det nédvandigt
att restiderna med tag blir tydligt kortare &n med bil eller buss.

IT-infrastruktur

Utanfor lanets tatortsomraden beddms ca 85 procent, drygt 62 000 innevanare, ha tillgang till
bredband. fortfarande finns emellertid vissa "vita flackar” eller omraden som helt saknar till-
gang till bredband. For att kunna erbjuda foretag och innevanare i samtliga delar av lanet
bredband behdvs darfor ett fortsatt samhalleligt engagemang. Det ar darfor viktigt att tillgang
till bredband finns i alla delar av lanet. Det &r ocksa viktigt for att gora fler delar av lanet at-
traktivt for bade boende, foretag, inflyttare samt for besokande.

Bredbandsutbyggnad
i Jamtands lan
2007-10-01.

Tillgang till IT-infrastruktur
G med bredbandskapacitet

T medfor generellt sett nya
eller béattre mojligheter att
utveckla och inféra resurs-
och energisnala I6sningar,
tillskapa en 6kad effektivitet
och mojligheter till &ndrade
livsmonster.

Bland annat kan transporter
effektiviseras och resor och
rorlighet bytas mot tillgang-
lighet med bibehallen kvali-
tet samtidigt som byggande
och boende kan utformas
mer energieffektivt med stod
av sd kallade intelligenta
I6sningar baserade pa kom-
munikation och IT-
produkter.

Med den befintliga IT-

Avstand till nod

s i infrastruktur uppbyggnaden

. 3500 meter . ere e

I 5000 meer kan ett aktivt och miljéan-
nassat forandrinasarhete

Copyright Lantméateriverket 2007. {
Ur GSD 106-2007/188 Z. .

Arbetskraftsfragan kommer att vara en viktig fraga for lanet under de narmast kommande
aren. De stora pensionsavgangarna som borjade kring 2008 blir viktiga och utmanande fragor
for lanet att arbeta med.
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Den nu etablerade IT-infrastrukturen kommer bland annat for rekryteringsarbetet framdver att
vara en ”maste finnas” komponent tillsammans med lanets 6vriga tillgdngar som en god livs-
milj0 med attraktivt boende, vilket sammantaget innebdr att en bosattning i Jimtlands lan kan
upplevas som ett attraktivt val gentemot andra delar av landet.

4.4 Service

En god service ska kunna erbjudas alla invanare

I de flesta gles- och landsbygder har underlaget for butikerna minskat i takt med en minskan-
de befolkning. Detta ar framsta orsaken till att antalet butiker minskat under en langre tid.
Annat som paverkat utvecklingen ar etableringar av stormarknader samt en 6kad arbetspend-
ling. Néar antalet dagligvarubutiker minskar okar avstanden till service bade i tid och kilome-
ter, framst for de som bor i gles- och landsbygder.

Kartan nedan visar avstand i kilometer till ndrmaste livsmedelsbutik i lanets olika kommuner &ar 2010.

0-10 minuter

10-20 minuter

- 20-30 minuter

Tdtort starre dn 3000
invanare

I:l Lansgrins

Kalla: Myndigheten for tillvaxtpolitiska utvarderingar och analyser

Landsbygdsbutiken  Handla-
ren i byn Rotviken som ligger
I Krokoms kommun till véns-
ter i bild tillhandahaller orts-
borna med livsmedel, driv-
medel, svenska spel och &r
samtidigt ombud for system-

- bolaget.
l!!%n_ - b

e S
= ‘ r
I

s o
e -
-
| "AW“
~ &Y

Foto: Lansstyrelsen
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Bilden till hoger forestéller lands-
bygdsbutiken i Laxsjo by i Follin-
ge kommun.

Butiken ar givetvis en stor tillgang

for de boende i naromradet da den

servar med bade det ena och det

andra sasom, Svenska spel, Post

med in- och utldmning av paket S
och &r dven ombud for systembo- 2
laget.

Foto: Lansstyrelsen 48

=

ICA-butiken i Trangsvi-

ken till vanster i bild &r en
1 hogst levande livsmedels-
afféar i glesbygd med allt i
allo sortiment som &r en
fin service for de néarboen-
de, har egen charktillverk-
ning med bland annat korv
och syltor.

Foto: Lansstyrelsen

Ar 2002 var det drygt 860 personer som hade mer &n 20 minuters restid till en butik.

Avstand till narmaste livsmedelsbutik 2010

Kommun/region Befolkning®  &ndel (%) per avstandsklass

mindre an 5 5-10 min 10-20 min 20-30 min mer &n 30

min min
Berg 7 447 72,7 19,6 5,3 1,9 55
Bracke & 865 54,7 24,8 19,1 1,4 0,0
Harjedalen 10 585 82,0 9,4 7,6 1,0 0,0
Krakaom 14 460 67,7 27,0 42 1,0 0,1
Ragunda 5 609 62,5 22,7 14,0 0,9 0,0
Strimsund 12 286 fir: 13,1 11,3 2,6 0,5
ire 10 278 gkl 15,1 9,6 17 0,1
Ostersund 5o 009 a0,0 7,6 2,4 03 0,0
Jamtlands lan 126 539 79,5 13,5 G,1 n,a 0,1
Riket a309 106 80,3 8,0 1,6 0,1 0,0

*1 | tabellen ingar inte befolkning pa dar utan fast landforbindelse
Kalla: Tillyaxtanalys

Detta jamfort med ar 2010 da ca 1 270 personer hade mer &n 20 minuters restid till en daglig-
varubutik i lanet.
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5 Bostader for sarskilda hushallsgrupper

Brist i utbudet av lagenheter for olika hushallsgrupper 2010

Kommun % Tillgdng | Central- Ovriga Forvantad | Lediga | Behéver | 1 _é’lrs 3 _é’lrs Brist pa Igh med
outhyrda | totalt orten delar forandring | Igh | byggas | sikt sikt
Igh efterfragan |Sep 10| hyres
Sep 10 2011/12 ratter
Berg 2,7 Balans |Balans Brist Inga 13 Inga Latt Latt Rimlig hyra
Bracke 0,0 Balans |Balans Balans Okad 0 Inga |Ganska|Ganska Stora
latt svart
Harjedalen 51 [Over- |Over- Overskott Okad 51 1-19 Latt |Ganska
skott skott latt
Krokom 4,7  |Over- Balans Overskott Inga 53 Inga |Ganska|Ganska Sma
skott latt latt
Ragunda 6,5 |Over- Balans Balans Minskad 27 Inga |Ganska|Ganska
skott latt latt
Strémsund 4,3 |Over- |Balans Overskott | Minskad 40 Inga Léatt Léatt
skott
Are 0,7 Balans |Brist Balans Inga 2 20-49 |Ganska|Ganska|Stora, sma, hyres,
svart | svart | rimlig hyra, mm
Ostersund 0,5 Brist Brist Balans Minskad 27 >100 |Mycket|Mycket|Stora, sma, hyres,
svart | svart | rimlig hyra, mm
Totalti lanet 2,1 213

5.1 Bostader for flyktingar

Nuvarande mottagande

Kommunerna i Jamtlands Ian hade under 2010 6verenskommelser med Migrationsverket om
att stalla ca 300 platser per ar till férfogande for kommunplacering av flyktingar. Det faktiska
mottagandet har under tidigare ar legat under det Gverenskomna antalet, men under 2010
Oversteg mottagandet det Overenskomna antalet platser med ca 40 personer.

Behovet av bostader till mottagna flyktingar och eventuella problem med att tillgodose
behovet i kommunerna

| sex av atta kommuner gér man bedomningen att det pa ett ars sikt ar latt eller ganska latt att
tillgodose behovet av bostader for flyktingar. | Are kommun bedémer man méjligheterna som
ganska svara och i Ostersunds kommun som mycket svara. Tre av kommunerna anger att det
ar brist pa bade sma och stora lagenheter samt pa lagenheter med rimlig hyra. | Harjedalen,
Stromsund och Ragunda ser man daremot inte nagra sadana brister.

| Ostersunds kommun har man under ett flertal &r haft stora problem med att leva upp till det
éverenskomna mottagandet pa grund av den radande bostadsbristen. Det har ar i forlangning-
en ett problem for flyktingmottagandet i hela lanet eftersom Ostersunds kommun pé grund av
sin storlek har lanets mest varierade utbildnings- och arbetsmarknadsutbud och darmed ocksa
en viktig roll i det strategiska arbetet med den framtida flyktingmottagningen i lanet.

Prognos for 2011
Migrationsverket anger att det i dagslaget ar mycket svart att ge en tydlig prognos for antalet
asylsokande 2011. Det beror bland annat pa hur situationen kommer att utvecklas i Nordafrika
och Mellandstern.

Planeringsunderlaget for kommande ar utgar nu fran ett intervall mellan 26 000 - 32 000 per-
soner med ett huvudscenario pa ungefar 29 000 asylsokande per ar. Antalet personer som
kommer att vara i behov av introduktionsplatser berdknas pa nationell niva forst 6ka och dar-
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efter sjunka nagot de kommande &ren. Ar 2011 raknar man med att ca 18 800 platser kommer
att behévas och for ar 2012 ca 20 500.

| Jamtlands l&n omfdérhandlades samtliga 6verenskommelser om flyktingmottagning under
2010. Det innebar att samtliga kommuner fran 2011 har l16pande éverenskommelser med lans-
styrelsen som sammanlagt omfattar ett arligt mottagande pa mellan 320 - 350 platser. | dags-
laget ar det svart att avgéra om det prognostiserade ckande behovet av platser kommer att
innebdra ett behov av ytterligare placeringar i lanet.

Nar det géller behovet av bostader for flyktingar pa tre ars sikt bedomer kommunerna att moj-
ligheten att tillgodose behovet ar likvéardig som pa ett ars sikt med skillnaden att man i Bracke
kommun bedémer att det kommer att bli ganska svart i forhallande till nulaget.

Lansstyrelsen bedémer att det ar nédvéndigt att gora en sérskild analys och utredning for att
belysa problematiken att kunna tillgodose behovet av bostader for flyktingar framst i Oster-
sund och Are. Problemet &r att f4 till stdnd foridndringar och &tgérda situationen for att kunna
leva upp till 6verenskommelsen med Migrationsverket.

5.2 Bostader fér ungdomar och studenter

Utbudet av sarskilda bostader for ungdomar i kommunen

Stromsund, Are och Ostersunds kommun har brist pa bostader fér ungdomar. | Stréomsunds
kommun &r de lediga bostiderna for stora for de flesta ungdomshushall. 1 Ostersunds kom-
mun &r den allmanna bostadsbristen och de héga hyror de framsta orsakerna till bristen pa
ungdomsbostader. | Are kommun &r de lediga bostiderna for dyra samtidigt som de oftast
ligger i omraden som inte &r attraktiva for ungdomar.

Utbudet av sérskilda bostader for studenter i kommuner dar det finns universitet eller
hogskola

Under 2010 har det tillkommit ca 60 studentldgenheter genom nyproduktion/omvandling av
befintliga bostader och Ostersunds kommun har idag ca 900 sérskilda studentbostader. Anta-
let antagna studenter vid Mittuniversitetets hostintag 2010 var rekordstor och kommunen fick
problem med att leva upp till bostadsgarantin for nyinflyttade studenter, det vill sdga att er-
bjuda bostad till studenterna inom en viss tid.

5.3 Bostader for aldre och funktionshindrade

Enligt socialtjanstlagen (2001:453, SoL) ska kommunen bland annat inratta sarskilda boen-
deformer for service och omvardnad for &ldre manniskor som behdver sarskilt stod.

Bostader i sarskilda boendeformer for aldre

Behovet av bostéder i sarskilda boendeformer for &ldre &r tackt i Bracke, Harjedalen, Krokom
och Are kommun. | Ragunda kommun har beslutats att bygga ett nytt &ldreboende med 60 nya
lagenheter for att tdcka behovet.

| 6vriga beddmer kommunerna att det forvéntade behovet av aldrebostader bli tdckt med den
utbyggnad som planeras under de narmaste tva aren med undantaget for Bergs kommun dar
bristen pa bostader for dldre bedéms komma att kvarsta aven de narmaste aren.
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Kommun Sarskilt boende® Sarskild service 2
Berg .
Brist &ven efter planerad utbyggnad de narmaste tva Brist &ven efter planeradgutbyggnad de narmaste tva
aren aren
Bracke Behovet tackt Behovet tackt
Héarjedalen Behovet tackt Behovet tackt
Krokom Behovet tackt Raknar med att kunna téacka behovet genom planerad
utbyggnad de narmaste tva aren
Ragunda Behovet tackt med 60 nya lagenheter Behovet tackt
Stromsund | Raknar med att kunna técka behovet genom planerad Behovet tackt
utbyggnad de narmaste tva aren
Are Behovet tackt Behovet tackt
Ostersund Raknar med att kunna tacka behovet genom planerad | Brist dven efter planerad utbyggnad de narmaste tva
utbyggnad de narmaste tva aren aren

* Kommunernas bedémning av hur behovet av sarskilt boende for aldre enligt SoL (Socialtjanstlagen) &r tillgodosett (Se tabell ovan ).
* Kommunernas bedémning av hur behovet av bostader med sarskild service for funktionshindrade enligt SoL eller LSS (Lagen om stod och
service till vissa funktionshindrade) &r tillgodosett (Se tabell ovan?).

Bostader med sarskild service for personer med funktionshinder
Enligt lagen (1993:387, LSS) om stdd och service till vissa funktionshindrade ska kommunen
inratta bostad med sarskild service for funktionshindrad som ar i behov av sddan bostad.

Behovet av bostéder for funktionshindrade &r tackt i samtliga kommuner med undantag for
Berg, Krokom och Ostersunds kommun. | Krokoms kommun bedéms behovet bli tackt med
den utbyggnad som planeras de niarmaste aren. Daremot bedéms behovet av bostader for
funktionshindrade kvarsta i Bergs och Ostersunds kommuner dven efter planerad utbyggnad.

Seniorbostader
Med seniorbostader avses bostader som riktar sig till medelalders och &ldre, men som inte
kommer att forutsatta ett bistandsbeslut enligt SoL.

I Ostersunds kommun planeras omvandling av ca 100 lagenheter till seniorbostader hos det
allménnyttiga bostadsforetaget.

Kommun Nybyggnad Omvandling Byggherre

Ostersund 100 Allmannyttiga bostadsféretaget

| 6vriga kommuner i lanet bedéms behovet av seniorbostader vara tackt.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader riktar sig till personer fyllda 70 ar. | Aldreboendedelegationens slutbetan-
kande SOU 2006:03 lamnades forslag pa att infora en sarskild lag som ger kommunen befo-
genhet att inratta sa kallade trygghetsboenden (mellanboenden). Speciellt i glesbygd blir
trygghetshostader viktiga, dar manga bor ensligt och har langt till service.

| Ragunda, Brécke och Stromsunds kommuner har ordindra bostdder omvandlats till trygg-
hetsbostider. Aven i Bergs kommun finns planer pa att bygga om bostader till trygghetsbo-
stader. Aven de 6vriga kommunerna i lanet planerar for framtida bostader for aldre och perso-
ner med funktionsnedséttningar med narhet till service.
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5.4 Utbudet av bostader med avseende pa demografiska forandringar

Lénet har storst andel innevanare i aldersgrupperna 60-64 ar och 15-19 ar. Av kommunerna
avviker Ostersunds kommun fran denna aldersférdelning med en storre andel ungdomar i al-
dersgruppen 20-24 ar. Aven Are kommun har en avvikande &ldersfordelning med stérsta an-
delen av befolkningen i aldersgruppen 40-44 ar.

De storsta skillnaderna i kommunernas flyttnetton finns inom aldersgrupperna 15-19 ar och
20-24 ar dar Ostersund kommun har ett positivt flyttnetto och Gvriga kommuner negativa
flyttnetton. Lanet som helhet har ett stort negativt flyttnetto inom de tva aldersgrupperna.

Det negativa flyttnettot i lanet foljer med upp i hogre aldersgrupper och for ungdomar i famil-
jebildande &lder uppvisar saval Ostersunds kommun som lanet totalt ett negativt flyttnetto. |
Are och Krokoms kommun ser situationen gynnsammare ut med positiva flyttnetton inom
aldersgruppen 25-29 ar.

En av forutsattningarna for minskad utflyttning av ungdomar fran lanet ar att bostadsbehovet
for denna hushallsgrupp kan tillgodoses. Det ar sarskilt viktigt att detta bostadsbehov kan till-
godoses i Ostersunds kommun dar man idag har inflyttning av ungdomar i yngre aldersgrup-
per men lika stor utflyttning av ungdomar i dldre aldersgrupper.

am M‘ !' by :

Aldreboendet i Gallo Foto: Lé‘\nsstyrelgen

Kommunerna bedomer sjélva att behovet av bostader for dldre ar eller kommer att i huvudsak
bli tillgodosett de narmaste aren. En efterfragan finns pa bostader som fyller kraven pa till-
ganglighet. I de kommuner i lanet som har 6verskott pa bostader finns forutsattningar att om-
vandla ordinara bostéder till seniorbostader eller trygghetsbostader.

Interiérbilder frén aldreboendet i Gallo, Bracke kommun Foto:Lansstyrelsen
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6 Hur arbetar lanets kommuner med boendeplanering

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbe-
reds och genomfors. Under varje mandatperiod ska riktlinjer for bostadsférsorjningen antas av
kommunfullméktige. Lansstyrelsen har enligt lagen i uppgift att lamna kommunerna rad, in-
formation och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen.

Kommunernas planering for bostadsforsorjningen sker med olika utgangspunkt beroende pa
forandringarna i befolkningsunderlag och aldersstruktur. Tillvaxtkommunerna har hojt sin
planberedskap och skapat forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande. | Ostersunds kommun
fristalldes genom garnisonsnedldggningen mark i centrala attraktiva lagen for anvandning till
annat andamal. Ett exempel pa sadant omrade &r ”Stadsdel Norr” dar exploateringar for ny
bostadsbebyggelse pagar. | Krokoms kommun har nya detaljplaner tagits fram som underlag
for en nyproduktion av bostader, framst smahus. Utbyggnaderna sker inom den tillvaxtregion
som omfattar delar av Krokom och Ostersunds kommun.

Fem av lanets atta kommuner har en negativ befolkningsutveckling och fyra av dessa kom-
muner har &ven en hog andel tomma lagenheter. Bostadsbehovet kan normalt tillgodoses men
med avseende pa befolkningens aldersstruktur kan det istallet vara svarigheter i kommunerna
nar det galler tillgangen pa bostader for personer med sarskilda behov, ungdomar, studenter
och flyktingar. | lanet uppfyller ingen kommun kravet pa att ha riktlinjer som antagits under
tidigare mandatperiod. | Are har kommunfullmaktige antagit riktlinjer for bostadsforsérjning
2005, i Harjedalen 2004 och i Ragunda kommun ar riktlinjerna s gamla som fran 1998. Ov-
riga kommuner har inte antagit nagra sarskilda riktlinjer.

Av lanets kommuner &r det endast Bergs och Bracke som idag inte har riktlinjer for bostads-
forsorjningen redovisade i nagon sarskild plan. | 6vriga sex kommuner, varav tre kommuner
antagit riktlinjer i kommunfullmaktige, arbetar man med riktlinjerna i samband med den fy-
siska oversiktsplaneringen eller i annan strategisk plan.

.,

Sméahusbebyggelse, Stadsdel Norr, Ostersunds kommun Foto: assyrelse

Stromsund, Ostersund och Krokom kommun har paborjat arbetet med att ta fram nya kom-
mundvergripande dversiktsplaner. Enligt ”"Nya Plan- och bygglagen” som trader i kraft 2 maj
2011 stalls krav pa att 6versiktsplanerna ska bli mer strategiska och att samspelet med det
regionala tillvéxtarbetet blir tydligare. Lansstyrelsen anser att det &r nddvéndigt att arbetet
med bostadsforsorjning blir en mer langsiktigt och en strategiskt viktig fraga for hela regio-
nen, inte minst vad galler att 16sa behovet av bostader for sarskilda hushallsgrupper.
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6.1 Kommunernas verktyg i arbetet med boendefragorna

Under varje mandatperiod ska riktlinjer for bostadsforsorjningen antas av kommunfullmakti-
ge varje mandatperiod.

| l&net har Harjedalen och Ragunda kommun antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen i den
kommunomfattande 6versiktsplanen. Are kommun har antagit riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen i den fordjupade 6versiktsplanen for Are samhalle. | Harjedalen, Krokom och Ragun-
da kommun finns riktlinjer dven i fordjupningar av éversiktsplanen. Lanets 6vriga kommuner
som inte har antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen behandlar fragorna i annan strategisk
plan.

Kommuner dar fullméktige antagit riktlinjer for bostadsforsérjning och i vilka sam-
manhang

| Harjedalen, Ragunda och Are kommun har kommunfullméaktige antagit riktlinjer for bostads-
forsorjningen. | Berg och Bréacke har arbetet paborjats och ambitionen &r att ta fram riktlinjer
under mandatperioden.

(Se tabell nedan)

Kommunomfattad | | férdjupningar av | | annan strate-

Kommun Oversiktsplan Oversiktsplanen gisk plan Annat satt

Berg Pabdrjat men inte fardigstallt

Bréacke X Pabarjat men inte fardigstallt
Tidigare i utvecklingsplan

Harjedalen X X

Krokom X

Ragunda X X X Avtal SBO* och oversiktsplanen

Stromsund X Boendeplan enl. LSS 2010

Are X X | exploateringsavtal

Ostersund X Tillvéxtprogrammet

* SBO = Statens Bostadsomvandling AB

| 6vriga kommuner hanteras bostadsforsorjningsfragorna i andra strategiska program, pla-
ner eller genom sarskilda avtal.

| Harjedalens kommun; finns riktlinjerna i den kommunomfattande Oversiktsplanen antagen
av kommunfullméaktige ar 2004. Riktlinjer for bostadsforsorjningen finns dven i de fordjupade
oversiktsplaner som kommunfullmaktige antagit.

| Ragunda kommun; finns riktlinjer for bostadsférsérjningen i den kommunomfattande 6ver-
siktsplanen antagen av kommunfullméktige ar 1998 och i fordjupningar av 6versiktsplanen.
Riktlinjer for bostadsforsorjningen finns aven i det avtal kommunen har med Statens Bostads-
omvandling AB (SBO).

| Are kommun; har riktlinjer for bostadsférsérjningen antagits av kommunfullmaktige i den
fordjupade 6versiktsplanen for Are samhélle antagen ar 2005.

Den fordjupade 6versiktsplanen har avgransats till Are samhélle och har koncentrerats till
frgor som &r viktiga for Ares utveckling béde som turist- och bostadsort.

I planen redovisas en vision for 2011 i form av ett befolkningstillskott med 740 innevanare i
Are férsamling. Sambandet mellan énskad befolkningsutveckling och tillgdngen pé bostader
behandlas sarskilt i planen. Det mdjliga bostadsbyggandet finns redovisat i form av kartor och
tabeller.
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| Krokoms kommun; behandlas bostadsfragorna i fordjupningar av 6versiktsplanen. Efterfra-
gan pa bostader i kommunen har under flera decennier varit koncentrerad till omradet mellan
Ostersund och Krokom, i forsta hand As. Mellankommunala utredningar har pekat ut omradet
som lampligt for exploatering ur ett regionalt perspektiv och attraktivt for boende.

As ingér som en del i en av lanets tillvixtregioner och kommunens arbete med bostadsfor-
sorjningen har under senare ar fokuserats pa detta omrade. En fordjupad oversiktsplan for
sodra As har antagits av kommunen &r 2006. Det framsta malet for planeringen med planen ar
en storre utbyggnad med bostéder, handel och industri. Med stod av Oversiktsplanen har nya
detaljplaner antagits som underlag for de exploateringar av smahusomraden som pagar i om-
radet. Krokoms kommun har haft samrad med Ostersunds kommun om planeringen vid kom-
mungransen.

Ostersunds kommun; den befolkningsmassigt storsta kommunen i lanet med 59 416 innevana-
re, ar en av de kommuner som inte har nagra antagna riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Kommunens arbete med bostadsfragor sker istallet inom ramen for kommunens tillvéxtpro-
gram som antagits av kommunfullméktige 2009-06-18.

Ett av malen i tillvaxtprogrammet ar att folkméangden i kommunen skall 6ka till 65 000 inne-
vanare ar 2020. Andra viktiga mal i programmet &r en 6kning av antalet arbetstillfallen till
33 000 samt en 6kning av antalet foretag till 7 000 ar 2013.

Bostadsbristen i framst kommunens centrala delar har under flera ar varit ett hinder fér den
befolkningsmissiga utvecklingen. Enligt tillvaxtprogrammet ar en forutsattning for att Oster-
sund ska kunna vaxa att fler bostader byggs. En utveckling av nya bostadsomraden pagar dar-
for genom byggande av Stadsdel Norr”, ’Remonthagen” och en exploatering i ”Brittsbo” vid
Ostersunds kommungrins mot Krokoms kommun. Samtidigt pagar planeringen for att utveck-
la StorsjOstrand.

Bergs kommun; Kommunfullmaktige har inte antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen. Ar-
betet med detta har paborjats. Kommunen har samratt med Ostersunds kommun nar det galler
bostader for flyktingar

Strémsunds kommun; Kommunfullméktige har inte antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen.
I kommunen sker arbetet med bostadsforsdrjningen i en boendeplan.

Bracke kommun; Kommunfullméktige har ambitionen att ta fram riktlinjer under mandatperi-
oden. Fragorna om bostadsforsorjningen har tidigare behandlas i en utvecklingsplan.

I de flesta kommuner sker ett samarbete mellan olika forvaltningar i planeringen fér bostads-
forsorjningen. Forvaltningar/ndmnder som normalt deltar i planeringen &r férutom kommun-
ledning stadsbyggnadskontor, fastighetskontor och &ldreomsorg.

Kommunerna ska om det behévs for att framja bostadsférsorjningen anordna bostadsférmed-
ling. Formedlingen av bostader sker normalt genom det kommunala bostadsforetagen.

Samrad med andra kommuner om bostadsforsérjningen
Bergs kommun har haft samrad med Ostersunds kommun ifraga om bostader for flyktingar.

Krokoms kommun har haft samrad med Ostersunds kommun om planeringen kring kommun-
gransen vid Sanghusvallen - Brittsbo.



Samarbete inom kommunen nar det galler planeringen for bostadsférsorjning

(Se tabell nedan)
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Bostadsforsorjningsfragor hanteras oftast i kommunerna med berérda forvaltningschefer och
fortroendevalda i berérda ndmnder.

Arbetsgrupp Grupp med Grupp med Inget regelbundet
handlaggare/ berérda fortroendevalda | samarbete mellan Pa annat
Kommun tjanstemén forvaltningschefer | | berérda namnder forvaltningar satt
Berg X
Bracke X X
Harjedalen X
Krokom X X
Ragunda X
Stromsund X
Are X *
Ostersund X

* Kommunstyrelsen genomfor presidieberedningar for planfrgor ca sex ganger per 4r.

Bostadsforsorjningsfragorna hanteras i kommunledningen/kommunstyrelsen i alla lanets

kommuner.

Forvaltningar/namnder som ingar i gruppen/grupperna

(Se tabell nedan)

Kommun

Berg | Bracke | Krokom | Ragunda | Strémsund |Are | Ostersund
Kommunledning /Kommunstyrelse

X X X X X
Stadsbyggnadskontoret/
Byggnadsnamnden X X X X
Fastighetskontoret /Fastighetsnamnden X X X X
Socialforvaltning/Socialndmnden X X X
Skolkontoret/ Skolndmnden X X X
Barnomsorgen / Barnomsorgsnamnden

X X

Aldreomsorgen /Aldreomsorgsnamnden X X X
Eventuella andra férvaltningar eller . s - s
namnder X X X X

*  Bergsbostader

**  Kommunstyrelsen genomfor presidieberedningar for planfragor ca 6 ganger per ar

*** Kultur och fritid deltar vid behov




37

Kommuner som antagit ndgon form av markpolicy/strategi under innevarande mandat-
period da det galler prisséattning och fordelning av mark

Kommunerna i Berg, Harjedalen, Krokom, Are och Ostersund har antagit ndgon form av
markpolicy/strategi under innevarande mandatperiod. Ovriga kommuner har inte for avsikt att
anta nagon form av markpolicy under 2011.

Fragor som ar sarskilt aktuella i kommunen for narvarande
(Se tabell nedan)

Berg | Bracke | Harjedalen | Krokom | Ragunda | Stromsund | Are | Ostersund

Aktuell fraga

Tillganglighet i bostader X X
och bostadsomraden

Tillganglighet i offentlig X X X X
miljo

Bostadsforsoérjning for X X X X X
aldre och funktionshind-
rade

Bostadsfdrsorjning for X
ungdomar och studenter

Trygghetsskapande  at- X X
garder

Boendesituation for flyk-
tingar

Oka inflyttningen X X X

Bygga hyresratter med X X
rimliga hyror

Erbjuda bostader i attrak- X X X X
tiva lagen

Segregation/integration X
av olika grupper i boendet

Arbetet med tillganglighet i bostader och bostadsomraden samt i offentliga miljoer pagar kon-
tinuerligt i kommunernas hantering av bygglov och vid planlaggning.

Andra fragor som ar sarskilt aktuella i flertalet av kommunerna ar bostader for aldre och for
personer med funktionsnedséattningar. | Ostersund stod 500 &ldre personer i ko for sarskilt
anpassat boende under 2010.

Antalet antagna studenter vid Mittuniversitetets hostintag 2010 var rekordstor och kommunen
fick problem med att leva upp till bostadsgarantin for nyinflyttade studenter, det vill séga att
kunna erbjuda bostad till studenter inom en viss tid. Trots ett tillskott pa ca 60 studentléagenhe-
ter kvarstar behovet av ytterligare studentlagenheter i Ostersunds kommun.

For ungdomar &r de lediga bostédderna antingen for stora, har for hoga hyra eller ligger i om-
raden som inte r attraktiva for ungdomar.

Ostersunds kommun har under 2010 deltagit i en vidareutveckling inom ramen for program-
met "Att starka trygghet i stadsmiljéer”. Under aret har aven folkhalsoplaneraren pa kommu-
nen kopplats in i projektet och en detaljplan har tagits fram dar jamstéalldhetsaspekten &r val
integrerad.

Behovet av att kunna erbjuda bostéder i attraktiva l&gen, bland annat for att 6ka inflyttningen,
har okat hos kommunerna. | Ostersunds kommun fristilldes genom garnisonsnedlaggningen
mark i centrala attraktiva lagen for bostader. Den nya strandskyddslagstiftningen mojliggor
aven for kommunerna att peka ut sa kallade ”Landsbygdsutvecklingsomraden i strandnéra
lagen” (LIS-omraden) i sina 6versiktsplaner



38

Nar det galler bostadssituationen for flyktingar bedémer Are kommun méjligheterna som
ganska svara och i Ostersunds kommun som mycket svdra att tillgodose behovet av bostéider
for flyktingar. Lansstyrelsen konstaterar att trots detta har ingen av lanets kommuner priorite-
rat fragor om bostadssituationen for flyktingar under 2011.

Ingen av lanets kommuner har antagit riktlinjer for bostadsférsérjning under den tidigare
mandatperioden och uppfyller ddrmed inte kraven enligt kommunernas forsérjningsansvar.
Riktlinjerna for bostadsforsorjningen hanteras antingen i den kommunomfattande Gversikts-
planen, i fordjupningar av éversiktsplanen eller i annan strategisk plan.

Lantligt Iag i As, Krokoms kommun. Foto: Lénsstyrelsen

6.2 Lansstyrelsens arbete med rad, stod och planeringsunderlag till
kommunerna

Lansstyrelsen foljer kontinuerligt utvecklingen pa bostadsmarknaden i lanet och i respektive
kommun. Samrad och granskning av kommunernas detalj- och éversiktsplanering &r en viktig
dela av lansstyrelsens tillsynsarbete. Vid de regelbundna kommunsamraden &r bostadsforsori-
ningen en viktig del av forutsattningarna i den fysiska planeringen.

Lansstyrelsen har som ansvar att uppdatera och tillhandahalla det statliga planeringsunderla-
get till kommunerna som underlag fér samhallsplaneringen. Bostadsmarknadsanalysen ar en
del i lansstyrelsens planeringsunderlag.
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Befolkningsforéandringarna utgor ett viktigt underlag i kommunernas bostadsforsorjningspla-
nering dar de regionala skillnaderna i befolkningsutveckling skapar olika forutsattningar i
olika delar av lanet.

Under de senaste aren har bostadsbristen okat for framst studenter, ungdomar, boende med
sérskilda behov samt for flyktingar. Lansstyrelsen bedémer att bostadsbrist kommer att kvar-
sta under de narmaste aren trots att byggandet har ¢kat de senaste aren och att det &r en utma-
ning for kommunerna att l6sa behovet av bostader for hushallsgrupperna med sarskilda be-
hov. Det ar darfor viktigt att kommunerna prioriterar arbetet med att ta fram riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen under innevarande mandatperiod.

Lansstyrelsen anser att det ar nodvandigt att arbetet med bostadsforsérjning &ven blir en mer
langsiktigt och en strategiskt viktig fraga for att kommunerna och regionen ska kunna leva
upp till sitt bostadsforsorjningsansvar och att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostéder.






Linsstyrelsen
Jamtlands lin

Postadress: 831 86 Ostersund
Besdksadress: Residensgrand 7
Telefon: 063-14 60 00
jamtland@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/jamtland
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