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Inledning

Lansstyrelsen har i uppdrag att varje ar géra en regional analys av
bostadsmarknaden i lanet. Uppdraget framgar i férordningen om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsérjningsansvar, SFS
2011:1160. Bostadsmarknadsanalysen bygger till stor del pa de svar som lanets
kommuner har ldmnat i den arliga bostadsmarknadsenkiten (BME) samt pa
statistik fran Statistiska centralbyran (SCB). Denna rapport syftar till att redovisa
laget pa bostadsmarknaden fran det féregéende aret samt till att ge kommunerna
motivation att arbeta med bostadsfragor och planering, att utveckla sitt arbete
med bostadsforsérjning och till att se kommunen som en del i en storre region.

| denna rapport redovisar Lansstyrelsen 2015 ars sammanstallning och analys
av bostadsmarknaden i Jamtlands lan. Lansstyrelsen vander sig med rapporten
dven till andra aktdrer inom bostads- och byggsektorn som har intresse av att
folja utvecklingen pa bostadsmarknaden. Analysen ingér vidare i Lansstyrelsens
planeringsunderlag fér kommunernas fysiska planering och &r ocksé ett verktyg i
arbetet med fradgor som r&r utvecklingen i lanet. | enlighet med uppdraget Iamnas
ocksa rapporten till Boverket och regeringen som underlag for arbetet med
bostadsfragor pa nationell niva.

Arets bostadsmarknadsenkit 4r av jamforelseskél uppbyggd i stort som

foregdende ar. En ny fragekategori finns dock med, déar fragor sérskilt stélls om
mark tillgénglig fér byggande och markanvisningar.

Juni 2016
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Sammanfattning och slutsatser

Bostadsmarknaden

Féregéende ars bostadsmarknadsenkat och bostadsmarknadsanalys gav
svaret att endast Berg och Are kommuner hade brist pa bostéder i kommunen
(se tabell 4). Trenden fran tidigare ar var ocksa att det i flera kommuner varit
obalans — 6verskott pa bostader. Arets enkit visar dock att det under 2015

har skett stora férandringar pa bostadsmarknaden. | fem kommuner rader nu
obalans — underskott pa bostader, medan det i tvd kommuner &r balans och i en
kommun &6verskott (se tabell 4). En férklaring till denna utveckling &r det 6kande
mottagandet av flyktingar fran krishardar i olika delar av varlden.

Denna brist for kommunerna som helhet speglar dock inte situationen i
kommunernas glesbefolkade omraden. Underskott pa bostader rader framst i
kommunernas centralorter medan det i glesbygd finns ett 6verskott pa bostader.
Denna situation har varit ett faktum under ett antal &r och det ar en stor utmaning
for kommunerna att vanda denna trend. Brist p& bostéder i centralorterna
samtidigt som det rader 6verskott i andra kommundelar leder i f6rlangningen till
att det i glesbygd blir &nnu svarare att leva och verka. Avstanden till arbetsplatser,
skola och service 6kar och méjligheterna till kollektivtrafikresande minskar.

Kommunerna arbetar dock hart med att motverka bristerna. | manga kommuner
finns fardiga detaljplaner fér bostadsbyggande, samt att manga nya planer &r
under framtagande. Under 2016 kommer cirka 730 nya bostader att pabérjas, och
for 2017 &r bedémningen att 1 210 bostader kommer att pabérjas. Framforallt ar
dessa lokaliserade i eller i anslutning till centralorterna vilket gor att glesbygden
med tiden kan komma att utarmas an mer.

Fram till 2021 bedémer kommunerna att situationen ser liknande ut som i dag.
Ostersunds kommun som &r linets stora aktdr pa bostadsmarknaden bedémer
dock att laget pa bostadsmarknaden kommer att vara i balans, medan obalans -
underskott kommer att vara ett faktum i Berg, Krokom och Are kommuner.

Vad géller prisutvecklingen for forséljning av smahus i lanet sa har priserna mellan
2014 och 2015 6kat med hela 24 procent i l4net (se tabell 6). Hogst 6kningar
ser vi i Berg (+37 procent) och Ragunda (+41 procent) kommuner. En mgjlig
forklaring till dessa héga 6kningar kan vara att det totalt sett saljs fa smahus. Om
nagot av dessa objekt siljs fér en hég kopeskilling sa okar ocksa procentsatsen
totalt for kommunen. Hogst kopeskilling i lanet star Ostersunds kommun fér,

dér medelvardet fér forsalda smahus under 2015 var 2 479 000 kronor. Lagst
medelvarde for ett smahus aterfinns i Ragunda kommun, dar kdpeskillingen
uppgar till 367 000 kronor.




Kopeskillingen fér smahus ligger ocksa hogre for Ostersund kommun 4n
exempelvis Sundsvall, Falun och Gévle (se tabell 7). Prisutvecklingen for
bostadsratter har 6kat med nédra 24 procent fran 2014 till 2015. Det &ar en

relativt stor 6kning som kanske kan foérklaras med brist p4 mindre lagenheter
samt att de flesta bostadsrétterna finns i Ostersund som har den stérsta bristen
pa bostader i lanet. Nya siffror fér a&ren 2014-2015 har ej publicerats hos
Statistiska Centralbyran vid publicering av denna rapport. Rapporten kommer att
kompletteras nér bostadsrattsstatistik har publicerats.

Bostader for olika hushallsgrupper

Sex av lanets atta kommuner anger i bostadsmarknadsenkaten att det ar svart

att hitta bostéder fér nyanlanda och f6r ungdomar. Bracke kommun anger balans
medan svar saknas fran Are kommun. Liksom férra aret har tre kommuner problem
med att tillhandahalla bostader fér personer med funktionsnedsattning.

Underskott pa hyreslagenheter f6r nyanldnda och f6r ungdomar beror enligt
kommunerna pé brist av Iampliga lagenheter i centralorterna. Med lampliga
lagenheter avses i forsta hand mindre ldgenheter med lag hyra. | Gvrigt &r det
i centralorterna brist pa bade sma och stora lagenheter. Ett problem &r ocksa
att hyresvérdarna har héga krav pa inkomster eller anstallning for att hyra ut.
For att sakerstalla bosta der for nyanlanda och flyktingar anger kommunerna
att de samarbetar med de allménnyttiga bostadsféretagen och med privata
fastighetsagare. For att langsiktigt |6sa problemen med brist s& krévs att det
vid nyproduktion av bostéder ocksa byggs fler sma lagenheter i attraktiva lagen.
Méjlighet finns ocksé att omvandla befintliga ldgenheter eller lokaler till sma
lagenheter.

Vad géller hemlGshet anger sex av atta kommuner i lanet att de i andra hand hyr ut
lagenheter med tillsyn och sarskilda villkor eller regler till personer som inte blivit
godkéanda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Halften av lanets kommuner har
ett fortsatt samarbete med allménnyttan om att hyra bostéder f6r denna grupp.
Storst del av de hemldsa finns | Ostersunds kommun dir det bedrivs ett medvetet
arbete for att férbattra situationen for de berérda.

Lansstyrelserna arbetar sedan 2012 pa uppdrag av regeringen med
hemldshetsproblematiken for att motverka heml6shet och férebygga avhysningar.
Under 2016 fortsatter uppdraget med att stétta kommunerna med att underlatta
intrddet pa bostadsmarknaden f6r resurssvaga kvinnor och méan och fér personer
som i 6vrigt har svart att varaktigt etablera sig pa bostadsmarknaden.

Jamtlands lan som helhet ar beroende av en 6kad inflyttning for att bade kunna
behélla viktiga servicefunktioner och for att kunna tillgodose arbetsmarknadens
behov av arbetskraft i framtiden. En bostadsmarknad i balans med goda
mojligheter for alla att hitta bostader ar avgérande for att en 6kad inflyttning

ska vara mdjlig. Den stérsta utmaningen nér det géller att fa balans pa
bostadsmarknaden finns i Jamtlandsstraket (se kap 7) samt i samtliga kommuners
centralorter.




Befolkning

Lanet har en spridd befolkningsstruktur med relativt fa invanare pa stor yta.

Det finns ett stort antal smaorter och byar och ett fatal tatorter med en befolkning
mellan 1 000 och 4 000 invanare. Det finns en stad i lanet, Ostersund, dér cirka
40 procent av lanets befolkning bor.

Under ar 2015 ckade befolkningen i lanet med 611 personer. Sedan ar 2000

har lanets befolkning minskat med 2 190 personer. Den framsta orsaken till
befolkningstillvaxten under 2015 beror pa positivt flyttningsnetto som till stérsta
del kommer av personer som har flyttat in fran utlandet. En stor del av de inflyttade
fran utlandet utgors av flyktingar.

Befolkningen i lanet har en aldersstruktur som delvis avviker frAn genomsnittet for
landet dér lanet har en medeléalder péa 43,3 ar och riket 41,2 ar. Det &r en relativt
stor variation i medelalder pa befolkningen i de olika kommunerna i lanet. Lagst
medelélder har Are kommun med 40,9 &r medan Harjedalens kommun ligger
hégst i lanet med 47,2 ar. | lanet som helhet bor det ungefar lika mycket mén som
kvinnor. Férdelningen i kommunerna &r dock annorlunda dar Ostersunds kommun
har fler kvinnor 8n man och resterande kommuner har fler man &n kvinnor.

Arbetsmarknad och service

Lanets naringsliv praglas av manga sma till medelstora féretag och en offentlig
sektor som star for en stor del av sysselsattningen. Naringslivet i l1anet ar

av olika karaktar med tillverkningsféretag i skogslandet, tjiansteféretag i
kommunhuvudorterna och ett antal turistdestinationer huvudsakligen i fjéllvariden.

| lanet finns tva tillvixtregioner — Ostersund- och Areregionen. Gemensamt for
hela regionen &r langa avstand till marknaden for lanets foretag bade inom och
utanfor lanet. | lanet finns 25 000 arbetsstéllen varav de allra flesta inte har nagon
anstélld — manga &r jord- och skogsbruksfastigheter. Samtidigt finns 176 stérre
arbetsstillen/féretag med mer an 50 anstallda. Antalet arbetslosa i lanet f6ljer
siffror for riket som helhet, 7.4 procent mot 7.5 procent. Nagot fler man an kvinnor
ar utan arbete i lanet.

Den spridda befolkningsstrukturen i lanet med langa avstand, svag kollektivtrafik
samt att manga orter i lanet har mist sin ndrmaste butik har lett till ett 6kat
bilberoende. Arbetspendlandet inom linet sker framst till Ostersunds kommun.
Siffran uppgar till 5 400 personer varav drygt hélften av dessa pendlar fran
Krokoms kommun.

Lénet kommer att fa ett stort gap mellan de som lamnar arbetsmarknaden fram till
2025 och de som tilltrader. Okad invandring kommer att & stor betydelse for att
fylla detta gap men &ven att bidra till mangfald och férnyelse inom lanet.
Regionens tillvaxtanalys har konstaterat att faktorer som &r avgdrande for en orts
utveckling &r god offentlig service, nérhet till arbetsmarknader, attraktivt boende
och bra kommunikationer. P& grund av detta s& ar det viktigt att kommunerna i sin
planering ocksa ténker och verkar éver kommungranserna. Samarbete underlattar
och stérker kommunikationer och service. Ett exempel pa detta ar samarbetet
kring Jamtlandsstréaket.




Lanets attraktionskraft kommer att bli avgérande fér om lanet kan locka till sig
framtida kompetens i stark konkurrens med &vriga landet och med andra regioner i
véstvarlden. | detta sammanhang ar tillgang till en val utbyggd och val fungerande
IT-infrastruktur avgérande. Enligt statistik fran Post- och telestyrelsen fran slutet
av 2015 hade 53 procent av hushéllen och 42 procent av féretagen i Jamtlands
lan tillgang till bredband om minst 100 Mbit/sekund. Tillgdngen varierar dock
stort mellan kommunerna samt mellan tatort och landsbygd. Fér att kunna erbjuda
foretag och invanare i samtliga delar av l&anet snabbt bredband behévs darfor ett
fortsatt samhalleligt engagemang med samverkan och samarbete mellan saval
enskilda och organisationer som myndigheter. Det &r av stor vikt att tillgang till
snabbt och robust bredband finns i alla delar av lanet. Det behovs for att géra fler
delar av lanet attraktiva for bade boende, foretag, inflyttare och besdkare.

Jamtlandsstraket

Arbetet med att undersdka hur bostadsmarknadsanalysen kan tilldmpas inom
Jamtlandsstraket visar att det finns stora méjligheter att ta fram ett fordjupat
analysmaterial som visar pa funktionella samband och utgar frdn geografiska data.
Genom att l&mna administrativa grénser blir bedémningsmaterialet mer finférdelat
och man kan lokalisera intressanta geografiska omraden. GIS-baserade analyser
bor kunna utvecklas for att ta fram l1amplig mark att bygga nya bostader pa. Man
bor pa ett patagligt satt kunna fa fram lamplig lokalisering av nya bostéader utifran
nuvarande bebyggelse, var arbetsplatserna finns i ndromradet, tillgangen till
offentlig service i form av skola, barnomsorg, kollektivtrafik och &ven tillgang till
andra varden som naturomraden, utsikt med mera.

For framtida klimatanpassning av bostadsbyggande ar ocksa planering av
bostader i stationsnara lagen av stérsta intresse. Detta arbetssatt kommer att
krava mer resurser for GIS-baserat arbete och forstarkning av GIS-kompetensen
pa bade lokal och regional niva. Aven pa nationell niva kan behovet av geokodad
data behdva utvecklas liksom att nationella myndigheter som Boverket,
Tillvaxtverket, Tillvaxtanalys, Trafikanalys, Lantmateriet med flera utvecklar metoder
och stéd till den regionala och lokala nivan.

Region Jamtland Harjedalen, som har ansvar fér savél regional tillvéxtplanering
som infrastrukturplanering kommer att tillsammans med Are, Krokom och
Ostersunds kommuner fortsatta samverkan inom Jamtlandsstraket. Lansstyrelsen
ser mycket positivt pa ett sddant samarbete och kommer att delta i detta utifran

fragor som berdr kommunal planering och bostadsbyggande.
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1. Liaget pa bostadsmarknaden

1.1 Bostadsbestandet

Det totala antalet lagenheter i lanet ar 2015 uppgick enligt uppgifter fran SCB il
63 031 stycken. Detta &r en 6kning for lanet med totalt 182 lagenheter jamfort
med 2014. Ar 2013 var antalet lagenheter 62 655 stycken.

TABELL 1. ANTAL OCH ANDEL BOSTADSLAGENHETER 2014-2015 EFTER HUSTYP
(LGH = LAGENHETER)

Kommun  Antallghi Antal Igh i Antal Antal Totalt Totalt Forandring
flerbostads- flerbostads- Ighi Ighi antal antal 2014-2015
hus 2014 hus 2015 smahus smahus lagen- lagen- i procent

2014 2015 heter heter
2014 2015

Berg 419 423 2 901 2 870 3 320 3293 =]

Bracke 778 792 2 380 2 373 3158 3165 -1

Harjedalen 1204 1200 4 316 4 327 5520 5527 1

Krokom 1271 1266 4 859 4897 6 130 6 163 1

Ragunda 554 560 2 159 2127 2713 2 687 =]

Strémsund 1537 1535 4 364 4 310 5901 5845 -1

Are 1832 1857 3 591 3636 5423 5493 1

Ostersund 19 566 19 657 11 118 11 201 30 684 30 858 1

Jamtlands 27 161 27290 35688 35741 62 849 63 031 1

lan

Kélla: Statistiska Centralbyran 2016-04-19

Tabellen nedan visar att antalet Iagenheter i smahus &r avsevért hdgre &n antalen
ldgenheter i flerbostadshus.

TABELL 2. ANTAL OCH ANDEL BOSTADSLAGENHETER 2015 EFTER HUSTYP

Kommun Antal Igh i Antal Igh i Totalt antal Procentandel Igh i
flerbostadshus smahus lagenheter flerbostadshus
Berg 423 2 870 3293 13
Bracke 792 2 373 3165 25
Harjedalen 1200 4 327 5 527 22
Krokom 1266 4 897 6 163 21
Ragunda 560 2127 2 687 21
Stromsund 1535 4 310 5 845 26
Are 1857 3 636 5 493 34
Ostersund 19 657 11 201 30 858 64
Jamtlands lan 27 290 35 741 63 031 43

Killa: SCB 2016-04-19
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| sju av lanets kommuner utgdrs bostadsbestandet till storsta del av smahus. Det
ar enbart Ostersunds kommun som har fler bostadslagenheter i flerbostadshus
an i smahus. | jamférelse med féregaende ar finns inga signifikanta skillnader.
Okningen av lagenheter (2014: 62 849, 2015: 63 031) &r jamt férdelad Gver
hustyperna.

TABELL 3. ANTAL LAGENHETER | FLERBOSTADSHUS EFTER UPPLATELSEFORM 2015

Kommun Totalt antal Ighi  Hyresratter Bostadsratter Aganderitter
flerbostadshus

Berg 423 423 0 0
Bracke 792 677 115 0
Harjedalen 1200 966 234 0
Krokom 1266 1146 120 0
Ragunda 560 560 0 0
Strémsund 1535 1147 388 0
Are 1857 1109 739 9
Ostersund 19 657 10 741 8916 0
Jamtlands lan 27 290 16 769 10 512 9

Kiélla: SCB 2016-04-19

Av lagenheterna i flerbostadshus bestar drygt 61 procent av hyresrétter.
Ostersunds kommun har den stérsta andelen bostadsrétter i lanet med cirka

85 procent av det totala antalet. Bergs samt Ragunda kommuner har inga
bostadsrtter. Det 4r enbart Are kommun som har dgarldgenheter i lanet. Jamfort
med féregdende ar finns inga signifikanta skillnader.

1.2 Utvecklingen pa bostadsmarknaden

Av ldnets kommuner anger Ragunda och Strémsund att de har balans pa
bostadsmarknaden som helhet (svar lamnade under varen 2016). Bricke anger
att de har obalans — 6verskott medan 6vriga fem kommuner anger att de har
obalans — underskott. Jamfort med féregdende &r har situationen i viss man
forandrats. Situationen &r oférandrad for Berg, Bracke, Ragunda, Stromsund och
Are kommuner. Fér Harjedalen har laget vint fran obalans — verskott till obalans
- underskott. Fér Krokom och Ostersund har laget vant fran balans till obalans —
underskott.

| ett ndgot langre perspektiv kan ses att trenden ar tydlig. Kommuner som

tidigare hade balans har nu brist, kommuner som tidigare haft éverskott har nu
balans, undantaget Bracke kommun. Fortsatter utvecklingen pa liknande sétt
kommande ar s& kommer det att krdvas omfattande nybyggnationer for att méta
efterfragan och undvika en situation dér brist rader i ett flertal av lanets kommuner.
| Ostersunds kommun, dér den stérsta delen av nybyggnation sker, har trenden
gatt fran brist till balans till brist under hela 2000-talet. Trots att det byggs relativt
manga nya bostader &r det alltsa svart att med nuvarande byggnadstakt méta
efterfragan.




TABELL 4. BOSTADSMARKNADEN UNDER 2000-TALET OCH FORVANTAD UTVECKLING
FRAM TILL 2021 FOR KOMMUNERNA SOM HELHET

Forvantad
Utveckling

___________________________________________________________________________________________

'
'
'
'
'
'

+
'
'
'

Ostersund

[ Overskott M Balans M Brist

Killa: Bostadsmarknadsenkéten 2016

For kommunernas centralorter anger Bracke att de har balans pa
bostadsmarknaden. Samtliga 6vriga kommuner anger brist — underskott i
centralorten. F6r kommunernas bostadsmarknad i évriga kommundelar anger sex
kommuner att de har balans p& bostadsmarknaden. Obalans — underskott anges
av Bergs kommun, medan Obalans — 6verskott anges av Bracke kommun. Jamfort
med forra aret géllande dvriga kommundelar &r den enda férandringen att Krokom
angav obalans — &verskott, men att laget nu &r i balans.

| utvecklande texter anger kommunerna kortfattat enligt féljande:
» Berg — Stort akut underskott pa bostéder.
» Bricke — Overskott pa bostader i delar av kommunen. Okad
flyktingmottagning har minskat vakansgraden i centralorternas hyresbestand.
Balans i centralorten.

» Harjedalen — Underskott pa bostéder i tatorterna. Flyktingmottagningen har
paverkat balansen kraftigt, frdn obalans — éverskott till obalans — underskott.

» Krokom — Obalans rader i kommunen som helhet samt i centralorten. |
kommunens 6vriga delar rader balans.

» Ragunda - cirka 100 personer stér i bostadskd. Enbostadshus till férsaljning
ute i byarna.

» Strémsund — Underskott och bostadské i centralorten samt i en av
tatorterna. Vakanser pa 6vriga tatorter laga.

» Ostersund — Planer finns fér att bygga cirka 2 000 lagenheter under
perioden 2016-2020, de allra flesta i centralorten.

» Are — Behov av bostader fér permanentboende i centralorten. Behov av att
tillskapa etableringsboende fér ungdomar och nyanlanda.
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1.3 Framtida behovet av nyproduktion av bostader

Fo6r framskrivning av prognos fem ar (kommunerna som helhet) har Are, Berg
och Krokom angett en trolig obalans — underskott. Bracke bedémer att obalans
— 6verskott kommer att rada. Ovriga kommuner bedémer att bostadsmarknaden
kommer att vara i balans.

F6r centralorterna bedémer Berg, Krokom, Ragunda, Strémsund och Are att de
kommer att ha obalans — underskott pa bostader. Balans kommer att rdda i 6vriga
tre kommuners centralorter.

Sju av lanets kommuner, undantaget Bricke kommun, bedémer att det kommer att
behovas fler bostéder, &n vad som finns i dagens bestand, under de kommande
fem aren. Kommunerna bedémer att det finns behov av lagenheter i alla storlekar.

Kommunerna bedémer att det framst &r lagenheter som efterfragas, bade hyres-
och bostadsrattslagenheter. Stérsta behovet ar av tva rum och kdk, men behov
finns ocksa for bade stérre och mindre lagenheter. For vissa grupper, till exempel
ungdomar och studenter, finns stor brist pad mindre lagenheter med lagre hyra.

/ Jimtlands lin

Stromsunds kommun
: ﬁ;‘.’:‘gg Hyresiagenheter 470-720
winm ™ Bostedsrator 315515
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o g “ Egna hem 300-500
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Behov av bostider | Svriga Kommuner 2014-2015;
. Ragunda kommun 12 bostader.

. Harjedakens kommun 15 bostadsratier,

®  Bracke ooh Krokoms kommuner O Doslaoer

Figur 1. Bedémning av behov av bostédder under 2014-2019 i flerfamiljshus och smahus

Statistiken i figuren ovan dr hamtad fran bostadsmarknadsenkiten 2014. Dessa
uppgifter finns inte med i enkéten f6r 2015 men kan anda ge en antydan om hur
manga bostéder som kan tinkas behdvas for att na balans pa bostadsmarknaden.

1.3.1 Planerad och férvantad nyproduktion av bostdader 2016/2017
Kommunerna har sammantaget planerat att under 2016 pabdrja nyproduktion av
cirka 730 bostader. Prognosen for 2016 i forra arets bostadsmarknadsanalys var
att 506 nya bostéder skulle pabérjas. Antalet planerade nyproducerade bostader
bedéms 6ka ytterligare under 2017 till cirka 1 210 stycken (uppgifter fran Are
kommun saknas).




Begransande faktorer for bostadsbyggandet i lanets kommuner anges

vara svarigheter for privatpersoner att f& 1an/harda lanevillkor, hga
produktionskostnader, att kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsbolaget
saknar resurser for bostadsbyggande, svag andrahandsmarknad f6r bostader,
vikande befolkningsunderlag, svar inkomstutveckling for hushallen, byggherrars
brist pa intresse att bygga, svarighet for byggherrar att fa langivare/harda
l&nevillkor samt héga produktionskostnader.

1.3.2 Forvantad nyproduktion av bostédder i flerbostadshus

Ostersunds kommun anger fér 2016 nyproduktion av totalt 125 nya bostader i
flerbostadshus av vilka bostadsrétter utgdr 55 stycken och hyresratter 60 stycken.
Ytterligare 10 bostader utgdr nettotillskott genom &ndring av byggnad. Bergs
kommun uppger pabdrjande av 21 hyresrétter och Harjedalens kommun 25
stycken. | Strémsund pabdérjas byggande av 6 hyresratter. | Bracke, Krokom och
Ragunda pabérjas under 2016 inga nybyggnationer. Uppgifter saknas fran Are
kommun.

Totalt berdknas 125 bostader i flerbostadshus att pabérjas under 2016.

Byggnation 2017: Ostersunds kommun uppger planerat pabérjande av 350
bostader i flerbostadshus varav 180 ar hyresratter, 160 bostadsrétter samt 10
stycken genom ombyggnation. Bergs kommun kommer att pabérja 3 stycken
bostéader genom andring av byggnad. Harjedalens kommun kommer att pabdrja
produktionen av 20 bostader inom allmannyttan och Krokom 30 stycken.
Strémsund har angett totalt 4 bostéader inom de olika bostadstyperna. Uppgifter
fran Are kommun saknas.

Totalt beraknas 407 bostéder i flerbostadshus pabdrjas under 2017.

TABELL 5. FORVANTAD NYPRODUKTION AV LAGENHETER | FLERBOSTADSHUS
RESPEKTIVE SMAHUS.

2015 2016 2017
Kommun Fler- Smahus | Fler- Smahus | Fler- Smahus
bostadshus bostadshus bostadshus

Berg 6 30 21 25 3 25
Bracke 0 0 0 2 0 1
Harjedalen 25 10 25 10 20 5
Krokom 40 10 30 25
Ragunda 1 1 1
Strémsund 6 6
Are

Ostersund 256 109 125 115 350 70
Summa 297 193 177 169 407 133

1.3.3 Forvantad nyproduktion av smahus
Ostersunds kommun kommer under 2016 att pabérja byggnationen av 115

smahus. Antalet i Bergs kommun ar 25, Bréacke 2, Harjedalen 10, Krokom 10,
Ragunda 1, Strémsund 6. Fran Are kommun saknas uppgifter. Totalt berdknas
169 smahus att pabérjas i ldnet under 2016 (Are ej inriknat). Prognosen fran
foregdende ars analys var 124 smahus.
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Byggnation 2017: Ostersunds kommun raknar med att paborja byggnationen av
70 sméahus, Bergs kommun 25, Bracke 1, Harjedalen 5, Krokom 25, Ragunda 1,
Strémsund 3. Totalt berdknas 130 smahus pabdrjas 2017.

1.4 Prisutvecklingen pa bostader

Inom tillvixtkommunerna Ostersund samt delar av Krokom och Are sa har
bostadsbyggandet under 2000-talet varit for lagt for att avhjalpa den rddande
bostadsbristen. Denna bostadsbrist begransar den omflyttning som normalt sker
pa bostadsmarknaden och ar en bidragande orsak till att priserna pa centralt
beldgna smahus och bostadsrattsldgenheter p& dessa stallen ligger pa en
jamfdrelsevis hég niva.

1.4.1 Smahus

Under 2014-2015 steg priset pa smahus med 8 procent i riket och hela 24
procent i ldnet enligt statistik fran SCB. Prisckningen i Ianet 2013-2014 var 2
procent och i riket 6 procent. En férklaring till prisutvecklingen kan vara att de
flesta kommuner upplever att det &r brist pa bostader i framférallt kommunernas
centralorter. Hogre konkurrens om bostaderna goér ocksa att budgivningen nar
hégre nivaer.

Det finns dock stor variation pa prisutvecklingen inom ldnets kommuner. Ragunda

kommun 6kar hela 41 procent jamfért med forra aret och Bergs kommun 6kar med
37 procent. | sma kommuner kan en forklaring vara att relativt f& hus séljs, och

om nagot av dessa siljs for en hég kopeskilling sa far det ocksa stor paverkan pa

medelvérdet. Priserna har dock ¢kat i samtliga kommuner férutom Hérjedalen.

TABELL 6. KOPESKILLING SMAHUS FOR PERMANENTBOENDE, MEDELVARDEN | TKR

Kommun 2012 2013 2014 2015 Forandring i procent
(cirka) 2014-2015

Berg 718 619 584 798 37 %
Bracke 410 430 457 497 9 %
Harjedalen 634 666 752 747 -1%
Krokom 1241 1 391 1310 1 491 13 %
Ragunda 331 385 260 367 41 %
Strémsund 429 451 428 439 2%
Are 1277 1564 1582 1706 8 %
Ostersund 1829 1965 2125 2479 16 %
Jamtlands lan 1118 1266 1291 1609 24 %
Riket 2102 2235 2 364 2 567 8 %

Killa: SCB, statistikuppgifter 2016-05-31

Priset for smahus ligger hogre for Ostersunds kommun an fér exempelvis
Sundsvall, Falun och Gavle, se tabell nedan.




TABELL 7. KOPESKILLING SMAHUS FOR PERMANENTBOENDE, MEDELVARDEN | TKR

Kommuner 2012 2013 Forandring | 2014 Férandring | 2015 Forandring

2012-2013 2013-2014 2014-2015
Sundsvall 1557 1682 8% | 1694 9% | 1838 9 %
Falun 1647 1681 2% | 1984 10% | 2236 13 %
Gavle 1756 1774 -1% | 2021 6% | 2270 12 %
Ostersund 1829 2045 120% | 2124 3% | 2479 16 %

Kélla: SCB, statistikuppgifter 2016-05-31.

1.4.2 Bostadsritter

| lanet finns den &vervagande delen bostadsréttsldgenheter i de centrala delarna
av Ostersunds kommun. Overlatelsepriserna pa bostadsrattslagenheterna har
stigit kraftigt mellan 2014 och 2015, med inte mindre &n 23,7 procent.

Medelpris for 6verlatna bostadsrétter i Jimtlands ldn. Tkr
efter tid.
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Diagram 1 — Medelpris f6r 6verlatna bostadsrétter. Kélla: SCB 2016-06-30.

Overlatelsepriserna pa bostadsrattslagenheterna har stigit kraftigt under den
senaste 10-arsperioden. Efter en viss stagnation under &r 2008 6kade priserna
med drygt 15 procent fram till &r 2010. Déarefter stagnerade priserna under ar
2011 for att ater 6ka igen med 4 procent under 2012. Under ar 2013 har priserna
stabiliserat med en liten stagnation pa cirka 1,3 procent, 610 tkr 2012 till 602 tkr
2013. Fran 2013 till 2014 har priset ater 6kat med drygt 11 procent.

Statistik for 2015 har ej publicerats.
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1.5 Mark for byggnation av nya bostader

Samtliga svarande kommuner anger att kommunen dger mark som &r lamplig
for bostadsbyggande. Tre kommuner anger ocksé att de planerar att investera i
mark som ar lamplig fér bostadsbyggande. Varderingen av mark sker framst av
oberoende extern varderare alternativt av kommunal personal och varderingen
gors baserad pa tidigare ars forséljningar/praxis eller kdnt marknadspris.

Tva kommuner, Briacke och Ostersund, har antagna riktlinjer fér markanvisning
enligt lag (2014:899). En av de kommuner som inte har antagna riktlinjer

(Krokom) kommenterar detta med att avsikten &r att anta riktlinjer under 2016. |
dessa riktlinjer framgar kommunens utgangspunkter och mal fér Gverlatelser eller
upplatelser av markomraden fér byggande, handldggningsrutiner, grundlaggande
villkor f6r markanvisningar samt principer fér markprisséattning. | Bracke kommun
har ingen markanvisning skett de senaste tva aren.

| tre av de svarande kommunerna (Harjedalen, Krokom och Ostersund) anges att
det finns tomtkéer (januari 2016). | Harjedalen var 65 ansékningar placerade i
tomtkd, i Krokom 35 och i Ostersund 177.
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2. Bostéder for olika
hushallsgrupper

Sex av lanets kommuner anger i bostadsmarknadsenkéten att det finns svarigheter
for ungdomar och nyanlénda att fa en passande bostad. Situationen fér studenter
och &ldre ser ndgot battre ut medan det for personer med sarskilda behov pa
grund av funktionsnedséttningar &r nadgot svarare. Jamfort med féregéende ar
finns inga signifikanta skillnader.

TABELL 8. SVARIGHETER FOR VISSA GRUPPER ATT FA BOSTAD

Kommun Ungdomar Studenter Nyanlanda Aldre/sarskilt Funktions-
' ' ' boende nedsattning/
: : : ! . sarskilt
5 E E : 1 boende
Berg
Bricke
Hérjedalen
Krokom
Ragunda
‘Stromsund
he
Ostersund
W Obalans - Brist W Balans Obalans — Overskott B Uppgift saknas

Killa: Bostadsmarknadsenkéten 2015

2.1 Ungdomar och studenter

Ungdomsbostédder: Sex av lanets atta kommuner anger i bostadsmarknadsenkaten
att det rader underskott pa bostéader fér ungdomar. Bracke kommun har balans,
medan uppgift saknas fran Are kommun. Bristen beror pa att det finns fér fa
lagenheter for uthyrning, att det rdder underskott i titorterna, att det &r brist

pa boende for flyktingungdomar. Den balans som rader i Bracke kommun kan
harledas till 8kat flyktingmottagande. Dér lediga lagenheter finns anges att dessa
ofta &r for stora och darmed f6r dyra for ungdomar. Det finns alltsa framfor allt fér
fa sma lediga lagenheter. | tre av de svarande kommunerna, Berg, Harjedalen och
Krokom, anges att det i kommunen pagar insatser som syftar till att underlatta fér
ungdomar att skaffa egen bostad. Ingen av lanets kommuner har dock sarskilt
avsatta ldgenheter f6r ungdomar.

Studentbostédder: Fem av lanets kommuner anger att bostadssituationen for
studenter ar i balans. Uppgifter saknas fran Are och Krokoms kommuner.

| Bergs kommun rader brist pa studentbostader. Kommentarer i enkéten anger att
orsakerna till bristen i stor del &r liknande orsakerna till brist p4 ungdomsbostader,
dvs brist p& smé ldgenheter med lag hyra. Sarskilda studentbostidder saknas i
samtliga kommuner, undantaget Ostersund. Av de 604 studentbostader som finns
i Ostersund #r vakansgraden lag.
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2.2. Aldre-, senior- och trygghetsboende samt boende
for personer med olika typer av funktionsnedsattningar

Obalans — underskott pa sarskilt boende for dldre anges i svar frdn Krokoms
kommun. Bergs kommun anger 6verskott. | dvriga kommuner rader balans. Uppgift
fran Are kommun saknas. Jamfort med féregaende ars enkit har Bricke kommun
vént fran brist till balans. Krokoms kommun angav balans och har nu brist.
Underskottet i Krokom &r framst i centralorten medan det i ytteromraden finns ett
Overskott.

Pa fragan om behovet av sérskilda boendeformer fér dldre kommer att vara tackt
om fem ar svarar samtliga kommuner ja. Tre av de svarande kommunerna anger
att de har seniorbostader i kommunen (svar saknas fran Are kommun). Med
seniorbostéder avses bostader som riktar sig till medelélders och &ldre, men som
inte forutsatter ett bistdndsbeslut enligt socialtjanstlagen. | foregaende ars enkat
angav fem kommuner att de har seniorbostader.

Trygghetsbostader finns i tre av de svarande kommunerna — Bricke (33
bostader), Harjedalen (7) och Stromsund (89). Ett litet antal av dessa &r vakanta.
Med trygghetsbostader avses bostader som innehaller utrymmen for de boendes
maltider, samvaro, hobby och rekreation och dar det finns personal som dagligen
pa olika satt kan stodja de boende under vissa angivna tider.

Vad géller bostader fér personer med funktionsnedséttning som behdver

sdrskilt boende anger Berg, Ragunda och Strémsunds kommuner balans,
Hzrjedalen, Krokom och Ostersund anger underskott och en Briicke anger
overskott. Uppgifter fran Are kommun saknas. P& fragan om behovet av séarskilda
boendeformer f6r personer med funktionsnedséttningar kommer att vara tackt om
tva ar svarar Krokoms kommun nej medan &vriga svarar ja. Svar fran Are kommun
saknas.

Pa fraga om flerbostadshusbestandet har tillganglighetsinventerats svarar Bergs
kommun ja. Bricke, Ostersund och Harjedalens kommuner har delvis inventerat
bestandet. Inventeringar goérs framst for att kunna planera infér framtiden

med en 6kande andel dldre kommuninvéanare. Inventering har skett av entréer,
trappuppgangar, férekomst av hissar.

2.3 Hemloshet och hushall som inte blir godkdnda som
hyresgaster
Sex av atta kommuner i lanet anger att de i andra hand hyr ut lagenheter med

tillsyn och sérskilda villkor eller regler till personer som inte har blivit godkénda pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

Fyra kommuner har liksom féregdende ar redovisat att det finns 6verenskommelser
med allmannyttan. Det &r fortfarande tva av lanets kommuner som har egna
fastigheter som de hyr ut lagenheter i. En kommun anger att de tillampar sociala
kontrakt dar socialen hyr lagenheter som sedan hyrs ut i andra hand till de som
annars inte godkanns som hyresgéster. Harjedalens kommun &r &ven i ar den
enda kommunen som har hyresgaranti for hyresgéster som inte blir godkénda pa
den ordinarie bostadsmarknaden.




2.3.1 Kommunernas arbete for att motverka eller avhjdlpa hemldshet
Lagen om kommunernas bostadsfoérsérjningsansvar faststéller att varje kommun
ska planera fér bostadsférsorjningen med malet att skapa férutsattningar for
alla i kommunen att kunna leva i goda bostader. Kommunens uppdrag handlar
om insatser for att skapa balans mellan behov och efterfragan och att grupper
inte utesténgs fran bostadsmarknaden. Kommunerna beh&ver dock utforma mer
riktade insatser och olika former av individuellt stod for att motverka hemloshet
och vrékningar.

Lansstyrelserna fick i regleringsbreven under aren 2012-2015 i uppdrag att
stodja kommunerna i arbetet med att motverka hemloshet och vrakning. Infor
2015 gav regeringen lansstyrelserna i uppdrag att sérskilt féra fram behovet att
kommunerna i &gardirektiven till sina bostadsforetag betonar deras allmannyttiga
och sociala roll.

Lansstyrelsen har darfoér kartlagt kommunernas &dgardirektiv till sina kommunala
bostadsaktiebolag. Resultatet frdn denna kartldggning redovisas i rapporten
Agardirektiv till allmén nytta som ven utgjorde en del av ldnsstyrelsernas
redovisning till regeringen.

Lansstyrelsernas forhoppning ar att rapporten inspirerar till en aktiv dialog

om allménnyttans roll och utformningen av dgardirektiven sa att de bidrar till

att kommunerna lever upp till lagstiftningens intentioner om att alla ska fa leva

i goda bostader. Agardirektiven kan da fungera som ett strategiskt verktyg i
kommunernas arbete fér de ménskliga rattigheterna. Detta ar viktigt, inte minst for
att vérna barnens réattighet att fa vaxa upp i en god bostad och trygg boendemiljé.

Infér 2016 har Lansstyrelsens uppdrag utvecklats till att &ven omfatta frdgor om
intradet pa bostadsmarknaden. Utvecklingen med en tilltagande befolkningstillvéxt
och stor efterfragan pa bostader till rimliga hyror ar en utmaning f6r manga
kommuner. Lansstyrelserna har darfor fatt i uppdrag att fortsatta stédja och
informera kommuner och andra relevanta aktdrer i arbetet med att underlétta
intrddet pa bostadsmarknaden f&r resurssvaga hushall och hushall som i 6vrigt
har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden samt i arbetet med att motverka
hemldshet och férebygga avhysningar.

| nedanstaende tabell redovisas respektive kommuns arbetssétt med att motverka
och avhjilpa hemlsshet. Till skillnad fran férra aret har Are och Strémsunds
kommuner inte redovisat att de vidtar nagra atgarder for att férhindra hemloshet.
De flesta kommunerna i lanet har dock fortfarande 6verenskommelser och/eller
samarbete med allménnyttan.

Merparten av de hemlgsa finns i Ostersunds kommun. Dar bedrivs ett medvetet
arbete med en bra struktur for att forbéttra situationen fér de berérda. En sarskild
bostadsstddsenhet finns inrdttad som, ofta efter initiativ frdn socialtjansten,
ansoker om bostad hos Ostersundshem (allmannyttan) som tar fram och erbjuder
lagenhet. Socialtjansten gor samtidigt en plan fér uppféljning och samarbetsavtal
som har uppréttats efter en modell frdn Vasterds. Kommunen har infért noll-
tolerans mot vrakning av barnfamiljer. Trots detta visar en sammanstélining fran
Kronofogdemyndigheten pa tre drenden dar barnfamiljer blivit vrékta under 2015.
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TABELL 9. HUR ARBETAR KOMMUNERNA FOR ATT MOTVERKA ELLER AVHJALPA
HEMLOSHET

Kommun Lagenheter Hyres- Uppsokande Overens- Annat satt
for de garantier verksamhet kommelser
som inte

godkénns

Bracke Allménnyttan

Krokom

Stromsund

Are

Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2016.




2.4 Nyanlanda

| kapitel 4 i denna rapport beskrivs invandringens betydelse fér befolknings-
utvecklingen liksom flyktingmottagandet i lanet. | bostadsmarknadsenkaten finns
bade fragor om bostadsmarknaden i stort och om bostader for flyktingar. Aven
nagra kompletterande fragor skickades ut fran Lansstyrelsen Jamtlands lan.

En av fragorna lyder: "Hur bed6émer ni ldget fér nyanldnda pa
bostadsmarknaden?”

Sju av lanets atta kommuner anger att de har underskott pa bostéader for
nyanlédnda. Endast Bracke kommun anger att man har balans. Detta &r en
ytterligare férsémring mot tidigare ar.

TABELL 10. KOMMUNERNAS UPPFATTNING OM MOJLIGHETERNA ATT TILLGODOSE
BOSTADSBEHOV FOR NYANLANDA

Kommun Underskott Balans Overskott

Berg X

Bracke X
Harjedalen
Krokom
Ragunda
Strémsund
Are

Ostersund

N X X X X X X

Totalt for lanet

Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2016

Motiven fér bedémningarna ar underskott pa hyreslagenheter, bade pa sma och
stora lagenheter, fordelat lite olika fér kommunerna med tonvikt i brist pa sma
lagenheter. Berg och Ostersund anger underskott pa hyresldgenheter med rimlig
hyresniva, Berg anger ocksa att hyresvardarna har stora krav pa inkomster eller
anstéllning for att hyra ut och Stromsund anger att det totalt sett &r underskott pa
hyresldagenheter i centralorten samt en av de 6vriga fem tatorterna. Méjligheterna
att tillgodose behovet av bostader f6r nyanldnda blir allt mindre i l&nets storre
tatorter.

2.5 Ensamkommande barn

De ensamkommande barnen (barn och ungdomar upp till 18 &r som kommer utan
vardnadshavare) far oftast sitt boende ordnat av kommunerna i form av sa kallade
HVB-hem (Hem foér Vard och Boende) eller i familiehem. Fran den 1 januari 2016
finns ocksa en ny placeringsform, stédboende, fér barn och unga i aldern 16-20
ar. Syftet med den nya placeringsformen &r att, under trygga former, trana och
forbereda barnet eller den unge for ett sjélvstandigt boende och vuxenliv.
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Ett mal med mottagning av ensamkommande barn &r att de véljer att stanna i
kommunen eller i lanet nar det blivit vuxna. Aven denna grupp &r saledes i behov
av egna bostéader. | de flesta fall finns ocksa behov av ndgon form av utslussnings-
lagenheter i 6vergangen till eget boende.

2.6 Bostader for nyanldanda

En av frdgorna i bostadsmarknadsenkéaten lyder: "Hur arbetar ni fér att sdkerstélla
att det finns bostader fér anvisade nyanlénda personer?”

En sammanstallning av kommunernas svar visas i tabell 10. Néstan alla, 7 av 8
kommuner, samarbetar regelbundet med det allménnyttiga bostadsféretaget,
varav en kommun sjélv forvaltar allmannyttans bostéader. Tre fjardedelar av
kommunerna samarbetar regelbundet med de privata fastighetsdgarna och

detta har 6kat sedan féregdende undersdkning. Tre kommuner anger att de tar
kontakt med privata hyresvardar vid behov. Tre kommuner blockhyr ldgenheter. Tre
kommuner anger "annat satt” och detta innebér att dialog sker inom kommunens
avdelningar d& bostadsbolaget/bostadsférvaltningen ar samma juridiska person
som kommunen. En kommun har anstéllt en boendesamordnare med prioritering
att kontakta privata hyresvardar.

Arets undersékning visar pa ett dkat kontaktnit med privata fastighetssgare,

bade regelbundet och vid behov. Férklaringen ar sannolikt svarigheten att hitta
bostader till nyanlénda dér néstan alla kommunerna anger underskott. Generellt
ser det ut som att kommunerna arbetar &nnu mer aktivt med bostader fér anvisade
nyanlénda personer.

Svarigheterna att tillgodose behovet av bostader i Ostersunds kommun ar sarskilt
allvarligt da Ostersundsomradet har det stérsta och mest varierade utbudet av
savél arbeten som utbildningsplatser. Under 2015 har Region Jamtland Harjedalen
tilsammans med Lansstyrelsen, Are, Krokom och Ostersunds kommuner fortsatt
med projektet for att ndrmare hitta kopplingar mellan samhallsplanering och
tillvéxtplanering i det man kallar "Jamtlandsstraket” — ett band mellan Duved

och Brunflo déar 60 procent av lanets befolkning bor och déar det finns bra
pendlingsmojligheter. Inom detta strak ar tillvaxtmdjligheterna bra i ldanet med god
tillgang till service. Se avsnitt langre fram i denna rapport fér férdjupad analys
inom detta omrade.

Aven om utbildnings- och arbetsutbudet &r stérst i Ostersundsomradet

och i "Jamtlandsstraket” ar den demografiska utmaningen stérst i lanets
glesbygdskommuner. | en rapport fran Arbetsférmedlingen redovisas bland annat
tiltradande ungdomar och aldersavgangar pa arbetsmarknaden kommunvis
1995-2025.

Av rapporten framgar att det for ndrvarande rader ndra nog balans mellan
tilltradande ungdomar och aldersavgangar pa arbetsmarknaden i Ostersunds
kommun. Ett visst underskott ser ut att upptrédda under de narmaste tio aren for att
slutet i av perioden ater na balans. Ocksa i Are kommun ser det ut att rada nira
nog balans mellan tilltridande och avgaende pa arbetsmarknaden i nuldget. Aven
dar prognostiseras ett underskott pa arbetskraft framéver.




| samtliga 6vriga kommuner finns redan nu ett stort glapp mellan tilltradande
ungdomar och aldersavgangar pa arbetsmarknaden, ett underskott pa arbetskraft
som ser ut att besta under hela prognosperioden.

TABELL 11. HUR KOMMUNERNA FAR FRAM BOSTADER TILL FLYKTINGAR

Kommun Regelbundet Regelbundet Tar vid Tar vid Kommunen Annat
samarbete samarbete behov behov blockhyr sétt
med allmén-  med privata  kontakt med kontakt fastigheter
nyttan (el fastighets- allmannyttan med privata
motsvarande) &dgare fastighets-

agare

Berg X X X X X

Bracke X X X

Harjedalen X X X

Krokom X X X

Ragunda X X

Strémsund X X

Are X X

Ostersund X X X

Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2016

2.7 Speciella fragor till kommunerna betraffande
bostader for nyanlanda

Lansstyrelsen stallde i arets enkét tva sarskilda fragor till kommunerna utifran
det allt mer pressade |&get att hitta bostader till nyanldnda och kraven i den nya
bosattningslagen i kombination med att Migrationsverket hyr allt fler platser f6r
asylsokande i lanet. Foljande fragor lyftes:

Hur har kommunen planerat for det 6kade behovet av bostader for
nyanlédnda 2016 samt 2017-20207

Vilket stod for sin planering av boende for nyanlanda énskar kommunen av
Lansstyrelsen?

P4 forsta fragan anger kommunerna ganska olika svar for dels &r 2016, dels aren
2017-2020. Vi aterger alla svaren fran kommunerna for varje period.

1A. 2016

»

»

»

»

»

Méjliggdra nybyggnation, via revideringar av detaljplaner och fortatningar i
tétorterna.

Tillfalliga etableringar av HVB-boenden.
Hyresmoduler f6r HVB-hem.

Vi avser att bygga cirka 16 stycken mindre lagenheter. Inget planerat, férutom
platser fér ensamkommande barn.

Nagra sérskilda bostader for nyanlanda planeras inte f6r nérvarande, utéver
de HVB-hem som kommunen ska ordna bland annat i form av modulhus i
Lit och Brunflo, totalt cirka 50 platser. Fler hem kan komma att behévas.
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Ostersundshem ska placera ut ett hundratal Attefallshus fér asylsskande och
nyanlénda och det blir ett substantiellt tillskott.

1B. 2017-2020

»

»

»

»

Mojliggora, via revideringar av detaljplaner, fortatningar i tatorterna.

Fastighetsutveckling inom befintligt bestand av bostader samt, om finansiellt
mojligt, nybyggnation.

Ombyggnation av befintliga egenédgda fastigheter. Planerad nybyggnation av
lagenheter fordelas genom det kommunala bostadsbolaget — inget bestamt
an.

Vi for diskussion med Migrationsverket om langa kontrakt fér nybyggnation
fér asylsékande.

Dialog pagar mellan politik, férvaltningar och bostadsbolag kring vad

som kan vara mojligt vad géller fler bostéder. Behovet av bostader ska
generellt tdckas i det "vanliga” bostadsbyggandet. Detta &r inte sa enkelt
da kostnaderna fér en ny bostad, med eller utan investeringsstdd, inte
matchar betalningsférmagan hos manga av de bostadssékande sarskilt val.
Kommunens roll &r ju framst att fa fram mark och planer, medan bostéderna
férverkligas av andra aktérer pa en marknad dar nadgon ska vilja betala,
annars blir inget byggt.

En battre omséttning pa bostadsmarknaden skulle vara den nérmsta
|6sningen for att i ndgon man &verbrygga glappet. Men tvartom ser vi i

dag istéllet en ganska statisk marknad, dér pensionérer i stora och billiga
1970-talsvillor ar en typisk bild. Har skulle &ndrade skatteregler etcetera vara
bra for att stimulera rérligheten. En 6kad rérlighet ger naturligtvis samtidigt
stora vinster i att anvénda bostadsbesténdet effektivare och minska behovet
av nybyggnation.

2. STOD FRAN LANSSTYRELSEN

P& fragan om vilket stéd kommunerna 6nskar av l&nsstyrelsen anger Bergs
kommun att man &nskar hjélp med prognoser pa 1,5 ar och 10 ar f6r antal
asylstkande och kvotflyktingar och att l&nsstyrelsen verkar for investeringsbidrag
till nybyggnation. Ovriga kommuner har inte angivit nagot specifikt.

Lansstyrelsen konstaterar att bostadsfragan fér nyanlanda beaktas allt mer i lanets
kommuner och att man successivt I6ser boendefragorna fér ensamkommande
barn. Kommunerna pekar dock pa svarigheten att bygga nytt utifrdin marknadens
villkor och flera pekar pa behovet av speciella stéd for att nybyggnad &éver huvud
taget ska komma till stand.
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3. Allminnyttan

Allmannyttiga bostadsféretag finns i fem av de svarande kommunerna (svar
saknas fran Are kommun). | Briicke kommun forvaltas "allménnyttans” bostader
direkt av kommunstyrelsen, dvs det saknas aktiebolag eller férvaltning i
stiftelseform. | fyra av dessa kommuner har férandringar i allménnyttans bestand
skett under 2015 genom nybyggnad, andring av byggnad, ink&p, férsaljning eller
rivning. Av dessa &r den storsta férandringen i Ostersunds kommun som anger
antalet nyproducerade bostader till 100 stycken (fardigstalls sommaren 2016).

Strémsunds kommun har nyproducerat tre bostédder samt genomfért dndring av
byggnad vilket gett tillskott pa en bostad. Harjedalen har forvarvat tio bostéader.
Bergs kommun &r den enda kommun som under 2015 angett rivning av bostader,
tolv stycken. Krokoms kommun har férlorat atta ldgenheter i en omfattande brand.

Ingen kommun anger att det finns beslut om férséljning av delar av det
allmannyttiga bostadsféretagets bestand 2016. Inte heller finns planer om eller
behov av att riva bostdder inom de narmsta aren.

Antalet outhyrda lagenheter i det allmannyttiga bostadsbestandet varierar mellan
kommunerna. Harjedalens kommun har hégsta antalet — 50 stycken. Lagst antal
av de svarande kommunerna har Krokoms kommun med endast fyra lediga
bostader. Uppgifter saknas frdn Ragunda och Are kommuner.

En kommun anger att ett antal av de outhyrda bostaderna ar vakanta pa grund av
omséttning och/eller pAgaende renoveringar, och att dessa beddms kunna hyras
ut sa snart renoveringarna genomférts. En annan anledning till att bostader star
outhyrda &r att det pa orten ar brist pa arbetstillfallen.

De allménnyttiga bostadsféretagen i lanet har enligt SCB ett bostadsbestand pa
sammanlagt 10 626 lagenheter. Av dessa var 111 |agenheter lediga f6r omedelbar
uthyrning 1 januari 2016, vilket motsvarar cirka 1,7 procent av lanets totala
bostadsbestand inom allménnyttan. Vid samma tid 2014 fanns 264 outhyrda
lagenheter och 2015 fanns 202 stycken. Vakansgraden har alltsd minskat trots ett
visst tillskott av bostader inom allmannyttan.




TABELL 12. ANTAL BOSTADSLAGENHETER | ALLMANNYTTAN

Kommun Bestand Lediga Procent
Berg 571 10 1,7
Bracke * 614 Ingen uppgift

Harjedalen 1148 50 4,3
Krokom 1297 4 0,3
Ragunda ** > > =
Strémsund 901 15 1,5
Are 494 Ingen uppgift =
Ostersund 5 601 32 0,5
Jamtlands lan 10 626 111 1,7

Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2016 samt SCB 2016-04-19
* | Brdcke kommun férvaltas "allménnyttans” bostédder direkt av kommunstyrelsen.
** Ragunda kommun har ingen allménnytta.

TABELL 13. ANTAL BOSTADSLAGENHETER OCH DARUTOVER OUTHYRDA |
KOMMUNALA BOSTADSFORETAG. 2005 OCH 2015.

2005 2015

Kommun Bestand Lediga Procent Bestand Lediga Procent

Berg 518 18 3,5 571 10 1,7

Bracke 648 37 5,7 614 Ingen -
uppgift

Harjedalen 1 051 126 12 1148 50 4,3

Krokom 1137 64 5,6 1297 4 0,3

Ragunda 578 56 9,6 = > >

Strémsund 958 75 7,8 901 15 1,5

Are 703 43 6,1 - Ingen -
uppgift

Ostersund 3902 94 2,4 5601 32 0,5

Jamtlands lan 9495 513 5,4 10 626 111 1,7

Kélla: regionfakta.com 2013-12-18 samt bostadsmarknadsenkéten 2016

De kommunala bostadsféretagen i lanet hade enligt SCB ett bostadsbestand om
sammanlagt 9 495 lagenheter ar 2005.

2015 var denna siffra 10 626 ldgenheter vilket inneb&r en 6kning av 1 131
lagenheter pa tio ar. Vakansgraden har under perioden minskat fran 5,4 procent till
1,7 procent.




3.1 Bostadsutbudet i lanets olika delar

Ett av problemen for flera av kommunerna med Gverskott pa lagenheter ar att
de vakanta bostédderna ligger utanfér centralorten och i de delar av kommunen
som har ett vikande befolkningsunderlag och en svag efterfrdgan pa bostader.
Inom samma kommun kan det darfor finnas bade ett Gverskott och en brist pa
lagenheter.

Hogst andel lediga lagenheter i allménnyttan, enligt bostadsmarknadsenkéaten,
finns i Harjedalens kommun (4,3 procent). Siffran fran féregadende ars enkit var
dock 11,7 procent vilket visar att antalet vakanser har minskat avsevart. Till stor
del beror 6kad uthyrningsgrad pa inflyttning av nyanlanda. Lagst andel lediga
lagenheter finns i Krokoms och Ostersunds kommuner.




4. Befolkning

4.1 Folkmangd
Folkmangden i Jdmtlands lan uppgick den 31 december 2015 till 127 376

personer. Sedan &r 2000 har dock lanets befolkning minskat med 2 190 personer.

Under ar 2015 6kade befolkningen i lanet med 611 personer. Fyra av lanets atta
kommuner &kade sin befolkning. Ostersunds kommun 6kade sitt invanarantal
med + 571, Are med + 122, Krokoms kommun + 137 samt Harjedalen med

+ 138 personer. Fyra av lanets kommuner minskade séledes sitt invanarantal,
Strémsunds kommun med - 161, Bracke kommun med - 8, Bergs kommun — 35
samt Ragunda kommun med — 53 personer.

Den framsta orsaken till befolkningstillvéxten under 2015 beror pa ett positivt
flyttningsnetto, som innebdér att fler personer har flyttat in &n ut ur lénet (+688
personer). Flyttningsnettot 4r negativt med -428 personer till 6vriga Sverige men
positivt frdn utlandet med +1 116 personer.

Jamtlands lan hade under 2015 ett fodelseunderskott -112 personer, vilket innebar
att det avled fler personer an det foddes. Fédelsedverskott noteras dock i tre av
lanets atta kommuner; Ostersund +103, Krokom +42 samt Are kommun med +10
personer. Fodelseunderskott hade Stromsund -61, Harjedalen -74, Ragunda -39,
Bréacke -56 samt Bergs kommun med -37 personer.

Folkmingd 2015-12-31 efter dlder och kén
Kvinnor Man
[ J&mtlands 1&n
I Riket
w5 & 32 2§ 0 4 5 %
Kalla: Statistiska Centralbyrdn © Pantzare Information AB

Figur 2. Folkméngd efter alder och kén 2015-12-31. Kélla: regionfakta.com

Den storsta orsaken till befolkningsminskningarna ar den skeva aldersstrukturen
med, relativt sett, fa personer i familjebildande aldrar och férhallandevis fa kvinnor.
For undvika en fortsatt befolkningsminskning i lanet behdvs en 6kad inflyttning

till lanet. Befolkningsstrukturen gor att antalet personer i arbetsfér alder kan
forvéntas minska kraftigt i de flesta kommuner om inte l&net far en ytterligare 6kad
inflyttning.
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4.1.1 Aldersstrukturer och kénsfordelning

Befolkningen i lanet har en aldersstruktur som delvis avviker frdn genomsnittet for
landet. Lanets befolkning har en medelalder pa 43,3 ar, att jamféra med 41,2 ar
for hela riket.

Det &r relativt stor variation i medelalder pa befolkningen i de olika kommunerna.
Lagst medelalder har Are kommun med 40,9 ar medan Hérjedalens kommun
ligger hogst i lanet med 47,1 ar.

TABELL 14. KOMMUNALA JAMFORELSETAL 31 DECEMBER 2015

Folkmangd Darav andel ( procent) Medel-
alder
% 8 o
. L& 5 8 39
€ = & 2 8 © w =8 5 5

Hela riket 9851017 49,9 501 206 59,7 19,8 334 9,7 22,2 17,0 7,9 41,2
Jamtlands lan 127376 49,6 504 19,3 576 231 28,5 9,2 9,7 8,6 5,7 43,3
Berg 7032 481 519 18,2 534 285 30,5 8,3 8,4 7,5 6,2 46,5
Bracke 6455 474 526 175 54,7 278 318 10,3 12,8 11,5 8,5 46,8
Harjedalen 10262 478 52,2 16,0 554 285 29,2 9,2 10,6 9,5 6,6 471
Krokom 14785 485 51,5 239 552 208 30,7 7,7 7,9 7,2 5,0 41,4
Ragunda 5387 485 515 174 534 293 308 95 114 108 71 47,2
Strémsund 11712 481 519 169 541 289 30,6 101 11,3 10,2 7,7 470
Are 10677 483 51,7 199 619 18,2 288 7,9 111 10,1 7,5 40,9
Ostersund 61066 51,2 488 19,7 59,6 20,7 26,6 9,6 9,2 7,8 4.5 41,7

Killa: SCB

| riket som helhet sa bor det i stort sett lika manga mén som kvinnor. Fér Jamtlands
lan sa finns en liten skillnad dar ménnen utgor 50,4 procent och kvinnorna 49,6
procent. Férdelningen i kommunerna i lanet &r dock lite annorlunda. Sju av atta
kommuner har fler man #n kvinnor och enbart Ostersunds kommun har fler kvinnor
an man med 51,2 procent kvinnor och 48,8 procent man.

4.2 Flyttmonster

Under ar 2015 flyttade 4 725 personer ut medan 5 413 flyttade in i lanet, vilket
innebar ett positivt flyttnetto pa 688 personer. Invandringen har spelat en viktig
roll fér befolkningsutvecklingen i lanet under senare ar. Inflyttning fran évriga
Sverige har 6kat nagot, 139 personer fler ar 2015 an ar 2014. Invandringen fran
utlandet har stor betydelse fér lanet och har &ar antalet inflyttade ar 98 personer
fler 2015 an under 2014.
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Utan ett positivt flyttnetto mot utlandet hade alla kommuner i lanet, forutom
Ostersund och Are kommuner, haft en minskande befolkning under 2015.

En studie av flyttménster mellan kommunerna inom lanet visar att det enbart ar
Ostersunds kommun har ett positivt flyttningsnetto. Detta innebar att Ostersunds
kommuns tillvéxt delvis sker pa grund av inflyttning fran de 6vriga kommunerna i
lanet.

Enligt Lansstyrelsens bedémning kommer det inte att ske négra storre
forandringar i flyttmonstren under de narmaste aren. Inflyttningen till
Ostersundsregionen fran andra kommuner i lzinet kommer att bidra till en fortsatt
6kning av invanarantalet. Bristen pa bostader i Ostersunds kommun kan dock
bli en begrénsande faktor fér inflyttningen men i och med framtida planering

och byggande av nya bostdder kan nog detta bli avhjélpt. Krokoms kommun kan
ocksa f& en del av Ostersunds vixande befolkning da det gar att pendla mellan
kommunerna.

Are kommun 8kade ocksa sin befolkning under 2015 och detta beror till stérsta
del pa inflyttning fran utlandet men aven inflyttning fran dvriga delar av landet. Are
ar den kommunen i lanet som har procentuellt stérst inflyttning fran &vriga delar av
landet. Detta beror troligen pa turismnaringen. Aven hér kan bristen pa bostader
bli en begrénsande faktor pa tillvaxten.

4.3 Utrikes fodda

Jamtland &r fortfarande det Ian som har nést lagst andel utrikes fédda i landet,
endast Gotlands lan har lagre andel, trots att vi har haft en hég nettoinflyttning
mot utlandet under de senaste aren. Under 2015 6kade andelen utrikesfédda fran
8,1 procent till 8,6 procent i lanet.

Andelen utrikes fédda varierar inom lanet, stérst dr andelen utrikes fédda i Bracke
kommun som ligger pa 11,5 procent. Lagst andel utrikes fodda finns i Krokoms
kommun dar andelen uppgar till 7,2 procent.

| samtliga kommuner har dock andelen utrikes fédda 6kat under hela 2000-talet.
Studerar man férdelningen i olika aldersintervall och uppdelat pa koén sa har
Bracke, Stromsund, Berg och Hérjedalens kommuner mellan 17,4-21,6 procent
utrikes fédda kvinnor i ldersintervallet 25-34 ar. Aven andel utrikesfédda mén i
detta aldersintervall har 6kat mellan 2013 och 2015 och uppgér till 22,5 procent i
Bracke och ligger runt 16-18 procent i alla 6vriga kommuner utom Ostersund.

Dessa andelar &r i nivd med eller hégre &n riksgenomsnittet och ar av stor
betydelse fér dessa kommuners framtida demografiska utveckling.




DIAGRAM 2. ANDEL UTRIKES FODDA DECEMBER 2015
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4.3.1 Flyktingar

En stor del av inflyttarna fran utlandet utgérs av flyktingar. Ar 2015 fick 1 001
flyktingar kommunplacering i vart lan. Av dessa kom 139 personer (14 procent)
som "kvotflyktingar” vilket innebar att de fick uppehallstillstdnd redan innan inresa
till Sverige. De &vriga har blivit kommunplacerade efter att de antingen bott pa
nagon form av anlaggningsboende i véntan pa asyl eller sa har de ordnat boende
under eller efter asyltiden pa egen hand.

Under ar 2015 kom de allra flesta flyktingarna i lénet fran Eritrea, Syrien och
Afghanistan. Sammanlagt 809 av de 1 001 personerna som kommunplacerades
i lanet kom fran nagot av dessa tre lander. Ovriga 192 personer férdelades pa 22
andra nationaliteter.
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5 Asyl-, fiyktingmottagning,
integration

5.1 Asylmottagning

Mottagande av asyls6kande &r en relativt ny verksamhet i lanet. Efter dialog med
lanets kommuner etablerade Migrationsverket verksamhet i lanet under 2012. For
narvarande finns det cirka 3 700 platser for asyls6kande i lanet fordelat pa cirka
2 300 tillfalliga platser pa olika anldggningar och cirka 1 400 permanenta platser
i lagenheter. Antalet platser fér asyls6kande 6kade kraftigt under 2015 framfér allt
under det senare halvaret da platsantalet mer &n férdubblades.

Det finns i dag platser fér asyls6kande i samtliga kommuner i l&net, madnga

ganger beldagna i byar och anlaggningar utanfor centralorten. Férhandlingar om
ytterligare platser pagar mellan kommunerna och Migrationsverket. Sju av ldnets
atta kommuner deltar i en dialog om att teckna en avsiktsférklaring dar kommunen
planerar att bygga bostéder dér Migrationsverket kommer att teckna langsiktiga
hyreskontrakt om sex ar. Syftet &r att Migrationsverket pa sa satt far tillgang till
lagenheter och kan sdnka sina kostnader for tillfélliga boendeplatser samtidigt
som kommunerna far stod i sina investeringar for bostadsbyggande och pa sa sétt
ocksa far mera kontroll Gver asylboenden i kommunen.

5.2 Flyktingmottagning

Under 2015 hade samtliga kommuner i Jimtlands [&n verenskommelser

med Lénsstyrelsen om flyktingmottagning. Overenskommelserna omfattade
sammanlagt 672 anvisningsbara platser vilket inte helt svarade upp mot det lanstal
Arbetsformedlingen beslutat om, vilket d& uppgick till 964 anvisningsbara platser.

Den 1 mars 2016 inférdes en ny lag om boséttning av nyanldanda som innebér att
det blir tvingande fér samtliga kommuner i landet att ordna boende f&r personer
som fatt uppehallstillstdnd. Detta innebar att de tidigare 6verenskommelserna
mellan kommunerna och Lansstyrelsen upphdrde att gélla. Lagen paverkade
fordelningen av antalet anvisningsbara platser i landets kommuner och l&dn och
for Jamtlands lan innebar det en kraftig minskning av antalet platser som ska
tilhandahallas av kommunerna vilket f6r 2016 uppgar till 237 platser.

Med tanke pa det omfattande mottagandet av asylstkande i landet under hosten
2015 far man rékna med att antalet anvisningsbara platser som ska tillhandahallas
av kommunerna kommer att 6ka under kommande &r. Hur stor omfattningen blir
beror till stor utstrackning pa hur langa handlédggningstider Migrationsverket
kommer att ha for att prova ansdkningarna om asyl. Det kan ocksa paverkas av
utfallet av regeringens férslag om tillfalliga uppehéllstillstdnd och i samband med
det pa langre sikt forandringarna i méjligheten till familjeaterférening i Sverige.

Den 1 januari 2014 trddde en ny lagstiftning i kraft som ger Migrationsverket
ratt att anvisa ensamkommande asyls6kande barn till kommuner oavsett om
man har 6verenskommelser om mottagande eller inte. Overenskommelser om
mottagande av ensamkommande barn finns i samtliga av [anets kommuner.




Totalt omfattar Gverenskommelserna (den 1 april 2016) 678 platser varav 554
platser &r fér asylsékande barn. Under hosten 2015 6kade antalet mottagna
asyls6kande ensamkommande barn kraftigt. Da fanns 6verenskommelser om 90
platser i lanet men sammanlagt togs det emot 620 barn vilket satte stor press pa
mottagningssystemet. Detta har bland annat inneburit att regeringen fattat beslut
om att det ska inféras en ny modell f6r anvisning av ensamkommande barn till
kommunerna.

Den nya modellen tradde i kraft den 1 april 2016 och innebar att varje kommun
ska ta emot en faststalld promilleandel av antalet ensamkommande barn som
kommer till landet. Planeringen for mottagandet kommer da att utga fran de
prognoser som Migrationsverket lamnar fyra ganger per ar. Fér Jamtlands lans
del innebar det utifrdn Migrationsverkets februariprognos 2016 ett férvantat
mottagande pa mellan 187-420 barn.

Totalt sett har flyktingmottagandet i lanet under 2015 6kat i férhallande till
2014. Okningen av mottagandet fran 826 till 1 001 personer innebir att linets
kommuner under 2015 tagit emot fler 4n nagot ar tidigare.

TABELL 16. FLYKTINGAR MED UPPEHALLSTILLSTAND TILL RESPEKTIVE KOMMUN
2015

Kommun Kvot- Fran Fran Anknyt- Ovriga Totalt Platser i
flykting anlaggnings- eget ningar overens-
boende boende kommelser
Berg 5 11 17 7 40 65
Bracke 23 32 35 1 91 45
Harjedalen 20 48 20 12 100 146
Krokom 5 41 56 14 2 118 120
Ragunda 3 22 29 2 2 58 25
Strémsund 25 40 21 23 1 110 100
Are 48 23 31 14 116 140
Ostersund 33 126 137 69 3 368 550
Lanet totalt 139 334 343 176 9 1 001 1191

5.3 Integration i det regionala tillvaxtarbetet

Lansstyrelsen har dven under 2015 i olika sammanhang fortsatt att belysa

fragan om invandringens betydelse f6r den demografiska utvecklingen och for

det regionala tillvaxtarbetet i lanet. Det kunskapsunderlag som Lansstyrelsen

tog fram under 2012 kring invandring och integration har uppdaterats i olika
presentationsunderlag och anvénts vid lansstyrelsens méten med kommuner och
andra organisationer och i lansstyrelsens férhandlingar om nya &verenskommelser
for flyktingmottagning.

De nya strukturfondsprogrammen fér aren 2014-2020 &r nu operativa och
omfattar integrationsperspektiv kring nyanlédndas etablering i l1anet. | Region
Jamtland Harjedalens regionala utvecklingsstrategi, "Jdmtland/Hé&rjedalen 2030,
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Innovativt och attraktivt” redovisas lanets demografiska utmaningar och man
pekar bland annat p& att en ¢kad invandring berikar l&net. Malet ar att lanet ska
ha samma andel utomnordiskt fddda 2030 som riket. En regional strategi fér 6kad
inflyttning och forbattrad integration 2015-2020 &r antagen av Region Jamtland
Harjedalen i boérjan av 2015.

Region Jamtland Hérjedalen driver med st6d av europeiska Socialfonden, ESF,

ett projekt for att stérka nyanlandas intrdde pa arbetsmarknaden. Detta sker i
samarbete med lanets kommuner och i samradd med Arbetsférmedlingen. En viktig
utgangspunkt ar hur utbildningsinsatser béttre kan kopplas mot arbetsmarknadens
behov och hur de framtida avgangarna fran arbetsmarknaden kan &verbryggas.
Lénet har ett stort gap mellan de som lamnar arbetsmarknaden fram till 2025 och
de som tilltrader. Okad invandring kommer att & stor betydelse for att fylla detta
gap men &ven att bidra till mangfald och foérnyelse inom tillvaxtomradet.

Lanets attraktionskraft kommer att bli avgérande fér om lanet kan locka till sig
framtida kompetens i stark konkurrens med &vriga landet och med andra regioner
i vastvarlden. Region Jamtland Harjedalen utvecklar ockséa den sa kallade
Kompetensplattformen som successivt kommer att forstdrkas med statistik kring
invandring och integration.

5.4 Regional éverenskommelse, ROK

Mottagning, etablering, integration - Jamtland Héarjedalen

Lénet har haft en 6verenskommelse om mottagning och etablering av nyanlanda
fran 2011/2012. (ROK) Denna 6verenskommelse syftade till att det nationella
malet for integrationspolitiken ska fa genomslag i lanet, att skapa samsyn om
ansvar och ge stéd till regionala och lokala aktorer samt att tillvarata samhéllets
etniska och kulturella mangfald.

Under 2015 har denna ROK reviderats utifran att Region Jamtland Harjedalen
bildats frdn den 1 januari 2015. Revideringsdiskussionerna har ocksa lett fram
till att parterna format en "vassare” 6verenskommelse som tydligt pekar ut de
utvecklingsinsatser som parterna gemensamt ska prioritera det kommande aret
med en starkare strategisk koppling till den politiska nivan.

Aktorer i den reviderade 6verenskommelsen "Mottagning, etablering, integration
— Jamtland Harjedalen” &r, férutom Lansstyrelsen, Region Jamtland Hérjedalen,
Arbetsformedlingen, Forsédkringskassan samt Migrationsverket.

Skatteverket och kommunerna deltar som adjungerade. Overenskommelsen

ar kopplad till Ianets "RUS” (regionala utvecklingsstrategi) samt den nyligen
antagna "Integrationsstrategin”. | dverenskommelsen identifieras ett antal
utvecklingsomraden och till dessa kopplas handlingsplaner arsvis. Insatser for
olika utvecklingsomraden faststélls, ansvariga for genomférande utses och arbetet
leds av en operativ grupp bestadende av representanter fran ingdende aktorer.

Handlingsplan fér 2015 ar genomférd och en ny handlingsplan fér 2016 finns
uppréttad. Mer information om den regionala éverenskommelsen finns att ldsa pa
lansstyrelsens hemsida http://www.lansstyrelsen.se/jamtland




Lansstyrelsen bedomer fortsatt att behovet av samverkan kring insatser inom
ramen for integrationsarbetet ar stort och att kopplingen till lanets regionala
utveckling &r stor. Bostadsfragan ar central f6r kommunernas kapacitet att ta emot
nyanldnda och séledes viktig bade nar det géller flyktingmottagandet i framtiden
och nér det géller att locka andra inflyttare till lanet.
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6 Arbetsmarknad,
kommunikationer och service

6.1 Arbetsmarknad och naringsliv

Lanets naringsliv praglas av manga sma till medelstora féretag och en offentlig
sektor som star for en stor del av sysselsattningen. Naringslivet i lanet ar

av olika karaktar med tillverkande foretag i skogslandet, tjansteforetag i
kommunhuvudorterna och ett antal turistdestinationer huvudsakligen i fjallvarlden.

Det &r framst hélso- och sjukvarden samt socialt arbete som skapar den stérsta
sysselsdttningen i Jamtlands lan, betydande ar ocksa handel och turist/bestks
naringen samt jord- och skogsbruk. Gemensamt f6r hela regionen &r langa
avstand till marknaden for lanets foretag bade inom och utanfér lidnet. Aven

de platsbundna primarproduktionerna finns 6ver hela lanet. Gemensamt fér

de flesta av turistféretagen ar att det ar vintertid som man har sin hégsésong.
Viktiga satsningar gors dock for att skapa aret-runt-turism i ldnet som gor att
destinationsorterna blir mer ekonomiskt hallbara.

Besoksnaringen har stor betydelse for att uppréatthalla servicen i lanet da den
innebér 6kat tryck pa olika servicefunktioner och staller stora krav pa saval
transportinfrastrukturen som den lokala servicen.

TABELL 17. ANTAL ARBETSSTALLEN 2015 EFTER STORLEKSKLASS.

Antal
Region Storlek antal anstéllda
0 1-9 10-49 50- Totalt
Jamtlands ldn 19 189 4 815 983 176 25 163
Riket 865 641 310 830 66 422 14862 1257 755

Andel i procent

Region Storlek antal anstéllda

0 1-9 10-49 50- Totalt
Jamtlands lan 76,3 19,1 3,9 0,7 100
Riket 68,8 247 5,3 1,2 100

Kiélla: Statistiska centralbyran, Féretagsregistret. Uppdaterad: 2015-12-08

Den storsta andelen av féretag som finns i lanet har ingen anstélld. Ett typiskt
foretag beldget pa landsbygden &ar ett mikroféretag med 1-9 personer anstéllda.
De mindre foretagen ar utspridda i hela lanet. Det ar vanligare att ett féretag pa
landsbygden ar ett nystartat féretag jamfort med i tatorten.

Arbetsmarknaden i lanet &r starkt konsuppdelad i de flesta branscher. Det finns
samband mellan var kvinnor véljer att leva och graden av uppnadd jamstélldhet.




Inskrivna 6ppet arbetsldsa av den registerbaserade arbetskraften var i maj 2016 i
Jamtlands lan 7,4 procent och f6r riket var det 7,5 procent férdelat pa 6,0 procent
respektive 6,9 procent for kvinnor och 8,7 procent respektive 8,1 procent for
man. Av de arbetslosa sa var 3,4 procent i lanet och 3,8 procent i riket 6ppet
arbetsl6sa och 6vriga deltog i olika arbetsforberedande program.

6.2 Pendlingsmonster och pendlingsmojligheter inom
regionen

Jamtlands lan har en spridd bebyggelsestruktur med ett stort antal smaorter

och byar 6ver storre delen av lanets yta och ett fatal tatorter med en befolkning
mellan 1 000 och 4 000 invanare. Lanet har en stad, Ostersund, dar 45 procent
av lanets befolkning bor. Detta innebér att arbetspendlingen i lanet &r omfattande
och da speciellt till centralorten Ostersund som har en dominerande stallning nar
det géller utbudet av arbetstillféllen inom bade privat som inom offentlig sektor.

Till Ostersunds kommun arbetspendlar drygt 5 400 personer fran 6vriga
kommuner. Inpendlingen fran Krokoms kommun svarar for drygt hélften av denna
siffra, men &ven fran dvriga kommuner férekommer en betydande arbetspendling.

6.2.1 Vilka pendlar

Generellt sett pendlar mén oftare langre stréackor &n kvinnor och hégutbildade
pendlar oftare langre an lagutbildade. Kvinnor utnyttjar kollektivtrafik for sin
arbetspendling i hégre utstrackning an méan. Det finns inget som talar emot att
dessa generella monster ocksa géller i Jamtlands lan. Stérst &r pendlingen till och
inom Ostersunds kommun.

TABELL 18. ARBETSPENDLING 2014 FOR KVINNOR OCH MAN

Bostads- Arbetsstallekommun
kommun
s o 2 T
© kel =}
- ¢ & § : £
= :0 -
] ‘© :© o 4 s o 0
m m I X o n oL :O
Berg 2 472 6 70 21 3 4 21 695
Bracke 8 2 000 8 22 142 9 7 517
Harjedalen 49 3 4 400 4 0 2 5) 117
Krokom 20 18 6 3 745 10 78 159 2 906
Ragunda 1 44 1 9 1920 15 7 265
Stréomsund 4 5 2 31 11 4 715 6 369
Are 44 2 5 129 2 5 4 267 546
Ostersund 277 207 62 1 005 105 162 268 26 407

Killa: Statistiska centralbyran Senast uppdaterad: 2016-01-27
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Man kan ocksa notera att en relativt omfattande pendling sker 6ver lansgransen.
Storst var utpendlingen till Stockholms 14n med 1 108 personer 2014 (varav 414
kvinnor och 694 man) och till Vasternorrlands lan med 886 personer (varav 260
kvinnor och 626 mén).

TABELL 19. ARBETSPENDLING FRAN JAMTLANDS LAN TILL OVRIGA LAN | RIKET
2014.

Fran Jamtlands lan till Kvinnor Mén Totalt
Stockholms lén 414 694 1108
Vasternorrlands lén 260 626 886
Vasterbottens lén 107 157 264
Vastra Gétalands lén 78 162 240
Gavleborgs lan 48 153 201
Dalarnas lén 51 111 162
Norrbottens lan 42 119 161
Skane lan 48 79 127
Uppsala lan 36 78 114
Vastmanlands lén 18 47 65
Ostergétlands lzn 23 26 49
Orebro lan 19 23 42
Hallands lan 14 25 39
Soédermanlands lan 10 27 37
Jonkdpings lén 16 21 37
Varmlands l&n 9 26 35
Kalmar lan 8 16 24
Gotlands lén 8 16 24
Blekinge lan 8 8 16
Kronobergs lan 5 10 15
Okénd 20 27 47
Totalt 1242 2 451 3693

Killa: Statistiska centralbyran uppdaterad: 2016-01-27

6.3 Forbindelser och kommunikationer

Den spridda befolkningsstrukturen i lanet kombinerat med langa avstand gér

att underlaget for kollektivtrafik ar mycket svagt pa de flesta hall. Det finns dock
vissa omraden och vissa strak med stérre befolkningskoncentrationer med béattre
underlag for kollektivtrafik.

De flesta busslinjer pé& landsbygden &r uppbyggda efter elevernas behov av
resor till och fran skolor. | takt med att elevantalet minskar pa manga hall i lanet
minskar underlaget for dessa busslinjer. D& underlag inte langre finns for linjetrafik




for skolelever férsvinner samtidigt méjligheterna for 6vriga resendarer att nyttja
busstrafiken d& dessa ensamma inte utgér tillrdckligt underlag for att uppréatthalla
trafiken.

Ett nytt inslag att beakta vid planering av kollektivtrafik &r asylboende och
flyktingmottagning pa& manga orter ute i lanet. Asyls6kande och flyktingar saknar
oftast bil och giltigt kérkort och ar darfor starkt beroende av att kommunikationer
fungerar for att kunna etablera sig, delta i olika aktiviteter sdsom svenska for
invandrare, samhallsorientering, arbetsmarknadsinsatser, yrkespraktik med mera
och for att i slutdndan kunna leva ett bra liv i vart lan.

Straket utmed vag E14 och Mittbanan har relativt sett stora befolknings-
koncentrationer med potential for en stdrre andel kollektivresande. Ett stort

antal av de boende efter straket pendlar in mot Ostersund, men pendling i den
motsatta riktningen férekommer ocksa. Inte minst har pendlingen in mot Are ékat
under senare ar. Efter detta strdk planeras atgarder fér 6verféring av véagtrafik

till jarnvagstrafik, med positiva effekter for bade miljé och trafiksékerhet. En
begransning for 6kad pendling med tag efter Mittbanan ar de relativt sett Ianga
restiderna med tag i dag.

For att taget ska kunna konkurrera med végtrafiken ar det nédvandigt att
restiderna med tag blir tydligt kortare sn med bil eller buss. Are, Krokoms och
Ostersunds kommuner har tillsammans med Tillvéxtverket, Region Jamtland/
Hérjedalen och Lénsstyrelsen deltagit i ett projekt "Sambhallsplanering fér hallbar
utveckling i Are — Krokom — Ostersunds” (som ocksa kallas "Jamtlandsstraket”) i
syfte att stédrka den gemensamma arbetsmarknadsregionen genom att underlétta
pendling, gemensam bostadsférsorjning, samverkan med service/tjanster samt
skapa samsyn kring naringslivsutveckling utmed stréket. (se vidare kap. 7)

Befolkningsstrukturen kombinerat med langa avstand gor ocksa lanet mycket
beroende av vél fungerande transportinfrastruktur. Det &r viktigt att det finns
bra vagar pa landsbygden som &r framkomliga bade vinter- och sommartid.
Tva nationella vagstrak korsar lanet, E14 i 6st-vastlig riktning fran Sundsvall till
Trondheim och E45 nord-sydlig riktning fran Géteborg till Karesuando.

| Jamtlands lan finns tva flygplatser med reguljar flygtrafik, Are-Ostersund

och Sveg. Are-Ostersunds flygplats har en viss flygtrafik utomlands till nagra
turistorter. Dessutom har Trondheim, Vaernes en internationell flygplats. Dessa
flygplatser ar av stor betydelse for lanets bestksnéaring.

6.4 Service

Jamtlands lans demografiska utveckling stéller h6ga krav pa att hitta funktionella
I6sningar for att sdkerstalla medborgarnas tillgang till kommersiell och viss
offentlig service. Tillvéxtanalys har konstaterat att faktorer som ar avgérande for
en orts utveckling ar bra infrastruktur, god tillgang till kommersiell och offentlig
service, narhet till arbetsmarknader, attraktivt boende och goda sociala strukturer.
Bade boende och foéretag behdver en god service for att vardagen ska fungera.
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| Jamtlands |&n pagar ett serviceframjande arbete inom det Regionala
serviceprogrammet 2014-2018, som Region Jamtland Hérjedalen ansvarar

for. Programmets syfte &r att styra insatser for att framja tillgang till kommersiell
service. Flertalet av lanets kommuner arbetar i dag med serviceplanering dér olika
insatser och prioriteringar analyseras och bedéms.

6.4.1 Dagligvarubutik

Genom den strukturomvandling som skett inom handeln och det faktum att fler i
hogre grad véljer att bo stadsnéra resulterar i att antalet dagligvarubutiker minskat.
Under 1950-talet fanns uppskattningsvis 350-400 dagligvarubutiker i l&net.

2014 fanns det totalt 135 dagligvarubutiker i Jamtland varav 32 stycken i
tillgénglighetsklass mycket 1ag tillganglighet enligt Tillvéxtanalys. Antalet
dagligvarubutiker var ungefarligen detsamma under 2013 i Jamtland. Det &r vanligt
att orter i lanet enbart har en butik, vilket 6kar sarbarheten pa orten.

Trender pekar tydligt pa att kdpstrommarna férdndrats s att inkdp sker i
stadsnéra omraden, vanligen pa stormarknader, dar manga passerar till och
fran sina arbeten. Detta leder i sin tur till ett 6kat bilberoende da kollektivtrafiken
manga ganger anses otillracklig i férhallande till arbetstider och &vriga livsvillkor.

Stérst andel av befolkningen som har langa restider, mer &n 10 minuter, till sin
narmaste butik finns i Bracke, Harjedalen, Ragunda och Stromsunds kommuner.
Bracke, Krokom, Ragunda, Strdmsund och Are &r de kommuner dér det finns ett
antal personer vilka har mycket langa avstand till butik (mer &n 30 minuter).

| jamforelse mellan 2013 och 2014 har en &kning av tiden skett, farre har mindre
an tio minuter till livsmedelsbutik. Okningen &r framst i 5—10-minutersklassen.

TABELL 20. AVSTAND TILL NARMASTE LIVSMEDELSBUTIK 2014

Kommun/ _ Andel (procent) per avstandsklass
Reai Befolkning

egion mindre @n 5 min 5-10 min 10-30 min mer an 30 min
Berg 7 067 62 29,8 7,6 0,6
Bracke 6 463 54,5 20,9 24,5 0
Harjedalen 10 224 80,2 8,8 10,8 0,1
Krokom 14 648 71,2 23 5,6 0,2
Ragunda 5440 65 21,5 13,5 0
Strémsund 11 873 73,4 11,4 13,4 1,8
Are 10 555 77,8 13,9 8,2 0,1
Ostersund 60 495 90,7 6,9 2,5 0
Jamtlands lan 126 765 80,3 12,5 6,9 0,2
Riket 9 747 355 84,6 12,5 2,8 0

Killa: www.regionfakta.com, Tillvdxtanalys. Senast uppdaterad: 2015-06-10




FIGUR 3. AVSTAND | KILOMETER TILL NARMASTE LIVSMEDELSBUTIK | LANET
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P& nagra orter finns olika lokala alternativ for att trygga tillgangen till service.
Byn gar samman i en ekonomisk férening for att exempelvis tillhandahalla lokal
for livsmedelsbutik eller for att driva butiken i egen regi. Hemséndning &r ett satt
for butikerna att stérka sin kundkrets och méjliggora leveranser av varor till sina
kunder i gles- och landsbygd.

6.5 IT-infrastruktur

| regeringens bredbandsstrategi fér Sverige samt i lanets bredbandsstrategi
anges att 90 procent av hushallen och féretagen ar 2020 ska ha tillgang till
bredband om minst 100 Mbit/s. Enligt PTS:s bredbandsstatistik hade 53 procent
av hushallen och 42 procent av féretagen i Jamtlands l&n tillgang till bredband
med den kapaciteten i slutet av 2015. Tillgdngen varierar dock stort mellan
kommunerna samt mellan tatort och landsbygd.

Allt fler tjanster i var vardag forutsatter tillgang till Internet och utvecklingen av
bade befintliga och nya tjanster stéller krav pa allt hdgre 6verféringshastigheter.
Bredbandsutbyggnaden i lanet &r sdledes avgérande fér en positiv utveckling av
hela vart lan. Att ge s manga som mdjligt i lanet, bade hushallen och féretagen,
tillgang till fast bredband med hdg kapacitet ar darfér en av de viktigaste

fragorna for lanets fortsatta utveckling. Det kravs darfor ett fortsatt samhalleligt
engagemang med samverkan, samarbete och engagemang fran saval enskilda,
organisationer, féretag som myndigheter i dessa fragor. Det ar viktigt att det finns
tillgang till snabbt och robust bredband f&r att gora fler delar av lanet attraktiva for
bade boende, féretag, inflyttare samt fér besokande.

Det mobila bredbandet, som byggts ut kraftigt i lanet sista aret, &r i férsta hand
inte gjort for att fungera inomhus och bé&r darfér anses vara ett komplement till fast
bredband for hushéallen. Dock kan mobilt bredband, av olika anledningar, vara den
bésta I6sningen for en del av hushéllen i l&net.
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Allt fler tjanster i var vardag forutsatter tillgang till Internet och utvecklingen av
bade befintliga och nya tjanster stéller krav pa allt hgre 6verféringshastigheter.
Bredbandsutbyggnaden i lanet &r sdledes avgdrande f6r en positiv utveckling av
hela vart lan.

Det mobila bredbandet, som byggts ut kraftigt i lanet sista aret, &r i férsta hand
inte gjort for att fungera inomhus och bér darfér anses vara ett komplement till fast
bredband for hushallen. Dock kan mobilt bredband vara bésta [6sning f6r en del
hushall i lanet.




7. Jamtlandsstraket

Region Jamtland Harjedalen, Are, Krokom och Ostersunds kommuner samt
Lansstyrelsen har sedan hosten 2013 i projektform undersokt hur man genom att
studera ett funktionellt strak i Ianet kan hitta kopplingar mellan fysisk planering
och regional tillvaxt. Detta har format ett arbete kring Jamtlandsstraket, Are,
Krokom, Ostersund — se bild 6ver straket l&ngre ner i texten. | slutarbetena i detta
projekt undersoktes ocksa huruvida bostadsmarknadsanalysen skulle kunna
speciellt studeras i detta strdk som spénner Sver delar av tre kommuner och déar
kilometerrutestatistik anvénds i analysen.

| planeringssammanhang har det i manga ar (riksdagen uttalade redan 1972
Ostersund — Krokom som ett primért centrum som ett alternativ till de vixande
storstdderna) talats om potentialen inom straket utmed vig E14 och Mittbanan
(genom Are — Krokom - Ostersunds kommuner). Ostersund som residensstad,
Ares expansion, med besdksnaringen som motor, samt stora méjligheter till sa
kallat livsstilsboende gor straket Brunflo — Duved intressant. Hér finns en relativt
stor dagpendling och befolkningstalet &r stabilt eller 6kande.

Genom ett fordjupat samarbete mellan kommunal niva fran tva olika férvaltningar

i de tre kommunerna samt den regionala nivan via region och lansstyrelse har
projektet verkat for att finna former f&r ett férenklat och férdjupat samarbete till
nytta for samhéllsplaneringen och fér naringslivets tillvdxtmajligheter. Projektet

har fokuserat pa de tillvixtstarka delarna av de tre kommunerna men har dven
studerat hur arbete inom stradket gagnar savél 6vriga delar — de glesare — av de
ingdende kommunerna samt dven 6vriga kommuner i lanet. Inledningsvis har
samhaéllsplanering/tillvaxt med fokus pa infrastruktur studerats men i férlangningen
kan detta inkludera fragor som bostadsférsérjning, vattenplanering med mera.

Mal med samarbetet &r att:

» underldtta en effektiv och hallbar arbetspendling mellan orterna

» utveckla former f6r en gemensam bostadsforsérjning

» utveckla former f6r samverkan mellan kommunerna kring service och tjanster
for boende i Jamtlandsstraket

» skapa samsyn kring naringslivsutveckling

» en positiv utveckling i och kring Jamtlandsstraket ska ge positiva effekter
ocksé utanfér Jamtlandsstraket

» de metoder som utvecklas ska ocksa kunna anvdndas i andra delar av lanet
och landet.

Ett mycket konstruktivt samarbete har utvecklats mellan tjanstemén inom
kompetensomradena fysisk planering, infrastruktur och néringslivsutveckling i
de tre kommunerna, Region Jamtland Hérjedalen och Lansstyrelsen. Projektet
har varit framgéngsrikt nér det géller att ta fram relevant underlag kring
forutsattningarna for utveckling av Jamtlandsstraket.
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Projektet har tagit fram ett omfattande analysunderlag for detta strak som kommer
till anvéandning i kommunernas planarbete och négra data kan lyftas fram:

Befolkningsutvecklingen i Jamtlandsstréket har varit positiv under lang tid och
nara 60 procent av lanets befolkning bor efter Jamtlandsstraket.

Befolkningsutveckling
1998, 2003, 2008, 2013
140000
120000
100000
= 80000 s )amtlandsstraket
€ .
< c0000 e e Hela Jamtlands ldn
——COvriga
40000
20000
0 ey
1998 2003 2008 2013

Diagram 3: Befolkningsutveckling i Jdmtlandsstraket.

Befolkningen i Jamtlandsstraket ar generellt sett yngre &n befolkningen utanfér
stradket. Noterbart ar att skillnaden mellan Jamtlandsstraket och ytteromradena ar
sarskilt stor i de familjebildande alderskategorierna mellan 20 och 40 &r samt i
de aldre aldrarna. Detta har stor betydelse for férutsattningarna att tillhandahélla
kommunal service.
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Diagram 4: A/derssammanséittning i befolkningen i Jdmtlandsstrdket och utanfér. Heldragen
markering avser befolkningspyramid utanfér Jdmtlandsstraket.




Nedanstaende kartbild visar strakets utbredning som ett funktionellt omrade
och hur det har definierats mitt genom centrala Jamtlands lan. Kartan visar var
manniskor bor, arbetar och hur tillgéngligheten inom straket ser ut. Majoriteten
av befolkningen &r koncentrerad till de st6rre vdgarna i omradet. Merparten

av omradets storre arbetsstéllen ligger i anslutning till Jamtlandsstrakets
stationsorter.

Figur 4. Tillgédnglighet inom Jdmtlandsstraket
Boende = rétt, Arbetsstéllen med minst 50 anstéllda = grént

Analysen visar olika omradens tillgénglighet till E14 och stationsorter efter
Mittbanan. God tillgénglighet har i det har fallet definierats som tva kilometer kring
E14, en mil ut fran E14 péa stdrre anslutande vagar samt en kilometer kring dessa
vagar.

God tillganglighet &r en av flera faktorer som avgér om en ort anses som attraktiv
- vilket analysen ocksa visar. En annan viktig attraktivitetsfaktor ar goda livsmiljer.
Det kan handla om till exempel utsikt, narhet till fritidsintressen eller stadspuls.
Sokandet efter den perfekta boendemiljon vager i manga fall tyngre i dag &n

vad det gjorde for tidigare generationer. Det material och de analyser liksom de
metoder som tagits fram inom ramen f6r projektet kommer att goras tillgangligt
och enkelt sokbart pa internet.

Projektet har kommit fram till att ett framtagande av en regional 6versiktsplan
inte ar aktuellt i nulaget. Dock konstateras att Bostadplaneringskommittén
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nyligen lamnat férslag om fysisk regional planering och att det &r den aktdr som
har det regionala utvecklingsansvaret som bor ges ansvaret for detta. Projektet
Jamtlandsstraket visar tydligt att de kommande regionala fysiska planerna bér ha
fokus pa omraden som har tydliga funktionella samband. Jamtlandsstraket mellan
Brunflo och Duved &r utan tvekan ett sadant.

Aven om ingen regional 6versiktsplan kommer att tas fram i nartid sa ar behovet
av ett ndra samarbete mellan de tre kommunerna av stérsta vikt. Det handlar inte
minst om olika former av kommunal service som invanarna efter straket behover.
Som invanare ska man inte behéva kénna av de administrativa gréanser som ibland
skar mitt igenom ett bostadsomrade s& som fallet ar vid Brittsbo/Sanghusvallen
mellan Lugnvik och As.

Ett langsiktigt mal ar saledes att det finns former for tillitsfull samverkan mellan
kommunerna som ingdr i nuvarande projekt. En langsiktig effekt av projektet ar
ocksa att Jdmtlandsstraket &r vl ként och lockar till sig inflyttare. Projektet har
ocksa speciellt tittat pa ett antal planindikatorer i stationsnéra lagen som har

stor betydelse for planering av bostadsbyggande, kollektivtrafik, arbetsplatsers
lokalisering samt samhéllsservice.

FIGUR 5. PLANINDIKATORER
A. Tatortsstrukturer

B. Faktiska avstand
C. Marktyper

D. Hallplatser

E. Méalpunkter

F. Tathet

G. Taxeringsvérden

Bild: Planindikatorer studerade i Jimtlandsstraket




Bostadsmarknadsanalys i Jamtlandsstraket

Fragan om en gemensam utveckling av bostadsmarknaden lyftes in sent i
projektet. Lansstyrelsen har valt att underséka hur bostadsmarknadsanalysen
kan kopplas till Jimtlandsstraket. En metodutveckling inom detta omrade skulle
kunna ge mdjligheter att beskriva bostadsmarknaden i lanet pa ett betydligt battre
satt utifrdn funktionella samband och kunna ge bostadsmarknadsanalyserna

en mer aktiv roll i kommunernas bostadsplanering. Att i denna analys lamna

de administrativa kommungranserna kraver bade tillgang till geografiskt
finfordelad data och méjligheter att bearbeta dessa. For att fa ett férdjupat
underlag har ocksa ett antal fragor stéllts till berérda kommuner utéver den
bostadsmarknadsenké&t som &r ett av underlagen till bostadsmarknadsanalysen.

Utifran de tabeller/figurer som finns i Bostadsmarknad i Jamtlands 1an 2015
formades foljande fragor till berérda kommuner:

» Antal lagenheter i flerbostadshus i férhallande till smahus langs straket. Aven
procentandel ldgenheter som finns i flerbostadshus i férhallande till total
antal lagenheter.

» Avstand till service till livsmedelsbutik. Intressant att se dven avstand till
skolor. Méjligheten att genom en kartbild battre visualisera avstand till service
langst straket som komplement till tabellen.

» Forvantad nyproduktion av lagenheter respektive smahus inom straket — tas
fram via speciell fraga till kommunerna.

» Bostadsmarknaden (balans/obalans) och férvintad utveckling fram till 2020
inom straket — dven detta tas fram via speciell fraga till kommunerna.

» Att ta fram en karta 6ver bostadsbestandet inom Jamtlandsstraket.

Dessutom stélldes féljande speciella fragor inom ramen for

projektet Jamtlandsstraket till kommunerna. En del uppgifter har tagits

fram utifrén tillganglig statistik och data, men for en del uppgifter behévs
bedémningar fran respektive kommun och de kontaktpersoner man angivit for
bostadsmarknadsanalysen.

» Hur bedémer kommunen utvecklingen pa bostadsmarknaden inom
projektomradet "Jamtlandsstraket” Balans—Obalans (Underskott/6verskott)?
Det vore intressant att fa en bild av laget 2015 och forvéantad utveckling
2020. Komplettera garna med motivering/beskrivande text som lyfter
eventuella skillnader mot &vriga delar av kommunen.

Som referens hanvisas till tabell nr 4 i bostadsmarknadsanalysen som dock berér
hela kommunen. Vi vill f& en liknande bild som berér endast Jamtlandsstraket.

» Vilket framtida behov av nyproduktion av bostéder ser kommunen inom
Jamtlandsstraket? Vilken typ av bostéder och varfor? Férvantad nyproduktion
av lagenheter respektive smahus langst straket?

Som referens hanvisas kommunernas svar i bostadsmarknadsanalysen som ocksa
berdr hela kommunen. Vi vill fa en liknande bild som ber&r endast projektomradet.
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SVAR FRAN KOMMUNERNA

Are kommun anger att de kommer g& mot en brist pa bostéder utefter straket.
Kommunen ser redan en utveckling av att folk bosatter sig i Underséaker och
Duved. Are forsamling 6kar inte som det har gjort tidigare. Denna utveckling spas
akut pa av behovet av bostader for flyktingar med tillgang till bra kommunikationer
da det finns en stor ldngtan for "unga vuxna” att kunna ta sig till Ostersund.

Are kommun ser ocksa en utveckling av behov av en blandning av flerbostadshus
(aven radhuskaraktér) och smahus/egna hem i straknara omraden framat.

Krokoms kommuns planer pa bostadsbyggande &r till allra stérsta delen belagna
inom omradet for Jamtlandsstraket. | dag rader brist p& bostéder. Den bristen
kommer att besta i ett eller ett par ar till. | As-bygden, som nu har en fordjupad
Oversiktsplan pa samrad, féreslas utdkade byggratter med hégre hushéjder i
centrala As, vilket kan ge ett tillskott pa cirka 50 ldgenheter i flerbostadshus fram
till 2020, samt ytterligare 50 lagenheter fram till 2025.

Smahusbyggandet fortsatter i s6dra As, Sanghusvallen, i enlighet med
Oversiktsplanen fran 2006. Fére ar 2019 beddms 35 bostader uppforas inom
etapp 4, ar senare kan ytterligare 35 bostéder byggas inom etapp 5.

Tva detaljplaner pad R6don ger byggratter for en komplettering med cirka 20
smahus under 2016-2019.

Det finns &ven planer pa att bebygga ett omrade vid Storsjéns strand med cirka
40 lagenheter i flerbostadshus. P& langre sikt kan det bli aktuellt att uppféra
bostader vid As Bathamn.

| centralorten Krokom, som &r en stationsort, finns ett planlagt omrade med
utrymme for tomter upp till cirka 40 smahus samt utrymme for flerbostadshus.
Fragan har under senare tid vackts om detta omrade ska exploateras, da
efterfrdgan forvantas oka de narmaste aren.

Ostersunds kommun svarar att man i stort kan sitta ett likhetstecken mellan
kommunen och Jamtlandsstraket, vad betréffar bostadsbyggandet. Kommunen
star infor ett ordentligt accelererat bostadsbyggande. Enligt en sammanstéllning
av aktuella och planerade projekt till och med 2020 sa vantas cirka 2 000 av totalt
2 100 bostader byggas inom Jamtlandsstraket, i stort sett allt dessutom framst i
omradet Ostersund—Fréson—Torvalla, och nastan inget i Brunflo. Overvigande &r
det lagenheter som planeras, cirka 80 procent. Resterande 20 procent utgérs av
villor och gruppbyggda sméahus.

Ostersunds kommun bedémer att kommunens befolkning &r férdelad s att cirka
50 000 bor inom Jamtlandsstréket och cirka 10 000 utanfér. Det &r alltsd en stérre
andel av bostadsbyggandet som placeras i straket och framférallt i Ostersunds
stad an utanfér jamfort med andelen invanare. Utanfér Jamtlandsstréket kan

det handla om ett antal HVB-platser i Lit och Brunflo och det vanliga enstaka
villabyggandet pa den mer perifera landsbygden. Anledningen till denna férdelning
ar att bostadsbyggandet sker pa marknadsmassiga villkor, vilket fér 6vrigt ligger

i linje med projektet Jamtlandsstrakets slutsatser. Befolkningstillvaxten &r fér




narvarande cirka 500 personer per &r — framst inom Jamtlandsstréket. Det
faktiska utfallet av hittills planerat bostadsbyggande ser ut att stdmma med denna
beddmning — férra aret gavs bygglov for totalt 431 bostader.

Ostersunds kommun bedémer att man i dag har en brist pa bostader i
Jamtlandsstraket, men att det véntade byggandet kommer att ge balans till 2020.

Kommunen anger ocksa att man sjélv inte & en namnvérd bostadsproducent och
har ingen direkt mgjlighet att paverka bostadsbyggandet. Indirekt paverkan sker
genom att kommunen tar fram bra lagen at marknaden, och till denna marknad
kan man forstas dven riakna Ostersundshem — det kommunala bostadsbolaget.
Genomférandet hénger sedan pé att det finns képare och hyresgéster till det som
ska nyproduceras, annars blir det inte s& mycket gjort. Nyproduktion och balans
pa bostadsmarknaden &r ocksa beroende av eventuella statliga stimulanser och
om man lyckas med att 6ka den sa kallade rérligheten, vilket i sa fall kan minska
behovet av nyproduktion.

Ostersunds kommun flaggar ocksa for att risken fér handelser i var omvarld, till
exempel nya finanskriser, pa nolltid kan paverka alla vara bedémningar tillsammans
med bade framtidstro och byggande mycket negativt, men just nu syns det inga
tydliga tecken pa det.

Resultat av GIS-kartlaggning av byggnadsbestand inom straket
Nedanstdende tabell visar bostadsbyggnadsbestandet inom Jamtlandsstraket

i relation till motsvarande bestand som helhet i respektive kommun. Tabellen
innehéller flera olika klassificeringar av de olika typerna av fastigheterna och vi
véljer att redovisa alla kategorierna i tabellen men renodla till jordbruksfastigheter,
smahus och hyreshus i texten framéver.

TABELL 21. BOSTADSBYGGNADSBESTAND | KOMMUNERNA OCH |

JAMTLANDSSTRAKET
Lantbruks- Smahus- Smahus- Smahus- Smahus- Hyreshus- Hyreshus-
enhet, enhet, enhet, enhet, tre enhet, enhet, enhet,
bebyggd helars- fritids- eller fler med huvud- bostader
bostad bostad bostads- lokaler sakligen och
byggnader bostader lokaler
Typkod 120 220 221 222 223 320 321
Are 1163 2 330 3 765 147 13 1706 193
Krokom 1973 3524 1287 191 12 1159 176
Ostersund 1852 8 046 1016 1115 22 17 773 2 545
Summa 4988 13900 6 068 1453 47 20 638 2914
kommun
Duved-Mérsil 383 1589 1 391 72 4 1612 185
Mattmar- 244 406 93 18 1 98 176
Nalden
Ifrokom- 1102 8 272 581 1117 11 18 229 2 492
Ostersund
Jamtlands- 1729 10 267 2 065 1207 16 19 939 2 853
straket
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Kartbild over fastighetsbestandet

Nedanstaende bild visar fastighetsbestandets placering langs Jamtlandsstréket.
Bostadsytor visas som storleksberoende punkter, gront avser lantbruksfastigheter,
rott &r smahus och blatt ar hyreshus/flerbostadshus. Vi ser att flerbostadshusen
aterfinns i centralorter, smahus mer jamt fordelat och jordbruksfastigheter till
storre del utanfor Jamtlandsstraket.

Mest intressant blir att kombinera bostadsytor med befolkningsytor for att sedan
med GlS-analys kunna planera nybyggnad av bostader, serviceanlaggningar,
hallplatser for kollektivtrafik, etablering av arbetsstéllen etc.

FIGUR 6. BOSTADSBESTANDET LANGS JAMTLANDSSTRAKET
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Bild: Bostadsbestandet langs Jamtlandsstraket. Gron markering — jordbruksfastigheter.
R6d markering — smahus inklusive fritidshus. Bla markering — hyreshus.

Stort utrymme finns i att utveckla ytterligare underlag for sa kallade GIS-kartor
vilket ocksa finns framtaget i manga sammanhang exempelvis planlagd icke
bebyggd mark, bredbandstédckning, servicestéllen i form av livsmedelsbutiker och
tankstallen, skolor, hallplatser for kollektivtrafik med mera. Genom att ta fram GIS-
skikt som komplement till de planindikatorer som redan finns framtagna far man
underlag for analyser av till exempel lampliga markomraden f6r byggande, basta
placering av nya bostéder i férhallande till kollektivtrafik, service och arbetsstallen.

Optimeringar f6r minskade restider till och fran arbete, lamning och hamtning pa
dagis, dagligvaruhandling med mera bor kunna géras som ocksa kommer att bidra
till minskad miljbelastning.




Lediga lagenheter
Nedanstdende tabeller dr utvecklade for jamférelse av totalen i de tre kommunerna
och Jamtlandsstraket.

TABELL 22. ANTAL OCH ANDEL BOSTADSLAGENHETER 2015 EFTER HUSTYP

Kommun Antal lagen- Antal lagen- Totalt antal Procentandel
heter i heter i smahus lagenheter lagenheter i
flerbostadshus flerbostadshus

Krokom 1266 4 897 6 163 21

Are 1857 3636 5493 34

Ostersund 19 657 11 201 30 858 64

Summa 22780 19734 42 514 54

kommunerna (3)

Jamtlandsstraket 22 020 15 353 37 373 59

Andel i 97 procent 78 procent 88 procent

Jamtlandsstraket

Kaélla: SCB 2016-04-19

Antal lagenheter i flerbostadshus inom Jamtlandsstraket inkluderar
hyreshusenheter med bostéder och lokaler vilket g&r att det inte finns
samstammighet mellan siffrorna. Siffran 22 020 &r justerad utifran andel lokaler

i underlagen. Nastan alla lagenheter i flerbostadshus finns i Jamtlandsstraket

och mer an tre fjardedelar av smahusbestandet finns inom straket. Totalt finns

88 procent av antalet lagenheter inom Jamtlandsstraket i férhallande till antalet
lagenheter i de tre kommunerna. Till detta kommer boende pa jordbruksfastigheter
och hela fritidshusbestandet som framgar av tabellen ovan.

TABELL 23. BOSTADSMARKNADEN UNDER 2015 OCH FORVANTAD UTVECKLING
FRAM TILL 2020 | DE TRE KOMMUNERNA SOM HELHET OCH BEDOMNING FOR
JAMTLANDSSTRAKET.

Kommun 12015 12020

Krokom

Jamtlandsstraket

Kélla: Bostadsmarknadsenkéten 2016

Av kommunernas svar ovan kan vi utldsa att man bedémer brist pa bostader
2015 men att man med den ganska omfattande nybyggnation som pagar framfor
allt i Ostersund, kan komma i balans till 2020. Vidare kan vi fran kommunernas
svar dra slutsatsen att den huvudsakliga nyproduktionen av s&vél smahus som
flerbostadshus i de tre kommunerna goérs inom Jamtlandsstréket.
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Analys Jamtlandstraket - mojlig metodutveckling

Arbetet med att understka hur bostadsmarknadsanalysen kan tillampas inom
Jamtlandsstraket visar att det finns stora méjligheter att ta fram ett férdjupat
analysmaterial som visar pa funktionella samband och utgar fran geografiska data.
Genom att ldamna administrativa grénser blir bedémningsmaterialet mer finférdelat
och man kan lokalisera intressanta geografiska omraden. Detta kraver tillgang till
geokodad data. Det kraver ocksa samverkan mellan kommuner, eftersom dessa
omraden ofta spanner éver kommungrénser, dels for att ta fram underlag men
ocksa for analys.

GIS-baserade analyser bér kunna utvecklas for att ta fram lamplig mark att
bygga nya bostader pa. Man bor pa ett patagligt sdtt kunna fa fram lamplig
lokalisering av nya bostéader utifrdn nuvarande bebyggelse, var arbetsplatserna
finns i ndromradet, tillgangen till offentlig service i form av skola, barnomsorg,
kollektivtrafik och dven tillgang till andra varden som naturomraden, utsikt med
mera.

For framtida klimatanpassning av bostadsbyggande &r ocksa planering av
bostader i stationsnéra lagen av stérsta intresse. Detta arbetssatt kommer att
krava mer resurser for GIS-baserat arbete och férstarkning av GIS-kompetensen
pa bade lokal och regional niva. Aven pa nationell niva kan behovet av geokodad
data behdva utvecklas liksom att nationella myndigheter som Boverket,
Tillvaxtverket, Tillvéxtanalys, Trafikanalys, Lantmateriet med flera utvecklar metoder
och stéd till den regionala och lokala nivan.

Region Jamtland Harjedalen, som har ansvar fér saval regional tillvéxtplanering
som infrastrukturplanering kommer att tillsammans med Are, Krokom och
Ostersunds kommuner fortsitta samverkan inom Jamtlandsstraket efter att
projektet har upphdrt. Lansstyrelsen ser mycket positivt pa ett sddant samarbete
och kommer att delta i detta utifran frdgor som berér kommunal planering och
bostadsbyggande. Samarbetet inom detta funktionella strak kan ocksa bli ménster
for hur man kan jobba i andra omraden/strak i lanet déar man vill géra forfinade
analyser.

Slutsatsen blir att ett funktionellt arbetssétt dar geokodad information anvands har
stor potential att utveckla arbetet med bostadsmarknadsanalyser. Det studerade
omradet, Jamtlandsstraket, visar ocksa att det gar att lokalisera omraden som &r
intressanta i ett tillvéxt- och utvecklingsperspektiv utifrdn kunskap som finns hos
kommuner och lansorganisationer. Med systematiskt arbete kan man da utveckla
generella metoder anvandbara inom manga delar av lanet.
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8. Kommunens verktyg for
bostadsférsorjningen

8.1 Hur lanets kommuner arbetar med boendeplanering

Varje kommun ska genom antagande av riktlinjer planera for bostadsf6rsdrjning.
Syftet med planeringen ska vara att skapa forutséttningar for alla att leva i goda
bostader och att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsférsorjning
forbereds och genomférs. Kommunens bostadsférsérjningsansvar omfattar alla
invdnare. Kommunerna maste se till att olika gruppers behov tillgodoses. Detta
regleras i lagen om kommunens bostadsforsérjningsansvar SFS 2000:1383,
senast dndrad 1 januari 2014 (prop:2012/13:178).

Den forédndring som gjordes innebar att kommunerna vid planering av
bostadsforsorjning ska samradda med berérda grannkommuner och ge
lansstyrelsen, aktorer med ansvar for regionalt tillvixtarbete i lanet och regionala
organ tillfalle att yttra sig. Kommunerna ska redovisa hur hénsyn har tagits

till relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse

for bostadsforsérjningen. Riktlinjerna fér bostadsférsorjning ska antagas av
kommunfullméktige under varje mandatperiod.

Riktlinjerna ska innehélla foljande uppgifter
» Kommunens mél fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

» Kommunens planerade insatser fér att n& uppsatta mal

» Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som &r av betydelse for bostadsforsérjningen

Riktlinjerna skall grundas pa den demografiska utvecklingen, efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sdrskilda grupper och marknadsférutsattningar.

Aven Lansstyrelsens roll har preciserats i denna lag. Enligt detta s& skall
Lansstyrelsen ge lanets kommuner rad, information och underlag f6r planering

av bostadsforsorjning. Lansstyrelsen ska ocksd uppmérksamma kommunerna pa
behovet av samordning mellan kommunerna i bostadsforsérjningsfragor och verka
for att sddan samordning sker.

8.1.1 Kommunernas arbete med bostadsférsorjning

Liksom foregdende ar sa har tva av lanets kommuner sedan tidigare antagna
riktlinjer for bostadsférsorjningen, Ragunda, Bréacke (1993). Harjedalens och
Ostersunds kommuner angav i féregdende ars enkit att arbete med riktlinjer

for bostadsférsorjningen skulle pabdrjas. Dessa har alltsa inte antagits under
foregdende ar. De kommuner som inte &nnu har antagit riktlinjer anger inte heller
nagra uppgifter om huruvida riktlinjer kommer att tas fram och antas inom de
narmsta aren.

Samtliga svarande kommuner anger att flera férvaltningar samverkar i planeringen
for bostadsférsorjningen. Arbetet utférs bade av grupper av handlaggare fran olika
forvaltningar och av grupper av férvaltningschefer. Bergs kommun anger att de
samverkar med andra kommuner i planeringen for bostadsforsérjningen.




TABELL 24. RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORININGEN

Kommun Riktlinjer

for bostads-
forsorjning
antagen i KF

| kommun-
omfattande
OP/FOP

Samverkan
sker mellan
kommunerna

Hur sker planeringen
for bostads-
férsorjningen?

Berg

Bracke

Harjedalen =

Krokom

Ragunda

Stréomsund

Are

Ostersund

Ja, informations-
utbyte

Ja, inom ramen
foér projekt
Jamtlandsstraket

| arbetsgrupp med
handléaggare fran

olika férvaltningar.
| arbetsgrupp med
férvaltningschefer.

| arbetsgrupp med
handlaggare fran olika
férvaltningar.

Ej bestamt dnnu

| arbetsgrupp med
handlaggare fran olika
forvaltningar

Vid behov samverkan
over flera férvaltningar

| arbetsgrupp med flera
férvaltningschefer

Uppgift saknas

| arbetsgrupp med
férvaltningschefer och
handlaggare fran olika
férvaltningar

Killa: Bostadsmarknadsenkéten 2016

8.1.2 Vilken service far de som s6ker bostad i kommunen

Berg, Bracke, Hérjedalen, Krokom, Strémsund och Ostersund anger att
kommunens allmannyttiga bostadsbolag har bostadskder for férmedling av
bostader. Som tidigare ndmnts har Bergs kommun inget allméannyttigt bolag.

Harjedalen, Strémsund och Ostersund har dven en lista med kommunens
hyresvérdar pa sin hemsida. Ragunda som inte har nagot allménnyttigt
bostadsforetag meddelar att de kommunala ldgenheterna finns under tekniska
forvaltningen dar de har en egen bostadsuthyrning. Bracke kommun hénvisar via
telefon och e-post aven till privata hyresvéardar.

8.1.3 Forturssystem for bostader

Sex av de svarande kommunerna anger att de har nagon form av forturssystem for

att fa bostad inom kommunerna. Sadant system saknas i Krokom medan svar pa
fragan ej inkommit fran Are kommun.

For att fa tillgang till fértur anges:

» Féatt arbete i kommunen (bor utom pendlingsavstand)

» Lattare funktionsnedséttning som behover fa battre tillganglighet

» Nyanlanda

» Sociala skél, socialtjansten begar fértur
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» Trygghetsboende
» LSS boende
» Trogen kundfértur
» Studerande

» Fortur grundad p& medicinska skal

8.1.4 Hyresgaranti

Endast Ostersunds kommun anger att de anvinder sig av kommunala
hyresgarantier. | féregadende ars analys/enkat var det endast Harjedalens kommun
som svarade ja pa denna fraga. Enbart Ostersund anger att de avser anviinda sig
av kommunala hyresgarantier i framtiden. Bracke kommun kommenterar fragan
enligt féljande: D& allmannyttan tidigare haft en relativt h6g vakansgrad har
kommunala hyresgarantier inte varit av nédvéndighet. Detta kan dock férédndras
framoGver beroende pa migrationsinflédet.

8.2 Faktorer som for narvarande begransar
bostadsbyggandet

| bostadsmarknadsenkéten finns fragor om:
"Faktorer som f&r nérvarande begrénsar bostadsbyggandet i kommunen”

TABELL 25. FAKTORER SOM BEGRANSAR BOSTADSBYGGANDE | KOMMUNERNA

& 2 o

o 8 E 3 7 5

x 9 o § € 4

o o 2L x 0 [0}

s ® & 9 § = g 7

m M I X & 0 oL :O
Svarigheter for privatpersoner att fa lan, X X X X X Uppgift
hérda lanevillkor. saknas
Svarighet for byggherrar att fa langivare/ X Uppgift
harda lanevillkor saknas
Byggherrars brist pa intresse att bygga X Uppgift
saknas
Vikande befolkningsunderlag X X Uppgift
saknas
Kommunen och/eller det allménnyttiga X Uppgift
bostadsbolaget saknar resurser for saknas

bostadsbyggande

Svag infrastruktur/osédkerhet kring framtida Uppgift X
infrastruktursatsningar saknas
Svag andrahandsmarknad f6r bostader X X X Uppgift
saknas
Svag inkomstutveckling X Uppgift
saknas

Konflikter med andra Uppgift X
allménna intressen enligt PBL saknas

Héga produktionskostnader X X X X Uppgift X
saknas

Killa: Bostadsmarknadsenkéten 2016




Hoga produktionskostnader samt svarigheter f6r privatpersoner att fa 1an/harda
lanevillkor &r de faktorer som de flesta kommuner ser som begrénsande. Men &dven
en svag andrahandsmarknad och ett vikande befolkningsunderlag anses av mer
an en kommun vara begransande.

Fritextsvar utvecklar problemet med hdga produktionskostnader och svarigheterna
att fa lan: "— Det &r lika dyrt att bygga pa landsbygden (material, arbetskostnad)
men marknadsvérdet gor att det blir en férlustaffar."

En kommun kommenterar ocksa detaljplanelaget: "— Nér det géller detaljplaner
finns de men de kan vara omoderna och kan behdéva dndras fér att kunna bygga
enligt nuvarande tankar."

8.3 Landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS)

Nér det géller byggandet pa landsbygden har méjligheterna férandrats i och med
de nya strandskyddsbestdmmelser som trddde ikraft den 1 juli 2009 respektive
den 1 februari 2010. Férandringarna innebar bland annat att kommunerna kan
peka ut s& kallade Landsbygdsutvecklingsomraden i strandnéra lagen (LIS) i sina
Oversiktsplaner dar attraktivt boende ska kunna erbjudas.

Bracke, Ragunda, Harjedalen och Bergs kommuner har antagit sarskilda
tematiska tillagg till kommuntéckande Gversiktsplan med fokus pa LIS. |
Ostersund, Strémsund och Krokoms kommuner ingar LIS som en del av den
kommuntéckande 6versiktsplanen. Are kommun har antagit en LIS-policy i
avvaktan pa fardigstéllande av kommundvergripande 6versiktsplanen.

Lansstyrelsen for statistik 6ver alla strandskyddsdispenser som har beviljats

av kommunerna. Under 2015 beviljades 23 nybyggnationer av fritidshus eller
enbostadshus med hanvisning till LIS. Inget av dessa hus skulle ha kunnat
tillkomma utan LIS-verktyget. Bedémningen &r att antalet dispenser med LIS
som skal kommer att 6ka i takt med att kinnedomen om mdjligheten sprids bland
allménheten.

8.4 Kommunernas planering

Kommunernas planering fér bostadsférsorjningen sker med olika

utgangspunkt beroende pa géllande férutsattningar. Kommuner med vikande
befolkningsunderlag har med hjélp av frémst flyktingmottagande kunnat vénda
eller minska den negativa trenden. Detta stéller dock stora krav pa verksamheter
omkring mottagandet. Ocksa tillvixtkommunerna &r aktiva med att skapa
forutsattningar for ett 6kat bostadsbyggande. Utbyggnaderna sker framférallt i
anslutning till Jamtlandsstraket samt i turistorterna i vastra Harjedalen.

Fem av lanets &tta kommuner hade under &r 2014 en negativ
befolkningsutveckling. Ar 2015 var resultatet det motsatta, med fem kommuner
med positivt flyttningsnetto. Detta kan till stor del férklaras med 6kat mottagande
av flyktingar. Utan ett positivt flyttnetto mot utlandet hade alla kommuner i lanet,
utom Ostersunds och Are kommuner, haft minskande befolkning under 2015. Ett
problem fér de kommuner som har negativt flyttningsnetto ar att det ofta saknas
lediga bostéder i centralorterna. Detta innebar en utmaning f6r kommunerna att
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kunna fa fram lampliga bostéader i attraktiva lagen och f6r rimliga kostnader f&r att
kunna ta emot nya invanare. En annan utmaning é&r att tillgodose bostadsbehoven
for nyanlénda, olika aldersgrupper och personer med sérskilda behov.

Kommunerna hanterar bostadsférsorjningsfragorna pa olika satt men samtliga
arbetar inom nagon slags arbetsgrupp som samverkar 6ver flera férvaltningar.
Nagra kommuner har dven samverkan med andra kommuner.

8.4.1 Ostersunds kommun

Under 2015 sa har 15 detaljplaner antagits i Ostersunds kommun. Av dessa &r det
en plan som ej har vunnit laga kraft pa grund av éverklagande. Fyra av de antagna
planerna galler bostadsdndamal. Kommunen har ocksé ett stort antal detaljplaner
pa gang. Under 2016 kommer kommunen att arbeta med tolv detaljplaner med
bostadsdndamal. Férutom dessa sé finns sedan tidigare cirka 30 detaljplaner som
ar lagakraftvunna men dar bostadsbyggande ej har pabérjats.

Kommunen antog ny 6versiktsplan "Ostersund 2040” under varen 2014 och har
som mal att kommunen ska ha vuxit till 85 000 innevanare ar 2040. "Ostersund
2040" innehaller tva etappmal for byggande av nya bostéader;

» 4 000 nya bostéder genom fortétning fram till 2020

» 8 000 ytterligare nya bostader, med férslag pa ny stadsdel, fram till 2040

8.4.2 Stromsunds kommun

2015 antogs i kommunen fyra detaljplaner, varav tva géllde tilldgg/andring

av géllande plan. Tre av planerna avsag bostadsbebyggelse. Samtliga ar
lagakraftvunna. Kommunen har sex detaljplaner fér bostader pa gang. Ny
kommundvergripande 6versiktsplan antogs 2014. Enligt 6versiktsplanen och
visionen fér 2030 s skall kommunen ha ett positivt flyttningsnetto. Befolkningen
ska 6ka med en procent per ar for att a&r 2030 vara nasta 15 000. Kommunen
har ocks& ambitionen att i framtiden ska bebyggelsen regleras i detaljplaner och
inaktuella planer ska revideras.

Foljande har lyfts fram i Vision 2030:

» Oka attraktionskraften fér unga (framfor allt kvinnor) att utbilda sig och
bo kvar pa orten samt 6ka inflyttningen av nordiska och icke nordiska
medborgare

» Upprétthalla en god vard, skola och omsorg samt tillgénglighet

» Okade mojligheter och utveckling av bescksnaringen till exempel genom
sammankoppling med Dorotea kommun




8.4.3 Krokoms kommun

2015 antogs i Krokom sex detaljplaner varav samtliga ar lagakraftvunna. Av dessa
planer avsag tva stycken bostadsbyggande. Under 2016 pagar arbete med tre nya
detaljplaner for bostader.

En ny kommundévergripande 6versiktsplan antogs varen 2015. Enligt denna sa har
kommunens som mal att:
» Befolkningen ska fortsatta att vaxa och visa hur naringarna, boendet och
miljon kan stérkas till exempel genom att mgjliggéra bra boende i attraktiva
och strandnara lagen

» Erbjuda bostader med olika upplatelseformer och varierande behov i hela
kommunen

Under varen 2016 har kommunen ocksa samrad om fordjupad Sversiktsplan for
Asbygden pa remiss.

8.4.4 Harjedalens kommun

Under 2015 sa har nio detaljplaner antagits varav sju har vunnit laga kraft och
tva har 6verklagats. Samtliga dessa planer gallde bostadsbebyggelse. Under
2016 kommer kommunen att arbeta med mellan 15-20 detaljplaner f6r bostader
av olika slag. Under 2015 antogs ocksa tematiskt tillagg till 6versiktsplan —
Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen.

8.4.5 Are kommun

Under 2015 antogs tva detaljplaner. Ingen av dessa gallde bostadsbyggande.
Under 2016 kommer arbete med cirka 15 detaljplaner fér bostadsbyggande att
paga i kommunen.

Are kommun hade under varen 2015 samradsforslag till kommundvergripande
Oversiktsplan pa remiss. Enligt denna &r de kommunala méalen:
» Minskad miljgbelastning (kommungemensamt inriktningsmal)

» Antalet invanare ska 6ka med i genomsnitt 50 personer/ar utslaget
pa en trearsperiod (kommungemensamt effektmal for inriktningsmalet
"Medborgaren i centrum”)

» Attraktiva och langsiktigt hallbara samhallsstrukturer (kommunstyrelsens
inriktningsmal fér samhallsplanering)

» Okat resande i fungerande kollektivtrafik (kommunstyrelsens inriktningsmal
for kommunikationer/kollektivtrafik)

» Kommunalteknisk infrastruktur for ett samhalle i utveckling
(kommunstyrelsens inriktningsmal fér kommunalteknisk verksamhet)

» Oversiktsplanens koppling mot utvecklingsplanen ar central fér planens
genomfdrande och interna férankring.

8.4.6 Bergs kommun

Under 2015 antogs i Bergs kommun sex detaljplaner. Av dessa avsag tre
fritidshusbebyggelse och en detaljplan avsag 55 ldgenheter i flerbostadshus.
Samtliga planer har vunnit laga kraft. De Gvriga tva géllde justering av en byggrétt
samt en tillbyggnad av ett hotell. Under 2016 kommer kommunen att arbeta med
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Nio nya detaljplaner samt att 6versyn ska goras i fyra redan planlagda omraden,
dér planerna dr gamla och i behov av justering. | kommunen finns sedan tidigare
Tio detaljplaner fér bostadsbebyggelse som vunnit laga kraft men som &nnu ej
har blivit bebyggda. Yiterligare tva har blivit delvis bebyggda. Orsaken till att
detaljplanerna inte har bebyggts &nnu ar bland annat att exploatérer arbetar
parallellt med att bygga upp kapital. Andra planer dr nyligen antagna och
bebyggande kommer att pabdrjas under barmarksasongen. Ytterligare ett skal till
att planer ej har pabdérjats &r att lantméteriet ej &nnu hunnit avstycka fastigheter
inom planomradet.

Under 2015 inleddes ocksa arbete med att ta fram dels en ny kommuntéckande
Oversiktsplan, dels ett antal férdjupade Sversiktsplaner. Arbetet med dessa
fortsétter under 2016.

8.4.7 Ragunda kommun

Ragunda kommun l&mnade under 2015 planbesked for tva detaljplaner.

Ingen av dessa antogs/vann laga kraft under aret. Ingen av planerna avsag
bostadsbebyggelse. Under 2016 har dnnu inget planbesked ldmnats men ett
omrade for bostadsbyggande ar under utredning. Detta géller ett omrade i Stugun
och kommer eventuellt att hanteras genom andring av detaljplan. Arbete med
revidering av kommuntackande 6versiktsplan pagar. | dvrigt finns sedan tidigare en
antagen detaljplan for bostader dar byggande ej har pabdrjats samt ytterligare en
detaljplan som &r delvis bebyggd.

8.4.8 Briacke kommun
Bracke kommun har haft en detaljplan under samrad under 2015. Planen har gj
antagits under aret men kommer med sannolikhet att antas under 2017.

8.5 Lansstyrelsens arbete med rad och stod samt
planeringsunderlag

Lansstyrelsen féljer kontinuerligt utvecklingen pé& bostadsmarknaden i

lanet och i respektive kommun. Samrad och granskning av kommunernas

detalj- och 6versiktsplanering ar en viktig del av Lansstyrelsens tillsyns-

och tillsynsvéagledningsarbete. Vid de regelbundna kommunsamraden och
tillsynsbesoken &r bostadsférsorjningen en aterkommande diskussionspunkt och
ligger till grund fér den langsiktiga fysiska planeringen.

Lansstyrelsen ansvarar for att ta fram "Sammanfattande redogérelser”

infor kommunernas aktualiseringsforklaring av dversiktsplanen genom att
uppdatera och tillhandahalla det statliga planeringsunderlaget, minst en

gang under varje mandatperiod eller, om kommunen begér det. Den arliga
bostadsmarknadsanalysen &r en del i Lansstyrelsens planeringsunderlag.
Lansstyrelsen arbetar under 2016 med att ta fram sammanfattande redogoérelser
for samtliga kommuner i lanet.




Befolkningsférandringarna utgor ett viktigt underlag i kommunernas bostads-
forsérjningsplanering dar de regionala skillnaderna i befolkningsutveckling
skapar skilda forutsattningar i olika delar av lanet. Under de senaste aren har
bostadsbristen for fraimst ungdomar, boende med sérskilda behov och nyanlédnda
varit pataglig i flera kommuner. Det &r en utmaning fér kommunerna att I6sa
behovet av bostéder for dessa olika grupper och deras sarskilda behov av
tillgéngligt och attraktivt boende.

Det ar viktigt att kommunerna arbetar med att ta fram riktlinjer for sin
bostadsforsérjning. Endast tva av lanets atta kommuner har riktlinjer som &r
antagen av kommunfullmaktige. Riktlinjer for bostadsf6érsérjning &r en av de
grundlaggande forutsdttningarna fér den fysiska planeringen bade i dversikt- och
detaljplaneringen och annan kommunal strategis planering samt koppling till RUS,
regional utveckling och samverkan.

RUS &r lansstyrelsegemensamma uppgifter och samordning mellan olika berérda
parter, regionala, nationella och kommuner, i miljdmalssystemet.
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