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Bostadsmarknadsenkéten 2004

Tendensen tydlig — Kommuner na spar okat bostadsbyggande

| denna folder ssmmanfattas arets bostadsmarknadsundersokning och svaren fran kommunernai
Kalmar 1an. Laget avser situationen den 1 januari 2004. Med lagenheter avsesi tabellerna saval
l&genheter inklusive studentbostéder som egnahem.

Boverket har sedan 1989 genomfort arliga bostadsmarknadsundersokningar med hjalp av enkéater
till samtliga kommuner. Frén och med 1996 kallas enkéterna for Bostadsmarknadsenkéten och
de tas fram i samarbete mellan Boverket, Lansstyrelserna och Svenska kommunforbundet.
Malsttningen ar att fa en samlad bild av kommunernas bedémning av den aktuella utvecklingen
pa bostadsmarknaden. Vill du veta mer om svaren fran resp. kommun kontakta Per Hansson eller
Gunilla Johansson pa lansstyrelsen, tel 0480-82000.
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Bostadsmar knadd aget
Hur har kommunerna for nérvarande beddmt
bostadsmarknadd &get?

| januari 2004 redovisade Su av |anets kommuner brist pa
bostader i kommunernas centralorter resp innerstader.
Bara Oskarshamn har 6verskott dar. Forra &ret var det fem
kommuner som visade brist i centralalagen némligen
Borgholm, Emmaboda, Kalmar, Nybro och Vimmerby.
Nu &r det sadan brist ocksai Mérbylanga och Monsteras.
Totalt sett har Kalmar och Vimmerby brist men aven
Emmaboda.

Bostadsbristen yttrar sig sa att det for speciella grupper ar
brist p& bostader, t ex ungdomar och dldre men &ven
hushall med hoga krav pa attraktivt |age saknar objekt.
Kommunerna bedémer att det blir inga pétagliga
forandringar totalt sett under aren 2004 och 2005.

Uthyrningssvarigheter
Hur manga tomma |agenheter fanns det i
kommuné&gda/allméannyttiga bostadsforetag den 1 januari
2004?

Antalet tomma lagenheter minskar sakta men andock en
tydlig minskning. De flesta kommunerna har ett storre
eller mindre antal lediga l&genheter i allmannyttan. De
flestafinns i Oskarshamn och Hultsfred men ocksa en del
i Véastervik, vilka dock minskat sitt antal de senaste aren.
Dessa kommuner anger ocksa svarigheter med att hyra ut i
allmannyttan.

Pa fragan om det & ndgra sirskilda insatser pa gang for att
forbéttra forhdllandenai bostadsomraden med
uthyrningssvarigheter sd har Hultsfred tankar pa att ev,
riva 100 lagenheter och Monsterds 30. Fysisk upprustning,
forbéttrad utemiljo, trygghets- och brottsforebyggande
insatser samt investeringar i bredband & andra sadana
exempel painsatser som kommunerna anger.

Bostadsfor sor jningsfr agor
Finns det nagra riktlinjer for bostadsforsorjningen?

Bostadsforsorjningsfragorna behandlas oftast i samband
med kommunernas 6versiktsplanering enligt Plan-och
bygglagen. Kalmar har ett sarskilt
bostadsf6érsorjningsprogram som tagits fram under 2003.
Avsikten &r att riktlinjernai detta skall antas av
kommunfullméktige. Fér nérvarande jobbar u av
kommunerna med tillganglighetsfragor bade i offentlig
miljo och i bostadsomradena. | ett 1an med vikande
befolkningsunderlag har ocksa arbetet med att finna
attraktiva lagen for nya bostader hog prioritet.

Bostadsmar knadslaget

Kommun  Totat  Central- Ovriga
sett orten kommun
delar
Borgholm baans brist balans
Emmaboda brist brist brist
Hultsfred Overskott balans  Overskott
Hogsby Overskott balans  Overskott
Kamar brist brist balans
Monsterds  balans  brist Gverskott
Morbyldnga balans  brist balans
Nybro balans  brist balans
Oskarshamn &verskott dverskott balans
Torsds balans  balans  balans
Vimmerby  brist brist brist
Vastervik balans  balans  dverskott

L ediga lagenheter
Kommun 2001 2002 2003

Borgholm 25 10
Emmaboda 21 19
Hultsfred

Hogsby 8 16
Kamar 2 6
Monsterds 160
Morbyldanga 20
Nybro 67
Oskarshamn 200
Torsds 18
Vimmerby 19
Véstervik 270
Totalt 1050




Planerat bostadsbyggande 2004-2005
Tydlig tendenstill 6kat bostadsbyggande
Totalt redovisar kommunerna ett bedomt paborjande pa 556
l&genheter under 2004 och 713 under 2005. Jamfort med tidigare
ar & okningen markant och det &r inte enbart i Kalmar utan ocksa
i Nybro, M6rbylanga och Borgholm och till viss del i Vimmerby
och Vastervik som man beréknar en 6kning. Hultsfred planerar att
bygga ca 60 studentbostader under tva ar.
Egnahemmens andel av det planerade byggandet uppgar till 43 %
(241 st) & 2004 och 42 % (299 st) &r 2005. | faktiskatal &r detta
nastan en fordubbling jamfort med i fjol d& man beréknade att det
skulle byggas 144 smahus 2003 och 148 smahus 2004.

Hur manga bostader var det som faktiskt paborjades resp.
fardigstalldes?

Enligt SCB:s statistik har rapporterats fran kommunerna att det
under 2003 paborjades totalt sett 196 |agenheter i lanet varav 116
var smahus. De fardigstallda lagenheternavar 295 st varav 54
smahus eller egnahem. Sistnamnda siffra kan vara missvisande
beroende pa att ménga inte lamnat in sina slutbevis for
férdigstallandet till kommunerna.

Hur manga lagenheter har byggts omi lanet?
Enligt siffror fran SCB fardigstélldes foljande antal l1agenheter:
Ar 2001: 321, & 2002:884 s, & 2003: 443 <.

Som framgar av diagrammet pasid 1 minskar

ombyggnadstakten. Detta kan bero pa att behovet ar tackt, att
standarden redan &r braeller att villkoren for ombyggnad &r for
daliga. Om man behtver installera hiss och det skal6nasig
ekonomiskt behdvsi regel lite stérre ombyggnader.

God bebyggd milj6 och kvalitet i inomhusmiljén
Nationellt miljomal om sankta gransvarden for radon i bostader!
Hur arbetar man i detta syfte?

Kommunernai lénet har helt eller delvis kartlagt det
bostadsbestand dér radonhalterna ar for hoga. Det av riksdagens
beslutade miljomalet anger att senast 2020 skall halten av radon
inte dverstiga 200 Bg /m3 luft i ndgra byggnader dar ménniskor
stadigvarande vistas. Samtidigt som grénsvardet sanktes fran 400
till 200 tillskét staten vasentligt mer pengar att soka bidrag fran.
For att fa fler fastighetsagare att genomfora saneringar kan man
ansoka om detta

bidrag som & maximalt 15 000 kr per bostad. Intresset har Okat
markant de tre senaste &ren:
2001: 23 bidragsansokningar, 2002: 34 &, 2003:67 st
Som exempel kan ndmnas att installation av en sk radonsug i ett
par fall med markradon minskade véardet fran ca 500 Bg/m3 luft
till 30. Kommunernatillhandahaller i vissafall instrument for
maéatningar gratis.

Planerat underlag

Kommunernas bedémning

Antal bostéder totalt
Kommun 2003 2004 2005
Borgholm 15 38 93
Emmaboda 25 14 2
Hultsfred 2 60 60
Hogsby 0 0 0
Kamar 253
Monsterds 15 25 30
Morbylanga 45 140
Nybro 20 65 20
Oskarshamn 20 10 10
Torsds 0 0 0
Vimmerby 33 55
Vastervik 25 30 50
Totalt

Faktiskt paborjande SCB

Kommun 2000 2001 2002 2003
Borgholm 0O 0 0 O
Emmaboda 1 0 2 1
Hultsfred 0 O 0O O
Hogsby 0O 0 1 o
Kalmar 12 228 86
Monsterds 1 7 9 11
Morbylanga 10 17 23
Nybro 1 0 4
Oskarshamn 12 12 27
Torsds 0O O 4
Vimmerby 0 8 26 14
Véstervik 14 8 26
Totalt 83 289 196

Fardigstéllda lagenheter SCB

Kommun 2000 2001 2002 2003
Borgholm 0 0 0 0
Emmaboda 1 1 1 0
Hultsfred 0 0 0 0
Hogsby 2 2 0 0
Kamar 98 19 201 223
Monsteras 7 2 7
Morbylanga 13 4 3
Nybro 14 0 4
Oskarshamn 17 12 17
Torsds 1 0 2
Vimmerby 2 7 26
Vastervik 9 13
Totalt 236 295
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Enkatsvaren finns sammanstélidai tabellform. Sammanstéliningen kan bestéllas frén L ansstyrelsens Bostadsfunktion fax 0480-829 40.
Frégor med anledning av enkéten besvaras av Per Hansson telefon 0480-829 33. E-mail : per.hansson@h.Ist.se




Vad &r det som hindrar bostadsbyggandet just nu?

Kommunernas svar enligt tabellen nedan talar sitt tydliga sprak. Allakommuner dar
det Gverhuvudtaget byggs ndgot anger att det ar de htga produktionskostnaderna som
ar ett av de storsta hindren. Bristande planberedskap angesi Kalmar, Nybro,
Vimmerby och Vastervik.

Nar det géller bedomning av kommande ars behov anger Kalmar kommun att det
finns behov av 1250 l&genheter fram till 2007, ca 150 ytterligare i vardera Vimmerby
och Vastervik samt ca 100 varderai Nybro och Morbylanga. Dettainnebér att det
totalt skulle behdva byggas 1800 lagenheter ytterligare i 1anet under perioden fram till
2007. | Boverkets langtidsprognos for hela Sverige anges ocksa att nyproduktionen
kommer att 6ka successivt frén 2005 (totalt 23 500 Ighi landet) och fram till 2009
(30 000 Igh). Investeringsstimulansen som infordes forra aret réknar man med skall
bidratill uppgangen tillsammans med en starkare konjunktur och Iaga rantor.

Huvudsakliga hinder fér bostadsbyggandet just nu

Antal kommuner
Hogre utbyggnadstakt &n den foérvantade &ar dnskvérd 5

Hinder for 6kat bostadsbyggande:

Svarigheter att fa langivare/harda l&nevillkor
Osékerhet om framtida subventionsvillkor

Brist pd mark i attraktiva lagen

Konflikter med andra allménna intressen enl PBL
Bristande planberedskap

Overklaganden av detaljplaner

Hdga produktionskostnader

Vikande befolkningsunderlag

Svag inkomstutveckling fér hushallen

Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen
Osékerhet om vagdragningar och/eller bullerproblem
Brist pa byggarbetskraft

Annan orsak
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Bostader for aldre och funktionshindrade
Hur beddmer kommunerna att behovet av sirskilda boendeformer for &ldre och
funktionshindrade tillgodoses?

Beddmning Sarskilt boende Sarskilt boende

for aldre Funktionshindrade
Behovet tackt, Torsés Hultsfred, Hogsby
ingen utbyggnad Nybro, Emmaboda Torsas, Vimmerby
de narmaste aren Vastervik, Hoégsby Nybro

Oskarshamn, Hultsfred

Monsteras
Tacker behovet genom Morbylanga Monsteras, Morbylanga
utbyggnad de narmaste Oskarshamn
aren
Brist, aven efter utbyggnad |[Kalmar Vastervik, Kalmar
Brist, aven pa fem ars sikt |Borgholm, Emmaboda Borgholm, Emmaboda

Kéllor: Tabellerna & hamtade frén frén SCB och kommunernas svar i bostadsmarknadsenkéten 2004




